i . BAOCAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH BIEN LUC TP.HO CHi MINH
Nim b4o cdo 2017

I. Thong tin chung:

1. Thong tin khai quat:

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH PIEN LU'C TP.HO CHi MINH
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 0305173790

- Vén diéu 1¢: 236.081.650.000

- Vén dau tu cua chu so hitu

- Dia chi: 244/34 buong Truc, P.13, Q.Binh Thanh, TP.HCM
- SH dién thoai: 2211 7898

- 86 fax: 3553 3585

- Website: www.hcmpce-tradincorp.com

- M ¢6 phiéu (néu c6): HTE

Qud trinh hinh thanh va phat trién

- Qué trinh hinh thanh va phat trién (ngay thanh lap 07/09/2007, thoi diém niém yét ngay 24/07/2017, thoi gian cac mbc sy
kién quan trong ké tir khi thanh lap dén nay....).

- Céc su kién khéc
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh: (Néu cac nganh nghé kinh doanh hozc san phim, dich vu chinh chiém trén 10% téng doanh thu
trong 02 nam gan nhat

- Dia ban kinh doanh: TP.H Chi Minh (Néu cac dia ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén 10% tng doanh thu
trong 02 ndm gan nhat

3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va bé mdy quan ly:
- M6 hinh quan tri:
- Co céu by may quan ly:

- Céc ¢bng ty con, cong ty lién két: Khong ¢6 (Néu danh séch, dia chi, linh vuc sén xuét kinh doanh chinh, vén diéu 18
thuc gop, ty 1€ so hitu cia Cong ty tai cdc cong ty con, cong ty lién két

4. Dinh huéng phat trién:
- Céc muc tiéu chi yéu clia Cong ty
- Chién lugc phét trién trung va dai han

- Céc muyc tidu phat trién bén viing (moi truong, x4 hdi va cong ddng) va chuong trinh chinh lién quan dén ngén han va
trung han cua Cong ty

5. Cdc rii ro: (Néu céc rii ro ¢6 thé anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh ho#c d6i véi viéc thuc hién cac muc
tiéu cua Cong ty, trong do co rui ro vé moi truong)

I1. Tinh hinh hoat ddng trong ndm

1. Tinh hinh hoat d¢ng san xudt kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim: Néu cic két qua dat dugc trong nam. Néu nhirng thay di, bién dong
I6n vé chién lugc kinh doanh, doanh thu, lgi nhudn, chi phi, thi trudng, san phém, ngudn cung cap...vvv.

- Tinh hinh thuc hién so v6i ké hoach: So sénh két qua dat dugc trong nim so véi céc chi tiéu ké hoach va céc chi tiéu nim
lién ké. Phan tich cu thé nguyén nhan din dén viéc khong dat/ dat/vuot cac chi tiéu so voi ké hoach va so v&i nam lién ké..

2. T chire va nhan su




- Danh sich Ban diéu hanh (Danh sach, tom tit Iy lich va ty 1€ s¢ hiru cd ghé‘ln ¢6 quyén biéu quyét va cac ching
khoan khéc do cong ty phat hanh ctia Tong Giam doc, cac Phé Tong giam doc, Ké toan trudng va cdc can b quan ly khéc

Ong Tran Ngoc Thach Chu tich HBQT S& hiru ¢b phan Céng ty: 109.600 CP
Ong Nguyén Thanh Quang Ph6 Téng Giam dbc phu trach S& hitu c¢b phan Céng ty: 3.000 CP
Ong Bing Nguy&n Ngoc Nam Phé Tong giam dbc S hitu ¢ phan Céng ty: 990 CP

Ba Duong Thi Da Thao Phé Téng Giam dbc kinh doanh S& hitu ¢b phan Cong ty: Khong c6
Ba Nguyén Thi My Duyén Truong Ban TCKT S hiru ¢6 phan Cong ty: Khéng c6
Ong Pang Van Binh Giam doc Trung tdm tu vén xdy dung S& hitu ¢6 phan Cong ty: 3.027 CP
Ong Thiéu Quang An Truong Ban quan ly dy an S& hitu ¢b phan Cong ty: 1.893 CP

- Nhiing thay déi trong ban diéu hanh (Liét ké cac thay dbi trong Ban diéu hanh trong nim)

B6 nhi¢m Ong Bang Nguy&n Ngoc Nam giir chirc vy Pho Tong Giam déc kiém Giam déc Kinh doanh Cao thé

B6 nhiém Ba Duong Thi Da Thao git chire vu Pho Téng Giam déc kiém Giam déc Bo phan Kinh doanh (Trung ha thé)
- 86 lugng can bd, nhan vién. Tém tat chinh sach va thay ddi trong chinh sach dbi véi nguoi lao dong

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thiee hién cdc di dn

a) Cdc khoan dau tu lon: Néu cac khoan ddu tu 16n duoc thuc hién trong nam (bao gdm céc khoan dau tu tai chinh va céc
khoan diu tu dy én), tmh hinh thye hi¢n cdc du én 16n. Dbi véi truong hop cong ty da chao ban chirng khoén dé thuc hién
cac dy 4n, can néu rd tién do thuc hién cac dy 4n nay va phan tich nguyén nhéan dan dén viéc dat/khong dat tién do da cong
b6 va cam két)

b) Céc cdng ty con, cong ty lién két/ Subsidiaries, associated companies: (Tom tit v& hoat dong va tinh hinh tai chinh cta
céc cong ty con, cong ty lién két)

4. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:

Chi tieu/ Financial Figure Nam/Year Néam 2017 % tang
X-1 giam/

* DGi voi 16 chikc khéng phai 1 t6 chire tin dung va t6 chirc tai chinh

phi ngdn hang

Tbng gia trj tai san: 484.071.298.472

Doanh thu thudn 264.025.115.579

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh: 30.065.519.503

Loi nhuan khéc:

Loi nhugn trude thué: 25.744.286.342

Loi nhudn sau thué: 20.763.337.274

Ty 18 loi nhuén tra ¢d tuc: 8.4%

* D61 v6i 16 chike tin dung va 16 chike tai chinh phi ngan hang:
Téng gia tri tai san:

Doanh thu:

Thué va céc khoan phai nop:

Loi nhuén trude thué:

Loi nhuén sau thué:

- Céc chi tiéu khéc: (tuy theo dédc diém riéng ctia nganh, cta cong ty dé lam rd két qua hoat dong kinh doanh trong hai nim
gan nht

b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Chi tiéu Niam Niam 2017 Ghi chu




1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan:
+ Hé s6 thanh toan ngén han:

Tai san ngén han/No ngén han

+ Hé s6 thanh toan nhanh:

Tai san ngén han - Hang ton kho

No ngén han

1.26 | Lan

1.19 | Lan

2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tdng tai san

+ Heé sb No/Vén chii so hitu

51%
105.97%

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho
Gid vbn hang ban/Hang ton kho binh quén

Doanh thu thudn/Téng tai san

9.35 | Lan
5.35%

4. Chi tiéu vé kha nang sinhloi/

+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu so hitu

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san

+ Heé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuin

DAi v6i t6 chire tin dung va td chire tai chinh phi ngén hang:

Chi tiéu

Nim
2017

Ghi chi

1. Quy mo von

- Vén diéu 1¢

236.081.650.000

- Tong tai san c6

- Ty 1¢ an toan vén

2. Két qua hoat dong kinh doanh

- Doanh s6 huy dong tién giri

- Doanh s6 cho vay

- Doanh s thu ng

- N¢ qué han

- No kho doi

1.553.087.436

- H¢ sO str dung von

- Ty 1& ng bao lanh qua han/Téng sé du bao lanh

- Ty 1& no qua han/Téng du ng

- Ty 1€ ng kho doi/Téng du ng
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3. Kha ndng thanh khoan

- Kha niing thanh toén ngay

- Kha nang thanh todn chung

5. Co cdu cé déng, thay doi von dau tw cria chii s hitu
a) C6 phan: 23.608.165 C6 phén dugce ty do chuyén nhugng

Néu tdng s6 ¢b phan va loai ¢b phan dang luu hanh, s6 lugng ¢b phan chuyén nhuong tw do va s6 lugng cb phén bi han ché
chuyén nhuong theo quy dinh phép ludt, Diéu 1é cong ty hay cam két ctia nguoi s¢ hitu. Trudng hop cong ty 6 ching
kho4n giao dich tai nuéc ngoai hay bao trg vi¢c phat hanh va niém yét ching khoan tai nuéce ngoai, can né::u rd tl}i trudng
giao dich, s6 lugng chiing khoén dugc giao dich hay duoc béo trg va cdc thong tin quan trong lién quan dén quyén, nghia
vu ctia cong ty lién quan dén ching khodn giao dich hogc dugc bao trg tai nuéc ngoai :

b) Co céu cd dong:

Cd dong 16n s& hitu tir 10.000 ¢b phan tré 1én: 14.396.790 CP, chiém 60.98%
Cb dong nhé s6 hitu dudi 10.000 ¢d phan: 7.012.295 CP chiém 29.70%

Cb dong phap nhan: 12.625.000 CP, chiém 53.48%

Cch doéng Nha Nudgc: 9.790.000 CP, chiém 41.47%

Néu co cu cb dong phan theo céc tiéu chi ty 1¢ s& hiru (co dong 1on, ¢b dong nho); cd dong td chire va cb dong ca nhan; cd
déng trong nudc va cd dong nude ngoai, ¢d dong nha nudc va cac c6 dong khéc:

¢) Tinh hinh thay d6i vn dau tu ctia chi s¢ hitu: Khong ¢6

Néu cac dot tang von ¢b phan trong nam bao gdm cac dot chao bén ra cong chung, chao ban riéng lé, chuyén dbi trai phiéu,
chuyén doi chimg quyén, phat hanh cd phiéu thudng, tra co tirc bang ¢ phiéu v.v

d) Giao dich c¢b phiéu quy: 2.199.080 ¢6 phan

Néu s6 lwong ¢b phiéu quy hién tai, liét ké céc giao dich co phiéu quy da thyc hién trong nam bao gdm thoi diém thyc hién
giao dich, gia giao dich va doi tuong giao dich:

¢) Céc chung khoan khac: Khong c6

néu céc dot phat hanh chirg khoan khéac da thyc hién trong ndm. Néu s6 luong, dic diém céc loai ching khodn khac hién
dang luu hanh va cac cam két chua thyuc hién cta cong ty voi ca nhén, to chirc khdc (bao gom cén by cong nhén vién,
nguoi quan ly caa cong ty) lién quan dén viéc phat hanh chirng khoén:

6. Bdo cdo tdac dong lién quan dén méi truong va xa hoi cua cong ty:
6.1. Quan ly nguén nguyén vt liéu:

a) Téng lugng nguyén vat liéu duoc sir dung dé san xudt va déng géi cac san pham va dich vu chinh ciia to chirc trong
nam:

b) Béo céo ti I§ phén tram nguyén vt li¢u duoc tai ché duoc st dung dé san xudt san phém va dich vu chinh cua td chuc:
6.2. Tiéu thu nang luong:

a) Nang luong tiéu thy truc tiép va gién tiép:

b) Niang luong tiét kiém duoc thong qua céc sang kién str dung nang lugng hiéu qua:

¢) Cac bdo cao sang kién tiét kiém nang lugng (cung cip céc san phdm va dich vy tiét kiém nang lugng hogic sir dung ning
lugng tai tao); béo céo két qua clia cc sdng kién nay:

6.3. Tiéu thu nede: (muc tiéu thu nude cua cac hoat dong kinh doanh trong nam):

a) Ngudn cung cdp nudc va luong nude sir dung:

b) Ty 1& phan tram va tbng luong nudc tai ché va tai str dung:

6.4. Tudn thi phép lugt vé bao vé méi trieong:

a) S6 1an bi xir phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va céc quy dinh vé moi truong:

b) Téng s tién do bi xir phat vi pham do khdng tuan thii luat phap va céc quy dinh vé méi truong;:

6.5. Chinh sdch lién quan dén nguci lao dong:



a) Sé lugng lao dong, mirc luong trung binh dbi véi nguoi lao dong: 9,9 tri¢u; 74 CBNV
b) Chinh sach lao dong nhim dam béo sirc khoe, an toan va phuc loi ctia nguoi lao dong:
c¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong:

- Sb gir dao tao trung binh m3i nidm, theo nhan vién va theo phén loai nhan vién:

- Cac chuong trinh phat trién ky nang va hoc tap lién tuc dé hd tro ngudi lao dong dam bao cé viéc lam va phat trién su
nghiép:

6.6. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cng dong dia phuong:

Céc hoat dong dau tu cong ddng va hoat dong phat trién cong ddng khac, bao gdm h3 tro tai chinh nhim phuc vu cdng
dong:

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo huéng dan cia UBCKNN

Luu y/Note: (Muc 6 phan 11 Phy luc nay, cong ty c6 thé ldp riéng thanh Béo cdo phat trién bén vitng, trong do cdc muc
6.1, 6.2 va 6.3 khéng bt bugc déi véi cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vue dich vu tai chinh, ngdn hang, chirng
khodn, béo hiém

I11. Béo cdo va danh gi4 ciia Ban Giam dbc (Ban Giam déc bdo cdo va danh gia vé tinh hinh moi mit cia cong ty)
Béo c4o va danh gié ciia Ban Giam ddc tdi thiéu phai bao gdm céc néi dung sau:
1. Dénh gid két qua hoat dgng san xudt kinh doanh:

- Phan tich tng quan vé hoat ddng ctia cong ty so véi ké hoach/dy tinh va céc két qua hoat dong san xuét kinh doanh truéc
day. Truong horp két qua san xuét kinh doanh khong dat ké hoach thi néu rd nguyén nhan va trach nhiém ciia Ban Giam
dbc ddi voi viéc khong hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh (néu co)

- Nhimng tién bod cong ty da dat duoc
2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Phan tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh tai san (phan tich, danh gia hiéu qué sir dung tai san, ng phai thu x4u, tai san
x4u anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh)

b) Tinh hinh ng phai tra
- Tinh hinh ng hién tai, bién dong 16n vé cac khoan ng

- Phén tich ng phai tra x4u, anh hudng chénh léch cia ti 1¢ gia héi dodi dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh clia cong
ty, anh hudng chénh léch 1ai vay

3. Nhitng cai tién vé co cdu té chirc, chinh sdch, quén ly
4. Ké hoach phat trién trong twong lai

5. Giai trinh ciia Ban Giam déc déi véi y kién kiém todn (néu cé) - (T ruwong hop y kién kiém todn khong phai la y kién chdp
thudn toan phan)

6. Bdo cdo ddanh gid lién quan dén trdach nhiém vé moi truong va xd hgi cua cong ty

a. Danh gid lién quan dén cac chi tiéu méi truong (tiéu thu nudce, nang lugng, phat thai...)

b. Danh gi4 lién quan dén van dé nguoi lao dong

c. Danh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép déi véi cong dong dia phuong

IV. Danh gid ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty (d6i voi cong ty cd phin)

1. Danh gid ciia Hi dong quan tri vé cde mdt hoat dong cua Cong ty, trong dé co danh gid lién quan dén trach nhiém moi
truong va xa hoi

2. Pénh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Gidm déc cong ty

3. Cdc ké hoach, dinh hwong ciia Hoi dé‘ng quan tri

V. Quin trj cdng ty (T chirc khong phai 1a td chirc niém yét khong bét budc phai cong bd cac thong tin tai Muc nay)
1. Hpi dong quan tri



a) Thanh vién va co cdu ctia Hoi ddng quan tri: (danh sach thanh vién Hoi ddng quan tri, ty 18 s& hiru ¢d ph,?m ¢ quyén
biéu quy€t va cac ching khoan khéac do cong ty phat hanh, néu rd thanh vién doc 1ap va cac thanh vién khac; s lugng chire
danh thanh vién h¢i dong quan tri do tig thanh vién H)i dong quan tri cua cong ty nam giff tai cac cong ty khac

Ong Tran Ngoc Thach Chu tich HDQT S& hitu ¢d phan Cong ty: 109.600CP
Ong Biang Nguyén Ngoc Nam Thanh vién HDQT S& hitu ¢6 phan Cong ty: 990CP
Ba Truong Ngb Sen Thanh vién HBDQT S& hitu ¢b phan Cong ty: Khong
Ba Nguyén Thi Kim Loan Thanh vién HBQT S& hitu cb phan Cong ty: Khong

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: (Liét ké cac tiéu ban thudc Hoi ddng quan trj va thanh vién trong tirng tiéu ban

¢) Hoat dong clia Hoi dong quan tri: danh gia hoat dong ctia Hoi ddng quan tri, néu cu thé sé lugng cac cudc hop Hoi dong
quan tri, ndi dung va két qua cua cac cudc hop

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap. Hoat dong cuia céac tiéu ban trong Hoi ddng quan trj: (danh gia hoat
dong ciia cac tiéu ban thude Hoi dong quén tri, néu cy thé s luong cac cudc hop ciia timg tiéu ban, ndi dung va két qua cua
cac cudc hop

¢) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan trj ¢6 chung chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach céc thanh vién Hoi
dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cdng ty trong ndm

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat: (danh sach thanh vién Ban kiém soét, ty 1¢ s& hitu cé phan c6 quyén bidu quyét
va céc chirng khoan khéac do cong ty phat hanh

Ba Cao Thi Mai Quyén Trudng Ban kiém soat S hitu ¢b phan Cong ty: Khoéng
Ba Dinh Thi Hong Van Thanh vién S& hitu ¢b phan Cong ty: Khoéng
Ong Nguyén Viét Hung Thanh vién S& hitu c6 phén Cong ty: Khong

b) Hoat déng ctia Ban kiém soat: (danh gia hoat dong ctia Ban kiém soat, néu cu thé s lugng céc cude hop ctia Ban kiém
sodt, ndi dung va két qua cua cac cude hop

3. Cdc giao dich, thit lao va cdc khoan loi ich ciia Hgi dong quan trj, Ban giam doc va Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thu lao, cdc khoan lgi ich:(Luong, thuong, thu lao, céc khoan loi ich khac va chi phi cho tirg thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Giam doc hodc Téng Giam dbc va cdc can bo quan ly. Gié tri cac khoan thu
lao, loi ich va chi phi nay phai dugc cong bé chi tiét cho ting ngudi, ghi rd s tién cu thé. Cac khoan lgi ich phi vat chat
hogc cac khoan lgi ich chua thé/khong thé lugng hoa bing tién can duoc liét ké va giai trinh ddy du

Ong Trén Ngoc Thach Chu tich HBQT Thu nhép 40.000.000d6ng/théng
Ong Nguyén Thanh Quang Pho Téng Giam ddc phu trach Thu nhép 25.000.000ddng/thang
Ong Dang Nguy&n Ngoc Nam Pho Tong Giam ddc Thu nhép 25.000.000ddng/thang
Ba Duong Thi Da Thao Pho Tong Giam ddc kinh doanh Thu nhép 25.000.000d6ng/thang
Ba Nguyén Thi My Duyén Trudng Ban TCKT Thu nhap 22.000.000ddng/thang
Ong Dang Van Binh Gidm dbc Trung tAm tu vén x4y dung Thu nhép 20.570.000ddng/thang
Ong Thiu Quang An Truéng Ban quan ly du 4n Thu nhap 16.500.000d6ng/thang
Ba Cao Thi Mai Quyén Trudng Ban kiém soat Thu lao 18.000.000d6ng/thang
Ba Truong Ngb Sen Thanh vién BKS Thu lao 2.000.000ddng/théang
Ong Nguyén Viét Hing Thanh vién BKS Thi lao 2.000.000ddng/thang

Cin ctr vao két qua san xudt kinh doanh, cudi nam xét thuong 1.5 thang luong cho HPQT va Ban kiém soat.

b) Giao dich cd phiéu clia cd dong ndi bo: (Thong tin vé céc giao dich ¢d phiéu ciia cac thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh
vién Ban kiém soat, Giam doc (Tong Giam doc), Ké toan trudng, cac can by quan ly, Thu ky cong ty, co6 dong lon va
nhirg nguoi lién quan tdi cac doi tugng ndi trén

¢) Hop dong hozc giao dich véi cd dong ndi bo: (Thong tin vé hop dong, hodc giao dich da dugc ky két hodc da duqc thuc
hién trong nam véi cong ty, cac cong ty con, cac cong ty ma cong ty nim quyén kiém soét cua thanh vién Hoi ddng quan



tri, thanh vién Ban kiém soat, Giam déc (Téng Giam déc), cac can bd quan 1y va nhitng ngudi lién quan téi céc dbi tugng
noi trén
d) Viéc thuc hién cac quy dinh v& quan tri cong ty: (Néu rd nhing ndi dung chua thyuc hién dwoc theo quy dinh phap luat

vé quan tri cong ty. Nguyén nhan, giai phap va ké hoach khic phuc/ké hoach ting cudng hidu qua trong hoat dong quan tri
cong ty

VI. Bdo cdo tai chinh

1. Y kién kiém toan:

Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty CP Diu tu
Kinh doanh Dién Iyc TP.H6 Chi Minh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép luét c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh.

Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh kc?t thiic ngay 31/12/2017 cua Cong ty duoc thuc hién kidm toan boi kiém toan vién va
doanh nghiép kiém toan khéc véi y kién kiém toan chap nhén toan phan.

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn (Bdo c4o tai chinh ndm da dugc kiém toan bao gdm: Bang can dbi ké toan; B4o céo
két qua hoat dong kinh doanh; Béo cédo luu chuyén tién t¢; Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh theo quy dinh phap luat vé
ké toan va kiém todn.

XAC NHAN chA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

0 T¢ NG GIAM DOC
Ej;,y quyin Nge o




