CONG TY CP DAY TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHi A VIET NAM

NHA BA NANG Bie ldp - Ty do - Hanh phie
86: .99 /BC-NDN Da Ning, ngay 12 théng 04 niim 2018

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Kinh gii: - Uy ban ching khodn Nha nwée
- 86 Giao dich Chitng khozin Ha Néi
Phin I. Théng tin chung:
L. Thong tin khai quat:
= Tén Céng ty: Cong ty C6 phan Dau tu Phét tridn Nha Pa Néng

= Tén tiéng Anh: Danang Housing Investment Development Joint-Stock Company

= Tén viét tit: NDN

*  Logo:

*  Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, P.Thach Thang, Q. Hai Chau, TP Pa Ning
*  Dign thoai: 0236 3872213

= Website: www.ndn.com.vn

*  Gifly chimg nhjn ding ky kinh doanh: sé 0400101323 do Sé Ké hoach va Pu tw Thanh phd
Da Nang cap ngay 04 théng 02 nim 2016 (thay déi Iin the 7).

Nim béo c4o: nam 2017
2. Qud trinh hinh thanh va phit trién:
+ Viéc thanh lap:

Cong ty CP Péu tu Phit trién Nha Da Ning nguyén 12 Doanh nghigp nha nuée thanh I3p theo quyét
dinh s6 3160/QD-UB ngay 05/11/1992 cia UBND tinh Quang Nam Da Ning,

Thuc hi¢n quyet dinh s 949/QD-TT ngay 26/7/2007 ciia Thi twéng Chinh pha vé viée sép xép, dbi
méi Cong ty 100% vén Nha nuéc thuse UBND Thanh pho Pa Nang , sau khi t6 chirc ban diy gia cb phin

+ Cong tdc niém yét:
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Cong ty CP Pau tr Phét trién Nha Pa Ning duoc So giao dich Chimg Khodn Ha No6i (HNX) chap
thugn niém yét tr ngay 05/04/201 1

- Loai chimg khodn: C6 phiéu phé théng

Ma chirng khodn: NDN

- Ménh gid: 10.000 -.Tﬁu_gﬂ:z’"w phiéu

- 86 lugmg b phiéy dang luu hanh: 39.636.994 (tinh tai théi didm 31/] 212017)

+ Qud trinh phat trién:

Qua hon 25 ném hinh thanh va phat trién Céng ty da thyc hién nhiéu hoat dong nhu sau:

Quan ly dy 4n Khu quy hoach cuia thanh phé: thye hién thanh cong hon 45 khu quy hoach, Cong ty la
doanh nghi¢p tién phong trong Iinh vic xdy dyng cdc khu tai dinh cu ctia thanh phé

Linh vuc x4y ldp : thi cong xdy dung nhiéu cong trinh ¢6 tong mic ddu tu 16n nhu: Bénh vién Pa
khoa 600 giwomg méi, Trung tdm Hoi cho trién lam, Trung tdm phét thanh truyén hinh DRT, Thang may
Hon Thiy Son, Chung cu nha & xa hdi khu E — KDC Nam cau Cim L&..

Dy 4n bit dong san: Chung cu DaNang Plaza s6 06 Nguyén Du; Chung cu LaPaz Tower — 38
Nguyen Chi Thanh; Khu phitc hgp nghi dudng Monarchy block A va block B tai duong Tran Hung Pao:
Xay dung CSHT va Khai théc quy dit tai KDC Ocean View, KDC An Phat, KDC Green Lake. ..

3. Nganh nghé va dja ban kinh doanh

3.1 Nganh pghé kinh doanh:

o |

Kinh doanh Quéng c4o va truyén thong.

Quén ly Dy én. Quén 1y vén hanh toa nha, chung cu.
Khai théc, xir Iy va cung cip nuée.

Thoat nude va xir Iy nurée thai

3.2 Tinh hinh hoat djng: Hién tai, Cong ty dang tép trung véo 3 linh vuc chinh:

» Dau tu phat trién cdc dy 4n bt dong san. |
» Xay dung cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thuy dién, ciu cang. :
» Xay dung cong trinh dién tir 110 KV tr& xubng. c
» Xay dyng cong trinh cAp thoét nuéc db thi. ,

» Déutu BOT, BT. A
> DAu tu tai chinh, nE
» Tu vén thiét ké x@y dyng, tur vin gidm sét cong trinh, tu vdn do dac ban dd. S
»

>

»

»>

* Linh vy bat dong san
Dau tu kinh doanh bét déng san, phét trién nha &, khu thuong mai va vin phong cho thué.
* Linh vye thi cong xay dung
Thi cong céc cong trinh d4n dung va ha tAng k§ thuat khu dan cu.
* Linh vyre déu tw tai chinh, dich vu
Dich vy cho thué mit bang, dAu tu tai chinh, tw vén thiét ké, gidm sét va moi gi6i bat dong san.
3.3 Dia ban kinh doanh: Thanh phd Pa Ning
4. M6 hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va by may quén ly:
4.1 Co cau bd may quan ly:

DPAI HOI PONG CO DONG
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huy cong
trinh

Ban Quan

ly Dy an
Dau tu

4.2 Céc cong ty con, cbng ty lién két:

- Phong
Cong
trinh

Trung Tam tu

van thiétke
xay dung

— | :
Cty CP Xdy lip | Cong ty CP Cong ty CP (é(:ng g (!:t, (Eong ty CBP
TT | Njidung | Phdttrién Nha | DAutwTia | Chimgkhodn | C°PgNghé | cip nwée Da
Pa Ning Séng Méi PaNing | Nu6cvaMéi | Nang-Ngoc
trudng NDN Hoi

31 Nui Thanh, | 31 Nai Thanh, | 102 Nguyén | 38 Nguyén Chi | 323 Nguy&n
P.HoaThugn | P.HoaThugn | Thi MinhKhai, | Thanh,P. | Sinh Sic, Thi

i Dia chi Déng, Q. Hai Déng, Q. Hai P. Thach Thach Thang, Iré‘n Plei

- Chau, TPPa | Chéu, TPPa | Thang, Q. Hai | Q.Hai Chau, Kén, H.

Ning Néng Chéu, TPDa | TPDaNing | Ngoc Hdi, T.

Niéng Kon Tum
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Noi dung

- Xay dung cong

| Cty CP Xay lip
Phat trién Nha
P2 Nang

(‘Qng ty CP
Pau twr Tia
Sang Mai

- Pau tu xay

Cong ty CP
Chiing khodn
Pa Nang
- Moi

gidi

Cong ty CP
Cdng Ngh¢
Nude va Méi
truong NI)N

- Khai thac, xir

| Céngty CP
| cAp nwde Da

| Ning—Ngoc |

Hoi

Khai thac, xir

trinh dan dung, | dung cong | ching khodn Iy va cung cdp |ly va cung
cong nghi¢p, | trinh din dung, | Tu van du tur nude cap nudc, xay
dubmg by cong i Anghxf_:Hp, chung khodn - Thodt nude kip i c(}c i?ng
- XD cong trinh tgkiao k}i?]git e v k% chisa va xir Iy nuéce L111’1‘ 1 WG
thiy lgi, thay | W8T TS K SRS | D0
dién, HTKT doé Xy dung . Léo dat hé
- L5iih Wi thi, khu céng | cong trinh déan lhonﬂp cép
" san xufit '_l%’hiep;. , uﬁt}g dung: cé'ng thoat nuaoe
2 | 1inh doanh trinh di¢n, cap | nghi¢p,  giao )
chisik thodt nudée. théng, Ha tang '_;HO’@"[ df?llg
- Sita chita k¥ thuét. kien trac va tu
S e e van ki thudt co
phuong tiéncd | - Giam sat thi lién quan
dong co cong xay dung. .
- $X va KD vit | - Quan Iy vin a ga‘ﬁué‘i 1:}3;:
liéu xay dung hanh toa nha, dymig ,cﬁ ng
- KD va dich vy | 10# chung cu. trinh k§ thudt
| = Bat dong sén dan dung khac
$6 vén gop NDN khong
3 tai ngay 6.515.451.329 | conla Cty me | 11.598.000.000 | 90.000.000.000 | 1.500.000.000
31/12/2017 ciia TSM ké
v 18 sd ngay
R 14,40% S 20,54% 90,00% 10,00%
5 | DT2017 |205.000.000.000 | 35.799.989.684 | 19.231.000.000 | 11.196.906.544
6 Iélgls;f 15.198.740.675 | 1.934.904.682 | 10.557.000.000 | 8.169.638.816

5. Dinh hwéng phit trién:
5.1 Muc tiéu chi yéu cuia cong ty:
- Xdy dyng cdng ty tr& thanh doanh nghiép manh vé d4u tu kinh doanh bit dong sin. Tiép tuc khai

théc thé manh trong linh vire xdy dung, tham gia d4u thau nhan thi cdng nhiéu cong trinh trong ca nude.

- Hop téc du tu véi ddi tac c6 tiém lyc tai chinh dé ddu tuw, khai théc céc dy 4n.

thuong mai d& phuc vu cho nhu cdu doi song ngay cang cao ctia cu dan thanh phd.

tin.

5.2 Chién lwgc phat trién trung va dai han:
- Phat trién thwong hiéu ‘Nha Pa Ning” thanh mét cdng ty xay dung va kinh doanh bt dong san cé uy

- Tré thanh nha cung (g chung cu chét lugng cao trén dja ban TP Pa Ning

- Trién khai céc dy 4n khu phirc hop bao gdm can ho chung c, van phong cho thué va khéi trung tAm

- Tiép tuc khai thac Dy 4n: Khu phirc hop nghi dudng cao cip Monarchy Block A va B;
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- T: trung moi nguon lue xdy dumg Dy 4n Monarchy Block B dé kip tién do giao nha cho khéch

Pau tir tai chinh hiéu qua

o = A A = u 2 o A ~ + ”

6. Nhivng nhin €0 rui ro anh hwéng den hoat dong ciia cong ty:

Frong linh vuc xdy lap Théi gian thi cong cac cong trinh thudng kéo dai. viée giai ngén von chim
anh huong dén viée thu hoi von coa cong ty.

['rong linh vue kinh doanh bét dong san: Ngay cang c6 nhiéu d6i thii canh tranh trén thi truomg Da

Néng veé san pham cén hd cao cap nhu: Sunland, Vingroup ...

Rui ro vé phép ly va hop doug Chinh séch vi mé cac luat, nghi dinh ctia chinh phu vé Jinh vuc dt
dai, bat dong san thudong xuyén thay ddi, bd sung lam ting su quan ngai cia cic khich hang muén dau tu.

Rui ro khdc: Rui ro bat kha khang nhu thién tai, bdo lut, hda han.. c¢6 thé gy anh hudong dén cc
cong trinh x4y dung ctia Cong ty nhu lam cham tién d6 hodc géy thiét hai.

Céng tac thi truomg tim kiém viée 1am glip nhidu khé khan do tinh canh tranh gay git.
Phén IL Tinh hinh hoat déng trong nim 2017
1. Két qui hoat dong san xuit kinh doanh

Chi tiéu PVT KH 2017 Thye hién 2017 | % TH/KH
Tdng doanh thu: Triéu dong 208.000 282.413 136%
Loi nhuén trude thué Triéu dong 45.000 98.932 220%
Loi nhuén sau thué Triéu ddng 36.000 88.663 246%
2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nim 2016 Nim 2017 % ting, giam
Téng gia tri tai sén 663.155.036.783 | 775.451.248.779 16,93%
Doanh thu thudn 281.812.296.061 | 228.189.192.812 -19,03%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 62.513.305.646 | 98.283.838.186 57.22%
Loi nhuén khéc (242.459.673) 648.170.911 367,33%
Loi nhuén truéce thué 62.270.845.973 | 98.932.009.097 58,87%
Loi nhu4n sau thué 44.167.757.790 | 88.663.891.996 100,74%
2.2 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Niam 2016 Nim 2017 | % ting/ giam
1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
Hé sb thanh toan ngén han = Tai san
ngén st/ im : 3,86 3,65 -5,35%
Hé s6 thanh toan nhanh = (Tai san ngin
ha}l—Héng t6n kho)/No ngfi(n han . 47 2,70 -7,70%
2. Chi tiéu co cAu von
Hé sb = No/Tong Tai san 0,23 0,28 20,41%
Hé sb = No/Vén chi sé hitu 0,30 0,38 28,25%
3. Chi tiéu vé ning luc hoat djng
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! \ : '
| Vone quay hang ton kho = Gia von hin i

Vong quay “i; ng im: khe - Gid von hang | 38 0.99 97 97%
| ban/Hang ton kho binh quén '

_)u_a th 'I_I}M_huam‘" ré dng tai 5&1; 0,47 0,29 —31,!;';’ 5%

| 4. Chi tiéu \(C._l:h"l n‘mmm_ | T |
| He sb LNST/DTT T | 1567 | 388 | 1479% |
HesSLNST/VénCHS | 009 1016 | 82.85%
Hé sb LNST/Téng TS o . 666 | 1143 T 7,61% |
| H¢ 58 LN tir hoat dgng kinh doanh/DTT 2,18 | 43,07 9%4.17% |

3. Té chike va nhin sy
- s A ~ r - T - r . A = .
3.1 Danh sich ban diéu hanh: Tém tit Iy lich cia cdc ¢4 nhin trong Ban diéu hanh:

* Ong Nguyén Quang Trung — Tong Gidm dbe

- Gid¢i tinh : Nam

- Ngay sinh :07/12/1960

- S6 CMND - 200934618; Ngay cip 23/05/2011; Noi cAp: CA TP Pa Ning

- Noi sinh : Quang Nam

- Quéc tich : Viét Nam

- Dén tc : Kinh

- Qué quan : Quang Nam

- Dia chi thuomg trd - 120/2 Ly Théi T6, Thanh phé Da Ning

- 86 dién thoai lién lac ~ : 0236.3561577

- Trinh do van hoa 312

- Trinh d chuyén mén  : Th. sy Kinh té, KS Dia chét cong trinh, Cr nhén Tai chinh ké toan

- Qua trinh cong tac
1985 - 1992 Ban Xay dung Nha d4t TP Pa Nang KS Giam sat XD
1992 - 2001 Cong ty Du tu Phat trién Nha Da Néng Ké toan truéng, Ddi truong
2001 - 2004 Cong ty DAu tu Phat trién Nha Da Néng Phé Giam ddc
2004—3/2010 | Céng ty DAu tu Phét trién Nha Pa Nang Giam ddc
4/2010 - nay Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha Da Néng Chu tich HDQT kiém TGP

- Chirc vu cong tac hién nay: Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Téng Gidm dbc Cong ty CP Déu tu Phat
trién Nha Ba Nang.
- Chtrc vu dang nam giit tai t chirc khac:
+ Chii tich HDQT Céng ty CP X4y lap Phat trién Nha Da Néng;
+ Phé Chit tich HDQT Céng ty CP Chimg khoén Da Néng
+ Cha tich HDQT Céng ty CP Cong ngh¢ Nudc va MGoi truong NDN

BC thuong nién NDN trang 6/16
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- §6 cd phié

u dang nam giit: 3.400.000 cb phan, trong do:

+ 86 co phén s¢ hitu ¢4 nhéin: 3.400.000 c6 shan (tinh dén thoi diém 29/12/2017)

+ 86 ¢6 phiu do nguoi c6 lién quan nam gitt: 1.226.834 c6 phén

Ba Mai Thi Thi (vo 6ng Nguyén Quang Trung): 1.226.834 ¢d phan

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

- Quyén loi

méu thuan véi lgi ich Cong ty: khong

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

 Oug Nguyén Viin Nam — Phé Tong Gidm dbe

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh £ 01/01/1962

- 86 CMND £ 200220143 Ngay cdp: 24/05/2012 tai CA Pa Ning
- Dia chi thudng trt - 213 Théi Thi B6i, quan Thanh Khé, TP Da Ning

- Quéc tich : Viét Nam

- Dén tdc : Kinh

- Qué quén : Pa Ning

- 86 dién thoai lién lac : 0236. 3872213

- Trinh d6 van hoa 212112

- Trinh d9 chuyén mon : Thac s§ truyén thong

ta o *

s T A1 P Py
2001-2004 Céng ty Xay dung va Phuc vy viéc lam TNXP Pa | Ph6 phong XKLD- Trg ly Giam
Ning Pac
20042007 | Céng ty Dau tu Phét trién Nha Da Ning Pho GB Xi nghiép Cang trinh
giao thong
20072010 | Cong ty DAu tu Phat trién Nha Da Ning Trudng phong Dy 4n
2010-2015 | Cong ty CP Péu tu Phét trién Nha Da Néng Phé Tong Giam Déc
2016-nay | Cong ty CP Déu tw Phat trién Nha Da Néng Pho Tong GigmBée —

- Chirc vu dang nim gt tai Cong ty: Pho Téng Giam ddc Cong ty CP Déu tu Phét trién Nha Da Néng

- Chitc vu dang nam gifr tai td chirc khac: Khong
- $6 cb phiéu s& hiru c4 nhan: 0 cd phén (tinh dén thoi diém 29/12/2017)
- 86 ¢ phiéu do ngudi c6 lién quan ndm gitt: Khong
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén loi

mau thuln véi loi ich Cong ty: Khong

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
* Ong Lwong Thanh Vién — Phé Téng gidm doc
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Gidi tinh
Ngay sinh
- 86 CMND
- Noi sinh
- Québc tich
- Déan tdc
- Qué quan

- Pia chi thudmng tri

- S6 dién thoat lién lac

- Trinh d6 van hoa

- Trinh d% chuyén mo6n

: Nam

: 18/04/1973

- 201115659; Ngay cap 25/05/2010; Noi ¢ 4p: CA Da Néng

. Pa Ning
: Viét Nam
: Kinh

: Pa Ning

- 182/5 Hoang Diéu, Thanh phé Pa Ning

: 0236.3872213
: 12/12
K¥ su dién

Qua tnnh cong téc%g _______ 5w
000-2003 . 4 ) SN R
2003 - 2004 : -

Coéng ty Pau tu phat trien Nha
| 2004 - 2005 - Trudng phong tdng hop
BilGr || ke S e
2005 - 2007 Pho phong du 4n
2007-3/2000 | Truéng phong Ké hoach
4/2010 - 06/12 Céng ty CP Diu tu Phat trién Nha | _Pho Tong Giam dbc
16/06/2012 - nay Da Nang Thanh vién HPQT kiém Phé TGD |

- Chire vy dang nim gift tai Cong ty: Thanh vién HDQT luem Ph6 Tong giam dc Cong ty CP Bau tu

Phat trién Nha Pa Ning.

- Chirc vu dang nim giir tai td chirc khac:
+ Thanh vién HDQT Cong ty CP Xay lap Phét trién Nha DaNing.
+ Téng Gidm déc Cong ty CP Déu tu Tia Sang Mai
+ Téng Gidm dc Cong ty CP Cong nghé Nude va Moi truong NDN.

- 86 ¢b phiéu s& hitu ¢4 nhan: 93.668 cb phén (Tinh dén thoi diém 29/12/2017)

- 86 ¢b phiéu do ngudi c6 lién quan ném giir: 0 ¢6 phan

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khong
- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

* Ong Nguyén Phit Pong Ha — Pho Tong Giém déc

- Gidgi tinh
- Québc tich
- Dén tc

: Nam
: Viét Nam
: Kinh
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$6 CMTND - 025739890 ngdy chp 06/09/2013 tai CA TP.H) Chi Minh
Bia chi thuong tru 120B Huynh Vin Banh, P12, Phi Nhuan, TP.HO Chi Minh
- Pién thoat lién lac + 0236.3872213
Trinh do van hoa < 1212
- Trinh dé chuyén mén . Cir nhan kinh té
- Chire vu hién nay : Phé Téng Gidm dbc Cong ty CP Piu tr Phat trién Nha Da Nang.
- 86 cb phin nim gifr - 0 CP ( Tinh dén thoi diém 29/12/2017)

- Hanh vi vi pham phap ludt : Khong

- §6 ¢6 phan nam gift clia nhitng ngudi ¢d lién quan: Khong o
Quyen loi mAu thuin véi loi ich cong ty: Khong

- Céc khoan ng ddi voi cong ty: Khong

- Loi ich lién quan dén cong ty: Luong, thudng va phuy cép theo quy dinh ctia Cong ty

* Ba Mai Truwong T Oanh - K& todn truéng

- Gidi tinh - Nir
- Ngay sinh : 24/11/1971
- 86 CMND - 201339691, ngay cép: 20/4/2011, noi cp: CA TP Pa Néng. ’{;
- Noi sinh - Da Niing /
- Quéc tich : Viét Nam &
- Dén tdc : Kinh >
- Qué quén . Pa Ning .
- bia chi thuong trt - 243/31 Truong Chinh — TP Da Néng
- 86 dién thoai lién lac - 02363.872213
- Trinh d6 vin hoa 1 12/12
- Trinh do chuyen mon - Cit nhan Ké toan ]
2002 - 2006 Xi nghlép CT Giao thong va Xay di,mg Ké toan truéng
2006 —3/2010 Céng ty Pau tu phat trién Nha DN Pho trudng P. Tai chinh
3/2012 dén nay Cong ty CP Piu tu phat trién Nha DN Thanh vién HPQT Kiém Ké
| toan trudéng
| Céng ty CP Xay lép phat trién DN Trudng Ban kiem sodt

- Chirc vu dang nim giit tai Cong ty: Truong P. Tai chinh Cong ty CP PAu tu Phat trién Nha Da Nang
- Chitrc vu dang ném gii tai t& chirc khéc: Truong Ban kiém soat Cong ty CP Xay 1p phat trién DN
- 86 ¢b phiéu s& hitu ¢4 nhén: 52 ¢6 phan (Tinh dén thoi diém 29/12/2017)
- 86 cd phiéu do nguoi c6 lién quan nim giit: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
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- Quyen lgi méiu thudn vai loi ich Cong ty: Khong
(*4¢c khoan no d6i véi Cong ty: Khong
- Loi fch lién quan dén cong ty: Luong, thromg va phu cap theo quy dinh cua Cong ty
3.2 Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh: Trong nim 2017 khong c6 sy thay doi trong Ban dicu
hanh Cong ty.
3.3 S6 lwgng can b§, nhin vién, tom tat chinh sédch va thay doi trong chinh sich doi voi ngudi lao
dong:

- A o = ~
Co ciu lao dfng cua cong ty: .___n_

W Phan loai lao djng theo trinh dg Sb Ty trong (%)
) et | ngudi K
1 C4n bd ¢6 trinh d§ trén dai hoc N N S S R
2 | Cénbdco trinh d Paihoc |15 33%
3| Cénbdco trinh d9 Cao déng, Trung cap 18 40%
4 | Cinbb cb trinh db So cAp va Cong nhan nghe 9 20%
Tong cong 45 100%

Tém tit chinh sach doi véi nguoi lao dfng:

* Chinh sach dao tao:

Céng ty xdy dyng quy ché cu thé v& chinh sach dao tao va cong bé cong khai t6i toan by CBCNV .

Céng ty ciing cir can bo tham gia céc khoa hoc ngén han vé Néng cao ning lyc Quan ly Can bo va
Néang cao k¥ nang Marketing, M6i gidi, Ban hang. Cac budi hoi thao phd bién luat dé phuc vu cho hoat
déng SXKD cua cong ty. Dong thoi 16 chire tham du céc khoa dao tao vé an toan lao dong, vé sinh moi
trudmg va phong chong chay no.

% Chinh sdch luong, thwéng, trg cip

~ Cong ty da xay dyng thang, bang luong va céc ché d6 phu cdp; cac ché do khuyén khich va dai ngd

dbi véi nhimg lao dong c6 trinh dg, tam huyét va co déng goép cho sw phat tricn cua cong ty, dbng thoi xir ly
nghiém theo quy dinh cua phap luat va quy ché clia cong ty dbi voi céc lao dong yéu kem, vo ky luat.

Bén canh do, Cong ty ciing duy tri ché o phuc lgi, dam béo ting luong cho ngudi lao dong.
4. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thyc hién cic dy dn:

4.1 Tinh hinh thwe hién cic dy dn cia Cong ty:

1. Dy 4n Khu phire hop The Monarchy — Block A 18 Téng

Dia diém : Phudng An Hai Tay, Quan Son Tra, Thanh ph6 Pa Néng

Hinh thirc du tu: Xy dung — S& hiru — Kinh doanh

Téng mirc vén diu tu: 130 ty dong

Théng s6 ky thuft cia dw an:

_ Dién tich khu dat . 1.842 m’
- Mat o xay dung : 51%
. Dién tich xay dung cong trinh  : 9333 m’

. Dién tich cAy xanh +sanvuon  : 1.250 m’
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Dién tich san xdy dung : 9,740 m’
Dién tich khai thac, gdm :
Iang 1: 9 Shophouse
Tang 2-18 gdm 141 can ho chung cu bao gom: cac can hd binh thuomg co dién tich t
50-70m2/cin ho, cac cin h Penhouse ¢ dign tich khoang 115m2/cén va hanh lang su
dung chung c6 tong dién tich: 6.843,70m2
Ngudn vén huy dgng: Von ty co, vén vay Ngan hang thiuong mai va nguén huy dong.
Mo ta du 4n: Khu dAt ¢6 hudng chinh nhin ra song Han duong Tran Hung Pao.
Tién d6 ciia dy 4n: Dy 4n dé hoan thanh, tinh dén 31/12/2017, mic tiéu thy dat 95% dy an
3. D 4n Khu phirc hgp The Monarchy — Block B 34 Tang
Pia diém : Phuomg An Hai Ty, Quan Son Tra, Thanh phé Pa Néng
Hinh thire ddu tw: X4y dung — S hiru — Kinh doanh
Tong mirc von dau tu: 1.038 ty dbng (chua bao gom VAT)
Théng s6 ky thufit cia du 4n:

- Dién tich khu dat . 8.967 m*
- M4t d xdy dung : 35.3%

- Dién tich xay dung cong trinh :3.142 m2

- Dién tich cdy xanh + sén vuon : 3.993 m’
- Dién tich san xay dung : 90.559 m®

- Dién tich khai thac, gbm :
o Téang 1: 19 Shophouse
o Ting 2-34 gbm 781 cin ho chung cu bao gdm: cac can h¢ binh thudng c6 dién tich
khoang 70m2/can hg, cac can hé Penhouse c6 di¢n tich khoang 80m2/cén
Ngudn vén huy dgng: Von tu co, vén vay Ngan hang thuong mai va nguon huy dong.
M ta dy 4n: Khu 4t c6 huéng chinh nhin ra song Han dudng Trin Hung Dao.

Tién @9 ciia dy dn: Dy én dang thi cong phan tho dén tng 9, dugc khach hang dénh gid cao va da
mé ban dot 1 duge 32%. Dy kien m& béan dot 2 trong quy 2 nim 2018.

3. Cic dy dn khéc:
Hién tai Cong ty dang dau tu: Dy 4n Nha mdy nuée Ngoc Hbi voi cong suét 5.000m3/ngd. Puoc dua

vio van hanh khai thac dAu nam 2018, buéc dau dat duge 2.000m3/megd.

4.2 Céc cong ty con, cong ty lién két: tham khao tai Phan I muc 4 khoan 4.2
5. Co chu cb dong, thay ddi vén dau tw ciia chii s¢ hiru

5.1 C4 phan: Tinh dén ngay 29/12/2017:

STT Loai ¢ phin S6 lwgng Gi4 trj (1.000 dong)
i | Pang luu hanh 39.636.994 396.369.940.000
Chuyén nhuong ty do 39.250.995 392.509.950.000
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52Coca tElll co dong: Tinh Lcn thoi diém 29/12/2017

[ Danh muc S6 ¢b phiéu Gid tri (1. 000ddng) | Ty 1€ (%)
Tong von didulg: 42136994 | 411369.940. 000 | 100.00%
Chdongsinglep | o | 0 1. @ |
Chdomglon [ 7a47520 | 71475200000 | —1696% |

f/“;ocdlf”:i :uamwﬁflg K;gf“ duGi | g 877.489 188.774.890.000 44,80%

;]Ey"ei‘;)rl‘fu“zﬂ;gt”’ dudi 1% CPeo | 43611985 136.119.850.000 32,30%
- Cb phiéu quy - 2500000 |  25.000.000.000 5.93% |
Trong do6:
~Nha diu tr trong nude 30.481.388 304.813.880.000 72,34%

- Nha dAu tu nuée ngodi 11.655.606 116.556.060.000 27,66%

5.3 C§ déng tiéu biéu: Tinh dén thoi diém 29/12/2017

TT Tén cb dong Qube tich nit;cgli’“
1 | PYN ELITE FUND (NON-UCITS) Finland 3.747.520
2 | AFC VF LIMITED Cayman Islands | 1.852.100 |
3 | SLG INTERNATIONAL OPPORTUNITIES, L.P. USA 1.088.160
4 | ACADIAN FRONTIER MARKETS EQUITY FUND USA 1.400.600
5 | INTEREFFEKT INVESTMENT FUNDS N.V. Netherlands | 750.000
& [MORGAN STANLEY AND CO.INTERNATIONAL PLC | United Kingdom 732.800
7 | CITIGROUP GLOBAL MARKETS LTD United Kingdom | 632.800
g | PETER ERIC DENNIS Australia 460.000
9 | Cong doan Cty CP Pau tu Phat trién Nha DN Viet Nam 385.999
10 [ PENSION RESERVES INVESTMENT TRUST FUND USA 298.600
11 | PURE HEART VALUE INVESTMENT FUND Cayman Islands | 298.500
12 | ANDREAS KARALL Austria 176.300

5.3 Tinh hinh thay d5i vén dAu tw ciia chi s6 hiru: khong c6

5.4 Giao dich cb phiéu quy:

86 lugng cb phiéu quy: 2.500.000 CP

Trong nim 2017 Céng ty khong giao dich cd phiéu quy
5.5 Cac chimg khodn khdc: khong phat sinh.

Phin 111 Béo cdo va ddnh gid ciia Ban Gidm doc:
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1. Panh gid két qua hoat djng san xuét kinh doanh

* Kinh doanh Bét djng san:

Cong ty dd cé ;ﬂmié}i giai phap dé tang doanh thu BDS nhu: thoa thudn hop tac voi Ngén hang de ho
trg khach hang vay i sudt thép tién d¢ thanh toén duge chia 1am nhidu dot. Pdng thoi, Céng ty dua ra
nhidu hinh thire khuyén mai giam gia hap dan dé kich thich ngudi ti€u diung.

* Hoat dgng Xay Lip:

Trong nam 2017, doanh thu hoat dong xay lap dat: 120,9 ty dong. Nam 2017 Cong ty dang tap trung
cOng téc thanh quyet toan cac cong trinh @4 hoan thanh nham thu hoi von.

* Hoat ding dich vu va KD khae: Doanh thu dat 12,2 ty dong

2. Tinh hinh tai chinh
2. Tinh hinh tii sdn

- Tong Taisan : 775.451.248.779
Taisannginhan @ 672.711.194.059
Tai san dai han : 102.740.054.720

b. Tinh hinh ngudn von

- Téng ngudn vén : 775.451.248.779
Nog phai tra : 215.200.247.073
Vén chi s& hitu : 560.251.001.706

3. Ké hoach phat trién trong twong lai:

- Tiép tuc khai thac cac Dy an: Khu phire hgp nghi dudng cao chp Monarchy Block A va B.

- Tim kiém céc dbi tac co tiégl niing md rong hop tac dau tur dur 4n méi, dong thai tao méi lién két véi
cac San Giao dich BPS dé phat trién dich vu kinh doanh mdi gi6i bat dong san clia cong ty.

- Tép trung moi ngudn lyc xay dung Du 4n Monarchy Block B @ kip tién do.

_Lién danh diu tu phét trién céc dy 4n vé cung cép va sin xuit nuéce sach.

- PAu tu tai chinh hiéu qua.

4. Gidi trinh ciia Ban Giam dbe abi véi y kién kiém todn: khong c6

Phin IV. Dénh gié ciia Hji ddng quan tri vé hoat dng ciia Cong ty

1. Cong tac sin xuét kinh doanh:

HPQT di gidm st cong téc chi dao va didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh theo Nghi quyét ctia
Dai hoi ddng cb déng nidm 2017 va dat duge két qua nhu sau:

DVT: Tri¢u dong

Chi tiéu pvT KH 2017 Thyc hién 2017 | % TH/KH
Téng doanh thu: Triéu ddng 208.000 282.413 136%
Loi nhuén trudc thué Triéu dong 45.000 98.932 220%
Loi nhudn sau thué Triéu ddng 36.000 88.663 246%

2. Panh gia cia HDQT vé nhimg hoat djng ciia BGD cong ty:
Dé phat huy nhimg thé manh ctia cong ty, khéc phyc céc mit con ton tai, Ban diéu hanh cong ty c6

nhitng thay déi, bb sung nhan sy hop ly theo yéu cé“u} cta hoat dong SXKD, ¢6 cdc chinh sach tiét kiém chi
phi, dua ra céc chinh séch khuyén mai, kich cau doi véi san phim BDS cua cong ty. Ngoai ra, Ban diéu
hanh cong ty con chi dao cac bd phan phong ban tham gia déng gdp sang kien nang cao gi4 tri sir dung cho
tai san cua cong ty. Céc chinh sach nay da gop phan khong nho vio két qué cia hoat dong SXKD cua toan

cong ty.
BC thuong nién NDN trang 13/16
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Rén canh nhiing yéu cdu vé cong viée, Ban didu hanh cing & chitc nhimg bubi gap mif, giao hau
gifta cdc don vi trye thude véi muc dich doan két cc don vi, théng nhat phan dau cho muc tieu chung cua
toan cong ty.

3, Céc ké hoach, dinh hwdng cia Hi dong quan fri:

_ Cai tién hé théng quan tri Cong ty dé nang cao tinh minh bach, nang cao hiéu qua san xuét kinh
doanh va uy tin cta Coéng ty. Hoan thién Bo phan kiém sodt noi bd véa hodn chinh Quy trinh hogt dong dé
tang cwong quan tri rii ro cho cong ty.

- Trién khai thuc hién Hé théng Quan ly chit lwong ISO 9001-2008 dé chuyén nghiép hod céc hoat
dong cua Cong ty va dap (mg t6t nhét cho khach hang, kip thoi khéc phyc phong ngira cée trd ngai vudng
méc trong qué trinh hoat dong.

- Tb chite céc phién hop thudng ky it nhét m3i quy 1 1An dé thio lufn, gidm sét va co chi dao kip thoi
viée trién khai thuc hién cac nghi quyét ctia Pai hdi dong cd dong:

- Tich cye m& rong quan hé véi cac Cong ty Tu vén dAu tu uy tin @& tiép can cdc nha dau tu tiém ning
nhim hop tac phat trién du &n méi.

- Hop the, lién két v6i cac Cong ty lién minh cic San bét dong san tai thanh phd Ha Noi va Hb Chi
Minh dé phat trién dich vu kinh doanh méi gidi BDS.

- Pang ky cho CBCNV tham gia cac khéa dao tao nghiép vu, néing cao trinh d§ chuyén mén va k¥
nang mém phuc vu cho nhu céu cua cong ty.

Phin V. Quin trj cdng ty:

1. Hi dong quén tri

2. Thanh vién va co cAu ciia Hji dong quin tri, Ban didu hanh: (Tinh dén thoi diém 31/12/2017)

STT Ho va tén Chikc vu Sé,f;; s | 8 g;nd@i :

Héi dong quén tri

1 | Nguyén Quang Trung | Chu tich HDQT 3.400.000

2 | Luong Thanh Vién | Thanh vién HDQT 93.668

3 | Bui L& Duy Thanh vién HDQT 48.000

4 | Cao Thai Hing Thanh vién HDQT 0 129.312

5 | Mai Thi Thi Thanh vién HDQT 1.226.834
Ban Gidm ddc

| | Nguyén Quang Trung | Téng Gidm dbe 3.400.000

2 | Luong Thanh Vién Ph6 TGD 93.668

3 | Nguyén Vin Nam Pho6 Tdng gidm déc 0

4 | Nguyén Phi Dong Ha | Phé Téng gidm dbc 0
Ké todn trudng

1 | Mai Trwong Ta Oanh | K& todn trudng 52

b. Cic hoat dong, cugc hop cia Héi ddng quan tri:
* Céc cudc hop cia HDQT:
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[rong nam 2017, HPQT da to chire 5 cudc hop dé dinh hudng céc hoat ddng trong nam cia cong ty

r

thire hién theo ndi dung Nghi quyéet Dai hdi ddng c6 dong ndm 2017 v ndi dung nhu sau:
- Théng qua BCTC nam 2016 va 16 chitc PHPCP thudng nién ndm 2017
_ B6 nhiém Ké toan trudng cong ty va Chi tra ¢b tire nim 2016
- Lra chon don vi Kiém toan nam 2017
- Chuyén nhugng cd phin
- Vay von, phat hanh bao lanh dé thyc hién Dy an Khu phirc hop nghi dudng Moanrchy
% Céc hoat dong cia Hoi dong qudn tri:
Trong ndm 2017, HPQT da tap trung chi dao va theo ddi cdc hoat dong fieu biéu sau:
T4 chite thanh cong Pai hi ddng cb dong thudng nién 2017 cla Cong ty vao ngay-20/05/2017.
- Giam sat cong téc chi dao va didu hanh hoat dong san xudt kinh doanh cua cong ty
- Cir c4n bd tham gia cac khoa hoc ngén han vé Nang cao nang luc Quan ly Céan bd va Nang cao k¥
nang Marketing, Moi gi6i, Ban hang. Céc budi hoi thio phéd bién Luat dé& phuc vy cho hoat dong SXKD cua
cong ty.
2. Ban Kiém soat

- -A - ‘ e t: r
a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém sodt:

=
STI Ho va tén Chucvy hi’?f gipnixﬂs:in dgfl:friariu

1 | Pao Thi Phudc Truong Ban Kiém sot 7.361

2 | Trin Viét Em TV Ban Kiém soét 114.184

3 | Nguyén Thi Kiéu Giang TV Ban Kiém soét 0

b. Hoat d¢ng ciia Ban kiém soat:
Trong ndm 2017 vira qua, Ban kidm soat ciia cong ty da cé nhiing hoat dong nhu sau:
- Tham gia gidm st hoat dong cua HDQT, sy didu hanh ctia Téng gidm dbc va b may quan 1y cua cong
ty thyc hién nhiém vy ké hoach dé duge PHDCP théng qua.
_ Truéng Ban kiém sodt dai dién BKS tham gia vio cdc cudc hop ctia HDQT d& ném bét tinh hinh diéu
hanh chi dao cing nhu trién khai nghi quyét DHPCP ciia HDQT.
- Phéi hop thim dinh BCTC hang quy cta cong ty, xem xét céc anh hudng ciia cong téc ké toan va tham
tra tinh trung thyc cua BCTC.
- Tham gia vao KH !(iém soét ndi bd BCTC niam 2017 cla cdng ty va dua ra cac kién nghi gitip Cong ty
hoan thién cong tac chuén bi kiém toan BCTC nidm 2017.
3. Cic giao dich, thu lao va cdc khoén lgi ich cia HDQT, Ban diéu hanh va Ban kiém sodt
a. Luong, thudng, thi lao, cic khoan lgi ich:
- BDH duge huong luong theo chinh séch va ché @ danh cho CBCNV ctia cong ty.
- HPQT va BKS dugc huong thu lao theo Nghi quyét ciia DPHCD cy thé nhu sau:
Chu tich HDQT: 10.000.000 thang/ngudi
Phé Chu tich HDQT:  7.000.000 thang/nguoi
Thanh vién HDQT: 5.000.000 thang/ngudi
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[rrémg ban kiém soat: 4.000.000 thang/ngudi
Thanh vién BKS: 2.000.000 thang/nguoi
Thu ky HBQT: 1.500.000 thang/ngudi
b. Giao dich c6 phiéu ciia ¢o dong ndi bj: Khong phat sinh giao dich
Phin VI. Bdo cdo tai chinh:
1. Y kién kiém todn:
- Pon vi kiém toan doc lap:
Céng ty TNHH Kiém todn va tu vAn Chuén Viét.
Tru s&: 33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: 84.8)3 999 0091-97  Email: info@vietvalues.com.vn

- Y kién kiém toan doc lap:

Theo quan diém ctia chiing t6i béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hgp ly, trén céc khia canh
trong yeu tinh hinh cia CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG tai ngay 31 thang 12 nam
2017, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién € cta Céng ty cho nam tai chinh két thiic
cling ngay, phtt hop véi chuén muec, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

- Céc nhén xét dac biét: Khong co

2. Bdo cdo ti chinh dugc kiém todn: Bao cdo tai chinh nam 2017 cia cong ty da duge Cong ty
TNHH Kiém todn va Tu vin Chudn Viét thuc hién kiém toan theo quy dinh ctia cac chuan muc ké toén, che
6 ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap 1y khéc lién quan.

S0 TONG ?{AM pOC,

Noi giti: o y
- Nhur trén; . C[ﬁ
- Luu VT-NDN. X *ﬁ |

Nguyén Quang Trung
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