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I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 - VINACONEX
—  Gidy chimg nhan ding ky doanh nghigp: 010 010 5479
— Véndidu & 120.000.000.000 VNB (Mot trim hai muoi ty dong Viét Nam)

— Von dau tu cta chu so hitu:

— Dia chi: Toa nha D9 — dudng Khuét Duy Tién, Q. Thanh Xuén, TP, Ha N&i
—  S6 dign thoai: 04. 38544057

— S fax: 04. 38541679

—  Website: www.Vinaconexl.com.vn

— Macdphiéu:  VC1

— Quaé trinh hinh thanh va phat trién
~ Cong ty ¢h phﬁl} xdy dung ) I (VINACONEX 1) 12 doanh nghiép loai I trong do
Tong Cong ty co phin Xuat nhdp khau va Xay dung Viét Nam VINACONEX JSC chiém
55.13% von didu 1§, ¢o try s& dong tai nha D9 dudong Khudt Duy Tién — phuong Thanh

Xuan Béc — Quén Thanh Xudn — Ha Ngi.

Cong ty duge thanh 1ap nam 1973 voi tén goi ban dau 1a Cong ty Xay dung Moc
Chéau trye thude By Xéy dung, co nhi€ém vy xay dung toan by Khu cdng nghiép Moc
Chéu — tinh Son La.

Nam 1977 Cong ty dugc ddi tén thanh Cong ty xdy dung s6 11- B xdy dung cho
dén nam 1981, tru s& déng tai Xuan Mai — Ha Son Binh, ¢6 nhiém vy xdy dung toan b
Nha may bé tong Xuin Mai va tham gia xdy dung nha may thuy dién Hoa Binh.

Cudi ndm 1981, thuc hién nghi quyét ciia Bo Chinh tri vé xdy dung Thu dé Ha Noi
Bd Xdy dung quyéet dinh chuyén Cong ty vé Ha Noi thue hién nhiém vy xdy dung khu
nha & Thanh Xuan — Ha Néi bang phuong phap lap ghép tam 16n.

Nam 1984, Chu tich Héi dong Bo truong da ky quyél dinh s6 196/CT dbi tén Cong
ty Xay dung so 11 thanh Lién hgp xay dyng nha ¢ tam 16n so6 1 truc thude Bo Xay dung
voi nhiém vy chinh 1a xay dung nha & cho nhén dan Thu do.

Nam 1993, Lién hop xdy dung nha ¢ tAm 16n s6 1 duge By Xay dung cho phép doi
tén thanh Lién hop xay dung s6 1 truc thude Bo Xay dung ngoai nhiém vu xdy dyng nha
& con ¢o nhiém vy xdy dung cac cdng trinh dan dung va cong nghi¢p khac.

Ngay 15/4/1995 By Xéy dung ra quyét dinh sdp nhép Lién hop xdy dung s6 1 vao
Téng Cong ty Xuét nhip khau Xay dyng Vigt Nam VINACONEX va tir d6 mang tén mai
la: Cong ty XAy dung so 1 — Vinaconco 1.

Theo chu truong ddi mai céc doanh nghiép Nha nude, ngay 29/8/2003 Bo Xay dung
ra quyét dinh s6 1173/QD-BXD V/v: Chuyén doi Cong ty Xay dung s0 1 trye thuge Tong
Cong ty c6 phan Xuat nhdp khau Xay dung Viét Nam thanh Coéng ty ¢ phan mang t€n
mai la: Cong ty c¢b phin xdy dyng so 1 (VINACONEX 1).
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Thye hien Quyét dinh s6 158/QD/TTGDHN ngay 24/04/2009 vé viéc chip thuédn

niém yét ¢6 phiéu ctia Cong ty c6 phan xiy dyng s6 1 — ma ching khoan VCI da chinh
thire niém yét trén san Ha Noi. Ma chimg khoan VCI la thanh vién thir 183 cua san HN.

Cong ty co phin xay dung s6 1 ¢o vén gop 55,13% do Tong Cong ty Cd phin Xuét

nhéap khiu va Xay dung Viét Nam VINACONEX lam dai dién.

\ A - . 3 .
2. Nganh nghé¢ va dia ban kinh doanh

2.1 Nganh nghé kinh doanh:

Xy dung cac cong trinh dan dyng va cong nghiép;

X4y dung céc cong trinh ha tang: giao thong, thuy loi, cap thoat nudc va xtr ly moi
truong;

XAy dyng céac cong trinh dudng ddy va tram bicn thé dién;

Kinh doanh phat trién dé thi moi, ha tAng khu cong nghiép va kinh doanh bét dong
san;

San xuat kinh doanh vét ligu xay dung;

Tu vin diu tu, thye hién cac du an dau tu xdy dung, 14p cac du an, tu van dau thau,
tur van giam sat, quan ly dy an:

Kinh doanh khach san du lich & hanh;

Pai ly cho cac hing trong va ngoai nudce kinh doanh céc mit hang phuc vu cho san
xudt va tiéu dung;

Xuit nhap khau vat tu, thiét bi, xuat khau xay dung;

Thiét k& tong mit bang, kién trac, ndi ngoai that, doi vai cong trinh dén dung, cong
nghiép;

Thiét k& he théng cip thodt nuge khu do thi va nong thon, xur ly nude thai va nude
sinh hoat;

Thiét k& két céu: déi voi cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, k§ thudt ha tang
khu db thi, khu céng nghiép:

Thi cong xdy dung cau duong;

Po dac khao sét dia chat, dia hinh, thuy vin phuc vy cho thiét ké cong trinh, l1ap dy an
dau tuy

Dich vu quan ly nha & do thi va van phong cho thué.

2.2 Dia ban kinh doanh:

Dia ban kinh doanh cua doanh nghi¢p hoat dong chinh trong céc tinh thanh thudc

khu vue mién Bic va mién Trung nhw TP Ha N6i, Tinh Béc Ninh, Hai Duong, Hung Yén,
Da Nang, Cao Bang ...

A . A A 7Y o v A ’ . 5 A . o r
3. Théng tin vé mé hinh quén tri, to chire kinh doanh va by may quén ly:
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3.2, Co cau b9 may quin ly:

«  Hji dong quan tri.

Sé thanh vién ciia HPQT gdm 05 thanh vién voi nhi¢ém ky 05 nam. Hbi déng quan

tri 1a co quan quan ly, co toan quyén nhén danh Cong ty dé quygt dinh, thye hi¢n cac

quyul va nghia vu cua Cong ty trir nhitng vin dé thudc thdm quyen giai quyet cua
DHDCB. HDQT c¢o6 nhiém vy

o

Xde dinh mue tiéu hoat dong va muc tiéu chién luge trén co s cac muyc dich chién
luoe do Dai hoi dong co dong thong qua

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngéin sach hang nam;

B6 nhiém Téng Giam dbe, Pho Téng Gidm dbe, Ké toan tr uong Cong ty. Quyet dinh
muic luong va cac loi ich khdc cua Tong Gidm déc, Phé Tong Giam déc, Ké toan
truong. Mién nhiém, cach chic Tong Giam déc, Pho Tong Gidm dbc, Ké toan trudng
néu ¢ bing ching chimg minh ho khong di ning lyc dé thuc hién nhiém vy duge
giao pho hodc ho ¢d hanh vi vi pham phap luat, Diéu 1€ cua Cong ty hodc Hoi dong
quan tri cho riing viéec mién nhiém hodc cach chic la cin thiét va vi loi ich i cao cua
Cong ty;

Quyét dinh co cdu t6 chirc ciia Cong ty;

Dé xuit muc ¢d tie hang nam trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, quyet dinh. Xac
dinh muc ¢b tire tam thoi, t6 chirc viée chi tra co tue;

Duyét chuong trinh, ni dung tai ligu phuc vu hop Pai hoi dong co dong, hodc thuc
hién céc thu tyc hoi y kién dé Dai hoi dong ¢ dOl'lé théng qua quyét dinh;

Dé xudt 161 Dai hoi dong c6 dong v& viée tai co cdu lai hodc giai thé Cong ty:

Cac quyén han va nhiém vu khac duge quy dinh tai Picu lé.

Ban kiém soat

BKS la co quan tryc thuoe DI 1DCD, do DPHDCD béu ra gom 03 thanh vién v&i nhigm

ky 05 nam. BKS bao gdm nhung nguoi thay mdt Cé déng dé kiém sodt moi hoat dong
quan tri va didu hanh san xuét, kinh doanh ctia Céng ty. Ban Kiém soét co cac quyen han
va trach nhiém nhu sau:

]

Thao luan voi kiém toan vién doc 14p ve tinh chat va pham vi ki€ém toan trude khi bat
dau vig¢c kiém toan;
Xin y kién tu vin chuyen nghi¢p doc lip hodc tu van vé phap ly va dam bao su tham

gia cua nhing chuyen gia bén ngoai cong ty véi kinh nghiém trinh d chuyén mén
pht hop vao cong viée cua cong ty néu thiy can thiét;

Kiém tra cac bdo cao tai chinh hang nim, sau thang va hang quy trude khi d¢ trinh
Hoi dong quan tri;

Thao luan vé nhiing van dé kho khén va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan
gitra ky hodc cudi ky cling nhu moi vAn d& ma kiém toan vién doc 1ap muon ban bac;

Xem xét thu quan ly cua kiém toan vién doc lap va y kién phan hdi ctia ban diéu hanh
cong ty;

Xem xét bao cdo ctia cong ty vé cic hé thong kiém sodt ndi bo trude khi Hoi dong
quan tri chap thuén;
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o Xem xét nhiing két qua diéu tra ndi b va y kién phan hoi ctia ban dicu hanh.
3.3 Cic Cong ty con, cong ty lién ket
Tai thai diém 31/12/2017 tong s6 von dau tu ra ngoai ctia Cong ty nhu sau:

Pon vi tinh; VND

TT Cong ty tham gia dau tw vén Sé tién dau tw | Ty 18 s& hivu
1 | Coéngty c¢b phan xi mang Yén binh 6.148.000.000 2,4%
2 | Cong ty c6 phan siéu thj v XNKTM Viét nam 200.000.000 3,33%
3 | cong ty ¢d phan khach san Sudi mo 500.000.000 1,67%
Céng 6.848.000.000

. - , s A
4, Dinh hwdng phat trién
. A P A - A
4.1 Cdc muyc tiéu chi yéu ciia Cong ty

Tré thanh doanh nghiép hang dau trong linh vye xdy dung va dau tu kinh doanh
bat ddng san.

I3

Thye hién ticn trinh tai co céu doanh nghidp, co cdu von dau tu ciia Cong ty theo
Nghi quyét da dé ra. Ung dung khoa hoc cong nghé¢ (cong nghé maoi) trong hoat dong
xdy dung (ty nghién LLIU hop tac voi cac d6i tac nude ngo*u trong viéc nghién ctru va
st dung cong nghe); tlep tuc dau tu vao he théng trang thiét bi phyc vu thi cong nhim
nang cao ning luc san xuét, diy nhanh tién do cac dy an.

Dic biét chu trong dén doi ngli can bd chuén bi hd so thiu va quan ly du an
chuyén nghi¢p (ddi ngti cac truong du an va can bo quIl Iy du an); tiép tuc mo rong
quan hé vai cdc ddi tac, tim kiém céac goi thau va tham gia cong tac chao gia goi thau,
tim kiém cac du 4n xay dyng ¢6 quy md lon va mang lai lgi nhuan cao cho Cdng ty,
eiam ty trong cac cdng trinh ¢o co ché thanh toan va ngudn von khong ro rang.

Chu trong phat trién ngudn nhan lye, nang cao didu kién séng va lam viéc cho
nguoi lao dong.
A - \ v \ o - A A ~
4,2 Chién lwge trung va dai han va muyc tiéu phat trién bén vu‘ng
Trong giai doan hi€n nay, du tu 1a co 1101 dé phat trién Cong ty ca vé chit va
luong, tao dleu kién dé nang cao ning lyc san xuét kinh doanh, thic day va chuyén dich

co cAu san xudt. Dy an toa nha hdn hop tai D9 Thanh Xuan Béc, Ha noi; Dy an Ha
Khanh (H"l long, Quang Ninh) va mgt so dy an khac..

V& déu tu chidu sdu ndng cao nang Iuc san xudt, tap trung huong vao dau tu thiét
bi, phuong tién san Xudt cong ngh¢ mai, hién dai va ddng bd, tao diéu kién dé Céng ty
plmt trién tror thanh mot nha thau xay dung dan dung va cong nghié¢p c6 cong nghg hi¢n
dai, trinh do k¥ thuét cao, ¢6 kha nang canh tranh trong khu vyc va quéc té.

D6i méi sédp xép co cau t6 chire theo hudng tinh gon, chuyén nghiép, ap dung triét
dé va khong nglmg cai tién hé théng quan ly chat luong 1SO 9001-2000, ndng cao higu
qua c¢ong tac quan ly, diéu hanh,

Tiép tuc thue hién da so htru nguon von, nang dong va linh hoat trong hoat dong
(i chinh dé thu hat thém ngudn vén tir cac cb dong cua Cong ty, tir cic nha dau tu
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chién luge trong va ngoai nude cling véi cae nguon von hop phap khac. St dung co
higu qua von ctia Cong ty vao san xuat kinh doanh nhiim tao ra lgi nhuan cao.

Cong ty ludn la déi tac tin cdy trong hop téc kinh t€ dé cing nhau phat trién.
5. Cacriiro

Trong linh vue xdy ldp: Thoi gian thi cong cdc cong trinh thuong kéo dai, viéc
gidi ngdn von thuong chim, qua trinh hoan tat thoi gian quyét toan thi cong cong trinh
mél nhiéu thoi gian anh hudng dén viée thu hoi von cia Cong ty

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san: Kinh doanh Bat dong san yéu cau
ngudn vén 16n va én dinh dé phyc vy cée dy an thudng mang tinh lau dai. Chinh vi thé
ngudn von 1a yéu to rat quan trong. Sy thay doi cua chinh sach tir khuyén khich sang
khong khuyén khich tidng trudng tin dung cta chinh phu cting gay ra rat nhiéu kho khan
cho nganh bit ddng san, 1a nganh von st dung nhiu von vay tir ngan hang,.

Rui ro khéc: Rui ro bat kha khang nhu thién tai, bdo lut, hoa hoan... €6 thé gay
anh huong dén khac cong trinh xdy dung ma Cong ty tham gia nhu lam cham tién do,
hodic gdy thiét hai. Nhimg rui ro nay du it hay nhiéu cling déu gay tac dong xau dén ket
qua kinh doanh cua Cong ty

Cong tac thi trudong tim kiém viée lam gip kho khan do tinh canh tranh gay gat,
khée liét dbi khi thicu lanh manh trén thuong truong.

Cong tac thanh quyét toan thu hoi cong ng' mot s6 cong trinh, du an gap kho khin
do quy trinh thanh toan ctia mdt s6 Chu dau tu vong vo, ¢d rat nhiéu rao can; tinh hinh
(i chinh kho khan cua mét sé Chu dau tu mot vai thoi diém dan dén tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty mot so thoi diem gdp kho khan, cong ng tang cao.

Tinh trang bién dong, thiéu hut lyc lugng cong nhan lanh nghé cua nganh xay
dung lam cho cong tac huy dong nhén lyc lao dong cé tay nghé cho céc cong trinh, dy
an gap nhiéu kho khan dan dén don gid tién luong nhén cong tryc tiep tdng cao, tang
dot bién gay anh huong khong nho dén ket qua SXKD.

i1 - TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

o 5 A 2 A .
1. Tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh doanh

[.1 Két qui hoat djng sin xuét kinh doanh

Don vi tinh: VND

CHI TIEU

Nam 2017

Nam 2016

. Doanh thu ban hana va cuna cép dich

. Gia vdn hang ban

. Lot nhuan adép

. Doanh thu hoat dong tai chinh

. Chi phi hoat déng tai chinh

. Chi phi gquan Iy doanh nghiép

. Loi nhuan thudn tie hoat dong SXKD
. Thu nhap khac

0. Chi phi khac

— O O WU W=

623.226.514.371
560.230.702.853
62.995.811.518
840.376.548
10.367.966.633
41.251.249.677
12.216.971.756
11.433.468.155
1.354.531.976

555.271.681.671
514.582.356.687
40.689.324.984
919.163.150
2.636.533.478
25.832.381.340
13.139.573.316
2.980.771.821

0
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11. Loi nhuan khac

12. Tdng loi nhuan ké toan truwdc thué
13. Chi phi thué TNDN hién hanh

15. Loi nhuan sau thué TNDN

CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 1

10.078.936.179
22.295.907.935

7.120.142.174
15.175.165.761

2.980.771.821
16.120.345.137
3.276.869.027
12.843.476.110

‘ + A re 1 A
1.2 Tinh hinh thye hién so véi ke hoach

Pon vi tinh: triéu déng

. i g i Ké hoach | Thwe hién Ty 18
ST Cac chi tiéu chinh 2017 2017 THIKH (%)

1 | Téng gia tri SXKD 825.000 828.371 100,4
114 | Xay lap 791.500 812.284 102,6 |
1.2 | Kinh doanh BDS va ha tang 25.000 0 0
1.3 | SanxudtCNvaVvLxD 3.500 1.324 37,8 |
1.4 | San xuét kinh doanh khac 5000 |  14.763 2953 |

2 | Doanh thu 621.000 623.226 100,4
2.1 | Xay lap 589.000 587.456 99,7
2.2 | Kinh doanh BDS va ha tang 26.000 27.331 105,1

2.3 | San xuat CN va VLXD 2.000 966 48,3
2.4 | San xuat kinh doanh khac 4.000 7473 186,8

3. | Loi nhuan trwée thué 17.000 22.295 131,15

4 | Cotic 12% 12% 100%

Mic di con cé nhidu kho khan, thach thie; tuy nhién véi sy doan két, quyet tam cao va

sund lue khong nglmg cua toan thé Lanh dao, CBCNV va nguoi lao dong trong toan

Cong ty nén nam 2017, Cong ty déu hoan thanh ké hoach chi tiéu doanh thu va va loi

nhuan

- Doanh thu thye hién 623,226 ty d@“mg/ 621 ty déng, b%’mg 100,4% ké hoach.

- Lot nhudn trude thué thye hién 22,295 ty dong/ 17 ty dong, bang 131,15% ké hoach.

2.To chive va nhiin sy

#» Danh sach ban diéu hanh

; J%‘)’;r’j.‘? I I.

Hovaten

Chirevu

1
4
3

4

Ong Thach Anh Puc
Ong Dinh Hoang Diép
Ong B3 L& Tan

Ong Hoang Vin Trinh

Tong giam doc
Pho tong giam doc
Phé Tong Giam doc

Pho tong giam doc
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5 OngNguyén Vin Ha

K¢ toan truéng

% Ong Thach Anh Ditc -Tong gidm dbe

[lo va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dén 10c¢:

Qué quan:

16 khéu thuong tra:
Chd & hién tai:

S6 dién thoai lién lac:
Trinh do vin hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Chtre vu hign tai

Chtre vu dang nam gilt ¢
cac to chire khac

50 ¢d phan ndm gitt tinh
dén thoi diém 22/03/2018

Hanh vi vi pham phap
luét

Lai ich lién quan doi voi
t6 chtre phat hanh

Nhimg nguoi ¢o lién
quan

Thach Anh Duc

Nam

14/02/1975

Gia Lam — Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Duong Ha — Gia Lam — Ha Noi

114 Phao Dai Lang

|14 Phao Pai Lang

04.38358129 - 0982422399

12¢12

K§ su kinh té xay dung, thac s§ Quan tri kinh doanh
Téng giam dbe Cong ty ¢b phédn xay dung s6 1

Khong
38.241CP
Khong
Khong

Khong ¢6 ngudi lién quan nam gitt 6 phiéu cta Cong ty

s N o TR ¥ .. g A
¢ Ong Hoang Vin Trinh —=Phé giam doc
(=] =

Ho va tén:

Hoang Vian Trinh

e
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Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Ho khau thuong tri:
Chd & hién tai:

Sé dién thoai lién lac:
Trinh d§ vén hoa:
Trinh dd chuyén mon:
Chrc vy hién tai

Chirc vy dang nam gitt
cac to chire khac

SO ¢6 phan nam gitr tinh
dén thoi diém 22/03/2018

Hanh vi vi pham phap
luat

Loi ich lién quan doi voi
to chirc phat hanh

Nhiing ngudi co lién
quan

Nam

05/05/1981

Hai Duong

Viét Nam

Kinh

Doi 5-Pham Tran-Gia Loc-Hai Duong

Thanh xuén bic-Thanh xudn-Ha ndi

" P 2016 CT2A Xa La-Phuc La-Ha Bong-Ha ndi

0983319238

12/12

Thac sy KSXD
Pho téng gidm dde

Khong
17.205
Khoéng

Khéng

Khéng c6 ngudi lién quan nam giit ¢ phicu ctia Cong ty

Ong Dinh Hoang Diép — Pho Téng giam dbc

Ho va tén:
CMND s6
Gidi tinh

Ngay thing nam sinh

binh Hoang Diép

012691950 cép ngay 25/05/2014 Cong an TP Ha Noi

Nam

28/01/1973

- 10-
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var-m ONE X VINACONEX 1

SNt V27 CONG TY O PHAN XAY DUNG S0 1
Vion toi nhiimg tam cao
Noi sinh Dai Dong — Vin Lam — Hung Yén
Qudc tich Vigt Nam
Dan tdc Kinh
Qué quan Binh Han, TP Hai Duong, Tinh Hai Duong
Bia chi thuong tra Sé 7 Vong Dirc, Hang Bai, Hoang Kiém, Ha Noi
Dién thoai 0983016768
Trinh do vin hoa 12/12
Trinh d§ chuyén moén K¥ su xdy dung, thac s§ quan trj kinh doanh

Chirc vy dang nam gitr & khong
cac to chire khac

SH co phﬁnlném gitt tinh 972 CP
dén thoi diém 22/03/2018

Cac khoan ng doi voi Khong
Cong ty (n€u co)

Hanh vi vi pham phap Khong
ludt

Lgi ich lién quan doi voi  Khong
td chire phat hanh

Nhing nguoi co lién Khong c6 nguai lién quan ndm gitr ¢d phiéu ctia Cong ty
quan
% Ong D6 Lé Tan - Phé Tong gidm dbe
Ho va tén: Do Lé Tan
CMND s6 011903855 Cép ngay: 26/09/2007 Noi cip: Ha Noi
Gioi tinh Nam
Ngay thang nam sinh 24/12/1977
Noi sinh Ha Noi
Qude tich Viét Nam

Dan tdc Kinh
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VINACONEX 1

N\ CcONG TY €O PHAN XAY DUNG 50 1
Viron t6f nhimy tam cao
Que quan Thira Thién Hué
Dia chi thuong tra 86 2 — Dbc 90 — Dudng Budi — Ngoc Khéanh — Ba Binh -
Ha Noi
Dién thoai 04.7668654
Trinh d6 véan hoa 12/12
Trinh dg chuyén mén Thac s§ xdy dung
Chue vy hién tai Pho giam dbc Cong ty CP XD s6 1

Chue vy dang nam gitt & Khong
cac to chitrc khéc

S6 ¢6 phan dang nam gitt 11,351 CP
22/03/2018

Cac khoan ng doi voi Khong
Cong ty (néu co)

Hanh vi vi pham phap Khong
luét

Loi ich lién quan déi voi  Khong
(6 chtre phat hanh

Nhimg nguoi ¢o lién Vo )Ngqy?':n Thi Trﬁm‘Hién dang nam gitr 2.000 CP Cong
quan ty ¢0 phan xay dung so
# Ong Nguyén Vin Hd - K& Todn Truéng
Ho va tén: Nguyén Vin Ha
CMND s6 013660283
Gidi tinh Nam
Ngay thang ndm sinh 12/10/1974
Noi sinh Xuéin Hoa-Phue Yén-Vinh Phuic
Quéc tich Viét Nam
Dén tde Kinh
Qué quan Liém Cau-Thanh Liém-Ha Nam
bia chi thuong tra S& 32, ngd Van Minh, To 17, P Mai Dich, Q Cau giéy Ha
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N7 CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Vron toi nhtmg tam eao
Noi
bién thoai 0988714488
Trinh do van hoa 12/12
Trinh dé chuyén mén Cu nhén kinh t& nganh ké toan
Chire vu hién tai Ké& Toan Trudng

Chirc vu dang nam gitt & Khong
cac to chire khac

S6 b phén ndm gitr tinh ~ Khong
den thot diem 20/03/2018

Cac khoan ng doi voi Khong
Cong ty (n€u co)

Hanh vi vi pham phap Khong
ludt

Loi ich lién quan doi voi  Khong
to chire phat hanh

Nhimg nguoi co lién Khéng c6 ngudi lién quan nam giit 6 phicu cua Cong ty

quan

a A o A < .
+ Thay doi Ban di¢u hanh trong nam:

- Ngay 03/04/2017 mién nhi¢m Ong Nguyén Duy Hai lam Ké Toan Truong.
- Ngay 25/10/2017 bd nhiém Ong Nguyén Van Ha lam Ké toan truong.

A . A A on 5 . - A e 3 A
+ S6 lwgng cin b, nhin vién va chinh sich doi véi ngwoi lao dong.

Téng sé CBNV cua don vi
- Lao dong nir
- Lao dong nam
Trong do:

- CBNV chinh thuc: Can bd
CN k¥ thuét
- CBNV thoi vu: Can bg

CN k¥ thuat

~ \ A B 5 oA - -
3.Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cic dy an

<13

:2.520 nguoi
82 nguoi
:2.438 nguoi

420 nguoi

: 263 nguoi
4 nguoi

:1.833 nguoi
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VINACONEX VINACONEX 1
N7/ CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Viron t6i nhang tam cao

- Dy dén Khu vén phong va nha ¢ cao ¢dp Vinaconex 1: Da thuc hign ban xong 07
cin ho con lai cia khoi chung cu. Hién Cong ty dang tap trung thyc hién cong tac
thanh quyet toan dy an.

- Dy an Khu nha o LK Vinaconex 1 tqi P.Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh:Da
giao dich hét 54/70 16 dAt nén, con lai 16 16 dit mat duong chua du diéu kién dé
giao dich.

- D an Toa nha hon hop Vinaconex 1 tai D9 Khudt Duy Tién da hoan thanh phé
duyét quy hoanh tong mit bang ty 1§ 1/500 va phuong an kién tric so bo.

- Dur dn Tod nha CI - Chung cir Vinaconex 1 (quy ddt 20%): Duge UBND thanh
phd Ha Noi ky quyét dinh chu truong dau tu, ky hop dong dit hang mua ban cin
hé véi So Xay dung,.

- Ddu tir chiéu sdu doi méi céong nghé: HDQT da phé duyét cha truong va chi dao
Ban diéu hanh da va dang nghién ctu dé dAu tr méi mot sé may moc, thiét bi va
h¢ gian gido ¢bp pha cdng nghé mai dép tng nhu cau thi cong cac cong trinh, du
an cua Cong ty.

4, Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh (don vi: triéu dong)

Chi ti¢u Nam 2016 Nam 2017
1. Tone eid tri tai san tai neav31/12 799:291 813.115
2.Doanh thu thuan 8552712 623.227
3.Loi nhuin tir hoat déng kinh doanh 13.140 12.217
4.Loi nhuan khac 2.981 10.079
5.Loi nhuén trude thué 16.120 22.295
6.LN sau thué 12.843 15.176
7.LNST chua phan phéi dén negav 31/12 52.329 50.028
8.Tién tra cd tic 14.408 14.400

4.2.Cic chi tidu tai chinh chi yéu ( don vi: Tri¢u dong)

Chi s6 Nim 2016 Nim 2017 |
I. Co cilu tai san
I. Tai san ngdn han/Tong tai san (%) ' 88,5 89,65
2. Tai san dai han/Téng tai san (%) - 11,45 1035

11. Co cdu nguon von

1. NQ‘ phai trﬁ/Téiié"hgu% vén (.%_) : 70,13_' - 77'70”,”47
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VINACONEX

VINACON VINACONEX 1
RN/

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Viron t6i nhimg tam cao

2. Ngudn von chu so hitu/Tong ngudn von (%)
IIT. Kha niing thanh todn

I. Kha nang thanh toan hién thoi (1an)

2. Kha ning thanh toan nhanh (lan)

V. Ty suit sinh 1oi

I« T¥ sut loi nhuan sau thué / doanh thu (%)

2, Ty sudt loi nhudn éa\u thué / vén chu sé hitu
(Von chu SH khéng gom LNSTCPP) (%)

29,87

1,26
0,89

2.31

3,28

29,53

i
0,86

2,44

7,98

- So vai nam 2016, ndam 2017 co cau ngudn von, tai san khong co nhiéu bién dong tuy
nhién, kha nidng thanh toan cua cong ty c6 chit gidm nhe.

A A ana gAs A A o 5 o ~
5. Co ciu ¢0 dong, thay doi von dau tu cia chi s¢ hitu

A A A
Co ciu ¢o dong

STT Cb dong Sb lwgng b pl:fin Ty 1¢ s6 hitu %

_l C6 phan chua luu ky 6.654.522 55.45

2 | C6 phan da luu ky 5.345.478 44.55
Téng 12.000.000 100,00

I | CH phén 16 chic ndm gitr 9.512.792 79.27

2 | C6 phin ¢4 nhan nam gitv 2.487.208 20.73

3| €6 phiu qui 0 0
Tong 12.000.000 100,00

A A . s & .
Co6 phin nuwde ngoai nam giir.

STT Ch dong S6 lwgng ¢6 phin Ty 1€ s& hiru %
e phan té chire NN ndm gitr 304.216 2.54
) | C6 phin ca nhan NN nam giit 3.966 0.03
308.182 2.57

A . ooy A A A an r
Thong tin chi tiét vé ¢6 dong lon




(”'”“L]””‘D VINACONEX 1
Ll CONG TY €O PHAN XAY DUNG 50 1

Vison 16i niting tam cao

- - S Bin ohi S6 lwong | TY 18 s&
0 dong Dia chi -
& GCNDKKD Wy ¢o phan | hitu %
Té}lg Céng ty CO Toa nha Vinaconex -
1 |phan XNK va Xay 0103014768 [S6 34 Lang Ha, Pong| 6.616.216{ 55,13%
L dung Viét Nam, Da, Ha Nai.

6. BAo cdo tac dong lién quan dén mdi truedng va xi hoi

- Do ddc thu xdy dung viée str dung dién, nude dugc (iét kiem tbi da voi hiu hét
cdc mdy moc san xuat, thiét bi chiéu sang cua Cong ty la cac tlnet bi tiét kiem dién,
nude theo ding tiéu chudn. Ngodi ra, dé han ché t6i da cac ngudn dién, nude lang phi,

Cong ty ludn kiém tra thuong xuyén cdc hoat dong cé tiéu thu dién va nudce dé cit bo
nhiimg khéu co6 gy lang phi.

- Tuan tha phap luat vé bao vé mdi trudng Trong qua trinh xdy dung va phat trién
Cong ty luon thye hién nghiém chinh Luédt Bao v¢ mdi trudng cta Nha nudce. Cong ty
(hudng xuyén cé y thire va ap dung cac bién phap bao vé€ méi truong da dé ra trong cac
bao cdo, tudn thu cac quy dinh va hudng dan bao vé moi trudng, khong gay 6 nhiém va
khong lam anh huong xdu toi chét lugng moi trudng cho Khu vye. Do vy trong qua
trinh hoat dong Cong ty chua timg bi xur phat vi pham do khéng tudn thi phép ludt va
cac quy dinh vé moi truong.

- Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong Cong ty c¢b phan xay dyng s6 1 ludn
xdc dinh vén dé stric khoe va an toan lao dong l4 myc tiéu quan trong chung cta toan hé
thdng Cong ty tir Ban giam dbe toi cac cap quan ly dén Cong nhén. Cong ty luon ap
dung céc chinh sach pht hgp voi thue t& d& dam bao chinh sdch vé stic khoe va an toan
lao dong va phiic loi thuce sy ¢6 ich cho nguoi lao dong. Bén canh vi€e bao vé strc khoe
cho nguoi lao dong Cong ty cling ludn cham lo toi doi séng anh em cén bd cong nhan
vién Cong ty. Hing nim Céng ty déu td chire nhiéu chuong trinh vui choi giai tri, nghi
dudng cho can by cong nhén vién cong ty nhu: cdc giai bong da phong, trao gifra cac
don vi ndi by cua cong ty, to chirc nghi mat cho can bd cong nhan vién dip he, t6 chirc
sinh nhiit cho tap thé CNV, t6 chiic thim hoi, ho tro khi ban than hogc gia dinh CBCNV
cong ty bi 6m dau, hiéu, hi.... .Cong ty ludn t& chic kham strc khoe CBNV dinh ky |
ldn/ nam, hoan thién cdc thu tuye BHXH cho can bd, cong nhan vién cong ty, bao dam
100% ngudi lao dong lam viée lau dai tai cong ty duge dong BHXH, BHYT, BHTN
theo quy dinh ctia Nha nudc.

- Cong ty cd trach nhigém va mdi quan hé tdt ddi voi cong dong dia phuong nén
ludn duge sy dong thuan va ung hd cua dia phuong, cu dan trong qua trinh san xudt, thi
cdng, xdy dung cua Cong ty.

Il - BAO CAO VA DPANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
[. Danh gid két qua hoat dgng sin xudt kinh doanh nim 2017
a.J¢ét quia SXKD
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NP CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Viran t6i nhimyg tam cao
,’; . 1) l ' T
o o r Pon vi Ké hogeh | pyye hign f’,\t 11.|c‘
Il Chi tiéu chu yéu ; . ' hi¢n/ ké
tinh nim 2017 nam 2017 hoach 2017
I | TONG GIA TRI SXKD Tr. d 825.000 828.371 100,4
1| xay lép Tr. d 291500 |  812.284|  102,6
) Iiinh doanh BDS va ha Tr. d 25?(;60 0 0
tang
3 | San xudt CN & VLXD Tr. d 3500 1324 37.8
4 | San xuit kinh doanh khde | Tr.d | 5.000 14.763 95,3
i1 | TONG DOANH THU Tr.d 621,000 623.226 100,4
|| Xay tip CTrd 589.000 587.456 99,7
Zirih doanh BES va bha
g | oot demni B e Tr. d 26.000 27.331 105,1
tang
3 | .-San xudt CN & VL\D l;._d a _ 2600 “ 966 48,3
4 | San xuit kinh doanh khéc TI d 4.000 7.473 186,8
LOI NHUAN TRUG , -
m | L9 NHUAN TRUGC Ir.d 17.000 22.296 131,2
THUL
IV | TY LE cO TUC % 12 12 100 J

b. Dinh gid cu thé cie mit hogt ddng nim 2017 cia Cong ty

- Cong

tdc tiép thi, déu thiu

Cong tac tiép thi, ddu thiu dugc xac dinh la cong tac trong tdm trong cac hoat
dong SXKD cua Cong ty, ludén duoce quan tam chu tlong va thue day. Mic di ndm 2017
kinh t& vi mé van 6n dinh, thi truong bit dong san van ting trudng va phat trién bén
vimg, tuy nhién cong tac tiép thi ddu thau, phat trién thi tm(mg tim kiém cong viéc van
edp nhimg khé khan nhédt dinh do sy canh tranh gay git, khéc liét gitra cac doanh
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X2 CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1

Vron tof nhiing tém cao

nghiép: yéu cu doi hoi ngay cang khét khe cua Chi dau tw nhu: tién d thi cong gap
rat, yéu cau chat lugng cao, yéu cau gia thanh re,...

Trong nam, Cong ty dd diu thau va chao thau 17 cong trinh va hang muc cong
trinh trong do: da thing thau 03 cong trinh voi gid tri khoang 200 ty dong, dang doi két
qua dau thau 04 cong trinh.

- Cong tic quén 1y thi cong xdy lip
Niam 2017, Coéng ty trién khai thi céng 20 cong trinh va hang myc cong trinh,
chu yéu la linh vue xay dyng nha cao tAng c6 qui md va gia tri hop ddng 16n nhu: Phan
thin céng trinh Sunshine Center 16 Pham Hung (cao 35 tAng, 325 ty dong), Phin than
toa CT2 dy an Sunshine Riverside tai Pht Thuong - Ty HO (cao 32 tang, 170 ty déng),
(6 hop thuong mai dich vy van phong cho thué va nha & ADG GARDEN (cao 32 ting,
345 ty dong),...

Trong nam, da hoan thanh ban giao 6 cong trinh va hang muc cong trinh gom:
Hoan thién trong nha Chung cu Hanovid - Ha Pdng, T4 hop thuong mai dich vy vén
phong va nha o Anh Duong 1, Phin mong va 2 tang hdm du an Sunshine Riverside tai
Phti Thuong - Tay Hd, Phan méng va 4 ting hdm du an Sunshine Center 16 Pham
Hung, Trung tdm thuong mai VP va nha ¢ cao ting - Khu dé thi Phap vén, Xy dung
tram bom nudce thd Thanh Thay - Pha The.

Cong tac thi cong xdy lap duge xdc dinh 1a xwong séng trong cac hoat dong
SXKD cua Cong ty, vi vdy cong tac ndy ludn duge quan tam va dit [én hang dau voi
céc myc tiéu, chién luge 1o rang cho tAt ca céc tiéu chi nhu: md hinh quan Iy diéu hanh
thi cong, cac phuong thure dé ning cao chét lugng tién do, hinh anh thuong hiéu cua céac
cong trinh dy an,...

Céng tac quan ly didu hanh thi cong: Pé bt kip va dap tmg cdc yéu ciu, doi hoi
nedy cang khit khe ctia khach hang cfing nhu dé nang cao hiéu qua cong tac thi cong
xdy lap, bén canh md hinh giao khoan mét s6 cong trinh ¢é qui mod nho cho cdc don vi
SX trye thude thue hién, Cong ty di thuc hién md hinh quan ly thi cong tap trung do
Cong ty quan ly truc tiép va mo hinh két hop Céng ty - Doi (Cong ty giit vai tré chii
dao) cho hang loat cong trinh nhur: Té hop thuong mai dich vy, vin phong va nha ¢
ADG GARDEN, Trung tdm thuong mai dich vy vin phong va nha ¢ Sunshine Center
16 Pham Hung, Hoan thién trong nha Chung cu Hanovid, Cau lac bd Mimosa - Khu dé
thi Ecopark, Hoan thién nha C1 (quy dAt 20%) du 4n 289" Khuét Duy Tién, Hoan thién
chung cu D’Palais de Louis. Viéc thye hién cac mo6 hinh nay da phat huy t6i da stc
manh gitp cho viéc nang cao thuong hi¢u Cong ty dé chiém linh thi truong canh tranh
ngay cang gay gt (Cong tac chdt lieong, tién do, hinh anh trén cong trwong dirpc nhiéu
CDT ghi nhén va danh gia cao).

18-
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7L~ CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1
Viron t6i nhitimg tém cao

Cong tac quan ly chat lugng, tién do, ATLD & VSCN: Tt ca cac cong trinh, du
an Cong ty trién khai thi cong déu duoc quan ly, kidm tra kiém soét chit ché tir cong tac
ho so dén hién truong tir khi khai cong cho dén khi hoan thanh ban giao cong trinh va
ca giai doan bao hanh. Céc cong tac nay dugce thyc hign xuyén sudt tir Cong ty dén cic
cong truong, don vi san xuét dé dem lai san phdm dat chét luong nhit vai gia thanh phu
hop nhit nhdm théa man yéu céu cua khich hang,

Cong tac quang ba hinh anh, thuong hiéu cua Céng ty va Tong cdng ty trén tat
ca cic cong trinh, dy dn déu duge thuc hién day du, nghiém tac; phat huy va gitt gin
theo ding cac qui dinh ctia Coéng ty va Tong cong ty.

A , A . A A 3 - A
- Cong tiac dau tw kinh doanh bat dong siin va hg ting
a. Dur dn Khu VP & Nha o cao cap Vinaconex 1.

- Déi véi cong tac ban hang mot so can ho con lai: Pa hoan thanh cong tac bin
hang 07 cén ho con lai, thu hdi vén dau tu.

- Déi voi cong tac quyet todn dy 4n: Dén nay hoan thanh cong tac quyét todn du
an. cu thé: Pa quyét toan va phé duyét 52/58 goi thiu, di quyét toan va kiém
toan xong dang cho phé duyét 6/58 gm thu.,

- Pdi véi cong tac quan ly dich vy tAng ham: Cong ty da tién hanh sép xép, to
chirc lai bd may quan ly diéu hanh va phé duyét phuong dn hoat dong cho Ban
quan ly dich vu nha Vinaconex! theo phuwong an tu hach toan dé nang cao tinh
chu déng nhim hoat dong co, hiéu qua hon. Hién nay, cong tac nay dé hoat dong
on dinh, dap tmg duge yéu cdu va timg bude ning cao chét luong dich vu nhim
phat huy (5i da hiéu qua trong viée sur dung khai thac tAng ham.

b. Dir an Toa nha C1 (thude qup ddt 20%) tqi 289A-Khudt Duy Tién - Trung Hoa - Cau
G I'(?t}’ -HN

- UBND thanh phé Ha Noi da k}\,’f quyét dinh chu truong dau tu dy an, hién dang
hoan thién cac thu tyc ky hop dong dit hang mua bin can ho véi So xay dung.
- Hoan thanh cong tac tham dinh thiét ké ban vé thi cong.
- Hoan thanh toan bd cdng tac xay tudng, trt ngoai.
. Dur én Khu nhét o lién ké Vinaconex 1 tqi P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quang ninh

- P giao dich ban hang thanh coéng dugc 27 16 dAt nén nang tong s6 16 dét nén da
giao dich dugc 1én 54/70 16 (con 16 16 mat dudng chua du didu kién dé giao
dich).

- D3 ban giao ha tang du 4n cho cdc co quan quan ly chuyén nganh thanh pho Ha
Long.

d. Dir éin toa nhé hon hop Vinaconex 1 tqi 16 dat D9 dwong Khuat Duy Tién

- Hoan thanh phé duyét quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 va phuong an kién
truc so bé.

=19-
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\ // CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Viron 6 nhitmy téam cao

- Hoan thanh cac thoa thudn chuyén nganh vé cip dién, cép nude, thoat nude, tinh
khong.
- Hoan thanh viéc ldy v kién cua cac So nganh lién quan v& thu tuc chdp thuan nha
dau tu thue hién dy an.
((mg: tac quan ly vit tu, tlang thiét bi thi cong
Nam 2017, (,ng voi viée trién khai dong loat nhiéu coéng trinh dy an 16n, nhidu
cong trmh nha cao ting dan dén ting dot bién so véi trude day trong viée st dung gian
gido cop pha, cin ciu thap, van thﬁng 1dng,... P& dap tmg kip thoi, tranh khong bi dong
trong viéc quan ly, st dung trang thiét bi nham phuc vu t6t nhét cho cong tac thi cong
cac c,ong trinh; c6ng tac quan ly vat tu, trang thiét b thi cong duge kién toan bing viéc
ra soat tdng thé, danh gia phan loai, duy tu bao dudng kip thoi bang hinh thire tu thye
hién va thué thém don vi chuyén nghiép thyc hién.

A ’ - o , A . As A
Cong tic quéan 1y tai chinh, thanh quyét todn, thu hoi cong ng
ft o » ]

Cong tac thanh quyét toan dé thu hdi cong no van duge coi la nhigm vy trong
tam duge Lanh dao cong ty quan tdm chi dao quyét liét cac phong ban va cac don vi
thuc hién. Hién tai cac bd phén lién quan van dang tich cyc giai quyét cac thu tuc con
vudng mic dé som két thic cong tc quyét toan mot s6 cong trinh da ton tai tir lau.,
Trong nam da giai quyét, hoan thanh cong tac quyét toan mot s6 cong trinh, dy an da
(on tai tr lau: Chung cu 113, 83 Ly Thuong Kigt.

Cong tac quan ly tai chinh: Cong ty dd va dang ra soat mot s6 khoan ng phai thu
kho doi kéo dai nhidu nam nhim hoan tit cac thi tyc tai chinh theo quy dinh.Tuy nhién,
con ton tai mot s& don vi ndi bo co s6 du ng lon, tiém 4n nhiéu rai ro tai chinh, mot 0
don vi mét can d6i nhung van chua xu ly duge.

- Cong tic to chie cin b, tuyén dyung va dio tao

- Cong tac t6 chuc can bo: l“lep tuc kién toan doi ngli can bd cac cAp tir Cong ty
dén cac phong ban, don vi san xudt true thude, trong do:

»  Bo nhiém lai 01 cdn b9, bd nhiém mai 01 can bd dé kién toan Ban lanh
dao cong ty.

»  Bd nhiém mai 01 1anh dao phong, bo nhiém lai 02 D4 truong true thude
cong ty.
«  Giao nhiém vy kiém nhiém chic danh Trudng, phé Ban dicu hanh thi
cong doi voi 02 can b dé thue hi¢gn m6 hinh quan ly tap trung.
Cong tac tuyen dung va dao tao: Thuc hién thuong xuyén cong tac tuyen dung
mai lao dong bao gom k§ su, cir nhén, ky thudt vién va cong nhan lanh nghé dé tang
cudng luc lugng dap tmg duge nhi¢m vy san xudt kinh doanh ctia Cong ty. Bén canh

do, cong tac dao tao nang cao trinh d§ chuyén mén nghi¢p vu, trinh dé quan ly cho doi
ngil can bo, nhan vién cling duge chi trong, thuc hi¢n thudng xuyén.
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2. Phuone huwdne, nhiém vu va cdce bién phap thue hién ke hogch sin xuat nam
- =] H ) ¥ . v 0

2018

2.1, Ké hoach niim 2018:

Thuye p Ty 1€ so \Jé?
STT Cic chi tidu chit yéu Don vi | hi¢n nim Kve g thwe hién
: '2017 niam 2018 2017 (%)
.1 | GIATRI SXKD Trd | 828371]  900.000 108,6
1| Xay lap Tr.d 812.284 |  815.000 100,3
2 | Kinh doanh BBS & ha ting Tr. d 0 70.000
3 | San xuidt CN & VLXD Tr. d 1.324 0
4 | SXKD khac Tr. d 14.763 15.000 101,6
11 | GIA TRI DOANH THU Tr.d 623.226 |  702.000 112,6
I | Xay lap Tr. d 587.456 |  678.000 115,4
2 | Kinh doanh BDS & ha ting Tr. d 21331 19.000 69,5
3 | San xuidt CN & VLXD Tr. d 966 0
4 | SXKD khac Tr.d 7.473 5.000 66,9
Il | LOI NHUAN TRUOC Tr.d 22.296 19,159 85,9
IV | TY LE CO TUC % 12 12 100

~ A A ” A ' A A -
2.2 Mot s0 bién phap dé thye hién ké hogch nim

A , . o R . \ + A 7y P
a. Cong tic phat trién thi troong, tim kiém vige 1am

Trong bdi canh cong tac tim kiém thi truong, cng an vige lam con c6 nhicu kho
khén; canh tranh khde liét gitta cdc doi thi canh tranh dit ra mot yéu cau bue thict doi voi
cong tac phat trién thi truong, tim kiem cong vige do la:

- Tang cudng cong tac chi dao cong tac thi truong trong linh vye thi cong xay l3p
xuyén sudt tir Cong ty dén cac don vi; phat huy t8i da cac mdi quan hé, bing moi ngudn
lue tich cue tim kiém céng viée & moi linh vye xéy ldp dé co thém viée lam cho nam
2018 va nhiing niam toi.

- Néng cao trinh dé chuyén mon nghiép vu, tich cyc cai tién phuong phdp lam ho
so dy thdu dé chuyén nghiép héa cong tdc nay dam bao Ho so co chit lugng khong
nhitng vé mét k§ thudt t6i uu nhit ma con & yeu to gia cd canh tranh nhat.

- Pdy manh cong tac tim ki€m thi truong sang mét so linh vyc ngoai linh vue thi
truong truyén thong xay dung dan dung hién nay nhu: linh vuc xay lap cong nghiép,
linh vuc ha tang giao thong,...

b, Cong tic thi cong xiy lip:
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Phat huy thé manh trong Iinh vire thi cong xdy lap, nang luc thiét bi thi cong hién
¢o: tich cue déi moi cong tac td chirc va quan ly thi cong dé tao hinh anh cua Cong ty
tot hon trén céc cong trudng, tao sy tin tuong doi vai khach hang.

Duy tri, nhan rong md hinh quan ly thi cong tap trung do Cong ty quan ly true tiép
va mé hinh két hop Cong ty - Déi (Céng ty giir vai (ro chu dao) nhim ning cao chét

luwgng cong trinh, rat ngén thoi gian thi cong déap tng yéu clu ngdy cang gay gt cua thi
truong.

Nghién ctu va ap dung cdc cong nghé thi cdng mai, tién tien mang tinh kha thi
cao vao cac du an cdng ty nhan thau thi ¢cdng va cac du an Cong ty 1a Chu déu tu trong
thoi gian 101 day.

Tiép tuc duy tri {6t tAt ca cac tidu chi v& tién dg, chét luong, ATLD&VSCN dbi
vOi cac cong trinh, dy én trién khai thi cong ca vé mat hién trudng 1&n cong tac ho so.

Cong tac quang ba hinh anh, thuong hi¢u ctia Cong ty va Tbng cong ty trén it ca
cdac cong trinh, dy an cin tlep tuc duge cha trong, thye hign day da; gitr gin tot theo
ding cac qui dinh,

WA - 3 A . Ay an 2 < A
¢. Cong tice diu tu kinh doanh bat dgng sin va hy tang:
* Dur an Khu nha & lién ké Vinaconex 1 tqi P. Ha Khanh - TP Ha Long - Quang Ninh

- Hoan thanh cac thu tuc hanh chinh dé dugc cép gidy chimg nhén quyen su dung

dét lam co s& ban giao cac cdn cir phuc vy chimg nhén quyén st dung dét cho
cac ho dan.

- Hoan thanh céc thu tuc dé duge giao dich not 16 16 dat mat duong con lai.
“ Dy én Toa nha Cl(thude quy dat 20%) tqi 289 - Khuat Duy Tién - Trung Hoa - Cdu
Giay.

- Thi ¢dng hang muc kién trac, c4c hang muc ME dé nghiém thu va ban giao cong
trinh cudi Quy 11/2018.
“Dir én Toa nhé: hén hop Vinaconex tai 16 ddt D9 - Khudt Duy Tién - Thanh Xudn -
Ha noi

- Hoan thanh tha tuc chap thuan dau tu, thu tuc giao dat thuc hién dy an va xéc
dinh tién st dung dét; thim dinh hé so thiét ké co so, hd so xin phép xdy dyng.

- Thyc hign cong tdc thi cong coc thi nghiém va nén tinh; thi céng coc dai tra, thi
cong méng va ting ham.

*Pau tir doi méi cong nghé :

Cong ty sé tiép tuc nghién ctu va dau tu mua sam moéi mdt so trang thict bi de
thi céng nha cao tang nhu: hé c¢dp pha nhoém, hé cop pha leo, cop pha trugt.,...

-22-



@%:J AR
A\

onN rx

VINACONEX 1
CONG TY €O PHAN XAY DUNG 50 1
Viron tof nhimy tam cao

N . v . A . A .
d. Cong tace ai chinh, thanh quyct todn cong trinh:

Tiép tuc ki€m soat tot, gilr ving tinh hinh tai chinh Cong ty.

Chuén bi phuong an tai chinh tot cho viée thye hign dy an dau tu va thi cong xdy
lap.

Phoi hop, ddy manh thu hoi cong ng ton dong lau ngay.
D¢ xuat cac bién phép xut Iy eong ng kho doi trinh Hoi dﬁng quan tri.
Tép trung moi ng,uon lue déy manh cong tac thanh quyet todn cac cong trinh da

hoan thanh, quyét li¢t trong khau thu hdi cong no nhét 1a dbi voi céc cong trinh
da ng dong kéo dai.

e. Cong tic quéin 1y thiét bi vt tw, trang thiét bi thi cong:

Tiép tuc viée kiém tra, phin loai danh gia hé thong gian gido cop pha va trang

thiét bi thi cong dé thyuc hién viéc duy tu bao dudng dinh ky va bao quan (6t hon dap
img yéu ciu cho cdng tac thi cong trong thoi gian téi.

. A . re A - v a A - - A~ -
[. Cong tac tai cau tric doanh nghiép, to chire edin b va dao tao:

Tiép tue ra sodt trinh HDQT phuong an tai chu trac, sip xép sap nhap lai cde don
vi san xuét dé dap timg nhiém vu SXKD trong tinh hinh moi.

Téng cudng cong tac tuyén dyng cén bd dé tang cuong, thay thé nhiing bd phén
khong dép tng duge yéu cdu cong viéc.

Tang cuong cong tac dao tao dé nang cao trinh dd chuyén mon nghiép vy, trinh

dd quan ly cho ddi ngii can by, nhan vién nhim ting cudng sirc manh ctia Cong
ty trong chién luge kinh doanh giai doan hién nay.

, v r > A A o . A A - A
1V - Dénh gia ctia Hi dong quén tri vé hoat dgng ciia Cong ty
P s > A A - « A - - A - A . -
1. Dénh gid ctia Hi dong quin tri vé cic mit hoat dong ciia Cong ty tri nim 2017
1.1.Vé thue hién ké hogch sin xudt kinh doanh nam 2017:

Cic chi tiéu chu
yéu

DPon vi

Ké hogch
nam 2017

Thye hién
nim 2017

% so voi
IKH nam

% s0 VOl
TH nam

tinh 2017 2016
1. Tdng gid tri san .
u BSRs Tr.dong 825.000 828.371 100,4 110,2
uong
2. Téng doanh thu Tr.dong 621.000 623.226 100,4 112,2
\?Iqi nhuan trude N
vl Tr.dong 17.000 22.296 131,2 138,3

o 1




/f“- l \
\.rmm.,owtx VINACONEX 1
AW CONG TY €O PHAN XAY DUNG S0 1
Von toi nhimg tam cao

4. Ty suit ¢b tic % 12 12 100 ‘ 60

1.2 Két qua thyee hiégn mét so linh viee cu thé:
o ~ . A A & v A A
* Linh vye thi cong xiy 1ap va dau thiu:

- Niam 2017, Cong ty trién khai thi cong 20 cong trinh va hang muc cong trinh, da
hoan thanh ban giao 6 cong trinh véi tien dd ludn duge ddm bio, cong tdc an toan
lao dong, vé sinh moi truong duge kiem soat.

5 - 4 A . Ay, gn 2
* Linh vye dau tw, kinh doanh bat dong san:

- Dy an Khu viin phong va nha & cao cdp Vinaconex 1: DA thyc hign ban xong 07
ciin hd con lai cua khdi chung cu. Hién Cong ty dang tap trung thuc hign cdng tac
thanh quyét todn tai DA Khu viin phong va nha ¢ cao cap Vinaconex 1.

= Dy dan Khu nha ¢ LK Vinaconex I tgi P.Ha Khanh, TP Ha Long, Qudang Ninh:
Pa giao dich hét 54/70 16 dit nén (con lai 16 10 dat mat duong chua di didu kién
dé ban) va hoan thanh cdng tac xdc dinh lai gia tién quyén st dung dét voi S Tai
chinh cung céac so nganh lién quan.

- Dy an Toa nha 115;7 hop Vinaconex ! tai D9 Khudt Duy Tién di duge S& Quy
hoach kién tric cip gidy phep quy hoach. Hig¢n nay, Cong ty dang thye hién cong
thc thim tra hd so thiét ké co s nhidm tim ra phuong én két cdu ti uu va cdce
cong vigc con lai dé khoi cong du an.

- Du dan Toa nha C1 - Chung cuw Vinaconex I (quy ddt 20%): Duge UBND thanh
phd Ha Noi giao quyét dinh chu truong diu tu va dugc sy chdp thuan vé chu
truong dau tu clia Tong cong ty, HDQT da phé duyét du an dau tu Toa chung cu
C1 va chi dao thuc hién hoan thién Toa chung cu C1 theo phuong thyc dat hang
mua cin ho lam nha tai dinh cu ctia UBND TP Ha Noi.

- Pdu i chiéu sau: HDQT dé phé duyét chu trwong va chi dao Ban dic¢u hanh trién
khai diu tu mai mot sé may mac, thict bi va hé gian gido cop pha cong ngh¢ moi
dap tmg nhu céu thi cong cac cdng trinh, dur an ctia Cong ty.

# Cong tae to chire, kign toan nhin sy:
- HPQT da tién hanh bd nhiém 6ng Nguyén Van Ha gitr vi tri K& todn trudng, bo

nhiém lai chirc vu Phé Tong giam doc doi véi 6ng Dinh Hoang Diép va 6ng pé Le
Tan.
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- Ngoai ra, Cong ty luén chi trong xdy dyng doi ngi can bo chu chdt cac phong, ban,
don vi true ¢o ddy du ning lye, trinh do lam nong ¢bt cho cac hoat dong cua cong

ty.
* Cong tic thanh quyét todn, thu hdi cong no:

Cong tac thanh quyet toan, thu hdi cong ng tiép tuc duge quan tam chi dao. Céc
phong ban chirc ndng:, phdi hop véi cac don vi vira tép trung ra soat, hoan thién ho so
vira ting cuong tlep xuc voi chu dau tu dé tim ra nhiing vudng mic ctia tung cong trinh
va buorc diu da thu duoe mot s6 két qua nhit dinh. Tuy nhién, hién nay van con ton tai
mot sb cong trinh di thi cdng xong nhung chua hoan thanh quyét todn, mot 36 cong
trinh con ng dong kéo dai do ca nguyén nhén khach quan va cht quan ma trong thoi
gian toi can dugc tp trung giai quyét triét dé hon trong thoi gian tdi.

ot A - A N e . A ~ A roormpA A . \
: Cong tac diu tw tdi chinh: Cong ty da phoi hop véi Tong cong ty Vinaconex hoan
tat cong tac thoai von tai VVE.

1.3.Két qud thye hign cic nhiém vy trong Nghj quyét DHDCD thuwong nién 2017

- Tdang vbn diéu 1¢: Thang 11/2017 cong ty da hoan tt vide phat hanh cd phlw dé
(ang von didu 1& tir 74 ty 1én 120 ty bing ngudn von chu sd hitu. Theo uy quyen cua
DHDCD thudng nién nam 2017, Cong ty da thuc hién: diang ky luu ky, niém yét bd
sung ¢d phiéu phat hanh thém (CH phiéu phat hanh thém da bat dau giao dich tur
18/12/201 7) Stra doi Diéu 1& cong ty; diéu chinh g gidy chung nhédn doanh nghiép.

- Chi tra cé tive: Cong__, ty da thyc hign nghia vu chi tra ¢b tie nam 2016 cho céc ¢b
dong voi tong s6 tidn 14.408.400.000 dong,

a A A A LA .
1.4.Mot 50 vin dé ton tqi:

- Tién do quyét toan dy an Khu viin phong va nha & cao cip Vinaconex | chim tré so
véi ké hoach dé ra. Hién nay, Ban diéu hanh dang tich cyc chi dao bo phan chue
ning khan truong lam viée voi kiém toan dé hoan thanh bdo céo kiém todn va trinh
HDQT phé duyét quyét todn dau tu du an.

- Cong tac thanh quyét toan, thu héi cong no nhitng cong trinh ng dong kéo dai va
nhitng céng trinh dang thi cong con cham. Ban didu hanh can cé giai phap quyét
liét dé tanh lam anh hudng dén tai chinh ctia Cong ty.

- Diéu l& cong ty di dugc sta ddi, bd sung theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép
ndm 2014, tuy nhién mot sé quy ché quan 1y ndi bd ctia Cong ty chua kip thoi cép
nhét cac quy dinh méi. Vi viy, trong thoi gian téi, HDQT s& quan tam chi dao dé
Cong ty tién hanh xay dyng, stia ddi, bd sung cac quy ché cho phi hop tinh hinh
maoi.
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- v - A A o . A A o . A A
2.Danh gid ciia H§i dong quan trj vé hogt djng ciia Ban gidm doc Cong ty

Nam 2017, Cong ty dd co ban hoan thanh chi tiéu ké hoach DHDCD giao. Ban
Tong giam dde ludn chi dao sat sao, quyét ligt, kip thoi xir Iy cdc véin d€ phat sinh.

o  Cac nghi quyét, quyét dinh va cac nhiém vu HDQT dua ra duge thuc hién nghiém

tac, day du va kip thoi.

o Hoat dong thi cong xdy lap va cong tic ddu thau, tim kiém dy d4n méi ludn duge
quan tam, chu trong. Tong gidm déc cong ty phan cong, giao nhi€ém vu phy trach
cac c¢ong trinh, du an téi ting thanh vién trong Ban didu hanh, déng thoi luén gidm
sat, kiém soat tién do, chit luong thi cong céc cong trinh.

e Cong ty thuc hién ddy du cdc nghia vy tai chinh véi nha nuéc, ché do chinh sach,
lwong, thudng, bao hiém, phic lgi dbi vai nguoi lao dong ludn duge dam bao.

. A . - - Av A = .
3. Cic ké hogch, dinh hwéng cia Hoi dong Quan tri

Vi nhiing két qua da dat duge trong niim 2017 va nhiing yéu t6 thudn lgi tir nhiing
chinh sach kinh té vi mo ctia Nha nuée tic dong dén nganh xdy dung, kinh doanh bat
déng san, Hoi dong quan tri xdc dinh nhitng chi tiéu thue hién cho Ban dicu hanh trong

nam 2018 nhu sau:

y 5 gen ‘, K
Cic chi ticu chu ycu

Pon vi

Thuye hién

KIH nim

Ting trudng so

ek nam 2017 2018 voi ndam 2017
1. Tong gid tri SXKD Tr.ddng 828.371 900.000 108.6%
2. Téng doanh thu Tr.dong 623.226 702.000 112,6%
7?71701 n'huafm trude thué Tr.déng 22.296 19.159 85.9% N
4. Ty sull cb tirc % 12 12 00% |

Trong nim 2018, HPQT xay dung muc tiéu hoat dong cu thé nhu sau:

¢  Cong tac quan tri:

- Tang cuomg chi dao, giam sat Tong giam doc va Ban di¢u hanh trong diéu hanh
hoat dong san xuat kinh doanh dong kiém soat mét cach higu cac rui ro trong

quan ly di¢u hanh.

- Tang cudng giam sat ndng lue thye hién nhiém vy ctia Ban diéu hanh va cac can
bo chu chot, giam sat Tong giam doc trong chi dao thuc hién cac nghi quyct,
quyet dinh cua BPHDCD va HDQT.

o Cong tac quan ly thi cong xay lap va thi trudong:
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Dic biét cht trong cdng tac quan ly chét lugng thi cong, nang cao higu qua hoat
dong xdy ldp, cai thién hinh anh thuong hiéu.

Tim kiém nhiing d6i téc tin cdy, mo rong thi trudng hoat dong, ting cudng ngudn
viée cho cong ty dé dam bao ngudn viée n dinh cho nam 2018 va cac nam tiép
theo.

Nghién ctiu, cai tién bién phap thi céng theo cdng nghé mdi dép Gmg yéu cdu vé
chét luong, tién do yéu cAu cta Chu déu tu.

Nghién ctru, timg dung céng nghé, k§ thudt moi trong thi ¢ong; tiép tue diy manh
diu tu chiéu sdu, ning cao nang lyc may moc thiét bi thi cong, thay thé dén
nhiing may méc, thiét bi, gian gido coppha... kém hiéu qua, khong dap tng duge
cong nghé thi cdng va yéu cdu khit khe cua Chu dau tu.

Nang cao tinh chuyén nghiép va hiéu qua ctia cong tac tim kiém va dau thau cac
cong trinh du an, ting cudng tim kiém co hoi hop tac voi cic dbi tac trong va
ngodi nude tao ngudn viée lam 6n dinh cho Cong ty. Lién doanh, lién két véi cac
ddi the dé mo rong thi truong, dia ban cling nhu linh vire hoat dong kinh doanh.

Téang cuong cong tac dam bao an toan lao dong, vé sinh cong trudng.

Cong tac dau tu, kinh doanh bat dong san, HPQT s& chi dao va giam sat Ban dicu

I

1anh:

Tap trung ngudn luc dé trién khai khoi cong du dn Toa nha hdn hop Vinaconex 1
tai D9 Khudt Duy Tién.

Hoan thanh xdy dyng du an Toa chung cu C1 tai 289A Khuit Duy Tién.

Hoan thanh céng tic ban hang va quyét toan vén dau tw Dy 4n Khu nha & lién ké
tai Cao Xanh, Ha Khanh, Quang Ninh.

Mo rong hop tac dé dau tu du an véi mot sb ddi tac ¢ uy tin. Nghién ciu chuin
bi dé thuc hién mdt sé dy an dau tu trén dia ban thanh phd Ha Noi theo chu
truong cua UBND thanh phé va mot s6 tinh 1an can.

Cong tdc tai chinh:

Kiém soat hiéu qua chi phi va ri ro v& tai chinh, ndng cao hidu qua loi nhuén va
ting tinh thanh khoan cua dong tién dé dam bao ngudn vén cho san xuét kinh
doanh va dam bao tién do clia cdc cong trinh thi cong.

Quyét liet chi dao Ban didu hanh trong cong tac thanh quyét toan, thu héi cc no
dong kho doi kéo dai.

Cong tac nhén sy

Quy hoach va xdy dyng doi ngii can b ké cén ¢6 nang lyc chuyén mén va ning
lyc quan tri tot.

Téng cuong nguon nhan lyc cho cdc cong trinh, dy dn cta coéng ty dang trién
khai, xdy dung ddi ngfi lao ddng tryc ti€p co kinh nghi¢m va tay nghé viing vang.
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- Quan tam chi dao Ban di€u hanh xay dung quy ché luong, thudng, ché do chinh

sach va moi trudng lam viée dé thu hut lue luong nhan lue co nang lye va trinh

do cao.

% H§i ddng quin tri. -
Aqoo R AR A o o
STT Ho va tén Chire vy pSh(:’ill:lz': l]g]l:;n diiﬂ dci%[l])]f;"ﬁ(?r[‘ ”L\ﬁ:]e os‘?
I | Ong Nguyén Thac Kim|  Chu tich HBQT 94.796|  2.000.000 17.45
2 | Ong Thach Anh Béc | Thanh viégn HDQT 38.241 500.000 4.48
3 | Ong Dinh Hoang Digp | Thanh vién HBQT 972 0 0.008
4 | Ong Lé& Doanh Yén Thanh vién HDQT 0| 4.116.210 34.30
5 | Ong Vii Nhit Thanh vién HDQT 0 0 0

Hoat ddng ciia Hdi dong quin tri

HPQT da td chirc 4 phién hop thuong ky hang quy va 02 phién hop bit thudng dé

hop ban va giai quyét nhiing vén dé phat sinh thudc thdm quyén. Trong céc phién hop
HDQT con ¢o6 sy tham dy cua Ban kidm so4t va Ban didu hanh cong ty, cac chu truong,
quyét sach duge dua ra déu dua trén co so v kién phan tich va déng gop cua tAt ca cac
thanh vién dy hop.

HPQT da théng qua nhiéu chu truong, quyct dinh thude tham quyén bang hinh

thue 1dy y kién bang vin ban. Cu thé, HDQT da ban hanh 25 Nghi quyét va 28 Quyét

dinh vé cac van dé nhu sau:

@

Kién toan bd may 16 chirc Ban diéu hanh va HDQT Cong ty

Chi dao t& chire thanh cong Dai hoi ddng ¢6 dong thuong nién nim 2017 cua Cong
ty (16 chiic vao ngay 23/03/2017);

Chi dao Ban diéu hanh hoan tat viéc tang von diéu 1¢ cong ty 1én 120 ty dong.

Lua chon don vi kiém toan va soat xét cac BCTC cua céng ty nam 2018 va chi dao
1ap cdc bdo cdo tai chinh nim, sdu thang va quy theo quy dinh cua phap ludt;

Phé duyét thanh lap Hoi dong thanh ly tai san nam 2017 va thyc hign thanh ly mt
sO may moc, thiét bi kém hi¢u qua va lugng gian gido cdp pha cii, hong.

Phe duyét dy an dau tu Toa chung cu C1 tai dyr an Khu vin phong va nha ¢ cao cap
Vinaconex | tai 289A Khuat Duy Tién; Chi dao thue hi¢n cong tac chuén bi dau tu
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du 4n Toa nha hon hop Vinaconex 1; cong tac quyét toan dau tu tai dy dn Khu van
phong va nha ¢ cao cAp Vinaconex 1 va cong tac ban hang tai cac dy an Cong ty da
va dang trien khai. ..

2. Ban kiém sodit

e | oA \ A - A v
2.1 Thanh vién v co cau cua Ban kiém so:dt

s1T|  Hovaten Chimvy | SSlmech | TV lfsdhiv
I | Nguyén Thai Ha Trudng ban kiém soét 0 0
2 | Lé Thu Hanh Thanh vién BKS 200 0.0027
3 | Tran Minh Toan Thanh vién BKS 0 0

QA o 7 A r
2.2 Hoat djng cia ban kiém sodit

Ban Kiém soat da td chire hop dinh ky 4 1an trong ndm, céc thanh vién tham dy hop
thao luan, phan cong nhi¢m vy va dua ra céc y kién dong goép véi Cong ty.

Ban kiém soat da tién hanh 02 dot kiém tra, gjlam sat vige tuan thu cac quy dinh cua
Ludt doanh nghu,p va thdm tra BCTC ban nién va BCTC nam 2017, bidu 1& td chirc va

hoat ddng ciua Cdng ty trong vice quan ly, didu hanh toan bd hoat dong kinh doanh nam
2017.

Noi dung kiém tra, gidm sat cia Ban kiém sodt trong ndm 2017 cu the nhur sau:

»  Xem x¢t tinh pht hop cac Quyet dinh cua Hoi dong quan tri, Ban Tbng Giam dée
trong cong tac quan ly; Kiém soét trinh t, thu tuc ban hanh cac van ban cia Cong
ty, phti hgp véi quy dinh cta Phép ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

Y

I(lem tra giam sat Hoi donf: quan tri, Ban Diéu hanh trong viéc trién khai cac Nghi
quyét ctia Dai hoi ddng cb dong llurong, nién nam 2017.

»  Kiém soat hoat dong san \udl kinh doanh, tinh hinh tai chinh va viéc chdp hanh céc
quy dinh vé Tai chinh — Ké toan ctia Cong ty.

»~ Kiém s0dt Long tac trién khai thye hién cac dy an dau tu theo ké hoach da dugc Dai
Hoi ddng c¢d dong va Hoi ddng quan tri phé duyét.

» DPé xuat don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh.

» Tham tra Béo cdo tai chinh ndm 2017 cta Cong ty da duge Cong ty TNHH KPMG
Viét Nam kiém toan nham danh gia tinh trung thyc cta céc so ligu v& tinh hinh tai
chinh, két qua kinh doanh va luu chuyén tién ¢ trong nim 2017,

»  Gidam sat viée cong bd thong tin cia Cong ty theo quy dinh

» Dai dién Ban kiém sodt tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop cua Hoi dong
quan tri.

» Thuc hién cic cdng tac khéc theo chire niing nhiém vy ctia Ban Kieém soat quy dinh
tai Dicu 1&

——
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2.3 K&t qua giam sit hoat dong ciua Hoi dong quan tri

Hoi ddng quan trj Cong ty da thyc hién nhiém vu va thé hién chirc nang, quyén han
trong cong tdc chi dao, quan ly Cong ty theé hién ¢ nhitng di€ém sau:
» Hoi dong quan tri Cong ty di td chire 04 cude hop dinh ky va 02 phién hop bt

thuong theo dungD quy dinh, y kién cta cdc thanh vién tham gia tai cudc hop déu
duoc ghi chép diy du trong bién ban hop.

» Trong nam, Hoi dong quan tri da ban hanh 26 Nghi quyét va cac Quyét dinh theo
dimg trinh ty, dy du thu tuc va dung voi thim quyén va quy dinh cua ph‘lp ludt,

dap tng kip thoi voi yéu cdu hoat dong san xudt kinh doanh cia Céng ty, noi bét
nhu sau:

- Nghi quyét 041 ngay 10/1/2017 T chie PHDCD thudng nién nam 2017,
- Nghi quyét 492 ngay 05/5/2017 Phé duyét han mirc vay v6n luu dong niam 2017.

- Nghi quyét 644 ngay 14/6/2017 Thong qua phuong dn ban ch phiéu quy trudc
khi ting von diéu l€.

- Nghi quyét 989 ngay 11/07/2017 trién khai phuong an phat hanh ¢ phiéu ting

von tir nguon von chu s¢ hitu.

- Nghi quyét 680 ngay 23/6/2017 Phé duyét du an dau tu Toa chung cu C1 (quy
dAt 20%) tai 289A Khuét Duy Tién theo phuong thirc didt hang mua can ho aé
lam nha tai dinh cu cia UBND TP HN; Nghj quyét 685 ngay 23/6/2017 Phé
duyét han muc vay vdn trung han dé thuc hién dy dn ddu tu Toa chung cu Cl
(quy dét 20%) tai 289A Khuét Duy Tién theo phuong thire dit hang mua cin h¢
dé lam nha tai dinh cu ctia UBND TP HN; Nghj quyét 1459 ngay 19/12/2017
phé duyét dy todn xdy dyng Toa chung cu C1 C1 (quy dat 20%) tai 289A Khudt
Duy Tién.

- 03 Nghi quyét sb 0208 ngay 27/2/2017, sb 0209 ngay 27/2/2017, s6 1547 ngay
29/12/2017 phé duyét quyét toan goi thau KDTS CP chuyén déi muc dich st
dung dat, goi CG16 Hé théng thang may, gbi DDT Hé thdng phong chay chita
chay thugc Dy an Khu van phong va nha ¢ cao cdp Vinaconex 1.

- Nghi quyét 1165/2017/NQ-HDQT ngay 13/10/2017 vé phé duyét don gid tién
luong k& hoach nam 2017 1& 290 dbng/1.000 ddng doanh thu.

»  Hoi dong quan tri dd thuc hién chic nang giam sat hoat dong ctia Ban di€u hanh
trong viée thuc hién cac Nghi quyét cia PHPCD va Hoi dong quan tr trong vige
tudn thu cac quy dinh ctia Phap ludt trong qué trinh diéu hanh hoat dong.
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Vian t6i nlhimyg tdam cao

Ban Kiém soat danh gia hoat dong ctia HDQT trong nidm ph hop véi quy dinh Phép

luét, tuy nhién, HPQT chua chi dao sat xao trong cong tac quyet toan toan bo du an

Khu van phong va nha ¢ cao cép Vinaconex 1 (DSK) trong nam 2017 nhu ké hoach
dugc DHDCD théng qua.

A s I - A o A . r A A
2.4 IKet qua gidm siat hogt dgng cia Ban Tong giam doc Cong ty

Dé thyuce hién theo dinh hudng san xudt kinh doanh duge HPQT phé duyét, Ban Giam
doc Cong ty da to chire hoat dong kinh doanh theo cdc Nghi quyet ctia Hi dong quén
tri. Cu thé:

Ban Téng giam dbc Cong ty di td chire thanh cong DPHPCD thudng nién ndm
2017 theo dung Nghi quyét DHDCD dé ra,

Cong ty dang duy tri mae vay von tin dung khéng vugt qua 200 ty dong va han
muc bao lanh khéng vuot qua 300 ty dong. Ban diéu hanh di chu dong thu xép

nguon von vay dé dap ting nhu cau san xuat kinh doanh trong nam 2017,

Cong ty da tién hanh ban thanh cong 195.800 ¢b phiéu quy vao 31/7/2017 véi

gida 19.000 d/cp. Tang vén diéu 1& tir ngudn vén chu sé hitu 1én 120 ty dong.

Hoat dong xéy ldp: Cong ty da thuc hién hon 20 céng trinh véi san lugng dat
812 ty déng, doanh thu ghi nhan 587 ty déng, loi nhuan gdp dat 26 ty déng. Mot
s6 cong trinh 16n trong ndm nhu: Chi cyc Thué Péng Anh, khu nha & Phép
Van...

Hoat ddng dau tu dy an;

v Ban Tong giam doc da t6 chire trién khai ban hét 54 16 tai dy an tai Quang

Ninh, chi con 16 16 mét dudng chua du di€u ki€n ban.

v DGi vai dy dn khu van phong va nha & cao cip VCI, dén nay Ban Tdng
giam doc da trinh HPQT phé duyét quyéet toan 52/58 goi thau, da quyét
toan va kiém todn xong dang chd phé duyét 6/58 géi thau.

»  Pbi voi du 4n déu tu Toa chung cu Cl (quy dét 20%) tai 289A Khudt
Duy Tién theo phuong thirc dit hang mua cin hé dé lam nha tai dinh cu
ctia UBND TP HN, dén nay dang dang hoan tit cac thu tuc ky hop dong
dat hang mua ban can hd véi So xay dung Ha N§i; hoan thanh cong tac
tham dinh thiét k& ban vé thi cong; hoan thanh toan by cdng tac xay
tudng, trat ngoai. Ban Téng giam déc dang trién khai lam viée vay vén tai

Quy
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- Codng tac dau tu von ra bén ngoai: Ban dicu hanh da phoi hop vai Tong cong ty

Vinaconex hoan tat cong tac thoai von tai VVF thu loi nhugn 750 triéu dong.
2.5 Thim dinh Bdo cdo tai chinh ndm 2017 va dinh gia

Theo v kién ctia Ban kiém soat, sd liéu tai Béo cdo tai chinh nim 2017 da dugc l<1em
toan di phan dnh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty CP xdy dung sd 1
tai thoi diém ngay 31/12/2017. Bdo céo dugc lfip va kiém toan trén co s tuan thi cac
chuén muc, ché do ké todn Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh khac ¢6 lién quan.

\ - Av A o . v A . ' A .
2.6, Thii lao ctiia Hoi dong quéin tri, Ban gidm doc va Ban ki¢m soat

i iy DIEN GIAI S6 nguoi Ké hoach Thuye hién
1| Hoi dong quin tri 480.000.000 |  480.000.000
| Chu tich HBQT 1 120.000.000 | 120.000.000

Thanh vién HDQT 4 360.000.000 | 360.000.000
2| Ban kiém sodt 132.000.000 | 132.000.000
Trudng ban kiém soét 1 60.000.000 60.000.000
Thanh vién BKS 2 72.000.000 72.000.000
Téng cong 612.000.000 | 612.000.000

IV. Bdo cho tai chinh

1.Y kién kiém toan

“Theo y kién clia chimg 161, bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thiee va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cé phan Xay ding 56 1
lai ngay 31 f/z(mg 12 ndim 2017, két qua hoat djong kinh doanh va liru chuyen tién 1¢ cho
néim két thite cimg ngay phit /wp véi cde Chuan mre Ké toan Viét Nam, Ché dj Ké
todn Doanh nghiép Viét Nam v cde quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh
hay bdo cdo tai chinh.”

2.Bdo cido tai chinh dwge kiém todn

Cong ty da lap va cdng bo Béo cao tai chinh quy, ndm pht hgp vai quy dinh cua
Uy ban chiing khoan Nha nude va Phéap [udt hi¢n hanh,

Bao cdo tai chinh nam 2017 duge 1dp theo cac chuan muc va ché do ké toan
Vigt Nam hi€n hanh. Bdo céo tai chinh cua Cong ty dugc kiém todn bai (,ong ty TNHH
KPMG Viét nam va duoc cung cip trén trang web cuia Cong ty ¢d phéan xdy dung sb |
tai dia chi: http://www.vinaconex1.com.vn -

MG TY CO PHAN XAY DUNG SO |
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