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MUC LUC

STT Néi dung théng tin

1 Thw ngo clia Téng Giam dbc Coéng ty
- Bdo cdo danh gia cta Ban giam déc nam 2017

Z Thong tin chung: Bao gom théng tin khai quat, qua trinh hinh thanh va
phat trién, nganh nghé, théng tin v& mé hinh quan tri, bd méy trwe thudc,
so d0 t6 chire, cai tién vé& co cu tb chire, chinh sach quan Iy

3 Tinh hinh hoat déng trong ndm 2017: Tinh hinh hoat’déng san xuat kinh |
vdoanh, tinh hinh dau tw va thuc hién cac dw an, tinh hinh tai chinh.

4 - Danh gia clia HDQT vé hoat dong Céng ty
- QLlén tri Cong ty |

4] - Bao cjo tai chinh nam 2017

Tinh hinh tai chinh, phan tich chi tiéu nang Iwc hoat déng nam 2017

Céac ndi dung lién quan dén tai chinh Cong ty.




THW NGO CUA TONG GIAM DOC CONG TY

Kinh giri Quy cé déng,

Cong ty Vinaconex-ITC xin bay té long biét on sau sc dén Quy cb dong vi da tin
twdng, ddng hanh cuing Ching téi trong suét thdi gian ddy kho khan va thach thie vira
qua. Chung téi hy vong sé tiép tuc nhan dwoc sw ung hé cta Quy vi trén con dudng xay
dwng va phat trién Vinaconex-ITC tr& thanh mét mét thwong hiéu manh trong linh vwe
dau tw, kinh doanh bt doéng san tai Viét Nam.

N&m 2017, mac du thi trwdng bat ddng sén trong nuéc da co nhirng chuyén
bién tich cuc nhwng thuc té hoat dong dau tw va san xuét kinh doanh ctia Céng ty lai
gap nhiéu kho khan. Nguyén nhan chd yéu do thanh phd Hai Phong cé chii truong thu
hoi mot phan dat tai dw an Khu dé thi Du lich Cai Gia, Cat Ba d& phuc vu muc tiéu phap
trién kinh té - xa héi clia huyén ddo C4t Ba néi riéng va cla thanh phé Hai Phong néi
chung. ‘

Tuy nhién, bang sy nd lwc, doan két va dong ldng ctia toan thé can bd, nhan vién
Cong ty, cling si tin twdng va déng hanh ctia Quy cé déng, nam 2017 Cong ty da tirng
bwéc vugt qua nhitng khé khan ban dau va dan duy tri, n dinh bé may dé huéng toi
nhirng muc tiéu phat trién bén virng trong thdi gian tai.

Nam 2018, thj treéing bat dong san tai thanh phé Hai Phong duwoc duw bao sé co
nhiéu dot pha do st phat trién manh mé va déng bd vé co s& ha tang, ciing nd luc day
manh hoat doéng kéu goi thu hat dau tw cla chinh quyén Thanh phé. Hién da co nhiéu
doanh nghiép hang dau trong Iinh vuc bat déng san cla Viét Nam (nhw Vingroup, Sun
Group, FLC Group...) lya chon Hai Phong nhuw mét diém dén dau tw day tidm ning,
trong do v&i mong mudn phat trién huyén dao Cat Ba trd thanh mot trung tdm du lich
sinh thai déng cap quéc té trong twong lai gan. Day chinh la thei diém thuan loi d& Cong
ty trién khai nhirng chién lwoc dau tw, kinh doanh mai.

Budc sang nam 2018, bén canh viéc tap trung gidi quyét dirt didm cac kién nghi
clia Cong ty v&i thanh phd Hai Phong lién quan dén viéc thu hdi mot phan dat Dy an,
tap thé can bo, nhan vién Cong ty Vinaconex-ITC s& doan két, déng long gitr virng 6n
dinh t& chire; tin twdng va quyét tam xay dwng Cong ty ngay mot virng manh, dem lai loi
ich to I&n va |au dai cho Cong ty, cho cac nha dau tw va cac Quy cb dong.

Coéng ty Vinaconex-ITC xin tran trong cdm on sy tin nhiém, quan tdm, chia sé va
déng hanh clia cac Quy cb déng thoi gian qua cling nhw trong chang dwong phat trién
sép t6i clia Cong ty.

TONG GIAM POC

1 ﬂ/g&%gg}@ %%mg; M



Tén Coéng ty
Tén Tiéng Anh

Tén viét tat

Tru s& chinh

bién thoai
Website

Mé s6 doanh nghiép

Vén diéu 1& hién nay

Tai khoan sé

I. THONG TIN CHUNG:
1. Théng tin khai quat:

" :CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU L|CH VINACONEX

‘VINACONEX INVESTMENT AND TOURISM DEVELOPMENT JOIN
STOCK COMPANY;

- VINACONEX - ITC., JSC.

: Téng 1, Téa nha 17T5, KBT Trung Hoa Nhan Chinh, Phwong
Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nai.

:024. 62815347 Fax: 024. 62815349,
. http://www.vinaconexitc.com.vn

: 0102675516 chuyén tlr DKKD sé 010322823 do S& Ké hoach va
Pau tv Thanh phé Ha Noi cép 1an ddu ngay 07/03/2008, thay ddi
lan ther 10 ngay 09/09/2014.

: 360.000.000.000 (Ba tram sau muwoi ty dbng).

: 1200 20800 7912 Tai: Chi nhanh S& Giao dich NH Néng nghiép
va Phat trién Nong thén Viét Nam, sé 2 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Néi.

2. Qua trinh hinh thanh, phat trién va cac sw kién chinh:

Nam 2005, Ban quén Iy dy &n Céi Gia - Cat Ba trwc thudc Téng Céng ty Xuat nhap

khau va Xay dwng Viet Nam(VINACONEX) dwoc thanh l&p v&i nhiém vu thwe hién dau
tw Dy an Cat Ba Amatina nam tai vinh Cai Gia, ddo Cat Ba, Thanh phd Hai Phong.

Ngay 07/03/2008, sau 02 nam thanh lap, Ban quan Iy dw an dwgc chuyén ddi thanh
Cong ty Cb phan Bau tw va Phat trién du lich VINACONEX (tén viét gon la : Céng ty
VINACONEX-ITC) v&i s6 vbn diéu 1é ban dau la 300 ty déng, trong d6 bao gdm 03 (ba)
cb déng sang lap gép vén nhu sau:

TT Cé déng sang lap

Cb phan tai thoi diém thanh lap

$6 lwong Tile

1. | Téng Cong ty Cb phan Xuét nhap khau va Xay
dung Viét Nam (VINACONEX)

16.000.000 53,33%

2. | Ngan hang Thwong mai C6 phan Xuit nhap
khau Viét Nam (EXIMBANK)

3.000.000 10,00%

(AGRISECO)

3. |Coéng ty Cb phan Ching khoan Ngan hang
Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam 3.200.000 10,67%

Tbng cong: 22.200.000 76%




Vigc chuyén déi mé hinh tir Ban quan ly Du &n sang Cong ty c& phan la sy thay d6i can
ban vé tw duy trién khai thic hién cac dw an Ién. M6 hinh Céng ty C& phan sé tao didu
kién tot nhat dé huy dong cac ngudn Iuc can thiét, chl yéu Ia phat trién Dy an Cat Ba
Amatina tai Cat Ba - Hai Phong thanh coéng va xay dwng mét doanh nghiép phat trién
manh mé trong Iinh vue kinh doanh bat déng san du lich néi riéng va bat dong san noi
chung trén ca nwec mang thwong hiéu VINACONEX - ITC.

Thang 02 ndm 2009, San giao dich bat déng s&n Céng ty VINACONEX-ITC (tén viét
gon la: San VITR) dwoc thanh lap. San VITR duwgc thanh 18p dé Coéng ty phat trién hoat
dong kinh doanh Bat déng san ctia Dy an va lam tién d& d& Cong ty tham gia vao linh
vire dich vu kinh doanh bat déng san néi chung.

Thang 05 nam 2009, San VITR chinh thtre tré thanh thanh vién Mang céc san giao
dich bat dong sé&n Mién Bac Viét Nam. .

Thang 8 nam 2009, Céng ty tham gia vao Hiép Hoi bat dong san du lich Viét Nam
mé& ra nhiéu co’ hoi tiép can voi nhiing nha dau tw tiém nang trong va ngoai nuée.

Thang 01/2010, Khach san Holiday View (la khach san dat tiéu chuan 3* tai thj trin
Cat Ba - Hai Phong) chinh thirc sap nhap vao Cong ty. Su kién nay danh dau s gia
nhap chinh thtre cta VINACONEX - ITC vao thi trwéng cung cAp dich vu du lich. Day la
bwéc di nén tang dé Cong ty tién t&i hoat ddng quan Iy van hanh Khu d6 thj du lich Cai
Gia-Cat Ba (Cat Ba Amatina) khi hoan thanh.

Thang 05/2010, C phiéu VINACONEX - ITC (ma VCR) da chinh thirc chao san HNX
Ha NGi (S¢ giao dich chirtng khodn Ha Noi) danh dau sw hoi nhap thj trwdng chirng
khodn. V&i quy mé vén didu 18 300 ty ddng Cong ty da dat dwoc két qua hoat déng san
xuét kinh doanh tang trwdng manh mé trong hai ndm 2009 va 2010. Gan day, méic du
gap phai rat nhiéu khé khan do hau quad cda cudc khing hodng kinh t& Thé gidi,
VINACONEX - ITC van kién dinh vé&i muc tiéu tiép tuc xay duwng VINACONEX - ITC tr&
thanh Nha dau tu va phat trién bat dong san chuyén nghiép.

Thang 12/2010, Céng ty VINACONEX - ITC da thuc hién thanh céng viéc ting vén
biéu 1& cla Cong ty tir 300 ty 1&n 360 ty ddng va tr& thanh mot trong nhitng don vi
thanh vién co vén diéu Ié I6n nhét trong Téng Cong ty c¢b phan VINACONEX.

‘3. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:

«~  Dau tw, kinh doanh bat dong sén, bat dong sén du lich;

~ Quén ly dw én déu tw xay dung.

- Cung cép céc dich vu kinh doanh bat dong san: méi gici, dinh gia, déu gia quan Iy, tw
véan quéng cdo bét dong san va cho thué vén phong;

= Kinh doanh doanh du lich It» hanh quéc té va céc dich vu phuc vu khéach du lich;

* Kinh doanh nha hang, khach san, dich vy vui choi gidi tri:

v Dia ban kinh doanh: Viét Nam

4. Théng tin vé mé hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bé may quan ly:
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Cac don vi trwe thudc:

San giao dich Bat dong san VITR;
Cac phong chuyén mén, nghiép vu:
Phong Té chirc - Hanh chinh;
Phong Tai chinh - Ké toan;

Phong Dau tv - Kinh doanh.

Ban quén ly dw an Cat Ba Amatina: Thi trn Cat Ba, Huyén Cat Hai, Thanh phé Hai
Phong;

Chi nhanh Khach san HOLIDAY VIEW: Buwdng 1/4, Thi trdn Cat B3, Huyén Cat Hai,
Hai Phong.

Chi nhanh Céng ty tai Hai Phong: Thi trdn Cat Ba, Huyén Cat Hai, Hai Phong.

Dinh hwéng phat trién:

Pau tv va phat trién khu dé thi du lich Cat Ba Amatina thanh khu do thi nghi duwéng
dac sac tai Viet Nam va khu vuc;

Xay dyng VINACONEX - ITC tr& thanh nha dau tw, phat trién bat déng san chuyén
nghiép cé s hop tac sau rong, chat ché trong nwéc va quéc té trong Iinh vuwc bt
dong san, dich vu du lich;

Phwong cham lam viéc:
TAM HUYET - CHUYEN NGHIEP - SANG TAO - HIEU QUA
Quan niém vé gia tri:
Con nguoi la gia tri cbt 16i cha td chirc;
Hiéu qua cong viéc dwoc dat 1én hang dau;

Thanh cbng cta doanh nghiép la s tin cay clia CBNV, sy hai long cla khach hang,

dbi tac va 1a si cong nhan cla céng ddng.

6.

Cac rui ro:

Thi trvong Bat dong sén tram Iang, kinh té trong va ngoai nwdc gép nhidu khé khan

trong giai doan hién nay.

Vi tri Dy an tai Cat Ba - Hai Phong dong tai Mién Bac nén bj anh hwéng béi yéu td

thoi vu (khong khai thac dwoc quanh ndm véi hiéu suét cao).

San pham ctia Cong ty chd yéu la ctia Dy &n Cat Ba Amatina nén phu thudc hoan

toan vao tinh hinh thi trwvdng BBS nghi dwéng.

Tinh hinh hoat déng trong nam 2017:

1. Tinh hinh san xuét kinh doanh:
1.1. Thuén lgi:



- Trong béi canh du lich Viét Nam khong ngirng khéi sic, kinh té vi md phat trién &n
dinh, thi treong BDS nghi dwdng da co da phat trién thuan loi trong ndm 2016-2017.

- Su phat trién cla ha tang ky thuat khu vuc da tac dsng tich cwe dén sy phat trién
cla huyén ddo Cat Ba ndi chung va cla du an khu dé thj du lich Cai Gia, Cat Ba ndi
riéng, cu thé:

+ Céc du an da hoan thanh va di vao khai thac gébm: Dw an dwéng cao tbc 5B Ha
Noi - Hai Phong; D an dau tw nang cép san bay Céat Bi thanh cang hang khéng quéc
té; dac biét khi Dy an dudng 6 t6 Tan Vo - Lach Huyén hoan thanh vao thang 9/2017,
theri gian di chuyén tir g4t lién ra dén dao Cat Ba da dwoc rut ngén rat nhidu, tao didu
kién thuan loi cho viéc phat trién kinh té xa hdi Dao Cat Ba.

+ Céc dv an dang trién khai dau tw xay dung: Dy &n Cang cla ngo quéc té Hai
Phong (cang Lach Huyén); Dy &n dudng cao téc Ha Long - Hai Phong; D an nang cAp
va diéu chinh tuyén dwéng xuyén dao Cat Ba.

+ Tap doan Sun Group da bat dau xay dung, tuyén cép treo Cat Hai — Phu Long va
chuén bj khai thac cac diém du lich trén dao Cat Ba theo hwéng khu du lich sinh thai
théng minh, cac hoat ddéng du lich than thién vGi mai trudng, tiét kiém ndng lwong...gép
phén xay dung Cat Ba tré thanh trung tdm du lich ddng cép quéc té.

1.2. Kho khan:

- Nam 2017 1a mét nam day bién dong va khé khan déi véi Cong ty, cu thé:

+ Ngay 2/3/2017, UBND huyén Cat Hai d& c6 cong van sb 54/TB-UBND v& viéc tam
dirng trién khai xay dwng méi cac cong trinh thudc dw an dau tw cla cac td chie, ca
nhan trong pham vi ranh gi&i khdo sat dé xuat dau tw ctia Cong ty CP tap doan Mat troi
(Sungroup) trén dia ban huyén Cat Hai.

+ Ngay 31/10/2017, Coéng ty Vinaconex-ITC nhan dwoc Quyét dinh sb 2786/QD-
UBND ngay 25/10/2017 cia UBND TP Hai Phong v& viéc thu hdi d4t do Cong ty CP dau
tw va phat trién du lich Vinaconex dang quan Iy tai thi trAn Cat Ba, x& Tran Chau huyén
Cat Hai giao cho Trung tam phat trién quy dat thudc S& Tai Nguyén va Mai triedng quan
.

- Bén hét nam 2017, Cong ty Vinaconex-ITC va thanh phé Hai Phong van chwa théng
nhét duoc phiong an dén bu Dy an, do vay Céng ty Vinaconex-ITC chi duy tri bd may
dé phuc vu gidi quyét cac cong viéc phét sinh lién quan dén chi trvong thu hdi du &n
clia thanh phé Hai Phong.

- Coéng ty Vinaconex-ITC da né Iwc, thién chi phdi hop véi UBND thanh phé Hai Phong
Vva céc s& ban nganh dé gidi quyét cac van dé lién quan dén viéc trién khai dw &n Khu
d6 thi Du lich Cai Gia, Cat Ba. Tuy nhién viéc UBND thanh phd Hai Phéng don phuong
ban hanh Quyét dinh thu hdi mét phan @t thudc Dy an trong khi chwa gidi quyét dot
diém céc kién nghi ctia Cong ty Vinaconex-ITC lién quan &én chi phi d&n bu, tam &ng,



quy hoach... da anh hwéng lon dén tinh hinh tai chinh cGa Céng ty trong ngén han va
viéc 1ap ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

1.3. Két qua san xuéat kinh doanh nim 2017;

T Cac chi tiéu chii yéu pyr | K©hoach b i Tss;ljo?
nam 2017 | nam 2017 KH
1 | Gié tri san xuét kinh doanh Tr.ddng 11.182,42 | 10.993,92 | 98,3%
2 | Thu tién tir hoat déng kinh doanh Tr.déng 25.95265| 51.141,72 | 197,1%
3 | Téng doanh thu Tr.déng 0,00 3,281,32
4 | Téng chi phi san xuét kinh doanh | Tr.déng 17.416,33 19.AO77,29 109,5%
5 | Loi nhuan trwdc thué Tr.ddng | (17.416,33) | (15.821,92)
6 | Loi nhuan sau thué Tr.ddng | (17.416,33) (15.821,92)

2. Té chirc va nhan sw:
2.1 Danh sach Ban diéu hanh, Ké toan trwdng va nhiing thay ddi trong Ban diéu hanh:

Ngay bat % s&
dau/khong hiru cb
con Ia thanh ! hén co
STT | Thanhvien | Chocwy | 0N @M Tém tit 1Y lich FHEn
vién clia quyén
Ban didu biéu
hanh quyét
1 Ngay sinh: 12/7/1960
Qué quéan: Cam Giang, Hai
Dwong
Trinh d chuyén mén: Ky sw
e - 24/5/2013 | XDDD&CN
guyen irung ong’ dén Qua trinh coéng tac: 0%
Thanh Giam déc v . Lk i
31/12/2017 | -Tl nam 1984 dén nam 2002 :
Céng ty Cé phan Vinaconex 1
-Ttr ndm 2002 dén nam 2005 :
Ban chuan bi quan ly DA Cai
Gia Cat Ba Téng Céng ty Co
phan VINACONEX.
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-Tlr nd3m 2005 dén thang 03
nam 2008 : Ban quan ly DA Cai
Gia — C4t Ba Tong Cong ty Cb
phan VINACONEX.

-Ttr thang 03 nam 2008 dén
24/5/2013 : Phé Tong Giam
déc Céng ty Vinaconex-ITC

-Ttr ngay 24 thang 05 ndm
2013 dén thang 03 nam 2018 :
Téng Giam déc Cong ty Co
phan Dau tw va Phat trién Du
lich Vinaconex

-Tt ngay 19 thang 07 nam
2013 dén thang 3 nam 2018 :
Thanh vién HDQT Céng ty C6
phan Dau tw va Phat trién Du
lich Vinaconex

Nguyén Hoang
Anh

Pho TGB

6/3/2010
dén nay

Ngay sinh: 24/6/1977

Qué quan: Thanh Tung, Thanh
Mién, Hai Dwong. .

Trinh d6 chuyén mon: Ky sw
xay dwng cang duong thay,
Thac s§ Quén ly Kinh té

Qua trinh cong tac:

-Ttr 04/2000 — 04/2005 : Céan
bd phong TK 2, Céng ty tw van
xay dwng cong trinh thiy.

-Tlr 04/2005 — 03/2008 : Can
bd Ban QLDA Céi Gia -Cat B3,
Tong coéng ty CP VINACONEX.
-Ttr 03/2008 — 01/2009 :
Trwdng phong Kinh té Ky thuat
Coéng ty VINACONEX - ITC.

-Twr 02/2009 - 12/2009 :
Trwdng phong Ké hoach Dau
tw Cong ty VINACONEX — ITC.

-Ttr 01/2010 — 03/2010 : Pho
Téng giam dbc kiém phu trach
Phong Kinh té ky thuat Céng ty
VINACONEX - ITC.

-Tlr 03/2010 - nay: Phé Téng
giam déc Cong ty VINACONEX
-ITC.

1000 cb
phan,
twong
dwong

voi ty 1é

0,0028%

L& Van Huy

Pho
TGD,
kiem KTT

4/4/2013
dén nay

Ngay sinh:24/3/1971

Qué quan: Sdm Son, Thanh
Hoéa

Trinh d6 chuyén mon; Ctr nhan
kinh t&, Thac sy kinh té, Tién sy
kinh té chinh tri.

0%




-08/1996 — 08/1999: K& toan tai
Tong cong ty CP VINACONEX.

-09/1999 — 03/2000: Ké toan
tong hop tai Cong ty xay dwng
s0 12.

-04/2000 - 07/2002: Phé
phong Tai chinh ké toan tai
Cong ty xay dwng s6 12.

-08/2002 — 08/2003: Phu trach
Phong TCKT tai Cong ty xay
dwng s6 12.

-09/2003 — 04/2007: Ké toan
trvng tai Cong ty CP xay
dwng so 12. '

-05/2007 — 03/2013: Ké& toan
trwdng tai Céng ty CP Dau tw
va phat trién d6 thj Hoang
Thanh.

- 03/2013 dén nay: Pho Téng
Giam dbéc Cong ty kiem KTT
VINACONEX - ITC.

2.2. 86 lwong, phan loai va chinh sach déi véi ngwoi lao déng:

2.2.1. Sé lwong va phan loai: Dén thei diém 31/12/2017, tdng s CBCNV Caéng ty 1a
24 nguoi:

— Trinh d6 trén dai hoc . 04 nguoi;

— Trinh d6 dai hoc : 16 nguoi;

- Khac . 04 nguoi.

2.2.2. Chinh sach déi véi ngwoi lao dong:

¢ Ché d6 tuyén dung:

~ Viéc tuyén dung phai tuan theo Quy trinh tuyén dung va lwa chon nhan sy vao lam
viéc tai Cong ty. Chi tiét cta quy trinh Céng ty da ban hanh hién cé tai Phong TCHC,
cac Phong/ban/don vi;

— Trong cac trwdng hop dac biét, dé thu hat ngudn nhan lwc cé chat lwong cao HPQT,
Tbng Giam dbc Cong ty cé thé dua ra nhirng van dung linh hoat hon.

» Dao tao va phat trién:; _

-~ Cong ty coi van d& dao tao, phat trién ngudn nhan luc 13 nhu cau cép bach va tat
yéu. Tat cd cac CBCNV trong Cong ty tir Can bd quan Iy cao cép, trung cAp dén cac
nhan vién déu nhan thire 16 két qua cda viéc dao tao 1a d& hoan thanh tét nhiém vu ciia
minh;

- Céng ty VINACONEX - ITC quan niém: Bao tao vira Ia hoat ddng thuwéng xuyén, lién
tuc dé nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu vira ¢é ngwoi lao dong trong Cong ty




thdm nhuan Van hoa doanh nghiép ; Hoat ddng dao tao con 1a hoat déng dé trao ddi,
chia sé kinh nghiém, phat trién kj nang lanh dao cuda tat ca cac cép tir Ban Tdng Giam
déc, Trwdng cac Phong, ban, bd phan chuyén mén nghiép vu dén cac Trwdng cac
nhoém ... Bén canh d6 hoat déng dao tao clia Cong ty VINACONEX - ITC cling thuc day
manh mé dong lwc ca nhan cla tirng ngudi lao dong, tao cho méi nguwdi lac déng c6 co
hoi phat trién ca vé vj tri lam viéc va thu nhap.

o Muc tiéu dao tao cua Cong ty VINACONEX - ITC:

— Trang bi kién thirc can thiét dé thuc hién cong viéc;

~ Ren luyén k§ nang trong giai quyét cong viéc;

-~ —  Xay dwng théai dd, quan niém vé cdng viéc va thwe hién cong viéc;

— Phat trién, khai thac cac tiém n&ng néi bat clia tirng ca nhan.
¢ Chinh sach dao tao:

— Coéng ty VINACONEX - ITC tao diéu kién cho moi nhan vién déu dwoc dkéo tao,
nghién ciru, hoc tap théng qua céc chwong trinh dao tao ndi bo, dao tao bén ngoai phu
hop voi yéu cau cla vi tri cong viéc cla mdi nguwdi trong ITnh vige chuyé&n mén can quan
1y;

— Cong tac dao tao phat trién nang lwc dwoc tién hanh mét cach co hé théng va lién
tuc & tat ca cac cép, cac Phong/ban/bd phan trong Cong ty;

— MGi nhan vién duoc tao diéu kién dé tw phat trién nang lvc ban than phu hop ké
hoach phat trién ngudn nhan lyc ctia Cong ty;

— Nhan vién moi dwoc dao tao, huédn luyén day da dé& cé thé hoa nhap tét nhat vao moi
trwdng lam viéc chung cua Cong ty VINACONEX - ITC;

~ Tao diéu kién cho can bd, nhan vién thay ddi vi tri cong viéc trong Cong ty dé phat
trién k§ n&ng mot cach toan dién nhét.

o Phwong thirc dao tao:

- Cong ty VINACONEX - ITC ap dung phuong thirc dao tao da dang, pht hop véi
tlrng dbi twong va muc tiéu dao tao trong tirng giai doan cu thé;

~ Dao tao tép trung dai han: Tap trung vao cac lanh dao cap cao clia Céng ty, dao tao
phat trién k§ nang lanh dao, phong cach Ianh dao, dao tao v& trinh dd ly luan chinh tri
cling nhw dao tao phat trién cac kj ndng chuyén mon khac nhw cac khéa dao tao vé
Giam déc tai chinh chuyén nghiép, Giam déc didu hanh chuyén nghiép, Giam déc nhan
Su,

- Dao tao tap trung ngdn han: La loai hinh dao tao nhdm muc dich nang cao trinh d&
chuyén mén nghiép vu cho cac chuyén vién & cac Phong/ban/bd phan trong Céng ty dé
dap ¢ng ngay nhu cau clia hoat dong san xuét kinh doanh clia Cong ty nhw cac khoa
dao tao vé d4u thau va quan ly dy an, dao tao k§ nding hanh nghé kinh doanh b4t déng
san, ky nang quan Iy diéu hanh san giao dich bat déng san, kj nang dinh gia d4u gia tai
san, dao tao cac nghiép vu thué;



— Dao tao thwdng xuyén: La hoat ddng dao tao dwoc Cong ty td chirc dinh ky nhw mot
sinh hoat chung clia toan Céng ty bao gém céc khoéa dao tao v& van hoa doanh nghiép,
ky nang giao tiép cong vy, ki nang thuyét trinh, kj ning 1am viéc nhom;

- Dao tao tai chd: La hoat dong dao tao theo phuong cham “cdm tay chi viéc” hoat
doéng dao tao nay vira mang tinh chat trao déi cong viéc gitra nhitrng nhan vién cé kinh
nghiém 1am viéc 1au ndm v&i nhan vién moi duoc tuyén dung vira mang tinh chét
hudng dan dé st dung Hé théng ky thuat, thiét bi, cong nghé tién tién trong quan Iy didu
hanh doanh nghiép cling nhw thwc hién cong viéc;

~ Dao tao ndi bd: La hoat dong tw dao tao do cac Phong, ban, bé phan trong Cong ty
td chirc dao tao cho CBNV thudc b phan minh quan ly va cac CBNV & cac bd phan
khac co lién quan nham nang cao kha n&ng phéi hop gidi quyét cong viéc theo muc tiéu
chung do lanh dao Céng ty dat ra.

o Lwong, thwéng, phu cip va cac ché dé khac:

Muc dich cia Cong ty l1a thu hut, dong vién va duy tri nhirng nhan vién cé ning lwc
bang viéc xay dung co clu lwong cé tinh canh tranh va cac ché do lwong thwéng khac
gén voi két qua kinh doanh ctia Coéng ty, hiéu qua cong viéc cla nhan vién cling nhw
gén lién véi thi trwong lao dong bén ngoai.

e Ché do rieng clia Cong ty:

Nguoi lao ddng ky hop dong lao dong lam viéc theo Hop ddng lao dong tir du mot
nam tre 1én tai Céng ty bén canh cac ché do chung theo luat con dwoc hudng cac ché
do sau:

v Chi thdm héi, 6m dau:

+ Nguwoi lao ddng ém (nghi qua 03 ngay): mirc chi tro cdp tir 100.000 ddng dén
300.000 ddng/ngudi va khdng qua 02 1An/nam.

+ Nguwoi lao ddng dm phai nam vién : mire chi tre cip 500.000 ddng/lan va khéng qua
02 lan/ nam.

v Chia bubdn:

+ Nguwoi lao dong chét, ngoai cac ché do theo luat dinh, dwoc thém tro cip clia Céng
ty 5.000.000 ddng/ngudi;

+ T than phu mau clia ngwoi lao ddng chét, mire chi phung viéng: 500.000 déng;

+ Vo, chdng, con clia ngudi lao ddng chét, mirc chi phung viéng: 1.000.000 déng.

v Nghi hwu: Ngwoi lao dong khi nghi hwu, ngoai ché @6 chung, duoc co quan tro cap
thém mét khoan thu nhap tuy theo mirc déng gép véi Cong ty do Téng gidm déc quyét
dinh.

v Nghi mat: Hang nam, ngwoi lao dong da lam viéc cho Cong ty VINACONEX-ITC tw
12 thang tr¢ 1én dwoc nghi 03 (ba) ngay hudng nguyén lwong di nghi mat. Thei gian,
dia diém va chi phi cho chuyén di do Téng giam dbc quyét dinh trén co s& dé& xuét cla
Céng doan va két qua kinh doanh clia Céng ty.
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v Péng phuc: Puoc cap phat theo quy dinh cta Céng ty.
v Tre cdp &n ca: Cong ty chi tra tién an ca theo mirc lwong téi thidu ving quy dinh clia
ting thoi ky.
¥ Qua cwéi: Nhan 1€ cudi clia minh, nhan vién duoc nhan mét mén qua cia Céng ty
la 500.000 dong/ngurdi.
v Qua sinh nhat: Nhan dip sinh nhat ctia minh, mbi CBCNV sé dwoc Cong ty tang qua
(tri gia 100.000 dong/ngudri) va hoa.
v" Qua tré so sinh: Nhan ngay ra doi clia con, nhan vién dugc nhan mét mon qua la
500.000 déng/con.

Cac ngay I8, tét theo quy dinh cla Luat lao déng, ngay Quéc té phu nir 8/3, ngay
Phu ntr Viét Nam 20/10 .... mtre chi cu thé do Téng giam déc quyét dinh.
Cong ty xem xét tang qua cho con ctia CBCNV duwdi 15 tudi nhan ngéy 1/6, Tét Trung
thu va phan thuwdng khuyén khich cho céac chau dat hoc sinh kha/gidi cudi ndm hoc.
3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién Dw an:
- Lam viéc v&i UBND thanh phé Hai Phong va cac s& ban nganh, nha thau, khach
hang, ngén hang... dé giai quyét cac van d& lién quan dén viéc trién khai Dy &n khu d6
thi du lich Cai Gia, Cat Ba.
- Thuc hién goéi thau “Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Dy an Khu @6 thi du
lich Cai Gia, Cat Ba”".
- NOop tién thué dat trda moét 1an cho thoi gian thué dat bai tdm Tung Thu.
- Theo d&i, quan ly va bdo vé tai san Dy an thwong xuyén.
4. Tinh hinh tai chinh:
A. M6t s6 nét vé tinh hinh tai chinh Céng ty:

1/ Phan tich mét sé chi tiéu chi yéu ctia 2 nam lién tiép:

Trong ndm 2017, UBND huyén Cét Hai da co cong van s6 54/TB-UBND cha trong
tam dirng trién khai xay dwng mai cac cong trinh thudc dw an dau tw cda cac té chi,
cé nhan trong pham vi ranh gi&i khdo sat dé xuét dau tw clia Cong ty CP tap doan Mat
tr&i trén dia ban huyén Cat Hai — trong dé co6 dy an Khu dé thi du lich Cai Gia — Cat Ba
clia Cong ty C6 phan Bau tw va Phat trién Du lich Vinaconex (Vinaconex — ITC)

Pai hoi ddng cb déng Cong ty Vinaconex-ITC da thdng qua ké hoach ndm 2017, theo
dé Cong ty Vinaconex-ITC sé thire hién cac cong viéc chinh la duy tri b may dé phuc
vu gidi quyét cac cong viéc phat sinh lién quan dén S& ban nganh, nha thau, khach
hang, ngén hang... Va trong subt thdi gian nam 2017, Céng ty Vinaconex-ITC da né Iuc,
thién chi phéi hop véi UBND thanh phd Hai Phong va cac s& ban nganh, nha thau,
khach hang, ngan hang... dé giai quyét céc véan d& lién quan dén viéc trién khai Dy &n
khu db thj du lich Cai Gia, Cat Ba.
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Duw&i day la bang sb liéu thé hién mét sb chi tiéu tai chinh cla ndm 2017 dwoc so

sanh v&i cung ky ndm ngoai:

PVT: Ty déng
Chénh léch
M6t 6 chi tiéu danh gia tinh hinh tai i
ch‘inh g Nim 2017 | Nim 2016 ném
2017 vo&i
2016
Tbng gia tri tai san 880,26 857,44 22,82
Doanh thu thuan 2,75 3,61 (0,86)
Loi nhuén tr hoat dong khac 0,107 13,203 (13,096)
Loi nhuan trudc thué (15,82) 7,51 (23,33)
Loi nhuan sau thué (15,82) 751 (23,33)

2/ Phan tich mét sé chi tiéu vé kha nidng thanh toan va vé co’ ciu vén ndm 2017:

Chi tiéu kha ndng thanh toan va co’ ciu vén PVvT Sé liéu

Tai san lwu déng Ty vnd 40,63
No ngan han Ty vnd 429,71
No phai tra Ty vnd 582,21
soag/g (;c‘:r;/:_r?ro _(pgfg)loai lai theo théng tw T9 vnd Sl
\V/én chi s& hiru Ty vnd 298,05
Téng tai san Ty vnd 880,26
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Hé sé thanh toan ngan han L&n 0,09

Hé sé thanh toan nhanh Lan ‘ 0,09
Hé sé no/ Téng tai san ‘ Lan 0,66
Hé s6 no/ Vén chu sé& hivu Lan 1,95

Hé s6 thanh toan ngdn han Ia 0,09 Ian — Hé sé thanh toan ngén han twong déi
thap cho thay céng ty dang gép khé khin vé& kha nang thanh khoan. Hai ndm gan day
hé s6 nay clia Céng ty bj giam di, ly do chd yéu tlr sy phan loai lai cac chi tiéu trén bao
cao tai chinh theo théng tw 200/2014/TT-BTC. |

Hé s6 thanh toén nhanh cta Céng ty twong déi thdp, chi c6 0,09 1an: phan anh
néu cong ty khéng ban duoc hang tdn kho thi tai san ngan han sé khong du dé thanh
toan cac khoan no ngén han. Tuy nhién ndm 2018 Cong ty da lap ké hoach cu thé vé
viéc thu hdi céng ng' va chuén bi ngudn tién dé giai quyét tinh trang trén.

Xét vé co’ cdu von ndm 2017. Cr mot ddng vén chli s& hivu phai ganh 1,95 déng
tién no, s6 no' chiém 66,1% tong s6 tai sdn hién coé cta Coéng ty. Hé sb nay vén tuvong
dbi cao, ly do la Céng ty Vinaconex ITC hoat ddng chl yéu trong Iinh vwe ddu tw, kinh
doanh bat déng san. Cudi nam 2017 phan I&n vén clia cdng ty dang dwoc dau tw va tap
] hop thanh Tai sdn d& dang dai han (Chi tiéu s6 240 trén Bang can d6i ké toan) — La cac
tai san chwa du diéu kién dé ban. Néu sb san phdm hinh thanh tir tai san d& dang dai
han ban duoc thi sé trang trai duoc toan bd sb ne phai trd; Ban téng giam dbc cting tin
twdng Cong ty co thé tao hodc huy déng dd ngudn vén lwu ddng dé dap tng nhu cAu
dau tw va nghia vu tai chinh khi dén han. ,

3/ Phan tich mét sé chi tiéu vé ning lwc hoat dong nam 2017 cta Céng ty:

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong PVvT Sé ligu

Gia vbn hang ban Ty vnd _ 1,76
Hang tén kho binh quan ' Ty vnd 0
Doanh thu thuan Ty vnd 2,75
Vong quay hang tén kho Lan 0
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Hiéu suét s dung tai san trong nim Lan 0,003

Cing nhuw ndm 2016, Vong quay hang ton kho clia céng ty ndm 2017 th&p nguyén
nhan chinh la do sw phan loai lai cac chi tiéu trén bao cao tai chinh theo théng tw
200/2014/TT — BTC. Tai san d& dang dai han dang chiém ty trong 16n [a 91,16%/ Téng
tai san (802,43 ty d6ng/880,26 ty ddng) chirng té phan I&n tai san clia céng ty dang
trong qua trinh dau tw, chwa da didu kién ban. Trong nhirng nam t&i day, Ban didu hanh
cong ty s& nd lwc hon niva trong viéc hoan thién trién khai dau tw cting nhw cac thi tuc
lien quan dén dw an, d&y manh ban hang déi véi cac tai san du didu kién d& tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty phat trién kha quan hon.

Hiéu suat st dung tai san trong nam la 0,003 Ian (xem phan tich & muc cac chi tiéu
phan anh Hiéu qua slr dung tai sén trong doanh nghiép).

4/ Phan tich chi tiéu vé kha nang sinh 1&i ndm 2017:

Nhw d& phan tich & trén, trong ndm 2017 thwc hién theo chil trwong cda thanh phd
Hai Phong, Ban téng giam dbc cong ty da xem xét va chi ddng didu chinh chién lwoc
kinh doanh v&i muc tiéu chinh 13 duy tri bd may dé phéi két hop véi cac S& ban nganh,
nha thau, khach hang, ngén hang nhdm gidi quyét cac van d& lién quan dén viéc trién
khai Dw an khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba. Bay cling la nguyén nhan chinh khién cho
céc chi tiéu chi yéu vé kha nang sinh 10 clia ndm 2017 bj gidm di so véi ciing ky nam
trudrce.

Chi tiéu vé kha ning sinh 1&¥i nam 2017 bvT Sé ligu

Doanh thu thuan Ty vnd 2,75
Loi nhuan sau thué Ty vnd (15,82)
\Vén chi s& hiru Ty vnd 298,05
Tbng tai san ' Ty vnd 880,26
Loi nhuan thuan tir hoat déng SXKD Ty vnd (15,93)
Hé sé loi nhuan sau thué/ Doanh thu thudn | Lan (5,74)
Hé s6 loi nhuén sau thué/ Vén chi s& htru | Lan _ (0,05)
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Hé s6 loi nhuan sau thué/ Téng tai san

(0,018)

Heé sé loi nhuan tr HDKD/ Doanh thu thuan

(5,78)

B/ Banh gia clia Ban Téng giam déc vé mot sé tinh hinh tai chinh chu yéu cua

Cong ty:
1/ Tinh hinh tai san Céng ty:

Tai sdn clia Cong ty c6 s bién dong, tinh t&i 31/12/2017 téng tai san tang so cung

ky ndm trwede la 22,82 ty ddng , trong do:

+/ Tai san ngan han ting 18,24 ty ddng (Cht yéu tang trén céc chi tiéu: Tién va cac
khodn twong duong tién; Dau tw tai chinh ngén han... so véi cling ky nam trudc);
+/ Tai sén dai han tang 4,58 ty dng chi yéu trén chi tiéu Tai san d& dang dai han do

trong ndm 2017 Céng ty cé ghi nhan thém gia tri dau tw Dy an.

Cac chi tiéu phan anh Hiéu qua st dung tai san: Do cong ty dang trong qua trinh dau
tw vao dy an nén hé s sinh loi tai san va hiéu suét st dung tai san con thap.

Cu thé xem bang chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai san sau:
*/ Mot sé chi tiéu danh gia hiéu qua siv dung tai san nam 2017

Chi tiéu danh gia hiéu qua str dung tai san

PVvT Sé liéu
Doanh thu thuan Ty vnd 2,75
Téng tai san binh quéan trong ky Ty vnd 868,85
Tong tai sdn ngan han binh quan trong ky Ty vnd #1.51
Téng tai san dai han binh quan trong ky Ty vnd 837,34
Loi nhuan trudc thué Ty vnd (15,82)
Loi nhuan sau thué Ty vnd (15,82)
Hiéu suét st dung téng tai san Lan 0,003
Hé s6 sinh loi tdng tai san (ROA) Lan (0,02)
Hiéu suat st dung tai san ngan han Lan 0,09
Hé sb sinh loi tai s&n ngan han Lan (0,5)
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Hiéu suat st dung tai san dai han Lan ' 0,003

Hé s6 sinh loi tai san dai han Lan ‘ (0,019)

2/ Mét s6 phan tich vé co’ cAu tai san- hang tdn kho va ngudn vén diu tw hang tén
kho, tinh hinh no phai trd cta Cong ty: '

Tai san d& dang dai han (san pham bat déng sn dé dang) cta Cong ty trong
co’ cdu tai san: (cha yéu la chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han va chi phi xay
dung co ban dé dang) hién dang chiém ty trong la 91,16%/ Téng tai san (802,43 ty
dong/880,26 ty déng)

Nguon von déu tw gia tri tai san dé dang dai han nay cha yéu la nguén vén cha
s& hiru, vén vay va vén huy déng tw khach hang (ngudn vén chii s hivu 1a 298,05 ty
ddng, chiém ty 1& 33,9%/ Téng ngudn vén), (N phai trd/ Téng ngudn vén chiém ty 1&
66,1%) (582,21 ty ddng/ 880,26 ty ddng)

Hé s6 thanh toan nhanh cua Céng ty Ia 0,09 Ian: Nhw da phan tich & trén, chi tiéu
nay hién dang twong ddi thap phan anh khé nang dung tai sadn ngan han dé thanh toan
cac khoan no ngén han ma khéng can phai ban hang tén kho I3 khdng du.

Ban Tbng giam dbc danh gia Céng ty c6 rli ro thanh khoan do Cong ty trong tinh
trang rét thiéu vén lwu dong, nhwng Ban Téng giam déc tin twdng & cac phwong an cia
Cong ty trong cac ndm toi day, cing nhu tin twdng & sy quyét tam ctia HDQT Céng ty
vé van dé thong nhét v&i thanh phd Hai Phong phuong an dén bu dy an. Sau khi théng
nhat dwoc voi thanh phd Hai Phong va nhan duoc tién d&n bu, Cong ty sé thanh toan
dwoc cac khodn no véi ngan hang, nha cung cép, cac cb déng...Céng ty da Ién phwong
an thuc day kinh doanh phén dién tich dat con lai ddng thei tim kiém va dau tw thém cac
dw &n mai phu hop voi nang lwc va kinh nghiém clia Céng ty, can déi lai can can tai
chinh @am bao dU ngudn vén Ivu dong dé truy tri hoat déng cdia Céng ty va dap tng cac
nghTa vu tai chinh.

Cong ty da ap dung x&r Iy chénh léch ty gia dong ngoai té theo hwéng dan cua
Chuén muc ké toan Viét nam s6 10 (VAS10) “Anh hwéng cla viéc thay déi ty gia héi
doa” va Thong tu sé 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 ciia B tai chinh qui dinh v&
ghi nhén, danh gia, x& ly cac khoan chénh I&ch ty gia hdi doéi trong doanh nghiép. Phat
sinh tlr xt ly chénh 1&ch ty gia it, khdng anh hwéng téi KQHDSXKD cla doanh nghiép.

V6i 1ai vay nam 2017: Theo chinh sach diéu tiét clia nha nwéc, 1ai vay tin dung ap
dung cho viéc vay tin dung cta doanh nghiép tai cac té chirc tin dung 1a cac ngan hang
cd xu hwéng tang nhe. Lai suat vay clia Cong ty tai S& giao dich NHNo& PTNT clng
tang nhe twong tng dudi sy diéu tiét cia NHNN. Cong ty khong chiu nhiéu anh hwéng
ttr anh hwdng chénh léch ty gia va chénh I&ch 1ai vay.
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I/ Thu nhép cta Ban Téng giam déc tir Cong ty:

TONG HOP THU NHAP BAN TONG GIAM POC NAM 2017
Chirc ,
Stt Ho va tén danh Téng céng Ghi chd
Nguyé&n Trung Thanh TGD 312.149.300 d
2 | LéVan Huy PTGD 234.110.563 d
3 | Nguyén Hoang Anh PTGD 248.024.360 d
Téng céng 794.284.223 d

(Cac PTGD phu trach cdc mang chuyén moén clia Cong ty).
(Ban Tdng giam ddc dwoc tra lwong tlr Cong ty, theo dung chinh sach lvong Cong ty)

IVI Co c&u cé déng, thay dbi vén diu tw ctia cha s& hivu

1. Danh sach cé doéng:

TT Co céu ¢ phan
Tén c6 dong CPphd | CPuwudai | Téngsécp | TyIé
théng biéu quyét
1 Téng Céng ty CP 19.280.000 19.280.000 53,560%
VINACONEX ‘
2 | Ngén hang TMCP XNK Viét 3.909.756 3.909.756 10,860%

Nam (EXIMBANK)

3 | Céng ty ¢b phan chirng 4.891.067 4.891.067 13,586% |
khoan Ngan hang NN&PTNT
Viét Nam(AGRISECO)

4 | Cac cb déng khac 7.919.177 1999077 21,994%

Téng céng 36.000.000 36.000.000 100%

(Theo Danh sach téng hop ngudi s& hiru chirng khoan do Trung tdm lwu ky chirng
khoan Viét Nam VSD cung cép & thoi diém 29/12/2017)

2. Co’ céu ¢b dong:

v Tbéng sb cd déng: 905 cb dong;

v' Cb dong ca nhan la 881 cé dong, nam gitr 6.576.750 cb phan phd théng, chiém
18,27% tong s6 cb phan cta Céng ty;

v’ C6 ddng t6 chire 1a 24 cb dong, ndm gitk 29.423.250 cb phan phd théng, chiém
81,73% tbng s6 ¢ phan ctia Cong ty;

v Cb dbng ca nhan nudc ngoai la 4 ¢b déng, ndm gitr 8.800 ¢ phan phéd théng cla

Cong ty chiém 0,024% téng s6 c6 phan phd thong cda Cong ty;
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v’ C6 dong td chirc nwée ngoai la 3 cd dong ném gitk 32.761 ¢b phan phd théng

Cong ty chiém 0,091% tdng s6 cb phan clia Cong ty.

. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC:
1. Panh gia két qua hoat déng san xuét Kinh doanh:
1.1. Danh gia két qua hoat dong san xudt Kinh doanh:

Trong ndm 2017, céc chi tiéu chinh tang, gidm so vai ké hoach bdi nhitng nguyén. nhan
sau:;

- Vé chi tiéu Gia tri sén xudt kinh doanh: chi tiéu gid tri san xuat kinh doanh thap hon
ké hoach dé ra (dat 98,3%) la do Céng ty thuc hién tiét gidm chi phi t6i da din dén chi
phi quan ly dw an giam.

- V& chi tidu doanh thu: Chi tiéu doanh thu khéng cé trong ké hoach ndm 2017, tuy
nhién nam 2017 Céng ty da ghi nhan doanh thu phat sinh tir hoat d(f)ng déi trir cdng no
khu biét thu A3 cho nha thau Binh Minh va thu nhap khac ti viéc ban cac chu kién bé
téng duc san thiva tai Dy an. ‘

- V& chi tiéu chi phi: Chi tiéu chi phi sén xuét kinh doanh clia Céng ty dat 109,5% ké
hoach dé& ra. Nguyén nhan 1a do phat sinh tang tlr gia vén hang ban va chi phi hoat
ddng tai chinh. '
1.2. Mét s6 céng viéc chinh dat dworc trong ndm 2017:

Dai hoi dong cd dong Cong ty Vinaconex-ITC da théng qua k& hoach nam 2017,
theo do Cong ty Vinaconex-ITC sé thire hién cac cong viéc chinh la duy tri bd may dé
phuc vu gidi quyét cac cong viéc phat sinh lién quan dén S& ban nganh, nha thau,
khach hang, ngan hang... Va trong subt théi gian ndm 2017, Céng ty Vinaconex-ITC da
nd lwe, thién chi phdi hop véi UBND thanh phd Hai Phong va cac s& ban nganh, nha
thau, khach hang, ngan hang... dé giai quyét cac van dé lién quan dén viéc trién khai Dy
an khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba.

Cac cong viéc chinh d& thue hién goém:

- Chuyén nhuong béi tdm Tung Thu:

Ngay 05/01/2017 Cong ty Vinaconex-ITC va Céng ty TNHH Dau tw Thwong mai va
Dich vu Hoang Gia Quang Ninh d& ky hop déng s6 89/HDCN/2017 vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién véi dét tai khu bai tdm Tung Thu. Cong ty
Vinaconex-ITC d& hoan thanh viéc nop tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué dat
tai khu bai tdm Tung Thu va hoan thanh céc thl tuc phép Iy dé& sang tén bai tdm Tung
Thu cho Cong ty Hoang Gia Quang Ninh. Tuy nhién theo chi dao ctia UBND huyén Cat
Hai vé viéc tam dirng trién khai xay dwng cac cong trinh thudc Dy an dau tw trong pham
vi ranh gioi khao sat dé xuat dau tw clia Cong ty CP tap toan mét trovi, trong d6 c6 du an
Khu d6 thj du lich Cai Gia, Cat Ba, nén viéc hoan tat cac thi tuc sang tén bai tdm Tung
Thu cho Cong ty Hoang Gia Quang Ninh bi dinh chi lai.

- Cong tac tinh toén va xac dinh gié tri tién dén bu.
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Dén ngay 21/11/2017 Cong ty Vinaconex-ITC d& co ban hoan thanh viéc cung cAp
hd so tai liéu lién quan dén chi phi dau tw clia dw an Khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba,
lam co s& cho T6 cong tac lién nganh cla thanh phd Hai Phong xac dinh gia tri dén bu
cho Dw an.

- Biéu chinh quy hoach bé sung cuc b6 chi tiét 1/500: Cong ty da phéi hop véi don vi
tw vAn hoan thanh viéc 1ap va trinh UBND thanh phé Hai Phong phwong an diéu chinh
b sung cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Dy an khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba.

- Kiém toan chi phi thuc hién céc hang muc va Kiém toén quyét toén dw an hoan
thanh.

D& thuc hién cac cong viéc kiém toan theo yéu chu cp bach hién tai, Cong ty da
phoi hop voi Cong ty kiém toan AAFC tich cuc hoan thién cac hd so @& bé sung vao tai
liéu cung cép cho Tb cong tac lién nganh thanh phé Hai Phong, ddng thoi lam co s
cho Coéng ty bao cdo HDQT khi thanh phd Hai Phong xac dinh gia tri d&n bu.

- Kién nghj Quyét dinh sé 2786/QP-UBND ngay 25/10/2017 ciia UBND thanh phé Hai
Phong vé viéc thu hoi dét cta Dy an. |

Trong nam 2017, Céng ty Vinaconex-ITC da tién hanh nhidu budi lam viéc cting nhw
g0 rat nhiéu van ban dé nghi UBND thanh phé Hai Phong va cac cip nganh lién quan
cta Thanh ph6 dé nghi phai dam bo quyén va loi ich hop phap clia gan 1.000 ¢ dong,
khach hang, nha dau tw, nha thiu, ngan hang...cting nhw phai giai quyét cac kién nghi
clia Cong ty lién quan dén viéc thu hdi Dy an theo dting quy dinh cua phap luat.

Méac du vay, ngay 25/10/2017 UBND thanh phé Hai Phong da ban hanh Quyét dinh
s0 2786/QD-UBND vé& viéc thu hdi dat clia Dw én trong khi chura théng nhat, giai quyét
bat ky kién nghi nao ctia Céng ty.

Vi vay, dwoc sy ddng y cta Hoi ddng quan tri Cdng ty, ngay 04/01/2018 Cong ty
Vinaconex-ITC da chinh thtrc gtri don khiéu nai sé 0001/KN-VITC v& viéc khiéu nai
Quyét dinh s6 2786/QD-UBND clia UBND thanh phé Hai Phong.

- Lwa chon don vj tw van Luét.

Coéng ty Vinaconex-ITC da ky hgp ddng tw van phap ly sé 0002/2018/HDTVPL-DVL-
VITC vé&i Cong ty luat TNHH Davilaw dé& hé tro phap Iy cho Céng ty khi lam viéc voi
UBND thanh phé Hai Phong va céc don vi c6 lién quan, nhdm dam bao quyén loi hop
phap clia Cong ty, cd déng, khach hang, ngan hang, nha thdu...khi xay ra tranh chap
lién quan dén viéc Dw an bj thu hoi.

2. Tinh hinh hoat déng tai chinh cta Céng ty:

2.1 Vé co cdu tai san va ngudn vén clia Céng ty: |

- Trong co cdu tai san thi sé tai san d& dang dai han clia Céng ty hién dang chiém
mot ty trong rat 16n 1a 91,16%/ Tong tai san (802,43 ty ddng/880,26 ty ddng). Ngudn vén
dau tw hang tén kho nay chi yéu 1a nguén vén vay va cong no phai trd (No' phai
tré/Téng nguon vén chiém ty Ié 66,14%), con ngudn vén chli s& htvu chiém ty 1& thap.
2.2 Tinh hinh céng ng’ cta Céng ty tai thei diém bao cao:;
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- Tai thoi diém 31/12/2017, téng cac khoan phai thu cla Céng ty 1a 12,13 tj ddng,

chiém ty trong 1,38% tdng tai s&n (12,13 ty ddng/880,26 ty ddng).

- Tbéng sb céng ne phai tra la 582,21 ty dong, chiém ty trong 66,14% trén tdng ngudn
vén (582,21 ty déng/880,26 ty ddng). Cong ty can phai chi tra cac khoan ne nhuw: tién |4
vay phai trd khoang 76,41 ty dbng, chi phi duy tri téi thiéu bé may hoat déng ctia Cong
ty 1a 8,89 ty dong, tién cb tirc nam 2010 1a 52,86 ty ddng (néu phai tra), cong no dén
han phai trd nha thau la 53,04 ty déng (chi tinh dén céc hd so d& du chimg te thanh
toén).

- Hé sb thanh toan nhanh ctia Cong ty qua thap 1a 0,09 Ian.

3. Cai tién vé co cdu b chirc, chinh sach quan Iy doanh nghiép:

Thue hién tiét gidam bd may nhan su, cling ¢ va t& chirc lai bd may, duy tri 6n dinh
doanh nghiép, dam bao cong tac diéu hanh, quén ly cta cac Phong, Ban, Pon vi.

4. Ké hoach phat trién trong nam 2018:
4.1. Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2018:

Hién nay Cong ty Vinaconex-ITC va thanh ph6 Hai Phong chwa thdng nhat dwoc
phuwong an dén bu Dy an nén Cong ty Vinaconex-ITC sé tiép tuc tam dirng cac hoat
dong lién quan dén dau tw, xay duwng tai Dy an. K& hoach trong ndm 2018, Cong ty sé&
duy tri bd may dé phuc vy gidi quyét cac cong viéc phat sinh lién quan dén viéc thu hdi
Dy an.

Dwoi day 1a bang K& hoach san xuét kinh doanh ndm 2018 ctia Céng ty:

ml ot | o |Tventn| e | v
1 | Gia tri san xuéat kinh doanh Tr.déng | 10.993,92 | 1.217,11 11,1%

2 | Téng doanh thu Trddng | 3.281,32 | 550,00 | 16,77%
3 | Loi nhuan sau thué Tr.dong | (15.821,92) | (17.001,33)

Cac chi tiéu cu thé nhu sau:
- Gia tri SXKD nam 2018:

+ Cong ty Vinaconex-ITC sé tam dirng cac hoat dong lién quan dén dau tw xay dwng
co bén tai Dy an Khu d6 thj du lich Cai Gia- Cat Ba dé tap trung théng nhét cac van dé
lién quan gitta Cong ty va Thanh phd Hai Phong trong viéc thu hdi mot phan Dy an.

+ Cong ty tap trung thirc hién cong tac kiém toan chi phi thwe hién cac hang muc va
Kiém toan quyét toan Dw an hoan thanh.

+ Cong ty phdi hop voi Tw van luat tap trung lam viéc véi Thanh phd Hai Phong dé
dam bao tot nhat quyén va loi ich hop phép clia Céng ty va cac ¢ déng vé viéc Thanh
phd Hai Phong thu hdi mot phdn Dy an.

+ Thure hién diéu chinh quy hoach cuc bd 1/500, Dy an khu dé thi du lich Cai Gia-Cat
Ba.
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- Ké hoach thu tién nam 2018: Céng ty Vinaconex-ITC sé tap trung thu hdi cong no tir
cac 16 Biét thyw B2-B3 d4 ky hop déng véi Khach hang tr nam 2010-2011.

Gia tri thu tién du kién trong ndm 2018 la 15,1 ty dbng.
- Ké hoach dong tién ndm 2018:

Trong trwdng hop nam 2018 Céng ty Vinaconex-ITC chwa théng nhat duwoc voi
thanh phé Hai Phong phuong an dén bu Dy &n thi Cong ty xac dinh van gitr nguyén bd
may téi gidn nhw hién nay, can déi dong tién thu va dong tién chi mét cach hop ly, dam
bao hoat dong cuia Cong ty.

4.2, V& giai phap tai chinh:

Cong ty s& nd lwc trién khai thu céng no tir cac Khach hang B2-B3 da ky Hop déng
gop vén tir ndm 2010-2011 dé cb ngudn tai chinh duy tri cac hoat déng thweng xuyén
cho Cong ty va dadm bao quyén loi co ban clia can bd, nhan vién Cong ty.

4.3. Cong tac quan tri, xay dwng va t6 chirc bd may:

- Duy tri va hoan thién bdé may theo hwéng chuyén nghiép, nang cao hiéu qua lam viéc
tai Cong ty.

- Téng cwong cong tac kiém tra giam sat, tdng cudng lam viéc nhom, tao dwng long
tin, tinh than doan két, ddm bao lam viéc cé hiéu qua.

5. Béao cdao tac dong lién quan dén moi trwng va xa hoi:

5.1. Quan ly ngudn nguyén vat liéu:

Coéng ty st dung ngudn nguyén vat liéu tai dia phwong va céac khu vuc lan can dé
thirc hién dau tw xay dwng tai dw an Khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba
5.2. Tiéu thy nang lveng:

Cong ty st dung ngudn nang lvong chl yéu la dién, ddu may, xing dé thwe hién
dau tw xay dung tai Dw an Khu db thi du lich Cai Gia, Cat Ba. Viéc tiét kiém nang lwong
dwoc Cong ty rét coi trong va thwéng xuyén dwa ra cac giai phap dé sir dung nang
lrgng hiéu qua.

5.3. Tiéu thu nwéec:

Ngudn cung cép nwéc cho dir an Khu d6 thj du lich Cai Gia, Cat Ba lay tir nha may
nuwéce tai Cat Ba va tir céac nguén nuwac tw nhién khac. Viée tiéu thu nwéc dwec sir dung
tiét kiém va dugc tai ché tuy theo diéu kién st dung.

5.4. Tuan thi phap luat vé bao vé méi truong:

Cong ty khong bi x&r phat vi pham do khéng tuan tha luat phap va cac quy dinh vé
moi trvong.

5.5. Chinh sach lién quan dén nguwdilao déng:

Cac chinh sach lién quan dén ngwoi lao dong ludn dwoc Cong ty nghiém tuc tuan
thu theo dung voi quy dinh cla phap luat hién hanh.

5.6. Bao cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong ddng dia phuong.

Coéng ty thwong xuyén tham gia cac hoat ddng cong dong tai dia phwong nhw tai tro
cho 1& hoi ¥ tai Céat Ba...
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IV. TINH HINH HOAT DONG BAU TU, TAI CHINH CUA CONG TY TRONG NAM
2017:

1. Tinh hinh dau tw va thwe hién dw an: |

- Lam viéc voi UBND thanh phd Hai Phong va cac s& ban nganh, nha thau, khach hang,

ngan hang... dé giai quyét cac van dé lién quan dén viéc trién khai Dy an khu dé thi du

lich Cai Gia, Cat Ba.

- Thue hién géi thau “Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Dy an Khu @6 thj du

lich Cai Gia, Cat Ba”.

- Nop tién thué dat trd mét 1an cho thai gian thué dat bai tdm Tung Thu.

- Theo déi, quan ly va bao vé tai san Dy an thuwdng xuyén.

2. Tinh hinh hoat ddng tai chinh cta Cong ty:

2.1 Vé co’ céu tai san va ngudn vén chia Cong ty:

- Trong co cAu tai san thi sé tai san d& dang dai han cla Céng ty hién dang chiém
mot ty trong rat 16n la 91,16%/ Téng tai san (802,43 ty ddng/880,26 ty ddng). Ngudn
vén dau tu hang ton kho nay chd yéu la ngudn vén vay va cong no phai tra (No phai
tra/Téng ngudn vbn chiém ty & 66,14%), con ngudn vén chl s& hiru chiém ty [&
thap.

2.2 Tinh hinh phai thu, phai tra cua Céng ty tai thoi diém bao cao:

- Téng cac khoan phai thu: 12,13 ty déng.

+ Phai thu cla khach hang: 1,64 ty déng.
+ Tra trwdc cho nguwoi ban: 5,43 ty dong.
+ Céac khoan phai thu khac: 6,18 ty déng.
+ Dw phong phai thu khé doi: -1,12 ty déng.

- Téng sb cong no phai tra 1a 579,85 ty déng, cu thé; ‘

+ Vay ng ngén han: 4,53 ty ddng. Trong d6 tong gia tri tién vay Ngan hang : 4,41 ty
ddng.
+ Phai trd cho nguwoi ban: 53,04 ty dong. Trong dé phi bao I1anh tin dung clia Téng

Céng ty: 14,47 ty ddng.

Nguwdi mua tra tién trede: 35,92 ty ddng.

Thué va cac khoan phai ndép nha nudc: 136,73 ty dong.

Phai trd nguwoi lao déng: 1,21 ty ddng.

Chi phi phai trd ngan han: 44,51 ty dong. Trong dé tién lai vay phai trd ngén han

la 5ty dong.

Doanh thu chwa thwe hién: 11,78 ty déng.

+ Céc khoan phai trd, phai ndp ngén han khac: 139,63 ty déng. Trong d6 no tién cb

trc ndm 2010: 52,86 ty dong.

+ Chi phi phai tra dai han: 71,41 ty déng. Trong d6 téng sé tién 1&i vay phai trd ngan

hang la 71,41 ty déng.

+ Vay no dai han: 81,09 ty déng. Trong d6 tong gia tri tién vay ngan hang: 81,09 ty

dong.

+ o+ o+ o+

4+

2.3 Cong tac quan ly tai chinh:
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Trong ném 2017, Cong ty thue hién theo chl trwong tam dieng trién khai dy an cua
UBND thanh phb Hai Phong. Viéc nay anh hwéng khéng nhé d@én tinh hinh tai chinh cla
Coéng ty. Nhing Coéng ty luén nd lyc hét stre trong viéc thu xép ngudn tién dé tra no
ngén hang. Cu thé, ngay 03/01/2017 Céng ty da trd mot phan gbc vay Agribank Chi
nhanh S& giao dich v&i s6 tién 1 14.086.817.806 ddng. Tinh dén thoi didm 31/12/2017
Cong ty da thanh todn hét no dén han phai tra trong ndm 2017 va thanh toan mét phan
no géc trwdc han trong ndm 2018 (ngay 20/11/2018).

V.DANH GIA HOAT BONG CUA HOI BPONG QUAN TRI NAM 2017;
1. Panh gia hoat dong cua HDQT:
a) V& hoat dong clia HPQT:

Trong nam 2017, HDQT da td chire hop dinh ky hang quy, hop qua dién thoai va béat
thuwong dé thao luan tinh hinh kinh doanh va dau tw, chién luoc phat trién, tr d6 théng
qua cac chu trwong, chinh sach 16n thudc thdm quyén clia HDQT tai Céng ty. Ngoai ra
HDQT ciing da thdng qua nhiéu chd treong, chinh sach, quyét dinh bing hinh thire xin
y kién bang vdn ban. Nhin chung, cac quyét sach clia HDQT d3 dwoc ban hanh kip thoi,
pht hop v&i diéu kién thuc té clia doanh nghiép va da hé tro tich cyc Ban TGD trong
viéc diéu hanh ké hoach san xuét kinh doanh ctia Céng ty nam 2017. Nhin chung hoat
dong cia HDQT Cong ty trong ndm 2017 da dam bao theo dung ké hoach d&u nam va
dam bdo theo quy dinh cla diéu 1& Cong ty va phu hop véi tinh hinh thic té Cong ty.

Tham gia hop cua cac thanh vién HDQT trong nam 2017:

STT Thanh vién HDQT Chirc | Ngay bét Sé Tylé | Lydo

vu | dau/khdng | bubi khéng

con la hop tham

thanh vién | tham dw
HPQT dw

1 Ong Than Thé Ha Chd tich 2 100%
2 | Ong Nguyén Trung Thanh | Uy vién 2 100%
3 | Ong Truvong Quang Minh | Uy vién 2 100%
4 | Ong VO Van Manh Uy vién 2 100%
5 | Ong Hoang Tuén Khai Uy vién 2 100%
6 | Ong Mai Khéc Chinh Uy vién 2 100%
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STT Thanh vién HDQT Chirc | Ngay bét 86 | Tylé | Lydo
vu dau/khong | budi khéng
con la hop | tham
thanh vién | tham dw
HPQT du
1 | Ong Duong Van Mau Chd tich | 4 100%
2 | Ong Nguyén Trung Thanh | Uy vién 4 100%
3 | Ong Trwong Quang Minh | Uy vién | 1 25% | Bi cong
tac
4 | Ong V0 Van Manh Uy vién 4 100%
5 | Ong Hoang Tuén Khai Uy vién 4 100%
6 | Ong Mai Khéc Chinh Uy vién 3 75% | Di céng
tac

b) Céc ndi dung quyét sach chinh da dwoc HDQT ban hanh: Nhdm thwc hién thanh
cong Nghi quyét dai hoi ¢b dong thueng nién ndm 2017, HDQT d4 théng qua cac chi
trieong, quyét sach Ién nhu sau:

Phé duyét cac hoat dong cua Cong ty:
- Phé duyét phwong an thay ddi thoi gian tré cd tiee nam 2010.
- Hoan tb chirc DHDCD thwdng nién ndm 2017,
- Gia han thoi gian t6 chirc PHDCPB thudng nién ndm 2017.

- Phé duyét gid khai diém ban dau gia ban thanh Iy 01 6 t& 16 chd hiéu Ford, BKS
16N-5632.

- Phé duyét ndi dung va ké hoach BHPCD thwéng nién nam 2017.

- Chép thuan bao cao két qud SXKD nidm 2016 va ké hoach SXKD nam 2017 cla
Coéng ty dé trinh DPHDCPH thweong nién nam 2017 théng qua.

- Nghi quyét clia HDQT Céng ty bau Ong Dwong Van Mau 1am cha tich HDQT Céng ty
nhiém ky 2013-2018.

- Phé duyét lwa chon don vi Kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2017.
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- Chép thuan Bon tir nhiém chirc vu thanh vién Hoi ddng quan tri Coéng ty nhiém ky
2013-2018 ctia Ong Trwong Quang Minh. Theo Diéu 1& Cong ty, Ong Trvong Quang
Minh khéng con tu cach la thanh vién Hoi ddng quan tri Céng ty ké tir ngay 26/12/2017.

- Hoéi dbng quan tri Cong ty Vinaconex-ITC théng nhét bd nhiém Gng Vo Manh Hiing
(Giam dbc Ban D6i ngoai Phap ché - Téng Coéng ty CP Vinaconex) lam thanh vién Hoi
dong quan tri Céng ty nhiém ky 2013-2018 ké tir ngay 26/12/2017.

- HDQT théng nhat giao Ban diéu hanh Coéng ty lwa chon ngay don vi Tw van luat hd
tro Cong ty trong vu viéc Cong ty khiéu nai Thanh phd Hai Phong vé& viéc Thanh phé
ban hanh Quyét dinh 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017.
- HDQT yéu cau Ban diéu hanh Céng ty chuén bj ngay van ban khiéu nai Thanh phé
Hai Phong vé viéc TP H&i Phong ban hanh Quyét dinh sb 2786/QP-UBND ngay
25/10/2017 va glri ngay cho Thanh phd trwéc ngay 3/1/2018.

Phé duyét cac tha tuc ddu tw va kinh doanh Dy an:
- Phé duyét cht trwong chap thuan cho Céng ty thué don vi thdm dinh gia tri tai san
Dw an khu dé thi Cai Gia-Cat Ba. '
- Chép thuan chl trevong thie hién cac phwong an lién quan dén dy an Khu db thj du
lich Cai Gia-Cat Ba.
- Chu trwong thiét ké diéu chinh quy hoach cuc bd 1/500, Dy an khu d6 thj du lich Cai
Gia-Cat Ba.
- Lam vén ban kién nghj UBDN Thanh phé Hai Phong v& viéc hwéng din thuwe hién
diéu chinh quy hoach Du &n theo céng van 6361/UBND-DC3 ngay 25/9/2017 clia UBND
Thanh phé.

- Lua chon don vi Tw van thiét ké diéu chinh quy hoach cuc bé 1/500, Dy an khu d6
thi du lich Cai Gia-Cat Ba. '

- Lam van ban kién nghi UBND Thanh phé Hai Phong vé& viéc Thanh phé ban hanh
Quyét dinh 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017. |

- Chu trwong Iwa chon don vi Tw van kiém todn vén dau tw Dy an khu dé thi du lich
Cai Gia-Cat Ba.

- Théng bao cho khach hang, c6 dong lon va Ngan hang NN&PTNT Viét Nam vé viéc
UBND TP Hai Phong ban hanh Quyét dinh 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017.

- Yéu cau Ban diéu hanh Céng ty 1am viéc véi T vn nghién ctru ra soat quy hoach
cuc bd 20 ha @é tinh toan céc chi tiéu quy hoach theo cac quy dinh hién hanh trén co s&
t6i wu hoa dé lam viéc véi UBND Thanh phd Hai Phong.
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- Yéu cau Ban diéu hanh Coéng ty lam céng van gl ngay cho Ngan hang Nong nghiép
va phat trién ndng thon Viét Nam vé viéc xem xét khiéu nai UBND Thanh phd Hai Phong
vé viéc thu hoi tai sdn dam bao khéng ding quy dinh.

¢) Thu lao va chi phi hoat dong cia HDQT Cong ty ndm 2017: PVT: déng

STT Chtrc danh KH nam 2017 Thwce hién nam 2017 | Ghi chu

(dIngwoilthang) |  (dingwdilthang)

1| Chu tich HBQT 0d 0d

2| Thanh vién HDQT 0d 0od

- Tbng chi phi va thu lao Hoi ddng quan trila: 0 déng ( Khéng ddng).

2. Tinh hinh thyc hién néi dung nghj quyét PHDCP thwdng nién nam 2017;
a) Nhirng ndi dung da thuwc hién duorc:

Trong nam 2017, mac du g&p nhiéu kho khan, Hoi ddng Quan tri da c6 nhirng chi
dao kip thoi dé cung Ban Tdng giam déc va tap thé CBCNV, Céng ty Vinaconex — ITC

dé thuc hién ké hoach sén xuét kinh doanh do Pai hoi ddng cb dong da d ra, cu thé
nhuw sau:
PVT: Ty déng.
Chi tiéu Ké hoach Thwc hign | Ty 1é % TH/KH
nam 2017 nam 2017
Gia trl SXKD 11.182 10,993 98,3%
Téng doanh thu . 3,281
Loi nhudn trwdc thué -17,416 -15,795
Cb tirc 0% | 0%

Lwa chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh clia Cong ty nam 2017 la Céng ty
TNHH Kiém toan va Binh gia Viét Nam(VAE) trong céc cong ty kidém toan da dwoc
PHCD théng qua.

b) Nhirng ndi dung chwa thwe hién duoc:
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Thanh toén cb tlrc ndm 2010 cho céc cb dong.

3. Két qua giam sat hoat dong cta Téng Giam déc, Ban diéu hanh va cac can bd
quan ly khac:

Hién co6 1 trong s6 6 thanh vién cla Hoi ddng quan trj tham gia diéu hanh trong céng ty
vi vy viéc cung cép thong tin, bao cao cho cac thanh vién khac khéng diéu hanh duwgc
thure hién thuong xuyén va day dd, phuc vu kip thoi cho Céng viéc chi dao, giam sat cla
Hoi dong quan tri ddi vei Ban tdng giam déc. Cu thé:

- Tbng Giam dbc bao céo thueng xuyén cho H8i ddng quan tri bang van ban vé tinh
hinh tai chinh, tinh hinh san xuét, tiéu thy sadn pham clia Cong ty.

- Tham gia hop v&i Ban tdng giam déc va cac dbi tac cé lién quan khi cé cac van dé
quan trong cua Cong ty.

- Tham gia y kién ho#c chi dao truc tiép dbi véi cac van @& phat sinh quan trong hodc
dot xuat.

4. Hoéi déng quan tri Céng ty :
4.1. Thanh vién va co’ ciu HDQT:

- Danh sach thanh vién HDQT Céng ty tai thoi diém 31/12/2017;

STT Thanh vién HDQT Chirc vu
1 | Ong Dwong Van Mau Chu tich
2 | Ong Nguyén Trung Thanh Uy vién
3 | Ong Vi Manh Hung Uy vién
4 | Ong Va Van Manh Uy vién
5 | Ong Hoang Tuén Khai Uy vién
6 | Ong Mai Khéc Chinh Uy vién

4.2. Cac tidu ban thuéc HPQT:
+ Chuwa c6 cac tiéu ban thudéc HDQT

+ Thw ky Cong ty: Tham gia cac cuéc hop HDQT Coéng ty, cap nhat cac théng tin cho
HDQT va BKS; Soan thdo bién ban va nghj quyét clia HDQT Céng ty.

27




4.3. Hoat dong ctia HDQT déc 1ap khéng didu hanh: Khéng c6
4.4, Hoat déng cuta céc tiéu ban thuéc HPQT:

+ Thu ky Cong ty: Tham gia cac cudc hop HDQT Céng ty, cap nhét‘ cac thong tin cho
HDQT va BKS; Soan thdo bién ban va nghi quyét cia HDQT Céng ty.

4.5. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cla Hoi dbng quan tri va Ban kiém
soat:

a. Lwong, thwéng, thi lao va cac khoan i ich:

- Luong, thudng, thu lao va céc khoan lgi ich nam 2017 cla Héi ddng quan tri; 0
déng.

- Luwong, thudng, thu lao va cac khodn lgi ich nam 2017 ctia Ban kiém soat: 0 déng.
b. Giao djch cé phiéu ctia ¢ déng noi b: Khong
c. Hop déng hodc giao dich véi cb déng nodi bo: Knong

d. Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan trj Cong ty: Cong ty ludn thwe hién quan tri
Cdng ty dung quy dinh ctia Phap luat hién hanh.

5.Hoat déng cta Ban kiém soat:

5.1. V& nhan sw Ban Kiém soat:

STT Thanh vién BKS Chic | Ngay bt Sé Tylé | Lydo

vu dau/khong | budi khéng

con la hop tham

thanh vién | tham ' dw
HPQT dy

1 | Ba Nguyén Thai Ha TBKS 2 100%
2 | Ong Tén Théat Dién Khoa TV 2 100%
3 | Ong Nguyé&n Hoang Anh TV ' 2 100%

Cac Trudng ban kiém soat nhiém ky vira qua déu co trinh do chuyén mén vé ké
toan; cac thanh vién Ban kiém so4t déu hoat dong kiém nhiém khéng chuyén trach. |

5.2. Hoat dong giam sat ctia BKS déi véi HDQT, Ban Téng giam déc didu hanh va
cé dong:
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- Pai dién Ban kiém soat tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop cla Héi ddng
quan tri Cong ty

- Giam sat viéc trién khai cac nghi quyét clia Dai hoi ddng cb dong thuwéng nién ndm
2017 dbi v&i Hoi ddng quan tri, Ban Tdng giam déc.

- Xem xét cac bao cao dinh ky do Ban Tbng giam dbc lap: Bao cdo tai chinh da kiém
todn ném 2016, quy1,2,3/2017 nham danh gia tinh trung thwc va hop Iy cla s6 liéu tai
chinh. ‘

- Giam sat hoat dong clia Ban Tbng giam dbc trong cong tac trién khai ké hoach nam
2017, phan tich nguyén nhan chd quan khach quan cla viéc khéng dat ké& hoach dé ra.

- Nam bt coéng tac 1ap ké hoach ndm 2018 ctia Ban Téng giam déc lap dé Ban kiém
soat co ké hoach hoat déng gidm sat phu hop hon.

5.3. Sw phéi hgp hoat dong gitra Ban Kidm soat dbi véi hoat déng ciia Hoi ddng
Quan tri, Ban Téng giam déc didu hanh va cac can bo quan ly khac:

- Viéc phdi hop gitra Ban kiém soat dbi véi cac hoat dong cda HDQT, Ban Téng giam
dbe trong ndm 2017 thuén lgi, HDQT va Ban Téng Giam déc tao diéu kién cho Ban
kiém soat lam viéc, tham gia cac cudc hop va trao dbi théng tin d& ndm bét kip thoi.

5.4. Hoat déng khac ctia BKS (néu cé): khong.

VI. BAO CAO TAI CHINH NAM 2017:
1.Y kién cua kiém toan:

Y kién kiém toan trong Béo cdo tai chinh ndm 2017 da dwoc kiém toan : Cong ty da
tam dirng trién khai Dy an khu d6 thj du lich Cai Gia, Cat Ba theo Théng bao sb 54/TB-
UBND ngay 02/03/2017 cta Uy ban nhan dan huyén Cat Hai. Tuy nhién, dén ngay
25/09/2017, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong c6 Céng van sé 6361/UBND-DC3
chép thuan dé Cong ty tiép tuc dau tw thuc hién Dw an dbi véi phan dién tich dat thude
cac khu B1, A1, A3, A4 (dién tich khoang 20 ha). Céng ty dwoc chép thuan lam céc tha
tuc diéu chinh quy hoach cac 16 dét trén, ddm bao quy dat & va dat thwong mai dé giai
quyét cac ton tai vé chuyén nhwong, gép vén khi thwe hién Dy an trwéc day. Phuc dap
Cong van néu trén, ngay 17/10/2017 Céng ty da cd Céng van s6 0168/CV-VITC-DTKD
gti Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong vé phwong an trién khai va dw toan chi phi
b6i thwong cho dw &n. Ngay 25/10/2017, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong da c6
Quyét dinh sb6 2782/QD-UBND veé viéc thanh lap t& cong tac lién nganh thanh phé dé
xac dinh gia tri chi phi dau tw ddi véi phan dién tich tra lai thanh phé ctia Dy an Khu d6
thi du lich Cai Gia, Cat Ba dé hoan trd cho Céng ty theo quy dinh va trinh Uy ban nhan
dan thanh phd phé duyét trwéc ngay 15/11/2017. Theo d6, cac van d& lién quan dén
cdng tac dén bu déi voi phan gia tri dau tw cla phan dién tich tra lai thanh phé cta Dy
an Khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba dang trong qué trinh dwoc cac co quan cé thdm
quyén xem xét va tinh toan.
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2. B4o cdo tai chinh dwoc kiém toan:

Toan van bao cao tai chinh ctia Cong ty VINACONEX - ITC sau kiém toan da dwoc
1 dang tai tai website http://www.vinaconexitc.com.vn

Trén déy la toan vdn Béo cdo thwong nién Céng ty VINACONEX - ITC nam 2017.
Ha Noi, ngayom thang 3 nam 2018
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