BAO C‘Ao X
THUONG NIEN 2017

Hop tac - Phat trién - Bén viing

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHA@U TU VAN PHU - INVEST
Ky ngay: 12/4/2018 11:57:21 O



1. Théng diép cua Chu tich HBPQT
2.Tam nhin, s& ménh, gia tri cot 16i

3. Cac su kién ndi bat nam 2017

1. Théng tin chung vé céng ty

2. Lich st hinh thanh va phat trién

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
4, Co cau td chuc cla Cong ty

5. H6i déng quan tri

6. Ban Téng Giam déc

7. Ban kiém soat

8. Cobng ty con va cong ty lién két

9. binh hudng phat trién

10. Cac ruiro

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh ndm 2017
2. K& hoach kinh doanh nam 2018
3. Cac du an trién khai trong ndm 2018

4. Chién lugc phat trién 2017 - 2021

1. K&t qua hoat dong quan tri ndm 2017
2. Hoat déng kiém todn ndi bd va quan tri rdi ro
3.Théng tin ¢b phiéu - Quan hé cé dong

4. Chinh sach danh cho ngugi lao déng

1. Muc tiéu phat trién bén ving
2.Bao vé ngudn lao déng - An toan san pham
3. Gidi phap tiét kiém nang lugng va Bao vé maéi trudng

4, Hoat dong trach nhiém xa hoi



1. Thong diép cua Chu tich HDQT

Hop tac dé phat trién; phat trién dé 16n manh mot cach bén viing;
bén viing dé ndi tiép thanh céng - dé 1a théng diép clia Cong ty
CP DAau tu Van Phu - Invest muén gli dén cac C8 dong, nha dau

tu, khach hang.

Trong bat ci nganh nghé kinh doanh nao, cac doanh nghiép déu
phai hudng téi muc tiéu Igi nhuan. Nhung dé c6 dudc Igi nhuan,
méi doanh nghiép lai ¢6 nhiing cach lam va 16i di khac nhau. Vi
chung t6i, Igi nhuén clia Cong ty luén song hanh vdi Igi ich cla
céng déng trén nén tang tu duy phat trién bén viing va su tan

tam trong tiing san phdm minh “sinh” ra.

Chung t6i dinh vi minh la nha dau tu
bat dong san tan tam. Vi vay, Van Phu
luén di tim IGi giai vé bai toan nha &
cho céng dong va xa hoi. VGi khach
hang, nha khong chi la chén di - vé ma
con phai la noi dang séng véi khéng
gian tién ich xanh, sach, dé& chiu;
khong gian dy phai két néi dugc su
géan gii giGta ngudi vGi ngudi. Déi véi
cac Nha dau tu, phai mang dén cac co
hoi dau tu hap dan co tinh chién lugc,
co sG ha tang, tinh thanh khoan hagp
Iy

V@i dinh huéng phat trién bén viing,
muc tiéu clia ching téi trong nhiing
nam tiép theo la mé rong hogp tac véi
cac doi tac trong va ngoai nuéc, tiép
tuc phat huy nhiing thé manh hién co,
duy tri phat trién bén viing trong nhiing
hoat dong san xuét, kinh doanh bat
dong san, ap dung cac céng nghé va
ky thuat tién tién, thu hat va phat trién
nhan lyc, xay dung van hoéa lam viéc
chuyén nghiép trong doanh nghiép,
nang cao ddi s6ng vat chat va tinh
than cho can b, céng nhan vién.

TAM NHIN

Véi muc tiéu phat trién bén viing dua trén
nhiing gia tri c6t 16i, VAn Phu - Invest nd
luc tré thanh Nha phat trién bat dong san
chuyén nghiép va tan tam, goép phan xay

dung doé thi Viét Nam van minh, hién dai.

VGi ton chi muc dich “lam hai long vGi tat ca doi
tac va khach hang”, Cong ty CP Bau tu Van Pha
- Invest dat ra cac muc tiéu rd rang:

Véi khach hang: Ludn xac dinh “Khach hang la
trong tdm”, chidng t6i cam k&t mang t6i Quy
khach hang nhiing s&n phdm di kém véi nhiing
dich vu t8t nhat.

VGi déi tac va C6 déng: Dé cao tinh than hagp tac,
xay dung thuong hiéu “Ngudi dong hanh dang tin
cay” trén con dudng chinh phuc dinh cao cla céac
déi tac va c¢b dong, ludn gia tidng gia tri dau tu
hdp dan va bén ving.

Véi nhan vién: Xay dung maoi trudng lam viéc
chuyén nghiép, nang ddéng, sang tao, nhan van
va than thién; céi thién thu nhap va cc hoi phat
trién cong bang.

VGi xa hoi: Hai hoa Igi ich clla doanh nghiép vdi
Igi ich xa& héi; dong gop tich cyc vao cac hoat
déng hudng vé cong déng, thé hién tinh than

trach nhiém cong dan va niém tu hao dan téc.

GIA TRI COT LOI

- Chét lugng s&n phdm/dich vu quyét dinh su
ton tai cia doanh nghiép.

- Gia tang gia tri cho khach hang, cé déng va
ngudi lao déng la muc tiéu va dong luc cla
su phat trién bén viing.

- Lam viéc sang tao, chuyén nghiép la nén
tang clia sy phat trién.

- M& rong hgp tac, chia sé, cam két va thuc
hién cam két la nén tdng van hoa doanh
nghiép.

- Lang nghe, phan héi va hanh dong hai hoa

Igi ich clia cac bén.
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3. Cac su kién ndi bat nam 2017

Vi tri:
Quan Ha béng, Ha Noi

Dién tich:
1.88 ha

Sé cép:
Ma c8 phisu Ngay Niém Y&t R
VP' 28/1 1/2017 Doanh thu:

763.7 ty VND

Lgi nhuan trudc thué:
438.5 ty VND

Thdai gian thyc hién
2016 - 01/2017

Vi tri: Dién tich: So tang
) Quang An, Tay H6, Ha Noi ) 4.632m2 ) 15 tang
S6 can ho Khach san: Thdai gian thyc hién:

200 can 10/11/2017 - 2019
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1. Thong tin tdng quan vé cong ty

Tén giao dich: Dia chi: 177,16 51, phé Trung Kinh, Phudng Yén Hoa, Quan Cau Gidy, TP Ha Noi, Viéet Nam
Tén tiéng anh: Van - Phu Invest Investment JSC S6 dién thoai: 024 6258 3535

Ma s6 thué doanh nghiép: S6 0102702590 Fax: 024 6258 3636

Von diéu lé: 1600 ty Website: www.vanphu.vn

Vén chd sé hiu: 2036.8 ty Ma s6 c6 phiéu: VPI
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2. Lich sU hinh thanh va phat trién

Trong 15 ndm hoat doéng va phat trién, V&n Phu - Invest da cé nhiing budc tién vugt bac, khong chi tdng trudng vé doanh thu ma con phat trién manh mé vé chét lugng san pham.

NAM 2003
Thanh lap nam 2003, tién than la

chi nhanh Ha Noi clla céng ty Pau
tu xay dung va kinh doanh nha
Quang Ninh

]

NAM 2011

- Khéi cong Du an té hop chung cu cao
tdng va dich vu thudng mai The Van
Phu - Victoria tai khu dé thi mdéi Van
Pha, Ha Bbong, Ha Néi.

- Ky hgp déng Xay dung - Chuyén giao
thyc hién Dy an xay dung trudng Dai
hoc Ky thuat Hau can Céng an Nhan
dan - B4 Céng An

NAM 2016

- Ky hgp déng Xay dung - Chuyén
giao thyc hién Dy an dau tu xay
dung doan tuyén két ndi tir dudng
Pham Van Ddng dén nut giao théng
Co Dua - Quéc 16 1, quan Tha Bdc.
- Ban giao ¢d sd mdi cho trudng Dai
hoc YTCC - Bo Y té.

e — —

NAM 2018

- Khdi cong dy an The
Terra-Hao Nam vao ngay 16
thang 3 nam 2018.

- Du kién khdi céng khu nha
8 phic hgp Grandeur
Palace-Giang V6 vao thang
5 ndm 2018

NAM 2006

Trién khai Du 4n Khu dé thi méi Van
Phu & quan Ha Béng, Ha N&i véi dién

tich 94.8 ha quy mé dan s6 20.000

NAM 2015

Ky hgp déng Xay dung - Chuyén
giao thuc hién Dy &an dau tu xay
dung tru s3 méi Trudng Pai hoc Y
t€ Cong déng - BO Y té

NAM 2017

- Ban giao Dy an Nha ph8 Thudng mai The
Victoria

- Niém yét trén Sé Giao dich Ching khéa Ha
N&i (HNX)

- Khé&i cong Du an Can hé Dich vu HO Tay

- Phé duyét bao cao nghién clu kha thi va
ky théa thuan diu tu Du an xay dung cac
tuyén dudng giao thong dau ndi ha tang cac
khu dé thi dan cu quan Ha Boéng

- Nhan dugc Chung nhan top 50 thugng hiéu
néi tiéng Viet Nam



3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé:
«Kinh doanh bat dong san.
«Dau tu xay dung co ban
«Hoat dong Kién trdc va Tu van ky thuat
- Dia ban: Ha Noi, TP H6 Chi Minh va céc dia phudng khac
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4. Co cau to chuic clia Cong ty 5. HQPI DGNG
Quan tri

PAI HOI cO PONG

BAN KIEM SOAT . ,
HOI DPONG QUAN TRI

| Chu tich Héi déng Quan tri - Téng Giam d6c§ | Thanh vién Héi déng Quan tri - Ph6 Téng |

| TS QTKD, Kién tric su | Gidm déc |

: L . i L i CU nhan ngoai ngit

i Hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc bat | : S A e
————————————————————— i ghie 9 ' : : 10 nam kinh nghiém linh vuc xay dung va bat :

i dong san va xay dung | dong san. 5

BAN KIEM SOAT NOI BO VAN PHONG HPQT

BAN TONG GIAM POC

P - :-/

ONG PHAM HONG CHAU BA NGUYEN DIEU TU
Phong Phong Phong Phong Phong Phong 5 2 1V
Pau tu Phap ché Ké hoach Kinh doanh Nhan sy Tai chinh an quan ly
va Ky thuat va QL K& toan du an

Bat dong san




Quan tri Kiém Soat

ONG NGUYEN VAN VU
 Thanh vién Hoi dong Quan tri ' Thanh vién Hoi déng Quan tri | — p—
 Tién sy kinh t, thac sj luat i { Ct nhan Kinh t&, CU nhan hanh chinh = . Trudng ban kiém soat

: : . . L : . . NV 5 { CU nhan taichinh - ti BA TRINH THI HONG NHUN
i Hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc tai i i Hon 20 nam kinh nghiém quan ly va lanh dao i Cd nhan tai chinh - tin dung : Jnletiie e
i chinh, kiém toan, dau tu va xay dung ;

: doanh nghiép

Thanh vién
: : E i Cl nhan Ké toan

6. Ban Diéu hanh

ONG PINH QUOC HA
Phoé tong giam doc

BA NGUYEN THI THU TRA

Thanh vién

A A | CU nhan ké toan Doanh nghiép
BA DO THI THANH PHUONG

Ké toan truéng




8. Cong Ty Con & Cong Ty Lién Két

Cong ty TNHH Cong ty CP

In va Van Héa Pham

Dau tu Van Pha - Giang vo

Coéng ty CP Van Phu - Bac Ai

36.0% Coéng ty CP
Kinh doanh dia 6¢c Van Phu
Cong ty CP DAu tu Vn Phi s6 1 [ /
VP.INVEST ¢ '\

Céng ty CP E)éu tu Van Phu 86 2 HOP TAC - PHAT TRIEN - BEN VONG

Coéng ty CP DAu tu & phat tién

\ J Thuong mai Van Phu
(
Cong ty CP DAau tu Van Phi s6 3 /

33.0% Cong ty CP Péau tu BOT
Ha Noi - Bac Giang

Coéng ty TNHH MTV Hung San
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9. DINH HUONG
PHAT TRIEN

- Tiép tuc tich |Gy Quy dat tai cdc quan noéi dé Ha Noi, thanh phé HCM va
cac trung tdm du lich I18n cua Viét Nam, déng thai dich chuyén quy dat
cla cobng ty vao trong khu trung tam.
- Tang ca cau sd hiiu bat dong san cho thué trén Téng tai san va Lgi nhuan
tU cho thué bat déng san cuda cong ty.
- Tang dan ty trong vat liéu than thién véi maoi truéng trong cac san pham

bat dong san cuia cong ty.
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RUi ro vé kinh té

RUi ro bién dong cla cac bién s6 kinh t& vi mé nhu téc dé tang trudng, lam
phat, 1ai suat, ty gia, chinh sach ctia Chinh ph( thuc hién diéu chinh cac bién
s6 kinh té vi m6 ciing nhu chinh sach phat trién nganh sé c6 tac dong truc tiép
hoac gian ti€p dén hoat dong va két qua kinh doanh clia cac doanh nghiép.
P& giam thiéu anh hudng tif xu huéng gidm téc cla nén kinh t&, Céng ty da
chl déng nang cao kha nang canh tranh so véi cac doi thd cung nganh, mé

rong co sé di lieu khach hang va ting tiéu thu san pham.

Rui ro tién dé thuc hién Du an

Tién d6 thuc hién du an la mét trong nhiing diém d&c thu cla kinh doanh bat
déng san va chiu nhiéu bién dong ti cac yéu t6 khac nhau nhu cac van dé vé
phap ly lién quan dén du an, tién dé dén bu giai phong mat bang, té¢c dé giai
ngan nguodn von, ..vv.. Cong ty ¢6 nang luc thuc hién du an thudc hang tét trén
thi trudng, tuy nhién dé quan tri t6t tién do thuc hién Dy an, Cong ty da dé ra
cac phuong an du phong, 16 trinh thay thé trong trudng hop can thiét dé giam

thidu rdi ro &nh hudng téi tién do.

Rui ro khac

Cac yéu t6 rdi ro xay ra do hién tugng thién nhién khach quan, mang tinh bat
kha khang nhu thién tai (bdo, lut, han han, dich bénh, dong dat...), chién tranh
hoac hda hoan... Nhiing rli ro nay néu xay ra sé gay ra khong it kho khan va

anh hudng I6n dén hoat dong san xudt kinh doanh clia Cong ty



I1l. TINH HINH HOAT PONG NAM 2017 &
KE HOACH HOAT DONG 2018

1. Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2017

TRIEN KHAI HOP DONG BT
tai TP H6 Chi Minh

Du an Dau tu xay dung doan tuyén két ndi ti dusng Pham Van Bong dén nat

BT da dudc khéi cong ngay 18 thang 10 nam 2017.

Chiéu dai toan tuyén : 2,75km, téng muc dau tu 2.527 ty déng.
Quy dat doi ting cho du an BT Pham Van Béng - Go Dua bao gom:
- Khu dat 132 Bbao Duy Tu, Quan 10, quy md 1,06 ha

- Khu dat 129 Pinh Tién Hoang, Quan 1, quy mé 0,7224 ha.

- Khu dat 582 Kinh Duadng Vuong, Quan Binh Tan, quy mo 1,15 ha

- Khu dat 234 Ly Tu Trong, Quan 1, quy mo ha.

. Va cac khu dat khac
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BAN GIAO DU AN KHO1 CONG DU’ AN
Khu nha pho thuong mai Can ho dich vu khach san
The Victoria Ho Tay

Trong nam 2017, Céng ty da ban giao dy an Khu nha phé thuong mai The Victoria , quan Ha « Vi tri: Dang Thai Mai, Tay H6, Ha Noi

boéng, Ha Noi - Dién tich dat: 4.632m2

. Téng dién tich dat: 18.800 m2 - Loai hinh d4u tu: Dy an cao tang can hd dich vu khach san tiéu chuén 4 sao
- Quy md dy an: téng dién tich san 64.000m2 véi 148 can nha phé thuong mai quéc té, cao 15 tang

- Doanh thu ti hoat dong ban hang: VND 763.74 ty - S6 lugng sén phém: 265 can hoé dich vu khach san

- Lgi nhuén trudc thué: VND 463 ty - Khéi cong: Ngay 10 thang 11 nam 2017

- Hoan thanh: Quy 11/2019
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Cac cong tac chuan bi
PAU TU CHO CAC HGP bONG BT

N&m 2017, Cong ty tiép tuc cac cong tac chudn bi dé trién khai Du &n cac tuyén dudng giao
thong dau noi ha tang cac khu dé thi, dan cu quan Ha Bong va cac du an BT khac.

Cac cong tac chuan bi
KHOI CONG CHO CAC DU AN PHAT TRIEN BPS

Trong ndm 2017, cong ty ciing thuc hién céng tac chuén bi dau tu clia cac du an sé khédi cong
trong nam 2018: Du an The Terra — 83 Hao Nam, Dy an Grandeur Palace — 138 Giang V6, Du
an The Victoria — An Hung, Ha Béng.

Céc du an nay thé hién su da dang trong cd cdu san phdm clia Van Phu - Invest, bao gém tu
thi trudng nha phd, can hd dich vu khach san cao cép tiéu chudn qudc t&, van phong bén canh
dong san pham lién k&, biét thu, can ho, chung cu, trung tam thuong mai.
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Céng ty C6 phdn PAu tu Van Phu S6 2 thuc hién Du 4n
The Terra - Hao Nam, Béng Pa, TP Ha Néi va Du an
Grandeur Palace - Pham Hung, Nam Tu Liém, TP Ha
Noi.




2. K& hoach kinh doanh nam 2018
. Chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2018

Tong Doanh thu hop nhat Tong chi phi hgp nhat

2.333,76 ty déng 1.543,27 ty déng

Loi nhuan trude thué hop nhat Lol nhuan sau thué hop nhat

878,82ty déng 603,59 ty déng

n hinh trién khai trong nam 2018

%

3.Cacduand

1 Trién khai Dv 4n The Terra
83 Hao Nam, Ha Noi

- Loai hinh dau tu: Cong trinh hdn hgp nha &, thuong mai va
van phong

- Téng dién tich dat: 6,681m2

- Quy md du an: toa nha cao 13 tang va 3 tang ham, gobm 72
can hé chung cu cao cép, 25 can Shophouse, 1641m2 trung
tam thuong mai va van phong.

- Khé&i cong: Ngay 16 thang 3/2018

- Hoan thanh: Du kién Quy IV nam 2019

2 Trié’nﬁlfhai D~l._1’ ép Gt:a.mdeur Palace
138 Giang Vo, Ha Noi

- Loai hinh dau tu: nha &, trung tdm thuong mai, van phong,

can ho dich vy khach san 5 sao tiéu chudn qudc té

- Téng dién tich dat: 9,031 m2

- Quy md du &n: 22 tang va 4 tang ham vai téng s6 143 can.

- Khéi cdng: Du kién Quy Il nam 2018

- Hoan thanh: Du kién Quy Il ndm 2020

) 3 %Témg Doanh thu VPI
L3i nhuén sau thué cla co déng |

Cong ty Van Phu - Invest

573,24 ty dong

3 Tr‘ié’nAkhai Dy an The Victoria An Hung
Ha bong, Ha Noi

- Loai hinh dau tu: t6 hgp thuong mai dich vy, cdn ho cao cap

va nha & thap tang

- Téng dién tich dat: 35,574m2.

- Quy md dw an: 1320 can ho cao tang, 166 can nha & thap

tang

- Khéi cong khu thap tang : Du kién quy 2 nam 2018

- Hoan thanh: Du kién nam 2021

4 Trién khai Du an cac tuyén duong
dau noi ha tang Quan Ha bong

Trong nam 2018, Cong ty s& trién khai du an dau tu 5 tuyén
duong giao thong dau néi ha tang cac khu do thi, dan cu quan
Ha Bong cé téng chiéu dai 6,18Km vdi Téng mic dau tu 1.961
ty dong.

1.954,10 ty dong

TONng chi phi VP

1.275,00 ty dong

L3i nhuan sau thué VPI

543,28 ty dong

TUYEN 61 THM




1. Két qua hoat déng quan tri nam 2017
Céng tac quan tri chi dao hoat déng kinh doanh:

-Tiép tuc ddy manh hoat dong cling nhu mé réng cac hinh thiic dau tu mai trong linh vuc
bat dong san.

. Co cau lai hoat ddong Cong ty theo hudng tinh gon, chuyén nghiép phu hgp véi yéu cau
quan tri Céng ty dai chung.

- P4y manh céng tac truyén thong, marketing va quan hé nha dau tu.

- Trién khai khdi cong, xay dung cac du an bat dong san dam bao ké hoach, tién do dé ra.
Thanh toan cé ttic cho ¢ déng
Trén cd sé két qua thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2017 va thuc hién Nghi
quyét DPHDCD s6 0304/2017/NQ-DHDCD ngay 03/4/2017 cla Dai hdi déng ¢é déng, Cong
ty da thuc hién tam Ging cé tiic cho ¢ déng lam 02 dot trong ndm 2017 véi ty 1& 11,98%/c6
phiéu.
Panh gia cta Hoi dong quan tri vé hoat ddng clia Ban Diéu Hanh

- Ban Piéu Hanh da va dang c8 ging hét stic trong viéc diéu hanh dé duy tri su én dinh,
phat trién trong giai doan chuyén minh méi clia Cong ty;

. Ban Diéu Hanh da c6 nhiéu né luc, hoan thanh xuét sac cac chi tiéu dugc Dai hoi dong
c6 dong théng qua.

. Ban Diéu Hanh da tuan tht nghiém chinh cac quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1é Cong ty;

2. Hoat dong Kiém toan noéi bé va Quan tri rdi ro

£

L)\,

- A

Panh gia cac cuéc hop HDQT:

Trong nam 2017, HDQT da t8 chtic 37 cudc hop céng khai, minh bach, thuc hién dung cac
quy dinh tai Diéu 1& va Phap luat dé théng qua cac chi truong quan trong sau ddi véi hoat
dong va dinh huéng phat trién clia Cong ty véi cac nodi dung sau :

. Kién toan, co cau, sdp xép bo may té chuic va hoat dong.

- Thoéng qua chd truong dau tu, hop tac, trién khai cac Du an ctia Cong ty.

- Vay vén

. Tam (ing c6 tic theo phé duyét cla Pai hoi déng c6 doéng.

Hoat déng ctia thanh vién HDQT ddc lap: Cong ty c6 02 thanh vién HDQT doc lap, tham
gia 100% cac cudc hop HDQT cla Cong ty va dua ra cac y kién/ dé xuat/ biéu quyét, déng
gop quan trong vao trién Iugc phat trién va hoat dong clia Cong ty;

Hoat dong giam sat cua HDQT

- Giam sat cong tac diéu hanh san xuat kinh doanh, ddm bao theo ding dinh hudng chién
lugc dugc dé ra bdi HPDQT va PHDCD.

- Ch tri, chi dao va t6 chiic thanh cong Pai hoi ¢ déng thudng nién nam 2017.

- Céc thanh vién HDQT truc tiép tham gia H6i dong quan tri/ cong tac quan ly/ diéu hanh
cula cac cong ty con/ cong ty thanh vién.

- Giam sat, chi dao cong bd thong tin véi muc tiéu ddm béo tinh minh bach, kip thdi theo

dung quy dinh.
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3. Phuong huéng hoat ddng nam 2018 ctia H6i ddng quan tri

- Hoat ddéng san xuat, kinh doanh: ti€p tuc phat huy thé manh trong linh vuc c6t I6i 1a Bat
dong sén.

- Hoat déng quan tri doanh nghiép: tiép tuc thuc hién mé hinh quan tri minh bach, hién dai,
chuyén nghiép phu hop véi théng & quan tri cong ty niém yét; thac ddy vai trd cla nhan su
lanh dao, phan cép, phan quyén dé cac nhan su phat huy kha ning, vai trd nham thic day
hoat dong cua Cong ty;

- Hoat déng quan tri ngudn nhén lyc va van héa doanh nghiép: ti€ép tuc xay dung va thuc
hién cac chinh sach, ché do tién luong, dai ngd cho ngudi lao dong, ddy manh dao tao
chuyén sau, nang cao nang luc chuyén mén, quan ly; duy tri va phat trién van héa Vin Phu

cho toan thé doi ngl can bd nhan vién.



4. Bao cao cua Ban Kiém Soat

Hoat dong ciia BKS nam 2017:

- Trong n&m tai chinh 2017, Ban kiém soéat da t8 chiic 02
cudc hop bau Trudng ban kiém soat; théng qua quy ché
hoat déng, phan céng nhiém vu trong cac thanh vién; lap ké
hoach phéi hgp véi HDQT, Ban diéu hanh céng ty; thdm
dinh béo cao tai chinh 2017.

- Kiém tra va giam sat viéc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét
dinh cta HPQT va Ban diéu hanh.

- Giam sat, kiém tra viéc quan ly va thuc hién ké hoach kinh
doanh ndm 2017 cla Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh;
kiém tra tinh hop phap, hop Iy, mic dé can trong trong quan
ly, diéu hanh cac hoat dong kinh doanh theo cac Nghi quyét
cla Pai hoi déng ¢ déong ndm 2017.

- Kiém tra tinh hgp ly, hop phap, tinh trung thuc va mic do
cén trong trong té chiic cong tac ké toan, théng ké va lap
bao céo tai chinh. Xem xét tinh hgp ly bao céo tai chinh nam
2017 clia Cong ty da dudc kiém toan.

- Danh gia, kiém tra hé théng kiém soat ndi bo, hé théng sé
sach, chiing ti ké toan, cac bao céo tai chinh hang ky va ca

nam.

Phuong Huéng Va Nhiém Vu Cla BKS Nam 2018

- Thudng xuyén dinh ky kiém tra giam sat viéc thuc hién, chdp hanh cac chinh sach, ché d6 quy dinh ctia Nha
nudc, Diéu I& Cong ty, Nghi quyét clia Dai hdi déng cb dong va cac Nghi quyét, quyét dinh da dugc HDQT cong ty
ban hanh.

- Kiém tra thudng xuyén cong tac ké toan tai chinh va viéc chdp hanh phap luat trong kinh doanh cla céng ty.

- Tham gia cac cudc hop ctia HDQT va Dai hdi déng cé déng.

- Thudng xuyén trao déi véi HDQT, Ban Diéu hanh cac van dé vé quan tri doanh nghiép,

Thu nhan céc théng tin, trao ddi véi cac c8 dong va xU ly cac van dé cé lién quan.

Thuc hién cac cong tac dot xuat khac clia cac ¢d déng yéu cau trong pham vi chiic nang clia Ban kiém soat.

Két qué giam sat hoat déng cua HPQT

- HDQT da t8 chiic cac cudc hop dinh ky quy, nam va
bat thudng theo quy dinh clia Diéu & va quy ché té
chtic hoat déng cla H6i déng quan tri.

- HDPQT ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh nham
quan ly tot tinh hinh hoat déng cla Cong ty; bam sat
muc tiéu Pai hdi ¢ dong dé ra, gén lién véi hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Céng ty, gan véi dinh hudng
chién lugc cling nhu chd trudng cla Cong ty vé tling
van dé.

- HDBQT da thuc hién giam sat hoat dong cla Ban
diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién cac Nghi
quyét ctia Dai hoi cé dong.

- Trong ndm 2017, Ban Kiém soat khong nhan dudc
bat ky kién nghi nao clia ¢d dong vé sai pham cia
HDQT Cobng ty trong qua trinh thyc hién nhiém vy;
Két qué giam sat hoat déng cua Ban Piéu hanh

- Ban Diéu hanh da chi dao diéu hanh hoat déng kinh
doanh tuan thd dung ndi dung cac Nghi quyét, Quyét

dinh clia Hoi déng quan tri va Dai hoi dong ¢ dong.

Két Qua Hoat Pong Kiém Tra, Giam Sat Trong Nam 2017

- Vé viéc thuc hién céac chi tiéu k& hoach kinh doanh:
Téng giam déc cung Ban diéu hanh da cé nhiéu né luc
diéu hanh hoat déng kinh doanh, hoan thanh cc ban
k& hoach doanh thu IGi nhuan, dam bé&o viéc 1am va doi
song cho ngudi lao dong.

Tinh hinh tai chinh ké toan cda Céng ty va viéc thuc
hién Nghj quyét ctia Pai hoi cé déng

- Cong ty da t8 chiic cong tac tai chinh ké toan, thuc
hién hach toan ké toan va lap cac bao cao tai chinh
hang quy, 6 thang va nam theo cac quy dinh cltia ché
do6 ké toan va Quy ché quan tri cong ty dai chung.

- Ban kiém soat da tién hanh danh gia sé liéu tai
chinh dugc dua ra trong bao cao clia HDQT trinh Dai
hoi déng cb dong la thé hién trung thuc, hop Iy tinh
hinh k& toan tai chinh hién tai ca Cong ty va cong ty
con, céng ty lién két co lién quan.

- Trong nam 2017, Ban Kiém Soat khong nhan thay
bat ky ddu hiéu bét thudng nao trong hoat déng kinh
doanh clia Cong ty. Tat ca cac hoat déng clia Cong ty

déu tuan thd dung Quy dinh clia phap luat.




5. Théng tin c6 phiéu va co cau cd dong

- Théng Tin C6 Phiéu

Von diéu 1é S8 1usng cd phidu nieém yét Loai co phiéu

1.600 ty déng  160.000.000 phé théng

Khoi lugng cd phiéu dang IuU hanh  Cé phiéu quy I\/Iemh g|a

160.000.000 0 10.000 dong/cs phiéu

CO CAU CO PONG

Phan loai co cdu c6 dong theo danh sach chét ngay 15/03/2018:

CO CAu cO PONG
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- Théng Ké Giao Dich C6 Phiéu Vpi Nam 2017

ToNng s6 phién Tong khoéi lucng khdép 1énh Khéi lusng giao dich binh quan/ngay

24 phién 2.831.430 117.976

Khoi luong giao d|ch cao Nhat (30/11/2017) Khow lucng giao dich thdp nhat (28/11/2017)

542.500 5.000

55.5%
38.2%

. C4 dong 16n (s& hiu tif 5% cd phan trd 1én)

C8 dong nudc ngoai

. C8 déng khac

PHAN LOAI
(o]0 CAU
cO PONG

6.3%

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Trong n&m 2017, V&n Phu - Invest khéng phat sinh giao dich mua/ban c¢é phiéu quy.

VON PAU TU CUA CHU SG HUU

cd PHIEU UU PAI

cO PHIEU THUONG




V. PHAT TRIEN BEN VUNG

1. Muc tiéu phat trién bén viing

V6i dinh huéng xuyén suét: “Hop tac - Phat trién - Bén viing” ching
t6i lubn mong mudn dugc mé rong quan hé hgp tac véi nhiéu doi tac
dé phat huy nhiing thé manh hién c6, phat trién kinh doanh.

Gil gin thuong hiéu Van Pha - Invest l1a mét doanh nghiép manh, Iay
chét lugng san pham la thudc do cho sy 6n dinh va bén viing trén co
s& duy tri va phat trién thé manh la dau tu bat dong san. Kién tao
nhiing cong trinh, nhiing san pham/ dich vu c6 dang cédp chat lugng

VUGt troi, dem lai nhiéu gia tri gia tdng cho khach hang.

-—

Van Héa Doanh Nghiép
Van Phu - Invest tu hao luon 1ay con ngudi lam trung tdm, phat huy va xay dung van héa doanh nghiép cé
nhan van, co trach nhiém véi cong dong, véi moi trudng va xa hoi.

Su hai long, tin nhiém ctia khach hang la kim chi nam cho cac hoat dong phat trién clia Van Phu - Invest.

2 ~ n ~ N rd ~
2. Bao vé Nguon lao dong - An toan San pham
Nam 2017, téng s6 lao dong clia Cong ty 1a 277 ngudi trong dé can bd c6 trinh do dai hoc va trén dai hoc chiém
hon 55%. Dac biét, cap lanh dao va quan ly ctia Coéng ty ludn dam bao su nhat quan vé chién lugc va tdm nhin,

déng thai cé su ké thiia d6i v6i doi ngi gitp viéc tré tudi.

Dinh hudng xay dung mot déi ngl can bd nhan vién chuyén nghiép, sang tao, nhiét huyét, giau kinh nghiém, gidi
chuyé&n mén, chinh sach tuyén dung hudng dén cac nhan su dap Ging dugc yéu cau cong viéc hién tai va 1a nhan
t6 phat trién trong tuang lai.

Ngoai ra Céng ty ludn dé cao viéc dao tao nghiép vu cho can bd, déng thdi nghién cliu sdu nham dua ra nhiéu

san ph&m méi, phi hop nhu cau sii dung, dap ting dudc su bién déi nhanh chéng cda thi trudng bat dong san.

Cong ty xay dung Quy ché Luadng, khen thudng rd rang. Cac ché do khen thudng dugc ap dung nham déng vién,
khuyén khich kip thgi cac ca nhan, tap thé c6 thanh tich ndi bat, hoan thanh xuat sic nhiém vu dudc giao.

Céng ty hé trg t6 chiic an trua cho ngudi lao dong (khéng thanh toan bing tién mat). Khi gia ca thi trusng thay
déi, Cong ty sé diéu chinh hé trg tién &n trua cho phu hop;

Cong ty hé trg t6 chiic cho can bd, nhan vién tap Yoga mién phi nham khoi phuc lai stic khde sau méi ngay lam

viéc.

Van Phu - Invest 1a mot moi trudng lam viéc chuyén nghiép, hién dai, than thién, ton vinh moi né luc, thanh qua
cla tling ca nhan. D4c biét, mdi ca nhan déu cé co hoi thang tién cong bang lam nén dong luc phat trién cla ca
déi nga

Bén canh dé, cac hoat dong ngoai khéa nhu thé thao, du lich, van nghé dudc t6 chiic dinh ky nh&m tao dong luc

va tdng cudng su gan két, hda déng trong tap thé can bd nhan vién.
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% e % 4. Hoat dong Trach nhiém Xa hdi
% Méi buéc phat trién cGa Van Phu - Invest déu gan lién vGi trach nhiém xa hoi va dugc dua trén sy tén trong lich s,
% % % Sﬁ%’ van hoéa. Bé tao nén cac gia tri cét 16i clia doanh nghiép, ching tdi cam két ludn tan tam thuc hién cac si ménh da
dé ra vGi xa hoi, v6i khach hang, vai déi tac, c6 déng va vGi nhan vién.
Céc hoat dong x& hoi ndm 2017 vdi téng gia tri han 13 ty VND bao gém:
- Tham gia cac hoat dong Uing ho xa hoi nam 2017
- Déng gép Quy vi ngudi Ngheo 2017
- Ung ho déng bao Ha Tinh bj bdo lut T10/2017
- Tham gia UBND TP Ha N&i - chuadng trinh tdm soat ung thu dai truc trang.

« DOi vGi Xa hoi

Bén canh trach nhiém thuc hién day di cac nghia vu tai chinh, nghia vu thué va cac quy dinh phéap luat trong linh
vuc chuyén nganh véi nha nudc, Van Phu - Invest luén thé hién trach nhiém tan tam véi xa hoi bang nhiing san
ph&m chat lugng cao, an toan, bén viing va hai hoa véi thién nhién, gép phan thay déi bé mét dé thi va nang cao

dai séng xa hoi.

 Doi v6i Khach hang va thi trudng

Van Phu - Invest theo dudi muc tiéu ludn né luc tao ra cac s&n pham chat lugng vudgt troi, dap Ging nhu cau ngay
cang phat trién clia khach hang. Minh chiing nhan manh cam két clia Van Phu - Invest trong viéc thuc hién trach
nhiém véi xa hoi trong viéc gép phan xay dung mét thi tridng bat dong san én dinh, bén viing la cac giai thudng
danh tiéng trong va ngoai nudc cho nha phat trién bat dong san chuyén nghiép hang dau quéc gia va khu vuc.

- Nam 2011: Van Pha - Invest nhan giai thudng quéc t& BCI ASIA TOP 10 danh cho 10 nha phat trién bat dong

san hang dau tai méi nudc khu vuc Chau A.

- PGi v6i C6 dong

Van Phu - Invest xay dung cac chinh sach rd rang va luén cung cép bao cao thuc tién kinh doanh chinh xac, dam
bao phan anh tinh minh bach clia Céng ty.

Chung t6i ludn né lyc lam viéc, bdo dam tang trudng kinh té€ hiéu qua vi chinh sy hoat dong clia Cong ty va giup

gia tang ngudn thu 16n cho cac ¢ déng.

 D6i v6i NguGi lao dong
Trach nhién hang dau clia Van Phu - Invest 1a tao ra méi trudng 1am viéc chuyén nghiép dé méi ca nhan déu dudc
phat huy hét kha ning, déng gép vao su phat trién chung clia cong ty, gia tang thu nhap va tao ra cd hoi thdng

ti€én cho chinh minh.
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IV. QUAN TRl DOANH NGHIEP

Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFCVietnam Auditing Co., Ltd.
S6: 172/2018/BCKTHN-PB.00048 i

business advisers

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac Cé déng, H6i déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Dau tw Van Pha - Invest

Chung toi d& kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty Cb phan Dau tv Van Phu - Invest
dwoc lap ngay 21 thang 03 ndm 2018, tir trang 06 dén trang 46, bao gém: Bang can dbi ké toan hop nhat tai
ngay 31/12/2017, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat, Bao cao lvu chuyén tién té hop nhat cho
nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh ho'p nhéat.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop Iy Bdo cdo tai chinh
hop nhét clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché 46 ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bdo cho viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh hep nhat khang
c0 sai sot trang yéu do gian lan hodc nham Ian,

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dua ra y kién vé Bao céo tai chinh hop nhét dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toén theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cu chiing t6i tuan thi chuan muc va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thire hién cudc
kiém toan dé dat dwoc s d3m bdo hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty ¢ con sai
sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thurc hién céc thi tuc nhdm thu thap céc bang chirng kiém toan vé céc sé lidu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan clia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong Bo cao tai chinh hop nhéat do gian lan
ho&c nham Ian. Khi thu hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bé clia Céng
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra v kién vé hiéu qua cia kiém
soat noi bd clia Céng ty. Coéng viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké
todn duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac udc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé Bao c&o tai chinh hop nhat.

Chuing t&i tin twéng rang cac bang chirng kiém todn ma ching téi da thu thap dwoc la day da va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cia chung toi.

Ha Noi City Office * Tel: +84 43 200 2016 * Fax: + 84 43 795 0832 * Email: pkf.afcpb@pkf.afcvietnam.vn
709, Sunrise Building * D11, Tran Thai Tong Street * Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District * Hanoi ® Website: pkf.afcvietnam.n

PKF — AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any 4
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.

Théng tin thuyét minh duoc dé cap trong ban full Bao cdo tai chinh

Y kién cua Kiém toan vién
Theo y kién ctia chung t6i, Bao c4o tai chinh hop nhat d& phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty tai ngay 31/12/2017, cling nhw két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, ph hop vai
chun muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lien quan dén viéc lap va trinh bay
B4o cao tai chinh hop nhat.

Lé Viét Cwéng
Giam déc Kiém toan vién
Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
s6; 0855-2018-009-1 s6: 2478-2018-009-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH PHiA BAC
Ha N6i. ngay 21 thang 03 nam 2018

Thong tin thuyét minh dugc dé cdp trong ban full Bao cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Nai

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Bon vi tinh: VND

CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
$6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

TAI SAN Ma ™ 31/12/2017 01/01/2017

s0
Al TAI SAN NGAN HAN 100 2.587.152.868.404  2.334,955.688.812
I/ Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 325.678.832.909 106.384.700.676
1. Tién 111 225.678.832.909 38.384.700.676
2. Céc khoan twong dwrong tién 112 100.000.000.000 68.000.000.000
1l DAu tw tai chinh ngan han 120 22.200.000.000 -
1. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 59 22.200.000.000 -
Il Cac khoan phai thu ngén han 130 1.052.138.872.856 1.002.515.092.238
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.2 801.444.278.978 8893.307,972.897
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 563 31.508.730.321 38.873.781.189
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 4.000.000.000 10.200.000.000
4. Phai thu ngan han khac 136 54 215.438.332.064 60.385.806.659
5. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (252.468.507) {252 468 .507)
IV/ Hang tén kho 140 1.139.158.797.762 1.162.262.242.052
1. Hang ton kho 141 55 1.130.158.797.762 1.162.262.242.052
V/ Tai san ngén han khac 150 47.976.364.877 63.793.653.846
1. Chi phTtré trwoc ngérl han 151 82.057.494 -
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 47 639.124 078 63.708.574.040
3. Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 153 5:14 255.183.305 85.079.806
B/ TAI SAN DAI HAN 200 1.150.322.026.439 374.394.216.626
Il Cac khoan phai thu dai han 210 490.002.939.575 114.752.022.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 - 1.825.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 54 490.002.938.575 112.927.022.000
I/ Tai san cé dinh 220 8.728.313.318 13.074.471.331
1. Tai san c6 dinh httu hinh 221 5.8 8.728.313.318 13.074.471.331
- Nguyén gia 222 13.547.441.216 20.4556.511.419
- Gia tri hao mén luy ké 223 (4.819.127.898) (7.381.040.088)
2. Tai san ¢b dinh v& hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 < 171.250.000
- Gia tri hao mon luy ké % 229 {171.250.000)
Il B4t dong san dau tw 230 " .
IVI Tai san d¢& dang dai han 240 143.551.060.690 39.576.448.077
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai 241 5.6 45,302.288.093 39.676.448.077

han

2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 5.7 98.248.772 597 -
V/ Pau tw tai chinh dai han 250 59 504.621.036.187 205.612.870.977
1. Pau tw vao cong ty lien doanh, lign két 252 488.056.036.187 189.047.870.977
2. Péu tu gop vén vao don vi khac 253 16.565.000.000 16.665.000.000
VI/ Tai san dai han khac 260 2.917.133.936 1.378.404.241
1. Chi phi tra trwde dai han 261 2.917.133.936 1.378.404 241
VIl Levi thé thworng mai 269 501.542.733 -
TONG CONG TAI SAN 270 3.737.474.894.843 2.709.349.905.438

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Bon vj tinh: VND

NGUON VON Ma TM™ 31/12/2017 01/01/2017

sO
C/ NO PHAI TRA 300 1.700.670.406.260  2.357.514.315.745
I/ No* ngan han 310 1.380.227.827.235  1.910.172.171.313
1. Phai tra nguoi ban ngan han 31 540 132.271.728.877 232.156.264.381
2. Ngu&i mua tré tién trrde ngén han 312 1.259.762.493 1.965.606.017
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwoc 313 514 77.160.675.501 40.435.600.289
4. Phai tra nguwoi lao déng 314 7.595.305.076 1.566.470.961
5. Chi phi phéi trd ngan han 315 511 491.854.479.085 688.072.340.420
6. Doanh thu chwa thire hién ngén han 318 512 - 301.450.097.475
7. Phai tra ngan han khac 319 8613 336.569.701.429 96.814.789.342
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5415 333.924.417.620 547.520.192.225
9. Quy khen thwdng phc loi 322 (408.242 .946) 190.810.203
I/ No dai han 330 320.442.579.025 447.342.144.432
1. Phai tra dai han khac 337 513 41.434.490.000 387.918.636.432
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 515 279.008.089.025 59.423.508.000
D/ VON CHU SO H(rU 400 2.036.804.488.583 351.835.589.693
I/ Vén chil s& hiru 410 5.16  2.036.804.488.583 351.835.589.693
1. \/én gop cla cha s& hiru 411 1.600.000.000.000 262.200.000.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét  411a 1.600.000.000.000 262.200.000.000
2. Théng dw vén cd phan 412 1.674 1678
3. Qu§ d4u tw phat trién 418 15.177.859.740 15,177.859.740
4. Qu§ khae thude vén chi s& hiru 420 7.588.929.869 7.613.245.707
5. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 421 221.423.616.164 42.754.334.268
- LNST chua phan phoi Ity ké déncudiky  421a (12.477.704.176) 24.858 446.224

trudc

- LNST chua phan phéi ky nay 421b 233.901.320.340 17.895.888.044
6. Loi ich cd dong khéng kiém soat 429 192.614.081.136 24.090.148.300
I/ Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON ) 440

3.737.474.894.843

2.709.349.905.438
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
So '1?7 Trupg Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha Noi ~ p
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwrong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

S6 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha Nbi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2017

Bon vi tinh: VND

sé Nim 2017 Nim 2016 I.  Lwu chuyén tién to hloal dong kinh doanh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01~ 6.1 875.449.367.754  773.730.795.380 1. Lotnhusntnede thye oi seisamas | markassar
. ) 2,  Dieu chinh cho céc khoan
2. Cac khoan giam trir doanh thu ) 02 s 1.626.530.304 - Khéu hao TSCD va BDESDT 02 1.778.810.535 2.321.147.097
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10 875.449.367.754 772.104.265.076 B Lai, 16 tir hoat dong dau tw 05 (75.354.032.098) (2.412.987 .432)
di_i:h vu - Chi phi lai vay 06 26.597.116.292 19.261.213.689
4. Giavon hang ban ) 11 6.2 418.689.095.089 672.176.422.868 3. Loinhuan tir hoat déng kinh doanh trwde thay 08 475.791.092.526 48.343.619.461
5. Leinhuan gép vé ban hang va cung cap dich 20 456.760.272.665 99.927.842.208 doi von Iteu déng
vu - Té&ng, giam cac khoan phai thu 09 (510.172.8922 998) (566.523 887.033)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 8.3 75.620.868.273 2.058.095.413 - Téng, gidm hang tén kho 10 (7.754.569.461)  (10.224.542 956)
7. Chi phi tai chinh 22 64 26.597.116.292 19.261.213.689 - Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké lai vay phai 11 (271.093.845898)  329.574.553 874
Trong d6: Chi phi lai vay 23 26.597.116.292 19.261.213.689 tra, thué TNDN phai nop)
8. Phan lai hoac 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 20.359.545.994  (15.658.725.401) - Tang, gidm chi phi tra tredc 12 909.390.605 2.036.577.876
] - Tién'léi vay da tra 14 (26.597.116.282) (31.251.385.785)
9. Chi phi ban hang _ 25 65 2 2.281.949.493 - Thué TNDN da nop 15 (73.295,431.859) (2.337.000.000)
10. Chi phiquan ly doaljh nghiép _ 26 6.6 52.983.550.101 31.897.683.635 - Ti&n chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (1.677.237.000) -
11. Lgi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 473.159.120.539 32.886.365.403 Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 (413.890.640.377) (230.382.064.563)
12. Thu nhagkhac 31 6.7 80.722.152.754 1.667.427.730 -
13. Chi phi khac 32 68 31.112.075.496 5.369.547.026 II.  Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
14. Loinhudn khac . 40 49.610.077.258 (3.712.119.296) 1. Tién chi @& mua s&m, xay dyng TSCP va céc taisan 21 (23.031.766.038) (8.355.287.284)
15. Tong lgi nhudn ke toan trwéce thué 50 522.769.197.797 29.174.246.107 dai han khac
16. Chi phi thue TNDN hién hanh 51 6.9 103.888.652.420 7.222.700.653 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCB va cac tai 22 526.363.636 630.000.000
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - - san dai han khac
18. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh 60 418.880.545.377 21.951.545.454 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia don vi 23 {23.200.000.000) (12.751.984.945)
nghiép khac
- LNST cta Cé dbng cia cong ty me 61 421.717.864.462 17.895.888.044 4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cong cu ng clia don vi 24 1.825.000.000 2.551,984.945
- LNST cua ¢o dong khong kiem soat 62 (2.837.319.085) 4.055 657 410 khac
19. L&i co ban trén cbd ehiéu 70  6.10 4.303 683 5. Tién chi dau tw gop vén vao don v khac 25 (279.406.400.000) (177.050.697.175)
20. Laisuy -25- gién co phiéu 71 6.10 4.303 683 6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 164.070.820.000 308.507.500.000
: "ﬂi' —“Lp 7. Tién thu I5i cho_vay, c@u tlre va i nhuan duoc chia 27 3.950.489.413 2.058.621.426
O__Niﬁl’j," ek Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau tw 30 (155.265.492.989) 116.590.136.967
& PHAN . Lwu chuyén tién ti hoat déng tai chinh
s, 1 ¥ 1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gép cla 31 975.742,000.000 :
PHU __ 'w chil s& hivu
(S V t,f/ 2. Tién thu tir di vay 33 1.469.508.390.855 975.642.667.579
L 3. Tién tra no géc vay 34 (1.412.628.125.256)  (774.493.860.868)
/ 4. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiu 36 (244.172.000.000) -
T6 Nhw Toan D5 Thj Thanh Phurong Trdn My Yén t“’“ °:"V§" :!%ﬂ ::“é"' :"" '103:?5‘3'"9 tai chinh :g ;‘:g‘;ggiggggg zg;;;ggggm
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngui 1ap biéu U chuyn 1o uan ony i o
- Ti t a tién dau ky 60 106.384.700.6 .027.821.561
Ha Noi, ngay 21 théng 03 nam 2018 én va twong dwong tién diu ky 06.384.700.676 19.027.8
ong dwong tién cubi ky 70 ___ 325678.832.909 _ 106.384.700.676
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