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Sé: g 46/XLDK-TCKT Ha Ngi, ngay A thang 04 ndm 2019
V/v: Cong bb giai trinh BCTC hop nhét
Nim 2018 sau kiém toén

Kinh gii: Uy ban Chimg khoan Nha Nuéc
S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi

Cin cir Luat Chimg khoan sé 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 ciia Qudc
Hdi nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;

Cin ci Théng tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua Bo Tai
Chinh huéng din vé viéc cong bd théng tin trén thi truong chimg khoén;

Téng Céng ty Cd phin Xy 1ip Diu khi Viét Nam (PVC) xin dugc giai
trinh v& két qua va sy bién dong chi tidu loi nhuan sau thué trén Béo cdo tai
chinh kidm toén hop nhét cy thé nhu sau:

1. V& sr bién ddng chi tiéu lgi nhuin sau thué trén Bio cdo tai chinh hop
nhit Nim 2018 trwéc kiém todn va sau kiém toan:

- Loi nhuén sau thué ndm 2018 sau kiém toan la: (414,191) ty dong.

- Loi nhuén sau thué nim 2018 truéc kiém toan la: (309,879) ty dc“)ng

- Chénh l&ch loi nhuén sau kiém toén giam so véi trudc KT: 104,312ty ddng.
Nguyén nhén do:

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Tong cong ty dugce 14p trén co s¢ Bdo cdo tai
chinh cia cac Cong ty con do d6 phu thudc nhidu vao Bdo cdo tai chinh sau
kiém todn cua cac don vi. Sau khi thyc hién kiém toan, bao céo két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh ctia cdc Céng ty con ¢6 nhidu thay dbi, vi vay trén Bao
céo tai chinh hop nhit sau kiém toan cua Tbng cong ty da danh gia lai mot s6
khoan trich ldp dir phong cdc khoan phai thu khé doi, lgi nhudn chua thyc hién,
cdc khoan ddu tu tai chinh cia mdt sé don vi thanh vién Téng cong ty theo
chuin muc ké toan va Ché d6 tai chinh hién hanh.

2. V& sur bién dong chi tidu lgi nhuin sau thué trén Bdo cio tai chinh hop

nhit sau kiém toin nim 2018 so v6i nim 2017:

- Loi nhuén sau thué nam 2018 sau kiém toan la: (414.191) ty dong.

- Loi nhuin sau thué ndm 2017 sau kiém toan 1a: (416,320) ty dong.

- L3 sau kiém todn nim 2018 giam so v&i nim 2017: 2,129 ty dong.
Nguyén nhén do:

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Tong cong ty duge lap trén co s& cdng ngang
B4o cdo tai chinh ctia cic Cdng ty con va loai trur mét sb yéu t& ndi bd. Nam
2018 c4c don vi thuc hién tiét giam dugc mét s6 ddu muc chi phi nhu chi phi
quan ly, chi phi khac.




2. Y kién ngoai trir trén béo cdo kiém toan:

Y kién ngoagi triv 1: Téng cong ty ¢6 sb du phai thu cho Céng ty ¢6 phin
khéch san Lam Kinh vay dé hd trg vén san xuét kinh doanh cho Khach san Lam
Kinh véi s0 tién 200 ty ddng. S4 tién duoc sir dung tir Hop ddng tin dung sé
10/2010/HDTD-OCEANBANK-PVC ngay 20 thang 10 nim 2010 gita Ngén
hang Thuong mai C6 phan Dai Duong (nay 14 Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV Bai Duong - OceanBank) va PVC. Tong Céng ty d4 danh gia kha ning va
gia trj c6 thé thu hdi cia cac khoan cho vay lai ndy 1am co s cho viéc trich 1ap
du phong phai thu khé ddi trong céc ky ké todn trude véi sb du trich lap du
phong phai thu khé do6i 124,4 ty. Theo Cong vin sé 7697/2014/CV-OceanBank
ngdy 09 thang 12 nam 2014 ciia OceanBank, thdi diém thanh toén cic khoan vay
néi trén di dugc gia han dén ngay 31 thang 12 ndm 2017. Tai ngay lap bao cao
tai chinh riéng nay, Téng Céng ty dang 1am viéc vdi cac bén lién quan d€ gia han
thoi gian thanh todn cac khoan vay OceanBank. Tong Céng ty cling dang tiép tuc
1am viéc v6i cac cong ty trén dé thu hoi cac khoan cho vay d& c6 ngudn thanh
toan cac khoan vay OceanBank néu trén. Y kién cia kiém toan vién 13 khong thé
thu thap dugc céc bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia gié trj c6 thé thu
hoi ciia khoan phai thu niy do dé, khdng thé xac dinh lidu cé cin thiét phai didu
chinh céc s6 liéu nay hay khéng.

Y kién ngogi trir 2: Lién quan dén Thuyét minh s 11 va 17 phan Thuyét
minh béo cdo tai chinh hop nhit, tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, s du chi phi
san xut kinh doanh dé dang dai han ciia Téng Cong ty bao gdm gia tri san xudt
kinh doanh d& dang cia Nha may nhiét dién Viing Ang 1 va du an Nha may
nhiét dién Quang Trach 1 véi gia gbc 14n lugt khoang 249,7 ty va 25,8 ty. Tong
cong ty di danh gia kha niing va gia tri c6 thé thu hdi ciia cac khoan chi phi dé
dang trén lam co s& cho viéc trich lap du phong phai thu khé ddi voi sb tién trich
1ap du phong giam gia hang tén kho du an Quang Trach 12 12,89 ty. Tai ngay lap
bao cdo tai chinh riéng, Téng Céng ty dang lam viéc v&i céc bén lién quan dé
dugc phé duyét gia tri phat sinh chua luong hét cia céng trinh Nha mady Nhiét
dién Viing Ang 1 va quyét toan Dy 4n Nha méay Nhiét dién Quang Trach Y kién
ngoai trir cia kiém toan Deloitte néu trong bao cao la do khéng thu thip dugce
diy du céc bing chimg thich hop lién quan dén gia tri thudn c6 thé thyc hién
dugc cia sé chi phi san xut kinh doanh d& dang nay ciing nhu khéng thé thyc
hién dugce céc thu tuc thay thé dé danh gia vé gié tri dy phong giam gia hang tdn
kho cin phai trich 1ap. Do d6, kiém todn vién khong thé xéc dinh liéu c6 cin
thiét phai diéu chinh cac khoan muc <6 lién quan hay khong.

Y kién ngogi trir 3: Lién quan dén thuyét minh sb 20, tai ngay phat hanh béao
cdo tai chinh kiém todn cia PVC, PVC chua thu thip duge bao céo tai chinh
nam 2018 ctia cdng ty ¢d phan Piu tu Xay lap Dau khi Imico, Céng ty cb phan
X4y lip Dau khi PVC Trudng Son, Cong ty ¢ phin Xay 1ép Déu khi 2, Céng ty




cd phan Vat liéu Xay dung va Xay lap DAu khi 4, Cong ty cb phan Péu tu Xay
lap Diu khi Kinh Béc, Cong ty ch phan Pau tu Xay dung Dau khi 3C do day la
cdc Cong ty ma PVC co ty 1€ gia tn dau tu nho khong chi phéi dugc, tuy nhién
PVC d3 sir dung bdo céo tai chinh thoi diém gan nhét clia cac don vi tren dé thuc
hién danh gia cac khoan diu tu theo ding quy dinh. PVC tin tuong rang, viéc
danh gia cac khoan diu tu tai chinh néu trén 1a pht hop véi cac chudn muc ké
toan va cac quy dinh hién hanh. Mat khac cac don vi ndy déu ndm trong dién tai
co cAu ciia Tdng cong ty, theo d6 ching t01 s& thuc hién thoéi toan bo cac khoan
dau tu tai cac don vi trén trong thoi glan sap toi.

Y kién ngoat tric 4; Bay lay kién ngoai trir trén Béo cdo tai chinh kiém toan
cla Cong ty cb phan Déau khi Bong Db 1a Cong ty con cia PVC. Nhu trinh bay
tai Thuyét minh sb 21 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét, s du
khoan muc tai san dai han khac trmh bay trén Bang cén dbi ké toan hop nhét tai
ngay 31 thang 12 nim 2018 bao gdbm g1a tri Khoan diu tu gop von cha Cong ty
Cb phin Dau khi Dong b vao du an T4 hop nha & két hop dich vu siéu thi va
van phong lam viéc tai sé 28 dudng Trin Binh, phucmg M§ Dmh 2, quén Nam
Tur Liém, Ha N6i (“Du dn Dolphin Plaza™) véi téng gid tr] von gop tai ngay 31
thang 12 nim 2018 va tai ngay 31 théng 12 nam 2017 véi cing 1 s tién 1a
khoang 37,1 ty VND.Y kién ngoai trir cia kiém todn vién néu trong bio céo la
do khong thé thuc hién duge cac thu tuc kidm toén thich hop dé danh gia liéu c6
can thiét phai trich 1ap du phong cho khoén dau tu nay hay khong do Dy an
Dolphm Plaza chua ban duoc hét cac cin hd va quyet toan dé phan chia két qua
dau tu theo Ho'p dong hop tac kinh doanh d3 ky két, do d6 khong thé xac dinh
lidu cé can thiét phai didu chinh cac s6 liéu nay hay khéng.

Y kién ngoat trir 5: Lién quan dén viéc hoan nhép du phong d6i véi khodn
bao 1anh cia Tong cong ty (PVC) ddi voi khoan vay ctia PVC SG tai Ngéan hang
Ocean Bank - Chi nhanh Sai Gon trj gid : 99.912.312.503 dong.

Tir nam 2016, Tong Cong ty dd ra soat cac thu bao lanh va dénh gia nghla vu
bao lanh cta Tong Cong ty ta1 thur bao lanh cho Cong ty Co phin Xay lip Dau
khi Sai Gon (PVC-8G) vay vdn tai Ngan hang TMCP Pai Duong - Chi nhanh
Sai Gon (nay 1a Ngén hang TNHH MTV Bai Duong (Oceanbank) - Chi nhanh
Sai Gon) cé su thay dbi véi cac ty do cu thé nhu sau:

- Ngay 18 thang 8 ndm 2016 PVC-8G gui Cong van sb 58/XLDKSG gui
Téng Cong ty bao cdo mdt s6 ndi dung lién quan dén tai san dam bao cho khoan
vay Gy thac va tinh hinh lam viéc v6i Oceanbank. Theo do, ngay 10 thang 8 nam
2016, Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon di giri cho PVC-8G cong van 50
784/2016/CV-CNSG tra loi phuong 4n xir Iy ng cia PVC-SG. Tai cong véan nay,
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon d3 chép thuan cho PVC-SG thuc hién phuong
4n dau tu kinh doanh Dy 4n Khu dan cu phat trién d6 thj khu vuc 2 va 3, phuong
5, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang (Dy 4n Vi Thanh) cling nhu g1a1 chap
timg phan tai san dam béo d& PVC-SG ban hang/ban tai san dé tao nguon tra no
cho Oceanbank va PVC-SG tra toan bd du ng goc (khoang 148 ty VND) cham
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nhét ngay 30 thang 9 ndm 2019. Do 44, Ban Téng Gidm dbe Tong Cong ty danh
gia diéu nay dong nghia véi viée du no gbe vay dd dugc co ciu lai va g1a han tra
ng. Diéu kién dé thuc hién phuong an tra ng la: (1) PVC-SG cung cép diy du cic
vin ban cua céc clp c6 thim quyén lién quan dén phé duyét phuong an tiép tuc
trién khai Dy 4n Vi Thanh dé tra ng cho Oceanbank; (ii) don vi thi cong va don
vi ban hang mé tai khoan thanh toan tai Oceanbank; (iii) toan bd doanh thu ban
hang, ban tai san phai chuyén vé tai khoan chuyén dung mé& ta: Oceanbank - Chi
nhanh Sai Gon, PVC-SG ddng y cho Oceanbank dugc quyén trich tlen tur tai
khoan chuyén dung dé thu ng; (iv) PVC SG ky vin ban thoa thudn vé phuong
thire xir 1y tai san ddm bao theo yéu cu ciia Oceanbank. Tai ngay lap bao céo tai
chinh riéng nay, cu the la trong quy 4/2016 PVC-SG da tra duge 5,5 ty
VND/148 ty VND no gdc; ddng thdi PVC-SG thuc hién rét tbt phuong 4n ma
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon dua ra. Mit khic, PVC-SG va Oceanbank Chi
nhanh Sai Gon dang hop tac rit chit ché véi nhau dé tao dong tién tra ng cho
ngan hang. Ban Tong Gidm doc Tong Cong ty danh gi diy la théng tin méi va
rat quan trong, thé hién su ¢b ging clia cac bén trong qud trinh giai quyét khoan
ng vay nay.

- PVC-8G ciing d4 c6 tai san thé chap dam bao cho khoan vay tai Oceanbank -
Chi nhanh Sai Gon la quyen sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dét 13 mot phan tai san h1nh thanh trong tuong lai tai Dy 4n Vi Thanh
theo Hop dong thé chép tai san s& 0068/HDTC/OCEANBANK03 ngay 30 thing
8 ndm 2012 ky gilta PVC-SG va Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon.

- Toéng Cong ty di thuc hién nhd tu vin va nhén dugc Thu tu Van s6 549
Iw.ndv/ntn/01-01 ngay 30 thing 8 nim 2016 cua Cong ty Tu vén Luét
Bizconsult v6i két luan nhu sau: (i) nghia vy béo lanh cta Téng Céng ty theo thu
bao 1anh va thu gia han bao linh cho PVC-SG da cham dt hiéu luc ké tir sau
ngdy 30 thing 8 ndm 2012; (ii) khong c6 du co sé phap ly d& yéu cAu Téng Céng
ty thuc hién nghia vu béo 1anh theo vin ban yéu ciu ngay 24 thang 5 ndm 2012
cua Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon va di hét thai hidu khéi kién yéu ciu Tng
Cong ty thue hién nghia vy bdo lanh theo thu gia han bao lanh. Ban Tng Gidm
dbc Téng Céng ty danh gia thong tin nay cung véi vige khoan vay cia PVC-SG
duoc g1a han c6 thé khing dinh rang Tong Cong ty chua xuét hién nghia vu ng &
thoi diém hién tai.

- Viéc trich 14p mot khoan du phong phat sinh tr m§t nghia vy lién d6i lién
quan dén bao lanh vay von chua ¢6 chuin muc ké toan quy dinh rd rang Do d6,
Téng Cong ty dang (i) van dung nguyén tic than trong trong Chudn muc Ké
toan Viét Nam sé 01 — Chuidn muc chung dé thuc hién trich lap du phong cho
cac khoan bao lanh, theo dé, nguyén tic thin trong doi hoi “phdi ldp cdc khodn
du phong nhung khéng dwoc ldp qud Ién” va (i) 4p dung theo Thong tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B Tai chinh quy dinh “nghiém cém
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doanh nghiép loi dung viéc trich ldp du phong dé tinh thém vao chi phi cdc
khoan dy phong khéng c6 du can ci nhdm lam giam nghia vu ngp ngdn sdch”.
Tai ngay lap bdo cdo tai chinh riéng nay, Tbng Cong ty da trich 18p khoang
137,9 ty VND/237,8 ty VND du ng bo lanh qua han (chiém 57,98%), theo do,
Ban Téng Giam déc Tdng Cong ty danh gia khoan dy phong nay 1a hop ly va
dam bao nguyén tic than trong.

Miit khéc, trén bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2014 ctia Téng Cong ty di dugc Céng ty TNHH Deloitte Vigt
Nam kiém toan, khoan du phong nghia vu ng phai tra lién quan dén thu béo
lanh cia Téng Céng ty cho PVC-SG vay vén tai Oceanbank — Chi nhanh Sai
Gon d3 dugc Toéng Coéng ty hoan nhap 100% gié tri tai ngay 31 thang 12 nim
2014 (véi s6 tién khoang 50 tj VND) va ¥ kién ctia kiém todn vién vé bdo céo
tai chinh riéng nay 13 ¥ kién chép nhén toan phan duge thé hién cu thé tai Bao
c4o kidm toan s6 977/VN1A-HN-BC ngay 30 thang 3 ndm 2015.

Trén céc co s& cée Iy do va ndi dung dd trinh bay & trén, Hoi dong thim
dinh cédc khoan trich 14p du phong cia Téng Cong ty da danh gia ddng v viée
hoan nhép dy phong cho nghia vu ng phai tré lién quan dén thu bao lanh khoan
vay clia PVC-SG tai Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon véi sé tién khoang 99,9 ty
VND va ghi giam chi phi tai chinh.

Viéc hoan nhdp du phong néu trén theo danh gia cia PVC la phu hop voi cac " '
chudn muc ké todn va quy dinh hién hanh. Y kién ngoai trir clia kiém todn 24
Deloitte néu trong bdo cdo la do khéng thu thdp duoc diy da céc bing ching =*
kiém toan thich hop d& danh gid co sé cho viéc hoan nhip dy phong nghia vu ng
phai tra lién quan dén thu bao ldnh cta Téng Cong ty cho PVC-SG néu trén. Do
d6, kiém toén vién khong thé xdc dinh liéu cd cdn thiét phai diéu chinh céc
khoan muc c6 lién quan hay khong.

Y kién ngoai trir 6: Day 1a ¥ kién ngoai trir trén Bdo céo tai chinh Cong ty C6
phén Pau tu Ha ting va D6 thi Dau khi — cong ty con cia Téng Cong ty. Nim
2018, Cong ty C phdn Pau tu Dau khi My Phu (Céng ty con ciia Cong ty Ch
phan Pau tu Ha ting va D6 thi Dau khi) dang st dung s6 liéu dy toan dung dé
tam tinh gi4 vdn hang ban ctia céng trinh Chung cu cao ting M§ Pha thip hon sé
chi phi thyc té phat sinh khoang 33,1 ty VND dong (nim 2017: khoang 14,9 ty
ddng). Ddng thoi, gid tri chi phi san xudt kinh doanh dé dang phén ting ham dé
xe cua cong trinh nay dang dugc ghi nhén theo phé duyét du an diu tu ban déu
1a khoéang 58,9 ty VND. Do Céng ty Cb phan Dau tu Dau khi M§ Phi chua thyc
hién quyét toan cong trinh Chung cu cao ting M§ Phi ciing nhu khéng xéc dinh
dwoc co s& phan bd cho chi phi san xudt kinh doanh d& dang va gia vén, nén ¥
kién ngoai trir clia kiém toéan la do khéng cé dl co so dé xac dinh liéu c6 cin
thiét didu chinh céc sb liéu nay hay khéng.
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3. Vé nhu'ng van d@ cin nhén manh ciia kiém toan vién dua ra tai BCTC

hQ’p nhit nim 2018:

Kiém toan vién di dua ra cac diém cﬁn nhan manh trong b4o cdo kiém toan
theo chuan muc Kiém todn Viét Nam sé 706, Téng céng ty PVC khing dinh
réng cac dlem can nhan manh trén bao cdo nay khong pha1 13 cac diém ngoai trir.
Céc diém can nhan manh nay cling khong phai 12 phan han ché pham vi kiém
toan, do Tong cong ty di cung chp diy di toan bd cac chimg tir cin thiét cho
kiém toan vién dé kiém toan vién c6 co s& danh gia cac van dé lién quan dén cac
diém cin nhin manh nay. C4c didm nhén manh nay dua ra d&é hudng nguoi doc
luu y hon di véi cac van dé di duogc trinh bay trong Bao cao Tai chinh. Déng
thoi cac diém cin nhén manh nay khéng phai 1a cac su kién dé kiém todn vién
cho ring béo cao tai chinh khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Téng Cong ty tai ngdy 3 1/12/2018, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té nim 2018 phu
hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ludt c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Tong cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam bédo céo Uy Ban Chimg
Khodn Nha Nudc va S¢ Giao dich Chung khoan Ha Néi.

Xin tran trong cam on./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- HPQT (b/cao)

- BKS (b/cdo)

- TGP (b/cio)

- Website PVC

- Bd phan Cong bd théng tin
- Luu VT, TCKT.
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