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Céng ty C6 phin Tap doan Quén Iy Tai sin Tri Viét
Dia chi: 86 142 Doi Cén, Phuong Déi Cin, Quéan Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

Sé: 44../.CcV-TVC Ha NGi, ngay 44, thang 03 nam 2019

V/v: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN ndm
2018 Bdo cdo riéng so voi cung ky ndm trudc

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty Co phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Tru s& chinh: TAng 2, sé 142 Ddi Cén, Phuong Ddi Cén, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién thong tu sé 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 cua Bo Tai Chinh vé viéc
huéng din cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai Béo cdo két qua hoat

dong kinh doanh ctia Coéng ty me nam 2018 so véi Bao cdo cung ky ndm trude co bién dong tir
mudi phan trdm (10%) trd 1én, cu thé nhu sau:

N§i dung Nim 2018 Nam 2017 Bién dong %
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 763.636.363 |  1.897.168.460 -60%
Gi4 vén hang ban 727.392.983 982.358.046 -26%
Doanh thu hoat dong tai chinh va thu 69.354.622.388 | 69.742.589.412 -0,6%
nhép khéc
Chi phi tai chinh, Chi phi ban hang,  qpans | s - -
quan Iy doanh nghiép va Chi phi khac 96161103 .600.803. Yo
Lgi nhujn sau thué TNDN 2.491.970.005 | 12.367.463.775 -80%

Nam 2018, Doanh thu ban hang va cung cép dich vu giam 60%, gia von hang ban gidm
26% so vai cung ky cua nam 2017. Cung v6i d6 1¢i nhuén sau thue thu nhép doanh nghiép giam
80% so voi cung ky ndm trude.

Trén déay la mot sb nguyen nhén cha yéu din dén bién dong trong két qua loi nhuan kinh
doanh sau thué nam 2018 so v&i cung ky nim truée clia Bdo céo tai chinh rleng ma Céng ty Co
phin Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan duoc biét.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TR VIET

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
(da duge kiém todn)




Cong ty Cb phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Vit
s6 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ni
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Céng ty Co phén Tép doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
$é 142 D61 Can. P. Ddi Cén, Q. Ba Dinh. Tp. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m dbc Céng ty C4 phin Tap doan Quan 1y Tai san Tri Viét trinh bay Bdo cdo ciia minh va Béo
Cav 141 chinh riéng cua Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ném 2018.

CONG TY

Céng ty Cb phén Tap doan Quan ly Tai san Tri Vigt duge thanh 13p va hoat dong theo Gily chimg nhan
dang ky doanh nghiép s8 0106065776 cép lan diu ngay 20/12/2012 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd
Ha Noi cép, theo gidy phép dang ky kinh doanh thay dbi 14n thir 13 ngay 14 thang 08 nim 2017, Déi tén
cong ty tir Cong ty C6 phin Quin Iy ddu tur Tri Vigt thanh Cong ty Cb phin Tép doan Quan Iy Tai
san Tri Vigt.
Theo Gidy phép dang ky kinh doanh 1an ddu s6 0106065776 thay @i 1an thtr 13 ngay 14 thang 08 n&m
2017 do S& K& hoach va Piu tu Thanh phd Ha Noi cép, hoat dong kinh doanh clia Céng ty la:

- Daily mbi gi¢i dhu gis; |

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chwa phén vao dau, tw vén déu tu;

- Nghién ciru thi trrdng va tham do du ludn;

- Hoat dong tu van quan ly;

- Dich vu thué vin phong; Kinh doanh bét déng san

- Xay dyng céc dy én nha &, van phong, khéch san, trung tim thuong mai, siéu thj, khu do thi mai,
khu cong nghiép, khu kinh té, khu céng ngh¢ cao, khu giai tri cao cép, san golf, xdy dyng cong
trinh dan dung va cong nghiép;
Dich vu moi gidi bét dong san; Dich vu dinh gid bét dong san; Dich vy san giao dich bét dong
san; Dich vu tu van bét déng san; Dich vy quang céo bét dong san; Dich vy quan ly bét dong san.

Tru s chinh cia Céng ty dt tai: s6 142 Dgi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

Vén didu 1& cia Céng ty 13: 400.241.070.000 dbng (Bén trém ty hai trdm bbn muoi mot triéu khong trim
bay muoi nghin dong chan) tuong duong 40.024.107 cb phin, ménh gi4: 10.000 déng/CP.

CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH
Ban Gidm déc Cong ty khing dinh réng, khong ¢6 sy ki¢n trong y&u ndo xay ra sau ngdy 14p Béo céo tai

chinh dai hoi dugce diéu chinh hay cong bé trén Béo cdo tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2018.



Céng ty C6 phén Tép doan Quin 1y Tai san Tri Vigt
S 142 Ddi Cén, P. B6i Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quén trj, Ban Gidm dbc diéu hanh cia Cong ty dén ngay l4p béo cdo nay
bao gom: '

H{i ddng quén trj

Ong Pham Thanh Tung Chu tich HDQT

Ong D Thanh Ha Phé Chu tich HPQT

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Tién Son Thanh vién HDQT B& nhiém ngay 20/08/2018
Ba Phan Vén Ha Thanh vién HPQT Déc lép

Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién HDQT Doc lap

Ba Nguyén Thi Nga Thanh vién HDQT Poc lap  B& nhiém ngay 20/08/2018
Ong Quach Manh Hao Thanh vién HDQT Mi2n nhiém ngay 26/04/2018

Ban Gidm dbc va Ké todn trudng

Ong Pham Thanh Tung Téng Giam déc Bb nhiém ngdy 20/08/2018
Ong Phan Doan Vinh Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 20/08/2018
Ong Nguyén Dirc Tung K¢ toén trudmg Mi&n nhiém ngay 28/05/2018
Ba D3 Thi Nga K¢ todn truong B nhiém ngay 28/05/2018

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh riéng két thic ngay 31/12/2018 cua Cong ty C6 phan T4p doan Quan 1y Tai san Tri Viét
44 duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Don vi du didu kién kiém todn cho céc cong ty
dai chung, cong ty dai ching thugc linh vuc chimg khoan theo quy dinh cua Bo Tai chinh va Uy ban
Chimng khoan Nha nudc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ran Gism dhe Cang tv chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh riéng phéan 4nh trung thyc, hop ly
tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Cong ty trong ky.
Trong qué trinh 14p Bdo céo tai chinh riéng, Ban Gidm déc Cong ty cam két 44 tuan thii céc yéu chu sau:

Xay dung va duy tri kiém soét ndi b ma Ban Giam dbc va Ban quén trj Céng ty x4c dinh 1a cAn thiét
43 dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian lan
ho#c nhim 1&n

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dyng céc chinh sach nay mjt cich nhét quan;

- Puara céc dénh gid va du doan hop ly va than trong;

. Néurd chc chudn muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg ép dung sai léch
trong yéu dén muc cén phai cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khéng;



Cong ty C6 phin Tép doan Quién ly Tai sin Tri Vigt
$é 142 D6i Cén, P. Doi Can, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

Lap Béo cdo tai chinh riéng trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc trir truong hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gism déc Céng ty dam béo ring cdc sb ké toan dugc lwu gilr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty, v6i mirc o trung thyc, hop ly tai bit cif thai didm nio va dam béao rang Béo cdo tai chinh riéng
tun thu cac quy dinh hién hanh cua Nha nude. Béng th&ri ¢6 trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai
san ciia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hop & ngan chin, phat hién cc hanh vi gian 14n va cdc
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Ban Giam dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thyuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018, phu hop véi chuin myc,
ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thu céc quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc 1dp va
trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Cam két khéc

Ban gi4m dbc cam két ring Cong ty tudn thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng dén vé
quan trj Céng ty ap dung dbi voi Cong ty dai chiing va Cong ty khéng vi pham nghia vy Cong bb thong
tin theo quy dinh tai Thong tr 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 cia B Tai Chinh Huéng dén vé viéc
cong bb thong tin trén Thi trudng chimg khoan

Ha N¢i, ngay 18 thang 03 nam 2019
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

86 : 133 /BCKT/TC :

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018
ciia Cong ty Cé phin Tgp doan Qudn Iy Tai sin Tri Vigt

Kinh giri: Hoi déng Quin tri
Ban Gi&m dbc Cong ty C5 phin Tap doan Quin 1y Tai sin Tri Viét

Chiing t5i da thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty C phan Tép doan Quén ly Tai san Tri
Viét duge 14p ngdy 18 théng 03 ndm 2019 gbm: Bang can d5i ké toan riéng tai ngdy 31 thang 12 nam 2018,
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo lwu chuyén tién t¢ va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh
riéng cho giai doan ké todn tir ngdy 01/01/2018 dén ngy 31/12/2018 dugc trinh by tir trang 07 dén trang 39

kém theo.
Trach nhiém cua Ban Giam dée

Ban Gidm déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thwe va hgp 1y Béo cdo tai chinh riéng
clia Cong ty theo chuin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y 6 lién
quan dén viéc 1p va trinh by Béo céo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi b ma Ban Giam
dbc xéc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho vige 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng khdng c6 sai sét trong

yéu do gian 14n hogc nham Ian.
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém cua chiing 6i 1a dua ra y kién v& Bio cho tai chinh riéng dua trén két qua clia cude kiém toén.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuin muc kidm todn Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu ciu chiing
51 tuan thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc ngh? nghiép, 14p ké hoach va thyc hi¢n cuge kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay

khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thyc hi¢n cac thu tyc nhim thu thap cdc bing chimg kiém todn vé cac sb lidu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thi tyc kiém toén dugc lya chon dya trén xét dodn cia Kiém toan
vién, bao gdm déanh gia rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong béo cho tai chinh riéng do gian 14n hodc nhim 14n. Khi
thyc hién danh gid cdc rii ro nay, Kidm todn vién di xem xét kiém soét ngi by ca Cong ty lién quan dén vidc
lap va trinh by bdo cdo tai chinh riéng trung thyc va hop Iy nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hgp vai
finh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muyc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cua kiém sodt ndi by Cong ty.
Cong viéc kiém toan nay ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va
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Dia chi: Tang 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, S6 72 Tran Déng Ninh, Céu Gidy, Ha Noi
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tinh hop 1y cia céc udc tinh ké todn ciia Ban Gidm dbc ciing nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé béo cdo tai

chinh riéng.

Chung tdi tin tuéng ring céc bing chimg kidm todn ma chiing t3i da thu thap dugc 1a dy du va thich hop 1 co

s& cho ¥ kién kiém todn vién clia ching tbi.
Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cua ching tbi, bdo céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyre va hgp ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phén Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét tai ngdy 31 thang 12 nam 2018,

cing nhu két qua hogt dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nidm tai chinh két thic ngdy
31/12/2018, phll hgp vdi chuin myc ké toén, ché d9 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam hién hanh va céc quy

dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP Ha Ngi, ngay 18 théng 03 ndm 2019
Kiém todn vién

: Hoang Thj Khdnh Vin
pching Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
CA- mzo 2NIR-133-1 56 0371-2018-133-1
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Bio céo tai chinh riéng

Céng ty C6 phin Tdp doan Quin Iy Tii san Tri Vit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

S6 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

Pon vj tinh: VND
TAI SAN Misbé Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
A. TAl SAN NGAN HAN 100 708.531.445.014 747.952.235.347
L. Titn va céc khodn twong dwong tién 110 V.1 68.271.590.553 5,740.329.191
. Tién 111 28.021.590.553 5.740.329.191
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 40.250.000.000 =
IL. Céc khodn ddu tw tai chinh ngén han 120 V.5a 211.968.746.922 275.508.196.487
1. Chimg khoan kinh doanh 121 7.486.975.875 92.101.222.536
2. Dy phong giam gié chimg khoén 122 (618.228.953) (5.783.026.049)
kinh doanh (*)
3. P4u tr nim giir dén ngay déo han 123 205.100.000.000 189.190.000.000
III. Céc khodn phai thu ngin han 130 428.153.468.233 466.613.363.269
1. Phai thu ngén han cua khach hing 131 - -
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.3 85.677.337 972.477.686
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 - -
6. Céc khoan phai thu khéc 136 Vda 428.067.790.896 465.640.885.583
7. Dy phong phai thu ngéin han khé doi (*) 137 - -
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139 - .
TV. Hang tdn kho 140 - -
1. Hang tén kho 141 - -
2. Dy phong giam gia hang tdn kho (*) 149 - .
V. Tai sin ngin han khéc 150 137.639.306 90.346.400
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.12a 136.240.962 89.597.179
2. Thué GTGT duogc khau trir 152 1.398.344 749.221
3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nude 153 - .
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngin han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 271.362.966.354 144.730.815.957
1. Céc khoén phai thu dai han 210 100.855.379 -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - .
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.4db 100.855.379 .
7. Du phong phai thu dai han khé ddi (*) 219 - =




Céng ty C6 phin Tip doan Quin Iy Tai sén Tri Vigt B#o céo tai chinh riéng
l S 142 Doi Can, P. Doi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh ph6 Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
l Tai ngay 31 thiang 12 nim 2018
(Tiép theo)
Don vj tinh: VND
l TAI SAN Mi sé Thuyét S6 cudi nim S6 ddu nim
11. Tai sén c6 djnh 220 95.200.000 152.320.000
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.9 95.200.000 152.320.000
' - Nguyén gid 222 285.600.000 285.600.000
- Gid trj hao mon lity ké(*) 223 (190.400.000) (133.280.000)
' 2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .
- Nguyén gid 225 - -
- Gid tri hao mon lizy ké(*) . 226 - -
l 3 Tai san cb dinh v6 hinh 27 . :
- Nguyén gia 228 - -
I - Gid tri hao mon lity ké(*) 229 . -
111. Bit dong sin ddu tw 230 . .
- Nguyén gia 231 - -
l - Gid tri hao mon lity ké (*) 232 - -
V. Tai sin dé dang dai han 240 - -
I 1. Chi phi sén xut, kinh doanh d& dang dai han 241 - «
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 - -
l IV. Céic khodn diu tu tai chinh dai han 250 V.5 270.552.296.477 144.552.296.477
1. Diu tu vao cong ty con 251 270.552.296.477 144.552.296.477
l 2. Dhu tur vo cong ty lién doanh, lién két 252 ; ’
3. Dhu tu gop von vao don vi khac 253 - .
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 - -
. 5. D4u tu ndm gilr dén ngay d4o han 255 - .
V. Tai sin dai han khéc 260 614.614.498 26.199.480
l 1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.12b 614.614.498 26.199.480
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 . .
l 3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 - .
4. Tai san dai han khdc 268 . s
l TONG CONG TAI SAN 270 979.894.411.368 892.683.051.304
8




Cong ty C6 phin Tip doan Quén Iy Tai sin Tri Viét
Sé 142 Pbi Cén, P. P6i Cén, Q. Ba Pinh, Thanh ph6 Ha Noi

Bio céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

NGUON VON

( Tiép theo)

Misé Thuyét

S cudi nim

Pon vi tinh: VND
S6 ddu nim

C. NQ PHAI TRA

1. No ngén han

. Phai tra ngudi ban ngan han

. Ngudi mua tra tién truée ngén han

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc
4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngén han

6

7

2

_Phai tra ni bd ngén han
. Phai tra theo tién d6 ké hoach HPXD
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han
9. Phai tra ngén han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
11.Du phong phai trd ngén han
12. Quy khen thudng, phuc 1gi
13. Quy binh 6n gia
14. Giao dich mua ban lai Trai phiéu Chinh phu

11. Ng dai han

1. Phai tra dai han ngudi béan

. Nguoi mua tra tién trudc dai han

. Chi phi phai tra dai han

_ Phai tra ndi bd vé von kinh doanh
. Phai tra n¢i b dai han

. Doanh thu chua thuc hién dai han
. Phai tra dai han khac

. Vay va ng thué ti chinh dai han

. Tréi phiéu chuyén abi

10. C6 phiéu uu dai

11. Thué thu nhép hoén lai phai trd
12. Du phong phai tra dai han

13. Qu phat trién khoa hoc cong nghé

O 00 =1 O Ln B W b2

300

310
311 V.13
312
313 V.16
314
315 V.17
316
317
318
319 V.18
320 V.l4a
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

564.279.858.726

564.279.858.726
205.130.151
1.170.197.642
1.326.132.117
4.178.141.006

42.244.640
557.308.736.990
49.276.180

479.510.468.667

479.510.468.667

2.159.979.123
690.215.333
4.639.067.849

13.032.298.245
458.939.631.937
49.276.180




Céng ty Cb phﬁn Tap doan Quan Iy Tai sidn Tri V1¢t

Sé 142 Dbi Can, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh pho Ha Ngi

Bdo céo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

D. VON CHU SO HUU

I. Von chii s¢ hiru

1. Vén gép ctia chu s& hiru

2. Thing du v6n cb phan

3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
4. Vén khéc cta chu s hitu

5. C phiéu qu¥ (*)

6. Chénh 1éch danh gia lai tai san

7. Chénh léch ty gia hdi doéi

8. Quy dAu tir phit trién

9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép
10. Quy khac thudc von chi s& hitu

11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nim 2018

( Tiép theo)
400 V21 415.614.552.642
410 415.614.552.642
411 400.241.070.000
412 2.761.180.773
413 -
414 .
415 V.22 (75.000.000)
416 g
417 -
418 194.254.494
419 s
420 -
421 12.493.047.375

- LNST chwa phdn phdi lity ké dén cudi nam trude 421a

- LNST chira phdn phdi ndm nay
12. Ngudn vén dau tu XDCB

1L Ngubn kinh phi va cic quy khic
1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi dé hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

Nguwoi lip biéu

Tl

Lé Thi Quy

10.001.077.370

Pon vj tinh: VND
413.172.582.637

413.172.582.637
400.241.070.000
2.761.180.773

(25.000.000)
194.254.494

10.001.077.370

10.001.077.370

892.683.051.304

Ha N§i, ngdy 18 thang 03 nim 2019

421b 2.491.970.005
422 o
430 -
431 <
432 -
440 979.894.411.368
Ké todn trudmg
CO PHAN
TAP E}DI\N
Q'WH 1°
P4 Thj Nga

Piiam Thanh Ting
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Céng ty C6 phén Tip doan Quan Iy Tai sin Tri Vit Bio cdo tai chinh riéng
Sé 142 D6i Can, P. P6i Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH RIENG

Nim 2018
Pon vj tinh: VND

CHi TIEU Misb Thuyét Nim nay Niim trudc
1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vy 01 VL1 763.636.363 1.897.168.460
2. Céac khoan gidm trir 02 - -
3. Doanh thu thuin bén hing 10 VL1 763.636.363 1.897.168.460
va cung cép djch vy (10 =01 - 02)

4. Gia von hang béan 11 V1.2 727.392.983 982.358.046
5. Lgi nhudn gfp vé bin hang 20 36.243.380 914.810.414
va cung cip dijch vy (20 =10-11)

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 69.354.530.519 69.738.297.751
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 50.842.689.065 40.508.486.071

Trong do. Chi phi ldi vay 23 44.833.148.346 33.339.387.132

8. Chi phi ban hang 24 VL7 5.504.851.768 4.249.268.407
9. Chi phi quén Iy doanh nghigp 25 VL7 9.101.683.728 11.698.565.865
10. Lgi nhuén thudn tir hogt dong kinh doanh 30 3.941.549.338 14.196.787.822
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}

11. Thu nhép khic 31 VL5 91.869 4.291.661
12. Chi phi khac 3 VL6 711.878.960 144.482.771
13. L¢i nhudin khéc (40 =31 - 32) 40 (711.787.091) (140.191.110)
14. Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 50 3.229.762.247 14.056.596.712
(50 =30 + 40)

15. Chi phi thué¢ TNDN hi¢n hanh 51 VLS 737.792.242 1.689.132.937
16. Chi phi thu¢ TNDN hodn lai © 52 - -
[7. Lyi nhufn sau thué TNDN 60 2.491.970.005 12.367.463.775

(60 =50 - 51 - 52)

19. L#i suy gidm trén cb phiéu 71 - -

Ha Noi, ngay 18 thang 03 nam 2019
Nguoi 1ap biéu K¢ todin truémg _Téng gidm doc
,../"' E
l EQ!!!{ *\ QUAN LY TAI'SAN
TRI VIET /¢
Lé Thj Quy P Thj Nga anvThanh Tang
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Céng ty Cb phin Tip doan Quin Iy Tai san Tri Vit
S6 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi

Bio céo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phwong phip gidn tiép
Nim 2018
Pon vj tinh: VND

CHI TIEU Mi sb Nim nay Nim trude
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trieée thué 01 3.229.762.247 14.056.596.712
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san c6 dinh 02 57.120.000 57.120.000
- Céc khoan dy phong 03 (5.164.797.096) 5.460.496.888
- (Lai), 15 chénh 1éch ty gi4 héi dodi do dénh gid lai céc 04
khoan muc tién té c6 géc ngoai té
- (Lai)/15 tir hoat dong dau tr 05 (60.095.402.266) (53.116.747.235)
- Chi phi 13i vay 06 44.833.148.346 33.339.387.132
- Céc khoan diéu chinh khéac 07
3. Lgi nhudn/(13) tir hogt dpng kinh doanh trudc thay dbi 08 (17.140.168.769) (203.146.503)
vén lwu dpng
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 42.594.175.477 20.397.518.037
- (Iang)/giam hang t6n kho 10
- Tang/(giam) cac khoan phai tré 11 (16.936.515.305) (15.887.075.414)

(khéng ké 14i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (635.058.801) 1.533.091
- (Tang)/giam chimg khoan kinh doanh 13 84.614.246.661 (57.942.858.398)
- Tién 13i vay da tra 14 (40.655.007.340) (30.399.571.141)
- Thué thu nhép doanh nghiép d3 nép 15 (1.579.132.937) (6.618.211.879)
- Tin thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16
- Tién chi khéac tir hoat dong kinh doanh 17 .
Luw chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 50.262.538.986 (90.651.812.207)
II. Luu chuyén tién tir hogt dong dau twr

1. Tién chi d mua sim, xéy dung TSCD va céc tai san 21

dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac tai 22

san dai han khéac '
5. Lién chi cho vay va mua cac cdng cu ng cua don vj khac 23 (206.170.000.000) (155.190.000.000)
4. Titn thu hdi cho vay, bén lai cic cong cy ng ciia don vi khic 24 190.260.000.000 51.470.000.000
5. Tién chi du tu gop vén vao don vj khéc 25 (126.000.000.000) (129.200.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tu gép von vao don vi khic 26
7. Tidn thu l3i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dugc chia 27 55.859.617.323 53.116.747.235
Liew chuyén tién thuén tir hogt djng dau tie (86.050.382.677) (179.803.252.765)
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Céng ty Cb phin T4p doan Quin 1y Taisén Tri Viét
4 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Béo céo tii chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phép gidn tiép

Nim 2018

Pon vj tinh: VND
CHi TIEU . Mi sb Ni#m nay Niim truée
111. Liru chuyén tién tir hogt dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan von gép cia CSH 31
5 Tién chi tra vén gép cho cac chil s& hiru, mua lai chphiéu 32 (50.000.000) (25.000.000)

cua doanh nghiép da phat hanh

3. Tién vay ngin han, dai han nhén dugc 33 2.094.598.677.856 2.530.177.606.939
4. Tién chi tra ng gbe vay 34 (1.996.229.572.803)  (2.309.323.581.938)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. Cé tirc, loi nhudn da tra cho chi s hiru 36
Luru chuyén tién thudn tic hogt dgng tdi chinh 98.319.105.053 220.829.025.001
Luu chuyén tién thudn trong Ky 50 62.531.261.362 (49.626.039.971)
Tidn va twong dwong tién ddu ky 60 5.740.329.191 55.366.369.162
Anh huémg ciia thay dbi ty gia hoi dodi quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 68.271.590.553 5.740.329.191

Nguoi lap biéu K¢ toan trwdmg

L& Thj Quy Pd Thj Nga

Ha Noi, ngdy 18 thang 03 nim 2019

c0 PHAN
TAP DOAN

ng gidm dbe
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Céng ty Cb phiin Tip doan Quin 1y Tai san Tri Viét Béo céo tai chinh ridng
Sé 142 Doi Cén, P. D4i Chn, Q. Ba Dinh, Tp. Ha NOi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018
(Cdc Thuyét minh ndy la by phén hop thanh va cén dirge dpc cang Bdo cdo tai chinh riéng)

PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s& hiru von

Céng ty C3 phan Tép doan Quan 1y Tai sén Tri Viét duge thanh 14p va hoat déng theo Gidy chimg
nhén déing ky doanh nghiép s6 0106065776 cép lan diu ngay 20/12/2012 do S& Ké hoach va diu tu
thanh phé Ha Noi cAp va thay doi lin thr 13 ngdy 14 thang 08 nim 2017.

| ry so chinh cua Cong ty dat tai: s6 142 Ddi Cén, quéan Ba Dinh, thanh phé} Ha Néi, Viét Nam.

Vén didu 1é cua Cong ty 1a: 400.241.070.000 déng (Bén tram ty hai trdm bon muoi mot tri¢u khong
tram bay muoi nghin ddng chin) trong duong 40.024.107 cb phin, ménh gia: 10.000 dong/CP.

Cing ty ¢6 Chi nhinh sau:

. Chi nhinh Cong ty Cb phin Tgp doin Quin Iy Tai sin Tri Viét, dugc thanh I4p va hoat
d6ng theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Tin diu s 0106065776-001 ngay 06/09/2016 do
S K& hoach va ddu tu Thanh phd Hai Phéng cép va thay dbi l4n thir 1, ngdy 01 thang 08 nim
2017.

Tru s& : S6 62 T4 Hiéu, Phuong Trai Cau, Quan Lé Chén, Hai Phong.

. Chi nhénh Céng ty Cb phin Tgp doan Quin Iy Tai sin Tri Viét tai Thanh Pho HO Chi
Minh, duoc thanh 1dp va hoat dong theo Gifly chimg nhin ding ky kinh doanh 1an dhu sd
0106065776-002 ngdy 25/10/2018 do S& K& hoach va PAu tu thanh ph Hd Chi Minh cap.

Try s& : LAu 5 56 569 Tran Hung Pgo, Phuong Ciu Kho, Quén 1, Tp Hd Chi Minh

2. Linh vyce kinh doanh
Linh virc kinh doanh ctia Céng ty 1a: Dau tur.

3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy phép dang ky kinh doanh 1n dAu s& 0106065776 thay dbi 1an 13 ngay 14 thang 08 ndm
2017 do S& ké hoach va Diu tu Thanh phé Ha Noi cép, hogt dgng kinh doanh ciia Cong ty la:

- Daily mbi gioi dau gia;

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chwa phén vao dau, tu van dau tu;

- Nghién ctru thi truong va tham do du luén;

- Hoat ddng tu vén quan 1y;

- Dich vu thué vin phong; Kinh doanh bit dong san

. Xay dyng cac dy an nha 0, van phong, khach san, trung tam thuong mai, siéu thi, khu dd thj mdi,
khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong ngh cao, khu gidi trf cao cp, sén golf, xdy dung cong trinh

dan dung va cong nghiép;

14



Cong 1y Lo phﬁn 1 ap doan Quan ly Tai san Tri Vigt Béo cao tai chinh riéng
Sé 142 Di Cén, P. Ddi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi Cho nidm t3i chinh két thic ngay 31/12/2018

IL.

I1L

v,

- Dich vu moéi gidi bét dong san; Dich vu dinh gia bét dong san; Dich vy san giao dich bat déng san;

Dich vu tur vAn bét dng sén; Dich vy quang cdo bét dong san; Dich vu quén Iy bit dong san.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké todn, dom vi tién t§ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cia Céng ty theo nam duong lich bét du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang nam.

Pon vi tidn té sir dung trong ghi chép ké toan I Pbdng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE DPQ KE TOAN AP DUNG

3.1. Ché d) ké todn 4p dyng -

Lung ty ap dung Ché do Ke toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bd Tai chinh.

3.2. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuin muc ké todin va Ché d§ ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin bin huéng dan Chuén myc do Nha
nudc da ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc l4p va trinh bay theo ding quy dinh cia timg chuén
muc, thong tr huéng dén thye hign chuan myc va Ché do ké toan hi¢n hanh dang ép dyng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cy tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai sén tai chinh cia Cong ty bao gbm tién va céc khoén tuong duong tidn, c4c khoan phai thu khach
hang va phai thu khdc, céc khon cho vay, céc khoan dAu tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi
nhan ban dau, tai san tai chinh duge xac dijnh theo gia mua/chi phi phat hanh cfng céc chi phi phat
sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh d6.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cta Cong ty bao gdm céc khoan vay, cic khoan phai trd ngudi ban va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1in ddu, céc khoan ng phai tra ti chinh dugc xéc dinh
theo gi4 phat hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai
chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 c4c quy dinh v& dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau,

4.2. Céc nghiép vu bing ngoai t¢
Ty gid giao dich thuc té doi véi cdc giao dich bdng ngoai t¢ phdt sinh trong ky:

|y gia giao dich thyc té la ty gia duge quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai t§ gilta Cong ty

va ngén hang thuong mai.
Ty gi4 khi gép von hoac nhan gép vén 1a ty gi4 mua ngoai t¢ clia ngén hang noi Cong ty md tai
khodn d& nhén vén ctia nha dau tur tai ngdy gop von,;
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Céng ty Cb phin T4p doan Quén 1y Thi san Tri Vit Bio céo tai chinh riéng
$6 142 Dgi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngdy 31/12/2018

- Ty gia khi ghi nhén ng phai thu 1a ty gid mua cla ngéin hang thuong mai noi Céng ty chi dinh

khach hang thanh toén tai thdi diém giao dich phat sinh;

Ty gi khi ghi nhén ng phai tra 12 ty gid bén clia ngén hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao

dich tai thori diém giao dich phat sinh;

- Ty gia khi mua s%m tai san ho#c thanh toén ngay bing ngoai t§ 1a ty gia mua cua ngin hang
thwong mai noi Cong ty thyc hién thanh toén.

Ty gid giao dich thuc té khi dinh gid lgi cdc khodn muc tién 1¢ cé gbc ngogi 1 tai thoi diém Iip

Bdo cdo tdai chinh:

. Déi véi khoan muc phan loai 1a tai san 4p dyng ty gid mua ngoai t&;

. P&i véi tidn g ngoai & dp dyng ty gid mua cta chinh ngén hang noi Céng ty md tai khoan
ngoai t¢;

. Pbi véi khoan muc phén loi 13 ng phai tra dp dung ty gid bén ngoai t¢ cua ngén hang thwong
mai noi Cong ty thuong xuyén c6 giao dich.
T 3 cc khoan chénh léch ty gid thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do dénh gid lai s6 du
céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai ¢ cudi ky duge hach toan vao két qué hoat d9ng kinh doanh

ctia ky ké toan.
4.3. Tidn va céc khoan twong dwong tién

Titn bao gbm tidn mit tai quy, tién giri ngén hang khong k¥ han, vang tién t sir dung véi céc chirc
nang ct trir gid tri khong bao gom céc loai vang dugc phan loai 12 hang tdn kho sir dyng véi myc
dich 12 nguyén VAt liéu dé san xuét san phdm hofc hang héa dé ban.

Cac khoan tuong duong tidn 14 cdc khoan ddu tu ngén han c6 thoi gian d4o han khdng qué 03 thang,
<6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén i d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khong cé
nhidu rii o trong chuyén dbi thanh tién.

4.4. Céic khoan diu tu tai chinh

Chime khoan kinh doanh dugc ghi 53 ké todn theo gid gbe, bao gdm: Gid mua cng céc chi phi mua
(néu c6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cép thong tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Gia gbe
cia chimg khodn kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hop 1y ctia céc khoan thanh toan tai thdi diém
giao dich phét sinh.

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay déo han bao gdm: C4c khoan tién giri ngén hang cd ky han (bao
gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bit bugc phai mua lai
tai thdri diém nhit dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim gitt dén ngay ddo han véi myc dich
thu 14 hang ky va céc khoan dau tu nim gilt dén ngay déo han khéc.

Gié trj ghi sé cua cic khoan dau tu vao céc cong ty con, cong ty lién doanh lién két duge xéc dinh
theo gid gbe.

Gia tri ghi s cua cac khoan dau tu vao cong cy vbn cua don vi khic khong c6 quyén kiém soét, déng
kiém sodt hodc c6 anh hudng dang ké déi véi bén duge dhu tr duge x4c dinh theo gia gbe néu I dau
tur bing tién ho¥c gi4 danh gid lai néu 12 dAu tr bing tai san phi tién t&.

C#4 tirc nhén bing cb phiéu chi thyc hi¢n ghi nhén s6 lugng cb phiéu dugc nhén, khdng ghi nhén tang
gid tri khoan déu tr va doanh thu hoat dong tai chinh.
16
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Céng ty Cb phin Tap doan Quén Iy Tai sin Tri Vit Bio cdo tai chinh riéng
6 142 D6i Chn, P. Doi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi Cho ném tii chinh két thic ngay 31/12/2018

Cb tire nhan bing cb phiu dugc thyc hién ghi nhén ting doanh thu hoat ddng tai chinh va ting gia tri
Kioal Jau i lwong Ung voi s6 tien co tuc dugc chia.

Cb phiéu hoan ddi duge xéc dinh gid tri ¢ phiéu theo gié tri hop 1y tai ngay trao 46i. Gia tri hop ly
d6i véi cb phiéu cia cong ty niém yét 1a gid déng cira niém yét trén th trudmg chimg khoén, d6i véi
¢4 phiéu chua niém yét giao dich trén san UPCOM la gi4 giao dich déng cira trén san UPCOM, a6i
véi cb phiu chua niém yét khéc 12 gid thoa thugn theo hgp ddng hoic gid trj sb séch tai thdi diém

trao doi.

Du phong giam gié céc khoén diu tur duoc 13p vao thoi diém cubi nim cy thé nhr sau:

. Déi véi chc khoin dAu tu chimg khoén kinh doanh: cin cir trich 14p dy phong 1a s6 chénh léch
gitra gid gbc cua céc khoan diu tu dwgc hach todn trén s& k& toan 16n hon gié trj thj trudng cua
chiing tai thoi diém 14p dy phong.

. Dbi véi cac khoan du tr vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va dau tu gop von vao don
vi khéc: can c&r vao Béo céo tai chinh cia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém
trich 1ap du phong.

_ Péi véi khoan dau tu nim giit 14u dai (khéng phan loai 12 chimg khoan kinh doanh) va khéng co
anh huong dang ké ddi voi bén dugc déu tur: néu khoan dAu tu vao cd phiéu niém yét hozc gié tri
hop Iy clia khoan dAu tur dugc xéc dinh tin cdy thi vige 14p dy phong dya trén gid tri thi trudng cia
cb phiéu; néu khoan dAu t khéng xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo thi vige 13p
dyr phong can cir vao Béo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap dy phong ciia bén dugc diu tu.

- DAi véi chc khoan dhu tr nim gitt dén ngdy déo han dugc dénh gid kha ning thu hdi & lap dy
phong phai thu khé dbi theo quy dinh ctia phép ludt.

4.5, Cac khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén t¢
phai thu, va céc yéu t khéc theo nhu ciu quan ly cua Céng ty.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi
trong hop ddng kinh té, céc khé udc vay ng, cam két hop déng hodic cam két ng va ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p dy phong ng phéi thu
qué han thanh toan dugc cin cif vio thoi gian tra ng gbc theo hgp ddng mua bén ban dAu, khong tinh
dér vide gia han ng gitra cdc bén va ng phéi thu chua dn han thanh toén nhung khéch ng dd 1im vao
tinh trang phé san hodc dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bo trén.

4.6. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid gbc. Trudmg hop gid trj thudn c6 thé thyc hién dwgc thap hon
gi4 gbc thi hang tdn kho duge ghi nhén theo gié tri thuin c6 thé thyc hién duge. Gi4 gc hing tdn
kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé ¢
duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén théng.

Hang tén kho dugc hach ton theo phwong phap ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép xéc dinh gia tri san phim dé& dang: chi phi nguyén vét liéu chinh cho timg loai san
phim chua hoan thanh.

Du phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thoi diém cudi ky cin cir theo s6 chénh 1é&ch gifra gid
wou cua hang 16n kho lon hon gia tri thudn c6 thé thyc hién duge.
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4.7. Ti san ¢é dinh, Tai san cd dinh thué tai chinh va Bét djng sin dau tur

Tai san b dinh hitu hinh, tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo gid gbc. Trong qué trinh s
dung, tai san c6 dinh hiru hinh, tai sin cb dinh v6 hinh dugc ghi nhn theo nguyén gid, hao mon lu§

I3

ké v gid trj con lai. Khéu hao dugc trich theo phuong phép duong théng.

Khéu hao duoc trich theo phwong phap duong théng. Thoi gian khéu hao duge tinh theo Thong tu
45/2013/BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai Chinh, duge sira 461 bai théng tu 147/201 6/TT-BTC

ngay 13/10/2016.

4.9, Chi phi tra truéc

Céc chi phi d3 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh cia nhiéu ky ké todn
dugc hach toan vao chi phi tra truée dé phan bb dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky

ké todn sau.
Viéc tinh va phan b chi phi tré trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc

oin cif vao tinh chét, mirc do timg logi chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly.
Chi phi tra tnrée dioge phén bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing,

Lgi thé kinh doanh phét sinh khi cd phin héa doanh nghiép Nha nu6c duge phan bb dén t6i da
khéng qué 3 nam.

4.10. Céc khodn ng phai tri

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phii tra, abi tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai tr

l va céc yéu tb khac theo nhu cu quén 1y cia Cong ty.
l 4.11. Vay va ng phii trd thué tai chinh

Gia trj khoan ng phai tra thué tai chinh la tdng sb tién phai tra duge tinh bing gid tri hién tai cla
khoan thanh toan tién thué téi thiéu hofic gié tri hop 1y cia t3i san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo d3i theo timg 46 tugng cho vay, timg khé wéc
vav ne v k¥ han phai trd cia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, n¢ bing ngoai t& thi
thuc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu t xdy dung hodc san xuét tai sin do dang dugc tinh vao gia tri
ciia tai san d6 (dugc vén hod) khi co dil cac diéu ki¢n quy dinh trong Chuin myc K& to4n Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i v6i khodn vay riéng phuc vy viéc xdy dyng tai san cb dinh, bét
dbng san dAu tu, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thei gian xdy dyng du6i 12 thang.

b&i v6i céc khoan vén vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich dAu tir x4y dyng hodc sin xuét
mot tai san dor dang thi s6 chi phi di vay c6 da didu kién vén hod trong m&i ky ké toén duge x4c dinh
theo ty 1& vén hoa dbi vdi chi phi luy ké binh quén gia quyn phét sinh cho viéc déu tw xdy dung
hodc san xuAt tai san @6. Ty 1& von hoa duge tinh theo ty 1é 1ai suét binh quén gia quyén cia cic
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khoan vay chura tra trong ky, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich c6 mot tai san
d¢ dang.

4.13. Chi phi phai tré

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhén dugc tir ngudi ban hojc da duge cung c¢Ap cho
ngudi mua trong ky bao c4ao nhumg thye t& chwa chi tra duge ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh
doanh ciia ky béo céo.

Viéc ghi nhén cac khoén chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duge thyc hign
theo nguyén tic phi hgp gitra doanh thu v chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai trd s&
dugc quyét toan véi sb chi phi thyc t€ phat sinh. Sé chénh léch gitta sb trich tru6c va chi phi thyc té
dugc hoan nhép.

4.14. Céc khoan dy phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dwgc ghi nhan khi thoa man céc diéu kién sau:
- Doanh nghiép c6 nghia vu ng hi¢n tai (nghia vy phép 1y hodc nghia vu lien d6i) do két qua tir
mét su kién da xay ra;
- Sy giam sat vé nhimg loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cdu phai thanh todn nghia vy
ny; va
Pura ra duge mdt udc tinh dang tin cdy v& gié trj ctia nghia vu ng db.

Gié tri duge ghi nhén clia mét khoan dy phong phai tré 12 gid tri dugc udc tinh hop ly nhit v& khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toén.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 1ap ban dAu méi dugc bu dép
bing khoan dy phong phai tra d6.

Dy phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh cia ky ké todn. Khoan chénh I¢ch
gitra s6 dy phong phai tra da 1ap & ky ké todn truée chua sir dung hét 16n hon sb dy phong phai tra
lap & ky béo co duge hoan nhip ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khodn chénh
léch 16m hon cua khoan dy phong phai tra vé bao hanh cbng trinh xdy 13p duge hoan nhép vao thu
nhép khéc trong ky.

4,15, Doanh thu chura thye hi¢n

Doanh thu chura thue hién gdm doanh thu nhén tru6c nhu: s tién ciia khach hang di tra trude cho
mot hodc nhiéu k¥ ké toan vé cho thué tai san, khoan 13i nhn trude khi cho vay vén hodc mua céc
cong cu ng va cac khoin doanh thu chra thuc hién khéc nhu: chénh Igch gifra gid ban hang trd chdm,
tra gop theo cam két véi gia bén tra tién ngay, khoan doanh thu tuong {mg véi gia trj hang héa, dich
vu hodic sb phai chiét khiu giam gid cho khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...

Doanh thu chura thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu hogc Doanh
thu hoat dong tai chinh theo sb tién dugce x4c dinh phit hop véi timg ky ké toan

4.16. Trai phiéu chuyén ddi

Tréi phiéu chuyén dbi 12 loai trai phiéu c6 thé chuyén déi thanh cb phiéu phé théng cia cing mt to
chirc phat hanh theo céc didu kién da dugc xé4c dinh trong phuong an phét hanh.
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Tai thoi diém ghi nhan ban dau, khi phét hanh tréi phiéu chuyén déi, Céong ty tinh todn va xéc djnh
riéng biét gid tri cAu phin ng (ng gbc) va clu phén vén cia tréi phiéu chuyén dbi. Phén ng gbe clia
tréi phiéu chuyén ddi dugc ghi nhén 12 ng phai tra; céu phan vén (quyén chon cb phiéu) cia tréi
phiéu chuyén déi dugc ghi nhan 12 vén chu s& hiru.

Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, gi trj phin ng gbc cua tréi phiéu chuyén ddi duge xéc dinh bing
cach chiél khau gia tri danh nghia cia khoan thanh toan trong tuong lai (gbm ca gbe va lai trai phiéu)
v& gi4 trj hién tai theo 1i sudt ca tréi phiéu tuong ty trén thj trudng nhung khdng c6 quyén chuyén
déi thanh c phidu (hoac 1ai sudt di vay phd bién trén thi truong tai thdi diém tai thoi diém phat hanh
trai phiéu) va trix di chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén dbi.

4.17. Vén chii s& hiru
vén diu tu cia chil s& hiru dugce ghi nhén theo sé vén thuc gop cia chu s& hitu.

Thing du vén cb phin phan nh chénh léch gitra ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh ¢d phiéu va gia phat hanh cb phiéu (ké ca céc trudmg hop téi phét hanh cd phiéu quy) va c6 thé
la thang du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh ¢4 phiéu) hodic thang du am (néu gid phét hanh thdp hon ménh gi va chi phi trye tiép lién quan
dén viéc phat hanh cd phiéu).

Quy#n chon chuyén ddi tréi phiéu thanh ¢b phiéu (chu phén vén cia trai phiéu chuyén dbi) phét sinh
khi Cong ty phat hanh loai trai phiéu co thé chuyén dbi thanh mdt sé lugng cb phiéu xac dinh duge
quy dinh sin trong phwong an phat hanh. Gid trj cAu phan vén cla tréi phiéu chuyén dbi dugc xic
dinh 12 phn chénh léch giira tdng s6 tién thu tir vi¢c phat hanh trai phiéu chuyén dbi trix di gid trj céu
phan ng cua trai phiéu chuyén doi.

Vén khac thude Vén chii s& hitu phan 4nh s vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua
hoat dong kinh doanh hodc do dugc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (néu dugc phép ghi ting
giam Vén déu tr cia chu s& hiru).

Cb phiéu quy 1 c phiéu do Céng ty phét hanh va duge Céng ty mua lai, cb phiéu nay khong bj huy
bo va s& dugc tai phat hanh tro lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phép lut vé chimg
khodn. Cb phiéu quy dugc ghi nhin theo gid trj thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Can déi ké
fon 13 mét khoan ghi gidm Vén dAu tu cita chi s& hiru. Gid vén cia cd phiéu quy khi tai

phét hanh hodic khi sir dung dé tra ¢b tirc, thuéng... duge tinh theo phurong phap binh quén gia quyén.

Chénh 1&ch d4nh gi laf tai san dwgce phan 4nh trong céc trudng hop: khi c6 quyét dinh ctia Nha nudc
vé danh gia lai tai san, khi thyc hién cb phéan héa doanh nghiép Nha nudc, va cac truong hgp khac
theo quy dinh cua phép luit.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan dnh két qua kinh doanh (I, 18) sau thué thu nhép doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xir 1y 16 cua Céng ty. Vigc phén phéi lgi nhusn dugc
thuc hién khi Céng ty c6 lgi nhugn sau thué chua phan phdi khdng vugt qué mirc lgi nhudn sau thué
chua phan phi trén Béo céo tai chinh hop nhét sau khi d loai trir anh huéng cia céc khodn Iai do
ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Trudng hop trd cb tirc, lgi nhudn cho chii s& hiru qué mirc s lgi
nhudn sau thué chua phan phdi dugc ghi nhén nhu trudng hop giam vén gop. Loi nhuan sau thué
chua phan phdi c6 thé dugc chia cho céc nha dau tu dya trén ty 1¢ gop vén sau khi dugc Dai hoi cd
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déng/Hoi ddng quan trj phé duyét va sau khi d4 trich 13p cac quy theo Piéu 1& Cong ty va cac quy
dinh cta phéap luat Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cic cb déng duge ghi nhén 1a khoan phai tra trong Bang Can dbi ké toan cia
Céng ty sau khi cé théng béo chia o5 tirc cia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thng béo ngdy chét
quyén nhén cb tirc cia Trung tam Luu ky chimg kho4n Vigt Nam.

4.18. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thdi théa mén céc diu kién sau:

_ Phin 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru sin phim hodc hang héa da dugc chuyén
giao chon gudi mua;

. Cong ty khéng con nim giif quyén quén Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

- Céng ty di thu dugc hogc s thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhan khi dbng thoi thoa man cée diéu kign sau:
. Doanh thu dugc xc dinh tuong d6i chic chiin;
. C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
. Y4c dinh duoc phin cong viée da hodn thanh vao ngay l4p Bang cén d6i ké toan;
. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich

vu do.

Phan céng viée cung cép dich vy da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phép dénh gia cong viée
hoan thanh
Doanh thu ban bét dong san
~ Doanh thu bén bt dong san dugc ghi nhén khi ddng thdi théa man cée didu kién sau:
. BAt dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty 44 chuyén giao rii ro
va lgi ich gén litn v6i quyén s& hiru bét déng san cho ngudi mua;
Céng ty khong con nim giif quyén quén 1y bit dong san nhu ngudi s& hiru bt dong san hodc
quyén kiém soét bét dng san;
- Doanh thu dugc xéc dinh twong d8i chéc chén;
- Céng ty da thu dugc hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
- Xé&c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

fruuig gp ban hang hoa bal dong san theo hinh thire khach hang ty hoan thign hodc Cong ty hoan
thién theo yéu céu ctia khéch hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan x4y thé cho
khach hang.

Déi véi béit dong sin phan 16 bén nén da chuyén giao nén d4t cho khach hang, Cong ty dugc ghi
nhén doanh thu véi phin nén dét da ban khi théa mén ddng thoi cac didu kién sau:

Chuyén giao riii ro va lgi ich gén lién v6i quyén sir dung d4t cho ngudi mua;
. Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén;

Xéc dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich béan nén dit;

Céng ty da thu hoic chéc chén thu dwec loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.
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Doanh thu hoat dgng tai chinh :
Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quy?n, cb tirc, i nhugn dugc chia va cac khodn doanh thu

hoat ddng tai chinh khéc dugc ghi nhn khi thoa mén dbng thoi hai (2) diéu kién sau:
C6 kha nang thu dugc lgi kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chén.

Cé tirc, lgi nhuan dugc chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhan cb tirc hoge duge quyén
nhén Igi nhuén tir viéc gép von.

C4 rhiéu thutmg hay b tirc trd bing cb phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyén dugc nhén
cb phiéu thuéng hay cb tirc bing cb phiéu dugc x4c 14p, s0 lugng cb phibu thuéng hay b tirc bing
¢4 phiéu nhén dugc thuyét minh trén Béo céo tai chinh c6 lién quan.

Cb phiéu thudmg hay cb tirc tra bing cb phiéu dugc ghi nhén ting doanh thu hoat dong tai chinh va
tang gi4 trj khoan ddu tu twong g vai s6 tién cd tirc dugce chia.

4.19. Céc khoén gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cip dich vu phat sinh trong ky gdm: Chiét khiu
throng mai, giam gid hang ban va hang bén bj tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang bén, hang bén bj tra lai phat sinh cing ky tiéu thy
sin phim, hang hoéa dich vu dugc didu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh. Truong hgp sén
phim, hang hod, dich vy da tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau méi phét sinh céc khoan giam trir
doanh thu thi dwge ghi giam doanh thu theo nguyén the: néu phat sinh trude thdi diém phat hanh Béo
<o tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh clia ky 14p béo cdo (ky trudc), va néu phat
Sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (ky sau).

4.20. Gi4 vbn hang bén

Gia vén hang ban phan 4nh trj gid vén cua san phém, hang hoa, dich vy, bét dong sin dhu tu; gid
thanh san xuét cia san phdm xdy 14p (dbi v6i doanh nghigp xay 15p) bén trong ky, chi phi lién quan
dén hoat dong kinh doanh bAt dong san diu tu.

Gid vén hang ban déi voi truomg hop Céng ty la chi déu tur kinh doanh bat dong san

Gi4 vén hang ban dugc ghi nhan phi hgp véi Doanh thu da phat sinh bao gbm ca viéc trich trudc chi
phi vao gia vén hang bén. Vigc trich trudc chi phi 44 tam tinh gi4 vén bét dong san néu c6 dam béo

cac nguyén téc sau:

_ Chi trich truéc d6i véi céc khoan chi phi da c6 trong dy toan dAu tu, xdy dung nhung chua c6
d0 hd so, tai liéu dé nghiém thu khbi lugng;

_ Chi trich trudc chi phi dé tam tinh gid vn hang bén cho phén bit dong san da hoan thanh bén
trong kv va du didu kién ghi nhén doanh thu;

- 80 chi phi trich trude va chi phi thyc té dugc ghi nhan vao gid vén hang ban phai dam bao
fwong (mg véi dinh mic gid von tinh theo tdng chi phi dy toan ciia phan hang héa bét dong san
4 ban (dugc x4c dinh theo dién tich).
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4.21. Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi dugc ghi nhn vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hotic céc khoén 13 lién quan &én céc hoat dong dAu tu tai chinh;

_ Chi phi di vay von;

- Chi phi 16 chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg kho4n;

. Dy phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh, du phong ton thét dAu tu vao don vj khéc, khoan

15 phat sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gid héi doéi.

Céc khodn trén dugc ghi nhén theo tong sb phét sinh trong kY, khong bl trir v&i doanh thu hoat dong
tai chinh.

4.22. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué suét

thué TNDN trong nim hién hanh.

Chi phi thué TNDN hon lai duge xéc dinh trén co <& sb chénh lach tam thdi duge khéu triy, s6 chénh
léch tam thoi chju thué va thué sudt thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN ho?n lai.

4,23, Céc bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng ding ké d6i véi

bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cic chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan clia

Céng ty bao gdm:

. Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém sodt
Cong ty hodc chiu sy kidm sodt cua Cong ty, hodc cling chung syt kiém soét véi Cong ty, bao gdm
ca cong ly mg, cong ty con va cong ty lién két;

3

. Chc c4 nhan tryc tiép hodc gidn tiép nim quyén biéu quyét ctia Cong ty ma cé anh huéng dang ké

4bi v6i Cong ty, nhimg nhan sy quan 1y chu chét ctia Cong ty, nhimg thanh vién mit thiét trong <
gia dinh cua cac ¢4 nhén nay; .
. Céc doanh nghiép do céc cd nhan néu trén ném tryc tiép hofic gién tiép phén quan trong quyén !
bidu quyét hodic c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép; ?

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ctia céc bén lién quan, cAn chi ¥ t6i ban chit clia mbi quan
hé chir khong chi hinh thirc phap Iy cia cAc quan h¢ d6;
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Céng ty Cb phin Tép doin Quin Iy Tai san Tri Viét
S 142 D6i Cén, P. D4i Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha N

Bio céo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN RIENG

1. TIEN
S6 cubi nim S6 ddu nim
VND VND
Tién mit 32.460.399 19.777.239
Tién guri ngan hang khong ky han 27.989.130.154 5.720.551.952
Tién dang chuyén - -

Cic khoan tuong duong tién (*)

40.250.000.000

Cong

68.271.590.553

5.740.329.191

(¥) La céc hop déng tién giri c6 ky han 12 thang tai BIDV, tuy nhién thosi gian con lai cia hop ddng tién giri 12 dudi 1 thing
L 1t npav 3171272018 Céc hop ddng tidn giri ndy dugrc sir dung & dam bao cho khoan vay théu chi tai Ngén hang BIDV -

chi nhanh Ha Thanh theo thuyét minh s 14.

3. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

S6 cudi nim S8 déu nim
VND VND
Tré truée cho ngudi bén ngin han 85.677.337 972.477.686
- Chi nhénh Téng cong ty Gidy Viét Nam tai Ha Noi - 158.355.379
- Cong ty CP tu vén va déu tu Tri Vit - 700.000.000
- Cong ty TNHH Khach san Ha Noi Fortuna 50.000.000
- Cac déi trgng khac 35.677.337 114.122.307
Cing 85.677.337 972.477.686
4. PHAI THU KHAC Pon vj tinh: VND
Cudi nim Piu nim
Gid trj Dy phong Gii tri Dy phong
4 Ngfn han 428.067.790.896 465.640.885.583 =
- Tam {mg 6.674.661.536 8.929.195.411
- CAm b, ky cuge, ky quy (*) 109.932.000.000 164.575.000.000
- Phai thu khéc 311.461.129.360 292.136.690.172
+ Hop tde déu tie (**) 306.656.917.177 195.584.838.000
+ Phai thu khdc (***) 4.804.212.183 96.551.852.172
b. Dai han 100.855.379 = -
- Ky cugce, ky quy 100.855.379
Cing 428.168.646.275 465.640.885.583 -

Céc thuyét minh kém theo 13 mgt b phan hop thanh Béo céo tai chinh
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Bio cdo tai chinh riéng

Céng ty Cb phin Tdp doan Quén Iy Tai sin Tri Viét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Sé 142 D6i Chn, P. Doi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Ngi

(*) Bao gbm? Tién dat coc mua cb phiéu OTC: 1a hgp dbng dit coc 6 thoi han 06 théng k¥ v6i cac ddi tac tiém ning nhim
muc dich tim mua cb phiéu OTC. Hop ddng quy dinh : Khi tim mua thanh cong thi dbi the s& duge huong phi dich vy, néu
Hiud khong thanh cong s¢ chiju chi phi wr 9%-9,5%/nam cho khoan tién dit coc.

(**) Chi tiét sb du: S6 cubi niim S6 diu nim
VND VND

Pham Thi Tuyét Anh 15.132.000.000 15.132.000.000
Hoang Van Quén 28.926.000.000 19.800.000.000
Pham Thanh Trung 10.600.000.000
Céic dbi twong khéc 262.598.917.177 150.052.838.000
Cing 306.656.917.177 195.584.838.000

Hop ddng hop téc dau tur ¢6 thoi han 12 thang theo danh muc do ddi tac cung cAp va dugc sy trao 4di, ban bac, théng nhit
cia Cong ty. Thu nh@p nhén dugc s& can cir theo két qua hop tac gifra hai bén, nhung trong moi trudng hop Cong ty déu thu
duge mot ty 1 phin trim trén sb tién gop vén tir 9%-9,5%/nam (tly timg hop déng), néu két qua hop tac tbt hon thi thu
nhép Céng ty nhén dugce s& cao hon ty 1€ noi trén.

(***) Phii thu khéc gbm: 86 cubi nim 86 du nim
+ Cb phiéu vu dai b tire: VND VND
- Cong ty C6 phén tu vén va déu tr Todn Céu 33.500.000.000
- Cong ty C6 phan Déu tw V2 Déu tr Québc TEITG 33.000.000.000

27.000.000.000

- Céng ty C6 phan Kinh doanh Hoa Binh
+ Lai phai thu Hop dbng tién giri Ngén hang BIDV
+ Khéc

4.235.784.943
568.427.240 3.051.852.172

Cong 4.804.212.183 96.551.852.172

Cb phiéu wu dai ¢b tire véi ti 1§ 10% v dén ngay 06/02/2018 thi céc khoan phai thu ndy va bao gdm ca cb phiéu wu dai da
duoc thu hdi hét.

Céc thuyét minh kém theo 12 mot bd phén hop thanh Béo céo tai chinh
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Céng ty Cb phan Tap doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
sS4 142 Poi Cn, P. Ddi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Ngi

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

. a. Chirng kho4n kinh doanh

Sd cudi nam

Sé diu nim

Pon vi tinh: VND

Gia gbe Gia tri hgp Iy Dy phong Gia goc Gié trj hgp Iy Dy phong

Tong gi tri cb phiéu 7.486.975.875 6.963.693.900 (618.228.953) 92.101.222.536 86.493.635575  (5.783.026.049)
trong do:
- San HSX 7.486.975.875 6.963.693.900 (618.228.953) 54.197.876.920 52.697.055.375 (1.655.455.089)
+ HAG - 32.125.408.640 31.067.935.500 (1.057.473.140)
+ HNG 10.292.725.656 10.447.359.200
+ ITA - 1.313.667.550 1.304.000.000 (9.667.550)
+ SKG - 10.465.962.899 9.877.648.500 (588.314.399)
+ BID 155.105.810 159.272.000
+ HDG 1.013.219.212 1.104.000.000
+ MBB 1.782.670.000 1.556.000.000 (226.670.000)
+ SSI 2.354.526.498 2.132.000.000 (222.526.498)
+ GMD 647.995.536 581.837.500 (66.158.036)
+ KBC 989.532.145 920.500.000 (69.032.145)
+ PDR 543.814.499 510.000.000 (33.814.499)
+ Khdc 112.175 84.400 (27.775) H2I7T3 112.175
- San HNX - - - 37.903.345.616 33.796.580.000 (4.127.570.960)
+ CSC 1.537.934.656 1.558.740.000
+ VCG - 36.365.410.960 32.237.840.000 (4.127.570.960)
Cong 7.486.975.875 6.963.693.900 (618.228.953) 92.101.222.536 86.493.635.375 (5.783.026.049)
Bién dong du phong giam gia ddu tu ngén han trong nim nhu sau

Nim nay Nim trude
- 86 du nim 5.783.026.049 322.529.161
- Trich 1ap dyu phong 618.228.953 5.783.026.049
- Hodan nhép dy phong 5.783.026.049 322.529.161
S6 cudi nam 618.228.953 5.783.026.049

Céc thuyét minh kém theo 12 mdt by phan hop thanh Béo cdo tai chinh
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Céng ty Cé phin Tip doan Quin I Tai sin Tri Vigt

Sé 142 Poi Cén, P. Pi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

b. Diu tu gép von vao dom vj khic

DPon vi tinh: VND

Ty 1€ $6 cubi nim - S6 diu nim -
Nim giir Biéu quyét Gia goc Gid tri hop Iy Du phéng Gia goc Gia tri hgp Iy Dy phong
Diu tw vao cong ty con 102.552.296.477 291.525.808.200 = 102.552.296.477 208.982.411.000 .
- Cong ty cb phin Chimg ~ 74,40% 74,40% 102.552.296.477 291.525.808.200 = 102.552.296.477 208.982.411.000 5
khoan Tri Viét
- Cong ty Cb phan kinh 84,00% 84,00% 168.000.000.000 168.000.000.000 42.000.000.000 42.000.000.000
doanh Bt dong san Tri Viét
Céng 270.552.296.477 459.525.808.200 = 144.552.296.477 250.982.411.000 .
c. Diu tu ném giir 3én ngay dio han
S6 cudi nim S6 dau nim
Gia gbc Gid trj ghi sb Gia goc Gid trj ghi s6
Ngiin han 205.100.000.000  205.100.000.000 189.190.000.000 189.190.000.000
- Tién giri ¢6 ky han tai BIDC 1.580.000.000 1.580.000.000
- Tién giri ¢6 ky han tai BIDV (*) 180.100.000.000  180.100.000.000 153.610.000.000 153.610.000.000
- Tréi phiéu wu dai (**) 25.000.000.000 25.000.000.000
- Cb phiéu wu dai (***) 34.000.000.000 34.000.000.000
Dii han - - - -
205.100.000.000  205.100.000.000 189.190.000.000 189.190.000.000

(*) La céc hop ddng tién giri c6 ky han 12 théng tai BIDV. Cac hop ddng tidn giri nay dugc sit dung dé dam bio cho khoin vay thu chi tai Ngan hang BIDV - chi nhanh Ha Thanh

theo thuyét minh s6 14.

(**) Tréi phiéu véi mirc 13 suét 13.5%/ndm va duge dAu tu theo quyét dinh tai

(***) Chi tiét:

Céng ty C6 phin Dau tur Ecosystem
Tfing

Nghi quyét s6 10/2018/NQ-HPQT/TVC da cong b6 thong tin ngay 27/12/2018 theo Quy dinh

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia goc Gid trj ghi sb Gia goc Gid tri ghi s
- 34.000.000.000 34.000.000.000
34.000.000.000 34.000.000.000

Cb phiéu uu dai cd tirc véi mirc 10%/ndm va s& dugc mua lai sau 1 ndm d4, thu hoi trong nam 2018.

Céc thuyét minh kém theo 12 mét bd phan hop thanh Béo céo tai chinh
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Céng ty C phin Tép doan Quan Iy Tai san Tri Vit
& 142 Doi Cén, P. Di Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nai

B#o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH

Khoin myc

Nguyén gid TSCD

6 du dau nim

S6 tang trong nam

S6 giam tron-g nam

6 du cudi niim

Gié tri hao mon 1oy ké
Sé du ddu nam

S6 tang trong nam

- Khdau hao trong nam
Sb giam trong nim

§& dur cudi nim

Gi4 trj con lgi

Tai ngay dAu nim

Tai ngdy cubi ndm

Phuong tién viin tai Thiét bj quén Iy Cing
285.600.000 285.600.000
285.600.000 - 285.600.000
133.280.000 133.280.000

57.120.000 - 57.120.000
57.120.000 57.120.000
190.400.000 B 190.400.000
152.320.000 - 152.320.000
95.200.000 - 95.200.000

Nguyén gi4 TSCD da kh&u hao hét nhung con sir dung: 0 déng.
Gié trj con lai ciia TSCD dem thé chép, cim cb: 0 ddng.

12. CHI PHi TRA TRUGC
a. Chi phi tri trwéc ngéin han
Céng cy dung cu

Chi phi tra trrée ngén han
Cing

b. Chi phi tri trwéc dai han
Coéng cu dung cu

Sira chira cai tao van phong
Cing

13. PHAI TRA NGUOT BAN

a. Phi tré ngudi ban ngiin han
Céng ty TNHH XD va Thuong
mai Van Lc Phét

Cong '

Pon vi tinh: VND

S6 cubi nim S6 dlu nim
56.254.022 89.597.179
79.986.940 .
136.240.962 89.597.179
177.870.339 2.600.000
436.744.159 23.599.480
614.614.498 26.199.480
86 cudi nim S6 diu nim
Gid trj SO c6 kha niing trd Gié trj SO c6 kha niing tra
ng ng
205.130.151 205.130.151 . .
205.130.151 205.130.151 .
205.130.151 205.130.151 - -

Céc thuyét minh kém theo 12 mot bo phan hop thanh Béo céo tai chinh
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Céng ty C6 phin Tap doan Quin Iy Tai sin Tri Viét

Bdo cdo tii chinh riéng
S6 142 Doi Cén, P. P61 Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

14. VAY VA NO THUE TAI CHINH
Don vi tinh: VND

S6 dau nam Trong nim S6 cudi nim
Gid tri S6 ¢6 kha niing tra Ting Giam Gia tri S6 ¢6 kha ning tra
ngy ny

Vay ngin han

- Vay cé nhén (*) 366.055.063.278 366.055.063.278 1.021.796.066.044 1.050.317.415.559 337.533.713.763 337.533.713.763
- Vay margin va (mg trudce 14.353.173.826 14.353.173.826 131.650.256.995 142.918.407.594 3.085.023.227 3.085.023.227
tién ban CK (**) - - -
- Vay théu chi tai BIDV (***) 31.531.394.833 31.531.394.833 903.087.354.817 766.428.749.650 168.190.000.000 168.190.000.000
- Vay td chirc (****) 47.000.000.000 47.000.000.000 38.065.000.000 36.565.000.000 48.500.000.000 48.500.000.000
Cong 458.939.631.937 458.939.631.937 2.094.598.677.856 1.996.229.572.803 557.308.736.990 557.308.736.990

(*) Khoin vay céc c4 nhan, td chirc theo hop ddng vay vén duoc ky két gitra Cong ty véi cic c4 nhén, td chirc ; Muc dich vay vén: Phuc vu san xuét kinh doanh; 1ai suét tir 0,526%
dén 9,47%/n3m (twong (mg vdi 1ai sudt trudc thué 13 tir 0,5% dén 9%/nim) véi ky han khéc nhau.

(**) Khoén vay Margin dAu tur chimg khoan va tién vay (g truéc tién ban chimg khoan, 13 suit tir 9.9%-12.5%/nim tiy thdi diém nhdn ng va Cong ty chimg khoén noi Cong ty
Cb phén Tap doan Quan 1y Tai san Tri Viét m& tai khoan giao dich chimg khoén.

(***) Dy la khoan vay thiu chi dugc ky két gifra Céng ty véi Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh; Muc dich vay : phuc vy sin xuét kinh
doanh. Lii suét giao dong tir 6.6%-7.3%/ nim. Pugc dam bao bing khoén tién giri tai BIDV theo thuyét minh s6 V.6c.

Céc thuyét minh kém theo 12 mdt by phan hop thanh Béo cdo tai chinh
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Cong ty Cb phén Tép doan Quin Iy Tai sin Tri Viét Béo cdo tai chinh riéng
S 142 Doi Chn, P. Déi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nji Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

S6 ddu nim  S§ phai njp trong $6 da ngp, két $6 cubi nam

nim  chuyén trong nim
Thué GTGT phai ndp 94.374.971 748.289.744 821.822.224 20.842.491
Thué thu nhap doanh nghiép 1.579.132.937 737.792.242 1.579.132.937 737.792.242
Thué thu nhép c4 nhan 486.471.215 2.024.194.792 2.099.103.098 411.562.909
Phi, 1€ phi va céc khoan phai nép kI - 4.500.000 4.500.000 .
Cing 2.159.979.123 3.514.776.778 4.504.558.259 1.170.197.642
17. CHI PHi PHAI TRA S6 cubi nim S6 dlu nim
_ VND VND
a. Ngiin hgn 4.178.141.006 4.639.067.849
- Lai vay phai trd 4.178.141.006 4.639.067.849
Céng 4.178.141.006 4.639.067.849
18. PHAI TRA KHAC $6 cubi nim S6 diu nim
; VND VND
a. Ngin han 42.244.640 13.032.298.245
- Kinh phi cong doan 42.244.640 39.763.385
- Béo hiém xa hoi - 1.656.466
- Phai tra, phai nop khac - 12.990.878.394
+ Hgp ddng cung cdp djich vy tw vdn ddu tu (*) 12.962.615.960
+ Phdi trd khdc 28.262.434
Cing 42.244.640 13.032.298.245

(*) La céc hop ddng dich vy tur van déu tir ky v6i céc 4 nhan, theo d6 mirc lgi tire s& duge phén chia giita hai bén cin
cir trén két qua cia viée tu vin déu tu. Tuy nhién, trong moi truémg hop, TVC phai trd cho céc c4 nhin mic lgi tic tbi
thiéu 14 8.74%- 10.53%/ nam trén tbng sb tién d4 nhan cua cic c nhan nay va khoan phai tra trén di dugc tét toan hét.

Céc thuyét minh kém theo 1a mgt by phén hgp thanh Béo céo tai chinh
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Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai sin Tri Viét

Bio cdo tai chinh riéng
Sé 142 Pbi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Nai

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

21. VON CHU SO HU'U

) Pon vi tinh: VND
Von diu tir cia

Thingdwvéncé  Co phifu quy

Quy dau tw phat  Logi nhudn sau thué Céng

chii s& hiru phin trién chwra phin phéi
S6 dir ddu nim trude 368.886.300.000 2.761.180.773 97.254.494 29.087.163.809 400.831.899.076
- Ting v6n nam trude 31.354.770.000 31.354.770.000
P —— 12.367.463.775 12.367.463.775
- Phan phoi loi nhugn "
- Ting khac (25.000.000) (25.000.000)
- Cb tirc (31.354.770.000) (31.354.770.000)
- Trich lap qu¥ 97.000.000 (97.000.000) .
- Giam khic (1.780.214) (1.780.214)
S6 dw ddu nim nay 400.241.070.000 2.761.180.773 (25.000.000) 194.254.494 10.001.077.370 413.172.582.637
- Tang vOn trong nim %
- Li trong nam 2.491.970.005 2.491.970.005
- Trich lap céc quy (50.000.000) (50.000.000)
S6 cubi nim 400.241.070.000 2.761.180.773 (75.000.000) 194.254.494 12.493.047.375 415.614.552.642
Chi tiét von gép ciia Chil s& hiru

S6 cubi nim S6 diu nim
- Vén dAu tu ctia Nha nuéc
- Vén gop cia cd dong khéc 400.241.070.000 400.241.070.000
- Cb phiéu quy
Cing 400.241.070.000 400.241.070.000

Céc thuyét minh kém theo 12 m6t by phan hgp thanh Béo céo tai chinh
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Cbng ty Cb phin T4p doan Quan Iy Tai sin Tri Viét
Sé 142 Poi Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Nji

Bdo céo tai chinh riéng

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Cac giao dich vé vén v6i céc chil s& hiru va phén phdi cd tirc, chia lgi nhudn

- Vén du tu cia cha s¢ hitu
+ Vén gop ddu ndm

+ Vén gop ting trong ndm
+ Vén gop giam trong ndm
+ Von gop cudi ndm

- Cb tirc, lgi nhuén da chia

d. Cb phiéu

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

$é lugng cb phiéu da ban ra céng ching

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

4 lugng cb phiéu dugc mua lai (cd phiéu quy)

1C4 phiéu wu dai (loai dugc phén loai la vén chi sé hitw)

Sé lugng cb phiéu dang lwu hanh
:C3 phiéu phé théng

1Cé phiéu wu dai (logi dwgc phdn logi 1 vén chit so hitu)

* Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

S6 cubi ndm S6 diu nim
VND VND
400.241.070.000 368.886.300.000
- 31.354.770.000

400.241.070.000

400.241.070.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH
1. DOANH THU

Téng doanh thu

- Doanh thu cung cép dich vy
Cic khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin

2. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén cung cép dich vy
Céng

3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai déu tr chimg khoan

- Lai tir hop téc déu tr

- LA tir chuyén nhueng tréi phiéu
- Cb tire, lgi nhuén dugce chia

- Khac

Cing

S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
Nim nay Niim trurde
VND VND
763.636.363 1.897.168.460
763.636.363 1.897.168.460
763.636.363 1.897.168.460
Nim nay Niim truée
VND VND
727.392.983 982.358.046
727.392.983 982.358.046
Niim nay Niim trurdc
VND VND
14.025.024.623 4.272.013.211
9.259.128.253 9.371.848.928
36.369.739.470 36.746.519.224
647.000.106 461.760.817
3.652.680.000 12.098.214.800
5.400.958.067 6.787.940.771
69.354.530.519 69.738.297.751

Céc thuyét minh kém theo 1& mt b phan hop thanh Béo cdo tai chinh
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C_ﬁng ty ch phﬁn Tép doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
S6 142 Doi Cén. P. D§i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nji

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

4. CHI PHi TAI CHINH

- Lai vay

- L6 kinh doanh ching kho4n

- Trich 1ap/Hoan nhép dy phong giam gia
- Chi phi tai chinh khac

Cing

5, THU NHAP KHAC

- Hoa héng méi giéi
- Khac
Cing

6. CHI PHf KHAC

- L'hi phi khac
Cong

7. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén lidu, vt ligu
- Chi phi nhén cong
- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phf khac béing tién
Cing
Trong d6 bao gbm

Chi phi sin xut

- Chi phi nhén cong

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khéc bing tién
Céng

Chi phi ban hang

- Chi phi nhén cong

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khac bing tién
Cing

Chi phi quan I doanh nghiép

- Chi phi nguyén ligu, vt ligu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Céng

Nim nay Nim trurde
VYND YND
44.833.148.346 33.339.387.132
9.131.342.049

(5.164.797.096) 5.460.496.888
2.042.995.766 1.708.602.051
50.842.689.065 40.508.486.071
N&m nay Nim trwrde
VYND VND

1.054.150

91.869 3.237.511

91.869 4.291.661
—

N&m nay Niim trurée
YND VND
711.878.960 144.482.771
711.878.960 144.482.771
Nim nay Nim truée
VND VND
95.362.523 196,762.064
10.163.726.210 11.785.949.079
57.120.000 57.120.000
3.919.689.755 3.985.784.986
1.098.029.991 904.576.189
15.333.928.479 16.930.192.318
929.630.773
727.392.983

52.727.273

727.392.983 982.358.046
4.409.277.231 3.954.432.853
846.914.221 130.427.806
248.660.316 164.407.748
5.504.851.768 4.249.268.407
95.362.523 196.762.064
5.754.448.979 6.901.885.453
57.120.000 57.120.000
2.345.382.551 3.855.357.180
849.369.675 687.441.168
9.101.683.728 11.698.565.865

Céc thuyét minh kém theo 12 mdt by phén hgp thanh Béo céo tai chinh
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Céng ty C6 phén Tip doian Quin Iy Tai sin Tri Viét

S& 142 D6i Chn, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Ngi

Béo cfo tai chinh riéng

Cho nim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2018

8. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p tinh trén thu nhép chiu thué

n&m hién hanh

Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cc nim

trudic vao chi phi thué thu nhép hién hanh nam nay
Téng chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hi¢n hanh

Ghi chu:

- Thng lgi nhudn ké todn trude thué

+ Céc khoan diéu chinh ting:

Chi phi khong duroc tric khi xdc dinh thu nhdp chju thué

+ Céc khoan didu chinh giam:
Cé tirc nhén dupc

- Téng thu nhap chiju thué

- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phai njp

Niim nay Niim trurde
VND VND
737.792.242 1.689.132.937
737.792.242 1.689.132.937
3.229.762.247 14.056.596.712
711.878.960 144.482.771
711.878.960 144.482.771
252.680.000 5.755.414.800
252.680.000 5.755.414.800
3.688.961.207 8.445.664.683
20% 20%
737.792.242 1.689.132.937

VILTHONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

1. Céic giao dich khong biing tidn dinh hudmg dén bdo cdo hru chuyén tidn té va cdc khoin tién do doanh

nghiép ném gir nhung khong duge sir dyng.
Trinh bay gié tri va ly do cta céc khodn tién va tuong

do c6 sy han ché cta phép luét hodc céc ring bue khac ma doanh nghiép phai thyc hién
Cong ty ¢6 khodn tién gii c6 ky han 1a ; 180.100.000.000 dbng tai Ngan hang TMCP BIDV chi nhanh Ha Thanh dang dugc
dam béo cho khodn vay theo hop déng thu chi tai Ngan hang nay ( Chi tiét tai thuyét minh V.14)

2. CONG CU TAI CHINH

Céc logi cong cy tai chinh cua Céng ty bao gbm:

‘Tai sén tai chinh

Tién va trong duong tién

Phai thu khéch hang, phai thu khéc
Céc khoan cho vay

Péu tr ngn han

Déu tu dai han

Cing

No phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phéi tra khac
Chi phi phai tra

Cong

duong tién 16n do doanh nghiép nim gift nhung khéng dugc st dung

S6 cubi nim S6 ddu nim

Gid goc Dy phing Gi gbc Dy phéng
68.271.590.553 5.740.329.191
428.168.646.275 465.640.885.583
212.586.975.875 281.291.222.536

709.027.212.703 - 752.672.437.310 -

S6 cudi nim S6 diu nim

VND VYND

557.308.736.990 458.939.631.937

247.374.791 13.032.298.245

4.178.141.006 4,639.067,849

561.734.252.787 476.610.998.031

Céc thuyét minh kém theo 12 mdt by phén hop thinh Bdo céo tai chinh
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Cong ty C6 phiin Tip doan Quin ly Tai san Tri Viét B#o cdo tai chinh riéng
Sé 142 Poi Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Npi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc dénh gi4 theo gia trj hop Iy tai ngay két thic ky ké toén do Théng tu
210/2009/T1-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh v thuyét minh thdng tin dbi véi cong cy
tai chinh nhung khong dua ra hudng din twong duong cho viéc dénh gia va ghi nhén gié trj hop ly clia céc tai san tai chinh
va no phai tré tai chinh, ngoai trir céc khoan trich 13p dy phong no phai thu khé ddi va du phong giam gia cic khoan dhu tur
chimg khoén d& dugc néu chi tiét tai céc Thuyét minh lién quan.

Quiin Iy rii ro tai chinh

Rili ro ti chinh cda Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dyng va rii ro thanh khoan. Cong ty d xdy dyng hé théng
kiém soat nhim dam béo sy cAn bing & mirc hop Iy gitta chi phi rii ro phét sinh v chi phi quan Iy rui ro. Ban Giam dbe
Cong ty ¢6 trach nhiém theo dai quy trinh quén ly rii ro dé dam bao sy can bing hop 1y gilta rii ro va kiém soat rii ro.

Rui ro thi trudmg
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chit yéu chiu rii ro khi c6 sy thay déi vé gié, ty gié héi doéi va lai suit.

Rii ro vé gid:

Cbng ty chju.rtii ro v& gi4 ciia cic cong cu von phat sinh tir cac khoan dAu tu cd phiéu ngéin han va dai han do tinh khéng
chic chéin vé gié twong lai cia cb phiéu dAu fu. Céc khoan ddu tr cb phiéu dai han duge ném gifr véi myc dich chién luge
Jdu dai, tai théri diém két thic ky ké todn Céng ty chua c6 ké hoach bén céc khoan dAu tu nay.

Riii ro vé ty gid hdi dodi:
Cong ty chiu rii ro vé ty gia do gié tri hop 1y cia céc ludng tién trong tuomg lai cia mt cong cy 1ai chinh s& bién ddng theo
nhimg thay dbi ctia ty gid ngoai té khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty dugc thuc hign bing don vj tién t&

khéc véi dbng Vit Nam.

Rili ro vé 1di suit:

Cong ty chit riii ro vé 1ai suét do gid tri hop 1y cia céc lubng tién trong tuong lai cia mdt cong cy tai chinh s& bién djng
theo nhimg thay di cua 13i sudt thj truémg khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tién giri c6 hodc khéng c6 ky han, cdc khoan
vay vé ng chiu 1ai suét tha ndi. Céng ty quan Iy rui ro Iai suft bing c4ch phén tich tinh hinh canh tranh trén thj truémg dé co

duge céc 18i suit 6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dyng |4 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hoéc hgp dbng khdng c6 kha ning thyc hién duge
nghfa vy cia minh dén dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 c4c rii ro tin dyng tir hogt déng ddng sin xufit kinh
doanh (chi véu déi véi chc khoan phai thu khdch hing) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va céc
cong cy tai chinh khéc)

Tir 1 niim terr Trén 1 niim dén § Trén 5 nim Thng
xuong nim :
VND VND VND VND
Sb6 cudi nim
Tién va tuong duong tién 68.271.590.553 68.271.590.553

428.168.646.275

Phai thu khach hang, phai thu khéc 428.168.646.275
Céc khoén cho vay -

béu tr ngén han 212.586.975.875 212.586.975.875
Pau tur dai han - -
Cing 709.027.212.703 - - 709.027.212.703

Céc thuyét minh kém theo 12 m{t by phén hop thanh Béo céo tai chinh
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Céng ty Cd phin Tép doan Quin Iy Tai sin Tri Viét

Sé 142 Doi Cén, P. Dgi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nai

Bio cdo tii chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

S6 diu niim

Tién va twong duong tién
Phai thu khéch hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay

Péu tu ngén han
Diéu tu dai han

Cong

Tir1 nim tré  Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim T&ng
xubng nim

VND YIND VND VND

5.740.329.191 5.740.329.191

465.640.885.583 465.640.885.583

281.291.222.536 281.291.222.536

752.672.437.310 - - 752.672.437.310

Riii ro thanh khoén
Raii ro thanh khoan 12 riti ro Cong ty gép khé khan khi thyc hién cic nghia vu tai chinh do thiéu v6n. Rui ro thanh khoan

ciia Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc cdc ti san tai chinh v ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém déo han khac nhau,

Théri han thanh toén cla cdc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cic khoan thanh todn dy kién theo hop dbng (trén co s&
dong tién clia céc khoan gbc) nhu sau:
Tir1 néim tr¢  Trén 1 niim dén 5

subing S Trén 5 nim Tong
VYND VND VND VND
Sb cubi nam ;
Vay va ng 557.308.736.990 - 557.308.736.990
Phai tra ngudri ban, phai trd khéc 247.374.791 - 247.374.791
Chi phi phai tra 4,178.141.006 4.178.141.006
Cing 561.734.252.787 - - 561.734.252.787
Sb déu nam —
Vay va ng 458.939.631.937 - 458.939.631.937
Phai tra ngui ban, phai tré khac 13.032.298.245 - 13.032.298.245
Chi phi phai tra 4.639.067.849 4.639.067.849
Cong 476.610.998.031 - . 476.610.998.031

Céng ty cho ring mirc dé tip trung rii ro dbi véi viée trd ng 12 c6 thé kiém soat duge. Cong ty c6 kha ning thanh todn céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac ti san tai chinh déo han.

VIIL. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sv kién trong yéu ndo xéy ra sau ngay két thic ky ké todn doi héi phéi duoc diéu chinh hay cong bé trén Béo cdo
tai chinh nay:

IX. BAO CAO BQ PHAN
Béo cdo b phin theo khu vyre dja Iy (Phén logi hogt djng trong nwéc vi ngodi nuéc)
Cong ty chi hoat dong trong khu virc dia ly Vi¢t Nam
Béo cfio b phin theo Ifnh vye kinh doanh
Céc béd phén kinh doanh chinh cia Cong ty nhu sau:

Dijch vy Téng
Doanh thu thudn ra bén ngoai 763.636.363 763.636.363
Téng doanh thu thufn 763.636.363 763.636.363
Chi phi bd phan 727.392.983 727.392.983
Két qua kinh doanh b§ phén 36.243.380 36.243.380

Céc thuyét minh kém theo [ mt bd phéin hop thanh Béo cdo tai chinh
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Cong ty Cb phin Tép doan Quin Iy Tai sin Tri Vi§t
S4 142 Poi Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi

Bio c#o tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Céc chi phi khéng phin b theo by phén 14.606.535.496

Loi nhufin tir hoat déng kinh doanh (14.570.292.116)

Doanh thu hoat déng tai chinh 69.354.530.519

Chi phi tai chinh 50.842.689.065

Thu nhép khéc 91.869

Chi phi khéc 711.878.960

Thué TNDN hién hanh 737.792.242

Loi nhuéin sau thué 2.491.970.005

Téng chi phi da phét sinh dé du tr, mua sém TSCD -

vé céc tai san dai han khac

Téng chi phi kh&u hao va phan bd chi phi tra truéc dai han 493.864.159

X. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam 2018, Céng ty da cé giao dich véi cac bén lién quan nhur sau:

Cic bén lién quan M&bi quan hé Niim nay Nim trirée

Céng ty CP chirng khodn Tri Vit Cong ty con

- Tién thué viin phong 495.000.000 660.000.000

- Lai tién g 799.449 19.966.983

- Tréi phiéu 30.580.000.000

- Téng gié trj giao dich mua, ban cb phiéu 154.915.230.849 170.032.269.637

qua tai khoan tai CK Tri Vit

Cbng ty CP KD Bét djng sin Tri Vit Cong ty con

- Tién thué van phong 345.000.000

- Tri phiéu 25.000.000.000

Ong Pham Thanh Tryc Bé ciia Chu tich HDQT

- Hop dbng vay ky méi 654.770.833 990.000.000

- Hgp dbng vay da thanh 1V 940.000.000 860.000.000

- L&i vay d@ dugc nhén trong ndm 71.032.463 30.922.500

Ba Pham Thanh Hoa Em géi Chu tich HDQT

- Hop dbng vay ky méi 1.904.990.757 1.275.000.000

- Hop déng vay da thanh 1y 1.275.000.000

- Lai vay da duge nhén trong nam 8.004.568

Ba Phan Thj Thanh Xuéin Vg tbng giam dbc

- Hyp dong vay ky méi mién nhigém 10.741.952.779 5.231.578.000

- Hop déng vay da thanh ly Ngay 20/08/2018 11.240.530.779 3.707.400.000

- Lii vay da dugc nhén trong nim 231.823.258 122.333.978

Ba Phan Thj Bich Phwong Em tng giam dbc

- Hop dbng vay ky méi mién nhiém 200.000.000 200.000.000

- Hop dbng vay da thanh ly Ngay 20/08/2018 400.000.000

- Ldi vay da duge nhén trong nidm 9.160.358 3.219.444

Ba Phan Thj Hwong An Em tbng giam dbc

- Hop dong vay ky méi mién nhiém 171.613.889 500.000.000

- Hop déng vay di thanh 1y Ngay 20/08/2018 671.613.889

- L4i vay d3 dugc nhén trong nim 32.210.836

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT

- Hop ddng vay ky méi 30.051.470.800 19.838.000.000

- Hop ddng vay da thanh ly 24.269.735.400 18.644.000.000
1.130.876.090 497.830.041

- Lai vay da dugc nhén trong nim

Céc thuyét minh kém theo 12 mdt bd phéin hop thanh Béo céo tai chinh
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Céng ty Cb phin Tép dodn Quin Iy Tai sin Tri Viét
Sé 142 Doi Cén, P. Déi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Ngi

Bio cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Ong Nguyén Phi Khanh

- Hop déng vay ky méi

Ba Nguyén Thj Thu Ha

- Hop dbng vay ky méi

- Hop dbng vay da thanh Iy

- L&i vay d& dugc nhén trong ndm
Bi L& Ngoc Tuyét Lin

- Hop déng vay ky mdi

- Hop dbng vay da thanh Iy

- Lai vay d@ dugce nhén trong ném
Ba Nguyén Thj Thu

- Hop ddng vay ky moi

- Hop dong vay da thanh Iy

- Lai vay di dugc nhén trong nim
Ba Nguyén Thj Chinh Hrong

- Hop dbng vay ky madi

- Hop dbng vay da thanh ly

- L4i vay dd dugc nhén trong nim
Bt Nguy&n Thj Thim

- Hop dbng vay ky méi

- Hop dong vay da thanh Iy

- Lai vay da duge nhén trong ndm

Tai ngay két thiic ky ké toan, sb du bén c6 lién quan nhwr sau:

Céng ty CP chimg khosn Tri Vigt

- Phai tra pguﬁi bén
- S6 du tién gii

Céng ty CP tw vin v diu tr Tri Viét

- Tra trude cho ngudi ban
(Dat coc tién mua 6 16 Toyota)

Ong Pham Thanh Tryc
Cho cong ty vay

Ba Pham Thanh Hoa

Cho cong ty vay

Ba Phan Thj Thanh Xuin
Cho Céng ty vay

Ba Phan Thj Hrong An
Cho Cong ty vay

Ba Phan Thj Bich Phuong
Cho Cong ty vay

Ong Nguyén Trung Kién
Cho Cong ty vay

Ong Nguyén Phi Khanh
Cho Cong ty vay

Thanh vién HBQT
2.000.000.000
V¢ Thanh vién HDQT
3.000.000.000
3.000.000.000
143.291.667
V¢ Thanh vién HDQT
400.000.000
50.000.000
319.178
Mg ké toén truémg
100.000.000
100.000.000
4.530.875
Me Trudng ban kiém
sodt, mién nhiém ngay 70.000.000
14/04/2017. 170.000.000
1.501.977
Em géi Trudong ban
kiém so4t, mién nhi¢m 455.000.000
‘ngdy 14/04/2017. 455.000.000
10.945.485
Mbi quan h§ 86 cubi nim S6 diu nim
Cong ty con
22.573.539.102 4.355.933.363
Ong Pham Thanh Ting
dbng chi tich cia TVC 700.000.000
va Céng ty CP tu vén va
du tr Tri Viét
Bé caa Chu tich HDQT
404.770.833 690.000.000
Em ctia Chu tich HDQT
1.904.990.757
Vg ciia Téng Giam déc
Mién nhiém 2.039.578.000
ngay 20/08/2018
Em ciaTéng Gidm déc
Mién nhiém 500.000.000
ngay 20/08/2018
Em ciaTéng Giam dbc
Mién nhiém 200.000.000
ngiy 20/08/2018
Théanh vién HPQT
15.975.735.400 10.194.000.000
Thanh vién HPQT
2.000.000.000

Céc thuyét minh kém theo 1a m§t by phén hop thanh Béo cdo tai chinh
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Céng ty Cd phin Tip doan Quin Iy Tai sén Tri Vit Bio cdo tai chinh riéng
Sé 142 Poi Cén, P. Pi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha N§i Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2018

2. Thu nhip Hi ddng quin trj va ban Gidm dbe:
Thu nhép ciia Hi ddng quan tri va ban Gidm dbc nam 2018 13: 407.296.666
* Mot sb chi tiéu d4nh gis khéi qudt thyc trang ti chinh va két qui kinh doanh ciia doanh nghiép

Chi tiéu : pvT Nim nay Nim trude

1. B trf co cAu tai san va co cdu ngudn von

1.1 Bé tri co cAu tai san

- Tii san dai han/Tdng tai san % 27,69% 16,21%
- Tai san ngén han/Téng tai san % 72,31% 83,79%
1.2 Bé tri co chu von

- N phai tré/Téng ngudn vén % 57,59% 53,72%
- Ngudn vén CSH/Téng ngudn von % 42 41% 46,28%
2. Kha nang thanh todn
2.1 Tong Tai san/Téng ng phai tra Lin 1,74 1,86
2.2 Tai san ngén han/Téng ng ngén han Lin 1,26 1,56
2.3 Téhng tidn va chc khoan ddu tu tai chinh ngn Lén 0,50 0,59
han/Téng ng ngin han

2.4 Gié trj thudn cia TSCD mua sdm béng vay dai

han hofic ng dai han/Téng ny dai han

3. Ty suit sinh 1&1

3.1 Lgi nhuén / doanh thu

- Loi nhuén trrée thué/Doanh thu thudn+TN hoat % 4,61% 20%
dang tai chinh+Thu nhép khac

- Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thudn+TN hoat % 3,55% 17%
dong tai chinh+Thu nhip khac

3.2 Loi nhufin / Téng Tai san

- Loi nhuén trude thué/Téng tai san % 0,33% 1,57%
- Loi nhuén sau thué/Tong tai san % 0,25% 1,39%
3.3 Loi nhufin sau thué / Ngudn von CSH % 0,60% 2,99%

XL SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh 12 sb liéu ctia Bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2017 da dugc Cong ty TNHH Kiém
toan TTP kiém toén.

Ngui lip biéu K& tofin truémg
Lé Thj Quy D5 Thj Nga

Chc thuyét minh kém theo 12 m§t bd phéin hgp thanh Béo céo tai chinh
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