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CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac D&, Phwérng Quéan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM BOC
Giam dbc Coéng ty CP Xay ding Dién VNECO2 (dudi day goi tat 1a “Céng ty”) han hanh dé trinh bao céo
nay cung v&i cac bao cao tai chinh dinh kem da duoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc vao
ngay 31 thang 12 nam 2018.
THANH VIEN HOlI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla Céng ty bao goém:

Ién Chire vu
Ong Nguyén Bau Thao Ch tich
Ong Manh Xuéan Ky Thanh vién
Ong Hoang Pinh Khanh Thanh vién
Ba Tran Thi Thién Thanh vién
Ba Lé Thj Thu Phwong Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong n&m va vao ngay lap bao céo nay clia Céng ty bao gém:

Tén Chirc vu

Ong Nguyén Huy Hoai Trwdng ban
Ba Lé Thi Hai Yén Thanh vién
Ong Hoang Thanh Son Thanh vién

Giam dbc trong n&m va vao ngay lap bao cao nay ctia Cong ty:

Tén Chire vu
Ong Manh Xuan Ky Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh kém theo duwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam — Chi
nhanh Mién Trung, thanh vién cia RSM Qudc té.

TRACH NHIEM CUA GIAM BOC
Giam dbc Céng ty co trach nhiém Iap bao c&o tai chinh hang nam phan anh mét cach trung thwe va hop ly

tinh hinh tai chinh cting nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Céng ty trong nam.
Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Giam déc dwoc yéu cau phai:

. Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

. Pua ra cac xét doan va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

. Néu rd Chuén murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thd hay khéng, cd nhirng ap dung sai
léch trong yéu can dwoc cong bé va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khong,

= L&p bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trwdng hop khong thé gia dinh r&ng Céng ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc; va

. Thiét ké& va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo

cao tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Giam débc chiu trach nhiém dam bao rang cac sb sach ké toan duwoc ghi chép phi hop va lvu git day da dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bat ky thdi diém nao va bao céo tai chinh dwod
lap tuan thd cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ciing nhu cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Giam dbc Céng ty cling chiju trach nhiém dam bao an toan tai san cua
Céng ty va thwe hién nhirng bién phap thich hgp dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham
khac.

Giam dbc xac nhan rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao céo tai chinh.




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2
S6 13, dwdng Mai Hac Bé, Phuéng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM POC (TIEP THEO)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Giam déc Cong ty céng bb réng, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia
canh trong yeu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngéy 31 thang 12 n&m 2018, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

/ CONG_TY CP \'
XAY DUNG DIEN

" Manh Xuén Ky y

Giam déc
TP.Vinh, ngay 06 thang 03 ndm 2019
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RSM Vietnam

Chi nhanh Mién Trung
Tang 3, S6 142 X6 Viét Nghé Tinh, Phurdrng Hoa Curdrng Nam
Quén Hai Chau, Tp.Da Nang, Viét Nam
Sé: 13/BCKT/2019-RSMMT T +84236 363 3334
i i i . . 'F +84236 363 3334
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

www.rsm.com.vn

Kinh gwi: Cac thanh vién Hoi déng quan tri

Giam déc Cong ty

CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chung téi da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty CP Xay dwng dién VNECO?2 (dwdi day goi

. t&t1a “Coéng ty’), dwoc lap ngay 06/03/2019 tir trang 05 dén trang 34, bao gébm Bang can dbi ké toan tai ngay

31 thang 12 nam 2018, Bao cao két qua kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Tréch nhiém cta Giam déc

Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thic hop Iy bao cao tai chinh cta Céng ty
theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Giam déc
xac dinh la can thiét d& ddm bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng co sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Tréch nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i d& tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung téi tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuyc hién cubc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bdo hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh cla Coéng ty cé con sai sét trong
yéu hay khéng.

Caong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gébm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan ho&c nham I&n. Khi
thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd cla Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm thlet ké cac thi tuc kiém toan phu hcp VO
tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo clia Cong
ty. Cong viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan clia Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai
chinh.

Chung téi tin twdng réng cac béng chirng kiém toan ma ching t6i d4 thu thap dwoc la day dd va thich hop
lam co' s& cho y kien kieém toan cta ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cta Kiém toan vién

Theoy kién chung t6i, bao céo tai chinh dinh kém @& phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh cia Céng ty CP Xay dwng dién VNECO?2 tai ngay 31 thang 12 nam 2018 cling nhw
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cla ndm tai chinh két thuc cung ngay, pht hop
véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cd
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Van dé khac

Bao cao tai chinh cua Cong ty CP Xay dwng dién VNECO2 cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2017 da
dwoc kiém toan bdi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dwvaray kién
chap nhan toan phan déi v&i bao céo tai chinh nay theo bao céo kiém toan s 022301/2018/BCKT-IFC ngay
23/02/2018.

TNHH .\~

ran Dwong Nghia Kim Van Viét
Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:  Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
1309-2018-026-1 1486-2018-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Chi nhanh Mién Trung
Da Nang, ngay 06 thang 03 ndm 2019

Nhw da trinh bay tai Muc 2.1 cta Ban thuyet minh b&o cdo tai chinh, bdo céo tai chinh kem theo khong
nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac
va théng |é ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac nwoc ngoai Viét Nam.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2

Sé 13, dwong Mai Hac D&, Phuéng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2018

M3au s6 B 01 -DN

Pon vi tinh: VND

' Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | ™™ 31/12/2018 01/01/2018
A. TAI SAN NGAN HAN 100 25.200.637.258|  24.128.323.813
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 4.413.232.361 691.452.300
1. Tién 111 2.413.232.361 691.452.300
2. Céac khoan twong dwong tién 112 2.000.000.000 -
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 | 4.2 3.854.610.870 3.266.381.219
1. Chirng khoan kinh doanh 121 7.321.110.230 4.386.153.330
2. Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122 (3.466.499.360) (1.119.772.111)
|1I. Cac khoan phai thu ngén han 130 11.140.063.082|  17.517.467.265
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | 4.3 8.704.746.005 13.651.327.930
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 | 44 233.433.462 230.833.462
3. Phai thu ngén han khéac 136 | 4.5 3.103.057.079 4.506.479.337
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 | 46 (901.173.464) (916.897.194)
5. Tai san thiéu chd x ly 139 - 45.723.730
IV. Hang tén kho 140 | 4.7 5.645.167.824 2.517.059.087
1. Hang tén kho 141 5.645.167.824 2.517.059.087
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149 4 =
V. Tai san ngan han khac 150 147.563.121 135.963.942
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.8 59.532.560 47.933.381
2. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc 153 | 4.14 88.030.561 88.030.561
B. TAI SAN DAI HAN 200 7.281.235.288 7.424.960.358
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Tai san ¢é dinh 220 6.890.179.226 7.283.845.566
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 | 49 3.938.179.226 4.331.845.566
Nguyén gia 222 8.327.050.041 8.181.050.041
Gia tri hao mon lay ké 223 (4.388.870.815)|  (3.849.204.475)
2. Tai san cé dinh v hinh 227 | 4.10 2.952.000.000 2.952.000.000
Nguyén gia 228 2.952.000.000 2.952.000.000
Gia tri hao mon Idy ké 229 - -
lll. B4t dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 193.824.134 111.114.792
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 = =
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 4.11 193.824.134 111.114.792
V. Dau tw tai chinh dai han \ 250 | 4.2 30.000.000 30.000.000
1. Déau tw vao cong ty con 251 - -
2. Pau tw gop vén vao don vi khac 253 30.000.000 30.000.000}
V1. Tai san dai han khac 260 167.231.928 -
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | 48 167.231.928 -
2. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 32.481.872.546 31.553.284.171

Céac thuyét minh dinh kém la mét b6 phan khéng téch roi cda bao céo tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG DPIEN VNECO?2

S 13, dwong Mai Hac D&, Phudng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

M3au sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2018

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sé6 | T™ 31/12/2018 01/01/2018
C.NQ PHAI TRA 300 10.457.312.481 8.694.886.784
I. N¢’ ngan han 310 10.307.312.481 8.694.886.784
1. Phai trd ngwoi ban ngén han 311 | 4.12 3.571.026.078 3.596.433.900
2. Nguwdimuatra tién truwdc ngén han 312 | 4.13 4.140.504.906 400.000
3. Thué va cac khoan phai ndép Nha nwdc 313 | 4.14 276.580.955 166.744.031
4. Phai trd nguoi lao dong 314 603.768.329 690.290.258
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | 4.15 759.899.522 1.034.017.685
6. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 318 | 4.16 660.000.000 436.000.000
7. Phai trd ngan han khac 319 | 4.17 224.303.485 367.239.894
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 4.18 - 2.322.531.810
9. Quy khen thuéng, phuc loi 522 71.229.206 81.229.206
Il. N dai han 330 150.000.000 -
1. Phai trd nguwdi ban dai han 331 - -
2. Phai trd dai han khac 337 | 4.17 150.000.000 .
D. VON CHU SO HOrU 400 22.024.560.065 22.858.397.387
I. Vén chu s& hivu 410 | 4.19 22.024.560.065 22.858.397.387
1. Vén gop cla chi s& hiru 411 21.588.800.000 21.588.800.000
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 21.588.800.000 21.588.800.000

Cé phiéu wu dai 411b - -

2. Cb phiéu quy 415 (475.357.950) (475.357.950)
3. Quy dau tw phat trién 418 684.906.291 684.906.291
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 226.211.724 1.060.049.046
LNST chua phan phéi Ity ké dén CK trudc 421a 11.009.046 509.353.247
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 215.202.678 550.695.799
TONG CONG NGUON VON 440 32.481.872.546 31.553.284.171

7/ cONG TY CP
XAY DUNG DIEN

Manh Xuan Ky
Giam doc
TP.Vinh, ngay 06 thang 03 nam 2019

Ngweoi lap

i —

Hoang BPinh Khanh

Ké toan trwéng

Céac thuyét minh dinh kem la mét bo phan khdng tach roi cda bao céo tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hic D&, Phudng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2018

Pon vi tinh: VND

Manh Xuan Ky
Giam doéc
TP.Vinh, ngay 06 thang 03 nam 2019

CHIi TIEU 2,": ™ Nim 2018 Nam 2017
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 51 30.411.181.567 13.567.193.549
2. Cac khoan gidm trtr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cép dichvu | 10 30.411.181.567| 13.567.193.549
4. Gia vén hang ban 11 | 5.2 25.685.538.637| 11.692.389.973
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vy 20 4.725.642.930 1.874.803.576
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | 53 414.312.050 1.062.426.334
|7 Chi phi tai chinh 22 | 54 2.466.945.060 596.107.966
Trong d6, chi phi 1&i vay 23 120.217.811 420.244.312

8. Chi phi ban hang 25 . 4.309.000
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 55 2.506.360.437 2.184.056.255
10 Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 166.649.483 152.756.689
11 Thu nhap khac 31 | 56 126.924.359 749.423.696
12 Chi phi khac 32 | 57 78.371.164 308.867.374
13 Loi nhuan khac 40 48.553.195 440.556.322
14 Téng loi nhuan ké toan tredc thué 50 215.202.678 593.313.011
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 59 - 42.617.212
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - E
17 Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 215.202.678 550.695.799
18 L4i co ban trén cb phiéu 70 |4.185 103 262
19 Lai suy gidm trén cb phiéu 71 |4.18.6 103 262

Ngwoi lap

L ST -

N

Hoang Binh Khanh

Ké toan trwéng

Céc thuyét minh dinh kém la mét bd phén khéng tach roi cua bgo céo tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2

Sé 13, dwdng Mai Hac Bé, Phuwérng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap truwe tiép)
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018

M3iu sé B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sé6| TM Nim 2018 N&m 2017
l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac | 01 38.671.805.959| 22.951.749.031
2. Tién chi trd cho ngudi cung cp hang héa dich vu 02 (26.247.329.795) (13.082.379.226)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (3.960.221.932)( (1.738.498.400)
4. Tién lai vay da tra 04 (122.639.172) (417.822.960)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 - (460.752.325)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 3.684.512.838 2.718.880.250
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (2.483.895.177)| (4.327.478.436)
‘| Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 9.542.232.721 5.643.697.934
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va
1. céc tai san dai han khac 21 (167.736.000)| (1.334.031.909)
Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va
2. céc tai san dai han khac 22 E 164.545.454
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng 23 (2.934.956.900) -
cua cac don vj khac
Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng
4. cla don vi khac 24 - 1.480.444.800
5. Tién thu l&i cho vay, cd tire va loi nhuan duoc chia 27 653.812.050 264.013.715
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (2.448.880.850) 574.972.060
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu ti di vay 33| 6.1 14.827.018.622 13.831.400.490
2. Tién trd no gbc vay 34 | 6.2 | (17.149.550.432)| (16.184.112.320)
3. Cé twre, loi nhuén da tra cho s& hiru 36 (1.049.040.000)| (3.566.736.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (3.371.571.810)| (5.919.447.830)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 3.721.780.061 299.222.164
Tién va twong dwong tién dau nam 60 691.452.300 392.230.136
Anh huéng cla thay ddi ty gia hbi doai quy déi ngoaité | 61 - -
TIEN VA TWONG BUONG TIEN CUOI KY 70 4.413.232.361 691.452.300
Ngwoi lap
e}
Manh Xuan Ky Hoang BPinh Khanh
Giam déc Ké toan trworng
TP.Vinh, ngay 06 thang 03 ndm 2019
Cé4c thuyét minh dinh kém la moét bo phén khéng tach roi cda bao céo tai chinh 8




CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac D&, Phuwdng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

1.7,

1.2.

1.3.

Mau B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vén

Cong ty CP Xay dwng bién VNECO2 (sau day duoc viét tat 1a "Coéng ty") tién than la Xi nghlep Xay
dwng dién va vat tw thuéc Cong ty Xay I3p dién 3, dwoc chuyén déi thanh Céng ty Cé phan Xay
dung dién 3.2 theo Quyét dinh sb 159/2004/QD-BCN cua B truong B6 Cong nghlep va duoc doi
tén thanh Céng ty CP Xay dung dién VNECO2 theo Nghi quyét Dai hoi déng co déng thwdng nién
nam 2006. Cong ty hoat déng theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 2900559122 do S¢&
Ké hoach va Dau tv Tinh Nghé An cap lan d&u vao ngay 31 thang 12 n&m 2004 va cac Gidy phép
thay déi sau dé v&i lan thay déi gan day nhét 1a vao ngay 16 thang 05 nam 2018.

Ngay 26 thang 7 n&m 2010 ¢ phiéu Céng ty CP Xay dung Dién VNECO2 chinh thirc duoc niém yét
trén san giao dich chirng khoan Ha Néi véi ma cb phiéu la VE2.

Vén diéu lé theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 21.558.800.000 déng, dwoc chi tiét nhw
sau:

Nha dau tw Quéc gia___ Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
Giatri Tylé Giatri Tylé
(VND) (%) (VND) (%)

Téng Coéng ty (016 phén Xay dwng Viét Nam 6.790.756.000 31,45% 6.790.756.000 31,45%
dién Viét Nam

C6 phiéu quy 475.357.950 2,20% 475.357.950 2,20%
Céac cb déng khac 14.322.686.050 66,34%  14.322.686.050 66,34%
Céng 21.588.800.000 100%  21.588.800.000 100%

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh ctua Cong ty dwoc dat tai S6 13, dwdng Mai Hac Dé,
Phwdng Quan Bau, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 1a 50 (31/12/2017: 52).

Linh vwe kinh doanh

Xay I3p.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

= Xay dwng cac loai;

*  Xay dwng cong trinh duwdng sat va dudng bd. Chi tiét: Xay dung cong trinh giao théng;

L Hoat dong xay dwng chuyén dung khac. Chi tiét: Xay dwng coéng trinh céng nghiép, thuy Icr|
dwdng day va tram bién ap dén 500 KV;

= Xay dwng cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng ha tang ky thuat;

*  Ban budn vat lieu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dwng. Chi tiét: Ban budn vat liéu xay dwng
(gach block, gach terrazzo, gach daramic), cac san pham bé tong;

*  San xudt khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: San xuét vat lieu xay dung (gach block,
gach terrazzo, gach daramic);

»  San xudt bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao. Chi tiét: S&n xuat cac san pham
bé téng;

*  Ban budn db diing khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén hang trang tri ndi that;
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2
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1.4.

21.

2.2.

2.3.

2.4.

o

3.2.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

*  Ban buén may méc, thiét bj va phu ting may khac. Chi tiét: Ban buén vat tw, thiét bj dién;

*  Kinh doanh bét déng san, quyen st dung dat thudc chl s& hiru, chi s dung hodc di thué.
Chi tiét: Dau tw, kinh doanh bat dong san (nha, dét);

*  Kiém tra va phan tich k§ thuat. Chi tiét: Thi nghiém, hiéu chinh cac thiét bi, phu kién dién trong

' qua trinh xay dwng cac céng trinh dién;

*  Hoat déng tw van quan ly. Chi tiét: Tw van lap dy an, thdm tra dw &n, quan ly dv an dau tw
xay dwng;

»  Hoat dong kién tric va tw van ky thuat cé lién quan. Chi tiét: Tw van giam sat xay dwng va
hoan thién céng trinh dan dung, cong nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwdng cia Céng ty 1a 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuan mwc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (“VND”), theo nguyén tac gia gbc va
phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Bao cao tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh
hinh tai chinh, két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong lé ké
toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan Ia VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Cac woc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh yéu cau Giam dbc phai c6 nhirng waoc tinh va gid dinh cé anh huwéng dén
cac sb lidu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31 thang 12
nam 2018 cling nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2018. Mé&c du cac wéc tinh ké toan dwoc 1ap bang tat ca su hiéu biét clia Giam doc, sé thuc té
phat sinh cé thé khac v&i cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong ducng tién bao gém tién maét tai quy, tién gl ngan hang, tién dang
chuyén, cac khoan dau tv ngan han cé thdi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cb
tinh thanh khoén cao, co kha nang chuyen déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khong co

nhiéu rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cac khoan twong duong tién dwoc xéc dinh phi hop voi Chuén muc ké toan “Béo céo Iwu chuyén
tien té”.
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3.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chwrng khoan kinh doanh 1& cac khodn chirng khoan va cac cong cu tai chinh khac ném gir vi muc
dich kinh doanh (ndm gitr v&i muc dich che tang gia dé ban ra kiém 10i) tai thoi diém bao cao.

Chitng khoan kinh doanh duwoc ghi nhan theo gia gbc. Gia gbc cua chirng khoan kinh doanh bao
gom: Gia mua va cac chi phl mua nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cap théng tin, thué, lé ph| va
phi ngan hang. Gia gbc cia chirng khoan kinh doanh dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac
khodn thanh toan tai th&i diém giao dich phat sinh.

Dau tw ndm gir dén ngay dao han

DPau tw nam gitr dén ngay dao han gébm cac khodn nhuw cac khoan tién gl co ky han va cac khoan
dau tw ndm gilr dén ngay dao han khac.

Khi c6 béng chirng chéc chédn cho thy mot phan hay toan b khoan dau tw co thé khoéng thu hdi
dwoc thi s6 ton that d6 dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Cac khoan cho vay dwoc ghi nhan theo gia géc.
Cac khoan dau tw vén vao don vi khac
Déu tw khéc

Khodn dau tv duwoc phan loai la diu tw khéac la cac khodn dau tw ngoai cac khoan dau tw vao cong
ty con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao céng ty lién két.

Céc khoan dau tw khac duwoc phan anh theo gia goc bao gom gia mua va cac chi ph| lién quan truc
tiép dén viéc dau tw (néu cd). Tru’dng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi clia cac khoan dau
tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cta tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Phwong phap Iap dw phong tén that dau tw tai chinh
Déi v&i céc khoédn dau tw chirng khoén

Dw phoéng gidm gia dau tw chirng khoan dwgc trich 1ap pht hop véi hwéng dan tai Thong tuv s
228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 (Théng tw 228) va Théng tw sb 89/2013/TT-BTC
ngay 28 thang 06 nam 2013 sira ddi, b sung Théng tw 228 cla Bo Tai chinh. Theo do, Cong ty
duoc yéu cau trich lap dw phong cho cac khoan chirng khoan dau tw tw do trao déi co gia tri ghi s6
cao hon gia thi trwdng tai ngay két thac ky ké toan.

Péi v&i céc khodn déu tw khac

Dy phong giam gia cac khoan dau tw khac duoc lap khi gia tri thuan c6 thé thwe hién dugc cla cac
khoan dau tu nay gidam xudng th&p hon gia géc, viéc trich 1ap phu hop voi hwéng dan tai Théng tw
sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 (Théng tw 228) va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC
ngay 28 thang 06 n&m 2013 stra dbi, bd sung Théng tw 228 cua Bé Tai chinh.
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CONG TY CP XAY DUNG DPIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac P&, Phuwéong Quén Bau, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

3.4.

3.5.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
No phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cla cac khoan phai thu khach hang va céc phai
thu khac sau khi di cac khoan du phong duwoc lap cho cac khodn no phai thu khoé doi.

Nguyén tic dw phong phai thu khé doi

Du phong phai thu kho ddi la gia tri dw kién tdn that do khach hang khong thanh toan cho céac khoan
phai thu tai ngay két thic ky ké toan. Dy phong phai thu khé doi dwoc trich 1ap phu hop véi huwéng
dan tai Théng tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 clia B Tai chinh va danh gia
clia Giam déc dwa trén kha nang thu hdi cac khodn no phéi thu nay tai thdi diém lap béo cao tai
chinh.

Tang hoac gidm sbé du tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén
b&o céo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tdc ghi nhan hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién
duoc.

Gia goc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé mang hang tén
kho dén ding diéu kién va dia diém hién tai cGa chung. Trong trwong hop cac san pham duwoc san
Xuét, gla goc bao gdm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuét chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thwong.

Chi phi mua cua hang tdbn kho bao gdm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bao quan trong qué trinh mua hang va céac chi ph| khac c6 lién quan truc tiép dén
viec mua hang tdn kho. Cac khoan chiét khdu thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua
khéng dung quy cach, pham chét duoc triv (-) khéi chi phi mua.

Gia tri thun co thé thwc hién duoc duoc xac dinh béng gia ban woc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, bdn hang va phan phoi phat sinh.

Phwong phéap xéc dinh gia tri hang tén kho

Gia gbc ciia hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phuwong phép ké khai thwdng xuyén.

Phwong phép lap dw phong giam gia hang ton kho

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc trich lap cho hang ton kho bi hw héng, kém pham chét, 16i
th&i, cham luéan chuyen va trong treong hop gia gbc hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc
hién dwoc tai ngay két thuc ky ké toan phu hop véi hwéng dan tai Thong tw sb 228/2009/TT-BTC
ngay 07 thang 12 nam 2009 cla B6 Tai chinh.

Sé tdng hodc gidm dv phong giam gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén,béd
céo két qua hoat ddéng kinh doanh.

Dv phong giam gia hang tén kho dwoc thuc hién trén co sé tirng mét hang tén kho. Déi voi dich vu
cung cap dé dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tén kho duoc tinh theo tirng loai dich vu cé mire
gia riéng biét.
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CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
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3.6.

3.7.

3.8.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguyén liéu, vat liéu va céng cu dung cu dy trir dé str dung cho muc dich san xuét ra san pham
khéng duoc lap dw phong néu san pham do chung gép phan ciu tao nén sé dwoc ban bang hodc
cao hon gia thanh san xuat clia san pham.
Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén tic ghi nhan va xéc dinh gié tri ban dau
Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bd céac chi ph| lién quan trye tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sén sang s dung. Trwdng hop mua tai san cb dinh dwoc kém thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop ly
va duoc trir (-) khéi nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai sén cé dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwong thang, trong suét thoi
gian hiru dung dv tinh cla tai san.

Thei gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhu sau:

Nim 2018
= Nhaclra, vat kién truc 05 — 35 n&m
= May méc thiét bi 03 — 07 n&m
= Phuong tién van tai truyén dan 05— 10 nam
= Taisan cb dinh khac 05 ndm

Tai san c¢é dinh vé hinh
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia la toan b cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé c6 dwoc tai san cb dinh vé hinh tinh
déen thoi diem dwa tai san do vao trang thai str dung theo duw tinh.

Nguyén tac ké toan cac tai san cé dinh vé hinh
Quyeén s dung déat

Quyén s dung dat dwoc trinh bay theo nguyén gia la quyen st dung dét lau dai vai dién tich 1.800
m2 tai Thi xa Ctra Lo, Tinh Nghé An. Theo Nghl Quyét s6 07/NQ/HBQT ngay 10 thang 4 nam 2006
clia Hoi ddng quan tri, Cong ty da mua quyén st dung 16 dat dé dau tw xay dwng kinh doanh du lich
nha nghi tai Thi xa Clra Lo, Tinh Nghé An. Héi ddng quan tri da Gy quyen cho 6ng Nguyen Péau Thao
— Chu tich Hoi dong quan tri drng tén véi tw cach ca nhan tham gia dau thadu d& mua quyén s dung
|6 @4t d6. L6 dét hién dang mang tén éng Nguyén Dau Thao va ba Manh Thi Bich Thay.

Quyén st dung dat vé6 thoi han khéng trich khdu hao.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

»
Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc:-cho
bt ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi
1ai vay c6 lién quan duoc hach toan phu hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc trich khau hao
clia cac tai san nay dwoc ap dung gidng nhw véi cac tai san khac, bat dau tiv khi tai san & vao trang
thai s&n sang sl dung.

13

— SO



CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi tra trwéc
Chi phi tré trwgc dwgce phan loai la chi phi tra trwdc ngén han va chi phi tra trucrc dai han theo ky
han géc va chu yeu la chi phi lién quan dén g|a vén céng cu, dung cy; chi phi stra chira...Céc khoan

nay duoc phan bd trong thi gian tra trwdc cta chi phi hodc trong khoang thoi gian ma loi ich kinh té
dwoc dy kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra truéc dé& phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

* Céng cu, dung cu dwoc phan bd dan tir 01 ndm dén 03 n&m vao két qua hoat dong kinh doanh;

* Cac chi phi tra trwéc khac: Can ct vao tinh chét, mirc d6 chi phi, Céng ty Iwa chon phwong phap
va tiéu thirc phan bd phi hop trong théi gian ma loi ich kinh té dwoc duw kién tao ra.

No phai tra

No phai trd dwoc phan loai la phai trd ngwoi ban, phai trd ndi bé va phai tra khac theo nguyén tac:
Phai tra nguwoi ban la khodn phai trd co tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang
héa, dich vu, tai san va nguwdi ban la don vi doc 1ap véi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwoc
phan loai la phai tra khac.

Cac khoan ng phai tra dp}oc theo déi theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo trng doi twong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tic vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tric tlep dén viéc mua, dau tw xay dung hoac san xuét nhirng tai san can
mét thoi gian tu’o’ng dbi dai @& hoan thanh dwa vao st dung hoac kinh doanh duwoc vén hoa vao

nguyén gia tai sé&n cho dén khi tai sdn do dwgc dwa vao str dung hodc kinh doanh.

TAt ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao céao két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd duwgc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa,
dich vu da nhan dwoc tir nguwdi ban trong ky béo céo nhuwng thyc té chua chi tra do chuwa cé hoa
don hoac chwa du hd so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky
bao cao.

Chi phi phai tra ctia Caong ty 1a trich truwéc chi phi cac cong trinh xay 1&p va chi phi l&i vay.

Chi phi lai vay duoc xac dinh theo'sd no gbc con lai cho sb ngay chua tinh i va 1&i suét qui dinh.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chua thwe hién bao gém doanh thu nhan trwéc nhw sb tién cla khach hang da tra trwdc
cho mét hodc nhiéu ky ke toan vé cho thué mat bang.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chuwa thwe hién vao doanh thu trong ky phu hop véi
th&i gian thué tai san.
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CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac Dé, Phuwéong Quén Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.14. Nguén vén chua s& hivu

3.15.

Vén gép cua chd sé& hiru
Vén goép cla chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé von thwe gop cla chi s& hivu.
Cé phiéu quy

Cé phiéu quy dwoc ghi nhan theo gia mua va dwoc trinh bay nhw mét khoan giam vén chi sé& hiru
trén bang can déi ké toan.

Cé ture

Cé tire dwoc ghi nhan 1a moét khoan phai trd vao ngay chét quyén nhan cb tic ctia Trung tam Luu ky
chirng khoan Viét Nam.

Quy duw triv

Cac quy du trir tr loi nhuan sau thué duoc trich 1ap theo qui dinh trong Diéu l& Cong ty.

Phéan phéi loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi duoc bai
hai ddng cb déng théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu lé Cong ty va cac
quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu duwoc.
Trong hau hét cac trwong hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua phan 1on
rdi ro va lgi ich kinh té gén lién v&i quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két quéa cla giao dich do dwoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Trwong hop guao dich vé cung cép dich vu lién quan d@én nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can dbi ké toan cla ky
do

Doanh thu hop dbéng xay dwng

Doanh thu tir hop ddng xay dwng duoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop déng xay dung
nhu trinh bay muc 3.16 dw¢&i day.

Lai tién guri

\

Lai tién gvi dwoc ghi nhan trén co s don tich, duoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién gli va I3

suat ap dung.
Thu nhap dau tw

L&i tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan lai.
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CONG TY CP XAY DUNG DPIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac P&, Phuwong Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hop déng xay dwng
Khi két qua thic hién hop dong xay dung cé thé dwoc wéce tinh mot cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong tng voi phan cbng viéc da hoan thanh tai ngay
két thic ky ké toan theo ty I& phan trédm gitra chi phi phat sinh cua phan céng viéc da hoan thanh tai
thoi diém két thuc ky ké toan so vai tong chi phi du toan cla hop déng, ngoai trir trng hop chi phi
nay khong tuvong duong voi phan khéi lwong xay l&p da hoan thanh. Khoan chi phi nay coé thé bao

gdm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thwéng va chi thwdng thie hién hop ddng theo thoa thuan
v&i khach hang.

Khi két qua thyc hién hop déng xay dwng khéng thé wéce tinh duwoc mét cach dang tin cay thi:

= Doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop déng da phat sinh ma viéc dwoc
hoan trd la twong d6i chac chan;

* Chi phi clia hop ddng chi dwgc ghi nhan la chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu la téng chi phi phat sinh cta hang hoa, dich vu gia thanh san
xuét cGa sén pham xay I&p ban ra trong ky theo nguyén téc phu hop voi doanh thu. Cac khoan chi
phi virot trén mirc binh thwéng clia hang ton kho dwec ghi nhan ngay vao gia von hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi phat sinh trong ky bao gém: chi phi di vay vén va dy
phong gidm gia chirng khoan kinh doanh.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuwc té phat sinh trong qua trinh ban san pham hang hoa,
cung cép dich vy, bao gém céc chi phl chao hang, gi¢i thiéu sa&n pham, quang c4o san phdm, hoa

héng ban hang, ch| phl bao hanh san pham, hang hoa (trlr hoat déng xay I8p), chi phi bdo quan,

doéng goi, van chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gdm céc chi
phi ve lvong nhéan vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién Iucyng, tién coéng, cac khoan phu
cap, .); bdo hiém x& héi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién

quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao dong; khoan lap dw phong phai thu
kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nwoc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang

tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang).

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Thué gia tri gia tdng

Thué gia tri gia tang clia cac hang hoa va dich vu do Céng ty cung cap dwoc tinh theo murc thué suét
10%.

Céc loai thué khac

Ap dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CP XAY DUWNG PIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac Dé, Phwdng Quén Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

3.21.

3.22.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac bao cao thué cla Cong ty sé chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué don v&i nhiéu loai giao dich khac nhau co6 thé dworc gidi thich,theo nhiéu cach khac
nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh céd thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi
cuing clia co quan thué.

Bao cao bd phan

Mot bé phan Ia mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qué trinh san xuét
ho&c cung c&p s&n pham, dich vu riéng 1&, mét nhom san pham hogc dich vu cé lién quan (bd phan
theo Iinh vuc kinh doanh), hodc tham gia vao qué trinh san xuét hoac cung cép san pham dich vu
trong mot méi trwéng kinh té cu thé (b6 phan theo khu viee dia ly), mi bd phan nay co rii ro va loi
ich kinh t& khac biét v&i cac bd phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong
cac maéi trwdng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, triec tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu
trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hogc chiu sw kiém soat cla Cong ty, hoac cung chung sw
kiém soat v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyet
cua Cong ty dan dén co6 anh hwdng dang ké dbi vai Céng ty, nhirng nhan su quan ly chu chét bao
gdm cac Giam dbc, cac can bd diéu hanh cla Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia
cac ca nhan nay hoac cac cong ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac Bé, Phudng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

o 4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

- : Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

— VND VND

— Tién mét 17.430.096 638.213.998

Tién gl ngan hang 2.395.802.265 53.238.302

— Cac khoan twong dwong tién (Tién glri c6 ky han dwoi 3 2.000.000.000 -

thang)

— Cong 4.413.232.361 691.452.300
P, k)
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CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2

S6 13, dwdng Mai H&c D€, Phudng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.2. Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh dwoc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31112/2018

Tai ngay 01/01/2018

VND VND
S6 lwgng co S6 lwgng co

phiéu Gia gbc Gia trihop ly Du phong phiéu Giagbc  Giatrihoply D phong
Pau tw cd phiéu:
Pau tw cb phiéu la bén lién quan 570.300 5.702.062.611  2235576.000 (3.466.499.360) 217.040 2767105711  1.647.333.600 1.119.772.111
- Xem thém thuyét minh 8
Cong ty Cb phan Song Ba 170000 1619.047.619  2.414.000.000 170.000  1.619.047.619  2.779.500.000 .
Cong i 7.321.110.230  4.649.576.000 (3.466.499.360) 4.386.153.330  4.426.833.600  1.119.772.111

Dau tw gop vén vao don vi khac dwoc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
VND VND
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong
Pau tw vao don vi khac:
Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung dién Hoi 30.000.000 - 30.000.000 -
Xuan Vneco
Céng 30.000.000 - 30.000.000 :

Cong ty xac dinh gia tri hop ly cla cac khoan dau tw vao Téng Céng ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam va Céng ty C6 phan Séng Ba trén co s& gia niém yét trén

san giao dich chirng khoan va sé lwong cb phiéu ma Céng ty dang nam gidr.

Tai ngay bao cao, Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly cia khoan dau tw vao Coéng ty Co phan Dau tw va Xay dung dién Héi Xuan Vneco dé thuyét minh trong bao
cdo tai chinh do khong co gia niém yét trén thi trworng va Chuan muc ké toan Viét Nam , Ché do ké toan Doanh nghlep Viét Nam hién chwa c6 hwéng dan vé cach
tinh gia tri hop ly str dung céac ky thuat dinh gia. Gia tri hop ly cta cac khoan dau tw nay co thé khac véi gia tri ghi sé.
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CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2

S6 13, dwong Mai Hac P&, Phwéong Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

4.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai thu ngan han ctia khach hang

Phai thu tir khach hang

Céng ty CP Tw vén va Kinh doanh Séng Da
Congty TNHH Yén Lac

Ban QLDA Phat trién dién lwc - Nghi Xuan
Céac dbi twong khac

Phai thu khach hang la cac bén cé lién quan
- Xem thém muc 8

Cong

4.4. Tratrwdc cho ngwdi ban ngan han

4.5.

Cong ty Lwéi Bién Cao Thé Mién Béc

Céac dbi twong khac

Céng
Phai thu ngan han khac

Tam ng

Coéng ty Cé phan Séng Ba
Phai thu khac la bén lién
quan - Xem thém muc 8
Lai tién gri dw thu

Céc dbi twong khac

Cong

Tai ngay

31/12/2018

VND

Tai ngay
01/01/2018
VND

1.123.803.272
1.073.362.291
1.086.784.619
2.349.684.932
3.071.110.891

1.123.803.272

2.354.410.425
10.173.114.233

8.704.746.005 13.651.327.930
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
177.433.462 177.433.462
56.000.000 53.400.000
233.433.462 230.833.462

Tai ngay 31/12/2018

Tai ngay 01/01/2018

VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
2.564.999.130 - 3.564.488.201 -
- 136.000.000 -
2.718.000 - 323.135.342 -
5.000.000 - - -
530.339.949 256.660.091 482.855.794 292.383.821
3.103.057.079 256.660.091 4.506.479.337 292.383.821
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CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
S6 13, dwdng Mai Hac P&, Phwéng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

4.6.

4.7.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

No xau
Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
VND - VND
Giagéc  Giatrico the Giagoc  Gia trico the
thu hoi thu hoi

T6r}g gia tri cac khoan phai thu 958.037.445 56.863.981 983.761.175 66.863.981
ngan han qua han thanh toan

Céng 958.037.445 56.863.981 983.761.175 66.863.981

Giam déc danh gia kha nang thu hdi no' phai thu qua han la thép vi thei gian qua han lau.

Theéi gian qua han va gia tri cac khoan no phai thu qua han theo tirng déi twong dwoc chi tiét nhw
sau:

Tai ngay 31/12/12018 Tai ngay 01/01/2018
VND VND
Giatrico thé Théi gian Gia tri co thé  Thoi gian
Gia gdc thu hoi qua han Gia gbc thu hdi qué han
Duwong Chi Giai 143.927.828 - Trén 3 ndm 143.927.828 - Trén 3 nar
Nguyén Chinh Thanh 79.039.072 - Trén 3 ndm 79.039.072 - Trén 3 nar
Nguyén Dirc Son 81.863.981 56.863.981 Trén 3 ndm 81.863.981 66.863.981 Trén 3 nam
Xi nghiép Thwong mai & Xay 233.680.000 - Trén 3 nam 233.680.000 - Trén 3 narr
dung cdng trinh
UBND Phuéng Quang Trung 89.589.159 - Trén3 ndm 89.589.159 - Trén 3 nan
UBND Trwong Thi - Budng Lé 59.376.372 - Trén3ndm 59.376.372 - Trén 3 nar
Héng Phong
UBND Trwéng Thi - Budng 203.231.326 - Trén 3 ndm 203.231.326 - Trén 3 ndn
Tran thi Do
Céc ddi twong khac 67.329.707 - Trén3ndm 93.053.437 - Trén 3 nam
Cong 958.037.445  56.863.981 983.761.175  66.863.981
Hang tén kho
Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
VND : VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong

Nguyén liéu, vat liéu 2.356.638.573 - 260.792.248 -
Céng cy, dung cu 176.782.272 B 200.259.549 -
Chi phi SX, KD d& dang 2.411.326.824 - 1.346.839.032 -
Thanh pham 700.420.155 - 709.168.258 -

Cong 5.645.167.824 - 2.517.059.087 -

Gia tri hang tén kho & dong, kém, méat phdm chat khéng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi nam
la 0 doéng.

Gia tri hang ton kho duing @& thé chép, cam c6 bao dam cac khoan phai tra tai thoi diém cudi nam la
0 déng.
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CONG TY CP XAY DYNG PIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hic P&, Phwong Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi tra trwéce

Ngén han:

Cong cu, dung cu che phan b

Chi phi bdo hiém xe
Chi phi stra chira

Tién thué dat, thué dat

Chi phi tra trwéc ngén han khac

Cong

Dai han:

Cong cu, dung cu ché phan bd

Chi phi stra chira

Coéng

4.9. Taisan cb dinh hiru hinh

Khoan muc

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2018
Mua trong ky nam

Tai ngay 31/12/2018

Gia tri hao mon lay ké:

Tai ngay 01/01/2018
Khéu hao trong nam
Thanh ly, nhwong ban

Tai ngay 31/12/2018

Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2018
Tai ngay 31/12/2018

Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

- 11.153.381

27.390.303 18.745.000

- 18.035.000

32.142.257 -

59.532.560 47.933.381

165.416.735 -

1.815.193 -

167.231.928 -

Nha cira, May moéc, P/ tién van

vat kién trac thiét bi  tai, truyén dan Cong
VND VND VND VND
4.050.274.334 382.965.616 3.747.810.091  8.181.050.041
- 146.000.000 - 146.000.000
4.050.274.334 528.965.616 3.747.810.091  8.327.050.041
2.785.349.056 366.715.616 697.139.803  3.849.204.475
133.635.328 31.250.000 374.781.012 539.666.340
2.918.984.384 397.965.616 1.071.920.815 4.388.870.815
1.264.925.278 131.000.000 3.050.670.288 4.331.845.566
1.131.289.950 131.000.000 2.675.889.276  3.938.179.226

Gia tri con lai cudi nam ciia tai san ¢é dinh htbu hinh d& dung dé cam cé, thé chép cac khoan vay &

1.508.611.357 déng.
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'CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2

S6 13, dwong Mai Hac P&, Phuwéong Quéan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.10. Tai san c6 dinh vé hinh

Khoan muc

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2018
Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2018

Quyén str dung

dat
VND

Cong
VND

2.952.000.000

2.952.000.000

2.952.000.000

2.952.000.000

Khéu hao:
Tai ngay 01/01/2018 - -
Khéau hao trong ndm - -

Tai ngay 31/12/2018 - :
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2018 2.952.000.000 2.952.000.000
Tai ngay 31/12/2018 2.952.000.000 2.952.000.000

Tai s&n cb dinh vé hinh |a quyen st dung dét 1au dai v&i dién tich 1.800 m2 tai Thi xa Clra Lo, Tinh
Nghé An. Theo Nghi Quyet s6 07/NQ/HPQT ngay 10 thang 4 n&m 2006 cla Ho6i dong quan tri,
Cong ty da mua quyen str dung 16 dat gé dau tw xay dwng kinh doanh du lich nha nghi tai Thi xa
Ctra Lo, Tinh Nghé An. Hoi ddng quan tri da dy quyen cho ong. Nguyén Dau Thao — Chu tich Hoi
dong quan tri ding tén v&i tw cach ca nhan tham gia dau thdu d& mua quyén st dung 16 dat d6. Lo
dat hién dang mang tén 6ng Nguyén Dau Théo va ba Manh Thi Bich Thuy Ngay 09/07/2010 Ong
Nguyén Dau Thao va ba Manh Thi Bich Thay da Gy quyén vé quan ly, st dung, cam cb, thé chép,
nhuong quyen hodc cho thué thtra dat nay cho Coéng ty CP Xay dung bién VNECO2 theo Hop
déng ay quyen s6 0165.2010/HPUQ v&i thdi han 10 nam. Quyen st dung 16 dét nay hién dang
dwoc thé chap cho khoan vay tai Ngan hang Thuwong mai Cé phan Ngoai Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Nghé An.

4.11. Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Dw &n nang cép kho 13 Mai Hac Bé 193.824.134 111.114.792
Céng 193.824.134 111.114.792
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac D&, Phuwéng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

4.12. Phai tra ngw®i ban ngan han

Cong ty TNHH ché tao cot

Tai ngay 31/12/2018
VND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 01/01/2018

VND

Gia tri
1.126.702.848

thép Béng Anh - HyunDai

SO co kha
nang trad n¢
1.126.702.848

Gia tri

S6 c6 kha
nang tra no

Cong ty TNHH MTV XL bién 118.012.270 118.012.270  1.041.764.083  1.041.764.083
Hru Duy KG
Phai tra cho cac bén lién 358.117.186 358.117.186 716.234.373 716.234.373

quan - Xem thém muc 8

Cac dbi twong khac

1.968.193.774

1.968.193.774

1.838.435.444

1.838.435.444

Cong 3.571.026.078 3.571.026.078 3.596.433.900 3.596.433.900
4.13. Ngw&i mua tra tién trweéec ngan han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Doanh nghiép tw nhan Phu Quang - 400.000

Phai thu khach hang la cac bén co lién quan
- Xem thém muc 8 4.140.504.906 -
Cong 4.140.504.906 400.000

4.14. Thué va cac khoan phai thu, phai ndp Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2018 Trong ndm Tai ngay 31/12/2018
VND VND VND
Da nop/
Phai thu Phai nop Phai nop khau trir Phai thu Phéi nop
Thué gia tri gia tang 166.744.031 3.072.270.416  2.962.433.492 276.580.955
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 88.030.561 . 10.454.554 10.454.554  88.030.561 .
Thué thu nhap ca nhan . 37.967.249 37.967.249 :
Thué nha dét va tién thue dat - 231.646.000  231.646.000
Cac loai thué khac 13.245.252 13.245.252 .
cong 88.030.561 166.744.031 3.365.583.471 3.255.746.547 88.030.561 276.580.955

™
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2

S6 13, dwdng Mai Hac Bé, Phuwéng Quén Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.15. Chi phi phai tra ngan han

Tai ngay. Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Trich trwéc chi phi cac cong trinh xay lap 759.899.522 1.031.596.324
Lai vay phai trd - 2.421.361
Céng 759.899.522 1.034.017.685
4.16. Doanh thu chwa thwc hién ngén han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Doanh thu nhan trwéce tién cho thué mat bang 660.000.000 436.000.000
Coéng 660.000.000 436.000.000
4.17. Phai tra ngan han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngén han:
Kinh phi cong doan 41.878.847 34.440.919
Cé tlrc phai tra - 85.000
Bao hiémy té 1.622.400 4.936.400
Tién nhan ky cuoc, ky quy - 110.000.000
Céac d6i twong khac 180.802.238 217.777.575
Cong 224.303.485 367.239.894
Dai han: -
Tién nhan ky cwoc, ky quy 150.000.000 -
Cong 150.000.000 -
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2

S6 13, dwong Mai Hac Dé, Phwdng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18. Vay va no thué tai chinh ngén han

Tai ngay 31/12/2018 Trong nam - Tai ngay 01/01/2018
VND VND VND

Gty o Ne TR Tang Giam Gy o cakhdndng

trang trang

Ngén hang TMCP Ngoai thuong 14.827.018.622  17.149.550.432 2.322.531.810 2.322.531.810

Viét Nam - Chi nhanh Nghé An

Cong 14.827.018.622  17.149.550.432 2.322.531.810 2.322.531.810

4.19. Vén chu s& hivu

4.19.1. Bang déi chiéu bién dong cta vén chu sé& hiru
Cac khoan muc thudc vén chi sé hivu

Vén dautwcua COphiéuquy Quy dau tw LNST chuwa
chu s& hivu phat trién phan phéi Cong
VND VND VND VND VND
S6 duw tai ngay 01/01/2017 21.588.800.000 (475.357.950) 684.906.291 4.076.089.247 25.874.437.588
_ Lai trong nam trwoc . - - 550.695.799 550.695.799
Chia 6 tirc - 5 - (3.566.736.000) (3.566.736.000)
S du tai ngay 01/01/2018 21.588.800.000 (475.357.950) 684.906.291  1.060.049.046 22.858.397.387
L&i trong nam nay - - - 215.202.678 215.202.678
Chia cb ture (*) . - - (1.049.040.000) (1.049.040.000)
Tai ngay 31/12/2018 21.588.800.000 (475.357.950) 684.906.291 226.211.724  22.024.560.065

(*) Cong ty phan phéi loi nhuan sau thué ndm 2017 theo Nghi quyét Dai héi dong cb dong thwong nién

nam 2018 ngay 27 thang 04 nam 2018.

4.19.2. Chi tiét vén diu tw cha s& hivu

Téng Cong ty Cé phan Xay dung Dién Viét Nam

C6 phiéu quy
Céc cb dong khac

Coéng

Tai ngay
-31/12/2018
VND

Tai ngay
01/01/2018
VND

6.790.756.000
475.357.950
14.322.686.050

6.790.756.000
475.357.950
14.322.686.050

21.588.800.000

21.588.800.000.
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4.19.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac chu s& hivu

Vén gép dau nam
Vén gop tang trong nam
Vén gdp gidm trong nam

Vén gép cudi nam

4.19.4. Cb phiéu

— THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2018
VND

Nam 2017
VND

21.588.800.000

21.588.800.000

21.588.800.000

21.588.800.000

Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

Sé lwong cb phiéu dwoc phép phat hanh 2.158.880 2.158.880

S lwong cb phiéu da ban ra cong chung 2.158.880 2.158.880

- C6 phiéu phé thong 2.158.880 2.158.880

- Cé phiéu wu dai - -

S6 lwong ¢b phiéu duwoc mua lai (cé phiéu quy) 60.800 60.800

- Cé phiéu phé théng 60.800 60.800

- C6 phiéu wu dai (duoc phan loai la von chd sé hiwu) - -

Sé lwong ¢b phiéu dang lwu hanh 2.098.080 2.098.080

- Cé phiéu phé théng 2.098.080 2.098.080

- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia cd phan dang lwu hanh: 10.000 VND/c phan

4.19.5. Lai co ban trén cd phiéu

Nam 2018 Nam 2017

VND VND

Lai sau thué clta cb déng cla Céng ty 215.202.678 550.695.799

Trich quy khen thwéng phuc lgi - -

Lai sau thué @é tinh Iai co ban trén cd phiéu 215.202.678 550.695.799

Sbé cb phan Iwu hanh binh quan trong nam 2.098.080 2.098.080

Lai co ban trén cb phiéu 103 262
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S6 13, dwong Mai Hac D&, Phwéng Quén Bau, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.19.6. Lai suy giam trén cé phiéu

Nam 2018 Nam 2017

VND VND

Lai sau thué cGa cb déng cta Cong ty 215.202.678 550.695.799

Trich quy khen thwéng phuc loi E :

Céc khoan diéu chinh tang (giam) loi nhuan (I6) sau thué - -
TNDN

Lai dé tinh 1ai suy gidm trén cb phiéu 215.202.678 550.695.799

Sé lwong CP phd thong binh quan Iwu hanh trong nam 2.098.080 2.098.080

Sé lwong CP phé théng dv kién dugc phat hanh thém - -

S6 lwong cb phiéu dé tinh 1ai suy gidm trén cb phiéu 2.098.080 2.098.080

Lai suy giam trén cd phiéu 103 262

4.19.7. C6 tivc
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

Cé ttre da tra cho cb phiéu phé thong

1.049.040.000

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu xay I&p
Doanh thu ban thanh pham
Doanh thu cho thué mat bang

Cong

Doanh thu xay 13p ddi v&i cac bén lién quan — Xem thém muc

Nam 2018
VND

Nam 2017
VND

22.486.884.400
6.988.297.167
936.000.000

12.788.890.867
76.302.682
702.000.000

30.411.181.567

13.567.193.549

8 10.023.685.024 11.903.163.149
5.2. Giavén hang ban
' Nam 2018 Nam 2017
VND

VND

11.631.476.477
60.913.496

18.471.559.676
7.213.978.961

Gia vbn hoat déng xay 1&p
Gia vén cla hang hoa da ban

Céng 25.685.538.637 11.692.389.973
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2018

Nam 2017

VND VND

C6 ture, lgi nhuan dwoc chia 404.000.000 1.059.008.262

L&i tién g&ri ngan hang 10.312.050 3.418.072

Cong 414.312.050 1.062.426.334

5.4. Chi phi tai chinh

Nam 2018 Nam 2017

VND VND

Chi phi lai vay 120.217.811 420.244.321

Hoan nhap du phong gidm gia khoan dau tw - (44.809.749)

Chi phi tai chinh khac - 220.673.394

Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 2.346.727.249 -

Cong 2.466.945.060 596.107.966
5.5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2018 Nam 2017

VND VND

Chi phi nhan vién quan ly 1.328.170.548 305.424.297

Chi phi kh4u hao tai san cb dinh 294.032.175 220.857.372

Chi phi thué dat, phi khac 395.290.136 312.139.921

Dw phong no phai thu kho doi 30.000.000 -

Chi phi b&ng tién khéac 458.867.578 1.345.634.665

Cong

2.506.360.437

2.184.056.255

5.6. Thu nhap khac

Nam 2018

Nam 2017

VND VND

Thu tir thanh ly tai san cé dinh - 557.272.727
Céc khoan thu nhap khac 18.854.163 192.150.969
Hoan nhap chi phi céng trinh 67.165.048 -
Thu nhap tir diéu chinh gidm khéi lwong quyét toan 40.905.148 »
Cong 126.924.359 749.423.696
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO2
S6 13, dwong Mai Hac Bé, Phuwéng Quan Bau, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.7. Chi phi khac

Tro cép that nghiép

Chi phi quyét toan céng trinh
Chi phi khac

Chi phi hé tre tai nan lao dong

Cong

5.8. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

5.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan truéc thué trong ndm

Diéu chinh cac khoan thu nhap chiu thué

Cong: Cac khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng duorc triv

Trir: Cac khoan diéu chinh giam

- Cé tire, loi nhudn duworc chia

Téng thu nhap chiu thué TNDN

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN tir hoat ddng kinh doanh trong nam
Thué TNDN bi truy thu do thanh tra

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
42.936.000 -
16.124.789 -
19.310.375 71.511.376

- 237.355.998

78.371.164 308.867.374
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
13.363.046.276 1.374.199.374
4.797.658.663 3.938.425.232
539.666.340 421.363.946

6.299.621.865
4.217.645.619

2.435.054.114
2.5658.465.637

29.217.638.763

10.727.508.303

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
215.202.678 593.313.011
(404.000.000) (467.553.408)
. 39.466.592

: 39.466.592
404.000.000 507.020.000
404.000.000 507.020.000
(188.797.322) 125.759.603
20% 20%

3 25.151.921

- 17.465.291

: 42.617.212
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6.1.

6.2

7:

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

Sé tién di vay thyc thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

Coéng

Sé tién thwe tra goc vay trong nam

Tién chi tra gbc vay theo khé wéc théng thuong

Cdéng

BAO CAO BO PHAN

B6 phan theo linh vwe kinh doanh

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
14.827.018.622 13.831.400.490
14.827.018.622 13.831.400.490
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

17.149.550.432

16.184.112.320

17.149.550.432

16.184.112.320

Dé phuc vu muc dich quan ly, co céu té chirc cla Cong ty duoc chia thanh hai b6 phan hoat déng
|2 bd phan hoat dong xay I&p va bd phan cho thué mat bang Tuy nhién, doanh thu cta bé phan cho
thue mét bang chiém 1& dwdi 10% so v&i tbng doanh thu cla ca cong ty (chi tiét trong thuyet minh
s6 5.1). Do d6, Cong ty khéng thire hién lap bao cao bé phan theo Iinh vire kinh doanh cta Cong ty.

B6 phan theo khu vwc dia ly

Cong ty khong cé bao cao bd phan theo khu vire dia ly vi hoat dong cla Coéng ty hoan toan tai Viét
Nam, do d6 khéng cé sy khac nhau vé rii ro va lgi ich kinh té theo khu vuc dia ly can thiét phai

thuyét minh.

31




CONG TY CP XAY DUNG PIEN VNECO2
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
- 8. THONG TIN VE CAC BEN CO LIEN QUAN

Danh sach bén lién quan M&i quan hé

C6 déng Ion c6 anh hwéng dang ké

Cong ty con cia Tdng Cong ty CO phan X4y dung dién Viét Nam
Cong ty con ctia Tdng Cong ty CA phan Xay dung dién Viét Nam
Cong ty con ctia Tdng Cong ty CO phan X4y dung dién Viét Nam
Nhan st quan ly chd chét

Téng Cong ty C4 phan X4y dyng dién Viét Nam
- Cong ty CP Xéy dyng Bién VNECO3
Cong ty CP Xay dung Pién VNECO4
prte Céng ty C& phan Xay dyng Dién VNECO12
HDQT va Giam déc

Tai ngay lap bang can dbi ké toan, sé dw v&i cac bén lién quan nhw sau:

Tai ngay Tai ngay
= 31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Phai thu khach hang

Tbng Céng ty Cb phan Xay dwng dién Viét Nam
Cong ty CP Xay dwng dién VNECO4

Cong ty CP Xay dwng dién VNECO3

Coéng - Xem thém muc 4.3

2.919.043.522
126.640.869
25.426.500

10.046.473.364
126.640.869

3.071.110.891

10.173.114.233

— Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
- VND VND
== Nguwéi mua tra tién truoc
Téng Céng ty Cb phan Xay dwng dién Viét Nam 4.140.504.906 -
Cong - Xem thém muc 4.13 4.140.504.906 .
. Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
e VND VND
— Phai thu khac
Téng Céng ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam - 320.957.342
— Cong ty CP Xay diwng dién VNECO3 2.718.000 2.718.000
- Cong - Xem thém muc 4.5 2.718.000 323.675.342
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Phai trd ngudi ban
Cong ty Cé phan Xay dung Bién VNECO12 358.117.186 716.234.373
Cong - Xem thém muc 4.12 358.117.186 716.234.373
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Pau tw cb phiéu

Téng Céng ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam 5.702.062.611 2.767.105.711
Cong - xem thém muc 4.2 5.702.062.611 2.767.105.711

Trong nam, Cong ty da cé nhirng giao dich chi yéu vai cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Ban hang
Tbng coéng ty Cé phan Xay dwng dién Viét Nam 9.838.510.024 11.903.163.149
Cong ty CP Xay dwng bién VNECO4 69.600.000 -
Cong ty CP Xay dwng dién VNECO3 115.575.000 -
Cong - xem thém muc 5.1 10.023.685.024 11.903.163.149
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Co tlrc da tra
Téng Céng ty Cé phan Xay diwng dién Viét Nam 339.753.500 1.154.427.500
Coéng 339.753.500 1.154.427.500

Thu lao cla Hoi déng quan tri, thu nhap ctia Ban Giam dbc dwoc hudng trong ky nhu sau:

Nam 2018 Nam 2017

\ VND VND

Thu lao va thu nhap 581.247.000 773.790.000
Céng 581.247.000 773.790.000
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— THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THU LAO CUA BAN KIEM SOAT

— 9.

- Nam 2018 Nam 2017
| VND VND
T fién lwong va cac chi phi hoat dong 262.791.000 198.836.800

n Cong 262.791.000 198.836.800

10. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong co6 cac sy kién quan trong xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh dén ngay phat hanh bao
- cao tai chinh.

Nguwdoi 1ap

e

Hoang Pinh Khanh
Ké toan trwéng

b O
Manh Xuan Ky
Giam déc
TP.Vinh, ngay 06 thdng 03 n&m 2019
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