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THONG BIEP CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Kinh glri Quy co dong, Quy Khéch hang, Quy D6i tac va toan thé can bd cong nhan vién!

Nam 2018, b6i canh kinh té thé gidi bién dong vdi nhiéu yéu td kho lugng. Lam phat toan cau nhirng
thang dau ndm cd xu hudng tdng cao han ndm 2017 do gia néng lugng, dac biét la gia dau binh quan
tdng manh. Bén canh dd, cdng thang thuong mai gitra My va Trung Qudc cling anh hudng khong nhd
dén nén kinh té cdc nudc trong khu vuc. Trudc dién bién phuc tap clua kinh té thé gidi, kinh té Viét
Nam van cé téc do tang trudng manh mé. Tinh dén cudi nam 2018, GDP cua Viét Nam dat 7,08%, 1ap
ky luc cao nhat ké tir ndm 2008, vugt muc tiéu 6,7% dat ra. Trong mUc tang trudng cla toan nén kinh
té ndm 2018, khu vuc nong, lam nghiép va thady san tdng 3,76%, ddng gop 8,7% vao muc tdng trudng
chung; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 8,85%, dong gdop 48,6%; khu vuc dich vu tang 7,03%,
ddng gop 42,7%. Day la két qua su diéu hanh quyét liét ctia Chinh phu, Tha tudng Chinh phd va no luc
clia cac cap, cac nganh, dia phuang, cong dong doanh nghiép va nhan dan ca nudc.

Nam trong su phat trién chung ctia nén kinh té, thi trudng cho thué van phong ca nudc ndi chung va
tai Ha ndi ndi riéeng da c6 nhirng bién chuyén so6i dong trong ndm 2018. Tai khu vuc trung tam thu do,
ty 1 1ap day gilf virng @ md'c cham dinh gan 100%, tong ngudn cung tai Ha Noi la 1,6 triéu m2 san. Doi
vdi gid thué, gia thué tiép tuc cé xu hudng tang trong ndm 2018, ca hai hang tang khoang 2% theo
nam. Két thiic ndm 2018, gia thué hang A dat 25,4 USD/m2/thang trong khi hang B dat 13,9 USD/m2/
thang (chua bao gom VAT va phi dich vu).

Trong khi dd, Toa nha Harec van dat dugc nhirng thanh cong nhat dinh: Céng suat cho thué trung
binh trong nhiéu ndm luén dat trén 90% ngay ca trong nhirng ndm khad khan, cé nhirng thaoi diém dat
100%; cong suat cho thué ndm 2018 dat 94,88% - cao han so vdi muc binh quan thi truéng hang B
(89,9%). Pa s0 khdch thué da gia han thué thém khi hét thai han thué, nhiéu khdch hang da dong
hanh cung toa nha su6t tir ngay dau hoat ddng cho dén nay va van tiép tuc hdp tdc cling su phat trién
cla hai bén.
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V@i phuang cham “Lgi ich khach hang la diéu kién dé ton tai”, toan thé can bd nhan vién trong cong
ty da phan dau va no luc khdng ngiing trong viéc cai thién va ndng cao dich vu chuyén nghiép mang
lai sy’ tin chon cho khdch hang. Thé manh lam nén su khéc biét dé dat dugc nhirng thanh cong chinh
la su chuyén mon hda trong tirng bé phan lam viéc, tinh trdch nhiém cao, chu trong trong cong tac
kiém soat chat lugng dich vu va luon dap Ung cac yéu cau cong viéc hiéu qua, cung cap dich vu
chuyén nghiép dé tao dugc an tugng va dich vu tét nhat cho khach hang.

Nam nay la ndm hoat dong th( 13 cia Cong ty va la ndm th 3 thuc hién dang ky giao dich trén san
giao dich ching khoan Ha NGi, m6i can bé nhan vién clia Cong ty C6 phan Harec Dau tu va Thuong
mai luén lam viéc hét minh dé duy tri va nang cao chat lugng dich vu dép (ng kip thdi véi nhu cau
ngay cang cao cla khdch thue.

Bang tat ca su kinh trong clia minh, ching t6i vé cung cadm dn céc Quy vi c6 dong da ludn ting ho va
tin tudng vao dinh hudng phat trién cia Cong ty, cam on su hgp tdc quy bau cta Quy khach hang va
Quy ddi d& hgp téc clng chung toi va mong tiép tuc nhan dugc su ing ho tu Quy vi.

Toi ddnh gia cao sy ddng gdp clia cac can bo nhan vién déludn lam viéc vdi tinh than trach nhiém cao
cung vdi su nhiét thanh dong gop dé tao nén su phat trién cia doanh nghiép ngay hom nay.

MOt 1an nifa, xin chan thanh cam dn va tri an Quy C6 déng, Quy khach hang, Quy déi tac va toan thé
cdn bo nhan vién trong Cong ty da, dang va sé ti€p tuc hgp tac cung ching t6i dé cung mang lai két
qua toét dep trong thai gian tdi

Tran trong cdm an!
Thay mat Ban Ldnh dao Cong ty
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MOT SO CHi TIEU CO BAN
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THONG TIN CHUNG

Tén cong ty: CTCP Harec Dau tu va Thuong mai

Tén Tiéng Anh: Harec Investment and Trade Joint Stock Company

Pia chi: S6 4 phé Lang Ha, phudng Thanh Cong, quén Ba Dinh, Ha Noi, Viét Nam
Pién thoai: (024) 37724330

Fax: (024) 37724332

Website: http://www.harec.com.vn/web/

Vén diéu I& thuc gép: 63.384.000.000 déng

V6n diéu 1é dang ky: 63.384.000.000 dong

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Tran Ngoc Thiy — Chic vu: Gidm déc Cong ty
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: Gidy ching nhan ddng ky kinh doanh
s0 0102116074 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay
13/12/2006, cap thay déi l1an th 10 ngay 22/05/2013.

M3 c6 phiéu: HRB

Nganh nghé chinh: Kinh doanh dich vu cho thué van phong
Pia ban kinh doanh: Ha NGi

2006

Cong ty dugc thanh 1ap nam 2006
vd@i su gop von tu 4 c6 dong sang
lap vdi muc dich quan ly va khai
thdc toa nha cho thué van phong
Harec — c6 dia chi tai s6 4A pho
Lang Ha, phudng Thanh Cdng,
quéan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.
Cong ty hoat dong theo Giily phép
kinh doanh do S& K& hoach DPau
tu thanh phé Ha NOi cap an dau
ngay 13/12/2006 vdi von diéu Ié
ban dau la 30 ty dong.
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12/2007 -
02/2008

- 12/2007 dén 02/2008: Cbng ty
tang von diéu 1é tir 30 ty dong 1én
45 ty dong.

- 05/2008 dén 06/2008: Cong ty
tang von diéu 1é tir 45 ty dong 1én
60 ty dong.

- 03/2009 dén 04/2009: Cong ty
tdng von diéu Ié tir 60 ty dong 1én
60,384 ty dong

Cong ty dugc UBCKNN chap thuén
la Cong ty dai chung va dang ky
luu ky tai Trung tam Luu ky Ching
khodn Viét Nam vdi ma chuing
khodn HRB.

Ngay 06/11/2017, Cong ty chinh
thirc dang ky giao dich trén san
UPCOM.
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THONG TIN CHUNG

Bal HOI BONG O BONG BAN KIEM SOAT

HOI BONG QUAN TRI

PHO GIAM BOC

TONG QUAN LY

PHONG
KINH
DOANH -
VAT TU
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PHONG
KY THUAT

Pai hoi dong c6 déng gém tat ca c6 déng cd quyén biéu
quyét, la ca quan quyét dinh cao nhat clia Cong ty c6 phan.
DHDCPH hop thudng nién hodc bat thudng, td chic it nhat
mb&i ndm mot 1an, quyét dinh chién lugc phat trién cla
Coéng ty, k& hoach san xuat kinh doanh hang ndm, thong
qua nghi quyét cdc van dé nhu b6 sung va slra déi Piéu 18,
loai c6 phan va sé lugng cé phan phat hanh, mdc cd tdc chi
trd cho c¢6 déng hang ndm, thu lao cho céc thanh vién Hoi
déng quan trj va Ban kiém soat,... Pai hdi dong c6 déng cd
quyén bau, bai nhiém thay thé thanh vién Hbi dong quan
tri va Ban kiém soat.

La cd quan quan ly Céng ty do Pai hbi déng cé dong bau
ra, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi
van dé quan trong lién quan dén muc dich, quyén Igi cla
Coéng ty, trr nhirng van dé thudc tham quyén cla Pai hoi
déng C6 dong. H6i dong quan tri cd quyén va nghia vu
giam sat Giam déc va nhifng ngudi quan ly khéac trong
Cong ty. Quyén va nghta vu ctia Héi déng quan tri do phép
luat va biéu Ié Cong ty, cdc Quy ché& ndi bd clia Cong ty va
Nghi quyét Dai hdi dong cé déng quy dinh, cu thé cd quyén
quyét dinh, chi dao thuc hién ké hoach phat trién san xuat
kinh doanh va ngan sach hang ndm, xac dinh cac muc tiéu
hoat ddng va muc tiéu chién lugc trén co sd Pai hoi dong
c6 déng thong qua, dé xuat mdc chi tra cé tdc hang nam.
HG6i dong quan tri cé quyén bé nhiém va b&i nhiém Giam
ddc diéu hanh va cac can bd quan ly khac.

Do Pai hdi dong c6 déng bau ra, cé tréch nhiém kiém tra,
kiém soat cac bdo cdo tai chinh hang nam, 6 thang, hang
quy, cac van dé kiém todn va cac van dé lién quan dén hoat
ddng clia Cong ty, bao vé quyén Igi c6 dong theo luat phép
va Diéu |é Cong ty. Ban Kiém soat hoat dong ddc 1ap vdi HOi
déng quan tri va Ban gidm déc.

- La ngudi dai dién theo Phép luat, diéu hanh moi hoat
dong hang ngay cua Cong ty, chiu su giam sat cua Hoi
déng quan tri va chiu trach nhiém trudc HOi dong quan tri

va trudc Phép luat vé viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu
dudgc giao;

- Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viéc hang ngay
cla Congty;

- T6 chic thuc hién cac Nghi quyét ctia HDQT, thuc hién ké
hoach kinh doanh va phugng én dau tu ctia Cong ty;

- Kién nghi phuong &n tra cé tic hodc x{r ly 16 trong kinh
doanh, cd cau to chirc, quy ché quan ly ndi bo Cong ty;

- B6 nhiém, mién nhiém, cdch chuc cac chidc danh quan
ly trong Coéng ty tri cac chdc danh thudc thdm quyén cua
HDQT;

- Tuyén dung lao ddng, quyét dinh mdc ludng va phu cap
déi vdi nguadi lao déng trong Cong ty;

- Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia Phap luat
va diéu |é Cong ty.

- T6 chic xay dung bd may ké todn va trién khai céng tdc
tai chinh va hach todn ké toan theo didng quy dinh cua
Phap luat;

- T6 chiic x8y dung va giam sat viéc thuc hién ké hoach tai
chinh hang ndm, tham muu cho 1anh dao vé cong tdc quan
ly, s dung cdc nguén luc tai chinh theo cdc quy dinh hién
hanh;

- T6 churc viéc phan tich cac hoat dong kinh té trong cong
ty nham dénh gia qud trinh thuc hién, két qua va hiéu qua
hoat dong SXKD;

- Chi dao tryc tiép cdc linh vuc: Bao hd lao dong, phong
chéng chdy ng, |1& tAn, bao vé, vé sinh, bao tri, bdo dudng;
- Truc ti€p phu trach phong Tai chinh K& todn;

- Céc nhiém vu khac theo su phan cong ctia Giam déc

-Quanly, giam sat cdc congviéc lién quan: Vé sinh, an ninh,
slra chifa, cai tao, duy tu bao dudng dinh ky, khac phuc, stra
chira céc sy co bat thudng tai toa;

- Pam bao khéch thué thuc hién didng nghia vu clia minh
theo hgp déng thué d& ky va tuan thd céc quy ché toa nha;
Giai quyét cac khi€u nai chia khach thué lién quan dén toa
nha;
- Chi dao truc tiép cdc cudc hop hang ngay, téng két rut
kinh nghiém céc van dé d3 thuc hién dudc, nhirng van dé
thuc can giai quyét trong ngay, thuc hién céng viéc theo ké
hoach dé ra;

- Hang théng lam bdo cdo gom: nhirng viéc dién ra trong

CTCP HAREC PAU TU’ VA THUONG MAI
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toa nha, phan anh cua khach hang, nhifrng van dé vé vé
sinh, bao vé, duy tri bao dudng...

- Cap nhat va bdo cdo céc thay déi lién quan dén cong viéc
quan ly toa nha. Trg giup trong viéc tu van hodc dua ra
nhirng I0i khuyén trong viéc bao vé quyén Igi va tai san cua
cong ty;

- C4c nhiém vu khdc lién quan dén toa nha

e Cac Phong ban

Phong Hanh chinh - Té chuec:

o Truc ti€p quan ly, giam sat cdc cong viéc lién quan dén
khu vuc chung cla toa nha theo dung quy trinh/tién do va
chat lugng dé ra nhu: Lam sach; bao vé, an ninh, bai dau
xe; cay xanh; diét con trung; vé sinh moi trudng

0 Cap nhat thong tin khdch hang ra vao toa nha, x{r ly phan
anh ctia khdch hang theo ding m4u biéu quy dinh ;

0 Quan ly may madc, thiét bi I1ap dat tai khu vuc chung ;

0 Quan ly céng tac van thu, van phong, t6 chic lao dong,
déi ngoai va phién dich ;

o Cac nhiém vu khac lién quan.

Phong Ky thuat:

o Truc tiép quan ly toan bo hé thong may mdc thiét bi trong
cong ty;

0 Xay dung cac dinh muc kinh té ky thuat, lich tu duéng,
van hanh thiét bi;

o Giam sat, theo doi, tu' van nha thau khach hang thuc hién
céc viéc cai tao, slfa chira trong pham vi dién tich khach
thug;

0 Giam sat cdc nha thau trong viéc bao tri thiét bi;

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI
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o Chiu trach nhiém truc tiép trong cong tac phong chéng
chdy nd va an ninh quéc phong;

0 To chifc thuc hién cac dich vu k§ thuat cho khach thug;
o Cac nhiém vu khac lién quan.

Phong Tai chinh Ké toan:

0 T6 chifc xay dung va thuc hién ké hoach tai chinh, ké toan
va quan ly nguén vén theo dung ché dé phap luat ctia nha
nudc, luat ké toan va diéu 1, quy ché tai chinh cta cong ty;
0 T6 chifc thuc hién cong tac ké todn thong ké clia cong ty,
gilp Giam doc giam sat tai chinh cla cong ty theo phap
luat vé nhiém vu dugc phan cong hodc Uy quyén;

o Tinh toan hiéu qua kinh té cho ti'ng phuong &n kinh do-
anh dé Giam déc c6 can cu quyét dinh chinh xac va hiéu
qua, thic day kinh doanh phat trién, bao toan phat trién
von, hoan thanh t6t nghia vu dai véi Nha nudc;

o Tiép nhéan, ban giao, quyét todn khi cong trinh da hoan
thanh;

o Cac nhiém vu khac lién quan.

Phong Kinh doanh — Vat tu:

0 Xay dung ké hoach tiép thi, quang cao va phat trién thi
truéng cla cong ty. Panh gia thuc trang thi trudng, xay
dung ké hoach va mang ludi ban hang;

0 Quan ly va soan thao céc loai hgp déng trong cong ty.

o Theo ddi cap nhat thong tin lién quan dén viéc thay doi,
diéu chinh va chdm dut hgp dong.

0 Quan ly céc tai liéu/ban vé thiét ké va ban giao thiét bi
trong dién tich thué cta khach.

o Phat trién kinh doanh cédc dich vu khac cho khach hang.
0 Chiu trach nhiém truc ti€p trong cdng tdc mua ban hang

DPinh hwéng phat trién

Cac muc tiéu chu yéu cua cong ty:

Duy tri vi thé clia doanh nghiép trong giai doan sap tdi,
cht trong dén dich vu cham sdc khach hang cua toa nha,
dao tao d6i ngli nhan su dé ddp ng nhu cau cham sdc
khach hang tét nhat.

Chién lugc phat trién trung va dai han:

Ban l&nh dao Cong ty nhan dinh rang, cho thué van phong
hién nay la m6t trong nhirng dich vu kinh doanh bat dong
san quan trong doi hdi su nhay bén trudc mot thi truong
canh tranh tuong doi khoc liét, ddc biét trong bdi canh
c6 nhiéu toa nha cho thué van phong mdi va hién dai han
dang xuat hién trén thi truong.

Nham muc dich duy tri vi thé ctia minh trong giai doan sap
tdi, Cong ty da dua ra mot s6 phudng én va giai phap nang
cao hiéu qua san xuat kinh doanh, bao gom:

- Giai phdp vé gia thué van phong:

Nhan thic dugc rang, gia thué van phong la diéu kién tién
quyét dé thu hut va gitr chan khach hang, Cong ty chu
truong xay dung cac chinh sach vé gid thué nham dam
bao tinh canh tranh vé gia trén thi trudng. Dac biét, doi
v3@i nhirng khdch hang truyén théng, hodc khach hang mdi
san sang ky két hgp dong lau dai vdi Cong ty, Harec lu6n
cung cap gia thué vu d&i cho nhirng déi tugng khach hang
nay.

Bén canh viéc cung cap gia thué van phong canh tranh,
nham dam bao Igi ich ctia khach hang khi st dung dich vu,
Cong ty sé tiép tuc bdo dudng, bo sung, stra chifa nhirng
mady mdc, vat dung da cdi, hdng va 16i thdi dé qua dé, ndng
cap dién mao cla Toa nha Harec.

- Giai phdp vé marketing:

Marketing vé bat dong san van phong cho thué hién nay
ddng vai tro rat quan trong, théng qua mé hinh nay sé dua
khach hang dén vdi dich vu ctia Harec ngay mot dong han.
Hiéu ré dac diém nay, Harec thudng xuyén cap nhat thong
tin cho thué van phong ctia minh trén trang web ctia minh,
duy tri lién két dén cac nha moi gidi chuyén nghiép va mot
s6 trang dich vu uy tin cling la mot cdch thic tdng do phu
thong tin cho cdc khach hang tiém nang dang tim kiém
dich vu cho thué.

- Giai phdp vé Nhan su va Dich vu cham sdc khach hang:
Cong tac ngoai giao, gidi thiéu dich vu cho thué van phong
tai toa nha Harec luon dugc chu trong. Cong ty luén chu

trong dén van dé dao tao nhén su, tao ra moi truong tiép
xic mot cdch than thién, cdi md, chinh xac nham mang lai
su’ thoai mai va tin nhiém dai véi khach hang mdi.

Bén canh do, Harec cling dac biét chu trong dén dich vu
cham sdc khach hang dang s dung dich vu cla toa nha.
Moi yéu cau cua khach hang déu dugc Ban quan ly toa
nha xem xét va giai quyét trong thai gian ngan nhat. Dich
vu cham sdc khach hang luon dugc Ban Ianh dao Cong ty
quan tam va dat tiéu chuan cao doi vdi doi ngli nhan su
cham sdc khach hang cua Cong ty. Hang nam, Cong ty du
kién sé co nhifng dgt tap huan nhirng ki nang mém dé gilp
d6i ngli nhan su x& ly tinh hudng va phuc vu khach hang
tot hon.

Céc muc tiéu phat trién bén virng (moi trudng, xa hoi va
cong dong) va chuang trinh chinh lién quan dén ngan han
va trung han ctia Cong ty:

- C6ngty C6 phan Harec Pau tu' va Thu'edng mai mong muén
mang dén cho khach hang nhirng dich vu hé trg tét nhat
khi sif dung van phong cula toa nha.

- Ngoai ta cong ty cling dua ra cac sang kién vé viéc sur
dung nadng lugng hiéu qua, han ché l1&ng phi dién, nudc qua
céc thiét bi: hé thong diéu hoa, hé thong tu dién, hé thong
chi€u sang, hé thong thiét bi st dung nudc va dam bao viéc
bao tri dinh ky cac hé théng thiét bi toa nha.

N
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THONG TIN CHUNG

Céc yéu t6 kinh t€ vi m6 nhu téc do tang trudng GDP, lam
phat, ty gid ngoai té,... sé tdc dong truc ti€p hodc gian tiép
dén hoat déng kinh doanh clia moi loai hinh doanh nghiép.
Do déc thu hoat déng chinh Ia kinh doanh cho thué van
phong, Cong ty sé it chju tdc dong cua su thay déi ty gia
ngoai té hon so véi cdac nganh nghé kinh doanh khac. Tuy
nhién, téc dé tang trudng GDP va ti 1& lam phat van anh
hudng it nhiéu tdi ngudn cau thué van phong, do dé Cong
ty can cd bién phap dé phong tranh va giam thiéu rdi ro
nay.

La cong ty hoat dong trong nganh kinh doanh dich vu cho
thué van phong nén Cong ty chiu anh hudng tl céc chinh
sach Nha nudc. Bat ky su' thay déi nao trong cac chinh sach
déu cd thé anh hudng dén hoat déng san xuat kinh doanh

?-n-w Ty i, LN L ST L P AN g S

-
e T P -
T S g T 5

| IDENTIFY

cua Cong ty, gy bién dong Igi nhuéan.

La doanh nghiép ddng ky giao dich trén S& giao dich chirng
khoan Ha Noi, hoat dong clia Cong ty chiu su diéu chinh
cla cac van ban phap luat nhu: Luat Doanh nghiép, Luat
ching khodn, Quy dinh vé cong b6 théng tin va thi truong
ching khoan dang trong qua trinh phat trién va thay doi
dé hoan thién, sy thay déi vé moi mat chinh sach sé& anh
hudng dén hoat ddng quan tri, kinh doanh ctia cong ty.

Mdc du thi truong cho thué van phong tai Ha No6i phai
déi méat vdi nhiéu khd khan thach thidc do du thira nguoén
cung, rui ro dén tu bién dong thi trudng bat déng san, sé
lugng tang thém ngudn cung ciing nhu bién dong gid ca
thi trudng khi dén thai diém gia han hgp dong ciing sé anh
hudng dén s6 lugng khach hang va doanh thu cia Cong ty.

AGSES e
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2018

Hién nay, Céng ty dang quan ly va kinh doanh cho thué van phong tai toa nha Harec — s6 4 Lang Ha, quin Ba Dinh, Ha
NGi. Pay la toa nha cho thué vdn phong hang B, toa lac & vi tri trung tam cutia thanh phé Ha Noi.

2 e . - = Tang trwéng
N MM o o e

3:;35':‘“ thu  pang  41.333.618.308  40.998.904.885 41.182.495.128  39.793.499.926 3%
LNG vé
cungcdp DPbdng  36.579.138.430 36.017.043.193  36.580.549.716  35.195.703.552 4%
dich vu
LNTT Pdng  24.637.822.398  24.323.498.955 23.961.706.198  23.173.614.659 3%
LNST Pdng  19.127.022.999  19.338.207.256  18.933.860.627  18.340.605.031 3%

Doanh thu thuan cua Cong ty dén hoan toan tU cdc hgp
déng cho thué van phong. Bén canh dd, trong qua trinh
cho thué va van hanh toa nha. Cong ty con cung cap mot
s0 dich vu khdc nhu trong gilf xe, dich vu k¥ thuat toa nha,
v.v... P4y ciing 1a mang doanh thu chiém ty trong I8n nhat
trong cd cau tong doanh thu cta Cong ty.

39,79 ty dong

Doanh thu thuan 2018

Nam 2018, téng ngudn cung cho thué toa nha tang 3%, do

dé Cong ty phai ti€p tuc canh tranh dé thu hut khdch thué.

Bén canh dd, cdc toa nha mdi cé nhiéu Igi thé vé thiét ké

hién dai, dién tich rong réi trong khi toa nha Harec d& hoat

déng dudc 13 ndm, céc trang thiét bi chat Iugng khong cao,

nhirng 161 k¥ thuat clia toa nha mang tinh hé théng, khd - P

khac phuc... M3c du toa nha cé hai tang ham lam béi dau 18 34 t do n

xe nhung dién tich nho, khéng dép &'ng dudc nhu cau cla T y g
khach hang hién tai. Diéu nay gay anh hudng tdi Igi nhuén
gOp clia Cong ty ndm 2018. Cu thé, Igi nhuan gop dat 35,2
ty dong, giam 3,79% so vdi ndm ngodi. Bén canh do, cdng
suat cho thué binh quan ndm 2018 |1a 94,88%, giam 2,14%
so vdi binh quan ndam 2017. Tuy nhién, mdc giam nay la
khéng I8n va céng sudt cho thué binh quén cta Cong ty
van cao han muc binh quén thi trudng (Hang B: 89,9%).

Lgi nhuan sau thué 2018

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI 16
Bdo cdo thuong nién 2018

Tuy tinh hinh kinh doanh ndm vira qua gap nhiéu khé khan do phai canh tranh vdi cac tda nha mdi hién dai han, Cong ty
van dat dudc két qua vugt muc k& hoach dé ra nhd nd Iuc clia Ban Gidm ddc va nhan vién.

Ti Ié hoan thanh so
v&i ké hoach

Chi tiéu Ké hoach nam 2018 | Thwc hién nam 2018

Vén diéu lé Ty ddng 63,38 63,38 100%
Doanh thu thuan Ty déng 34,49 39,79 115%
Loi nhuan sau thué Ty déng 12,65 18,34 145%

Doanh thu thuan va Igi nhuan sau thué
nam 2018 dat Ian Iugt 115% va 145% so

v3i ké hoach dé ra.

17 CTCP HAREC PAU TU’ VA THUONG MAI
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2018

- Nam sinh: 1973

- Trinh d6 chuyén mon: Thac sy cong nghé sinh hoc
- Chifc vu ndm gilr & cac to chic khdc: Phd Tong gidm doc Téng Cong ty Bia Rugu NGK Ha Noi.
- S6 ¢6 phan nam gilr: 2.218.440 c6 phan, tuong Ung vdi 35,0% von diéu 1é clia Harec

* S@ h(tu ca nhan: 0 c6 phan, tuang Ung vdi 0% von diéu 1€ cla Harec
« Pai dién sd hitu cho Téng c6ng ty Bia-Rugu-Nudc giai khat Ha Néi: 2.218.440 c6 phan, tuang 'ng vdi 35,0% vén diéu Ié

cla Harec
- Qud trinh cong tac:

Th&i gian

01/1997 — 08/2003

09/2003 — 09/2004

10/2004 - 03/2007

04/2007 — 15/07/2009

16/07/2009 — nay

2012 — nay

Noi lam viéc

Vién Cong nghiép Thuwc phdm, Bd Cong
nghiép

Vién Cong nghiép Thuc pham, B6 Cong
nghiép

B& Cong thwong

Bo Céng thwong

Tbéng Coéng ty CP Bia - Rwou - Nuéc giai
khat Ha Noi

CTCP Harec Pau tw va Thwong mai

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI 18
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Chirc vu

Nghién ctru vién

Pho trwdng phong Héa sinh CNMT

Chuyén vién Vu Cdéng nghiép tiéu dung va
Thwe phdm

Pho Vu trwdng Vu Coéng nghiép nhe

Ph6 TGD

Chu tich HBQT

- Nam sinh: 1966.

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té

- Chic vu ndam gilf & cac td chic khac : Khong
- S8 ¢6 phan nam gitr: 321.920 ¢ phan, tudng Ung vdi 5,08% von diéu 1é clia Harec, trong do:

 S@ hitu ca nhén: 5.000 ¢6 phan, tuong Ung véi 0,08% von diéu 1é cua Harec

 Paidién sd h{tu cho Téng cong ty Bia-Rugu-Nudc giai khat Ha Noi: 316.920 ¢6 phan, tuang Ung vdi 5,0% von diéu 1é cla

Harec

- Qua trinh cong tac:

Th&i gian

Noi lam viéc

1988- 1997

1998-2003

2004-2006

2007-nay

- Nam sinh: 1960

Cong ty dét Ha Noi

Téng Coéng ty Bia Rwou NGK Viét nam

Téng Cty CP Bia Rwou Nuwéc giai khat Ha
noi

Cong ty CP Harec Pau tw va Thwong mai

- Trinh d6 chuyén moén : K{ su cd khi— Clf nhan Luat
- Chirc vu ndm gilr & céc té chirc khéc: Uy vién HPQT - Cong ty CP Kinh doanh va X4y dung nha
- S6 ¢6 phan nam gilr: 1.478.472 c6 phan, tuang Ung vdi 23,32% von diéu |é clia Harec

¢ S@ hifu ca nhén: 1.478.472 c6 phan, tudng i'ng vdi 23,32% von diéu 1é cua Harec

* Pai dién sd hitu: 0 c6 phan, tuong &ng v8i 0% von diéu |1é clia Harec

- Qua trinh cong tac:

Th&i gian

1993-1997

1998- Nay

2012 - nay

Noi lam viéc

Cong ty TNHH Xay dwng va Phat trién dé thi

Cong ty CP Kinh doanh va Xay dwng nha

Cong ty CP Harec dau tw va Thuong mai

19

Ké toan vién

Chuyén vién phong Ké hoach

Pho trwdng phong, Trwdng ban DA tdéa nha
4A Lang Ha

TV HDQT kiém Giam déc Cong ty

Chirc vu

Phé Giam déc

Giam déc VPTVKDN

TV Hoi déng quan tri

CTCP HAREC PAU TU’ VA THUONG MAI
Bdo cao thuong nién 2018



TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2018

-Nam sinh: 1972

- Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc tai chinh ké toan

- Chifc vu ndm gitr & cac to chic khdc: Khong

- S6 ¢6 phan nam gitr: 0 c6 phan, tuang Ung vdi 0% vén diéu |1é cla Harec
- Qué trinh cong tac:

Th&i gian Noi lam viéc

1997 — 2006 Cong ty méi trong do thi Vinh Tha quy
2007 — 2014 2Sng ty TNHH 1TV Méi trwong do thi Nghé K& toan
2015 - 03/2016 Cong ty CP Harec Pau tw va Thwong mai Ké toan
04/2016 — nay Co6ng ty CP Harec Pau tw va Thwong mai Trwdng Ban kiém soat

- Nam sinh: 1989

- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhén Tai chinh- Ngan hang

- Chdrc vu nam gilf & cac t6 chic khac: Chuyén vién tai chinh- Phong tai chinh ké todn - Téng Cong ty CP Bia- Rugu- Nudc
giai khat Ha Noi

- S6 c6 phan nam gilr: 0 co phan, tudng Ung vdi 0% von diéu 1é ctia Harec

- Qua trinh cong tac:

Th&i gian Noi lam viéc Chirc vu

- Nam sinh: 07/07/1978

- Trinh d6 chuyén mén: CU nhan kinh té& - chuyén nganh k& todn, cf nhan ngoai ngd.

- Chifc vu ndm gitr & cac t6 chic khdc: Nhan vién ké todn — CTCP Kinh doanh va Xay dung nha
- S6 c6 phan nam gii: 0 cé phan, tuang Ung vdi 0% von diéu 1é clia Harec

- Qué trinh cong tac:

2000 -2003 Cong ty TNHH T&T NV Ké toan
2003 - 2004 Cong ty Xay dung s6 1 Ha Noi NV Ké toan
2004 - nay CTCP Kinh doanh va Xay dwng nha NV ké toan VPTVKD nha

2012 - nay CTCP Harec Pau tw va Thwong mai Thanh vién Ban kiém soat

D3 gidi thiéu & thanh phan HDQT

Nam sinh: 1970

- Trinh d6 chuyén mén: C nhan Ké toan

- Chic vu ndm gir & céc t6 chic khéac : Khéng.

- S6 ¢c6 phan nam gilr: 227.195 ¢6 phan, tuong Ung vdi 3,58% von diéu 1é clia Harec

. S& hifu cd nhan: 227.195 c6 phan, tuang Ung vdi 3,58% von diéu 1é clia Harec
. Dai dién sd hitu: 0 c6 phan, tudng (ng vdi 0% von diéu Ié cua Harec

- Qud trinh cong tac:

Th&i gian Noi lam viéc Chirc vu

Ngan hang thwong mai cé phan quéc té

T12/2011- T11/2013 VIBank

Nhan vién quan ly khach hang

Tbng Cong ty CP Bia- Rwou- Nwéc gidi khat  Chuyén vién tai chinh- Phong tai chinh ké

T12/2013 den nay Ha Néi todn

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI 20
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1999-2007 TCT Group- Céng ty CP Nhat Nam Ké toan
2007- 2009 TP. Kinh té tdng hop
Cong ty CP Harec Dau tw va Thuong mai
2010- hién nay Phé Giam déc kiém Ké toan truéng
21 CTCP HAREC DAU TU VA THPONG MAI
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2018

STT

| Theo trinh d6 lao déng

1 Trinh d6 Pai hoc va trén DPai hoc

2 Trinh d6 Cao dang, trung cap chuyén nghiép

3 So cap va Coéng nhan ky thuat

4 Lao dong phd théng

Il Theo dbi twong lao dong

1 Lao ddng truc tiép

2 Lao déng gian tiép

] Theo gi¢i tinh
1 Nam
2 N

Téng coéng

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI
Bdo cdo thuong nién 2018
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S6 lwong (nguwéi)

16

14

12

21

Ty trong (%)

76,00%

5,00%

9,50%

9,50%

67,00%

33,00%

43,00%

57,00%

- Ngudi lao déng trong Cong ty déu cé hgp déng lao dong
theo dung Luét lao dong. Ngudi lao dong dugc hudng bao
hiém xa hoi, bao hiémy t€, bao hiém that nghiép theo diing
quy dinh.

- Cbng ty thuc hién ché& d6 lam thém gid, ché d6 thai san,
chdm sdc con nho theo ding Luat hién hanh.

- Thai gian lam viéc: 40 tiéng/ tuan, sang tu 8h00-12h,
chiéu 13h —17h00, nghi trua mot tiéng, tU thd 2 dén thu 6.
- M&t ndm mdi nhan vién cé 12 ngay nghi phép ndm, dugc
nghi bl céc ngay |é tét theo quy dinh chung clia Nha nudc.

Tiéu chi Phan loai

Nam

1 Theo gi¢i tinh

Toan thoi gian
2 Theo hop ddng lao déng

Ban th&i gian

Dai hoc va trén bai hoc

Cao dang, trung cap

3 Theo trinh d6

So cép va cong nhan k§

thuat

Phd théng
Quan ly
4 Theo chirc vu

Van phong

Coéng nhan

23

T6 chuc tuyén dung thdong qua cac website tuyén dung.
Cong ty vu tién tuyén nhirng nhan vién cé nhiéu kinh ng-
hiém lam viéc trong linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty,
d&c biét vu tién nhirng ng cl vién biét tiéng Anh va céc
ngoai ngif thong dung khac.

Ngudi lao dong tai Harec dudc tham gia bao hiém xa hoi
day du, hudng luong clng cdc ché do phuc Igi khéc theo
quy dinh cua Phap lujt va tinh hinh thuc té chia Céng ty.

S6 lwong Murc lwong trung

S6 gi» dao tao

cudi ky binh
9 6.300.000 60h
12 9.000.000 328h
21 8.800.000
0
16 8.500.000 388h
1 5.800.000
2 5.000.000
2 5.000.000
7 12.800.000 204h
14 6.000.000 184h
5.000.000

CTCP HAREC PAU TU’ VA THUONG MAI
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2018

Cong ty khong thuc hién dy an dau tu nao, chi cé hoat dong gui tién tai ngan hang véi s6 du ddo han tinh dén cudi nam Chi tiéu N3m 2017 N3m 2018
2018 la 13 ty déng. Khoan Iai tién gli ngan hang clia Cong ty ndm 2018 dem vé khoan doanh thu tai chinh hon 4 ty déng.

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han Lan 9,23 9,25

Chi tiéu % tang giam Hé sé thanh toan nhanh Lan 9,23 9,25

2. Chi tiéu vé co’ cau von

Téng tai san E)6ng 152.655.886.308 153.769.100.596 0,73%
Hé s6 ne/Toéng tai san Lan 0,17 0,17
No phai tra bong 26.179.511.372 26.624.340.121 1,70% Hé sé no/Vén chu s& hivu Lan 0.21 0.21
3.Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
Vén chu sé hivu D("ing 126.476.374.936 127144760475 0,53%
Vong quay hang tén kho Lan - -
A Y N o0 A . .
Doanh thu thuan bong 41.182.495.128 39.793.499.926 3,37% Doanh thu thudn/Téng tai san Lan 0,27 0,26

Loi nhuan thuan tr 4. Chi tiéu ve kha nang sinh loi

A _ [¢)
hoat dong kinh doanh Pdng 25.247.527.273 24.483.051.821 3,03%
Hé §° lgi nhuan sau thué/Doanh thu o 0.46 0,46
thuan
Li nhuan thuan tir Pén -1.285.821.075 -1.309.437.162 1,84% Hé s6 loi nhua hué/Vén chii s6
hoat déng khac 9 -285.821. 509437 K 1 YOI e TR G % 0,15 0,14
) ) Hé s6 lgi nhuan sau thué/Téng Tai san % 0,12 0,12
Loi nhuan trwée thué Pdng 23.961.706.198 23.173.614.659 -3,29%

- Hé s0 kha nang thanh todn ngan han va thanh todn nhanh ctia Cong ty tot (dat 9,25 1an);
- Cong ty khdng cé ng khd doi, khong cé ng qud han;

Lei nhuan sau thué Bong 18.933.860.627 18.340.605.031 -3,13% - Hé s6 ng trén von chl sé hitu thap (0,21%) cho thay kha ndng tu chii vé tai chinh clia Cong ty t6t.
- Chi s0 vé kha nang sinh 16i dugc dam bao, én dinh.

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI 24 25 CTCP HAREC PAU TU’ VA THUONG MAI
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2018

Cd ciu co6 dong theo loai hinh sa& hifu

T6ng sd co phan: 6.338.400 c6 phan
Tong s6 ¢6 phan dang luu hanh: 6.338.400 c6 phan - S6 lwong cb dong Ty 1é (%)
Loai c6 phan dang luu hanh: C6 phan pho thong

C6 phi€u quy: Khéng cé C6 doéng trong nuéc 6.338.400 100%
CO phi€u vu dai: Khong cd

- Té Chue 3.169.200 50%
Cd cdu co dong theo ty 1& sd hifu - Canhan 3.169.200 50%
D6i twong S6 lwong C6 phiéu Ty lé s& hiru/VDL (%) 2 C0 dong nwdc ngoai - -
- Té chire - =
1 C6 dong Nha nuwéc - -
- Ca nhan - -

2 C6 ddng sang lap - -

Danh sach cé déng Ién

- Trong nuwéc 4.661.757 73,50

S6 CMND/H6 S6 lwgng

Tén t6 chirc/ca nhan Ty lé/VDL

chiéu/PKKD c6 phan

- Nwéc ngoai
Téng Coéng ty Co phan Bia-

Rwou- Nwéc giai khat Ha Noi 183 Hoang Hoa Tham, quan Ba Dinh,
(Ngwei dai dién: Vi Xuan Uthleeter TP. Ha Néi

Diing, Tran Ngoc Thay )

2.535.360 40,0%
3 Cb6 dong 16n

Céng ty Cé phan Kinh doanh
- Trong nuwéc 880.010 13,90 va Xay dwng Nha 0103006731 Sé 1 Pang Dung, Ba Dinh, TP. Ha Nai 633,840 10,0%

(Ngwoi dai dién: Hoang
Quang Thanh)

> NS et ) ) 138A Giang V6, quan Ba Dinh, TP Ha
Phan Huy Ty 001060006543 - 'lang vo, qudn Ba Binh, 1+ Ha 1.478.472 23,3%
4  Cbdong khac - .
Hoang Quang Thanh 10451948 S6 1 Bang Dung, Ba Dinh, TP. Ha Noi 880.010 13.88 %
- Trong nwéc 796.633 12,60
- Nwdc ngoai - - . R s 5 . o e e
Trong ndam 2018, Cong ty cd phan Harec Pau tu va Thudng mai khong cd thay doéi von dau tu cta cha sd hifu.
TONG CONG 6.338.400 100,00
Cong ty khong ¢ cé phiéu quy trong ndm 2018.
CTCP HAREC PAU TU VA THUONG MAI 26 27 CTCP HAREC PAU TU’ VA THUONG MAI
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TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2018

Cong ty cd hoat dong kinh doanh chinh la cho thué van phong. Bdi vy dé s dung ndng lugng hiéu qua céng da nghién
clfu cdc san pham thiét bi dién sir dung hiéu qua ma van cdé thé tiét kiém nang lugng. Ngoai ra, cong ty dua ra nhirng quy
dinh chung lién quan dén viéc s dung dién nudc dé tranh lang phi.

Sang kién gitp tiét kiem ning lwong

1 Lap hé théng quan ly ABS téi wu héa hoat ddng clia hé théng PHTT clia tda nha.
2  Lé&p hé théng bién tan cho cac bom nwéc, quat théng gié trong tda nha
3 Thay béng dén huynh quang T10 béng LED
Quan ly chat ché, van dong cac CBNV trong toa nha thuc hanh tiét kiém trong viéc st dung dién. Dé duy tri va
4 cai tién cac bién phap, Toa nha da ban he:mh cac quy dinh, to chirc dao tao va khen thwéng kip thoi cho cac ca
nhan, bé phan, van phong da thwc hién tot.

5  Tiép tuc nghién ciru d6i m&i cdng nghé, thay thé thiét bi cii béng thé hé mai, cé hiéu suét cao.

Cong ty da dua ra céc sang kién st dung ndng lugng hiéu qua va dp dung thuc té vao toa nha va dat dudc hiéu qua nhat

dinh trong viéc tiét kiém nang lugng.

STT Sang kién str dung nang lwong hiéu qua

Quan ly chat ché hé théng diéu hoa khong khi va théng gid: st
dung hé diéu hoa trung tdm cla hang Trane, si dung hé thdng
x ly nwée trwde khi di vao hoat ddng, st dung diéu khién cong
suat dong co thich trng theo nhu cau cua tai, thuc hién béo
duéng va van hanh theo quy dinh dé ra, lap dat cac bo diéu
khién nhiét dong diéu hoa tai tirng khu vwe bd phan...

Hé thdng dién: cac ti dién diéu khién cac hé théng dwoc tap
trung tai phong Ky thuat; giam sat cac cong to dién do dém tai
cac bd phan, khu vwc cho thué,... TG dién dwoc 1ap tu bu cho
toan b toa nha nang cao chéat lwgng dién khi st dung.

Hé théng chiéu sang: thay thé 100% bang cac loai bong dén tiét
kiém va tiét gidm chiéu sang tai nhiéu vi tri s dung: vén phong,
3 khu nha xe, khu vuc trang tri,... song van dam bao dwoc nhu
cu, chat lwong chiéu sang cho moi ngudi lam viéc. Khdng con
st dung bdéng dén sgi dét cho chiéu sang.
Cac hé théng thiét bi st dung nwéc clia Toa nha déu dwoc kiém
soat dam bao tiét kiém nwéc (Iap dat cac van diéu ap tai khu vwe
4 vé sinh; thwong xuyén kiém tra va bdo dwéng cac van nuéc,
ddng hé do dém...) va x&r ly trwéc khi dwa ra hé théng thoat
nwéc chung cda thanh phé.

Lap dat thay thé, bd xung toan bo clra kinh cach nhiét va rém

< che ctra cho clra kinh tai toa nha.
g  Dinhky bdo dwdng tat ca cac hé théng thiét bj trong tda nha
theo ké hoach da dinh.
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Dia diém hoat dong

ng dung van hanh
hé théng tiét kiém dién
Adaptive control diéu
khién tai cha hé théng
diéu hoa khéng khi

L&p bd xung hé théng
quan ly phan phéi, do
dém t6i wu hoa hoat
dong cla hé théng
Pién cuta toa nha.

Tiét gidm 50% chi phi
chiéu sang tai khu vuc
da thay thé dén huynh
quan T10 chan lwu sét
tir bang bong LED

Dam bao sr dung ding

muc dich, dt nhu cau

Dam bdo cong suét
lanh

Pam bao viéc khai thac

str dung

Nang lwong tiét kiém

(BVT: Kjun)

1.439.999.9883164J

10.799.99929/32J

86.399.999516J

59.399.99917/32J

Ngudn cung cdp nudc: chi sir dung nguén nudc sach ctia thanh phd Ha NoOi va muc dich st dung dé chay hé théng giam
nhiét diéu hoa trung tdm va muc dich vé sinh vdi sé liéu cu thé & bang dudi:

STT Loai hoat dong Téng lwong nwéc st dung (DVT: lit)

1 Chay hé théng gidm nhiét diéu hoa trung tam < 12.000/ngay lam viéc

2 S dung cho muc dich vé sinh < 40.000/ngay lam viéc

Tbng cong < 52.000/ngay lam viéc

Cong ty ludn tuan tha luat phap va céc quy dinh vé moi trudng va chua bi x&f phat 1an nao.

T6 chiic chuang trinh thudng cho céc chdu hoc sinh gioi la con em trong Cong ty.
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CoOng suat cho thué trung binh toan thi trudng hang A-B-C
dat 1an lugt khoang 88,8% - 89,9% - 97,5%; gia thué trung
binh cua tirng hang A—B-C dat lan lugt 27,4USD — 17,7USD-
12,2USD/m2/thang.

Dién tich trong ti n@m 2017 chuyén sang 4,19% cong suat;
dién tich hét han hgp dong trong ndm 2018 chiém 34,07%
cong suat; dién tich khach chdm duit hgp dong trudc thai
han chiém 0,62% .Téng dién tich tréng trong nam 2018 1a
38,88% cOng suat cho thué.

Trong ndm gia han dugc 11 khach hang thué tuong duacng
28% cong sudt cho thué; binh quan gid thué gia han hgp
déng la 16,83 USD/m2/thdng + VAT, giam 0,19USD/m2/
thang so vdi ndm 2017; ky hgp dong thué mdi vdi 3 khach
thué tuong duong 5,5% cong sudt cho thué Cong suat; binh

quan gia thué hgp déng ky mdi la 18,43USD/m2/thang +
VAT.

Vay cong sudt cho thué binh quan ndm 2018 l1a 94,88%
giam 2,14% so vdi binh quan ndm 2017 Trung binh muc gid
thué binh quén ctia ndm (bao gom ca tang 1) la 17,89 USD/
m2 (+VAT) giam 0,09USD so vdi gid thué binh quan ndm
2017. Cu thé:

- Téng Doanh thu dat 44 ty 003 triéu dong, dat 114,34% so
vdi ké hoach, giam 1,53 % so cung ky.

- Lgi nhuén trudc thué dat 23 ty 174 triéu déng, dat 123,19%
s0 vdi k&€ hoach, giam 3,29% so vdi cung ky.

- Ty 1 c6 tic dudc chi du kién 25%/1 c6 phiéu, dat 125% so
vdi k€& hoach, bang 100% so vdi cung ky

Ty trong/DTT Ty trong/DTT

Doanh thu thuan Pdng 41.182.495.128

Doanh thu hoat

déng tai chinh bong 3.496.232.055

Thu nhap khac DPdng 10.560.000

92,15% 39.793.499.926 90,43%
7,82% 4.197.104.703 9,54%
0,03% 12.951.911 0,03%

Doanh thu thuan ctia Cong ty hoan toan dén tir cac hgp dong cho thué van phong,. Ngoai ra, trong qué trinh cho thué va
van hanh toa nha, Cong ty con cung cap mot s6 dich vu khac nhu trong gilf xe, dich vu k§ thuat toa nha, v.v. Pay ciing |a
mang doanh thu chiém ty trong Idn nhat trong co cdu téng doanh thu clia Céng ty.

Doanh thu hoat dong tai chinh ctia Céng ty chl y€u dén céc khoan Ii tién glti mang lai, v3i gid tri 4,197 ty dong ndm 2018.
Doanh thu tif hoat dong tai chinh 1a mang doanh thu chiém ty trong cao th( hai trong cd ciu téng doanh thu clia Harec.
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- Duy tri dich vu nham tao dung uy tin dadi
v@i khach hang, toa nha ludn chu trong tiéu
chuan dich vu, két hdp vdi cdc phong ban hé
trg va dédp Ung céc yéu ciu hgp ly clia khach
hang mot cach nhanh chdng va hiéu qua, duy
tri quan hé hgp tac vdi khach va ndm bat nhu
cau dé dép ng dich vu nham gilr dugc khach
hang thué gia han thué thém khi hét hgp
dong.

- Duy tri dich vu chdam sdc khach hang: Trang
tri tod nha dip L& Tét, tdng qua cho tat ca céc
khach hang dip |é Tét, tham hdi dip ky niém
ngay thanh lap cong ty...;

- Thuc hién kiém tra va tap huan ky nang su
dung cac trang bi PCCC dinh ky va kiém tra

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN

hé thong dién trong dién tich khéch thué theo
dinh ky quy; két hgp véi Bbi canh sat PCCC
s0 2 T6 chic dién tdp PCCC ndm 2018; ra soat
céc ton dong vé PCCC va Ién k& hoach thuc
hién khac phuc.Ldp bd sung mot s6 camera
nham giam sat tdng cudng an ninh cho toa
nha. Do dién trd chong sét; thuc hién kiém
dinh hé théng thang may...

- Kiém tra va giam sat céc nha thau thi cong
cho khach hang; Hé trg céc khach hang dua
trén nhirng yéu cau hgp ly dap dng dich vu
nhu sira chira dién, sira chira thiét bi, giai
quyét cac phat sinh lién quan dén dién tich
thué.

Cho thué van phong hién nay la mét trong nhirng dich vu kinh doanh bat dong san quan trong
doi hdi sy nhay bén trude mét thi trudng canh tranh tuang déi khoc liét, ddc biét trong béi canh
cé nhiéu toa nha cho thué van phong mdi va hién dai han dang xuat hién trén thi trudng.

Thuc t€ toa nha da hoat déng trén 12 ndm, so vdi nhirng toa nha mdi thi thiét k&, co sd vat chat
khong hién dai va tién nghi béng; do dé Khach hang cé nhiéu su lua chon va so sénh dan t8i xu

hudng mudn giam phi thué.

N&m 2019 Dién tich hét han hgp dong tucong ducng 50,17% céng suat Dién tich trong chuyén tu
nam 2018 sang chiém 5,38% cong suat. Vay Tong dién tich trong trong ndm 2019 chiém 55,54%
trong dd cé hai khach hang I8n hét han chiém 32%.
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Cong ty can ndm bat nhu cau cla khéch thué va dua ra
nhung uu dai hgp Iy nham gilt khdch dang thué, va chao
khach mdi.Can tap trung chu trong vao dich vu khach
hang, cu thé:

Cong tac Quan ly chat lugng dich vu khach hang:

- Thudng xuyén duy tri va khdng nglrng nang cao dich vu
chdm sdc khach hang, hé trd slfa chira va dap &’ng cdc yéu
cau cla khach hang dang thué mo6t céch nhanh chdng,
hiéu qua

- Luén tao dugc hinh anh my quan cla toa nha: trang tri noi
ngoai that trong céc dip |1é tét, luén gilr toa nha sach dep,
dich vu tién ich tién Igi tao méi trudng van phong cao cap.
-Tang qua nhéan dip déc biét cho céc khach thué tai toa nha
nhu ndm mdi, ngay thanh lap céng ty cta khéch, dip khai
truong van phong tai toa nha...

Cong tac hoat dong kinh doanh:

- Thudng xuyén tim hiéu théng tin thi trudng, ndm bat
thong tin ciia khdch thué dé linh hoat trong pham vi chinh
sdch cho phép nham tao thuén Igi cho su lua chon trong
thugng thao khi hét han hgp dong hay chao thué khach mdi
- V4n hanh mdy mdc thiét bj theo chu truong tiét kiém
dién, nudc, bao tri dinh ky hé th6ng may mdc theo dung ké
hoach dé tranh hong hdc lam kéo dai tudi tho cla thiét bi,
tiét kiém chi phi

- Ludn chd trong céng tac an toan va phong chéng chéy ng,
thuc hién nghiém tidc céc qui dinh vé an toan PCCC dé cé
thé dam bao an toan anh ninh tranh cac van dé phat sinh,
duy tri thuc hién kiém tra dinh ky, dién t4p PCCN va clu hd
clfu nan nhadm nang cao kién thic va tich luy kinh nghiém
dé san sang U'ng phd khi cé su co chédy no

- Thuc hién k& hoach cai tao nhirng ton dong nham thuc
hién nghiém tuc quy dinh vé PCCC, cu thé:

 LAp mang ngan chay cho ham G1, G2

» L3p hé thong quat hut khdi tai hanh lang céc tang, quat
tdng dp budng thang bd
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» D3u lién déng hé théng quat tdng ham vdi hé théng bao
chay

« L3p clra vao khoang thang méy tang ham

» L3pthay clra sat 16i ra thap giai nhiét va san thugng bang
clra chdng chay cd tay day theo tiéu chuan quy dinh
 Thay clra g6 hién tai tUr hanh lang vé sinh vao thang bd
trén cac tang bang clra chéng chdy

 Thay clra kinh hién tai t&r hanh lang tham ra thang hang
bang clra chdng chay.

- Duy tri thuc hién k€& hoach bao tri bao dudng cad sa vat
chat, cac trang thiét bi dé cung cap dich vu cho khach hang
- Cap nhat cac chinh sach, quy dinh cia Nha nudc lién quan
dén hoat dong cula toa nha (nhu luit dat dai, cho thué, ké
toén, PCCC....)

- Ra soat cac quy trinh lién quan dén hoat dong, quan ly
clia bd phén, cdp nhat va b6 sung néu can thiét (ndng cao
hiéu qua cong viéc)

- Pao tao cho nhan vién dé duy tri hoat dong, hiéu vé thay
déi (néu cd), ndng cao nghiép vu chuyén mén; hiéu vé tinh
dich vu chuyén nghiép; nang cao ky ndng giao tié€p, ky
nang xU' ly sdp xép cac cdng viéc khoa hoc va hiéu qua, chd
déng va linh hoat xUr ly cdc van dé/tinh huéng phat sinh....
- X4y dung tp thé doan két ndi b, cdc phong ban phai hgp
va hd trd khi can

Giai quyét Ton dong:

- Hé thong Thang may khi hoat ddng con bi rung, lac, hut
tdng — can theo d&i va giam sat chat ché dé bao ky thuét
hodc Otis x{ ly khi cd su' cd

- Piéu hoa: néng vao mua hg, lanh vao mua déng — can luu
y cong tac van hanh hé théng ky thudt dap ng dich vu cho
khdch hang.

- Ché dé xe clia toa nha han ché - can hudng dan va gidm
s&t bao vé b6 tri chd dé xe hgp ly. Trudng hgp qua dong dé
nghi khdch hang gui xe tai bai xe gan toa nha.
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N&m 2018 Cong ty Harec dau tu va Thuong mai d& hoan thanh k& hoach ma Pai héi déng cd dong giao cho, cu thé:
- Téng Doanh thu dat 44,003 ty dong, dat 114,34% so vdi ké hoach, giam 1,53 % so cung ky.

- Lgi nhuén trudc thué dat 23,174 ty déng, dat 123,19% so vdi ké hoach, giam 3,29% so vdi cung ky.
- Ty 1& c6 tuc dugc chi du kién 25%/1 c6 phiéu, dat 125% so vdi ké hoach, bang 100% so vdi clng ky

Chi tiéu

Chi tiéu I: Doanh thu va
thu nhap khac

Doanh thu ban hang Dbéng

Doanh thu cung cép dich
vu

Chi tiéu Il: Ty suét lgi
2 nhuan trén von cha s& %

hiru
Loi nhuan trwde thué Péng
Vén chi s& hiru DPéng

Chi tiéu Illl: Kha nang
thanh toan no’ dén han

Tai san ngan han DPéng

No’ ngén han Péng

Hé sb kha nang thanh

toan no dén han 4
Chi tiéu IV: Tinh hinh
4 chap hanh cac quy dinh
phap luat hién hanh
5 Tilgchdtrc dwocchia
: : CP

41.333.618.308

21,15

24.637.822.398

116.482.405.773

74.854.061.881

10.882.575.064

6,88

Tot

20
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40.998.904.885

20,31

24.323.498.955

119.736.110.729

78.220.851.946

9.277.136.980

8,43

Tot

24

41.182.495.128

18,95

23.961.706.198

126.476.374.936

88.843.983.503

9.627.737.129

9,23

Tot

25

39.793.499.926

18,23

23.173.614.659

127.144.760.475

92.201.891.718

9.972.073.273

9,25

Tot

25
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Dénh gia chung:

- Ban Téng giam déc nhén thic rd nhirng thun Igi va khé
khan cua Coéng ty nén d3 linh hoat trong viéc diéu hanh cac
hoat d6ng san xuat kinh doanh, déng thdi d4 ban hanh céc
van ban tai liéu nbi bo theo tham quyén nham kiém soét cé
hiéu qua moi hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty;
Thuc hién tot vai tro kiém soat ngay tU Ban diéu hanh va
cac quan ly cap trung.

- Giam ddc da thuc hién t6ét chir'c ndng nhiém vu diéu hanh
san xuat, kinh doanh, bdo céo kip thdi cdc néi dung dé nghi
va trinh HDQT xem xét, phé duyét, t6 chdc thuc hién ng-
hiém tdc cdc nghi quyét ctia HPQT. T6 chuc trién khai hoat
déng SXKD phu hgp vd8i nghi quyét clia Pai héi dong co
déng, chi dao clia HOi dong quan tri va tuadn thi ding Diéu
Ié doanh nghiép, quy dinh clia phép luat;

"Su lua chon
cua khach
hang Ia su
ton tai cua

chinh minh"
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- Giam déc thuc hién nghiém tdc viéc bdo cao dinh ky vé
tinh hinh san xuéat, kinh doanh, tinh hinh tai chinh cua
Coéng ty.

- Gidam déc d& cd phan cong nhiém vu ré rang cho cac
phong ban va thudng xuyén t6 chic hop giao ban dé danh
gid két qua thuc hién cong viéc va trién khai giao ké hoach
cong viéc.

- T6 chuc trién khai thuc hién dung quy dinh vé ché d6 doi
v@i ngudi lao dong.

Cong ty két hgp vdi Cong ty CP kinh doanh va xay dung nha
gUri van ban sé 17/CV-CT ngay 30/01/2019 vé viéc Béo céo
qua trinh quan ly, sir dung va dé xuat phuaong an xd ly khu
dat tai s6 4 Ldng Ha t&i UBND Thanh pha. Hién dang chd y
kién chi dao cia UBND TP Ha ndi.

- X4y dung Céng ty Harec dau tu va thueng mai virng manh
han, hiéu qua hon trén ca sd st dung hap ly cac ngudn luc;
nang cao nang luc quan tri doanh nghiép, lién két cao han
vé tai chinh, cong nghé va thi trudng.
- Xay dung do6i ngl 1&nh dao cd ban Iinh va chuyén nghiép,
déng thai xay dung d6i ngii quan ly, kinh doanh gidi.
- Trong thai gian tdi, Cong ty sé& ti€p tuc duy tri nganh nghé
kinh doanh chinh clia minh; dong thai bé sung lap dat
thém camerra trong thang may, cac hang muc PCCC; s(fa
chita nhirng mdy mdc, vat dung da cl, hdng va 16i thdi dé
qua dd, ndng cap dién mao clia Toa nha Harec.
-Béncanh dd, Congty sé xay dung cac chinh sach, gia thué
uu dai doi véi nhitng khdch hang truyén théng, sén sang ky
k&t hgp déng lau dai vdi Cong ty nham thu hut khach hang
thué va canh tranh vdi cdc toa nha cho thué hang sang trén
thi trugng.
- K& hoach san xuat kinh doanh ndm 2019 nhu sau:

Téng doanh thu: 38,466 ty dong

Lgi nhuén trudc thué: 18,747 ty déng

Ty 1& c6 tc: 20%/cé phiéu
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Nam 2019 thj trudng du kién sé& dén nhin thém 5 du an
cung cap khoang 255.000m2, du kién chénh léch vé gia
clia cdc toa van phong & cac hang sé dudc ndi rong hon.
Céc dy an mdi & vi tri thuan Igi, dién tich san I&n va quan
ly t6t s& chao mUc gid cao han trung binh thi trugng, trong
khi dd, cédc du an con lai phai dua vao chién lugc gid thué
canh tranh dé duy tri ty |1& |13p day.

Trong b6i canh cé nhiéu toa nha cho thué van phong mdi
va hién dai hon dang xuat hién trén thij trudng. Nhdm muc
dich duy tri vi thé ctia minh trong giai doan sap tdi, dé dat
dudc céc chi tiéu ké hoach Igi nhuén va c6 tic ndm 2019,
Ho6i dong quan tri Céng ty can:

- Tang cudng quan ly, giam sat chat ché va chi dao hoat
déng clia Ban diéu hanh; Pam bao hoan thanh cac chi tiéu
dudc Pai hdi déng cé déng théng qua.

- Chi dao kip thdi va hiéu qua viéc trién khai céc Nghi quyét
clia Pai hoi déng cé dong;

- T6 chic cdc phién hop thudng ky, it nhat mdi quy 11an dé
thao ludn thdong qua céc bdo cdo, ké hoach.

(o dor®
A
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QUAN TRI CONG TY

Ho va tén

Diéu hanh/Khéng diéu

Chirc vu hanh

1 Ong Vi Xuan Diing
2 Ba Tran Ngoc Thay
3 Ong Phan Huy Ty

Trong ndm 2018 Cong ty co phan Harec dau tu va thuang
mai da trién khai thuc hién moét sé ndi dung cong viéc theo
Nghi quyét DPHBCD thudng nién 2018 gom:

-Thuc hién phudng an phan phdilgi nhuén trong ndm 2017;
- Quyét toan tién thu lao HDQT ndm 2017;

- Thuc hién tam (Ung chi tién thu lao va chi phi hoat ddng
clia HDQT n&m 2018;

- Lua chon dan vi kiém toan bédo cao tai chinh ndm 2018;

- Thanh todn tién cé tic cho céc c6 dong nam 2017;

- Thuc hién chi thudng HTKH cho HOi dong quan tri va Ban
kiém soat nam 2017

Hoat dong cta HOi dong quan tri ndm 2018

Cha tich HbQT Khéng diéu hanh
Thanh vién HDQT Piéu hanh
Thanh vién HBQT Khong diéu hanh

Trong ndm 2018, H6i dong quan tri Cong ty da té chiic 05
cudc hop, ho so, tai liéu da dugc gui day da dén céc thanh
vién tham du hop dé tham khao, nghién clu trudc theo
didng quy dinh ctia Diéu 1é. Céc cudc hop déu d3 dudc thuc
hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu I1é Cong
ty va Luat doanh nghiép.

Bién ban céc cudc hop HPQT dudgc lap day dd chir ky cua
cdc thanh vién HBQT tham gia du hop, ddm béo ding hinh
thirc theo quy dinh ciia phép luat.

Thanh vién Chirc vu S6 budi hop tham dw Ty létham dw hop

1 Vi Xuan Diing Chu tich HDQT 05 100%
2 Phan Huy Ty Uy vién HDQT 05 100%
3 Tran Ngoc Thay Uy vién HBQT 05 100%
39 CTCP HAREC PAU TU VA THUONG MAI
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Céc nghi quyét, quyét dinh ctia HOi dong quan tri ban hanh trong nam:

S6 nghi quyét/ quyét

dinh

1 38/NQ-HAREC/2018

2 73/NQ-HAREC/2018

3 112/NQ- HAREC/2018

4 114/NQ-HAREC/2018

5 211/NQ-HAREC/2018

6 215/Qb.HBQT-HAREC

7 217/Qb.HDQT-HAREC

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI
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02/3/2018

30/3/2018

31/5/2018

31/5/2018

01/10/2018

08/10/2018

17/10/2018

Thoéng qua thei gian va dia diém, ndi dung chwong trinh té chire
PHDTN nam 2018

Théng qua cac bao cao va ndi dung cac to trinh Dai hoi déng cb
déng thwong nién 2018

Thoi gian chi tra cb tie

- Phé duyét phwong an chi thwéng HTKH cho HDQT va BKS
- Mtrc thu lao HDQT 2017

- B/c THSXKD 6 thang va KH 6 thang cudi ndm.

- Gia han HD quan ly.

- Quy ché mua sdm hang hda va Quy ché sir dung 6 to.
- Pon gia tién lwong va ké& hoach tai chinh

V/v giao don gia tién lvong

V/v Ban hanh Qui ché mua sdm hang héa
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QUAN TRI CONG TY

Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén

Chirc vu

1 Ba Phan Thj Léc
2 Ba Pham Thj Té Dung
3 Ong Vi Binh Bic

Hoat ddng ban kiém soat nam 2018

Hoat ddng clia Ban kiém soat nam 2018 dudgc tién hanh
theo quy dinh ctia Phap luat va Diéu I1é Cong ty nhu sau:

- Thuyc hién giam sat HDQT, Ban gidm ddc trong viéc quan
ly va diéu hanh hoat dong kinh doanh clia Cong ty

- Gidm séat viéc trién khai va thuc hién céc nghi quyét Pai
hoi dong cé dong thudng nién 2018 déi vdi HDQT, Ban diéu
hanh.

- Tham tra cac bdo cdo tai chinh quy, Bdo cdo 6 thang va
bdo cdo ndm nham dénh gid tinh trung thuc va hgp ly cla
cdc s0 liéu tai chinh cling nhu giam sét viéc chdp hanh céc
nghfa vu clia Cong ty theo quy dinh ciia Phap luat nhu ng-
hia vu vé thué doi vdi Nha Nudc, BHXH, BHYT cho ngudi lao
dong va céc nghia vu khac.

- Tham van véi HPQT va Giam déc Cong ty trong céng tac
quan tri Cong ty.

- Xem xét tinh minh bach cta qua trinh cong bo théng tin
dé dam bao quyén Igi cho céc c6 dong va ngudi lao dong.

Tong két cac ndi dung hoat ddng ctia Ban kiém soat va
cac Quyét dinh cta Ban kiém soat
- Trong ndm qua dai dién ban kiém soat da tham du céc
cudc hop HDPQT va cac cudc hop giao ban hang thang cla
Cong ty, do vay Ban kiém soat cling da nam bat kip thai céc
hoat dong kinh doanh cliia Cong ty.

Trwdng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

- Céc thanh vién Ban Kiém sodt ludn cd su trao doi y kién
thudng xuyén vé céc hoat ddng clia Cong ty nham dam bao
Ban Kiém soat hoan thanh tét nhiém vu ctia minh.

- Danh gia xem xét cac bao cdo tai chinh dinh ky, kiém soat
cac ndi dung hoat dong ctia Cong ty theo chirc nang nhiém
vu clia ban kiém soat.

K&t qua giam sat tinh hinh hoat déng kinh doanh va tai
chinh ctia cong ty:

Qua qua trinh giam sét cac hoat déng san xuat kinh doanh
clia Cong ty va viéc tham dinh céc bao cdo tai chinh quy,
bdo cdo 6 thang va bdo cdo ndm 2018 Ban kiém sodt cd
dénh gid nhu sau:

Cong ty tuan thu Luit Doanh nghiép diéu Ié Cong ty, Nghi
quyét cua dai hoi déng co dong.

Bao cdo tai chinh ndm 2018 clia Cong ty da dugc kiém todn
bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Thdm dinh gia Viét Nam.
Theo y kién clia don vi kiém todn bdo cao tai chinh da phan
anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Harec Pau tu' va Thuang
mai tai ngay 31/12/2018 cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh
k&t thuc cung ngay phu hgp vdi chudn muc Ké toan, ché do
k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

B&o cdo tai chinh cla Cong ty da dugc kiém toan va cong
bé theo ding quy dinh hién hanh.

CTCP HAREC PAU TU’ VA THUONG MAI
Bdo cao thuong nién 2018



QUAN TRI CONG TY

K&t qua giam sat déi véi thanh vién HOi dong Quan tri,
thanh vién Ban Téng giam déc va cac can bd quan ly

- Trong ndm 2018 HDQT d& thuc hién ding chic nang,
nhiém vu va cdc Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong,, tuan
thd ding Luat Doanh nghiép, Luat chdng khoan, Diéu |é
Cong ty va cac quy dinh khéc cla phép luat, dua ra nhitng
quyét dinh, cac chi dao vé quan tri chinh xac va kip thai.

- Bam sat thuc hién, chi dao, trién khai cdc ndi dung Nghi
quyét cla Pai hoi dong c6 déng dua ra.

- Ban giam déc va ban diéu hanh d& nghiém tic thuc hién
Nghi quyét Pai hdi c6 ddng, Nghi quyét HDQT, Diéu Ié Cong
ty, ddng vdi quy dinh phap luat.

-Ban gidm doc da ban hanh céc van ban tai liéu ndi bd theo
tham quyén dé dp dung vao tinh hinh thuc té cta Cong ty
mot cach linh hoat va cé hiéu qua nhat trong cong téc quan
tri, quan ly chi phi.

- Piéu hanh cong khai minh bach, dan chd trong céc hoat
déng cong bd thong tin clia Cong ty.

- Cong ty thuc hién day du nghta vu theo quy dinh cla
phéap luat nhu nghia vu thu€ doi vdi Nha nudc va céc nghia
vu khéc cho ngudi lao dong.

Dén thai diém nay Ban Kiém soat chua phat hién truong
hgp bat thudng nao trong hoat dong cla cac thanh vién
HGi dong Quan tri, thanh vién Ban Tong gidm déc va cac
cén bo quan ly khac clia Cong ty. Ban Kiém soat cho rang
HGi dong quan tri va Ban giam doc Cong ty da thuc hién
chirc ndng diéu hanh quan ly theo quy dinh.

Budc sang nam 2019 du bdo sé& cd nhiéu khd khan trong
viéc kinh doanh. do vay nhiém vu déat ra cla ban 1&nh dao
cOng ty trong viéc duy tri doanh thu, Igi nhuén va céc chi
s0 khdac theo Nghi quyét Pai h6i dong c6 déng dat ra 13 vo
cung khé khan.

Vivay Ban kiém soat kién nghi HDQT va Ban Giam déc tiép
tuc chd trong nang cao trinh dé doi ngdi can b ky thuat
va kinh doanh ctia Céng ty nham khéng ngiing néng cao
chéat lugng dich vu, quan tam chadm sdc khach hang, gilf
on dinh khach thué cd va thu hut thém khéch hang tiém
nang, tang lugng khach thué cd hgp déng lau dai, duy tri

viéc tdng cudng kiém soat cdc hoat ddng, trién khai t6
chuc theo déi sat sao cdc hgp dong da ky két chd dong tim
ki€m hgp dong mdi, tadng stc canh tranh clia Cong ty. Duy
tri hé théng an ninh giam sat toa nha ,dua ra cac giai phap
v& quan tri rui ro, thuc hién nghiém tdc cac quy dinh vé
an toan phong chay chira chay, chud trong bao dudng céc
thiét bi, thudng xuyén kiém tra hé théng van hanh téa nha
dé sira chifa, tu b kip thai cac hang muc, thay thé thiét bi
dam bao an toan, my quan va thi hi€u ctia khach hang. Tich
cuc tiét giam chi phitrong hoat dong kinh doanh,van hanh
mady mdc thiét bj theo chu trugng tiét kiém dién, nudc, bao
tri dinh ky hé théng mdy mdc theo dung ké hoach dé tranh
hdng hdc lam kéo dai tudi tho cla thiét bi. Nham thuc hién
tot nhat ké hoach dé ra.

Viéc tha tuc sang tén chuyén quyén s dung dat cho Cong
ty CP Harec P3au tu va Thuong Mai tai dai hoi lan trudc
Ban kiém sodt d& dé nghj HDQT va BGD ti€én hanh cac thu
tuc cdp s6 do nhung tha tuc dang gap nhiéu vudng mac
chua thuc hién dugc. Ban kiém soat thay rang viéc kinh
doanh nha ma thu tuc s6 do chua dudc cap chida an nhiéu
rdi ro vé phép ly cho Cong ty sau nay. P& quyét liét tién
hanh trién khai viéc xin cdp sé dé cho toa nha ndm 2019
Ban kiém soat dé nghi HDQT va BGD nén thong qua Pai hoi
thué don vi tu van chuyén nghiép cd uy tin trién khai noi
dung nay dung vdi quy dinh phép luat.

Trong ndm 2019 Ban kiém soat s& trién khai thuc hién
nhiém vu theo dinh hudng ma Dai hoi déng c6 dong da
théng qua trong pham vi nghfa vu, quyén han quy dinh tai
Diéu Ié COng ty va chiu trach nhiém trudc DPHDCD va phap
luat.

Giam sat viéc tuan thu céc quy dinh cua phép luat, Diéu 1é
clia Cong ty trong viéc quan tri va diéu hanh Cong ty.

Kiém sodt chit ché moi hoat dong quan tri va diéu hanh
san xuat kinh doanh clia Cong ty Tang cudng kiém tra s6
sdch ké toan va cdc bdo cdo tai chinh clia Cong ty.

Kiém tra tinh hgp ly, hgp phap cla cac hoat dong san xuat
kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc hién céc
nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT;
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Hoi dong
quan tri

Ban giam
doc

Ban kiém
soat

Ho va tén

2. Ba Tran Ngoc Thuy

3. Ong Phan Huy Ty

Téng

1. Ba Tran Ngoc Thuy

2. Ba Nguyén Lan
Huwong

1. Ba Phan Thj Loc

2. Ba Pham Thi Té Dung

3. Ba Pham Thu Thay

4. Ong Vi Binh Birc

Téng

Chirc danh

Chu tich Hoi ddng quan
tri

Thanh vién Hoi dong
quan trj

Thanh vién Hoi dong
quan tri

Giam dbc

Phoé Giam déc kiém Ké
toan truvéng

Trwdng Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém
soat

Thanh vién Ban kiém
soat

Thanh vién Ban kiém
soat
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Thu lao

84.000.000

60.000.000

60.000.000

204.000.000

298.080.000

208.656.000

506.736.000

18.000.000

12.000.000

4.000.000

8.000.000

42.000.000

Thu nhap

84.000.000

60.000.000

60.000.000

204.000.000

188.784.000

486.864.000

132.148.800

340.804.800

506.736.000

18.000.000

12.000.000

4.000.000

8.000.000

42.000.000
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BAO CAO TAI CHINH
NAM 2018

. CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU
VA THUONG MAI

Bdao cdo Tai chinh nam 2018
(dé dwoc kiém todn)

A A TCP HAREC DAU TU VA THUONG MAI
CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI 44 45 CTC o \ - .
Bao cdo thudng nién 2018 Bdo cao thuong nién 2018



CONG TY CO PHAN HAREC DAU TU VA THUONG MAI

S64 Léang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

MUC LUC BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Trang Ban Giam d6c Cong ty C8 phan Harec Pau tu va Thuong mai (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo
céo clia minh va Bdo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018
Bio cdo ciia Ban Giam déc 02-03
& CONG TY
~ Bio cao kiem toan 04 - 05
s e . g i Coéng ty Co phan Harec Pau tur va Thuorng mai dugc thanh 14p va hoat déng theo Glay chimg nhén ding
Bio cio Tai chinh 44 dirgc kiem tosn 0625 , ky kmh doanh s6 0103015008 dang ky 1an dau ngay 13/ 12/2006 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha
) N Nbi cap. Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ma sé 0102116074 dang ky thay dbi 1an thw 10 ngay
Bang can doi ke toan 06 - 07
! 22/5/2013.
- Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 8 - Tru s& chinh clia Cong ty tai: S6 04 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.
Béo céo luu chuyén tién & 09-10 HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 11-25 I.  Céc thanh vién Hi dong Quan tri trong nam 2018
- 1. Ong Vii Xuén Diing Chu tich HDQT
2. Ba Tran Ngoc Thay Thanh vién
_ 3. OngPhan Huy Ty Thanh vién -
%
S z -
' o II.  Cac thanh vién ciia Ban Gidm doc trong niim 2018 _}E'
R — i
- TKt 1. Ba Trin Ngoc Thuy Giém ddc "%
> 2. BaNguyén Lan Huong Phé Giam dbc kiém Ké toan trudng ‘i‘
4 v
Y . A
\ II. Cac thanh vién ciia Ban kiém soat trong nim 2018 -
1. BaPhan Thi Loc Trudng ban
2. BaPham Thj T Dung Thanh vién
3. Ong Vii Binh Pac Thanh vién
KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018 cta Cong ty C6 phan Harec Pau tu va
Thuong mai di dugc kiém toan boi Coéng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam (AVA) - Don
vi dii diéu kién kiém toan cho céc té chirc phat hanh, t chirc niém yét va t chte kinh doanh chirng khoan
theo quy dinh ctia B$ Tai chinh va Uy ban Chimg khodn Nha nuéc.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap B4o cdo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 14p Béo cdo tai
chinh, Ban Gidm déc Cong ty cam két d tuan tha cac yéu cdu sau:
1 2
A A CTCP HAREC DAU TU’ VA THONG MAI
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

86 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Nbi

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban G

idm doc va Ban quén trj Cong ty xé4c dinh 1a cin

thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian 1an

hodc do nhim 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra céc danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd ,céc E:huén myc ké toan duoc ap dung c6 dugc tuén thi hay khong, ¢6 nhing ap dung sai léch
trong yeu den mirc can phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac B4o c4o tai chinh trén co s& tuan thi cac chuin muyc ké toan, ché do ké toan va

céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;
- Lap céc Béo cdo tai chinh dua trén co sé hoat do
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong k

ng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé

tiép tuc hoat ddn g kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan duoc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ca
Cong ty, v6i mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bat ctr thai diém nao va dam bao rang B4o céo tai chinh tuan

thi céc quy dinh hién hanh cua Nha nuéc. Ddng thoi ¢

6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san

cua Cong ty va thue hién cac bién phép thich hgp dé ngan chin, phat hién cdc hanh vi gian 1an va cac vi

pham khéac.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phén 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
c}‘n'nh clua Céng,ty tai tl}(‘ri diem ngay 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén
tién t€ cho ky ké toan ket thuc cling ngay, phu hop vé6i chudn muc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam

va tudn thi cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Ha ndi, ngay 15 thang 01 nim 2019

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI
Bdo cdo thuong nién 2018
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. Ban Giam doc
Ngiam doc

Tran Ngoc Thiy

lix/ Pz = = < \a\

AV

Dia chi: Tang 14 Toa nha Sudico, duding Mé& Tni

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

Sé: 199 /BCKT-TC/NV3

BAO CAO KIiEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Céc cb dong, Hpi ddng Quin tri va Ban Giam d6c
Cong ty Co phan Harec Pau tw va Thuong mai

Bao cao kieém toan ve Bao cao tai chinh

Chiing t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo cia Cong ty C5 phin Harec Ddu tu va Thuong
mai, dugc 18p ngdy 15/01/2019, tir trang 6 dén trang 25, bao gdm Bang can déi ké toén tai ngay
31/12/2018, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

- oA - or A
Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Gidm déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc l4p va trinh by trung thuc va hop 1y Béo cdo tai
chinh ctia Céng ty theo chuin muc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat noi
bd ma Ban Gidm dbc xac dinh 14 can thiét dé dam béo cho viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh
khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nhim 13n.

Trach nhiém cia Ki¢m toan vién

Tréch nhiém cua chiing toi la dua ra y kién vé& Béo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cudc kidm toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toén theo céc chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cdu chiing t6i tuan thi chuin muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly v& viée liéu Béo cdo tai chinh cta Cong ty cb con sai
sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cc sb
liéu va thuyét minh trén Béo c4o tai chinh. Céc thii tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan cia
kiém to4n vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian 14an hogc
nham 1an. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc
kiém toan phtt hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qué cla
kiém soat ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop cua céac
chinh séch ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y ctia céc ude tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhu
danh gi4 viéc trinh bay tong thé Béo c4o tai chinh.

Chung t6i tin tuéng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy da va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam

P. My Binh 1, Q. Nam Tu Liém, Ha Noi, Viét Nam

—_m - = e

e
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Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cta ching t6i, Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cb phan Harec Pau tu va Thu'orng mai tai ngay 31/12/2018,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nidm tai chinh két thuc
clng ngy, phit hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh

phép ly c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Ngb Quang Tién

Phé Tong Giam dbc

Gidy CNPKHN Kiém todn sé
0448-2018-126-1

Ha négi, ngay 18 thang 02 nam 2019

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI
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Pham Thj Hwong

Kiém to4n vién

Gidy CNDKHN Kiém toan sé
0161-2018-126-1

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

S6 4 Lang Ha - Ba Pinh - TP Ha Noi

~ BAO CAO TAI CHINH
cho n@m tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

ak
Pon vi tinh: dong

TAI SAN Thoye 31/12/2018 01/01/2018
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 92.201.891.718 88.843.983.503
L Tién va cdc khoin twong dwong tién V.01 78.658.236.468 88.153.939.907
1. Tién *14.658.236.468 14.153.939.907
2. Céc khoan tuong dwong tién 64.000.000.000 74.000.000.000
IL. Piu tw tai chinh ngfin han V.02 13.000.000.000
3. Pau tu nim gitr dén ngay ddo han 13.000.000.000 -
IIL Cic khoan phai thu ngin han 438.118.762 503.899.997
1. Phai thu ngén han cta khach hang V.03 68.173.704 ©2.261.304
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han V.04 85.000.000
6. Phai thu ngén han khac V.05 369.945.058 416.638.693
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) - -
IV. Hang ton kho
V. Tai sin ngin han khic 105.536.488 186.143.599
1. Chi phi tra truéc ngén han - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir - 186.143.599
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc V.09 105.536.488
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pha - -
5. Tai san ngén han khac - -
B. TAI SAN DAI HAN 61.567.208.878 63.811.902.805
I. Cac khodn phaii thu dai han
IL Tai san c6 dinh 60.770.559.123 63.233.747.811
1. Tai san cb dinh hiru hinh V.06 60.770.559.123 63.233.747.811
- Nguyén gia 111.938.523.493 111.938.523.493
- Gid tri hao mon lily ké(*) (51.167.964.370) (48.704.775.682)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh . ’
IIL Bt dong sin dau tw - -
IV. Tai sdn d& dang dai han - -
V. Piu tur tai chinh dai han
VI Tai sdn dai han khic 796.649.755 578.154.994
1. Chi phi tra truéc dai han V07 796.649.755 578.154.994
TONG CQONG TAI SAN 153.769.100.596 152.655.886.308
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

S6 4 Léng Ha - Ba Pinh - TP Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 niim 2018
( Tiép theo) .

Don vi tinh: déng
NGUON VON Tﬂ':;‘::‘ 31/12/2018 01/01/2018
A.NQ PHAI TRA 26.624.340.121 26.179.511.372
L. No ngin han 9.972.073.273 9.627.737.129
1. Phai tra ngudi ban ngén han V.08 837.647.248 414.510.281
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 12.424.341 7.437.577
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc V.09 1.032.258.167 1.275.255.893
4. Phai tra nguoi lao dong 1.089.612.418 522.218.102
5. Chi phi phai tra ngin han V.10 238.101.771 956.234.983
8. Doanh thu chua thyuc hién ngén han V.11 6.269.137.478 5.752.697.247
9. Phai tra ngén han khac V.12 378.116.360 364.122.118
12. Quy khen thuéng phuc loi 114.775.490 335.260.928
IL No dai han 16.652.266.848 16.551.774.243
7. Phai tra dai han khac V.13 10.436.811.176 10.336.318.571
8. Vay va ng thué tai chinh dai han V.14 6.215.455.672 6.215.455.672
B. VON CHU SO HUU 127.144.760.475 126.476.374.936
L Vén chii s& hiru V.15 127.144.760.475 126.476.374.936
1. Vén gép ciia chi s& hitu 63.384.000.000 63.384.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 63.384.000.000 63.384.000.000
- C6 phiéu wu ddi - -
8. Quy du tu phat trién 46.127.569.126 45.434.434.561
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 17.633.191.349 17.657.940.375
- LNST chua PP lity ké dén cudi ky trude 592.586.318 274.079.748
- LNST chiea PP kp nay 17.040.605.031 17.383.860.627
IL Nguén kinh phi va cdc quy khéc - -
TONG CONG NGUON VON 153.769.100.596 152.655.886.308

Ngudi lap biéu Ké todn trudng
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~ BAO CAO TAI CHINH
cho n@m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Ngi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2018
Don vi tinh: ddng
Thuyét

CHi TIEU pories Nim 2018 Nim 2017
1. Doanh thu ban hang v cung cAp dich vu VL1 39.793.499.926 41.182.495.128
2. Céc khoan giam trir doanh thu - -

3. Doanh thu thuin bén hang va cung cip dich vu 39.793.499.926 41.182.495.128
4. Gia von hang ban V1.2 4.597.796.374 4.601.945.412
5. Loi nhufn gdp vé ban hang va cung cép dich vu 35.195.703.552 36.580.549.716
6. Doanh thu hoat dong tai chinh VL3 4.197.104.703 3.496.232.055
7. Chi phi tai chinh V1.4 . 7.974.041
- Trong do: Chi phi ldi vay - -

8. Chi phi ban hang VL7 1.346.513.153 1.436.641.162
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép VL7 13.563.243.281 13.384.639.295
10. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 24.483.051.821 25.247.527.273
11. Thu nhap khac VL5 12.951.911 10.560.000
12. Chi phi khéc VL6 1.322.389.073 1.296.381.075
13. Loi nhu4n khéc (1.309.437.162) (1.285.821.075)
14. Téng lgi nhuan ké toén trude thué 23.173.614.659 23.961.706.198
15. Chi phi thué TNDN hién hanh VL8 4.833.009.628 5.027.845.571
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai - .

17. Loi nhuan sau thué TNDN 18.340.605.031 18.933.860.627
18. Lai co ban trén c¢b phiéu 2.894 2.987

Ha noi, ngay 15 thang 01 nim 2019

Ngudi lap biéu Ké todn trudng

Nguyén Lan Huong Nguyén Lan Hwong
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~ BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

( _ CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
86 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Nbi :

S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Nbi

~ BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE IIL Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Theo phuong phap giin tiep 1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép ciia chu

Nim 2018 s& hitu S 31
e 2. Tién chi trd von gép cho cac chii s¢ hitu, mua lai c6
Bl ey phiéu ctia Doanh nghiép da phat hanh 2
Chi tiéu Ma so Nam 2018 Nim 2017 3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33
. 4. Tién chi tra no gbc vay 34
L. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh 5. Tién chi trd no thué tai chinh 35
. A ”, A
1. Loi nhudn truedc thug 01 Sh SRR 2S00 6. Cb tirc, lgi nhudn d4 tra cho chil s& hitu 36 (15.448.662.500) (8.873.760.000)
2. Diéu chinh cho cdc khodn (1.746.835.460) (1.016.892.051) Lueu chuyén tién thudn tir hoat dng tai chinh 40 (15.448.662.500) (8.873.760.000)
- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 2.463.188.688 2.471.365.963
- Céc khoan dy phong 03 Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (9.571.081.261) 14.024.428.714
- (L&i)/13 chénh 1&ch ty gia hdi doai chwa thuc hién 04 (75.377.822) 7.974.041 - : . by i -
N i : ién va twong dwong tién dau ky 60 88.153.939.907 74.137.485.234
- (Lai)/13 tir hoat dong dAu tur, hoat dong khac 05 (4.134.646.326) (3.496.232.055) ] s i N )
_ - Chi phi 13i vay 06 Arlh huong cta thay doi ty gié‘h(‘)i dodi quy doi ngoai té 61 75.377.822 (7.974.041)
; o a ; , Tién va twong dwong tién cudi ky 70 78.658.236.468 88.153.939.907
% Lot nkule/la) 1 Rogl Gjng %ok domb tede iy, 21.426.779.199 22.944.814.147
doi von luwu dpng
- (Téng)/giam céc khoan phai thu 09 146.388.346 3.393.323.116 Ha ndi,_ngay 15 théang 01 nim 2019
- (Tang)/giam hang ton kho 10 - . Negudi 1ap biédu
- Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong ké 13i vay . Ay
V5 e £ 2.5 IR 11 1.631.827.659 66.107.160
phai tra, thué TNDN phai np).
- (Tang)/giam chi phi tra truée 12 (218.494.761) 673.579.167 \ %
B o A b POT _ _ <
- Tién lai vay d& tra 13 g
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (5.799.523.100) (4.163.295.489) g iy s Ml
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 106.890.214 941.825.341 /
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16 (2.550.932.644) (4.454.396.783)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 20 14.742.934.913 19.401.956.659
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac tai san 21 -
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va c4c tai san 22
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vi 23 (62.000.000.000)
khac
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu ng cta don 24 49.000.000.000
vi khac
5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khéc 25
6. Tién thu hdi dAu tw gép vén vao don vi khéc 26
7. Tién thu Idi cho vay, ¢ tic va loi nhudn duoc chia 27 4.134.646.326 3.496.232.055
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tw 30 (8.865.353.674) 3.496.232.055
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(D01 véi nhu‘ng nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c¢6 du

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xut kinh doanh thong thudng: 12 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén ciia nganh, linh vyc: 12 thang.

Dic diém hoat dng ciia doanh nghiép trong ky ¢6 dnh hwéng dén Bio cdo tai chinh

Trong ky hoat dong ctia doanh nghiép khong c6 sy kién gi c6 dnh hudng dén Béo céo Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI Bio cdo tai chinh CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI B0 cso tai chinh
S 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018 Sé4 Léng Ha - Ba Pinh - TP Ha Noi cho nim tai chinh két thtic vao ngay 31/12/2018
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH II. KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN
Niam 2018 R
1. Ky ke toian nim
DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP Ky ké toan thudng nién ctia Cong ty bat dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.
Hinh thirc 56 hitu von ) 2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké tosn
Cong ty C6 phan Harec Pau tu va Thuong mai dugc thanh 14p va hoat ddng theo Giay chitng nhan
dang ky kinh doanh s6 0103015008 dang ky lan dau ngdy 13/12/2006 do S& Ké hoach va Diu tu s e R S
thanh phd Ha Nbi c4p. Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ma s 0102116074 dang ky thay doi Don vi tién ¢ trong ke todn la Dong Vigt Nam (ky hiéu quée gia la “d”; ky hiéu quéc té 1a “VND )
1an thir 10 ngay 22/5/2013. . B et e
e 4 ML CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Tru s chinh: S6 04 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quin Ba Pinh, TP Ha Noi.
£ o o A " : . Ché @) ké tosn 4ap d
Véni didu 18: 63.384.000.000 ddng (Scu muoi ba ty ba trdm tim muwi bén triéu dng) . 1 bl
Linh vye kinh doanh Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghlep ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT BTC ngay
Thuong mai va Pau tu 22/12/2014 cta Bo Tai chmh Huo‘ng dan Che d6 ké toan Doanh nghlep va Thong tu s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sira ddi mot sb diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC .
Nganh nghé kinh doanh
A A_A_on A F3 R A , By A A3 A -
Theo Giy chimg nhan déing ky doanh nghiép, nganh nghd kinh doanh ctia Cong ty la: 2. Tuyénbo vé viée tudn thi Chuan myc ké todn va Ché 49 ké todn
- Dich vy trong giit xe; ) . ., ) 5 T ” "
- Hoat dong kién triic va tu vin k¥ thuat (khong bao gbm thiét ké, giam sat va khao sat cbng trinh Cong ty di 4p dung cdc Chuan muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chuin muc do Nha
sy dung); / nu6e da ban hanh. Cac bao céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg
) Lép dat hé théng cAp, thodt nude 16 sudi va didu hoa khéng khi; /c chuén muc, thong tu huéng dn thuc hién chudn muc va Ché d¢ ké toan hién hanh dang ap dung.
- Kinh doanh bat déng san (khong bao gdm hoat dong tu van vé gia dat); f
= Kot van Hong, tha & o , ‘ \ IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
- Nha hang va céc dich vu an uong phuc vu lru dong (khdng bao gom kinh doanh quéan Bar, phong
hat karaoke, vii trudng); 1. Cic loai ty gia hdi dosi ap dung trong ké toan
- Dich vu phuc vu db udng (khéng bao gom kinh doanh quéan Bar),
- Lip diit hé théng dién; Cong ty ¢6 nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té thuc hién ghi sé ké toan va lap Béo céo tai chinh
- Kinh doanh bia ruqu va céc loai nuéc giai khat (khong bao gdm kinh doanh phong hét karaoke, theo mt don vi tién t¢ thong nhét la Ddng Viét Nam. Viée quy déi dong ngoai té ra Pdng Viét Nam
vil trudng, quan Bar); can ctr vao ty gia giao dich thyc té.
) . B . . % oo . ) L 0 Bar): Lai suat thye té (1ai sudt hiéu luc) duge x4c dinh nhu sau:
- D%Ch vu luu - s (kho.ng bao gom kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quén Bar); La I3 sudt ngan hang thuong mai cho vay dang 4p dung phé bién trén thi trudng tai thoi diém giao
- Kinh doanh siéu thj thuong mai; dich;
- Cung cép dich vu in uéng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hoi
hop, dam cudi ...); 2 Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao g0m tién mit tai quy, vang tién té, tién glri ngdn hang, cac
khoan dau tu ngan han c6 thoi gian dédo han khong qua 03 thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning
chuyen ddi d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh
tién.

Céc khoan tién do doanh nghiép khéc va ca nhan ky cuoc, ky quy tai Cong ty dwoc quan 1y va hach
toén nhu tién ciia Cong ty.

Khi phat sinh cac giao dich bang ngoai té, ngoai t& dugc quy dbi ra Déng Viét Nam theo nguyén tic
ap dung ty gi4 giao dich thuc té.
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Néi

Bao c4o tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

4.1

Tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh theo quy dinh ciia phap luat, du tién mit, tidn giri ngan hang bing
ngoai t¢ dugc danh gia lai theo ty gid mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong
xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ké toan n¢ phai thu

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwgc thuc hién theo nguyén
téc:

Phai thu ctia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phéat sinh tir giao dich c¢6
tinh chit mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vu, thanh ly, nhugng ban tai san
(TSCD, BDSPT, cac khoan diu tu tai chinh) gitta Cong ty va nguodi mua .

Phai thu khéc gdm c4c khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban, nhu:

Cac khoan phai thu v& 14i cho vay, tién gui, ¢b ttre va loi nhuan duoc chia;

Céac khoan chi hd bén thir ba duoc quyén nhan lai; Cac khoan bén nhén uy thac xuit khiu phai thu h6
cho bén giao 1y thac;

Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuwong mai nhu cho mugn tai san, phai thu vé tién phat, bdi
thuong, tai san thiéu cho xir Iy...

Khi 1ap Béo céo tai chinh, ké todn can ctr ky han con lai ctia cdc khoan phai thu dé phan loai 1a dai
han hoéac ngén han.

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan duéi 1 nim (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phan loai la Tai san ngén han.

- Cé thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 1 nim (hoic trén mét chu ky san xuit kinh doanh) dugc
phén loai la Tai san dai han.

Cac khoan phai thu c¢é gbc ngoai té duoc danh gi4 lai khi 1ap Béo cdo tai chinh. Ty gia str dung khi
danh gia lai cac khoan phai thu cé gdc ngoai té tai thoi diém 14p Bao cdo tai chinh 1a ty gia cong bd
cua ngédn hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich.

Dy phong ng phai thu khé doi duoc trich 14p cho timg khodn phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua
han ctia cac khoan ng hodc dy kién mitc tdn thét c6 thé xay ra

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
Nguyén tdc ghi nhén hang tén kho

Hang tdn kho ctia Cong ty 1a nhifng tai san dugc mua vao dé san xuit hodc dé ban theo hoat dong kinh
doanh binh thuong.

Déi véi san phdm dé dang, néu thoi gian san xuét, ludn chuyén vuot qua mot chu ky kinh doanh théng
thuong thi khong trinh bay 1a hang t5n kho trén Bang can dbi ké toan ma trinh bay 14 tai san dai han.
Céc loai san phém, hang héa, vat tu, tai san nhan giit hd, nhan ky giri, nhan Gy thac xuit nhap khiu,
nhén gia cong... khong thudc quyén s hitu va kiém soat cua Cong ty thi khong phan anh 13 hang ton
kho.

Hang ton kho dugc tinh theo gi gdc. Trudng hop gi tri thudn 6 thé thuc hién dugc thdp hon gia gbe
thi hang t6n kho dugc tinh theo gia tri thuan c¢6 thé thuc hién dugc. Gia gdc hang ton kho bao gdm chi
phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho &
dia diém va trang thai hién tai.
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Binh - TP Ha Noi

Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

4.2.

4.3.

4.4.

Phurong phdp tinh gid tri hang ton kho

Gi4 trj hang ton kho duoc xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang.

Phuong phap xac dinh gia tri ség phdm d& dang: chi phi sép xuét kinh doan!l d& dang dugc tap hop
theo theo chi phi phat sinh thuc té cho tirng giai doan sdn xuat trong ddy chuyén.

Phuwong phdp hach todn hang tén kho

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuwong phdp Idp dw phong giam gid hang ton kho

>
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=
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Du phong giam gia hang tdn kho dwoc 14p vao thoi diém cudi nam 13 <4
hang ton kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Nguyén tic ghi nhin va cic khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit déng sin diu tr

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vo hinh duge ghi nhan theo gi4 gbc. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢8 dinh vo hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké
va gia tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khéu hao duoc uée tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién tric: 40 ndm
May méc, thiét bi: 5-10 nam
Phuong tién van tai: 6 - 10 nam
Thiét bi quan ly: 3 -7 nam

Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ciia mt nam tai chinh hogic mot
chu ky kinh doanh dugc ghi nhan 1a chi phi tra trude ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuit kinh
doanh trong nam tai chinh.

Cac chi phi da phat sinh trong ndm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh cita nhiéu nién do ké toan dugc hach ton vao chi phi tré truée dai han dé phan bé din vao két
qua hoat dong kinh doanh trong céc nién d6 ké toan sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra true dai han vao chi phi san xuét kinh doanh ting ky hach toan dugc
cin ctr vao tinh chét, mirc do tirng loai chi phi ¢ chon phuong phép va tiéu thic phéan b hop ly. Chi
phi tra trudc duge phan bd dn vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thang.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Viéc phén loai cic khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai trd khac ...vv duge thuc hién theo
nguyén tic:

Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vu, tai san.

Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cip hang héa dich vy, bao gbm:
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

Cac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra vé 13i vay, ¢b tirc va loi nhun
phai tra, chi phi hoat dong dAu tu tai chinh phai tra;

Cac khoan phai tra khong mang tinh thuwong mai nhu phai trad do muon tai san, phai tra vé tién phat,
bdi thuong, tai san thira chd xt ly, phai tra vé c4c khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi 1ap Béo cao tai chinh, ké toan cin cu ky han con lai ciia cac khoan phai tra dé phan loai la dai han
hodc ngan han.

Néu c6 thoi han dudi 1 nim thi phén loai 1 ngén han

Néu c6 thoi han trén 1 ndm thi phén loai 1a dai han

Céc khoan phai tra ¢6 gbc ngoai té duoc danh gia lai theo ty gia ty gia mua vao cong b clia ngan
hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén c6 giao dich tai thoi di€ém 1ap Bao céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

8.
Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cip cho ngﬁc‘ri mua
trong ky bao cao nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan,
dugc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh ctia ky bao céo.
Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién
theo nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.
Céc khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét toan véi sb chi phi thuc té phat sinh. S5 chénh léch
giita s trich trude va chi phi thyuc té s& dugc hoan nhap.

9  Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru
Vén ddu tur ciia chit s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gbp ciia chii s& hiru.
Thang du von cb phan duogc ghi nhan theo sb chénh Iéch 16n hon/hodc nhé hon giita gia thuc té phat
hanh va ménh gia c¢b phiéu khi phat hanh c6 phiéu 1an d4u, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cb
phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu hoic tai phat hanh cb
phiéu quy dugc ghi giam Thing du vén cb phan.
Vén khac ciia chi s¢ hitu dugc ghi theo gia tri con lai gitra gia tri hop 1y cla cac tai san ma Cong ty
duoc céc td chire, c4 nhan khac ting, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai nop (néu c6) lién quan
dén cac tai san dugc ting, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
Loi nhuan sau thué chua phén ph01 1a s6 loi nhuan tir cac hoat dong ciia Cong ty sau khi trir (-) cac
khoan diéu chinh do ap dung hdi tb thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi td sa1 st trong yéu
clia cc ndm trude. Loi nhuan sau thué chua phan phdi ¢6 thé dugc chia cho céc c¢b déng theo nghi
quyét ctia Dai hdi c¢6 dong va sau khi da trich I4p cac quy du phong theo Diéu 16 Cong ty va cac quy
dinh cta phap ludt Viét Nam.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

10.1. Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:
Phén 16n rui ro va loi ich gin lién véi quyén sé hitu san phdm hozc hang hoa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;
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10.2.

10.3.

11

11.1.

11.2.

Cong ty khong con nim giit quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

Pl & - — 201 o 3R 1. & g L
LJoallil lllu aupc Adb Ulllll (A8 lg 4ol CNn4ac cnari,;

Cong ty da thu duogc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhéin khi két qua cua giao dich do6 dugc xac dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong
ky theo ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan cia ky d6. Két qua
clia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoéa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chéc chén;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngiy 1ap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu
do.

- Phdn cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gia cong viéce
hoan thanh.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, cé tirc, lgi nhuan duge chia va céc khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhin khi théa man déng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.

Cb tirc, loi nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan ¢b tirc hodc dugc quyén :
nhan lgi nhun tir viéc gop von. :

Nguyen tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

Chi phi Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghlep hién hanh 14 s4 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam
Tai san thué va cac khoan thué phai ndp cho nam hién hanh va cac nim trude duge xac dinh bang sb
tién dy kién phai nop cho (hoac dugc thu héi tir) co quan thué, dya trén cac mirc thué suét va céc luat
thué c6 higu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Chi phi Thué thu nhdp hoéin lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 12 s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir viée:

- Ghi nhén thué thu nhap hoén lai phai tra trong nim;

- Hoan nhap tai san thué thu nhdp hoan lai da dugc ghi nhén tir cac nim trudc.
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BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién
Tién mit tai quy
Tién gtri Ngan hang
Céc khoan twong duong tién

Cong

2. PAu tur tai chinh ngin han

b) Pau tw nim giir dén ngay ddo han

- - Tién guri Ngén hang
- C4c khoan dau tu khac

Cong

3. Phai thu khich hang ngin han

Ngén hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB)
Ngén hang TMCP XNK Viét Nam - CN Ba Dinh
— Cong ty CP Dugc phim Otsuka Viét Nam

Cong ty TNHH Truyén thong va giai tri Didn Quan

Ngén hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam
Phai thu khach hang khac
Cong

4. Tra truée ngudi ban ngin han

Pon vi tinh: ddng

31/12/2018 01/01/2018
72.502.457 81.876.821
14.585.734.011 14.072.063.086
64.000.000.000 74.000.000.000
78.658.236.468 88.153.939.907

Céng ty TNHH San xuit TM&DV Hoéa chét Kién Cudng

Céng ty TNHH Tu vin Méi truong HN
Tra trude cho nguoi ban khac
Cong

5. Phai thu ngiin han khic
L4i tién giri ¢6 ky han
Tam g

Phai thu khac
Phai thu BHXH, BHYT

Cong

CTCP HAREC BAU TU VA THUONG MAI
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31/12/2018 01/01/2018
Gia gbe Gié trj ghi sb Gia gbe Gid trj ghi sb
13.000.000.000 13.000.000.000
13.000.000.000 13.000.000.000
31/12/2018 01/01/2018
4.405.000
4.818.182
2.404.800 2.261.304
7.506.648
49.018.992
20.082
68.173.704 2.261.304
31/12/2018 01/01/2018
60.000.000
22.500.000
2.500.000
85.000.000
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Dy phong Gia tri Du phong
263.572.222 276.491.667
97.040.548 132.840.548
9.332.288 7.306.478
369.945.058 416.638.693
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6. Ting, giam tai san c6 dinh hitu hinh

Khoén muc

Nguyén gia TSCD

S6 du diu ky

Sb tang trong ky

- Mua trong ky

S6 giam trong ky

- Thanh Iy, nhugng bdn

S6 du cudi ky

Gi trj hao mon liiy ké
S6 du du ky

S6 tang trong ky

- Khdu hao trong kp

S6 giam trong ky

- Thanh ly, nhuong ban
S6 du cudi ky

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky

Tai ngdy cubi ky

7. Chi phi tra trwée dai han
Cong cy, dung cu chd phan b
Chi phi mdi giéi cho thué VP
Chi phi stra chita toa nha
Chi phi khac

Cong

8. Phii trd ngudi ban ngéin han

Cong ty TNHH Savills (Viét Nam)

Céng ty TNHH Hoan My

CN Cong ty TNHH MTV Nude sach
CN Cong ty TNHH Thang mdy Otis Viét Nam
Cong ty CP Cong nghé TNT
Cong ty TNHH DV bao vé Quang Minh
Cong ty Dién luc Ba Dinh
Phai tra khac
Cong

63

Nha cira Miy mée Phwong tién T n
£ v R e X ae Cong
vat kien tric thiet bi van tai co dinh khac
88.693.317.347  18.293.334.821 1.475.134.545 3.476.736.780  111.938.523.493
88.693.317.347 18.293.334.821 1.475.134.545 3.476.736.780  111.938.523.493
26.483.968.527 18.293.334.821  450.735.554 3.476.736.780 48.704.775.682
2.217.332.928 245.855.760 2.463.188.688
2.217.332.928 245.855.760 - 2.463.188.688
28.701.301.455 18.293.334.821  696.591.314 3.476.736.780 51.167.964.370
62.209.348.820 1.024.398.991 63.233.747.811
59.992.015.892 778.543.231 60.770.559.123
31/12/2018 01/01/2018
229.309.093 ]
96.228.264 240.570.645
333.088.200 278.027.338 ¥
138.024.198 59.557.011
796.649.755 578.154.994
31/12/2018 01/01/2018
Gid trj S6 co lfha nang Gid gbe S0 ¢o lfhé nang
tra no tra ng
282.134.198  282.134.198
48.846.000  48.846.000 46.025.400  46.025.400
22284266  22.284.266 19.079.993 19.079.993
94.290.000  94.290.000 89.793.000 89.793.000
27.000.000  27.000.000 27.000.000  27.000.000
81.519.152  81.519.152 74.108.320  74.108.320
83.118.000  83.118.000 100.271.200  100.271.200
198.455.632  198.455.632 58.232.368 58.232.368
837.647.248  837.647.248 414.510.281  414.510.281
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9. Thué va cic khoan phai np nha nuée
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BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2018

15. Vén chii sé hiru

S6 phai ng S6 da thyc
01/01/2018 s - S 31122018 15.1. Bing d6i chiéu bién dong ciia vén chii s& hiru
trong ky ndp trong ky 5
Thué gié tri gia ting (186.143.599)  2.981.634.999 2.065.525.654 729.965.746 Von dau tu ctia chu Quy déu7 tu phat Loi nhuén sau tlrlué
Thué thu nhap doanh nghiép 1.268.805.893  4.833.009.628 5.799.523.100  302.292.421 _ 87 hiig o chua phan phoi
) S6 dw 01/01/2018 63.384.000.000 45.434.434.561 17.657.940.375
Thué thu nhe_"lp ca nhan 6.450.000 681.645.707 793.632.195 (105.536.488) i
& 2 z : Tang von trong ky
Tién thué dat, thué nha dat 1.489.751.094 1.489.751.094 -
g Lai trong ky 18.340.605.031
Cac loai thué khac 17.661.900 17.661.900 -
. Téang khac 693.134.565 398.133.212
Cong 1.089.112.294  10.003.703.328 10.166.093.943 926.721.679 A
Giam von trong ky
10. Chi phi phai tri ngfn han 31/12/2018 01/01/2018 L6 trong ky
Phai tra phi quan Iy tda nha (GOP) 238.101.771 956.234.983 i (18.763.487.269)
Chi phi phai tra khac S6 dw 31/12/2018 63.384.000.000 46.127.569.126 17.633.191.349
Cong 238.101.771 956.234.983 o
15.2. Chi tiét vén @3u tw ciia chii s¢ hiru 31/12/2018 TZA}@ 01/01/2018 Ty 1¢ %
11. Doanh thu chua thye hién ngin han 31/12/2018 01/01/2018

- Doanh thu nhan truée cua hoat dong cho thué nha

- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac

Cong

6.269.137.478

5.752.697.247

6.269.137.478

5.752.697.247

Vén gép ciia Téng CTCP Bia rugu NGK Ha Ngi
Vén gop ciia CTCP Kinh doanh va X4y dyng Nha

Von gép ciia cac Co6 dong khéac

Cong

25.353.600.000 40%
6.338.400.000 10%
31.692.000.000 50%

25.353.600.000  40%
6.338.400.000  10%
31.692.000.000  50%

63.384.000.000 100%

63.384.000.000 100%

12. Phai tra ngin han khéc 31/12/2018 01/01/2018 C A g, .
15.3. Cac giao dich vé von véi cac CSH :
Nhén ky quy, ky cugc ngén han 40.000.000 20.000.000 va phin phéi cb tire, loi nhuin. Nam nay Nim trude -
2 5 1
Thu lao hgi dong quan trj va ban kiém soat 303.026.145 310.219.403 - Vén dau tu ciia chu s& hitu 3
Cb tirc phai tra 12.715.025 + Vén gop ddu nam 63.384.000.000 63.384.000.000 /
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 22.375.190 33.902.715 +Vén g6p tang trong nim
Cong 378.116.360 364.122.118 + Vén g6p giam trong nam
+ Vén gop cubi nam 63.384.000.000 63.384.000.000
13. Phai tra dai han khic 31/12/2018 01/01/2018 - Cb tuc, loi nhuén di chia 15.846.000.000 8.873.760.000
Nhén ky quy, ky cuge dai han 10.436.811.176 10.336.318.571 134, Cophitn SH12/2018 gL
Cs 0436811176 roprym—— S6 lugng c6 phiéu diang ky phat hanh 6.338.400 6.338.400
e e ik ledl e S6 lugng ¢ phiéu da ban ra ngoai cong ching 6.338.400 6.338.400
- C6 phiéu phé thé 6.338.400 6.338.400
14. Vay vi ng thué tai chinh dai han PRSI PRCIRNE L
gy y - Co phiéu wu dai (loai dwoc phdn logi la von chii s6 hitu) - -
Cuoi nam Trong ndm Dau ndm £ § ek ;
£ . B e So lugng ¢ phiéu dugc mua lai - -
T I Tan Gidm @y OO eoslamang 5 o ol s
! ning tra no 2 1 trA ng - C({phze’upho théng '
- Cé phiéu wu dai (loai dwoc phdn logi 1 von chii s6 hitu)
a) Vay S6 luong cb phiéu dang luu hanh 6.338.400 6.338.400
b) Ng¢' dai han 6.215.455.672  6.215.455.672 . - 6.215.455.672  6.215.455.672 - C6 phiéu phé théng 6.338.400 6.338.400
Cong ty CP Kinh - C6 phiéu vu dai (loai dwoc phan logi Ia von chii sé hitu) -
Cong 6.215.455.672  6.215.455.672 6.215.455.672  6.215.455.672
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16. Cic khodin muc ngoi bang cin doi ké ton 31/12/2018 01/01/2018
) . 7. Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép N&m nay Né&m trude
Ngoai té cac loai
-USD 154.135,62 154.177,58 a) Cac khoén chi phi ban hang phat sinh trong ky 1.346.513.153 1.436.641.162
A . : . i . , ) i . Chi phi m6i gidi khach thué Vin phong 863.759.705 811.288.426
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH ke s, oo Wl B 482.753.448 625.352.736
Don vi tinh: ddng Chi phi khéc bang tién
1. Téng doanh thu bin hing va cung cip dich vu Nam nay Nam trude :’r)oizck';h"a“ et e g i e 13.563.243.281 13.384.639.295
- Doanh thu ban hang Chi phi thiét bi thay thé; nguyén vat li€u; cong cu dung cu 718.412.478 1.374.932.957
- Doanh thu cung cép dich vy 39.793.499.926 41.182.495.128 Chi phi nhan vién quan ly 4.338.689.716 4.306.824.973
Cong 39.793.499.926 41.182.495.128 Chi phi Toéa nha 644.178.820 435.674.542
Thué phi va 1& phi 1.603.395.320 1.584.937.112
2. Gia von hang ban Nam nay Nam trude Chi phi dich vu mua ngoai 3.859.273.994 3.689.160.465
. i phi khéc bing tié 2.399.292.953 1.993.109.246
- G vbi ol hing H6a & bin Chi phi khac béng tién 399.292.9 09
- Gid von ctia dich vy da cung cép 4.597.796.374 ©4.601.945.412 8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Nim nay Nim trude
Cong 4.597.796.374 4.601.945.412 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
3. Doanh thu hoat done i chinh - - . nh4p chiu thué nam hién hanh 4.833.009.628 5.027.845.571
Bt rogek Qg ] olul AL0gy i Pidu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia
- Lai tin gii, tién cho vay 4.121.726.881 3.496.232.055 cac ndm  trude vao chi phi thue thu nhép hi¢n y
- L& chénh léch ty gid 75.377.822 : biohnimeey X L <
. . Tong chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién ?
Céng 4.197.104.703 3.496.232.055 \|] hisuth 4.833.009.628 5.027.845.571
- A ’ A
4. Chi phi tai chinh Nim nay Nam truée VIL. NHUNG THONG TIN KHAC 1
L& fibn vay 1. Nhimg su ki¢n phat sinh sau ngay két thiic ky ké toin
- L3 chénh léch ty gié 7.974.041 Khéng ¢6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ky ké to4n nam 2018 doi hoi phai dugc didu chinh hay céng bd
) . trén Béo cdo tai chinh nay
Cong 7.974.041
2. Théng tin vé cac bén lién quan
5. Thu nhip khac N&m nay Nam trude
2.1 Giao dich phdt sinh trong ndm 2018
- Thanh ly, nhugng ban TSCD
5 5o AL T s i 23 ik Gi4 tri giao dich
- Tién phat thu duoc 8.700.000 4.260.000 TT Céc bén lién quan Moi quan hé No6i dung nghiép vu @ éng)
- Céc khoan kha 251. .300. : — K v K
o biigan kb AL 600,000 1 TCT CP Bia Rugu NGK Ha Noi Bén gép vén Tra cb tic 6.338.400.000
Con 12.951.911 10.560.000 ; £ 2
L 2 CTCP Kinh doanh va Xdy dung Nha  Bén gép vén Tra cb tirc 1.584.600.000
6. Chi phi khdc Nimnay Wity 3 Thulao HPQT va BKS Nguoi c6 lién quan Thu lao 376.806.742
- Gid tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCD 2.2 Céng ng con phdi tra dén 31/12/2018
- Chi phi quan ly toa nha (GOP) 374.662.119 399.881.235 7
< e TT Cac bén lién quan Moi quan hé Néi dung nghiép vu Phai tra
- Thu lao HPQT va Ban kiém soét 376.806.742 389.621.240
- Chi phi khéc 570.920.212 506.878.600 1 CTCP Kinh doanh va Xay dung Nha Bén gbp vén Tién mua toa nha 6.215.455.672
Co .322.389. .296.381. " < -
vee feea el et 2 Thulao HPQT va BKS Nguoi 6 lién quan Thu lao 303.026.145
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BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

3. Bdo cdo b phian
Hién tai hoat dong chinh ctia Cong ty 1a cho thué vin phong va chi hoat dong tai Ha Noi do d6 khong c6 béo cdo bd phan

S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 1a rii ro ma ddi tac s& khong thuc hién cdc nghia vu clia minh theo quy dinh cia mdt cong cu tai chinh

3
v i ro tin duno tir cac hoat ﬁnnn kinh doanh cna
hodc hop dcng khéch hang, din dén tdn that vé tai chinh. Cong ty c6 i ro tin dung tir cac hoat dor h doanh ciia

minh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cta minh bao gdm tién glri ngan hang
va céc cong cu tai chinh khéc.

BAO CAO TAI CHINH

duoc trinh bay.
4. Cong cu tai chinh Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
Gia goc Du phong Gia goc Dy phong
dong dong ddng dong
Tai san tai chinh
z::in W o BH0E WEE AN i mop pa i 88.153.939.907
Phai thu khach hang 68.173.704 2.261.304
Phai thu khac 369.945.058 416.638.693
Cong 79.096.355.230 88.572.839.904
Céng cu tai chinh (tiép) Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
Gid goc Du phong Gia goc Dy phong
déng & dbng dong
No phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban 837.647.248 414.510.281
Phai tra khac 10.814.927.536 10.700.440.689
Chi phi phai tra 238.101.771 956.234.983
Cac khoan vay 6.215.455.672 6.215.455.672
Cong 18.106.132.227 18.286.641.625

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duoc danh gié lai theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do Thong
tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi
cdng cu tai chinh nhung khong dua ra céc huéng dén tuong duong cho viée danh gia va ghi nhén gia tri hop ly cda céc
tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir c4c khoan trich 14p du phong ng phai thu khé doi va du phong giam

Tir 01 nim tré xubng Trén 1 nim Cong

Tai ngay 31/12/2018
Tién va cac khoan twong 78.658.236.468
duong tién 78.658.236.468
Phai thu khach hang 68.173.704 68.173.704

. ; 369.945.058 369.945.058
Phai thu khac 369.945.0 F49.
Phai thu vé cho vay
Cong 79.096.355.230 79.096.355.230
Tai ngay 01/01/2018
Tién va cac khoan tuong $8.153.939.907
duong tién 88.153.939.907
Phai thu khach hang 2.261.304 2.261.304
Phai thu khac 416.638.693 416.638.693 f
Phai thu vé cho vay =

Cong 88.572.839.904 88.572.839.904

Ruiii ro thanh khoan

;e e

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gip kho khan trong viéc dép tmg céc nghiia vu tai chinh do tinh trang thiéu von. Rbi ~
ro thanh khoan ctia Cong ty phat sinh chii yéu do khong twong ximg trong cac ky han clia tai san tai chinh va céc khoan =

phai tra tai chinh.

giéd céc khoan dau tu da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.
Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gom rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan. Cong ty da xay dung hé
théng kidm so4t nhdm dam bao su c4n bing ¢ mirc hop ly gitta chi ph1 rti ro phat sinh va chi phi quéan 1y rui ro. Ban
Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan ly riii ro dé dam bao sy can bang hop ly giita rdii ro va kiém
soat rui ro.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chu yéu chiju rdi ro khi ¢6 su thay d6i vé ty gia héi doai va 13i suét.

Riii ro vé ty gid hoi dodi:

Cong ty chiu rii ro vé ty gia do gid tri hop ly cta céc ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhung thay ddi clia ty gid ngoai & khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty dugc thuc hién
bang don vi tién t& khac véi dong Viét Nam.

Rii ro vé 1di sudt:

Cong ty chiu riii ro v& 14i sut do gla tri hop 1y clia céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi cta I3i sudt th1 truong khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hogic khong c6 ky han,

céc khoén vay va ng chiu 14i suat tha ndi. Cong ty quan ly rdi ro 13i suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thj trudng dé c6 dugce cac 1 sudt ¢6 Igi cho muc dich ciia Cong ty.
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Thoi han thanh todn cta cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén co
s& dong tién cua cac khoan gbc) nhu sau:

Tir 01 nim tré xubng Trén 1 ndm Cong

Tai ngay 31/12/2018
Céc khoan vay - 6.215.455.672 6.215.455.672
Phai tra ngudi ban 837.647.248 837.647.248
Chi phi phai tra 238.101.771 238.101.771
Phai tra khac 378.116.360 10.436.811.176 10.814.927.536
Tai ngay 01/01/2018 1.453.865.379 16.652.266.848 18.106.132.227
Céc khoan vay - 6.215.455.672 6.215.455.672
Phai tra nguoi ban 414.510.281 414.510.281
Chi phi phai tra 956.234.983 956.234.983
Phai tra khac 364.122.118 10.336.318.571 10.700.440.689

Cong 1.734.867.382 16.551.774.243 18.286.641.625

Cong ty cho ring miic d6 tap trung rdi ro dbi véi viée tra ng 1a thép. Cong ty c6 kha ning thanh toan cc khoan ng
dén han tir dong tin tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.
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BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018

5. Thong tin so sanh

$6 liéu so sanh 1a 6 liéu trén B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017 da duoc kidm toan bdi Cong
ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam (AVA). S6 liéu duoc phan loai lai cho phtt hop véi s6 liéu so sanh cia

ky nay.

Nguai lap biéu

ey

Nguyén Lan Huwong

CTCP HAREC DAU TU' VA THU'ONG MAI
Bao cdo thudng nién 2018

Handi, ngay 15 thang 01 nam 2019
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