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Kinh givi: - Uy ban chirng khodn Nha nuwée
- 8¢ Giao dich Chirng khodn Ha Nji
Phén L. Thong tin chung:
1. Thong tin khai quat:
* Tén Cong ty: Cong ty C6 phan DAu tu Phat trién Nha Da Niéng

*  Tén tiéng Anh: Danang Housing Investment Development Joint-Stock Company

*  Tén viét tit: NDN

* Logo:

*  Diachi: 38 Nguyén Chi Thanh, P.Thach Thang, Q. Hai Chau, TP Pa Néng
*  Dién thoai: 0236 3872213

*  Website: www.ndn.com.vn

. Giﬁy chirng nhan dang ky kinh d()al;lh:‘Séo 0400101323 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phd
Da Nang cp ngay 07 théng 08 nam 2018 (thay dbi 1an tht 8).

Nam bdo céo: nam 2018

2. Qué trinh hinh thanh va phat trién:

+ Viéc thanh lap:

Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha Da Nang nguyén la Doanh nghiép nha nudc thanh 1ap theo quyét
dinh 56 3160/QD-UB ngay 05/11/1992 ctia UBND tinh Quang Nam Da Nang,

Thye hign quyét dinh s6 949/QD-TT ngay 26/7/2007 ciia Thu tudng Chinh phu vé viéc sip xép, ddi
m6i Cong ty 100% vén Nha nude thuge UBND Thanh phd Da Ning , sau khi td chirc ban diu gi4 c¢b phan
lan dau ra cong ching thanh cong thang 2/2010. Dén ngay 25 thang 03 nam 2010, Pai hoi Pdng C6 déng
thanh 1&p Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha Da Ning duoc t§ chirc, K& tir ngdy 31/3/2010, Cong ty chinh
thire hoat dong theo md hinh Céng ty ¢b phan.

+ Cong téc niém yét:

Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha Pa Ning duge Sér giao dich Chimg Khoan Ha Ngi (HNX) chip
thudn niém yét tir ngay 05/04/2011
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Loai chimg khoan: C§ phiéu pho théng
- Ma chirng khoan: NDN
Mgénh gié: 10.000 dong/cd phiéu
- 86 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh: 44.432.398 (tinh tai thoi diém 31/12/2018)
+ Qué trinh phat trién:
Qua hon 25 nam hinh thanh va phat trién Cdng ty da thuc hién nhiéu hoat dong nhu sau:

Quan ly dy an Khu quy hoach cua thanh phé: thuc hién thanh céng hon 45 lgilu quy hoach, Cong ty la
doanh nghiép tién phong trong linh vyc xd@y dung céc khu tai dinh cu cta thanh pho

Linh vuc xay lap : thi cong xay dyng nhiéu cong trinh co tong mirc dau tu 16n nhu: Bénh vién Da
khoa 600 givong méi, Trung tdm Hoi chg trién lam, Trung tdm phat thanh truyén hinh DRT, Thang may
Hon Thuy Son, Chung cu nha ¢ xi hoi khu E — KDC Nam cau Cém L&

Du 4n bt dong san: Chung cu  DaNang Plaza sb 06 Nguyén Du; Chung cw LaPaz Tower — 38
Nguyén Chi Thanh; Khu phire hop nghi dudng Monarchy block A va block B tai duong Tran Hung Pao;
Xay dung CSHT va Khai thac qu§ dét tai KDC Ocean View, KDC An Phat, KDC Green Lake. ..

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3.1 Nganh nghé kinh doanh:

Déu tu phat trién céc du an bat dong san.

Xay dung cong trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong, thuy loi, thuy dién, cau cang.
Xéy dung cong trinh dién tir 110 KV trd xudng,

Xdy dung cdng trinh cip thoat nudc do thi.

Pau tw BOT, BT,

Dau tu tai chinh.

Tu van thiét ké xdy dung, tu van giam sat cong trinh, tu van do dac ban dd.
Kinh doanh Quéng c4o va truyén thong.

Quan ly Dy an. Quan Iy van hanh toa nha, chung cu.

Khai théc, xtr ly va cung cip nuée.

Thodt nude va xtr Iy nuée thai

VVVVVVVVYVYVYY

3.2 Tinh hinh hoat dgng: Hién tai, Cong ty dang tap trung vao 3 linh vuc chinh:
* Linh vue bat dong san
Déu tu kinh doanh bét dong san, phat trién nha &, khu thwong mai va vin phong cho thué.
* Linh vue thi céng xiy dyng
Thi cong céc cong trinh dan dung va ha tang k¥ thuat khu dan cu.
* Linh vye dau tu tai chinh, dich vy
Dich vu cho thué mit bang, dau tu tai chinh, tu vén thiét ké, gidm sat va moi giodi bat dong san.
3.3 Dia ban kinh doanh: Thanh phd Da Ning
4. M6 hinh quan tri, t6 chive kinh doanh va bd may quan ly:

4.1 Co ciu bj may quan ly:
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- PALHOI DONG CO DONG

~HOIDONG QUAN TR]  BAN KIEM SOAT

: .Ph(‘mg' Phong Phong
Ky Tai Cong
Thuft chinh trinh

. Ban Chi Ban Quan Trung Tam tu
huy cong : Iy Du‘ an van thiét ké Ban ISO
. trinh bautu (Al dune .
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4.2 Cic cOng ty con, cong ty lién két:

- Stra chira
phuong tién cé
dong co

- SX va KD vit
ligu xay dung

- KD va dich vy
Bat dong san

kién tric va tu
van ki thuit co
lién quan

- Pdu tr Nha
may nudc, xay
dung cdng
trinh ky thuéat
dan dung khac

Cty CP Xiy lip | Congtycp | COmetyCP | Congty CP
. . IR R : : Cong Ngh¢ cap nudce Pa
[T | No¢idung | Phat trién Nha Chirng khoén K |8
Pa Ni Pa Nin Nuwéeva Méi | Niang — Ngoe
ang e truong NDN Hbi
31 Nui Thanh, 102 Nguyén | 38 Nguyén Chi | 323 Nguyén
P.Hoa Thudn | Thi Minh Khai, Thanh, P. Sinh Sac, Thi
| Dia chi Pong, Q. Hai P. Thach Thach Thang, | tran Plei Kan,
' Chau, TP Da Thang, Q. Hai | Q. Hai Chéu, H. Ngoc Hoi,
Ning Chau, TP Pa | TP Pa Néng T. Kon Tum
Nang
- Xdy dungcong | - Mdi  gidi | - Khai thac, xtr | Khai théc, XU
trinh dan dung, | chung khoén ly va cung cap | ly va cung cap
cong nghiép, | Tu vén diu 1y | IWOC nuée, xdy lap
dudng bd chimng khoan - Thoat nude EZC cong EEE
- )1([) cong trng]h - Luu ky ching va xir ly nuéce L
thay loi, thay khod thai
dign, HTKT @5 |~ " : .
hi ’ K] ? - Lap dat h¢
Linh vire I lfl = c?ng thong cap,
5 sén xuat ?r%nlllep:iién 0225 thoat nudce
Kifih c{ioanh thoat mré.fc. - Hoat dong
chinh

SO von gop

3 | taingdy | 8.855.000.000 | 6.000.000.000 | 90.000.000.000 | 1.500.000.000
31/12/2018

4 Tyhli‘fuw 14,55% 10,00% 90,00% 10,00%

S | DT2018 |285.351.548.381 | 41.144.826.538 | 18.395.206.568 | 6.629.324.573

6 ]5‘3185 15.733.057.059 | 24.472.263.259 | 5.025.973.832 | (1.029.985.912)

5. Pinh huéng phat trién:

vy - A o A
S.1 Muyc tiéu chi yeéu ciia cong ty:

- Xay dung cong ty tr& thanh doanh n
thac thé manh trong linh vuc xay dung,

—

ghiép manh vé dau tu kinh doanh bit dong san. Tiép tuc khai
tham gia dau thau nhén thi c6ng nhiéu cdng trinh trong ca nudc.

- Hop tac déu tu véi déi tac 6 tidm luc tai chinh dé dau tu, khai thac cc du an.

- Trién khai cac du an khu phirc ho
thuong mai dé phuc vy cho nhu cdu doi s

BC thwong niéen NDN 2018
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- Tro thanh nha cung g chung cu chat lugng cao trén dia ban TP Pa Nang
5.2 Chién luge phat trién trung va dai han:

- Phat trién thuong hiéu *Nha Da Néng” thanh mot cong ty xdy dung va kinh doanh bat dong san cé uy
tin.

- Tiép tuc khai thac Dy 4n: Khu phure hop nghi dudng cao cap Monarchy Block B;

- Téap trung moi ngudn lyc xay dung Dy dn Monarchy Block B dé kip tién d giao nha cho khach
hang;

- Déu tw Dy én Paracel tai dudng Phan Bang Luu, TP Da Néng véi tong mirc dau tu: 450 ty déng
- Ddu tu tai chinh hiéu qua
6. Nhitng nhén t6 rii ro 4nh huéng dén hoat dng cia cong ty:

Trong linh vuc xay lép: Thoi gian thi cong cac cong trinh thuong kéo dai, viée giai ngan vén cham
anh huéng dén viée thu hoi von ctia cong ty.

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san: Ngay cang c6 nhiéu dbi thi canh tranh trén thi truong Da
Nang vé san pham can h cao cap nhu: Sunland, Vingroup ...

Rui ro vé phép 1y va hop dong: Chinh sach vi md cac luat, nghj dinh ctia chinh pha vé Iinh vue dat
dai, bat dong san thuong xuyén thay déi, bd sung lam tang sy quan ngai cua céc khach hang mudn dau tu.

Rui ro khéc: Rui ro bét kha khéng nhu thién tai, bio lut, hoa han.. ¢ thé gy anh hudng dén céc
cong trinh xéy dung cua Cong ty nhu lam cham tién do hodc gay thiét hai.

Cong téc thi trudng tim kiém viéc lam gip nhiéu khé khin do tinh canh tranh gay gét.
Phan II. Tinh hinh hoat djng trong niim 2018

1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh

DVT: tri¢u dong

Chi tiéu Ké hoach 2018 Thuye hién 2018 % TH/KH
Téng doanh thu: 280.000 283.739 101%
Loi nhuén truge thué 105.000 107.963 103%
Loi nhudn sau thué 84.000 88.594 105%
2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Niam 2017 Niam 2018 % tang, giam
Tong gia trj tai san 775.451.248.779 1.701.144.063.963 119,37%
Doanh thu thudn 228.189.192.812 171.375.094.052 -24,90%
tl‘; ‘h“g;‘:l‘l"ht” hoat dong 98.283.838.186 109.931.106.971 11,85%
Loi nhuén khac 648.170.911 (1.968.137.049) -403,64%
Loi nhuan truée thué 98.932.009.097 107.962.969.922 9,13%
Loi nhuén sau thué 88.663.891.996 88.593.762.558 -0,08%

- T A \ . o K
2.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
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Chi tiéu Nim 2017 | Nam 2018 % thng/

i giam
1. Chi tidu v& kha niing thanh to4n
Ht_e:so thanh toan ngan han = TSLD/No 3.65 133 63.49%
ngan han
lge s6 thanh toa? nhanh = (TSLD-Hang 2,70 0.97 -64.14%
ton kho)/N¢ ngén han
2. Chi tiéu co’ cAu vén
Hé s6 = No/Tdng Tai san 0,28 0,66 139,16%
Hé s6 = No/Vén chi sé hitu 0,38 1,97 413,80%
3. Chi tiéu vé niing luc hoat djgng
Vong quay hang ton kho = Gia vén hang o
ban/Hang tdn kho binh quén L Le 8%
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,29 0,10 -65,77%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
Hé s6 LNST/DTT 0,39 0,52 33,05%
Hé s6 LNST/Vén CHS' 0,16 0,15 -2,15%
Hé s6 LNST/Téng TS 0,11 0,05 -54,45%
Heé s LN tur hoat dong kinh doanh/DTT 0,43 0,64 48,93%

3. T6 chire va nhén sy

. A 3 o < oqe » - - ~ ET.Y 4
3.1 Danh séch ban diéu hanh: Tém tit Iy lich cta cdc ca nhan trong Ban di¢u hanh:

o ()llg Nguyén Quang Trung — Téng Gism dbc

- Gidi tinh

- Ngay sinh

- S6 CMND

- Noi sinh

- Qudc tich

- Dan toc

- Qué quéan

- Dia chi thuong tra

- Sé dién thoai lién lac
- Trinh d6 van hoa

- Trinh d6 chuyén mdn

- Qua trinh cong tac

BC thuong nién NDN 2018

: Nam

1 07/12/1960

:200934618; Ngay cap 23/05/2011; Noi cép: CA TP Da Ning
: Quang Nam

: Viét Nam

: Kinh

: Quang Nam

1 120/2 Ly Thai Té, Thanh phé Ba Ning

:0236.3561577

- 12/12

: Th. sy Kinh té, KS Dja chat cong trinh, Cir nhan Tai chinh ké toan
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Thoi gian | Noi cong tidc i Chuc vu

1985 - 1992 . Ban Xay dung Nha déat TP ba Néng KS Glam sat XD __
1992 - 2001 Cong ty Dau tu Phat trién Nha Pa Néng g_Ke todn trudng, DQ_I trudng

; 2001 -2004 Cong ty Dau tu Phat trién Nha Pa Nang Ph6 Giam déc

2004 - 3/2010 Cong ty D:flu tu Phat trién Nha Da Nang _ Giam doc

4/2010 - nay Cong ty CP B'lu tu Phat trlcn Nha Da Néng _ - Chu tich HBQT klem FGD _

- Chite vu cong téc hign nay: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Téng Giam dbc Cong ty CP Du tur Phat
trién Nha Pa Ning,

- Chire vu dang nam giit tai td chirc khac:
+ Chu tich HDQT Cong ty CP Xay lép Phat trién Nha Da Ning;
+Phé Chu tich HDQT Coéng ty CP Chimg khoén Da Néng
+ Chu tich HDQT Céng ty CP Cong nghé Nudce va Mbi truong NDN
- 86 ¢b phiéu dang nam gitr: 3.400.000 cb phan, trong dé:
+S6 ¢6 phan s hitu ¢4 nhan: 3.910.000 cb phan (Theo Danh sach chét ngay 12/11/2018)
+ 86 ¢b phiéu do ngudi ¢ lién quan ndm giir: 805.000 ¢d phin
Ba Mai Thi Thi (vo 6ng Nguyén Quang Trung): 805.000 c¢6 phén
- Hanh vi vi pham phép luéat: Khong
- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong
- Cac khoan no déi véi Cong ty: Khong
* Ong Luwong Thanh Vién — Phé Tdng giam dbe

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 18/04/1973

- S6 CMND 1 201115659; Ngay cép 25/05/2010; Noi cdp: CA Pa Ning
- Noi sinh : Da Nang

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Da Néing

- Dia chi thuong tri : 182/5 Hoang Diéu, Thanh phd Pa Néng
- S6 dién thoai lién lac  : 0236.3872213

- Trinh d6 van ho4 v 12012

- Trinh dg chuyén mon Ky sudién

- Qua trinh cong tac
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~ Thoi gian Noicongtic | Chitc vu

2000 - 2003 ' _Can bo k¥ thuat
- 2003 - 2004 5 . . ~ Phé phong ké hoach
5 - Cong ty Dau tu phat trién Nha ' e h
2004 - 2005 . - Trudng phong tong hop
| ' ba Nang . '
- 2005 - 2007 ; - Pho phong du dn -
12007 - 3/2010 _ Truémg phong Ké hoach
4/2010 - 06/12 Cong ty CP Déu tu Phat trién Nha ~ Pho Téng Gidm doc o
| 16/06/2012 -nay | DaNang . Thanh vién HDQT kiém Pho TGP

- Chire vy dang ndm gitr tai Cong ty Thanh vién HDQT kmm Phé Téng giam dbc Coéng ty CP Dau tu
Phat trién Nha Pa Néng.

- Chire vy dang ndm giit tai td chirc khac:
+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Xay lap Phét trién Nha Pa Niéng.
2 Téng Giam dbc Cong ty CP Céng ngh¢ Nude va Moi truong NDN.
- S0 ¢0 phiéu s hitu ¢4 nhan: 107.718 ¢b phin (Theo Danh sach chét ngay 12/11/2018)
- S6 ¢b phiéu do nguoi ¢6 lién quan nim giir: 0 ¢b phan
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén lgi mau thuén véi lgi ich Cong ty: Khong
- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng

* Ba L& Thj Thiy Van — K& toan trudng

- Gidi tinh : Nt

- Ngay sinh : 31/03/1986

- S6 CMND : 201778086, ngay cép: 09/07/2015, noi chp: CA TP Pa Néng,
- Noi sinh : Dién Hoa, Pién Ban, Quang Nam

- Quéc tich : Viét Nam

- Dén toc : Kinh

- Qué quan : Dién Hoa, Di¢n Ban, Quang Nam

- Dia chi thuong tra : 94/5 Mai Lao Bang, Thudn Phuge, Hai Chau, Da Néng
- 86 dién thoai lién lac ~ : 0986979639

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Clr nhan Kinh té

~ Quad trinh cong tac

. Thoigian | Noicongtic L Cheon
2010 2011 Cong ty CP Pau tur Phat trién Nha E)a Nang Nhén vién
; 201 ]-20}6 Cong ty CP E)au tu 'l ia bang MO] Nhén vién
2016-2017 Cong ty CP Chlrng l(hoan Da Néng ' Nhan vién
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2017-T8/2018 Cong ty CP Déau tu ¢ Phat trién Nha Da Nang - Nhan vién
Twzms rloxzols cOng ty CP Péu tir Phét rién Nha Da Nng  Ssuetig, phig iasimini

I 10X201 8 - nay Cong ty CP D'lu tu Phal trién Nha ba Nang Ké toén trudng

- Chitrc vu dang nam gitr tai Cong ty: Ke toan truong Cong P Péu tu Phat trién Nha Da Ning

- Chirc vu dang nim giit tai td chirc khac: Truang Ban kiém soat Cong ty CP Xay lap Phat trién ba
Nang

- S6 ¢b phiéu s& hitu ¢4 nhan: 12.300 ¢b phan (Theo Danh sach chét ngay 12/11/2018)
- 86 ¢b phiéu do ngudi ¢6 lién quan nam gitr: Khong

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong

- C4c khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan dén cong ty: Luong, thuéng va phy clp theo quy dinh cua Cong ty
3.2 Nhirng thay ddi trong Ban diéu hanh:

STT Ho va Tén Chirc vu Mién nhiém | B6 nhiém
1 | Nguyén Vin Nam Ph6 Téng giam ddc | 15/06/2018 o B
2 | Nguyén Phii Pong Ha Phé Tong giam dbc | 31/07/2018
3 | Mai Truong Tt Oanh Ké toan trudng 20/10/2018
4 | Lé Thi Thiy Van Ké toan truémg 22/10/2018

3.3 S6 lwgng can b, nhan vién, tém tit chinh sich va thay doi trong chinh sach ddi voi nguoi lao
djng:

Co cau lao djng chia cong ty:

STT Phén loai lao dgng theo trinh d§ S6 Ty trong (%)
nguoi
1 Can bd ¢6 trinh do trén dai hoc 3 7%
2 Céan bd c6 trinh d§ Pai hoc 15 33%
3 Cé4n bd ¢6 trinh d Cao ddng, Trung cép 18 40%
4 Cén bd ¢o trinh do So cép va Cong nhan nghé 9 20%
Tbng cong 45 100%

Tém tit chinh sach ddi véi ngudi lao djng:
* Chinh sach dao tao:
Cong ty xdy dung quy ché cu thé vé chinh séch do tao va cong b cong khai téi toan bd CBCNV .

Cong ty cling cir can b tham gla céc khoa hoc ngin han vé Nang cao nang luc Quan ly Can bd va
Néng cao k§ nang Malketmg Méi gzorl Béan hang. Céc budi hoi thao pho bién luat dé phuc vu cho hoat
dong SXKD cua cong ty. Bong thoi td chirc tham dy cac khoéa dao tao vé an toan lao dong, vé sinh mai
trudng va phong chéng chay nb.
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* Chinh sach lvong, thuéng, trg cip

Cong ty da xay dung thang, bang luong va céc ché do phu cap; cac ché do khuyén khich va daj ngod
do1 voi nhimg lao dong c6 trinh dg, tim huyét va ¢6 dong gop cho sy phét trién ctia cong ty, dong thei xu ly
nghiém theo quy dinh ctia phap luat va quy ché cuia cong ty ddi véi céc lao dong yeu kém, vo ky luat.

Bén canh d6, Cong ty cling duy tri ché do phuc loi, ddm bao tang luong cho ngudi lao dong.
4. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cac dy én:

4.1 Tinh hinh thye hign cdc du 4n ciia Cong ty:

1. Dv éan Khu phire hgp Monarchy - Block A 18 T:"ing

Pia diém : Phuong An Hai Tay, Quan Son Tra, Thanh phé Da Néng

Hinh thire dau tu: Xay dung — S& hiru — Kinh doanh

Téng mire vén dau tu: 130 ty dong

Théng s6 ky thudt ctia dw 4n:

- Dién tich khu dét : 1.842 m?

- Maét do xay dung : 51%
Dién tich xay dung cong trinh : 933,3m’
Dién tich cay xanh + sin vuon : 1250 m?

- Dién tich san xay dung © 9.740 m?

- Dién tich khai thac, gom :
o Tangl: 9 Shophouse
o Tang2-18 gdm 141 can hd chung cu bao gom: céc cin h6 binh thuong ¢é dién tich tur

50-70m2/can ho, cac can hd Penhouse ¢ dién tich khoang 115m2/can va hanh lang sir
dung chung ¢6 tong dién tich: 6.843,70m2

Ngudn vén huy dong: Vén tu c6, vén vay Ngan hang thuong mai va nguén huy dong.
Mo ta dy dn: Khu dét co hudéng chinh nhin ra song Han duong Tran Hung Dao.

Tién dg cua dy 4n: Dy an da hoan thanh, tinh dén 31/12/2018, mirc tiéu thu dat 100% du 4n

2. Dw 4n Khu phirc hgp Monarchy - Block B 34 T?mg

Dia diém : Phuong An Hai T4y, Quén Son Tra, Thanh phé Pa Néng
Hinh thire diu tu: Xay dung — S hitu — Kinh doanh

Tong mire vén dAu tu: 1.038 ty ddng (chua bao gdom VAT)

LA A ~ A o .
I'hong so k¥ thuit caa dy 4n:

- Dién tich khu dét : 8.967 m?
Maét do xay dung : 35,3%
Dién tich x4y dung céng trinh :3.142 m2
Dién tich cdy xanh + san vuon : 3.993 m?

- Dién tich san xay dung : 90.559 m?

- Dién tich khai thac, gom :
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o Tang1:19 Shophouse

e ']‘?mg 2-34 gém 781 can hd chung cu bao gé)m: cac can ho binh thudng c¢é dién tich
khoang 70m2/can hg, cac cin hd Penhouse ¢6 dién tich khoang 80m2/can
Ngubn vén huy déng: Vén tu co, vén vay Ngan hang thuong mai va ngudn huy dong.
M3 ta dy an: Khu dét c6 hudng chinh nhin ra song Han duong Tran Hung Pao.

Tién d9 cia duw an: Dy én da hoan thanh phén thé 34 tang vao Quy 4/2018. D m& bén 3 dot murc
tiéu thy dat 90%. Chuén bj ban giao cin hd va hach todn doanh thu tir Quy 4/2019 va Quy 1/2020.

3. Cacduy an khac:
- Hién tai Cong ty dang dau tu: Du 4n Nha may nude Ngoc Héi voi cong suét 5.000m3/ngd. Puoc
dua vao van hanh khai thac tir Ql’ly 2/2018, budc dau dat duge 2.000m3/mgd.
- Bau tu Du an Paracel 22 tang tai duong Phan Diang Luu. TP Da Nang vai tong mie dau tu: 450 ty
dong. Du kién khoi cong xay dung tir Quy 42019,
4.2 Cac cdng ty con, cong ty lién két: tham khao tai Phan I muc 4 khoan 4.2
5. Co cAu cb déng, thay dbi vén dAu tw ciia chii s¢ hitu

5.1 C6 phan: Theo Danh sach chét ngay 12/11/2018

STT Loai ¢b phin S6 lwong Gia tri theo ménh gia
1 Pang luu hanh 44.432.398 444.323.980.000
Chuyén nhuong tu do 44.162.390 441.623.900.000
Han ché chuyén nhuong
Cong doan 270.008 2.700.080.000
2 | C6 phiéu quy 3.500.000 35.000.000.000
1 Tong cong 47.932.398 479.323.980.000

5.2 Co chu ¢d ddng: Theo Danh séch chét ngay 12/11/2018

STT Danh muc s6chphiby | G g;g“ menl | 1y (%)
1 Tong vén diéu 1¢: 47.932.398 479.323.980.000 100,00%
a | -Cb dong sang lap 0 0 0

- C dong 16n 3.910.000 39.100.000.000 8,16%
Q Q
. T, dong nam glu tur 1 Y dén dudi 5% 31.839 859 318.398.590.000 66.43%
CP ¢6 quyén biéu quyét
CCA aa ¢ e 1 it 10 .
d |0 dong nam gitkduci 1% CPco 8.682.539 86.825.390.000 18,11%
quyén biéu quyét -
e |- Cd phiéu quy 3.500.000 35.000.000.000 7,30%
Trong do:
a | - Nha ddu tu trong nudc 42.639.402 426.394.020.000 88,96%
b | - Nha déu tu nude ngoai 5.292.996 52.929.960.000 11,04%
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5.3 C6 dong tiéu biéu: Theo Danh sach chét ngay 12/11/2018

STT Tén cé dong Quée tich SHCE
_ ] nam gii
ACADIAN FRONTIER MARKETS
I EQUITY FUND USA 1.481.660
2 | AFC VF LIMITED Cayman Islands | 1.096.800
TCM INVESTMENT FUNDS
3 | LUXEMBOURG - TCM GLOBAL Luxembourg 862.500
FRONTIER HIGH DIVIDEND EQUITY
MORGAN STANLEY AND . .
4 CO.INTERNATIONAL PLC United Kingdom 578.531
5 | PETER ERIC DENNIS Australia 439.000
TCM INVESTMENT FUNDS
6 | LUXEMBOURG - TCM VIETNAM HIGH Luxembourg 368.000
DIVIDEND EQUITY
7 Cér}g d‘oz‘nl Cong ty c6 phan Dau tu phat trién Vst Naisi 270.008
Nha Pa Nang
SLG INTERNATIONAL
8 | OPPORTUNITIES, L.p. Ega ihd2ad
9 | Cty CP Dau tu Phuong Trang Viet Nam 148.708
PENSION RESERVES INVESTMENT
10 TRUST FUND USA 103.770

5.3 Tinh hinh thay déi vén dAu tu ciia chit s& hiru: khong co

5.4 Giao dich ¢b phiéu quy: Trong ndm 2018 Cong ty da thuc hién giao dich mua 1.000.000 CP.

- S6 lugng CP quy nam gitr trude khi thue hién giao dich: 2.500.000 CP
- S6 lugng CP da mua: 1.000.000CP
- S6 lugng CP quy ndm gii sau khi thuc hién giao dich: 3.500.000 CP

- Thai gian thye hign giao dich: tir ngay 17/04/2018 dén ngay 14/05/2018
5.5 Céc chirng khoan khac: khong phat sinh.

Phan II1. B4o cdo va d4nh gia cia Ban Giam déc:

1. Danh gid két qua hoat djng san xuit kinh doanh

* Kinh doanh Bit djng san:

Cong ty da c6 nhié}u giai phéap dé tang doanh thu BDS nhu: thoa thuan hop tac véi Ngén hang dé hd
trg khach hang vay 1ai suat thap tién do thanh toan dugc chia lam nhiéu dot. Bong thoi, Cong ty dua ra

nhiéu hinh thue khuyén mai giam gia hap dan dé kich thich nguoi tiéu dung.

* Hoat dong Xy lip:

Trong ndm 2018, doanh thu hoat dong x4y lap dat: 64 ty dél}g. Nam 2018 Cong ty dang tép trung cong

tac thanh quyét toan cac cong trinh da hoan thanh nham thu hdi vén.
* Hoat dgng dich vu va KD khac: Doanh thu dat 8,8 ty dong

2. Tinh hinh tai chinh
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a. Tinh hinh tai san

- Tong Taisan 1 1.701.144.063.963
Tai san ngan han : 1.470.387.464.861
Tai san dai han : 230.756.599.102

b. Tinh hinh ngudn vén

- Téng ngudn vén : 1.701.144.063.963
No phdi tra : 1.129.055.298.527
Von chu sd hiru » 572.088.765.436

3. Ké hoach phat trién trong twong lai:
- Tiép tyc khai thac cde Dy n: Khu phite hop nghi dugng cao cép Monarchy Block B.

- Tim kiém céc doi tac ¢6 tiém ning mé rong hop tic dau tu du 4n mai, dong thoi tao moi lién két véi
cac San Giao dich BDS dé phat trién dich vu kinh doanh moi gioi bat dong san cua cdng ty.

- Tép trung moi nguén lye xay dung Dy 4n Monarchy Block B kip tién do.

- Péu tu Dy an Paracel tai dudng Phan Dang Luu, TP Da Ning véi tdng muc dau tu: 450 ty dong.
- Lién danh déu tu phat trién cac du 4n vé cung cAp va san xuat nude sach.

- Déu tu tai chinh hiéu qua.

v ‘ > vz A Ae v v n 1k s A ~ .
4. Gidi trinh ctia Ban Gidm doc doi véi y kién kiém toan: khong co

Phan IV. Danh gi4 ciia Hji ddng quén tri v& hoat dong cia Cong ty
1. Cong tac sin xuét kinh doanh:

HDQT da giam st cong tac chi dao va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh theo Nghi quyét cta

a1
Dai hoi dong ¢b dong nam 2018 va dat duogc két qua nhu sau: ’;
DVT: Tri¢u ddng B3
Chi tiéu Ké hoach 2018 | Thuc hi¢n2018 | % TH/KH 0"‘;
 Téng doanh thu: 280.000 283.739 101% g
Loi nhuén trude thué 105.000 107.963 103% K
Loi nhuan sau thué 84.000 88.594 105%

2. Danh gia cta HDQT vé nhirng hoat dgng ciia BGD cong ty:

D¢ phét huy nhimg thé manh cta cong ty, khic phuc céc mét con ton tai, Ban diéu hanh cong ty co
nhimg thay doi, bd sung nhan sw hgp 1y theo yéu cu cuia hoat dong SXKD, ¢6 cac chinh sach tiét kiém chi
phi, dua ra céc chinh sach khuyén mai, kich cau déi véi san phim BDS ciia cong ty. Ngoai ra, Ban diéu
hanh cong ty con chi dao cac by phan phong ban tham gia dong goép sang kién nang cao gia tri st dung cho
tai san cua cong ty. Cac chinh sach nay da gop phan khong nho vao két qua cua hoat dong SXKD ctia toan
cong ty.

Bén canh nhiing yéu cau vé cong viéc, Ban diéu hanh cling to chitc nhitng budi gap mat, giao luu
gitta cac don vi tryc thudc véi muc dich doan két cac don vi, thong nhat phan dau cho myc tiéu chung cia
toan cong ty.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hi dﬁng quén trj:

- Cai tién hé théng quan tri Cong ty dé néng cao tinh minh bach, néng cao hi¢u qua san xuét kinh
doanh va uy tin ctia Cong ty. Hoan thién Bo phan kiém soat ndi by va hoan chinh Quy trinh hoat dong dé
tang cuong quan tri rii ro cho cong ty.
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- Trién khai thuc hién Hé théng Quan ly chat lugng ISO 9001-2015 dé chuyén nghi€p hod cac hoat
dong cua Cong ty va dép g tot nhat cho khéch hang, kip thoi khéc phue phong ngira céc tréy ngai vuong
mac trong qua trinh hoat dong.

-1T5 chte cdc phién hop thudng ky it nhét mdi quy 1 1an dé thao luan, giam sat va c6 chi dao kip thoi
viéc trién khai thye hién céc nghi quyét cua Dai hoi dong c¢o dong;

- Tich cue mo rong quan hé¢ véi cac Cong ty Tu vén dau tr uy tin dé tiep can céc nha dau tu tiém ning
nham hop tac phat trién du an méi.

- Hop tac, lién két voi cac Coéng ty lién minh cac San bét dong san tai thanh phd Ha Noi va HS Chi
Minh d€ phat tricn dich vu kinh doanh méi gi¢i BPS.

- Dang ky cho CBCNV tham gia céc khoa dao tao nghiép vy, néng cao trinh d¢ chuyén mon va k¥
nang mém phyc vu cho nhu céu cta céng ty.

Phan V. Quén tri cong ty:

1. Hpi ddng quan tri

a. Thanh vién va co cAu cita Hyi ddng quén tri, Ban didu hanh: (Theo Danh séch chét ngay
12/11/2018)

STT Ho va tén Chiic vy S6 CP sihiru | S8 CP dai di¢n
Hi ddng quan tri ;
| Nguyen Quang Trung Chu tich HbQT 3.910.000
2 Luong Thanh Vién Thanh vién HDQT 107.718
| 3 Bui Lé Duy Théanh vién HbQT 55.200
4 | Cao Thai Hing Thanh vién HPQT 148.708
5 Mai Thj Thi Thanh vién HBQT 805.000
Ban Giam dbc
1 | Nguyén Quang Trung Tong Giam ddc 3.910.000
2 Luong Thanh Vién Phé TGD 107.718
K¢ toan truéng
1 | Lé Thi Thay Van Ké toan truong 12.300 |

b. Céc hoat djng, cufe hgp ctia Hoi ddng quén tri:
* Cac cuge hop cha HPQT:

Trong nam 2018, HDQT da gé chue 13 cudc hop dé dinh hudng cac hoat dong trong nam cua cong
ty thyc hién theo néi dung Nghi quyet Dai hgi dong ¢d dong nam 2018 véi ndi dung nhu sau:

- Du kién Loi nhuén sau thué dat 220% so véi ké hoach nam 2017

- Ty Ié chia ¢6 tire nam 2017 13 15% va mua Cd phiéu quy ndm 2018

- Théng nhét phuong én mua lai c6 phiéu nam 2018

- Thyc hi¢n Phwong 4n phat hanh chia c6 titc bing ¢b phiéu

- Thong qua phuong an tra cd tirc bing ¢b phidu nam 2017

- Mién nhiém Chitc danh Phé Tng Gidm déc ctia Ong Nguy&n Vin Nam

- Lua chon don vi Kiém’toén ndm 2018; Thay déi Diéu 18 Cong ty, thay dbi ding ky niém yét bd
sung, thay doi luu ky bo sung va gidy chimg nhén ding ky kinh doanh

- Théng qua KQKD 6 thang dau nam 2018

BC thuiong nién NDN 2018

Trang 14/16



- Chap thuén cho Cong doan Céng ty CP Péu tu Phat trién Nha Da Ning duge phép giai toa

- LNST Quy 3 tang 30%, dat 97% KH nam va tam tmg ¢4 tie tién mit 10%

270.000 ¢d phiéu

- Tam (g ¢0 tirc ¢0 tire tién mat 10%

- Mién nhiém va bd nhiém Ké toan trudng Cong ty

- Thay doi ngay déng ky cubi cing dé thye hién quyén nhan tam tmg cd tic ndim 2018 bing tién

mét

* Céc hoat dong ciia Hi ddng quan tri:
Trong nam 2018, HDQT da tép trung chi dao va theo ddi cac hoat dong tiéu biéu sau:

- Té chire thanh cong Dai hdi ddng cb dong thuomg nién 2018 ctia Cong ty vao ngy 24/03/2018.
- Gidm sat cong tac chi dao va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty

- Ctr ¢dn by tham gia céc khéa hoc ngén han vé Nang cao nang luc Quan ly Can by va Nang cao k¥
nang Marketing, Méi gioi, Ban hang. Céc budi hoi thao phd bién Luat dé phuc vu cho hoat ddng SXKD cua

cong ty.

2. Ban Kiém soat

N “n 3 A o . A -
a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

STT Ho va tén Chite vu So CPnilfg:ﬁ'u ¢4 | Phan c:laf;l:llgn sG
1 bPao Thi Phudc Trudng Ban Kiém soat 8.465
2 | Trén Viét Em TV Ban Kiém soat 131.311
3 | Nguyén Thi Kiéu Giang TV Ban Kiém sodt 0

b. Hoat djng ciia Ban kiém soat:

Trong ndm 2018 vira qua, Ban kiém soét cua cOng ty dé c6 nhitng hoat dong nhu sau:

- Tham gia gidm sat hoat dong ctia HDQT, su diéu hanh cua Téng giam dbc va bod mdy quan ly cia cong
ty thye hién nhiém vu ké hoach da dugc PHDCD thong qua.

- Truong Ban kiém soat dai dign BKS tham gia vao cc cudc hop ctia HDQT dé ném bét tinh hinh diéu

hanh chi dao ciing nhu trién khai nghi quyét DHDCD cua HDPQT.

- Phéi hop tham dinh BCTC hang quy clia cOng ty, xem xét cac anh hudng cia cong tic ké toan va thim
tra tinh trung thyc ciia BCTC,

- Tham gia vao KH Kiém soat ndi bd BCTC nam 2018 cia cdng ty va dua ra cac kién nghi giup Cong ty
hoan thién cong tac chuén bj kiém toan BCTC nam 2018.

3. Cic giao dich, thii lao va cac khoan lgi ich cia HPQT, Ban diéu hanh va Ban kiém soat

a. Luong, thuwdéng, thu lao, ciac khoén lgi ich:

- BDH duge hudng luong theo chinh sach va ché d danh cho CBCNV cua cong ty.
- HDQT va BKS dugc hudng thi lao theo Nghi quyét cia DHCD cu thé nhu sau:

Chu tich HDQT:
Pho Chu tich HPQT:
Thanh vién HDQT:

10.000.000 thang/ngudi
7.000.000 thang/ngudi
5.000.000 thang/ngudi

Truong ban kiém soat: 4.000.000 thang/nguoi
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Thanh vién BKS: 2.000.000 thang/ngudi

Thu ky HDQT: 1.500.000 thang/ngudi
b. Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢6 dong ndi bo:
| S0 c6 phiéu séhiru S6 ¢6 phiéu s
A . e Av yoa
-~ Nguwoi thye hién th'lan’\h(_: dau ky hiru cudi ky ; " o
STT . . voi Cong i} Ly do ting, giam
giao dich _ .. " S8 cs o
ty S6 ¢b phiéu | Ty 16 % Ty 1¢
phiéu
] Pho Téng Mua 100.000 ¢4 phiéu

1 Nguyén Van Nam 0 0,00% | 100.000 | 0,25% | tir ngay 22/03/2018 dén

Glamaiac ngdy 04/04/2018

Thanh Bén 526.834 ¢6 phiéu

2 | Mai Thi Thi vién 1.226.834 | 3,1% | 700.000 | 1,77% | tir ngay 11/4/2018 dén
HPQT ngay 18/04/2018

Cong doan Cong
ty CP Dau tu Phat Pon vi

trién Nha Da truc thudc
Néng

Bén 173.890 ¢6 phiéu
443.898 1% 270.008 | 0,61% | tu ngay 12/10/2018 dén
ngay 18/10/2018

Phin VL. Bio cdo tai chinh:

1. Y kién kiém todn:

- Don vi kiém toan doc lap:

Cong ty TNHH Kiém toan va tu van Chudn Viét.

Tru so: 33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: 84.(8) 3 999 00 91-97 Email: info@vietvalues.com.vn

- Y kién kiém todn déc lap:

Theo quan diém cua _chang tdi bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh 4
trong yéu tinh hinh cia CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG tai ngay 31 théng 12 nam \
2018, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc @

cung ngay, phu hop véi chudn muc, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co llen BN
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh. :

- Cac nhan xét dac biét: Khong co

2. Bio cdo tai chinh dwge kiém todn: Bdo cdo tai chinh nam 2018 cua cong ty da duge Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vdn Chudn Viét thyc hién kiém todn theo quy dinh ctia cac chuan mure ké toan, ché
do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly khac lién quan.

Noi gii:
- Nhu trén;
- Luu VT-NDN.

Nguycn Quang Trung
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