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cONc ry co rHAN pAu rU NHA DAT vrET (vpro)
(Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 t S5/2015/TT-R,TC ngdy 06 thdng l0 ndm 2015 ctlra BQ truong BQ

Tdi chinh hwong ddn vi viQc COng bO th6ng tin tr1n thj trudng chung khodn)

Kinh gfri: - Uy Ban chrlng khof n Nhi nufc;
- S0 Giao dich chring kho6n Hn NQi

L TH6NG TIN CHUNG VE cONc Ty:
I.1. Th6ng tin khii qurit.

o TCn c6ng ty:

o TCn Tii5ng Anh:

o Try so chinh:

o Website:
o Email:
o DiOn tho4i:

CONG TY Co PHAN DAU TU NHA DAT VIET

VIET PROPERTY INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY
56 2A, phO O6 Quang, Phuong Trung Hoa, qufln CAu Gi6y,
thanh pfrO Ha Ngi

www.vor.vn+

vpro@vpr.vn

024 37 8s6969 I 024. 37856 1 86

. Gi6y chirng nh4n ddng ky kinh doanh sO O1OZ:90872 do Sd KO hopch vd DAu tu Thanh
pnO Ua NQi c5p ngdy 0411012007 , thay d6i lAn thu t4 ngity 07l}5l20t8,

. V6n di6u 16: 500.000.000,000 d6ng (Nam trdm ty d6ng).

. 56 lusng cO phAn: 50.000.000 cd phAn (Ndm muoi triQu cd phAn).

I.2. Qu6 trinh hinh thirnh vir ph6t tri6n:
C6ng ty CO phin DAu tu Nhe d6t ViQt ho4t clQng theo GiAy ding kj, kinh doanh s6

0103019968 do SO KC ho4ch vd Diu tu thdnh pnO Ua NQi c6p ngiry 04ll)l2}07 v6i sd
v6n di6u lO ld 500.000.000.000 d6ng. COng ty dd thay d6i <tdng kj, kinh doanh lAn thtr t4
ngity 0710512018 v6i s6 ddng kj,kinh doanh lA 0102380872.

D6n thdi cliom lollu2o)g, v6n di6u 19 cria c6ng ty da dugc g6p dt
500.000.000.000 d6ng (Ndm trim tj'd6ng). C6ng ty i16 thgc hiQn ki0m to6n v6n giai dopn
tn 0411012007 d6n ngAy rc1fiD009.

Ngdy 151412010, c6 phi6u COng ty dd chinh thuc ni6m y6t tren So giao dich chirng
kho6n Hd NQi (HNX) voi md cO phi6u ld PVL.
I.3. Ngdrnh ngh6 vh ilia birn kinh doanh.

* Linh vuc kinh doanh:
- Dich vu tu vhnbdtdQng sin (khdng bao g6m hopt dQng tu v6n vc gi6 d6t);
- Dich vu d6u gilbfudQng sdn;
- Dich vr; quing c6o b6t dQng sin;
- Dich vg qu6n ly bit dQng sin;
- Lap dg 6n, x0y dpg c6c dy 6n nhd, kh6ch s4n, v6n phdng, trung tdm thucrng

mai, siOu thf, khu do thi m6i, khu cong nghi6p, khu kinh t6, khu c6ng nghQ cao; qu6n ly,
khai th6c vd kinh doanh c6c dich vg trong khu chung cu, khu dO thi, khu d6n cu tpp
trung, bei dA xe, kh6ch spn du lich. DAu tu kinh doanh hp tAng Khu c6ng nghigp vd c6c
dich vu kh6c;
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- sin xu6t, kinh doanh; xu6t nhap khAu vat tu, m6y -0., thGt bi phuc vq cho "ic-dg 6n dAu tu, cdng trinh xiy dung, trang thiOt bi nQi, ngoai thAt, cAp iho6t nudc, m6i
tru&ng vd ha tAng k! thuflt;

. - T6ng thiu EPC, tdng thAu thi c6ng xdy lip, trang tri nQi th6t vA cung cAp l8p dflt
thi6t bi hQ th6ng ky thuat cho c6ng trinh dan dqng vd c6ng nghiQp, khu c6ng nghiQp, d6
thi, c6ng trinh giao th6ng thuj, loi, thuj,diQn, ducrng ddy vd tram bi6n 6p dtln 500 KV.
Cung c6p vat tu cho c6c nhd m6y dign;

- Khai th6c ch6 bi6n vd kinh doanh kho6ng sAn (tru cdc loai khodng sdn Nhd,/,
nuoc cam);

- Kinh doanh b6t Aqng sin, DAu tu tao lpp nhd, c6ng trinh xdy dpg d6 b6n, cho
thu6, cho thu6 mua, Mua nhd, c6ng trinh xdy dyng de b6n, cho thuO, cho thu6 mua, Thu6
nhd, c6ng trinh xAy dpg de cho thu6 lai, DAu tu cii tao d6t vd dAu fi c6c cdng hinh h4
tAng tr6n dAt thu6 dd cho thuC d6t di co ha tdng;

- Dich vu nhan chuy6n nhugng quycn su dqng dAt, dAu tu c6ng trinh hp tang d6
chuy6n nhugng, cho thu6, thu6 quydn su dgng Aat Aa c6 h4 tdng dC thu6 lai;

- Kinh doanh dich vu uAt o6ng san; Dlch vu m6i gi6i bAt dQng s6n; Dich vu dinh
gi6betd6ng sAn; Dich vg sdn giao dich bAt d6ng s6n;

i
- Tu v6n quin ly dU an;

- Tu v6n 10p du 6n dAu tu, lap hd so mdi thAu, phAn tich, d5nh gi6 h6 so du thdu
vd lap d1r to6n c6c c6ng trinh ddn dung vi c6ng nghiQp, cdc c6ng trinh giao th6ng vfln
titi;

- Tu v6n thAm fta dy 6n dAu m, thi6t ke k! thu4t, lap hO so mdi thdu, phdn tich
ddnh gi6 lga chon nhd thAu vd t6ng du to6n, quy5t to5n c6ng trinh;

- fhitit k0 quy ho4ch xdy d1mg, ttrltit t<6 tdng m{t bdng, ki6n tnic, nQi ngopi thdt
aoi vol c6ng trinh xdy dpg ddn dgng, c6ng nghiQp; Thitit t6 aien c6ng trinh x6y dpg
ddn dgng, c6ng nghiQp; Thi6t t<O t<Ot c6u c6ng trinh ddn dqng, c6ng nghi6p; Thiiit k6 c6p
tho6t nu6c; thi6t kti cdng trinh ha tAng k! thuflt; Thi6t kti c6ng trinh cAu, duong bQ, san

n6n; Thitit t<C n9 th6ng c6ng nghQ th6ng tin 1i6n lac; Thi6t kti cdng trinh xAy dung bi6n;
fhitlt k6 c6ng trinh xAy dpg cing;

-. I- Thdm tra: Du 6n ddu tu, thi6t kd vi t6ng du to6n, quyot tofn c6c c6ng trinh;
- LAp h6 so moi thiu vd phdn tich d6nh gi6 h6 so drl th6u: xAy lip,lilp ddt thitit

bi, mua sim hdng h6a, tuy6n chgn tu vAn, thuc hign c6c dich vu tu v6n d0u tu nu6c
ngoii;

- Ki6m tra vd chimg nh4n sp phu hqp vd ch6t luqmg vd an todn k6t c6u c6ng trinh
x6y dpg;

- Ki6m dinh chdt lucrng: Cong trinh xdy d\mg, trang thi6t bi nQi th6t cho c6c c6ng
trinh, mdy xdy d\mg, tfri6t UJ .Orrglhgfrg, phuong ti6n v4n tii, m6i trudng, x6c dfnh
nguy6n nhAn hu h6ng vd lAp phucrng 6n sua chfra, ddnh gi5 gi6 tri cdn 14i cria c6c s6n

,lpnam tren;
- Tu v6n xdy dung h0 th6ng d6m b6o ch6t lugng c6ng trinh x6y dimg vd chimg

nhfln h0 th6ng qudn lj,ch6t luqng theo ti6u chuAn ISO cho cdc t6 chric;
- Ki6m tra quan trlc lirn c6ng trinh xdy dpg.

i ,,
- Tu vdn gi6m s6t, thi c6ng x6y d1rng vd lap d{t thi6t bi c6c c6ng trinh xAy dpg:

dan dpng, c6ng nghiQp, giao th6ng, thuy loi, thuy di6n, nhict dien, dudng d6y vd trpm
bi6n 6p, cdng trinh ha tAng ky thuat, c6p tho6t nudc m6i trucrng;

- Ph6 dd vi chuAn bi mat bdng phU vu cho vi6c thi c6ng xdy dpg c6ng trinh ddn



BAo cAo ruUoNc xrpx NAU zora

dqng, c6ng nghiQp, thtry lgi vd giao th6ng v4n tii;
- Sdn xu6t, kinh doanh, xu6t nhflp khAu nguy€n vnt liQu, thitit bi phu tung phuc vu

cho ngdnh th6p;

- Uy th6c dAu tu ( kh6ng bao giim nh4n uy th6c dAu m tdi chinh);
- Uy th6c xu6t nhpp khAu;
- Dich vU luu tru ng6n ngdy: Nhd hdng vd c6c dinh vU 6n uOng: Kinh doanh dich

vu lt hAnh, hudng d6n du lfch, kinh doanh c6c khu du lich sinh th6i, khu vui choi gi6i
tri;

- Kinh doanh dich vu karaoke;
- Dich v.u tfm hoi, massage vd c6c dfch vg tdng culng sirc khoe tucrng t.u (tru

ho4t dQng thO thao). Chi ti6t: Dich vu tim hoi, massage, tEm ning, thAm m! kh6ng dung
ph6u thuat (d6nh md bpng, lim thon thd thdn hinh) (kh6ng bao g6m chdm criu, day 6n
huyQt vd s6ng hoi bing thu6c y hqc c6 truy6n);

- Sdn xu6t, kinh doanh c6c mflt hdng vd ch6 phAm fi n6ng , 10m, thuy sdn:
- Ndng nghiQp vd hopt dQng dich W c6 1i6n quan;

- L0m nghiQp vd c6c ho4t dgng dich vU c6 li6n quan;
- Khai th6c vd nu6i tr6ng thtry s6n;

- ChO bien 96 vd sdn xu6t sen phAm to 96, tre, nira (tru giuong, fu, bdn ghti); sdn
a. " ,.1xuit sdn phdm tt rorn, r4 vir vdt li6u t6t bQn.

- Sin xu6t ch6 bi6n vd kinh doanh thirc phAm;

- Sin xu6t vd kinh doanh thu6c, h6a dugc vd dugc liqu;
- Xu6t nhflp khAu cdc m(thing C6ng ty kinh doanh;
- S6n xuAt, kinh doanh cdc trangthi6t b!, m6y m6c phUc vU cho hoat dQng quing

c6o vd vdn phdng;' 
'--;.- T6 chtic gi6i thiQu xric ti6n thucmg mpi; td chric hQi chg tri6n l6m thucmg mAi;

T6 chric hQi nghi, hQi th6o, hgp b6o vd c6c hoat dQng dich vu h6 trq kinh doanh;
- Qudng c6o; Nghi0n ciru thitrucrng vd thdm do du lupn;
- BuOn bdnmby m6c thi6t biphUc vu qu6ng c6o, thi6t bf vdn phdng;
- In vd c6c dich vu 1i6n quan d6n in, sao ch6p bin ghi chc lopi; Thi6t k5 in vd

quing c6o (Theo quy dinh cua ph6p 1u0t hien hdnh);
- Lflp trinh m6y tinh, dich vU tu v5n vi cdc hoat dQng kh6c 1i6n quan d0n m6y

tinh: Lpp trinh m6y tinh, tu vin mby tinh vd qutn trl hQ th6ng m6y vi tinh, hopt dQng
dich vU c6ng nghQ th6ng tin vd dich vu kh6c lien quan dfln m6y vi tinh;

- Ho4t dQng dlch vq th6ng tin: Xu li dft liQu, cho thuO vd c6c hopt dQng 1i6n
quan; Cong thdng tin;

- Dich vu th6ng tin gi6i tri trOn ph6t thanh, truydn hinh b6o chi;
- T6 chric bi6u diSn nghQ thu4t (Kh6ng bao g6m kinh doanh vt trucrng).

' - Bu6n bdn chuy6n doanh kh6c chua phfln dugc vdo diu, cU th0: B6n buOn ph6n
,l

b6n vd sdn phdm n6ng h6a (4669).
- Budn b5n phdn b6n, thu5c tru sdu vd h6a ch6t kh6c su dung trong ndng nghiQp

(46691), cp th6 g6m: B6n bu6n phin b6n, thui5c tru s0u vd h6a ch6t kh6c su dpng trong
n6ng nghi0p, cq th6 g6m: b6n bu6n ph6n b6n; b6n bu6n thu6c tru sdu; b6n buOn h6a ch6t
kh6c su dung trong n6ng nghiQp: thu6c trir c6, thuOc ch6ng ndy mAm, thu6c kich thich
tdng trucrng cua cdy, cdc h6a ch6t kh6c sri dung trong n6ng nghiQp.
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I.4. Th6ng tin vdj md hinh qufln tri, t6 chrfrc kinh doanh vn bQ m6y quin tf.
1. So tI6 co c6u bQ m6y quin lf vir t6 chftc

BQ m6y qudn lj'vd t6 chuc cira C6ng ty dugc t6 chric theo m6 hinh c6ng ty c6
phAn vdi so d6 nhu sau:

2. Co c6u bQ m5y quin lf didru hirnh.
* Eq) hSi d6ng cd d6ng
Dai hQi d6ng cO dOng ld co quan co thAm qry6n cao nh6t cria C6ng ty, bao gOm t6t c6

c6c c6 d6ng co qryAn biOu quy6t ho{c ngudi duoc c6 d6ng uj,quy6n c6 quydn bi6u quy6t.
DHDCD co c6c quydn sau:

* Th6ng qua sira dOi, bO sung DiAu lQ;

* Th6ng qua kti hopch ph6t tri6n cua C6ng ty, th6ng qua b6o c6o tii chinh hdng ndm,
cdcbilo c6o cira BKS, cua HDQT vA cira cdc ki6m to6n vi6n;

t Quytit dinh sO luqng thenh vi6n ctra HEQT;
* BAu, bei nhiQm, mi6n nhiQm thenh viOn HDQT vd BKS;
* C6c quytin kh6c dugc quy rtinh tai Di6u lO.
* HOi d6ng qudn tri @DQI:

Sr5 thinh vi6n HDQT cira C6ng ty g6m 05 thdnh vi6n. HDQT ld co quan c6 dAy dri
quyAn han d6 thuc hiOn tdt ch c6c quyAn nhAn danh C6ng ty, trti nhtng thAm quyen thuQc
DHDCD. HQi d6ng quAn tri c6 cbc quy6n sau:

- Quy6t dinh chi6n lugc ph6t tri6n, kti hoach ph6t tri6n ddi han, trung h4n vd k6t qua sin
xu6t kinh doanh, ng6n s6ch hdng n[m cira C6ng ty;

I

Dai hQi d6ng c6 d6ng

Ban ki6m so5t

HQi d6ng qu6n tri

Ban TOng gi6m d6c

Phong T6 chric henh
chinhSdn giao dich B6t

dQng s6n

Phong Kti hoach &
DAu tu

Phong Tdi chinh - KC
to6n

C6c BQL dy 6n

C6c dcrn vi 1i6n k6t

C6c Chi nh6nh,
COng ty con
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- Xhc dinh c6c mpc ti6u hopt d6ng tr6n cs sd cdc mqc tiOu chi6n tuqr AJqtEpi hai;6;;

cO d6ng th6ng qua;

- BAu, mi6n nhiQm, bdi nhiem Chu tich HQi d6ng qudn tri; 86 nhiem, miSn nhiQm, ky
hqp d6ng, ch6m drit hqp d6ng COi vOi Gi6m d6c ho4c T6ng gi6m d6c, Pho T6ng gi6m d6c
hoflc Ph6 Gi6m dtic, K6 to6n truOng, Tru&ng/Ph6 Ban qudn ly dg 6n vd quy dfnh mirc
lucrng cua hg;

- Quy6t dinh co cAu td chirc ctra cdng ty, Quy chi5 quin lf nQi b0 cua c6ng ty, quy6t
dinh thdnh lpp c6ng ty con, lap chi nh6nh, v[n phdng dai dien vd viQc gop v5n, mua c6
phAn cira doanh nghiQp kh6c;

- Gi6m s6t, chi dpo T6ng giimd6c vd ngudi qudn ly kh6c trong cli6u hdnh cOng viQc kinh
doanh hdng ngdy cira COng ty.

- DuyQt chucrng trinh, nQi dung tdi liQu phuc vU hgp DAi hQi tl6ng cO d6ng, triQu tpp hqp
Dai hOi dong c6 dong hoflc l5y j'ki0n de o4i hQi d6ng co dong th6ng qua quytlt ctinh;

- Trinh b6o c6o quy6t to6n tdi chinh hing nam lOn Dpi hQi ddng c6 d6rg;
- Cu nguoi d4i diQn v6n gop 0 c6c C6ng ty con, cdng ty liOn k6t vdr c6c c6ng ty kh6c co

A,
vOn gop cua Cong ty;

- Giai quy6t c6c khi6u n4i cria Cdng ty v6i citc chnbQ quin ly cf,ng nhu quy6t dinh lua
chgn dpi diQn cira C6ng ty de gi6i quy6t chc vdn CO tiOn quan t6i c6c thu tpc ph6p lj, ch6ng
lai cirtbQ qu6n lj,do;

- EO xu6t c6c lopi c6 phdn c6 th6 ph6t hdnh vd t6ng sO c6 phdn ph6t hdnh theo tung 1o4i;
- D0 xudt viOc ph6t hdnh tr6i phi6u, tr6i phi0u chuy0n ddi thdnh c6 phi6u vd cic chimg

quy0n cho ph6p ngudi scr hiru mua cO phi6u theo muc gi6 <linh trudc;
- Quy6t <linh gie chdo b6n tr6i phi6u, c6 phi6u vd c6c chimg kho6n chuy6n d6i trong

tradng hqp daqc Dqi h\i d6ng 
"6 

d6ng uj, quyin;
- E0 xu6t mric c6 tuc hdng ndm vd x6c dfnh muc c6 tuc t4m thoi; t6 chric viQc chi tri c6

tuc;
- EO xu6t viQc tdi co cau lai ho[c giai the C6ng ty;
- Chc quy,-An kh6c dugc quy dinh tai Ei6u lg.
* Ban ki€m soat:

BKS do DHDCD bAu ra gOm 03 thdnh viOn d6 thyc hiQn gi6m s6t HDQT, Ban T6ng
giim ddc C6ng ty trong viQc qu6n lj'vd di0u hdnh C6ng ty. BKS chiu tr6ch nhiQm tru6c
DHDCD vd ph6p luat vO nhtng c6ng viQc thyc hiQn c6c nhiQm vu theo Di0u le t6 chuc
hopt dQng bao g6m:

* Ki6m tra s0 s6ch ktl to6n vd cbc b6o c6o tii chinh cira COng ty, ki6m ffa tinh hgp ly
ho-p ph6p cta cbc hopt dQng sin xu6t kinh doanh vd tdi chinh C6ng ty, ki6m tra viQc

thgc hiQn c6c nghi quy5t, quy6t dinh cua HDQT;
* Trinh EHDCD b6o c6o thAm fia circ b6o c6o tdi chinh cta C6ng ty, d6ng thcri c6

l. ..
quyOn trinh bdy jz ki6n clQc lAp ctra minh v0 kOt qui thflm tra chc v6n dO 1i6n quan t6i
hoat dQng kinh doanh, ho4t dQng cua cua HDQT vd Ban Gidm d6c;

* YOu cAu HDQT triQu tpp DHDCD bAt thucrng trong trucrng hqp x6t thdy cAn thi6t;
* C6c quydn kh6c dusc quy dinh tai DiAu lE.
* Ban Tiing Gidm d6c;

Tdng Gi6m c16c do Hdi cl6ng Qu6n tri bO nhiQm, chfu tr6ch nhiQm tru6c HQi d6ng
Qudn tri vd Dai hQi d6ng CO dOng ve OiCu hdnh vd quin lj,mgi hopt dQng sdn xu6t kinh
doanh cua C6ng ty. Chc Ph6 T6ng Gi6m dOc c6 tr6ch nhi0m eiup vi€c cho Tdns Gi6m

K,/
cr
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d6cdi6uhinhho4td0ngs6nxu6tkinhdoanhctraC6ngty.Ban@
vu:

'i' TO chfc diAu hdnh, qu6n lj' mgi ho4t dQng s6n xu6t kinh doanh cua Cdng ty theo
nghi quy6t, quy6t dinh cua HDQT, nghf quytit ctra DHDCD, Di6u lQ C6ng ty vd
tudn thtr ph6p luAt;

.i. XAy d1mg vd trinh HEQT c6c quy chti quAn ly di6u hdnh nQi b0, k6 hoach san xuAt kinh
doanh vd k6 ho4ch tai chinh hdng ndm vd ddi hpn cua C6ng ty;

* DO nghr HDQT quy6t dinh b6 nhiQm, miSn nhi6m, khen thu&ng kj, 1u0t AOI vOi phO

TOng Gi6m ddc, K6 to6n truong, Tru&ng vdn phong dai diQn;

* Ki kOt, thuc hiQn c6c hqp d6ng kinh tti, hqp d6ng dAn sg theo quy dinh cua ph6p

luit;
* 86o c6o HDQT ve tinh hinh hopt dQng, ki5t qui sin xuAt kinh doanh, chiu trdch

nhiem tru6c HDQT, EHDCD vd ph6p ludt v0 nhfrng sai phpm gdy t6n thdt cho C6ng
ty:'

t Thgc hiOn c6c nghi quy6t cua HEQT vA DHDCD, kC hopch kinh doanh vd kti hopch
dAu tu cua C6ng ty dd,dugc HDQT vd DHECD th6ng qua;

* C6c nhiQm vu kh6c dugc quy dinh tai DiAu le.
* Cac Phdng Ban chuc ndng, cdc Chi nhanh, cac Ban qudn ly dW dn cila C6ng ty

Nhom ndy tryc tii5p ti6n hdnh c6c nghiQp vU kinh doanh ctra C6ng ty. Cbc Phdng
nghiQp vu gdm co c6c Trucrng, Ph6 trucrng phong tr.uc titip di6u hdnh hopt dQng kinh doanh
cira phong vd dudi sy chi d4o cira Ban T6ng Gi6m d6c.

Tr.uc tiiSp di6u hdnh c6c dg 6n ld chc Ban Qudn ly dU 6n dudi sg chi d4o cua T6ng
Gi6m d6c vd c6c Pho T6ng gi6m d6c. pOi vOi hoat dQng kinh doanh t4i chc Ban qu6n ly du
6n sE do Gi6m d6c ctra Ban qudn li d6 tr.uc ti6p di6u hdnh vd ph6i dat dudi sg chi d4o cira

Tdng Gi6m d6c vd c6c Pho T6ng Gi6m d6c. C6c Ban qu6n ly thay mflt C6ng ty thgc hiQn

c6c dg in, chc h4ng mpc c6ng trinh, dugc chu dQng trong ho4t dQng s6n xu6t, kinh doanh
ctra minh theo ph6n c6p qu6n l!,,, W chfu trdch nhiQm vC tintr v.uc dugc giao.

II. TiNH niNn HoAT D9NG TRoNG NAM:
1. K6t qun ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh nim 2018:

csi utu EVT Nim 2017 NIm 2018

T6ng tdi s6n d6ng 542.212.908.322 456.629.862.437

Doanh thu d6ng 569.861.643.t24 106.550.163.550

Chi phi d6ng 120.660.05s.505 82.330.156.882

Lgi nhu4n trudc thuO d6ng (1s0.798.412.381) 24.220.006.668

Thu6 TNDN d6ng

Lgi nhufln sau thu6 il6ng (ts}.798.412.381) 24.220.006.668

2. Ban T6n am C6n

Ong Nguy6n Nam H6ng Quy6n T6ng gi6m d6c

Ong Nguy6n V[n Quytlt
nr z ma -irno I ong gram doc

Ong Nguy6n Van Hii5n Ph6 Tdng gi6m d6c

gtvggi
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ng Nguy6n Xudn ViQt Ph6 T0ng gi6m d

3. Tinh hinh thgc hiQn cic dr; rfln nim 2018.
3.1. DAu tu kinh doanh U6t Oqng sfln vi XDCB h4 tAng kf thuft khu cdng nghiQp,

iI6 thi:
a. DU 6n Linh T0y Tower tpi Phulng Linh Tfly, Qufln Thri Dfc, Tp. HCM.
C6ng ty sfp xtip, b6 tri lqi nh6n sg cta Ban Qudn ly theo hudng tinh ggn, hiQu qu6. Rd

so6t, cEt gi6m chi phi khdng hqp ly vd khai th6c triQt dO ngu6n thu, nOn bu6c OAu Oa cO

ngu6n thu nQp Cdng ty.

b.DU 6n trong giai ilo4n chu6n bi {IAu tu:
* DF 6n Td hgp trung tf,m thucrng m4i, dich vg vin h6a th6 thao vir vin phdng t4i

mQt phAn 0 Odt CY4.4 - Qu?n Nam Trl Li0m, Hn Ngi.
- Ngdy 0310412018, Sd KH & DT TP Ha Nqi c6 c6ng v6n s6: 18OS/KHDT-DTTE dO

nghi C6ng ty lflp 86o c6o gi6m s6t, ddnh gi6 tinh hinh thgc hiqn du 6n dAu tu. C$ng ty dd
nQp 86o c6o ndy theo quy ilinh. Tuy nhi6n, Dp 6n CV4 dang c6 nguy co bi diOu chuy6n do
Chtr <Iiu tu kh6ng ti6n hdnh c6c thu flrc theo quy clinh tu ndm 2015 d6n 2018. HiQn nay,
Ban Di6u hdnh dang tri6n khai c6ng viQc nhim tii5p tpc dugc quy0n tritin khai d1r 6n.

- Hodn thiQn c6c thu tpc ph6p lj'phpc vq cho viQc xin gia hp thoi gian nghiOn cuu lflp
vd trir5n khai diu tu cho d1r 6n.

- Tim ki6m OOi tac c6 dtr n[ng lyc tdi chinh tham gia hqp t6c dAu tu vdo dr,r 6n.

c. DrI 6n PetroVietNam Landmark - Chfr cIAu tu li C6ng ty rO phAn B6t tlQng sfln
xfly lip DAu khi ViQt Nam (PVCLanrl)

Trong ndm2018, Cdng ty dd thgc hiQn viQc chuy,5n quy6n vd nghia vg cira kh6ch hdng
t6i ldm vi6c tr.uc d6p vdi chu dAu hr PVCLand.

3.2. Chc dq rin cdng ty con, c6ng ty li6n k6t
* Khu nhir O Phudng Trudng Th4nh - Qufln 9 - TP. HCM: Chil ddu ta ld C6ng ty

CP Dia 6c Ddu khi Sdi Gdn (PVLSGI - VPRO chi€m 97,66% vdn diiu lQ.

- Hoin thanh viQc sta chta v6n phdng COng ty o 159A Nguydn Xi6n, phuong Trudng
Th4nh, qudn 9, TP. HO Chi Minh,

- Tri6n khai hqp d6ng do dpc, cEm m6c gi6i dd ki, k6t v6i Trung tdm do dpc b6n cl6 -
Sd tdi nguy6n & MOi truong TP. HCM kj,ngdy 061312018.

- Ky hqp d6ng tu vAn mQt s6 c6ng t6c tu v6n giai dopn xin chri truong dAu tu v6i
C6ng ty CP Tu v6n, DAu tu vd Xdy dUng CDCC.

- Ddm ph6n vdi AOi tac v0 vu khi6u ki6n PVLSG.
- Hoiin thiQn c6c thu tgc chuyi5n nhuqng dg 6n, nhdm gi6i ph6ng c6c khoin c$ng ng tu

giai dopn 20ll -20l5,nhim trdrrth cho Cdng ty ctrcvu kiQn c6o, cfrng nhu c6c khodn ng lon.
* DF 6n Nam Dhn Plaza dudng Phgm Hirng, Mi Dinh, Nam Tri Li6m, Hn NQi: Cfrai
ddu ta ld Cong ty cd phdn Dia tic Ddu kh{ Vidn thong evf)

- Hi0n nay, PVT dang phpc vp cdng t6c thanh tra theo Quy6t <lfnh sO  }TS!QD-
TTTP(PI) ngdy 1lll0l20l8 ctra Thanh tra Thdnh ph6 Ha NQi V/v Thanh tra toirn diQn dg
6n Nam Ddn Plaza tpi khu e6t g.ss+ m2, phudng My Dinh 1, qufln Nam Tu Li0m, thdnh
pfrO Ha Xqi.

- DU 6n clang bi co quan chric ndng qudn Nam Tu Li0m kitin nghi v6i UBND Thdnh
pfrO tfru nOi.

3T
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- So c6 phin nhpn lai tu Cdng ty Cd phAn xAy dung Minh Ngdn 1o io-7oo .61[Iri
hiQn dd bi Cuc thi hdnh 6n ddn du thinh pnO Ua NQi cudng ctrti tC bi6n xu li tei s6n thi
hdnh 6n theo Quytit dinh sO fOlqn-CTHADS ngity 03ll2l2}l8.

^A .r .l- 56 c6 phan cdn 14i VPro hiQn dang sS hiru tpi C6ng ty PVT la 5.817.600 c6 phAn. 56
c6 phAn ndy dang bi "ng[n chan vigc l$p hqp d6ng chuy6n quycn sd hiru, sir dpng, cho,
t4ng, th6 chAp, cAm c6 cho t6 chirc, c6 nh6n ... cho d6n L:hi c6 th6ng b6o kh6c cira Cuc Thi
hdnh 6n dAn sy thdnh pnO Ua NOi" th€u Quy$t dinh s6 91I/CTHADS, ngdy 20ll2l2}t8, ctra
Csc Thi hdnh 6n ddn sy thenh ptrO Ha Nqi.

* C6ng fy CP DAu tu Khodng sf,n Hh YGn:

C6ng ty dd, dang xin Gi6y chtng nhfln dAu tu Du 6n Nhd mdy ctr6 Uii5n db cinUBND
Tinh Y€n B6i. HiQn d5 xong thu tqc dang kj'16 CN23 v6i Ban QuAn ly chc KCN tinh YOn

Bdi, tqr Khu c6ng nghiQp phia Nam TP YOn BAi, dO phUc vU cho dg 6n nhd mdy.
3.3. Ho4t tlQng cfia c6c tlon vitrgc thuQc:
* Chi nhinh XAy lip sii 1:

- Dtin ngdy 2210312018, Chi nhenh Xay lip s6 1 cua VPRO d5 dusc c6p d[ng ki kinh
doanh; Chi nhanh dugc thanh lap vdi muc dich ho4t dQng ph6t tri6n ngdnh ngh6 C6ng ty
me, thuc hiQn cdc ho4t dQng vC xdy lip; nghidn cuu, tim ki6m, tri6n khai c6c d1r 6n mdi.
Trong 6 thhng tir khi thenh lpp chi nhenh x|'y lhp s6 t ho4t dQng khdng co hi6u qu6, vdn
chua thpc hipn dugc phAn viQc ndo nhu mgc ti6u thdnh lpp chi nh6nh. Chi nhenh Xey lip s6

1 - VPro ho4t dQng kh6ng c6 hiQu qu6 n6n C6ng ty dd ldm thu tgc dong cira chi nh6nh theo
quyi5t dinh sd IT|2OL8iQD-HEQT ngdy 15 th6ng 10 ndm 2018.

* Ban Quin lf c6c dg 6n phfa Nam:
- f6t hqp cung ph6i hqp thr,rc hiOn c6ng t6c bdn giao nhtng cdn h6 cdn Ipi, cung cAp

hd so tri6n khai c6ng t6c ldm s6 hdng tai dU 6n Chung cu Linh Tdy Tower.
- Chi d4o, giim s6t nhd thAu thUc hiQn c6ng tdc b/o henh, b6o tri t4i dp 6n chung cu

Linh TAy Tower.
- Quy6t to6n dy 6n xlry dUng toa nhd tOt trqp thuong mai 1 8 t6ng Linh Tdy Tower.

* Sin Giao dlch BDS vi Ban Quin lf Chung cu Linh TAy Tower:
- Thyc hiQn c6ng t6c sau dAu tu: QuAn lj, vAn hinh toa nhd, ki6m tra sira chfia, b6o

henh, b6o tri c6ng trinh, dhmb6o trft t.u an ninh, dac biet ld cdng t6c PCCC,
- Dd thlrc hiqn c6c thir tr;c, h6 so ldm s6 d6 dqt 1 cho cdc cdnhQ Linh Tdy Tower. Dd

c6 s6 h6ng ld 50 c[n vd s6 cdn hQ dd bdn giao s6 ld 38 cdn, sd cdn hQ chua bdn giao sO ta tZ
cdn.

- Cdng t6c quAn ly, vfn hdnh chung cu cdn y6u k6m, chu y6u xu6t ph6p tu j, thuc
tr6ch nhiQm vlr tu lqi cua thdnh vi6n Ban Quin 1j'. COng ty dd ddm ph6n , thay th6 c6c dcrn

vi cung cAp dich vq k6m ch6t luqng, nhim ndng cao ch6t luo-ng phuc vu cu dAn.

- Sdn Giao dich BDS sau thoi gian ddi hAu nhu kh6ng thgc hiQn dfng chric ning ctra

Sin, thi tu th6ng 1112018, dd titin hdnh ho4t dQng m6i gi6i mua b6n nhe ddt vd budc dAu dd
c6 ngu6n thu nQp Don vi theo quy dinh.

* C6ng tic tiri chinh k6 to6n, ki6m to6n
Tii5p tpc trii5n khai tring budc th6o 96 kho khdn, vucrng mic vO tdi chinh, cq th6:

- C6 nhtng biQn ph6p chAn chinh, ki6m so6t vA c6ng t6c qu6n lj, ddng tidn, ngu6n ti6n
phUc vU c6c d1r 6n vd d6u dugc chi dirng muc dich, dirng quy dinh.

- Hqp thc vir ldm viQc vdi c6c d6i t6c, c6 nhdn c6 ti6m lgc v0 tdi chinh OC ti, k6t trgp
d6ng tin dung, b6 sung vdn luu dQng, b6o 15nh dim b6o ngu6n v6n cho ho4t dQng SXKD.
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* C0ng thclao dQng, tidn lucrng, diro tqo
- C6ng ty dd chri dQng kiQn todn vd sip x5p lpi bQ m6y

chuy6n ho dQng cho phi hqp v6i tinh hinh thgc t6 tai dcrn

trong hopt clQng s6n xuAt kinh doanh.
+ T6ng s5 lao dQng d6n 3 lll2l2}18: 32 nguoi (Nam 2017 , C6ng ty co 40 CBNV).
+ Muc lucrng binh quAn ndm 2018 ld: 8.000.000d/nguoi/th6ng.
- COng tdc trh luong vd cdng thc b6o hi6m xd hQi cho CBCNV cira cdng ty dugc thyc

hi6n theo dung quy clinh hiQn hdnh cua cdng ty vd Nhd nudc, d6ng thoi khuy6n khich
CBCNV ph6t huy tinh chu dQng, s6ng tpo hodn thdnh tOt nniem v.u, cdng viQc dugc giao.

* Cdng tic Dffu tu, phdt ffi6n dq 6n:
C6ng ty dd nghiOn cuu co hQi dAu tu tai c6c d1r 6n:

+ Du 6n dfch up, thuong m?i, n6ng nghiQp c6ng nghQ cao tpi Tiy Y0n Tir, xd Thuqng
YOn C6ng, tinh Qudng Ninh.

+ Du 6n Khu nhd 6 h6n hqp ViQt Hi0n tpi Phuong Dpi M6, Qufln Nam Tri Li0m, TP. Hd
Ngi.

+ DU 6nbitd0ng sin nghi du0ng tai TP. Udng Bi, Quing Ninh.
+ Du 6tt cdn h0 cho thu6 (diQn tich khu dht n3 3 m', ddt 0, c6 s6 d6, thdi han 16u ddi vd

gi6y ph6p xdy dyng 10 tAng) tpi phuong 7, qufln 3, TP. H6 Cfri Minh.
K6t qud thpc hiQn: C6 0l du 5n ld D1r imBdt dQng s6n nghi du&ng U6ng Bi co tinh kha

thi. COng ty dang nghi0n cuu, khao s6t c16 lap b6o c6o nghiOn cuu co hQi dAu tu. DU 6n khu
nhd h6n hqp ViQt Hidn, Cdng ty chua co khi ndng hodn tdt citc thri tr;c ph6p ljr nOn kh6ng
tham gia. D1r 6n cdn hO cho thuO t4i phuong 7, quQn 3 TP. HCM ddi h6i tdi chinh lcrn (gAn
200 ty d6ng) AOi vOi C6ng ty n6n C6ng ty khdng thsc hiQn.

+ XuAt khAu d6 Marble cho thf truong nudc ngodi: COng ty ddhqp t6c vdi Cdng ty so
hiru mo d6 Marble tai huyQn Lpc YOn vd huyQnV6n Chdn, tinh YCn B6i dO xu6t khAu d6
Marble sang thf truong An dQ, Hoa kj,, vflng Trung cpn d6ng... Tu th6ng l0lz0l8, C6ng ty
dang ti6n hdnh c6ng t6c kh6o s6t, thim dd thi truong.

Song song v6i viQc tri6n khai c6c dg 6n dd c6, COng ty cflng dd c6 quan t6m toi citc
dU 6n b6t OEng sin kh6c, tuy nhi€n do nhi0u lj' do chir quan, kh6ch quan n€n Cdng ty ctng
chua tri6n khai dugc dy 6n ndo.

4. Tinh hinh tdri chinh

qudn ly, rd so6t, cit giAm, dieu
vf d6ng thoi ndng cao hiQu qud

D
.w
.tAN

TU

T \T4

_-/,r?
:

TAI SAN 0U0U2018 3ut2t20t8
I TAI SAN NGAN HAN 252.279.686.492 158.988.218.079

1 fidn vd c6c khodn tuong duong tidn 31.063.077 .516 t7.376.016.98s

2 6c khoin ctAu tu tdi chinh ng8n hpn 5.540.000.000 3.303.585.031
a
J 6c khodn phii thu ngin hgn 157 .229.856.t28 96.990.119.r3s

4 Hdng t6n kho 44.886.0t4.802 26.642.996.08C

5 Idi sin ngEn hpn kh6c 13.560.738.046 14.675.500.848

II IAI SAN DAI HAN 289.933.221.830 297.641.644.358

1 6c khoAn ph6i thu ddi h4n 24.t94.984.093 27.3s8.533.638

2 Idi s6n cO Cinh 1.244.644.7s0 1.060.252.93C
a
J Idi s6n do dang ddi hpn 40.212.200.366 40.514.43s.088
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4 6c khoin dAu tu tdi chinh dii han 220.7 61 .005 .492 226.8t5.766.621
5 Idi san ddi han kh6c 3.5t4.387.129 1.892.656.081

III rONc ceNG rAr sAN 542.212.908.322 4s6.629.862.43',1

IV Nq PHAI TRA 319.893.502.364 202.715.493.34',1

1. Nq ngEn h4n 309.813.852.988 199.511.192.464

2.Nq ddi han 10.079.649.376 3.137.700.883

v VON CHU SO HUU 222.319.405.9s8 253.914.369.090

1 Vdn chtr scy hiru 222.319.40s.958 253.9t4.369.090
- V6n diu tu ctra chu so hiru s00.000.000.000 500.000.000.000
- Quy dAu tu ph6t tri6n t2.67s.9t2.75s t2.615.9t2.755
- Lqi nhuAn sau thu6 chua phdn ph6i (290.3s6.s06.797) (2s8.7 6t .s43 .66s"

2 Ngu6n kinh phi vd qu! kh6c

VI rONG CONG NGUON VON 542.212.908.322 4s6.629.862.431

III. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC.
1. D6nh girl ho4t tlQng sfln xu6t kinh doanh nim 201g.
Vdi quytit tAm khic phuc kho khdn, Ban l6nh dpo cdng ty dE cung tflp th6 c6n bQ c6ng

nhdn vi6n todn cdng ty n5 luc vugt qua moi kh6 khdn, th6ch thfc tung budc kh6c phuc vd
t.giai quyet nhtng t6n tai, git vfrng su 6n dinh c6ng ty, c6 gdng hodn thenh c6c muc ti$u k6

ho4ch sin xuAt kinh doanh d0 ra vd ild ilat dugc c6c k6t qu6 nhu sau:

Don vi tinh; rj,ding

STT C6c chi ti6u chinh DVT
TH nim

2018

KH nIm
2019

1 Doanh thu Ty d6ng 106,55 85,52

2 Chi phi Tj,d6ng 82,33 82,97
a
J Lgi nhu4n tru6c thu6 Tj'd6ng 24,22 2,55
4 ThuC TNDN Tj,d6ng
5 Lgi nhu4n sau thu0 Tj'd6ng )/. )) ? 55

6 Tj, suAt LNST/VDL bq (%) (%) 4,84 0,51

1 Thu nhflp binh quAn Trd,lnglth 8 8

- Ndm 2018, vdi sy n6 lgc d6ng t6m d6ng long, dodn ktit va n6 lgc cO ging ctra todn
the HOi ddng qudn tri, Ban T6ng gi6md6c vd c6n bQ c6ng nhAn vi6n C6ng ty, thtca vi mpc
ti6u x6y dung VPro ph6t tri6n b6n vfrng, C6ng ty dd,thyc hiQn thenh c6ng k0 hopch d,5 ra;
Dac biOt d4t lqi nhuan vugt xa so v6i kti ho4ch dd ra, d6 le Hi24,22ty tl6ng.

- Ho4t dOng b6n hdng, cung cdp dich vu cfrng d4t dugc nhimg ktit qud ntrAt Cinn Aat
danh thu 93,49 tj,i16ng.

-. ).- Ti€n luong vit cdc ch6 dQ 1i6n quan ddi vdi ngudi lao dQng C6ng ty dugc thWc hiQn
theo dring quy dinh cua Nhd nu6c.
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K6tqu6ndykhingdinhsgn6lgccuaHQid6ngqudntri,iffi
c6n bQ c6ng nhdn vi6n c6ng ty ld dQng lgc ph6t tri6n cho nhfrng ndm ti6p theo.

rv. DANH crA cua Her DoNG euAN rRI vE HoAr DqNG cONG ry:
L. D6nh gi6 cria HQi tl6ng quin tri vG cic m{t ho4t ilQng cria COng fy.
- Cht dQng, quy6t liQt trong c0ng t6c sin xu6t kinh doanh;
- Co nhi6u ho4t dQng tich cgc, ki6n quyi5t trong c6ng t6c thu h6i c6ng ng t4o ra ddng

ti6n 6n dinh phpc vu ho4t clQng s6n xu6t kinh doanh;

- Thing thin, c6ng bing trong c6ng t6c qudn lj,, titit kiQm chi phi sdn xu6t vd chi phi
hoat dQng v6n phong;

- Ki6m so6t rui ro trong quin lj'diOu hdnh, ph6t hiQn vd ngdn ngua c6 hiOu qu6 c6c hdnh
vi gian 10n vd sai s6t trong hopt dQng tdi chinh cira C6ng ty.

- Linh ho4t trong qu6 trinh di6u hdnh, ddm b6o k6t qud thyc hiQn dung mpc tiOu d0 ra;
- C6 nhiOu s6ng ki6n trong viQc quin ly tqi citc cdng trinh, c6c dr,r 6n dAu tu;
- C6ng khai, minh b4ch c6ng b6 th6ng tin kip thdi, chinh x6c;
- Co dAy dtr chuyOn m6n vd dpo duc, uy tin trong nOi b0 cfrng nhu vdi d6i t6c;
- Tudn thu vd chAp hdnh dirng, du c6c chi d4o cira HDQT.

2.Ki) ho4ch trong nim 2019
Trong ndm20l9, HEQT x6y dgng mgc ti0u hopt dQng nhu sau:

. VC ph6t tri6n dg 6n:

+ Tim ki6m du 6n b6t Ogng s6n mdi phu hqp dO phdt tri6n theo phdn khric trung qu! cl6t
..).
ti6m ndng phUc vU ph6t tri6n cdc s6n phdm bdt itQng sin trong tucrng lai.

- V0 c6ng tdc kinh doanh:
+ Hodn t6t kinh doanh IO0% sin phAm thuQc dU 6n Linh Tdy Tower;
+ Xdy dUng thucrng hiQu, chri trgng d6n c6ng t6c ch[m s6c kh6ch hdng, ndng cao uy tin

thuong hi6u nhim xdy dgng hinh anh COng ty.
- Ve tal chinh tin dgng:
+ ChuAn b! t6t ngu6n tdi chinh tin dpng ld mQt trong c6c y6u t6 chinh nhim d6m b6o

tii5n clQ cua Dg 6n vd tao tinh thanh kho6n t6t cho Cdng ty.
+ Tim ki6m ngu6n tdi trg cho c6c dg 6n xfc ti6n dAu tu m6i vdi quy m6 phu hqp vd co

chgn lgc.

- VO ph6p 1j,:

+ Chir trgng cdc vdn dO ph6p l!' nhdm tpo dyng cdc ndn tdng virng chfc trong c6c thuong
vU dAu tu cua Cdng ty.

+ Xt li' dirt di6m c6c t6n tai vC ph6p lj, 1i0n quan cttin mQt sd vU viQc vd dOi tac tru6c
ddv.

-.x- ve nnan su:

+ Ting cuong ngu6n lgc nh0n su cho c6c Dy 6n C6ng ty,
+ Chu trong xdy dgng c6c co chti lucmg, thudng, ctre Ag ldm viQc, vdn h6a doanh nghiQp

nhlm x0y dyng chinh s6ch nh6n sU 6n dinh, b6n vfrng,

Mqc ti6u ndm2019, hodn thdnh c6c nQi dung Nghi quy6t Dai hQi; dpt, vugt muc ti6u k6
hopch SXKD dugc DAi hQi d6ng cO d6ng th6ng qua.

)lv]
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v. quAN rn1 cONG rY.
1. HOi aAng quin tri cdng ty.
- Thhnh viOn vir co c6u cria HDQT.

STT Hg t6n Chric vU

1 Ong: TrAn Qudc Huy Chu tich HDQT
2 Ong: D6 V[n Binh Uy vi6n HDQT
a
J Ong: Nguy0n Hung Buong Uj,vi6n HDQT
4 Ong: Nguyen LO Einh Khfnh Uy vi6n HDQT
5 Ong: Bui Quang Minh Uj,vi6n HDQT

- Ho4t tlQng cria HDQT C6ng ty nim 2018.
+ EO chi dao hoat dQng SXKD chung trong ndm20l8 ctra C6ng ty, HDQT dd t6 chuc

6 cuQc hgp tlinh kj, vd b6t thucrng, t6 chuc ldy y ki6n bing vdn bin (05) Dn tli circ thenh

vi0n HDQT dO quy6t dlnh cbc vdn dO quan trQng cira C6ng ty. Nhtng nQi dung chinh vd co

bin tai c6c kj, hqp HDQT ct6u mang tinh d6ng thufln cao. Cdc cuQc hgp c10u dd ra Nghi
quy6t Q7 nghi quyi5| vd Quytit dinh (18 quy6t dinh) lirm co so d6 Ban diOu hdnh tri6n khai

thuc hiOn.

+ NQi dung c6c ky hqp HDQT cfing nhu c6c vdn bdn Nghi quy6t, Quytlt dinh duqc

HDQT ban hinh phu hqp v6i nhiQm W ve quyOn h4n ctra HDQT theo Di0u 16 COng ty vd

phu hqp v6i quy dinh cua ph6p luat.

- Cic ti6u ban ciia HDQT: Kh6ng co.

- C6ng tic chi d4o, gi6m sit tliii v&i Ban T6ng gi6m tl6c vir bQ mdy didu hirnh.
+ Trong ndm2018, Hgi d6ng quin tri C6ng ty dd lu6n song hdnh cung Ban T6ng

gi6m d6c trong tung linh v.uc hopt dQng, b6m s6t thi truong dua ra c6c chi dAo kfp thoi. C6c

hopt dQng cria Ban T6ng gi6md6c tuAn thtr theo dring quy dinh cua ph6p 1u0t, diOu lQ c6ng

ty, cic Nghi quytit cira E4i hQi d6ng cd d6ng vit cdcNghi quy6t ctra HQi d6ng qudn trf.
+ ViQc mi6n nhiQm, bO nhiqm c6c nh6n sy trong C6ng ty, chc Ban quAn ly dU 6n dugc

thUc hiQn theo dirng trinh t.u, thu tpc v6 viQc UO nfriQm c6n bQ qu6n ly, phu hqp vdi diAu lQ

cua C6ng ty.
+ Trong pham vi chuc ndng quy6n hpn cira minh, HQi d6ng quin tri VPro dd thucrng

xuy6n, tdng cucrng ki6m tra gi6m s6t viQc thgc thi c6c quy ch6, quy dinh trong mgi ho4t

tlQng cta C6ng ty.
+ HQi d6ng qudn trf dA t6 chuc c6c phi6n hop thucrng ni6n vd bAt thuong theo quy

dinh, d6ng thoi cfing thucrng xuy6n s6t c6nh, h6 trq Ban T6ng giim d6c thSo gd nhtng kho

khdn, vu6ng mic trong ho4t dQng di6u hdnh doanh nghiQp.

- Mqc ti6u vir phutrng hudng nhiQm vg 2019:

HQi d6ng quin tri th6ng nh6t cao vO Ainn hudng kti ho4ch kinh doanh ndm 2019 cua

C6ng ty. Tflp trung tim ki6m c6c dg 6n, chc co hQi dAu tu cho C6ng ty, h5 trg Ban didu

hdnh thuc hiQn k6 ho4ch kinh doanh trong ndm 2019 vd c6c ndm ti6p theo. Ngodi ra, nhim
tdng cucrng c6ng t6c quAn tri t?i c6ng ty, HQi cl6ng qu6n tri VPro tring budc xAy dpg vd

hodn thiQn c6c Quy trinh, quy chti qu6n tri d,5 tpo ra mQt co ch6 quAn tri th6ng nh6t, xuyOn

su6t nhim ki6m so6t, gi6m s6t hopt dQng cua C6ng ty mQt c6ch chuyCn nghiQp, minh b4ch

vd hieu qud gop phAn d6m b6o lqi ich cira c5c c6 d6ng vi sg hdi hoa cua chc b6n 1i6n quan
. I A .^
bao g6m cO d6ng, kh6ch hdng, nguoi lao dQng.



BAo cAo rHuoNG NiEx NAM zo r s

Cung v6i HQi d6ng qu6n tri, Ban ki,5m so6t, Ban di6u hinh C0ng ty xem x6t, trao d6i

di5 dua ra cilcbiQn ph6p phu hqp khic phgc nhirng diOm t6n dgng trong ndm 2018 d6ng thoi

hodn thiQn c6c quy dinh de ndng cao hiQu qui trong hoat dQng sin xu6t kinh doanh cria

VPro.
- Thn lao, c6c khoin lqi ich kh6c vir chi phi cho tirng thirnh vi6n HDQT:
+ Thgc hiQn theo quy chi5 tri lucrng cira C6ng ty vd chi tri thi lao HDQT, BKS hdng

nlm theo dring mirc dd dugc Epi hQi ddng cO d6ng th6ng qua. 
n

2.Banki6m soit:

STT Ho t6n Chric vg Ghi chri

1 Ong: Nguy0n Van Kj, Truong ban kiOm sodt

2 Ong: Nguy6n ViQt Trung Uy vi6n
Cd don t* nhi€m t*
ngdy 30.11.2018

3 Ba: Nguy6n ThiThu Giang Uy vi6n

- Trunng ban kiiSm so6t chuy6n trSch 6p dpng theo quy ch6 tri lucrng cria C6ng ty.

- Ban ki6m so6t dd thgc hiQn tri,5n khai c6c quydn vd nhiQm vg cira Ban ki6m so6t theo

dring Didu lQ c6ng ty. Ban ki6m so6t cflng dd t6 chirc so6t x6t, thAm dinh sO liQu b6o c6o tdi

chinh 6 thing dAu n[m vi ci ndm 2018 cria Cdng ty.

III. B6o c6o tiri chinh.
(Bdo cdo tdi chinh ki6m tudn ndm 2018 ilinh kim)
f. {'t<i6n cria ki6m to6n
2. 86o cio tiri chinh d6 ducrc ki6m toin

Hd N|| ngdy,l,ithangi;Jndm 2019

DAI DIEN THEO PHAP LUAT

$
H NGHIEP

,o./ wuJrrgly \:
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ffi Chuyen ngdnh Kidm to6n, Dinh gi6, Tu vdn tdi chinh, t6 to6n, tnu6
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cOxC TY Co PHAN DAU TTI NHA nAT VIET

BAo cAo TAI CHINH ToNG HOP
DA DTIOC KIEM ToAN,.

Cho nIm tii chinh k6t thric ngiry 3Ul2/2018

Tru s6 chinh: Tdnq 11 toa nhd Sonq Dd Chi nh5nh: Sd tS/+ NquyCn Huv Tudnq
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BAo cAo cua saN ToNG crAtr Doc

Chring tdi, c6c thdnh vi€n Ban Tdng gi6m cl6c. C6ng ty C6 phAn DAu tu Nhd DAt ViQt (ggi tit ld ,,C6ng ry,,) trinh
bdy 86o c6o ndy cirng v6i 86o c6o tdi chinh tdng hop crla C6ng ty tl5 duoc ki€m to6n cho n6m tai cniifr"t6t tnnc
ngi.v" 3 1 th6ng 12 ndm 2018.

H6i tl6ng quin tri vi Ban T6ng gi6m tliic

Cdc thdnh vi6n cria HQi d6ng quAn tri vir Ban Tdng gi6m d6c di6u hinh C6ng ty cho ndm tii chinh k6t thric ngdy
3 I 1l 101 8 r,d di5n ngdy lap Biio c6o niy, gdm:

H6i tting qudn tr!

CONG TY Co PHAN DAU Tu NHA DAT vIpT
Eia chi: Sti ZA, ph6, O5 euang, phudng Trung Hod, eufln CAu Gi6y,
HnNoi

BAO CAo CUA BAN ToNG GIAM E6C
dinh kdm Bdo cdo tdi chinh t6ng hqp

cho ndm tdi chinh ket thtic ngay 3 1/12/201 8

Chtr tich

[]v vr€n

Uy vi6n

Uy vi6n

L lv vren

Quy6n T6ng Gi6m d6c (86 nhi6m til ngdy OllO2l2O18)

Ph6 T6ng gi6m tl6c (Mi6n nhi6m tir ngiy 0610612018)

Ph6 T6ng gi5m rl6c

Ph6 TOng gi6m d6c

Ph6 Tdng giSm t16c (Th6i gifr ch['c k6 tir ngdy 02l}4l2}l8)

Ph6 T6ng gi5m cl6c (Th6i giir chri'c k'5 tu ngdy 0210412018)

Ph6 TOng giSm d6c (Bd nhi6m ngity 2410712018)

Trr[ch nhiQm cta Ban T6ng gi6m d5c

Ban T6ng gi6m cl6c C6ng ty c6 tr6ch nhiQm lap b6o c6o tii chinh t6ng hqp phin 6nh m6t c6ch trung thgc vir hqp
li tinh hinh tai chinh cfing nhu kiSt qui ho4t <lQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n tiAn tQ cta -6ng ty trong
nlm, phir hqp vdi chuAn muc ki5 to6n, ch6 dQ k6 toSn doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh pfrap i1; cO tien
quan d6n viQc lap vi trinh biytAo c6o tii chinh tOng hqp. Trong viQc lpp c6c b6o cao-tai chinht6ng 

-hgrp 
niy,

Ban Ti5ng gi6m dOc tlucr. c y€u cAu phii:

- Lvachgn cic chinh s6ch k6 to6n thich hgp vi 6p dpng c6c chinh s6ch d6 mQt c6ch nhdt quin;

- Eua racilc phin tloin vi u6c tinh mQt cSch hqp lf vd thfn trgng;

- N€u rO c6c nguygn t[c kiS toen thich hqp c6 du-o. c tuAn.thri hay kh6ng, c6 nhfing 6p dpng sai lpch trong y6u
c0n clugc c6ng b6 vd gi6i thich trong b6o c6o tdi chinh t6ng hqp hay kh6ng;

- !?p b6o c6o tii chinh t6ng hqp tr€n co sd hopt ctQng li€n tpc tnr trubng hqp khdng thiS cho ring C6ng ty s6
ti6p tqc hopt tlQng kinh doanh; vdL

- fhirit ki5 vd thgc hi€n h0 th6ng ki€m soSt nQi b0 mOt c6ch htu hiQu cho mqc dich lfp vn trinh bdy b6o c6o tii
chinh t6ng hqp hqp'lf nhi* n"pn ch6 rrii ro va gian i6n.

O:is Trdn Qu6c Huy

Ong Bui Quang \{inh

Ong Ngu16n LC Dinh Kh6nh

Ong D6 Van Binh

Ong Nguy6n Hung Budng

Ban Ting gidm itdc

Ong Nguy6n Nam HOng

6ng Dinh Nggc Binh

6ng Nguy6n Vdn Hii5n

Ong Nguy6n Vdn Quy6t

Ong Hodng Dic TuAn

Ong Nguy6n Nggc Todn

6ng Nguy6n XuAn Vi6t
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cONG Ty co rHAN o,A.u ru'NnA oAr vlpr
Dia chi: SO 2A, ph6,O6 Quang, Phudmg Trung Hodr, QuQn Cdu Gi6y,
HeNoi

BAo cAo cua saN ToNG GIAM Doc
dinh kdm Bdo cdo tdi chinh 6ng ho. p

cho ndm tdi chinh kiit thic ngay 3 t/12/20t 8

eAo cAo cu^1, n.tN TONG GrAM DOc
(tiiip theo)

Ban T6ng gi6m d5c C6ng ty chiu tr6ch nhi€m <lim bio ra.ng s6 ti5 toan tluo. c ghi chdp m6t c6ch phtr hqp de phin
inh mQt cich hqp lli tinh hinh tii chinh cira C6ng ty d bat kj, thcvi <ti6m nio vd ctim bio rEng b6o c5o tiri chinh
t6ng hqp tudn thri chudn mr,rc k6 to6n, ch6 d0 kC. to6n doanh nehiQp ViQt Nam vi c6c quy tlinh ph6p lf c6 li6n
quan <l6n viQc lpp ve trinh bdy b6o c6o tdi chinh t6ng hqp. Ban T6ng. giSm ddc cfing chiu tr6ch nhiQm tl6m b6o an
toi.n cho tai san cria C6ng ty vd thgc hiQn c6c bipn ph6p thfch hqp d6 ngdn chfln vd phit hiQn cic hinh vi gian lfn
vi sai ph4m khdc.

Ban T6ng gi6m <l6c x6c nhfn ring C6ng ry da tuen thri cic y€u cAu n€u tr6n trong viQc lfp 86o c5o tii chinh t6ng
hq,p.

^ -; -:I h$' mat va clat clrcn ban I ong grum doc,

cOrc ry cO pnAN oAu ri NHA EAr vrET

Trfln Qu5c Huy
Cht tich HQi d6ng quan tri
Nguli dpi diQn theo ph6p luft
Hd N|i, ngay l5 thdng 01 ndm 2019

,B-
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Hd Noi, ng4,ltJ rhnng 0 t nam 20 t9

sAo cAo rcnu roAx Eoc LAp

Kinh gui: C6c c6 adng

Ugi aang quin tri vh Ban T6ng gi6m tliic

C6ng ty C6 ptrAn DAu tu Xte O6t Vigt

ChLin-s toi da ti6n hdnh ki6rn to6n 86o c5o tdi chinh t6ng ho-p kdrn theo cira C6ng ty.C6 phAn DAu tu Nhd
Dat t:i€t (gqi tit li "C6ng ty"), ilactc lQp ngdy t5 thdng-|I ndm 2019, it rrang O1 iA" ftang 13, bao g6m:
B:ng cAn doite to6n t6ng hqp tqi ngdy 3111212018, 86o c6o k6t quahoat clQng kinh doanh t6ng ho.p, 86o
cat imr chur6n ti6n td t6ng ho.p cho ndm tdi chinh k6t thirc cirng ngdy vd BAn Thuydt minh b6o c6o tdi
chinh ton-e hgp.

Trdch nhiQm ciia Ban T6ng girim tliic

Ban T6ng gi6m rl6c C6ng ty chiu tr6ch nhi6m.v6 vi6c lqp vd trinh bdy trung thuc vd hop ly b6o crio tdi
chinh t6ng ho. p cta C6ng ty theo chu6n muc kO to6n, ch6 d6 kC to6n.doanh ngliiOp ViQt Nam vd c6c qu1
dinh ph6p l1i c6 li6n quan d6n viQc lpp vd trinh bdy b6o c6oldi chfnh t6ng hop vd chir"r tr6ch nhiQm v6 ki6rn
so6t nQi b0 md Ban Tdng gi6m cl6c x6c.tfinh ld cAn thi6t <16 d6m hjro cho vi6c I6p vd trinh bdy b6o c6o tdi
chinh t6ng ho.'p khdng c6 sai s6t trong y6u do gian l6n holc nh6m l5n.

Trfch nhiQm cria Ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhi6m cria chfng t6i ld dtra ra y ki6n vC b6o c6o tdi chinh t6ng ho-p dua tr6n kt5t qu6 cria cuQc kiilm
to6n. Chfng t6i dd ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c chu6n mgc ki6m to6n ViQt Nam. C6c chuAn mpc ndy y6u
c6u chfng t6i tuan thri chuAn mgc vd c6c quy.dinh v6 tl4o dirc ngh6 ngliep, lap kC ho4ch vd thgc hi6n cuQc
ki6m to6n dd <lat duo. c sp dAm bAo hSp ly vC viQc b6o c6o tdi chinh t6ng hgp cria C6ng ty c6 con sai s6t
trong y6u hay kh6ng.

,.:.
Cong viQc kiem todn bao g6m thuc hi6n c6c.thi tuc nhdm thu th6p c6c bdng chfrng ki6m torln v6 c6c s6

liOu vd thuy€t minh tr6n b6o c6o tdi chinh t6ng ho.'p. C6c thu tr,rc ki6m to6n duoc lr"ra chon dua trdn x6t
do6n cria ki6m to6n vi6n, bao g6m drinh gi6 rrii ro c6 sai s6t trong y6u trong b6o c6o tdi chint t6ng ho. p do
gian l6n hopc nhAm lin. Khi thuc hien d6nh gi6 c6c rui ro ndy, ki6m to6n vi6n dE xem x6t ki6m so6t n6i b0
iiu COng ty li6n quan dt5n vi6c lAp. vi trinh U'ay Uao c6o tdi .t.,inn tOrg hop nhim thi6t.ke c6c thri tuc [i6m
to5n phi hgp v6i tinh hinh thuc t6, tuy nhi6n kh6ng nhdm muc clfch dua ra y ki6n vC hi6u qu6 cta ki6m
so6t n6i b6 ctia C6ng ty. C6ng vi6c ki6m to6n cfrng bao gdm cl6nh gi6 tinh thich ho.p cfra c5c chinh s6ch k6
toSn dugc 6p dUtg vd tinh ho.p ly cfia c6c u'6'c tinh kC to6n cta Ban T6ng gi6m d6c cfrng nhu d6nh gi6 viQc
trinh bdy t6ng th6 b6o c6o tdi chinh t6ng ho-p.

Chirng t6i tin tu6ng rdng c6c bing chirng ki6m to6n md chirng t6i di thu thAp dtro-c ld dAy dir vd thich ho'p
ldm co's6'cho ;i ki6n ki6m to6n ngoai trii'cta chtng t6i.

Co'sO cfra f kiiSn ki6m toin ngo4i trir

- Nhu d5 trinh bdy tai mr,rc V.9 cira BAn thuytit minh B6o c6o tai chinh tong ho-p, tai ngdy 3111212018

C6ng ty chua dSnh gi6 gi6 tri thuAn c6 thri thuc hi0n dr.ro. c c[ra du 6n T6 hgp trung tAm thuong mai,

vdn h6a, th6 thao, vdn phdng CY 4.4 v6i t6ng gi6 tri ghi nhAn tr6n b6o c6o tdi chinh tong hop khoing
40,5 ty d6ng. V6'i c5c tdi li6u rnd C6ng ty cung cAp, chrlng t6i kh6ng thti thu thAp duo'c dAy dir bAng

chring thfch ho.p AO Oann gi6 gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n duo. c cira du 6n n6u tr6n. Do d6, chirng tdi
cfing kh6ng thti x6c dinh li6u c6 cAn thitSt phAi di6u chinh khoan muc ndy vd c6c khoAn muc kh6c c6

li6n quan tr6n 86o c6o tai chinh torrg ho-p cho ndm tdi chinh kdt thfc ngdy 3111212018 cta C6ng ty
hay kh6ng

,efu'll
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BAo cAo rrfnn roAN Doc LAP
(ti1p theo)

Co s& cria f ki6n ki6m toin ngo4i trir (tiiSp theo)

- Nhu dd trinh biy tai msc V.19 cta Bin thuytit. minh B5o c6o tdi chinh t6ng hqp Cdng ty dang ghi' nhfn m6t khoen dy phdng ph6i hi ddi han h sd 16 u6c tinh khi bin giao c6c c6n hQ chung cu thuQc
dg 6n PetroVietnam Landmark, Phuong An Phri, Qufn 2, thdnh ph6 H6 Chi Minh vdi gi6 trl khoing
2,1 tj' d6ng. ViQc ghi nhfln dU phdng phii tril ddi han nhu tr6n ld chua phir hqp ve tnOi tli6m ghi nhpn
thgo quy dinh tai ChuAn mgc l.<6 toin Vi€t Nam sii 18 "Cic khoAn dg ph6ng, taj snn vd ng tiAm ting".
Ni5u ghi nfun tlirng theo ChuAn mUc kti todn ViQt Nam sr5 18 thi s6 t6 tty ki5 cria C6ng ty t4i ngdLy

3l/1212018 sE giim tti mQt khoAn tuong ring.

- Trong n[m tiLi chinh ktit thric ngdy 3111212018, C6ng ty thUc hiQn trich lfp dg phdng ncr phii thu kh6
ddi d6i v6i nhtng khoin nq phii thu tdn dqng trr nhi6u lc! kt5 to6n tru6c vio chi phi trong k) v6i tdng
gi6 B khoing 4,6 tl d6ng mi tr6n thgc t6 phii trich Bp tai thdi di6m qu5 hpn thanh to6n tir c6c ni€n
tIQ k6 toin trudc theo quy dinh tai Th6ng tu .s6 22812009/TT-BTC ngiry 07/12/2009 cira B0 Tni chinh.
Viec ghi nhdn nhu tr€n sE lim 6nh huong d6n k5t qui ho4t eiQng kinh doanh gifra c6c ni6n cl0"k6 to6n.
DOng thoi voi nhirng tdi liQu hi€n c6 tpi C6ng ty, chring t6i kh6ng thti xic dinh gi6 tri c6 th6 thu h6i
A5i vOi c6c khoin cdng ng d5 trich lflp du phdng cfing nhu kh6ng th6 thuc hiQn dugc c6c thir tuc kiiSm

toin thay thii.khec AC Oanfr gi6 giiltri dg phong ng phii thu kh6 tldi cAn phii trich lfp. Do 116, chtng
t6i kh6ng th6 xic dinh tlugc liQu c6 cAn thi6t ph6i tti6u chinh sti du khoin mpc Dg phdng phii thu
kh6 ddi hay kh6ng.

- Trong nilm 2017, theo quyt5t dinh cria Tda 6n nhAn d6n QuSn Nam Tir Li6m t4i bin * qo

04l2}l7KDTM-ST ngiy 10-13/l}l20l7 vA vi€c tranh chAp hqp ddng dich vu v6i Cdng ty CP Dla 6c
Hrmg Thinh PhAt ("Hrmg Thinh PhAt") thi C6ng ty phii b6i thuong cho Hrmg Thinh Ph6t sO ti6n ld
15321.794.000 d6ng. C6ng ty dA ghi nhpn sii ti€n phii UOi thuong niy vdo khoin msc Chi phi kh6c
trogn ndm 2017. D6n thing 412018, theo t6t tuAn cria Tda 6n nhdn ddn thdnh pn5 fU NQi tai Ban 6n

s6 StlZOt8A(DTM-PT ngiy 24,2610412018 li6n quan d6n tranh ch6p Hqp ddng dlch vp n6u tr6n thi
C6ng ty kh6ng phii tri sO tiAn 15.321.794.000 d6ng cho Htmg Thinh Ph6t n6n Cdngty ttd ghi giim
ctri ptri kh6c tuong fng vdi giim ng phii tri trong n[m 2018 mi kh6ng thUc hi-en cti6u chinh trOi t6
theo quy dinh cria Chuan *u" Ki5 to6n ViQt Nam s6 Zg - Thay d6i chinh sfch ki5 to6n, udc tinh ki5

to6n vd cic sai s6t. Theo c16 lim 6nh hucmg di5n k6t qui kinh doanh gifta c6c ni6n tt$ ki5 to6n.

- Theo quytit a6n cfia Tda 6n nhdn ddn cAp cao t4i He NOi tpi b6n an sa ZZ+12016/FISST ngdy
23/612016, bAn 6n sO nqnOtllHSPT ngiy 15/312017 vd Quy6t dinh thi hinh 6n theo y6u ciu sti

649/QE-CTHADS ngity 2910112018 cria Cuc thi hdnh 6n DAn ss Thinh pnO Ua NOi thi Cdng ty phti
nQp lpi 1q0 q ddng dC <tim bio thi hinh 6n li€n quan tltin khoin tiAn ttd thu dusc tir viQc chuytin
nhugng c6 phin cria COng ty t4i C6ng ty CP Dlch vs Xuy6n ThSi Binh Duong - nay Ii Cdng ty C6
phAn Oia 5i OAu khi Vi6n thdng (PVT) theo Hqp ddng.chuyiSn nhusng c6 phAn sO OOlZOtOlpVpl-
tufN ry ngiry 021412010 dC chuyiln nhuong 12.120.000 c6 phAn cho Cdng ty C6 phAn X0y dyng Minh
NgAn. Theo cl6, trong n6m C6ng ty da ghi nhQn t6ng khoin dAu tu vdo PVT vi t[ng kho6n phii tri
kh6c v6i gi6 trf ld 10-0 fl d6ng (t1m thdi x6c tlinh tuong tluong 6.302.400 c6 phAn) nhtmg chua hoin
thinh c6c.thfr tpc ph6p l! li6n quan d6n viQc scr hfru sd c6 phAn ndy li chua phir hgp v6i quy ttinh cria
ChC d0 k6 to6n doanh nghiQp hiQn hinh.

- Tai thoi.di6m lfp 86o c6o ki6m todn ndy, ch0ng tdi chua duo. c cung c6p b6o c6o tdi chinh cho nlm tii
chinh k6t thric ngdy 31ll2l2}l8 cria c6c c6ng ty li6n k€t vi c6c khoin etAu tu vdo <lon vi khdc. N6n
chring t6i kh6ng c6 co sd <ti5 xem x6t trich lap b6 sung cfing nhu hodn nhfln drJ phdng (n6u c6) a6l voi
cic kho6n <tiu tu niy. Do cl6, chtng tdi kh6ng thil x6c dinh liQu c6 cAn thi6t phei dirlu chinh s6 du
kho6n muc dg phdng cho c6c khoin rliu tu ndy hay kh6ng.
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nAo cAo KrEM roAN Eoc LAp
(ti6p theo)

'f t i6n ki6m to6n ngo4i trir

Theo ;i kii5n chring tdi, ngoai tril c6c 6nh hucmg cira cdc v6n il6 n6u tai doan "C<y scy cria ! ki6n ki6m torin
ngoqi trir", B5o c6o tdi chinh t6ng hqp dd phAn 6nh trung thuc vd hgp ly, tr6n ciic khia cpnh trong y6u tinh
hinh tdi chinh ctia c6ng ty tpi ngdy 31ll2l2ol8, cfing nhu ktit qud hoat rl6ng kinh doanh vd tinh hinh luu
chul'6n tidn tC cho ndm tdi chinh k6t thirc cirng ngdy, phu hgp vdi ChuAn *o" fJi"un, ch6 oO tJt"a,
a,oanf n-shi6p Vi6t Nam vd c6c quy dinh ph6p l;i c6 li6n quan d6n viQc lap vd trinh bdy Brio c6o tdi chinh
tong hgp.

\'6n di cin nh6n m4nh

- \hu trinh bd1 tai muc VIII.lb ctia Bin thuytit minh brio crio rdi chfnh t6ng hop, ngiy lg th6ng 01
nim 1011,_9g quan An ninh Didu tra - Bd C6ng an c6 th6ng b6o s6 32IAN;T r'e'ui6"inoira 

"a 
ua,

:u.T,g]1T,uqt ;oi olS.Hodng Ngec. S6u; nsy.y6* Chri tich HQi d6ng eu6n tri cria g6ng ry vi itd c6
r'drtr sratrr uor vor ung Hoang NgQc Sau -. nguyen UhLt ttch H6i cl6ng Quin tri cria C6ng ty vi ild c6
hanh vi "Loi dung chfrc vu, quy6n h4n c6 ;i ldm tr6i c6c quy dinh cla ihd nu'6c ue qrErili 111nh ta

i3j 
har,:ii 

lShiem lrqlg.'. ViQn_ kitim srlt nhdn dan toi cao da bun hdnh crto trang s6 06/CT-VKSTC-
\'2 q.u.v6t dinl.!.t,r,g voi ui can HodngNgec S6u ra trudc Td" 6;';;;'aa, irr"ri prri Ha NOi di5 x6t
ru v6 c6c t6i "Lam drrns tin nhi6m chi6m rtnqt tii c4n" rrA ,oCA ,', li- +-{: ^,,,, r:-L ^.".^ 'xrr^: ..--r.^ -,iru.v6,c6,c.tQi '.LUI dung tin nh]9m chi6m doat tii s6n,, vd" ,,C6 j,ldm tr6i quy dinh cua Nhd noO. uA
quin ly kinh t6 gey h.ay qu6 nghi€m trong". Ngdy l1lgl2}15, Tda rln nh6n'dln thdnh phO HaNOi Aa
ra bin 6n x6t xu so thAm, theo d6 bi can Horing.Ngoc S6u bi xir ph4t 30 nlm tir vi b6i thuong cho

961g ry PVL v6i gi6 tr! 20.306.187.508 cl6ng. DEn thd'i di6m lap 86o c6o tdi chinh t6ng hep nafong
Hodng Ngoc S6u vin chua UOi ttruong cho Cbng ty.

- Nhu dd trinh bdy tai muc IV.4 cira Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh t6ng hgp, ngdy 20 thing 12
n6m 2018 Cpc thi hinh 6n ddn sr,rfP..Ha NQi --T6ng cqc thi hdnh 6n dan su da-c6 c6ng vai sO

?]I/CJHADS gf i C6ng ty CP Eia 6c.Diu khi Vi6n fh-6ng dA nghi Cdng ty C6 phAn oi, o"bi, r.rrl
Vi€n Th6ng ngdn- chfln viQc l{p hqp d6ng chuyEn quyen rc, hfr, r,i- d,;ng] c-no, t4ng, thri ch6p, cam c6
cho t6 chric, c6 iha: S6i yyj:g c6.phAn cira 

-c*q ,y Qe o.au tu Nhd aIt viet hiQ"n'dang nim gin t4i

9:le.qC.P En 5c DAu khi Vi6n rtrong ld s.81z.o'oo co phAn chodtS, trrl 
"oi-no[uao 

khdc cria Cpc
Thi hdnh an dFi ss thdnh pn5 ua N6i.

i\nti,rrorlrvi

Trin Quiic Tu6n
T6ng Gi6m d5c

SA CiE CN EKHN ki€m todn: 0148-2018-034-l

Thay mlt vi tl4i diQn cho
cONG Ty rNHH KrEM ToAN vA opln crA vrEr NAM

Nguy6n Thi Hdng Vfln
Kiiim to6n vi6n
SA Ciiiy CN DKHN ki€m todn: 0946-2018-034-1



coNc ry c6 pnAN DAu ru'NHA oAr vrpr
Dia chi: SO Ze, pn5 D6 Quang, Phudng Trung Hod, QuQn Ciu Gi6y, HaNQi

BAo CAo TAI CHiNH ToNG HOP

Cho ndm tdi chinh kit thtic ngay 3 t/t2/2018

TAI SAN

BANG cAN o6r KE ToAN ToNG rrgp
Tqi ngq, 3l thdng 12 ndm 2018

Me s5 Thuy6t
minh

3Ut2t20t8

Mfrus5Bot-DN

Don vitinh: VND

01/01/2018
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A - TAI SAN NCllt H,1N

l. Tidn vir cic khoin tu'ong tluong tiiln
i Ti6n

I Cdc khodn hrcrng duong tiAn

II. C6c khoin cliu tu tii chinh ngin h4n
i Diiu tu ndm git d€n ngdy d6o han

IIL Cdc khoin phii thu ngin hgn

i PhAi thu ngin hqn c[ra khach hdng

I Trd rn:oc cho nguoi b6n ngan hqn

-: Phei thu r'€ cho vay ngin han

+ Phai thu ngan han kh6c

5 Du phong phAi thu ngin han kh6 doi, ,.:6 fai san thidu cho xu ly

I!'. Hing t6n kho

I Hdng t6n kho

V. Thi sin ngin h4n khic
I Chi phi trd trudc ngin han

2 Thui5 GTGT duoc khSu tru
3 Thu€ vd c6c kho6n kh6c phii thu Nhd nudc

B - TAr SAN n,rl H4N

I. Cic khoin phii thu dii h4n

1 Phai thu ddi h4n cria khrlch hdng

2 Phai thu dii h4n kh6c

II. Tii sen cii dlnh
I Tdi s6n c6 dinh hfru hinh

- Nguy€n gid
- Gid tri hao mdn lily kil

2 Tdi sAn cO elinh v6 hinh
- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lily ke

III. B6t dQng sin rliu tu

IV. Tni sin d6'dang dii hqn
I Chi phi sdn xu6t, kinh doanh dd dang ddi h4n

V. Cic khofrn dAu tu tiri chinh dhi h4n

1 DAu tu vio c6ng ty con
2 DAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n ki5t

3 Diu tu g6p vdn vio c6c don vi kh6c

4 DU phdng gidm giri dAu tu tdi chinh ddi h4n

VI. Tni sin dhi hgn kh6c

I Chi phi trd tru'6c ddi han

2 Tdi sin thuii thu nhqp hodn lai

100

110

111

112

120

123

130

131

132

135

136

137

139

140

l4l
150

l5r
152

153

200

210

211

216

220
221

222

223

227

228

229

230

240

241

2s0

251

252

253

254

v.02

v.03
v.04
v.05

v.06

v.03

v.06

v.11

v.12

v.08

v.02

v.01

1s8.988.218.079

17.376.016.985
9.010.022.388

8.365.994.597

3.303.585.031

3.303.585.031

96.990.119.13s

2.967.323.243

72.190.516.139

13.292.220.000

53.472.397 .615
(44.e32.901.362)

563.500

26.642.996.080

26.642.996.080

r4.675.500.848

80.014.348

7.957.816.426

6.637.670.074

297.641.644.3s8

27.358.533.638

27.268.533.638

90.000.000

1.060.252.930
1.060.252.930

2.196.786.401
(1.136.533.47 t)

-

40.514.435.088

40.s 14.435.088

226.815.766.621

220.496.786.168

26.000.000.000
(19.681.019.s47)

1.892.656.081

1.841.257.957

51.398.r24

2s2.279.686.492

31.063.077.516
3.440.077.5t6

27.623.000.000

s.s40.000.000

5.s40.000.000

157.229.856.128

18.906.984.8s3

13s.457 .251 .094

43.155.05538;
(40.28e.e98.700)

563.s00

44.886.014.802

44.886.014.802

13.560.738.046

119.978.048

6.803.093.502

6.637.666.496

289.933.221.830

24.194.984.093

24.r94.984.093

1.244.644.7s0

1.244.644.750

2.438.809.887
(r.194.t6s.t37)

I 10.000.000

(t t0.000.000)

40.212.200.366

40.212.200.366

220.767.005.492

116.1 12.500.000

114.496.786.168

26.000.000.000

(3s.842.280.676)

3.s14.387.129

3.462.989.045

51.398.124

v.08

v.10

v.14

260

261 V.10

262 V.20

2',70roNG cQNC iAaSIN (270=1 oo+2oo) 4s6.629.862.437 s42.2r2.908.322



cONG rY cO rHAN EAu TTINHA oAr vryr
Dla chi: SO Ze, pn6 E6 Quang, phuong Trung Hod, eufln Ciu Gi6y, He NQi

BAo cAo rAr cHiNH rONG Hqp
Cho ndm tdi chinh ket thric ngay 3 I /l 2/20 I 8=T

=r
=il

=
NGUON V6N

BANG cAN o6l rf roAx roNG Hgp
Tqi ngay 3l thdng l2 ndm 2018

(tiep theo)

Mii sd Thuy6t
minh

3Ut2t20t8

Miu sii B ot - DN

Don vitinh: VND

0u0u2018
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C- NqPHAITRA
I. \q ngin h3n

- Phai rra nguoi b6n ngin han

i \guoi mua fra ti6n tru6c ngin han

i Thu3 rd c6c khodn phAi n6p Nhi nu6c
r Phai tra neuoi lao d6ng

: L hr phr phai rra ngan han

6 Doanh thu chua thuc hi6n ng6n han
- Phdi nd ngin h4n kh6c

8 Qul- khen thuong, phric loi

II. No- dhi han

I Doanh thu chua thirc hi6n ddi h4n

2 Phai trd ddi han khac

3 Ds phdng phdi trd ddi hpn

D - VON CHU 56 HL,^U

I. V6n chi sri'hii'u

1 Vi5n g6p cta chrl sd hiru

- C6 phiiiu ph6 thdng c6 quy€n bi€u quy€t

2 Quy dAu tu ph6t tri6n

3 Lqi nhufln sau thu6 chua phdn ph6i

- Loi nhuan sau thue chua phan phrii tfty ke

diin cuiit k) trudc
- Lqi nhudn sau thui! chua phdn phi|i k) ,dy

II. Ngu6n kinh phi vir qui khic

300

3r0
311

312

313

314

315

318

319

322

330

336

337

342

400

410

4ll
4l la
418

421

421a

v.l3
v.14

v.15

v.16
y.t]
v.l8

y.17

v.l8
v.l9

v.2t

202.715.493.347

199.577.792.464

t8.344.060.372

38.000.246.921

r05.141.8s8

3.311.329.635

20.486.828.530

2.400.000

119.326.535.148

1.250.000

3.137.700.883

386.293_309

628.2s4.000

2.123.153.s74

2s3.9r4369.090

253.914.369.090

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

(2s8.761.s43.66s)

(282.981.ss0.33 3)

24.220.006.668

319.893.s02.364

309.813.8s2.988

103.202.070.163

90.922.036.28s

238.780.668

3.711.037.266

48.846.219.428

635.030.413

62.257.428.76s

1.250.000

10.079.649.376

s64.008.520

9.515.640.856

222.319.405.958

222.319.4As.958

500.000.000.000

500.400.000.000

12.675.9t2.755

(290.356.s06.7e7)

(t 3e.5ss.094.416)

(t s0.798.4 t 2.381)42tb

430

440TONGCQNGNGUO@)

Ngud'i lflp

//1--''

K6 toen tru&ng

456.629.862.437 542.212.908.322

Hd N|| ngdy I 5 thdng 0l ndm 2019

CONG TY CO PHAN DAU TIJ NHA DAT VIET
HQi tldng quin tri

phip lu$t

Nguy6n Thi Huong Nhung Xuin ViQt Qu6c Huy



cdNc rY co pnAN oAu rUNna oArvq.r
Dia chi: S6 Za, pn6 O6 quang, Phuong Trung Hod, Qu{n CAu Gi6y, Hd NQi

BAo cAo rAr cHiNH roNG HgP
Cho ndm tdi chinh kh thilc ngdy 3 l/12/2018
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nAo cAo rtr euA HoAr DqNG KrNH DoANH rONG Hgp
Cho ndm tdi chinh k& thilc ngdy 3 I / I 2/20 I 8

Mius5B02-DN

Don vitinh: VND

NXm 2018 NIm 2017cni rrf,u Mn s6 Thuv6t
mrnlr=II
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I Doanh thu b{n hirng vir cong cdp dlch vg

I Cac khodn giim trir doanh thu

3 Doanh thu thuAn vd b6n hirng vh 
"ung 

cdp dich vg

(10:01-02)
i.-1 (rta \on hans ban

5 LSr nhuin gQp vG bdn hhng vi cung cAp dich vg

(20 =10-l I )

5 Doanh thu hoat d6ng tdi chinh
- Chiphitai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

8 Chi phi b6n hdng

9 Chi phi qudn lj doanh nghiQp

10 Lqi nhufn thuin tir ho4t tlQng kinh doanh

(3 0=2 0+(2 1 -22)- (25+26))

1 1 Thunhdp kh6c

12 Chi phi kh6c

13 Lgi nhu$n khic (40=31-32)

1-1 T6ng l-oi nhu$n k6 to6n tru6'c thu6 (50=30+ 40)

15 Chi phi thuii TNDN hi6n hinh

16 Chi phi thu6 TNDN hodn lqi

l7 Lo'i nhu$n sau thu6 thu nhffp doanh nghiQp

(60=50-51-52)

l8 LAi co bin tr6n cd phi6u

Ngu'bi l$p

vI.10 484

Hit N|i, ngay l5 thdng 0l ndm 2019

C6NG TY C6 PHAN DAU TII NHA DAT

Chri tich HQi tl6ng qurin tri

0l
02

10

ll
20

21

22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

70

vI.01

VI.02

VI.O3

VI.O4

VI.O7

VI.O7

u.05

VI.O6

VI.O9

93.492.613.663

93.492.6t3.663

100.771.226.649

(7.278.612.986)

13.052.003.859

(16.161.261.129)

292.lss.041

12.811.080.588

8.831.416.373

5.s46.028

(t s .383 .044 .267)

1s.388.590.29s

24.220.006.668

24.220.006.66;

s66.189.176.898

566.189.176.898

6s2.841.s6s.269

(86.6s2.388.371)

2.349.836.086

3.204.308.08s

31.337.931.868

t7 .781.491.s34

(136.62s.883.772)

1.322.$A.140

1s.495.158.749

(14.172.s28.609)

(r s0.798.412.381)

(1s0.798.412.381)
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coNc ry cO pnAN oAu rU NnA oA.r vrpr
Dla chi: SO Ze, pn5 E6 quang, phudng f.rng ffoi, quQn Ciu Ci6y, Hd NQi

cni rrtu

sAo cAo rAr cuiuu r6Nc ngt
Cho ndm tdi chinh kh thilc ngoy 3 t/12/20t 8

us6B03-DN

NIm 2018

Don vltinh: VND

NIm 2017
MA

SO

Thuy6t
minh

nAo cAo LTIU CHUYEN TTEN TE ToNG HoP
(Theo phuong phdp gidn ti€p)

Cho ndm tdi chlnh kdt thuc ngiry 3 I / l2/201 8
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L Luu chuy6n tidn til ho4t clQng kinh doanh
l, Lqi nhuQn trudc thuii
2. Diiu chinh cho cdc khotin

- KhAu hao TSCD vd BDSDT
- Cdc khoan du phong
- Lai. Id ru hoat d6ng dAu tu
- Cac khodn di€u chinh kh6c

-1. Loi nhudn ti hoqt dbng kinh doanh trudc thay ailvdn
lru d6ng
- Ting. eiam cdc khoan phii thu
- Ting. giam hang t6n kho
- Tang. giam c6c khoAn phAi tra (kh6ng k6 lai vay phai

n"a. thu5 TNDN phninQp)
- Tdng, giam chi phi trd tru6c

T.l- I len tal vav oa tra

Lrcu chuyAn fiAn thudn tii hogt ilQng kinh doanh
II. Luu chuy6n ti6n til ho4t tlQng tl6u tu
l. Ti6n thu hr thanh ly, nhucrng b6n TSCE vd c6c TSDH

kh6c

2. Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cq ng cria don vi kh6c

3. TiAn thu hdi cho vay, b6n lai c6c cOng cu no cira don vi
kh6c

1. Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo rlon vi kh6c

5. TiAn thu frdi aAu tu g6p v6n vdo c6c don vi kh6c

6. Ti6n thu ldi cho vay, c6 tuc vd loi nhudn duoc chia
Ltru chuydn fiin thudn fu hogt itQng ildu ur

III. Luu chuy6n tidn tn'hoqt tlQng thi chinh
1. Ti6n thu tu di vay
^ -.: 

. i.!. I len tra no goc vay

Luu chuy1n fiin thudn tit hoqt ilQng tdi chinh
Luu chuy6n ti6n thuin trong kj (50=20+30+40)
Ti6n vh tuo'ng duo'ng ti6n tliu ky
Ann nucrng cria thay d6i TGHD quy d6i ngo4i tQ

Ti6n vir tuong duong ti6n cu6i k) (70=50+60+61)

01

02

03

05

07

08

09

10

t1

12

14

20

22

23

24

25

26

27

30

33

34

40
50

60

61

70 v.Ot

24.220.006.668

I 84.391 .820
(18.910.84s.74e)

(r 1.913.223.85s)

(6.419.671.1 16)

65.553.247.466

17.94A384.000
(202.3e3.034.4s3)

1.661.694.748

(123.6s6.979.3ss)

(17.303.58s.031)

6.247.780.000

(6.000.000.000)

126.300.000.000

725.723.855

109.969.91 8.824

(13.687.060.s3;)
31.063.077.516

17.376.016.98s

(150.798.412.381)

184.391.820

(20.87 s.72s.002)
(1.6s9.0s1.682)

33.093.933.657
(1 40.0s4.863. s 88)

184.46t.198.673

325.124.32't .267

(33',7 .844.850.4s2)

27.870.356.076
(810.21 1.1 r 6)

58.74 s.9 s6.860

1.281 .8 t 8. I 82

(s.s40.000.000)

377.233.s00

(3.880.948.31

10.000.000.000 c0

5.278.068.97
G/

31.063.077.516

(39.o8o.ooo.ooojtl{ ilHlt

( 2 g. o s o. o o o. oorytl 1 oi tt

;;;; ffi;oiviqr

Ngudi lfp

/lv
K6 to{n trufing

Hd N|| ngay l5 thdng Al ndm 2019

CONG TY C6 PHAN DAU TI, NHA DAT VIET

Chi tich HQi ttdng quin tri
theo ph6p lu{t

Nguy6n Xuin Vi6tNguy6n Thi Huong Nhung Qulic Huy

6t
>l -*[
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cONc rY co pn.A,N uAu rU Nna oAr vrfr
Dia chi: S6 2A, ph5 O6 Quang, Phudng Trung Hod, Qufln
Ciu Gi6y, HaNOi

Miu sii B 09 - DN
nAx rnur6T MIM{ nAo cAo TAI CHINH TONG HO-P
(Cdc thtrydt minh ndy ld m\t b0 ph,in hqp thdnh vd cdn duqc dec ding thdi vdi bdo cdo tdi chtnh tdng hry kim
theo)

D{c tli6m ho4t il6ng cfra doanh nghiQp

Hinh thrfrc s& hfru v5n

C6ng ty C6 phdn DAu tu Nhe dAt ViQt (gqi t6t li "C6ng ty") tiAn thAn ld C6ng fy CP Dia 6c DAu khi duo'c

thdnh lAp vd ho4t d6ng theo GiSLy chri'ng nhdn ddng ky kinh doanh srl OtO:0t9968 ngdy 04 th6ng 10 ndm

2007 do Sd Ke hopch vd DAu tu thdnh pnO fia NQi c6p. C6ng ty dd c6 14 tAn thay aOi Ci6y chf'ng nh4n

deng ki doanh nghi6p.

Theo Gi6-v chirng nhdn dlng kyi doanh nghi6p thay d6i lAn thir 14 ngdy 17 thSng 05 ndm 2018 v6 viQc thay
doi tru so Cdng tv tu tAng 3, toa nhdr C.E.O, dr-rdng Pham Hung, gu{n Nam Tu Li0m, thdnh pnO Ua NQi sang

so 2A, ptrO O5 Quang, phudng Trung Hoa, qufln C6u Gi6y, TP Hd N6i thi v6n Di6u lQ cta C6ng ty ld
500.000.000.000 tl6ng (Bdng chft: I{dm trdm Q d6ng chi@.

^:. ,,;Co phidu cua Cong ty duoc ni6m y€t tai 56'giao dich chri'ng kho6n Thdnh ph6 Hd N6i v6'i mi chirng kho6n
IE PVL.

Linh vr;c kinh doanh

C6ng ty hogt dQng trong lTnh vqc kinh doanh B6t dQng sdn.

Ngirnh ngtr6 Xintr doanh

- Kinh doanh U6t Oqng s6'n, quydn s[r dung d6t thuQc chi so'hirr-r, ch[r sir dung hoac di thu0 (diu tu t4o lAp

nhd; c6ng trinh xAy dgng cl6 b6n, cho thu6, cho thu6 mua; Mua nhd, c6ng trinh xAy dung di5 b6n, cho

thu€, cho thu6 mua; DAu tu cii t4o dAt va dAu ttL c6c c6ng trinh h4 tAng tr6n d6t thu6 dii cho thu6 dAt dd

c6 h4 tAng; Dich vg nhAn chuydn nhuolg quyen si' dpng d6t, dAu tu c6ng trinh h4 tAng d6 chuy6n

nhuqng ...);

^ ^ ' "' d6u gi6 bdt dQng sdn, d6u giri quyAn sir dsng AAt laicn vp m6i gi6'i bdt d6ng sin; dich- I U Van, mol grol,

vir dinh giilbX dOng sin; dich vu sdn giao dich b6t dQng sin; dich vu qu6n I! U6t agng sin; dich vu
,A

quAng c6o b6t dQng s6n; dlch vu tu v6n bAt dQng sin);

Trp so C6ng fy tai: 56 2A, ph6 D5 Quang, phuo'ng Trung Hoa, qu4n CiLr Gi6y, thdnh ph6 Hd Ngi.

Chu k! sin xuit, kinh doanh th6ng thulng

Tiry tu'ng linh vpc kinh doanh mir chLr k! sAn xu6t kinh doanh th6ng thuong crJra C6ng ty duo'c thuc hiQn

trong kho6ng thoi gian kh6ng qu612th6ng hogc trOn l2 th6ng, cp th6:

- DOi v6i hoat dOng sin xu6t kinh doanh x6y nhd chung cu dti b6n thi chu k! sin xuAt kinh doanh th6ng

thuhng cria COng ty dtrgc thuc hi6n trong thoi gian tr6n 12 th6ng'

- D6i v6i ho4t dQng sin xu6t kinh doanh kh6c thi chu k! sAn xu6t kinh doanh thdng thucrng cria C6ng ty

dugc thuc hiQn trong khoiLng thoi gian kh6ng qu612 th6ng.

nAo cAo rAr cHiNH roNG Ho.l
Cho ndm tdi chinh ket thilc ngay j I / I 2/20 t 8

I.

1.

TY
HiJ|J

i 0ltlH i

ilAl,

3.
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CONG TY Co PHAN DAU TtI NHA DAT VIET
Eia chi: 56 z,q, pn6 O6 Quang, Phulng Trung Hod, Qugn
Cdu Gidy, HaNQi

Miu sr5 B 09 - DN
BAN THUytr ilrrrtr sAo cAo rAI cHiNH TONG HQp (ti€p theo)

Cac thuy€t minh ndy ld m6t b0 phqn hqp thdnh vd cdn dugc d7c d6ng thoi vdi bdo cdo tdi chinh ing hqp kdn
theo)

5. Dnc tli6m ho4t ilQng cria doanh nghiGp trong nim tiri chinh c6 inh hu&ng tl6n b6o cio tii chinh t6ng
hqp

Can cu'Nghi quy6t Dai hQi dong cd d6ng s5 01I2O18NQ-DHDCD ngdy 211412018 vd Nghi quy0t Hqi a6rg
quin tri sa ZtDO|8AIQ-HDQT ngiy O5lO9DA18, trong ndm C6ng ty d5 thuc hi6n b6n toin b6 si5 cd phAn

tai Cong tv CP Dia 6c DAu khi Sni Gon theo hop d6ng chuy,Sn nhurrng c6 phdn sO tO.OgiZOlS/HDCNCP-

VPRO ngiy 10i 09/201 8. Do d6, C6ng ty C6 phAn DAu tu Nhd dAt ViQt kh6ng con ld C6ng ty me cria Cdng

ry C6 phAn Dia 6c dAu khi Sdi Gon. Vi v{y, tqi thd'i di6m 3 111212018, C6ng ty CO phAn DAu tu Nhd dat ViOt

khong phdi thuc hiQn lap B6o c6o tdi chinh ho. p nh6t cho ndm tdi chinh ktit thrirc ngdy 3111212018.

6. Cdu trric doanh nghiQp

Danh sdch ctic cing ty fiAn kAt

BAO CAO TAr CHINH T6NG HqP
Cho ndm tdi chinhk€t thilc ngay 3l/12/2018

TOn cdng ty

T6rs tyG-
phdn Eia 6c
dAu khi Vi6n
th6ng

C6ng ty CP
Ddu tu vd
Kho6ng s6Ln

Hi YOn

Dia chi trg sO chinh Ho4t ilQng kinh
doanh chinh

56 4/A4 DAm TrAu,
phuong B4ch Ding, qufln
Hai Bi Trung, HeNQi

V4n tii cludng bQ

ri lc
lqi ich

ri
r6

v6n
96p
47%

ry 
l0quyen

bi6u
quy6t
47% 47%

Khu c6ng nghiQp phia Khai thic khoSng

Nam, X6 Vdn Ti6n, sAn

TP YCn B6i, tinh Ydn B6i

10%t0%10%

Cdc cton v! trgc thuQc, hgch todn iIQc lQp:

T€n ilon v! Dla cht

Sin giao dich BAt ctQng s6n

Chi nh6nh phiaNam

Chi nhinh Xay l6p sO t 1*;

55 2,q., ptro O6 Quang, phuong Trung Hda, quAn CAu GiAy,
Ha Noi

Duo'ng Edo Trinh Nh6t, phuo'ng Linh TAy, qu6n Thir Dric, Hd
Chi Minh

56 2R, phO OO Quang, phudng Trung Hda, qu6n CAu Gi6y,
HA Noi

(*) Theo Bi6n b6n sO OSIZOI8/BB-HDQT ngdy 1.:,1fi12018 vd Quytit dinh s6 17/201S/QD-HDQT ngdy

15l1}l2Al8 cria HQi d6ng quin trithi HOi ddng quin tri <i6 ph6 duyQt giii thC Chi nhdnh Xdy lip sO t - COng

1y CP DAu tu Nhir EAt Vi9t. Tuy nhi6n d6n thdi di€m 3lll2/2018 Chi nh6nh Xay lip sO 1 chua hoiLn thdnh

thri tqc tl6ng md sO ttru6 n6n Chi nhSnh xdy lep sii 1 chua chinh thric lflp h6 so bdn giao sii liqu cho C6ng ty,

do tl6 Chi nh6nh vfin lpp 86o c6o tiri chinh ri6ng d€ t6ng hqp vio 86o c6o tii chinh cira C6ng ty.

7. Thuyi6t minh vB khf, nlng so s6nh thdng tin tr6n b6o c6o tiri chinh t6ng hgp

C6c th6ng tin, dt liQu, sd liQu tuong fi'ng trong 86o c6o tii chinh t6ng hqp cira C6ng ty cho n[m tii chinh

ki5t thric ,igay i U12i2018 rtusc trlntl Uay ta c6c thdng tin, dt IiQu, si5 liQu mang tinh so s6nh,
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CONG TY CO PHAN DAU TU'NHA DAT VIET nAo cAo r.Lt cniNn r6Nc no-P

Cho ndm tdi chinh k€t thtic ngay j I / I 2/201 8Dia chi: S6 Ze, phO O5 Quang, Phudng Trung Hod, Qufln
Ciu Gi6y, HaNOi

Miu sii B 09 - DN

BAN TrilrYfr urxn nao cAo rAI cr{iNu ToNG r;QP (tiap theo)

Cdc thuy€t minh ndy h mil b0 phqn hclp thimh vd cdn furqc dpc d6ng thdi vdi bcio cao titi chinh tiing hqp kdm

theo)

U. Kj, kii toin, ilcrn vi tidn tQ sir dqng trong k6 to:in

1. K) k6 to6n

Ki kero6nnamctraC6ngtytheondmduonglich,bitdAutu'ngdy01/01 vik6tthfcvdongdy3lll2hing
:

nam.

2. Do'n vi ti6n tQ sfr dgng trong k6 to6n

Dcln ritidn t€ sir dung trong k61o6n ld d6ngViQtNam ("VND"), hach to6n theo nguy6n tic gi6 g6c, phir

hsp ioi ChuAn muc kri to5n, ch6 d0 kt) to6n.doanh nghi€p ViQtNam vA c6c quy dinh ph6p li c6 li6n quan

din r i€c lqp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh t6ng hoo.

IIL Chuin muc vi cn6 aQ k6 toin 6p dgng

1. Chuin mqc vh Ch6 dO k6 toin rlp dgng

C6ng ty 6p dr,rng c6c ChuAn muc k6 to6n Viqt Nam, Ch6 d0 kO to6n d9a1fr nghilp ban hdnh theo Th6ng tu s6

Z}OD}I4]TT-BTC ngdy 22ll2l\O14 crtra B0 Tdi chinh huong din"Ched0 kC to6n Doanh.nghiep rd Th6ng tu

sa slnorctTT-BTC ngity 2110312016 cira Bo Tdi chinh sua aoi, uo sung mQt so oieu cua Th6ng ttr s6

20a12014ITT-BTC.

2. Tuy6n bii vO viQc tuffn thri Chuin mqc k6 toin vi Ch6 dO kii toin

86o cio tdi chinh t6ng hop cua Cong ty duo. c t6p vd trinh bdy dAm bAo tuAn thir y€u cAu cira ciic ChuAn mr-.rc

kii to6n Vigt Nam va cne d0 k6 to6n doanh nghiQp Vi0t Nam hien hinh vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan

d6n vi6c lap vd trinh bdy 86o c6o thi chinh tdng hqp'

Ri6ng ChuAn mlrc k6 to6n ViQt Nam s6 2B - "B6ro c6o b6 ph0n" chr-ra dugc C6ng ty rlp dung trong viQc trinh

bdy B6o c6o tdi chinh t6ng hgP ndY.

IV. T6m tit cic chinh sdch kii toin chri y6u

1. Co s&, mgc dich lip B6o c6o tiri chfnh tdng hgp

86o c6o tii chinh t6ng hqp cira C6ng ty duo-c lip trcn co.s6't6ng hqp 86o c6o thi chinh cfia Vdn phong

C6ng ry vh c6c don vii.u.inu6.. cac giao dich nQi bQ vn s6 du n6i bQ gi['a Vdn phong 
99",t ry 

voi c6c dor

vi phu ihu6c va gifr'a c6c don vi phu thuqc v6'i nhau dd dtrgc 1o4i trir khi ldp 86o c6o tdi chinh t6ng hqp'

2. COng cg thi chinh

Ghi nhdn ban ctiu

Tdi san tdi chinh: Tai ngiy ghi nh6n ban dAu, tdi sdn tii chinh duo.c ghi nhan theo gi6 goc cQng c6c chi phi

giao dich c6 li6n quan tri.c tiZp d6n vioc mua sam tdi san tdi chinh d6. Tei sAn tdi chinh cira Cdng ty bao g6m

;4",;. kho6n tu,o-ng du.ong'tidn, c6c khodn phii thu kh6ch hdng, phii thu kh6c, c6c khodn ky qu!, c6c

khoAn dAu tu tdi chinh vd c6c c6ng cg tdi chinh ph6i sinh'

C6ng nq tdi chfnh:T*i nghy ghi nh4n ban dAu, c6ng no- tdi chinh dugc ghi nh4n theo giiL gdc cQng c6c chi

phi [iao dich c6 li€n quan-tiu" ticp dtin vigc ph6t hdnh c6ng ng tdi chinh d6. C6ng no tdi chinh ciraC6ng ty

;;;;5; .a. r.n"a, ph6i tr6 ngudi b6n, phni tia kh6c, c6c khoin chi phi phai tra. c6c khoin ns thu€ tdi chfnh,

c6c khoin vay vir cdng cu tdi chinh ph6i sinh'
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CONG TY Co PHAN DAU TI.TNHA DAT vIET
Efa chi: S6 2A, ph6 OO Quang, Phuong Trung Hod, Qufln
C6u Gi6y, HeNQi

nAo cAo rAr cHiNH rONG Ho. P

Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngdy 3 t / t 2/20 I 8

Miu sri B 09 - DN
gAN ruuynr nnrmr eAo cAo rAI cHiNH TONG HQp (ti€p theo)

(Ctic thuy€t minh nay ld m\t bQ phQn hqp thimh vd cd.n duqc dqc d6ng thdi vdi bdo cao tdi chinh tdng hqp kdm

theo)

Dtinh giri lgi sau ldn ghi nhQn ban etdu

HiQn tpi, chua c6 quy dinh vd, d6nh gi6 lai c6ng cq tdi chinh sau ghi nh6n ban dAu.

3. Nguy6n tic ghi nh$n cic khoin tidn vi cic khoin tuong tluong tidn

TiAn ld chi ti€u t6ng ho-o ph6n 5nh todn b6 sd tid,n hien c6 cta doanh nghiQp tai thdi di6m b6o c5o, giim ti6n
mqt t4i qu! cira doanh nghiQp, ti6n giri ng6n hdng kh6ng kj,han duoc ghi nhdn vd lap b6o c6o theo d6ng ViQt
Nam (VND), phir hon v6i quy clinh tai Luflt K6 to6n s6 88/2015/QH13 ngiry 2011112015 c6 hiQu lqc thi hinh
k6 tu ngdy 0110112017.

Cac khodn tuong ducrng tiAn ld c6c khoin dAu tu ngin han c6 thd'i han thu h6i khdng qu6 3 th6ng kti tu'ngdy
diu nr. c6 khA nang chuy6n AOi aC ddng thdnh mQt lugng ti6n x6c dinh vi kh6ng c6 rtii ro trong chuytin d6i
thiinh tien tai thryi diiim b6o c6o, phi hqp v6i quy dinh cira Chudn mgc kti to6n ViQt Nam s6 24 - Bdo c6o

luu chu16n ti6n te.

L Nguy6n tic k6 tofn c:ic khoin tliu tu thi chinh

Cric khodn tliu tw niim giib etdn ngdy ittio hqn

C6c khoin dAu tu n6m gifr' d6n ngiy drlo h4n bao gdm c6c kho6n dAu tu md Cong ty c6 y dinh vd khi nang
! .- -A . t ' +). a '- +i I +. I tt . t t

ndm git'd€n ngdy d6o han. C6c kho6n diu tu ndm gi['ddn ngdy d6o hqn ld c6'c khoin ti€n grii ngAn hdng co

kj,han.

C6c kho6n dAu tu nim gifr' dtin ngdy diio han duq'c ghi nhfln bit dALr tir ngdy mua vir duoc xric dinh gi6 tr!

ban cliu.theo gi6 mua vh c6c chi phi li€n quan d6n giao dich mua c6c khoin dAu tu. Thu nhpp l6i til c5c

kho6n cliu tu nim gi['dr5n ngdy dio han sau ngdy mua duo-c ghi nhan tr6n B5o c6o ktit qu6 hoat dQng kinh

doanh tr6n co sd dU thu. Ldi duoc huong tru6'c khi Cdng ty ndm gif ilugc ghi giim trir vdLo girl g6c t4i thoi

clii5m mua.

C6c kho6n tldu tu nim gifr'dtln ngdy d6o han dugc x6c dinh theo gi6 g6c tril di du phdng phii thu kh6 ddi.

Khi c6 c6c bing chilng chic chan cho th6y m6t phAn hodc todn b0 khoin diu tu c6 th6 khdng thu hdi duo. c

vd sd t,5n thdt duo. c x6c dinh mQt c6ch d6ng tin c4y thi tdn thAt duo-c ghi nh{n vdo chi phi tdi chinh trong

ndm vh giim truc titip gi6 tri dAu tu.

Cdc khodn cho vay

C5c khoin cho vay duo.'c x5c dinh theo gi6 g6c tril di c6c khoAn du phong ph6ithu kh6 ddi.

Dp phdng phdi thu kh6 ddi cria c6c khoAn cho vay duo. c l4p cdn ct'vho dg ki6n mi'c t6n thAt c6 th,5 xiy ra.

Ctic khodn ttiu tw vito cilng ty fiAn k1t

Diu tt vdo cing ty fiAn kdt

C6ng ty li6n ktit li mQt cdng ty md C6ng ty c6 Anh hucrng d6ng kd nhung kh6ng c6 quyAn ki6m so6t aOi vO'i

c6c chinh s6ch tii chinh vd ho4t dQng ua ki.,Ong ph6i ld cOng rylon hay cdng ty li6n doanh cria C6ng ty. Anh

hu6ng <t6ng kC th6 hien 6 quy6n tham gia vho viqc dua.ra c6c qly6t dinh v€ chinh s6ch tdi chinh vir hoat

dQngina b6n nhan dAu tu nhung kh6ng c6 inh huo'ng r,'d mit ki6m so6t ho[c d6ng ki6m soiit nhfrrrg chinh

s6ch ndy.

C0
lH ti

,{ T0l

yl
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CONG TY CO PHAN DAU TIINHA DAT VIET
Dia chi: 56 2A, ptr6 OO Quang, Phu&ng Trung Hod, Qufln
Cdu Gi6y, HaNQi

BAo cAo rAr cHiNH ToNG HgP

Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngay jl/t2/2018

Mius0B09-DN
nAx rHwnr vrnnr rAo cAo rAr cIriNH ToNG HQP (ti€p theo)

(Cdc thuyil minh ndy ld m\t b0 phqn h.op thdnh vd cdn duqc doc ding thdi voi bdo cdo titi chinh ing hop kdm

theo)

Trong ndm, C6ng ty da ghi nhpn t6ng khodn dAu tu vdo C6ng ty CP Dia tic DAu khi Vi6n Thdng (PVT) 100
, " .x
qn d6ng tuong ilng v6'i t6ng khoin muc phdi tri kh6c. DAy ld s6 ti€n md COng ty phii ndp 14i d6 dim b6o thi

hdnh 6n vC UOI thuong theo quy6t dinh cira Toa 6n nhAn ddn c6p cao tai Hi N6i tai bAn 6n sO

22412016/HSST ngiry 231612016 vd b6n 6n sO t:+lZOt7/HSPT ngity 151312017 vd Quy€t dinh thi hdnh 6n

theo y€u cAu sO 649/QE-CTHADS ngity 2910112018 crha Cpc thi hinh 6n DAn su Thinh ptrO Ha N6i li6n

quan d6n khoAn ti6n dd thu dugc tir vi6c chuy6n nhuo-ng c6 phAn cria COng ty tpi C6ng ty C6 phen Dich vr,r

Xu16n Th6i Binh Duong - nay li Cdng ty CP Eia t5c DAu khi Vi6n th6ng (PVT) theo Hgp d6ng chuy6n

nhuon-s c6 phAn s6 \A|ZO:0/PVPL-MN klf ngdy O2l4l201O clii chuy6n nhuo.ng 12.120.000 cd phAn cho
^2, ,:

Ccln-u q Co phdn XAy dqng Minh NgAn. 36 tien 100 fi d6ng n6u tr6n t4m thoi x5c dinh tuong duong

6.301.400 cd phAn mA C6ng ty dang h4ch to6n vin chua hodn thdnh thtr tuc ph6p ly li6n quan d6n vi6c so'
I ; ,:

nuu so co pnan na).

\gd1 20/12i2018 CUc thi hdnh 5n ddn su TP. He Nqi - T6ng cgc thi hdnh 5n dAn su dd c6 c6ng vdn s6

911/CTFLADS gui C6ng ty CP Dia 6c DAu khi Vi6n Th6ng dO nghi C6ng ty CO phAn Dia 6c DAu khi Vi6n

Thdng ng[n ch{n viQc 16p ho.p ddng chuy6n quy6n so hCi'u, sri'dgng, cho, t{ng, th6 ch6p, cim c6 cho to chuc,

cd nhdn AOi vOi sd c6 phin cira Cong ty CP DAu tu Nhd O6t Viet hi6n dang nim gifr'tpi C6ng r.v- CP Dia 6c

DAu khi ViSn Th6ng la 5.817.600 c6 phAn cho d6n khi c6 th6ng b6o kh6c cria Cpc Thi hdnh 6n dAn su thdnh

pn6 Ha Nqt.

Circ khoin rlAu tu vdo c6ng ty li6n k6t du'o. c ghi nhqn ban dAu theo gi6 g6c, bao g6m gi6 mua ho{c khoAn

gop von cong cac chi phi lfunquan trgc ti6p cl6n viQc dAu tu. Trucrng ho-p dAu tu bang t]ri sdn phi ti6n tQ, gi6

pt i tnoan dIu tu duqc ghi nh|n theo gi6 tri hop ly cria tdi sAn phi ti6n t9 tai thoi di6m ph6t sinh.

Cti tri'c vd loi nhu6n c[ra c6rc k] trudc khi khoin dAu tu duoc mua duo-c h4ch to6n gi6m gi6 tri c[ra chinh

kho6n tlAu tu'd6. CO tri'c vd loi nhu$n c[ra c6c k] sau khi kho6Ln dAu tu duo. c mua tluoc ghi nh6n doanh thu.

CO tri'c dugc nhfln bing c6 phi6u chi duo-c theo ddi s6 lLro-ng c6 phi6u tdng th6m, kh6ng ghi nh4n gi6 tr! c6

phi6u nh4n clugc.

Dg phong tdn th6t cho c6c khoin dAu tu vio c6ng, ty li€n k6t duoc trich lpp khi c6ng ty li6n t<Ct Ui t5 vOi

mric tricl, lap b[ng chOntr lQch gifr'a v6n gop thgc t6 c[ra.c6c b6n tai c6ng ty li6n k6t v.a von ctrir..s9 lilu t1!*
c6 nhdn v6i d l€ g6p von cua C6ng ty so v6i t6ng s6 vdn.g6p thr-rc t6 cfia c5c b6n t4i c6ng ty.li6n k6t. NCu

c6ng ry li6n k6t li d6i tu-o.'ng lap 86o c6o tdi chinh hgp nh6t thi cdn c[r d6 x6c dinh dg phong tdn th6t ld 86o

c6o tdi chinh hgp nhAt.

Ty.- - -:1.-- -r 1p phong t6n th6t dAu tLr vdo c6ng ty li€n k6t cAn phii trfch lflp tai ngdy kh6a sO tap b6o c6oIang, glam so c
tii chinh duoc ghi nh{n v}ro chi phi tdi chinh.

Ctic khodn ttiu tw vdo cilng c4 v6n crta don v! khdc

DAu tu vdo c6ng 
"p 

u6n c[ra don vi kh6c bao g6m c6c kho6rn dAu tu cdng cu v6n nhung Cdng fy kh6ng c6

qt,y6n ki6m so6I dAng kiCm so5t hoic c6 6nh hu'Ong d6ng k6 aOi vOi bdn duo'c ddu tu.

C6c khoin dAu tu vdo c6ng cp v6n cfra don vi khic dugc ghi nh6n ban dir-r theo gia g6c, bao g6m gi6 mua

hoac kho6n g6p v6n cgng Ia.'chi phi trgc ti6p lien quan diin hoat dQng dAu tu. C0 tirc vd loi nhuQn cira c6c

kj, tru6.c khi-kho6n dA; ; duo-c mua dugc h4ch to6n gi6m gi6 tri cia ih(nh \ho6n dAu tu' q6 .q6 tilc. vd 1si

niruan cira c6c k! sau khi khodn diu tu duo-c mua dugc ghi nhOn doanh !hu. Q6 tirc dugc nhAn bdng c6 phi6u

chi dugc theo dOi s6 luqng c6 phiilu tAng th6m, kh6ng ghi nhfln gie tri cO phi6u nh4n dugc.

Dg phdng t6n thSt cho c6c khoAn dAu tu vio c6ng cg vOn cita do'n vi kh6c dugc trich l{p nhu sau:
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cONG rY co PHAN oAu rUNnA oAr vrpr
Dla chi: S6 2A, ptrO O5 Quang, Phuhng Trung Hod, QuQn
C6u Gidy, HaNQi

BAO CAO TAr CHINH TONG HgP
Cho ndm tdi chinh kAt thilc ngay 3 l/12/201 I

Miu si5 B 09 - DN
nAN rutryrr vrnnr sAo cAo rAI cHiNH TONG la,Qp (ti€p theo)

(Cac thuy€t minh ndy ld m6t b0 phqn hqp thdnh vd cdn duqc dsc d6ng thoi vdi bdo cdo tdi chinh t6ng hqp kint
theo)

+ pOi vdi khodn dAu tu vio cd phi6u ni6m y6t hoac gi6tri hqp ly khoin dAu tu dugc x6c clinh tin cpy, viQc

10p du phdng dga tr€n gi6 tri thi truong cia c6 phi6u.

- Ddi vdi khoin dAu tu kh6ng x6c dinh cluo. c gi6 tri hgp lti tai thd'i di6m b6o c6o, vi6c lap du phdng dugc
thuc hi€n cdn cri vio khoin l5 cta b6n dugc dAu tu v6i mt'c trich lAp bing ch6nh lQch gita vrln g6p thuc
t6 cira c6c b6n t4i dcrn vi kh6c vd v6n chri s& hfru thUc c6 nhAn v6i lj'le g6p v6n cria C6ng ty so v6i tdng

:l
so ron gop thqc t6 cta c6c b€n t4i don vi kh6c.

Tang. giAm s5 du phdng tdn th6t dAu tu vdo c6ng cq u5n cria dcrn vi kh6c cAn ph6i trich ldp tai ngdy kh6a s6

Idp bac-, c6o tai chinh duo. c ghi nhan vio chi phi tni chinh.

5. \gur'6n t6c k6 to6n ncr phii thu

Cic khodn no'phAi thu duo. c trinh bdy theo gi6 tri ghi s6 tril di c5c khoAn du phong ph6i thu kh6 ddi.

Vi6c phin loai c6c khoin phAi thu duo. c thgc hi€n theo nguy€n tic sau:

- Phai thu crla kh6ch hdng phin 6nh cdc khoin phii thu mang tinh chAt thuong mqi ph6t sinh tu giao dich

c6 tinh ch6t mua - b6n gifr'a Cdng ty vd nguo'i mua lir don vi dQc lap v6'i C6ng fy.

- Phei thu kh6c phin 5nh c5c kho6n phii thu kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n giao dich

mua - b6rn.

Dq phong phii thu kh6 ddi duo.'c lQp cho tirng kho6n no phii thu kh6 doi cdn cri vio tu6i ng qu6 h4n cria c6c

khoin ng ho[c dg ki6n mirc t6n th6t c6 thiS xiy ra do chri no kh6 c6 khi ndng thanh to6n vi bi thanh li, ph6

sin hay c6c kh6 khdn tuong tq.

A.
Tdng, giim sd du du phong no phAi thu kh6 doi c6n phAi trich lfp tai ngdy k6t thirc n6m tdi chinh dugc ghi

nhfln vdo chi phi quin lj doanh nghi6p.

T4i nghy 3111212018, C6ng ty da trich lap.b6 sung du phdng c6c khoin phiilhu dua trdn thdi gian chdm

thanh to6n vd tinh hinh tdi chinh cira c6c d6i tuo. ng c6ng no.. Ban TOng gi6m ddc tin tudng viQc trich l6p dU

phdng ph6i thu kh6 ddi ld thin trong vir phir ho. p v6i c6c th6ng tin md C6ng ty c6 duo-c tpi tho'i di6m lfp 86o

c6o tii chinh t6ng ho.p ndy.

6. Nguy6n tic ghi nh$n hhng tdn kho

Hdng t6n kho duo. c x6c dinh tr6n co' s6'gi6 th6p hon gi0a gi6 g6c vd gi6 trl thuAn c6 th€ thUc hiqn duo. c. Gi6

96" 
"hang.t6n 

kho bao g6m chi phi nguy6, vai tigu tipc tii5p, chi philao tl6ng trr,rc titlp vd chi phi sdn xu6t

chung, n6u c6, <16 c6 duqc hhng tirn kho 6'dia tli6m vd trang th6i hi6n tai '

Hdng tdn kho ld bit dgng s6n dugc mua holc duo. c xAy dung d6 b6n trong qu6 trinh ho3t dQng binh thucrng

cria -6ng ty, kh6ng phai dC cho thu6 ho{c cho'tdng gi6 duoc x6c dinh tr€n co so gi5 th6p hon giira gi6 thdnh
+r + -;' ' ph-Amcl6nvi trivddiAukiQnhiQnt4i vdgi5tri thuAnc6th€thgc.hiCntluo.c.Gi6thdnhctade dua mol san

hdng ton kho bAi <lQng sin bao g6m chi phi quydn sri dqng dlt,2$, chi phi trpc ti6p vd c6c chi phi chung c6

li6n quan ph6t sinh trong qu6 trinh dAu tu xdy dgng thdnh phim b6t dQng sAn.

Gi6 trithuAn c6 th6 thpc hi6n dugc ld gi6 b6n u6c tinh cua hirng t6n kho trong k! s6n xu6t, kinh doanh binh

thulng trir chi phi udc tinh dC hodn thdnh vd chi phf u6c tinh cAn thit5t cho viQc ti6u thu chfng.

Hdng t6n kho cluoc ttuo-c h4ch to6n theo phuong ph6p kC khai thuong xuy6n.
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sAN rHUYnr vrrivn sAo cAo rAI cHiNH TONG HQP (ti6p theo)

(Cac thuydt minh nay td m|t bQ phQn hop thdnh vd cdn duqc dpc ddng thdi voi bdo cdo tdi chinh t6ng hqp kim

theo)

T4i ngiy 31ll2l2)l8, dU 6n td hgp trung t6m thuong m4i, v6n h6a, thi5 thao, vdn phong Cy 4.4Id dU 5n do'

dang iau ngdy, chfm ti6n d0. C6ng ty chua xem x6t d6nh giir giit tri thuAn c6 th6 thUc hien duoc cira dtr 6n

na)'.

Phuong ph6p lAp du phong gi6m gi6 hdng t6n kho: Du phong giim gi6-hdng tiin kho duo'c l4p cho tilng m[t

frang tJn'fho c6 gi6 gO" tOn hon gia t.i tt uAn c6 thO thgc hi6n du-oc. D5i v6i dich vu cung c6p dd dang, vi6c

lap dU phong gidm gi6 clugc tfnh theo trmg loai dich vU c6 m0'c gi6 ri6ng bi6t. T6ng, giim sd du dU phong

gi"* gia hanit6n [t o 
"A, 

phii trich lflp iai ngdy k6t thtc nbm tii chinh tlugc ghi nhfn vio gi6 v5n hdng

bdn.

Tai n-ud1 31112.2018, COng ty kh6ng xem x6t trich lQp dg pliong gi6m gi6 hdng t6n kho.

7. Nguy6n tic ghi nhfln vh phuong ph6p kh6u hao TSCD

7.1. Nguy6n tic ghi nh$n vir phuong phip khdu hao TSCD hiru hinh

Tiri s6n c6 dinh hiru hinh dugc ghi nhf,n theo nguyOn gi6, dugc phAn 6nh tr6n BAng c6n d6i k6 to6n theo cdc

chi ti6u nguy6n gi6, hao mdn lu! kC vn gi6 tri con l4i.

Vi6c ghi nhdn Tdi sin c6 dinh hfr,u hinh vd KhAu hao tdi sin cO Ainn thuc hi6n theo ChuAn mgc kti to6n Vi€t

Nam iO 03 - Tdi s6n c6 dinh h[.u hinh, Th6ng tu sd 200/2014/TT-BTC ngdy 2211212014 ctta B0 Tii chinh

t,uJng d6n ch6 d0 kti to6n doanh nghi6p, Th6ng tu s6 45120131TT - BTC ngdy 251412013 hu6ng din Ch€

d6 quAn ly, sil dung vd trich kh6u hao tdi sin cO Ainn vd Thdng fi s6 14712016/TT-BTC ngiry 1311012016

,e ,r.u OOi, UO ,unJ*6, sO Oieu cua Thong tu sii 45/2Ot 3lTT - BTC vd Th6ng tu sO 2812017/TT-BTC ngdy-

t2lO4lZOlZ vA sira d6i, bO sung mQt sO Oieu cira Th6ng tv s6 4512013/TT-BTC vd Th6ng tu s6

147l20l6lTT-BTC c[ra B0 Tai chinh.

Nguy6n gi6 tdi s6n c6 dinh hfr.u hinh mua sim bao g6m gi6 mua (trir c6'c khoAn chi6t kh6u thuong_ mai ho6c

giAm gi6), c6c khoin thuti vd c6c chi phi li6n quan truc ti6p d6n viQc dua tdi sAn vdo tr4ng th6i sin sdng st'

dung.

Nguy€n gi6 tdi s6n c6 dinh do chc nhh thAu x6y dqng bao g6m gi6 tri c6ng trinh hodn thhnh bdn giao, c6c

chi phi li6n quan trqc ti6p vi 16 phi tru6c b4.

Nguy6n gi6 tdi sin c6 dinh htiu hinh tu xAy dqng ho[c tu chii bao g6m gi6 thdnh thgc t6 cr]ra tdi sin cO Oint"'

hfru hinh tU xay dpg ho{c tU ch6 vi chi phi lap ddt ch4y thir'

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nh4n ban dAu TSCD h0'u hinh dtro. c ghi tdng nguyOn gi5 cira tdi sin khi c6c

chi phi nay .r,i" chdn lhm tang loi ich kinh t5 trong tuTg lai. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng thoA mdn duo.'c

di6u kiQn tr6n duo-c C6ng ty ghi nhQn vdo chi phi sin xuat kinh doanh trong k!.

C6ng ty 6p dung phuong ph6p khdu hao dtro'ng thing c16i v6'i tdi sAn c6 dinh hfr'u hinh. K6 to6n TSCD hiru

hinh iluo. c ph6n lo4i theo nh6m thi s6n c6 cirng tinh ch6t vd muc dich sti'dqng trong hoat ddng s6n xu6t kinh

doanh cira Cdng ty g6m:

Lo4i tiri sin c6 dinh

Nhd cira v6t kiiin trtc

Phuong tiQn v{n tii

Thli gian kh6u hao <nlm>

03
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c0Nc rv cO pnAN BAU rU Nn.rr oAr vt[r
Dia chi: 56 2A, ph6 O5 Quang, Phudng Trung Hod, Qu{n
cAu Gi6y, Ha NOi

uriu sii B 09 - DN

nAx rnuvEr MrNH eAo cAo tar cnin'n roNG uQv 6tdp theo)

(Cdc tfurydt minh nay h mAt bA phdn hqp thdnh vd cdn daqc doc ding thdi voi bdo cdo tdi chinh tiing hqp kdm

theo)

Thi6t bi dpng cp quin lli

2-8. Nguy6n tic ghi nhfn vir phffn b6 c6c khoin chi phi tri tru&c

Chi phi tri tru6'c bao gdm c6c chi phi thuc ti5 da pnat sinh nhung co lidn.quan dCn k6t qui hoat dQng sin

xuAt kinh doanh cia niicu kj,k6 to6n. Cdc khoan chi phf tra tru6'c bao g6m gi6 tri ti6n thu6 nhd tri trr"rdc

cho nhidu nim, chi phi sila chfi'a v6n phong, chi phi c6ng cq dqng cp xuAt dirng cho phAn b6 vd c6c chi phi

trA truoc kh6c, duo. c coi ld co kha nlng dem l4i lqi ich kinh t5 trong tuo-ng lai cho C6ng ty. C6c chi phi ndy

duoc von h6a du6'i hinh thilc c6c khoAn tri tru6'c vd duo.'c phAn bO vdo B5o c5o ktit qu6 hoat dQng kinh

doanh, su dr,rng phuong ph6p dirong thing theo c5c quy dlnh ke to6n hiQn hdnh.

g. Nguy6n tic k6 todn cic khoin ng phii tri

Nq phii tri ld c6c kho6n phii thanh to6n cho nhA cung c5.p vd c5c diSi tugng kh6c. Ng phti tri bao g6m c6c

khoin phii trA nguo.i b6n vd phni tr6 kh6c. No- phii trA kh6ng ghi nhan th6p hon nghla vp phAi thanh to6n.

vi6c phan loai c6c khodLn no- phii tra duo-c thgc hi6n theo nguyen t6c sau:

- phei tra nguo.i b6n g6m c6c khoAn phAi tri mang tinh chAt thuong m4i phdt sinh tu giao dich mua hdng

h6a,dichvp,tdi s6n-vdnguoi b6nlhdonvi dQc.lflpv6'inguo'i mua,gOm cicitckhoinphii trAgiftac6ng

ty mq vi c6ng ty con, c6ng ty li€n doanh, li6n kdt'

- phai tri kh6c g6m c6c kho6rn phii tri khdng c6 tinh thuong mai, khdng li6n quan cl6n giao dich mua,

b5n, cung c6p hdng h6a dich vu.

C6c kho6n phAi tri dugc theo d6i chi tit5t theo tung d6i tuo.ng vd kj' han phii tr6'

10. Nguy6n tic ghi nhin chi phi phii tri

Chi phi ph6i trn cira C6ng ty bao g6m c6c khoin trich tru6c chi phi thi cdng c6ng trinh chung cu B I

Trulng Sa, dg 6n Linh TAy vd chi phi trich tru6c kh6c' :

ViQc trich tru6c chi phi dc t4m tinh gi6 v6n ctra c5c cdng trinh tudn thri nguy6n tic: C6ng ty chi trich

chiphi 66 tam tinh gi6 vtin cho c5c c6ng trinh, hang mpc d6 hoin thdnh ve drlgc x6c tlinh li dd b6n

BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP

Cho ndm tdi chinh k€t thic ngay j I / I 2/2 0 I 8

03-05

ndm. Chi phi trich tru6c viro gi6 v5n ld cac khoin chi phi dd c6 trong du to6n dAu tu, xiy dgng nlitmg c

c6 dri hd so, tii liQu dc nghiQm thu kh6i lugng. 56 chi phi trich trudc tlugc t4m tinh d6m bio {uong ring

tlfnh mric gi6 v6n tinh theo t,5ng chi phi dg to6n cira c6ng trinh,hAng muc dugc x6c dinh & b6n'

Viqc trich tru6c vio chi phi s6n xuAt, kinh doanh trong ki, dugc tinh to6n mgt c.6ch ch?t cho vd phii c6

bing chrmg t qp ly, tin 
"dv 

,A c6c khoin chi phi phii trich tru6c trong ki, d6 ctim b&o sri chi phi phii tri
hpch toen uao tai [t oan ndy phn hqp v6i st5 chi phi thUc t6 phit sinh.

11. Nguy€n tic vi phuong phip ghi nhfn cdc khofln dry phdng phii tri

c6c kho6n dy phdng tlugc ghi nhan khi c6ng ty c6 nghTa vu ng hiQn t4i (nghTa vp phSp l! ho[c nghTa vp

ld; ;;tG k6t'qun tir m6t su kipn d6 x6y ,u, iig. thal to6n nghia vp ns ndy c6 th6 s€ din tttin su gi6m srit

v6 nhirng lgi ich kinh ti$ vi gi6 tri cfia nghla vg ng tl6 c6 thiS du-oc mQt udc tinh d6ng tin cfly.

N6u 6nh huong cria thdi gian ld trgng y6u, du phdng sE <luo. c xac dfnh bing c6ch ctri6t t<tr6u so tiAn phii b6

ra tiong to*g tui ec tnain todn ngh-ia vu ng ,oi ti le chi6t kh6u tru6c thui5 vd phdn 6nh nhfi'ng tl6nh gi6
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C6NG TY C6 PH,A,N DAU TTINHA DAT vIET
Dia chi: 56 2A, ptrO O5 Quang, Phucrng Trung Ho{ QuQn
Cdu Gi6y, Ha NQi

BAo cAo rAI cHiNH rONG Ho.l
Cho ndm tdi chtnh kiit thtic ngay j1/12/2018

Miu sii B 09 - DN

BAN TrillYnr rurNn rao cAo rAr cIriNH ToNG HQP (ti€p theo)

(Cac thuyilt minh ndy td mqt bQ phiin hqp thtmh vd cdn duqc dpc d6ng thdi vdi bao cao tdi chinh fing hqp kim
theo)

tr6n thi trucrng hi6n tai vC gi6 tri thni gian cira tidn vd nhirng riri ro cr; th6 cira khoAn ng d6. Kho6n tdng 16n

cua sd dq phong do thoi gian trdi qua dugc ghi nhpn ld chi phi tdi chinh.

Dg phong ph6i tri cria C6ng ty phAn 6nh s6 15 uo'c tinh khi bdn giao c6c c6n hQ chung cu thuQc dg 6n Petro

Vietnam Landmark, phuong An Phir, qtQn 2, thdnh ph6 H6 Chi Minh. Kho6n du phong nhy dugc tinh cdn

cf chdnh lQch gi6 mua vd gi6 b6n theo hgp d6ng mA Cdng ty da kj v6i kh6ch hdng vd C6ng ty CO phAn B6t

dQng sdn Xay lip Diu khi Viet Nam. Trong ty sO lO ndy d6 duoc C6ng ty k€t chuytin vdi girl tri
1.2g3.478.282 d6ng tuo-ng ftng v6'i s6 cdn hQ da chuy6n nhugng cho khSch hdng kj, hqp d6ng truc tiiip vdi
chu diu tu dd dugc chir dAu ttr x6c nhin bing vdn bdn.

12, Ngu-v6n tic ghi nhfn doanh thu chua thgc hi6n

Doanh thu chua thUc hiQn ld sd ti6n cria kh6ch hdng dd trA tru6c nhi6u kj, k6 to6n v6 cho thu6 mQt phAn

tAng 3 toa nhd C.E.O vd doanh thu phi quin l! todn nhd du 6n Linh Tdy, dugc ghi nhAn trdn co so hqp

d6ng, hoa don vir ch[rng ttr ngAn hdng.

13. Nguy6n tic ghi nhfn viin chfr s& hiru

Vdn dAu tu c[ra chri s& hff'u c0a C6ng ty dugc ghi nh{n theo sti u6n thqc gop cr]a c6c cO d6ng.

Lqi nhufn sau thu6 chua ph6n pnOi ta s6 lo'i nhuan til ho4t dQng cira doanh nghiQp sau khi trir chi phi thu6

TNDN cta nim nay vd c6c khoin di6u chinh do 6p dung h6i t6 thay ddi chinh s6ch k6 to6n vd di6u chinh

trdl tO sai s6t trong y6u cria cac nlm tru'6'c.

1,1. Nguy6n tic vir phuong phip ghi nhfn doanh thu, thu nhflp khdc

Doanh thu cia C6ng ty bao g6m doanh thu b6n Uat dQng sAn, doanh thu cho thu€ tdi s6n hopt <lQng vd

doanh thu tu' ti$n laitiin gui ngdn hdng vi ti6n lai phqt n6p ch{m theo ti6n d0 hon d6ng b6n b6t dQng sin'

Doanh thu btin bilt clQng sdn

Doanh thu b6n b6t dQng sin mA Cong ty ld chri dAu tu duo'c ghi nhQn khi diing tho'i thoa m6n t6t c6 nam (5)

di6u kign sau:

- edtdQng sin dd hodn thdnh todn b0 vd bdn giao cho ngudi mua, doanh nghiQp dd chuy6n giao riri ro vh

loi ich g-An liCn v6i quyAn so'hiru b6t dqng sAn cho ngu'di mua;

- Doanh nghiQp khdng 
"on 

ni* gifr'quy6n quAn ly UAt Agng sdn nhu ngudi scr h['u b6t d6ng s6n hoac
). , .:.

quy€n ki6m so6t bAt dQng sdn:

- Doanh thu duo. c x6c dinh tuong ddi chac chin;

- C6ng ry d6 thu dugc holc sE thu dLrgc lgi ich kinh t6 tir giao dich b6n bAt d6ng sin;

- Xhcclinh duo. c chi phi li6n quan dtin giao dich b6n b6t dQng sdn.

Doanh thu cho thuA tdi sdn hogt ilQng

Doanh rhu cho thu6 tdi sin hoat dQng duoc ghi nhAn theo phu'ong ph6p tluong thing trong su6t thoi gian

cho thu6. Ti6n cho thu6 nh6n tru.6'c cfra nhiAu kj, duo'c phAn b6 viro doanh thu phir hqp v6i thdi gian cho

thu6.

;TY
X HIJU

o i ottltt

flA
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cONc rY co pnAN oAu rU NnA oAr vffir
Dia chi: Si5 2A, ph6 O5 Quang, phudng Trung Hod, eufn
Cdu Gi6y, He NQi

BAO CAO TAI CHINH TONG HO. P

Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngay 3l/12/2018

Miu sii B 09 - DN
BAN THUTET Mrr\H nAo cAo rAr cnhvn rONG riep ftiap theo)
(Cdc thuyiit minh ndy ld m1t bO phdn hqp thdnh vd cdn chryc dpc d6ng thdi voi bdo cdo tdi chinh tiing hqp kdm
theo)

Doanh thu tiin liii

TiAn hi tluo. c ghi nhfn tr6n co s& ddin tich, ducr. c x6c tlinh tr6n s5 du c6c tii khoin tiAn grii vi l6i su6t thgc
t6 tung ky.

Tiin phqt nQp chsm theo fidn iI| hW cling btin biit ilQng sdn

TiAn phat nQp chdm theo tiiin dg hap d6ng b6n b6t A6ng s6n du-o. c ghi nhf,n tr6n co sd d6n tich, du-o. c xdc
ttinh tr6n sO ti6n phni nQp theo ti6n <10 vi Hi suSt tlugc quy tlinh trong hqp d6ng.

15. Nguy0n tic vir phutrng ph6p ghi nhfln chi phi tiri chinh

Chi phi tai chfnh tluo. c ghi nhfn trong 86o c5o ki5t qui ho4t tlgng kinh doanh ld t6ng chi phi tdi chinh ph6t
sinh trong kj', khdng bt tni v6i doanh thu hopt itQng tii chinh. Chi phi tii chinh trong kj, li khoAn hoin
nhfpftrphorg giim gi|circ khoin tliu tu.

16. Cic nguyGn tic vi phuong phdp kti toin khf,c

16.1 Cdc nghia vg vi tUu6

rnud eAi fi! gia tdng (GTGT)

C6ng ty 6p dgng viOc kd khai, tfnh thu6 GTGT theo hudng dln cria lu0t thu6 hiQn hinh v6i mric thuti su6t
thu6 GTGT lil l0%.

Thud Thu nhQp doanh nghiQp

Thu6 thu nhfp doanh nghiQp th€ hien t6ng gi5 trl cria s6 thu6 ph6i hi hi€n tai ve si5 thuti hodn lai.

55 thui5 phAi tri hiQn tai tlugc tinh dpa tr6n thu nh0p chiu thui5 hong kj,. Thu nh4p chiu thu(5 kh6c vdi lgi
n{ruan thuAn dugc hinh biy tr6n 86o c6o k6t qui hopt dQng kinh d;anh vi thu nh4p chiu thuri kh6ng bao
g6m c69 khoin thu nhap hay chi phi tfnh thui5 ho[c du-o. c khAu tru trong c6c nim kh6c (bao g6m ci l5 mang
sang, n6u c6) vd ngoii ra kh6ng bao g6m c6c chi ti€u kh6ng chiu thu6 hoflc kh6ng <tuqc khiu tni.

Cdqg ty 6p dsng mric thu6 suSt thuri thu nh{p doanh nghiQp ld,2\% tr6n lgi nhufln chiu thuti. Vi€c x6c dinh
thu6 Thu nhap 

_d,oanh 
nghiQp cria Cdng ty cdn crir vdo c6c quy dinh hiQn hinh vC thui5. Tuy nhi€n, nhirng quy

9,.rrf, nly lfay d6i theo timg thdi ky vd viQc x6c tlinh sau cirng vd thu6 thu nhfp doanh nghiQp tuy thuQc vio
k6t qui ki6m ha cta co quan thud c6 thdm quy6n.

Cric logi thuti khdc

C6c loai thuti, phi kh6c C6ng ty thgc hiQn kO khai vd nQp cho co quan thu6 dia phuong theo c6c lu6t thu6
hi6n hinh tsi ViQt Nam.
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C6NG TY Co PHAN DAU TIINIIADAT vtpT
Dia chi: SO Za, pn5 D5 Quang, Phulng Trung HoA, QuQn Ciu Gi6y, HdNQi

rAo cAo rAr cniNH ToNG He?
Cho ndm tdi chinh kiit th*c ngay 3 t / I 2/20 I I

MAu sii B 09 - DN

B-iN THUyrr rrrNu sAo cAo rAI cHiNH TONG raQp ftiap theo)

' : 
'd mdt bA phqn hgp rhanh va cdn dtroc doc di ' chinh t6ng hqp kdm theo),tqc tnuyer mtnk nay ld mdt b0 phqn hctp rhanh va cdn dtrgc dgc )arg ilra toi bao cao tat

Th6ng tin b6 sung cho c6c khoin mgc trinh biy trong Bing cfln OOi t6 todn tSng hgp

Ti6n vir c{c khoin tutrng tlucrng ti6n

3u12t2018 01/01i2018

VNDVND

V.

t.

Ti6n

-.:t ten mqt lqt qq)

Yan phong C6ng f,v

San giao dich B6t d6ng sdn

Ban quan I, diAu hdnh du in CY4
Chi nh6nh xd1'lip st5 1

Chi nhanh Phia Nam

-. )
I ten gfft ngon hong

Van phdng C6ng ty

San giao dlch Bdt d6ng san

Ban quin lj dieu hdnh du 6n CV4

Chi nhdnh phia Nam

Cr{c khoin tuong ilucrng ti6n (*)

c0ng

(*) Cric kho6n tucrng duong ti6n ld khoan ti€n giri c6 k! han

2. C6c khoin tlflu tu tii chinh ddi han

3ut2l20t8

17.376.016.985 31.063.077.516

3 thiing tai Ngdn hdng TMCP Ti€n Phong - CN Thang Long

Don v!tinh: VND

01/01/2018

9.010.022.388

3.417.499.149

3.386.455.344
16.714

212.603

r 06.300

30.708.188

5.592.523.239

3.547.294.303

2.042.571.937

917 .771

1.739.228

8.365.994.597

3.440.077.516

787.426.331

438.503.794

348.330.766

212.603

379.168

2.652.651.1 I5

2.566.222.899

83.9 I 8.3 -r 
r

1 .069.,s21

1.440.428

27.623.000.000

Girl gdc Girl trighi s6 Gi6 gdc Gi6 tr!ghi sd

a) EAu tu nim gifr d6n ngiy tl6o
hen

Ngiin hgn

-. ).
t ren $n co Ky n?n

Ngdn hdngTMCP Ngoqi
thuong Vi€t Nam - CN So giao
dich

Ngin hdng TMCP TiAn Phong
- CN Thdng Long

c0ng

3.i03.s85.031 3.3 03.585.031

3.303.s85.031

3.303.585.031

3.303.585.031

3.303.585.031

s.s40.000.000

5.510.000.000

5.540.000.000

s.540.000.000

5.540.000.000

5.540.000.000

3.303.s85.031 3.303.s85.031 s.s40.000.000 5.s40.000.000
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cONG rY cO PHAN DAu TTINHA oAr vrpr
Dia chi; SO Ze, pnO D6 Quang, Phudng Trung Hoir, QuQn Ciu Gi6y, Hd NQi

nAo cAo rAr cHfNH roNG HgP
Cho ndm tdi chinh kh thilc ngdy 3 l/t 2/201 8

Mius6Bog-DN
BAN THUyf,T MrNH nAo cAo rAr crriNn TONG la;ep @ap theo)

(Cdc thuyiit minh nay ld mlt bQ phQn hqp thdnh vd cdn dugc dgc d6ng thoi voi bdo cdo tdi chtnh tdng h. p kdm theo)

3. Phii thu cfra khdch hdrng

3ut2t20t8
VND

01/01/2018

VND
Gi6 tri DU phdng Gi6 tr! Dq phdng

a)

b)

Ngin han

Cdng ry CP Nhon Tr4ch2
Cong q,CP LICOGI 16

Cac d5i tuong khdc

Dii hqn
] t r.. ^ .

-\gu\ en v lel Luonp
Pliam Thanh Tnic
Ngu1,6n Thanh Long Khdnh
Dao Virit Ld

VD HodiNam
-:.

Cac dol tuong khac

c0ng

Trri truri'c cho ngudi bdn

2.967.323.243

1 . 140.250.000

100.174.136

1.726.899.107

27.268.s33.638

59.864.036

421.716.584

59.655.791

57.468.440

295.334.516

26.374.494.271

1.248.528.636

1.140.250.000

I 00. r 74.136

8.104.500

100.1 74.136

17.666.s60.717

24.194.984.A93

810.368.s48

743.741.963
733.824.756

677.530.572

676296.737
20.553.221.517

18.906.984.8s3 1.248.s28.636

1.140.250.000 1.140.250.000

100.174.136

8.104.500

30.235.856.881 1.248.s28.636 43.101.968.946 1.2;18.528.636
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3ut2t20t8
VND

01/01/2018

VND
Gi6 tr! Dq phdng Gi6 tri Drl phdng

a) ligiin hgn

C6ng fy CP BAt dQng sin xdy
Iip DAu khi ViCt Nam (i)
Cong ty CP Xiy lap B6t d6ng
sdn DAu khi Viet Nam (ii)
Cdng ty TNHH Qudng Ph6t

Cac d<5itugng kh6c

c0ng

(i) Phdn 6nh khoan d6ng ti6n
Thdnh phO HO Chi Minh.

34.663.2e9.687

r7.704.s38.95 r

r 3.300.000.000

6.522.671.501 2.491.685.520

96.08:.14'7.97 r -

31.50r.lr1.203

7.873.991.92A 2.491.685.520

72.190.516.139 2.491.68s.s20 13s.457.251.094 2.491.685.s20

theo ti6n d0 mua can h6 chung cu PetroVietnam Landmark tai Phucrng An Ph[, Qu4n 2,

(ii) Khoan tqm img thi c6ng cho Cdng trinh Chung ctr B 1 Trudng Sa theo Hor d6ng kinh t6 s6 qlnOOgiUDXD/PVPL -

PVPLC.

(*) C6ng ty chua xem xdt d6nh giri kha nang thu hdi cua ciic khodn phai thu n€u tr6n.

Trd trrdc cho ngrdi btin td ctic bAn fiAn quan: Chi ni5t finh bdy tcti thuy€t minh sd VII\.3

Phrii thu vii cho vay

:-I

' 
1,1

,'i

il

b)

3U1212018

VND
01/01/20r8

VND

a) Ngin hgn

C0ng ty CP Dia 6c DAu khf
Vi6n th6ng (*)

CAno

Gi:{ tri DU'phdng Gi6 tri DU phdng

13.292.220.000

1 1 ?O,) ??n OOn



CONG TY Co PHAN DAU TU,NHA DAT VIET
Dla chi: S6 ze, pnr5 DE Quang, Phubng Trung Hoi, QuQn CAu Gidy, HdNQi

M6u sii B 09 - DN

BAN THUyf,r urxn nAo cAo rAI cHiNH ToNG rrQP ftiap rheo)

, : ."' r + +)(Lac thuyet mmh nay td m\t bQ phdn hqp thdnh va ccin dLrqc dec dong thoi vcti bao cao tdi chinh t6ng hqp kdm theo)

(*) Ho-p dong muon tiAn ngdy 1711012018 git'a C6ng ty CP Ddu tu Nha Aat Vigt vd C6ng ty CP Dia 6c Ddu khi ViSn
I -.: r t- , +-r- l-:a-- --l-:-- t- '

th6ng; sO tien cho mugn la 14 ti d6ng dugc chuyOn chi ti6t thdnh 4 dqt; biQn ph6p b6o ddm hgp d6ng b6ng tdi s6n c[ra

C6ng ty CP Dia 6c Ddu khi Vi6n Th6ng ld du 6n Nam Ddn Plaza.

b) Phai thu vi cho vay ld ctic b1n fi€n quan: Chi fiil tinh bdy tqi thuy€t minh sij WII.3

rAo cAo rAr cuiNn roNG IIqP
Cho ndm tdi chinh kit thilc ngdy jl/12/2018

6. Phai thu khfc 3ut2l20t8
VND

01/01/2018

VND

Gi6 tri DLr phdng Gi6 tri Dg phdng

=lI
=tI
=II
I
I
I
I
il
-

=rI
il
I
il
I
I
I
I
il
il
I
il
-
il
I
-

-
il
-

\gin h4n

Phdi thu tqm ung c[ta Cdn bQ

cbng nhdn vi€n

Iigu1,6n Vdn Qtty€r (i)

Dinh Ngoc Binh (i)
Lru ThiVi€t HdnS (ii)
Cdc d6i tuong khdc

Phdi thu khtic
C6ng ty CO phdn Btit dQng san

ViAt Nam (iii)
C6ng ty C6 phdn Edu w
Throng mqi Dich vq Hung
Thinh Phat (iv)

C6ng ty Cd phdn Ddu u Xdy
dVnS Th€ Son (v)

I,,iguydn Dinh Trung (*)

C6ng ty CP TQp dodn Tr[ tu€

ViQt (vi)

liguydn ThA HLmg ()
Nguydn Th€ Giang (vii)
Trtin Ti,in Diing (*)

Nguydn Duy Trinh (viii)
Trdn Vi€t Hilng (*)

Cdc diii nrong khdc

- Cdm c6, ki, crqc, ki quy
. .:

- Itao hrcm xo not

- Bdo hi€m y ft
- Dr Nq TK 334

- Du Nq TK 338

Dii h4n

Ky qu}, ky cugc

c0ng

53.472.391.615

14.292.586.314

2.181.778.98s

835.081.564

10.000.000.000

1.272.725.765

38.481.648.980

11.217.702.973

4,647.859.576

3.388.587.591

2 733.965.290

2.400.000.000

1.489.916.210

1.305.275.904

1301.199.000

1.07 3.850.000

1.059.398.420

7.863.894.016

175.000.000_

3 22. I 66.286

200.996.03 s

90.000.000

90.000.000

41.192.687.206

4.071.983.393

2.178.778.985

83 s.08 I .5 64

I .0s8.122.844

37.120.703.813
1 1.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.59 I

2.7 33.965.290

2.400.000.000

1.489.916.210

1.305.275.901

I .301 . 199.000

1.073.850.000

1.059.398.420

6.502.948.819

43.155.055.381

4.148.980.307

2.178.778.985

945.081.564

1.025.1 19.758

38.463.616.283

I 1.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.7 33.965.290

2.400.000.000

1.489.916.2 t 0

1.305.275.904

1.301.199.000

r.073.850.000

r.059.398.420
7.845.861.3 19

2s0.330.687

101.I32.225

190.995.879

36.549.781.s14

4.076.940.307

2.178.778.985
945.081.564

953.079.758

3 2.472.844.23 7

11.217.702.9-3

3.3 BB.5 87. s9 I

2.7 3 3.965.290

2.400.000.000

I .489.916.2 10

t 30s.275.904

1.301.199.000

I .07 3.850.000

1.0s9.398.420
6.502.948.819

rY
lu

:lJH

, lrl

?.

53.562.397.615 4t.192.687.206 43.155.055.381 36.s49.784.544

(i) ThC hiQn c6c khodn t4m img dili v6i c6n bQ, nhdn vi6n vAn dang ldm vi6c tai C6ng ty. Todn bQ c6c kho6n t4m img

ndy ph6t sinh trong thdi ky tir ndm 2010 d6n ndm 2013. T4i thoi di6m ldp b5o c6o tdi chinh t6ng hqp ndy, C6ng ty d6

trich l4p dr,r phong phdithu kh6 ddi 100% d6i vdi c6c khoan n6u tr€n nhung vdn ti6p tuc ti6n hdnh c6c thir tuc d6 y6u
:, --.^./iAh -ir, lrnin ti6n fcm r'rno hnin nAn ti6n fra lai C6no tv

a)

b,
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cONc ry c6 pnAN pAu ru'Nnl oAr vrpr
Dla chi: Si5 Za, pn6 O5 quang, Phudng Trung Ho?r, euQn CAu Gi6y, HdNQi

sAo cAo rAr cufxn roNG He?
Cho ndm tdi chinh k1t thtirc ngdy 3 I/12/20 t 8

Miu sii B 09 - DN
BAN THUyrr ryrrxn nao cAo TAI cHiNH TONG HOp (ti€p theo)

Cac thuy€t minh ndy ld m6t bo phdn hqp thimh vd cdn droc dgc ding thoi vhi bdo cao tdi ch{nh t6ng hqp kdm theo)

(ii) La sO du khoan t4m ring cho Bd Luu Thi ViQt Hang - Gi6m d6c Sdn giao dich B6t d6ng san - Chi nh6nh C6ng ty C6
phAn Ddu tu Nhd D6t Vict vdi gi6 tri ld 10.000.000.000 vND dc thuc hi6n hoat d6ng *n *u6t kinh doanh crta Chi

(iii) Khodn phdi thu ph6t sinh til ndm 201 I li6n quan di5n sai pham cua 6ng Hodng Ngoc Silu nguy6n Chu tich H6i d6ng
qudn tr! cira C6ng ty vd vi6c thu6 kh6ng hcrn 1.000 m2 sdn cta C6ng ty C6 phan B6t d6ng sdn ViQt Nam (VNLand) dC
lam sdn giao dich b6t OOng san. C6ng ty d5 chuy(in cho VNLand sO tiin khoang 11,2 ty ddng ndy. Tinh d6n thoi di€m
31 12t2013, C6ng ty da trich lQp dU phdng 100% khodn phai thLr ndy. Theo Bien ban hop ngdy 2BlO1l2O15, C6ng ty vd
\Nland th6ng nhSt phuong 6n chdm dfit hcrp d6ng thu€ ndy, VNLand se hodn trd 1O0o/o s6 tiAn COng ty da thanh toiin
cho \Nland. Hai b€n dd th6ng nh6t thOi hpn vd tirln dd hoAn tra khoan ti0n 11,2 ty d6ng ndy theo Bi€n b6n ldm viQc hai
b€n ngdy 2810112015 vd dang trong qu6 trinh ddm ph6n, kli kt5t bi€n bdn thoi thudn ch6m dut hqp d6ng. Theo d6, C6ng
t1 da hodn nhdp du phong vdi gi6 tri 509'o trong nim 2014.Tuy nhi€n, dtin thoi l6p 86o c5o tii chinh t6ng hqp ndy, B6n
\\Land vAn chua thuc hi6n theo dirng Bi€n bdn ldm viQc ngity 2810112015, do d6, Ban T6ng Gi6m aOc quyet dinh vfln
eiu ngu16n s5 trich lap dU phdng phai thu kh6 doi voi giri tri bing 100% giittri khodn phai rhu ndy.

(ir') Khoan phai thu phSt sinh tiL ndm 201 I li6n quan d6n vi6c C6ng ty k! vdi C6ng ty C6 phan Ddu tu'thucrng mai Dich
r I Hmg Thinh Ph6t (C6ng ty HTP) hop d6ng d6c quy€n phdn ph6i cdn h6 chung cu Petro Vietnam Landmark vd uy
quyAn cho C6ng ty HTP thu 15% giittri cdn hQ cua kh6ch hing sau d6 chuy6n cho C6ng ty. Khoan phai thu ld ch6nh
lQch giira 15% gia tri c6c cln hQ chung cu HTP da thu dugc ti€n vdi phAn phi m6i gidi HTP duoc huong tir vi€c phdn
ptrOi tnann c6ng. Cdng ty il5 trich lQp dU phong 100% gitttri Atii vOi kho6n phdi thu ndy.

(v) KhoAn phai thu ph6t sinh tt'ndm 2012, chi y6u bao g6m khoan 3,26 ty d6ng ld sO ti6n Cong ty phat Cong q Co
phAn Xdy l6p B6t dQng san DiQn lr,rc dAu khi Vi6t Nam do chQm ti6n dO trong viOc tri6n khai dq 6n chung cu B 1 Truong
Sa. Tuy nhi€n, Cdng ty C6 phAn Xay lip e6t eEng san DiQn ltrc DAu khi Viet Nam chua ch6p nhdn khoan phat ndy.
HiQn t4i cric b6n v6n dang ldm vi€c d6 th6ng nhdt sO li6u phai thu. C6ng ty da trich lQp dr,L phong 100% gi6 tri dOi vOi
khodn ph6i thu ndy.

(vi) Khoin phiithr.r ph6t sinh tir nam 2010 li6n qr-ran d6n Hqp d6ng Hgp tdc dAu tu sO tOSt/ZOOT ngity 17ll2l2\O7 d,e

tri6n khai Du iin CY4.4. Theo cam klit cua ciic b6n, COng ty CO phan Tri tuO Vigt (TTV) g6p v6n hgp tiic ddu tu vdi ty
rc 30%. Thay mdt c6c ch[r dAu tu, C6ng ty n6p tiOn vdo Kho bac Nhd nudc thdnh pn6 ffa N6i s6 ti6n 28 rj, dong [rng h6
xAy dgng rpp chi6u phim 4D thu6c du iin Rap chi6u phim Kim D6ng (nhu trinh bdy t4i muc (ii) cua thuy6t minh ndy)
trong d6 phAn g6p vdn tuong ring cira TTV c6 gi6 tri ld 8,4 t! d6ng. Khoan ph6i thu ph6n 6nh s6 ti6n cdn lai TTV chua
thanh toiin cho C6ng ty. Tinh d6n thoi di6m l6p b6o ciio tdi chinh t6ng hgp ndy, Du iin v5n chua duoc tri6n khai gi
th€m. Tpi thoi di€m 3111212018, C6ng ty da trfch lQp dg phong lOO% gi6,tri d6i vdi khodn phdi thu ndy.

(vii) Khoan phai thu phan 6nh ti6n lai A6l vOl khoan cho Ong Nguy6n ThC Giang vay. Can ct'vdo Bi6n bdn hgp vC vi€c
xiic nhdn vd d6i chi6u c6ng no ba b6n giira C6ng ty, Ong Nguy6n Thti Giang vd C6ng ty C6 phAn BAt d6ng san DiQn luc
Ddu khi Vi6t Nam trong ndm 2014, Cdng ty cdn ng C6ng ty C6 phAn BAt d6ng san Di€n luc DAu khi ViCt Nam ti6n thi
c6ng c6ng trinh Chung cu 81 Trudng Sa vdi sO t;en l6n hon sO ti€n md 6ng Nguy6n the Giang dang no C6ng ty. Theo
biOn bdn xiic nhdn ndy, ciic b6n d5 d6ngy tr€n nguy0n tic viQc bu trircdng no, do d6, ddn thoi di€m 3111212014,C6ng
ty quyi5t dinh hodn nhAp dg phong dAu tu ngan han da trich l4p d5i v6i khoin cua Ong Nguy6n ThC Giang vay. Tuy
nhi€n, trong Bi€n bdn hop vC vi€c x6c nhdn vd AOi cnieu c6ng no ba b6n, c6c b€n chua thdng nhSrt dugc mt?c tinh ldi
phat d6i v6i khodn vay vd c6c khodn phdi trd qu6 han. Do d6, C6ng ty da trich lQp dU phdng 100% giittri d6i vdi khoAn
phdi thu ndy.

(viii) Bao g6m cht yi5u ld khoin phai thu OOi vOi ciin bQ, nhdn vi6n dE nghi viOc o Cdng ty tir trudc thd'i di6m ngdy
3ll12l2}l3 vd cilLc khodn phii thu t6n dong cila Ban quin ly Du 6n phia Nam. C6ng ty d6 trich lap dg phdng 100% giit
tri d6i vdi khodn phdi thu ndy.

(*) Le c6c khoan tam irng cira c6n bQ c6ng nhdn vi€n nay dd chLry'6n c6ng tiic. Di5n thoi ditim 3lll2l2}18, C6ng ty dd
trich I6p du phdng 100% giit tri d6i v6i khoan phai thu ndy.

D PhAi thn khric td ctic b€n li€n quan: Chi fiAt *inh bdy tai thul'€t minh stj VI\I.3a
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C6NG TY CO P{IAN DAU TU,NHA DAT VIET
Dia chi: Si5 Ze, ptO D5 Quang, Phu&ng Trung Hoir, Qufln Ciu GiAy, HaNQi

Miu sii B 09 - DN

B-iN THUYTT vrrNs nAo cAo rAI cHiNH TONG HQP ftiep theo)

iCac thuydt minh ndy ld m,t b6 phdn hqp thdnh vd cin droc doc d6ng thoi voi bao cao titi chinh t6ng hqp kdm theo)

i. Nq x6u

3u1212018

Don vitinh: VND

01/01/2018

nAo cAo rAr cuiNu rONG HqP
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngdy j I / I 2/201 8

-

Gi6 gdc Gi6 tri c6 th6
thu hdi

ci5;6c ciljri:r..,nu
thu h6i

=ril
il
I
il
I
il
I
I
I
il
I
=ril
=rI
I
I
il
I
il
il
il
il
il
il
il
-
il
I
il
-

T6ng giri trl cdc khorin ph:ii
thu qurl h4n thanh to6n kh6
c6 khA nlng thu hdii

Phai thu khdch hiing

Cong tt CP lihon Trgch 2

Cong tv CP Licogi l6
Cac d6i wqng khdc

Trd trrdc cho ngrdi bdn

C6ng ry TNHH Kiiin trtic Jina

Cong ty CP hr vdn xdy dtmg

Thang Long

C6ng ty CP Tqp doitn C6ng

nghQ nang lwqng D,iu khi ViAt
-:.Lac dot tLrong Knac

Tqm rhng

l'/guydn Van Quy€t

Dinh Ngoc Binh

Cac dijt tuqng khac

Phdi thu ngiin hgn khdc

C6ng ty CP Bdt dQng san Vi€t

Nam

C6ng Q C6 phdn Dia i5c Hang
Thinh Phdt

C6ng ty CP D,iu tu xdy dlmg
Thd Son

Nguydn Dinh Trung

C6ng ty CP TQp dodn Tri tu€
yict

Nguydn Thd Hmg
: *, .: ^.Nguyen I ne Lrtang

Trin Tidn Dilng

Ngtrydn Duy Trinh

Trdn ViQt Hilng

Cdc d6i tuqng khac

c0ng

r.248.s28.636

L 140.250.000

100.171.136

8.104.500

2.491.685.s20

983.888.610

571.958.000

183.155.800

7 52.683.080

4.077.983.393
2.184.778.985

83 5.081.561

1.058.122.814

3 7. I 20.703.8 I 3

1 1.217.702.973

4.647.859.576

3,388.587.591

2.7 3 3.96s.290

2.400.000.000

I .489.9 I 6.2 I 0

1.305.27s.904

1.301. t 99.000

I .07 3.850.000

L059.398.420

6.502.948.849

6.000.000

6.000.000

L248.528.636

1.140.250.000

I 00.1 74. I 36

8. I 04.500

2.491.685.520

983.888.640

571.958.000

183.155.800

7 52.683.080

4.076.940.307

2.178.778.985

945.081.561

9s 3.079.7 58

3 2.s02.43 7.323

I1.217.702.973

3.388.587.s91

2.73 3.965.290

2.400.000.000

1.489.916.210

I .305.27 5.904

I .301.199.000

1.073.850.004

1.059.398.420

6.5 32.54 L935

29.59s.086

29.593.086

A)

/3
l6l
i>!
\ir
\

Hi

44.938.901.362 6.000.000 40.319.591.786 29.593.086



cONc ry co pnAN oAu rurynl oAr vtSr
Dia chi: S6 Ze, pnO D5 quang, Phudng Trung Hoh, Qu$n Ciu Gi6y, HdNQi

Mfiu si6 B 09 - DN

BAN THUvf,r nrrNn sAo cAo rAI cHiNH TONG Id,QP (tidp theo)

(Cdc thuy€t minh nay ld mQt b0 phqn hqp thdnh vd cdn duo. c dqc ddng thdi voi bdo cdo tdi chinh t6ng hqp kim theo)

nAo cAo rAI cHiNH ToNG HgP

Cho ndm tdi chinh k& th,rtc ngdy 3l/12/2018

3ut2l20t8
VND

01/01/2018

VND
8. Hlng t6n kho

Hdng h6a bdt dQng sdn

Du dn Linh Tdy, Thi Eac TP

na Cni Uinn g
c0ng

Gi6 g6c

26.642.996.080

*ium goc

44.886.014.802

Dq phdng Dq phdng

26.642.996.080 44.886.014.802

(i) DU dn Khu chung cr-r k6t hgp thuong mai 18 tAng thuQc L6 dAt

Chi \{inh dugc ph€ duy6t diu tu til nam 2009 theo quy6t Ainh s6

3u12l20t8
VND

H, phuhng Linh Tdy, qufln Thir Drlc, Thdnh ptrO UO

235A PVPL/QE-HDQT, t6ng mrlc diu tu cira Dg 6n

khodng 535 ri d6ng. D€n ngiry 191012015, theo Nghl quytlt so ozlzOtsnqQ-HDQT phc duyQt h6 so Thii5t te ry *ruqt

r i diiu chinh Tong m[.c dAu tu du 6n Linh Tdy. EiSn ngdy 3111212018, dg iin di hodn thdnh vd dang trong qu6 trinh bdn

giao n5t cdc c6n hQ cdn l4i cho kh6ch hdng.

Thi s:in d6'dang dii h4n

01/01/2018

VND

-Gi6 
E6; Gi6 tri c6 th6

thu h6i

-

Gi6 g6c Gi6 tr!c6 th6

thu h6i

=ril
=r
il
=rI
il
il
I
il
il
il
il
il
I
il
il
I
=ril
=ril
il
il
il
I
il
il
il
I
il
t

Chi phf sin xudt, kinh doanh

dO dang dii h3n

Dg 6n TTTM dich vp vdn h6a

th6 thao vi vln phdng CV 4.4 (i)

C6c c6ng trinh kh6c

40.201 .185 .1 57

312.649.331

40.201.785.751

3t2.649.331

39.899.551.035

312.649.331

39.899.55 i.03s

312.649.331

cqne 40..14/3s.0ss - 40.t14'43s'0ss @@
(i) DU 6n t6 hqp trung tdm thuong m4i, vin fr*, tfre ttr*, 

"a, 
phdng Cy4.4 dugc thuc hiQn tu n[m 2010. Diin thdi di6m

ngiy 3 t th6ng tzn6m 2014, So euy hoach - Ki6n trric da ch6p thuin Tting mflt bdng vi phuong 6n ki6n tnic so b0 Du
ji -ay aq"e ia hqp Trung rdm thuong m4i, dich vq vdn h6a thd thao vi vdn phdng.t4i mQt phdn l0 A6t ry hiQu CV4.4

tai ptrutrngirr6 tri, qu6n iam Tt t-icl. oong thdi cong ty dang huy dQng c6c ngutin v6n cl€ tri€n khai tii5l !1an nav

vi tiiSn hnnh th6m thri tpc chuy6n Dy 6n thinh C6ng ty theo nQi dung tai Bi6n bdn hqp ngiry 1510612015. E€n ngdy

tlitznoti,Dg 6n hAu nhu vdn chua <lugc trii5n t<traiiiinem. T4i ngdy 31ll2l2ol8 Cdng ty chua <l6nh gi6 gi6 tri thudn

c6 th6 thr.rc hiQn dugc cira dU 6n t6 hgp trung tdm thucrng mpi, vdn h6a, th,5 thao, vin phdng CY 4.41d dp 6n dd dang

e(
i\[e il

ririut

\v
ilt)

l6u ngdy, chflm tiiSn d9.

10. Chi phi trfr tru6'c 3il12t2018

VND

01/01/2018

VND

a)

b)

Ngdn hgn

C0ng cp, dgng cp da xu6t dirng chd phdn bO

Chi phi mdi gi6i

Chi phi tri trudc kh6c

Ddi hgn

Chi phi tre trudc ti6n thud vdn phdng

Chi phi hoa hiing m6i gidi b6n cdn h0 DU 6n Linh Tdy

Chi phi stra chila vdn phdng

Chi phi tri trudc kh6c

80.014.348

44.586.500

35.427.848

r.841.257.957

1.640.563.297

118.985.886

81.708.774

119.978.048

30.305.000

89.673.048

3.462.989.005

3.167.188.52s
247.068.493

48.731.987
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cONG TY co PHAN EAU ru'NH.L uAr vlPr
Dia chi: S5 Ze, pl6 O5 quang, Phulng Trung Hoir, Qu{n C0u Gi6y, Hd NQi

Mius6Bog-DN

sAN rHUYf,T MINH nAo cAo tAr cniNu TONG IJ,QP (niip theo)

(Cdc thuydt minh nay td m1t bp phdn hqp thdnh vd cdn duqc doc d6ng thdi voi bdo cdo tdi ch{nh tiing hqp kim theo)

12. Ting, gi6m tii sin cd Ointr vd hinh
Dcrn vitinh:VND

PhAn mdm mdy tinh CQng

sAo cAo rAt cuiNu roNG HqP

Cho ndm tdi chinh kit thilc ngay j I / I 2/20 I 8

Nguy6n gi6

s6 ou tgi o1/01/2018

Thanh ly, nhugng b6n

sii ou t4i 3tltzlzolS

Gi6 trihao mdn lui k6

sri ou t4i ol/01/2018
Thanh ly, nhucrng b6n

s6 du tai 31tt2l2ol8

Gi6 tri cdn l4i
Tqi ngny 01/01/2018

T4i ngiy 3lll2l20l8

110.000.000 110.000.000

(1 10.000.000) (l10.000.000)

110.000.000 110.000.000

(110.000.000) 110.000.000

01/01/2018

VND

(x) Trong n6m, C6ng ty di thr.rc hiQn thanh ly PhAn m6m m6y vi tinh do phAm mem dd l5i thdi vd kh6ng su dqng duoc.

13. Phrli tr6 ngud'i bdn ngin h4n
3Ut2l20l8

VND
Gi{ tri 56 c6 khi nlng

tr:i ng'

Gid tri Sii c6 khi nlng
tri ng'

66.433.972.603
16.696.340.323

1.739.800.000

761.027 .781

15.321.794.000

2.249.135.456

a) Ngiin hgn

ViQn DAu khi ViftNam (i)

COng ty CP Ddu il xdy dpg
fni5 Son

Cdng ty CP Eiu tu xdy dPg
Ctit Tuong

Ti5ng COng ty CP Xdy lap Dau

khi ViQtNam

C6ng ty CP Hrmg Thinh Ph6t (ii)

Cic <l6i tuqng kh6c

c0ng

13.933.912.603

i.739.800.000

'761.021 .781

1.909.259.988

13.933.912.603

1.739.800.000

761.021 .781

1.909.259.988

66.433.9',72.603

16.696.340.323

1.739.800.000

7 61 .02',7 .781

15.321.794.000

2.249.135.456

I

JHAII

]H GIA

{.ll

.,/$!',
) .'r//

18.344.060.372 18.344.060.372 103.202.070.163 87.880.276.163
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cONG rY cO PHAN DAU rU uuA oAr vrpr
Dia chi: SO Ze, pnO D6 Quang, Phudng Trung Hoi, QuQn Ciu Gi6y, HeNQi

sAo cAo rAr cniNs r6NG HqP
Cho ndm tdi chinh k6t thilc ngdy j I / t 2/20 t I

Miu sii B 09 - DN

nAN rnuytT MrNH nAo cAo rAI cHiNH ToNG u.QP ftiep theo)

(Cdc thuyiit minh ndy ld mqt b6 phdn hqp thdnh vd cd:n daqc dQc ding thcri voi bao cao titi chinh tdng hgp kim theo)

(i) Khodn phAi tra li6n quan d6n viQc chuy6n nhugng 12.500.000 c6 phdn cua C6ng ty C6 phAn Nghi€n cuu DAu khi
Mi€n Nam - nay ld COng ty CP Dia t)c DAu khi Sai Gdn til Vien DAu khi Viet Nam (VPI) theo Hgp ddng chuyiin

nhtrqng sO O t OOIZO t I/PVL-VPI ngdy 06 th6ng 01 nim 20 i 1 vd PhU lpc hqp d6ng si5 01 ngdy 17 thring 06 nam 201 I .

Gi6 tri 5a tj, d6ng ph6n 6nh s6 ti6n Cdng ty cdn ng ViQn Ddu khi Viet Nam. Ngodi ra, C6ng ty phai chlu mQt khodn tra
A'

cham vdi l6i sudt l4Yolndm n6u chQm thanh to6n cho Vi6n dAu khi ViQt Nam sau ngiry 24 thtrng 02 ndm 201 1. Ngdy 10

tfrirg f O ndm 2014,Vi€n DAu khi Viet Nam vd C6ng ty da th6ng ntrAt gtri nhfln sE ii6n tai ch-Am trd phdt sinh tir ndm

2011 dr5n ngdy 31 th6ng 12 ndm2Ol2ld 13.933.972.603 d6ng. C6n cir vdo bi6n ban thoa thuQn sil 248I2O14IPYL-VPI

vi vi6c xu'ly c6ng ng Hgp ddng chuyi5n nhuong C6 phAn sO OtOOlZOtI/PVL-VPI thi kho6n ldi ch4m tri ph6t sinh tu'

ngay 01 th6ng 0l nam 2013 d6n ngdy 3l th6ng 12 nim 2014, VPI d6ng y di6u chinh mfc lii trd ch|m tir mL?c 14% v€

muc 0o%, tu ngdy Oll}ll2}l5 tro di ld kh6ng vugt quii 8% n6u PVL kh6ng hgp t6c trong viQc hodn trd c6ng no cho VPI.

Cln cu Bi€n bAn hop sd 4082iBB-VPI-VPRO ngiry 111912018 vC viQc xu' lli cdng ng Hgp d6ng chuy6n nhugng C6 phAn

sr5 O t OOIZO t I/PVL-VPI thi khoan lai chQm trd ph6t sinh s6 ti6n ld 13.933.972.603 d6ng VPRO trd trong vdng 3 ndm

holc trong thoi gian ndy VPRO chuy6n nhucrng dugc Du 6n do VPRO dang so hiLu sE phdi thanh to6n ngay cho VPI.

Trong ndm 201 8, C6ng ty dd hodn tra 52.500.000.000 d6ng li6n quan d0n s6 du c6ng ng n6u trOn.

(ii) Khodn tien Cdng ty phai b6i thtrong theo bin an s6 O+/ZO t 7/KDTM-ST ngdy 1 O-l.i. I rcD017 vA viQc tranh ch6p hgp

d6ng dich vp. Trong k! khoan phai tra nguoi b6n giam 15.321.974.000 ddng do di€Lr chinh theo k6t luQn c[ra Toa dn

nhdn d6n thdnh phij Ha NOitai Ban 6n s6 5l/20lBiKDTM-PT ngdy 24,2610412018 li6n quan d6n tranh chdp Ho'p d6n-s

dich vp vdi C6ng ty CP Dia 6c Hmg Thinh Ph6t.

Phdi trd ngrdi bdn ld ctic b€n bAn quan: Chi rct ftinh bay tqi thuyiit mtnh sA VIII.3

Nguoi mua tri ti6n trufc

b)

14.
3ut2t20t8

VND
0U0u2018

VND

Ngin h4n

DU 6n Petro Viet Nam Landmark - Quan 2 TP. HO Chi Minh

Dg 6n Linh Tdy Tower - Qufln Thrh D*c - HCM

C6ng ty CP Dia 6c DAu khi Sii Gon

C6c <t5i tugng kh6c

c0ng

15. Thu6 vi c6c khorin phni nQp Nhi nu0c

Phf,i nQp

Thu6 GTGT dAu ra
1..

I nue tnu nnap ca nnan

Cdc lo4i thu6 knac

Phii thu

Thui5 thu nhflp doanh nghiQp

C6c lo4i thuti khac

c0ng

38.000.246.921 90.922.036.285 x,

18.478.507.537

11.997.901.993

4.316.762.236

3.207.075.155

67.344.718.578

8.220.153.052

10.804.532.731

4.552.631.924

3ut2l20t8
VND

01/01/2018
VND

a)

b)

10s.141.858

104.403.298

738.s60

6.637.670.074

6.331.797.411

30s.872.663

238.780.668

138.026.785

99.818.953

934.930

6.637.666.496

6.331.797 .411

30s.869.085

6.742.811.932 6.876.447.164
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cONG rY cO PrrAN DAU rrrNHA oAr vrpr
Dla chi: S6 Ze, pnO D5 Quang, Phudng Trung Hoi, Qu{n Ciu GiAy, Hd NQi

MAus5Bog-DN

nAN rnuyrr vlrNn eAo cAo rAI cHiNH ToNG laQP (tiep theo)

tCac thuy1t minh ndy ta mQt b0 phqn hqp thdnh vd cdn duqc dQc ding thcti vrsi bdo cdo tdi chinh tong hqp kdm theo)

16. Chi phf phii tri

sAo cAo rAr cnfNn roNG Ho. P

Cho ndm tdi chinh kh thilc ngdy jl/12/2018

3ut2t20t8
VND

01/01/2018

VND
Ngin h4n
Trich truoc chi phi thi c6ng c6ng trinh B I Trtrcrng Sa (i)
Trich trudc chi phi Dg 6n Linh T6y
Chi phi phdi trd khdc

C0ng

Ngin h4n

Doanh thu nhQn trudc ti€n phi dich vu

Dii h4n

Doanh thu nhQn trudc tiAn cho thu€ nhd

c0ng

18. Phf,i tri kh6c

15.029.18s.048

5.209.478.028
248.165.454

27 .571 .523 .459

20.923.421.424

351.274.545

20.486.828.s30 48.846.219.428

(i) Trich truoc chi phi thi c6ng c6ng trinh chung cu B 1 Trudng Sa phin 6nh khoan Trich giri v6n theo doanh thu dam

bdo t1 16 lai g6p theo cd.c ho-p dOng da ky v6i chu dAu tu vd nhd thdu phu.

17. Doanh thu chua thuc hi6n

3U12t20t8

VND

01/01/2018

VND

a)

b)

2.400.000

2.400.000

386.293.309

386.293.309

635.030.413

63 5.03 0.41 3

s64.008.520

564.008._s20

388.693.309 1.199.038.933

3ll12:12018

VND
Gi6 tri Sii c6 khi ning

tri ng
Gi6 tr! 56 c6 khi nlng

tri ng

Ngiin hgn

Kinh phf c6ng doin
BHYT, BHXH, BHTN

C6c khoin phii tri, phni nQp

kh6c

Cdng ty CO phdn Dia iic ddu
khi Sdi Gdn (i)

Cdng ty CP Ddu tu Phdt tridn
Nhd vd D6 thi Yinaconex (ii)

C6ng ty CP Biit dQng sdn ViQt

Nam (iii)
Cuc thi hdnh an ddn s6 thdnh
pna na NQi (iv)

Cdc diSi h.rqng khdc

Du c6 TK 138

Duc6TK l4l
Ddi hgn

Nhfln lcj cugc, kf qu!
OngThdi Duy Tdn

DiSi tao. ng khdc

I 19.326.535.148

91.539.3 l0
436.202.446

118.785.782.430

6.35 3.320.0A0

1.383.057.828

99.978.400.000

I 1.071.004.602

13.010.962-

628.254.000

628.2s4.000

100.a00.000

528.254.000

I 19.326.535.148

91.s39.310

436.202.446

118.785.782.430

6.3 5 3.320.000

1.383.0s7.828

99.978.400.000

I 1.071.004.602

1 3.010.962

628.254.000

628.254.000

100.000.000

5 28.2 51.000

62.2s7.428.765

1 l 1.903.955

317.428.900

61.625.s60.329

42.621.477.412

6.3si.320.000

1.383.057.828

1 1.267.705.089

2.035.581

200.500.000

62.2s7.428.765

1 1 r.903.955

317.428.900

61.62s.560.329

42.621.477.412 .

6.3 5 3.320.000

1.383.057.828

I 1.267.705.089

2.03s.58 r

200.500.000

0l/01/2018



CONG TY CO PHAN DAU TU'NHA DAT VIET
Dia chi: S5 Ze, pnO D5 Quang, Phudng Trung Hod, Qudn Ciu ci6y, HA Nqi

Mius5Bog-DN
BiN THUyf,r urxn sAo cAo rAI cHiNH TONG laQP ftiep theo)

Cdc thuyiit minh ndy ld m\t bA phqn hqp thdnh vd cdn dagc dpc dong thdi vcti bao cao tdi chlnh t6ng hgp kim theo)

(i) Khoin phii trA COng ty C6 phAn Dia ilc DAu khi Sdi Gon (PVL SG - c6ng ty con cta COng ty) ph6t sinh li6n quan

d6n th6a thu4n ba b6n git'a Cdng ty, C6ng ty C6 phAn Dia t5c DAu khi Sii Gon (PVL SG), C6ng ty C5 phAn e6t dOng

sdn Xdy lap Dau khi ViCt Nam (PVC Land). Theo d6, PVC Land g6p v6n vdo PVL SG theo Hqp dOng hcrp t6c ddu tu
sO OOUUOUTDT,rySG-PVC Land ngdy 9 th6ng 10 nim2012, hai b€n cung th6ng nh6t trien khai dr,r 6n "Khu nhd o tai

Phucrng Trubng Thpnh, Qudn 9, Thdnh ptrO UO Chi Minh" theo ty 16 v6n g6p 50:50. PVC Land dd hodn t6t nghTa vu

g6p v6n dqt 1 la 64 ty d6ng tuy nhi€n sO ti0n ndy PVC Land l4i chuy6n cho PVL theo Hgp d6ng nguy€n tic s5

98 HDHT/PVL-PVC Land ngdy 10l}gl2}12. Do d6 theo thoa thudn ba b€n thi PVL s€ chuy6n dLr st5 tiAn 64 ty d6ng cho

PVLSG vd hcrp d6ng nguydn t6c s6 98/HDHT/PVL-PVC Land ngdy 31ll2)l2}l2 sC h6t hi6u lr,rc. Di5n thoi diiim

3t't212018, PVL da chuy6n trd du s6 ti€n ld 64 ty d6ng theo thod thuQn gi['a c6c b€n vd hqp cl6ng sti g8/HDHT/PVL-

PVCland ngdy 3ll12l2O12 chinh thric hi5t hiQu lUc.

(ii) Khodn phii trd li6n quan d6n Hqp d6ng Hqp tdc dAu tu sO 108112007 ngity 1711212007 dO tri6n khai Dg 6n CY4.4.

Theo cam krit cira c6c b6n, C6ng ty CP DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Dd th! Vinaconex g6p v6n hgp t6c dAu tu vdi d lQ

30%. Tinh d6n thoi diem ldp b6o c6o tdi chinh t6ng hgp ndy, Dg 6n ndy vdn chua dugc tritln khai gi th€m.

(iii) Khodn phii tri C6ng ty CO phAn BAt dQng sin ViQt Nam ld tiAn C6ng ty thu hQ cdc ca nhdn nQp c6c kho6n phi khi

mua cdn hQ t4i chung cu Petro Vietnam Landmark.

(iv) Kho6n phdi n6p lai dti dam bao thi hdnh rin vC bdi thuong theo quyilt dinh cta Tda 6n nhdn ddn cdp cao tai Ha Noi

t4i ban an sO ZZqlZOl6/HSST ngity 23 612016 vd ban an sO i[,qlZOl T/HSPT ngdy 1 5132011 vd Quyrlt dinh thi hirnh 6n

theo y6u cAu sO 649/QD-CTHADS ngdy 2910112018 cita Cuc thi hdnh 6n Ddn sU Thdnh pnO Ha NQi li6n quan d6n

kho6n ti6n da thu dugc til viQc chuy6n nhugng cO phAn cira C6ng ty t4i C6ng ty C6 phAn Dich vu Xuy€n Th6i Binh

Ducrng - nay ld Cdng ty CP Dia 6c DAu khi Vi6n th6ng (PVT) theo Hqp d6ng chuytln nhugng c6 phdn s6

66]2OIO|PVPL-MN b, ngiry 021412010 dti chuyiin nhuong 12.120.000 c6 phAn cho COngty CO phAn Xdy dpng Minh

Ngdn.

b) Phdi trd khtic td ctic b€n fian quan: Chi fiil rrinh bdy rai thuyh minh s6 ZIII.3

19. Dqr phdng phiii tri ddi h4n

nAo cAo rAr cniNu roNG Ho-P

Cho ndm tdi ch{nh kdt thric ngdy 3 t / l2/201 I

3ut2t20t8
VND

Ddi hgn

Dg phdng phii tri ddi han (*)

c0ng

(*) DU phdng phii tri dii han phin 6nh sO l5 udc tinh khi bdn giao cic c6n hQ chung cu thuQc dg 6n Petro Vietnam

Landmark, phuong An Phf, qufln 2, thinh ph6 HO Chi Minh. Khoin dr,r phong ndy clugc tinh cdn cri chdnh lQch gi6 mua

vd gi6 biln theo hqp dOng rna COng ry da ky v6i khich hdng vd COng ty C6 phAn BAt dQng sin XAy lap Dau khi Viet

Nam. Trong nam sri 16 ney da duqc C6ng ty k,lt chuyi5n vdi gi6 tr! 7.995.036.280 tl6ng tuong rlmg voi si5 cdn hQ ild

chuy,5n nhugng cho khiich hnng kf hqp d6ng t4rc ti6p v6i chir dAu tu tI6 dugc cht dAu ff x6c nhQn bing vdn bin.

20. Tiri sin thu6 thu nh{p doanh nghiQp hoin I4i

Tii sdn thui5 thu nhdp ho6n lai li€n quan d6n khoan ch6nh lQch tqm thoi

dugc khdu tr*2o/o tien thu dU 6n Thu Dirc

c0ng

01/01/2018

VND

2.123.153.574 9.515.640.856

2.123.153.574 9.515.640.856 r{ vA

,T

3ut2t20t8
VND

01/01/2018

VND

51.398.124 51.398.124

IG

riH

51.398.124 51.398.124



CONG TY CO PHAN EAU TIJ NHA DAT VIET
Dla chi: 56 2,q., ph5 O5 Quang, Phudng frung Uoa, Qu6n CAu Gi6y, Hn NQi

BAo cAo rAr cHiNs roNG Ho. P

Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy 3 t/12/2018

MiusSBog-DN
BAN THUyfT MINH nAo cAo rAI cHiNH TONG B.QP (tiap theo)

(Cdc thuyiit minh ndy ld m\t b0 phdn hqp thdnh vd cdn duqc dpc d6ng thdi voi bdo cdo tdi chinh dng hqp kdm theo)

21. V6n chfr s6'hiru

a) Bf,ng d5i chi6u bi6n dQng cfra v6n chfr s6'hiiu
Eon vi tinh: VND

Chi ti6u Viin g6p cfra chi Lqi nhufn sau thu6 CQng

s6'htfu chua phAn ph6i

Sr5 au t4i ngity 0ll0ll20l7

L6 trong k! tru6c

Tang kh6c

S6 au t4i ngiry 31112/2017

Giam kh6c

TIng kh6c (*)
L6 trong k! ndy

S6 Ou tgi ngdy 31/1212018

500.000.000.000

s00.000.000.000

500.000.000.00;

(17s.247.s10.635)

(1s0.7e8.412.381)

35.689.416.219

(290.3s6.s06.797)

(r 7.s30.818)
7.392.487.282

24.220.006.668

(258.161.s43.66s)

3ut2l20t8
VND

324.752.489.36s

(1s0.798.412.381)

35.689.416.219

209.643.493.203

(17,s30.818)

7.392.487.282

24.220.006.668

241.238.456.335

01/01/2018

VND

(*) Tdng khdc bao g6m 7.392.487.282 d6ng hodn nhQp dr phdng phai tra diti hgn li€n quan ddn s6 16 aoc tfnh cia cdc

cdn h6 chung cw thuQc Dw an Petro Vietnam Landmark, phrong An Phu, quQn 2, thimh ph6 H6 Chi \v{inh tuong lntg

vdi cac cdn h0 dd bdn giao trong ndm.

b) Chi ti(it v6n tliu tu ciia chri sri'hii'u

c)

V6n g6p cta ciic cO d0.rg

c0ng

Crlc giao dich viiviin vri,i cric chfr s6'hiiu vi phin ptriii cO tric, chia

Viin diu tu cfra chfr s6'hiru

Viin g6p dAu ndm

V6n g6p ting trong ndm

VOn g6p giim trong ndm
.,,, , |,,von gop cuol nam

CO ttfrc,lgi nhufln tlii chia

d) C0 phi6u

56 luqng cd phitiu dang kf ph6t hdnh

56 luqng cO phii5u dd bdn ra c6ng chirng

- CO phieu ph6 thdng

Sii luqng cd phirSu duo. c mua lai (c6 phi€u qu!)

- Cd phiiiu ph6 thdng

SO luqng cd phi6u tlang luu hdnh

-: ,.1 ,:
- C6 phiAu ph6 th6ng

- C6 phieu rru ddi (loqi duqc phdn ld vdn chil sd hrru)

MQnh gi6 c6 phi6u tlang luu hinh: 10.000 d6ng/c6 phi0u

500.000.000.000 500.000.000.000

s00.000.000.000 s00.000.000.000

lqi nhuQn

Nim 2018

VND
NIm 2017

VND

500.000.000.000

s00.000.000.000

s00.000.000.000

3ut2l20t8

500.000.000.000

500.000.000.000

s00.000.000.000

01/01/2018

IV
JUli

,)!N}l

1M

-4
192

50.000.000

50.000.000

50.000.000-

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000_

s0.000.000

sa.a00.000

h
trhtt
F



cONc rv c6 pnAx nAu ru'Nua oAr vlPr
Dla chi: SO 2n, ptr5 O6 Quang, Phudng Trung Hod, QuQn CAu Gi6y, Ha NQi

M6us5B09-DN

BAN THUyET VUNS sAO CAO TAI CH|NII TONG ;;QP (ttiip theo)

(Cac thuyiit minh ndy ld m1t b0 phdn hq thdnh vd cdn daqc dqc ddng thdi voi bdo cdo tdi chinh tiing hqp kdm theo)

e) Cic qui cta doanh nghiQP
Don vi tinh: VND

Sii ginm 3111212018

trong nilm

Qu! dAu tu ph6t tri€n 12.675.912.755 12.675.912.755

nAo cAo rAt cniNn roNG HQP

Cho ndm tdi chlnh kh thilc ngdy 3l/12/2018

Khoin mgc 01/01/2018 Sii teng
trong nlm

12.675.912.755 12.675.912.155c0ng

vI.

1.

Th6ng tin b6 sung cho c6c khoin mgc trinh biy trong 86o c6o k6t qui ho4t tlQng kinh doanh t6ng hgp

Doanh thu b6n hlng vi cung c6p dlch vg
Nim 2018

VNI)
Nim 2017

VND

Doanh thu kinh doanh b6t dQng san

Doanh thu cho thu€ tdi sdn ho4t dQng

Doanh thu 16p ddt v6ch kfnh

Doanh thu cung c5p dich vu

c0ng

Giri v6n hirng brin

Gi6 vOn kinh doanh b5t dQng san

Gi6 vOn cho thu6 tii sin ho4t dQng

Gi6 v6n hp dit v6ch kinh

Gi6 vdn cung c6p dich vP

cOng

Doanh thu ho4t tlQng tii chinh

Ldi ti€n gui ngdn hdng

LEi tir chuyi5n nhuqng c6 PhAn (+)

Ti€n phat nQp chQm theo ti6n d0 hqp diing b6n BDS

c0ng

85.732.824.009

sl4.62',7.158

7.245.162.496

562.910.218.88s

270.124.092

1 .145 .484 .67 4

1.862.'719.247

93.492.613.663 566.189.176.898

Nim 2018

VND
NIm 2017

VND

95.761.944.655

1.150.524.593

3.8s8.757.401

100.771.226.649 652.841.565.269

649. 14s.41 0.00 I

s58.29s.082

1 .145 .481 .67 4

1.992.378.srz

NIm 2018

VND
NEm 2017

VND

725.723.855

1 1 .187.500.000

I .138.780.004

317.233.500 ,

1.972.602.586

13.052.003.8s9 2.349.836.086

(*) Khoin l6i tU chuy6n nhugng c6 phdn t4i Cdng ty CP Dia 6c Ddu khi Sei Gdn theo hqp d6ng chuy0n nhugng cd phdn

sO tO.OglZOt 8/HDCNCP-VPRO ngnv 1 0/9/201 8'

Chi phi tiri chinh

Dg phdng giim gi6 c6c khoin dAu tu

Hoin nhQp dg phdng ginm gi6 c6c khoin it6u tu

cOng

Ndm 2018

VND
NIm 2017

VND

(t6.t6t.z6t.t2;) 
3'204'308'o8s

(16.161.261.129) 3.204.308.085



cONG rY cO PHAN DAU TLTNHA oAr vt$r
Dla chi: SO Ze, pnO D5 quang, Phulng Trung Hod, Qufln Ciu Gi6y, HdNQi

Mius6Bog-DN

BAN THUytT MINH sAO CAO rAr cniNII TONG lg;QP ftiep theo)

(cdc thuy€t minh ndy ld mpt b6 ph6n hqp thdnh vd cdn duqc dqc d6ng thdi voi bao cao tdi chinh tiing hqp kdm theo)

5. Thu nh$P khdc

BAo cAo rAt cniNn roNG Ho. P

Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy j I / I 2/20 I 8

,Te9l

wrl
rrlr\,l

il
I

Nim 2018

VND
Nim 2017

VND

Thu tir thanh li TSCD

Thu nhQp tt xt ly cdng ng kh6ng phai tra

Thu nhQp kh6c

Thu tu chuy6n nhucrng c6 Phdn

c0ng

Chi phi kh6c

Chi phi thi hdnh 6n vi ldi chQm thi hdnh 6n

Chiphi UOittruong i*;
Ph4t vi ph4m hdnh chinh

Chi phi kh6c

C0ng

Chi phf bin hhng vir chi phi quin lf doanh nghiQp

Cdc khortn chi phi qudn lj' doanh nghiQp phrit sinh trong ndm

Chi phi nhAn vi6n quin l!
Chi phi c6ng cu, dqng cg

Chi phi kh6u hao TSCD

Thuii, phi vn lQ Phi

Trich lflp dg phdng Phii thu kh6 ddi

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi bing ti6n khdc

Ctic khodn chi phi bdn hdng phtit sinh trong ndm

Chi phi b6ng ti6n kh6c

Cdc khortn gidm chi phf qudn li' doanh nghipp

Hodn nhflp dg phdng Phii thu kh6 ddi

(1s.3s8.061.00;)

5.016.733

(1s.383.044.267) 15.495.158.719

5.546.028

1.281.818.182

33.s03.947

7.308.011

5.s46.028 1.322.630.140

Nim 2018

VNI)
NIm 2017

VND

66.267.000

15.321.79,1.000

4 200.000

102 89?."19

(*) Chi phi khac giam 15.j21.974.000 d6ng do diiu chinh theo kiit ludn cua Tda dn nhdn ddn thdnh ph6 Hd l'{oi tai

Bdn dn sii s ttzotatxorM-pr ngdy zq, zorci;iti-iru, nu,o,, diin tranh chtip Hqp ddng dich vu vcti C6ng tv CP Dia i5c

HwngThinhPhdtmdtrongndm20ITC6ngtyddhachtodntangchiphikhdc.

Nnm 2018

VND
Nim 2017

VND

12.921.080.588

3.860.s00.047

91.427.440

184.391.820

4.000.000

4.752.902.662

3.142.46s.808

885.392.811

292.155.041

292.155.041

(110.000.000)

(110.000.000)

17.781.091.534

4.s97.105.687

54.408.049

184.391 .820

4.000.000

8.241.255.942

3.279.597.536

1.420.332.5A0

31.337.931.868

31.337.93r.868

a)

b)



cONG TY co PHAN DAU ru'NHa, oAr v{,r
Dla chi: 56 2A, ptr6 O6 Quang, Phudng Trung Hoir, Qu4n Ciu Gi6y, He Ngi

M6u sii B 09 - DN

eix ruuynT MINH nAo cAo rAI cHiNH TONG Id0P ftiap theo)

Cac thuy€t minh ndy ld mQt b0 phqn hqp thdnh vd cdn duoc doc ding thdi vdi bao cao tdi ch{nh t6ng hqp kdm theo)

8. Chi phf s6n xu6t, kinh doanh theo yiSu t6

BAo cAo rAr cniNu roNG HqP
Cho ndm tdi chinh kdt ttuic ngay 3 l/12/2018

Nnm 2018

VND
Ndm 2017

VND

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi c6ng cu dgng cp

Chi phi kh6u hao tdi san cO Ointr

Chi phi du phong

Chi phidlch vu mua ngodi

Chi phi biing ti6n kh6c

c0ng

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

Ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh th6ng thud'ng
Lgi nhuQn ki5 toAn tru6c thu6 thu nhAp doanh nghi€p

Chi phi kh6ng dugc trir khi tinh thu6 thu nhQp doanh nghiQp

L5 dugc chuy6n vd btr tru l6i l5 c6c ho4t dQng

Thu nh4p tinh thu6 thu nhQp doanh nghiQp

Thut5 su6t thur5 thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp tinh tr€n thu nhAp chiu thut5 hoat d6ng

sin xuSt kinh doanh th6ng thucrng nam hiQn hdnh

Ho4t rlQng chuy6n nhug'ng biit tlQng sin
Lgi nhu4n k0 to6n trudc thu6 thu nh4p doanh nghi€p

Chi phi kh6ng dtroc tru'khi tfnh thu6 thu nhdp doanh nghiCp

Thu nhQp tinh thuS thu nhQp doanh nghiEp

Thu6 suAt thuil thu nh4p doanh nghi€p hiqn hdnh

Chi phi thuii thu nhdp doanh nghiQp tinh tr€n thu nhTp chiu thu6 ho4t d6ng

chuytin nhugng b6t dQng sdn ndm hiQn hdnh

Tiing chi phi thui5 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hhnh

Lgi nhuf,n k6 to6n sau thu6 thu nhQp doanh nghiQp

C6c khoin tli6u chinh tdng ho{c gi6m lgi nhufln ki5 to6n tl6 x6c tlinh lgi
nhuQn hoic 16 phdn b6 cho cO <l6ng sd hiru cO phi6u ph6 thong

Lgi nhu4n ho4c 16 phdn bd cho ci5 d6ng sd hiru c6 phi6u ph6 thdng

+ C6 phi0u phd thdng dang lm hdnh binh qudn trong k!
+ Ldi co bin tr6n c6 phiiSu

13.209.23s.629 341.44s.901.454

19.1s8.238.088 (33.22s.289.39',7)

140.200.000 20.524.ss6.892

119.468.924.289)
(170.486.201) (12.700.732.50,i)

20% 20oo

(10.321 .27 s .681) (1 t',7 .s73 .122.984)

(10.321 .27 s.68',7) (117 .s73.122.981)

20% 20%

Nlm 2018

VND

24.220.006.668

24.220.006.668

s0.000.000

484

3.860.500.047

91.427 .440

184.391.820

4.752.902.662

3.142.46s.808

1.177 .547.852

4.597.10s.687

s4.408.049
r 84.391 .820

8.241.255.942

326.948.407.456

1.420.332.s00

10. Lii cob6n tr6n c6 phi6u

LEi co b6n tr6n c6 phi€u n1m 2017 khdng trinh biy tr€n b6o c6o tdi chinh ri6ng cira C6ng ty md duo. c trinh bdy tr6n 86o

c6o tdi chinh hqp ,f,6t 
"t 

o ndm tdi chinh krit thric ngdy 3111212017 cira C6ng ty CP Ddu tu Nhd Oat Vlet theo hudng d5n

t4i ChuAn mgc ki5 to6n ViQt Nam si5 30 - Lai co bin tr€n cd phi6u.
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cONc rY co pnAN oAu ru'NHa oAr vtSr
Dla chi: SO Ze., pn6 O6 Quang, Phudng Trung Hoir, QuQn Ciu Gi5y, Ha NQi

Miu sii B 09 - DN

BAN THUyf,r nmNn nAO CAO rAr CniNH TONG rIiQP (tiiip theo)

(Cdc thuy€t minh ndy ld m1t b0 phqn hqp thdnh vd cdn duqc dpc d6ng thoi voi bdo cdo tdi ch{nh tiing hqp kdm theo)

vII. Th6ng tin b6 sung cho cic khofln mgc trinh bdy trong 86o cdo luu chuyOn tidin tQ tdng hqp

l. C6c giao dich kh6ng biing ti€n inh hu&ng tl6n 86o c6o luu chuy6n ti6n tQ trong tudng lai

NIm 2018

VND

nAo cAo rAt csfNn roNG HqP

Cho ndm tdi chlnh k* thuc ngdy 3l/12/2018

Ghi tang gia tri khoan dAu tu vio COng ty li€n k6t qua c6ng ng

S6 tiln tli vay thr;c thu trong nim:

- Ti0n thu tir di vay theo khi5 u6c th6ng thudng

Sii tiiin tI6 thqc tri giic vay trong nftn:

Ndm 2018

VND

r00.000.000.000

NIm 2017

VND

NIm 2018

VND

- 10.000.000.000

NIm 2017

VND

- Ti€n tri ng gtic vay theo khti udc th6ng thuong

VIII. Nhting thdng tin kh6c

1. Nhtrng khoin no.'tidm ting, khoin cam k6t vi nhitng th6ng tin thi chinh khdc:

a) Nhirng khodn nq tiim tdng

Trong c6c kj, tru6c, mQt si5 c6 nhdn ld kh6ch hing mua cdn hQ chung cu thuOc dU rin Linh Tdy (PetroVietnam

GreenHouse) vd dg 6n petrovietnam Landmark do cdng ty li chtr diu tu holc ld b€n phdn ptroi co ilon khii5u kien lien

qr* oj" ,re" vc, Lau iong ty htry hqp d6ng mua b6n can-hO vi y6u cAu hodn trli sd ti6n itd d6ng theo tiiin tIQ cfing nhu

gi6 tri l6i ph4t chgm bdn giao nhd. c6ng ty'aa ticn hdnh hda eial thanh ly hqp <l6ng vi ch6p nhfln tri 14i tiain d6 nh0n

EAi uji ,"0, ,o khech hani. Den thdi oicm tap b6o c6o tdi chinh t6ng hqp ndy, c6c kh6ch hing kiQn tgng 96ng ty da gi6i

lrytitnet,'tt6ng ph6t si,ri tt,c* kh6ch kign, cdn mQt so tnach hdng dang trong qu6 trinh re ti€n, s6 ti€n cdn phiii tri
khdng d6ng k6.

b) NhfrngthAngfinkhdc

Ngdy t 8 th6ng 01 n6m 20.14,Co quan An ninh Di0u tra - BQ C0ng an c6 th6ng b6o s6 32/ANET v0 viQc khdi to vi bit

teiliiu,, ooi"voi Ong Hodng Nggc S6u - nguy€n chii tich HQi dong Qudn tri cira Cdng ty vi da c6 hdnh vi "Lgi dgng

;;;, q,rfn f,a, 
"? 

y fa*"naicitc quy dinh cua Nhd nu6c ve quan.tli kinh t€ gdy hflu qud nghi€m trqng". Vipn ki€m

sat nnan oan t6i cao d5 ban hdnh c6o tiane 16 06/cr-vKSTC-v2 quytit dinh truy to vdi bi can Hodng Ngqc S6u ra trudc

Tda 6n nhan dan ih*rr piA Ha NQi dc x6t xu vA c6c tQi "L4m dpng tin nhipm chitim d6at tii sin" va '.cp 1i lim tr6i quy

dlnh cta Nhi nudc v€ qudn lf kinh t6 gdy hflu qud nghi6m trgng". Ngdy 09 th6ng 02 nim 2015, ViQn ki6m s6t nh6n ddn

t6i cao d6 c6 Th6ng bao so +izn/Ksrb - v2 v6 viQc th6ng b6o truy to ool voi bi can Hoing Nggc Sriu ra tru6c Tda 6n

nh6n ddn thanh phE He NOi rt6 x6t xir vd cric tQi "L4m dpng tin nhiQm chit5m do4t tdi sdn" vd "Ci5 f lim tr6i quy dlnh

cira Nhd ,uO. nl lran-f1, tint t€: gay hdu qu6 nghiem trgng". Ngiry 291712015, Tda 6n nhdn ddn Thdnh pfrO Ua Nai da

.o ciay trigu tpp ,a ilt'1i-gs ,i uie. tribu t4p dai dipn cdng ty tham gia ti5 4rng tai phi0n tda so thAm x6t xu bi c6o

Hoing Nggc S6u vd d6ng pham bi truy ti5 ,C toi "C6 f ldmtr6i quy dinh cira Nhi nu6c v0 kinh t6 gdy h{u qui nghiem

trgng,,, ..L4m dfng tfn nh"iQm'chicm doat tdi sirn". Ngdy I llgl2ol5 Tda rin nhdn ddn thdnh phi5 Ha NQi d6 ra b6n 6n x6t

*tr .i tt 6*, theo <16 bi can Hodng Nggc S6u bi xir ph4t 30 nim tir ve boi thubng cho C6ng ty vdi gi6 tr! 20.306.187'508

aarrg. te, ihdi <ti6m lip Bao .ao1a; rt,int t6ng hqp niy 6ng Hoing Nggc Sriu v6n chua bOi thuong cho COng ty'

39.080.000.000
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cONc rv cd rnAN BAU ru'NHA DAr vrpr
Dla chi: 55 2A, ptrO O6 Quang, Phudng Trung Hoir, Qu6n Ciu Gi6y, HaNOi

sAo cAo rAr cHiNu roNG HoP
Cho ndm tdi chinh kiit thtfrc ngdy 3l/12/2015

Mf,u sii B 09 - DN

rAx :rrruytT MINIr nAo cAo rAI cHiNH TONc laQp ftiep theo)

(Cdc thuyiit minh nay ld mQt b0 phdn hqp thdnh vd cin du.oc dpc ddng thoi voi bdo cdo tdi chinh $ng hqp kim theo)

2. Nhiing sg kiQn ph{t sinh sau ngiy tr6t ttrfic k} k6 to{n

Ban T6ng gi6m etOc Cdng ty khing tllnh rang, theo nhdn ttinh cria Ban Tr5ng gi6m <15c, tr€n cdc khia cqnh trgng yt5u,

kh6ng c6 sg kiQn bAt ttruong nio xdy ra sau ngiy kho6 sO ki5 toan ldm inh hu&ng cI€n tinh hinh tdi chinh vdL ho4t ttQng' I 
thiet phei di6u chinh hoflc trinh bdy tr€n 86o c6o tii chinh tOng hqp cho nlm tni chinh ki5t thric ngdycua uong ry can

3U1212018.

3. NghiQp vg vi s6 du v6ri c6c b6n li6n quan

C6c b€n li6n quan vdi C6ng ty bao giim: c6c thdnh vi€n quin l1f chir chi5t, citc cdnhdn c6 li€n quan vdi c6c thinh vi6n
quin lf chir ch6t vi c6c b6n li0n quan kh6c.

Danh sdch cric bAn fiAn quan:

BGn li6n quan

COngty Cd phin Dia 6c ddu khi Vi6n th6ng

Ong Dinh Nggc Binh

Ong Nguy6n Van Quy€t

Trong kjr COng ty ild cd nhtrng giao dlch chrir yiiu sau vdi cric bAn fiAn quan

Sd dw vdi cric bAn fiAn quan

Phii thu vil cho vay ngfn h4n
C6ng ty CP Dia tic Ddu khi Vi6n ThOng

Phii thu kh6c ngin h4n

Nguy6n Vdn Quy6t
Einh Ngoc Binh

Tha nhfip vd cdc khodn vay crta cric thdnh vi1n qadn l! chrt chdt

Thu nh4p cria cdc thdnh vi6n chii chSt <lugc hudng trong ndm nhu sau:

^,Thu nh4p cfia Ban Tdng gi6m d6c

Thu nhflp cria c6c thdnh vien HQi ddng qudn tri
Thir lao c[ra c6c thanh vi6n khdng ki6m nhiQm

c0ng

Miiiquan hQ

C6ng ty li€n k6t

Ph6 Tdng gi6m d6c (Mi6n nhi6m ngdy

06t6t20tB)

Ph6 T6ng gi6m d6c

3il12t2018
VND

01/01i2018
VND

13.292.220.000
13.292.220.000

3.019.860.s49

2.184.778.985

83s.081.s64

NIm 2018

VND

3.123.860.549

2.178.778.98s

945.081.s64

CS

iiNIm 2017
VND

617.988.843

370.672.820

86.400.000

607.492.032

364.376.780

84.932.458

1.075.061.663 1.056.801.271

COng cg tii chinh

Quin ly rfii ro v5n
: r ,: l

Cdng ty qudn ly ngu6n v6n nhdm ddrm bdo rang C6ng ty c6 th€ vua ho4t dQng li6n tgc vira t6i da h6a lgi ich cira chu so

hfru th6ng qua tili rru h6a s6 clu ngudn v5n vd cdng no-.

C6u trric v6n crha Cdng ty g6m c6 c6c khoin ng thudn vd phAn v6n cira chir so hiru (bao gOm vOn gop, citc qu! dg trti',

lgi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i).



=r c0lrc rv cO rnAN uAu ru'Nnn oAr vtgr
Dla chi: S5 Ze, pnO E5 quang, Phudng Trung Hod, Qu4n CAu Gi6y, HaNQi

Mius6B09-DN

sAN rHuYEr MrNH nAo cAo rAr cniNlr rONG laQP (tiap theo)

(Cdc thuydt minh nay h mil b0 phdn hqp thdnh vd c,in duqc dpc d6ng thdi voi bdo cdo tdi chinh t6ng hqp kdm theo)

H€ si5 ddn bay tdi chinh

Hq s6 don bay tdi chinh cira C6ng ty tqi ngdy ki3t tnnc ni€n dd kt5 toan nhu sau:

C6ng nq tii chinh

nAo cAo rAI cHiNH rONG HgP
Cho ndm tdi ch{nh kiit thilc ngay 3l/12/2018

3ut2l20l8
VND

0t/01/2018
VND

chi ti6t c6c chinh s6ch kt5 to6n chir yi5u vd c6c phuong ph6p md c6ng ty dp dung (bao g6m cdc ti0u chi d6 ghi nh4n. co

sd x6c dinh gi6 tri vd co so ghi nhQn c6c khoin thu nhdp vd chi phi) OOi vOi tirng loai tdi s6n tdi chinh, c6ng ng tdi chinh

vd c6ng cg v6n duoc trinh bdy t4i Thuyilt minh s6 tV'Z'

Cdc khodn vay

Tru: Ti6n vd c6c khodn tu'ong duong tidn

No thudn

Vdn chu so htu
^:Tl le no trdn von chu so hiru

Cdc chfnh sdch k6 tof n chii yiiu

Cfc lo4i cdng cg tiri chinh

Tii sin tiri chfnh

Ti€n vi c6c khoin tuong <luong ti6n

Phii thu kh6ch hdng vd phii thu kh6c

C6c khoin cho vay

C6c khoin d6u ru tii chinh

c0ng

C0ng ng tii chfnh

Phai tra nguoi b6n vd phii tr6 kh6c

Chi phi phii hn

c0ng

17.376.016.e8; 31.063.077.s1;

2s3.914.369.090 222.319.405.958

Gi6 trjghis6
3ut2l20l8

VND
01/01/2018

VND

17.376.016.985

41.357.038.654

13.292.220.000

9.649.329.058

31.063.077.516

48.4s8.711.147

11.885.744.A27

81.674.604.697 91.407.532.690

138.298.849.520 165.4s9.498.928

20.486.828.530 48.846.219.428

158.785.678.050 214.305.718.356

C6ng ry chua rl6nh gt6 gintri hqp lf crra tii sdn tdi chinh vd cdng ng tii chinh t4i ngdy kiit thric ni€n dQ k6 toen do

Tho;gi"16 ztotz1lgnT-BTC ngdy oltltr:oag cflng nhu c6c quy tlinh hiQn hdnh chua c6 hudng d51cs thc v€ viQc

x6c tllnh gi6 tri hqp lf cta c6c tdi sin tii chinh vd cOng ng tdi chinh. Thdng tu 2l0.ycu cdu 6p dung ChuAn mgc 86o c6o

tei chinh-euO. te u}-rie" trinh bdy b6o c6o tii chinh vd thuy6t minh th6ng tin d5i vdi c6ng cu tdi chinh nhmg kh6ng

dua ra huong din tuong <tuong cho viQc d6nh gi6 vd ghi nh{n c6ng cp tdi chinh bao g6m c6 6p dpng cho gi6 tr! hgp l!,

nh[m phn hqp vdi ChuAn muc b6o c6o tii chinh qu6c tti'

Mgc tiGu quf,n lf rfri ro tiri chfnh

C6ng ty d6 xdy d1;ng hg thting quin lf rfri ro nhim phrit hiQn vi d6nh gi5 c6c riri ro md C6ng ty phai chiu, thitit l4p c6c

chinh sich vi quy trintrkicm-soat .irl .o d mric ch6pnh4n du-oc. He th6ng quin l;.i riri ro duo. c xem xdt l4i dinh k! nhim

phin 6nh nhiing thay rloi cira diau kien thi truong vd ho4t dQng cira c6ng ty.

Rtri ro tdi chfnh bao gdm rtri ro thi trudng (bao gom riri ro tj' gi6, riri ro l6i suAt vd riri ro vA gi6), rtri ro tin dung vi riri ro
thqnh lrhnin

!J
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c6Nc rv co pnAn oAu ru NnA uAr vrpr
Dia chi: SO Ze, pnd Dd quang, Phulng Trung Hod, Qu4n Ciu Gi6y, Hd NQi

MAu sii B 09 - DN

BAN THUYnT nnrxn nAo cAo rAI cHiNH TONG ra.QP (riap theo)

(Cac thuydt minh ndy ld mAt bQ phdn hqp thdnh va cin duoc doc d6ng thcti vcti bao cao titi chinh t6ng hqp kdm theo)

Rti ro th!tru'd'ng

Ho4t dQng kinh doanh cira C6ng ty sE chu yrlu chlu rui ro khi c6 sr,r thay d6i vC lai su6t va gi6. C6ng ty kh6ng thUc hiQn

c6c bi€n ph6p phong ngua riri ro ndy do thi6u thi truirng mua c6c c6ng cq tdi chinh ndy.

Qudn ly rili ro vd gia

C6ng fy chiu riri ro v€ gi6 cua c6ng cq u5n ph6t sinh til c6c khoan dAu tu vdo c6ng cu v6n. C6c khoan dAu tu vdo c6ng

c9 viln dugc nim git khong phdi cho mr;c dich kinh doanh md cho muc dich chi6n luoc ldu ddi. Cdng ty kh6ng c6 y

dinh b6n c6c khoin dAu tu ndy.

Rti ro tin dgng

Rti ro tin dr,rng xiy ra khi mQt kh6ch hdng hoac d6i t6c kh6ng drip irng dugc ciic nghia vr,r trong hgp d6ng d6n d6n cric

t6n th6t tdi chinh cho C6ng ty. C6ng ty c6 chinh siich tfn dqng phu hqp vd thubng xuy€n theo d6i tinh hinh dti d5nh gi6

xem C6ng ty c6 chiu r[ri ro tin dr,rng hay kh6ng.

Qunn lj rti ro thanh khorin

N1irc dich quin l! rrji ro thanh khoan nh[m dam bdo du ngu6n v6n d6 d6p irng nghia vr; tdi chinh hiQn tai vdr trong tucrng

1ai. Tinh thanh khodn cfrng dugc C6ng ty quin ly nham ddm bao milc phu trQi giira cdng no dt5n han vd tdi s6n diin h4n

trong n6m d mric cO thi5 kiem sorit d6i vdi sO v<5n md C6ng ty tin ring c6 th6 tao ra trong ndm d6. Chinh s6ch cua Cong

fy ld theo ddi thucrng xuy€n c6c y€u cdu vA thanh khoan hiQn tai vd dg ki6n trong tuong lai nhlm ddm bdo C6n-e q du1

tri dir mfc dU phdnjti6n m[t, c6c khodn vay vi du vtln md c5c chu scr hiru cam kilt gOp nhim ddp Lmg c6c quy dinh v6

tinh thanh khodn ng6n han vd ddi han hcrn.

Bdng du6i ddy trinh bdy chi tit5t c6c mirc diio han theo hcro ddng con lai OOi vOi cdng no tdi chinh phi ph6i sinh vd thoi

h4n thanh toiin nhu dd dugc thoa thu4n. Bdng dudi ddy dugc trinh bdy dua tr0n dong ti€n chua chi6t khAr-r cta c6ng ng

tdi chinh tinh theo ngdLy sdm nh6t md C6ng ty phai trd. Bang dudi ddy trinh bdy ddng ti€n cua c6c khodn g6c vd ti€n 16i.

Ngdy d6o h4n theo hqp dOng duoc dqa tr€n ngdy s6m nhdt md C6ng ty phai trd.

nAo cAo rAI cuiNn roNG HqP
Cho ndm tdi chinh k6t thtic ngdy 3 l/t2/2018

Duri,i 1 nIm
VND

Tir 1- 5 nim
VND

C0ng
VND3Ur2t2018

Phei tra ngudi brin vi phdi trii kh6c

Chi phi ph6i tra

3ut2t20l8

Ti0n vi c6c khoin tuong ttuong ti0n

Phdi thu kh6ch hdng vd phdi thu khdc

C6c khoin cho vay

t37.670.595.524

20.486.828.s30

DuOi 1 n5m

VND

628.254.000 138.298.849.s20

- 20.486.828.530

Ttr 1- 5 nim
VND

\J

3
iY1

lul
:Il'lll 

-

lM"
.,,'

C0ng

VND01/01/20r8

Phei tra ngudi b6n vi phii tri kh6c

Chi phi phni trn

Cdng ty ddnh gi6 mrlc t$p trung riri ro thanh khoin d mric cao. Tuy nhi€n, T6ng Gi6m <li5c tin tuong ring Cdng ty c6 thti

t4o ra nguiin ti6n dC tt6p tmg c6c nghTa 4r tdi chinh khi d6n han.

Bing sau ddy trinh bdy chi tii5t mrlc tl6o h4n cho tii sin tii chinh phi ph6i sinh. Bing dugc lflp trdn co sd mfc tl6o h4n

theo hqp ddng chua chi6t khdu cira tdi sin tdi chinh g6m l6i tir c6c tdi sin d6 (niSu c6). Viec trinh biy th6ng tin tdi s6n

tdi chinh phi phdi sinh li cdn thi0t Ae ni6u tluo. c viQc quen $ rui ro thanh khoin ctra COng ty khi tinh thanh khoin dugc

qudn lf trOn co sd cdng ng vd tii san thudn.

16s.4s9.498.928

48.846.219.428

Dufi 1 ndm

VND
Tir 1- 5 nIm

VND

t65.459.498.928

48.846.219.428

c0ng
VND

11.3'76.016.985

I 3,998.5 05.01 6

13.292.220.000

27 .3s8.533.638

17.376.016.985

41.357.038.654

13.292.220.000
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cONG TY co PrrAN DAU ru'NHaoAr vIPr
Dia chi: SO Ze, pnO Dd quang, Phudng Trung Hoir, QuQn Ciu Gi6y, HnNQi

M5us6B09-DN

BAN THUvEt urxn nAo cAo rAl cniNu TONG Id,Q? fti€p theo)

(Cdc thuydt minh nay ld m\t b0 phdn hqp thdnh vd cdn duqc dqc ding thoi voi bdo cdo tdi chinh $ng hqp kdm theo)

sAo cAo rAt cniNs roNG Ho. P

Cho ndm tdi chlnh kh thilc ngdy 3t/12/2018

Dur6,i 1 n5m

VNI)
Tir 1- 5 n5m

VND

c0ng
VND01/01/2018

Ti6n vd c6c khoin tuong ducrng ti€n

Phii thu kh6ch hdng vi phii thu kh6c

Cdc khoiLn ddu tu tdi chinh

31.063.077 .516

24.263.727 .054

5.540.000.000

- 31.063.011.s16

24.194.984.093 48.4s8.711.147

6.345.744.027 11.88s.744.027

a)

Thdng tin so sdnh

Ld s6 lieu l6y tu'Biio c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31112/2017 cira C6ng ty CP DAu tu Nhd d6t Viet da

duoc ki6m to6n boi C6ng ty TNHH Ki6m to6n vd Dinh giri ViQt Nam.

Ngoiri ra, mQt s6 s,l ligLr so s6nh kh6c cira kj, 86o c6ro tru6c d6 dugc di€u chinh h6i t6 theo ChuAn mgc k6 to6n ViQt

Nam sO 29 -Thay d6i chinh srich ki5 to6n, r-rdc tinh k6 toiin v2r c6c sai s6t, cd:c th6ng tin di€u chinh cp th6 nhu sau:

SO tiEu truri'c tliiiu chinh h6i t6 vir sau tli6u chinh hiii tii

Bdng cdn AAi *d nAn tbng hqp
Don vitinh: VND

01/01/2018

Sii tla b6o c6o 56 tli6u chintr 56 sau tlidu chinh
Chi ti6u

Tri trudc cho ngudi brin ngan h4n

Phii thu ddi h4n cira khrich hing
Hdng t6n kho

Ngudi mua tri ti€n trudc
Chi phf phdi tri ng6n h4n

Dg phdng phdi tri ddi h4n

Lgi nhuQn sau thui5 chua phdn phOi

Brio cdo kdt qud hoqt itdng kinh doanh tdng hqp
Don vitinh: VND

Nim 2017

56 tla b6o crlo 56 tli6u chinh SO sau di6u chinh
Chi tiOu

Doanh thu b6n hing vi cung c6p dich vp

Gi6 vi5n hing bdn

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh

T6ng lqi nhuin kii to6n trudc thu6

C6c thuySt minh vd sii liqu tlidu chinh hbi tO

.,inh hffing ildn Bdng can ddi kd todn tdng hqp

l. T16 trudc ngudi b6n giim 16.218 .914.682 d6ng do ghi nh4n b6 sung gi6 v6n 09 c[n hQ d5 c6 day di bi€n bdn giao

nhQn tir th6ng lZlZ0lT nhtmg Cong ty ghi nhQn vdo nim 2018; tdng 952.254.870 <l6ng do trong ndm 2017 Cdngty ilang

ki5i chuy6n dlanh thu chua thgc hiQn sang doanh thu b6n hdng cira mQt s6 c[n hQ d5 thanh to6n 100% gi6 tri hqp t16ng,

tuy nhi6n khSch hdng kh6ng thgc hiQn thanh to6n todn bQ cho Cdng ty md thanh toSn mQt phAn cho chfi tl6u tu nhrmg

C6ng ty chua ghi nhfln tlng c6ng ng tri trudc cho chir dau tu.

z.Pheithu ddi hgn cira kh6ch hdng tdng 2.033.24A.297 d6ng do ghi nhan bd sung chi phi tri chQm mQt si5 c6c c6n hQ

150.723.910.906

22.161.743.796

40.253.088.s26

103.593.213.535

46.436.039.224

12.111.123.418

(294.612.493.166)

(ts .266.659 .812) 135.4s7 .251 .094

2.033.240.297 24.194.984.093

4.632.926.276 44.886.014.802

(12.671.177.2s0) 90.922.036.28s

2.4r0.180.204 48.846.219.428

(2.s9s.482.562) 9.515.640.856

4.255.986.369 (290.3s6.s06.797)

ss2.s6s.744.778 13.623.432.120 566.189.176.898

639.712.771.225 13.128.794.044 652.841.56s.269

1.183.970.355 1.165.865.731 2.349.836.086

( 1s2.4s8.916.188) 1.660.s03.807 ( 1s0.798 .412.381)

b)



cONc rY co puAN oAu rU xuA oAr vrBr
Dia chi: SiS Ze, pnO D6 quang, phudng Trung Hod, euQn CAu Gi6y, Hi NQi

sAo cAo rAr cHiNH ToNG Hop
Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngay jl/12/2018

Mius5B09-DN
rAN rnuyET MrNH nAo cAo rAr cniNH ToNG leLep ftiep theo)

(Cdc thuyiit minh nay ld mQt b0 ph,in hqp thdnh vd cdn dwqc dpc d1ng thdi voi bao cdo tdi chinh t6ng hqp kdm theo)

3' Hang t6n kho ting 89.265.934 <l6ng do ghi nhfln bd sung c5c chi phi li€n quan cliln DU rin Linh T6y; t6ng
5.411.034.908 dOng do didu chinh t6ng mfc <Iiu tu cria dp 6n Linh Tdy; gi6m 867.474.s66 <16ng do ghi nhan phi tra
chflm mQt s6 c6c c6n hQ Dg rin Linh Tdy fir n6m 2016.

4. Nguoi mua tri ti6n trudc giim 13.623.432.120 d6ng do ghi nhQn bd sung doanh thu 09 cln hQ cira Dq 6n
PetroVietnam Landmark Qudn 2 - TP H6 Chf Minh da c6 diy dir bi€n bin giao nhpn tir thing12/2017 nhung Cdng ty ghi
nh{n vio nim 2018; tdng952.254.870 cl6ng do trong ndm 2017 C6ng ty ilang k6t chuy6n doanh thu chua thgc hien sang
doanh thu bin hdng cfia m$t sri can hO da thanh to6n 100% gi6 tri hqp tt6ng, tuy nhi6n kh6ch hdng khdng thgc hiQn thanh
toiin toin b$ cho Cdng ty md thanh toi{n mQt phdn cho chri itAu tu nhrmg Cdng ty chua ghi nh{n t6ng c6ng ng tra trudc
cho chrh ilAu tu.

5. Chi phi phii tri ng6n h4n tilng2.261.586.122 d6ng do trich tru6c chi phi ilo <l4c lQp bnn ve so d6 nhd <l6t phuc vp c6ng
t6c c5p Gi6y chung nhfln quy6n sir dqng d6t, quycn sd hiru nhd d vd tdi sin khric g6n IiAn vdi edrt va dich vr,riu vAn trd trq
ldm sO d6 tei DU 6n Linh Tdy; tdng 59.328.148 clOng do trich trudc chi phi lap dAt camera Dy rin Linh Tdy; t[ng
89.265.934 d6ng do ghi nhfln b6 sung c6c chi phi li6n quan d6n Dg dn Linh Tdy.

6. DU phdng phni tri dii hqn giim2.595.482.562 <l6ng do hodn nhQp dr,r phdng phni tri dii h4n li6n quan d6n s6 16 udc
tinh cria 09 c[n hQ chung cu thuQc Dr; 6n Petro Vietnam Landmark, phudng An Phri, qufln 2, thinh phd tlO Ctri Uintr
tuong img tl6 bin giao trong nitm2017.

7. Lgi nhu0n sau thu6 chua ph6n ph6i tang 4.255.986.369 tl6ng do x6c <linh lai k6t qun kinh doanh qua 6nh hudng boi
c6c brit to6n cli6u chinh h6i t5.

Anh hffing ttdn Brio cdo ktit qud hogt itQng kinh doanh t6ng hEp

l. Doanh thu b6n hdng vd cung c6p dich vp tdng 13.623.432.120 dOng do ghi nhQn b6 sung doanh thu 09 cin hQ cria Dg
6n PetroVietnam Landmark Quan 2 - TP H6 Chi Minh ttd c6 dAy dir bi6n bin giao nhQn tir thdng 1212017 nhmg C6ng ty
ghi nhfln vio nim 2018.

2. Gie viin hing b6n ting 16.218.914.682 tl6ng do ghi nhan bO sung gi6 v6n 09 can hQ cria Dg 6n PetroVietnam
Landmark Qupn 2 - TP HO Chi Minh dA c6 dAy dri bi€n bdn giao nhQn tir thing 12/2017 nhmg C6ng ty ghi nhfln vdo nam
2018; tdng 2.261.586.122 d0ng do trich trudc chi phi do dac lflp bin v€ so d6 nhi d5t phuc vq c6ng tric c6p Gi6y chtmg
nhfln quy€n sil dung d6t, quy6n sd hitu nhd d vd tdi sdn kh6c gan li6n vdi dAt vd dich vu tu v5n h6 trq Itm sd d6 t4i chung
cu Linh Tdy; tdng 59.328.148 clOng do trich trudc chi phi lap dat camera chung cu Linh Tdy; gidm 5.411.034.908
do tli€u chinh t6ng mtc ttiu tu DU en Linh Tdy.

?
v

3. Doanh thu ho4t tl6ng tii chinh tdng 1.165.865.731 d6ng do ghi nhfln t6ng phi tri chdm mQt si5 cdn hO thuQc DU 4f
Linh Tdy. r-/

4. T6ng lgi nhuQn ki5 toan trudc thu6 tang 1.660.503.807 tl6ng do inh hudng cira ciic brit to6n di6u chinh tr€n.

Hd N)| ngdy I5 thdng 0l ndm 2019

CONG TY C6 PHAN DAU TtI NHA EAT vIET
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