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Céng ty Co phan Tip doan Quan ly Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Doi Cén, Phurong Poi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

S6: ..520/R0A/CV-TVC Ha Néi, ngay 24 thdang 04 nim 2020

V/v: Gidi trinh bién dong loi nhudgn sau thué TNDN ndm
2019 Bao cdo riéng kiém todn so|voi cung ky nam trudc

Kinh giri: - | UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- | SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét
Tru s& chinh: Tang 2, s6 142|Doi Cén, Phuong Poi Can, Quan Ba DPinh, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién thong tu $0 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 cia By Tai Chinh vé viée
huéng din cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty C6 phan Tép doan Quén ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh lgi nhuén sau thué thu r}hép doanh nghiép tai Béo céo ket qua hoat
dong kinh doanh cta Cong ty me nam 2019 dugc kiém toan so v6i Bdo cdo cung ky nam trude
¢6 bién dong tir mudi phan tram (10%) trd 1€n, cu theé nhu sau:

Noi dung Nam 2019 Nim 2018 Bién dong %

Doanh thu bén hang va cung|cdp dich vu |  1.713.636.364 763.636.363 124%
Gia von hang ban 515.044.099 727.392.983 -29%
Doanh thu hoat dong tai chinh va thu 87.462.724.315 | 69.354.622.388 26%
nhap khac

Cavpuiiictnl g bl | 53.854.601.323 | 66.161.103.521 -19%
quan ly doanh nghi¢p va Chi|phi khac 024,001 .161.103. .
Loi nhuén sau thué TNDN 27.865.182.793 |  2.491.970.005 1018%

Nam 2019, Doan},l th
trudce, trong khi d6 gia von |
phi tai chinh, chi phi ban has

loi nhuan sau thué TNDN ting 1018% so véi cung ky nim trudce.

Trén déy 1a mot s6 ng
doanh sau thué nam 2019 so
phin Tép doan Quan ly tai

Tran trong !

u ban hang va cung cip dich vu ting 124% so véi cung ky nim
ban hang giam 29%. Doanh thu hoat dong tai chinh tang 26%, chi
ng, quan ly doanh nghiép va chi phi khac giam 19% do d6 dan den

suyén nhén chii yéu din dén bién dong trong két qua lgi nhuén kinh
véi cung ky ndm trude ctia Béo céo tai chinh riéng ma Céng ty Co
san Tri Vit giai trinh dé Quy Co quan dugc biét.

Noi nhdn: :
il 1AM B(‘;;I”’
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CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LY TAI SAN TRi VIET Pjc 1ap — T do — Hanh phiic

S6: ..43.[R0ROCV -TVC Ha Ngi, ngay 24 thang 04 ném 2020

V/v: Giai trinh chénh léch KQHDKD tai

bao cdo KQHPKD trong ky cé chénh léch
trudce va sau kiém todn tir 5%|tro Ién
Kinh guri:
- Uy ban Chitng khoén Nha nudc

»& Giao dich Ching khoan Ha Noi

‘Tén Cong ty: Cong ty Cd phan Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét

Tru s& chinh: Tang 2, s6 142
024.3722.4999
Cin ctr vao Diém 4¢ va

Dién thoai:

Tai Chinh veé viéc huéng dan
Tép doan Quan ly Tai san Tri
tir dau ndm tai bao cdo két qua

bd so véi bao céo tai chinh ri

Doi Can, Phudng Doi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi
Fax: 024.6273.2058

Ad Diéu 11 Théng tu s 155/2015-BTC ngay 06/10/2015 ciia Bo
cong b thong tin trén thi truong Chimg khoan, Cong ty C6 phén
Viét xin giai trinh s6 liéu, két qua hoat dong kinh doanh Ity ké
hoat dong kinh doanh riéng tai bdo cdo quy 4 nam 2019 da cong
ing ndm duoc kiém todn c6 su chénh léch tir 5% tr& 1én. cu thé

nhu sau :
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Don vi tinh: triéu dong
P P Chénh Iénh
N So liéu sau | So li¢u wée

Chi tiéu .2 , W2 . L. Ti 1é
ki€ém toan | kiém toan Sé tidn :
(%)

| Doanh thu hoat dong tai chinh 87.462 82.162 5.300 6.5%
L¢i nhuan sau thué TNDN 27.865 23.625 4.239 17.9%

Nguyén nhéin chénh léch:

Loi nhuén sau thué liy
bdo cdo tai chinh nim dugc ki
Trén day 1a mot sb ngy
kinh doanh lity ké quy 4.2019
nam 2019 duoc kiém toan ma

dé Quy Co quan duoc biét,
Tran trong!
Noi nhin:

- Nhu trén
-LuuCT

ké quy 4.2019 da cong b thong tin ting 17.9% so voi s lidu
ém todn chu yéu do doanh thu hoat dong tai chinh ting 6.5%.

1yén nhan cha yéu dan dén bién dong trong két qua hoat dong
da cong b thong tin so vai sb liéu tai bao cdo tai chinh riéng
Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét giai trinh

2206065 75\ R
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CONG TY

' CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BA0 CAO TAI CHINH PA DUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Ha Noi, thang 04 nam 2020
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TAP DOAN ;

CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

Téng Giam déc Cong ty Cb pha
véi Bao cdo tai chinh da dugc Ki

HOI PONG QUAN TRI VA

Cdc thanh vién Hoi ddng quén

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

an Téap doan Quan ly Tai san Tri Vi€t (“Cong ty”) trinh bay béo céo nay cung
iém toan ctia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

TONG GIAM POC

t} v& Thng Cibm dbe 3 didu hanh Cdng ty cho nam ti ohinh lidt thie ngay

31/12/2019 va dén ngay 1ap bao cdo ndy gom:

Ong Pham Thanh Tung
Ong D3 Thanh Ha

Ong Nguyen Trung Kién
Ong Nguyén Tién Son

Ba Phan Van Ha

Ong Nguyen Phi Khanh
Ba Nguyén Thi Hing Nga

Chu tich HPQT kiém Tdng Gidm déc

Pho chu tich HDQT

Thanh vién HBDQT

Thanh vién HBDQT

Thanh vién HPQT ddc 1ap (Xin tir nhiém tir ngay 22/01/2020)
Thanh vién HPQT ddc lap

Thanh vién HDQT ddc 1ap

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty co trac

h nhiém 14p bdo cdo tai chinh cho nidm tai chinh két ngay 31/12/2019 phan 4nh

trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
ctia Cong ty trong ndm. Trong yiéc 1ap bdo cdo tai chinh nay, Téng Giam dbc dugc yéu cAu phai:

- Tuéan thu Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh;
- Lua chon céc chinh sach ké toén thich hgp va ép dung cac chinh sdch d6 mét cach nhét quan;

- Duara céc xét dodn va ude

tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néurd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuan thi hay khong, ¢é nhimg dp dung sai 1éch trong yéu
cAn dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong;
- Thiét 18p va thyc hién kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai chinh

hop 1y nhim han ché riii ro

va gian lan; va

- Lap béo cdo tai chinh trén|co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho réng Cong ty s€ tiép tuc

hoat dong kinh doanh.

Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao riang sb ké toan dugc ghi chép mdt cach phu hop dé phan

4nh hop ly tinh hinh tai chinh ¢
va trinh bay tun thi Chudn mj,
lién quan dén viéc 18p va trinh
cho tai san ctia Cong ty va thug
sai pham khac.

a Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao céo tai chinh dugc lap
irc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y c6
bay béo cdo tai chinh. Tong Giam dbc ciing chiu tréch nhiém dam bao an toan
hién cac bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cc hanh vi gian 14n va

Téng Giam dbc x4c nhan ring Cong ty da tuan thi cdc yéu cau néu trén trong viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh .

cO PHAN

P hanh Tl‘mg
Tong Giam dbc

Ha N¢i, ngay 24 thdng 04 nam

2020




A anviet

Certified Public Accopntants

S6: 94/2020/BCKT-AVI-TC1

Kinh giri: Cic cb dong

Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
Tang 12, tda nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

W www.anvietcpa.com T (84-24) 6278 2904
E anviet@anvietcpa.com F (84-24) 6278 2905

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

H¢i ddng quan trj va Ong Tong Gism dc
Cong ty Co phin Tép doan Quaén Iy Tai san Tri Viét

Chuing t6i da kiém ton béo céo t
lap ngay 24 thang 04 ndm 2020,
Bao cdo két qua hoat dong kinh
thuyét minh bdo c4o tai chinh.

tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phén Tép doan Quan 1y Tai san Tri Viét, dugc
tir trang 05 dén trang 28, bao gbm Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2019,
doanh, B4o céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban

Trach nhiém cia Téng Gidm doc

Téng Gidm déc Cong ty C6 pha

Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét chiu trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc

va hop ly bédo cdo tai chinh the Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép va cac quy dinh
phép ly c6 lién quan den viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi b ma Tong

Giam dbc xéc dinh 1a cén thiét
gian 1an hodc nham 14n.

Trach nhiém ciia Kiém toén v
Trach nhiém cuta chung t6i 1a du
da tién hanh ki€m todn theo cac
chuén muc va céc quy dinh vé

dam bao hop ly vé viéc liéu bao

Cong viéc kidm toan bao gdm t

& dam bao viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do

ien

raray kién v& B4o c4o tai chinh dua trén két qua ctia cude klem toan. Ching toi
Chuén muc Kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau ching toi tudn thu
dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy
c4o tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

huc hién céc thu tuc nhim thu thap cic bang ching kiém todn vé cac s6 liéu va

thuyet minh trén bdo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét dodn clia kiém todn vién,

bao gom déanh gid rui ro cé sai
danh gi4 cac rii ro nay, kiém tod
bay bédo cdo tai chinh trung thue,
nhién khéng nhim muc dich dua
bao gdbm dénh gi4 tinh thich hop
ctia Toéng Giam dbc ciing nhur d

56t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hogc nhdm 14n. Khi thuc hién
4n vién da xem xét kiém sodt ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 14ap va trinh

hop ly nhém thiét k& cac tha tuc kidm toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy
ra y kién vé hiéu qua cua kiém soét ndi bd ctia don vi. Cong viéc kiém todn cling
ctia céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y ciia cac ude tinh ké toan
inh gi4 viéc trinh bay tong thé bao c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a day di va thich hop lam co

sO cho y kién kiém toan cta chu
Y oK 5 o R , oA
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chung t6i, Béo
trong yéu, tinh hinh tai chinh cui
nhu két qua hoat dong kinh doa
v6i Chuan myc ké toan Viét N
va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

ng toi.

cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, xét trén céc khia canh
a Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét tai ngay 31/12/2019 cting
va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thtc ciing ngay, phu hop
, Ché db ké toan doanh nghiép va cac qui dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap

Partnering for Success



Vin dé khac

Bao c4ao tai chmh cho ndm tai ch

inh két thiic ngay 31/12/2018 duge kiém todn boi Cong ty kiém toan khac. Trén
[/TC ngay 18/03/2019, kiém toan vién duara y kién chdp nhan toan phan.

Vii Binh M Mmh
Tong Gidam déc
S6 Gidy chimg nhan dang ky h
0034-2018-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TO

Ha Ngi, ngay 24 thdng 04 ndm

Poan Thu Hing

Kiém todn vién

anh nghé kiém toén Sé Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
1396-2018-055-1

AN AN VIET
2020




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

MAU SO B01- DN
Don vi tinh: VND

m A
CHI TIEU 23 Bhuyet 31/12/2019 01/01/2019
sO minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.082.343.019.198  708.531.445.014
I. Tién va cic khodn twong dwong tidn 110 5 2.659.610.733 68.271.590.553
1. Tién 111 2.659.610.733 28.021.590.553
2. Céc khoan twong duong tién 112 . 40.250.000.000
I. DAu tuw tai chinh ngin han 120 253.265.076.842  211.968.746.922
1. Chirng khoan kinh doanh 121 6 5.637.540.289 7.486.975.875
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh 122 6 (775.515.844) (618.228.953)
3. Pdu tu nim giit dén ngay d4o han 123 7 248.403.052.397  205.100.000.000
II. Cic khoan phai thu ngin han 130 826.151.387.330  428.153.468.233
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 1.540.000.000 -
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 39.188.432.967 85.677.337
3. Phai thu ngén han khac 136 11 785.422.954.363  428.067.790.896
IV. Tai san ngin han khic 150 266.944.293 137.639.306
1. Chi phi tra truc ngén han 151 9 260.969.670 136.240.962
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 5.974.623 1.398.344
B - TAI SAN DAI HAN 200 398.349.366.832  271.362.966.354
I. Cic khoéan phii thu dai han 210 42.293.199 100.855.379
1. Phai thu dai han khac 216 11 42.293.199 100.855.379
II. Taisdn ¢ dinh 220 931.098.231 95.200.000
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 10 931.098.231 95.200.000

- Nguyén gid 222 1.224.952.455 285.600.000

- Gid tri hao mon lup ké 223 (293.854.224) (190.400.000)
IIL. PAu tir tai chinh dai han 250 12 396.993.890.335  270.552.296.477
1. Pau tu vao cong ty con 251 316.193.890.335  270.552.296.477
2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 77.000.000.000 s
3. Pau tu gop vén vao don vi khac 253 3.800.000.000 -
IV. Tai san dai han khéc 260 382.085.067 614.614.498
1. Chiphi tra trude dai han 261 9 382.085.067 614.614.498

TONG CONG TAI SAN 270 1.480.692.386.030  979.894.411.368




CONG TY CO PHAN TAP D(

DAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2019

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2019

564.279.858.726

564.279.858.726
205.130.151
1.170.197.642
1.326.132.117
4.178.141.006
42.244.640
557.308.736.990
49.276.180

415.614.552.642

415.614.552.642
400.241.070.000
400.241.070.000
2.761.180.773
(75.000.000)
194.254.494
12.493.047.375

12.493.047.375

979.894.411.368

Ha Ngi, ngay 24 thang 04 nam 2020

-~ A
CHI TIEU ME Shuyes 31/12/2019
SO minh
C - NQ PHAI TRA 300 1.037.212.650.595
I. No ngin han 310 1.037.212.650.595
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 -
2. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 13 7.580.814.688
3. Phai tra ngudi lao dong 314 945.006.913
4. Chi phi phai tra ngén han 315 15 6.232.089.820
5. Phai tra ngén han khac 319 54.829.221
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 14 1.022.350.633.773
7. Quy khen thudng, phic Igi 322 49.276.180
D - VON CHU SO HU'U 400 16 443.479.735.435
I. Vén chii s& hiru 410 443.479.735.435
1. Vén gép cuia chi s& hitu 411 400.241.070.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a 400.241.070.000
2. Thiang du vén cb phan 412 2.761.180.773
3. Cb phiéu quy 415 (75.000.000)
4. Quy dau tu phét trién 418 194.254.494
5. Lginhuéan sau thué chua phéan phéi 421 40.358.230.168
- ‘LNSY” chwa phan phoi [lily ké dén cudi 2]a 12.493.047 375
ky trude

- LNST chwa phdn phéi ky nay 421b 27.865.182.793
TONG CONG NGUON VON 440 1.480.692.386.030
0 _

Ngudi lap Ké todn truéng 0100008

TAP DOAN
QUAN LY TAT SAN

B TRI VIET
O/ W

Lé Thi Quy P6 Thi Nga Pham

Thanh Tung



CONG TY CO PHAN TAP D¢

DAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

=1 SN B ol e

10.
1
12.
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

CHI TIEU Mf‘ Thuyet
s0 minh

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 17

Céc khoan giam trir doanh tIEu 02

Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dich vu 10

Gid von hang ban

11 18

Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cdp dich vy 20

Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 19
Chi phi tai chinh 22 20
- Trong do: Chi phi ldi vay 23
Chi phi ban hang 25 21
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 21
Lgi nhuén thudn tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhédp khéac 31
Chi phi khac 32
Lgi nhudn khac 40
Tong lgi nhuin ké todn truée thué 50
Chi phi thué TNDN hién hénf 51 22
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52
Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Nguwoi lap

— e

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Nam 2019

MAU SO B02 - DN
Don vi tinh: VND

Nam 2013

Lé Thij Quy

D6 Thi Nga

1.713.636.364
1.713.636.364
515.044.099
1.198.592.265
87.462.722.305
42.420.006.017
40.656.354.072
3.825.773.221
7.604.815.024
34.810.720.308
2.010
4.007.061
(4.005.051)
34.806.715.257
6.941.532.464

27.865.182.793

763.636.363
763.636.363
727.392.983
36.243.380
69.354.530.519
50.842.689.065
44.833.148.346
5.504.851.768
9.101.683.728
3.941.549.338
91.869
711.878.960
(711.787.091)
3.229.762.247
737.792.242

2.491.970.005

Ha Néi, ngay 24 thdang 04 nam 2020
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CONG TY CO PHAN TAP D(

DAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAU SO B03 - DN
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU 1:405 Niim 2019 Niim 2018
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
1. Lginhuin truéc thué 01 34.806.715.257 3.229.762.247
Piéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 103.454.224 57.120.000
- Cac khoan dy phong 03 157.286.891 (5.164.797.096)
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (86.321.388.807) (60.095.402.266)
- Chi phi lai vay 06 40.656.354.072 44.833.148.346
. A N A Re 4
3, Jwtnhufn tirhogt dgug kinh doank trude thay G0iYOR 40 (10.597.578.363)  (17.140.168.769)
luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (316.852.981.322) 42.594.175.477
- Tang, giam céac khoan phaj tra (Khong ké lai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 (366.793.950) (16.936.515.305)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 107.800.723 (635.058.801)
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 1.849.435.586 84.614.246.661
- Tién lai vay da tra 14 (38.602.405.258) (40.655.007.340)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (737.792.242) (1.579.132.937)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 (365.200.314.826) 50.262.538.986
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xay dung TSCD va cac TSDHkhéc 21 (939.352.455) .
2. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cua don vi khac 23 (222.178.052.397) (206.170.000.000)
3. Tién thu hdicho vay, ban lai céc cong cu ng ctia don vi khic 24 178.875.000.000 190.260.000.000
4. Tién chi diu tw gop vén vao don vi khéc 25 (236.791.630.000)  (126.000.000.000)
5. Tién thu hdi d4u tu gop vdn vao don vi khac 26 76.000.000.000 >
6. Tién thu l&i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia 27 39.580.473.075 55.859.617.323
Luu chuyén tién thuln tir hoat djng diu tu 30 (165.453.561.777) (86.050.382.677)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién tra lai vén g6p cho céc ¢hii s& hitu, mua lai cd phiéu
b tiadoank nghiép da phat hanh 32 ) (FRGI0Y
2. Tién thu tir di vay 33 3.352.698.155.531  2.094.598.677.856
3. Tién tra ng gbc vay 34 (2.887.656.258.748)  (1.996.229.572.803)
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh 40 465.041.896.783 98.319.105.053
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (65.611.979.820) 62.531.261.362
Tién va twong dwong tién du nim 60 68.271.590.553 5.740.329.191
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - =
Tién va twong dwong tién cndi nim 70 2.659.610.733 68.271.590.553
2y 24 thdng 04 nam 2020
Nguoi lap K& todn truéng 8\Gism dée
W TAP DQAN
Lé Thi Quy P6 Thi Nga Pham Thanh Tung

-~y

| TP



CONG TY CO PHAN TAP D(

DAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TA
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hq

1.

[ CHINH ‘
op thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thikc s& hiru von

Cong ty Cb phén Tép doan Quan ly Tai san Tri Vit (goi tét "Cong ty") dugce thanh 18p va hoat dong theo
Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0106065776 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phd Ha Noi cép lan
dau ngay 20/12/2012, dang ky thay dbi 1an thir 14 ngay 21 thang 05 nidm 2019.

Tén giao dich qudc té ciia C

Tén viét tit cia Cong ty 1a

Cong ty la Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.

Téap doan Tri Viét.

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty 1a 400.241.070.000 ddng tuong (g v6i 40.024.107 cb phin, ménh gia cb phan 1a

10.000 ddng.

cb phiéu ctia Cong ty hién
phiéu 1a TVC.

dang dugc niém yét tai S& Giao dich chimg khoén thanh phd Ha Noi v6i ma cb

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 142 Poi Cén, quin Ba Dinh, thanh phb Ha Néi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

- Pai ly moi giéi du gia;
- Hoat dong hd trg dich vu
- Nghién ctru thi truong va

- Hoat dong tur van quan Iy;

- Dich vu thué vén phong;
- Xay dung cac du an nha
cong nghiép, khu kinh te,
va cong nghiép;
- Dich vu méi gidi bat dong
vu tu van bat dong san; D

tai chinh chua phéan vao dau, tu van dau tu;

thadm do du luén;

Kinh doanh bat dong san;

5, van phong, khach san, trung tdm thqofng mai, siéu thi, khu d6 thi méi, khu
khu céng nghé cao, khu gidi tri cao cap, san golf, xdy dung cong trinh dan dung

g san; Dich vy dinh gid bat dong san; Dich vu san giao dich bat déng san; Dich
1ch vu quang céo bit dong san; Dich vu quan ly bat dong san.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanl

Céu tric Cong ty
Tai ngdy 31/12/2019, cAu t

v6i thong tin chi tiét nhu sau:

STT Tén

h thong thuong ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

ric clia Cong ty gém c6 tru s& chinh va hai (02) chi nhénh hach toan phu thudc

Dang ky kinh doanh Dia chi

1 Chi nhéanh Céng ¢

y Co Giay chiing nhan dang ky kinh doanh lan S§ 62 T6 Hiéu, Phuong

phan T4p doan Quanly dau sé 0106065776-001 ngay 06/09/2016 Trai Cau, Quin Lé Chan,

Tai san Tri Viét

do S& K& hoach va ddu tw Thanh phé Hai Hai Phong
Phong cap va thay d6i lan thir 1, ngay 01
théng 08 nam 2017

2 Chi nhanh Céng ty C6 Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 1dn Tang 2, tda nha Topaz, s&

phan Tép doan Quanly dau sb 0106065776-002 ngay 25/10/2018 66 Phé Dirc

Chinh,

Tai san Tri Viét tai do S& K& hoach va Pdu tu thanh phd H5 Phudng Nguydn Théi

Thanh Phé Hb
Minh

Chi Chi Minh c4p va thay dbi 1an thr 1 ngay 15 Binh, Quan 1, Tp H) Chi
thang 10 nam 2019 Minh

=1
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

4.2.

4.3.

4.4.

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty c6 céc khoan dAu tu vao cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

A iR R, G . . Hoat djng
STT Tén Cong ty Von dieu 1¢ Dia chi kinh doanh chinh
Cong ty con
1 Congty Co phan 485.746.800.000 HaNo6i  Kinh doanh chimg khodn
Chung khoén Tr{ Viét
Cong ty lién két
2 Céngty C phan Kinh doanh 200.000.000.000 HaN@i  Tu vin bit dong san

B4t dong san Tri| Viét

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan ctia Cong ty va cong ty con bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12

nam duong lich.

Don vi tién té sir dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE/PQ KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh dugc tri
hop véi quy dinh cua C
22/12/2014 cua B Tai ¢
53/2016/TT-BTC ngay 21
lién quan dén viéc 1ap va t

TOM TAT CAC CHIN

Co sé lap bao cdo tai chi

Béo céo tai chinh dugc 14

nh bay bang Pdng Viét Nam (VND), dugc lap dua trén cac nguyén téc ké toan phu
é do ke toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay
inh vé& huéng dan phuong phép 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh; Thong tu so
3/2016 ctia B Tai chinh, Chudn muc ké todn Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6
inh bay béo cdo tai chinh.

SACH KE TOAN CHU YEU
h

trén co s& ké toan ddn tich (trir mot s thong tin lién quan dén Iuu chuyén tién

té), theo nguyén tic gia gdc, dva trén gia thiét hoat dong lién tyc.

U'ée tinh ké todn

Viéc 14p bdo cdo tai chinh tuan thu Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va cac quy

dinh phép ly c6 lién quan

dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cu Téng Giam ddc phai c6 nhitng

udce tinh va gia dinh anh huéng dén s liéu bao céo vé cong no, tai san va vige trinh bay cac khoan cong ng
va tai san tiém tang tai ngay 14p bdo cdo tai chinh cling nhu cac s6 1idu béo céo vé doanh thu va chi phi trong

sudt ky hoat dong. Két qu.

4 hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khic v6i céc ude tinh, gia dinh dt ra.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién phan 4nh toan bo s t

ién hién c6 ctia Cong ty tai ngay két thic ndm tai chinh, bao gdm tién mat, tién g

ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong ti¢
tir ngay dAu tur c6 kha nan
chuyén dbi thanh tién tai 1

Viét Nam s6 24 - Béo cdo

en phan anh céc khoan dAu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03 thang ké
z chuyen ddi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong cé rui ro trong viée
hcn diém bdo céo, dugc ghi nhan pht hop va6i quy dinh ctia Chudn myc ké toan
luu chuyén tién té.

Cic khoan dau tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Phan 4nh gid trj cac khoan chimg khoén (cb phiéu, trai ph1eu) va céc cong cy tai chinh khéc (ching chi quy,
quyén mua cb phan chimg quyén, quyén chon mua, quyén chon ban, ‘hop ddng ky han, hop dong hoén dbi,

thu‘orng phleu héi phleu
tang gid d& ban ra kiém 1o

nam gitt vi muc dich kinh doanh tai thoi diém béo cdo (ndm gitr v&i muc dich chd
).
10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TA
Cdc thuyét minh nay la mét b phdan h

4.5.

Chting khoén kinh doanh

I CHINH MAU SO B09 - DN

op thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh keém theo

fugc ghi s6 ké todn theo gid goc Gia gbc ciia chig khoan kinh doanh dugc x4c

dinh theo gia tri hop 1y ctia cic khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cong céc chi phi lién quan
dén glao dich mua chimg khoan kinh doanh, bao gdm gia mua cong cac chi phi mua (néu ¢6) nhu chi phi moi
gidi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 18 phi va phi ngan hang.

Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khodn kinh doanh 13 thoi diém Cong ty ¢ quyén s& hitu, cy thé nhu

sau:

- Chimg khoan niém yét d

rgc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0);

- Chirng khoan chua niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh ciia

phép luét.

Cb ttre cua céc ky trude khi ching khoan kinh doanh dugc mua duge ghi giam gié tri khoan dau tu. C4 tic

dugc chia cho giai doan sa

i ngay chig khodn kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong

tai chin}}, riéng ¢b tirc nhan dugc bang ¢ ph1eu do cong ty cb phan st dung thang du vén ¢ phan cac quy
thugc von chi s& hitu va 1¢i nhuan sau thue chua phéan phéi ¢é phat hanh thém c6 phiéu (chia cd tic bang ¢

phiéu), Cong ty chi theo d§
gid trj co phiéu dugc nhan,
c¢b phan

i sb lugng c6 phiéu tang thém trén thuyét minh bao c4o tai chinh, khong ghl nhan
khong ghi nhan doanh thu hoat dgng tai chinh va gia tri khoan dAu tu vao cong ty

Dy phong giam gid chirng khodn kinh doanh 1a s6 chénh Iéch 16n hon gitra gid gbc (gia tri ghi sb) va gia tri
thi tru(mg ctia céc loai ching khoan doanh nghiép dang nim giir vi muc dich kinh doanh dugc trich 14p phu

hgp véi quy dinh ctia Ché

d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh 1y, nhugng bén| chimg khoan kinh doanh (tinh theo timg loai chimg khoén), gia vbn ciia ching
kho4n kinh doanh dugc xéc dinh theo phuong phéap binh quén gia quyén.

Ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Phan 4nh céc khoan du t ma Cong ty ¢6 y dinh va kha nang nim gilr ¢ dén ngay ddo han c6 ky han con lai
khéng qué 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (da1 han) ké tir thoi diém béo céo (ngoai cac khoan chimg

khodn kinh doanh), bao g
phiéu), trdi phiéu, thuong

om: céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gom ca céc loai tin phleu ky
phiéu, ¢b phiéu uu déi bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat

dinh trong tuong lai, cic khoan cho vay nim gitr dén ngay déo han v6i myc dich thu 1ai hang ky, céc loai

chimg khoén ng khéc va ¢
duogc trinh bay trong céc ¢
thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan dau tu r;ém gill
chi phi lién quan dén giao
phi ngan hang.... Sau ghin

Lai tién giri phat sinh sau
ban céc khoan dau tu ndm
huong trude khi Cong ty n

Cong ty can cur ky han co
phén loai 1a dai han hodc n

Khi c6 céc bing chimg ché
va s6 tdn thit dugc xé4c din
va giam trir tryc tiép vao g
chat twong tu céc khoan pha
minh s6 4.5.

Cac khoén phai thuva d

Céc khoan phai thu dugc
phai thu, loai nguyén t¢ p
khoan phai thu 1 phai thu
- Phai thu cua khach

chat mua - ban, bao

4c khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han khac, khong bao gdm céc khoan da
hi tiéu “C4c khoan tuong duong tién”, “Phai thu vé cho vay ngan han” va “Phai

dén ngay déo han dugc ghi nhén ban dAu theo gia gdc, bao gom gid mua va cac
dich mua céc khoan ddu tu nhu chi phi méi gi6i, giao dich, tu van, thué, 1& phi va
han ban ddu, cac khoan dau tu ndy dugc ghi nhén theo gia tri c6 thé thu hoi.

ngay mua cic khoan dAu tu ndm giir dén ngay ddo han, 14i khi thanh ly, nhugng
glu dén ngay ddo han dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh. L&i dugc
am gitt dugc ghi giam trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

h lai k& tir thoi diém bao céo clia céc khoan dAu tu ném gitr dén ngay d4o han dé
géan han.

Ac chén cho thiy mot phan hogc toan bj khoan dAu tur c6 thé khong thu hdi dugc
ih mot cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam
i4 tri dAu tu. Dy phong ddi véi céc khoan dAu tu ndm giir dén ngay ddo han c6 ban
ai thu kh6 c6 kha nang thu hdi dugc trich 1ap tuong tu phai thu kho doi theo thuyét

ir phong phai thu kho doi

theo doi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, ddi tugng
hai thu va cac yéu t khac theo yéu cdu quan ly ctia Cong ty. Viéc phan loai cac
ctia khach hang, phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén téc:

1ang gdm cac khoan phai thu _mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
gom ca céc khoan phai thu vé tidn ban hang xudt khau Gy thac cho don vi khéc;

11




CONG TY CO PHAN TAP PO

AN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hg

4.6.

4.7.

CHINH MAU SO B09 - DN

p thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

- Phai thu khac gbm céic khoén phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua

- bén, bao gdm: Phai

tac dau tu; phai thu v
Cong ty cén cir ky han con
11060 ngan In_:m.
Céc khoan phai thu dugc g
trich 1ap cho nhitng khoan p
ng khé c6 kha nang thanh {
Ché d6 ke toan doanh nghi

Tai san c6 dinh hiru hinh

thu ve 13i cho vay, lai tién giri; céc khoan da chi hg; phai thu tir cac hop dong hop
& tién phat, bdi thudng; cic khoan tam ting; cAm ¢, ky cuoc, ky quy, ...

lai tai thoi diém bao cdo ciia cac khoan phai thu dé phan loai 1a phai thu dai han

hi nhan khéng vuot qué gié tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi dugc
hai thu dd qué han thanh toén tir trén sdu thang, hodc cac khoan phai thu ma nguoi
oan do bi giai thé, pha san hay cac kh6 khan twong ty phit hop véi quy dinh cta
5p hién hanh.

va khau hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dirgc trinh bay theo nguyén gid trir gi tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh
toan b céc chi phi khéc lié
Nguyén gid tai san cb dinh
té phat sinh cong chi phi 14

Céc chi phi phét sinh sau g
trang thai hién tai so vdi tre

- Thay d6i bo phan ctia
suat str dung ctia chtl

- Cai tién bd phén cia t

- Ap dung quy trinh ¢

Céc chi phi phét sinh dé sira

kinh té cta tai san theo trang
dugc ghi nhdn vao chi phi g

hiru hinh hinh thanh tir mua sim va xdy dung chuyen giao bao gbm gid mua va
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sén sang sir dung.

{ru hinh do tyr 1am, tu x4y dung bao gdm chi phi x4y dung, chi phi san xuét thyc
dat va chay thtr.

i nhan ban du dugc ghi tédng nguyén gia cua tai san néu chiing thuc sy cai thién
ng thai tiéu chuin ban ddu cua tai san d6, nhu:

tai san c¢b dinh hitu hinh lam ting thoi gian st dung hitu ich, hodc 1am ting cong
g; hodc

i san cé dinh hiru hinh 1am ting déng ké chit lugng san phdm san xuét ra; hogc
g nghé san xuit méi 1am giam chi phi hoat dong cuia tai san so véi trude.

 chita, bao dudng nhim muc dich khdi phuc hogc duy tri kha ning dem lai lgi ich

 thai hoat dong tiéu chudn ban d4u, khéng thdéa man mot trong cac didu kién trén,
an xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cb dinh hiru hinh dirge khau hao theo phuong phép duong thing dua trén thoi gian sir dung udc tinh

clia tai san phi hop v6i khu
Tai chinh. Thoi gian khau h

Phuong tién van tai, truyd
, ” A 4 <
Cac khoan dau tu von vag

Céc khoan dau tu vao don
két va cac khoan dau tu gdy

A Y A
Pau tu vao cong ty con

Phén 4nh c4c khoan dau tu
cac chinh séch tai chinh va
hoat dong cta doanh nghig
khéc:

- Cécnha dau tu khéc
- Cong ty c6 quyén chi
- Cong ty c6 quyén bd

tuong duong;

- Céng ty c6 quyén bo

Péu trr vao cong ty lién két

Phan 4nh cac khoan dau tu
quyét ciia bén nhén dau tu

ing khiu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo
ao cu thé ciia céc loai tai san ¢ dinh nhu sau:

Nam
06 -07

n dan
don vi khac

vi khac gdm céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién
b von khac véi muc dich ndm gitr 1au dai.

ma Cong ty nim giit trén 50% quyén biéu quyet va c¢6 quyén kiém soat, chi ph01
hoat dong ciia bén nhan dAu tu (cong ty con) nham thu duqc loi ich kinh té tir céc
p d6 hoac Cong ty ndm giit it hon 50% quyén biéu quyét nhung c6 thoa thusn

théa thuén danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché théa thuan;

nhiém hodc bai mién da sé cac thanh vién Hoi déng quan tri hodc ca‘ip quan ly
da sb phiéu tai cac cude hop ciia Hoi ddng quan trj hodc cép quan ly tuong duong.

ma Cong ty n,ém gitr truc tiép hodc gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyén biéu
cong ty lién két) ma khong c6 thda thudn khéc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdec thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.8.

4.9.

Cong ty lién két 1a doanh nghi¢p ma Cong ty c6 anh hudong déng ké nhung khéng c6 quyen kiém soat d6i voi
céc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tu nhung khong kiém soat céc

chinh sach nay.
Pau tr gop vén vao don

La cac khoan dau tu vao ¢

vi Khdc

bng cu vén nhung Cong ty khong cé quyén kiém soat, ddng kiém sodt hoic c6 anh

huéng dang ké d6i voi bén nhan dau tu.

Céc khoan dau tu von vao

don vi khac dugc gh1 nhén ban dAu theo gia gbc, bao gom gid mua hogc khoan von

gbp cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu (neu c6) nhu chi phi mdi gidi, giao dich, tu vén, kiém

toan, 18 phi, thué va phi n

ban hang... Truong hop dau tu béng tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc

ghi nhén theo gié tri hop lv clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cf) tirc va loi nhuén cta cde ky trude khi khoan du tu duoc mua dugce hach todn gidm gié trj ciia chinh khoan
dau tur d6. Co tirc va lgi nhuén ctia céc ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi nhén doanh thu hoat dong

tai chinh theo gia trj hop ly
ty chi theo doi so lugng ¢

y tai ngay dugc quyén nhan, riéng dbi véi ¢b tirc nhan dugce bing ¢b phiéu, Cong
b phiu tang thém trén thuyét minh bao cdo tai chinh, khong ghi nhén ting gi4 tri

khoén dAu tu va doanh thy hoat dong tai chinh.

Du phong tén that cho céc

c khoan dAu tu gép von khac 1a sb chénh 1&ch 16n hon gifra gia goc va gia tri thi

trudng ciia khoan dau tu Hodc phin s& hitu ciia Cong ty tinh theo s6 ké toan cuia bén nhan dau tu dugc trich
1ap ph hop v6i Ché @6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra truc bao gdm| céc chi phi thyc té da phat sinh bao gbm tién stra chira vin phong, gia tri cong cy

dung cu xuét diing va cic

toan. Trong dé:

- Tién sira chita vin phg
han) tuy thudc vao m

- Gia tri cong cu dung
han) va khong qua 1 n

Cong ty cén clr vao thoi g

han va khong thuc hién téi

Cac khodn n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dug
phai tra, loai nguyén té pk
khodn phai tra 1a phdi tra n
- Phai trd ngudi ban g

mua - ban, bao gém

- Phai tra khac gdm c4

béan, cung cép hang
céc khoan tién bén
Uy théc xuét nhap khi

khoan chi phi tra trude khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké

bng duge Cong ty phén bd trong thoi gian 12 thang (ngén han) hogc 24 thang (dai
rc d§ sura chita tirng lan.

cu xuét dung dugc Cong ty dugc phan bd trong thoi gian khéng qua 03 nim (dai
am (ngan han);

an phan bd cua timg loai chi phi @& phan loai chi phi tra truéc ngén han hogc dai
phan loai tai thoi diém bao céo.

¢ theo doi chi tiét t}}eo ky han géc, ky‘han con lai tai thoi diém béo céo, d6i tuong
14 tra va cac yéu to khac theo nhu cau quéan ly ctia Cong ty. Viéc phan loai cic
gudi ban, phai tra khac dugc thuc hi¢n theo nguyén téc:

;6m céc khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
c& cac khoan phai tra khi nhap khu théng qua ngudi nhén ty thac;

¢ khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
hoa dich vy, bao gém: Phai tra v& lai vay; céc khoan phai tra do bén thir ba chi ho;

hén ty thdc nhén ctia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich
1au; muon tai san; phai tra vé tién phat, boi thudng; tai san phat hién thira chua rd

nguyén nhén; phai tra vé cc khoan bao hiém x4 héi, bao hiém y t&, bao hiém thit nghiép, kinh phi

cong doan; céc khoj

Cong ty cén cir ky han con
hodc ngan han.

Céc khoan ng phai tra dug
thay mot khoan ton that cg
trong.

n nhan ky cugc, ky quy..

lai tai thoi diém bdo cdo ctia cac khoan ng phai tra dé phan loai 12 phai tra dai han

¢ ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toén. Khi c6 cac bing chimg cho
kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mdt khoan phai tra theo nguyén tic than
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CONG TY CO PHAN TAP D¢

DAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TA
Cdc thuyét minh nay la mét bo phén h

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi
stir dung trong ky do chua
chi phi phai tra khac. Tron
dung cho tirng khé uéc va

Vay va ng thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh ¢

Céc khoan di vay va ng th
udgc vay ng; theo ky han p
¢6 thoi gian tra ng con lai
dai han. Cac khoan den ha
va ng thué tai chinh ngén |

Chi phi di vay

I CHINH MAU SO B09 - DN

op thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

nhan dya trén cac ude tinh hop ly vé s6 tién phai tra cho cdc hang héa, dich vy da
c6 héa don hodc chua du hd so, tai ligu ké toan, bao gom 1ai tién vay va cac khoan
g d6, chi phi 1ai vay dugc ude tinh dya trén du ng goc vay, thoi han va lai suét ap

y.

tia Cong ty bao gdbm céc khoan di vay va ng thué tai chinh.

ué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo ting dbi tugng cho vay, cho ng, timg khé
hai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén t¢ (néu c6). Cac khoan
trén 12 thang ké tir thoi dxem bdo cdo dugc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh
in tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cdo duge trinh bay 1a vay
han.

Chi phi di vay bao gém 14i tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nha
lién quan truc tiép dén vié
12 thang), @& c6 thé dua v
(dugc von hoa) khi cé du
Déi vai khoan vay riéng p
dung tir 12 thang tré xudn
Déi v6i cac khoan von va
d& dang thi s6 chi phi di v
gia quyén phét sinh cho v

Ty 18 v6n hoa dugc tinh th
trir cac khoan vay riéng bié

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén
thu duoc céc 1oi ich kinh t

Doanh thu cia giao dich

an vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi di vay
c dAu tu, xdy dung hodc san xuét ti san d& dang can c6 mot thoi gian du dai (trén
a0 sir dung theo myc dich dinh trudc hodc bén, dugc tinh vao gid tri cla tai san d6
céc diéu kién quy dinh cta Chuan muc ké todn Vigt Nam s6 16 - Chi phi di vay.
huc vu viéc xdy dung tai san ¢d dinh, 14i vay dugc vbn hoa ké ca khi thoi gian xdy
2.

y chung, trong dé c6 str dung cho muc dich dau tu x8y dung hodc san xuét tai san
2y dugc von héa duge xédc dinh theo ty 16 vén héa dbi véi chi phi lity ké binh quan
éc dAu tu xdy dung hoic san xuét tai san d6.

eo ty 1¢ 14i suét binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ndm, ngoai
ét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdt tai san cu thé.

Khi két qua giao dich dugc xac dinh mot céch dang tin cdy va Cong ty c6 kha nang
¢ tir giao dich nay.

vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xéac dinh

mot cach dang tin cdy. Két qua cta giao dich cung cép dich vu dugc xé4c dinh khi théa man tat ca bdn (4)

diéu kién sau:
(a)  Doanh thu dugc x4c

c dinh tuong d6i chéc chin; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen tra lai

dich vy da mua the¢ nhiing diéu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhing diéu kién

cu thé d6 khong co

1 t6n tai va nguorl mua khong dugc quyen tra lai dich vu d& cung cap;

(b)  Co6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tur giao dich cung cap dich vu do;
(c)  Xac dinh dugc phn cong viéc di hoan thanh tai ngay clia bang can d6i ké toan; va
(d)  X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Trudng hop giao dich v& dung cép dich vu thuc hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu ctia

dich vu trong tirng ky thut

ong dugc thuc hién theo phuong phdp ty 1¢ hoan thanh. Theo phuong phap nay,

doanh thu dugc ghi nhan trong ky ké toan duoc xé4c dinh theo ty 18 phin cong viéc di hoan thanh. Phan cong

viéc d4 hoan thanh dugc x
(@) Dénh gia phan cong

4c dinh theo mot trong ba phuong phép sau, tity thudc vao ban chét cia dich vy:

viéc d4 hoan thanh;

(b)  So sanh ty 1& (%) giita khéi lugng cong viée da hoan thanh véi tong khéi lugng cdng viée phai hoan

thanh;

(¢) Ty 1& (%) chi phi d phat sinh so v6i tong chi phi udc tinh dé hoan thanh toan b giao dich cung cép

dich vu.

Phén cong viéc da hoan thanh khéng phu thudc vao cac khoan thanh todn dinh ky hay céc khoan g trudc

cua khach hang.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.14.

Trudng hop dich vu dugc thuc hién bang nhidu hoat dong khac nhau ma khong tach biét dugc va duge thuc
hién trong nhiéu ky ké toan nhat dinh thi doanh thu timng ky dugc ghi nhén theo phuong phép binh quan. Khi
cé mot hoat dong co ban so véi céc hoat dong khac thi viéc ghi nhan doanh thu dugc thuc hién theo hoat
dong co ban do.

Doanh thu hoat djng taj chinh phat sinh tir 14i tlen gui, 18 ban chimg khoén kinh doanh, 13i tir céc hop
dong hop téc dau tu va dat coc mua co phiéu OTC, tién cb tirc, lgi nhuén duoc chia, 14i trai phiéu, 13i chuyén
nhugng c6 phan va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc, cu thé nhur sau:

- Lai tién giri ngan hang dugc xéc dinh tuong d6i chéc chin trén co sa s6 du tién giri va 13i sut thuc té
duoc quy dinh trong|timg Hop dong tién giri.

- Lai tir ban ching khoén kinh doanh dugc ghi nhén timg ngay va theo tirng san glao dich chu'ng khoén
1a s0 chénh Iéch gitra tong gia trj chimg khodn ban ra trong ngay cao hon gid von tuong ung, trong do
gid von 1a gid tri ghi 50 dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyeén, gid ban 1a gia khép 1énh
trong giao dich dat I¢nh bén chu'ng khoén.

- L4i trai phiéu dugc ghi nhén 1a s6 chénh 1&ch giita gia trj chuyén nhuong tréi phleu va gia von; trong
do gia tri chuyén nhyrong trai phiéu duoc xac dinh trén co s& gla goc trai phleu 1 sudt trai phiéu va
s6 ngay nim gitr thyc té dén thoi diém chuyén nhugng, gia von 1a gia tri ghi sé dugc x4c dinh theo
phuong phép binh quén gia quyén.

- Ldi tir cac hop dﬁ‘)ng hop tac dafiu tu, hop déng dit coc mua cb phiéu OTC dugc xéc dinh trén co s& 14i

suat ¢ dinh trong ting hop ddng va thoi gian hop tac du tu/ dit coc. Cac khoan 14i nay c6 thé thay
d6i khi hai bén c6 thoa thudn khéc.
- C4 ture, 1oi nhuén dupc chia duge ghi nhan theo thong bao clia bén chia ¢ ture, loi nhuan.

- Lii chuyén nhu'qng d
g1a bén cao hon gia \

b phan ctia cac khoan dau tu vao don vi khéc duge ghi nhén 1a s6 chénh léch gitra
6n, trong d6 gia von 1a gia tri ghl s6 dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quan

gia quyén, gia ban dugc xéac dinh theo két qua ctia giao dich chuyén nhuong.

Thu nhép khae phan énh ¢
dong kinh doanh thong thu

Thué
Thué thu nhap doanh nghié

Chi phi thué thu nhép hién
thué thu nhap doanh nghiéj
nhap thué thu nhép hién ha
sai s6t khong trong yéu ciia

Chi phi thué thu nhap hodan
trong ndm 1én hon tai san
phat sinh trong nam 16n ho

4c khoan thu nhép phat sinh tir cac su kién hay cac nghiép vu riéng biét vGi hoat
ong cua Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

p bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phéat sinh trong nam va s6
b phai nop bd sung do phat hién sai s6t khong trQng y€u cia céc ndm trudc. Thu
nh phan 4nh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop dugc ghi giam do phat hién
cac nam trudc.

lai phan 4nh sb chénh léch giita tai san thué thu nhdp hoén lai duge hoan nhap
hué thu nhp hodn lai phat sinh trong ndm hoic thué thu nhép hoén lai phai tra
n thué thu nhép hoan lai phai trd dugc hoan nhép trong ndm. Thu nhép thué thu

nhép hoén lai phan anh s6 ¢hénh 1éch giira tai san thué thu nhdp hodn lai phét sinh trong ndm 16n hon tai san
thué thu nhap hoan lai dugg hoan nhap trong nim hodc thué thu nhap hoan lai phai tra dugc hoan nhép trong

nam I6n hon thué thu nhap

Thué thu nhap hoén lai du

hoan lai phai tra phét sinh trong nam.

pe tinh trén céc khoan chénh 1éch gitra gié tri gh1 s6 va co s¢ tinh thué cta céc

khoan muyc tai san hodc cong ng trén béo céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va uu dai thué chua sir dung. Thué
thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cdc khoan chénh léch tam thoi, déi véi tai san thué

thu nhép hoén lai chi dugc
khoan chénh 1éch tam thoi.

chi nhan khi chéc chin c6 du loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé& khau trir cac

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nim ma tai san dugc thu hdi

hay ng phai trd dugc thanh

toan. Thué thu nhp hon lai dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh

doanh trir truong hop khoan thué d6 c¢6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi théng vao vén cha sd hiru,

trong trudng hop nay, thué
Tai san thué thu nhap hoén

thu nhap hodn lai ciing dugc ghi thdng vao vén chi sé hiru.

lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop phép

d& bu trir gitra tai san thqe thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué
thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly

boi cling mot co quan thué

va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co sé thuln.
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CONG TY CO PHAN TAP B(

DAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TA|
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn h

4.15.

4.16.

Thu nhap tinh thué c6 thé
hoat dong kinh doanh vi t

I CHINH MAU SO B09 - DN

op thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

khéc vé6i tdng lgi nhuan ké todn trugc thué duoc trinh bay trén béo cdo két qua
hu nhép tinh thué khong bao gom céc khoan thu nhap chiju thué hay chi phi dugc

khau trir trong céc nim khac (bao gbm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc thu nhap

khong chiu thué hoac chi I

Viéc xac dinh thué thu nhg
dinh nay thay doi theo tirn
ket qua kiém tra ctia co qu
Céc loai thué khac dugc 4y
Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai séan tai chinh

Theo Théng tu sb 210/20
mot cach phu hgp, cho m
nhén theo gié trj hop 1y tho
khoan dau tu ndm giir dén
tai san tai chinh nay tai thoi
Tai thoi diém ghi nhan 15
truc tiép lién quan dén vié
céc khoan tuong duong ti
hang, phai thu vé cho vay
No phai tra tai chinh
Theo Théng tu s6 210/200
mot cach phut hop, cho m
ghi nhén theo gid tri hop
xdc dinh theo gid tri phan
lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 11
dich tryuc tiép lién quan dg
gom phai tra nguoi bén, cl
Gid tri sau ghi nhdn ban g

Gi4 tri sau ghi nhn ban d3

quy dinh vé viéc x4c dinh Iz
imh

Bu trir cdc cong cu tai chi
Cé4c tai san tai chinh va ng
todn, néu va chi néu, C6ng
dinh ba trix trén co s& thuds

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a bén lié
Cong ty trong viéc ra quye
chui chot hodc cung chiu sy

Céc c4 nhén c6 quyén trug
cac thanh vién mét thiét tx
Céc nhén vién quan ly chil
dong ctia Cong ty: nhitng n
gia dinh ctia cc cd nhan n
Céc doanh nghiép do cac ¢
quyét hodc thong qua viég
nghiép dugc sd hitu bdi nhil
c6 chung m¢t thanh vién q

ohi khong dugc khiu trir.

ip ctia Cong ty can ctr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
g thoi ky va viée xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc vao

an thué c6 thdm quyén.

b dung theo cdc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

09/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai
uc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
dng qua bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac
ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty x4c dinh phén loai céc
¥ diém ghi nhan 1dn dAu.

1 déu, tai san tai chinh duge xé4c dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao dich
c mua sim tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va
&n, chimg khoén kinh doanh, dAu tu ndm gitr &én ngay ddo han, phai thu khach
va phai thu khéc.

9/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, ng phai tra tai chinh dugc phén loai
uc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh dugc
y théng qua béo céo két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tra tai chinh dugc
bd. Cong ty x4c dinh phan loai céc ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan

n dAu, ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong vai céc chi phi giao
in viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh ctia Cng ty bao
1i phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh.

[au

u clia céc cong cu tai chinh dugc phan anh theo gid trj hop ly. Trudng hop chua c6
ai gia tri hop ly cua céc cong cuy tai chinh thi trinh bay theo gid tri ghi s0.

phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thudn s& dugc trinh bay trén bang can d6i ké
ty c6 quyén hop phép thuc hién viéc bu trir céc gid tri da dugc ghi nhén nay va cé y
1, hodic thu dugce céc tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

n quan v6i Cong ty néu c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké dbi voi
t dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dong hodc ¢6 chung cac thanh vién quan ly
r chi phdi ctia mdt cong ty khac (cung thuge Cong ty).

tiép hodc gian tiép bidu quyét dan den 6 anh hudéng dang ké t6i Cong ty, ké ca
ong gia dinh cta céc cd nhén nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt).

chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat
gudi 1anh dao, cac nhén vién quan ly ciia Cong ty va cic thanh vién mét thiét trong
ay.
-4 nhan dugc néu & trén ndm truc tiép hoic glan tiép phn quan trong quyén biéu
nay ngudi d6 c6 thé cé anh huéng déng ke t6i Cong ty, bao gom nhiing doanh
iting ngudi 1anh dao hodc cac co dong chinh ctia Céng ty va nhitng doanh nghi¢p
uan ly chu chét véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP P(

DAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TA
Cac thuyét minh nay la mét bg phédn h

5. TIEN VA CAC KHOAN

Tién mar
Tién giri ngan hang

I CHINH

MAU SO B09 - DN

op thanh va can duge doc déng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

Cac khoan tuong dwong tién

Cong

2.355.781.885

TUONG PUONG TIEN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
303.828.848 32.460.399

27.989.130.154

- 40.250.000.000

2.659.610.733

68.271.590.553

6. CHUNG KHOAN KINH DOANH

ot do

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri y Gi4 tri
Gia gbc . Dy phon Gia goc . Du phon
& hop ly . £ hop ly s
VND VND VND VND VND VND
Cb phiéu _

- STB 276.529.270  281.400.000 - . - -
- BID - = = 155.105.810  159.272.000 .
- HDG 5.029.628.077 4.367.700.000 (661.928.077) 1.013.219.212 1.104.000.000 .
- MBB - . - 1.782.670.000 1.556.000.000 (226.670.000)
- SSI 331.270.767  217.683.000 (113.587.767) 2.354.526.498 2.132.000.000 (222.526.498)
- GMD - 5 - 647.995.536  581.837.500 (66.158.036)
- KBC . . - 989.532.145  920.500.000 (69.032.145)
- PDR . . - 543.814.499  510.000.000 (33.814.499)
- FPT 112.175 116.600 . 112.175 84.400 (27.775)
Cong 5.637.540.289 4.866.899.600 (775.515.844)  7.486.975.875 6.963.693.900 (618.228.953)

7.  PAUTU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Tién giri c6 ky han (*)
Trai phiéu
Pau tu nam gitr dén ngay

Cong

(*) Cac khoan tién giri c6 k3

Cong ty va Cong ty ¢d phan

dao han khac

246.443.227.397

180.100.000.000
- 25.000.000.000

1.959.825.000 -

248.403.052.397

205.100.000.000

han gdc tir 12 dén 14 thang tai Ngan hang TMCP Pdu tu va phat trién Viét Nam
v6i 1ai sudt dugc quy dinh theo timg hop ddng va s& ddo han trong nam 2020. Céc khoan tién giri nay dang
duoc sir dung dé 1am tai san dam bao cho Hop ddng hop téc s6 01/2017/TVB-TVC ngay 08/08/2017 gitra
Chumng khoan Tri Viét (cong ty con cuia Cong ty) va cac khoan vay thau chi cta
Cong ty tai Ngan hang TMCP DAu tur va phat trién Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TA[I CHINH

Cadc thuyét minh nay la mgt bg phéan h

8.

10.

op thanh va can duoc doc dcfng thoi vé&i bdo cao tai chinh kém theo

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

MAU SO B09 - DN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Céng ty TNHH Khach san Ha N§i Fortuna - 50.000.000
Céng ty C6 phan Pau ty Ecosystem 9.045.000.000 s
Céng ty C phan Pau tu Kinh doanh X4y dyng Binh An 30.000.000.000 -
Céc khoan tra trude cho nguoi ban khac 143.432.967 35.677.337
Cong 39.188.432.967 85.677.337
CHI PHi TRA TRUOGC
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Ngiin han 260.969.670 136.240.962
- Coéng cy, dung cu xuét ding 81.430.382 56.254.022
- Céc khoan khac 179.539.288 79.986.940
Dai han 382.085.067 614.614.498
- Cong cu, dung cu xuat dung 79.349.432 177.870.339
- Stra chira cai tao van phong 302.735.635 436.744.159
Cong 643.054.737 750.855.460
TAI SAN CO PINH HUU HINH
Phuwong tién 3
van tai Tong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 285.600.000 285.600.000
Mua trong ndm 939.352.455 939.352.455

Tai ngay 31/12/2019

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2019
Khau hao trong nim
Tai ngay 31/12/2019
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019
Tai ngay 31/12/2019

1.224.952.455

1.224.952.455

190.400.000 190.400.000
103.454.224 103.454.224
293.854.224 293.854.224

95.200.000 95.200.000
931.098.231 931.098.231
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CONG TY CO PHAN TAP P(

)AN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TA|
Cdc thuyét minh nay la mot by phdn h

¢) Cic giao dich vé von

I CHINH

Vén dAu tu cla chd 3¢ hbu

- Von gbép dau nam

- Vén gbp ting trong nim
- Vén gbp giam trong na

- Von g6p cudi ndm

Cd tire, 1gi nhuin da chia

d) Cb phiéu:

Sé lwong ¢ phiéu ding
S6 lwong cb phiéu da b
- Cb phiéu phd thong

S6 lwong ¢ phiéu duoc
- Cb phiéu phd thong
Sé Iuong cb phiéu dang
- Cb phiéu phd thong

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND/cd phiéu):

17. DOANH THU BAN HA)

Doanh thu dich vu tu v
Doanh thu cho thué var

Cong

Doanh thu ddi véi bén lid

Cong ty Cb phan Chirng

Cong ty Cb phan Kinh ¢

18. GIA VON HANG BAN

Gia vbn dich vu tu van
Gia von cho thué van p

Cong

ky phat hanh
in ra cOng chung

mua lai (c6 phiéu quy)

Iuru hanh

NG VA CUNG CAP DICH VU

an tai chinh
1 phong

en quan:

> khoan Tri Viét
loanh Bit dong san Tri Viét

tai chinh
hong

23

op thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

v6i cdc chit s& hitu va phan phi cb tire, chia lgi nhuin:

Nim 2019

MAU SO B09 - DN

Niam 2018

VND

400.241.070.000

400.241.070.000

VND

400.241.070.000

400.241.070.000

31/12/2019 01/01/2019
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
7.500 7.500

7.500 7.500
40.016.607 40.016.607
40.016.607 40.016.607
10.000 10.000

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
1.400.000.000 -
313.636.364 763.636.363
1.713.636.364 763.636.363
Niam 2019 Nim 2018
VND VND

- 450.000.000
313.636.364 313.636.364
Niam 2019 Niam 2018
VND VND
204.545.456 -
310.498.643 727.392.983
515.044.099 727.392.983




CONG TY CO PHAN TAP PQ

AN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TA
Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hq

19.

20.

21.

[ CHINH ‘
vp thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

L4i tién guri ngédn hang

L4i mua, ban chirng khoan kinh doanh
Lai tir hop tac dAu tu, dit coc mua cb phiéu OTC
C4 tire, loi nhuan duoc chia

Lai trai phiéu

Lai chuyén nhuong c6 phan

Doanh thu hoat dong tai
Cong

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
L3 kinh doanh chirng kh
Trich 1ap/ Hoan nhap du
kinh doanh

Chi phi tai chinh khac
Cong

CHI PHIi BAN HANG VA

Cac khoan chi phi ban
Chi phi nhén vién

Chi phi dich vu mua ngo
Chi phi khéac bing tién

2
A

chinh khac

oan
phong giam gid chirng khoan

\ QUAN LY DOANH NGHIEP

hang phat sinh trong nim

ai

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh

trong nam

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi khau hao tai san
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngo
Chi phi khac bang tién
Cong

cd dinh

ai

24

Niam 2019

MAU SO B09 - DN

Nim 2018

VND

20.072.370.803
1.141.333.498
35.939.494.014
103.060.000
2.883.497.009
23.949.963.858
3.373.003.123

VND

14.025.024.623
9.259.128.253
36.369.739.470
3.652.680.000
647.000.106

5.400.958.067

87.462.722.305

69.354.530.519

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
40.656.354.072 44.833.148.346
696.238.829 9.131.342.049
157.286.891 (5.164.797.096)
910.126.225 2.042.995.766

42.420.006.017

50.842.689.065

Nim 2019

Nim 2018

VND

3.825.773.221
3.057.250.286
570.593.934
197.929.001

7.604.815.024

4.412.284.712
279.659.000
103.454.224
411.657.753
2.251.503.785
146.255.550

VND

5.504.851.768
4.409.277.231
846.914.221
248.660.316

9.101.683.728

5.754.448.979
95.362.523
57.120.000
314.694.536
2.345.382.551
534.675.139

11.430.588.245

14.606.535.496




CONG TY CO PHAN TAP B(

)AN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TA
Cdc thuyét minh nay la mét by phén h

22. CHI PHI THUE THU NI

Lo¢i nhudn ké toan tru
Piéu chinh cho thu nhig
Tru: Thu nhap khong
Coéng: Cac khoan chi p
Thu nhip chiu thué
Thué suat

Chi phi thué thu nhip
23. THONG TIN VOI CAC
Céc bén lién quan c6 giao

Bén lién quan

I CHINH

(¢ thué TNDN
» chiu thué:

hi khong duoc khau trir

doanh nghiép hién hanh

BEN LIEN QUAN

chiu thué (cd tirc nhan duoc)

MAU SO B09 - DN

op thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

TAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2018
VND

Nam 2019
VND

34.806.715.257 3.229.762.247

103.060.000 252.680.000
4.007.061 711.878.960
34.707.662.318 3.688.961.207
20% 20%
6.941.532.464 737.792.242

dich va s6 du v&i Cong ty trong ndm 2019 bao gom:

Ke gen A
Moi lién hé

Ong Pham Thanh Tryuc
Ba Pham Thanh Hoa
Ba Phan Thi Hrong An

Ba Phan Thi Bich Phuong

Ong DS Thanh Ha
Ba Lé Thanh Nga

Ong Nguyén Trung Kién

Ba Nguyén Thi Thu Ha
Ong Nguyén Tién Son

Ba Lé Ngoc Tuyét Lan

Ong Nguyén Phi Khanh
Ba Nguyén Thi Hing Ng
Cong ty C6 phan Ching
Cong ty C6 phéan Kinh d

Ngoai cac giao dich va so
chinh nay, trong ndm Cong

a
khoan Tri Viét
oanh Bét dong san Tri Viét
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B4 cuia Chu tich HDQT

Em cua Chu tich HBDQT
Em cua Chu tich HBDQT
Em cua Chu tich HBDQT
Pho6 Chu tich HDQT

Vo cua Pho Chu tich HBDQT
Thanh vién HDQT

Vo 6ng Nguyén Trung Kién
Thanh vién HDQT

Vo 6ng Nguyén Tién Son
Thanh vién HDQT

Thanh vién HPQT doc lap
Cong ty con

Cong ty lién két

du vé6i céc bén lién quan dugce trinh bay tai céc thuyét minh khéc ctia Bdo cdo tai
ty 6 giao dich va so du vdi céc bén lién quan nhu sau:



CONG TY CO PHAN TAP BQ

AN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hq

CHINH

S6 du véi cac bén lién quan:

Vay ngﬁn han

Ong Pham Thanh Truc
Ba Pham Thanh Hoa
Ong Nguyén Trung Kién
Ong Nguyén Phi Khanh

Ba Nguyén Thi Hing Nga

Ba Nguyén Thi Thu Ha
Ba L& Ngoc Tuyét Lan
Lai vay phai tra

Ong Pham Thanh Truc
Ba Pham Thanh Hoa
Ong Nguyén Trung Kién
Ong Nguyén Phi Khanh
Ba Nguyén Thi Hing Ng
Ba Nguyén Thi Thu Ha
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan
Tam vUng

Ong Nguyén Tién Son
Ong P& Thanh Ha

Giao dich véi cac bén lién

()

quan:

Doanh thu tai chinh (1di tién gii)

Céng ty C8 Phan Chirng

khoan Tri Viét

Chi phi lai vay da tra trong nim

Ong Pham Thanh Truc
Ba Pham Thanh Hoa
Ba Phan Thi Hrong An
Ba Phan Thi Bich Phuon,
Ba Lé Thanh Nga
Ong Nguyén Tién Son
Ong Nguyén Trung Kién
Ong Nguyén Phi Khanh
Ba Nguyén Thi Hing Ng:
Ba Nguyén Thi Thu Ha
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan
Chi phi tai chinh khac
Cong ty Cb phan Chirng
- Chi phi phi dich vu tw
- Chi phi luu ky, bdn ch

Thu nhép cia Hji ddng

&

khoan Tri Viét
vdn dau tw chirng khodn
wng khodn
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9 thanh va can dugce doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

18.975.735.400
13.000.000.000

3.250.000.000

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
1.939.505.000 404.770.833

1.904.990.757
15.975.735.400
2.000.000.000
1.040.000.000

350.000.000

quén tri va Tong Giam doc

327.530.185
38.198.094 21.803.467
- 1.367.967
448.469.957 155.085.066
10.739.726 7.844.268
- 6.058.480
12.254.795 =
9.449.022 9.924.041
94.432.818 3.632.818
71.900.000 -
Nam 2019 Niam 2018
VND VND
10.955.623 799.449
44.241.559 71.032.463
48.603.906 =
- 32.210.836
- 9.160.358
3.688.692 —
2.318.081 -
34.392.851 1.130.876.090
81.931.503 -
54.669.124 -
103.031.506 143.291.667
31.341.074 319.178
833.623.488 1.814.615.736
737.204.407 1.630.143.673
96.419.081 184.472.063
680.270.835 407.296.666

AN

y
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn h

24,

CONG CU TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

op thanh va can duoe doc dé‘ng thoi voi bao cdo tai chinh kem theo

Chi tiét cac chinh sach ké|todn chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tidu chi dé
ghi nhén, co s& xdc dinh gja tri va co s& ghi nhan céc khoan thu nhdp va chi phi) d6i véi ting loai tai san tai
chinh, no phai tra tai chinh va céng cu von duoc trinh bay tai thuyét minh Cong cu tai chinh,

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
PAu tu tai chinh ngén han
Phai thu cua khach hang va phai thu khac

Phai thu ngén han khac

Gi4 trj ghi sb
31/12/2019

Gia tri ghi s
01/01/2019

VND

2.659.610.733
254.040.592.686
1.540.000.000
765.969.854.131

VND

68.271.590.553
212.586.975.875

421.493.984.739

Péu tu gép vén vao don vi khic 3.800.000.000 -
Cong 1.028.010.057.550 702.352.551.167
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban - 205.130.151
Chi phi phai tra 6.232.089.820 4.178.141.006
Phai tra khéc 54.829.221 42.244.640
Vay va ng thué tai chinh 1.022.350.633.773 557.308.736.990 -
Cong 1.028.637.552.814 561.529.122.636
Trir di cac khoan du phong (775.515.844) (618.228.953)

Cong ty trinh bay va thuy
ngay 06/11/2009 ctia By T
bdo cdo tai chinh va thuyé
cho viéc danh gia va ghi n|
cOng cu tai chinh theo hudt
22/12/2014 cta B Tai chi

Muc tiéu quéan ly rui ro tai
Céc hoat dong ctia Cong ty
Tong Gidm doc chiu trach

&t minh v& cong cu tai chinh theo quy dinh ctia Théng tu sb 210/2009/TT-BTC
i chinh. Thong tu nay huéng dan 4p dung chudn muc ké toan qudc té vé trinh bay
minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan cu thé
han cong cu tai chinh theo gid tri hop ly. Cong ty da trinh bay gia tri hgp ly cia
ng dan vé thuyét minh bao c4o tai chinh ctia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
nh tai mot s6 thuyét minh & phan trén.

chinh

phai chiu rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.
nhiém dét myc ti€u va cdc nguyén tdc co ban vé quan ly rui ro tai chinh cho Cong

ty. Ban Gidm ddc 1ap cac chinh séch chi tiét nhu nhan dién va do ludng rii ro, han mre rii ro va céc chién

luge phong ngtra rti ro. Vi

gc quan ly rui ro tai chinh dugc nhan sy thudc b phén tai chinh thuc hién.

Céc nhan sy thudc b phén tai chinh do lwong murc d¢ rii ro thyuc té so v6i han murc dugc dé ra va 1ap bao
cdo thuong xuyén dé Hoi dong quan tri va Tong Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau ddy 1a dua trén
thong tin ma Tong Gidm doc nhén dugc.

Riii ro tin dung

Chinh séch cua Cong ty 13 chi giao dich véi cac khach hang cé qua trinh tin dung t6t va thu duoc du tai
san ddm bao phu hgp nham gidm rui ro tin dung. Doi véi cac tai san tai chinh khéc, chinh sach ctia Cong

ty 1a giao dich vdi cac tb ¢

Mirc riii ro tin dung t6i da
chinh d6 trén bang can doi

hirc tai chinh va céc doi tac khac cé xép hang tin nhiém cao.

ddi v6i m&i nhém tai san tai chinh bang véi gia tri ghi sé ciia nhém cong cu tai
ké todn. Cac nhém tai san tai chinh 16n ctia Cong ty 1a tién giri ngan hang (khéng

ky han, ¢ ky han), phai thu ctia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

- Cac tai san tai chinh khé
Tién giri ngén hang khéng
c6 xep hang tin nhiém cao
phai thu vé cho vay va pha

g qud han ciing khong bi giam gid

qua han ciing khong bj giam gia 14 c4c khoan tién giri chii yéu tai cic ngén hang
theo xdc dinh ctia cac co quan x€p hang tin nhiém quoc té. Phai thu khach hang,
thu khéc khong qué han cling khong bi gidm gia chu yéu 1a tir cac ddi tuong co

qud trinh thanh toan t6t cho Cong ty.

27

———————
10065 )
ONG T
3"0 PHA‘N
AP 'DOA\
: L'Y T/}J
Al VIE
..\‘/‘

VH - 1.8
N ————



CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mot by phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

25.

Ruii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rui ro Cong ty gap khé khan trong viéc dép tmg céc nghia vu gén lién véi cac khoan
no tai chinh dugc thanh todn bing cach giao tién mit hoic mot tai san tai chinh khéc.

Bang duéi day phén tich ¢

de Izhodn ng tai chinh phi phai cinh vao cdc nhém ddo han cd lién quan dya trén

ky han con lai tir ngay 1ap bang can dbi ké toan dén ngay ddo han theo hop ddng. Cac sé tién dugc trinh bay

trong bang sau la cac dong

Tai ngay 31/12/2019

tién theo hop ddng khong chiét khiu.

Pén 1 nim Trén 1 nim
VND VND

Chi phi phai tra 6.232.089.820 -
Phai tra khéc 54.829.221 -
Vay va ng thué tai chinh 1.022.350.633.773 -
Cong 1.028.637.552.814 -
Tai ngay 01/01/2019

Phai tra ngudi ban 205.130.151

Chi phi phai tra 4.178.141.006 -0
Phai tra khéc 42.244.640 -
Vay va ng thué tai chinh 557.308.736.990 - \¢
Cong 561.529.122.636 -

Po lwdong theo gia tri hgp
Gié gbc trir dy phong (néu
phai thu khéc, phai tra ngu
tri hop ly cta ching.

ly 5
c6) dbi véi chimg khodn kinh doanh, phéi thu khéch hang, phai thu vé cho vay,
bi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh la gan bang véi gia

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khéng c6 sy kién bat thuong nao xdy ra sau ngay két thuc nién do ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai

chinh va hoat dong ctia Co

ng ty can thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai

chinh két thuc tai ngay 31/12/2019.

26. SO LIEU SO SANH
S lidu so sanh I sb liéu trén Béo cdo tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 da duge kiém toan bai
cong ty kiém toan khéc.
Ha N¢i, ngay 24 thang 04 nam 2020
Nguoi lap K& toan truéng
Lé& Thi Quy P6 Thi Nga
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