CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX) Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 75/CHOLIMEX-KHDT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 40 thdng § nam 2020

V/v cong bd thong tin
Béo cao thuong nién nam 2019

Kinh giti : - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Tén t6 chiic phéat hanh: Céng ty C6 phan Xuét nhap khiu va Pau tu Cho Lén

Tru s& chinh: 631- 633 Nguyén Tréi, phuong 11, quan 5, Thanh phé H5 Chi Minh
Dién thoai: 08.38547102 Fax: 08.38555682

Tén chimg khoan: C6 phiéu Céng ty C6 phan Xuat nhap khiu va Pau tu Chg Lén
Ma ching khoan: CLX

Loai chimg khoan: C6 phiéu phé thong

Meénh gia giao dich: 10.000 déng (mudi nghin déng)

San giao dich: UPCOM

Ngudi thue hién céng bd théng tin: Huynh An Trung

Tru s& chinh: 63 1- 633 Nguyén Tréi, phuong 11, quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: 08.38547102

Loai cong bé thong tin:

1 20 ] 720 [ veucdu [ ] Bétthuomg DX Dinhky

N6i dung cong b thong tin:

Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va Pau tu Che Lén (Cholimex) cong b thong
tin Bao cdo thuong nién nam 2019. Noi dung cong bo thong tin duogc ding tai
website: www.cholimex.com.vn

Chung t6i cam két céc théng tin cong b trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé noi dung thong tin céng bo.

Noi nhin: NGUOI PAI DIEN PHAP LUAT
- Nhu trén;
- Luu.

Dinh kém Bdo cdo thuong
nién nam 2019

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN XUAT NI%)KHAU VA BPAU TU CHOQ LON
(CHOLIMEX)
Ky ngay: 11/4/2020 10:14:02 [



CHOLIMEX

BAO CAO

THUONG NIEN NAM

2019

Thang 4 nam 2020

CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)

Dia chi: 631-633 Nguyén Trai, Phwong 11, Quan 5, TP.HCM
Dién thoai: (8428) 38547102 Fax: (8428) 38555682 Website: www.cholimex.com.vn




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA
PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)

CHOLIMEX

MUC LUC
1. ThONE tin CHUNG ...ccveeeeeeeeeec ettt s 3
1:1: Thng tin Khail GUAL qcossmesmosseionsnm o o s oo s ssss s s s sy s sssss 3
1.2, Npdnh nphe vi dja AN KIH OGN, ....oeuvenseneonsinssassosinsionsssisssssssssssssssismsssmsiassars 3
1.3. Théng tin vé mo hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bd may quan Iy ................. 4
1.4. Cac muc tiéu chil YU ClA CONG LY ...vuvvurrerrerrrrierressesesssesssessssssssssesssssssssssesssssenes 5
1.5, Chitnlagephitirien tmne vl AR ammsmmsrmnrmmmmmm s 5
LG AL I comvmmmprmmvimssssiosionmmaiii g pasomsomss e ismariseimasiamminsnsminimms AR 6
2, Tifih hinh hoat Q0N OAR 1IN onvnnmssmmmmsmimsmmmermrmmsessoasomsscmmses 6
2.1. Tinh hinh hoat dong san xudt Kinh dOan............e.eeueeererereciseesreeseseseensesessssnesesnes 6
2.9, TOCHE V3 HHRUSI v commmercarasomomonsasssssmmmsmmossosmmiserasimei s AR AR oY 7
2.3. Tinh hinh d4u tu, tinh hinh thuc hign C4¢ dW 4N c...ceeeceeecvceerciiecinnicsisisns 9
24. Tinh hinh 131 Chiith .o eosnsmmsusimssion st sms e s ays s (st seerys 12
g, TNk G A2 BRI ....cooimmmenmmsmmsmmmmissmanssmassssssanssisnnbrios sias S ARRER SRR TSRS AT RSR AR 12
b. C4c chi tiéu tai ChINh ChT YEU .....vueevereeecee et b s sessessaens 12
2.5. Co chu cb dong, thay d6i von du tur ctia chil S& hifU .....vecvereevecreeneeeesenseeaensennens 13
2.6. Chinh séch lién quan dén ngudi 120 AONG........cceveevrrerrerecririesseesersessessessssseesssans 14
2.7. Béo cdo lién quan dén hoat dong thi truong ROURI ,...cxmpronsecnsonssnminisiiinsisssassinsns 14
3. B30 c4o va danh gid cia Ban GIdm G0C .......c.eveeeeeueevereeresiesiesssssessssssesssssessesensnenes 14
3.1. Péanh gia két qua hoat dong san xudt Kinh doanh ...........cc.ceeevrieveirerreeencereneenencene 14
8.2, Tinls IRl BN o meeniemmmammnslisbmisman e snsawnsnmassnsownnsssn s ARSARHS SHSHRR RO RS RRIREANFORNIDS 16
3.3. Nhirng cai tién v& co cdu t6 chirc, chinh sach, QUAN 1y .......cc.ccvvervreerrrrereneereeeennnen. 16
3.4. K& hoach phét trién trong trong 1ai ..........ceeeereeereremereresseseeeseeessessesecssessessesssses 16
3.5. Giai trinh cia Ban Giam déc dbi véi y kién Kiém toan: .......cocevveeeeereereeneereeernenne. 19
3.6. Bao cao d4nh gia lién quan dén trach nhiém v& moi trudng va X hdi ......eeeeeneee. 19
4. Dénh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong clia CONG Y ....ueerevevererreecenreecenanes 21
4.1. D4anh gia ciia Hoi ddng quan tri vé cdc mit hoat dong ctia Cong ty .....vevevrcvenee. 21
4.2. Danh gi4 ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ctia Ban Gidm déc cong ty ........... 22
8. BAoSaa AL BB ...rcommmsmmamismammsesmebsisysimsssnnmss sasssoarmmsns iR TS 22
5.1, X Kien 8 A0 s umsesismrmmissasistveismmmssssssammnssin 22
5.2. B0 c40 tai chinh GUQC KIEM LOAN.....c.oeveeeeecieieiereeieieseseeseseseseseseassesssssssesssesesens 24

_\_2_____/
W R TTaEeee



CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA
PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)

CHOLIMEX

1. Thoéng tin chung
1.1. Thong tin khai quat

-Tén giao dich: Coéng ty C6 phin Xudt nhdp khdu va Piau tu Chg Lén
(Cholimex)

- Tén viét tit: Cholimex

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sd: 0301307933

- Vén diéu 1&: 866.000.000.000 dong

- Vén diu tu ctia chi s¢ hitu: 866.000.000.000 dong

- Pia chi: 631-633 Nguyén Tréi, phuong 11, Quan 5, TP.HCM
- S6 dién thoai: (84 28) 38 547 102

- Sb fax: (84 28) 38 555 682

- Website: www.cholimex.vn

- M3 cb phiéu: CLX

*Qua trinh hinh thanh va phét trién

- Cong ty Cholimex dugc thanh 1ap ngay 15/4/1981 vai tén goi la Cong ty
Cong tu hop doanh Xuat nhap khau tryc dung va chuyén nganh Quan 5, hoat dong
theo loai hinh cong ty c6 phan (thir nghiém) véi su tham gia gép von clia nha nudc va
tu nhan.

- Nam 1983, Cong ty chuyén thanh don vi kinh t€ quoc doanh do UBND Quéan
5 quan ly véi tén goi 1a Cong ty Cung ing hang xuat khau Quén 5.

- Nam 1993, Cong ty chuyén thanh doanh nghiép nha nuéc véi tén goi 1a Cong
ty Xuét nhdp khau va Pau tu Chg Lén, truc thugc UBND Quén 5.

- Tir 16/8/2005 Cong ty Cholimex hoat dong theo mo hinh cdng ty me - cong ty
con, tryc thugc UBND TP.HCM.

- Ngay 12/7/2010, Cong ty chuyen d01 thanh Céng ty TNHH MTV Xuét nhip
khiu va Pau tu Chg Lén theo Quyét dinh s6 3074/QD-UBND ctia UBND TP.HCM.

- Ngay 15/7/2016, Cong ty chuyén doi thanh Céng ty cb phin Xuét nhap khau
va Pau tu Chg Lén, hoat dong theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con véi von diéu
1& 12 866 ty dong.

- Ngay 01/03/2017, cb phiéu Cong ty chinh thitc dugc giao dich trén thi trudng
Upcom véi ma c6 phiéu 1a CLX.

1.2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh: phan phéi hang tiéu dung; cho thué vin phong, kho
bdi; dau tu tai chinh, dau tu dy an.
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- Dia ban kinh doanh: TP.HCM.
1.3. Théng tin vé mé hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va by may quan ly
a. M6 hinh quén trij

DAI HOI DONG €O DPONG

BAN KIEM SOAT

HOIPONG QUAN TRI

BAN TONG GLAM BOC

NHAN SU-HANH CHDH TAI CHINH - KE TOAN KEHOACH -bAU TU
G T4 Fai g, i
TRUNG TAM CTC o, )
CONG TY TNHH MTV KCN P /‘D
VINH LOC b S A

O——0)

BAN QUAN LY CAC DU AN i
TRUNG TAM TOM GIONG T
CHOLDMEX - NINH THUAN -

b. Co ciu by may quan ly

Co céu td chirc quan ly Cong ty theo md hinh: Dai héi ddng c6 dong, Hoi dong
quén tri, Ban kiém soat va Tng giam ddc.

c. Cong ty con va cong ty lién két

STT Tén cong ty Pia chi Linhvee Vondiduld Ty
SXKD chinh  thwe gép s&
(triéu hiru
ddng) (%)
1 Cty TNHH L& AS9/1, dudng s6 7, Ha ti‘mg khu 225.209 100,00
MTV KCN KCN Vinh Loc, P.Binh cong nghiép
Vinh Loc Hung Hoa B, Q. Binh
Tén, TP.HCM
2 CtyCPMay B26-27, Pudngs6 5, KCN  May mic, 15.300 75,03
Cholimex Vinh Loc, P.Binh Hung dich vu
Hoa B, Q. Binh Tén,
TP.HCM
3 CtyCP Lo C40-43/1, C51-55/11, Thuc phim 81.000 40,72
Thyc pham dudmg s6 7, KCN Vinh
Cholimex Ldc, Huyén Binh Chanh,
TP.HCM
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4 CtyCPDPTva Ap Voil4 XaLongHiép, Ha tingkhu 120.000 24,00
XD KCN Huyén Bén Lirc, Tinh cdng nghiép
Vinh Lgc - Long An
Bén Luc
5 CtyCPSX 325 Ly Thuong Kiét, P.9,  Ha tang khu 264.000 20,05
KD XNK DV Q.T4n Binh, TP.HCM codng nghiép
va DT Tan
Binh
6 CTCPDichvu LoILI11, duongsb 5, Nha hang va 86.000 36,00
Vinh Loc — KCN Vinh Ljc, P.Binh cac dich vu an
Bén Thanh (*) Hung Hoa B, Q. Binh udng phuc vu
Tan, TP.HCM lru dong
Ghi chu:

- Ty 1é s& hitu bao gom truc tiép va gian tiép
- (*): Céng ty Cholimex dau tu vao CTCP Dich vu Vinh Loc — Bén Thanh theo

tién do du an. Trong ndm 2019, Cong ty Cholimex da dau tu 4,42 ty dong (twong
duong 5,14% von diéu 1¢)

1.4. Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

- Xay dung va phat trién Cong ty theo hudng hién dai, chuyén nghiép, hiéu qua
va bén vimg.

- Khong ngimg nang cao gia tri doanh nghlep, t01 da hoa lgi ich ¢d dong, 6n
dinh thi gia c6 phiéu & mirc bing hoic cao hon gi4 tri s6 sach.

- Dam bao doi séng vat chit va tinh than clia ngudi lao dong.

- Phét trién kinh doanh bén viing gén lién v6i trach nhiém x4 hdi, cong dong va
bao vé mdi truong.

1.5. Chién lwgc phat trién trung va dai han

- Duy tri ting trudng céc chi tiéu doanh thu, lgi nhuén hang nim

- Hoat dong Pau tu tai chinh: thoai von tai cac doanh nghi€p c6 hiéu qua dau tur
khong dat ky vong, dAu tu gép von vao nhitng doanh nghi€p c6 t1em nang phat trién
va phu horp v6i dinh huéng phét trién cia Cong ty; xay dung mdi quan hé gan két
chat ch& gifta cong ty me va cac cong ty con, cong ty lién két, dua hé théng Cholimex
phat trién bén viing, hiéu qua.

- Hoat dong Pau tu dy 4n: hoan thién thu tuc phap Iy dé trién khai thyc hién
cac dy an Khu cong nghi¢p Vinh Loc mo rong (56 ha), Khu dan cu tai dinh cu

(44 ha), Cao 6 ¢ 629-631-633 Nguyén Trii; xay dung phuong 4n dau tu phi hgp, hiéu
qua ddi véi timg du 4n cu thé.
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- Hoat dong Thuong mai — Dich vu: Mé rong hoat dong dich vu cho thué vin
phong, kho bai, khai thac hiéu qua cac du 4n da hoan thanh dua vao str dung; ctng cb
hoat dong thuong mai, da dang hoa san pham nganh hanh kinh doanh, m¢ rong dia
ban phan phéi san phim trong nudc va qudc té.

1.6. Cac riiro

- Chua hoan tit quyét toan giai doan doanh nghiép nha nudc, ban giao tai san
chinh thirc cho cong ty ¢6 phan. Do d6 gia tri tai san cia Cong ty c6 the thay doi sau
khi hoan tat cac thu tuc trén.

- Péu tu dy 4n la mot trong nhiing linh vyc hoat dong chinh cua Cong ty. Day
1a hoat dong cé nh}l cau von l6n, dau tu dai han, dac piét !é cz'}c du an ha tang KCN.
Vi vy hiéu qua dau tu s& chiu anh huong 16n tir nhiéu yéu to khach quan nhu bién
dong 14i suat, tinh hinh kinh t€, chinh siach cia Nha nudc vé dat dai, vu déi dau tu,
mai truong...

2. Tinh hinh hoat dgng trong nim

2.1. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh

Trong ndm 2019, Cong ty Cholimex da thyc hién vugt cac chi tiéu ké hoach cua
Pai hoi ¢ dong giao (can cur theo Nghi quyét sb 01/NQ-CHOLIMEX-DHCD ngay
12/4/2019) v6i két qua nhu sau: doanh thu hop nhéit thuc hién 533,94 ty dong, vuot
4,29% ké hoach; lgi nhuan hgp nhét truée thué thuc hién 145,64 ty dong, vugt 38,7%
ké hoach; loi nhuin hop nhét sau thué thuc hién 129,06 ty dong, vuot 41,82% ké
hoach; cé tirc nam 2019 du kién 3,5%/ménh gia.

Pvt: ty dong
Chi tiéu Ké hoach Thure hién So sanh
niam 2019 nam 2019
Tong Doanh thu 512,00 533,94 104,29 %
Lo¢i nhuin hop nhit truéc thué 105,00 145,64 138,70 %
Loi nhuin hgp nhét sau thué 91,00 129,06 141,82 %
Loi nhuan phan phdi 64,00 84,21 131,58 %
Cb tirc Téi thiéu Du kién 3,5% ménh gid (da tam
3% ménh gia ung 1,5% ménh gia ngay
30/12/2019)
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2.2. To chirc va nhan sy

a. Ban diéu hanh

Stt Ban di¢u hanh Chire vu S6 ¢o phan sé hiru Ty 1€
1 OngHuynh An Trung Téng Giam dbc 70.013 CP 0,08% VDL
2 Ong Luu Thanh Danh ggg TongiGiam 15.000CP  0,02% VDL
3 Ong V& Van Pay Ké toan trudng 13.200 CP 0,02% VDL

b. Tém tit Iy lich

Ong Huynh An Trung — Thanh vién H¢i ddng quan tri - Téng Giam déc

Ngay thang ndm sinh: 24/10/1967

S& CMND: 022320425, Ngay cap: 21/7/2006, Noi cdp: Cong An TP.HCM
Dia chi: 212/1/35 Thoai Ngoc Hau, P Phui Thanh, Q Tan Pha, TP. HCM
Trinh @0 vén héa: 12/12

Trinh d§ chuyén mén: Ky su Kinh té Thiy san

Chirc vy hién tai: Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Téng Giam déc

- Chirc vy ndm giit & c4c t chirc khéc: Thanh vién Hoi dong quan trj Cong
ty Co phan Dich vy Logistics Thang Long; Phé Chu tich Hoi dong quan tri Cong
ty C6 phan Logistics Vinh Ldc; Chu tich Hi dong quan tri Céng ty C6 phan Thuy
Dic san (SPV).

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

- Loi ich khac ddi v6i Cong ty: Khong

Ong Luu Thanh Danh — Phé Téng Giam déc

Ngay thang nam sinh: 04/5/1974

S6 CMND: 025798620, Ngay cip: 22/10/2013, Noi cip: Cong An TP.HCM
Dia chi thuong tra: 9.2 Chung cu Sao Mai, P.11, Q.5, TP.HCM

Trinh do van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: K¥ su Xay dung.

Chtre vy hién tai: Phé Téng Giam dbc

_\_7_____/
TR T



CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU VA
PAU TU CHQ LON (CHOLIMEX)

CHOLIMEX

- Chwrc vy nam giit & cac td chirc khac: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong
ty C6 phan Thuc pham Cholimex; Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan
Dich vu Vinh Loc — Bén Thanh.

- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong
- Loi ich khac déi véi Cong ty: Khong

Ong V& Vin Piy — Ké toan trwéng

- Ngay thang ndm sinh: 30/5/1974

- 86 can cude cong dan: 079074001894, Ngay cép: 17/6/2016, Noi cap: Cuc
Cénh sat PKQL Cu tra va DLQG v¢ Dan cu.

Dia chi thudng tra: 1206/30 Huynh Tén Phét, P. Tan Pha, Quan 7, TP.HCM.
Trinh @ vén héa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Chirc vy hién tai: Giam dc Tai chinh Ké toén, Ké todn trudng
- Chic vy ndm giit & c4c t6 chirc khac: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty
Co phan Logistics Vinh Lc.
- Céc khoan ng ddi v6i Cong ty: Khong
- Loi ich khac déi véi Cong ty: Khong

c. Nhirng thay ddi trong Ban diéu hanh: khong c6

d. S6 lwrgng c4n bd, nhan vién, tém tit chinh sich va thay doi trong chinh
sach dbi voi ngudi lao dong

- S lugng CBNV tinh dén thoi diém 31/12/2019 14 121 ngudi (Vin phong
Cong ty me: 34 ngudi, Cong ty con: 81 ngudi (khong tinh bo phén duy tu co s& ha
tAng) va Chi nhanh Cong ty — Trung tdm Thuong mai Cholimex: 06 nguoi)
- Céc chinh sach ddi v6i nguoi lao dong:
+ DPam bdo viéc chi tra tlen luong ding quy dinh phép ludt va quy ché cua
Cong ty; thuc hién chinh sach vé BHXH theo quy dinh (tir ngay 01/01/2018, tién
lwong thiang dong BHXH, BHYT, BHTN thuc hién theo Thong tu sb 47/2015/TT-
BLDTBXH), tang luong t01 thidu viung (ké tir ngay 01/01/2019 1a 4.180.000
dong/thang theo Nghi dinh sb 157/2017/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu),
mua bao hiém tai nan, nghi mét, {trang cap ddng phuc, nghi phép thudng nién, ...theo
dang Thoa udc lao dong tap thé nam 2019 - 2021 (c4c khoan chi cho CBNV theo
Thoa udc lao dong tép thé déu bing hodc cao hon so v&i quy dinh phép luat; chi

thuong cudi ndm cho CBNV tai Céng ty me, Cong ty con va chi nhanh tir 2 dén 3
thang luong; ngoai ra, Cong ty cling thuc hién t6t cong tac cham lo cho CBNV c¢6
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hoan canh khé khan nhan dip tét nguyén dén; giai quyét ché do trg gép thoi viéc, mat
vi‘éc dam bao quy dinh phap ludt; trong ndm 2019 khong xdy ra khicu nai, khicu kién
ve chinh sach.

+ Quy tién luong ndm 2019 Coéng ty me va Trung tam Thuong mai
Cholimex: 12,8 ty dong, Cong ty con: 17,97 ty dong.

+ Trong ndm 2019, Cong ty tiép tuc hoan thién quy dinh van hanh hé thdng

tién lwong va hé thong danh gia két qua cong viéc nhim dam bao viéc trd luong,
thudng canh tranh véi thi truong, theo ndng luc cia CBNV.

2.3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thye hién cac dy 4n
a. Cac khoan diu tu 16m
* PAu tw du 4n:

- Dy an Cao dc Cholimex tai s6 629B-631-633 Nguyen Trii: tiép tuc theo
dai kién nghi vé thu tuc d4t dai va y kién céc so nganh vé diéu chinh cong ning.

- Dy an KCN Vinh Ljc mé rong (56ha) va Dy 4n Khu dén cw — Tai dinh
cr Vinh Ljc A (44ha): hoan thanh vi¢c do dac, 1ap ban do hién trang va cdm méc
ranh d4t da nhan chuyén nhugng; Cong ty Cholimex va KCN Vinh Lgc da thyc hién
xong viéc ky bién ban ban giao va nhan méc ranh dét ngoai thuc dia; tiép tuc giai
quyét cac truomg hop vuéng mac va quan ly ranh dAt cac thura dit da nhan chuyén
nhuong; dinh ky hang tudn kiém tra hién trang céc thira d4t da nhan chuyén nhuong.

- Dy 4n Khu cong nghiép Vinh Ljc 3 (217ha): tiép tuc thuc hién céc cong
viéc theo Bién ban cudc hop Hoi dong quan tri Cong ty Cholimex ngay 07/10/2019.

- V& thay dbi phwong 4n tieu thy san pham 16 D3 Khu lwu tri cong nhan
KCN Vinh L{c, quin Binh Tan: tiép tuc choy kién cac Sé, ban nganh theo chi dao
ctia UBND Tp. H6 Chi Minh tai vin ban s6 3229 UBND/PT ngay 05/8/2019.

- Céc hang muc diu tw xy dung tai Khu cong nghiép Vinh Ljc
Cac dy 4n kho xwéng cho thué:

+ Du 4n kho xuéng L2.NX3 tai dudng sé 4: hoan thanh va ban giao cho
khach hang thué trong quy 3/2019.

+ Dy 4n kho xuéng L6.NX1, NX2 tai duong sé 7: hoan thanh va ban giao
cho khach hang thué trong thang 10/2019.

+ Dy 4n kho xudng L7.NX1, NX2 tai duong sé 2D: hoan thanh va ban giao
cho khach hang thué trong thang 12/2019.

+ Dy 4n kho xudng L8.NX1 tai dudng sé 2D: hoan thanh va ban giao cho
khach hang thué trong thang 11/2019.
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Cac cong trinh khac:

+ Cira hang xang dau s6 2: dang triéssn khai thi c6ng. Dy kién hoan thanh
trong quy 1/2020.

+ Dy 4n M rong, ning cong sut hé thdng xtr Iy nudc thai tép trung KCN
Vinh Loc thém cong sudt 2.500m3/ngay dém: Ngay 15/11/2019, KCN Vinh Loc da
ban hanh quyét dinh phé duyét du 4n. Ngay 18/11/2019, giri hd so trinh HFIC d& nghi
vay vbn thuc hién du 4n. Ngay 25/11/2019, ban hanh quyét dinh phé duyét ké hoach
lya chon nha thau dy 4n. Hién nay, KCN Vinh Loc dang tip hgp hd so trinh S& Ké
hoach va Pau tu dé xin dugc duyét tham gia chuong trinh kich cu ctia Thanh phd.

* PAu tw tai chinh:

Trong nam 2019, vbn du tur cia Cong ty Cholimex vao cic doanh nghiép khéc
ting 9,42 ty dong do dau tu thém vao Cong ty CP Dich vu Logistics Thing Long 5 ty
dong va tham gia gop von 4,42 ty dong (dot 1) dé thanh 1ap Cong ty CP Dich vu Vinh
Loc — Bén Thanh. Pén cubi nim 2019, Cong ty Cholimex con dang gép von vio 8
doanh nghiép (khéng bao gdm Cong ty TNHH MTV Khu cong nghiép Vinh Loc) véi
téng von gop 1a 481,62 ty dong.

Ngoai ra, ngay 04/12/2019 Hoi dong quan tri dd théng qua chi truong gép vén
thanh 13p Céng ty CP Logistics Vinh Loc véi ty 18 35,5% von diéu 1& dé thuc hién dy
4n Trung tdm Logistics Vinh Loc. Vén gép dugc giai ngén trong nam 2020 theo tién
dd thyce hién du an.

b. Céng ty con, cong ty lién két
- Cong ty TNHH MTYV Khu cong nghiép Vinh Ljc

Vén diéu 18 12 225,21 ty dong do Cong ty Cholimex 1am chu s& hiru. Trong nim
2019, Doanh thu va lgi nhuén vuot ké hoach nim 2019 1an luot 13 1,9% va 14,3%.
Dién tich nha xudng cho thué nim 2019 ting 11.589,6 m?, ning tong dién tich cho
thué 13 68.705,6 m?. Tich cuc déy manh hoat dong san xuét kinh doanh, dich vu; tim
kiém khach hang, ddi tac; cong tac thu hut diu tu tai KCN Vinh Loc.

- Cong ty C6 phian May Cholimex

Vén gop tai Cong ty CP May Cholimex 1a 7,47 ty dong (747.200 CP) chiém
48,84% von diéu 1& (chua bao gdm phan vén gép ciia KCN Vinh Lgc). Hoat dong
kinh doanh chinh ctia Doanh nghi€p 1a thuc hién dich vu cong ich tai KCN Vinh Lic.
Sau hon mot nam trién khai hoat dong, dén nay cong viéc da di vao né nép. Doanh
thu uGc thuc hién nim 2019 1a 2,65 ty dong, loi nhuén trude thué dat 0,34 ty dong.
Doanh nghiép dang phéi hop cuing Céng ty TNHH MTV KCN Vinh Loc xdy dung
phuong an giir xe trong KCN cho cac don vi ¢cé nhu cau; thue hién thém dich vu tudi
nudc cdy xanh, vét bun dat, rdc & cdc muong nude chinh va phy; dau tu ning cip
phuong tién, thiét bi 1am viéc va tiép tuc tim kiém khach hang dé phat trién hoat dong
dich vu én dinh, bén virng.
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- Cong ty C6 phian Thyc phim Cholimex

Vén gop tai Cong ty CP Thuc Phdm Cholimex (Cholimex Food) 1a 296,82 ty
dong (3.298.000 CP) chiém 40,72% vén diéu 18. Trong nim 2019, hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Doanh nghiép phat trién én dinh. Thong qua cong tac dau tu may
maoc thlét bi m&i, cai tién thiét bi hién hiru, dbng bo day chuyén san xuét, ap dung
phan mem quan 1y hé thong phan phéi san pham ... da gitip Doanh nghi¢p nang cao
nang suét lao dong, tiét giam chi phi. Thi truo'ng xuét khiu tiang truong tt, doanh thu
ting 18% so véi nam 2018. Thi trudng ndi dia gip khé khin do canh tranh gay git
véi cac thuong hi€u trong va ngoai nudc, doanh thu ting 11% so vGi ndm trudc
nhung chi dat 94% ké hoach. Téng doanh thu ca nim 2019 udc dat 2.200 ty dong
ting 12,58% so véi nam 2018 va dat 95,65% ké hoach. Lo¢i nhudn sau thué dat 152 ty
dong, ting 52,0% so v&i nam 2018 va vuot 31,03% ké hoach.

- CTCP Péiu tw va Xiy dung Khu cong nghiép Vinh Léc — Bén Lirc

Vén gép tai Cong ty CP Pau tu Xy dung KCN Vinh Loc — Bén Lirc 12 12 ty
ddng (1.200.000 CP) chiém 10% vén diéu 1¢ (chua bao gdm phin vén gép cia KCN
Vinh Léc). Doanh nghiép dd dén bu duoc 1a 225,01 ha dit, dat 99,5% dién tich quy
hoach (226,19 ha) va di hoan tit thu tyc dong tién thué dat mot 1an cho Nha nudc.
Téng dién tich d4t cho nha dau tu thué 1a 103 ha, chiém trén 65% dién tich dit cong
nghiép. Udc tinh Doanh nghiép hoan thanh ké hoach kinh doanh do Dai hoi déng )
dong phé duyét v6i chi tiéu doanh thu 139,07 ty dong va lgi nhuan sau thué 37,01 ty
dong.

- CTCP San xuit Kinh doanh Xuét nhip khdu Dich vu va Piu tw Tan Binh

Vén gép tai Cong ty CP Tanimex la 136,86 ty ddng (6.014.888 CP) chiém
20,05% von diéu 1&. Trong nién do 2019 hoat dong kinh doanh ciia Doanh nghiép
ting truong tdt. Cac cong trinh nha xe cao ting dd hoan thanh dwa vao khai thac,
cling v6i viéc ban giao mot sd bt dong san con lai thude du 4n Ap Méi giup doanh
thu ndm 2019 dat 271,08 ty dong, ting 18,17% so véi nién do 2018 va vugt 7,27% ké
hoach. Loi nhuan trude thué dat 132,60 ty dong, ting 22,81% so vdi nién d§ 2018 va
vuot 22,66% ké hoach.

- CTCP Dich vu Vinh Ljc — Bén Thanh

Doanh nghiép dang trong giai doan dau tu xdy dyng trung tim hdi nghi, nha
hang, tiéc cudi tai so 133 duong Nguyen Thi Tu, phuong Binh Hung Hoa B, quéan
Binh Tén, trong KCN Vinh Loc. Dy kién cong trinh s€ hoan thanh dua vao khai thac
tir thang 9/2020.

Ngoai ra, ngay 04/12/2019 Hoi déng quan tri da théng qua chu truong gép vén
thanh 14p Cong ty CP Logistics Vinh Loc véi ty 18 35,5% von diéu 1é dé thyuc hién du
4n Trung tdm Logistics Vinh Loc. Vén gop dugc giai ngan trong nim 2020 theo tién
dd thuce hién du an.
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2.4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

DVT: dong
(1)
Chi tiéu Niim 2018 Niim 2019 Zo g/
Giam

Téng gia tri tai san 1.823.984.252.671 1.888.781.898.762  103,55%
Doanh thu thuén vé ban 439.415.489.472  452.012.921.270 102,86%
hang va cung cip dich vu
Loi nhuén tir hoat déng 141.919.503.684  142.168.219.605 100,17%
kinh doanh
Lei nhuin khac 40.281.681 3.474.496.328  8.625,49%
Le¢i nhuén truée thué 141.959.785.365  145.642.715.933 102,59%
Lo¢i nhuén sau thué 126.597.914.240  129.066.240.583 101,95%
Ty 1¢ l¢i nhuén tra cb tie 31,39% 35,99%  114,65%

b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Nim 2018 Niim 2019  Ghi chi

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn

+ Hé s6 thanh toan ngén han: 1,61 lan 1,39 lan
Tai san ngén han/Ng ngén han
+ Hé s thanh toan nhanh: 1,95 1,29

Tai san ngén han - Hang tn kho

No ngén han

2. Chi tiéu vé co ciu von
+ Heé s6 No/Tong tai san 43,5% 39,7%
+ Hé s6 No/Vdn chi so hitu 76,99% 65,77%
3. Chi tiéu vé ning lc hoat dpng
+ Vong quay hang tén kho 66 vong 51 vong
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Gia von hang ban/Hang tdn kho binh quan

+ Doanh thu thuan/Tdng tai san 24,09% 23,93%
4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi

+ Hé s6 LN sau thué/Doanh thu thuan 28,81% 28,55%
+ Hé s Lgi nhuén sau thué/Vén chu s& hitu 12,28% 11,32%
+He s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 6,94% 6,83%

2.5. Co cu cb dong, thay ddi von diu twr ciia chii sé hiru

a. Co phin

- Tdng sb c¢b phan dang luu hanh: 86.600.000 cd phan

- Ménh gia: 10.000 ddng/cd phin

- Loai cd phiéu: c¢b phiéu phé thong

Trong do:

+ S luong cb phin chuyén nhuong tr do: 64.863.600 ¢ phan

+ S6 lugng ) phén bi han ché chuyén nhuong: 21.736.400 cb phﬁn
b. Co ciu ¢ dong

Loai ¢6 dong S(‘é lwong  S6 c6 phin Gia tri Ty 1€ (%)
co dong (nghin déng)

- C6 ddng trong nuée 439 86.574.000  865.740.000 99,97%
+ C dong t6 chirc 13 82.443.447  824.434.470  95,20%
Trong d6: C6 dong Nha nudce 01 42.434.000  424.340.000  49,00%
+ Cb dong ca nhan 426 4.130.553 41.305.530 4,77%
- C6 dong nwéc ngoai 03 26.000 260.000 0,03%
+ Cb dong c4 nhan 03 26.000 260.000 0,03%
Tong cong 442 86.600.000 866.000.000 100,00%

(Theo Danh sdch c6 déng chot ngay 20/12/2019)
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c. Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia chii s& hiru: khong co

d. Giao dich ¢6 phiéu qu§: khong c6

e. Cac chirng khoan khac: khong co

2.6. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

a. S lwgng lao dong, mirc hrong trung binh d6i véi nguwdi lao dong:

- Lao dong binh quan sir dung nam 2019: 121 nguoi; ngudi lao dong tai thoi
diém 31/12/2019 1a 121 nguoi.

- Muc luong binh quan nam 2019 déi v6i ngudi lao dong 14 21.301.000 dong.

b. Chinh sich lao déng nhim dam bio sirc khée, an toan va phic lgi ciia
ngudi lao dong:

Ngudi lao dong duge kham sirc khoe dinh ky 01 lan trong nam, lao dong nir 02
lAn/nam; mua Bao hiém tai nan; tuyén truyen va tap hudn vé an ninh trat ty, an toan
phong chdy chira chay; viéc dong BHXH, t6 chire nghi mat, chi ché d6 nhan cac ngay
18, tét, ky niém thanh 1ap Cong ty, tham hoi dm dau,...theo quy dinh phép luat va
Théa udc lao dong tap thé déu dugc Cong ty thuc hién ddy du. Cac che dd chinh sach

gop phan 16n trong viéc gitip ngudi lao dong yén tAm cdng tac va gén b6 voi Cong ty,
nod luc hoan thanh nhi¢m vu.

¢. Hoat dong dao tao ngudi lao djng:

Ctr 08 CBNV tham gia 16p boi dudng chuyén mon nghigp vy; t6 chirc dao tao
chuyén @ “Quan tri rti ro” va “Tinh thdn Teamwork” cho 84 lugt CBNV; t chirc
dao tao Anh vian cho 06 céan b quan ly. Ngoai ra, duy tri cong tac tip huén, bdi
dudng dinh ky nghiép vu PCCC, giit gin an ninh trat ty, an toan don vi.

2.7. Béo cdo lién quan dén hoat dong thj truwong von xanh theo huwéng din
ciia UBCKNN

Cong ty dang dinh huéng xéy dung ké hoach phat trién hoat dong thi trudng von
xanh theo hudng dan cia UBCKNN

3. Bdo cdo va danh gid ciia Ban Giam doc
3.1. Panh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

- Néam 2019, Cong ty Cholimex da cb géng phin d4u hoan thanh vuot ké hoach
duoc PHDCD giao véi két qua cu thé nhu sau:

+ Doanh thu hop nhét thuc hién 533,94 ty ddng, vuot 4,29% ké hoach

+ Loi nhuan hop nhit truée thué thuc hién 145,64 ty dong, vugt 38,7% ké
hoach

+ Logi nhudn hop nhét sau thué thuc hién 129,06 ty déng, vuot 41,82% ké hoach
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+ Cb tirc nam 2019 dy kién 3,5%/ménh gia

- Nam 2019, Cong ty Cholimpx dd nd lyc qéy manh hoat dong kinh doanh, hoat
dong thuong mai - dich vy, xuc tién cong tac dau tu dy 4n véi cac hoat dong chinh
nhu sau:

+ Hoat dong dau tw dy 4n:

Hoan thanh viéc do dac, 1ap ban dd hién trang va cdm mdc ranh (ﬁt da nhé_‘ip
chuyén nhuong va thyc hién xong viéc ky bién ban ban giao, nhdn moc ranh dat
ngoai thuc dia véi KCN Vinh Ldc cta hai dg an KCN Vinh Lic mé rong (56ha) va
du an Khu dén cu - Tai dinh cur Vinh Loc A (44ha).

Nb Iye giai quyét dugc 03 truong hop (ti chiém dung nha) théo d& di doi 04
cdn nha tole ra khéi dat cia cong ty tai duy an KCN Vinh Ldc mé rong (56ha).

ba thyc hién khao sat danh gia lai hién trang va phéi hop tinh toan higu qua deflu
tu du an KCN Vinh Loc 3 d€ bao cdo Hoi dong quan tri xem xét chon phuong an dau
tu phu hop.

+ Hoat dong dau tw tai chinh:

Cong ty Cholimex hién dang dau tu 481 02 ty dong vao 8 cong ty cd phan. C6
tirc nam 2019 dat 30,94 ty ddng, bang 6,42% vén dau tu. Trong d6 cd tirc ciia Cong
ty CP Thuc phim Cholimex la 9,89 ty qongz bing 3,33% von dau tu; Cong ty CP
Tanimex 18,04 ty dong, bang 13,21% von dau tu; KCN Vinh Loc — Bén Lic 3 ty
dong, bang 25% von dau tu; Cong ty CP Dich vy Vinh Loc — Bén Thanh dang trong
g1a1 doan dau tu xdy dung; 04 doanh nghiép con lai (Cong ty CP May Cholimex,

Coéng ty CP Pau tu va Xdy dung Cholimex, Cong ty CP DT PT Thiy san Chg Lén,
Céng ty Logistics Thing Long) hiéu qua kinh doanh thap, khong chi ¢ tirc.

+ Hoat dong thwong mai — dich vu:

Hoat dong phan phéi cac san phdm duy tri 6n dinh va phat trién mgt hang m&i
kinh doanh dip Tét (hdp qua thuc pham).

Hoat dong dich vy dam bao dich vu cham séc khach hang va kip thoi khic phuc
nhitng phan anh cta khach hang.
+ Cong tic quan tri diéu hanh:

Dinh hudng, dén dc trién khai cac dy 4n dau tu sém dua vao khai thac nhu: Dy
an kho xudéng L6.NX1, NX2; Dy 4n kho xudng L7; Dy an kho xudéng L8 ...

P4y manh mé rong quy md dau tu tai chinh cling nhu tham gia vao linh viyc méi
v6&i muc dich ngay cang gia tang hi€u qua sir dung von.

Tich cyc thyc hién cong tac quyét toan chuyén thé doanh nghiép nha nuéc sang
cong ty cO phan.

Thuc hién céc bao cdo theo yéu ciu kip thoi, ding quy dinh.
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Thyc hién day du, kip thoi cong tac nhan sy, luong thudng va cac chinh sach
khac cho nguoi lao dong theo ding quy dinh.

Git 6n dinh tinh hinh an ninh trt ty va thuong xuyén kiém tra cong tic PCCC
trong h¢ thong Cong ty.

3.2. Tinh hinh tai chinh

- Tinh hinh tai sin: Tong tai san cudi ky 12 1.888.781 triéu dong, ting 3,5% so
v6i dau ky 13 do trong nim tang bat dong san tlr cac du 4n ctia Cong ty con Khu cong
nghi¢p Vinh Loc, tang khoan dau tu tai chinh dai han vao cac cong ty lién két va ting
céc tai san khac tir két qua kinh doanh nam 2019, trong giai doan nay khéng phat sinh
ng x4u, khé doi.

- Tinh hinh n¢ phii tra: Tinh hinh ng phai tra dén cudi ky la 749.368 tri¢u
dong, dién bién ng binh thuong va khong phat sinh ng qua han, hé s6 thanh toan ng
ngén han 1a 1,39% va hé so thanh todn nhanh 1a 1,29%, tai san cua Cong ty dam bao
duoc kha nang thanh toan ng ngén han.

3.3. Nhirng cii tién vé co ciu té chirc, chinh sich, quin ly

- Trong nam 2019, Cong ty tiép tuc ra soét, hiéu chinh chirc ning nhiém vu va
co cédu td chirc cua cac don vi; hoan chinh bang xac dinh chirc danh cong viéc va cac
Ban M6 ta cong viée; ban hanh Quy ché tién luong, tién thu'cng va thu lao, cén ctr
Quy ché nay xdy dung quy dinh van hanh hé théng danh gia cong viéc (KPI), hé
théng luong bdng va dai ngg, hé théng tiéu chi nang luc trén co s& van dung k¥ thuét,
phuong phép ctia don vi tur van.

- Tiép tuc cung cd, sip xép nhan su cac don vi theo chirc danh cong viée va co
ciu to chirc Hoi dong quan tri phé duyét.

3.4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Cong ty Cb phél} Xuéit nhap khiu va Pau tr Chg Lén (Cholimex) xay dung ké
hoach kinh doanh — dau tu ndam 2020 véi cac ndi dung chu yéu sau:

3.4.1 Muc tiéu:
Hoan thanh chi tiéu ké hoach naim 2020.
Mé rong hoat dong déu tu tai chinh véi muc dich gia ting higu qua sir dung von.

Cham lo t6t doi séng vat chat, tinh than ciia ngudi lao dong.

Pam bao quyén loi cd dong va cong b thssong tin ding quy dinh.
3.4.2 Cac nhi¢ém vu trong tam
a. Cong tic quén tri diéu hanh

- Chudn bi cac ndi dung hop Hoi ddng quan tri dinh k¥, hop Dai hoi dong cb
dong thuong nién, ...
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- Thuc hién ddy du, kip thoi, ding quy dinh: cac bao cao dinh ky va theo yéu
cau; cong tac quan 1y nhén sy va quan ly hanh chinh — phép ché; cong tac tai chinh —
ké toan; cong tac ké hoach — dau tu; cong tac quan ly dur an.

- Theo doi, danh gia viéc trién khai thuc hién ké hoach nam 2020.

- Pam bao Cong bd thong tin va thuc hién tra ¢d tirc ndm 2019 dung quy dinh.
- DPam bao chinh sach cho CBNV theo Thoa udc lao dong tap thé nam 2020.

- Cong tac chuan bi Ky niém 40 nam thanh lap cong ty.

- DPam béo an ninh trit ty, céng tac PCCC trong hé thong Cong ty Cholimex.
b. Hoat dong dau tw dy 4n

- D 4n Cao ¢ Cholimex tai s6 629B-631-633 Nguyén Trii: thuc hién hoan
chinh cac thu tuc phap ly trong giai doan chudn bi dau tu du 4n nhu: xin cip gidy
chimg nhan quyén st dung dét, xin thué dat thu tyc xin diéu chinh chirc ning cong
trinh; Thuc hién diéu chinh quy hoach téng mit bing ty 1& 1/500; Lép, trinh thim
dinh va trinh Dai hoi dong cb dong cong ty phé duyét quyét dinh dtAu tur dye 4n ..

- Dy an KCN Vinh Loc mé rong (S6ha): g1a1 quyét xong cdc truong hop con
vuéng mic (13 truong hop) va chua thyc hién viéc nop thué va cép nhit trang bd
sung trén gidy chimg nhén quyeén str dung dat (05 truong hop); quan ly chdt ché ranh
dat da nhan chuyen nhuong; thuc hién I4p hang rao bao vé ranh dat cic thira cé nguy
co tai 14n chiém; phéi hop tinh toan, phan tich, d4nh gia hidu qua du tu dy 4n dé dé
xuat lya chon phuong an dAu tu kha thi sau khi quyét toan chuyén thé cong tic cb
phén hoa; dé xut phu’o'ng an khai thac tam mot s 16 dat da nhan chuyén nhuong (khi
duogc cip c6 tham quyén chép thuan).

- Dy dn Khu dén cw — Tai dinh cu Vinh Lic A (44ha): g1a1 quyét xong cac
truong hgp con vudng mac (08 trudng hop) va chua thyc hién viéc ndp thué va cap
nhit trang bd sung trén gidy chimg nhén quyén str dung dat (01 trudng hop); quan ly
chit ch& ranh dit da nhan chuyen nhuong; thuc hién lap hang rao bao vé ranh dit cac
thira ¢6 nguy co tai 14n chiém; thuc hién ra soat hd so phap ly du an va dé xuat
phuong an dAu tu cho phi hop, hiéu qua sau khi quyét toan chuyén thé cong tac cb
phan hoa.

- Dy an Khu cong nghiép Vinh Loc 3 (217ha): trién khai thyc hién dy 4n khi
co chu truong dau tu.
¢. Hoat dong diu tw tai chinh

Giam séat chat ch& ngudn von dau tu tai cdc doanh nghiép; ddy manh hop tic
kinh doanh véi cac doanh nghiép trong hé thong dé nang cao hidu qua dau tu; tim giai
phap thoai vén tai cac doanh nghiép hoat dong kém hi€u qua, dong thoi tim kiém co
hoi dau tur vao nhimng doanh nghiép méi dy kién c¢6 higu quéa dau tu cao.
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Can dbi ngudn vén dé tiép tuc dau tu vao Cong ty CP Dich vy Logistics Thang
Long, Cong ty CP Dich vu Vinh Lic — Bén Thanh, Cong ty CP Logistics Vinh Loc
theo chu truong dd dugc HDQT Cong ty Cholimex thong qua.

d. Hoat dong Dich vu:

- Pay manh tim kiém khach hang thué phan dién tich kho, vin phong con tréng
- Nang cao hiéu qua véan hanh, khai thac va cdng tdc chdm soéc khach hang

d. Trung tdim CTC:

Déy manh hoat dong phan phéi, thuong mai.

Pa dang hoa cac san phim kinh doanh dé mé rong hoat dong kinh doanh.
. Cong ty con KCN Vinh Lgc
, Dy 4n Khu cdng nghiép Vinh Ljc hién hiru (207ha): Tiép tuc theo ddi y
ki€n giai quyet cia UBND Thanh pho va cac S¢ Nganh ve phuong an boi thudong ho
tro tai dinh cu thay the cho Quyet dinh s6 1586/QD-UB-KT ngay 07/4/1997 da bi bai
bo. Tinh ’toa’m, phé‘m tich hiéu‘qué dau tu, dé xuat phuong an thyc hién doi voi cac hd
dén c6 dat chua boi thuong ndm trong du an.

(4]

- Dy an Khu tai dinh cw (3,8ha): Hoan té"tt‘phuong an boi thuong, hd tro va tai
dinh cu doi v‘éri phan dién tich déi’t con lgi ch}xa dén bu; thuc hif::n hoan chin}} cac tha
tuc phap ly dau tu, thu tuc giao dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho du
an va ting 16 dat bo tri tai dinh cu.

- Dy an Khu luwu tra cong nhén: Tiép tuc theo doi y kién giai quyét cta
UBND Thanh phé va cac S& Nganh vé viéc xin chuyén doi 16 D3 sang nha ¢ xa hoi.

- Dy én kho xwéng 6ha: Thyc hién Phy lyc 03 ciia Hop dong thué lai dét s
341/HD-TLD1998 ky ngay 07/4/1998 v6i Tong Cong ty dién Luc TP.HCM,; theo dai,
don doc va to chirc tiép nhan ban giao mat bang theo dung tién dg thu hoi dat hai bén
da thoa thuan.

- Cac hang muc xay dung khac:

+ Cira hang xang dau sd 2: thuc hién cdc thu tuc phép Iy va thi cong xay
dung, hoan thanh va dua vao su dung trong nam 2020.

~+ Du an nang cong sudt xir Iy nudc thai tip trung thém 2.500m>/ngdy dém:
trién khai thi cong xdy dyng hoan thanh dua vao sir dung tir thang 7/2020.

~ + Khu nha xuéng cho thué L8.NX2 tai mt phén 16 I/5 dudng 2D: tiép tuc
trién khai x4y dung, hoan thanh va dua vao sir dung trong quy 2/2020.

+ Hop téc v6i doanh nghiép c6 ning luc dé dau tu phong kham da khoa bing
ngudn von xa hoi hoa tai 16 dat 1I/15 ¢6 dién tich 7.500m? dat.
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3.4.3 Cic chi tiéu ké hoach chii yéu nim 2020

Pvt : ty dong

Chi tiéu K¢ hoach nim 2020
1. Téng doanh thu 530,00
2. Loinhuan hop nhét trude thué 143,00
3. Loi nhudn hop nhét sau thué 125,00
4. Loinhuan phan phdi 86,60

3.5. Gidi trinh ciia Ban Gidm dbc di véi y kién kiém todn:

Theo ndi dung y kién klem toan tai Thong tu sb 127/2014/TT-BTC ngay
05/09/2014 cua B¢ Tai chinh vé viéc dinh gi4 lai khoan dau tu tai chinh, dau tu
ching khoan va Quyet dinh s6 7118/QD-UBND ngay 30 thang 12 ndm 2015 cua Uy
ban nhén dan TP. H5 Chi Minh, Cong ty con phai thyc hién céc cong viéc: Danh g1a
lai cdc khoan chi phi co lién quan dén dét dai va gia tri bat dong san dau tu sat véi gia
tri thuc té trén thi trudong; quyét toan toan bd doanh thu cho thué da nhén trudc, quyét
to4n tién thué dit Khu Cong nghiép Vinh Lc va udc tinh cic chi phi dau tur ¢6 lién
quan dén doanh thu cho thué da nhan trudc trude khi chuyén sang cong ty c¢d phan.

Cong ty giai trinh két qua cong viée c6 lién quan dén y kién kiém todn nhu sau:
Ngay 30 thang 12 ndm 2019, Ban chi dao c¢b phin hoa doanh nghi¢p cta Cong ty c6
T¢ trinh so 03/Ttr-BCD gui Uy ban nhan dan TP. Hb Chi Minh vé vigc Xac dinh
phan vén Nha nudc tai thoi diém cong ty chinh thirc chuyén thanh céng ty ¢ phan
ngdy 15/7/2016. Theo to trinh nay, Ban chi dao cb phan héa doanh nghiép da bao cao
két qua tam xac dinh phan vén nha nudc tai thoi diém Cong ty chinh thic chuyén
thanh cong ty cb phan dé Uy ban nhan dan TP. Ho Chi Minh ¢6 co so phé duyét
quyét toan chuyén thé chinh thirc. Cong ty s& diéu chinh s liéu bao cdo tai chinh khi
c6 quyét dinh phé duyét quyét todn chuyén thé chinh thirc clia Uy ban nhén dan TP.
Ho Chi Minh.

3.6. Bdo c4o danh gis lién quan dén trach nhiém vé méi trudmg va xa hoi
ciia cong ty

a. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu mdi truong
Cong ty ludn tuén thu t6t cac quy dinh vé bao vé moi trudng va dam bao céc chi
tiéu vé moi truong.
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b. Panh gia lién quan dén van dé nguoi lao dong

- Trong nam 2019, Cong ty tiép tuc van hanh hé¢ théng tra luong, tra thudng
dugc xdy dung dua trén quan hé cung cu ciia thi trudng lao dong, nang lyc va murc
d¢ hoan thanh cong vi¢c theo chirc danh duge phén cong, tao sy cong bang, thé hién
dugce 10 trinh phat trién cia CBNV thong qua viéc danh gia KPI hang quy, dam bao
sir dung qu¥ tién lwong phi hop véi chi truong duge phé duyét va két qua kinh
doanh.

- Ra soat dé hiéu chinh cac Ban Mo ta cong viéc, Quy trinh cong viéc gitip cho
viéc quan Iy dugc ro rang, tranh chdng chéo, quy dugc trich nhiém va gip cho vige
danh gia ning luc, két qua cong viéc cia nhén vién dugc khoa hoc, thuyét phuc.

= Chinh sach cho ngudi lao dong thé hién trong Théa wéc lao dong nim 2019
on dinh va mdt so ndi dung c6é mirc cao hon so véi ndm 2018.

- Sy gin bé, am hiéu cong viéc va nang suit lao dong du kién tiép tyc ting do
anh huéng tir viéc chinh thirc sdp xép, b tri cong vie theo chirc danh, c6 quy dinh
cu thé chirc ning, nhiém vu, c6 Ban Mb ta cong viéc, quy trinh cong viéc kem theo,
vigc trd luong khong theo tham ni€n cong tac ma theo ket qua cong viéc (KPI), diéu
nay kich thich CBNV nd luc hoan thanh va hoan thanh t6t nhiém vu dé cé mirc luong
tuwong xing.

- Co ché va phuong phap dleu hanh cua Ban Tong Giam dbc dbi véi cac Phong
chirc ning theo hudng phan quyén, phan cong cy thé, rd rang, thé hién sy tin cgy, tao
diéu kién phat huy tinh chu dong, sang tao, néng dong nhung yéu cau khét khe vé tién
do, chat lugng gitip cho CBNV chu trong déu tu, nghién clru c6 y thirc trach nhiém
hon trong tham muu, thyc hién nhiém vu dugc giao.

- Da sb CBNV gén b6 lau ndm v&i Cong ty nén am hiéu tinh hinh hoat dong,
gilp cho cong tac tong hop, tra ctru tai ligu, hd so phuc vu cong viéc duge thudn loi,
higu qua.

- Vi€c ung dung cong nghé thong tin vao cong tac chuyén mon giip CBNV tiét
kiém dugc thoi gian, sip xép cong viée, hd so khoa hoc, né nép hon; cong tic quan
ly, xr Iy cong viéc nhanh, hi€u qua.

c. D4nh gi4 lién quan dén trich nhiém cia doanh nghiép d6i véi cong dong
dia phuong

Cong ty Cholimex luén quan tdm dén viéc thuc hién cong tac x3 hdi, thé hién
trach nhiém cua doanh nghiép véi cong ddng. Trong nam 2019, Cong ty tich cuc
dong gop, ung ho cac quy tir thién x& hoi, xay nha tinh nghia, gitp d& cac ca nhan cé
hoan canh khé khan, ung hd hi€p si duong phd, thim hoi va ting qua cho nhiing
truong hgp ¢6 hoan canh khé khan nhiéu dia phuong, tai Co s& cai nghién ma tay
thudc Luc lugng TNXP Thanh phd, Trudng chuyén biét Quan 11 ...
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4. Panh gia ciia Hoi déng quén tri vé hoat dong ciia Cong ty

4.1. Pénh gid ciia Hoi ddng quén tri vé cic mit hoat dong cia Cong ty,
trong d6 c6 danh gia lién quan dén trach nhiém maoi trwdong va xi hoi

Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh va ngudi lao dong da tap trung t6 chirc thuc
hién hoan thanh céc chi tiéu k& hoach dugc Dai hoi dong cb dong giao voi két qua
kinh doanh va dAu tu nim tai chinh 2019 (hgp nhét) nhu sau:

* Thuc hién cac chi ti€u:

Téng doanh thu dat 533,94 ty ddng, vuot 4,29% ké hoach.

Loi nhu@n hop nhét trudc thué dat 145,64 ty dong, vuot 38,7% ké hoach.
Loi nhuan hop nhét sau thué dat 129,06 ty dong, vuot 41,82% ké hoach.
Loi nhuan phén phéi dat 84,21 ty déng, vuot 31,58% ké hoach.

Hoat dong dau tur thuc hién céc du 4n:

*

Céc du an kho xudng cho thué:

+ Du an kho xuong L2.NX3 tai duong s6 4: hoan thanh va ban giao cho
khach hang thué trong quy 3/2019.

+ Dy 4n kho xuong L6.NX1, NX2 tai duong s6 7: hoan thanh va ban giao
cho khach hang thué trong thang 10/2019.

+ Du 4n kho xudng L7.NX1, NX2 tai dudng sb 2D: hoan thanh va ban giao
cho khach hang thué trong thang 12/2019.

+ Du 4n kho xudng L8.NX1 tai dudng s6 2D: hoan thanh va ban giao cho
khach hang thué trong thang 11/2019.

+ Hang myc Puong P5 va muong thodt nudc mua (doan tor Cong ty Tan
thuan Tién dén Cong ty Shengfa): da thi cong xong.

+ Nha chira bun thudc coéng trinh Trung tdm khai thac xur Iy nu6c va moi
truong: DA thi cong hoan thanh toan b cong trinh.

- Tiép tuc thuc hién cic thii tuc phép ly dé chuén bi ddu tu du 4n Cao oc
Cholimex tai dia diém 629B — 631 — 633 Nguyén Tri, Phuong 11, Quén 5, Tp.HCM.

- Céc dy 4n tai Khu cong nghi¢p Vinh Loc: Tich cuc ph01 hgp v6i cac co quan
quéan ly cua dia phuong, cac S¢ nganh hiru quan cua Thanh phd tiép tuc hoan tat cac
tha tuc dé sém trién khai thuc hién.

* Cac to chire doan thé phéi ‘hop v6i Ban didu hanh Céng ty t6 chirc cic hoat
dong, cham lo tot doi sdng vat chét va tinh than cho can bd nhan vién va nguoi lao
dong; tich cyc tham gia cac hoat dong x& hoi thiét thuc nhim gin két doanh nghiép
vé6i cong dong.

1
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4.2. Panh gi4 ciia Héi ddng quén tri vé hoat dong ciia Ban Téng Giam dbc
cong ty

Hoi dong quan trj giam sat Ban Téng Gidm dbc trong vi€c trién khai thuc hién
cac nghi quyét cia Hoi ddng quan tri theo quy dinh ctia Piéu 18 va Quy che noi bo vé
quan tri Cong ty; cong tac chi dao, diéu hanh thuc hién k& hoach san xuét kinh doanh
ctia Cong ty; viéc dau tu tai chinh, ddu tu cic du an theo ding quy dinh; thuc hién
kiém todn soat xét bdo cdo 6 thang va kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2019 cia
Cong ty theo cac quy dinh, chudn myc cta ké toan. Chu tich Hoi dong quan tri
thuong xuyén tham gia cac cugc hop giao ban thang cung Ban Tong Giam doc dé
ndm bat tinh hinh hoat dong cua Cong ty, kip thoi ¢d y kien va ho trg Ban Tong Giam
doc giai quyét cac van de phat sinh trong hoat dong cuia Cong ty.

Két qua giam sat cia Hoi ddng quan tri d6i véi Ban Tong Gidm dbc nhu sau:

- Ban Tdéng Giam dbc da diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty hoan
thanh vugt murc cac chi ti€u k€ hoach nam 2019 do Dai hdi dong c6 dong giao; chép
hanh va tuan tha cac quy dinh cia Ludt Doanh nghiép, Picu 1€ Cong ty va céc quy
dinh cia phap luat hién hanh.

- qTrién khaiv thuc hién dﬁy da céc nghi quyét cua Hoi df")ng quan tri, Pai hdi
dong c6 dong; trien khai thuc hién cac dy an theo dung quy trinh, quy dinh; tich cyc
thuc hién cdc du 4n dau tu ciia Cong ty va dua vao hoat dong cé hi€u qua.

- Thuc hién ]aéo cao dinh ky vé tinh hinI} hoat dong kinh do‘anh dau tu cfl,a
Cong ty cho Hi dong quan tri, bdo céo xin y kién chi dao cua Hoi dong quan trj doi
v&i nhitng ndi dung thugc tham quyéen phé duyét cua Hoi dong quan tri

- Thuc hién t6t cong tac quan ly tai chinh, dam bao cin di ngudn vén phuc vu
dau tu phat trién hoat dong Cong ty.

- Thuyc hién tdt viéc cham lo doi séng vat chét va tinh than cho nguoi lao dong,
quan tdm cong tadc dao tao nang cao ndng lyc quan ly va chuyén moén cua can bd
nhén vién Cong ty.

- Thyc hién cong bd thong tin nghiém tic va ding quy dinh.

S. Bao c4o tai chinh

5.1. Y kién kiém to4n

- Co s ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir:

Theo Thong tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05 thang 9 nam 2014 cia Bo Tai
chinh huong dan xur ly tai cpinh va xac dinh gia tri dqanh‘ nghiép khi thuc hién
chuy€n doanh nghiép 100% von nha nudc thanh cong ty co phan, tai thoi diém doanh
nghiép cb phan hoa dugc cap Gidy ching nhan ding ky doanh nghi¢p 1an dau, khi lap

Bdo cdo tai chinh dé ban giao tir doanh nghiép 100% vén nha nudc sang cong ty co
phan, doanh nghi€p thuc hién dinh gia lai cic khoan diu tu tai chinh, dau tu ching
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khoan d3 xéac dinh trong gié tri doanh nghiép ¢ phan ho4; tong gia tri cac khoan du
tu tai chinh, dau tu chimg khoan phét sinh ting hozic giam so v6i gia dang hach toan
trén sd ké toan thi doanh nghiép dugc hach toan vao két qua kinh doanh theo quy
dinh.

Ngoai ra, theo Quyét dinh s6 7118/QD-UBND ngay 30 thang 12 nim 2015 cia
Uy ban nhén dan TP. H5 Chi Minh, Cong ty con phal thue hién cac cong viéc: danh
gla lai cac khoan chi phi co lién quan dén dét dai va gi4 tri bat dong san dau tu sat véi
gia tri thyc te trén thi truong; quyét toan toan bd doanh thu cho thué da nhén trude,
quyét toan tién thué dit Khu Cong nghiép Vinh Lc va ude tinh cac chi phi dau tu cé
lién quan dén doanh thu cho thué di nhan trudc tai Cong ty TNHH MTV Khu Coéng
nghiép Vinh Loc trude khi chuyén sang cong ty cb phan.

Céc cong viée trén Cong ty dang cho phé duyét quyét toan chuyén thé chinh
thirc ciia Uy ban nhan dan TP. Ho Chi Minh. S liéu Béo cdo tai chinh hgp nhét cia
Tap doan s& dugc diéu chinh theo quyét toan chuyén thé chinh thirc duoc duyét.

Lién quan dén khoan dau tu vao cong ty lién két - Cong ty Cb phan Pau tu va
Xay dung Khu Coéng nghiép Vinh Loc Bén L, Tap doan di cin ctr vao Béo céo tai
chinh céc ndm cta Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Khu Cong nghiép Vinh Loc
Bén L dé ghi nhén vao chi tiéu Phan 13i hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién két
(ma sb 24) trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2019 cua T4p doan ndm nay va ndm trudc voi sd tién l1an lugt 13
4.159.078.818 VND va 16.392.695.405 VND. Ddng thoi, Tap doan cling da ghi ting
chi tiéu Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két (M3 s6 252) va chi tiéu Lgi nhuén sau
thué chwa phan phdi (M4 sé 421) trén Bang can d6i ké toan hop nhét tai ngay 31
thang 12 ndm 2019 khoan lgi nhuén phat sinh sau ngay dau tu lily ké dén ngay 31
thang 12 nam 2019 sau khi da trir co tirc dugc chia 1a 38.543.294.771 VND. Chung
t6i chua c6 didu kién dé soat xét sb liéu trén Bdo cdo tai chinh c4c nim cua Cong ty
C6 phéan Pau tu va Xay dung Khu Cong nghiép Vinh Loc Bén Lirc.

- Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cuia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua cac van dé néu tai doan “Co
s& cua y kién kiém toan ngoai trir”, Bao céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Xuét nhap
khau va Pau tu Chg Lén (CHOLIMEX) tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két
thiic cung ngay, phu hop voi cac Chuén muyc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toén

doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 li€n quan dén viéc lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh.
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5.2. Bio cdo tai chinh dwgc kiém todn

Bdo cdo tai chinh hop nhit nam di dugc kiém toan bao gfim: Bang can dbi k,é
toan; Bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh; Bao céo luu chuyén tién t€; Ban thuyét
minh Bdo céo tai chinh theo quy dinh phap luét vé ké toan va kiém toan.

Dia chi cung cip Béo céo tai chinh: Vin phong Céng ty Cholimex, s6 631-633
Nguyén Trdi, Phuong 11, Quén 5, Tp. HCM hodc trang thong tin di€n tir cua Cong
ty: www.cholimex.com.vn hodc www.cholimex.vn

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
NG GIAM POC
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