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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

- Tén tiéng Anh: Housing Development Investment Joint Stock Company HUD2

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép sb: 0101043105 do So Ké hoach Pau tu thanh
phd Ha Noi cép ngay 01/10/2004 dang ky thay ddi lan thir 13 ngay 14/8/2017.

- Vbn diéu 1&: 89.623.530.000 dong.

- Tbdng s ¢b phin: 8.962.353 ¢b phan.

- Dija chi: 86 777, dudong Giai Phong, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

- S6 dién thoai: 024.36686575

- S fax: 024.36646321

- Website: hud2.com.vn

- Mi ¢b phiéu (néu c6): HD2

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Qui trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cb phan Dau tu phét trién nha HUD2 tién than la Xi nghiép Kinh doanh phat
trién nha truc thudec Cong ty Phat trién nha va do thi dugc thanh lap theo Quyét dinh sé
1124/Qb-BXD ngay 5/11/1998 cta Bd trudng Bo Xay dung. Nam 2000, Xi nghi¢p Kinh
doanh phat trién nha duge ddi tén thanh Cong ty Pau tu phét trién nha sb 2. Nam 2004, thyuc
hién theo chu truong Nha nude, Cong ty da chuyén d6i mo hinh tir doanh nghiép Nha nuéc
sang cbng ty c6 phan theo quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12 thang 8 ndm 2004 cua B
truong Bo Xay dung trén co so sap xép lai Cong ty Pau tu phét trién nha s6 2, truc thudc
Téng cdng ty Dau tu phat trién nha va dé thi (HUD) - B9 xdy dung.

Cong ty CP Dau tu phat trién nha HUD2 chinh thirc di vao hoat dong tir ngay 01 thang
10 nam 2004, véi von diéu 1€ 1a 24.000.000.000 dong trong dé ty 1€ von gép cua Téng cong
ty Dau tu phat trién nha va do thi 1a 70%. Tai thoi diém 31/12/2016, von diéu 1 cua Cong ty
la 89.623.530.000 ddng, trong do ty 1& von gop cua Tong cong ty Df;iu tu phat trién nha va do
thi la 51%.

Cong ty da dat duoc nhiéu giai thuong, bang khen qua nhiéu nam hoat déng nhu sau:
- Chu tich nude ting thuong Huédn chuong lao dong Hang 3 nam 2010.

- Chinh Phu tang “Co thi dua cta Chinh pht” ndm 2007.

- Bo X4y dyng ting danh hiéu “Tap thé lao dong xudt sic™ nam 2004, 2005, 2006, 2009.

- B§ Xay dung tang “Cdo thi dua” nam 2010, 2015, 2016.

NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh:
- DAu tu kinh doanh phat trién nha, cong trinh k¥ thuat ha tang d6 thi va khu cong nghiép;

- Thi cong xdy dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha ting
k¥ thuat khu d6 thi, khu cong nghiép:
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- Lap va quan ly cac du an dau tu xay dyung phat trién cac khu dé thi, khu cong nghiép;

- Péu tu kinh doanh vin phong cho thué, khach san, bai dd xe; Pau tu cac dy 4n theo
hinh thtrc chia khoa trao tay.

- Kinh doanh vat liéu xay dung;
- Kinh doanh dich vu quan ly khu db thi, nha ¢.
Dia ban kinh doanh:

Cong ty da tap trung ngudn luc vao dau tu dy 4n bit dong san trong do khai thac triét dé
thé manh la dau tu cac dy an phat trién nha ¢ va khu do thi.

Hi¢n tai, Cong ty tap trung dAu tu cdc dy 4n nha & va khu d6 thi cdc tinh phia Béc nhu
thanh pho Ha Noéi, Thai Binh va Thanh Hoa.

MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BQ MAY QUAN LY

Cong ty ¢d phan Pau tu phat trién nha HUD?2 hoat dong theo md hinh cdng ty ¢d phan.
Co céu t6 chirc Cong ty theo so db sau:

pAI HOI DONG

cO DONG

=5 a.i- I

| BAN KIEM SOAT

HOI DONG QUAN TRI |

PHONG H PHONG B
KE HOACH QUAN LY
DAuTU DY AN

PHONG BOI THI

conGg |
XAY LAP |
sb1 |

TAI CHINH
KETOAN

BAN QUAN LY
DY AN

DINH HUONG PHAT TRIEN

Muc tiéu hoat djng cia Cong ty.

- Muc ti€u hoat dong cua Cong ty la sir dung c6 higu qua céc ngudn vdn trong san xuét
kinh doanh dé t6i da hoa gi tri von gop cuia cd dong, 6n dinh viéc lam cho ngudi lao dong,
dong gép ngay cang nhiéu cho ngan sach Nha nude va xa hoi.

- Vi ndi lye va thuong hi¢u sdn co, Cong ty phén ddu tré thanh mot trong nhimg don
vi dau tu kinh doanh bét dong san hi¢u qua nhat xdy dung thuong hiéu HUD2 tr¢ thanh dia
chi dau tién khach hang tim dén khi ¢6 nhu ciu vé nha &.
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Chién lwgc phat trién trung va dai han.

- Nang cao ning luc hoat dong, ting hiéu qua SXKD dé ting cuong nang lue canh tranh
ctia Cong ty: nang cao uy tin ciia Cong ty va thuong hiéu HUD2 déi véi khach hang va doi
tac;

- Nang cao ning luc va vi thé tai chinh, dam bao co cdu tai chinh hop 1y cho su phat
trién bén virng cua Cong ty;

- Néng cao ning luc quan tri, hoan thién md hinh té chirc dam bao nguyén tic minh
bach, hiéu qua lay lgi ich cua c6 dong lam muc tiéu xuyén sudt. Xay dung doi ngii nhan luc
phu hop véi qua trinh tdi co cau va phat trién cua Cong ty giai doan 2016 - 2020 va cac nam
tiép theo;

- Cam két tuan thu quy dinh phap ludt va tmg xir dung din céc chudn myc dao dirc. Vi
muc tiéu phat trién bén vitng, hoat dong cta Cong ty gan vai viée ton trong thién nhién, ning
cao y thirc bao vé va cai thién moi trudong, dong gbp vao sy phat trién cta cfng dong va xa
hoi.

CAC RUI RO

Phiin loai rii ro

La mot cong ty hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san, Congtyla déi
tugng cua rui ro thi truong, rui ro ludt phap va rui ro tai chinh. Cong ty da thé hién nhing
chinh sach va dl.l'O’l‘lg 16i quan tri rii ro nhim quan tri mdt cach toan dién cac chién lugce kinh
doanh, can ddi rui ro va da thiét 1ap mot quy trinh gidm sat rui ro.

Rui ro thi trwong

Nhitng rui ro thi truomg dem lai va gdy thiét hai cho qua trinh hoat dong cua Cong ty c6
thé bao gdm nhirng yéu té chu yéu sau:

- Nhirng bién dong cua tinh hinh kinh té, suy thodi kinh té dn dén thu hep ning luc tai
chinh cua khach hang déi véi nhu cau vé nha o;

- Céc thay dbi trong chinh sach cta Chinh phu vé thét chit tin dung ddi véi cho vay bt
dong san;

- Tinh hinh cung cdu trén thi trudng, bao gdm ca viée xudt hién cac dbi thu canh tranh méi.

bé giam thiéu tac déng cta rai ro thi trudng, cong tac nghién ctru dénh gié thi trudng dé
dua ra dé xudt lya chon phén khuc thi trudng, co cdu san pham phii hop duge dat lam trong
tdm ngay trong qud trinh nghién ctru phat trién du 4n nhim dam bao san phidm phu hop véi
nhu cau thi trudng va stc mua cua khach hang.
Rui ro vé luit phap

Viét Nam c6 mot moi truong chinh tri on dinh, luat phap coi mo. Tuy nhién hé théng
van ban phap luat chua hoan chinh, hiéu lye thuc thi yéu, cc chién luge dai han vé chinh
sach tai chinh, chinh sach thué chua dugc cong khai tru¢c. Bén canh d6, mot sO sy thay doi
trong cac quy dinh phép ludt s& anh hudng tryc t1ep dén hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty dau tu dic biét 1a cac luat thué, dat dai, xdy dyng, nha &, kinh doanh bt dong san v.v.

Pé giam thiéu rui ro vé luat phap, cong tac dao tao bdi dudng phap ly ludn dugc dit lam
trong tam trong cdng tac dao tao hang nam. Bén canh do, d6i véi cac giao dich phirc tap,
Cong ty tim kiém céac don vi tu vén phép 1y uy tin dé bao vé lgi ich cua Cong ty.

Rui ro tai chinh

Hoat dong trong linh vue kinh doanh bat dong san, Cong ty ludn c6 nhu ciu von l6n dé
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tnen khai dau tu vao cac du an, dic biét khi du 4n ¢6 thoi gian trlen khai kéo dai. Phan lon
ngudn von nay duogc huy ddng tir ngan hang, ngoai ra viéc huy dong von tir ngan hang con dbi
mat vdi céc rui ro lién quan dén chinh sach tin dung ctia Chinh pha déi véi dau tu bat dong

san. Néu lai sudt tang cao hodc ngan hang ngung giai ngan theo cam két s& gay kho khin cho
hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty chu dong xdy dung co cdu ng va vbn chu so hiru phii hgp véi timg thoi ky cua
nen kinh té va hoat dong san xuat kinh doanh. Bén canh dé, viéc xdy dung céc moi quan hé
t6t v6i cac ngén hang thuong mai 16n s& giup Cong ty dat dugc nhimng thoéa thuén vay von voi
chi phi hop 1y.

Rui ro khic

Mot s6 rui ro khac ciing anh hudng dén hoat dong cua céc cong ty nhu: Rui ro vé lam
phat, rui ro do thién tai, dich hoa, va cdc rui ro xudt phat tir nguyén nhéan hé thong, quy trinh,
con nguoi hodc cac sy kién bén ngoai v.v.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT PONG SXKD

Két qua hoat djng sin xuit kinh doanh trong nim

Hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty voi cac linh vue hoat dong nhu: Nghién
ctru, dau tu phat trlen dy an méi; Kinh doanh bat dong san; hoat dong thi cong xay lap. Cong
ty da trién khai k& hoach san xut kinh doanh nim 2019 véi két qua cu thé nhu sau:

. Nam 2019 Ty 1€ % so sanh

. TH2018 20 T T | THI9/KH19 | TH19/THIS
Gia tri SXKD (ty d) 32,7 71.8 58.4 81,3% 178,5%
Gia tri dau tu (ty d) 11.9 59,6 7.0 11,8% 59,0%
Doanh thu (ty d) 299 | 68,1 55.8 82,0% 186,8%
Loi nhuén trude thué (ty d) 20,4 3.6 5,7 160,2% 28,2%
Loi nhudn sau thué (ty d) 16,1 2,9 4.6 158,0% 28,4%
Nop NSNN (ty d) 52 3,4 2,5 74,3% 48,3%
Ty 18 chia b tirc (%) 8 8 8 100,0% 100,0%

(Scf liéu ¢6 tire nam 2019 la gid tri dir kién trinh Pai hoi dé‘ng cé dong)
Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach

Ngoai chi tieu lgi nhuén thye hign vuot ké hoach dé ra, nhin chung két qua thyuc hién
cac chi tiéu ke hoach san xuat kinh doanh 2019 dat thap. Doanh thu dugc ghi nhén trong nam
2019 chu yéu tap trung tir kinh doanh bat dong san va hoat dong xay lap.

Gid trj diu tw: Gid tri dau tu thyc hién nam 2019 chi dat 7 ty déng/59,6 ty déng, bing
11,8% ke hoach ndm va bang 59% gia tri thyc hién nam 2018.

Chi tiéu doanh thu: Doanh thu nim 2019 dat 55.8 ty dong/68,1 ty dong, bing 82% ké
hoach nam va bang 186,8% gia tri thyc hién nam 2018.

Chi tiéu lgi nhugn: Loi nhuan truée thué ndm 2019 dat 5,7 ty dong/3,6 ty ddng, bang
160,2% ké hoach ndm va bang 28,2% gid tri thuc hién nam 2018.

Nop ngan sach Nha nwée: Nam 2019, Cong ty ndp ngan sach nha nudce 2,5 ty ddng/3.4
ty dong, dat 74,3% ké hoach nim va bing 48,3% gi4 tri thuc hién nam 2018.

S5|Bdo cdo thudng nién 2019



TO CHUC VA NHAN SU

Danh sich Ban diéu hanh

- Ong Nguyén Thé Uéc - TV HPQT, Gidm dic Céng ty

Nam sinh: 1980

Qué quan: Nhan Hoa - Qué V3§ - Béc Ninh

Trinh d§ chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh, Cir nhdn Kinh té

S6 ¢b phan s hitu: 10.000 CP

- Ong Buii Ngé Viét Cuong - TV HPQT, Phé Gidm déc Céng ty

Nam sinh: 1976

Qué quan: Phu La - Ha Pong - Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén: Kién tric su

S6 ¢ phin s& hiru: 15.496 CP

- Ba Nguyén Thi L¢é Hing - TV HPQT, phu trdch phong Tai chinh Ké todn

Néam sinh: 1977

Qué quan: Hoa Thuy - L¢ Thuy - Quang Binh

Trinh d§ chuyén mén: Thac si Kinh doanh va quan ly, Ctr nhan Kinh t&, Ctr nhan Ngoai ngix
S6 ¢6 phan s& hiru: 10.700 CP

Thay doi trong Hoi ddng quan tri Cong ty.

Ngay 4/9/2019, Ong Nguyén Chién Théng tir nhiém chirc danh thanh vién Hoi dong

quan tri Cong ty nhiém ky 2017-2022.

Ngay 20/9/2019, Pai hoi ddng cb dong bau bd sung Ong Bui Vian Thanh lam thanh vién

Héi dong quan tri nhiém ky 2017-2022.

Thay ddi trong ban diéu hanh Céng ty.
Ngay 30/8/2019, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh Quyét dinh sb 61/QD-HPQT

mién nhiém chirc danh Phé Giam dbc dbi voi Ong Nguyén Luu Kién.

S6 lwgng cin bd, nhén vién

Tinh dén thoi diém 31/12/2019, Cong ty ¢d phan Dau tu phat trién nha HUD2 ¢6 60 cén

bd nhan vién, chi tiét phan loai nhu sau:

Chi tiéu S6 lwgng Ty 1§ (%)

Phén theo trinh d§ lao djng 60 100%
Trén dai hoc 8 13%
BPai hoc 38 63%
Cao ding 4 7%

Trinh d§ khac 10 17%
Phin theo tinh chét hop dong 60 100%
Hop dong c6 xéc dinh thoi han 0 0%

Hop dong khong xéc dinh thoi han 58 97%
Hop dong theo thoi vu 2 3%
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TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU’ AN
Céng tac diu tw nghién ciru dy 4n

Gid trj dau tw thye hién nam 2019 chi dat 7 ty dong/59.6 ty dong, bang 11,8% ké hoach
nam va bang 59% gia tri thyuc hi¢n nam 2018.

- Dw dan Nha ¢ chung cw cao n‘}ng B (Bl, B2, DV) - CT2 (Twin Towers): Quyét toan
cac goi thau, kiém todn, quyét toan cac hang muc cong trinh cua dy an.

- Du dn toa nha hén hop tru sé, vin phor.-g va nha & tai s6 777 Giii Phéng: Tlep tuc
lam vigc v&i Cuc Cong san - BO Tai chinh v€ vige thdo g& kho khan trong cong tac sap xép co
so nha dit theo Nghi dinh sé 167/2017/ND-CP; Cong ty d ¢6 céc vén ban giri Cuc Cong san
va cac don vi lién quan; Tuy nhién Cyc Cong san chua xem xét phé duyét phuong an Sép xép
co sO nha dat tai du 4n din dén tién d6 du an chim so véi ké hoach dé ra. Ngoai ra, Cong ty
con tién hanh nghién ctru phuong 4n chuyén ddi dv 4n dau tu tir xay dung cong trinh hdn hop
sang cong trinh van phong.

- Dur dn tai 16 dit BT 01 va LK27, khu do thi méi Dong Son, TP.Thanh Hoa: Hoan
thién thu tuc lya chon nha thau goéi thau Kiém toan dyu an hoan thanh.

- Dy dn NOXH tai Khu phé 4 - Khu d6 thi méi Tran Hung Pgo, TP.Thdi Binh: Tiép
tuc huéng dan, hd tro cac khach hang trong cong tac xin cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat va quyén s& hiru nha 6.

Lam viéc véi Poan Thanh tra tinh Théi Binh vé ké hoach s6 99/KH-UBND ngay
07/10/2019 caa Chi tich UBND tinh Thai Binh vé thuc hién két lugn thanh tra s6 1137/KL-
TTCP dy 4n nha & xa hoi Thai Binh - Khu PTM Trin Hung Pao, thanh phd Théi Binh, tinh
Thai Binh.

- Céng tdc fim kiém, nghién cieu phit trién cdc dw dn méi: Thyc hién ké hoach dau tu
phat trién cac du 4n moi trong nam 2019, Cong ty da va dang nghién ctru céc dy 4n méi gom:
Du 4n Ha ting k¥ thuat Khu dén cu - Tai dinh cu dudng Cao Ba Quét, phuong 7, thanh phd
ba Lat, tmh Lam BE)ng, Du 4n phét trién nha ¢ tai khu ddt DA2 quy mé 3,8ha tai khu vye
dudng Bong, Da-Toé l—hen Thanh, phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh Lam DPong; Mot s du 4n
dau gia quyéen sur dung ddt tai dia ban thanh phd Ha Noi; Mot s6 du 4n khéc tai cac dia ban
nhu TP. H6 Chi Minh, Binh Duong; ...

- Céc dy an trén bao gdbm mot sé du an trong ké hoach SXKD ctia Cong ty da xdy dung
tir ddu nim 2019, dén nay dang trong giai doan chudn bi dau tu; Mot sé dur an khéc duge bd
sung trong qué trinh thwc hién ké hoach, tuy nhién cac du an nay déu dang trong qué trinh
nghién ctru, danh gia.

TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai chinh

g™ Nam
Chi tiéu % Ting /Giam
2018 2019
Tong gia tri tai san (ty &) 169,2 143.,4 -15,2%
Doanh thu thuan(ty d) 29,9 55,8 86,8%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh(ty d) 21,0 5,4 -74,1%
Loi nhuén khéc(ty d) -0,6 0,3 -156,1%
Loi nhudn trude thué(ty d) 20,4 5,7 -71,8%
Loi nhuén sau thué(ty d) 16,1 4.6 -71,6%
Ty 1¢ chi tra cd tirc (%) 8 8 0%

(Ty I¢ chi tra 6 tite naim 2019 di kién trinh DHPCD néim 2020)
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Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

o Nam .
Chi tiéu Ghi chu
2018 2019
1. Chi tiéu vé khi niing thanh tosn
+ H¢ so thanh todn ngdn han
Tai san ngén han/Ng ngin han 3.97 6,85
+ Hé s thanh toan nhanh
Tai san ngan han-Hang ton kho/Ng¢ ngéin han 2,59 6,56
2. Chi tiéu vé co cAu von
+ H¢ 56 nog/Tong tai san 0,23 0,14
+ Hé 50 no/Von chu so hitu 0,30 0,17
3. Chi tiéu vé ning lue hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gid von hang ban/Hang ton kho binh quédn -0,05 7,82
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,18 0,39
4. Chi tiéu veé kha ning sinh 1oi
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn 0,54 0,08
+ Hé so Loi nhudn sau thué/Von chu so hiru 0:12 0,04
+ Hé 50 Loi nhudn sau thué/Tong tai san 0,10 0,03
+ Hé so Loi nhudn 11‘{ hoat dong san xuat kinh 0.70 0.10
doanh/Doanh thu thuan ’ ’
CO PHAN, CO CAU CO PONG
Co phﬁn
- Tong s6 ¢6 phan dang luu hanh: 8.962. 353 ¢6 phin
- Loai ¢b phan dang luu hanh: cb phan phd thong
-Sé¢d phan chuyén nhuong tu do: 8.962.353 ¢ phén
Co cliu cb dong tai thoi diém ngay 31/12/2019
TT Cb dong S6 lugng S6 ¢d phin Gia trj theo ménh gia () | Ty %
1 | Cé déng trong nuwdc 310 8.342.953 83.429.530.000 93,1%
N Cb dong td chire 5 4.884.600 48.846.000.000 54,5%
- Cb dong ca nhan 305 3.458.353 34.583.530.000 38,6%
2 | Cé dong nwdc ngoai 6 619.400 6.194.000.000 6,9%
- | Cd déng t6 chic 2 455.200 4.552.000.000 5,1%
- | Cb dong ca nhan 4 164.200 1.642.000.000 1,8%
3 | Co phiéu quy
Téng cong 316 8.962.353 89.623.530.000 |  100,0%

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

Quin ly nguon nguyén vit li¢u

La don vi Chu ddu tu, cong téc str dung nguyén vit li¢u tai cac dy an ctia Cong ty dugc
quan ly chat ché ngay tir du todn ban dau, tudn thu dinh muc tiéu hao vét tu ciia Nha nude,
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dung thong sb k¥ thuat nhdm dam bao chét luong ciing nhu tinh thdm m§ ctia cong trinh.

Qué trinh trién khai du an, cdng tac quan ly ddi véi cac nha thau duge thuc hi¢n qua 02
co ché: gidm sét cua Chu d4u tu thong qua Ban QLDA va giam sit ciia Don vi tu vén, do do
cong tac quan ly ngudn vat lidu duge dam bao tiét kiém, hiéu qua tir giai doan phé duyét dén
quyet toan hang muc cong trinh.

Tiéu thu niang luwgng

Cac giai phép tiét kiém ning lugng tiéu thu la mot trong nhimg chi tiéu quan trong cla
Cong ty trong viéc 1p va phé duyét du an, cac chi tiéu nay ludn dugc ra soat, danh gia trong
qué trinh trién khai nham dem lai céc giai phap tiét kiém nang luong cho ngudi sir dung, gop
phdn giam phat thai khi nha kinh, bao vé moi truong.

Tuén tha phap luit vé bio vé moi truong

Hoat dong cua Cong ty va cac dy an do Cong ty trién khai ludn tuan thi céc ‘quy dinh
hién hanh vé& quan 1y, bio vé mdi trudng. Cac du an trién khai déu dugc don vi tu van chuyén
mon thuc hi¢n DPTM - déanh gia tdc ddng moi trudng.

Chinh séch lién quan dén ngudi lao djng
- Chinh sdch tién lwong va diéu kién lao dong.

+ Thoi diém 31/12/2019, téng s6 can bd nhan vién Cong ty la 60 ngudi. Thu nhip binh
quan cua ngudi lao dong 1a 12.5 trd/ng/thang. Tét ca lao dong trong Cong ty duge ky Hop
dong lao dong va thye hién cac ché do bao hiém theo diing quy dinh ctia phép luat hién hanh,

+ Cong ty da sira déi Quy ché tra luong, tra thuong doi voi can bd nhan vién trén co sO
g,an tién lwong voi nang suat chit lugng hoan thanh nhiém vu cia m01 ca nhan dam bao binh
dang, khuyén khich ngudi lao dong phat huy hiéu qua, ting ning suét lao dong.

+ Pdi voi cac bd phan lam viée tai vin phong, Cong ty dam bao van phong lam vige
khang trang, thodng mat, cdc cong cu lao dong chu yéu. Déi véi lue lugng lao dong truc tlep,
Cong ty trang bi ddy du cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong, cac nguyén tic an
toan lao dong duoc tuan thi nghiém ngit. Cong ty thanh ldp Ban an toan Céng ty nhim dam
bao tuan thu cdc quy dinh lién quan tai hién truong. Cong ty cd chinh sach kham sirc khoe
dinh ky cho toan b ngudi lao dong trong Cong ty.

- Chinh sach dao tao

Cong tac dao tao va phat trién ngudn nhéan luc 14 cdng tac wu tién hang dau cia Cong ty
vOi muc tiéu xdy dung mot doi ngli can bd nhan vién giau kinh ng,hlem chuyén mén nghiép
vu gidéi phit hgp véi yéu cau ngdy cang cao clia cong viée, gin bo véi Cong ty.

- Chinh sich phuc lgi

~+ Hang nam Cong ty t6 chirc tham quan du lich cho cén b nhan vién nhém mang lai
niém vui, nhitng gidy phuat nghi ngoi, thu gidn sau nhirng ngay lam vié¢c cang thang.
+ Tang qua cho cén by nhan vién vao céc dip ngay quéc té 8/3, ngay phy nir Viét Nam

20/10; ngay 1& tét (tét Dwong lich, tét nguyén dén, 30/4, ngay qubc té lao dong 1/5, qudc
khanh 2/9);

+ To chirc vui choi va ting qua cho céc chdu 1a con can b§ nhén vién trong Cong ty
nhén ngay qudc té thiéu nhi, 1/6, rim trung thu.

+ T chirc tham hoi, ting qua voi ngudi lao dong bi 6m dau, nguoi cé hoan canh dic
biét kho khan.

+ T chirc cac hoat dong cham lo cho gia dinh nguoi lao dong cac dip 18, tét; khen
thuémg cho céc chau hoc sinh gioi 1a con ctia can bg, cong nhan vién trong Cong ty.
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Bio cdo lién quan dén triach nhi¢m ddi véi cong ddng dia phwong.

Trong nhimg ndm qua, Cong ty HUD2 luén dugc ghi nhén la mot doanh nghiép hudng téi
cong dong va c6 trach nhiém xa hdi. Nam 2019, tdng s tién Cong ty HUD?2 ting hd cho cac
hoat dong xa hoi, tir thién 1a 10 triéu ddng.
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BAO CAO DANH GIA CUA BAN GIAM POC

PANH GIA KET QUA HOAT PONG SXKD

Trén co s& cac chi tidu duge DPHDCD thong qua va céc chi dao ctia Hoi ddng quan tri
Cong ty, Ban Giam doc da tdp trung va diéu hanh chi tiét, tuy nhién két qua san xuat kinh
doanh nam 2019 khéng dat duge nhu ké hoach dé ra do nhitng khé khan trong cong tac dau
tw. Két qua cu thé nhu sau:

Gid tri dau tu:
Gia tri dau tu theo ké hoach SXKD ndm 2019 1a 59,57 ty dong, bao gdm:

+ D an Nha & chung cur cao tang B (B1, B2, DV) - CT2 (Twin Towers), khu d6 thi mai
Tay Nam ho Linh Bam: 978 tri¢u dong;

+ Du 4n vin phong va nha ¢ tai tai 777 duong Giai Phong: 412 triéu dong;

_ + Céc chi phi khéc (tra TCT chi phi quan ly dy 4n, chi phi tu van,... ctia céc dy 4n thanh
phan): 8,18 ty dong;

+ Céc du 4n méi khéac (Péu gia dat, nhan chuyén nhuong ): 50 ty déng.

Gia tri dau tu thyc hién nam 2019 chi dat 7 ty dong/59,57 ty dong, béng 11,8% ké
hoach nim va bing 59% gia tri thuc hién niam 2018. Tron;_, do tap trung chu yéu tai cac chi
phi khac tra TCT chi phi quan ly dy an, chi phi tu van,... cia cac du 4n thanh phan). Gia tri
dau tu cac dy an khac khong dat ké hoach dé ra do mdt sé nguyén nhén sau:

- Co ché chinh sach cua céc co quan quan ly Nha nudce d6i véi linh vue dit dai ngay
cang siét chat dan dén viée thyc hién céc du an dau tu bt dong san ngay ccang kho khan hon,
dac biét doi voi nhimg doanh nghiép nho ngudn lyc tai chinh con yéu (Luat Pau tu sb
67/2014/QH13 khong cho phép hop tac dau tu pha.n chia san pham; Nghi dinh 167/2017/ND-
CP ngay 31/12/2017 cua Chinh phua quy dinh vige sip xép co so nha, dit trudce khi thuc hién
dur an dau tu).

- Ngudn vén cta Cong ty con han hep, khong du nang luc tai chinh khi nghién ctu
dau tu nhimg dv 4n quy mé trung binh, 16n dé dam bao ké hoach trung va dai han.

- Gia tri dau tu theo Ké hoach nam 2019 ky vong nhiéu vao cac du an c6 thoi gian
chuén bj ddu tu ngin nhu dy an déu gi4 dit, nhin chuyén nhuong cc dy an do dang nhung
khong thue hién duoc.

Chi tiéu doanh thu:

Doanh thu nam 2019 dat 55,8 ty déng/68.1 ty dong, bing 82% ké hoach nim va bing
186.8% gia tri thuc hién nam 2018. Gia tri doanh thu tdp trung phan 16n tir kinh doanh bét
dong san (55,445 ty dong ) tai du an 16 dit LK27, BTO1- Khu dé thi méi Dong Son, Thanh
Hoéa va du an Nha & chung cu cao tang B (B1, B2, DV) - CT2 (Twin Towers) va thi cOng xay
lip (0,404 ty dong).

+ V& kinh doanh bét dong san: Nam 2019 Cong ty tap trung hoan thanh kinh doanh déi
voi Dy 4n 16 dat LK27, BTO1- Khu db thi méi DPong Son, Thanh Héa (Doanh thu dat 49,548
ty dong) va Kinh doanh 01 ciin ho thude du 4n Nha & chung cu cao ting B (B1, B2, DV) -
CT2 (Twin Towers).

+ Hoat dong thi cong xdy lip: Cong tac thi cong xdy lap gap nhiéu kh6 khan, tién do
thanh todn cua cha dau tu chiam, nang luc cia doi xay lip con yéu va khong tim dwoc ngudn
viée méi gbi dau.
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Chi tiéu lgi nhugn:

‘ Loi nhudn trudce thué nam 2019 dat 5,7 ty df")ng/3,6 ty déng, bﬁng 160,2% ké hoach nam
va bang 28,2% gia tri thue hién ndm 2018.

Loi nhudn thuc hién phén 16n tdp trung tai du an 16 d4t LK27, BT01- Khu d6 thi mai
Dong Son, Thanh Héa va va hach toan giam gia von phan chi phi dy phong céc dy 4n thanh
phan tai Dy an BLDMR/X1, X2.

Nop ngin sach Nha nwoc:

Nam 2019, Cong ty ndp ngén séch nha nuéc 2.5 ty dong/3.4 ty dong, dat 74,3% ké
hoach ndm va bang 48.3% gié trj thyc hién nam 2018.

TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai san

Tong tai san cua Cong ty tai thoi djém 31/12/2019 la 143,4 ty ddng, giam 25,8 ty dong
so voi thoi diém dau nam, tuong duong toc do giam 15,2%.

Tai san ngin han tai thoi d1em 31/12/2019 1a 130,8 ty dong, giam 23,5 ty dong S0 VoI
thoi diém dau nam, twong duong téc do giam 15,3%.Tai thoi diém cubi nam so voi thoi diém
dau nam: Tién va cac khoan tuong duong tién giam, Piu tu tai chinh ng,én han tang, Céc
khoan phai thu ngén han tang, Hang ton kho giam déang ké do trong nim Céng ty ghi nhén
doanh thu ctia toan bo cac 16 lién ké, biét thu tai du an Dong Son, Thanh Hoéa.

Tai san dai han tai thoi dlem 31/12/2019 1a 12,5 ty dong, giam 2,3 ty ddng so voi thoi
diém ddu nam, twong duong toe d§ giam 15,5%.

Tinh hinh n¢ phaii tra

Téng s no phai tra den thoi diém 31/12/2019 la: 20,55 ty ddng. No ngén han la 19,10
ty dong, chiém 93% trong tdng ng phai tra.

Theo s lidéu Béo céo tai chinh nam 2019 da duge kiém toan, téng ng phai tra ctia Cong
ty cudi nam so Vol ddu nam giam tir 39,29 ty dong xuoruD con 20,55 ty dong, giam 18,74 ty
dong tuong ung toc do giam 47,7%. No ngin han chiém ty trong 93% trong téng no phai tra,
diéu nay cho thiy Cong ty chju ap luc thanh toan céc khoan ng ngin han dén han thanh toan
trong nam 2020. Tuy nhién, chi tiéu hé sé kha ning thanh toan ng%’m han tai thoi diém
31/12/2019 1a 6,82; chimg to Cong ty khong nhimng c6 du tai san ngén han dé thanh todn cac
khoan céng no ngéin han ma tai san ngén han con ¢6 gid tri [6n hon nhiéu 1an gia tri céc khoan
cong ny ngin han, méat khac dat ra yéu ciu cin phai ddy manh cong tac giai ngan vén dau tu
cho cac nam tiép theo cia Cong ty.

KE HOACH HOAT PONG NAM 2020

Theo phén tich ctia mot s6 chuyén gia trong linh vyuc kinh doanh bt dong san, du bao
trong thoi gian t6i gia kinh doanh bt dong san tiép tuc ting nhit 1a san phim dat nén do
lugng hang ton kho vé co ban dén nam 2019 da duoc tiéu thu. Bén canh d6, cdc nha dau tu
dang budc vao giai doan dau tu méi véi loi nhudn kinh doanh bét dong san khong con ky
vong nhu trudc.

Cong ty HUD2 da xac dinh day tiép tuc 1a mot nam kho khan, san pham kinh doanh
tai céc dy 4n da dau tu khong con, ddng thoi cac du 4n ddu tu moi déu dang trong qué trinh
nghién ciru danh gia.
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Muc tiéu nam 2020

- Tap trung thyc hign dau tu voi quy md phu hop voi tiém lyc tai chinh ciia Cong ty dé
tao co s tién dé cho nim 2020 va cac nim tiép theo.

- Tiét giam chi phi hoat dong ciia Cong ty mot cach tdi da dé dam bao hiéu qua kinh
doanh.

Pé hoan thanh céc chi tiéu néu trén Cong ty can tip trung vao mot sé muc tiéu cu thé nhur:
Vé hoat dpng diu tu, sin xudt kinh doanh.
- Hoan thanh cong tac chudn bj dau tu dy 4n vin phong va nha & tai sb 777 Giai Phong;

- Hoan thanh kinh doanh toan bd san phdm con lai tai Dy 4n nha & chung cu cao tang
B-CT2 (Twin Towers);

- Tiép tuc theo ddi kinh doanh cho thué 27 ¢iin chung cu tai du 4n Nha & xa hoi Théi Binh.

Vé phit trién dw dn mgi.

Trong ngan han tap trung trong diém vao céc dy an chuyen nhuong cta Tong cong ty
va du an ddu gia quyén sir dung dét tai dja ban TP. Ha N6i va cac dé thi lan cén. V& dai han,
can tap trung thuc hién Dy 4n 777 Giai Phong dé som ¢ doanh thu va céc dy 4n khéc nhu:
Dy én nha ¢ tai khu dat 3,8ha, dudng Dong Da-Té Hien Thanh, phudng 3, thanh pho Da Lat;
Dy an Ha tang k§ thudt Khu dan cu - Tai dinh cu duong Cao Ba Quat, phudng 7, thanh pho
ba Lat, tinh Lam DPong; cac dy an mai khac.

Vé quan tri doanh nghiép.

Hoan thi¢n va ban hanh cac quy ché, quy trinh, b may té chirc theo quy ché céc
doanh nghi¢p niém yét; Trién khai to chirc vin héa doanh nghiép trong Cong ty.

Kién toan cong tac can bo, tiét giam chi phi quan Iy doanh nghiép.
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

HOI PONG QUAN TRI
Thanh vién va co cdu cia Hoi dong quén trj

Tir thoi diém Pai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2017 ngay 24/4/2017, céc thanh
vién HOi dong quan tri cua Cong ty dén hét ndm 2019 nhu sau:

Céc thanh vién cta Hoi ddng quan tri Cong ty gdm co:

- Ong: Ngb Vin Thanh - Cha tich HPQT

- Ong: Nguyén Thé Uéc - Thanh vién HPQT, Giam dbc Cong ty

- Ong: Bui Van Thanh - Thanh vién HPQT (dugc bau bd sung thay Ong
Nguyén Chién Thang tir 20/9/2019)

- Ong: Bui Ngb Viét Cudng - Thanh vién HDQT, Phé Giam dbc Cong ty

- Ba: Nguyén Thi Lé Hing - Thanh vién HDQT, Phu trach phong TCKT Cdng ty

Hoat dong quén tri doanh nghiép cia Hji ddng quin tri

Thuc hién cdc chire nang quan tri Cong ty dung theo quyén han, nhiém vu duge quy
dinh tai Piéu 1¢ Cong ty va cdc quy dinh phap ludt lién quan, trong nam 2019, Hoi dong quan
trj Cong ty HUD2 da thuc hién hoat dong quan trj doanh nghiép véi cac két qua cu thé nhu
sau:

- Chu tri, chi dao va té chire thanh céng cude hop Pai hoi dong C6 dong thuong nién
nam 2019 vao ngay 20 thang 9 nam 2019

- Té chirc thuc hién nghiém tac ché do Béo cdo tai chinh nam 2019 va Bao cdo tai
chinh quy.

- Chi dao xay dung ké hoach trong hoat dong quan ly, diéu hanh cta Cong ty, bao gbm
ké hoach dau tu, kinh doanh, ké hoach tai chinh theo dinh huéng dugce phé duyét.

- Tiép tuc chi dao cong tac thoi vbn nha nudce theo chi dao ciia Tong cong ty Pau tu
phat trién nha va do thi.

- Giam sat, chi dao cong bd thong tin v&i muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi
theo ding quy dinh.

- Xem x¢ét chu truong dirng hoat dong xay lap trong nam 2020.
Hoat djng giam sat cia Hji dong quan tri

Thuc hién ding quy dinh tai Diéu 1&, Quy ché Hoat dong Hoi ddng quan tri, cac quy
dinh, quy ché quan ly ndi bo, Hoi dong quan tri da c6 nhing hoat dong gidm sét cu thé nhu
sau:

- Giam sat hoat dong cua Ban Giam ddc Cong ty vé thuc hién biéu 1& Cong ty, Nghi
quyét, Quyét dinh cua Hoi dong quan tri, Quy che cua Cong ty da ban hanh va cong tac to
chirc hoat dong, quan 1y thyc hi¢n ké hoach san xudt kinh doanh nam 2019.

- T6 chire gidm sat viéc thuc hién va chuén bi nguén vbn cho céc du an da va dang trién
khai cua Cong ty; To chirc giam sét vige trién khai cac dy an dau tu ctiia Cong ty.

- Giam sat, chi dao cong b thong tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi
theo ding quy dinh.
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Két qua gidm sat

Trén co so chi dao cua Hoi déng quan trj, Ban Diéu hanh da nghiém tdc trién khai céc

Nghi quyét, Quyét dinh cta Pai hoi dong co dong, Hoi déng quan tri Cong ty. Tuy nhién tinh
chu dong trong cong tac quan ly diéu hanh cua Ban Giam déc Cong ty chua cao, thiéu quan
tam sdu sat, hd tro cho hoat dong ctia cac phong ban, chi dao thuc hién nhiém vy SXKD chwa
quyét liét, dZn dén nhidu chi tigu ké hoach chua hoan thanh.

Cic cude hop ciia Hji ddng quén tri

Trong nam 2019, Chu tich Hoi dong quan trj da triéu tdp cac cude hop dinh ky, dot Xudt,

trong d6 ¢ nhiing phién hop mé rong dé ban bac xdy dyng chuong trinh hanh dng. Cac
Thanh vién HDQT tham gia day du cac cude hop. Cac quyét dinh thong qua tai cudc hop déu
¢6 su thdng nhat y kién 100% cta cac TV HPQT, dam bao chat lugng, kip thoi phuc vu dinh
hudng hoat dong SXKD cua Cdng ty.

TT

Ngay thing

TV hop

Néi dung va Két qua

I

17/01/2019

5/5

Thong qua két qua san xudit kinh doanh ndm 2018 va trién
khai ké hoach san xuat kinh doanh quy 1/2019

8/3/2019

5/5

Cong tac td chirc Pai hoi ddng ¢d dong thudng nién nim
2019

14/3/2019

5/5

1. Bdo cdo Dy an“Pau tu xdy dung khu do thi trén khu dat
nha may gach Hop Thinh tai phudong Héi Hop, Vinh Yén,
Vinh Phuac”.

2. Thong qua két qua san xuat kinh doanh nam 2018 va xay
dung ké hoach san xudt kinh doanh nim 2019 (diéu chinh
két qua thuc hién nam 2018 theo BCTC nédm 2017 diéu
chinh va bdo cdo tai chinh nam 2018 da dwgc kiém toén).

27/3/2019

5/5

Thong qua bao céo thuong nién nam 2018.

25/4/2019

5/5

Diéu chinh thoi gian té chirc Pai hoi dong ¢ dong thudng
nién nam 2019

7/5/2019

5/5

Thong qua ké hoach san Xuét kinh doanh ndm 2019 de
trinh PHDCD (ra soat, dicu chinh ke hoach theo y kien chi
dao cua Tong Cong ty).

21/5/2019

5/5

Piéu chinh thoi gian t6 chirc Pai hoi dong ¢ déng thuong
nién ndm 2019 (lan 2)

14/6/2019

5/5

1. Phé duyét gia han phwong 4n kinh doanh 36 6 dat bao
gbm tir 6 01 dén 6 32 va tir 6 34 dén 6 37 tai 16 LK 27 khu
d6 thi m6i Pong Son, Thanh Hoéa ban hanh tai Nghi quyét
s6 105/NQ-HPQT ngay 20/9/2018.

2. Phé duyét gia han phuong 4n kinh doanh 12 6 dit bao
gbm tir 6 01 dén 6 06 va tir 6 19 dén 6 24 tai 16 BT 01 khu
@5 thi méi Pong Son, Thanh Hoa ban hanh tai Nghi quyét
s6 106/NQ-HPQT ngay 20/9/2018.

3. Phé duyét diéu chinh phuong thire kinh doanh céc cin
ho con lai tai dy an chung cu cao tf?mg B(B1,B2,DV)CT2-
Tay Nam Linh Dam, Hoang Mai, Ha Néi.

25/7/2019

5/5

Thong qua viéc cho Téng Cong ty vay von theo Théng béo
2099/HUD-TB ngay 15/7/2019 cta Tong Cong ty Dau tu
phét trién nha va do thi vé viéc vay von cua can bg, cong
nhan vién HUD, cac thé nhin va td chirc khac (khong bao
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TT | Ngay thang | TV hop Néi dung va Két qua
gom to chire tin dung) quy 111/2019.

Cong tac td chirc Pai hdi dong cd dong thudng nién nam
2019.

Thong qua viéc mién nhiém chic danh Phé Gidm déc
Cong ty.

10. | 27/8/2019 5/5

)i 28/8/2019 5/5

12. | 02/1012019 s/5 Th"<')ng1 qua noi d.ung phan céng nhiém vy céc thanh vién
Hoi dong quan tri Cong ty.

Thong qua viéc dirng thué van phong tai toa CT2, Nam D6
13. | 14/11/2019 5/5 complex s6 609 Truong Pinh, Thinh Liét, Hoang Mai, Ha
Noi.

14. | 6122019 5/5 2951;1)1(;1 gia thuc trang va dé xuat vé Poi Thi cong xdy lap
1. Xem xét dinh huéng dau tu du an 777 Giai Phoéng tir hon
hop nha &, van phong sang van phong.

2. Phé duyét diéu chinh thoi gian thuc hién dy 4n dau tu
xdy dung cong trinh nha & thip tang xdy tho tai 16 dét
BTO01 va LK27, khu d6 thi mgi Pong Son-Thanh Hoa.

3. Phé duyét ké hoach lwa chon nha thu didu chinh Dy 4n
dau tu xdy dung cong trinh nha & thip ting xdy tho tai 16
dat BT01 va LK27, khu dd thi méi Dong Son-Thanh Hoéa.
4. Xem xét ké hoach san xuat kinh doanh 2020.

5. Lya chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2019

15. | 26/12/2019 5/5

Ho1 dong quan tri Cong ty da ban hanh 22 Nghj quyét va 21 Quyét dinh lién quan dén
cac ndi dung ve cong téc trien khai dy an; Cong tac ké hoach, kinh doanh, cong tac tai chinh,
thu hdi cong ng, cong téc td chirc nhén sy..

Cac nghi quyét va quyét dinh ctia Hoi dong quan tri dwoc ban hanh phi hop véi cac quy
dinh ctia Nha nudc va Diéu 1¢ Cong ty.

16|Bdo cdo thuwdng nién 2019



BAN KIEM SOAT

. .n « A - A ’
Thanh vién va co cau cua Ban Kiém so:at

: PR T 1 A
STT Ho va Tén Chirc vu S(‘; Sf;;’ol;:;‘ T(y A)‘f

Ong Nguyén Quang Vinh Truéng Ban Kiém soat 0 0

2 | Ba Pham Thi Thu Mai Kiém soat vién 0 0

Ong Nguyén Vin Quang Kiém soat vién 0 0

Hoat dgng ciia Ban Kiém sodit

Nam 2019, can clr chirc ndng nhi¢m vu dugc quy dinh tai Ludt doanh nghiep va Diéu 1¢
Cong ty, Ban Kiém soat da thuc ‘hién nhi¢ém vu thay mét cb doéng kiém tra, giam sat cic hoat
dong kinh doanh, quan tri va didu hanh ctia Céng ty trén co s& cdc qui dinh cta phdp ludt,
Piéu 1& Cong ty va cac yéu ciu cua chi s hiru. Gitra hai ky PHDCD thuéng nién, Ban Kiém
soat da tién hanh cac hoat dong sau:

- Kiém tra giam sat, viéc quan ly va thuc hién ké hoach nam 2019 ciia HPQT va Ban

Diéu hanh, I\lem tra tinh hop phap, hop ly cta cac hoat dong SXKD theo cac nghl quyet cua

Dai hoi dong cd dong; giam sat viée tuan thi Diéu 18, cic quy ché quan ly ni bd cua Cong ty,

céc quy dinh ciia Nha nude; Kiém tra, gidm sat viéc ban hanh cc nghi quyét, quyét dinh cia
HDQT va Ban Diéu hanh.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc trong t6 chirc cong tac ké toan, thong
ké va lap béo cdo tai chinh. Xem xét bao cao quy, 6 thang va Bao céo tai chinh cta Cong ty
nam 2019 da kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toan An Viét.

- Tham gia céc cudc hop Hoi ddng quan tri, cac cudc hop giao ban cua Cong ty, thim
dinh bao céo két qua san xuit kinh doanh, béo cdo tai chinh, phan tich ddnh gia tinh hinh tai
chinh, hiéu qua hoat dong cua Cong ty;

Cong tac kiém tra, giam sat cua Ban Kiém soat Cong ty dugc thyc hi¢n thuong, xuyén
gitip phat hién va khic phuc nhimg ton tai trong hé théng quan ly va kiém sodt ndi bg.

Ngoai ra, theo dé nghi cua Ban lanh dao Cong ty, Ban Kiém soat tham gia vao cac Té
cong tac cua Cong ty nham ra soat, sua dbi, xay dung céc quy dinh, quy ché cia Cong ty;
nghién ctru cac ché do, chinh sich nhim hd trg cac phong ban trong hoat dong SXKD cua
Cong ty.

Cdac cudc hop va hoat dong cua Ban Kiém sodt

Trong nam 2019, Ban Kiém so4t da to chire hop dinh ky hang quy va dot xuét dé kiém
tra, gidm sat hoat dong ciia Cong ty, bao gdm hoat dong ctia Hoi dong quan tri, Ban giam doc
va cdc can bd quan ly khac. N§i dung céac cudc hop nhu sau:

TV
hop

26/2/2019 | 3/3

Ngay Noi dung va két qua

Béo cédo cua timg thanh vién Ban Kiém soat vé viéc thuc hién nhiém vu
dugc giao trong ndm 2018.

Théng nhét bao cao Ban Kiém soat trinh DPHPCD niam 2019.

15/3/2009 | 33 | T4ng nhét ké hoach hoat dong nam 2019,

28/6/2019 | 3/3 Xem xét tham dinh cidc Nghi quyét quan trong cua Hoi dong quan tri

ban hanh;
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Téng hop cong tac quy 2/2019;
Thao luan két qua hoat dong 6 thang dau ndm 2019 cua Cong ty.
16/9/2019 | 3/3 | Chuén bi cho cong tac Dai hoi dong cb dong nam 2019.

Trién khai nghi quyét Pai hoi ddng cb déng nam 2019 va trién khai
nhiém vu ctia Ban Kiém soat.

09/8/2019 | 3/3

25/9/2019 | 3/3

Pénh gia cong tac cua tirng Kieém sodt vién;

2 ; A
27/12/2019 | 373 Thong qua bao cédo ket qua giam sat cua Ban Kiém soéat nam 2019.

Céac cude hop cua Ban Kiém soat dién ra dan chu, cac Bién ban cudc hop duge ghi chép
chi tiét, rd rang va luu gitr day du.
Thu lao va chi phi hoat djng ciia Ban Kiém sot

Theo Nghi quyét Dai hoi déng cé dong nam 2019, thi lao cia Trudng Ban kiém soat
hoat dong khong chuyén trach la 2.000.000 d(")ng/théng; Truong Ban Kiém soat hoat dong
toan thoi gian tai Cong ty duoc thuc hién theo quy che tra luong cia Cong ty; thu lao cua
thanh vién Ban Kiém sodt 1a 1.000.000 dong/thang.

18| Bdo cd0 thuwdng nién 2019



CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQT iCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Luong, thudémg, thi lao, cic khoan lgi ich

Trong nam 2019, cdc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét khong truc tlep diéu
hanh duogc tra tha lac hang thang. Viéc chi trd thu lao dugc thue hién theo Nghi quyét Pai hoi
dong cb ddng thudng nidn nam 2019 sé 01/NQ-DHDCE ngay 20/9/2019.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, ban kiém soédt hoat ddng chuyén trach toan bf thoi
gian tai Céng ty va Ban gidm déc dwoc trd lwong, thudng theo Quy ché tra luong dbi véi
Ngucn lao ddng va ché d6 cua Cong ty.

Giao dich cé phifu ciia ¢d dong ndi bd (K:ong phdt sinh)
Hop ddng heiic giao dich véi ¢d dong noi bg
Trong nim 2019, Cong ty c6 cac hop ddng véi ¢ dong ndi bd nhu sau:

Tén cb dong Ngi dung hop déng S6 hop dt"ing Sé tién (Ty déng)
Hop ddng vay vbn sb )
o : 458/2019/HDVV-HUD ngay sé
Tﬁ;gm‘éi‘fh;{,é?g‘:hi“ 20/7/2019, k§ han 06 théng, | 438/2019/HDVV- 20
P “OBE i ngay 20/7/2019 dén ngay HUD
20/01/2020

BAO CAO TAI CHINH NAM 2019 DA PUQGC KIEM TOAN
(Dinh kem)

XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
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BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH PUQC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN ﬁAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

Théng 2 n&m 2020



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Céng ty Cb phin PAu tu Phét trién Nha HUD2 (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay bao cdo nay
cling véi béo céo tai chinh d dugc kiém toan clia Cong ty cho nim tai chmh két thic ngay 31 thdng 12 nim
2019.

'Hbi dng quin tri vi Ban Gifm déc

Céc thanh vién cia Héi dong quén trj va Ban Gidm déc da didu hanh Céng ty trong nam ti chinh két thic
ngay 31/12/2019 va dén ngay lap bdo cdo nay gbm:

H§i ddng quan trj

Ong Ng6 Van Thanh Chu tich — Pai dién theo phép luét

Ong Nguyén Thé Uéc Thanh vién

Ong Nguyén Chién Thing Thanh vién (tir nhiém ngay 04/09/2019)
Ong Bii Ngé Viét Cudng Thanh vién

Ba Nguyén Thj L& Hang Thanh vién

Ong Biii Vian Thanh Thanh vién (bd nhiém ngay 20/09/2019)
Ban Gism dbc

Ong Nguyén Thé Usc Giam dbc

Ong Biii Ngb Viét Cudng Phé Giam déc

Ong Nguyén Luu Kién Phé Giam déc (mi&n nhiém ngay 30/08/2019)

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiém 14p b4o cdo tai chinh cho nam tai chinh ket thic ngdy 31 thang 12 nim
2019, phan anh mot cé.ch tnmg thire va hop Iy, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat d9ng kinh doanh v
tinh hinh Iru chuyén tién té ciia Cong ty trong nim. Trong viéc l4p bdo cdo tai chinh ndy, Ban Gidm dbe
dugc yéu cu phai:

e Tufn thit Chuin muyc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh;

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quan;
e Puara cdc xét dodn va ude tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

. Neu rd cac nguyen tic ké toan thich hop cé dugc tuin thi hay khéng, c6 nhing dp dung sai 1éch trong
yéu cin dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

e Thiét lap vaép dung kiém soét ndi bd mdt cach hiru hiéu cho myc dich lép va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop Iy nhdm han ché rii ro va gian l4n; va

e Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyuc trir truong hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh.

Ban Gi4m déc Céng ty chiu trich nhiém dim béo ring sb ké toan duqc ghi chép mét céch phu hop & phan

anh mdt céch hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam béo ring béo céo tai chinh

dugce 14p va trinh bay tuin thi Chufn myc ké to4n Viét Nam, Ché 6 ké toan doanh nghiép va c4c quy dinh

phép 1y c6 lién quan téi viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Glém dbc ciing chju trdch nhiém dam

bao an toan cho tai sin ciia Cong ty va thyc hién cac bién phép thich hop @& ngan chin va phat hién cic hanh
vi gian 14n va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ban Giam d6c x4c nhén ring Céng ty di tudn thi c4c yéu cAu néu trén trong viéc 1ap v trinh by bio céo tai
chinh.

Thay mét va dai dién Ban Gidm 44 M@W

Nguyén Thé Uée
Gidm doc

Ha Ngi, ngay 26 thdng 02 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

'Ngb Van Thanh
Chi tich Hji ddng quan tri

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

T6i, Ngbé Van Thanh - Chi tich Hji ddng quan tri, ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty, phé duyét cac

Bio c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 kém theo. Béo céo tai chinh kém theo di phan

4nh trung thuc va hgp 1y, xét trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31 thén

12 nam 2019, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két

thdc ciing ngdy, phi hop véi cc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché 9 ké todn doanh nghiép va céc quy dinh
s-e4lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nim 2020

Y W woL == 23 Mgk



Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét

]
a n v I et Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
T (84-24) 6278 2904

4 W www.anvietcpa.com
lic A tant
Certified Public Accountants E anviet@anvietcpa.com F  (84-24) 6278 2905

So6: 28/2020/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc cb dong
Hpi déng quan tri va Ban Gisgm déc
Céong ty C6 phin Péu tu Phat trién nha HUD2

Chiing t6i d kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cta Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién nha HUD2 (goi tét
1a “Céng ty”) dugc 1ap ngay 26 thang 2 nam 2020, tir trang 07 dén trang 30, bao gdm Bang cin dbi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2019, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Iuu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic ciing ngdy va Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Gidam ddc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé& vic 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh cia
Céng ty theo Chuan myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soét ndi b ma Ban Giam déc xé4c dinh
1a gén thiét dé dam bao cho viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian l4n hogic
nhim I4n.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua cta cuge kiém toan. Chiing t6i
d tién hanh kiém toan theo cdc Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu ciu chiing t6i tun
thi chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cudc kiém toan dé dat duge
sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bao cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gém thyc hién cac thii tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan v& cac sb liéu va
thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc Iya chon dya trén xét doan cia kiém toan vién,
bao gém dénh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian l4n hogc nhim 1n. Khi thuc hién
danh gia cac rdi ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh
bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhiam thiét ké cac thu tyc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhim myc dich dua ra y kién vé higu qua ciia kiém soat ndi b cia don vi. Céng viéc kiém todn E
ciing bao gém danh gia tinh thich hgp cta cac chinh sich ké toan dugc p dung va tinh hop 1y ctia cc ude tinh

ké toan ctia Ban Gidm ddc ciing nhwr dénh gia viéc trinh bay tdng thé bo céo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng réng c4c bing chimg kiém toan ma ching t6i d thu thap dugc 1a dy di va thich hop 1am co
s& cho y kién kiém todn cuia ching t6i.

: [l
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo v kién ctia chiing t6i, Bao céo tai chinh kém theo d4 phan 4nh trung thyuc va ho’p 1y, xét trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai cfnnh cuia Cong ty tai ngay 31 thing 12 nam 2019 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hgp véi Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché d¢ ké
to4n doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan tdi viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Vin dé cin nhin manh

Nhu d3 néu tai thuyet minh s6 33 trong ban Thuyet minh béo céo tai chinh: Cac s6 liéu so sanh trinh bay trén bdo
cao tai chmh 1a céc sb lidu da dugc Cong ty diéu chinh héi t6 tir bédo céo tai chinh cho niim tai chinh ket thuc ngéy
: ::.-_: hong béo két luan cua K:em toa.n nha nuéc sé 1097/TB-KTNN ngay 20/12/2019. Y kién kiém

Z*

Vii Binh Mmh

Tong Gidm dbc

S6 Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toén
0034-2018-055-1

Thay mat va dai di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 ndm 2020

Ta Thj Thim

Kiém todn vién

Sé Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém todn
3676-2016-055-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

Miu s6 B01 - DN
Pon vi tinh: VND

A
CHI TIEU M Thoyss 31/12/2019 01/01/2019
S0 minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 130.839.765.245  154.394.195.262
I. Tién va cdc khoén twong dwong tién 110 5 16.055.814.487  63.956.906.973
1. Tién 111 12.055.814.487  53.956.906.973
2. Céc khoan turong duong tién 112 4.000.000.000  10.000.000.000
II. Piu twr tai chinh ngéin han 120 70.634.109.374 601.201.458
1. Pdu tu nim giir dén ngay ddo han 123 6 70.634.109.374 601.201.458
II. Céc khoin phai thu ngéin han 130 36.738.131.911  30.684.173.634
1. Phai thu ngin han ciia khach hang 131 7 6.768.702.579 7.120.535.480
2. Tra tru6e cho ngudi ban ngin han 132 8 6.446.689.105 1.394.208.616
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 9 20.000.000.000  20.000.000.000
4. Phai thu ngin han khac 136 10 3.522.740.227 2.169.429.538
IV. Hang tdn kho 140 5.495.374.393  53.760.671.327
1. Hang tdn kho 141 11 5.495.374.393  53.760.671.327
V. Tai sian ngin han khic 150 1.916.335.080 5.391.241.870
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 721.212 =
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.915.613.868 5.391.241.870
B - TAI SAN DAI HAN 200 12.598.480.250  14.810.904.286
I. Cic khoan phai thu dai han 210 - 538.560.000
1. Phai thu dai han khac 216 10 . 538.560.000
IL. Taisan ¢ dinh 220 6.810.724.522 7.666.221.218
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 12 6.810.724.522 7.666.221.218

- Nguyén gia 222 14.747.834.428  14.817.534.428

- Gid tri hao mon lup ké 223 (7.937.109.906)  (7.151.313.210)
IIL Bét dong san diu tu 230 13 5.785.167.243 5.907.604.647

- Nguyén gid 231 6.121.870.104 6.121.870.104

- Gid tri hao mon lup ké 232 (336.702.861) (214.265.457)
IV. Tai sin dai han khéc 260 2.588.485 698.518.421
1. Chiphi tra truéc dai han 261 2.588.485 678.639.307
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 - 19.879.114

TONG CONG TAI SAN 270 143.438.245.495  169.205.099.548
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019
MAu s6 B01 - DN
Pon vi tinh: VND

A
cHi TIEU Mi Thuyét 31/12/2019 01/01/2019

sb minh
C - N§ PHAI TRA 300 20.559.827.233 39.298.645.145
I. No ngin han 310 19.108.975.051 38.849.161.145
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 463.715.631 2.381.011.305
2. Ngudimua tra tin truéc ngin han 312 15 152.710.200 2.337.047.200
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 16 1.553.252.080 3.945.554.683
4. Phai tra ngudi lao dong 314 277.460.363 3.479.855.123
5. Chi phi phai tra ngén han 315 17 12.658.924.203 19.715.706.458
6. Phai tra ngin han khéc 319 18 3.652.715.111 5.824.478.913
7. Quy khen thudng, phic lgi 322 350.197.463 1.165.507.463
II. No dai han 330 1.450.852.182 449.484.000
1. Phai tra dai han khéc 337 18 449.484.000 449.484.000
2. Dy phong phai tra dai han 342 19 1.001.368.182 é
D - VON CHU SO HUU 400 122.878.418.262  129.906.454.403
1. Vén chi s& hiru 410 20 122.878.418.262  129.906.454.403
1. Vén gbp cia chu s& hitu 411 89.623.530.000 89.623.530.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 89.623.530.000  89.623.530.000

2. Thing du vén cb phin 412 4.939.124.000 4.939.124.000
3. Quy dAu tu phat trién 418 7.027.931.898 7.027.931.898
4. Loinhuén sau thué chwa phin ph(‘)i 421 21.287.832.364 28.315.868.505
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cuoi  42la 19.672.595.112 12.498.394.552
ky trude
- LNST chua phén phoi ky nay 421b 1.615.237.252 15.817.473.953
TONG CONG NGUON VON 440 143.438.245.495  169.205.099.548
Ha Ngi, ngdy 26 thang 02 nam 2020
Ngui lap biéu Phuy trach phong TCKT

M

Truong Thi Ngoc Linh

(o’

Nguyén Thj Lé Hing

Nguyen Thé Uéde



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019
Miu s6 B02 - DN
Pon vj tinh: VND

M3 Thuyét

CHIi TIEU i Nim 2019 Nim 2018
s0 minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 21  55.849.292.918  29.900.756.739
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé bén hang va cung cip dichva 10 55.849.292.918  29.900.756.739
4. Gia vbn hang ban 11 22 42.996.382.712 (2.489.218.064)
5. Loi nhun gdp vé ban hang va cung céip dich vu 20 12.852.910.206  32.389.974.803
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23 5.413.622.923  5.740.590.575
7. Chi phi tai chinh 22 - -

- Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 24 12.840.996.614  17.151.823.557
10. Loi nhuén thuén tir hoat dyng kinh doanh 30 5.425.536.515  20.978.741.821
11. Thu nhép khic 31 25 471.977.638 641.553.015
12. Chi phi khac 32 26 156.448.386  1.214.980.337
13. Lg¢i nhujn khéc 40 321.529.252  (573.427.322)
14. Téng l¢i nhudn ké todn truéc thué 50 5.747.065.767  20.405.314.499
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 27 1.146.639.997 267.836.688
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 19.879.114  4.026.487.211
17. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 4.580.546.656  16.110.990.600
18. Lii co béan trén cb phiéu 70 28 167 1.600

Ngui 1ap biéu

e
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Truong Thi Ngoc Linh

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nim 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

E E B R EEEEEEEEEEREERN

MAu s6 B03 - DN
Pon vi tinh: VND
. l:? Nim 2019 Ni#m 2018
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhufn trurée thué 01 5.747.065.767 20.405.314.499
2. Dilu chinh cho cédc khoin
- Khiu hao TSCP va BDSDT 02 977.934.100 988.084.112
- Céc khoan du phong 03 1.001.368.182 -
- Li, 13 tir hoat dong du tur 05 (5.416.795.650) (5.949.681.484)
3. Lgi nhuén tir hoat djng kinh doanh truée thay asi 08 2.309.572.399 15.443.717.127
vén luu déng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (421.628.911) 17.084.099.972
- Tang, giam hang tén kho 10 48.265.296.934 8.586.728.267
- Tang, gidm cac khoan phai tra (Khong k& 1ai vay phai 11  (16.467.768.642)  (87.967.525.526)
tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 675.329.610 389.897.064
- Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp . 15  (2.664.686.093) (4.554.478.271)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.597.310.000) (5.716.162.001)
Luu chuyén tidn thuln tir hoat djng kinh doanh 20 30.098.805.297  (56.733.723.368)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi @ mua sim, xiy dung TSCD va cic taisdn dai 21 - (36.756.000)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va céc tisan 22 3172727 253.980.000
dai han khac
3. Tiln chi cho vay, mua cic céng cu ng ciia don vikhde 23 (70.032.907.916)  (70.000.000.000)
4. Tién thu hdicho vay, ban lai cdc congcung ciadonvi 24 - 80.682.113.303
5. Tién thu l4i cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn dugc chia 27 3.795.481.559 6.900.218.976
Luru chuyén tidn thuin tir hoat djng diu tur 30 (66.234.253.630) 17.799.556.279
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG TAI CHINH
1. Cb tire, lgi nhudn d4 tra cho chi s& hiru 36  (11.765.644.153)  (35.849.412.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40  (11.765.644.153)  (35.849.412.000) |
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (47.901.092.486)  (74.783.579.089) }
Tién va twong duwong tién diu ky 60 63.956.906.973  138.740.486.062
Tién va twong duong tién cudi ky 70 16.055.814.487 63.956.906.973
Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2020
Ngudi lap biéu Phuy trach phong TCKT

J 1 S

Truwong Thi Ngoc Linh Nguyén Thj L¢ Hing
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH_ _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va edn dugc doc dong thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo

L

1.1

1.2

1.3

1.4

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty C) phan DAu tu Phét trién nha HUD2 1a cong ty ¢ phén dugc chuyén ddi tir viéc cé phan héa
doanh nghiép nha nudc - Cong ty Diu tu phat trién nha sb 2 thudc Tdng Céng ty Pau tw Phat trién
Nha va bo th.; theo quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 cua B Xdy dung. Cong ty hoat
dong theo Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép céng ty cb phin s6 0101043105 do S& Ké hoach va
Dau tu Thanh phd Ha Néi cép 14n dAu ngay 01/10/2004, va ding ky sta dbi 14n thir mudi ba ngay
14/08/2017.

Vén didu 1¢ theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghlép cia Céng ty la 1a 89.623.530.000 VND,
tuong tmg 8.962.353 cb phén, ménh gid cd phén 1 10.000 déng.

Tru s& clia Cong ty dit tai 777 dudng Giai Phong, phuong Gidp Bét, quin Hodng Mai, thanh phé Ha
NGi.

Linh vire kinh doanh

- Hoat d6ng dAu tur phat trién khu dan cur va khu d6 thj méi;

- Hoat d6ng x4y lap;
- Budn bén vét liéu, thiét bj trong xy dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dfng kinh doanh cta Céng ty gbm:

- Xéy dung céng trinh k¥ thuét dan dyng khac: Thi cong xdy dung céc cong trinh dén dung, cong
nghiép, giao thong, thiy l¢i, ha tAng k¥ thuat khu db thi, khu céng nghiép;

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt 6 lién quan: Lap va quéan 1y céc dy 4n dAu tr xay dung
phét trién cac khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dht thuoc chit s& hiru, chii sir dung hoac di thué: Diu tr
cac du én theo hinh thirc chia khéa trao tay; Dau tu kinh doanh vén phong cho thué, khach san,
bai d5 xe; PAu tr kinh doanh phat trién nha, céng trinh k¥ thuét ha tAng d6 thi va khu cong

nghiép;

- Bén budn vét li¢u, thiét bj lap dat khac trong xdy dung: Kinh doanh vét li¢u x4y dl,mg (d6i véi cac
nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢6 di didu kién theo quy

dinh cta phép luét);

- Xay dung c4c loai nha: X4y dyng tét ca c4c loai nha &; tu sira v cai tao cdc khu nha & da tdn tai.

- Vé sinh chung nha cira; vé sinh nha cira va céc cong trinh khéc.

- Dich vu chim s6c va duy tri canh quan.

- Hoat d6ng cia cic co s& thé thao.

- Hoat d6ng dich vu hd trg kmh doanh khéc con lai chua duge phin vao ddu: quan ly van hanh nha
chung cu; khai théc cung cdp dich vy d6 thi.

Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thudng

Déi v6i hoat ddng xéy 1&p va kinh doanh khac chu ky san xuit kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty
dugce thyc hién trong théi gian khong qua 12 thang.

Déi véi hoat dong kinh doanh bat dong san chu ky san xuét kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty trén
12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH_ _ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mgt b6 phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

2.

4.1

4.2

4.3

4.4

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 théng 12 hang nim.
Pon vj tién té sir dung trong ké todn: Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Bio cdo tai chinh dugc trinh biy bing Bong Viét Nam (VND), dugc 14p dya trén céc nguyén tic ké
to4an phi hop véi quy dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngéy 21/03/2016 ctia B Tai chinh, Chudn myc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a cc chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 14p béo céo tai chinh:

Co s& 1dp bao cé(; tai chinh

Béo co tai chinh duge 1dp trén co s& ké toén ddn tich (trir céc théng tin lién quan dén céc ludng tién).
U'ére tinh ké todn

Viéc 18p béo céo tai chinh tudn thu cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché 6 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va tnnh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban Giam déc
phai cé nhitng udc tinh va glé. dinh &nh huéng dén sb lidu béo cdo vé cong ng, tai san va trinh bay céc
khoén céng ng va tai san tiém tang tai thoi diém béo céo ciing nhur cac so liéu béo cdo vé doanh thu va
chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té ¢6 thé khac vai cac udc tinh,
gia dinh dit ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién phan 4nh toan b sb tién hién c6 cua Cong ty tai ngay két thiic nim tai chinh, bao gbm tién mit,
tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tidn phan 4nh céc khoan diu tur ngén han c6 théi han thu héi khéng qud 03
théang k& tir ngay dAu tur c6 kha nﬁng chuyén dbi d& dang thanh mot lugng tién xdc dmh va khéng co
rii ro trong viée chuyén dbi thénh tién tai thoi diém bdo céo dugce ghi nhan phi hgp véi quy dinh cia
Chuén myc ké toan Viét Nam s6 24 - Béo céo luu chuyen tién 8. ,

Céc khoén dau tw tai chinh
Péu trr nim giir dén ngay ddo han

Bao gdém céc khoén tién giri ngdn hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu ) trai phleu,
thuong phiéu, cb phiéu wu dai bén phaI hanh bat budc phi mua lai tai mot thai diem nhat dinh trong
twong lai, c4c khoan cho vay nim giit den ngay ddo han véi myc dich thu 1&i hang ky, cédc loai chimg
khoan ng khac va cdc khoan diu tr ndm gitr dén ngay déo han khic, khong bao gom cac khoan da
dugc trinh bay trong céc chi ti€u “Céac khoén tuong duong tién”, “Phai thu v& cho vay ngén han” va
“Phai thu v& cho vay dai han”.

Céc khoan d4u tr ndm Fﬂ dén ngay ddo han dugc ghi nhén ban dAu theo glé goc bao gbm glé mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoéan dAu tu nhu chi phi méi giéi, giao dich, tu van, thué,
1¢ phi va phi ngén hang... Sau ghi nhén ban dAu, céc khoan dAu tur ndy dugc ghi nhén theo gid trj c6 thé
thu hi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH_ ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwge doc déng théi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4.5

4.6

L3i tién giri phét sinh sau ngdy mua cac khoan dAu tu nim gitr dén ngay d4o han, 13i khi thanh 1y,
nhuong ban céc khoan diu tu nim giit den ngay ddo han dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh, Lai dugc hudng trude khi Cong ty nim giir dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Cong ty céin cir ky han con lai ke tir thoi diém bdo céo ciia céc khoan dAu tr ndm giir dén ngay déo han
dé phén loai 1a dai han ho#c ngén han.

Khi cé cac bﬁng chung chic chén cho thiy mot phin hoic toan bd khoan dAu tir c6 thé khéng thu héi
duge va sb ton thit duge x4c dinh mot cach déng tin cdy thi tdn that dugc ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong nim va giam trir trl,rc tiép vao gia trj dAu tu. Dy phong dbi v6i cac khoan diu tr nam gifr
dén ngiy ddo han c6 bin chét tlmng tur cac khoan phai thu kh6 ¢ kha nang thu héi duge trich 14p
twong ty phai thu khé doi theo thuyét minh s 4.5.

Cic khoan cho vay

Phan 4nh céc khoan cho vay béng khé ué6c, hop ddng, thoa thuén vay glfra hai bén c6 ky han thu hdi
con lai khong qud 12 thang (ngén han) va trén 12 théng (dai han) tai thoi diém béo cdo. Céc khoan cho
vay dugc ghi s6 ké todn theo gid goc. Lai cho vay dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dgng tai chinh khi
phat sinh.

Cong ty can cif ky han con lai k& tir thdi diém béo cdo cia cac khoén cho vay @& phan loai 14 dai han
hoic ngéan han.

Du phong d6i vé6i cac khoan cho vay ¢6 ban chét tu'ong tr céc khoan phai thu kho c6 khé ning thu hdi
dugce trich 18p tuong tur phai thu khé ddi theo thuyét minh s 4.5.

C#c khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han gbe, ky han cdn lai tai thai diém béo cdo, dbi
tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cic yéu t& khac theo nhu ciu quan 1y ciia Céng ty. Viée
phan loai céc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén téc:

- Phai thu cta khich hang gém céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chét mua-bén.

- Phai thu khéc gom céc khoan phal thu khéng c6 tinh thuong mal, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gébm: Phai thu vé 14 cho vay, lai tidn giri; cb tirc va loi nhuén dugc chia; céc
khoan d4 chi h; pha‘u thu vé tién phat, bdi thudng; céc khoan tam tmg; cam cb, ky cugce, ky quy,
cho murgn tai san..

Cong ty can cir ky han con lai tai thai diém béo cdo cia cac khoan phai thu dé phén loai 1a dai han
hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dugce ghi nhén khéng vurgt qué gid trj ¢6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé dodi
dugc trich 14p cho nhimg khoan phai thu d& qué han thanh toén tir trén séu thdng tr& 1én va céc khoan
phai thu chua dén han thanh toan nhung ¢6 kha néng khéng thu héi duge ding han phi hgp véi cac
quy dinh trong ché 4§ ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tdn kho

Hang tbn kho duqc xéc dinh theo gi4 géc, trudng hop gid goc 16n hon gi4 trj thun cé thé thl,rc hién
dugc thi hang ton kho duge xac dmh theo gié trj thufn c6 thé thyc hJén dugc. Gid gbe hang tdn kho
bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trl,rc tiép khac phét sinh d& c6 duge
hang tdn kho & dia diém va trang théi h1¢n tai. Gid trj thuén c6 thé thuc hién duqc xdc dinh bang gid
ban uéc tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thinh v chi phi uéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu

chiing.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mgt by phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.7

4.8

4.9

Dy phong gidm gid hang ton kho 1 s& chénh 1éch gifra gia gbc ciia hang tdn kho 16n hon gi4 trj thudn
c6 thé thyc hién duge cta chiing tai ngay két thiic ky ké todn nam, duge trich 1ap phi hgp véi quy dinh
trong ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khéiu hao

Tai san cé dinh hiru hinh dugec trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao modn lily ké. Nguyén gia tai san
¢ dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan b$ céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao trang théi sin sang sir dung. Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh do tu 1am, tw x4y dyng bao gém
chi phi xdy dyng, chi phi san xut thyc té phét sinh cong chi phi lap dat va chay thir.

Kh&u hao t3i san cb dinh duge tinh theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian sir dyng udc tinh
ciia tai san phd hgp véi khung khéu hao quy dinh tai Théng tu s0 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013
ciia BO Tai chinh. Thoi gian khiu hao cy thé cia céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

; Nim
Nha cira, vét kién triic 05-30
Thiét bj van phong 03-05
Phuong tién vén tai 06-10

BAt dong sin diu tu

Bét dong san dAu tu bao gdm quyén sir dung dét, nh, mot phén ciia nhi hofic co s& ha ting thudc s&
hitu ciia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhdm muc dich thu lgi tir viée cho thué hodc cho
ting gid.

B4t dong san déu fur cho thué/nim gitr chd ting gié dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mdn
liiy k&/ tdn thét do suy gidm gié trj. Nguyén gi4 bét ddng san dAu tur 1a todn bd céc chi phi bing tién
hogc tuong duong tién ma doanh nghiép bé ra hodic gid tri hop 1y ciia cic khoan khac dua ra trao déi
4 c6 dugc bét dong sin dau tu tinh dén thoi diém mua hojc x4y dyng hoan thanh bAt dng san dAu tu.

Bt dong san dAu tir ciia Cong ty 12 gié trj dAu tu xdy dyng ctia 27 cin hd thugc chung cu nha & xa hoi
Théi Binh sir dung cho muyc dich cho thué.

Bét dong san dAu tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phép dudng théng, dva trén thdi gian hitu
dung udc tinh, phl hop véi cac quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctiia B Tai
chinh. Thdi gian tinh khau hao bat dong san d4u tu clia Cong ty 12 50 nm.

Céc khoan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han cén lai tai thdi diém béo céo, dbi
tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai trd va cac yéu t6 khéc theo nhu cdu quan ly clia Cong ty. Viéc phan
loai c4c khoan phai tra 1 phai tra ngudi ban, phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua-béan.

- Phéi tra khic gdm cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vy, bao gdm: Phai tra vé 1ai vay; ¢d tirc va lgi nhudn phai tra;
chi phi hoat dong dAu tu tai chinh phai tré; c4c khoan phai tré do bén thir ba chi hd; muon tai san;
phai tra vé tién phat, bdi thudng; tai sin phét hién thira chwa rd nguyén nhén; phai trd vé& céc
khoén béo hiém x4 hdi, bao hiém y té, bio hiém thét nghiép, kinh phi céng doan; c4c khoan nhén
ky cuoc, ky quy...

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém bao cdo clia cic khoan ng phai tra @& phén loai 12 dai han
hodc ngan han.

H~1 Vo TD 2 O ‘o
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh néy la mét bg phdn hgp thanh va can duge doc déong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.10

4.11

4.12

4.13

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén khong thdp hon nghia vu phai thanh toén. Khi ¢6 céc bing chimg
cho thay mdt khoan tén that ¢6 kha ning xay ra, Céng ty ghi nhin ngay mét khoan phai trd theo

nguyén tic thin trong.
Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ctia Céng ty bao gbm cac khoan di vay tir cdc ngén hang thuong mai va cac
céd nhén.

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo déi chi tiét theo timg d6i tugng cho vay, cho ng, timg
khé udc vay ng va tEmg loai tai san vay ng; theo ky han phai trd clia cdc khoén vay, ng thué tai chinh
va theo nguyén té& (néu c6). Céc khodn c6 thdi gian tra ng cdn lai tren 12 thang ké tir thoi diém béo cdo
dugc trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép
theo ké tir thoi diém béo céo duge trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngin han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va c4c chi phi khac phét sinh lién quan trire tiép dén cac khoan vay
cua Cong ty. Chi phi di vay duqc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi phét sinh trir khi dugc
v6n hod theo quy dinh ciia Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sim, xay dung d& hinh thanh mét tai san cu thé dugc
vbn héa hinh thanh nguyen gid cua tai san d6. Viéc vén héa chi phi di vay s& dugc tam ngimg trong
thai glan qué trinh dAu tu, san xuét tai san d& dang bj gidn doan, trir khi sir gidn doan d6 14 can thiét.
Viée vén héa chi phi di vay s& chim dirt khi cdc hoat dong chi yéu va cén thiét cho viéc chuén bj dwa
tai san d& dang vao trang thai sir dung hodc ban da hoan thanh.

Tt ca chi phi 1di vay khéc dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh khi c4c chi phi nay phat
sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghi nhén dya trén cdc uéce tinh hop ly vé sb tién phai tré cho c4c hang héa, dich
vu d3 sir dung trong ky do chua cé héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké todn, bao gbm: 14i tién vay;
chi phi phai u-a nha thau thi céng; trich trudc gid von hang héa, thanh phim bét dong san da ban; trich
trude chi phi tién luong trong thdi gian nghi phép; trong do:

- Chi phi 14 vay dugc uéc tinh dya trén sb tién vay, thoi han va 13i sut thyc té timg ky theo timg
khé u6c vay;

- Chi phi phai tra nha thu thi céng clia cic hang myc cong trinh d& duorc khéach hang nghiém thu
x4c nhén gié trj khéi lugng hoan thanh, duge trich trude vao gia vbn dé phi hop voi doanh thu
ghi nhin trong ky;

- Gi4 vbn hang héa, thanh phé.m bat dong san da ban dugc trich truéc trén co s& du toan dau tu,

X8y du'n% duge cAp c6 thim quyén phé duyét nhung chura 6 dit hd so, tai liéu d& nghiém thu khéi
lugng, @& phi hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

Du phong phéi tra

Céc khoén dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vy ng hlq:n tai (nghia vy phép ly
ho#c nghia vu lién d6i) do két qua tir mot sy kién a4 xay ra; Sy giam sit v& nhimg loi ich kinh té c6
thé xay ra dan dén viéc yéu clu phai thanh to4n nghia vu ng; va Dura ra duge mdt uéce tinh dang tin cay
vé gia tri cia nghia vy ng dé.

Dy phong phai trd ciia Cong ty 1 khoéan chi phi bao hanh céng trinh x4y dyng. Khoén bao hanh na
dugc trich lap cho céc cong trinh ¢ cam két bao hanh. Miic trich 14p bao hinh dya trén dy toén chi tiet
v& stra chira c4c hang myc cong trinh cu thé.
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4.14 Doanh thu va thu nhip khac

4.15

Doanh thu bdn hang diegc ghi nhin khi ddng thoi théa min cdc diéu kign sau:

- Céng ty d4 chuyén giao phin 16n rili ro va lgi ich gén lidn v&i quyén sé hitu san phim, hang héa
cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim gitt quyén quan 1y hing héa nhu ngudi s& hiru hoic quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chéq. Khi hop dé_ng quy dinh ngudi mua dugce quyén tra
lai san pham, hang héa d4 mua theo nhimg diéu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhén doanh thu
khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san
phém, hang héa (trir trdmg hgp khach hang c6 quyén tré lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai @&
lay hang héa, dich vu khéc);

- Céng ty da hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang;

- Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu hang héa bt djng sin diege ghi nhan khi dong thi théa man cde didu kign sau:

- Bétdong san da hoan thanh toan bg va ban iao cho nguoi mua, Cong ty da chuyén giao phén l6n
rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ném git quyén quan 1y bit déng san nhu ngudi s& hiru bit dong san hoic
quyén kiém soét bt dong san;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twrong dbi chic chén;

- Cong ty 43 thu dugc hoic s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich bén bAt dong san;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén bat dng san.

Doanh thu hgp déng xdy dung: Pugc x4c dinh theo gia trj khdi luong thyc hién, khi két qua thyc

hién hop ddng xay dyng dugc x4c dinh mot cach déng tin cdy va duge khich hang xéc nhén, thi doanh

thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin twong img v6i phén cong viéc dd hoan thanh
dugce khach hang xédc nhén trong ky phan énh trén héa don di 1ap.

Doanh thu hogt dpng tai chinh bao gbm: lai tién gii, tién vay; 14 ban hang trd cham, chiét khéu
thanh todn; cb tirc, lgi nhuén duge chia; 14 chénh léch ty gia...

Thu nhdp khdc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cic sy kién hay cic nghiép vu riéng biét véi
hoat dong kinh doanh thong thudng ciia Cong ty, ngoai cic khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hon lai.

Chi phi thué thu nhép hién hanh phan 4nh sb thué thu nhép doanh nghiép phai np phét sinh trong nm
v s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai sét khéng trong yéu clia cic nim
truée. Thu nhép thué thu nhip hién hanh phan anh s thué thu nhip doanh nghiép phai ndp duge ghi
giam do phét hién sai sét khong trong yéu ciia cdc nam trude.

Chi phi thué thu nhap ho#n lai phan 4nh sb chénh léch gitta tai san thué thu nhép hoan lai dugc hoan
nhép trong nm 16m hon tai san thué thu nhép hofn lai phét sinh trong nam hogc thué thu nhp hoan lai
phai tra pht sinh trong nim 16n hon thué thu nhép hoan lai phai trd dugc hoan nhép trong nim. Thu
nhap thué thu nhap hoan lai phan 4nh sb chénh 1éch gitra tai san thué thu nhép hoan lai phat sinh trong
nim 16n hon tai san thué thu nhép hon lai dugce hoan nhép trong nim hoéc thué thu nhép hoan lai phai
tra dugc hoan nhap trong nim 1én hon thué thu nhép hodn lai phai tra phét sinh trong nam.
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4.16

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén c4c khoan chénh 1éch gitra gid trj ghi sé va co s tinh thué cia
céac khoan muyc tai san hoic cdng ng trén bdo cdo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua su
dung. Thué thu nhap hodn lai phai trd phai dugc ghi nhén cho tht ca cdc khoan chénh léch tam thm, abi
vé6i tai san thué thu nhép hoan lai chi duge ghi nhén khi chéc chén c6 du lgi nhuén tinh thué trong
turong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thdi.

Thue thu nhép hoén lai dugc xic dinh theo thué suét dir tinh s& 4p dung cho nim ma tai san dugc thu
hdi hay ng¢ phai trd dugc thanh todn. Thué thu nhép hoan lai duqc ghi nhén vao bdo céo két qué hoat
ddng kinh doanh trir trudmg hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cdc khoan myc dugc ghi théng vao
von cha s& hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhép hoan lai cling dugc ghi thing vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hon lai phai trd dugce bu trir khi Cong ty c6 quyén hop
phép d& bil trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai
san thué thu nhap hofn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh nghiép
dugc quan ly béi cling mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh to4n thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn.

Thu nhéip tinh thué c6 thé khic véi tong loi nhuan ké toan tnrcc thué dugc trinh bay trén bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép tinh thue khong bao gom cac khoén thu nhap chiju thué hay chi
phi dwoc khéu trir trong c4c nim khéc (bao gbm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm
céc chi tiéu khong chiu thué hosc khéng dugc khéu trir.

Viéc x4c dinh céc Iom thué ctia Cong ty cin cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thue Tuy nhién, nhlmg
quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va viéc xdc dinh nghia vu vé c4c loai thué tiy thudc vao két
qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai
mét cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh 1 trong cac béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh duogc ghi
nhén theo glé, trj hop 1y théng qua béo cao két qua hoat ddng kinh | doanh, céc khoan cho vay va phai thu,
c4c khoan d4u tr nam giir dén ngay ddo han va tai san taJ chinh s&n sang d& ban. Cong ty xé4c dinh phan
loai céc tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhén I4n dAu.

Tai thoi chem ghi nhén lan dAu, tai san tai chinh dugc xac dmh theo gia gdc cong vai cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Céc tai sén tai chinh cua Cong ty bao
gom tién va céc khoan twong ducmg tién, chimg khoan kinh doanh, ¢4u tr n&m giit dén ngay d4o han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tré tai chinh

Theo Théng tir sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/ 1 1/2009 cia B Tai chinh, ng phai tra tai chinh dugc
phén loai mét céch phi hgp, cho muyc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, thinh ng phai tra
tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj hop ly thong qua bao céo két qua hoat ddng kinh doanh va ng phai
tra tai chinh dwgc x4c dinh theo gié trj phén bo. Cong ty x4c dinh phéan loai cdc ng phai tra tai chinh
ny tai thoi diém ghi nhén 14n dau.

Tai thoi diém ghi nhén lin dau, ng phai tra tii chinh dugc xédc dinh theo gid gbc cong vdi cac chi phi

giao dich trl,rc tiép lién quan dén viée phét hanh ng¢ phai tra tai chinh d6. N¢ phai tra tai chinh ctia
Cong ty bao gbm phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh.
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4.17

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Gia trj sau ghi nhén ban dAu cla céc cong cu tai chinh dugc phan 4nh theo gié tri hop 1y. Trudng hop
chua cé quy dinh v& viéc x4c dinh lai gi4 tri hop ly cia céc cong cy tai chinh thi trinh bay theo gid tri
ghi sb.

Bil trir cde céng cu tai chinh
Céc tai sé.n tai chmh va ng phéu tra tai chinh du’gc bl trir va gia tri thuln s& duge trinh bay trén bang
can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cé quyen hop phép thuc hién viée bi trir cc gid tri di dugc

ghi nh@n ndy va c6 y dinh ba trix trén co s& thudn, hogc thu duge c4c tai sin va thanh todn ng phai tra
dong thai.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 bén lién quan vé6i Cong ty néu c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh hudng déng ké
dbi véi Cong ty trong vigc ra quyét dinh c4c chinh sich tai chinh va hoat dong hodc cé chung cac
thanh vién quén 1y chi chdt hodc cliing chiu sy chi phdi cia mot cong ty khac (cing thuje Téng cong

ty).

Céc c4 nhan ¢ quyén tryc nep hodic gidn tiép bidu quyét din dén c6 anh hudng déng ké t&i Cong ty,
ké ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cic c4 nhén nay (bd, me, vg, chong, con, anh, chi em
rudt).

Céc nhan vién quan 1y chi chét ¢6 quyén va trach nhi¢m vé viéc lap ké hoach, quén 1y va kiém soét
céc hoat dong ciia Cong ty: nhing ngudi lanh dao, cac nhédn vién quén ly cia Cong ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh ciia cdc c4 nhan nay.

Céc doanh nghiép do céc cd nhén dugc néu & trén nim tryc tiép hodc gian nep phén quan trong quyen
biéu quyét hoic thong qua viéc ndy ngudi dé cb thé c¢6 anh hudng déng ké t6i Cong ty, bao gbm
nhimng doanh nghiép dugc s& hitu béi nhﬁ'ng ngudi lanh dao hodc céc cd dbng chinh ciia Céong ty va

nhimg doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quén ly chu chét véi Cong ty. b
TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN '
31/12/2019 01/01/2019 1

VND VND /

Tién mat 5.218.630.776 316.744.913 Z

Tién giri ngén hang 6.837.183.711  53.640.162.060

Ciac khoan trong duong tién 4.000.000.000  10.000.000.000

Cong 16.055.814.487  63.956.906.973

PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN

Diu tr ndm gitr dén ngay ddo han tai ngay 31/12/2019 ctia Cong ty 1a c4c khoan tién giri c6 ky han 6
thang tai Ngin hang TMCP Piu tr va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha Ngi, voi 1ai suét
6,6%/nim.

PHAI THU KHACH HANG
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Coéng ty TNHH Tép doan Thuong mai Tuén Dung 3.046.337.979  5.601.998.479
Céng ty CP Xay lip & Dich vu TM Tién Thanh - 59.667.401

Céc khoan phai thu khach hang khac

Ciong
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8.

10.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Téng Coéng ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thj (HUD)

Céng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu d6 thj
Céng ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam

Céc nha cung cép khéc
Cong

Tra truée cho ngudi ban 1a cic bén lién quan

Téng Céng ty Piu tu Phat trién Nha va D6 thj (HUD)

Céng ty TNHH MTV Dich vy Nha ¢ va Khu d6 thi

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

MAU SO B09 - DN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
5.375.319.610 e
48.134.200 170.237.600
862.067.000 862.067.000
161.168.295 361.904.016

6.446.689.105

1.394.208.616

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
5.375.319.610 =
48.134.200 170.237.600

S& du phai thu v& cho vay tai ngay 31/12/2019 14 khoan tién cho Tong cbng ty PAu tu Phét trién Nha
va D6 thi - HUD (Céng ty me) vay theo Hop dong vay vbn sd 458/2019/HDVV-HUD ngay
20/07/2019 véi sb tién vay 1a 20.000.000.000 ddng, 1i suit 10%/nim, ky han hon tra 06 thang.

PHAI THU KHAC

Ngén han

Tam ng

Dur thu i tién giri va cho vay
- Téng Céng ty Pdu tu Phdt
trién Nha va D6 thi

- Tién giri tiét kiém

Ky cuge, ky quy

Phai thu khac

Dai han

Ky cugc, ky quy

Cong

Trong d6 Téng Cong ty PAu tu phét trién Nha va b thi 12 bén lién quan cia Cong ty.

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
3.522.740.227 - 2.169.429.538 -
212.115.000 - 543.704.000 -
2.543.103.935 - 924.962.571 -
813.698.630 - 924.962.571 -
1.729.405.305 - - -
538.560.000 - - =
228.961.292 - 700.762.967 -
- - 538.560.000 -
= 538.560.000 -
3.522.740.227 - 2.707.989.538 -
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Cdc rhuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can duge doc dc‘;ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

11. HANG TON KHO

Chi phi sdn xuét kinh doanh

ddé dang

- Dy 4n Nha & chung cur cao ting
Bl1, B2, DV - CT2 Linh Pam (*)

- Du 4n DBéng Son - Thanh Héa

- Céc dy an khac

- Céc cong trinh xay lip

Cong

31/12/2019

01/01/2019

Gi4 gbc_Du phong Gid gbc D phong

VND  VND

5.495.374.393

1.829.006.929

VND  VND

53.760.671.327

5.975.176.399

. - 43.546.958.741 .
3.618.755.000 - 3.985.374.775 5
47.612.464 - 253.161.412 5
5.495.374.393 - 53.760.671.327 -

(*) Céong ty 1a ddng chi du tir dy 4n “X4y dyng nha & chung cur cao ting B1, B2, DV — CT2 tai 16 dét
CT2 thude khu 6 thi méi Tay Nam hd Linh Dam” theo hgp ddng sé 425/HD-HUD ngay 03/11/2011
v6i Téng Cong ty Dau tur Phat trién Nha va D thi (HUD) vé viéc ity quyén thyc hién dau tu xy dung
va kinh doanh dv 4n x4y dung dung nha & chung cu cao ting B1, B2, DV — CT2 tai 16 dat CT2 thude
khu d6 thj méi Tay Nam hé Linh Pam. Téng mirc diu tu sau thué da dugc phé duyét cia dy &n 13
464.717.814.721 ddng. Dén thi diém 31/12/2019, cha dAu tur da ban giao hau hét can hd d& bén cho

khéch hang.

12. TAISAN CcO PINH HU'U HINH

Thiét bi

Phuong tién

Nha cira va Tén
vét kién tric vin phong van tii e
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 9.249.590.155 261.390.000 5.306.554.273  14.817.534.428
Thanh ly, nhugng ban - (69.700.000) - (69.700.000)
Tai ngay 31/12/2019 9.249.590.155 191.690.000 _ 5.306.554.273 _ 14.747.834.428
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 4.584.822.125 165.544.994  2.400.946.091 7.151.313.210
Khéu hao trong nim 339.768.032 43.460.300 472.268.364 855.496.696
Thanh ly, nhugng béan - (69.700.000) . (69.700.000)
Tai ngay 31/12/2019 4.924.590.157 139.305.294 _ 2.873.214.455 7.937.109.906
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019 4.664.768.030 95.845.006 _ 2.905.608.182 7.666.221.218
Tai ngay 31/12/2019 4.324.999.998 52.384.706  2.433.339.818 6.810.724.522

Nguyén gid TSCD hét khdu
hao vdn con sir dung

249.590.155
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13. BAT DPONG SAN PAU TU

01/01/2019

Tang

trong nim

MAU SO B09 - DN

Gidm
trong nim

31/12/2019

VND  VND

BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE

Nguyén gia

Nha ctra va vét kién tric
Gi tri hao mon luy ké
Nha ctra va vét kién tric
Gi4 tri con lai

Nha ctra va vt kién tric

6.121.870.104

214.265.457 122.437.404

5.907.604.647

VND

VND

- 6.121.870.104

- 336.702.861

122.437.404 5.785.167.243

Bt dong san ddu tur 1a gid trj ciia 27 cn hd chung cu thudc Dy 4n nha & x4 hi Théi Binh, thoi gian
cho thué 1a 5 nam tinh tir ngay 01/4/2017.

14. PHAI TRA NGUOI BAN

Cong ty Cb phin Dja Tin

Cbng ty TNHH Thuong mai va vén
tai T4n Hoang Phat

Tdng Cong ty DAu tu Phét trién Nha
va D6 thi (HUD)

Codng ty TNHH MTV Dich vu Nha &
va Khu d6 thi

Céng ty C6 phin Tu vén X4y dung
Téng hop

Cong ty TNHH X4y dung va Pau tu
Thuong Mai Hgp Thanh

Céc nha cung cép khéc

Cong

Phai tra ngudi bdn la cdc bén lién quan

Téng Cong ty Piu tr Phét trién Nha
va b6 thi (HUD)

Cong ty C phin Tu vén Dau tu va
X4y dyng HUD-CIC

Coéng ty TNHH MTV Dich vu Nha &
va Khu d6 thj

31/12/2019 01/01/2019

Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha
ning tria no ning tra ng

VND VND VND VND
58.173.431 58.173.431 " -
178.975.500  178.975.500 178.975.500 178.975.500
67.092.050 67.092.050 . .
80.829.450 80.829.450 794.733.200 794.733.200
: - 306.000.000 306.000.000

- - 364.758.524 364.758.524
78.645.200 78.645.200 736.544.081 736.544.081

463.715.631 463.715.631

2.381.011.305  2.381.011.305

31/12/2019 01/01/2019
Gi4 tri S6 ¢6 kha Gié tri S6 c6 kha
ning tri ng ning tri ng
VND VND VND VND
67.092.050 67.092.050 - -
9.300.000 9.300.000 9.300.000 9.300.000
80.829.450 80.829.450 794.733.200 794.733.200
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cac thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Khéch hang Dy 4n BT-LK Déng Son - Thanh Héa i 2.151.786.000
Céc khoan ngudi mua tra tién truée khac 152.710.200 185.261.200
Cong 152.710.200 2.337.047.200
16. THUE VA CAC KHOAN PHAINQP NHA NUGC
A > a 4
oro1/2019 SO phainép 29 48 mop 31/12/2019
trong nim trong nim
VND VND VND VND
Thué gi4 trj gia ting . 805.610.286 441.742.888 363.867.398
Thué thu nhép doanh nghiép ~ 2.560.071.587  1.146.639.997 *  2.664.686.093 1.042.025.491
Thué thu nhép c4 nhan 253.038.541 322.096.970 478.470.737 96.664.774
Tién thué dét, tién thué dét = 211.443.134 211.443.134 -
Thué khac 1.132.444.555 (18.749.323) 1.063.000.815 50.694.417
Cong 3.945.554.683 _ 2.467.041.064 __4.859.343.667 1.553.252.080
17. CHI PHi PHAI TRA
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

18.

19.

MAU SO B09 - DN

Trich truge chi phi Dy 4n nha & chung cu cao tang
Bl1, B2, DV - CT2 Linh Dam
Trich trude chi phi Dy an khac
Céc khoan chi phi trich trudc khéac

Cong

PHAI TRA KHAC

Ngﬁn han

Phai tra Téng Cong ty Péu tu Phat trién Nha va D6 thj
- Phai tra vé cé tirc va lgi nhudgn dugc chia

- Cdc khodn phdi tra khdc cho TCT
Phi bao tri chung cu cao ting Bl, B2 - CT2 Linh Dam
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Dai han

Nhan ky quy, ky cugc dai han

Cong

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

4.700.685.647

7.552.458.519
405.780.037

6.145.822.276

13.222.071.327
347.812.855

12.658.924.203

31/12/2019

19.715.706.458 -

01/01/2019

VIND
3.652.715.111

2.582.852.615
2.582.852.615

110.495.344
959.367.152

449.484.000
449.484.000

VND
5.824.478.913
4.040.420.910

3.707.083.971
333.336.939
23.066.666
1.760.991.337

449.484.000
449.484.000

4.102.199.111

6.273.962.913

La khoén chi phi trich sira chita bao hanh s& phai thyrc hi¢n tai Céng trinh Nha & cao ting B (B1, B2,

DV) - CT2 (Twin Tower).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh ndy la mgt b phdn hgp thanh va cdn dugc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

20. VONCHUSOHUU
Bang chi tiét bién djng von chii s¢ hiru

MAU SO B09 - DN

Vén gop ciaa Thing du Vén khéc cia Quy diu tur LNST chua Cén
chii s¢ hitu  vdn cb phdn  chi sé hitu phat trién phéin phéi ong
VND VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2018 89.623.530.000  4.939.124.000 778.227.000  14.055.863.797 47.089.893.515  156.486.638.312
- Lii trong ndm = - - 16.110.990.600 16.110.990.600
- Didu chinh ngudn vén, quy - - (778.227.000)  (7.027.931.899) 7.806.158.899 -
- Chia cb tirc = - - - (35.849.412.000) (35.849.412.000)
- Tam chia lgi nhudn cho Téng Cong ty - - - - (293.516.646) (293.516.646)
- Trich qu¥ khen thudng, phic lgi - - - - (5.736.245.863) (5.736.245.863)
- Thii lao HPQT va BKS - - - - (312.000.000) (312.000.000)
- Trich thudng Ban quén trj va diéu hanh - - - - (500.000.000) (500.000.000)
Tai ngay 01/01/2019 89.623.530.000 _ 4.939.124.000 - 7.027.931.898 28.315.868.505 _ 129.906.454.403
- L&i trong nim - - 4.580.546.656 4.580.546.656
- Chia ¢ tirc (*) - - - - (7.169.882.400) (7.169.882.400)
- Tam chia lgi nhudn cho Téng Céng ty (**) - - - - (3.471.530.397) (3.471.530.397)
- Trich qu§ khen thudng phic lgi (*) - - - - (782.000.000) (782.000.000)
- Thi lao HPQT va BKS (*) - - - - (185.170.000) (185.170.000)
Tyi ngiy 31/12/2019 —89.623.530.000 _4.939.124.000 - __7.027.931.898 __ 21.287.832.364

122.878.418.262

(*) Theo Nghi quyét dai hoi ddng cb déng s6 01/NQ-DHDCP ngay 20/09/2019, Cong ty thyc hién phan phdi lgi nhuin sau thué nam 2018 chi tiét nhu sau:

- Chi tra cb tirc bing tién (8%/cd phin):
- Tra thit lao cho HPQT, ban kiém soét:
- Trich qu§ khen thudng, phic lgi:

7.169.882.400 ddng
185.170.000 ddng
782.000.000 dbng

(**) Cong ty tam chia lgi nhudn theo hop ddng hop tic kinh doanh véi Téng Céng ty HUD theo Nghj quyét s6 90/NQ-HDQT va Nghj quyét sé 89/NQ-HDQT ngy
31/12/2019 cira Hi ddng quén trj nhu sau: chia Igi nhudn b sung nim 2018 1a 506.220.993 ddng va tam chia lgi nhudn nam 2019 12 2.965.309.404 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Chi tiét von gép cita chil s& hiru

31/12/2019 01/01/2019
S& c6 phan Ti 1@ Gi4 tri SO cb phian Ti 18 Gii tri
(%) VND (%) VND
Téng cong ty Ddutu Phat  4.570.800 51  45.708.000.000  4.570.800 51  45.708.000.000
trién Nha va D6 thj (HUD)
Cb déng khéc 4.391.553 49  43.915.530.000 4.391.553 49  43.915.530.000
Cong 8.962.353 100 89.623.530.000 8.962.353 100  89.623.530.000
Cd phiéu
31/12/2019 01/01/2019
S6 lrgng cb phiéu ding ky phét hanh 8.962.353 8.962.353
S6 lwong cé phiéu da bén ra cong chiing 8.962.353 8.962.353
- Cé phiéu phé théng 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu wu dai . -
S6 Irgng cb phiéu dwge mua lai (C6 phiéu qu¥) - -
S6 hrgmg b phiéu dang lru hanh 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu phé thong 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu wu dai - =
M¢nh gis cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU ;
Niim 2019 Niim 2018 ﬁ
VND VND

=

Doanh thu kinh doanh Bét déng san 55.445.347.918 18.273.720.463 \
Doanh thu hoat dong xdy lip 403.945.000 11.448.759.909 g
Doanh thu cung cép dich vu - 178.276.367 %
Cong 55.849.292.918 29.900.756.739
22. GIA VON HANG BAN
Nim 2019 Nim 2018
VND VND

Gi4 vén kinh doanh B4t dong san

48.112.959.311

10.917.852.411

Gi4 vén hoat dong xay lip 395.866.100 11.219.784.532
Gi4 vén cung cép dich vu 222.996.361 145.808.385
Hoan nhép chi phi trich truéc hoat dong BDS (6.749.957.242)  (24.772.663.392)
Du phong bao hanh céng trinh 1.014.518.182 .
Cong 42.996.382.712 (2.489.218.064)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét mink nay la mét bé phdn hop thanh va cdn digc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

23.

24,

25.

26.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngdn hang
Lai cho vay

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh véi cac bén lién quan

Tién ldi cho vay

- Téng Céng ty Dau tur Phét trién Nha va Db thj

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quéan ly
Chi phi ¢ ding vin phong
Chi phi khéu hao tai san
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Cic khoan béng tién khéc

Cong

THU NHAP KHAC

Thu nhép tir thanh ly TSCD, CCDC
Ciéc khoan thu khac

Cong

CHI PHI KHAC

Céac khoan bij phat, tién chiam ndp thué
Céac khoan khéc

Cong

25

Nim 2019
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Niim 2018

VND

3.512.414.465
1.901.208.458

VND

2.771.762.569
2.968.828.006

5.413.622.923

5.740.590.575

1.901.208.458

2.968.828.006

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
6.415.078.187 10.307.131.850
44.912.568 238.195.498
855.496.696 865.646.696
229.283.691 281.185.548
4.718.117.386 4.392.896.839
578.108.086 1.066.767.126

12.840.996.614

17.151.823.557

Nim 2019 Nam 2018
VND VND
3.172.727 209.090.909
474.804.911 432.462.106
477.977.638 641.553.015
Nim 2019 Niam 2018
VND VND
153.903.383 1.137.542.606
2.545.003 77.437.731
156.448.386 1.214.980.337
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27.

28.

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B09 - DN

Lg¢i nhuin truée thué

Pidu chinh cho thu nhip chiu thué

- Trix: Thu nhép khong chiu thué

- Cong: - Chi phi khéng duge trir (vinh vién)
- Chi phi khéng dugc trir tam thoi

Niam 2019 Nim 2018
VND VND
5.747.065.767 20.405.314.499
221.480.111 1.205.983.022

(19.490.220.863)

5.968.545.878

2.121.076.658

Thu nhip chju thué

Trong dé chi tiét theo hoat dpng:

Hoat djng kinh doanh bit djng sin

- Thu nhap chiu thué tir hoat déng kinh doanh BPS
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phai nép (a)

Hoat djng kinh doanh nha & xa hgi

- Thu nhép chiu thué tir hoat déng kinh doanh NOXH
- Thué suit thué TNDN

- Thué TNDN phai nép (b)

Hoat ddng san xuit kinh doanh théng thwdng

- Thu nhép chiju thué tir hoat dong SXKD théng thudng
- Thué suit thué TNDN

- Thué TNDN phii njp (c)

Thué TNDN np bd sung cia cdc nim trude (d)
Thué TNDN hoin lai dwoc phin bb (e)

Tam nép 1% Thué TNDN trén tién thu truéc cia
hoat dong kinh doanh BDS (f)

5.675.029.294
20%
1.135.005.859

271.900.650
10%
27.190.065

21.615.934
20%
4.323.187

(19.879.114)

1.767.476.269
20%
353.495.254

279.356.048
10%
27.935.605

74.244.341
20%
14.848.867

(148.322.152)
19.879.114

Téng chi phi thué TNDN hién hanh (a+b+ct+d+etf)

1.146.639.997

267.836.688

LAI CO BAN TREN CcO PHIEU

Loi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh nghi¢p
- Loi nhugn chia cho TCT Péu tr Phat trién Nha va Do
thj theo c4c hop ddng hop tic kinh doanh

- Trich quy khen thudng phic lgi va cdc khoan khac
Loi nhudn phén b cho cb déng s& hiru cé phiéu
phd théng

S6 cb phiéu phd thong dang hru hanh binh quén trong nim

Lai co ban trén ¢ phiéu (EPS)

Léi co bén trén ¢ phiéu nam 2018 d& dwgc trinh bay lai do anh huéng cuia viée phan phéi li nhuin nam
2018 theo Nghj quyét dai hoi ddng cb dong sé 01/NQ-DHDCD ngay 20/09/2019 va Thong bdo két qua

Nim 2019 Niim 2018
VND VND
4.580.546.656  16.110.990.600
(2.965.309.404) (799.737.639)

(114.933.000)

(967.170.000)

1.500.304.252  14.344.082.961
8.962.353 8.962.353
167 1.600

kidm todn sé 1097/TB-KTNN ngy 20/12/2019 ciia Kiém todn Nha nuéc vé Bao cdo tai chinh nim 2018.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
Cae thuyé: minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Tai thoi diém 31/12/2019, Cong ty tam trir khoan thu lao hgi dbng quén trj va ban kiém soét theo ke
hoach va do Cong ty chua tién hanh phéan phdi lgi nhudn nim 2019, theo d6 chi tiéu L&l co ban tren co
phleu 6 thé dugc diéu chinh phu thudc vao viéc phan phm lgi nhuédn theo Nghi quyet Pai hoi dong cbd
déng thudng nién nam 2020.

29. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién bét thudmg nao xéy ra sau ngay két thic ky ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng ciia Cong ty cAn thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim
tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

30. CONG CU TAI CHINH
C4c loai cong cu tai chinh
Chi tiét c4c chinh séch ké toan chi yéu va céc phuong phdp ma Céng ty 4p dung (bao gom céc tiéu chi &

ghi nhén, co sé xdc dinh gié trj va co s& ghl nhén c4c khoéan thu nhap va chi phj) d6i voi timg loai tai san
tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu vbn dugc trinh bay tai thuyét minh sb 4.15.

E E E R E R EERNREEEEEEERNEEENEEEEEENEEEEEREREE

Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan twong duong tién
Piu tu ndm giir dn ngay d4o han

Gi4 tri ghi sb Gi4 tri ghi sb
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

16.055.814.487
70.634.109.374

63.956.906.973
601.201.458

Phai thu ctia khéch hang 6.768.702.579 7.120.535.480
Phai thu vé cho vay 20.000.000.000 20.000.000.000
Phai thu khéc 3.310.625.227 2.707.989.538
Cong 116.769.251.667 94.386.633.449
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban 463.715.631 2.381.011.305
Chi phi phai tra va dy phong phai tra 13.660.292.385 19.715.706.458
Phai tra khéac 4.102.199.111 6.273.962.913
Cong 18.226.207.127 28.370.680.676

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé& cong cy tai chinh theo quy dinh ciia Thong tr s6 210/2009fIT BTC
ngay 06/11/2009 ciia B Tai chmh Théng tu néy huéng din 4p dyng chudn myc ké toén qudc té vé trinh
bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi v6i cong cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng din
cu thé cho viéc d4nh gid va ghi nhén cong cu tai chinh theo gid tri hop ly. Cng ty d4 trinh bay gié trj hop
1y ctia c6ng cu tai chinh theo hudéng din vé thuyét minh béo cdo tai chinh ctia Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh tai mét s6 thuyét minh & phén trén.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Céc hoat dong ciia Cong ty phai chiju ri ro thi truong (bao gdm rui ro tién té va rui ro 14i suét), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoén.

Ban Gidm d6c chiu trach nhi¢m dat muc tiéu va céc nguyén tic co ban vé& quéan Iy rui ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam doc 14p céc chinh séch chi tiét nhu nhan dién va do Iudmg rii ro, han mire rii ro va céc
chién lugc phong ngira riti ro. Viéc quan ly rii ro tai chinh duge nhan sy thue b phan tai chinh thye
hién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Céc nhén sy thude bd phén tai chinh do ludng mirc d§ rii ro thyc té so v6i han mirc duge dé ra va 14p béo
céo thudng xuyén dé Hoi dong quan trj va Ban Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau day la dya trén
théng tin ma Ban Gi4m dbc nhén dugc.

Ridi ro thi trudmg

Rii ro thi trudng 13 rii ro ma gié trj hgp 1y hodc gié tri cia dong tién twong lai cla cc cong cu tai chinh
s& bién dong do sy bién ddng vé gié trén thi trudmg. Rui ro thi trudng bj anh hudng béi céc loai: R ro ty
gia ngoaj t8, rii ro gi ca khac. Hoat dong kinh doanh cia Céng ty s& chi yéu chiju rti ro khi cé sy thay
d6i ve gid trén thi truong.

Céng ty ¢6 rli ro vé gi4 hang héa do thyc hién mua mot sb loai hang héa nhét dinh. Céng ty quan ly rii ro
v& gi4 hang héa théng qua vigc theo ddi chit ché thong tin va tinh hinh c6 lién quan cla thj trudng hang
héa nhidm quén 1y thoi diém mua hang va bén hang. Cong ty chua sir dung céc cong cu tai chinh phéi sinh
dam bao d& phong ngira cac riii ro vé gid hang héa.

Riii ro tin dyng

Chinh sach cia Céng ty 12 chi giao dich véi cac khach hang c¢6 qua trinh tin dung tdt va thu duge do tai
sin dam béo phi hop nhim gidm rui ro tin dung. Déi voi cac tai sn tai chinh khac, chinh séch cia Céng
ty 1a giao dich véi céc t6 chifc tai chinh va cac d6i tac khac c6 xép hang tin nhi¢m cao.

Mirc rii ro tin dung t6i da'déi v&i mBi nhém tai san tai chinh bang véi gié tri ghi sb ctia nhém céng cu tai
chinh d6 trén bang can dbi ké toan. Cac nh6ém tai san tai chinh 16n ctia Cong ty la tién guri ngdn hang
(khong ky han, ¢6 ky han), phai thu ciia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc.

- Cdc tai san tai chinh khéng qua han ciing khéng bi giam gia

Tién giri ngéin hing khdng qué han cling khéng bj gidm gid 1a céc khoan tién guri chit yéu tai c4c ngén hang
cd xép hang tin nhiém cao theo x4c dinh clia céc co quan xép hang tin nhiém quoc té. Phai thu khach hang,

£

phai thu v& cho vay va phai thu khéc khong qué han ciling khong bi gidm gia chu yéu la tir cdc d6i tugng 6
qué trinh thanh to4n t6t cho Céng ty.

- Khéng c6 tai san tai chinh qud han hodc giam gia

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoén 14 riti ro Cng ty gip kh6 khan trong viée dép (mg cdc nghia vy gén lién véi céc khoan
ng tai chinh dugc thanh todn bang cach giao tién mét hodc mot tai san tai chinh khéc.

Béng dudi ddy phan tich cdc khodn ng tai chinh phi phai sinh vao cdc nhom déo han co lién quan dua trén
ky han con lai tir ngdy 1ap bang can d6i ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Céc s6 tién dugc trinh
bay trong bang sau Ia cac dong tién theo hop ddng khong chiét khéu.

EEEREEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEREREREER

Pén 1 nim Trén 1 nim
VND VYND
Tai ngay 31/12/2019
Phai trad ngudi ban 463.715.631 -
Chi phi phai tra va dy phong phai trd 12.658.924.203 1.001.368.182
Phai tra khéc 3.652.715.111 449.484.000
Cong 16.775.354.945 1.450.852.182
Tai ngay 01/01/2019
Phai trd ngudi ban 2.381.011.305 -
Chi phi phai tra va dy phong phai tra 19.715.706.458 -
Phai tra khac 5.824.478.913 449.484.000
Cong 27.921.196.676 449.484.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la mt bg phén hop thanh va cdn duoc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

31.

32.

33.

Po ludmg theo gid tri hop Iy

Gia gbe trir dy phong (néu c6) d6i véi chimg khoan kinh doanh, phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay,
phai thu khac, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tré khac, vay va no thué tai chinh 12 gan bang vdi
gia trj hop Iy cia ching.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty ¢6 cdc bén lién quan c6 phét sinh giao dich va s6 dur sau:

Mbi quan hé

Cbéng ty me

Cung cbng ty me
Cung cdng ty me
Cung cbng ty me

STT Bén lién quan

1. Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va Db thi (HUD)

2. Céngty Cb phin Dau tr va Xéy dyng HUD3

3. Céngty Cb phin Tu vén Pau tu va Xay dyng HUD-CIC

4. Céngty TNHH MTV Dich vy Nha & va Khu d6 thi (HUDS)

Ngoai céc giao dich va s6 du véi cdc bén lién quan dugc trinh bay tai cac thuyét minh khac ctia Bo céo
tai chinh nay, trong ky Céng ty con cé giao dich va s6 du véi cac bén lién quan sau:

Giao djch véi cdc bén lién quan

Nim 2019 Nim 2018
VND VND

Mua hang . )
Tong Coéng ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thj 89.141.981 -
Congty CP Tu vén Pau tu va Xdy dung HUD CIC - 386.304.672
Cbéng ty CP Piu tu va X4y dung HUD3 - 6.341.286.363
Céng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu db thi 553.886.364 915.740.000

Chia ¢ tirc va lgi nhuén
Tdng Céng ty DAu tu Phit trién Nha va Db thi

7.128.170.397

18.576.716.646

Thu nhép ciia thanh vién BGP va HDQT 2.000.698.268 2.852.417.191
THONG TIN KHAC

Nim 2019 Nim 2018

VND VND

Thu lao cta Ban kiém soat 728.547.170 1.259.327.150

SO LIEU SO SANH

]ié liéu so sanh 1a sé liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2018 d3 dugc
iém todn.

Mot sé chi tiéu trén bao cdo tai chinh nim 2018 da dugc didu chinh hdi té theo Thong bdo két qua kiém
todn s6 1097/TB-KTNN ngay 20/12/2019 ciia Kiém toan Nha nuée vé Béo c4o tai chinh nam 2018 cia
Cong ty Cb phan DAu tur phat trién Nha HUD2. Chi tiét nhur sau:

oA TS

WA
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bing cin ddi ké todn Mi 31/12/2018 A 31/12/2018
s6 _Truwdce didu chinh iy cliih __Sau diéu chinh
VND VND VND
N¢ ngéin han
Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéec 313 3.764.761.471 180.793.212  3.945.554.683
Chi phi phai tra ngén han 315  20.619.672.517  (903.966.059) 19.715.706.458
Vén chi sé hiru
LNST chua phén phdi ky nay 421b  15.094.301.106  723.172.847 . 15.817.473.953
Cong 39.478.735.094 - 39.478.735.094
Bio cdo két qua kinh doanh Ma Nim 2018 . Nim 2018
s6 _Trwée didu chinh 1eu G Sau didu chinh
VND VND VND
Gi4 vbn hang bén 11 (1.784.877.209) (704.340.855) (2.489.218.064)
Chi phi tai chinh 22 408.678.999  (408.678.999) -
Chi phi béan hing 25 (209.053.795)  209.053.795 -
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 50 19.501.348.440  903.966.059  20.405.314.499
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 87.043.476  180.793.212 267.836.688
Loi nhuén sau thué TNDN 60 15.387.817.753  723.172.847  16.110.990.600

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2020

Ngudi Iap biéu Phuy trich phong TCKT
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Truwong Thi Ngoc Linh Nguyén Thj Lé Hing
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