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Cong ty Cb phén Tong Cong ty Phat trién Khu do thi Didn cw méi
Téng 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Hau, phudng Dich Vong, quan Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin Téng Céng ty Phét trién Khu d6 thj Dan cu méi (sau ddy goi tit 1a “Cong
ty”) trinh bay Bdo cdo ctia minh va Bdo céo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2020.

CONG TY

Cong ty Cb phin Téng Cong ty Phét trién Khu dd thi Dan cu méi tidn than 13 Cong ty Cb phén Xy dung
Thuong mai Long Thanh, dugc thanh 14p va hoat dong theo Quyet dmh clia S& ké hoach va Pau tu tinh Ha
Nam, theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phén s6 0700324666 dang ky l&n diu ngay 01
thang 6 nam 2009. Ngay 20/7/2017, Cong ty dugc S& ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cdp gidy chimg
nhdn ding ky doanh nghrep thay ddi 14n thir 10 di tén tix Cong ty cb phin xay dLrng Thuong mai Long Thanh
thanh Cong ty Cb phan Piu ty HP Viét Nam. Ngay 25/8/2020 dang ky thay ddi lan thir 17 dbi tén tir Cong ty
Ch phan DAy tu HP Viét Nam thanh Cong ty C6 phén Tap doan Péu tu Lé Gia. Ngay 17/3/2021 dang ky thay
doi 1an thir 19, dbi tén tir Cong ty Cb phan Tap doan PAu tu L& Gia thanh Céng ty Cb phin Tdng Céng ty Phat
trién Khu dé thi Dan cur méi.

Tru sé chinh clia Cong ty tai: Tang 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Hau, phudng Dich Vong, quan Céu Gidy,
Ha Noi.

HOIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC, UY BAN KIEM TOAN VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong nam va tai ngay 1p bdo cdo nay bao gdm:

Ong: Nguyén Thanh Cuong Chu tich (B nhiém ngay 10/3/2021)

Ba: D& Thi Ha Thanh vién (B& nhiém ngay 10/3/2021)

Ba: Bui Thi Hién Hau Thanh vién (B6 nhiém ngay 10/3/2021)

Ong: Pham Pirc Thing Ch tich (Mién nhiém ngay 08/3/2021)
Ong: Hoang L& Hoang Thanh vién (Mién nhiém ngay 08/3/2021)
Ong: Pio Nam Phong Thanh vién (Mién nhiém ngay 08/3/2021)
Ong: Lé Khanh Trinh Chu tich (Mién nhiém ngay 15/8/2020)
Ong: Khiéu Xuan Khuong Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 15/8/2020)
Ba: Lé Thi Hanh Nguyén Thanh vién (Mién nhigm ngay 27/7/2020)
Ong: Kiéu e Lam Thanh vién (Mién nhiém ngay 27/7/2020)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam déc d4 didu hanh Cong ty trong nam va tai ngay 1ap bdo cao niy bao gdm:

Ba: D3 Thi Ha Téng Gidm dbc (B6 nhiém ngay 10/3/2021)

Ong: Nguyén Quang Huy Quyén Ph6 Téng Gidm  (B& nhiém ngay 15/01/2021)
doc

Ong: Nguyén Cong Hoan Téng Gidm dbc (Mién nhiém ngay 10/3/2021)

Ong: Nguy&n Chi Tan Tong Giam dbc (Mién nhiém ngay 25/11/2020)

Ong: Quéach Ngoc Son Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 23/8/2020)

Ba: Lé& Thi Hanh Nguyén Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 27/7/2020)
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Codng ty Co phin Téng Céng ty Phat trién Khu dé thi Dan cu méi
Téng 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phuong Dich Vong, quin CAu Gidy, Ha Noi

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gdm (*):

Ong: Bii Viét Quén Trudng ban (Mién nhiém ngay 08/3/2021)
Ong: Pang Tién Bién Thanh vién (Mién nhiém ngay 08/3/2021)
Ong: Bii Duy Anh Thanh vién (Mién nhiém ngay 08/3/2021)
Ong: Vii Van Huing Trudng ban (Mién nhiém ngay 15/8/2020)

Céc thanh vién Uy ban kiém toén bao gdm (*):

Ong: Bui Thj Hién Hau Chu tich (Bb nhiém ngay 10/3/2021)
Ong: Nguy&n Thanh Cudng Thanh vién (Bb nhiém ngay 10/3/2021)

(*) Theo Nghi quyét Dai Hoi dbng cb dong bat thudmg nam 2021 sb 24/2021/NQ-BPHPCD ngay 08/3/2021,
théng qua Phuong 4n thay ddi co cdu tb chitc hoat dong ctia Cong ty: Bé Ban Kiém soat va thanh 1ap Uy ban
Kiém todn (tryc thudc HPQT).

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Héing Kiém toan va Pinh gid ASCO da thuc hién kiém ton cac Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam déc Céng ty chju trach nhiém v& viéc lap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thye, hop Ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& ctia Cong ty trong nam. Trong qua
trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két da tudn thu cdc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bé ma Ban Tng Gidm déc va Ban Quan tri Cong ty xé4c dinh 1a cin thiét
dé dam bao cho viée 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hoic do
nham 14n;

- Lua chon céc chinh séch ké ton thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhit quan;

- Duara cdc danh gid va dy doan hop ly va thén trong;

- Néu 16 céc chudn muc ké toan dugc ap dung co duge tudn thu hay khong, cé nhiing dp dung sai léch trong
yéu dén muc can phai cdng bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh trén co sé tudn thi cic Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh;

- Lép cac Bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trwomg hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam doc Cong ty dam bao ring céc s6 ké todn duge luu gitt @& phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, v&i mic d trung thue, hop 1y tai bét e thoi didm nao va dam bao rang Bdo cdo tai chinh tudn thu
céc quy dinh hién hanh clia Nha nudec. Df“)ng thoi cé trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ctia Cong
ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngin chan, phét hién cac hanh vi gian I4n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2020, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho niim tai chinh két thic ciing ngay, phti hop v6i Chudn muc ké todn, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuén thii cac quy dinh phép Iy c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo c4o tai chinh,
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Cong ty C6 phin Téng Céng ty Phat trién Khu db thi Dan cw méi
Tang 3, Toa nha s& 86 phd Dich Vong Hau, phuong Dich Vong, quén Cau Gidy, Ha Noi

Cam két khdc

Ban Tong Giam déc cam két ring Cong ty tudn thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017 huéng dan vé
quan trj cdng ty 4p dung dbi vai cong ty dai ching va Cong ty khdng vi pham nghia vu céng bd thong tin theo
quy dinh tai Théng fur s§ 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia B§ Tai chinh huéng dan cong b théng tin
trén Thi truong chiing khoén.

D6 Thi Ha
Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 27 thdng 3 ndm 2021

Lot

= Lk

__ =1



CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA PINH GIA ASCO

Asco A : Toa nha ASCO, S6 2, ngd 308 Lé Trong Tén, P. Khiwong Mai, Q. Thanh Xuan, TP Ha Nai

T: 02437930860 - F: 0243793 1349 - E: asco@asco.vh - W: www.asco.vn

Sé: 56/2021/ASCO/BCTC-NV
BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giti:  Céc C6 déng, Hoi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty C6 phin Téng Céng ty Phét trién Khu d6 thi Din cw méi

Chiing t6i da kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phan Téng Cong ty Phat trién Khu db thi
Dan cu méi duge 1ap ngay 27 thang 3 ndm 2021, tir trang 07 dén trang 35, bao gdm: Bang cin dbi ké todn tai
ngay 31 thang 12 nam 2020, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Tong Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém vé viée [p va trinh bay trung thyuc va hop Iy Bdo céo tai chinh
ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly ¢6 lién
quan dén vise 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Tong Gidm
dbc xac dinh 14 cén thiét d dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khdng cd sai sét trong yéu do
gian 14n hodc nham lan.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chting t8i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém todn. Ching toi
3 tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu cdu chung toi tuéin
thii chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat duoc
su dam bao hop 1y vé viée liéu Bdo cdo tai chinh clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céong viée kiém todn bao gdm thuc hién cdc thi tyc nham thu thép céc bang ching kiém todn vé céc sb lidu va
thuyét minh trén B4o c4o tai chinh. C4c thii tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét doan cla kiém toan vién,
bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Bdo c4o tai chinh do gian 14n hogic nhdm 13n. Khi thuc hién
danh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién di xem xét kidm sodt ndi bd cila Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thue, hop ly nhdm thiét ké cac thi tuc kidm toan phit hop véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién v& hiéu qué ciia kiém soét ndi bo ciia Cong ty. Céng viée kiém todn
ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop clia cdc chinh séch ké todn dugc dp dung va tinh hop 1y ciia cac ude tinh
ké toan ctia Ban Téng Giam dbe cling nhu danh gid viée trinh bay thng thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing t8i tin tuéng rang cac bing chL’rng kiém toan ma ching ti d4 thu thap duoe la ddy du va thich hop lam
co s6 cho ¥ kién kiém toan ctia ching toi.
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Y Kkién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing i, Bdo céo tai chinh di phan dnh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh clia Cong ty Cb phén Tdng Céng ty Phat trién Khu dé thi Dén cu méi tai ngay 31 thang 12 nim
2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing
ngay, phi hop véi Chuin myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién
quan dén viée 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vin dé khac

Biéo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 duoc kiém toan béi Kiém toan vién
va Céng ty Kiém ton khéc. Kiém toan vién ciia Cong ty kidm toan nay da dua ra y kién ngoai trir theo B4o céo
kiém toan s 285/BCKT/TC ngay 27/7/2020. VAn d& ngoai trir lién quan dén gié tri hop Iy ctia khoan dau tu vao
Céng ty lién két va Cong ty chua thanh toan hét tién thué theo thong bdo sb 30117/TB-CCT-Ktrl ngay
22/7/2020 ctia Chi cuc thué Quan Cau Gidy.

'k), P ()
Nguyéd/Ngod Tuyen Lé Vin Ting
Ph6 Téng Giam dbe Kiém toén vién
Giay chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém todn
sb: 1629-2018-149-1 s0: 1479-2020-149-1

Ha Ngi, ngay 27 thang 3 ndm 2021



Céng ty C6 phin Téng Céng ty Phét trién Khu d6 thj Dan cu méi

Tang 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phudng
Dich Vong, quén Céu Giéy, Ha Nbi

Bido cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2020

TAI SAN Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
minh VND VND
. TAI SAN NGAN HAN 59.529.932.501 74.023.516.889
Tién vi cdc khoin twong dwong tién 03 746.425.682 10.397.009.216
. Tién 746.425.682 10.397.009.216
. Cdc khoén phai thu ngin han 51.631.043.074 51.219.105.074
Phai thu ngén han cta khach hang 05 23.184.330.745 22.125.605.745
Tra trude cho ngwdi ban ngén han 06 15.051.000.000 75.000.000
Phai thu vé& cho vay ngén han 07 11.685.000.000 25.500.000.000
Phai thu ngén han khéc 08 1.710.712.329 3.710.999.329
Dy phong phai thu ngin han khé dai 06 - (192.500.000)
. Hang tbn kho 09 7.147.483.442 12.099.283.442
Hang tén kho 7.147.483.442 12.099.283.442
. Tai séin ngiin han khéc 4.980.303 308.119.157
Chi phi tra trude ngin han 12 4.980.303 17.445.454
Thué GTGT duoc khau trir . 290.673.703
. TAI SAN DAI HAN 40.412.349.726 27.190.425.395
Cic khoan phai thu dai han 18.106.922.000 106.922.000
1. Phai thu dai han khac 08 18.106.922.000 106.922.000
. Tai séin c6 dinh 705.427.726 1.583.503.395
. Tai san ¢b dinh hitu hinh 10 629.919.235 1.281.469.452
- Nguyén gid 6.333.139.999 6.333.139.999
- Gid trj hao mon lup ké (5.703.220.764) (5.051.670.547)
Tai san ¢b dinh thué tai chinh 11 75.508.491 302.033.943
- Nguyén gid 1.132.627.272 1.132.627.272
- Gid trj hao mon lup ké (1.057.118.781) (830.593.329)
. Ddu tw tai chinh dai han 04 20.600.000.000 24.000.000.000
. Pdu tur vao cong ty lién doanh, lién két 20.600.000.000 24.000.000.000
. Tai sin dai han khac 1.000.000.000 1.500.000.000
Chi phi tra truée dai han 12 1.000.000.000 1.500.000.000

TONG CONG TAI SAN

99.942.282.227

101.213.942.284



Cong ty C6 phin Téng Cong ty Phat trién Khu dé thj Din cw méi

Téng 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Hau, phuong
Dich Vong, quin Céu Giéy, Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2020
(tidp theo)

NGUON VON Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
minh VND VND

C. NQ PHAI TRA 22.049.290.809 23.362.887.122
I. No'ngin han 22.049.290.809 23.362.887.122
1. Phai tra nguoi ban ngén han 13 13.992.250.000 15.022.230.000
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 14 7.147.483.442 7.147.483.442
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude 15 280.373.229 1.193.173.680
4. Phai tra ngfin han khac 16 629.184.138 -
D. VON CHU SO HUU 77.892.991.418 77.851.055.162
I. Von chii s¢' hitu 17 77.892.991.418 77.851.055.162
1. Vén gop ciia chi s hitu 71.000.000.000 71.000.000.000
Cé dong pho thong ¢6 quyén biéu quyét 71.000.000.000 71.000.000.000

2. Loi nhuén sau thué chua phan phdi 6.892.991.418 6.851.055.162

LNST chua phan phéi liy ké dén cudi nam trude
LNST chua phdn phdi ndm nay

6.851.055.162
41.936.256

4.896.756.662
1.954.298.500

TONG CONG NGUON VON

99.942.282.227

101.213.942.284

Ngudi lapbicu K¢ toan tryéng

Trin Thi Ngin Ha Trin Thi Ngin Ha

Ha Ngi, ngay 27 thang 3 ndm 2021
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Cong ty C6 phin Téng Céng ty Phat trién Khu dé thj Dan cw méi

Téng 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Héu, phudng

Dich Vong, quin Ciu Gidy, Ha Ni

Bao cao tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2020
CHI TIEU Thuyét
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu 18
2. Céc khoan gidm trir doanh thu
3. Doanh thu thuin v& ban hang vi cung cép
dich vu
4. Gig vén hang bin 19
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 20
7. Chi phi tai chinh 21
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 22
10. Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khéac 23
13. Le¢i nhudin khice
14, Tong 1¢i nhuin ké todn trude thué -
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 24
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai
17. Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Lii co' bén trén cd phiéu 25

Ngudi 1ap biéu

ol

Tran Thi Ngan Ha

Ké toan truéng

1.2

Trin Thij Ngin Ha

Niam 2020 Nim 2019
VND VND
13.116.699.000 49.430.311.950
13.116.699.000 49.430.311.950
11.869.329.600 46.373.517.735
1.247.369.400 3.056.794.215
2.369.698.018 1.296.626.942
2.500.000.000 24.584.319
- 24.584.319

43.919.132; 2.428.586.685;
1.073.148.280 1.900.250.150
82.500 210.590.293
881.042.215 4.098.627
(880.959.715) 206.491.666
192,188.565 2.106.741.816
150.252.309 152.443.316
41.936.256 1.954.298.500
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Cong ty Co phin Tong Cong ty Phat trién Khu do thi Din cu méi
Téang 3, Toa nha sb 86 phd Dich Vong Héu, phudng Dich
Vong, quan Ciu Gidy, Ha Noi

Bao cio tai chinh
Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2020
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2020

(Theo phwong phdp true tidp)

CHI TIEU
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu
khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong
4. Tién 15i vay di tra
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi
khac
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu no cta don
vi khac
3. Tién chi dau tu gép vbn vao don vi khéc
4. Tién thu hdi du tu gop vdn vao don vi khac
5. Tién thu 14 cho vay, ¢b tic va loi nhuén dugc chia
Lizu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién tra no gbe vay

2. Tién tréd ng gbe thué tai chinh

Luweu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim

Tién va tuong duwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim 03

Ké todn truimg

Ngudi lip biéu

Tran Thi Ngin Ha

Thuyét

Nam 2020

Nim 2019

VND

2.379.463.900

(15.035.065.906)
(27.000.000)
(152.462.950)
15.064.487.000
(30.900.503.596)
(28.671.081.552)

(12.600.000.000)

26.415.000.000

3.400.000.000
1.805.498.018
19.020.498.018

VND

35.211.688.916

(43.616.946.918)
(349.617.448)
(24.584.319)
151.871.320.000
(150.071.379.127)
(6.979.518.896)

(25.500.000.000)

(24.000.000.000)

154.112.784
(49.345.887.216)

(430.790.000)
(127.733.000)

i (558.523.000)
(9.650.583.534)  (56.883.929.112)
10.397.009.216  67.280.938.328

746.425.682  10.397.009.216

Trin Thi Ngin Ha

D3 Thi Ha
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Cong ty C6 phin Téng Cong ty Phat trién Khu dé thi Dan cw méi Bao cao tai chinh
Téang 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2020

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thive s& hitu von

Céng ty Cb phan Téng Cong ty Phat tridn Khu d6 thi Dan cu mdi tién than 1a Cong ty C8 phan Xay dyng Thuong
mai Long Thanh, duoe thanh 18p va hoat ddng theo Quyét dinh clia S& ké hoach va Dau tu tinh Ha Nam, theo Gidy
chimg nhédn dang ky doanh nghiép Cong ty Co phan s0 0700324666 dang ky Ian dau ngay 01 thang 6 nam 2009.
Ngay 20/7/2017, Cong ty duge Sé ké hoach va Déu tu Thanh phd Ha Noi cap gidly chimg nhan dang ky doanh
nghiép thay déi I4n thi 10 déi tén tir Cong ty cb phdn xdy dung Thuong mai Long Thanh thanh Céng ty C8 phan
Piu tu HP Viét Nam. Ngay 25/8/2020 dang ky thay ddi lan thir 17 ddi tén tir Cong ty C6 phan Dau tu HP Vit
Nam thanh Céng ty C phan T4p doan Pau tu Lé Gia. Ngay 17/3/2021 dang ky thay dbi 1an tha 19, doi tén tir
Cong ty Cb phan Tép doan Pau tu Lé Gia thanh Céng ty C6 phan Téng Cong ty Phat trién Khu d6 thi Dan cu méi.

Try s& chinh ctia Cong ty duoc dit tai: TAng 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Héu, phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, Ha Nbi.

Vén didu 1¢ ctia Cong ty 1a: 71.000.000.000 ddng; tuong duong 7.100.000 cb phan, ménh gid mot ¢ phin la
10.000 ddng.

Linh vue kinh doanh
- Kinh doanh thuong mai, xy lép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctiia Cong ty la:

- Xday dung cbng trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: X4y dung cong trinh, hang muc céng trinh dan dung, céng
nghiép, giao théng, thiy loi, dudng ddy va tram bicn dp tlr 35 KV tré xudng;

- Pha d&, chudn bj mit bing;

- Bén budn vt liéu;

- Bén budn kim loai va quéng kim loai;

- Bén 1¢ luong thie, thue phim, dd ubng;

- Tu vén, mdi gi6i, ddu gid bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khdng qué 12 thang.

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 Anh hwong dén Bio cdo tai chinh
- Trong nam Cong ty cé thay dbi tb chie, sép xép lai b§ may, cu thé: Chu tich, cac thanh vién Hoi ddng quan tri,

Ban kiém soat, Ban Tdng Giam déc theo Nghi quyét, Bién ban hop Dai hai ddng cb déng thudng nién nam 2020
va Nghi quyét, Bién ban hop Déi hdi ¢b dong bat thudng nam tai ngay 15/8/2020 va tai ngay 08/3/2021.
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Cong ty C6 phin Tbng Cong ty Phat trién Khu d6 thi Dan cu méi Béo cdo tai chinh
Téng 3, Toa nha sd 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quan Céu Gidy, Ha Noi

- Su lan rong ctia Dai dich Covid-19 ké tir ddu nam 2020 da va dang téc dong dén nén kinh té thé giéi néi chung
va Viét Nam ndi riéng. Didc biét 14 sy bung dich trd lai cua dich Covid-19 tai Viét Nam tir cubdi thang 7/2020 va
thang 12/2020 di gay va nhiéu thach thirc va khé khén dbi véi cae Doanh nghiép tai Viét Nam, trong d6 cd Cong
ty, [am cho Doanh thu va lgi nhudn ndm 2020 giam manh so voi ndm 2019,

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké toan, don vi tién ¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam cia Cong ty theo nam duong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 1a Dong Viét Nam (VND).

2.2. Chuén myec va Ché d¢ ké toan 4p dung

Ché dg ké toan dp dung

Cong ty &p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia
B6 Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 ciia Bd Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Thong tu s 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty dd 4p dung cac Chudn myc ké todn Viét Nam va céc vin ban hudng din Chudn muc do Nha nuée da ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh duoc I4p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuén muc, théng tu hudng
din thue hién Chufin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, cc khoan cho vay, cdc khoan ddu tu ngan han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai
chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cfng céc chi phi phat sinh khac lién quan true tiép dén viéc
mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phaéi tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cdc khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1an ddu, cic khoan ng phai tra tai chinh dwoc x4c dinh theo gia phat hanh cong cde
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai trd tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh cy thé v& dénh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.4. Tién va cdc khoiin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cdc chic ndng cat trir gia

tri khéng bao gdm cac loai vang duge phén loai 1a hang ton kho str dung voi muc dich la nguyén vt liéu dé san
xudt san phdm hodc hang héa dé ban.
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Cong ty C6 phin Tdng Cong ty Phat trién Khu dé thi Din cu mai Bio cdo tai chinh
Tang 3, Toa nha sé 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quén Céu Giéy, Ha Noi

Céc khoan tuong duong tién 12 cdc khoan dAu tu ngén han ¢6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 théng ké tir ngay déu
tu, cd tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khong c6 nhiéu rui
ro trong chuyén doi thanh tién.

2.5. Céc khoan dAu tw t3i chinh

Cde khodn ddu tw vao cde céng ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban dau trén s6 ké todn theo gid goc. Sau ghi
nhan ban ddu, gid tri ca cdc khodn diu tu nay duge xac dinh theo gid goc trir di du phong gidm gid khoan dau tu.

Cdc khodn ddu tw gép vén vao cdc don vi khdc bao gbm: Céc khoan déu tu vao cong cu vén ctia don vi khéc
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi voi bén duge diu tu. Gia tri ghi sd ban
ddu ciia cac khoan ddu tu ndy duge xdc dinh theo gid gbe. Sau ghi nhén ban du, gi4 tri cta cdc khoan dau tur nay
duge xéc dinh theo gid ge trir di dy phong giam gid khoan dau tu.

Du phong giam gid cac khoan dau tu duge 1p vao thoi diém cudi nam cy thé nhu sau:

- Dbi voi cac khoan du tu vao cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gia dau tu duge lap khi don vi nhan
dAu tu phét sinh 15, cin ctr vao Bdo céo tai chinh riéng ctia cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du
phong.

2.6. Céc khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo dsi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va céc
yéu tb khéc theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 14p cho céc khoan: No phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong
kinh t&, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hotic cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung kho
¢6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai thu quéa han thanh todn dugc can cir vao thoi gian
tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén viée gia han no giita cac bén va ng phai thu chua dén
han thanh toan nhung khach ng da [4m vao tinh trang phd sén hodc dang lam thu tuc giai thé, méat tich, b trdn.

2.7. Hang tén kho
Hang tdn kho duoc ghi nhin ban dAu theo gid gde bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
true tiép khéc phat sinh dé ¢6 duoc hang tdn kho & dia didm va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban ddu. Sau ghi

nhan ban dAu, tai thdi didm 1ap Bdo cdo tai chinh néu gid tri thun c6 thé thuc hién dugce ciia hang ton kho thip hon
gid goc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid tri thuan cé thé thue hién duogc.

Gid trj hang ton kho duge x4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach ton theo phuong phap ké khai thu"fmg xuyén.
Phuong phép xéc dinh gid tri san phim d& dang cudi nam:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tip hop theo tirng cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan
doanh thu, tuong tng v6i khdi luong cdng viée con dé dang cudi nam,
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Cong ty C6 phin Tdng Cong ty Phat trién Khu db thi Dan cw méi Bao cao tai chinh
Téng 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quin Céu Gidy, Ha N§i

Dy phong giam gia hang ton kho duoc I4p vao thoi didm cubi ndm can cir theo s chénh léch gitta gid gbe clia
hang ton kho 16n hon gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

2.8. Tai sdn ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan ban du theo gid gdc. Trong qué trinh st dung, tai san ¢b dinh hitu hinh
dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon Ity ké va gia tri con lai.

Tai san ¢b dinh thué tai chinh dwoc ghi nhin nguyén gia theo gia tri hop Iy hodic gia trj hién tai clia khoan thanh
toan tién thué t6i thidu (truong hop gid tri hop 1y cao hon gi tr hién tai ctia khoan thanh todn tién thué tdi thiéu)
cong vai cac chi phi truc tiép phét sinh ban du lién quan dén hoat déng thué tai chinh (khéng bao gdm thué
GTGT). Trong qua trinh str dung, tai san c¢b dinh thué tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va
gid tri con lai. Khau hao cia tai san c6 dinh thué tai chinh dugc trich cin cir theo thdi gian thué theo hop ddng va
tinh vao chi phi san xu.'?'lt, kinh doanh, dam bao thu hoi da von.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao duge ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05 - 50 nam
- M4y mbc, thiét bi 03 - 05 nim
- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bi van phong 03 ndm

2.9. Hop déng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 1a théa thudn bing hgp ddng ctia hai hodc nhiéu bén dé ciing thuc hién hoat
dong kinh t& nhung khéng hinh thanh phép nhan ddc 1ap. Hoat dong niy c¢6 thé duge dong kiém sodt boi céc bén
g6p vén theo thoa thuén lién doanh hodic kiém soat boi mdt trong sé cac bén tham gia.

Theo céc didu khoan théa thuén tai BCC, c4c bén cing nhau phén chia 14i, 16 theo két qua kinh doanh ciia BCC.
Cong ty thuc hién ghi nhén trén Bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh phén doanh thu, chi phi va loi nhuén tuong
tng voi phin duoc chia theo théa thudn ciia BCC hodc thong béo tir BCC.

2.10. Chi phi trad trwée

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan dugc hach toan
vao chi phi tra trude dé phin bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toén sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra truée dai han véo chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké todn dugc cin cl vao

tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thitc phan bd hop ly. Chi phi trd trude duge
phén bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

2.11. Cac khoan ng¢ phai tra

Cac khoan no phai trd duge theo doi theo ky han phai tra, ddi tugng phai tra, loai nguyén t& phai tra va céc yéu t6
khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty.
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Cong ty C8 phin Téng Cong ty Phét trién Khu dé thi Din cw méi Bio cio tai chinh
Téng 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quan Céu Gidy, Ha Noi

2.12. Vin chii s& hitu
Von déu tu ctia chii so hitu dugc ghi nhdn theo so von thuc gop ctia chi sé hiiu.

Loi nhudn sau thué chua phén ph(")i 12 58 1oi nhudn tr c4c hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) cdc khoan didu
chinh do &p dung hdi t thay dbi chinh sach ké toén va didu chinh hi t6 sai s6t trong yéu clia cac ndm trude.

2.13. Doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:
- Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phim hodc hang héa di dugc chuyén giao cho ngudi mua;

- Céng ty khong cdn ndm giif quyén quéan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa;

Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin;
Cong ty di thu duoc hodc s& thu duoc lgi ich kinh 1 tir giao dich bdn hang;
- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich b4n hang,

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhudn duge chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duge ghi nhin khi théa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- €6 kha ning thu duoe loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chic chan,

2.14. Gi von hang bin

Gid von hang ban trong nam dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuén thii nguyén
téc than trong, Cac trudng hop hao hut vét tw hang héa vuot dinh mic, chi phi vugt dinh mic binh thudng, hang tdn
kho bi mt mat sau khi da trir di phén trach nhiém cta tap thé, ca nhan c6 lién quan... duge ghi nhin déy du, kip thoi
vao gia von hang ban trong nam.

2.15. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhdn véo chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoiic c4c khoan 18 1ién quan dén cac hoat déng dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay von;

- Du phong gidm gia ching khoan kinh doanh, du phong ton thit ddu tu vao don vi khdc, khoan 15 phét sinh khi ban
ngoai t&, 13 ty gid hoi dodi...

Céc khodn trén duoc ghi nhin theo tong s6 phét sinh trong ndm, khéng bu trir voi doanh thu hoat dong tai chinh,

2.16. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh duge x4c dinh trén co s thu nhép chiu thué trong ndm va thué suit thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.
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Cong ty C6 phin Téng Cong ty Phat trién Khu do thi Din cw méi Bdo cdo tai chinh
Téng 3, Toa nha sé 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quin Ciu Gidy, Ha Noi

2.17. Lii trén ¢ phiéu

Lai co béan trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuén hoic 16 sau thué phén bé cho ¢ dong sa hitu co phiéu
phd thong ciia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1ap Quy Khen thudng, phic lgi va Quy khen thudng
Ban didu hanh) cho sd lugng binh quan gia quyén ciia s c6 phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

Léi suy giam trén ¢b phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhudn hodc 15 sau thué phan bd cho ¢6 dong sé hitu cb
phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da didu chinh cho v1ec trich 1 ap Quy Khen thudng, phuc lgi, Quy khen
thlrorng Ban diéu hanh va ¢b tire clia ¢d phiéu uu dii c6 quyen chuyen dc)]) cho sb luong binh quan gia quyén ciia
cb phleu phd théng s& duoc phét hanh trong trudng hop tat ca céc cd phiéu phd thong tidm ning cé tac dong suy
giam déu duoc chuyén thanh ¢b phiéu phd thong.

2.18. Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan ndu bén d6 ¢ kha nang kiém soat hodc c6 dnh hudng déng ké ddi véi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé céac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan ciia Céng ty bao gom:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tidp qua mot hosic nhidu trung gian, ¢ quyén kiém soat Céng ty hodc chiu
su kiém sodt ctia Cong ty, hodc ciing chung su kiém sodt véi Cong ty, bao gdom ca cong ty me, cdng ty con va
cong ty lién két;

- C4c c4 nhan tryc tiép hojc gian tiép nim quyén bidu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong
ty, nhiing nhin su quan 1y chii chot cia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cac ca nhén nay;

- Cac doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ném truc tiép hodic gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét hoic
¢6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viée xem xét timg mbi quan hé ciia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh,
Cong ty chu y t&i ban chit ciia moi quan hé hon 1a hinh thire phap ly ctia cdc quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mat 204.199.251 392.999.103
Tién giri ngan hang khong ky han 542.226.431 10.004.010.113

746.425.682  10.397.009.216
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Céng ty C6 phin Tong Cong ty Phat trién Khu dé thi Din cw méi
Té‘mg 3, Toa nha s 86 phd Dich Vong Hau, phudng

Dich Vong, quin Cau Gidy, Ha Noi

Bdo cao tai chinh

Nam tai chinh két thue ngay 31/12/2020

5. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

a) Phai thu ciia khach hang chi

tiét theo khach hang ¢6 s6 dw I6m
- Cong ty TNHH Thuong mai
Nhién ligu Sai Gon (i)

- Cong ty Cb phin Céng nghiép va

Piu tu Viét Nam (i)

- Cong ty Cb phan Xay dung S6 8

Lang Son

- Doanh nghiép Tu nhdn Thuong

mai DPai Phat

- Cbng ty Cb phin Phu gia nhya

- Cong ty C& phin Trudng Tién
Holdings (i)

- Cac khoan phai thu khach hang

khac

b) Phii thu ciia khich hang la

cic bén lién quan

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
15.806.093.865 - 15.806.093.865 -
3.644.146.880 - 3.644.146.880 -
2.334.090.000 - - -
- - 2.290.365.000 -
69.000.000 - 220.000.000 (110.000.000)
165.000.000 - 165.000.000 (82.500.000)
1.166.000.000 - - -
23.184.330.745 - 22.125.605.745 (192.500.000)
165.000.000 - 165.000.000 (82.500.000)

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 28)

(i): Pén ngay lap Béo cdo nay, Céng ty TNHH Thuong mai Nhién ligu Sai Gon; Cong ty C6 phén Céng nghiép va
Piu tur Viét Nam; Cong ty C6 phin Trudng Tién Holdings da tAt toan qua ngin hang toan bd sé du cong ng trén.

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

- Cong ty C6 phin Piu tu Phat
trién Cong nghé Ty dong DG

- Céng ty Cb phan HNI Ha Noi

- Céng ty TNHH Kiém toén TTP

31/12/2020 01/01/2020
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
14.900.000.000 - - -
151.000.000 = ’ .
- - 75.000.000 -
15.051.000.000 - 75.000.000 -




Céng ty C6 phin Téng Céng ty Phat trién Khu dd thi Din cw méi Bfo cdo tai chinh
Tang 3, Toa nha s 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quin Céu Gidy, Ha Noi

(i) Theo hop dong kinh t& s6 01-20/HPKT/L.G-DG ngay 25/12/2020 v& viéc Cong ty C6 phin Diu tu Phat trién
Cong nghé Ty dong DG bén Mdy bén hang ty dong cho Cong ty C6 phan Tép doan Ddu tu Lé Gia

- Gi4 tri hop dong 13 17.408.160.000 déng

- Bén ngay 31/12/2020: Cong ty Cb phan T4p doan Dau tir Lé Gia da tum ting: 14.900.000.000 ddng

- Pén ngay 25/5/2021, Céng ty Cb phan DAu tu Phat trién Cong nghé Ty dong DG phai ban giao di hang va xudt
héa don cho Céng ty C6 phin Tép doan DAu tu Lé Gia. Truong hop khéng giao duoc hang thi Cong ty C8 phén
DAu tu Phét trién Céng nghé Tu dong DG sé bj phat v4i muc 14i sudt tuong duong 1a 6%/mnam.

7. PHAI THU VE CHO VAY

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia tr Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
- Céng ty Cb phin Pia éc Truong 8.400.000.000 - 20.000.000.000 =
Tién Land (i)
- Ong Nguyén Vin Sang (ii) 1.500.000.000 - 5.500.000.000 -
- Ba Nguy&n Thi Minh Tuyét (iii) 1.482.000.000 - - -
- Ong Nguyén Tién Diing (iv) 303.000.000 - - -
11.685.000.000 - 25.500.000.000 5
b) Phii thu vé cho vay cic bén 8.400.000.000 - 20.000.000.000 s
lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 28)

Théng tin chi tiét vé cic khoan cho vay nhw sau:

(i): Theo Hop déng cho vay s6 2006/2019/HDKT ngdy 20/6/2019 va Phy luc gia han hop ddng gitra Cong ty CH
phan Tap doan Dau tu Lé Gia (nay la Cong ty Co phan Téng Cong ty Phat trién Khu db thi Dan cu méi) va Cong
ty Cb phin Dia éc Truomg Tién Land, bao gdm céc didu khoan chi tiét sau:

- Thoi han vay: 20/6/2019 - 20/12/2019, phu luc gia han dén 20/3/2020;

- Lai sudt cho vay: 10,8%/nam;

- $é du ng g("')c‘tai thoi diém 31/12/2020 1a 8.400.000.000 déng. Dén ngay 1ap Béo céo ndy, Cong ty CO phan Dja
b¢ Truong Tién Land d3 tht toan qua ngén hang toan bé s& du céng no va thanh todn toan b 1ai cho vay;

(ii): Hop ddng cho vay sb 0110/2019/HPVV ngay 01/10/2019 gitta Cong ty C6 phén Tap doan Pau tu Lé Gia (nay

la Cong ty C6 phin Tong Cong ty Phét trién Khu d6 thi Dan cw méi) va 6ng Nguyén Vin Sang, bao gom céc diéu

khoan chi tiét sau:

- Thoi han vay: dén hét ngay 31/3/2021 theo Phu luc gia han hgp ddng ngay 20/9/2020;

- Lai suét cho vay: 0,04%/ngay;

- 86 du no gbe tai thoi didm 31/12/2020 14 1.500.000.000 ddng, Bén ngay lap Bdo cdo nay, Ong Nguyén Vin
Séang di tat todn qua ngan hang toan bd so du cdng no.
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Cong ty C6 phin Tdng Cong ty Phat trién Khu dé thi Din cw méi

Tang 3, Toa nha s 86 phd Dich Vong Hau, phudng

Dich Vong, quin Céu Gidy, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nizm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

(iii): Hop ddng cho vay s6 01/2020/HDVV/LG-NTMT ngay 25/9/2020 gilta Cong ty Cb phan Tép doan Déu tu L&
Gia (nay 1a Céng ty C6 phin Téng Cong ty Phat trién Khu dé thi Dan cur m6i) va Ba Nguyén Thi Minh Tuyét, bao

gom cdc diéu khodn chi tiét sau:

- Théi han vay: 6 thang tir ngay 01/10/2020 dén ngay 31/3/2021;

- La&i suft cho vay: 0,04%/ngay;

- $b duno ghe tai thoi didm 31/12/2020 12 1.482.000.000 dong;

(iv): Hop ddng cho vay s 01/2020/HPVV/LG-NTD ngay 30/9/2020 gitta Cong ty Cb phan Tép doan Diu tu Lé
Gia (nay la Cong ty Cb phén Téng Cong ty Phat tridn Khu dé thi Dén cu mai) va Ong Nguyén Tién Diing, bao

gdm céc dieu khoan chi tiét sau:

- Thoi han vay: 6 thang tir ngay 01/10/2020 dén ngay 31/3/2021;

- Lii sudt cho vay: 0,04%/ngay;

- 86 du no gbe tai thoi didm 31/12/2020 12 303.000.000 dong;

8. PHAI THU KHAC

a) Nngm han

- Tam tng

+ Ong Nguyén Thanh Long

+ Ong Lé Khdanh Trinh

- Phai thu khéc

+ Céng ty C6 phan DPia de Trwecmg
Tién Land - Tién 1i du thu

+ Ong Nguyén Vin Sdng - Tién lai
dur thu
+ Céng ty TNHH PKF Viét Nam

b) Dai han

- Bt coe, Ky cuge, ky quy

- Phai thu Céng ty C& phén
Newtown Hung Son vé tién Hop
tac kinh doanh dy 4n Khu dén cu
méi Ddng Khéc, thi trdn Hing
Son, huyén DPai Tu, tinh Thai
Nguyén (i)

¢) Phii thu khéc 12 cic bén lién
quan

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Duy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
- - 2.564.487.000 -
2 - 2.000.000.000 -
- - 564.487.000 =
1.710;712:329 - 1.146.512.329 -

1.706.712.329 =

1.100.712.329 -

- - 41.800.000 -

4.000.000 - 4.000.000 &
1.710.712.329 - 3.710.999.329 =
106.922.000 - 106.922.000 -
18.000.000.000 = > &
18.106.922.000 - 106.922.000 -
1.706.712.329 - 1.665.199.329 -

(Xem thong tin chi 1ié1 tai Thuyét minh 28)
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Céng ty C6 phin Téng Céng ty Phat trién Khu dd thi Ddn cw méi Bido cdo tai chinh
Tang 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Hau, phudng Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quan Ciu Giéy, Ha Noi

(i): Theo hop ddng hep tac diu tu du 4n s§ 01/HTKD/KDM-NT ngay 31/12/2020 gifta Céng ty C6 phin Newtown
Huing Son va Céng ty Cb phin Tép doan Diu tur L& Gia (nay 14 Cng ty C8 phan Téng Céng ty Phat trién Khu db
thi Dan cu méi) ciing hop tac thong qua dau tu mot khoan von thuc hién du 4n Khu dan cu méi Pdng Khéc, thi
trdn Hing Son, huyén Dai Tix, tinh Thai Nguyén.

- Quy md gép vén: Cong ty Cb phan Tap doan Pau tu Lé Gia (nay 1& Céng ty Cb phin Téng Cong ty Phat trién
Khu d6 thi Dan cu m&i) gop 24 ty ddng. Tién dd gép vdn: 1n 1: ké tir ngay ky hop dong dén ngay 10/02/2021, Lé
Gia group s& phai gop von 18,5 ty dong; Lan 2: L& Gia group s& phi gbp 6 ty dong con lai khi Cong ty Cé phén
Newtown Hiing Son nhan dugc Gidy phép xdy dung tlr co quan nha nude ¢6 thim quyén;

- Thoi gian hop tac kinh doanh: 02 nidm;

- Céng ty C6 phan Newtown Hiing Son s& lam thii tuc d& chuyén nhwong 24 16 dét sang tén clia Cong ty C6 phén
Tap doan Déu tu Lé Gia;

- Phuong thirc phan chia két qua: Sau khi Céng ty C6 phdn Newtown Hiing Son hoan thién thii tuc phap 1y vé viée
chuyén nhwong dit, thi phén loi nhuan tir viéc ban cac 16 ¢t da chuyén nhugng thude vé Cong ty Cb phan Tap
doan Dau tu Lé Gia;

- Dén ngdy 31/12/2020, Cong ty d4 gép vén vao du 4n: 18.000.000.000 ddng,

9. HANG TON KHO

31/12/2020 01/01/2020
Gid gbe Du phong Gi4 goe Du phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xut kinh doanh d& 7.147.483.442 - 7.147.483.442 -
dang (i)
- Hang héa - - 4.951.800.000 -
7.147.483.442 - 12.099.283.442 -

(i) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang ctia Dy 4n Pau tu xdy dung trang trai va cac hang muc khéc tai: Ving
Nam Vung, thén Tan Ha, x4 Ky Hung, thi xd Ky Anh, Ha Tinh. Trong ndm 2018, Céng ty dd thuc hién chuyén
nhugng toan b gid tri tai san da dau tu tai dy 4n cho éng D Vin Luyén. Déi téc da tmg trude tidn mua bing ding
gid trj ma Cong ty Cb phan Tép doan DAu tu Lé Gia (nay 1a Cong ty Cb phin Téng Cong ty Phét trién Khu db thi
Dién cu méi) d& dau tu do dang s tidn: 7.147.483.442 ddng. Dén nay viéc chuyén nhuong chua hoan thanh.
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Cong ty C phin Téng Cong ty Phat trién Khu db thi Din cu méi
Tang 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Héu, phudng

Dich Vong, quin Cau Gidy, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

10. TAI SAN cO PINH HU'U HINH

Nl’ifi clra, May 11:160, Phuong tié‘n véP TSCP ding Cong
vit kién tric thiét bi tai, truyén dan trong quan ly ;
VND VND VND VND VND

Nguyén gia
S6 dur dAu nam 350.640.908 4.902.430.000 1.035.069.091 45.000.000 6.333.139.999
S6 dw cudi nim 350.640.908 4,902.430.000 1.035.069.091 45.000.000 6.333.139.999
Gi4 tri hao mon liiy ké
S6 du ddu nim 350.640.908 4.213.617.125 442.412.514 45.000.000 5.051.670.547
Khéu hao trong = 485.948.375 165.601.842 . 651.550.217
$b du cudi ndm 350.640.908 4.699.565.500 608.014.356 45.000.000 5.703.220.764
Gi4 trj con lai
Tai ngdy diu nam - 688.812.875 592.656.577 . 1.281.469.452
Tai ngiy cudi nim 3 202.864.500 427.054.735 2 629.919.235

- Nguyén gid TSCP cudi nam da khau hao hét nhung van con sir dyng:

11. TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH

Nguyén gia
S0 du dau ndm

A Ko o w
So dw cuoi nim

Gid tri hao mon lity ké
S6 du dau nam

Khéu hao trong nim

$6 dw cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngdy dau ndm
Tai ngay cudi nim

23

3.988.840.908 VND

May moc 2
S C
thiét bi e
VND VND

1.132.627.272

1.132.627.272

1.132.627.272 1.132.627.272
830.593.329 830.593.329
226.525.452 226.525.452
1.057.118.781 1.057.118.781
302.033.943 302.033.943
75.508.491 75.508.491
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Cong ty C8 phin Téng Cong ty Phit trién Khu dé thi Din cw méi
Téng 3, Toa nha sb 86 phd Dich Vong Hau, phudng

Dich Vong, quin Ciu Giy, Ha Nbi

Bio cio tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

12. CHI PHi TRA TRUOC

a) Ngz"in han
- Cong cy dung cy xudt ding

b) Dai han
- Chi phi tu vin doanh nghiép

- Chi phi tu vn dau tu chimg khoan

13. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra ngudi béan chi tiét theo

nha cung cip ¢6 s6 dw 16n

- Cong ty C6 phan Thuong mai va
Séan xuét Thuan An (i)

- Céng ty CH phin DPiu tu va
Thuong mai Vii Pang

- Cong ty TNHH Thuong mai
Nhién liéu Sai Gon

- Cong ty C6 phidn Pau tu Va
Quén Iy Chau A ABS GROUP

- Cong ty C& phin Nguyén Khang
Ha Nam (i)

b) Phéi trd ngudi ban 1a cic bén
lién quan

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
4.980.303 17.445.454
4.980.303 17.445.454

1.000.000.000

1.500.000.000

1.000.000.000 1.500.000.000

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Sb c6 kha Gia tri S6 co kha
nang tra ng nang trd ng
VND VND VND VND
8.075.000.000 8.075.000.000 8.075.000.000 8.075.000.000
- - 5.446.980.000 5.446.980.000

2.217.000.000

2.200.000.000

1.500.250.000

2.217.000.000

2.200.000.000

1.500.250.000

1.500.250.000

1.500.250.000

13.992.250.000

13.992.250.000

15.022.230.000

15.022.230.000

10.275.000.000

10.275.000.000

8.075.000.000

8.075.000.000

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 28)

(i): Béi v6i khoan ng qud han Céng ty Cb phin Thuong mai va San xuét Thudn An va Cong ty Cb phin Nguyén
Khang Ha Nam, Céng ty C6 phin Déu tu Va Quén ly Chau A ABS GROUP dang thu xép dé thanh toan trong thoi

gian tdi.
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Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Cong ty C6 phan Téng Cong ty Phat trién Khu do thi Din cu méi
Téng 3, Toa nha sb 86 phd Dich Vong Hau, phuong
Dich Vong, quin Cau Gidy, Ha Noi

16. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

+ Phai trd Ba Nguyén Thi Kiéu Anh - tién thué TNDN (i) 629.184.138 -
629.184.138 E

(i): Phai tra tién Thué TNDN cho Ba Nguyén Thi Kidu Anh, do Ba Nguyén Thj Kiéu Anh d& nép trude thué TNDN
bang tién mat cho co quan thué. Déng thdi, can cir vao thong bdo sé 8391/TB-CCT-KTNDP ngay 25/3/2021 cua
Chi cye thué Quén Cu Gidy nhu sau: Tién chdm ndp con phai nop dén ngay 25/3/2021 1a 1.594.381 ddng, Thué
GTGT dén ngay 25/3/2021 da ndp dy du, Thué TNCN va Thué TNCN dé nop va khong con sé du.

17. VON CHU SO HUU

a) Bang d6i chiéu bién ddng vén chii s& hitu

Vén diu tu Loi nhudn i

ctia chil s& hiiu chwa phén phoi ong

VND VND VYND

S6 dw dAu nim trude 71.000.000.000  4.896.756.662  75.896.756.662

LAi trong ndm trude - 1.954.298.500 1.954.298.500

S6 dw cudi nam truée 71.000.000.000 6.851.055.162  77.851.055.162
S6 dw dAu nim nay 71.000.000.000 6.851.055.162  77.851.055.162 VQ
Lai trong ndm nay - 41.936.256 41.936.256 E‘)
e Ak
S$6 dw cudi nim nay 71.000.000.000 6.892.991.418  77.892.991.418 j‘[’”

D

=

27



Coéng ty C6 phan Téng Cong ty Phat trién Khu db thj Dan cw méi
Tang 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Hau, phudng

Dich Vong, quan Ciu Gie“iy, Ha Nai

B4o cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

b) Chi tiét vén dAu twr ciia chii s¢ hitu

Nguyén Vin Hing
Phan Thanh Diing

Lé Thai Hung

Mai L& Huyén

Nguyén Ngoc T4n
Nguyén Thi Minh Phuong
Pham Van Quan
Nguyén Hoang Ting
Khiéu Xuén Khuong

Lé Khanh Trinh
Nguyén Thi Minh Tuyét
Nguyén Tién Diing
Nguyén Vin Séng

Nhit Vén Thanh

Trin Huy Hoang

Tran Thj Thu Hién
Trinh Thi Hing

Céc cb dong khac

¢) Ch phiéu

S6 lugng ¢d phiéu dang ky phat hanh

S6 lwong cd phiéu da phat hanh va gop vén ddy di

- C6 phiéu pho thong

S6 Iugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gié ¢b phiéu dang luu hanh:

18. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung c¢dp dich vu

Cubi nam Ty & Péu nim Ty 1é
VND % VND %
9.578.000.000 13,49% - 0%
7.000.000.000 9,86% - 0%
3.640.000.000 5,13% - 0%
3.500.000.000 4,93% - 0%
3.500.000.000 4,93% - 0%
3.500.000.000 4,93% - 0%
3.500.000.000 4,93% - 0%
3.322.000.000 4,68% 3.322.000.000 5%
- 0,00% 3.600.000.000 5%

- 0,00% 3.600.000.000 5%

- 0,00% 3.500.000.000 5%

- 0,00% 3.500.000.000 5%

- 0,00% 3.500.000.000 5%

- 0,00% 3.600.000.000 5%

- 0,00% 3.500.000.000 5%

- 0,00% 3.500.000.000 5%

- 0,00% 3.500.000.000 5%
33.460.000.000 47,13%  35.878.000.000 51%
71.000.000.000 100%  71.000.000.000 100%
31/12/2020 01/01/2020

7.100.000 7.100.000

7.100.000 7.100.000

7.100.000 7.100.000

7.100.000 7.100.000

7.100.000 7.100.000

10.000 10.000

Nam 2020 Nam 2019

VND VND
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13.116.699.000

38.830.311.950
10.600.000.000

13.116.699.000

49.430.311.950




Céng ty C6 phin Téng Cong ty Pht trién Khu dé thj Dan cw méi
Téng 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Hau, phudong
Dich Vong, quan Cau Gie"iy, Ha Noi

Bdo cao tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

19. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gid von clia hang hoéa @3 ban
Gid von ciia dich vu di cung cép

20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giii, tién cho vay

Trong d6: Doanh thu hogt ddng ti chinh ddi véi cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 28)

21. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Chi phi tw vin doanh nghiép
Chi phi tw vAn déu tu chirg khodn

Trong d6: Chi phi hoat dong tai chinh d6i voi cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét mink 28)
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Nam 2020

Nam 2019

VND

11.869.329.600

VND

36.773.517.735
9.600.000.000

11.869.329.600

46.373.517.735

Nam 2020

Nam 2019

VND

2.369.698.018

VND

1.296.626.942

2.369.698.018

1.296.626.942

1.083.000.000 1.100.712.329
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

- 24.584.319
1.000.000.000 5
1.500.000.000 -
2.500.000.000 24.584.319
2.500.000.000 -




Cong ty C6 phin Téng Cong ty Phit trién Khu db thj Din cu méi
Téng 3, Toa nha sb 86 phd Dich Vong Hau, phudng
Dich Vong, quan Céu Gidy, Ha Nbi

Bdo cao tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

22. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi/Hoéan nhép dy phong
Thué, phi, va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

23. CHI PHI KHAC

Phat vi pham hop déng
Khau hao TSCD khéng phuc vu hoat dong kinh doanh
Chi phi khéc

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh chinh

Téng loi nhuén ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khdu hao khong phuc vy hoat déng san xudt
kinh doanh trong ky

- Chi phi khéng hop 1¢

Ciéc khoan diéu chinh giam

- Hoan nhdp dw phong

Thu nhép chiu thué TNDN

Thué sut thué TNDN

Thué suét thué TNDN nam 2020 (i)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

- 501.727.273
27.000.000 339.617.448
- 2.316.726.834
(192.500.000)  (1.348.409.916)
3.000.000 3.000.000
193.478.138 455.000.000
12.941.000 160.925.049
43.919.138 2.428.586.688
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

- 3.884.680
878.075.669 -
2.966.546 213.947
881.042.215 4.098.627
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
192.188.565 2.106.741.816
881.042.215 196.384.680
878.075.669 =
2.966.546 196.384.680

(1.540.909.916)
(1.540.909.916)

1.073.230.780 762.216.580
20% 20%

14%
150.252.309 152.443.316

(i) Thué sudt sau khi giam 30% Thué TNDN phdi ngp theo Nghj quyét 116/20200H14
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Bao cao tai chinh

Céng ty C6 phin Téng Cong ty Phat trién Khu db thi Din cw méi
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Téng 3, Toa nha s6 86 phé Dich Vong Hau, phudng
Dich Vong, quin Cau Gidy, Ha Noi

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh toan 14i co ban trén ¢b phiéu co thé phan phdi cho céc ¢d dong sé hitu ¢d phin phé théng ciia Cong ty
dugc thyuc hién dua trén céc so lidu sau:

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Loi nhuan thuin sau thué 41.936.256 1.954.298.500
Loi nhuén phén b6 cho ¢ phiéu phd thong 41.936.256 1.954.298.500
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nam 7.100.000 7.100.000
Lii co' ban trén c6 phiéu 6 275

Céng ty chua cé dy tinh trich Quy khen thuéng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuan sau
thue tai cc thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

26. CONG CU TAI CHINH
Céc logi cong cu tai chinh ctia Céng ty bao gdm:
Gid trj sb ké toan

31/12/2020 01/01/2020
Gid gbe Du phong Gi4 gbe Du phang
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tidn 746.425.682 - 10.397.009.216 -

Phai thu khach hang, phai thu khéac
Céc khoan cho vay

43.001.965.074
11.685.000.000

25.943.527.074
25.500.000.000

(192.500.000)

55.433.390.756

61.840.536.290

(192.500.000)

Gia trj so ké toan

31/12/2020 01/01/2020

N¢ phai tra tai chinh VND VND
Phai tra nguti ban, phai tra khédc 14.621.434.138  15.022.230.000
14.621.434.138  15.022.230.000

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gid lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké todn nam
do Théng tir s4 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin déi v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra céc hudng dén twong duong cho viée dénh gid va ghi nhan
gid trj hop ly cla cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich 1ap du phong ng phai thu
khé doi va dy phong giam gid céc khoan ddu tu chimg khoan d& duoe ndu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty d xdy dung
hé théng kiém soét nhim dam bao sy can bang & mic hop ly gifra chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro.
Ban Tong Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém theo d6i quy trinh quéan ly rii ro dé dam bao su cén bang hop 1y gitia
rlii ro va kiém soét rii ro.
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Cong ty C6 phin Téng Cong ty Phat trién Khu dé thi Din cu méi Bfo cdo tai chinh
Téng 3, Tda nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Dich Vong, quin Ciu Gidy, Ha Noi

Riii ro thi triong
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chju rii ro khi ¢6 sy thay doi v& gia, ty gid héi doai va Ii suat.

Rii ro vé gia;

Cong ty chiu riii ro vé gia ciia cac cong cu vdn phét sinh tir cdc khoan dau tu cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khéng chic chin v& gid tuong lai ctia cd phidu ddu tu. Cac khoan dau tu cd phiéu dai han dugc nim gitt véi muc
dich chién lugc 1au dai, tai thoi diém két thuc ky ké todn nim Cong ty chua ¢6 ké hoach ban cdc khoan dau tu nay.

Rui ro vé ty gid héi doai:

Cong ty chiju rii ro vé ty gia do gid tri hop 1y cta céc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cta ty gid ngoai t& khi cdc khodn vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty dugc thue hién
bang don vi tién t& khac véi ddng Viét Nam.

Riii ro vé I4i suit:

Céng ty chiu rii ro v 1i sudt do gia tri hop 1y cia céc ludng tidn trong tuong lai cia mot céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi clia 1ai sudt thi trudng khi Cong ty ¢6 phét sinh cdc khoan tién gii cé hodc khéng c6 ky
han, cdc khoan vay va no chiu lai suét tha ndi. Cong ty quan [y rii ro 14i sudt bing cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudmg dé c6 duoc céc 1i sudt ¢6 loi cho muyc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 ri ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop dong khéng cé kha ning thuc
hién duge nghia vy ctia minh dén dén ton that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty cd céc riii ro tin dung tir hoat dong
sn xuét kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gdm tién gii
ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

T I ndm tr& Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 ndm

Tai ngay 31/12/2020 VND VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duong tién 746.425.682 8 = 746.425.682
Phai thu khach hang, phai thu khéac 24.895.043.074  18.106.922.000 - 43.001.965.074
Céc khoan cho vay 11.685.000.000 2 - 11.685.000.000
37.326.468.756 _ 18.106.922.000 - 55.433.390.756

Tai ngay 01/01/2020
Tién va cde khoan tuong duong tidn  10.397.009.216 - - 10.397.009.216
Phéi thu khach hang, phai thu khéc 25.644.105.074 106.922.000 - 25.751.027.074
Céc khoén cho vay 25.500.000.000 - - 25.500.000.000
61.541.114.290 106.922.000 - 61.648.036.290

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khodn 4 rii ro Cong ty gip khé khin khi thuce hién cdc nghia vu tai chinh do thidu vbn. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir vi€c cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cdc thoi diém dao han
khac nhau.
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Cong ty C6 phin Téng Cong ty Phat trién Khu db thi Din cw méi

Téng 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phudng

Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Ni

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Thoi han thanh toén ciia cac khodn no phai tra tai chinh dua trén cdc khoan thanh toan du kién theo hop dong (trén
co s dong tién ctia cdc khoan géc) nhu sau;

Tai ngay 31/12/2020
Phai trd ngudi béan, phai tra khéc

Tai ngay 01/01/2020
Phai tr& ngudi ban, phai tra khac

Tu 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng
xubng dén 5 nam
VND VND VND VND

14.621.434.138

- - 14.621.434.138

14.621.434.138

- - 14.621.434.138

15.022.230.000

- 15.022.230.000

15.022.230.000

- - 15.022.230.000

Cong ty cho rang mirc d§ tap trung rdi ro ¢bi véi viée trd no 1a c6 thé kiém soat duge. Cong ty c6 kha ning thanh
toan cac khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.

27. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngay 05/3/2021, Céng ty Cb phan Tap Doan Dau tw L& Gia (nay la Céng ty Cb phan Téng Céng ty Phat trién Khu
d6 thi Dan cu méi) da hoan tit toan b thi tue chuyén nhuong 2.400.000 ¢é phin Céng ty Cb phin Thuong mai
Vin tai Dau khi Mién Béc, gid chuyén nhuong: 10.000 déng/cd phan cho Ong Trén Van Nhiém.

28. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch va mdi quan hé giika cic bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Cbng ty Cb phin Thuong mai va San xuét Thudn An

Céng ty C6 phan Quéan Iy Qu§ Bong Sen

Céng ty Cb phan Pau tu Thiét bi va X4y dung Lép dat

Dién Thién Truong

Céng ty TNHH Thuong mai xang dau Pai Viét

Céng ty Cb phan Pja ¢ Trudng Tién Land

Moi quan hé

TGP Cong ty Cé phan Thuong mai va san xuat Thuin
An la thanh vién BKS

TGD Céng ty Co phén Quan ly Quy Béng Sen la thanh
vién ciia HDQT

C6 cung Chu tich HDQT

Giam dbc Cong ty TNHH Thuong mai xing dau Dai Viét
la thanh vién HPQT kiém Phé TGP Céng ty CP Tép
doan Péu tu Lé Gia (nay la Cong ty Cb phén Tf)ng Coéng
ty Phat trién Khu dd thi Dén cu méi)

Co 6ng Lé Khanh Trinh 1a ngudi dai dién phap luét clia
Céng ty Cb phan Dia b¢ Trudong Tién Land dong thoi 1a
chi tich HDQT Céng ty CP Tép doan Diu tu Lé Gia
(nay 12 Cong ty C6 phén Téng Cong ty Phat trién Khu do
thi Dan cu moi)

et



Cong ty C6 phin Tong Cong ty Phat trién Khu dé thi Dan cu mai

Téng 3, Toa nha sb 86 phé Dich Vong Héu, phuong
Dich Vong, quan Ciu Giz“iy, Ha Nai

Béo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Bén lién quan
Coéng ty C6 phin Piu tu va Quén Iy Chéau A ABS
Group

Mobi quan hé

C6 Ba Nguyén Thi Kiéu Anh 1a Pai dién phap luat cta
Cong ty C6 phin Du tu va Quéan Iy Chau A ABS Group,
dong thoi 1a K& toan trudng cua Cong ty CP Tép doan
Péu tr L& Gia (nay 1a Céng ty Cé phin Téng Céng ty
Phat trién Khu db thj Dan cu méi)

Céc thanh vién HDQT va Ban Téng Gidm déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng, cac thanh vién cd déng ndm gitr s6

lugng 16n ¢b phiéu ciia Cong ty

Cong ty ¢6 céc giao dich phat sinh trong nam va s6 du tai ngay két thic ky ké toan nam véi cac bén lién quan nhu

sau:

Giao dich phat sinh trong nim:

Doanh thu tai chinh

Lii cho vay Céng ty C5 phin Dia ¢ Trudng Tién Land
Chi phi tai chinh

Chi phi tu vin doanh nghiép - Céng ty Cb phin Pau tu
va Quéan Iy Chéu A ABS Group

Chi phf tu vin dau tu chimg khodn - Céng ty C phin
Pau tr va Quan Iy Chau A ABS Group

Thu tién cho vay

Céng ty CH phén Dia éc Trudng Tién Land

$6 dur tai ngay két thic ky ké toin nim:
Phai thu khich hang
Cong ty Cb phan Trudng Tién Holdings (i)

Phai thu vé cho vay
Cong ty C6 phan Pja é¢ Truomg Tién Land

Phai thu khic ngin han

Céng ty C8 phan Dja é¢ Trudng Tién Land - Tién 1 dy thu

Ong L& Khanh Trinh - Tam tng

Phai tra cho ngudi ban
Céng ty C6 phan Thuong mai va San xuét Thuén An (i)

Céng ty C4 phan Pau tw Va Quén Iy Chiu A ABS GROUP

34

Néam 2020 Nam 2019
VND VND
1.083.000.000 1.100.712.329

1.083.000.000
2.500.000.000
~1.000.000.000

1.500.000.000

11.600.000.000

1.100.712.329

11.600.000.000 7
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
165.000.000 165.000.000
165.000.000 165.000.000
8.400.000.000  20.000.000.000
8.400.000.000  20.000.000.000
1.706.712.329 1.665.199.329
1.706.712.329 1.100.712.329
= 564.487.000

10.275.000.000
8.075.000.000
2.200.000.000

8.075.000.000
8.075.000.000

= PANY 4
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Céng ty C6 phin Téng Cong ty Phét trién Khu d6 thj Din cu méi Béo cfio ti chinh
Téng 3, Toa nha s6 86 phd Dich Vong Hau, phudng Nam tai chinh két thue ngay 31/12/2020
Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Néi

29. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 14 s lidu trén Béng Cén ddi ké toan va Thuyét minh twong tmg 14 s6 ligu ctia Béo c4o tai chinh cho
nam tai chinh két thac ngdy 31 thang 12 nam 2019 dé duge Cong ty TNHH Kiém todn TTP kiém toan. S& licu trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va cac Thuyét minh tuong tng la s6 lidu cua
Bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn TTP.

Ha Néi, ngay 27 thang 3 ndam 2021

Nguoi lip biéu Ké toan trug g
o A

2l ot

Trin Thi Ngin Ha Trin Thi Ngin Ha
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