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Sé: 116./2020/CV-TCTY Binh Duong, ngay [ théng ¥ nam 2020

(V/v: gidi trinh bdo cdo sodt xét
giita nién do nam 2020)

Kinh giti: Uy Ban Chitng Kho4n Nha Nwée
_ Sé& Giao dich chirng khodn Ha Noi

- Tén dang ky giao dich: Téng Cong Ty San Xuét - Xuit Nhap Khau Binh Duong — Cong ty ch
phéan.

- Dia chi tru s& chinh: A128, duong 3/2, khu phé bong Tu, phuong Lai Thiéu, thi x4 Thuén
An, tinh Binh Duong.

- Dién thoai: 0274 3755243 Fax: 0274 3755040

- Ma ching khodn: PRT

Cin clr thong tu 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai Chinh huéng dan vé viéc cong
b thong tin trén thi trudng chimg khoan:

L. Giai trinh theo b4o cdo soat xét 6 thang nim 2020 mot s6 y kién ngoai trir nhw sau:

1) Theo ndi dung tai Thuyét minh s6 08 va 34a ctia Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng
gw:a nién d6 dang trinh bay khoan phai thu cua cac dbi tac phat sinh tir giao dich hity céc hop
dong chuyen nhuong cd phan ctia Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Tan Thanh trong nam
2019 v6i sb du tai thoi diém 30/06/2020 12 417.713.536.000 ddng, bao gdm phai thu Cong ty
Cb phin Hung Vuong 14 182,713 ty ddng va phai thu Ong Dang Cong Thanh 1a 235 ty ddng.
Dén thoi diém phat hanh bio cao nay, Téng Cong ty da thu hdi dugc diy di khoén ng cua
Ong Pang Cong Thanh véi sb tién 235 ty dong (xem chi tiét tai thuyét minh sb 38), khoan
phai thu 182,713 ty ddng cua Cong ty C6 phan Hung Vuong chua du:oc thu hoi. Véi cac bang
chimg da thu thép duogc, chung t6i da thuc hién céc thil tuc soat xét can thlet nhung khong thé
danh gia dugc kha ning thu hdi ctia khoan phai thu nay va anh hudng ciia vén d& nay dén Béo
céo tai chinh riéng gitta nién d¢ dinh kém.

Giai trinh: Theo thoa thuén huy bé HD chuyén nhuong c¢b phan, Cong ty CP Hung Vuong cam
két thoi gian thanh toan chim nhat dén hét 30/06/2020, dén thoi diém hién tai do bi anh huong
boi tinh hinh dich bénh trong va ngoai nudce, nén Cong ty CP Hung Vuong di ¢ vin ban xin gia
han thoi gian cham tra dén hét 31/12/2020, do d6 KTV khong thé danh gid dugc kha nang thu hoi
cta khoan phai thu nay va anh hudéng cua vAn d& nay dén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do
dinh kém.

2) Theo noi dung tai Thuyét minh sb 08 va 34b cia Ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng
gifta nién d, tai thoi diém 30/06/2020, Tbng Cong ty dang trinh bay khoan phai thu Cong ty
TNHH Diu tu Xay dung Tan Phu v6i sb tién 12 87,986 ty dong. Day 1a phan chénh 1éch ting
thém do tinh lai don gia chuyén nhuong quyén st dung dét tai khu d4t 43 ha thudc Khu lién



hop Céng nghiép - Dich vu - D6 thi Binh Duong, phudng Hoa Pht, thinh phé Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong v6i tdng gid tri 125,694 ty ddng ma Tong Cong ty d tam ndp vao tai khoan
cta Vin phong Tinh iy Binh Duong trong ndm 2019. Trong 46 s6 tién 37,708 ty VND tuong
tmg 30% ctia Tong Cong ty da dugc Tinh Gy Binh Duong x4ac nhan gidm trir cong no phai tra
khéc, sb tién con lai 87,986 ty VND tuong img v6i 70% Tong Cong ty dang theo ddi phai thu
Cong ty TNHH Pau tr Xy dung T4n Phu trén khodn muc Phai thu khac. Khoan xtt 1y nay
lién quan dén giai doan truée cd phén hoéa, Tong cong ty di va dang dim phan véi céc dbi tac
dé xtx 1y dut diém khoan cong no nay. Bing cac thi tuc soat xét da thuc hién, chung t6i khong
thé thu thap duge ddy dii cac bing chimg cin thiét & dua ra két luan v& tinh hién hitu, ddy da
cta cac khoan cong ng va giao dich ¢ lién quan, do d6 chung t61 khong thé dénh gia duoc
anh hudng cia van dé nay dén Bao céo tai chinh riéng giita nién do dinh kém.

Giai trinh: Téng cong ty tam ndp thay cho Cong ty b phin Au Lac (mét cb dong chiém 70%
VDL trong Cong ty TNHH PAu tu Xay dung T4n Phii) phin chénh 1&ch tang thém theo bang gia
quy dinh ctia UBND tinh Binh Duong nam 2016 khi chuyén nhuong 43ha thudc khu lién hop
CN-DV-DT Binh Duong. Tuy nhién, viéc ghi nhin khoan phai thu nay chua duwoc Coéng Ty
TNHH Diu Tu Xay Dung Tan Pht x4c nhén. Vi vy, kim toan cho ring khong c6 co sd d ghi
nhan khoan phai thu nay d6i v6i Céng ty Tan Phu.

3)

4)

Theo ndi dung trinh bay tai thuyét minh s§ 36a cia Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng
giita nién do, lién quan dén viéc chuyén giao dét va hay hop ddng chuyén giao dit déi véi
Céng ty TNHH Phat Trién da duoc Téng Cong ty didu chinh héi td cho giai doan Nha nuéc
truée khi cd phan héa. Bing cac thu tuc soat xét da thuc hién, ching t6i khong thé thu thap
duoc dly du cac bang chimg can thiét dé dua ra két luan vé tinh chinh x4c ctia céc giao dich
hay hop ddng va diéu chinh hdi t6 vao giai doan trudc cb phan hoa néu trén cling nhu anh
huéng ciia vAn dé nay dén Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do dinh kém

Giai trinh: Lién quan dén viéc huy b hop ddng véi Cong Ty TNHH Phat Trién, Téng Cong
ty d4 hoan tra toan bd sé tién 30 ty ddng ma Coéng ty TNHH Phat Trién d4 thanh toan @ thyc
hién hop déng va phu luc. Toan bd cic nghiép vu phét sinh va khoan loi nhuan 70,919 ty dbng
d3 ghi nhén trong giai doan doanh nghiép Nha nudc duge Tong Cong ty didu chinh hdi t
giam khoan loi nhuén phai ndp vé ngan sich Nha nude. S6 du khoan phai tra Nha nuéc sau
khi d4 didu chinh giam phan loi nhusn 70,919 ty ddng d4 duge van phong Tinh ty x4c nhan
tai thoi didm 30/6/2020, nhung chua ¢6 vin ban chinh thirc dong ¥ vé viéc cén trir vao khoan
phai tra ngin sach Nha nude. Va hién nay vu viéc dang chd hudng dan thyc hién ciia cip c6
thAm quyén va s& dugc xem xét xir 1y theo quyét dinh ciia cac cdp c6 thim quyén nén KTV
khong c6 co s& dua ra ¥ kién giam khoa phai tra v& ngén sach Nha nuéc cho Vin phong Tinh
uy.

Theo néi dung trinh bay tai thuyét minh sb 36b ctia Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng
gitta nién do, lién quan dén viéc chuyén giao dét cho Céng ty C4 phin An Binh, dén thoi diém
30/06/2020, Téng Cong ty dang trinh bay khoan phai thu lién quan dén hop dong bdi thuong
kinh phi d4t va chuyén giao dat phat sinh trude thoi diém chuyén sang cong ty cb phan véi sb
tién 12 65 tj ddng. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét
dinh s6 3379/QD-UBND v2 viéc thu hdi lai Quyét dinh cho Céng ty C6 phin An Binh thué
d4t thu tidén mot 1an cho ca thoi gian thué tai phudng Phi Loi, thinh phé Tha Dau Mot, tinh
Binh Duong. Véi cac bang chimg da thu thip duge, chung t6i dé thuc hién cac thu tuc soat




5)

xét can thiét nhung khong thé danh gia dugc kha nang thu hdi ctia khoan phai thu nay va anh
huong ciia van dé nay dén Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do dinh kem.

Giai trinh:

Trong nim 2016, Téng Cong ty San xuét Xuét nhap khé4u Binh Duong TNHH MTV
da ky hop dong bdi thuong kinh phi diu tu vé d4t va chuyén giao dit ngay 15/08/2016 Vo1
Cong ty C6 phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh ty Binh Duong d3 ban hanh céng van sb
457-CV/TU veé dong y chu truong cho Téng Cong ty dugce chuyen giao 15 ha d4t tai phudng
Phu Loi, thanh pho Tht Dau Mot, tinh Binh Duong cho An Binh dé 1am dich vu kho bi phuc
vu san xuét kinh doanh.

Ngay 22/ 12/2016 Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyet dinh sb
3536/QD-UBND v& viéc thu hdi d4t do Téng Cong ty San xuét - Xuét nhap khiu Binh Duong
TNHH MTV quén 1y dé giao cho Cong ty Cb phan An Binh thué d4t thu tién mot 14n cho ca
thoi gian thué tai phuong Pha Loi, thanh pho Tha Dau Mot. Téng Cong ty dd ghi nhan cac
nghiép vu kinh té phat sinh c6 lién quan dén giao dich nay trong giai doan trude khi cb phan
héa. Dén thoi diém 01/01/2019 Tbng Cong ty dang gh1 nhan mdt khoan phai thu Céng ty C
phan An Binh véi sb tién 65 ty VND, thoi han thu héi cia khoan pha1 thu nay phu thudc vao
tién d6 thuc hién thu tuc chuyén giao dAt ctia co quan ¢ thim quyén

Tuy nhlen vao ngay 14/ 11/2019 Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong di ban hanh
Quyét dinh s6 3379/QD-UBND vé viéc thu hdi lai Quyét dinh sb 3536/QB UBND ngay
22/12/2016 cia Uy ban Nhan dén tinh néu trén, tuy nhién den thoi diém phat hanh bao cdo
nay céc ban nganh van chua c6 huéng dan cu th8 dé xir Iy van dé nay.

Vi céc yéu t6 khong chic chin néu trén lién quan dén kha nang thu hdi khoan phai thu
CTCP An Binh (65 ty), KTV khong danh gia duoc kha ning thu hdi céng no nay.

Theo ndi dung trinh bay tai thuyét mlnh sd 36¢ cua Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng
gura nién d9, trong giai doan trude cd phén hoa, Téng Cong ty da thuc hién chuyén nhuong
quyén thue hién dy 4n Khu quy hoach Go Chai cho Cong ty C phan B4t Pong San U&I theo
cha truong chép thuan cua Tinh Gy Binh Duong va dang theo do1 khoan phai thu Cong ty Ch
phén B4t dong san U&I s6 tién 204,512 ty dong (thuyet minh sb 5). Tuy nhién dén thoi diém
phat hanh bo céo nay, viée chuyen glao khu d4t van chua thuc hién va cac bén van chua hoan
tAt tha tuc phép 1y d& chuyén tén quyén thuc hién du 4n ciing nhu chua thong nhét thoi han
thanh toan, do d6 Téng Céng ty chua hoan tAt viéc danh gia kha nang thu hdi khoan phai thu
nay V6i cac bang chu’ng da thu thap dugc, chung tdi da thuc hién cac thu tuc soat xét can
thiét nhung khéng thé d4nh gia duoc t1nh chinh x4c cla glao dich nay, kha nang thu hdi khoan
phai thu nay cling nhu anh hudng cua vAn d@ néu trén dén Béo céo tai chinh riéng giita nién
d6 dinh kém.

Giai trinh: Téng Cong ty dd ghi nhan doanh thu, loi nhuén tir vi€c chuyen glao khu d4t vao
giai doan trudc cb phan héa va da ghi nhan khoan phai thu Cong ty CH phan B4t dong san
U&I tinh dén thoi didm 30/06/2020 13 204,512 tj dong.

Dén thoi diém hién tai, Téng Cong ty chua ban giao dugc ranh mbc ngoai thuc dia cia
Khu quy hoach Go Chai cho CTCP Bét dong san U&I phan Téng Cong ty da dén bu duoc
(23,64 ha). Do @6, CTCP BAt dong san U&I vin chua thé tiép quéan du 4 an va tiép tuc thuc hién
du 4n nhu chi truong da duge phé duyét va trong ky, theo Nghi quyét s6 27/NQ-HDQT ngay
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8)

II.

05/05/2020, Hbi ddng Quan tri Téng Cong ty da thdng qua chil truong s& thuc hién hiy hop
ddng chuyén giao dit voi Cong ty Co phén Bét dong san U&I va hoan tra lai tién ma Cong ty
U&I d4 thanh toan. Téng Cong ty s& ghi gidm khoan doanh thu chuyén nhugng bt dong san
d3 hach toan vao giai doan trudc c¢b phan héa va quyét toan lai s6 tién ma Téng Céng ty phai
nop cho Tinh uy Binh Duong. Do d6, KTV khong danh gid dugc kha ning tiép tuc thu hdi
khoan phai thu dbi véi CTCP Bat dong san U&I.

Lién quan dén giao dich gép vén tai Cong ty Cb phan DAu tu Phat trién Tan Thanh nhu trinh
bay tai thuyét minh s 34c ctia Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng gifta nién d9, ching
t6i khong thé thu thap duoc ddy du bing chimg cin thiét dé khing dinh gié tri va tinh chinh
x4c cua giao dich gép vén vao Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Tan Thanh va viéc tinh 1ai
tién ting vén lién quan. Do d6, chiing t6i khéng danh gid dugc dnh hudng cia vén dé nay dén
Bé4o céo tai chinh riéng gitta nién do dinh kém..

Giai trinh: khoan tidn 14i tam tinh (115 ty) theo théa thuan gitta Téng Cong ty va CTCP Diu
tu Phat trién Tan Thanh dua trén khoan vay 144 ty phat sinh trude giai doan chuyén sang cong
ty ¢b phdn va chua dwoc quyét toan khi cd phén héa Téng Céng ty. Do d6, KTV khong danh
gia dugc tinh phu hop cta khoan 13i vay nay.

Theo thong tin dwoc trinh bay tai thuyét minh s6 34d ciia Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh
riéng gitta nién do, ngay 08/04/2020, co quan didu tra da khoi tb bi can dbi v6i nguyén lanh
dao chu chét cua Téng Cong ty lién quan dén viéc quan 1y, sir dung tai san Nha nudce trong
giai doan trudc cd phfin héa. Bing céac thi tuc soat xét da thyuc hién, chiing toi khong thé thu
thap ddy du bang chimg dé danh gia anh hudng cla vén dé néu trén dén Bao c4o tai chinh
riéng gitta nién d9 dinh kem

Giai trinh: Sy viéc lién quan dén qua trinh quan 1y trong giai doan TNHH, hién nay van chua
c6 két luan cua vu viée, do d6 KTV khong thé danh gia duogc sy anh hudng cta van dé trén
dén béo céo tai chinh gifta nién do.

Theo ndi dung trinh bay tai thuyét minh sd 15 ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng,
tai ngdy 31/12/2019 Téng Cong ty dang trinh bay gia tri bét dong san dau tu ndm giit v6éi muc
dich ché tang gia 13 quyén st dung d4t c6 tdng gié tri 78 ty VND tai khu phé bong Tu, phuong
L4i Thiéu, thi x4 Thusn An, tinh Binh Duong v6i dién tich 13 10.547 m?. B4t dong san dau tu
nay dugc mua trude giai doan chinh thirc chuyén sang cong ty cb phan, dén thoi diém
30/06/2020 vAn chua hoan thanh thu tuc sang tén gidy ching nhén quyén st dung d4t cho
Téng Cong ty. Bing cac thu tuc kiém toan da thuc hién, chung t6i khong danh gia dugc anh
huéng cta vin dé nay dén Béo cdo tai chinh riéng dinh kém.

Giai trinh: Téng Cong ty da thanh toan tién mua bét dong san tri gi4 78 ty ddng nhung chua
dang ky sang tén tir chui s& hitu cii. Khu dAt nay 1a dét san xuét kinh doanh nhung Téng cong
ty chua c6 14p du 4n kinh doanh. Vi vay, S6 TNMT chua phé duyét cho viéc sang tén st dung
khu d4t nay cho Thng cong ty. Do d6, KTV khong danh gia dugc quyén sir dung khu dét ctia
Téng cong ty.

Giai trinh chénh léch két qua kinh doanh giira nién d trén bso cdo tw 1ap va bdo cdo
soat xét:



Nguyén nhan: thuc hién trich 14p du phong b sung d6i v6i khoan d4u tur tai chinh vao Cong Ty
CP Cao Su Dau Tiéng Viét Lao va thue hién ghi nhan khoan 1gi nhuén giit lai con phai ndp tir ket
qua kinh doanh 2018, 2019 cta Céng Ty TNHH MTV QT Protrade.

Trén day 12 nguyén nhén giai trinh ctia Tong cong ty.

Tréan trong.

Noi nhjn:

- Nhu trén ) )
" - Luu van thu TM. BAN TONG GIAM POC

TONG GIAM D()CJ"‘/

NGUYEN AN PINH
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