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Cén ctr Luat Chiing khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 ctia Qubc
H6i nuée Cong hoa x4 hoi chu nghia Viét Nam; '

Can ¢ Théng tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta Bo Tai
Chinh huéng dan vé viéc cong b thong tin trén thi trudng chimg khoan;

Téng Cong ty C6 phan Xay ldp Dau khi Viét Nam (PVC) xin duoc gidi
trinh vé két qua va su bién dong chi tiéu loi nhuin sau thué trén Béo céo tai
chinh kiém toan hop nhét cu thé nhu sau:

1. Vé su bién dong chi tiéu lgi nhuén sau thué trén Bdo cdo tai chinh hop
nhat Nam 2020 truée kiém todn va sau kiém toan:

- Loi nhu4n sau thué nim 2020 sau kiém toan 1a: (167,494) ty dong.

- Loi nhuén sau thué nam 2020 truéc kiém toén 1a: (215,079) ty dong.

- Chénh léch loi nhuén sau kiém toén ting so véi truée KT: 47,585 ty ddng.
Nguyén nhan do:

Béo c4o tai chinh hop nhét cia Téng cong ty duoc 18p trén co s& Bao cdo tai
chinh ctia cac Céng ty con do d6 phu thude nhidu vao Bdo cdo tai chinh sau
kiém todn cua cac don vi. Sau khi thuc hién kiém todn, bdo céo két qué hoat
dong san xuat kinh doanh cia cac Cong ty con c6 nhiéu thay ddi, vi vay trén Bao
céo tai chinh hop nhit sau kiém toén cta Téng cong ty d& danh gi4 lai mét sb
khoan trich 14p du phong céac khoan phai thu khé doi, loi nhuin chua thuc hién,
cac khoan ddu tu tai chinh cta mot sé don vi thanh vién Tbng cong ty theo
chuan muc ké toan va Ché db tai chinh hién hanh.

2. V& su bién ddng chi tiéu loi nhuin sau thué trén Bdo cdo tai chinh hop

nhit sau kiém todn nim 2020 so véi nim 2019;

- Loi nhuén sau thué nim 2020 sau kiém to4n la: (167,494) ty déng.
- Loi nhuan sau thué nim 2019 sau kiém toan 1a: (392,693) ty dong.
- Lb sau kiém toan nam 2020 giam so v6i nam 2019: 225,199 ty dong.

Nguyén nhan do:

Béo céo tai chinh hop nhat ctia Tong céng ty duoc lap trén co s& hop cong
Bdo céo tai chinh clia cdc Cong ty con va loai trir mot s6 yéu t6 ndi bd. Nam
2020 16 sau thué giam so véi 2019 do 1 gdp hoat dong san xuit kinh doanh ctia



TCT giam so véi 2019. Bén canh d6, Téng cong ty va cac don vi thanh vién
trong nam 2020 da nd luc tiét kiém céc khoan muc chi phi dic biét 14 chi phi
quan 1y nén nam 2020 giam 16 déng ké so-v6i-2019. ——

2. Y kién tir chéi trén bdo cdo kiém todn:

Y kién 1: Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 2 phdn Thuyét minh bao cdo tai chinh hop
nhét, tai ngay 31 thang 12 nam 2020, 15 liiy ké ctia Téng Cong ty 1a khoang 3.957,6 ty
VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2019: khoang 3.855,8 ty VND), n¢ phai tra ngan han
vuot qua tai san ngin han khoang 434,6 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2019:
khoang 642ty VND). Tdng Cong ty dang thiéu hut vén luu dong @& thanh toan céc
khoan ng dén han. Cac khoan no qua han thanh toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2020
chii yéu bao gdm sb du gbc vay khoang 735,8 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nidm
2019: khoang 1.011,3 ty VND). Céc yéu t6 nay din t6i nghi ngd vé kha nang tiép tyuc
hoat dong cua Téng Cong ty. Kha nang hoat dong lién tuc ctia Téng Céng ty phu thudc
vao ké hoach thu hdi cac khoan cong no, tai co ciu cic khoan ddu tw, hoan thanh va
quyét toan cac cong trinh dang dé dang dé thu hdi tién, cac hd tro tai chinh tir cac cd
déng va céc chu ng. Y kién ctia Kiém toan vién néu trong bdo cdo kiém toan la do
khéng thu thap dugc day du bang chimg thich hop vé kha ning tra no cua Tong Cong
ty cho cac khoan ng dén han va da qua han. Do d6, khong thé xac dinh liéu béo céo tai
chinh hop nhit keém theo dugc lip véi gia dinh Téng Cong ty s& tiép tuc hoat dong
lién tuc co phu hop hay khong.

Y kién 2: Trong nim 2020, két qua thoai vén déu tu tai cong ty con - Cong ty Cb phan
B4t dong san Xay lip Dau khi Viét Nam (“PVC-Land”) duoc xac dinh trén co s& sb
liéu Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 chua
duoc kiém toén. Béo céo tai chinh nam 2019 cia PVC-Land ciing chua xir Iy cic vén
d& kiém toan vién ngoai trir trén Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nim 2018. Y kién cia Kiém toan vién néu trong béo cdo kiém todn la do
khong thé thu thip dugc diy di bing chimg kiém toan thich hop vé céc s lidu béo cdo
taj chinh cia PVC-Land cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing
nhu 4nh hudng cia cac van d& ngoai trir nam 2018 dén két qua thoai vén dau tu tai
PVC-Land trén bao cdo tai chinh hop nhit 2020 ctiia Téng Cong ty. Do d6, khong thé
xé4c dinh liéu ¢6 can thiét phai diéu chinh céc sb lidéu nay hay khong.

Y kién 3: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 3 phin Thuyét minh bao céo tai chinh hop
nhit, bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 chua
duoc kiém todn cua cong ty con Cong ty CO phin Dau tu Ha ting va Do thi DAu khi
(“Petroland™) duoc hop nhit vao bao céo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty véi tong
tai san khoangl.149,2 ty VND, no phai trd khoang 416,7 ty VND, lgi nhuén sau thué
khoang 2 ty VND. Bén canh d6, y kién kiém toan vé béo cdo tai chinh hop nhit cla
Petroland cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 da ngoai trir mét sb



van dé trén bao céo tai chinh da kiém todn cho nam tai chinh két thuc cing ngay, bao
gdbm: 1/Mot s6 khoan phai thu tién phat cham tién d6 thi cong. phat chdm thanh toén
chua dugc cdc bén xac nhan tai ngay ldp bdo ciovéi sb tién khoang 75,1 ty VND;
2/Hach toén bu trir cdng ng phai thu ddi véi Cong ty Co phan Pau tu va Xay lip Dau
khi Sai Gon (“PVC-SG™) va ng phai tra Cong ty C phin Pau tu Dau khi Phu My
nhung chua c6 xac nhan ciia PVC-SG véi s6 tién khoang 18,9 ty VND; 3/Kiém todn
vién khong thé thu thap dugc diy du bang ching kiém toan thich hop vé kha nang thu
héi cia khoan no phai thu tir Cong ty TNHH Bénh vién da khoa québc té Vi Anh (nay
14 Cong ty TNHH Bénh vién da khoa Anh Minh) véi sb tién khoang 61,3 ty VND;
4/Cong ty ghi nhan mot khoan thu nhap 14 tién dat coc cho viée chuyén nhugng vén
gép Dy 4n nha & thuong mai véi s6 tién 4 ty VND, va kiém toan vién khong thé thu
thap duge ddy du bang ching kiém toan thich hop vé kha ning thu hdi ciia khoan ng
phai thu chuyén nhuogng vén gop con lai tir Cong ty C phén Van Khoi Thanh véi sé
tién 32 ty VND; va 5/Céng ty chua trich 1ap du phong giam gia hang tén kho khoang
1,6 ty VND. Y kién ciia Kiém toan vién néu trong béo cao kiém todn la do khong thu
thap dugc ddy du cac bang chiing thich hop dé danh gia anh huong cta van dé trén dén
bdo céo tai chinh hop nhit cia Tong Céng ty. Do do. khong thé xac dinh liéu ¢ can
thiét phai didu chinh céc sb liéu nay hay khong.

Y kién 4: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 8 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop 3¢

nhét, tai ngay 31 thang 12 nim 2020, Téng Cong ty ¢6 sé du khoan cho Cong ty Cd
phan Khéach san Lam Kinh vay dé hd trg von san xuét kinh doanh ctia Khach san Lam

Kinh véi s tién 1a 200 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2019 12200 ty VND)va sb ,,z
du du phong da trich ldp cho khoan phai thu nay la khoang 124.4 ty VND(tai ngay 31 . ~

thdng 12 ndm 2019: khoang 124,4 ty VND). Y kién ctia Kiém toan vién néu trong bao
cao kiém todn 1a do khong thu thap duogc day du cac bang chimg thich hop dé danh gia
anh hudng clia van dé trén dén bao cdo tai chinh hop nhat cua Tong Cong ty. Do dé,
khong thé x4c dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khéng.

Y kién 5. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 11 phdn Thuyét minh béo céo tai chinh hop
nhét, tai ngay 31 thang 12 nim 2020, s6 du hang héa bat dong san cua Cong ty Co
phan Pau tu va Thuong mai Dau khi Thai Binh — Céng ty con ciia Téng Cong ty bao
gﬁ“)ln cong trinh Chung cu thudc Du an Khach san Dau khi Thai Binh véi gia tri ghi )
khoang 36,3 ty VND(tai ngay 31 théng 12 nam 2019: khoang 38.2 ty VND). Tong
Coéng ty chua danh gia duoc su suy giam gié tri cling nhu chua udc tinh gia tri thuan
¢6 thé thuc hién duge cia hang ton kho nay. Y kién ctia kiém toan vién la do khéng thu
thap duoc ddy du cic bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén gia tri thuan ¢é
thé thuc hién dugc cla hang ton kho néu trén. cting nhu khong the thue hién duogc cac
thu tuc kiém toan thay thé dé danh gia vé gia tri du phong can phai trich lap khong thé
xéc dinh lidu ¢6 can thiét phai diéu cninh céc s6 lidu nay hay khang.
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Y kién 6: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 11 va Thuyét minh sé 17 phan Thuyét
minh béo cdo tai chinh hop nhit, tai ngay 31 thang 12 nim 2020. s6 du chi phi san
xuét, kinh doanh d& dang cua du 4n Nha may Nhiét dién Viing Ang 1 va du 4an Nha
may Nhiét dién Quang Trach 1 ¢6 gia gbc lan lwot 14 khoang 240.5 ty VND va 258 ty -
VND(tai ngay 31 thang 12 ndm 2019: 240,5ty VND va 25.8 ty VND). Tai ngay lap
béo cdo tai chinh hop nhat, Téng Céng ty dang lam viéc véi cic co quan c6 thim
quyén dé xem xét diéu chinh gia trj phat sinh chwa ludng hét ciia du an Nha may Nhiét
dién Viing Ang 1 va dé nghiém thu, quyét toan chi phi ctia Tong Cong ty thuc hién tai
du 4n Nha méay Nhiét dién Quang Trach 1. Y kién cua Kiém toan vién néu trong bao
cdo kiém toan 1a do khong thé thu thap duoc day di cac bang ching thich hop lién
quan dén gia tri thuan co thé thuc hién duoc cta cac chi phi san xudt. kinh doanh dé
dang néu trén tai ngay 31 thang 12 nam 2020. Do d6. khong thé xac dinh liéu c¢6 can
thiét phai diéu chinh céc sb lidu nay hay khong.

Y kién 7: Tai ngay 31 thang 12 nim 2020, s6 du Hang t6n kho trinh bay trén Bao cdo
tai chinh nam 2020 ctia Cong ty con — Cong ty Co pha"in Doéng D6 bao gdm céc cong
trinh Nhiét dién Thai Binh 2, Nhiét dién Song Hau 1, Chung cu Trén Anh — Long An
va Thi cong nha da ning Quan 1vdi téng gia tri thi cong dé dang 1a khoang 65.9 ty
VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2019: 64,4ty VND). Y kién cua Kiém todn vién néu
trong bao cao kiém toan la do khéng thé thu thap duoc day du cic bang chimg kiém
toan thich hop lién quan dén gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc cua cac cong trinh thi
cong do dang néu trén tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 va ngay 31 thang 12 nam 2019.
Do d6, khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc sé lidu nay hay khong.

Y kién 8: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 17 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh
hop nhat, s6 du chi phi x4y dung co ban d& dang tai ngay 31 thang 12 nam 2020 bao
gom céc du an dd tam dung thi cong tir cic nim trude 1a (1) Dy an Khu do thi Dai hoc
Déau khi va (2) Du 4n Khu cong nghiép Dau khi Tién Giang véi tong sd tién
5.719.085.908 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2018: 5.719.085.908 VND). Y kién cua
Kiém toan vién néu trong bdo céo kiém todn la do khong thu thap duge day du cac
bing ching thich hop dé dénh gia anh huong cua van dé trén dén bao cdo tai chinh hop
nhét cia Tong Cong ty. Do d6, khong thé xé4c dinh liéu ¢ can thiét phai diéu chinh cac
s6 liéu nay hay khong.

Y kién 9: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 20 phan Thuyét minh bao céo tai
chinh hop nhét, tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Téng Cong ty ¢6 mot sé khoan gop
vbn vao don vi khac dang duoc phan anh trén Bang cin d6i ké toan hop nhét véi tong
gia tri ghi sb va tong gia tri du phong cho céc khoan dau tu nay lan lugt 1a 49.7 ty
VND va 18,2 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2019: 49,7 ty VND va 18.2 ty VND).
Tdng Cong ty chua danh gia duoc hét sy suy giam gia tri cia cac khoan dau tu néu
trén. Y kién ctia kiém toan vién néu trong bao cdo la do khone thu thap duge dav du
cac bang ching kiém toan thich hop lién quan dén su suy giam gia tr cua cac khoan
dau tu nay cling nhu khong thé thuc hién duoc cdc thu tuc kiém toan thay thé dé danh
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gia vé gia tri dir phong can phai trich 14p tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Do dé. khong
thé xéc dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac sé liéu nay hay khiong.

Tai ngay phat hanh béo cdo tai chinh kiém toan ctia PVC, PVC chua thu thap duogc
bio cdo tai chinh 31/12/2020 kiém toan cta cac Cong ty néu trén do d6 PVC da su
dung béo cdo tai chinh thdi diém gin nhét cua céc don vi trén dé thuc hién dénh gia
cac khoan dau tu theo ding quy dink. PVC tin twdng rang, viéc danh gid cac khodn dau
tu tai chinh néu trén 1a phit hop véi cac chuin muc ké toan va cac quy dinh hién hanh.

Y kién 10: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 21 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh
hop nhét, tai ngay 31 thang 12 nam 2020, s du khoan déu tu g6p von cia Cong ty CH
phan Dau khi Pong D6 (Cong ty con ctia Téng Céng ty) vao du an ~“TH hop nha & két
hop dich vu siéu thi va vin phong lam viéc tai s6 28, duong Trén Binh, phuong My
Dinh 2, quén Nam Ttu Li€ém, Ha N6i” (Dy an Dolphin Plaza) la khoang 37,1 ty VND
(tai ngay 31 thang 12 nim 2019: khoang 37,1 ty VND). Y kién cua Ki¢m toan vién néu
trong bao c4o kiém toan la do khéng thu thap dugc cac bang chimy thich hop dé danh
gia lidu co can thiét phai trich 1ap du phong cho khoan dau tu nay hay khong.

Y kién 11: Tai thoi diém 1p Bdo c4o tai chinh hop nhét, Téng Cong ty chua thu thap
dugc Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 cta mot
s6 Cong ty lién két (bao gdm: Cong ty C6 phin Thiét ké Qudc té Heerim-PVC; Cong
ty C6 phan Trang tri Noi thit Dau khi; Cong ty C6 phdn Pau tu Xay 1dp Déu khi Sai £
Gon; Cong ty CO phan Pau tu Xay lap Dau khi Duyén Hai; Céng ty C6 phan Thuong Ny~
mai va Truyén thong Lién minh Dau khi; Cong ty Cb phan Xay 1ap Dau khi Ha Noi va )‘5:
Céng ty Cb phan Thi céng Co gidi va Lép may Déu khi). Tai ngay phat hanh béo cdo  *2
tai chinh kiém toan ctia PVC, PVC chua thu thap duoc bao cao tai chinh 31/12/2020
kiém toan cia cac Cong ty néu trén do do PVC da sir dung béo céo tai chinh thoi diém
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gan nhat ciia cac don vi trén dé thue hién danh gia céc khoan dau tu theo ding quy

dinh. PVC cho ring, viéc danh gia cac khoan diu tu tai chinh néu trén la phi hop véi

cac chuin muc ké toan va cac quy dinh hién hanh.

1. Vé nhitng vin @& cAn nhin manh cia kiém toan vién dua ra tai BCTC hop
nhat 31/12/2020.

Kiém to4n vién da dua ra cac diém can nhén manh trong béo cdo kiém todn theo
chuan muc Kiém toan Viét Nam sé 706, Téng cong ty PVC nhan dinh ring céc diém
can nhdn manh trén bio cdo nay khéng phai la cac diém ngoai trir hay tir chdi. Cac
diém can nh4n manh nay cfing khong phai 1a phan han ché pham vi kiém todn, do Téng
cong ty da cung cap day du toan bo cac ching tir can thiét cho kiém todn vién dé kiém
toan vién c6 co s& danh gia cac vain dé lién quan dén cac diém can nhan manh nay. Cac
diém nh4n manh nay dua ra dé huéng nguoi doc luu y hon ddi v6i cic van dé da duoc
trinh bay trong Béo cdo Tai chinh. PAng thoi cac diém cin nhdn manh nay khong phai
la cac su kién dé kiém todn vién cho ring bao céo tai chinh khong phan anh trung thuc
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Tén g Cong ty tai ngay
31/12/2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té



phtl hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap luat ¢6 lién quan dén viéc Iép va trinh bay bao céo tai chinh.

2. Pé khic phuc khé khin va giam 13 liy ké trong thoi gian t6i, Ban linh dao
PVC di c6 dinh hwéong va giai phap khiic phuc nhu sau:

Ban lanh dao PVC nhén thirc rd PVC dang gép khé khan va da tung bude vuot
qua. Do vay, cung vo1 sy ung ho cia Tdp doan va cac don vi thanh vién trong Tép
doan, PVC da rét tich cuc trong viéc ra soét, xdy dung va trién khai cac giai phap nhim
tling bude thao g& khé khan, khdi phuc va 6n dinh hoat dong SXKD. Mbt sb giai phap
trong thot gian to1, cu thé nhu sau:

- Quyét liét trong cong tac didu hanh thi cong trén tit ca cac cong trinh/du an ma
PVC va céc don vi trong PVC thuc hién;

- Tich cuc thuc hién cong téc tiép thi, dau thau dé tim kiém va bo sung nguon viée;

- Tiép tuc trién khai cong tac tai céu truc téng thé PVC theo dung dinh hudng
dugc Tép doan phé duyét, theo huéng cong ty Me truc tiép tham gia hoat déng san
xuit kinh doanh trong linh vre x4y lap, thuc hién vai trd dinh huéng hoat dong cho céc
cong ty truc thudc, thodi toan bd ph?m von g6p tai cac don vi khong thude chudi nganh
nghé hoat ddng chinh ciia PVC; ning cao vai trd quan ly, gidm sat va didu hanh hoat
dong SXKD dam béao ning cao hiéu qua hoat ddng cua cac don vi va hiéu qué str dung
von ctia PVC;

- Quyét liét trong cong téc ra soat, ddi chiéu va thu hoi cong ng. xay dung ké
hoach chi tiét viéc thu hdi va xir Iy cong ng cho tirng thang, ting quy, nhim thu hdi
von dam bao hoat dong SXKD, giam t6i da chi phi tai chinh do bi chiém dung vén:

- Tich cuc lam viéc véi Tap doan/don vi thanh vién Tédp doan va cac co quan
quan ly nha nuéc dé ddy nhanh viéc phé duyét cic chi phi phat sinh tai cdc du 4n ma
PVC dang tham gia;

- Chu dong va tich cuc lam viée v6i cac Ngan hang/TCTD dé co céu lai céc
khoan no, ddm phan giam lai suat vay vén va thu xép du von phuc vu hoat déng SXKD
trong thoi gian toi.

Téng cong ty Co phan Xay lap Dau khi Viét Nam bao cédo Uy Ban Chtrng Khoan
Nha Nude va S& Giao dich Chung khoan Ha N§i.
Xin trdn trong cam on./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HDQT (b/céo)

- BKS (b/cao)

- TGP (b/cédo)

- Website PVC

- BG phan Cong b théng tin,
- Luu VT, TCKT. !
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