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- Uy ban Chting kho4n Nha nudéc;
- S& giao dich Ching khoan Ha Noi

Trén co s& Bao cdo Tai chinh 31/12/2020 tu 1ap da cong bd thong tin frén thi
truong ching khodn va Béo cdo Tai chinh 31/12/2020 da duge kiém todn bai Cong
ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam, Céng ty c¢b phan Dau tw Khu cong nghiép Dau
khi Long Son (“Long Son PIC™) giai trinh v&: chénh léch s6 liéu két qua kinh doanh
trude va sau kiém toan Béo cdo Tai chinh nam 2020; vé co s¢ y kién kiém toan ngoai
trir va chénh 1éch két qua SXKD nam 2019 va ndm 2020, cu thé nhu sau:

1. V& chénh léch s6 lidu két qua san xuét kinh doanh niim 2020 di kiém to4n:

thué TNDN

v en Truée kiém | Sau kiém to4n Chénh léch
STT Chi tiéu A
toin (VND) (VND) (ting +, gidm -)
(A) (B) ) @ 3)=@)-()
D‘oanh thu thuin
I | véban hang va 1.565.479.321 677.192.391 - 888.286.930
cung cap dich vu
2 | Chi phi tai chinh 689.803.340 | 1.378.980.086 689.176.746
- frangqo: G 689.803.340 | 699.833.792 10.030.452
pht lai vay
g~ [ Gl phigitan Iy 6.343.972.347 | 6.483.972.347 140.000.000
doanh nghiép
Loi nhuén trudce i
A b e 9.896.537.843 | 8.179.074.167 1.717.463.676
g | Lan Aluan sun 0.896.537.843 | 8.179.074.167|  -1.717.463.676




Nguyén nhén c6 su chénh Iéch:

1) Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vu giam 888.286.930
ddng do Cong ty thue hién didu chinh mét phan doanh thu tir vide cho thué san
thuong mai, cho thué cac cin hd chua ban tai Du 4an Long Son Building sang
doanh thu chwa thue hién, s& dugc ghi nhén trong Quy 1 nim 2021 dé phi hop
v6i thoi diém phat sinh doanh thu cho thué.

(2) Chi phi tai chinh ting 689.176.746 ddng 1a do Céng ty da hach toan
b sung ting trich 1dp du phong khoan déu tu tai chinh dai han vao vbn diéu
16 ciia Cong ty CP Dau tu va Xay lap Dau khi Sai Gon cho phi hop v6i thi
gi4 cb phiéu ctia PSG trén san giao dich chiing khoan Ha Ni tai thoi diém
31/12/2020, véi gia tri sb tién da trich 1ap dw phong bd sung 13 679.146.294
ddng. Ddng thoi, hach todn bt toan didu chinh ting tién 14i phét sinh phai
tr trong ky theo thong béo ciia Téng cong ty cb phin Xay ldp Dau khi Viét
Nam d6i v6i khoan vay iy thac ngudn ciia Tdp doan Dau khi Viét Nam véi
s6 tién didu chinh tang 1a 10.030.452 dong.

(3) Chi phi quan Iy doanh nghiép ting 140.000.000 déng la do Céng ty thuc
hién trich 14p du phong phai thu kho doi theo quy dinh tai chinh hién hanh.

(1, 2, 3) Téng hop cac but toan didu chinh nhu di trinh bay & trén 1am cho loi
nhuin trude thué, sau thué cia Cong ty trén Béo cdo Tai chinh nim 2020 di duge
kiém toan cing gidm di mdt khoan twong tmg 1a 1.717.463.676 ddng so véi s6 licu
trude kiém toan.

2. V& co s6 cia y kién kiém toan ngoai trir trén Bdo cdo Tai chinh 31/12/2020:

Nhu y kién kiém todn dd néu tai doan: “Co s& cia y kién kiém toan ngoai

trir”, Cong ty giai trinh cdc ndi dung nay nhu sau:

1. Péi véi khoan no phai thu Céng ty cb phin Tdng cong ty Xay lip Dau
khi Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hop dong chuyén nhugng c6 phan
tai Cong ty cb phan Xi ming Dau khi 12/9: Trén co s& ndi dung da thong
nhét tai cude hop ngay 24/5/2019 tai Tru s& cua Tép doan The Vissai
gita cdc bén lién quan gém dai dién ctia PVC, PVNC, Long Son PIC va
Lanh dao T4p doan Xi ming The Vissai Ninh Binh thi ké tir thing 6/2019
Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI s& thuc hién thanh toan tién
nhan chuyén nhuong vén gop tai Xi mang 12/9 cho PVNC hang thang vao
tai khoan ciia PVC dé PVC va Long Son PIC thu hdi/bu trir cong ng voi
khoan phai thu PVNC; ddng thoi, Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat
VISSAI sé& thuc hién thanh toan nhidu hon so véi s6 tién 1a 986.083.000
ddng/thang theo diéu khoan Hop ddng chuyén nhugng ¢d phan dé bu tién do
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thanh todn dang bi chdm. Tur thang 7/2019, Cong ty TNHH Tép doan
Hoang Phat VISSAI d thuc hién thanh toan mdt phan tién nhan chuyén
nhuong vn gép tai Xi ming 12/9 vao tai khoan ctia PVC va Long Son
PIC da thuc hién thu hdi/bu trir céng ng véi PVNC, tuy nhién sb tién
VISSAI thanh to4n van chwa bu di gia tri tién phai thanh todn dang bi
cham, nguyén nhan 1a do gitta VISSAI va PVNC hién dang con khéi hrong
dé dang lién quan dén hop ddng tong thau thi cong ddy chuyén nha may Xi
ming 12/9 chua thanh quyét toan. Hién nay, Long Son PIC vin dang
thuong xuyén, tich cuc phdi hop véi PVC, PVNC dé giai quyét cac vudng
méc c6 lién quan giita céc bén va dén doc Cong ty TNHH T4p doan Hoang
Phét VISSAI thanh todn cong ng ddy du, ding tién do.

. Tai thoi diém thuc hién kiém toan B4o céo Tai chinh nim 2020 cia Long
Son PIC, giita Cong ty v6i PVcombank va Céng ty cd phin Dau tr va Xay
1ip Déu khi Kinh Bfc van dang trong qud trinh tién hanh thuong thao, hop
ban dé dwa ra phuong 4n thng nhit xir ly tai san dim bao 13 quyén sir
dung dit ciia Du an Khach san Dau khi Kinh Béc (do PVC-Kinh Bdc vi
pham HDHTKD, don phiwong thé chap tai PVeombank dé vay von khéng
vi muc dich phuc vu cho viéc déau tw Du én Khdch san Dau khi Kinh B&:C)
diing cdc quy dinh ctia phép luat hién hanh. Dy kién gia tri kinh té khi xir
Iy quyén sir dung d4t ctia Du 4n 16n hon gia tri ma cic bén dd gép theo
Hop dong hop tac kinh doanh s& 56/2010/HD/PVC.KBC-PIVLS ngiy
04/12/2010 d& thanh toan tién tring du gia quyén st dung dit cho UBND
tinh Béc Ninh nén Céng ty danh gia kha ning thu hdi s6 tién dang ghi nhan
1a 15 ty ddng 1a kha quan, c6 thé thu v& gia tri kinh t& 16n hon s6 tién dang
ghi nhan nén Cong ty khéng thue hién viée trich 1dp du phong.

. V& viéc hdi td s6 liéu da ghi nhan nam 2019 ddi véi khoan 13i phét sinh 1a
gia tri chénh 1éch giira gia gbc von gép vao Du 4n Khu nha & thuong mai
Tuwong Binh Hiép, tinh Binh Duong va gid tri Cong ty Van Khdi Thanh
(“VKT) hoan tra lai véi s6 tién da ghi nhén 14 9,765 ty dong (ty 1& hoan
tra lai 1a 1,2 14n so v&i von gép ban déu 1a 48,825 ty dong) 1a do VKT da
vi pham Bién ban thoa thuan 3 bén da ky két 29/3/2019, khong thanh toén
tién hoan tra gép vén cho Long Son PIC ding thoi han nén cén ctt théa
thuén tai Bién ban 3 bén, Long Son PIC di co s& don phuong chim durt
Bién ban thoa thuin 3 bén da ky ngay 29/3/2019. Gia tri gop vén clia
Long Son PIC véao du 4n Tuong Binh Hiép dugc ghi nhén vé gia tri von
g6p ban dau va VKT bi mét khoan tién 6 ty dong da dit coc cho Long



Son PIC. Hién nay, Long Son PIC dang tim kiém déi tac, nha dau tu khac

¢6 du nang lwe dé thue hién thoai von gép tai Du 4n nay.
3. V& viéc két qua kinh doanh nim 2019 vi nim 2020 chénh léch trén 10% va
chuyén tir 15 2019 sang lai nim 2020:

Nam 2019, Long Son PIC hoat dong SXKD tai tru s& ¢ 1ai, tuy nhién do

Céng ty phai danh gia, trich 14p du phong cac khoan dau tur gép vén vao cic doanh
nghiép khic dam bao ding quy dinh va dé an toan tai chinh véi tong s tién la
13.870.885.033 ddng nén két qua SXKD ca nim 2019 Céng ty bi 16. Sang nam tai
chinh 2020, Céng ty chi phai trich 1ap du phong bd sung dbi véi 01 khoan diu tu
vao doanh nghiép khac 14 Céng ty CP Péu tw va Xay liap Dau khi Sai Gon véi s6
tién 1a 679.146.294 déng nén két qua hoat dong SXKD ca nam 2020 clia Cong ty
cb phan Pau tw KCN Déu khi Long Son ¢6 14i sau thué 12 8.179.074.167 dong.

The hién quy dinh hién hanh vé cong bd thong tin trén thi trudng chimg
khoén, Céng ty ¢b phan Pau tr KCN Déu khi Long Son giai trinh c4c ngi dung nhu
trén t6i Uy ban Chtng khoan Nha nu6c, S giao dich Chimg khoan Ha N¢i, quy cd
dong va cac nha diu tu duoc biét, ddng thdi Cong ty rdt mong nhan duge sy chia sé va
tiép tuc dong hanh cta cic quy co quan, c¢b ddng va cac nha du tu trong hoat dong
SXKD trong thoi gian t6i ciia Cong ty ¢d phan Dau tw KCN Dau khi Long Son.

Tran trong!
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