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Kinh giri: - Uy ban chtng khoan Nha nuéc
- 850 Giao dich chimg khoan Ha Noi
Céng ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai San Tri Viét
Ma ching khoan: TVC
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Dién thoai: 024. 3722 4999 Fax: 024. 6273 2058
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Dia chi: 531A t6 31, phudmg Hoang Vin Thy, quin Hoang Mai, 113 Noi
Loai théng tin cong bd: [ 24 gio (172 gio [ bét thuomg [Itheo yéu ciu Ediﬂh ky
Ndi dung théng tin céng bb:
- Bdo cdo tai chinh hop nhit ndm 2020 da dwoc kiém todn cia Céng ty C6 phan Tap doan
Quan Iy Tai san Tri Viét;
- Gidi trinh bién dong lgi nhudn sau thué TNDN ném 2020 trong Bdo cdo tai chinh hop nhdt
50 voi cung ky ndm ngodi.
Thong tin nay duge cong bo trén trang dién tir Cong ty vao ngay 31/03/2021 tai dudng
dan http://tcorp.vn/danh-muc-ghcd/bao-cao-tai-chinh/
Ching t6i xin cam két cdc théng tin cong bo trén day 1a dang su that va hoan toan chiu
trach nhi¢m trwée phép ludt vé noi dung cac théng tin di cong bo. ¥
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Céng ty C0 phén Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét o
Dia chi: $6 142 Pgi Cén, Phudmg Ddi Cén, Quin Ba BDinh, Thanh phé Ha N&i
sé: ,._.e&‘%z'oiw...;cwwc_’ Ha Ngi, ngay 34 thing 03 neim 202}
Vév: Giai trink bién dong loi nhugn sa thué TNDN clg
bdo hop nhdt ném 2020 da kiém todn so véi cimg ky néim
trude

Kinh givi: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

[ Bién ding %
| Nji dung Néim 2020 Nim 2019 : “{f;g 7
Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 154.455.810.122 |  59.821.633.011 158%
" Doanh thu hoat d tai chinh va thu
, ong 152.585.917.720 |  83.223.633.892 83%
nhip khéc

| Gia vén hang ban, Chi phi tai chinh, Chi
phi ban hang, quan Iy doanh nghigp va 185.329.941.271 | 102.018.164.153 82%
Chi phi khic _
| Lgi nhuin sau thué TNDN 105.093.188.690 | 29.005.021.627 262%

Trong nam 2020 Doanh thu ban hang va cung cap djch vu ting 158%, Doanh thu hoat dong
tai chinh va thu nhép khac ting 83% so véi cing ky nam trude, dong théi gid vén ban hang, chi
phi tdi chinh, chi phi ban hang, quan 1y doanh nghiép vi ¢ | phi khéc ting 82% din dén loi
nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép tang 262% so véi cung ky ndm trude.

Trén dédy 1a mét s6 nguyén nhén chi véu din dén bién dong trong két qua 1gi nhudn kinh

doanh sauthuécﬁakgrbénaaonamzuznspvaicm.gkynammrqcmacmgtyc& phin Tap
doan Quin Iy Tai sin Tri Vit giai trinh 4 Quy Co quan duoc hiét.‘__g&__

Triin trong !

Noi nhiin:

- Nhie trén
-Luu CT

CHU TICH HBQT

Pham Chand Guing



Cong ty Cﬁ phén Tép doan Quén Iy Tai san T Viét
Dia chi: S6 142 Pdi Cén, Phudmg Doi Cén, Quén Ba Dinh, Thanh phﬁ Ha Ngi

$6: ... 2HR0U. /Cv-TVC
Viv: Gidi trinh bién ding Doanh thu thudn v Lgi
nhudn sau thué ciia bdo cdo kiém todn hop nhdt

ndim 2020 so véi liiy ké quy 4 ndm 2020

i Noi, ngiy 3. thang 03 nim 2021

Kinh gii: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cnng ty : Cong ty Cﬁ phéin 'Igp doian Quin Iy Tai sin Tri Vit
Tru s& chinh: Tﬁng 2, 56 142 Dji Cén, Phuémg Pi Cén, Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Nai
Dién thoai :024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Can cit théng tu sb 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 ctia B§ Tai Chinh vé viéc huong din cong
bd théng tin trén thj truong Chimg khodn

Trén co sé Béo cdo tai chinh hop nhét kiém todn nam 2020, Céng ty C phin Tap doan Quan Iy

Tai san Tri Viét (mé chimg khoén: TVC) xin giai trinh nhu sau:

 Sb liéu hop nhit:

Bon vi tinh: dong viet nam

: : - ==
CHi TIEU Ma sb Nim 2020 o Chénh léch
Lily ké quy 4 Sau kiém todn Thay déi
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich o1
vu 115.403.527.783 | 154455810122 | 39.052.282.339
2, Céc khoan giagm trir doanh thu 02 i} |
3. Doanh thu thudn vé bin hing vi cung -
ap d
i S 115.403.527.783 | 154.455.810.122 | 39.052.282330 |  338%
108 voo R i ah 31.404.598.877 | 43.975.703.429 | 12.571.104.552 40.0%
5. Lo nhujin gdp vé ban hang va cung cip 20 :
dich vy (20 =10 - 11) §3.998.928.906 |  110.480.106.693 | 26.481.177.787 31,5% |
R N :
G- Toaai thin. ot 2 A7 ohin H 100.205253.067 | 130.433.914.395 | 30.138.661.328 | 30.0% |
feiML Il 1 chinb . 78.756.817.925 |  104.124.007.306 | 25367189381 |  322%
|~ e o o o = 72471.307.192 | 98638325714 | 26.167.018522 | 361%
i o 5.039.823.983 6.827.423.656 |  1.787.599.673 |  355%
WENPlguin 1 denkoaghiv 55 217.723.287.454 | 30.385.362.057 | 2.662.074.603 9,6%
10. Lgi nhufin thudn tir hogt ding kinh 3u |
doanh {30 =20+ (21-22)- (24 + 25)} 72.774.252.611 | 99.577.228.069 | 26.802.975.458 368% |
| [T i kidic A 13444291167 | 22.129.237.141 | 5.684.945974 | 64,6% |
["12. Chi phi khae 37 17.444.823 17.444.823 0,0% |

= 5%



Céng ty C6 phén Tap doan Quén Iy Tai san Tri Viét

Dia chi: 86 142 Bi Can, Phuong P6i Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

|

T

" & i B
CHI TIEU Misé |- _ Nam 2020 Chénh léch
. Liy ké quy 4 Sau kiém todn Thay déi 1§ 16
14. Phén 13i hojic 15 trong cong ty lién ket o
e denh 79 671 704 766104 | (smoommany | my e |
15. Tiing loi nhufn ké todn trude thué (50
=30+ 40 + 45) -
86.279.772.659 | 121711786571 | 35432013912 | 411%
16. Chi phi thué TNDN hign hanh 5 10028052187 | 16618.597.881 |  6.590.545.694 |  65.7%
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (5.833.333) 5833333 | -1000%
18. Loi nhugn sau thué thu nhip deanh 8
nghiép (60 = 50 51 - 52) 76.251.720.472 |  105.093.188.690 | 28.841.468.218 318%
'8.1. Loi nhuln sau thué cia cong ty me ' | soznaasoas2| 2264904265 | 0ma43ss3|  3mev
| 18:2. Loi nhugn sau thué cia of ding KKS o2 17.045.073373 | 22828284425 | 5783211082 |  339%
19. Ldi cor bdn trén cb phiéu (*) 70 1.592,65 1.868 278 17.3%

Ly do chénh léch tang: do 15i nhap liéu din dén thiu sb liéu két qua kinh doanh quy 3/2020.

Biy la nguyén nhan chii yéu din dén bién déng trong két qua loi nhuan kinh doanh sau thué

quy 4 nim 2020 so v6i bdo cdo két

Trin trong !

Noi nhiin:
- Nhir trén
~-Luu CT

qua kinh doanh kiém todn nam 202
doan Quén ly Tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan dirge biét.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BU'Q'C KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Ha Ngi, thang 03 n&m 2021




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TA| SAN TRI VIET

MUC Lyc
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN LANH bao

BAQO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QuA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
_ BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

TRANG
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO CUA BAN LANH DAO

Ban Lanh dgo Cong ty C8 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét ("Cong ty”) trinh bay bdo cao nay ciing
v&i Bao cao tai chinh hop nhit da duoc kidm toan ciia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020.

BAN LANH DAO CONG TY

Cac thanh vién Hoi dbng quan tri va Téng Giam dbe d4 diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thac
ngay 31/12/2020 va Gén ngay Iap bao céo nay gbm: :

Héi dbng quan tri

Ong Pham Thanh Ting Cha tich HDQT - Pai dién theo phap luat

Ong B& Thanh Ha Phd chi tich HEQT

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HBQT

Ong Nguy&n Tién Son Thanh vién HBQT o

Ba Phan Van Ha Thanh vién HDQT d6c 14p (Mién nhiém tir ngay 28/04/2020)
Ong Nguy&n Phi Khanh Thanh vién HBQT déc lap

Ba Nguyen Thi Hing Nga Thanh vién HDQT déc lap

Tong Gidm déc

Ong Bui Minh Tuén Téng Giam déc (B nhiém ngay 30/06/2020)
Ong Pham Thanh Tiing Téng Gidm déc (Mién nhiém ngay 30/06/2020)

TRACH NHIEM CUA BAN LANH DAO CONG TY

Ban Lanh dao Céng ty cé trach nhiém Iap bado cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két ngay
31/12/2020 phan anh mét cach trung thyre va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cling nhw két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tidn ta ho'p nhét ciia Céng ty trong nam tai chinh. Trong
viéc iap bao co tai chinh hop nhét nay, Ban Lanh dao Cong ty dwgre yéu ciu phai:

- Tuan thd Chuan mirc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét: -

- Lwa chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach @6 mét cach nhét quan:

- Duwa ra cac xét dodn va wée tinh mot cach hop Iy va th&n trong;

- Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 duwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bé va gidi thich trong bao céo tai chinh hep nhét hay khéng:

- Thiét 18p va thuc hién kidm soat ngi bé mét cach hiru hiéu cho myc dich l&p va trinh bay béo cao tai
chinh hop nhat hep Iy nhém han ché rii ro va gian lan: va

- Lap bao cao tai chinh hgp nhat frén co s& hoat déng lién tyc trir trirdng herp khéng thé cho réing Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Lanh dgo Cong ty chiu trach nhigm dam bao réng sb ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty & bat ky thei didm nao va d3m bao réng bao
co tai chinh hop nhat duroc 1ap va trinh bay tuan thil Chudn mue ké toan Vigt Nam, Ché a6 ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay baoc céo tai chinh hop nhét. Ban
Lanh dao Cong ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va thire hién cac bign
phap thich hop 3& ngain chiin va phat hién c&c hanh vi gian Ian va sai pham khéc.

Ban Lanh dao xac nhan réng Cong ty d& tuan thi céc yéu cAu néu trén trong vigc Iap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét.

Vadai dieén Ban Lanh dau/V

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 n&m 2021



Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

| |
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Kinh giri: Céc cé déng
HQi dng quan trj va Ong Téng Gigm déc )
CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

Ching t5i a4 kiém todn bao cdo tai chinh hop nhét kém theo cga Cdng ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san
Tri Vigt va céc cong ty con, duoc I3p ngdy 29 thang 03 nam 2021, tir trang 04 @én frang 37, bao gdm Bang
can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2020, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhat, Bao céo Iy
chuyén tién té hop nhét cho ném tai chinh két thic cung ngay va ban thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhét.

Trach nhiém cia Ban Lanh dao

Ban Lanh dao Cong ty Cé phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri viet chiu tréch nhiem 18p va trinh bay trung thire
va hop ly béo céo tai chinh hop nhat theo Chudn murc ké todn Viet Nam, Ché @0 ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén Viec Iap va trinh bay bao cao taj chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kidm
SO&t ndi bé ma Ban Lanh dao xac dinh 1 can thiét & dam bao vigc Iap va trinh bay bao cdo taj chinh hop nhét
khéng c6 sai sét trong yéu do gian Ian ho&c nham I&n.

Trach nhigm cia kiém toén vien

Trach nhiém ciia chang t8i 12 dua ra y kién v& Bao cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cudc kidm
toan. Chuing t6i @ tién hanh kidm todn theo céc Chudn myec kidm toan Viét Nam. Céc chudn mye nay yéu
Cau chiing toi phai tuan tha chuén myec va cac quy dinh vé dgo dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thre hién
cudc kiém toan dé dat dwoc Si dam bdo hep Iy vé viee lidu Bao cao tai chinh hop nhit cia Céng ty c6 con
sai sot trong yéu hay khéng.

Céng vigc kiém toan bao g6m thire hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kidm toan vé cac 56 ligu va
thuyet minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Cac thil tyc kidm todn duoc Ira chon dya trén xét doan clia kiém
toan vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai st trong yéu trong bao cdo ta; chinh hep nhét do gian Ian ho&c nham
1&n. Khi thiee hién danh gia céc ri ro nay, kiém toan vién a3 xem xét kiém soat néi bo ciia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hep nhét trung thye, ho'p Iy nhdm thiét ké cac thy tuc kiém toan
phi hop véi tith hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich duwa ra y kién vé& higu qua ciia kidm soat ndi b
clia Cong ty. Cong viéc kidm toan clng bao gém danh gia tinh thich hep cla céc chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop Iy cia cac wée tinh ké todn cia Téng Giam dée Céng ty ciing nhu @anh gia viéc trinh bay
tong thé Bso cao tai chinh hep nhét.

Chung t6i tin tréng ring cac béing chirng kiém todn ma chiing t6i da thu thap duoc |a day dd va thich hop lam
co s& cho y kién kidm toan cija chiing téi.

Y kién cia kiém todn vién

Theo ¥ kién cla chung t6i, Bdo c4o tai chinh hop nhét kém theo 43 phan &nh trung thue va hop Iy, trén céc

u, tinh hinh tai chinh cia Cong ty C& phan Tép doan Quén Iy Tai san Tri Viét va cac céng

99, 31/12/2020 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luy chuyén tién té cho nam tai

% AUng ngay, phil hep véi cac Chudn mrc ké toan Viét Nam, Ché 45 ké toan doanh nghiép va
NV ¢6 lién quan téi viee I&p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

uyem Thirong Doan Thu Hang
Phé Tdng Giam aéc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém todn s 0308-2018-055-1 Gidy CN BKHN kidm toan sé 1396-2018-055-1

Thay mét va daj dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 nam 2021

Partnering for Success



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

BANG CAN D0I KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2020

MAU SO B01 - DN/HN

Bon vj tinh; VND
. Ma Thuyét '

CHI TIEU b i 31;12;21:_2:1 B 01/01/2020

A - TAI SAN NGAN HAN 100 2.156.367.736.633  1.711.953.595.331
Il Tién va céc khoan twong drong tidn 110 5 285.627.805.672 29.404.738.845
1. Tién 111 285.627.805.672 29.404.738.845
L. Bau t tai chinh ngdn han 120 854.314.355,728 491.057.329.349
1. Chimg khoan kinh doanh 121 11 495.933.012.440 206.707.763.850
2. D phong gidm gia chimg khoan kinh doanh 122 14 (57.620.000) (4.053.486.898)
3. Bau tv ndm gitr gén ngay d4o han 123 8 358.438.963.288 288.403.052.397
lll. Cac khodn phai thu ngén han 130 1.015.412.945.372 1.190.466.488.915
1. Phai thu ngan han cia khach hang 131 646.206.338 4.140.000.000
2. Tré truéce cho ngwdi ban ngén han 132 7 1.384.355.780 60.558.797.289
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 8 578.537.801.299 304.846.651.986
4. Phai thu ng&n han khac 138 12 448.291.865.523 826.085.093.270
5. D phong phéi thu ngén han khé dai 137 13 (13.447.283.568) (5.164.053 630)
V. Tai san ngén han khac 150 1.012.629.861 1.025.038.221
1. Chi phi tra trvde ngén han 151 9 1.005.575.222 1.019.063.598
2. Thué GTGT duwoc khiu triy 152 7.054.639 5.974.623
B - TAI SAN DAI HAN 200 143.399.962.681 205.217.494.064
Il Cac khodn phai thu daj han 210 6.997.889.063 60.410.790.260
1. Phai thu dai han khac 216 12 6.897.889.063 60.410.790.260
Il. Taisan cé djnh 220 8.091.764.588 6.200.265.225
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 14 5.583.265.821 2.800.828.958
- Nguyén gis 222 10.547.228 331 6.789.789.831

- Gia tr hao mén lug ké 223 (4.963.962.510) (3.988.960.5873)

2. Tai san cé dinh vé hinh 27 10 2.508.498.767 3.399.436.257
- Nguyén gig 228 8.586.200.575 8.506.400.575

- Gié trj hao mon luy ké 229 (6.077.701.808) (5.106.964. 308)

Il Dau tw tai chinh dai han 250 124.261.755.733 137.038.989.549
1. Dau tw vao cang ty lien doanh, lién két 252 15 99.261.755.733 99.238.989.549
2. Dau tw gép vbn vao don vi khac 253 15 - 37.800.000.000
3. Déu tw ndm gitr aén ngay d4o han 255 6 25.000.000.000 -
IV. Taisan dai han khac 260 4.048.553.297 1.567.449.030
1. Chi phi tra trwde dai han 261 g 3.331.610.203 658.972.233
2. Leithé thuong mai 269 716.943.094 808.476.797
TONG CONG TAI SAN 270 2.299.767.699.314  1.917.171.089.395




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

BANG CAN D01 KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2020 .

MAU S0 BO1 - DN/HN

Bon vj tinh: VND
4 M3 Thuyét
CHi TIEU i s 31/12/2020 - 01/01/2020
C- NOQ PHAI TRA 300 1.496.735.465.710 1.245.186.834.370
I Ne¢rngén han 310 1.193.895.465.710 1.107.686.834.370
1. Phai tra ngui ban ngén han 311 112.471.550 229.514.868
2. Ngudi mua tra tidn truge ngén han 312 512.250.000 712.500.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 18 21.580.901.629 12.974.560.593
4. Phai trd nguei lag dong 314 4.558.327.139 2.040.442 442
5. Chi phi phai tra ngén han 315 18 16.786.360.742 11.455.019.617
8. Phai tra ngan han khac 319 19 2.439.095.694 18.474.886.897
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 17 1.147.856.782.776  1.061.750.633, 773
8. Quy khen thudng, phic Igi 322 49.276.180 49.276.180
Il. Ne dai han 330 302.840.000.000 137.500.000.000
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 17 302.840.000.000 137.500.000.000
D - VON CHU S& HiFu 400 803.032.233.604 671.984.255.025
l.  Vén chil sé& hiry 410 20 803.032.233.604 671.984.255.025
1. Vén g6p clia chii s& hiry 411 480.534.250.000 400.241.070.000
- C6 phiéu phd théng o6 quyén biéu quydt 411a 460.534.250.000 400.241.070.000
2. Thang duwr vén cé phin 412 - 2.761.180.773
3. Vén khac ciia chd sé hiwy 414 33.274.816.400 8.716.406.400
4. C& phidu quy 415 (75.000.000) (75.000.000)
5. Chénh lech danh gi4 lai tai san 416 10.373.005.970 -
6. Quy dau tv phat trién 418 184,254 494 194,254 494
7. Loi nhuén sau thué chira phan phéi 421 99.195.210.124 73.159.585.115
" ST chua phén phéi ity ké dén cuéi 421a 12.951.175.886 32.373.120.096
nam tride
- LNST chura phén phéi ném na 0 4216 86.244.034.238 40.786.465.019
8. Loiich cé déng khdng kidm soat 429 - 199.535.695.616 186.986.758.243
TONG CONG NGUON VON 440 2.299.767.699.314  1.917.171.089.395
Ha Ngi, ngay 29 théng 03 nadm 2021
"'u-.-.._ -
Nguwi lap Ké todn trwéng Yo Hi dbng quan tri
COPHAN
et TAP BOAN
o Lé Thj Quy D6 Thj Nga Pham Thanh Tang



CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
BAO CAO KET QuA HOAT BONG KI

Noohk W a

&.
9.

10.
11.
12.
13.
14,
15.
186,
17.
18,
19,
20,

CHI TIEU

Cho nam tai chinh két thac n

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Céc khoan gidm trir doanh thy
Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép djch vy

Gid vén hang ban

Loi nhudn gép vé ban hang va cung cép djch vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chj phi 1&f vay
Phan i hogic I trong céng ty lién doanh, lign két

Chi phi ban hang

Chi phi-quén Iy doanh nghiép
Lei nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khac
Lei nhudn khéc

Téng Igi nhudn ké toan truee thué

Chi phi thué TNDN hign hanh

Chi phi thué TNDN hosn lai

Lei nhuén sau thué thy nhip doanh nghigp
Loi nhudn sau thué caa céng ty me

Loi nhudn sau thué cia o dong khéng kiém soét
21. L&i co ban trén cé phiéy

Ngwai 1dp

L& Thi Quy

Ma Thuyét
s6 minh
01 21

02

10

11 22

20

21 23

22 24

23

24

25 25

26 25

30

31 26
32

40

50

51 27

52

60

&1

&2

70 28

NH DOANH HO'P NHAT

gay 31/12/2020

MAU s6 Bo2 - DN/HN

Bon vj tinh: VIND

Nim 2020 Nim 2019
154.455,810.122 59.821.633.011
154.455.810.122 59.821.633.011

43.975.703.429 18.804.632 439
110.480.106.693 41.017.000.572
130.433.914.395 71.442.612.327
104.124.007.306 56.347.202.383
98.638.325.714 55378 997 426

22.766.184
6.827.423 856
30.385.362.057
99.599.994.253
22.129.237.141
17.444.823
22.111.792,318
121.711.786.571
16.618.597.881
105.093.188.690
82.264.904.265
22.828.284.425
1.868

3.981.578.213
22.717.683.109
29.413.149.194
11.781.021.565
167.068.009
11.613.953.558
41.027.102.750
12.022.081.123

29.005.021.627
23.275.684.263
5.729.337 364
582

Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2021




CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO LUU CHUYEN TIENT
(Theo phuong phap gidn

E HOP NHAT
tiép)

Cho na@m tai chinh két thae ngay 31/12/2020

Nim 2020

MAU SO B03 - DN/HN

Bon v tinh: VND

Nam 2019

121.711.786.571

2.137.272.840
4.287.363.040
(79.021.613.322)
98.638.325.714
147.753.134.843

(45.386.601.038)
(6.480.468.611)

(2.659.149,594)
(273.714.031.681)
(97.813.747.151)
(10.214.788.969)
(74.440.001)
(288.590.092.202)

(3.837.238.500)

(2.294.639.063.033)

2.375.817.339.517

89.375.000.000
96.820.507.043
263.536.545.027

47.941.900.000
13.468.939.216.223

(13.217.493.067.220)

(18.111.435.002)

281.276.614.001
256.223.066.826

29.404.738.846

285.627.805.672

41.027.102.750

1.854.809.431
3.375.098.698
(68.477.070.229)
55.378.997.426
33.158.938.076

(598.383.933.003)
(10.979.261.313)

(677.911.380)
(144.146.633.414)
(49.285.975 605)
(7.370.304.487)

(777.685.081.216)

(2.030.581.548)
(252.178.052.397)
178.875.000.000
(37.800.000.000)
75.907.610.459
42.308.801.691
5.082.798.207

107.178.463.500
4.014.637.738.431

(3.416.995.841.648)

704.820.360.283
(67.781.922.726)
97.186.661.572

29.404.738.845

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 nam 2021

CHI TIEY Ma
E-1s]
I Lwu chuyén tidn ti hoat déng kinh doanh
1. Lo nhuén trwée thué 01
2. Diéu chinh cho céc khodn
- Khéu hao TSCD va BESPT 02
- Cac khodn di phang 03
- L&i, 18 tir hoat dgng dau tir 05
- Chi phi 15i vay ; 06
3. Loi nhujn tir hoat ddng kinh doanh truéc thay déi 0g
vén lwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09
- Téng, giam khoan phai tr3 (khdng ké Iai vay phai tra, 11
thué TNDN phi nop)
- Tang, gidm chi phi tra trudge 12
- Tang, gidm chieng khoan kinh doanh 13
- Tién 18i vay d4 tr3 14
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15
- Tién chi khéc ter hoat déng kinh doanh 17
Lwru chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20
ll. LWU CHUYEN TIEN TUr HOAT BONG DAU TIF
1. Tién chi mua sim, X3y dyng TSCD va cac TSDH khac 21
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia dom vi khac 23
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc CC ng cia don vi khac 24
4. Tién chi diu tw gép vén vao don vi khac 25
5. Tién thu héi d4u tw gop vén vao don vi khac 26
6. Tién thu lai cho vay, c8 tirc va lei nhugn dwoe chia 27
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tw 30
. LU CHUYEN TIEN TLr HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cla CSH 31
2. Tién thu tir di vay 33
3. Tién trd no géc vay 34
4. Cb tire, loi nhuan da tra cho chi s& hivu 36
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nam 50
Tién va twong dwong tién giu nam 60
Anh huéng cia thay d8i ty gid héi doi quy adi ngoai té 61
Tién va trrong dwong tidn cudi nim 70
Ngueéi 13p Ké toan treémg
B L& Thj Quy B D6 Thi Nga




CONG TY €O PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAj CHINH HQ'P NHAT MAU S0 B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la met b phén hop thanh va cén durge doc ddng thén véi béo céo tai chinh hop nhéf kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty C phin Tap doan Quan Iy Tai san T ‘u’iét.lfsloi tit "Céng ty") durge thanh lap va hoat déng
theo Gidy chirng nhan daing ky doanh nghiép s6 0106065776 do S& K& hoach va Dau tw thanh phd Ha
NOi cap lan d&u ngay 20/12/201 2, dang ky thay @&i 1an thy 17 ngay 02 hang 02 nam 2021

Tén giao dich quéc té cia Céng ty Ia Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tit clia Céng ty la Tap doan Tri Viat

Von diéu 1& cia Céng ty theo Gﬁy chirng nhan dang ky doanh nghiép méi nhét 1a 460.354.250.000
dong tirong ting vei 46,053 425 phan, ménh gia o6 phan i 10.000 déng.

Cé phiéu ciia Cong ty hién dang duwoc niem yét tai S Giao dich chirng khoan thanh phd Ha Nai vai
mé cb phiéu la TVC,

Téng sb can b6 céng nhan vién ciia Céng ty tai ngay 31/12/2020 la: 45 nguéi (tai ngay 31/12/2019 13
44 ngudri).

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 142 Boi Cén, quan Ba Binh, thanh phd Ha Néi, Vit Nam,

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Hoat déng hé trg dich vy tai chinh chura phan vao dau, tw vén du tw:
- Hoat d6ng t vén quan Iy:

- Dich vy thué van phéang; Kinh doanh bat dong san:

- Xay dung céc dif an nha @, van phéng, khach san, trung tam thirong mai, sigu thi, khu d6 thj me&i, khu
cong nghigp, khu kinh t&, khy cbng nghé cao, khu giai trf cao cép, san golf xay durng ebng trinh dan
dung va céng nghiép:;

- Dich vu méi gisi bét déng san: Dich vy dinh gia bat dong san; Dich vy san giao dich bét dong san:
Dich vu t van bét dong san; Dich vu quang céo bét déng san; Dich vy quan Iy bt déng san.

- Cac dich vy trong finh wigc chirng khoan: mai gi&i chirng khodn, tir vén tai chinh, Iy ky chirng khoan,

giao dich ky quy va b doanh ching khoan.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuréng ciia Céng ty duge thiee hign trong thei gian khong quéa 12
thang.

Céu tric Céng ty

Céng ty c6 01 céng ty con duwoc hop nhét Bao cao tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2020, nhw say:

Tén Céng ty con Bja Ty 1@ Ty & Hoat déng kinh doanh
chi s& hiru biéu quyét chinh

Céng ty C6 phan Chirng HaNoi 66,87%  66,87% Kinh-doanh chirng khoan

khoan Tri Viat

Cong ty co 01 cong ty lién két (s& hru truc tiép va gian ti€p) duge phan anh frong Bao cdo tai chinh
hop nhét theo phurong phap vén chl s& hivu tai theri didm 31/12/2020 nhw sau:

Tén Céng ty lién két Pja Ty g Ty lé Hoat déng kinh doanh chinh
chi s& htru  bidu quyét

Cong ty C6 phan Kinh doanh  Ha NG 4586%  495% Tw van bét déng san
Bat dong san Tri Viét



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRIVIET

THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH HQ'P NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén dupe doc ddng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

2.

4.2.

NIEN BQ KE TOAN, DON VI TIEN TE SI* DUNG TRONG KE TOAN

Nién 6 ké toan cia Cong ty va cong ty con bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 nam dwong lich.

Bon vjtién té sir dung trong ké todn: Béng Viet Nam (VND).

CHUAN MY'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh hop nhét durge trinh bay béng B6ng Viet Nam (VND), dwore 1ap dua trén cac nguyén
tac ké todn phi horp vei quy dinh cla Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tur sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 clia BS Tai chinh; Théng tir 202/2014/TT. -BTC ngay 22/12/2014 ciia B& Tai chinh
vé hwéng din phurong phap 13p va trinh bay bo cdo tai chinh hop nhgt; Chuén myc ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.

Cong ty me - Céng ty C4 phan Tép doan Quan Iy Tai sén Ty Viét hoat déng chi yéy trong linh vige géy
tw, hé trer hoat déng tai chink Va lap bao céo tai chinh theo huéng dan cia Thong ty sé 200/2014/TT-
BTC clia B4 Tai chinh, Cong ty con cda Céng ty ~ Céng ty C& phan Chirng khoan Tri Vigt hoat dong trong
finh virc kinh doanh chitng khoan nén Bao céo tai chinh hop nhét cia Cong ty C6 phén Tap doan Quan
Iy Tai sén Trl Vit duoc l&p theo mau bao céo tai chinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép duoe quy dinh
tal Thong fur 200/2014/TT-BTC: Théng tir 202/2014/TT-BTC va c6 tham khao dén cac ni dung cua Théng

chinh hudng dan ké todn ap dung d6i véi cong ty chirng khoan.

Bao cao tai chinh hop nhét duoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay khéng danh cho cac
d6i tireng khéng duwoc cung cap cac théng tin theo cac nguyén tic va théng I& ké foan tai Viét Nam,

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& I3p bdo cdo tai chinh hep nhit

Bao cao tai chinh hop nhat dugce 18p trén co s& ké toan dén tich (trie mot sé thong tin lien quan dén ey
chuyén tién t&), theo nguyeén tic gia géc, disa trén gia thiét hoat déng lién tyc,

Bdo cao tai chinh hgp nhit bao g0m B&o c4o tai chinh riéng ciia Cong ty va Bao cao tai chinh cla cac
cng ty do Céng ty kiém sodt (cac cong ty con) duoc Iap cho nam tai chinh Két thic ngay 31/12/2020.
Viéc kiém soat nay dat duoc khi Céng ty c6 kha nang chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng
cla cac cdng ty nhan déu tr nhdm thu durge gl ich tir hoat dong ciia cac céng ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ciia céng ty con duoc dwa vao Bao cao tai chinh hep nhat k& tir ngay
cong ty me ndm quyén kiém sost céng ty con va chim dirt vao ngay cong ty me thuc su chdm dot

Trong trrong hop cén thiét, Bao cao tai chinh clia céc cong ty con duoc diéu chinh dé& cac chinh sach
ké toan dwroc ap dung tai cong ty me va céc cong ty con khac |3 gibng nhau.

Cac giao dich va sé du phat sinh tir cgc giao dich gitra cac cong ty frong Céng ty dwoc loai trir toan bé
khi hgrp nhét bao céo tai chinh. .

Loi ich ¢6 déng khéng kim soat dugec trinh bay trong Bang can déi ké to@n hop nhét thanh mat chi tigy
riéng thudc phan vén chi s& hiru. Gia tr loi ich cb déng khéng kidm soat trong tai san thudn cia cac
€ong ty con hop nhét bao gém: Lo ich clia ¢ d6ng khong kidm soat tai ngay mua duroc xac dinh theo
gia trj hop Iy tai san thuan cia cong ty con tai ngay mua; lgi ich cda cb déng khéng kiém soat trong sy
bién déng ctia tdng vén chi sér hiru ké tir ngay mua dén gy Ky béo cdo va loi ich ciia cb déng khéng
kiém soat trong sir bién dong cia téng vén chi s& hiru phat-sink trong ky béo céo. Phan s& hiru cia
cb déng khong kidm soat trong Béo cdo két qua kinh doanh hop nhét cing dugc trinh bay thanh ohi
tieu rigng biét.

Wére tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét tuan tha Chuin mirc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phép I c6 fien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét yéu
cau Ban Lanh dao Cong ty phai cé nhirng wée tinh va gia dinh anh hwéng dén sb lieu bao cao vé céng
nQ, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong n¢ va tai san tiém tang tai nga l&p bao cao tai chinh ciing
nhur céc sé liéu béo céo vé doanh thy va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh
thirc té co thé khéc voi cac wée tinh, gia dinh dt ra. .

g



CONG TY €O PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

- F ra e -_-_"'_'——____
THUYET MINH BAO CAO TAj CHINH HO'P NHAT MAU SO B0 - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot b0 phén hop thanh va cén duge doc dbng thér véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.3.

44,

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tign Phan &nh toan b sé tién hién o6 clia Céng ty va cang ty con taj ngay két thic nién do k& todn, bao
gbm: tign mat, tién gwringan hang khéng ky han va tién dang chuyén,

Céc khodn twong dwong tidn Phan @nh cac khodn diu tr ngan han c6 the1 han thy hai khéng qua 03
théng ké tir ngay @au tur, co kh nang chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng co
rdi ro trong viéc chuy&n aai thanh tién tai thei didm bag céo, duoc ghi nhan phi ho'p v&i quy dinh cia
Chudn muc ké toan Viat Nam 56 24 - Bdo cdo Luy chuyén tién ta.

Cac khoan diu tw tai chinh
Chidmg khodn kink doanh

Phan anh gié trj cac khodn chiing khodn (cd phiéu, trai phiéu) va cac cong cy tai chinh khéc (ching chi
quy, quyen mua cé phan, ching quyén, quydn chon mua, quyeén chon ban, hop déng ky han, hep dbng
hoan ddi, thweng phidu, héi phiéu...) ndm gt vi-muc dich kinh doanh tai théri diém bao cao (nam gitr
v&i myc dich ché ting gia @& ban ra kiém 1),

Chteng khoan kinh doanh dwroc ghi sb ké toan theo gia géc. Gia géc cia chirng khoan kinh doanh durge
xac dinh theo gia trj hop Iy cla céc khodn thanh toan tai thevi diégrn giao dich phat sinh €ong cac chi phi
lién quan @én giao dich mua ching khoan kinh doanh, bao gbm gia mua cong céc chi phi mua (néu co)
nh chi phi méi gidi, giao dich, cung cép théng tin, thué, I& phi va Phi ngan hang.

Thei diém ghi nhan cac khodn chitng kho#n kinh doanh I3 thei didm Cong ty c6 quyén s& hovu, cy thé
nhw say: )

- Chirng khodn niém yét duec ghi nhan tai thei gidm khép lénh (T+0);

- ChiPng khodn chura niem yét dwgc ghi nhan tai theri diém chinh thire ¢ quyén s& hiru theo quy Ginh
cla phép luat,

tire dwrgre chia cho giai doan sau ngay chirng khoan kinh doanh durge mua dugc ghi nhan vao doanh
thu hoat dgng tai chinh, riéng ca trc nhan dwec bing cd phiéu do €éng ty cd phan st dung thang dur
vén cé phan, cac quy thude von chd s& hivu va lgi nhuén sau thué chira phan phéi d& phat hanh them
cb phiéu (chia cb tirc béng c phiéu), Cbng ty chi theo déi s6 lrgng cb phiéu tang them tran thuyét minh
bao cdo tai chinh, khﬂng ghi nhan gia tri cé phiéy duoc nhan, khéng ghi nhan doanh thu hoat déng tai
chinh va gia tri khodn ddu tw vao cong ty cd phan

Dw phong gidm gig chimg khodn kinh doanh 14 sé chénh léch Ion hon gita gia goc (gia tri ghi s0)
va gia trj thi trieéng ciia cac loai chirng khodn doanh nghigp dang ném gitr vi muc dich kinh doanh dwoc
trich Iap phi hop v&i quy dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh Iy, nhireng ban chirng khoan kinh doanh (tinh theo tirng loai chirng khodn), gia vén clia chieng
khodn kinh doanh duoc xac dinh theo phwrong phap binh quan gia quyén,

Déu tw ndm gic gén ngay déo han

Phan &nh cac khodn day ty ma Cong ty ¢6 y Ginh va kha néng ndm git dén n ay ddo han cb ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) k& tir thei digm bdo cao tgngu.a‘u' cac
khoan chimg khoan kinh doanl'g. bao gbm: cdc khoan tién gai Ngan hang c6 ky han (bao gém ca cac
logi tin phiéu, ky phiéu), trai phi u, thuong phiéu, cd phiéu wu dai ben phat hanh bat buéc phai mua lai
12i mdt thoi diém nhét djnh trong tang lai, cac khodn cho vay ném gilr 4én ngay G0 han véi myc dich
thu I&i hang ky, cac loai chirng khoan no khac va cac khodn g4y tr ndm gitr dén ngay 4o han khdc,
khéng bao gém céc khoan ds duoc trinh bay trong cac chi tisy “Cac khodn twong dwong tign® “Pha
thu vé cho vay ngédn han" va "Phai thu vé cho vay dai han".

Céc khoan dau tw ndm gitr gén ngay dao han dwoe ghi nhan ban d4u theo gia goc, bao gdm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giac dich mua céc khodn @3u tu nhir chi phi méi gi¢i, giao dich, tir vén,
thué, 18 phi va phi ngan hang.... Sau ghi nhan ban ddu, cac khodn dau tr nay duge ghi nhan theo gia
tri c6 thé thu héi. ’

10




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAj CHINH HQ'P NHAT ' : MAU SO B09 - DN/HN
Cac thuyét minh néy Id mét b phén hop thanh va cén durgre doc dbng thon véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.5.

4.6.

4.7,

Lai tién giri phat sinh say Ngay mua céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han, Iai khi thanh Iy,
nhureng bén cac khodn dAu fur ndm gilr dén ngay dao han duge ghi nhan vao doanh thy hoat ddng tai
chinh. L&i duge hudng treée khi Céng ty nam gitr dwroc ghi gidm trir vao 9id gbc tai thevi didm mua

Cong ty cén ctr ky han con lai ké: tir théri diém bao cdo ciia cac khodn dau tw ndm gitr gén ngay dao han
@& phan loai |4 dai han hodc ngén han,

Khi ¢6 cac bang chitng chéc chin cho thay mét phan hoac toan bé khodn dau tw co thé khéng thu héi
duroc va s ton that duoc xac dinh mét cach dang tin céy thi ton thét duoc ghi nh&n vao chi phi tai chinh
trong ném va gidm trir trye tiép vao gid trj dAu tw. Du phong d6i véi cac khodn day ty ném gitr dén ngay
dao han cé ban chit tirong ty cac khodn phai thu khé o kha néng thu héi duoc trich l2p twong tir phai
thu khé ddi theo thuyét minh sé 4 6.

Phai thu vé cho vay

Phan anh cac khoan cho vay bang khé wér, hep dbng, théa thuan vay gilra hai bén ¢6 ky han thu hai
con lai khéng qua 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) tai thev didm bao cao. Cac khoan cho
vay duoe ghi sb ké toan theg gia gbc. L&i cho vay duwore ghi nhan vao doanh thy hoat déng tai chinh khi

Cong ty can cir ky han con lai k& tir thei didm bao cao cla céc khodn cho vay dé phan loai 1a gaj han
ho&c ngin han. '

Dy phong ddi vii cac khoan cho vay cd ban chét fwong tw cac khoan phai thu khé c6 kha ngng thu hdi
duwc trich 1ap twong tie phai thy khé doi theo thuyét minh sé 4.5, ;

Cac khoan phai thy va dir phong phai thu khé doi

Cac khodn phai thy duwrgre theo doi chi tidt theo ky han géc, ky han coén lai tai thei diém bao cao, déi
trong phai thu, loai nguyén ta Phai thu va cac yéu t6 khac theg y&u cdu qudn Iy cla Cong ty. Viéc phan
loai cac khodn phai thy |3 phai thu clia khach hang, phai thu khac dirgre thire hién theo nguyén tic:

Phai thu cia khéch hang gém cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich ¢
tinh chat mua - ban, bao gém c3 cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau dy thac cho don
vi khac: .

- Phai thu khae gdm céc khoan phai thu khéng 6 tinh thueng mai, khéng lién quan dén giao djch
mua - ban, bao gém: Phai thu vé I8i cho vay, |&i tién givi; cac khoan da chi h§; céc khodn bén
nhan Oy thac xu khau phai thu hé cho bén giao dy thac; phai thu vé tidgn phat, bdi thueng; cac
khodn tam (rng; cim cé, ky cirgre, ky quif, cho muwon tai sgn.

Cong ty can Cir ky han can lai tai thei didm bao cdo clia cic khoan phai thu d& phan loai |a phai thu dai
han hodc ngén han,

Cac khodn phai thy dwoc ghi nhan khong virot qua gid tri c6 théd thu héi. Dy phong phai thu kho dai
durgre trich 1&p cho nhing khodn phai thu da qua han thanh todn tir trén say thang, hodc céc khodn phai
thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toén do bj gidi thé, pha san hay cac khé khan tirong ty pha
hop véi cac quy dinh clia ché @6 ké todn doanh nghiép hién hanh.

Tai sén cé dinh hivu hinh va khau hao

va toan bd céc chi phi khac fién quan tryrc tiép dén viec duwa tai sn vao trang thai san sang sz dung.

Nguyén gia tai san cé dinh heru hinh do ty Iam, tir x4y ding bao gom chi ph xay dirng, chi phi san xuit
thizc té phét sinh cong chi phi I&p @t va chay thi.

Cac chi phi phat sinh say ghi nhan ban Gau duoc ghi ting nguyén gia cia tai san néu chiing thuc sir
cai thién trang thai hign tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cia tai san @6, nhu

- Thay ddi bo phan ciia tai san cd dinh hiru hinh Iam ting thei gian sl dyng hiru ich, hodc lam tang
céng suat str dung ciia ching; hodc :
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4.8.

4.9,

- Caitién b6 phan ciia tai san cb dinh hivy hinh lam téng dang k& chat leong san pham san xuét ra;
hogc

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuét méi lam gidm chi phi hoat ddng cda tai san so véi trece,

Cac chi phi phat sinh d& stra chva, bdo duréng nhim muc dich khéi phuc hosc duy trl khé nang dem lai
Igi Ich kinh té ciia tai sdn theo trang thai hogt déng tiéu chun ban dau, khéng théa man mot trong cac
diéu kién trén, duoc ghi nhan vao chi Phi san xuat, kinh doanh trong n&m.

Tai san cb dinh hivu hinh dwoc khiu hao theo phwong phap duéng thing dya tran thei gian st dyng
woc tinh cla tai sdn phu hop vei khung khau hao quy djnh tai Thong tr s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cia Bo Tai chinh. Théi gian khau hao cy thé clia cac loai tai san cb djnh nhir sau:

Nim
Phuong tién van tai, truyén dan _ 06 - 08
Thiét b quan Iy 03-08
Tai sén c6 dinh khac 03-05

Tai sén c6 djnh vé hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh v& hinh dwoe trinh bay thea nguyén gié trir gia tri hao man Iuy ké, thd hien gia tri cac
chuong trinh phan mém quan Iy giao dich va ph&n mém ké toan. Cac churong trinh phin mém dwoc
tinh khau hao theo phrong phép duéng thang trong théi gian tir 2 gén 5 nam.

Cac khodn ddu tw vén vao don vi khac
Dau tw vao céng ty lién két

Phan anh cac khodn d4u tr ma Céng ty ndm gitr triec tiép hoac gian tiép tir 20% dén duéi 50% quyén
biéu quyét clia bén nhan dau tir (cdng ty lién két) ma khong 6 thoa thuan khac.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kidm soat
déi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hisn & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhan dau tw nhung khéng

Cong ty ap dung phurong phap vén chii s& iy g& hach toan céc khodn diu twr vao cac cbng ty lién két
trong béo cao tai chinh hop nhét. Céng ty hwong Ioi nhun hodc chiu phén 13 trong cac cong ty lign két
sau ngay hop nhat va ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Khi phén s& hiru ciia Céng ty trong khoan 16 clia cang ty lién doanh, lién két béng hodc vurot qua gia tri
ghi s6 clia khodn diu tu, Cong ty khéng tiép tuc phan anh cac khoan I& phat sinh sau d6. Néu sau g6
céng ty lién doanh, lién két hoat ddng co I3i, Cong ty chi ghi nhan phan s& hru cia minh trong khoan
|41 d6 sau khi da ba ddp dwge phin gthuén chura dugre hach toan trude day.

Dau tw dai han khéc

La cac khodn dau tw vao cong cu vén nhung Céng ty khéng cé quyén kidm soat, déng kiém soat hoac
€0 anh hudng dang ké ddi véi bén nhan day tw

Cac khoan du tw vén vao don vi khac droc ghi nh&n ban dau theo gid gée, bao gdm gis mua hosc
khodn vén gép céng cac chi phi lign quan trirc tiép dén vidc dAu tw (néu €0) nhir chi phi méi gioi, giao
dich, tw van, kiém toan, 16 phi, thué va Phi ngén hang... Treeng hop du tir bang tai san phi tien t&, gia
Phi khodn dau tr duge ghi nhan theo gid tri hop Iy clia tai san phi tién t& tai thei diém phat sinh.

Cd tire va loi nhuan clia cac ky truréie khi khodn diu te duoc mua dwoc hach toan gidm gia trj clia chinh
khodn dau t d6. C4 tirc va loi nhuan clia cac Ky sau khi khodn d&u tu dwerc mua durge ghi nhan doanh
thu hoat déng tai chinh theo gia trj hop Iy tai ngay dwoc quyén nhan, rieng 8i véi cb tirc nhén dugc
béing cb phiéu, Céng ty chi theo ddi s leong b phiéu tang thém trén thuyét minh bdo cao tai chinh,
khéng ghi nhan tang gia tri khodn du tw va doanh thy hoat ddng t&i chinh.

Du phéng tdn that cho cac khodn dau gop vbn khac Ia s chénh léch I&n hon gitra gia gbc va gia trj

thi trrdmg clia khodn d4u fir hodic phén s& hiru cia Cong ty tinh theo s6 ké todn clia bén nhan @iy tw
duoc trich 1ap phi hop véi ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
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4.10. Chi phi tra trwéc

Chi phi trd treée bao gdm cac chi phi thirc t& a3 phat sinh bao gdm tién sira cha van phéng, gia tri
€0Ng cu dung cu xuét ding va cac khoan chi ph tra trrére khac phyc vy cho hoat déng kinh deanh ciia
nhiéu ky ké toan. Trong dé:

- Tién sira chira van phéng duwge Céng ty phan bd trong thei gian 12 thang (ngén han) hodc 24 thang
(dai han) tay thude vao mire dé stra chira tirng I4n.

- Gia trj cbng cy dung cu xut dung durge Céng ty duoc phan bé trong théi gian khéng qua 03 nam
(dai han) va khéng qua 1 nam (ngén han):

Cong ty can cir vao thei gian fra treée theo hop dt.':ng_ hodc thdi gian phan bé cia tirng loai chi phi gé
phén loai chi phi tra treée ngsn han hoc dai han va khéng thie hién téi phan loai tai thei diém bao
cao. _

4.11. Cac khoan ne phai tra

Cac khodn ng phai trd dwgc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai theri didm bao cdo, dbi
tirong phéi tra, loai nguyen te Phai trd va céc yéu té khac theo nhu cau quan Iy cia Céng ty. Viéc phan
logi cac khodn phai tra 1a Phai trd nguai ban, phai trd khac duwgre thire hign theo nguyén tic:

" Phai tra ngui ban gdm cac khoan Phai trd mang tinh thirong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
t mua - ban, bao gbm ca cac khodn phai tra khi nhap khau théng qua ngw&i nhan dy thac;

= Phai trd khac gém céc khodn phai tré khéng co tinh thirong mai, khéng lign quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich v, bao gém: Phai tr3 vé 15 vay, cac khoan phdai tra do bén
thir ba chi ho; cac khoan tidn ban nhan Gy thac nhan cla cac bén lién quan dé thanh todn theo
chi dinh trong giao dich Uy théc xuét nhap khdu: muon taj san; phdi trd v& tién phat, bdi thudng;
tai san phat hién thira chira s nguyén nhan; phai trd v& cac khoan bao hidm xa hoi, bao hidm y
t&, bdo hidm that nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cuge, ki quy...

Cong ty can et ky han con lai tai théi diém bao céo clia cac khoan No' phdi tré & phan logi Ia phai tra
dai han hodc ngan han.

Cac khoan no phai trd dirgc ghi nhan khong th&p hon nghia vy phai thanh toan, Khi cé cac béing chirng
tcéhu thay mét khodn tdn thét c6 kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khodn phai tra theo nguyan
¢ than trong.

4.12. Chi phi phai tra

Chi phi phai tré duroc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hep Iy vé s6 tién phai tra cho cac hang hoa, dich
VU da sir dung trong ky do chua cé hea don hodc chira di hé so, tai liéu ké todn, bao gdm: I5i tién vay:
chi phi phéi trs khac. .., trong d6 chi phi 15 vay durgc wedc tinh dira trén sd tidn vay, théxi han va 15i suat
thirc té ting ky theo tirng khé wéc vay;

4.13. Vay va n¢ thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh cia Céng ty bao gém cac khodn di vay va ng thué tai chinh.

Cac khodn di vay va no thué tai chinh durgic theo dbi chi tiét theo tirng di tirong cho vay, cho ng, tirng
khé wéc vay no: theo ky han phai tra ciia cac khodn vay, ng' thué tai chinh va theo nguyén t& (néu cd).
Cac khodn 6 thei gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thei diém bao cao dwog trinh bay Ia vay va ng
thué tai chinh dai han. Cac khoan @én han trd trong veng 12 thang tiép theo ké tir thei didm bao céo
duoc trinh bay Ia vay va ng thué tai chinh ngén han.

4.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I tién vay va cac chi Phi khac phét sinh lién quan tric tiép a&n cac khodn vay.
Chi phi di vay duoe ghi nhé&n vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép @én viec dau tw, xay dung hodc sdn xuét tai sin d& dang cén c6 mét théi gian
du dai (trén 12 thang), d& c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trrée hodc ban, dugce tinh vao
gia trj cOa tai san d6 (quoc vén héa) khi c6 i cac didu kién quy dinh ciia Chuin mirc ké todn Viet Nam
sb 16 - Chi phi di vay. Bdi véi khodn vay riéng phuc vy viéc xay dirng tai san c6 dinh, 14i vay duoc vén
hoa ké ca khi theri gian xay dung tir 12 thang tr& xudng. :
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4.15.

4.16.

D6i véi cac khodn vén vay chung, trong d6 c6 si¥ dung cho muc dich d4u x8y drng hodc san xuét

tai san dé& dang thi s6 chi phi di vay duore von héa dugce xéc dinh theo ty 1& vén hoa d i vei chi phi lty
ké binh quan gia quy&n phat sinh cho viéc dAu tw xay ding hodic san xuAt tai san 6.

T¥ I& von hoa duoc tinh theo t 18 15i suét binh quan gia quyén cla céc khodn vay chira tra trong nam,
ngoai trir cac khodn vay riéng bigt phyc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cy théa.

Ghi nh4n doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét céch dang tin cay va Céng ty c6 kha
nang thu dugc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ctia giao dich v& cung cp dich vy duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 droc xac
dinh mét cach dang tin cay. K&t qua cia giao dich cung cép dich vu uge x4c dinh khi théa man tat ca
bbn (4) didu kién sau:

(@)  Doanh thu dugc x&c dinh tirong G6i chéc chén; Khi hop déng quy dinh ngwei mua dwoc quyén
tré lai dich vu d4 mua theo nhieng didy kién cy thé, Céng ty chi duge ghi nhan doanh thy khi
nhirng Giéu kién cy thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khong duqc quyén tra lai dich vy d5
cung cap;

(b)  C6 kha nang thu dwoc Igi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vu de:

(c)  Xacdinh dugc phdn cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can déi ké toan: va

(d)  Xac dinh diroc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich
vu do.

Doanh thu kinh doanh chimng khodn bao g6m mét sé dich vu chinh nhw say-

- Doanh thu hoat dgng méi gici chimg khodn;

- Doanh thu nghiép vy tw vin ddu tu chirng khodn;
- Doanh thu nghiép vu ity ky chiing khodn;

N Doanh thu hoat dong tw vén tai chinh;

- L&r tte céc khodn cho vay va phéi thu.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir (8 tién gUri, tién cb tirc, loi nhuan duge chia va cac khodn
doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhu sau;

= L&i tién gi¥i ngan hang dugc xac dinh twong déi chdc chan trén co s& sé du tign givi va I8 suit
thirc t& duoc quy dinh trong tirng Hop ddng tién g,

- Lai tir ban chirng khoan kinh doanh dwrgc ghi nhan tieng ngay va theo tlrng san giao dich chirng
khoan Ia s6 chénh léch gita tdng gia tri chizng khoan ban ra trong ngay cao hon gia vén tuong
trng.

. L& tir céc hop ddng hop tac diu tw, hop dbng dat coc mua cb phiéu OTC duoe xac dinh trén cor
S Iai suat c6 dinh trong tirng hop dong va thevi gian hop tac dau tu/ d&t coc. Cac khoan Iai nay
co thé thay ddi khi hai bén cb théa thuén khac.

= Cé tirc; Igi nhuan dwoc chia durge ghi nhén theo théng bao ciia bén chia cb tire, leri nhuan.

Thu nhép khéc phan anh céc khoan thu nhap phét sinh tir cac sir kién hay cac nghi&p vy riéng biét véi
hoat déng kinh doanh théng thwdng clia Cong ty, ngoai cae khoan doanh thy néu trén,

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan 4nh sé thué thy nhap doanh nghiép phai ngp phat sinh trong nam
va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hi¢n sai s6t khéng trong yéu clia cac nam
truée. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thy nhap doanh nghiép phai nép dugc ghi
giam do phat hién sai sét khéng trong yéu cla cac nam trudre.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan &nh sé chénh lech gitra tai san thué thu nhap hon lai dwoc hoan
nhap trong nam I&n hon tai san thué thy nh&p ho&n Iai phét sinh trong n&m hodc thué thy nhap hoan
lai phai tré phat sinh trong n&m I&n hon thué thy nhap hoan lai phéi trd dwoc hoan nhap trong n&m. Thu
nhap thué thu nhap hoan lai phan anh s chanh I8ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong
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4.17.

nam Ion hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoce hoan nhap trong ndm hodc thué thu nhap hoan lai
phai tré dwoc hoan nhap trong n&m Ién hon thué thy nhap hodén lai phai trd phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia trj ghi s va co s& tinh thué cia
cac khodn muc tai sdn hodc cdng ne trén bdo céo tai chinh, khoan 13 tinh thué va wu dai thué chira sty
dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duvoc ghi nhan cho t4t ca cac khoan chénh léch tam thoi
d6i v&ri tai san thué thu nhap hodn lai chi durgc ghi nhén khi chéc chdn c6 @d loi nhuan tinh thué trong
tirong lai d& khéu trir cac khodn chénh léch tam thei. '

Thué thu nh&p hodn lai dwoc xac dinh theo thué suat dy finh s& 4p dung cho ndm ma tai sén duoc
thu héi hay no phai trd duge thanh todn. Thué thy nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua
hogt dong kinh doanh tri trirémg hop khodn thué dé o6 lisn quan @én céc khodn myc dugc ghi thing
vao von chd s hiru, frong trvéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duwgc ghi thdng vao vén chi
s& hiry, :

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré durore bu triv khi Céng ty c6 quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thy nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi cac
tai san thué thu nhap hon lai va thud thu nhaf ho&n lai phai tra lien quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan Jg b&i cling mét cor quan thué va Céng ty co dy djnh thanh toan thué thu nha&p hién
hanh trén cor sé& thuan. :

Thu nhap tinh thué co thé khac véi tdng Igi nhuan ké toan tredc thué durgc trinh bay trén bao céo két
qua hoat dong kinh doanh vl thu nh&p tinh thué khéng bao gdm céc khoan thu nhap chiju thué hay chi
phi duoc khdu trir trong cac ndm khéc (bao gbm ca 18 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gbém
cac thu nhap khéng chiju thué hoac chi phi khéng dugc khau trir.

Vige xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can ctr vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo tirng théi ki va viéc xac dinh nghia vu vé& thué thu nhép doanh nghiép tuy
thudc vao ket qua kiém tra ciia cor quan thué e6 tham quyén.

'Céc logi thué khac dugre ap dyng theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cy tai chinh
Ghi nhgn ban diu

Tai san tai chinh

Theo Thong tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B Tai chinh, tai san tai chinh duwge phan
lcai mét cach phil hop, cho muc dich thuy&t minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duge ghi nhén theo gi tri hop Iy théng qua bao céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khodn cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr én ngay ddo han va tai san chinh s&n sang Gé ban. Céng ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai theri didm ghi nhan lan d4u.

Tai thevi diém ghi nhan l&n dau, tai san tai chinh dugre xac dinh theo gia géc cong v&i cac chi phi giao
dich trurc tiép lién quan dén viéc mua s&m tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cda Céng ty bao
gom tién va c4c khodn trong durong tidn, chieng khoan kinh doanh, ¢&u tw ndm gitv dén ngay d4o han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc. -

hai tra tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia Bd Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phit herp, cho muce dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh, thanh ng phai trd
tai chinh @uwge ghi nhan theo gia trj hop Iy théng qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va ng phai
tré tai chinh dwec xac dinh theo gia trj phan bd. Cong ty xé&c dinh phan loai cac ng phai tra tai chinh nay
tai théri diém ghi nhan 14n g4y,

Tai théi diém ghi nhan 14n d3u, ng phai tra ti chinh dugc xac dinh theo gia gbe cong véi cac chi phi

giao dich trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh 86. Ng phai tra tai chinh cia Céng
ty bao gdm phai tré ngu&i ban, chi phi phai trd, phai tra khéc, vay va no thué tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
— Céc thuyét minh ndy la mét by phén hop thanh va can duge doc déng thér véi béo céo fai chinh hgp nhét kém theo

o Gia tri sau ghi nhdn ban déu

Gia tri sau ghi nhan ban 'd'éu clia céc cong cy tai chinh dwoc phan anh ﬂ-ueu. gia tri hop Iy. Trudng hop
::gu'acf:- quy dinh vé viée xac dinh lai gi4 tri herp Iy cda cac cong cy tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
58, :

Bd trir cde céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ne phai ir tai chinh durgc b trir va gia trj thudn s& dwoc trinh bay trén bang can
— di ké toan, néu va chi néy, Cong ty c6 quyén herp phép thiec hién viec bl trir cac gia trj 3 dwoc ghi nhan

nay va co ¥ dinh bl trir trén co s& thuan, hoac thy dwroc cac tai san va thanh toan n phai tra déng thei.

4.18. Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu co kha nang kidm so&t h
- dbi véri Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va ho

0&c c6 anh hwdng dang ké
at ddng hodc cé chung céc thanh

vién quan Iy chii chot hodc ciing chiu sie chi phéi clia mét cong ty khac (cung thudc Céng ty).

chi em rudt).

Cac nhan vién quan Iy chi chét ¢ quyén va trach nhiém va vi
hoat dong cia Céng ty: Nhirng ngue&i Ianh dao, cac nhan vi

= mét thiét trong gia dinh clia cac ¢4 nhan nay.

Céc ca nhan co quyén tryc tiép hosc gian tiép bidu
ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia

quyét din dén cb anh huéng dang ké
cac ca nhan nay (bd, me, vo,

doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chi chét véi Céng ty.

5.  TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUFONG TIEN

&c lap ké hoach, quan Iy va kidm soat cac
&n quan Iy clia Céng ty va cac thanh vign

Cac doanh nghiép do cac ¢4 nhan droc néu & trén nim trirc tiép hodic gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodic théng qua viéc nay ngueeri 6 c6 thé c6 anh h

w&ng déng ké t&i Cong ty, bao gém nhiing
doanh nghiép dwoe sé hiru b nhi¥ng nguwi lanh dao hodc

cac cb déng chinh cla Céng ty va nhirng

téi Cong
chéng, con, anh,

) 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mat 133.779.984 325.457 601
Tién gi¥i ngan hang 285.494.025.688 29.079.281.245
Céng 285.627.805.672 29.404.738.846
6.  DAU TU NAM GIIF DEN NGAY DAO HAN

31/112/2020 01/01/2020
VND VND
Ngén han 358.438.963.288 288.403.052.397
Tién gi¥i c6 ky han tai ngan hang TMCP BT&PT Viét 443.227 397

Nam - CN Ha Tharh 358.438.963.288 286.443.227.39
+ Cong ty CP Tép doan Quén Iy Tai sén Tri Viet (1) 248.438.963.288 246.443,227.397
+ Cong ty CP Ching Khodn Tri Viét (2) 110.000.000.000 40.000.000.000
Bau tw ndm gitr dén ngay d4o han khac - 1.959.825.000

Dai han 25.000.000.000 =
Trai phiéu (1) 25.000.000.000 -
Céng 383.438.963.288 288.403.052.397

(1) Céc khodn tién gi¥i co ky han 12 thang tai Ngan han
Céng ty Cé phan Tap doan Qudn ly tai san Tri Viét

g TMCP Bau fur va Phét trién Vit Nam cda
Vi 181 sudt dwoc quy dinh theo tirng horp déng

va trai phiéu phat hanh bai Ngén hang TMCP Bau
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Céc thuydt minh néy & mot b phén hop thanh va cén duge dpe ddng thoi véi béo cdo taf chinh

(2) Céc khoan tién gii co ky han 12 théng tai Ngan hang TMCP Diuy tw
Céng ty C6 phan Chirng khodn Tri Viét (Céng ty con cia Céng ty) v&i
tng hop @dng. Céc hop ddng tidn g durgy

cda Cong ty nay tai Ngan hang TMCP Pau twr va phat trién Viét Nam.

7. TRATRUWGC CHO NGUOI BAN

Céng ty Cé phan DAy tw Ecosystem

Céng ty C6 phén Dau tw kinh doanh Xay dung Binh An

Cong ty C4 phén Bau tw Quéc t& CHD
Cac khodn khac

Cong

8. PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

Cho vay hoat ddng (rng truée tidn ban tai TVB
Cho vay hoat déng giao dich ky qujf tai TVB

Céng

9.  CHIPHI TRA TRU'GC

Ngan han

Chi phi céng cy, dung cy

Chi phi tra trudre khac

Dai han

Chi phi céng cy, dung cy

Chi phi sira chira, cai tao véin phong
Chi phi tra trdre khae

Céng

17

MAU SO B09 - DN/HN
hop nhét kém theo

va phat trién Viét Nam ciia
l&i suat duoc quy dinh theo
¢ slr dung dé lam tai san d3m bdo cho cac khodn vay

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

- 29.045.000.000

i o= 30.000.000.000

696.370.500 696.370.500
687.985.280 817.426.789
1.384.355.780 60.558.797.289
31/12/2020 01/01/2020

VND VND

. 40.807.967.748 50.382.988.224
537.729.833.551 254 463.663.762
578.537.801.299 304.848.651.986
31/12/2020 01/01/2020

VND VND
1.005.575.222 1.019.063.598
593.295.856 576.381.478
412.279.366 442.682.120
3.331.610.203 658.972.233
547.138.131 78.349.432
2.687.248.850 503.206.326
87.222.222 76.416.475
4.337.185.425 1.678.035.831




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mt b Pphén hop thanh va cén duwe doc dbng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

10.  TAISAN CO BINH VO HiNH

Phan mdm  Taisan cé dinh

méy inh  vé hinh khac Téng
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020 8.072.888.575 '433.512.000  8.506.400.575
Mua trong ndm 79.800.000 - 79.800.000
Phan loai lai 433.512.000 (433.512.000) -
Tai ngay 31/12/2020 8.586.200.575 - __ 8.586.200.575
GIA TR HAO MON LOY KE
Tal ngay 01/01/2020 4.673.452.308 433.512.000  5.106.964.308
Khéu hao trong ndm 970.737.500 - 970.737.500
Phan Ioai lai 433.512.000 (433.512.000) -
Tai ngay 31/12/2020 6.077.701.808 - 6.077.701.808
GIA TRI CON LAl
Tal ngay 01/01/2020 3.399.436.267 - 3.399.436.267
Tai ngay 31/12/2020 2.508.498.767 - _ 2.508.498.767

Nguyén gia TSCD hét khéu hao
con siF dung

3.969.775.575

18
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT - MAU S0 B09 - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc dbng thei véi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

(1) Khoan vay théu chi tai Ngan hang TMCP BAu tw va Phat Trién Viét Nam bao gém:

- Khoan vay thau chi clia Céng ty C3 phan Tap doan Quan ly tai san Tri Viét c6 sé dv tai ngay
31/12/2020 14 266.890.000.000 dong. Khodn vay @& phuc vu hoat dong kinh doanh ciia Céng
ty. L&i suét thay ddi tirng thévi ky tuy thudc vao théng bao clia Ngan hang. Khodn vay dugc ddm
béo bang céc hop ddng tién giri co ky han tai Ngan hang TMCP BAu tir va Phat tridn Viét Nam.

- Khoan vay thau chi cia Céng ty C& phan Chirng khoan Tri Viét (Cong ty con cia Céng ty) cé
sé du tai 31/12/2020 2 107.800.000.000 déng. Khoan vay d& phyc vu hoat déng kinh doanh
cla Cong ty. Lai suat thay dbi tirng thei ky tiy thudc vao théng bao clia Ngan hang. Khoan vay
duoc dam bao bing cac hop ddng tién giki co ky han tai Ngan hang TMCP Béu tw va Phat trién

Vigt Nam.

(2) Khoan vay cac ca nhan, 14 chirc theo céc hop déng vay vén dwoc ky két gira Céng ty v&i cac ca

nhan, té chirc va khoan vay khéng cé tai sdn dam bdo. Muc dich khoan vay & phyc vu hoat déng
kinh doanh ctia Céng ty. L&i suét dao dong tir 0,526% Gén 10,53%/nam (trong (g véi 1i sust sau

thué thu nhap ca nhan tir 0,5% dén 10%/nam) tly thudc vao tirng ky han.

(3) Khodn vay margin diing a8 diu tw ching khodn, 1i sut khodn vay tly thude vao thési didm nhan

ng va quy dinh clia Céng ty chirng khodn noi Cong ty mé tai khodn giao dich chirng khoan. T&i san
dam bdo cia khodn vay 14 cac khodn chirng khoan ma Céng ty dang leu ky/giao dich tai Cong ty

chirng khoan dé.

(4) Trai phiéu phat hanh bao gém:

- Tréi phiéu doanh nghiép khéng chuyén ddi va khéng cé tai san dam bao, t&n trai phiéu 1 trai

phiéu Céng ty C& phan chieng khodn Tri Viet (Céng ty con) nam 2018 (Tcorp3), hinh thirc ?i
han trai phiéu
Ia 24 thang tinh tir ngay phat hanh: mua lai tréi phiéu vao 12 thang va 18 thang ké tir ngay phat
hanh va tréi chi cé quyén yéu cau té chire phat hanh mua lai tréi phiéu a4 phat hanh. S6 du tai

phiéu ghi s. Mé&nh gia tréi phidu Ia 10.000.000 adng/TP, Iai suat 10,5%/nam. Ky

31/12/2020: 39.790.000.000 dbng.

- Tréi phiéu doanh nghiép khéng chuyén ddi va khéng cé tai sén dam bdo, t&n trai phidu 1a trai
phiéu Céng ty C& phan chirng khosn Tri Viét nam 2019 (Tcorp5), hinh thirc tréi phiéu ghi s8.
Ménh gia trai phiéu Ia 10.000.000 Géng/TP, I5i sust 10,53%/ndm. Ky han trai phiéu Ia 36 thang
tinh tir ngay 01/07/2019. Mua lai trai phiéu vao 12 thang, 18 thang, 24 thang va 30 thdng ké tir

ni:-.‘ny phat hanh, tréi chd cé quyén yéu ciu td chirc phat hanh mua lai trai phiéu d3 phat hanh.

- 50 du tai 31/12/2020: 49.200.000.000 ddng.

- Tréi phiéu doanh nghiép khéng chuyén adi va khéng cé tai sdn dam bao, t&n trai phééu I3 gg'r
_ phiéu ghi so.
Ménh gia trai phiéu Ia 10.000.000 Gdng/TP, 14i suit 10,53%/n&m. Ky han trai phiéu Ia 36 thang
tinh tir ngay phat hanh. Mua lai trai phiéu vao 12 thang, 18 thaéng, 24 thang va 30 théng ké tir
ngay phat hanh, trai chli c6 quyén yéu ciu td chirc phét hanh mua Iai tréi phiéu a4 phat hanh.

phiéu Céng ty C& phan chirng khoan Tri Vit ndm 2020 (Teorp6.1), hinh thire trai

S0 dur tai 31/12/2020: 132.280.000.000 déng.

- Tréi phiéu doanh nghiép khéng chuyén déi va khéng c6 tai sén ddm bdo, tén trai phidu 1a trai
phiéu Cong ty C phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét n&m 2020 (Tcorp8), hinh thiee trai
phiéu ghi s6. Ménh gia tréi phiéu 1& 10.000.000 ddng/TP, I4i suat 10,53%/nam. Ky han trai phiéu
la 36 thang tinh tir ngay phat hanh. Mua lai trai phidu vao 12 thang, 18 thang, 24 thang va 30
thang ké tir ngay phat hanh, trai chi cé quyén yéu cu td chirc phat hanh mua lai trai phiéu ds

phat hanh. S6 dw tai 31/12/2020: 81.570.000.000 déng.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
i Céc thuyét minh nay 1& mét b6 phan hop thanh va cén dupe doc ddng thér véi béo céo 141 chink hop nhét kém theo

- 18. CHI PHIi PHAI TRA NGAN HAN

= 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
L&i vay phai tra 6.183.634.378 6.287.257 494
— Lai tién a4t coc mua trai phidu va 15i trai phiéu phai tra 6.070.150.211 5.141,948.532
Trich thuéng tét nguoi lao dong 3.362.918.883 :
— Chi phi phai tr3 ng4n han khac 1.169.657.270 25.813.501
Céng 16.786.360.742 11.455.019.617

A 19.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
KPCB, BHXH, BHYT, BHTN 238.207.868 387.678.110
. Phai tr, phai ndp khac 2.200.887.826 18.087.208.787
- B3t coc tir nha dau tw . - 16.900.000.000
- - Phai iré hoat ddng giao dich ching khodn 1.415.256.603 616.714.331
- Phéi trd, phai nép khéc 785.631.223 570.494.456
N Céng 2.439.095.694 18.474.886.897
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

= Céc thuyét minh nay 18 mt bé phén hop thanh vé cén duoe doc déng thei véi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo
(ii): Cong ty tang vén didu I& véi sé tidn 21.882.000.000 déng tirong rng véi
Churong trinh Iwa chon cho nguwdi lao ddng trong Céng ty (ESOP). Toan
= Chueng trinh ESOP nay bj han ché chuyén nhuong 100% trong vong 12

MAU SO B09 - DN/HN

ty 1& phat hanh 4,99% theo
b$ b phiéu phat hanh theo
thang ké tir ngay hoan thanh

dot phat hanh, bj han ché chuyén nhureng 50% trong 6 thang tiép theo va toan bé cb phiéu nay s&
— khéng bj han ché chuyén nhuong sau 18 thang.
_ b) Chi tiét vén gép cia cha s& hivy
~ 31/12/2020 01/01/2020
Giatri Tyls Giatrl Ty
VND % VND Yo
Cong ty TNHH MTV Tlng Tri Viet 171.040.730.000 37, 14% 99.606.510.000 24 89%
Céc cb dong khac 289.493.520.000 62,86%  300.634.560.000 75,11%
Céng 460.534.250.000 100% 400.241.070.000 100%
¢) Cac giao dich vé vén véi cic chi sé hiPu va phén phéi cé tire, chia loi nhugn
Nim 2020 Nam 2019
VND VND

Vén diu tw cua cha s& hiry
s - Vén gop dAu nam

- Vén gép tang trong nam
— - Vi6n gép gidm trong nam

- V6n gdp cudi ndm

400.241.070.000
60.283.180.000

460.534.250.000

400.241.070.000

400.241.070.000

— C6 tire, lod nhudn da chia 35.649.999.227 T
d) Cé phiéu
3112/2020 01/01/2020
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 46.053.425 40.024.107
S6 Irgng cb phiéu da ban ra cong ching 46.053.425 40.024.107
- C& phiéu phé théng 46.053.425 40.024.107
86 lwong cb phiéu duge mua lai (Cb phidu quy) 7.500 7.500
- C6 phiéu phd thong 7.500 7.500
86 Iong ¢b phiéu dang ey hanh 46.045.925 40.016.607
- C4 phiéu phd théng 46.045.925 40.016.607
“ Ménh gié ¢6 phiéu dang I hanh: dong/C4 phiéy 10.000 10.000
21.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH vu
Nam 2020 Nim 2019
VND VND
Doanh thu hoat déng kinh doanh chirng khoan 152.825.554.463 57.305.191.484
- La&i tir céc tai sén 37 chinh FVTPL - 26.368.527.273 1.050.000
- L&i ttr cdc khodn cho vay va phdi thy 68.410.673.358 27.319.254.900
- Doanh thu hoat déng méi gigi ching khodn 50.966.820.228 23.896.433.798
- Doanh thu hoat déng tir vén ddy chimng khoén - 3.996.028.869
- Doanh thu luu ky chieng khoan, khéc 7.079.533.604 2.092.423.917
Doanh thu hoat déng tw vAn @4u tw tai chink 312.727.273 1.604.545 455
Doanh thu hoat d6ng khac 1.317.528.386 911.896.072
Céng 154.455.810.122 59.821.633.011
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cac thuyét minh nay I& mét bo phan hop thanh va can duge doc dbng thoi véi béo céo tai ch

22,

23,

Doanh thu déi véi bén lién quan:

Cong ty Cé phén Kinh doanh bét déng san Tri Viét

GIA VON HANG BAN

Gia vén hoat déng kinh doanh chirng khoan

- L6 hir céc t3i san tai chinh FVTPL

- Gié von hoat dong méi gici chirng khoén

- Trich Idp duw Phéng chimg khodn

- Gig vbn nghiép vu fuy ky chimng khodn, khéc
Gia vbn hoat déng khac

Cong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L&i tién guvi, tién cho vay

Lai cac khodn dAu tw, dat coc mua cd phiéu OTC
L&i mua, ban chimg khodn kinh doanh

Cé tirc, loi nhuan duoe chia

L&i tréi phiéu

L&i chuyén nhirong cb phin

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Cong -

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi I4i vay

Chi phi i&i trén sé duw a5t coc mua trai phiéu, I5i trai phié

L kinh doanh chirng khodn

(Hoan nhap)/Trich lap du phong gidm gi4 chimng khoan

Chi phi tai chinh khac
Cong
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MAU SO B09 - DN/HN
inh hop nhét kém theo

N&m 2020 N3m 2019

VND VND
313.636.364 313.636.364
Nim 2020 N&m 2019

VND VND
43.368.275.427 18.088.515.979

' 13.075.428.400 903.525,000
24.140.970.099 13.304.380.803
5.005.258.884 3.217.811.807
1.146.618.044 662.798.369
607.428.002 716.116.460
43.975.703.429 18.804.632.439
N&m 2020 N&m 2019

" VND VND
17.715.196.888 20.454.233.832
57.045.339.009 35.939.494.014
52.022.998.783 1.141.333.498
1.445.595.400 103.060.000
769.273.973 4.860.939.490

- 5.570.548.370

1.435.510.342 3.373.003.123
130.433.914.395 71.442.612.327
Nam 2020 N&m 2019

VND VND
77.379.580.506 41.944.719.282
21.258.745.118 13.434.278 144
5.823.037.423 696.238.829
(717.895.844) 157.286.891
380.540.013 114.679.237
104.124.007.306  56.347.202.383




CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU SO B09 - DN/HN

== Céc thuyét minh nay 14 mét bo phan hop thénh va cén dupe doc ddng ther voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

- 25.  CHI PHI BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

— Nam 2020 Nam 2019
VND. VND
Cac khoédn chi phi quan Iy doanh nghiép 30.385.362.057 22.717.683.109
o Chi phi nhan vién 12,908.482.994 11.416.588.632
Chi phi vat ligu quan ly 794.325.571 726.634.907
Chi phi khédu hao tai san c6 dinh 1.845.739.138 1.465.612.223
Thué, phi va I& phi 1.167.353.787 1.178.103.495
Chi phf dich vu mua ngoai 12.303.267.553 6.943.001.015
Chi phi khac béng tién 1.074.659.311 598.545.629
Loi thé thurong mai phan bé trong n&m 191.533.703 389.197.207
Cac khodn chi phi ban hang 6.827.423.656 3.981.578.213
Chi phi nhan vién 4.313.712.317 3.210.539.947
Chi phi dich vu mua ngoai 2.192.986.944 573.8B02.265
Chi phi khac bang tién 320.724.395 197.236.001
= 26. THU NHAP KHAC
o _ Nim 2020 Niém 2019
VND VND
B Tién phat thu duoe 22.092.028.383 11.781.019.555
+ Tai TVC (i) 7.202.892.765 -
+ Tai TVB (ii) 14.889.135.618 11.781.019.555
Céc khodn thu nhap khac 37.208.758 2.010
Cédng 22.129.237.141 11.781.021.565

- (i) Bao gdm tién phat a6i vei Cong ty cb phan Dich vy Tai chinh Mién Béc theo Bién ban thanh Iy hop
déng dt coc mua trai phidy ngay 10/06/2020 do khéng phat hanh dwgc trai phiéu nhir trong Théa thuan
dat coc voi sb tién 4.802.892.765 ddng va khodn phat ba Nguyén Thi Chiéu theo Bién ban cham dirt va
thanh Iy hop aéng dat coc ngay 11/11/2020 do khdng thyc hién ding theo thda thuan véi s& tidn

_ 2.400.000.000 déng.

(ii): Cac khodn tién phat theo Hop déng &t coc mua cb phidy va Hop ddng dat coc tim kiém van phong
lam vigc gitra Céng ty cb phin chirng khodn Tri Viét (bén A) (Céng ty con clia Cong ty) va cac bén co

li&n quan vé& nhan tién 44t coc mua b phiéu, tim kiém van phéng (bén B). Bén A ddng ¥ dat coc tidn

cho bén B dé tim kiém, dam phan mua duoe cé phiéu hodc tim kidm mua van phong lam viéc theo yéu
céu clia bén A: néu giao dich thanh céng, bén B s& duge hudng mire phi trong tng voi ty 1& mua
thanh cong theo théa thuan trong Hop déng, néu bén B khéng hoan thanh nghia vy sé& bj phat theo ty

& quy dinh tai hop déng trong tng.
27.  CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2020

Nam 2019

VND

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué

nam hién hanh 23.740.854.115

VND

12.022.081.123

Thué TNDN duoc gidm (30%) theo Nghi dinh (7.122.256.234)
114/2020/ND-CP ngay 25/09/2020 ciia Chinh phil
Téng chi phi thué TNDN hién hanh 16.618.597.881 12.022.081.123

1



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRIi VIET

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cée thuyét minh nay 13 met b phan hop thanh va cin duge doc ding thor vér béo céo tai chinh hop nhét kém theo

28. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Lod nhuan ké toan sau thué thy nhép doanh nghigp 82.264.904.265 23.275.684.263
Trich quj khen thurdmg phuic loi - -
:_hg;nr;huan Phan bé cho cé déng sé hivu cé phiéu phé 82.264.904.265 23.275.684.263
C6 phiéu phd théng dang vy hanh binh quan trong nam 44.040.075 40.016.607
L&i co ban trén cé phidy 1.868 582

29. BAO CAOBQ PHAN

Dé phuc vy cho myc dich quén Iy, Cong Fg

pham va dich vu ma cac don vi nay cung

duoe t chirc theo tirng
P- Theo d6, Céng ty thye h
linh vire kinh doanh bao gom: Cung cAp dich Vu va kinh doanh chirng

don vi kinh doanh dira trén san
ién bdo céo theo 2 b phan theo
khoan, cy thé nhw sau:

Nim 2020
+ ? ; Biit toan
Chi tiéu Dich vu Chimng khoan hop nhét Téng
VND VND VND VND
Doanh thu theo b phan 1.857.247.711  154.244.450.698 (1.645.888.287) 154.455.810 122
Gia vén theo bd phan 617.683.874  43.368.275.427 (10.255.872)  43.975.703 429
Chi phi ban hang 6.827.423.656 - - 6.827.423.656
Chiphi quan Iy doanh nghiép  11.079.054.632 19, 144.773.722 161.533.703  30.385.362.057
Lo nhugn hogt dong tai chinh  85.010.232.144 (23.708.454.470)  (34.991.870.585)  26.309.907 089
Loi nhusn khac 7.224.675.119  14.887.117.199 - 22.111.792.318
Phan I2i hoc 18 trong céng i :
ty lién doanh, fién két 22.766.184 22.766.184
Téng loi nhugn ké toan 75.567.992.812  82.910.064.273 (36.766.270.519) 121.711.786.571
trwére thud -
Nim 2019
; , . Biit toan 5
Chi tiéu Dich vy Chirng khoan hop nhét Téng
VND VND ~VND VND
Doanh thu theo bé phan 2.625.532.436  58.343.360.427 (1.147.259.852)  59.821.633.011
Gia vbn theo bd phan 716.116.460  18.099.471 602 (10.955.623)  18.804.632.439
Chi phi ban hang 3.982.254.713 i (676.500)  3.981.578.213
Chi phi qudn Iy doanh nghigp  8.889.548.886 13.752.573.380 75.560.843 22 717.683.109
Loi nhuén hoat déng tai chinh 47,020,392 412 (14.367.558.345)  (17.557.424.123)  15,095.409.944
Loi nhuan khac (4.061.865) 11.618.015.421 - 11.613.953.556
Tong li nhugn ké tosn 36.053.942.924  23.741.772.521 (18.768.612.695)  41.027.102.750

truedre thué
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Céc thuyét minh nay Ia mét bs Phén hop thanh vé cén duoc doc ddng théi véi béo cdo tai chin

30. THONG TIN V&I CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén lien quan c6 giao dich va sé du véi Céng ty trong n&m 2020 bao gém:

Bén lién quan

Méi lién ha

Ong Pham Thanh Trirc

Ba Pham Thanh Hoa

Ba Phan Thj Hrong An

Ba Phan Thi Bich Phurong

Ong D6 Thanh Ha

Ba L& Thanh Nga

Ong Nguy&n Trung Kien

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Ong Nguy&n Tién Son

Ba L& Ngoc Tuyét Lan

Ong Nguyn Phi Khanh

Ba Nguyén Thi Hing Nga

Céng ty Cé phan Kinh doanh B4t ddng san Tri Viét
Cong ty TNHH MTV Tong Tri Viat

Ngoai cac giao dich va s dur véi cac bén lién quan dwoc trinh ba
C4o tai chinh hop nhét nay, trong nam Céng ty co giao dich va sb

Giao djch véi cac bén lign quan:

Chi phi 1&i vay d3 tra trong nim
Ong Pham Thanh Tryc

Ba Pham Thanh Hoa

Ba Lé Thanh Nga

Ong Nguy&n Tién Son

Ong Nguy&n Trung Kién

Ong Nguyé&n Phi Khanh

Ba Nguyén Thi Hang Nga

Ba Nguyén Thj Thu Ha

Ba L& Ngoc Tuyét Lan

Thu nhép cia Héi ddng quan trj va Ban Giam déc

Ho va tén Chire vy

Ong Pham Thanh Tang
Ong D& Thanh Ha

Ong Nguyé&n Tién Son
Ba Phan Van Ha

Ong Nguy&n Phi Khanh
Ba Nguyén Thj Hang Nga
Ong Bai Minh Tusn

Chd tich HBQT

Téng giam déc
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h hop nhét kém theo

Bé clia Cha tich HBDQT
Em cla Chi tich HBQT
Em ciia Chi tich HBQT
Em clia Chi tich HBQT
Phé Chi tich HRQT
Vo Phd Chil tich HBQT
Thanh vien HDQT
Vo 8ng Nguyén Trung Kién
Thanh vién HDQT
Ve 6ng Nguy&n Tién Son
Thanh vién HBQT
Thanh vién HDQT déc lap
Cong ty lien két
C& dong Ion chiém 37,14% vén didy &

¥ tai cac thuyét minh khac clia Bao
du v&i cac bén lién quan say:

Fhé Chi tich HBQT
Thanh vién HBQT
Thanh vién HOQT
Thanh vién HRQT
Thanh vén HDQT

Nam 2020 Nam 2013

VND VND
151.975.126 44.241 5589
18.585.652 48.603.908
116.120.487 3.688.692
- - 2.318.081
615.868.650 34,392 851
J26.658.971 81.931.503
897.320.546 54.669.124
175.911.453 103.031.508
15.225.553 31.341.074
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
258.692.000 308.036.000

- 82.401.515

87.500.000 156.500.000

- 66.666.660

66.666.660 66.666.660
380.983.116 -
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Céic thuyét minh nay 1a mt b phén hop thénh va cén durge doc dbng thoi v6i béo cAo tai chink hop nhét kém theo

$6 dw v&i cac bén lign quan:

311212020 01/01/2020
VND VND

Vay ngén han
Ong Pham Thanh Tryc 659.451.233 1.939.505.000
Ong Nguy&n Trung Kién - 18.975.735.400
Ong Nguy&n Phi Khanh - 13.000.000.000
Ba Nguyén Thj Hing Nga 1.400.000.000 -
Ba Nguyén Thj Thu Ha 2.801.000.000 3.250.000.000
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan 467.137.993 327.530.185
Ba Lé Thanh Nga 3.300.000.000 .
Ba Pham Thanh Hoa 90.000.000 =
L&l vay phai tra
Ong Pham Thanh Truc 12.436.197 38.198.094
Ong Nguyén Trung Kién - 448.469.957
Ong Nguy&n Phi Khanh - 10.739.726
Ba Nguy&n Thi Hing Nga 5.167.988 .
Ba Nguy&n Thi Thu Ha 46.675.415 12.254.795
Ba L& Ngoc Tuyét Lan 13.459,569 9.449.022
Ba L& Thanh Nga 11.724.874
Ba Pham Thanh Hoa 541.947 .
Tam (g
Ong Nguy&n Tién Son - 94.432.818
Ong B3 Thanh Ha - 71.900.000
Tién giri giao djch chimg khoan ciia Céng ty TNHH 29.939.740 133.337.467

MTV Tang Tri Vigt

31. CONG cU TAI CHINH

Chi tiét cac chinh sach ké toan ch yéu va cac phrong phap ma Cén
chi d& ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhan cac khodn

loai tai sén tai chinh, ng phai tra taj chinh va céng cu vén
chinh.

g ty ap dung (bao gém céc tieu
thu nh&p va chi phi) @8i vei
dwoc trinh bay tai thuyét minh Céng

tirng
cu tai
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Cac thuyét minh nay 1& mét b4 phan hop thanh va can dupe doc dbng thod vii béo cédo tai chinh hop nhét kém theo
Gia tri ghi s Gia trj ghi sé
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tai san tai chinh

Tién va cac khodn treng duong tidn 285.627.805.672 29.404.738.846
Chirmg khodn kinh doanh 495.933.012.440 206.707.763.850
Béu tw ndm gilr 4én ngay ddo han 383.438.963.288 288.403.052.397
Phai thu cla khach hang 646.206.338 4.140.000.000
Phai thu v& cho vay 578.537.801.299 304.846.651.086
Phai thu khac 450.788.597.580 866.697.122.326
Dau tw gép vén vao don vi khac i = 37.800.000.000
Céng 2.194.972.386.617 1.737.999.329.405

Cong no tai chinh
Phai trd ngueévi ban 112.471.550 279.514.868
Chi phi phai tra 16.786.360.742 11.455.019.617
Phai tra khac 2.200.887.826 18.087.208.787
Vay va ng thué tai-chinh 1.450.696.782.776 1.199.250.633.773
Céng 1.469.796.502.894 1.229,022.377.045

Trir di cac khodn dy phéng (13.504.903.568)

(9.217.540.528)

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cbng cy tai chinh theo quy dinh cia Théng twr sé 21 0/2009/TT- -BTC
ngay 06/11/2008 cla B Tai chinh. Théng tw nay hwéing dan ap dung chudn mue ké todn quéc té vé

trinh bay bao c&o tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véri cong cy tai chinh nhun

g khéng dira ra huéng

dan cu thé cho viéc d&nh gia va ghi nhan céng cy tai chinh theo gid trj hop ly. Cong ty da trinh bay gia
tri hop Iy cla céng cu tai chinh theo hwéng din vé thuyét minh bdo cao tai chinh caa Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh tai mot s6 thuyét minh & phan trén,

Mue tiéu gudn Iy i ro tai chinh

Cac hoat ddng cia Coéng ty phai chiu i ro tin dung va rii ro thanh khodn.

Ban Lanh dao chju trach nhiém d&t myc tiu va C&c nguyén tac co ban vé quan Iy rdi ro t3i chinh cho
Cong ty. Ban L&nh dao Iap cac chinh sach chi tiet nhw nhan dién va do lwéng i ro, han mirc rii ro va
cac chién lugre phong ngira rii ro. Viec quan Iy rdi ro tai chinh dwgc nhan su thude b$ phan tai chinh

thure hién.

Céac nhan sy thudc bd phan tai chinh do lwéng mirc @ ri ro thuc t& so véi han mire dwoc dé ra va lap
bdo cao thurong xuyén dé Ban Lanh dao xem xét. Théng tin trinh bay sau day Ia dya trén théng tin ma

Ban Lanh dao nhan duge.

Ruai ro tin dyng

Chinh sach clia Céng ty 1a chi giao dich v&i cac khach hang coé qua trinh tin dyng tot va thu dwoc da

tai san dam bdo phi hop nhdm gidm ri ro tin dung. D&i véi cac tai san tai
ctia Cong ty 12 giao dich véi cac t8 chirc tai chinh va cac 45i tac khac cb xép

chinh khae, chinh sach
hang tin nhiém cao.

Mdre rdi ro tin dung téi da d6i véi m&i nhém tai sdn tai chinh béng véi gia trj ghi s8 ciia nhém chng cu
tai chinh d6 trén bang can dbi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh I6n cla Céng ty 1 tién gi¥i ngan hang
(khéng ky han, c6 ky han), phai thu clia khéch hang, phai thu vé& cho vay va phai thu khac.

- Cdc tai sdn tai chinh khong qua han ciing khong bj gidm i

Tién giri ngan hang khéng qua han cling khéng bj gidm gia la cac khoan tién giri chil yéu

tai cac ngan

hang c6 xép hang tin nhiém cao theo xac dinh ciia céc co quan xép hang tin nhiém quéc té,
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Céc thuyét minh nay 14 mot bg phan hop thanh va cén duge doc dbng thai vi béo céo tai chink hop nhét kém theo

32.

33.

Ri ro thanh khoan

Ri ro thanh khodn 14 rdi ro Céng ty gap kho khan trong viéc dap (rng cac nghla vu gén lign véi cac
khoén ng tai chinh dwoc thanh toan bang cach giao tién mat hodic mat tai san tai chinh khac.

Bang dudi day phan tich cac khodn ne tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han co Iiéq quan dua
trén ky han con lai tir ngay Iap bang can adi ké tosn dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sé tién dugc
trinh bay trong béng sau la cac dong tién theo hop ddng khéng chiét khéu,

Pén 1 ndm Trén 1 nidm
VND VND

Tal ngay 31/12/2020
Phai tré ngu&i ban 112.471.550 -
Chi phi phai trd 16.786.360.742 -
Phai tra khac 2.200.887.828 -
Vay va ngr thué tai chinh 1.147.856.782.776 302.840.000.000
Cdng 1.166.956,502.894 302.840.000.000

Tai ngay 01/01/2020
Phai tra nguwéi ban 229.514.868 ’
Chi phi phai tra 11.455.019.617 .
Phai trd khac : 18.087.208.787 -
Vay va ngr thué tai chinh 1.061.750.633.773 137.500.000.000
Céng 1.091.522 377.045 137.500.000.000

Bo lwdg theo gia trj hop Iy

Gia goc trir di phong (néu c6) déi vé chirng khodn kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu v& cho
vay, phéi thu khac, phai tra ngudi ban, chi phi phai trd, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh Ia gan
bdng véi gia tri hop Iy clia chiing.

CAC SY¥ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN B KE TOAN

Khéng co sy kién bat thuwéng nao xdy ra sau ngay két thic nién @3 ké toan lam anh hudng dén tinh
hinh tai chinh v& hoat dodng cla Céng ty cén thi phai dieu chinh hoac trinh bay trén Bao cdo tai chinh
hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

THONG TIN KHAC

Nghi quyét Dai hdi déng cé déng bét thuéng sé 02/2020/NQ-BHBCEITVC ngay 07/07/2020 da thong
qua phurong an phat hanh cd phan chao ban cho cd dong hién hiru ty 1§ 2:1 véi sé lwvong cb phiéu dir
kién phét hanh t4i da Ia 23.026.121 cd phiéu; ddng th&i théng qua viéc cho phép Céng ty TNHH MTV
Tang Tri Viét mua s& hiru dén 51,2% cd phiéu ciia Cong ty ma khéng phai thuc hién chao mua cbng
khai. Ngay 05/03/2021, Céng ty 63 duoc Uy ban chirng khoan cép gidy chirng nhén dang ky chao ban
co phiéu ra céng ching voi tong s6 cb phiéu chac ban Ia 23.022.962 cé phiéu. Th&i gian dang ky va
nop tién mua cd phiéu du kién tir ngay 25/03/2021 dén ngay 15/04/2021.

Dich viém duéng hé hép Covid -19 bét dAu tir cudi nm 2019 tai V0 Han - Trung Quéc, hién nay d4 lan
t&i 200 nwrdre va viing 1anh thd trén toan cau, Tai Viét Nam, dich bénh van dang di&n bidn rét phirc tap,
theo dé Ban L&nh dao Céng ty danh gia anh huwdng cia djch Covid 19 d@&n toan b& nén kinh t& Ia rét
I&n. Ban Lanh dao Cong ty dang tiép tyc theo dai bidn déng clia thj trrdng, danh gia rdi ro mét cach
than trong dé c6 cac quyét dinh phis hop déi voi hoat ong kinh doanh, hoat d6ng d4u tw va tai chinh
cla doanh nghiép trong théi gian ti.
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34.

- SO LIEU SO SANH

MAU SO B0S - DN/HN

S6 liéu so sanh 1a sb ligu trén Béo cao tai chinh hop nhét cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019
da duwore kiém to&n, Mot sé sé lidu so sanh d3 duoc trinh bay lai cho phu hep, chi tiét nhw sau:

Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung
cép dich vy

Lei nhuén gop vé ban hang
va cung cép dich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh

Loi nhuén thuan tir hoat déng
kinh deanh

Ngui 14p

Ma

s0

0

20

21

30

N&m 2019

N&m 2019 trinh bay lai Anh hwéng
VND VND VND
58.272.838.488 §9.821.633.011 1.548.794.522
39.468.206.049 41..01 7.000.572 1.548.794.523
72991408850 71442612327  (1.548.794.523)
29.413.149.194 28.413.149.194 -

L& Thj Quy
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