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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bado cdo cua Hi déng quan tri
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Tap doan Piu tu KTT (sau day goi tit 1a “Céng ty”) d4 trinh Béo
c4o nay cung v&i Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021 da dugc
kiém toén ciia Cong ty.

Kh4i quat vé& Cong ty

Cong ty Co phan Tap doan Pau tu KTT (sau day goi tit 1a “Cong ty”) 1a Cong ty C phan tién than 1a
Céng ty Cb phin Thuén Hung dugc ding ky kinh doanh 1in dau s6 0703000328 do S& Ké hoach va Piu
tu tinh Nam Dinh cap ngdy 10 théng 11 nam 2003. Ngay 22 thang 04 nim 2010, Cong ty C6 phan
Thuén Hung dugc ddi tén thanh Céng ty Cé phan Déu tu Thiét b; va Xay lip Dle;n Thién Trudong. Cong
ty chinh thirc duqc d6i tén thanh Cong ty CH phan Tép doan Péu tu KTT theo gidy ching nhén ding ky
doanh nghiép s6 0600324084, dﬁng ky thay d6i lan thr 16 ngay 10 thang 11 n&m 2020 do S& Ké hoach
vi Piu tu Thanh phd Ha Noi cép.

Vén diéulé  :29.550.000.000 déng.
Cong ty niém yét trén san giao dich chimg khoan Ha N¢i (HNX) véi ma ching khoén 13 KTT.

Tru sé hoat dong

o Truso chinh

. 161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Quan Thanh Xuén, Thanh phd Ha Nai,
" Viét Nam.

- Diénthoai : +84 (24)38 861 1968

- Masdthué : 0600324084

- bPia chi

Nganh nghé kinh doanh

- Ren, dép, ép va cén kim loai; luyén bdt kim loai;

- San xuét san pham khac bﬁng kim loai chua dugc phan vao dau; San xuét cic cau kién kim loai; San
xuit may cong cu va mdy tao hinh kim loai; San xult méy luyén k1m Séan xuét mdy chuyén dung
khac; San xuat dung cu cAm tay chay bing mé to hodc khi nén; San xuét may thong dung khéc;

- Bén budn méy méc, thiét bi va phy ting méy nong nghiép; Ban budn médy vi tinh, thiét b1 ngoai vi va
phan mém; Bén phu ting va cdc bd phan phu trg cia 6 t6 va xe c6 dong co khic. Chi tiét: Khong bao
gom hoat dong déu gia;

- Sira chita thiét bj thién lac; Lip dat méy méc va thiét bj cdng nghé; Stra chita méy méc, thiét bi; Khai
thc, xtt Iy va cung cdp nudc; Thoat nude va xir 1y nude thai;

- Xu ly va tiéu huy réc thai khong doc hai; Xir ly va tiéu hiy rac thai doc hai; Thu gom réc thai khong
ddc hai; Thu gom réc thai dc hai

- Dich vy #n ubng khac. Chi tiét: Cung cép dich vu #n ubng theo hop ddng véi khich hang, trong
khoang thoi gian cu thé;

- Nha hang va céc dich vu #n udng phuc vu hru déng. Chi tiét: Khong bao gom kinh doanh quén bar,
phong hat karaoke, vii trudng;

- Hoat dong dich vu hd trg tryc tiép cho vén tai duong bo;

- Hoat ddng ciia céc co 56 thé thao. Chi tiét: Hoat dong clia cic co s& o chirc cdc sy kién thé thao
trong nha hogc ngoai trdi nhu: Sin vin ddng bong d4, khic con ciu, bong chiy, bé boi va san van
dong;
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bdo cdo ciia Hpi dong quan tri (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Dich vu phyc vu d6 udng. Chi tiét: khong bao gdm kinh doanh quén bar;

Bén bubn 6 t6 va xe ¢6 dong co khéc; Bén 1¢ 6 t6 con (loai 9 chd ngdi tré xudng); Pai 1y 6 t6 va xe
c6 dong co khéc. Chi tiét: Khong bao gdm hoat d6ng déu gia;

Hoat déng chuyén mon, khoa hoc va céng nghé khac chua phan vao dau;

Hoat d¢ng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua phan vao dau. Chi tiét: Xuét nhép khiu cac
mit hang Cong ty kinh doanh,;

Xay dung nha dé &; nha khong dé &; cong trinh cép, thoat nudc; cong trinh vién thong, théng tin lién
lac, cong trinh cong ich khac; cong trinh thuy; cong trinh khai khodng; cong trinh ché bién, ché tao;
Lép dat hé théng xay dung khéc; Hoat dong xay dung chuyén dung khic;

Kiém tra, phan tich k¥ thuét; San xuét thiét bi do ludng, kiém tra, dinh hudng va diu khién;

Bén 1é @b ngii kim, son, kinh va thiét bj lip dit khac trong xdy dung trong cic cira hang chuyén
doanh; Bén 1¢ vai, len, s¢i, chi khdu va hang dét khéc; Ban 1é hiang may mic, gidy dép, hang da va
gian da trong céc cira hang chuyén doanh;

Doéng tau va cAu kién nédi; Péng thuyén, xuéng thé thao va gidi tri (Khong hoat dfng tai tru s¢ chinh);

Bén budn chuyén doanh khéc chua phan vao dau. Chi tiét: Mua ban khoang san; bén buén héa chét
cong nghlep, ban budn phu liéu may mic va gidy dép; ban budn phén bén thudc trir sau va héa chét;
ban buén chit déo dang nguyén sinh; ban buén cao su, to, x0, soi dét; ban budn phé liéu, phé thai
kim loai, phi kim loai;

Dich vu Ivu tra ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san, nha nghi;

Kho bii va luu gifr hang héa. Chi tiét: Cho thué kho bdi, vin phong, nha xuong;

Vén tai hanh khach dudmg b khéc. Chi tiét: Vén tai hanh khach theo hop ddng bing dudng bo;
May trang phuc (trir trang phuc tir da 16ng thi);

Lap dt hé thong dién. Chi tiét: X4y l&p duong ddy va tram bién 4p dién;

San xuét céc san phém tir g0; san xuit san phém tir tre, nita, rom, ra va vit liéu tét bén;
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Bén 1¢ hang héa khidc méi trong cdc cua hing chuyén doanh. Chi tiét: Mua ban hang thu cong m¥y \;
ngh¢; ;N
Gia cong co khi; xir 1y va trang phu kim loai. Chi tiét: Gia cong co khi; DAU
Bén buén méy méc, thiét bi va phu ting méy khéc. Chi tiét: Mua bén may méc, thiét bj thi cong cong T
trinh; 3
= \’\'
p

Chuin bj mit bing. Chi tiét: San 14p mit bing;

Bén budn néng, 14m san nguyén liéu (trix g, tre, nira) va dong vét séng. Chi tlet Mua bén luong
thuc, hing néng, 14m thiy hai san, phan bén néng nghiép (trir cdc loai Nha nuéc cdm);

Bén budn dd ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua bén c4c thiét bi m4y vin phong, vin phong phim,
héa chét nganh in; bén buén vali, cép, tii, vi, hang da va gia da khéc;

Hoat d¢ng dich vu hd trg khac lién quan dén van tai. Chi tiét dich vu dai Iy tau bién;

Bén buén kim loai va quing kim loai. Chi tiét: ban budn quing kim loai, sit, thép, kim loai khc;

San xuét san phim tr plastic. Chi tiét: San xudt c4c san phdm tir nhya;

Ban budn vai, hang may sin, gidy dép;

Khai khodng khac chua dugc phén vao déu. Chi tiét: Khai thac khoan san (trir cac loai Nha nuéc
cAm);

San xuét hang dét sin (trir trang phuc);
Xay dung cong trinh dudng sét: dudng bd: Van tai hane héa bine dudne bo:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bdo cdo cia Hpi dong quan tr (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

- Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén sit dung dit. Chi tiét: Tu vén, moi gidi bt
dong sén;

- Dai Iy, méi gidi, dhu gia hang héa. Chi tiét: Pai ly ban hang hoa, Mdi gi¢i mua ban hang hoéa;

- Ph4a d&; Hoan thién cong trinh xdy dung;

- Baén budn thyc phém; Baén 1é thuc phém trong c4c ctra hang chuyén doanh; Ban budn dd uéng;

- Cbng thong tin; Quang c4o; Xuit ban phin mém;

- Bén 1é may vi tinh, thiét bj ngoai vi, phin mém v thiét bi vién thong trong céc cira hang chuyén
doanh;

- Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va dich vu khac lién quan dén may vi tinh;

- Kinh doanh bt d6ng san, quyén stir dung d4t thude chu sé hiru, chu sir dung hozc di thué;

- Bén bubn vit ligy, thiét bj 1&p dat khac trong xdy dyng. Chi tiét: Mua bén vt ligu xay dyng, vét tu,
thiét bi nganh dién;

- Cho thué méy méc, thiét bj va d6 ding hitu hinh khéc khong kém ngudi didu khién. Chi tiét: Cho
thué may moéc, thiét bj thi cong cong trinh;

- Xay dung cong trinh k§ thudt dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh dan dung, cong
nghiép, thuy loi;

- Lép dat hé théng cAp, thoat nuéc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi;

Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Tdng Gifm dbc va K& tosn trudng

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam d6c va Ké toan truéng cua Cong ty
trong nim va cho dén thdi diém 1dp bdo cdo nay bao gdm:

Hpi d&ng Qudan tri

Ho va tén Chirc vu Ngdy bé nhiém/tdi bé nhiém _Ngdy mién nhiém
Nguyén Dirc Hiéu Chu tich 16/05/2020 s

béing Thuy Duong Thanh vién 16/05/2020 -
Nguyén Thj Nhan Thanh vién 16/05/2020 -

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/tdi bé nhiém Ngay mién nhiém
Nguyén Thiy Dung Trudng ban 16/05/2020 -

Pham Vin Hai Thanh vién 17/04/2021 -

Lé Thi Thu Ha Thanh vién 17/04/2021 -

Trin Thj Hoa Thanh vién 16/05/2020 17/04/2021
Phan Thi Huong Thanh vién 16/05/2020 17/04/2021

Ban Téng Gidm dic va Ké todn truéng

Ho va tén Chikc vu Neay bé nhiém/tdi bé nhiém _Ngay mién nhiém
Ping Thily Duong Téng Giam dbc 14/09/2020 -
Nguyén Thi Nhan Phé Téng Giam déc 09/03/2021 -
Nguyén Dinh Thi Ph6 Tdng Giam ddc 01/01/2021 09/06/2021

Pham Thi Huyén Trang Ké toan truéng 06/05/2020 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bdo cdo cua Hpi d&ng quan tri (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

Ngudi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phdp luat ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bdo cdo nay 1a Ong
Nguyén Dtc Hiéu - Chu tich Hi d6ng Quan tri.

Dénh gi4 tinh hinh hoat djng

Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cho nidm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2021 dugc thé hién trong Béo céo tai chinh tir trang 09 dén trang 30.

Sw kién sau ngay két thiic nién dj

Theo ¥ kién cia Hoi db6ng Quén trj, B4o cdo tai chinh cua Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 n&m 2021 s& khong bj anh hudng nghiém trong bdi bat ky khoan muc, nghiép vu hay sy kién
quan trong hodc ¢ ban chét bét thuong nao phat sinh tir ngay két thic nim tai chinh cho dén ngay lap
Béo c4o ndy cin thiét phai c6 cac diéu chinh sb liéu hogic cong bé trong B4o c4o tai chinh.

Kiém to4n vién

Céng ty TNHH Kiém ton va Tu vin Chuln Vit - VIETWALUES dugc chi dinh thyc hién kiém todn Béo
cdo tai chinh ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 cua Céng ty.

- —

Tréch nhiém ciia Ban Tdng Gidam déc 312817,

S
Ban Téng Gidm déc chiu trdch nhiém 1ap Béo cdo tai chinh @ phan 4nh trung thyc v hop Iy tinh hinh ~ ONG T
tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va hru chuyén tién té cua Cong ty trong nim. Trong viéc 1ap 1 NHIGM L

Biéo c4o tai chinh ndy, Ban Téng Gidm déc da: ro“ﬁ‘ VAV]
) ll H '\ ‘q
e Chon lya cic Chinh sich Ké toén thich hop va dp dung céc chinh sich ndy mét cch nhét quén. e
S—

* Thyc hién cc xét doan va céc wéc tinh mét cach hop 1y va than trong. v

e Néurd cac Chudn myc Ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khong va tit ca céc sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong B4o c4o tai chinh.

* Lép Bdo céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dfng lién tuc.

* Thiét 14p va thyc hién hé théng kiém soét ngi by mot cach hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hoc nhim 14n trong viéc 18p va trinh bay B4o cdo tai chinh.

Ban Téng Gi4m ddc chiu tréch nhiém ddm bao cac sb k& toén c6 lién quan, thich hgp dugc luu giir déy /
du dé phan 4nh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng ctia Céng ty véi mirc d chinh x4c hop ly tai bat
ky thoi diém nao va dam béo céc s k& toan tuan this Ché d Ké toan 4p dung. Ban Téng Gidm dbc ciing
chju trdch nhiém quan Iy c4c tai san ctia Cong ty va do d6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin
chan va phét hi¢n cc hanh vi gian l4n va nhig vj pham khéc.

Ban Téng Giém déc cam két 4 tuan thi céc yéu cAu néu trén trong viéc 18p B4o c4o tai chinh kém theo.



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bdo cdo ciia Hpi déng quan tri (tidp theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

10.  Phé duyét Bdo cdo tai chinh

TAP DOAN DAYTYA X

o

Chng t6i, cdc thanh vién Hoi d(“)ng Quén trj phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Céc bdo cdo nay da
dugc 18p mot céch ding dén, phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cho nim tij chinh két
thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thiic cling ngdy ctia Cong ty, dong thoi phi hep véi cée Chudn myc, Ché 4 Ké toén doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va c4c quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén vigc ldp va trinh bay B4o c4o tai chinh.

.

__TM. Hji ddng Quén tr,

cO PHAN

Chii tich Hji ddng Quan trj
Ha Ngi, ngay 30 thang 3 ndm 2022,
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Céong ty Cb phan Tdp doan Dau tu KTT (sau day
goi tt 1a “Cong ty™), dugc lap ngay 30 thang 3 nam 2022, tir trang 09 dén trang 30, bao gom: Bang can doi
ke toan tai ngay 31 thang 12 nidm 2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o lwu chuyén tién té
cho ndm tai chinh keét thic cing ngay va ban thuyét minh bao c4o tai chinh.

Trdch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bio céo tai
chinh cua Céng ty theo Chuin muyc K& toan, Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban
Tong Giam doc xéc dinh 1a can thiet dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khong c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 14n.

Trdach nhi¢gm ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cua ching t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém todn.
Chung t6i d tién hanh kiém toan theo cic Chuin muyc Kiém toan Viét Nam. C4c chuin muyc ndy yéu cau
chung t6i tuan thu chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém
toan d€ dat dugc sy dam bao hop ly vé viée li¢u bdo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay
khong.

Cong viéc kiém toén bao g(‘")m thue hién céc thu tuc nhim thu thap cac béng chimg kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén B4o c4o tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gid rui ro ¢ sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hoic nhidm 13n. Khi
thuc hién danh gié cdc rui ro nay, kiém toan vién d3 xem xét kidm soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nhim thiét ké c4c thu tuc kiém toan phu hop
véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soét néi bd ciia
Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop 1y clia cdc wdc tinh ké todn ctia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gié viéc trinh bay tong
thé B4o céo tai chinh,

Chiing tdi tin tudng ring cdc bing chimg kiém to4n ma ching t6i da thu thap dugc 13 ddy dii va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan cua chung toi.
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Bdo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua chung t0i, B4o c4o tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Céng ty C6 phan Tap doan Pau tu KTT tai ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thac cung ngay, phu hgp
voi Chuan myc Ké toan, Ché do Ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
vigc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh.

Vin dé nhin manh

Tai Thuyét minh V.5, Phai thu vé& cho vay ngén han v6i sb tién 1a 17.794.000.000 ddng, day 1a khoan cho
cac ca nhén vay khong c6 tai san ddm bao hoic cam két bao lanh cua bén thit ba.

Y kién kiém toan cua ching t6i khong lién quan dén cac van dé nay.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 3 nim 2022,
iﬂgn Kiém to4n va Tu vAn Chuén Vit (VIETVALUES)
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Nguyén Thanh Hong — Phé Téng Gism déc Hoang Thai Tan - Kiém to4n vién
Giay CNDKHN s6: 1512-2018-071-1 Giay CNDKHN s6: 2817-2020-071-1
Chix ky dwoc uy quyén
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Dia chi: 161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khwong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.
Bing can dbi ké todn

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021
DVT: VND
Mi sb TAI SAN T'“fyét S6 cubi nim S6 dhu nim
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 298.566.976.270 102.503.924.085
110 | I Tién va cdc khoan twong dwong tién L | 11.198.979.916 2.132.409.238
111 | 1. Tién 11.198.979.916 2.132.409.238
120 | I DAu tir tai chinh ngén han 4.450.000.000 .
123 | 1. Diu tu nim gir 4én ngay d4o han V.2 4.450.000.000 .
130 |IIL. Céc khon phai thu ngén han 194.046.213.780 95.761.591.065
131 | 1. Phai thu ngén han cia khach hang V3 60.193.142.232 75.312.049.881
132 | 2. Tratruéc cho ngudi bén ngén han V.4 101.974.850.000 6.649.538.000
135 | 3. Phai thu v& cho vay ngén han V.S 17.794.000.000 8.800.000.000
136 | 4. Phai thu ngén han khac V.6a 14.084.221.548 5.000.003.184
140 |IV. Hang tdn kho V.7 81.808.689.001 4.556.518.359
141 | 1. Hang tdn kho 81.808.689.001 4.556.518.359
149 | 2. Du phong giam gi4 hang tdn kho (*) - . S
150 | V. Taisin ngin han khic 7.063.093.573 53.405.423 [ O
151 | 1. Chi phi tra truéc nghn han 18.251.477 . 149
152 | 2. Thué gié trj gia ting dugc khéu trir 7.038.103.833 53.405.423 gfcr
153 | 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc V.12 6.738.263 p =
200 | B. TAISAN DAI HAN ' 16.012.229.167 6.224.543.600 | ClH
210 | I Céckhoan phii thu dai han 10.000.000.000 . 5\
216 | 1. Phai thu dai han khéc V.6b 10.000.000.000 - =
220 | IL Taisan cb dinh 1.012.229.167 29.900.781
221 | 1. Taiséan cb dinh hitu hinh V.3 1.012.229.167 29.900.781
222 - Nguyén gid 1.361.787.014 71.572.727
223 - Gid tri hao mon lily ké (349.557.847) (41.671.946)
227 | 2. Taisan cd dinh v6 hinh - - /%
230 |IIL B4t dng sin diu tw - - /J‘A
240 |IV. Taisin d& dang dai han < - e/
250 | V. Dhu tw tai chinh dai han V.9 5.000.000.000 5.000.000.000) *11i
255 | 1. Dhu tu nim giir dén ngdy déo han 5.000.000.000 s.ooo.ooo.oo{;} WA
260 | VI. Tai san dai han khéc . 1.194.642.819 | " %
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han . 1.194.642.819 N
270 TONG CONG TAI SAN 314.579.205.437 108.728.467.685



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Dja chi: 161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
Bang cdn doi ké todn (tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2021

TRAN THU GIANG

£

CO PHAN
TAP DOAN DAYTU

A
Mi sb NGUON VON T::;z:t S6 cubi nim S6 diu nim
1 2 3 4 5
300 [ C. NQ PHAI TRA 277.442.695.225 73.941.417.235
310 | I. Ngngin han : 277.442.695.225 73.941.417.235
311 | 1. Phai trd ngudi ban ngén han V.10 83.332.594.775 35.462.463.988
312 | 2. Ngudimua tra tién truéc ngén han V.11 44.852.050.000 1.921.679.694
313 | 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc V.12 277.906.743 206.737.385
314 | 4. Phai tra ngudi lao dong - -
319 | 5. Phai tra ngén han khéac V.13 45.636.205.144 9.614.886.168
320 | 6. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.14 103.343.938.563 26.735.650.000
330 | II. Ng dai han - -
400 | D. VON CHU SO HU'U 37.136.510.212 34.787.050.450
410 | I Vén chii s& hitu V.15 37.136.510.212 34.787.050.450
411 | 1. Vén gép ciia chii s& hiru 29.550.000.000 29.550.000.000
412 | 2. Thing du vén cb phin - @
414 | 3. Vén khéc cia chu s& hiru - -
421 | 4. Lginhuan sau thué chua phén phéi 7.586.510.212 5.237.050.450
42la - LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky truéc 5.237.050.450 4.180.961.253
421b - LNST chua phdn phéi ky nay 2.349.459.762 1.056.089.197
430 | II. Ngubn kinh phi va quy khéc - -
440 TONG CONG NGUON VON 314.579.205.437 108.728.467.685
Ngudi Ijp biéu K& todn trudmg




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Dia chi: 161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuwong Mai, Quén Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
Két qué hoat déng kinh doanh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

- = DVT: VND
Msﬁé CHi TIEU T:l‘il:f‘t Nim nay Nim truéc

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 453.773.143.062 94.733.943.758
02 [ 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép djch vu VL1 453.773.143.062 94.733.943.758
11 | 4. Gi4 v6n hang ban VI.2 446.189.417.780 92.747.459.000
20 | 5. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cip djch vy 7.583.725.282 1.986.484.758
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VL3 5.402.044.635 700.386.854
22 | 7. Chi phi tai chinh V1.4 6.974.436.200 579.920.542
23 - Trong do: Chi phi 1di vay 4.772.863.690 344.213.289
25 | 8. Chi phi ban hang VL5 1.101.252.636 93.000.000
26 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VL6 2.166.197.512 968.711.472
30 | 10. Lg¢inhufn thuin tir hoat dong kinh doanh 2.743.883.569 1.045.239.598
31 | 11. Thu nhép khac 223 212.644.750
32 | 12. Chi phi khac VL7 89.960.706 5.621.343
40 | 13. Lginhuin khéc (89.960.483) 207.023.407
50 | 14. Tdng lgi nhufn ké todn truéc thué 2.653.923.086 1.252.263.005
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.12 304.463.324 196.173.808
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 | 17. Loinhun sau thué thu nhip doanh nghiép 2.349.459.762 1.056.089.197
70 | 18. Ldi co ban trén cd phiéu VI8 795 357
71 | 19. Lii suy gidm trén cd phiéu VI.9 795 357

TRAN THU GIANG

Ngudi ldp biéu
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bija chi: 161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khwong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
Bdo cdo luu chuyén tién 1¢

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

\%
1N\

/
/

-
T
L

s

DVT: VNP
Ivi s Chi tiéu Thuyét Ni
minh m nay Nim truéc
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Lgi nhugn truéc thué 2.653.923.086 1.252.263.005
2. Piéu chinh cho cdc khoin (397.930.149) 373.450.053
02 | - Khéu hao tai san cb dinh va BDS diu tu VIL10 212.311.433 29.236.764
- Céc khoan dy phong B e
04 | -Lai, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do dnh gi lai 18.939.363 .
céc khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té
05 | - Lai, 13 tir hoat dong dAu tu V1.3 (5.402.044.635) 8
06 | - Chi phi lai vay V1.4 4.772.863.690 344.213.289
07 | - Céc khoan diéu chinh khéc - -
08 |3.Lginhuin tir hoat djng kinh doanh truéc thay ddi vén lru dong 2.255.992.937 1.625.713.058
09 | - Ting, giam céc khoan phai thu (104.233.111.709) (69.656.606.198)
10 | - Tang, gidm hang tdn kho (77.252.170.642) (2.338.018.359)
11 | - Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué thu 126.806.482.132 44.489.266.099
nhép phai nop)
12 | - Tang, gidm chi phi tra truéc 1.176.391.342 (1.135.648.478)[ .-
13 | - Tang giam chimg khoén kinh doanh §
14 | - Tién Iai vay da tra V1.4 (4.772.863.690) (344.213.289) |
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da nop V.12 (236.895.392) (505.083.993) )
16 | - Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh - -
17 | - Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh - N S
20 | Lieu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh (56.256.175.022) (27.864.591.160)|| -7
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi 4 mua sim, x4y dung TSCPD va c4c tai san dai han khéc - -
22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD va c4c tai san dai han khac - -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vj khac (68.050.000.000) (26.000.000.000)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng ciia don vi khac 54.606.000.000 23.200.000.000
25 | 5. Tién chi du tu gép vén vao don vj khac - -
26 | 6. Tién thu hdi d4u tu gép v6n vao don vj khic - -
27 | 5. Tién thu 13 cho vay, cd tire va lgi nhuén dugc chia 2.158.457.137 - N\
30 | Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tur (11.285.542.863) (2.800.000.000)| 9>C
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop clia chi s¢ hiru - -
32 | 2. Tién tra lai vbn gop cho cac chii s& hitu, mua lai ¢ phiéu cia - -
doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.14 240.884.893.563 39.503.462.500
34 | 4. Tién tra ng gbc vay V.14 (164.276.605.000) (12.767.812.500)
35 | 5. Tién tra ng gbc thué tai chinh - -
36 | 6. Cb tirc, loi nhuén d tra cho chii s& hiru - -
40 | Lwu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh 76.608.288.563 26.735.650.000
50 | Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 9.066.570.678 (3.928.941.160)
60 | Tién va twong dwong tién diu nim V.1 2.132.409.238 6.061.350.398
61 | Anh huong cua thay déi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té - -
70 | Tién va twong dwong tién cudi nim V.1 11.198.979.916 2.132.409.238

Ngudi lap biéu K& todn trudmg
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU KTT ,

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khwong Mai, Quén Thanh Xudn, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

IL.

III.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2021

Thuyét minh nay 12 mot b phén khong thé tach roi va phai duge doc kém véi Béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 cia Cong ty C4 phan Tép doan Dau tu
KTT (sau ddy goi 1a “Cong ty”).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hitu von

Céng ty C4 phin Tap doan DAu tu KTT (sau ddy goi tht 12 “Cong ty”) 1a Céng ty CO phan.
Linh vyc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 12 sén xuét, kinh doanh thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty chu yéu kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thuge
chu s& hitu, chu sir dung hodc di thué.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctiia Cong ty khong qué 12 théng.
Pic diém hoat dyng ciia Cong ty trong nim c6 anh hudéng dén Bdo céo tai chinh

Trong ndm, Cong ty d4 tip trung diy manh, md rong thj trudng kinh doanh thuong mai hat nhya va
bt nhya nguyén sinh. Ngoai ra, do din bién thuan lgi cia thi trudng 1am sén lugng xuét ban cia
Cong ty ting cao dic biét trong quy 4, din dén doanh thu bén hang cia Cong ty ting manh so véi ndm
trude.

Nhén vién
Tai ngay két thiic ndm tai chinh Céng ty c6 12 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nim 13 11 nhén vién).
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh :
Nim tai chinh clia Céng ty bt diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nﬁr‘g\
Don vi tién té sir dung trong ké todn ): /w

Don vi tién té st dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu dugc thug; én
bing don vj tién t& VND. /

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chufn myc va Ché a9 K& todn 4p dung

Cong ty ap dung cac Chuén myc K& toan, Ché 6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21
thang 03 nam 2016 ciia B Tai Chinh sira dbi, bd sung mdt s diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ciing nhu céc thong tu huéng din thyc hién Chuén myc K& to4n cua B9 Tai chinh trong viéc lap Béo
cdo tai chinh.




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mat Qudn Thanh Xudn, Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

2.

Tuyén b vé viéc tuéin thit Chuén myc K& todn va Ché a9 Ké todn

Ban Téng Giam déc dam bao di tudn thu yéu cdu cua céc Chuén muc Ké toan, Ché @ K& toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s8 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014 va
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 03 ndm 2016 cua B$ Tai chinh sira ddi, bd sung mot so
diéu clia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ciing nhu céc théng tw huéng din thuc hién Chuén myc Ké
todn ctia B§ Tai chinh trong viéc 14p Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1dp Bdo cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh dugc 14p trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).
Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit, tién giri ngén hang khéong c6 nim han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong duong tién 1a c4c khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi hoic dao han khong qua
ba thang ké tir ngdy dAu tr (c6 thoi han gbe khong qua ba théng), cé kha ning chuyen bi thanh mot
lugng tién x4c dinh ciing nhu c6 riii ro trong viéc chuyén d6i thanh tién tai thoi diém béo céo.

Céc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 trj ghi s trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Vigc phén loai cic khoan phai thu 12 phai thu khéch hang va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén
tic sau:

¢  Phii thu cuia khach hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua — bén gitra Cong ty va nguén mua 13 don vi déc 14p véi Cong ty, bao gdm ca
céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu wy thic cho don vij khéc.

e Phai thu khédc phan 4nh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi duqc lap cho tu'ng khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua han
clia cac khoan ng hodc dy kién mirc tdn thit c6 thé Xay ra, cu thé nhu sau:

o Déivéi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gié trj d6i v6i khoan n¢ phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gia tri di v6i khoan n¢ phai thu qua han tir 1 ndm dén duéi 2 ndm.
- 70% gié trj di v6i khoan ng phai thu qué han tix 2 nim dén duéi 3 nim.
- 100% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 3 ndm trd 1én.

o Dbi v6i ng phai thu chua qud han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cir vao dy kién
mitc ton thit dé 1ap dy phong.

Ting, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho
Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thép hon giita gia géc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugec.
Gi4 goc hang tdn kho dugc x4c dinh nhu sau:

* Nguyén li¢u, vat ligu, hang héa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh d c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mat Qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ttep theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2021

e  Chi phi sin xuat kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vt liéu chinh.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc 12 gid bén udc tinh cta hang tén kho trong nim san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tidu thu
chuing.

Gi4 trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phdap ké khai thudong xuyén.

Duy phong gidm gid hang tén kho dugce 13p cho timg mit héng ton kho cé gid goc 16n hon gié trj thuin
c6 thé thyc hién dugc. Ting, giam s6 du dy phong gidm gié hang ton kho can phai trich lap tai ngay
két thic ndm tai chinh duoc ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra truéc

Chi phl tra truéc bao gdm céc chi phi tra trudce ngn han hoic chi phi tra truéc dai han trén bang cén
d6i ké toan va duoc phan bd trong khoang thdi gian tra truéc ho#c thoi gian céc lgi ich kinh té twong
ung dugc tao ra tir cac chi phi nay

Chi phi tré truée bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
sin xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trudc clia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
v6i thoi gian phan bd khéng qué 36 thang.

Tai san ¢b dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hfru hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sén sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyen gi tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chin 1am ting l¢i ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa mén diéu kién trén dugc ghi
nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié trj hao mon liiy ké dugc x6a sb
va 14i, 13 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
uéc tinh phit hop theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 cua B Tai chinh va
Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thing 10 ndm 2016 sira dbi bd sung mét s6 diu cia Thong tu
45/2013/TT-BTC. Sb nim khéu hao ctia c4c loai tai san c6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S nim
Nha cira, vat kién tric 07
Méy méc va thi€t bj 06-10

Céc khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan
den héng héa va dich vu d3 nhén dugc. Chi phi phai tra duqc ghi nhén dya trén céc uéc tinh hop ly vé
sb tién phai tra.

- Viéc phan loai cdc khoan phai tra 13 phdi trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac dugc thuc
hién theo nguyén téc sau:

e Phai tra ngudi ban phan 4nh c4c khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi doc 1dp véi Cong ty, bao gom ca céc khoan
phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén 1y théc.

¥



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021

10.

* Chi phi phai trd phan 4nh céc khoan phdi trd cho hang héa, dich vy d& nhén dugc tir nguoi ban
hozic da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoéc chua du hd so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién luong nghi phép, cc khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trude.

e Phai trd khac phéan énh céc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Vén chii s¢ hiru

Vén gop ciia chii sé hiru

Vén gép cuia chii s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thyuc té da gop cua cac ¢b dong.

Thing dw vén cé phin

Thang du von co phén dugc ghl nhan theo s chénh léch gitta gi4 phat hanh va menh gid cb phleu khi
phat hénh 1an dau, phét hanh b sung, chénh l1éch giira gié tai phat hanh va glé trj s sach cua cd phleu
quy va cdu phan von cua trai phiéu chuyen bi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phidu quy dugc ghi gidm thing du vén cb phén.

Phan phéi lgi nhugn

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb déng sau kh1 da trich lap cac
quy theo Diéu 1¢ ciia Cong ty ciing nh cic qui dinh ctia phép luat va da dugc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhuan cho céc cb d6ng dugc can nhéc dén cac khoén muc phi tién t& ndm trong loi
nhuan sau thué chua phén phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhu 13i do
déanh gi4 lai tai sain mang di gop vén, i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc dugc ghi nhén 1 ng phai tra khi dugc Dai hi ddng cb déng phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhép

Doanh thu dugc ghi nhin khi Céng ty ¢ kha ning nhén duogc cic lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc
mdt cach chic chian. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop ly cia cdc khoidn dd thu hodc sé& thu
dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu bdan hang hod:
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man céc didu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru san phdm hodc hang
héa cho ngudi mua.

o Cong ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s¢ hitu hing héa hoic quyén kiém
soat hang hda.

e Doanh thu dugc xac dinh twong d8i chéc chin.

e (Cbng ty da thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Tién ldi

Tién l§’1i dwoc ghi nhén trén co s& don tich, duge x4c dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 13i suat
thuc té timg ky.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyen Ngoc Nai, Phuong Khuong Maz Qudn Thanh Xudn, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ttep theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2021

11.

12.

13.

14.

15.

C3 tire va lgi nhud@n dwgc chia

Cé tic va loi nhuén dugc chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyen nhéan co tirc hodc lgi nhuén tir
viéc gop von. Co tirc dugc nhén bing c¢b phiéu chi dugc theo d3i s6 lwong cé phiéu ting thém, khong
ghi nhén gia tri cb phleu nhén dugc.

Gi4 vbn hang bén
Gia vén hang béan 1a tdng gi4 v6n cia hang héa va cac chi phi khac dugc tinh vao gid vén.
Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 14 nhitng chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdm chi phi di vay vén, 15 chuyén
nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén, dy phong giam gid chimg khoan
kinh doanh, d phong ton thit du tr vao don vi khac

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan b céc chi phi phat sinh dén qua trinh ban
san phdm, hang héa, cung cap dich vu va céc chi phi quan ly chung ciia Cong ty.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gom thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan
lai.

Thué thu nhgp hi¢n hanh

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dva trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1&ch so véi lgi nhuén ké toén 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké
todn, cac chi phi khong dugc trix ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chju thué va cac
khoan 16 dugc chuyén.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép: 20%.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hodic c6 anh huéng dang ké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyeét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugc xem 1a bén
lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cua médi quan hé dugc chu trong
nhi€u hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN (don vi tinh: VND)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 diu nim
- Tién mat 848.155.893 1.135.223.470
- Tién giri ngan hang khong ky han 3.236.592.052 997.185.768
- Tién dang chuyén 7.114.231.971 -
Cong 11.198.979.916 2.132.409.238

® La khoan tlén dang chuyén tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN Thai Ha dé
thanh todn tién hang bing L/C Upas cho Céng ty C6 phan Nha va Thuong Mai Dau Khi (xem thuyét
minh s V.12).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
161 Nguyen Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nim tai chinh két thic ngady 31 thang 12 nim 2021

2.

Piu tw nim giir dén ngay ddo han

La khoan tién gri ¢6 ky han 12 thang, 14i suét 4,8%/nam tai Ngan haing TMCP DAu tu va Phét trién

Viét Nam — Chi nhanh Thai Ha.

Phai thu ngin han ciia khdch hang

Chu yéu 14 ng phai thu ban bot nhya, hat nhya nguyén sinh.

S6 cudi nam S6 diu nim
Phai thu bén lién quan - 68.517.429.381
- Céng ty C6 phan Pau tu Phu Binh Group - 45.108.724.381
- Cong ty C6 phén Péu tu XNK Phi Binh . 23.408.705.000
Phdi thu cdc khdch hang khdc 60.193.142.232 6.794.620.500
- Céng ty Cb phin Nhya TSP 17.616.323.670 -
- Sgnilhg ty TNHH Thuwong mai va Dich Vyu An Phu 13.710.790.000 )
- Cong ty Cb phan T4n Hung 6.920.000.000 -
- Céng ty Cb phéin Truong An 6.422.130.000 -
- C4c khach hang khac 15.523.898.562 6.794.620.500
Cong 60.193.142.232 75.312.049.881
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
S0 cubi nim S6 diu nim
Trd truwdce cho bén lién quan 70.000.000.000 4.144.288.000
- Ong Nguyén Pirc Hiéu 70.000.000.000 -
- Cong ty C6 phan Thuong mai Québc té Viét Bic - 4.144.288.000
Trd trwde cho khdch hang khdc 31.974.850.000 2.505.250.000
- Ba Tran Thj Thay Van @ 19.755.000.000 -
- Ba Doan Thj Thanh Van @ 10.000.000.000 -
- Ngudi ban khéc 2.219.850.000 2.505.250.000
Cong 101.974.850.000 6.649.538.000

() La khoén tra truéc cho Ong Nguyén Dirc Hiéu theo Hop ddng chuyén nhuong c¢d phin sé 01/HPDC
— CN CP/KTT ngay 28/12/2021. Theo d6, Ong Nguyén Pic Hiéu (bén chuyén nhugng) chuyén
nhugng 1.500.000 c6 phan, ménh gi4 10.000 ddng/cd phan, twong tmg 15.000.000.000 déng clia Cong
ty C6 phan Phét trién thuong mai tong hop va déu tw Hai Phong.

@ La khoén tra truéc cho Ba Trdn Thj Thiy Van theo Hop ddng dit coc s6 2686/HPDMB/KTT-TS01
ngay 02/12/2021 va Hop ddng dit coc sb 8268/HPMB/KTT-TS02 ngay 14/12/2021 dé mua dit va tai
san gin lién trén dat tai thira dat sb 847 t& ban dd sb 32, duong Nguyén Duy Trinh, phuéng Long
Trudng, Quéan 9, thanh phé HS Chi Minh, téng dién tich 1.752,4 m?.

© La khon tré tru6e cho Ba Doéin Thi Thanh Vén theo Hop ddng dat coc s6 8888/HDMB/KTT-TS03
ngdy 16/12/2021 dé mua dét va tai san gén lién trén dét tai thira dat s6 201 t& ban d6 s6 62, khu phé
Van Tri, x4 Van N§i, huyén Dong Anh, thanh pho Ha N¢i, dién tich 703,3 m>.

0324
ING

3 PH,
)OAN £

KT

' PHC



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Quén Thanh Xudn, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2021

5. Phai thu vé cho vay ngén han

Phdi thu vé cho vay cdc bén lién quan
Phai thu vé cho vay cdc khdch hang khdc
- Nguyén Céng Quyét

- Nguyén Khénh Toan

- Phan Thj Thu Trang

- Luu Thi Hué

- Pham Thj Lan

- Nguyén Thé Anh

- Ta Nhu Béc

- Bui Puc Loi

- Ta Nhu Cuong

- Céc d6i tuong khac

Cong *)

S6 cudi nim

S6 diu nam

17.794.000.000

2.500.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
1.644.000.000
1.500.000.000
1.150.000.000

8.800.000.000

1.400.000.000

7.400.000.000

17.794.000.000

8.800.000.000

DLa cdc khodn cho vay theo Hop dong cho vay c6 thoi han 06 thdng, 1di sudt 15%/ndm..

Tét ca cdc hop dong cho vay déu khéng cé tai san dam béo hodc cam két béo lanh cia bén thit ba.

6.  Phai thu ngén han va dai han khac
6a. Phdi thu ngin han khdc

Phai thu khdc cdc bén lién quan

- Cong ty C4 phan Thuong mai Quéc té Viét Bic

Cdc khodn phdi thu khdc
- K)" quy, k}" cugc

- Tam tmg @

- Khéc

Cong

@ La khodn phai thu lgi nhugn phdn chia hop tdc véi Cong ty C6 phdn Thuong mai Quéc té Viét Bic

(xem thuyét minh V.6b).
@ Chi tiét gom:
- Nguyén Huong Trang
- Nguyén Thj Thuong

- Céc d6i tugng khac
Cong

6b. Phdi thu dai han khdc

A Ke
S0 cuoi nim

S0 diu nim

1.360.560.000
1.360.560.000
12.723.661.548
5.840.634.050
5.000.000.000
1.883.027.498

5.000.003.184

5.000.000.000
3.184

14.084.221.548

5.000.003.184

S6 cudi nim S6 ddu nim
2.500.000.000 -
2.500.000.000 -

- 5.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000

La khoan tién hop téc kinh doanh theo Hop ddng sb 68/2021/HPHTKD/KTT-VB _ngay 18/2/2021 ky
v6i Cong ty C5 phin Thuong mai Quéc té Viét Bic. Muc tidu 1a cuing hop tac, didu hanh, quéan 1y va
chia sé 101 nhuén cé duge tir v1¢c hgp tac kinh doanh buén ban hat nhya va vt ligu xay dng Thoi
han hop dong 14 2 nam, bit diu tir ngay 20/2/2021 den ngay 20/2/2023. Hét thoi han hop dong, hai
bén c6 thé thoa thudn gia han thém thdi han cia hop ddng hoic thoa thuin ky két hop ddng méi thy
vao diéu kién kinh doanh cua hai bén.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuing Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh pho Ha Négi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

7. Hang tdn kho

S6 cudi nim S6 dau nam
Gis gbc Dy phong Gis gbc Dv phong
Chi phi SXKD dé dang " 1.000.000.000 - - -
Hang héa @ 80.808.689.001 - 4.556.518.359 -
Cong 81.808.689.001 - 4.556.518.359 -

@ La kinh phi tai trg phat trién dy dn khu ddn cu s 1, xd Tan Dk, huyén Phi Binh, tinh Thdi Nguyén
theo vin ban sé 2220/UBND TCKH cua UBND huyén Phu Binh. Tong kinh phi tai tro du kzen la
5.000.000.000 déng da dwgc Hpi déng Quan tri cia Céng ty thong qua theo Nghi quyét sé
1511/2021/NQ-HPQT ngay 15/11/2021.

@ Hang héa la hat nhwa va dang giri tai kho ciia nguwoi ban.

8.  Taisan cd dinh hitu hinh

Nha cira, vit kién tric M4y méc, thiét bi Cong
Nguyén gia
S6 dAu nim - 71.572.727 71.572.727
- Tang trong nim 1.290.214.287 - 1.290.214.287
sgf'”g do ndng cdp tai 1.290.214.287 1.290.214.287 1.290.214.287
- Giam trong ndm - - -
S6 cudi nim 1.290.214.287 71.572.727 1.361.787.014
Tai san da hét khédu hao
g et . 32.272.727 32972727
Gia trj hao mon
Sé diu nim . 41.671.946 41.671.946
- Khéu hao trong nim 191.142.852 21.168.581 212.311.433
- Ting khéc 95.571.468 . 95.571.468
Gidm trong ndm - - -
S6 cudi nim 286.717.320 62.840.527 349.557.847
Gia trj con lai
S6 ddu nam 5 29.900.781 29.900.781
S6 cubi nam @ 1.003.496.967 8.732.200 1.012.229.167

on rong do gid tri con lai cua tai san c6 dinh hitu hinh ding thé chdp dam bdo cho cdc khoan vay la
0 déng.

PAu tur tai chinh dai han

L4 khoan mua 5.000 trai phiéu Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, ménh gia
trai phiéu 1.000.000 dong/tral phiéu. Ngay phét hanh 1a 24/12/2020, ky han 07 ndm va ddo han vao
ngay 24/12/2027. Lai sut 4p dung la 14i suat tha ndi, duoc xdc dinh theo cong thirc 14i suit bing 1ai
suit tham chiéu cong bién do: 151 sudt 5 ndm déu tién bing 1ai suit tham chiéu cong 1,3%/nim; nim
thir 6 va ndm thir 7 bang 1ai sudt tham chiéu cong 1,5%/ndm. Tréi phiéu nay Céng ty ding dé thé chip

dim bao cho khoan vay ngan hang (xem thuyét minh V.14).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT ,
161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khwong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2021

10.  Phai tra ngudi ban ngén han

S6 cubi nim

S6 ddu nim

Phai trd nguwdi bdn ngdn han cdc bén lién quan
Phdi trd nguoi bdn doi twpng khdc
- Céng ty TNHH Pau tr San xuit Thuong mai

Dich vu Kién Long
- Téng Céng ty Héa Chét va Dich Vy Diu Khi -

83.332.594.775
17.608.531.285

35.462.463.988
9.800.673.300

CTCP - CNDV Héa Chét Dau Khi 9.707.818.659 22.786.253.600
- Cong ty TNHH Péu tu Thuong mai va San Xuét )
Nhit Phat 9.065.493.751
- Cong ty T;NHH San xuat Dich vu Thuong mai 3.875.020.000 )
Bao bi Kién A
- Céng ty TNHH San xuét Thuong mai Bao bi & )
Nhire Thash Bio 8.454.600.000
- Céc nha cung c4p khéc 29.621.131.080 2.875.537.088
Cong 83.332.594.775 35.462.463.988
Sé du ng qué han tai ngay 31/12/2021 12 0 ddng.
11. Nguwoi mua tra tién truéc ngin han
S6 cubi nim S6 d4u nim
Tra trwoc cua cdc bén lién quan - -
Trd trwée ciia doi twpng khdc 44.852.050.000 1.921.679.694
- Cong ty TRI)HH San xuét va Thuong mai nhya 30.000.000.000 )
An Duong
- Cong ty C6 phén Kanetora Viét Nam @ 14.850.000.000 -
- Céc dbi twgng khac 2.050.000 1.921.679.694
Cong 44.852.050.000 1.921.679.694

@ L khoan Céng ty TNHH Sén xudt va Thuong mai nhwa An Dwong tra trudc tién mua hat nhua theo

Hop déng s6 02.2021/HPBH/KTT-AD ngay 02/12/2021.

@ La khodn Cong ty Cé pha‘h Kanetora Viét Nam tra trucc tién mua hag nhwa theo Hop d&ng 56
1612/2021/HDMB/KTT-KANETORA ngay 16/12/2021 va Hop dong so 2912/2021/HDMB/KTT-
KANETORA ngay 29/12/2021.

12. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nwéc

S6 diu nim S& phat sinh trong nim S6 cudi nim
Phéindp  Phii thu S6 phai njp S6 da ndp Phai njp Phai thu
- Thué GTGT - i 45.575.302  (45.575.302) - =
A A
- Tlg‘}‘l‘i’ét:“ nhipdoanh 544 182 617 . 304463324 (236.895392)  270.750.549 -
- Thué xuét, nhap khiu : = 19.743.670  (19.743.670) . -
- Thué thu nhép c4 nhan 3.554.768 - 33.817.737  (30.216.311) 7.156.194 .
=EIL 1 o0 phpkoipm : : 37.472.493  (44.210.756) - 6.738.263
ndp thué ,
- Céc khoan thué khac - . 3.000.000 3.000.000 - -
Cong 206.737.385 - 444.072.526  (379.641.431)  277.906.743 6.738.263




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuwong Maz Qudn Thanh Xudn, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2021

12a.

12b.

13,

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phép khéu trir.

Thué thu nhdp doanh nghiép phdii ngp trong nim

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suét 20%.
Thué thu nhép doanh nghi€p phai nfp trong nim dugc dy tinh nhu sau:

Nim nay Nim truéc

Tong l¢i nhuin ké toan truéc thué 2.653.923.086 1.252.263.005
- Céc khoan diéu chinh ting: 228.953.534 148.978.482
+ Chi phi khdu hao khéng hop I¢ 191.142.852 .
+ Chi phi khéng hop Iy, hop I¢ khdc 37.810.682 148.978.482
- Céc khoan diéu chinh giam . -
- Téng thu nhap chiu thué 2.882.876.620 1.401.241.487

Thu nhép dwoc mién thué (1.360.560.000) -
- Téng thu nhap tinh thué 1.522.316.620 1.401.241.487
Thué TNDN theo thué suét hién hanh 20% 20%
}(;;';.'np :‘f ;’;’fhta.hi"n;;ép doanh nghiép 304.463.324 280.248.297
Thué TNDN phai ndp tlr thu nhép tinh
thué trong nim dugc giam 30% © . (84.074.492)
Téng s6 thué TNDN phai njp 304.463.324 196.173.808

® Doanh thu trong ky tinh thué ndm 2021 cia Cong ty viegt qud 200 ty dong va ting so vdi doanh thu
trong ky tinh thué ndm 2019, do dé Céng ty khong thuc truong hop dwgc giam 30% 56 thué TNDN
phai nop cua ky tinh thué TNDN ndm 2021 theo quy dinh tai khodn 2, diéu 1, Nghi dinh 92/2021/NP-

CP ngay 27/10/2021.

Phai tra ngin han khéc

S6 cudi nim

S6 diu nim

Phdi trd ngdn han khdc cdc bén lién quan -
Phii trd ngdn han khdc doi twgng khdc 45.636.205.144
- Ngin hang TMCP Piu tu vi Phét trién Viét

Nam — CN Théi Ha © 45.424.665.408

- Céc dbi tugng khéc 211.539.736

9.614.886.168
9.614.886.168

Cong 45.636.205.144

9.614.886.168

) La khoan phéi trd Ngan hang TM CP Péu tu va Phat trién Viét Nam - CN Thai Ha vé céc khoan
thanh toan bing L/C Upas cho Cdng ty CP Nha va Thuong Mai Déiu Khi theo Hop ddng nguyén tic

s6 01/HDMB-2021/PVPLD-KTT.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khwong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Tai san dam bao:
- Do ba Nguyen Thi Nhung (ngudi c6 lién quan dén ba Nguyén Thi Nhan — thanh vién HDQT va

ciing 1& Phé Téng Gidm dbc Cong ty) bao lanh béng tdng gia tri 8.790.000.000 ddng, gdm: Nha &
riéng, dién tich 284,00m2 va thira dat s6 77, t& ban do so 122, dién tich 60m2 tai dia chi B10, tap thé

Vién Cong Nghé Laser, phuong O Chg Dira, quin Ddng Da, thanh phé Ha Noi (xem thuyét minh
VIL3).

- Do 6ng Nguyen Pic Hiéu (chu tich HDQT Cong ty) bao lanh béng cc S tiét ki¢m c6 ky han 12
thang vdi tong gié tri 35.055.200.000 ddng tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam -

CN Théi Ha (xem thuyét minh VIL3).

14.  Vay va n¢ thué tai chinh ngén han

S6 cudi nam
B Lon S6 c6 kha ning
Chi tiét . tra ng

S6 diu nim

Gia tri

S6 c6 kha niing

tra ng

Vay va ng thué tai chinh ngdn han
phdi trd cdc bén lién quan
Vay va ng thué tai chinh ngéin han
phii tri cdc t6 chirc va cd nhin 103.343.938.563 103.343.938.563
khdc
- Ngén hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thén Viét Nam — CN  85.752.058.810 85.752.058.810
Tay D6
- Ngén hang TMCP Diu tu va Phat

26.735.650.000

21.167.000.000

5.568.650.000

26.735.650.000

21.167.000.000

5.568.650.000

Céng 103.343.938.563 103.343.938.563

26.735.650.000

26.735.650.000

MLa khoan vay cua Ngan hang Néng nghiép va Phit trién Nong thén Viét Nam — Chi nhénh Tay D6 theo
Hop ddng tin dung sb 1462-LAV-202000765 ngdy 29/10/2020 va Phy lyc stra ddi, b sung sb 1462-

LAV-202000765-03 ngay 22/4/2021:
- Han mtc tin dung: 100.000.000.000 déng;

- Muc dich: Bé sung vén luu ddng thuc hién phuong én kinh doanh 2020 — 2021;
- Théi han cho vay: theo timg gidy nhan ng nhung khéng qué 05 thang;

- Li suét cho vay: 8%/nim.
- Tai san dam bao:

+ 5.000 trai phleu Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién Noéng thoén Viét Nam, tong gia tri 1a

5.000.000.000 ddng (xem thuyét minh V.9);

+ Do 6ng Nguyén Pic Hiéu (chu tich HDQT Cong ty) bao lanh béng cac Sb tiét kiém cd ky han 12
théng, gia tri 9.825.000.000 ddng; Quyén sir dung dit tai thira dat s DC25 to ban dd s6 QH, xa
Ngoc Thanh, thanh phé Phtic Yén, tinh Vinh Phic tai Ngan hing Nong nghiép va Phét trién Nong

thon Viét Nam — Chi nhénh Tay D (xem thuyét minh VIL3);

+ Do ba DBéng Thuy Duong (thanh vién HDQT kiém Tong Gi4m déc Cong ty) bao lanh bing cic So
tiét kiém c6 ky han 12 thang, gia tri 9.300.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tay D6 (xem thuyet minh VIIL.3);

+ Do ba Nguyen Thi Nhung (ngudi c6 lién quan dén ba Nguyen Thl Nhan - thanh vién HDQT va
ciing 12 Phé Tdng Gidm dbe Cong ty) bao lanh bing thira dat s6 117, to ban dd s 74, dién tich
100,9m? tai dia chi Té dan phd An Pao, thi trin Triu Quy, huyén Gia Lam, thinh phd Ha Noi

(xem thuyet minh VIL.3);
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CONG TY cO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ttep theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

+ Do Cong ty TNHH Diu tu va Phat trién D6 thi KTTland, tén cii la Cong ty TNHH Premier
Central (c6 Ba Nguyen Thi Nhung 13 thanh vién gop vén) bao lanh bﬁng quyén sur dung dat va
toan bd tai san gin lién véi dét tai dia chi: BT-01 Trung tdm Thuong max va nha ¢ X4y lip dién 1,
phudng My Dinh 2, quan Nam T Liém, thanh phé Ha N¢i (xem thuyét minh VIL3).

@ La khoan vay ciia Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam - CN Thai Ha theo Hop dong tin dung

han muc sé 03/2021/1446074/HDTD ngay 10/12/2021:
- Han mrc tin dung: 60.000.000.000 déng;
- Muc dich: B3 sung vén luu dong, bao lanh, mé L/C;
- Théi han cho vay: theo timg Hop ddng tin dung cu thé;
- Lii suét cho vay: theo timg Hop ddng tin dung cu thé.
- Tai san dam bao:

+ Do 6ng Nguyén Purc Hiéu (chu tich HDQT Cong ty) bao lanh bang cac So tiét kiém c6 ky han 12
thing, gid tri 35.055.200.000 dong Ngéan hang TMCP Piu Tu va Phét Trién Viét Nam - CN Thai
Ha (xem thuyét minh VIL.3);

+ Do ba Nguyen Thi Nhung (ngudi c6 lién quan dén ba Nguyén Thj Nhan — thanh vién HDQT va
ciing 1a Pho Téng Gidm doc Cong ty) bio lanh bing xe 6 t6 con 07 chd Huyndai Santafic mau den

bién sb 30H-122.93 (xem thuyét minh VIL3).
Chi tiét 56 phit sinh vé cdc khodn vay ngin han trong ndm nhw sau:

S6 dau nim S6 tién vay phat S6 tién vay da tra S6 cudi nim

sinh trong nim trong nim
- Vay ngén han ngan hang 26.735.650.000 239.184.893.563 (162.576.605.000) 103.343.938.563
- Vay ngén han c4 nhan - 1.700.000.000  (1.700.000.000) -
Cong 26.735.650.000 240.884.893.563 (164.276.605.000) 103.343.938.563

15. Von chii s¢ hiru
15a. Bidng dbi chiéu bién dpng cita von chii sé hitu
Théng tin vé bién dong ctia vén chu s& hitu dugc trinh bay & Phu Iuc s6 01 dinh kém.

15b. Tinh hinh gop vén diéu I¢ nhw sau:
Tinh hinh gép von diéu 1é nhu sau:

S6 cudi nim S6 d4u nim
Vén cb phin thwong T§1¢ (%) Von cd phin thudmg T 18 (%)
- Ong Nguyén Tién Sy 3.212.000.000 10,87 - -
- Ong Pham Vin Quéan 2.050.000.000 6,94 - -
- Céc cb dong khac 24.288.000.000 82,19 29.550.000.000 100,00
Cong 29.550.000.000 100,00 29.550.000.000 100,00

Chi tiét vén chii sé hitu ciia cdc cé dong cdp nhdt tai ngay 31/12/2021.
Tinh hinh gép vén diéu I¢ nhw sau:

Theo Gidy chimg nhdn Vén diéulé¢ dagép  Von didu 1§ con phai
diing ky doanh nghiép gop

29.550.000.000 29.550.000.000 -
Cong 29.550.000.000 29.550.000.000 w
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT ,
161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

15¢. Cdc giao dich vé von véi cdc chii s¢ hivu va phin phdi cb tikc, chia lgi nhugn

15d.

Nim nay Nim truéc
- Vén dau tu ciia chu s& hitu 29.550.000.000 29.550.000.000
+ Vbén gép dau nim 29.550.000.000 29.550.000.000
+ Vbn gop ting trong nim - -
+ Vén gép giam trong ndm = .
+ Vbn gbp cudi nam 29.550.000.000 29.550.000.000
- Cb tirc, 1gi nhuan d4 chia - -
Cé phiéu
S6 cudi nim S6 diu nim
Sé lugng cb phiéu ding ky phat hanh 29.550.000.000 29.550.000.000
S6 luong cb phiéu da phéat hanh/bén ra céng ching
- C6 phiéu phé théng 2.955.000 2.955.000
« IC4 phiéu wu dai (loai duwoc phdn logi la Vén
chu so hiru) - -
Sé luong cb phiéu duge mua lai - -
- C6 phiéu phé théng E =
- C6 phiéu vu dai - -
S8 lugng cb phiéu dang luu hanh
- Cb phiéu phé thong 2.955.000 2.955.000

- Co phiéu vu dai

Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/Cp.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (don vj tinh: VND)

Doanh thu thuln bén hang va cung cép dich vu
L4 doanh thu ban hang héa, thinh phim, khac.

Gi4 vbn hang ban
L gia vén ban hang héa, thanh phim, khic.

Doanh thu tai chinh

Nim nay Nim truéc
- Lai tién giri, cho vay 3.696.484.635 700.386.854
- Lai trai phiéu 345.000.000 -
- Loi nhudn hgp tac kinh doanh 1.360.560.000 -
Cong 5.402.044.635 700.386.854
Chi phi tai chinh

Nim nay Nim truéc
- Chi phi 1di vay 4.772.863.690 344.213.289
- Céc chi phi khac 2.201.572.510 235.707.253
Cong 6.974.436.200 579.920.542
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khwong Mai, Quén Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

5.  Chi phi ban hang

- Chi phi cho nhan vién
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Céc chi phi khéc
Cong
6.  Chi phi quéan ly doanh nghi¢p
- Chi phi cho nhén vién
- Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh
- Chi phi dich vy mua ngoai, bing tién khéc
Cong
7.  Chi phi khac
Chu yéu 14 phat chdm ndp thué, phat vi pham.

8.  Lai co ban trén cd phiéu

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhép doanh nghu;p
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ké toén
de x4c dinh loi nhuén phén bé cho cb dong s& hiru

cb phiéu phé théng:
Loi nhuan tinh 14i co ban trén cé phiéu

Sé luong binh quén gia quyén cia cb phiéu phd

thong dang luu hanh trong ndm (CP)
Lai co ban trén cb phiéu (@dng/CP)

9.  Lai suy giam trén cb phiéu

Loi nhudn ké toén sau thué thu nhap doanh nghlq:p
Céc khoén diéu chinh ting, g1ém loi nhuan ké toan
de X4c dmh lqn nhuén phén bd cho cb d6ng sd hiru

cd phiéu phd thong:
Loi nhu4n tinh 1i co ban trén cb phiéu

S6 lugng binh quan gia quyén ciia ¢b phiéu phé

théng dang luu hanh trong ndm (CP)
Lai suy gidm trén b phiéu (@dng/CP)

10. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi cho nhén vién

- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai, bing tién khac
Cong

Nim nay Nim trudc
297.524.642 93.000.000
801.759.813 -

1.968.181 -

1.101.252.636 93.000.000
Nim nay Nim truéc
1.032.979.109 483.680.328
212.311.433 29.236.764
920.906.970 455.794.380
2.166.197.512 968.711.472
Nim nay Nim trudéc
2.349.459.762 1.056.089.197
2.349.459.762 1.056.089.197

2.955.000 2.955.000

795 357

Nim nay Nim trudec
2.349.459.762 1.056.089.197
2.349.459.762 1.056.089.197
2.955.000 2.955.000
795 357

Nim nay Nim trudc
1.330.503.751 576.680.328
212.311.433 29.236.764
1.724.634.964 455.794.380
3.267.450.148 1.061.711.472




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Nji, Vit Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tzep theo)

Cho nam tai

chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC (don vi tinh: VND)

1. Taisan tiém tang

Tai ngay 1ap Béo céo ndy, Cong ty khong phat sinh c4c khoan tai san tiém tang.

2. No tiém tang

Tai thi diém 14p B4o céo tai chinh khong c6 yéu t6 nao cho thdy c6 thé phat sinh khoan ng tiém tang
ma Cong ty c6 nghia vy phai thanh toan.

3. Giao

dich va sb dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quan 1y chu chdt, céc c4 nhan c6 lién quan vdi

cac thanh vién quén 1y chi chét va cc bén lién quan khac.

STT Bén lién quan Mbi quan hé
Ong Nguyén Puc Hiéu Chu tich HDQT
2, Ba Ding Thity Duong Thanh vién HPQT kiém Téng Gism déc
5 X - Nha Thanh vién HDQT va ciing 12 Phé Téng
3. Ba Nguyén Thi Nhan Gidm doc ‘
A . . Phé Téng Gidm dbc (mién nhiém nga
4, Ong Nguyén Pinh Thi 09/06/2 Og21) ( ¢m ngay
5. Ba Pham Thj Huyén Trang Ké toén truong
& Ba Nguyén Thj Nhung ghg;(ln co lién quan den Ba Nguyén Thi
2 2 N : Cong ty c6 thanh vnen HDQT trong Céng
7. Céng ty C6 phin PAu tu Phi Binh Group ty @itk vaitrd chiichdt
: T
8. Congty Cb phin Du tw XNK Phi Binh g°;‘§1‘3af‘;g‘i‘}:ﬁ Ve HBQT trong Cong
9. Céng ty C phin Thuong mai Quéc té Viét Béc g‘;ﬁﬁ tvyl:fcc}}l:f’;}]gfc c6 lién quan dén
10 Cong ty TNHH Dau tir va Phét trién D6 thj KTTland  Cong ty c6 thanh vién gop vén c6 lién

(tén cii 1a Cong ty TNHH Premier Central).

quan dén thanh vién chu chét

3a. Giao djch va sé duw véi cic thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén cé Izen quan vdi cdc thanh
vién quan Iy chii chot (bao gom Hpi dong Qudn tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm dbc)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién qudn Iy chii chot

Tién lwong Chikc vy Nim nay Niim truéc
- Ba Ding Thily Duong Téng Gidm déc 84.640.625 26.826.923
. A . A
- Ba Nguyén Thi Nhan Ph6 Tong Gidm doc 64.245.536
(bo nhiém ngay 09/03/2021)
R ” _ Phé Tdng Gidm déc
- Ong Nguyén Dinh Th 4 6.342.02 24.500.000
ERERETEINS L (mibn nhiém ngay 09/06/2021) 116.342.021 )
- Ba Pham Thi Huyén Trang K¢ to4n trudng 57.577.946 40.192.000
Cong 322.806.128 91.518.923

Trong ndm, céc thanh vién Hoi dong quén trj va Ban Kiém sot khéng phét sinh tién luong va thi lao
tai Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT '

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khuong Mai, Qudn Thanh Xudn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Giao dich‘vd'i cdc thanh vién quan Iy chii chét va cde cd nhén cé lién quan vdi cdc thanh vién quan
Iy chii chot

- Ong Nguyén Dirc Hiéu (chu tich HDQT) béo lanh cho Cong ty bing:

+ 80 tiét kiém c6 ky han 12 thang v6i tong gid trj 35.055.200.000 ddng tai Ngén hing TMCP Diu tu
va Phat trién Viét Nam - CN Thai Ha dé dam béo cho Cong ty m& L/C Upas tai Ngén hang TM CP
Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN Thai Ha (xem thuyét minh sb V.13);

+ 86 tiét kiém c6 ky han 12 théng véi gi4 trj 9.825.000.000 ddng; Quyén sir dung dét tai thira dét sé
DC25 t& ban d6 s6 QH, xa Ngoc Thanh, thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh Phic dé dim bao cho khoan
vay cua Cong ty tai Ngén hang Nong nghiép va Phit trién Nong thén Viét Nam — Chi nhénh Tay D6
(xem thuyét minh sé V. 14).

- B Bing Thiy Duong (thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty) béo lanh cdc S5 tiét kiém
c6 ky han 12 thang, gia trj 9.300.000.000 ddng @& dam bao cho khoan vay cua Cong ty tai Ngan
hing Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh Tay D6 (xem thuyét minh sé
V.14).

- Ba ngyén Thi Nhung (ngudi c6 lién quan dén Ba Nguyén Thi Nhan — thanh vién HPQT va ciing 1a
Phé Téng Giam déc Cong ty) bao lanh cho Céng ty bing:

+ Thira dit s6 117, t& ban db sb 74, dién tich 100,9m” tai dja chi Té dan ph An Do, thi trén Trau
Quy, huyén Gia Lém, thanh pho Ha N¢i dé ddm bao cho khoan vay ciia Céng ty tai Ngén hing Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tay D6 (xem thuyét minh sé V.14).

+ Xe 6 t6 con 07 chd Huyndai Santafic mau den biép s6 30H-122.93 @& dam béo cho khoén vay cia
Cong ty tai Ngan hang TMCP Déau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Thai Ha (xem thuyét minh s6
V.14).

86 duw véi cdc thanh vién quan Iy chi chét

S6 du v6i thanh vién quén 1y chii chét duge thé hién & Thuyét minh V 4.

3b. Giao djich va sb dw véi cdc bén lién quan khdc

Giao djch véi cdc bén lién quan khdc

Nim nay Nim truéce
Céng ty C6 phin Piu tr Phi Binh Group
- Doanh thu ban hang héa - 58.169.788.983
- Thu tién bén hang héa 45.108.724.376 -
Cong ty Cb phin PAu tw XNK Phi Binh
- Doanh thu ban hang hoa E 21.280.640.909
- Thu tién ban hang héa 23.408.705.000 -
Cong ty C6 phin Thuong mai Quéc té Viét
Bic
- Chuyén tién hop tic kinh doanh 10.000.000.000 -
- Loi nhudn hop tac kinh doanh dugc chia 1.360.560.000 -
- Chi tién dit coc - 4.688.000.000

- Thu tién d3t coc 4.144.288.000 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

161 Nguyén Ngoc Nai, Phuong Khwong Maz Qudn Thanh Xudn, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021

Nim nay Nam truéc
Ong Nguyén Pirc Hiéu
Tré trudc tién mua cd phéan cta Cong ty CP
Phit trién Thuong mai Téng hop va Pau tu 70.000.000.000 -

Hai Phong

Cong ty TNHH DAu tu va Phat trién D6 th1 KTTland, tén cii lé Cbéng ty TNHH Premier Central (c6 Ba
Nguyen Thi Nhung la thanh vién gép vén) d3 thé chip quyen sir dung &4t va toan bd tai san gén lién
vé6i dét tai dia chi: BT-01 Trung tdm Thuong mai va nha ¢ Xay lip dién 1, phuong My Dinh 2, quén
Nam Tir Liém, thanh phé Ha N§i & dam bao cho khoan vay ciia Cong ty tai Ngn hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhéanh Téy D6 (xem thuyét minh sb V.14).

S8 dw véi cdc bén lién quan khdc
S& du véi céc bén lién quan khéc dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.3, V.4, V.6.

Béo cdo by phin

Cong ty lya chon cac by phén theo linh vuc kinh doanh 1a bd pha.n béo cdo chinh yeu vi rii ro va ty SN
sudt sinh 161 cua Cong ty bi tic dong chii yéu béi nhimg khéc biét vc san phdm va dich vu do Céng ty {\C )
cung cép. Cac bd phén theo khu vyc dja 1y 12 bo phén béo céo thir yéu. Céc hoat dong kinh doanh cua AN
Céng ty dugc td chirc va quan Iy theo tinh cht cia san pham va dich vy do Cong ty cung clp v6i mdi UVEN
mot bd phén 1a2 mét don vi kinh doanh chién luge cung cAp céc san phadm khéc nhau va phuc vu céc thi A
trudng khéc nhau. =/

- Bdo cdo by phdn theo linh vwc kinh doanh 2
Trong nim, Céng ty chi kinh doanh bén thanh pham, hang héa, khac.
- Bdo cdo by phin theo khu vwc dia ly
Trong nim, todn bd hoat dong ciia Cong ty 1a toan b¢ trén lanh thd Viét Nam.
Kha niing hoat djng kinh doanh lién tyc

Tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh giita nién d¢ khong c6 yéu tb nao cho thdy c6 thé anh hudng dén
kha ning hoat dong lién tuc ciia Céng ty. Do vay, Bio c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31 théng 12 nam 2021 dugc 18p dua trén gia thiét Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

Céc sy kién phat sinh sau ngay két thiic nién d9

Cong ty khong c6 céc sy kién nao khdc phat sinh sau ngay két thic nim tél chinh c6 anh hudng trong
yéu hodic ¢6 thé gdy anh hu(mg trong yéu dén hoat dong ciia Cong ty va két qua kinh doanh ctia Céng
ty trong céc ky sau ngay két thiic nam tai chinh.

Ha Néi, ngay 30 thang 3 ndm 2022 \ Q‘Xl C
S
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