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cdxc ry cO pnAu xAv r,Ap pnAr rnrtx rvlra oA xANc

sAo cAo cua BAN rONc crAnn DOc
Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 3l thdng I2 ndm 2021

Ban Tiing Gidm diic trdn trQng de finh bdo cdo ndy cilng vdi cdc Bdo cdo tdi chinh dd &;qc ki€m todn cho ndm
tdi chinh kiit thilc ngdy 3l thdng 12 ndm 2021 .

1. Thdng tin chung vd C6ng ty:
Thirnh lfp:
C6ng_ ty C6 phAn X6y l6p Phrit trir5n Nhe Dd Ning (sau ilAy ggi t6t ld "C6ng ry") li c6ng ty c6 phAn duqc
ch_uyi5n AOi cO phin h6a theo Quyiit tlinh sd |629!QD-UBND ngdy lg/02l2OOB cria UBftD tnann pnO Oa
Ning tir Xi nghiQp C6ng trinh Giao th6ng vd Xdy dpg thuQc C6ng ry DAu tu ph6t trii5n Nhd De Ning. cong
ty hoat dQng sin xu6t kinh doanh theo Gi6y chring nhgn clSng klf doanh nghiQp sO O+OOOZO83I ngdy
0210512008 do Sd Kt5 hoach vd DAu tu thdnh pfrO Oa NEng c6p, Luft doanh ,gfriep, Di6u lQ C6ng ty vd c6c
quy dinh ph6p lf c6 li6n quan. Ttr ngdy thdnh lfp diin nay, C6ng ty da l0 lAn didu chinh Gi6y chring nhgn
ddng k;i doanh nghiQp vd thay AOi tAn th[' l0 vdLo ngdy 18 thring I I ndm 2020 vd viQc tdng vOn, saf, nnap
C6ng ty C6 phdn C6ng ngh6 Nu6c vd M6i trudng NDN.
Hinh thrfrc so hfru v6n: c6ng ty c6 phAn dai chtng ni6m y6t chting khodn.

Linh vgc kinh doanh: Xdy lip.
Ho4t ilQng kinh doanh cria Cdng ty:
- XAy dgng c6c c6ng trinh: Ddn dpng, c6ng nghiQp;

- Xdy dyng c5c c6ng trinh thty lgi, thriy tliQn, ciu cing, hp tAng ky thuflt d6 thi, khu c6ng nghiQp. X6y
trinh ttiQn tt 110 KW trd xu5ng, c6ng trinh cdp thobt nu6c tt6 th!, c6ng trinh buu ct intni6, it Org,
trinh xlng dAu; EAu tu nhi m6y nu6c;
- Khai thic, xri llf vd cung c5p nudc;
- ThoSt nu6c vd xt llf nudc thii;
- Kinh doanh b6t a6ng sin. Eiu tu ph6t tri6n c6c dg 6n b6t dQng s6n, trung tim thuong m4i, v6n phdng cho
thu6;

- Tu v6n, ttritit tti xiy dpg c6ng trinh din dpng vd c6ng nghiQp. Tu v6n gi6m s6t c6ng tric xiy dpg vd hodn
thiQn c6ng trinh ddn dUng - cdng nghiQp. Tu v6n <Io cl4c bnn d6;
- Cho thu6 m5y m6c, thi6t bi xay dpng; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi v6n phdng (k6 ce m6y vi tfnh); Cho thu6
m6y m6c, thi6t bivi d6 dtrng hfru hinh kh6c chua tlugc ph6n vdo c16u;

- Xdy dpng c6c cdng trinh giao th6ng;
- San xu6t b6 t6ng vd c6c sin ph6m tu xi m6ng vd th4ch cao;
- Sin xuSt vi kinh doanh vdt liQu x6y dpg;
- Sta chta phuong tiQn c6 clQng c<r;

- Dich vu kinh doanh b6t dQng sin,...
TGn ti5ng anh: DANANG HousING DEVELOPMENT JOINT srocK coMpANy.
TGn vi6t tit: Nox.
Mfl chtng khofn: NDx. Ni6m yrit tpi Sd Giao dich chung kho6n HdNoi GrNx).
Trg s& chinh: 3l Nfi Thinh, phucrng Hda Thufn E6ng, qupn Hii Chdu, Thdnh ptrO Oa Ning, Vi6t Nam.

Tinh hinh tii chinh vn k6t qui hogt rlQng:

Tinh hinh tdi chinh vi ktit qui hopt d6ng trong nim cfra C6ng ty ducy. c trinh bdy trong c6c b6o c6o tii chinh
dinh kdm.
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c6xc ry c6 pnAu xAv r,Ap pnAr rnrEx rvna oA xAxc

BAo cAo c0a BAN r6uc crAna D6c
Cho ndm tdi chinh kiit thtic ngdy 3l thdng 12 ndm 202 t

3. Thinh vi6n IIQi ddng Quin tri, Ban Ki6m sodt, Ban T6ng Gi{m ttdc vi K5 to6n truong:
Thdnh vi6n HQi ddng Quan trl, Ban KirSm so6t, Ban T5ng Gi6m tt6c vi K6 to6n tru&ng trong n6m vd d6n
ngdy lap b6o c6o tdi chinh g6m c6:

HQi ildng Quin tri
6rg Nguy6n Quang Trung

Ong Nguy6n V[n Hi.iu
Bn Vd ThiNgec
Ong Lucrng Thanh Vi6n
6ng Br)i L6 Duy

Ban Ki6m so6t

Bd Duong ThiThanh H6i
BA Dodn ThiNgqc Tuy6t

BA TrAn Nhpt Th6o

Bd Pham Thi Thanh Thiry

Ban T6ng Gi6m tl6c vd K6 toin tru&ng
Ong Luong Thanh Vi6n
Bd LC ThiAnh Trric

6ng H6 SiNggc Scrn

Chti tich (mi5n nhiem k6 tt ngdy OB/12/2OZ|)
Chri tich (bO nhiQm kti tu ngdy OSlt2/2021\
Ph6 Chri tlch
Thinh vi6n

Thdnh vi6n

Tru&ng ban

Thdnh vi6n (mi6n nhiQm k6 tri ngdy 29104/2021)
Thanh vi€n (b6 nhiQm k6 tir ngdy Zg/04/ZO2t)
Thdnh vi6n

-i -r.r ong ulam doc

QuyAn K6 to6n tru&ng @6 nhiQm ngiry 22/04t2021)

Quydn K6 to6n trudng (mi6n nhiQm ngity 22104/2021)

4.

5.

Nguli il4i diQn theo phip luft cria C6ng ty trong nlm vi tl6n ngdry lfp b6o c6o tii chinh nhu sau:
6ng Luong Thanh Vi6n T6ng Gidm d6c

Cic thdng tin khic: Kh6ng c6.

Ki6m todn tIQc lgp

Chi nhrlnh Cdng ty TNHH Kii5m torin vi Dich vp Tin hgc Tp. HCM tai Di Ning ("AISC,,) duo. c chi dinh ld
ki6m to6n vi6n cho nim tii chinh k6t thric ngdy 3l thdng 12 ndm2}zl.

Cam k5t cfra Ban T6ng Gi6m tISc

Ban Tting Gi6m rl6c chiu trSch nhiQm l6p c6c b5o c5o tdi chinh the hien trung thuc vd hqp lf tinh hinh tdi
chinh cria C6ng ty t4i ngdy 31 th6ng 12 ndm 2021, klt qui hopt dQng kinh doanh vi c6c ludng luu chuyiin
tidntQchondmtdichinhtt5tttrriccirngngiy.TrongviQcso4nl4pc6cb6oc6otiichinhniy,Bairongci,6*<
tl6c tti xem xdt vi tu6n thri c6c vdn dC sau <I6y: 

--J ' --" ,n,

- chgn lpa c6c chfnh s6ch k6 to6n thich hqp vd 6p dung mQt c6ch nh6t qu6n; ia

- Thyc hi€n c6c x6t do6n vd u6c tinh mQt c6ch hqp lf vi thpn trgng; ,rffl

- 86o c6o tii chfnh tluqc hp tr6n co sd hopt dQng li6n tpc, trir trudng hgrp kh6ng th6 gin dlnh ring 1l:
C6ng ty sC titip tpc hopt rl6ng lidn tpc. e--- -i---- --'-r 

i.--
BanT6ngGi6mdi5cchiutr6chnhiQmtl6mb6oringc6cs6s6chk6to6nthichh9p<I5iIugcthi6tlapvdduytri<
a6 tne hiQn tinh hinh tii chfnh cria C6ng ty v6i dQ chfnh x6c hqp ly tpi mgi trroi ai,5m vd ldm co s6 d6 soan
lfp c6c b6o c5o tdi chinh phi hqp v6i ch6 dQ k6 to6n duo. c n6u d rhuyi5t minh cho cilcBiocdo tii chinh. Ban
T6ng Gi6m d6c cfing chfu tr6ch nhipm A5i voi viQc b6o vQ c6c tdi s6n cria C6ng ty vd thyc hiQn c6c biQn ph6p
hqp ly <li5 phdng ngtra vi ph6t hiQn c6c hdnh vi gian r6n vd c6c vi phpm kh6c.
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c6xc ry cO pnAx xAv lAp pruir rnrtx mrr oA NAxc

BAo cAo cOa BAN rONc cravr DOc
Cho ndm tdi chinh ket thilc ngdy 3t thdng l2 ndm 2021

7. Xic nhfn

Theo y ki6n cta Ban T6ng GiSm tl6c, chring t6i x5c nh4n ring chc B6o c6o tdi chinh bao g6m B6ng c6n <fiii
k6 torin tai ngdy 3 1 thr{ng 12 ndm 2021, Fi6o c5o kt5t qui hopt il6ng kinh doanh, Bio cdo luri chuyiSn i}n te ua
cric Thuy6t minh dinh kdm du-o. c sopn th6o dA the hiQn quan dii5rntrung thpc vd hqp ly vC tinh hinh tai chinh
cfing nhu k6t qu6 ho4t d6ng kinh doanh vi cdc lu6ng luu chuyiin ti6nlp cria C6ng ty cho n6m tdi chinh k6t
thirc ngdy 3 I thSng 12 ndm 2021.
Brlo c5o tdi chinh cria Cdng ty <lugc lfp phn hqp v6i chu6n mgc vir hQ thdng k6 todn Vi6t Nam.
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^2@Ne Ty n{HH XIEM roflt & DICH VU nN }pC rp.HCM
pu.tcttirg & irforrretb Servfu-s Corrpqr, [riEecl
Office: 389A fJCn Bi6n Ph.] - Ptr.eng a- er0n 3.Ihdr*r phd t{'d Ch( Mirf,i

IN PA CT
ASIA PACIFIC

s5: A0621063-R/ArSDN-DN nAo cAo KItM TOAN DQC LAp

Kinh sfti: euf cO DONG, Her EONG euAN rRI vA BAN rONG clipr oOc
c6xc ry cO pHAN xAy lAr pHAr rRrnN NHA EA NAxc

Chring t6i dd ki6m to6n biio c6o tdi chinh kdm theo cria C6ng ty Cii ph6n Xf,y lip Phft tri6n Nhn Di Ning (gqi tat ld
"C6ng ty"), dugc lQp ngiy 25 thdng 03 ndm 2022, t* trang 05 d6n trang 38, bao gdm B6ng c6n cl6i k6 torin t4i ngdy 3l
thdng 12 nitm 2021, 86o c6o kt5t qu6 hopt tl6ng kinh doanh, 86o ciio ltru chuyiSn ti€n t0 cho ndm tdi chinh kr5t thric cirng
ngdy vd Bin thuyrit minh b5o c6o tdi chinh.

Trfch nhiQm ciia Ban T6ng Gi6m tl6c

Ban T6ng Girim tl6c C6ng ty chiu trrich nhiQm v6 vi6c l6p vd trinh bdy trung thpc vd hqp ly biio c6o tdi chinh cria C6ng
ty theo chu6n mgc k6 toiin, cfr6 AO k6 to6n doanh nghidp ViQt Nam vd c5c quy rlinh ph6p ly c6 li6n quan d6n vi6c l6p vd
trinh bdy b6o ciro tdi chinh vd chiu trSch nhi6m ve ti6m soiit n6i bQ md Ban T6ng Gi6m d5c xdc dlnh la cAn thi6i dC
tl6m bdo cho vigc l6p vd trinh bdy brlo crio tdi chinh kh6ng c6 sai s6t trong y6u do gian l6n ho{c nhAm l6n.

Trr{ch nhiQm cfra Ki6m tofn vi6n

Triich nhi6m cria chfng tdi ld clua ra y ki6n vC bao c5o tdi chinh dua tr6n k6t quA cria cu6c ki6m toiin. Chfng t6i dZ tii5n
hdnh ki6m todn theo ciic chuAn muc ki,5m to6n Vi6t Nam. C6c chu6n muc ndy y6u cAu chring t6i tuan tht ctr-uan myc vir
c:ic quy dlnh v6 tl4o <lfc ngh6 nghiQp, l6p k6 hopch vd thpc hi6n cuQc ki6m torin dO dat dugc sy il6m b6o hqp llf v6 viQc
li6u b6o crio tdi chfnh cria C6ng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay khdng.

C6ng vi6c kitim to6n bao g6m thuc hi6n cdc thri tpc nhim thu th4p cric bdng chtug ki6m to6n vd c6c s6 t;eu vd thuy6t
minh tr6n b5o ciio tdi chfnh. Cric thri tpc ki6m toiin dugc lpa chon dua tr6n x6t do6n crla ki,5m todn vi6n, bao g6m drinh
gi6 rrii ro c6 sai s6t trgng y6u trong b6o c5o tdi chinh do gian l6n ho{c nhAm I[n. Khi thuc hi6n ilinh giir citc rti ro ndy,
ki6m torin vi€n dd xem x6t kiOm sorit nQi bQ ctia Cdng ty li6n quan il5n viQc l4p vd trinh bdy b6o ciio tdi chfnh rrung
thqc, hgp ly nhim thiCt k6 c6c thri tpc kiOm torin phir hqp v6i tinh hinh thuc t6, tuy nhi6n kh6ng nhim muc dich dua ra, t.i x ,.^
;i ki6n v6 hiQu qui cta ki6m so6t nOi b0 cria C6ng fy. Cdng vi6c kitim toiin cfrng bao g6m d6nh gi6 tinh thich hclp cria
c6c chfnh srich kC toiin dugc 6p dpng vd tinh hqp ly cta ciic udc tinh k6 torin cria ean f6ng Girim d5c cfing nhu diinh
giii vi6c trinh bdy t6ng th0 b6o c6o tdi chinh.

Chfng t6i tin_tu6ng rang ciic bdng chung kiOm torin md chfng t6i dE thu thdp duoc la dAy dt vd thich hqp ldm co s6
cho 1f kii5n kiiim to6n cria chirng tdi.

'f ti6" cia Ki6m todn vi6n

Theo y ki6n cria chring t6i, b6o crio tdi chinh dd ph6n 6nh trung thuc vd hqp lf, tren cric khia canh trong y6u tinh hinh
tdi chinh cria COng fy Cii phAn Xdy lip Ph6t tri6n NhA Dn Ning tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2021, cingnhu kiit qu6
ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuydn ti6n tC cho n6m tdi chinh k6t thfc cirng ngdy, phu hqp vOi ctruAn muc k6
todn, ch6 d6 ktl to6n doanh nghiQp Vi6t Nam vd c6c quy tlinh phrip l! c6 li6n quan d6n ui* lap vd trinh bdy brio ciio tdi
chinh.
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B0 Tdi Chinh Vi€t Nam
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c6Nc ry co pnAx xAy t Ap pnAr rRrEN NHA DA NANc

rAuc cAN o6r xn roAN
Tqi ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

rvriu s6 B 01 - DN

Donvi tlnh: Ddng ViQt Nam

rAr sAN

A. rAr sAx NcAN nlN

I. ti6n ver cric khof,n tuong tlucrng tidn. -.:.l. I ren

2. C6c khoan tucrng dumg tidn

II. Cdc khoin tliu tu tii chfnh ngin h4n

L Chung khorin kinh doanh

2. DV phdng giim gi6 chimg kho6n kinh doanh

3. Eiu tu nim git iliSn ngdy ct6o hpn

III. Cic khoin phfli thu ngin h3n

l. Phai thu ngln han cria kh6ch hing
2. Tritrudc cho ngudi b6n ngin hpn

3. Phei thu nQi bQ ngin han

4. Phii thu theo ti6n d0 kti hoach hqp d6ng xdy
dung

5. Phai thu vd cho vay ngin h4n

6. Pheithu ngin hqn kh6c

7. Dv phdng ph6i thu ngin h4n kh6 ddi

8. Tdi sin thi(iu chd xri lj

IV. Hirng tdn kho
l. Hang t6n kho

2. Dv phdng giim gi|hing tdn kho

V. Tii srf,n ngin h4n khric

1. Chi phi tre tru6c ngin h4n

2. ttruti CfCt duo. c kh6u hir
3. Thu6 vi c6c khoin kh6c ph6i thu Nhd nu6c

4. Giao dich mua br{n l4itrhiphiiiu Chinh phri

5. Tdi sin ngin hpn khSc

Mn s5 Thuv6t
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100

3ut2t202t

128.285.747.4L4

5.451.032.087

5.4s1.032.087
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9.51 I .834.578
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c6xc ry cO pnAN xAv lAp pnAr rnmN NnA oA NAxc

sANc cAN oor xn roAN
Tqi ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

rvriu s6 B ol - DN

Don vi tinh: Ddng Vi€t Nam

rAr sAN

B. rar sAx oAr naN

I. C6c khof,n phii thu dii h4n
l. Phei thu ddi hpn cria kh6ch hang
2. Trbtru6c cho ngudi brin ddi han

3. Viin kinh doanh d don vi tr.uc thuQc

4. Phei thu n6i b0 dni han

5. Phai thu vd cho vay dni han

6. Phei thu dii hpn khic
7. Du phdng ph6i thu ddi h4n kh6 ddi

II. TAi sf,n c6 ainh
l. Tdi sin c6 ainn htu hinh

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lu! kti

2. Tilisan cti <linh thu6 tdi chfnh
- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lu! kii

3. Tdi sin c5 ainn vO hinh
- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lu! kA

III. Bit dQng sin tIAu tu
- Nguy6n gi6

- ci6 tri hao mdn lu! kti

IV. Tni sin dO dang dii h4n
l. Chi phi sin xu6t, kinh doanh dd dang ddi han
2. Chi phi xdy dpg co ban dd dang

V. Cic khoin dAu tu tiri chinh diri h4n
1. Diu tu vdo cdng ty con

2. DAu tu vio c6ng ty li6n doanh, li6n ktit
3. DAu tu g6p v5n vdo don vi khic
4. DU phdng ttiu tu tii chinh ddi hpn

5. Eiu tu nim git di5n ngdy <16o hpn

VI. Tnisf,ndiih4nkhdc
l. Chi phf tri tru6c ddi h4n

2. Titisin thuiS thu nh{p ho6n l4i
g. Thi6t bi, vflt tu, phu tung thay th6 dni han
4. Tni san ddi hpn kh6c

r6Nc ceNG rAr sAN
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360.397.898

0U0u2021

46.649.801.399

27.492.236.977

22.212.608.948

65.081.058.79s

(42.868.449.8_47)

s.27s.62s.;2s
5.317.449.029

(37.821.000)

1.207.805.065

1.283.337.318

(7s.s32.2s3)

17

v.09

v.02b

Bdn thuydt minh bdo cdo tdi ch{nh ld phdn kh6ng th€ tdch rdi ctia bdo cdo ndy.

v.11b

169.995.751.606

Trang 6



cONc ry c6 pHAN xAy lAp pnAr rnrEN NHA DA NANc

nAIvc cAN DoI KE ToAN
Tqingdy 31 thdng 12 ndm 2021

tvtiu s5 B ot - DN

Don v! tinh: Ding Vi€t Nam

NGUON VON

c. NgrnArrnA

I. Nq ngin h3n

l. Phai he cho ngudi b6n ngin h4n

2. Ngudi mua tri ti6n trudc ngin h4n

3. Thu6 vdc6ckhoAnphni nQpNhinu6c
4. Phei tra ngudi lao d6ng

5. Chi phi phii hi ng6n hpn

6. Phai tra nOi b0 nglin han

7. Phei he theo ti6n dQ k6 hoach hqp d6ng xdy
dung

8. Doanh thu chua thUc hign ngin hpn

9. Phai hlnglnh4nkh6c
10. Vay vi ng thu€ tdi chinh ngin tr4n

11. Dp phdng phii tr6 ng6n hpn

12. Qu! khen thu&ng, phric lgi
13, Qui binh 6n gi6

14. Giao dich mua brin lpi trSi phii5u Chinh phri

II. Nq dii h4n

l Phai trd nguli b6n ddi hpn

2. Ngudi mua tri ti6n trudc ddi hpn

3. Chi phf phii trn ddi hpn

4. Phei he nQi b0 ve v6n kinh doanh

5. Phei tre nQi bQ ddi han

6. Doanh thu chua thUc hipn ddi hqn

7. Phei hA ddi han khSc

8. Vay vd no thu6 tdi chinh ddi h4n

9. Trii phitiu chuy6n tl6i
10. C6 phiiiu uu ddi

I l. Thu6 thu nhpp hoin l4i ph6i hn
12. Dv phdng phii hn ddi hpn

13. Qu! ph6t trirSn khoa hgc vi c6ng nghQ

Mfl s5 ThuY6t
mrnn

300

310

311 YJ2
312 V.l3
313 Y.t4a
3t4
3ls
316

317

318 V.l5
319 V.16
320 VJ7
321

322

323

324

3llt2t202t

55.074.760.842

55.074.760.842

I 1.085.895.445

696.033.824

1.074.918.411

500.318.820

ls.azs.ooo
34.637.304.982

4.950.000.000

2.0s4.664.360

0u0U2021

49.596.383.803

49.s96.383.803

1-s.147.1s8.924

9.530.879.734

492.377.087

882.872.434

68.750.000

18.379.586.443

2.678.696.488

2.416.062.693

,'.,

,1

N

.P

N

'I

,T:l

1
r3t

CH]
CO

T

T0l
Tll

,HC

TAI {)\'7p
\

330

331

332

JJJ

334

335

336

337

338

339

340

341

342

343

Bdn thuyiit minh bdo ctio tdi chinh ld phdn kh6ng thA fich rdi cia bdo cdo ndy. Trang 7



cdNc ry cO pHAN xAy lAp pHAr rnmN Nnl oA NANc

sANc cAN o6r xrc roAN
Tqi ngay 3I thdng 12 ndm 2021

u6us6Bol-DN

Donvi tinh: Ding ViQt Nam

NGUON VON

D. voNcHusdHOU

I. V6n chri sO hfru
1. Vtin g6p cria chri sd hftu

- CO phiilu ph6 th6ng c6 quyin btiiu quyiit

- Cii phiiiu ru ddi

2. Thang du vi5n c6 phan

3. Quy6n chgn chuyi5n eOi trai pni6u
4. Viin kh6c cta chri s& hiru
5. Cd phitiu qu!
6. Ch6nh lQch d6nh gi|lqi tdi sin
7. Ch6nh lQch fj gia hOi doai

8. QuY diu tu ph6t tri6n
9. QuI h6 trq sip x6p doanh nghiQp

10. Quf kh6c thudc vtin chri s& htu
I 1. Lqi nhufln sau thu6 chua phdn phSi

LNST chm ph,in ph6t tAy ki! ddn cudi ndm trudc
LNST chua ph,fn phiii ndm nay

12. Ngudn v6n cliu tu XDCB

II. Ngudn kinh phf, qui khic
l. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi dd hinh thanh TSCE

roNG CQNG NGUoN V6N

Mfl sd Thuy6t
mrnn

400

410 v.18
4tt

4l la
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

421a

421b

422

3ut2t202t

114.920.990.764

114.920.990.764

99.875.570.000

99.875.570.000

250.000.000

(7.426.893.6ss)

t.zlz.zqo.6_zo

20.949.973.799

14.714.600.140

6.23s.373.6s9

0u0u2021

116.796.532.705

116.796.532.705

99.875.570.000

99.875.570.000

2s0.000.000

(7.426.s%.;ss)

1.272.340.;_20

22.825.51s.740

12.348.091.359

10.477.424.381

430

431

432

440

NGTIOT r,4r utul QUYTN Ax rnuoxc

169.99s.751.606 166.392.916.508

.rHAt

rGI
:lHH
{&1
iH0
9Hl,
.A N]

,c{

lt rrq ANH TRUC

xAyr-Ap
pndrisEfuruHi

,\a ruAirroul

25 thdng 03 ndm 2022

ONc rn.l,NH vrtN

Bdn thuyiit minh bdo cdo tdi chinh ld phdn kh6ng th€ tdch rdi cia bdo cdo ndy. Trang 8



1

cONc ry co pnAx xAy lAp pnAr rnrrx xnA oA xANc

BAo cAo KET euA Ho4.T DqNG KINH DoANH
Cho ndm tdi chinh kdt thic ngdy 3t thdng I2 ndm 2021

wt6u s6 B 02 - DN

Donvi t{nh: DingVi€t Nam

cni utu

l. Doanh thu biin hdng vi cung c6p dich vp
2. Cdc khoin gi6m tru doanh thu
3. Doanh thu thuAn vd nen hing vir cung cdp dich vB
4. Gi6v6n hdng b6n

5. Lqr nhu$n gQp v6 b6n hing vi cung c6p dich vg
(20 = 10 -11)

6. Doanh thu ho4t dQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trong ct6: Chi ph{ ldi vay

8. Chi phi ban hdng

9. Chi phi qu6n llf doanh nghiQp

10. Lqi nhu$n thuAn tir ho4t ilQng kinh doanh
(30 = 20 + Qr - 22) - (2s + 26))

I l. Thu nh6p khric

12.Chi phi kh6c

13. Lqi nhu$n khnc (40 = 31 - 32)

14. Tdng lqi nhu$n k6 toan trufc thu6
(50=30+40)

15. chi phi thu6 TNDN hi6n hinh
16. Chi phi thui5 TNDN hoan l4i
17.Lqt nhu$n sau thu6 thu nhgp doanh nghiQp

(60 = 50 - 51 -52)

Mi s6

0l
02

10

1l
20

2t
22

23

25

26

30

3l
32

40

50

5l
52

60

Thuyiit
minh

VI.l

vr.2
VI.3

VI.4
u.5

VI.6a
vI.6b,c

VI.7
vI.8

VI.IO

NIm 2021

117.578.406.752

117.578.406.7s2

110.946.9s3.717

6.631.453.03s

10.592.389.154

7.417.205.846

689.394.769

1.026.046.908

2.063.7s2.722

6.716.836.713

606. I 38.1 83

33.935.819

572.202.364

7.289.039.077

1.053.665.418

6.235.373.6s9

NIm 2020

48.674.838.784

48.674.838.784

43.901.841.976

4.772.996.808

10_416.030.357

1.333.604.816

1.093.3I6.07I
1.074.398.532

1.745.533.362

11.03s.490.455

269.183.818

76.923.498

192.260.320

11.227.750.775

750.326.394

10.477.424.381

il

NGTIOT LAP BrnU/ QUYEN TRI.IOI{G

LT THI ANH TRUC

\
O6

h
Y

)lCl

Ult
xc

2

25 thdng 03 ndm 2022

c6"psAN
XAY LAP

Bdn thuyAt ninh btio ctio tdi chinh ld phdn kh6ng thd fich rdi cia bdo cdo ndy. Trang 9



cdxc ry c0 pnAN xAv lAp pnAr rnltx NnA on NANc

nAo cAo LtIu cHUYEN TrEN Tp
(Theo phuong phip hrrc ti6p)

Cho ndm tdi chinh kdt thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

rrl6u s6 B 03 - DN

Don vi tinh: Ding ViQt Nam

cui utu

I. LUII CHUYEN TIiN TTI HOAT DQNG KINH DOANH

l. Tidin thu b6n hdng, cung c6p dich vp vd doanh thu kh6c 01

2. Ti6n chi trdL cho ngudi cung c6p hdng h6a vd dich vp 02

3. Ti6n chi tri cho ngudi lao cl6ng 03

4. Tien Hi vay ddtrd 04 VL5

5. Thu6 thu nhflp doanh nghiQp dd nQp 05 V.l4
6. Ti6n thu kh6c tu ho4t dQng kinh doanh 06

7. Ti6n chi kh6c tir ho4t dQng kinh doanh 07

Luu chuy6n ti6n thu0n tir hoSt tlQng kinh doanh 20

II. LUU cHUyEN TrEN TrI HOAT DQNG oAu rU
Ti€n chi cl6 mua sim, xdy dung TSCD vd c6c TSDH

L kh6c

Ti6n thu tir thanh lyf, nhugng b6n TSCD vd c6c TSDH
2. khdc 22

3. Ti€n chi cho vay, mua c6c c6ng cp ng cfia don vi kh6c 23

Tidn thu h6i cho vay, b5n lai cic c6ng cU no cta don vi
4. kh6c

5. Ti€n chi ttdu tu g6p v6n vdo dcrn vi kh6c

6. Ti6n thu trOi aAu tu g6p v5n vdo don vi khSc

7. Ti€n thu tu ldi cho vay, cO tuc vd lqi nhuan clugc chia
Luu chuy6n ti6n thuAn tr)r ho4t tlQng dAu tu

III. LUIJ CHUYIN TIEN TITHOAT DQNG TAI CHINH

l. Ti€n thu tu ph6t hanh cO phitiu, nhfn vi5n g6p cria CSH

Ti€n h6 lpi vi5n g6p cho c6c chri sd htu, mua lpi cd
2. phiriu cria doanh nghiQp tld ph6t hinh

3. Tidn thu tu di vay

4. Ti6n hn ng gtic vay

5. Tidn hi no giic thu6 tdi chfnh

6. C6 tuc, loi nhufln dd tri cho chri s& hiru
Luu chuy6n ti6n thuin tir ho4t tlQng tiri chinh

640.000.000 280.000.000

(3.000.000.000) (74.000.000.000)

28.000.000.000 81.508.ss3.422

3.560.648.440 2.933.187.366
29.200.648.440 10.721.740.788

vrr.l t|.933.303.s12 23.330.3s5.200

Yrr.2 (9.662.000.000) (38.26s.490.s04)

(7.667.22s.620) (6.7e7.60S.080)
(s.39s.e22.108) (21.732.743.384)

Mfl s5 ThuY6t
mlnn

Nim 2021

239.804.792.606

(2s2.947 .8s3.241)

(s.s60.381.041)

(67s.27s.4s7)

(1.689.110.761)

29.703.311.924

(34.zes.436.482)

(2s.6s9.952.452\

Nnm 2020

96.397.238.825

(69 .93 5 .920 .825)

(6.683.002.484)

(1.093.316.071)

(r.477.747.895)

181.4s9.227

(s.427.830.1l0)
11.960.880.667

2t

24

25

26

27

30

3l

32

JJ

34

35

36

40

\
\
vl

H/
41.s'l

Bdn thuyil minh bdo cdo tdi chinh ld phin kh6ng th€ tdch rdi ctia bdo cdo ndy. Trang I 0
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c6xc rv cO pHAx xAv lAp pnAr rnrnx xna oA xAxc

NAO CAO LuU CHUYEN TIEN Tp
(Theo phuong ph6p tr.uc titip)

Cho ndm tdi ch{nh lait thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

rvr6u s5 B 03 - DN

Eon vi t{nh: D6ng ViQt Nam

CHi TITU

Luu chuy6n ti6n thuAn trong nim (50 = 20+30+40)

Ti6n vi tuong duong tidn ttAu nIm
Anh huong cria thay OOi t1t gia nOi Ooai quy ddi ngo4i tQ

Ti6n vir tuong duong tidn cuiii nim (70:50+60+61)

NGrIor ldr utul euyEN rf roAx rRuor{c

LE THI ANH TRUC

Dd Ning, ngdy 25 thdng 03 ndm 2022

G GIAM D6C

LIIOI{G THANH VITN

Mfl s5 ThuY6t
mrnn

50

60

6t

70 v.l

NIm 2021

(1.8s5.226.120)

7.306.258.207

5.451.032.087

NIm 2020

949.878.071

6.3s6.380.136

7.306.258.207

.lo

/

\Ki
*l
q\p

w)

Bdn thuydt minh bdo cdo tdi chinh ld phdn khdng thd tdch rdi crta bdo cdo ndy. Trang I I



c6Nc ry co pnAN xAy lAp puAr rruBN NHA DA NANc

THUYET MINH TAO CAO TAT CHfNH
Cho ndm tdi chinh kilt thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 202l

Mfius6B09-DN

Eon vi tinh: Ddng ViQt Nam

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIPP

1. Thinh lQp:

COng ty C6 phAn xAy fip Phdt tririn Nha Dd NEng (sau ddy ggi tit ld "C6ng ty") ld cdng ty c6 phAn dusc chuy6n d6i c6
phAn h6a theo Quytit <tinh s6 1629IQD-UBND ngdy l9/O2lZOO8 cria UBND thenh ph5 Dd NEng ttr Xi nghiQp C6ng
trinh Giao th6ng vd Xdy dpng thuQc COng ty DAu tu Ph6t triiSn Nhd Ed NEng. C6ng ty ho4t dQng sdn xu6t kinh doanh
theo Gi6y chimg nh4n ctEng kj doanh nghiQp s5 O+OOOZOS33 ngdy OZIO5/2008 do Sd K6 ho4ch ua pAu tu thdnh ptr6, oa
NEng c6p, Luft doanh nghiQp, Di6u lQ C6ng ty vd c6c quy dlnh ph6p lf c6 li6n quan. Tir ngdy thinh lflp dtin nuy, C6rg
ty de l0 Dn di6u chinh Gi6y chimg nh{n cting kf doanh nghiQp vd thay d6i lan thf l0 vdo ngdy 18 th6ng tt ndm202O
v6 viec tdng v6n, s6p nhfp Cdng ty C6 phAn Cdng nghQ Nudc vd MOi truhng NDN.

Hinh thrfrc s& hiiu v6n: C6ng ty c6 phAn d4i chring ni6m y6t chimg kho6n.

TGn ti6ng anh: DANANG HousING DEVELOPMENT JOINT srocK coMpANy.
TGn vi6t tit: Nox.
Mii chtng khoin: NDX. Ni6m y6t tai Sd Giao dich Chrmg khortn Hd NOi GINX).
Trg sO chfnh: 31 Ntii Thdnh, phudng Hda Thufn D6ng, qufn HAi Chdu, Thdnh ptr5 Oa NEng, ViQt Nam.

2. Linh vgc kinh doanh: X6ry lip.

3. Nginh nghd t<intr doanh
- X6y dpng c6c c6ng trinh: Ddn dpng, c6ng nghiQp;
- Xdy dlmg c6c c6ng trinh thriy lgi, thty cliQn, cAu cing,h4tAng k! thuQt d6 th!, khu c6ng nghiQp. X6y c6ng trinh cliQn
tir I l0 KW tr& xuiing, c6ng trinh c5p tho6t nu6c cl6 th!, cdng trinh buu chinh vi6n th6ng, c6ng trinh xang JAu; DAu tu
nhd m6y nudc;
- Khai th6c, xri l;f vd cung c6p nudc;

- ThoSt nu6c vd xri lj nudc thii;
- Kinh doanh U6t A6ng sdn. EAu tu ph6t trit5n c6c dg 6n b5t dQng s6n, trung tdm thuong mpi, vln phdng cho thu6;
- Tu v6n, thiist k6 x6y dpg c6ng trinh ddn dung vdc6ng nghiQp. Tu v6n gi6m s6t c6ng t6c x6y dpg vd hodn thi6n c6ng
trinh d6n dUng - c6ng nghiQp. Tu v6n do rl4c bAn dd;

- Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi xdy dpg; Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi vdn phdng (ke ca m6y vi tinh); Cho thu6 m6y m6c,
thi6t bi vd <tO dirng hiru hinh kh6c chua clugc ph6n vdo ddu;

- Xdy dpng c6c c6ng trinh giao th6ng;
- Sin xuSt bO tdng vd c6c s6n phAm tir xi m6ng vi thpch cao;
- Sin xu6t vd kinh doanh vat lieu xdy dpg;
- Sta chfra phuong tiQn c6 dQng co;
- Dich vu kinh doanh b6t dQng s6n,...

4. Chu k| sf,n xu6t, kinh doanh th6ng thudng.
Chu k! sin xu'51, kinh doanh cria Cdng ty k6o ddi trong vdng 12 th6ng theo ndm tdi chinh th6ng thucrng Uit AAu tir ngdy
01 th6ng 01 di5n ngdy 3l thdng12.

5. D{c tli6m ho4t <IQng cfra doanh nghiQp trong nim tiri chfnh c6 inh hu&ng tl6n br{o c6o tiri chinh: Kh6ng c6.

6. TOng s5 nhf,n vi6n tl6n ngdy 31 thdng 12 nIm 20212 75 nhdn vi6n (d6n ngdy 3t/12/2020:95 nh6n vi€n)

3
.a
:(
cr
x
ri
,-J

rnl

.lt N

;6x
T.N
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Ctic thuyil minh ndy ld bQ ph,Qn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chlnh. Trang I 2



cONc rv cO pnAN xAy lAp psAr rnrrN NHa oA NANc

THUYET MINH NAO CAO :rAT CrrfNrr
Cho ndm tdi chinh kdt thtic ngdy 31 thdng t2 ndm 2021

Mius6B09-DN

Donvi tinh: DingVi€t Nam

7. Ciu trric doanh nghiQp

Danh s6ch c6c c6ng ty con

Tpi ngdy 3 I th6ng 12 ndm 2021, C1ngty c6 hai (02) c6ng ty con s& hfru t4rc ti6p nhu sau:

TAn Cdng ty Hoqt dQng ch{nh Tj, lQ vdn g6p Tj, lQ sd hiru Tj,lQ quyin bi€u quydt

C6ng ty Cd phAn DAu tu
Tia S6ng M6i

C6ng ty Cd phAn C6p

nu6c DA Ning Ngoc H6i

Xdy lAp vd qu6n l1f

van hdnh nhd

chung cu

Khai th6c, xri llf vd
A,

cung cap nuoc, xay
lhp cdc cdng trinh
, ..1
na tang nuoc

92,0o4 92,0Yo 92,0yo

62,zyo 6) )o,/^ 62.2%

8. Tuy6n Ud vd ma ning so sinh th6ng tin tr6n 86o c6o tii chinh
Vi€c lUa chgn si5 liQu vd thdng tin cAn phii trinh bdy trong biio c6o tdi chinh clugc thgc hiQn theo nguy6n tilc c6 thti so
s6nh dugc gita c6c k! k6 to6n tucrng img.

Ir. NrtN DQ KE TOAN, DOr.{ vI rrtN TE srl DUNG TRoNG KE ToAN

1. Ni6n tIQ k6 todn

Ni6n itO ki5 todn cta Cdng ty blt dAu ttr ngdy 0l th6ng 0l vd k6t thric ngdy 3l thdng 12 hdng nim.

2. Danvi tidn tQ sfr dgng trong k6 torin
D6ng ViQt Nam (VND) du-o. c sri dung ldm rlon vi ti6n tQ di5 ghi sti kti to6n.

rrr. CHUAN Muc vA cnE DQ KE roAN Ar ogNc

1. Ch6 tIQ k5 torln 6p dgng

C6ng ty 6p dpng Ch6 dO ktl to6n doanh nghiQp Vi€t Nam theo hu6ng d6n tpi Th6ng fi sO IOO|2OI4/TT-BTC <tusc B0
Tdi chfnh ViQt Nam ban hdnh ngity 22/1212014, thay th6 cho Ch6 dO kti to6n doanh nghiQp ban hdnh theo euy6t dinh s5
l5l2006lQD-BTC ngdy 20/3/2006 cta BQ tru&ng B0 Tdi chinh vd Th6ng tu s6 244/2009/TT-BTC ngiry 3U12t2009 cria
B0 Tei chinh.

2. TuyGn b6 vd viQc tu6n thfr chuAn mgc k6 toin vi cn6 A6 k6 to6n.

Chfng t6i de thuc hiQn c6ng viQc kti to6n lflp vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh theo c6c chu6n mgc ki5 to6n ViQt Nam, ch6
dQ kti to6n doanh nghipp ViQt Nam vd c6c quy <l!nh ph6p lf c6 li6n quan. B5o c6o tdi chinh dd clugc trinh bdy mQt cdch
trung thgc vd hqp lf v6 tinh hinh tdi chinh, kiSt qun kinh doanh vd c5c ludng ti6n cta doanh nghiQp.

ViQc lga chgn s5 liQu vd th6ng tin cAn phii trinh bdy trong bin Thuy6t minh b6o c6o tii chfnh clugc thgc hiQn theo
nguy€n t6c trQng y6u quy dinh t4i chuAn muc k6 to6n vi6t Nam sri 21 "Trinh bdy 86o C6o Tdi Ch(nh".

lv. cAc cHiNH sAcH rf roAu Ar oqNc

1. Nguy6n tic ghi nhin c6c khofrn ti6n vi tucrng tluong ti6n
Tidn bao gOm tidn m{t vd ti6n gtii ng6n hdng khdng k} han.

C6c khofln tuong tlucrng tidn bao gdm c6c khoin ti6n gui c6 kj,h4n vd cdc khoin dAu tu ngin hpn c6 thli h4n g5c
kh6ng qud ba th6ng, c6 tfnh thanh khoin cao, c6 khi n[ng chuytin A6i Ae ddng thanh c6c luqng tidn x6c ctinh vd kh6ng
c6 nhi€u rui ro trons chuvtin e6i tnanl tiAn.
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2. Nguy6n tic t6 to6n crlc khoin tIAu tu tii chfnh

Nguy6n tic k6 torin tli5i vrfi chring khodn kinh doanh

Chrmg khorin kinh doanh.bao gOm cO phii5u, trdi phi6u ni6m y6t tr6n thl trulng chrlmg khorin; c6c loai chtmg kho6n vd
cdng cp tdi chinh kh6c nim giir vi muc dfch kinh doanh (ke ce chimg kho5n c6 thdi gian d6o han tr6n 12 thdng mua
vdo, b6n ra d6 kitim ldi).

Chtmg kho6n kinh doanh <lucr. c ghi nh6n theo gi6 g6c, bao g6m: Gi6 mua cQng (+) c6c chi phi mua (n6u c6) nhu chi phi
mdi gi6i, giao dich, cung c6p thdng tin, thuis, le phi vd phi ng6n hdng. Giri g6c cria chung khoSn kinh doanh dugc xdc
dinh theo gi6 tri hqp ly c:ia cbc kho6n thanh to6n tai thdi di€m giao dich ph6t sinh. Thdi diem ghi nhQn cdc khoAn
chimg kho5n kinh doanh ld thdi di6m nhd dAu tu c6 quyon sd hiru, cu thrS nhu sau:

- Chung khoSn ni6m yi5t dugc ghi nhdn tpi thdi diCm khop lQnh (T+0);

- Chung kho6n chua ni6m y6t duqc ghi nhdn tai thoi <titim chinh thric c6 quy€n sd hiru theo quy rllnh cria ph6p luat.

Dg phdng gi6m gi6 chrlmg kho6n kinh doanh cluqc hp Otii vol phAn gi6 tri bi t6n th6t c6 thi5 x6y ra khi c6 bing chtmg
chdc ch6n cho th6y gi6 tri thl trudng cta circ loai chrlmg khoSn C6ng ty ilang n6m giir vi mgc clfch kinh doanh bf gi6m

:
so v6i giri tri ghi s6. ViQc lQp dg phdng dua tr0n gi6 tri thi trulng cria chfmg kho6n kinh doanh tpi thoi diOm lap bdo ciro
tdi chinh.

Nguy6n tfc k6 to6n tliii vcri crlc khoin rl6u tu nim giit tl6n ngiy drlo hgn
C6c kho6n dAu tu nfm giir dt5n ngdy d6o han bao g6m: c6c kho6n ti6n grii ng6n hdng c6 kj,han.
Cric khoin dAu tu nim giir <l6n ngdy cl6o h4n ducr. c ghi nh6n ban dAu theo gi5 g5c bao g6m gi6 mua vd cric chi phi li6n
quan di5n giao dlch mua c6c kho6n ilAu tu.

Nguy0n tic k6 torin cric khoin tlf,u tu vio cdng ty con

Khoin ilAu tu vdo c6ng ty con du-o. c ghi nhOn khi C6ng ty n6m giir tr€n 50oh quyAn bi6u quyi5t vd c6 quyen chi ph6i cdc
chinh s6ch tdi chinh va hoat dQng, nhim thu ducvc loi ich kinh tt5 tir c6c ho4t clQng cria c6ng ty d6. Khi C6ng ty kh6ng
cdn nim giir quy€n kitim so6t cdng ty con thi ghi gi6m khodn dAu tu vdo c6ng ty con.

C6c khoin dAu tu vdo cdng ty con duo. c ghi nhdn ban dAu theo giir gdc, sau d6 kh6ng cluoc di6u chinh theo nhirng thay
di5i cria phAn sd hiru cria c6c nhd clAu tu trong tdi sAn thuAn cria b6n nh6n <lAu tu. Gi6 g5c bao g6m giri mua vd c6c chi
phi liOn quan trgc ti6p d€n viQc dAu tu. Trudng hgp clAu tu bing tdi s6n phi ti6n te, giri phi khoan aAu tu duoc ghi nh6n
theo gi6 tri hgp ly ciatdi san phi ti6n t0 tai thdi di€m ph6t sinh.

Du phdng t6n th6t ilAu tu vdo cdng ty con rlugc trich lQp khi doanh nghiQp nh6n v6n g6p dAu tu bi 16 d5n d6n C6ng ty
c6 kh6 nang m6t v6n ho{c khi girl tri cdc khoAn <tAu tu vdo c6ng ty con bl suy giam gi61rl. Cdn cri dC trfch l4p du phong
t6n th6t dAu tu ld ld b6o c6o tdi chinh cta cOng ty clugc dAu tu (ntiu cdng ty ndy ld doanh nghiQp dQc lgp kh6ng c6 c6ng
ty con).

3. NguyGn tic ghi nh$n cdc khof,n phii thu thuong m4i vi phii thu kh6c:

Nguy6n tic ghi nh$n cfc khoin phii thu: theo gi6 gtic trir du phong cho c6c kho6n ph6i thu kh6 ddi.
Vi6c phdn loai c6c kho6n phii thu ld ph6i thu khrich hdng vd ph6i thu kh6c tiry thuQc theo tinh ch6t cria giao dich ph6t
sinh hodc quan hQ giira c6ng ty vd d6i tugng phii thu.

Phuong phdp l$p dg phdng phii thu kh6 ildi: dg phdng ph6i thu kh6 ddi du-o. c u6c tinh cho ph6n gi6 tri bi t6n th6t
crta cdc kho6n no phii thu vd c6c khoAn ddu tu nim gitr cli5n ngdy d5o han kh5c c6 b6n ch6t tuong ty cac thoan ph6i thu
kh6 c6 kh6 ndng thu h6i dd qu6 h4n thanh todn, chua qu6 hpn nhrmg c6 th6 khdng ddi <luqc do khSch no kh6ng c6 kh6
ndng thanh toiin vi l6m vdo tinh tr4ng phii s6n, dang ldm thri tr,rc gidi th6, m6t tich, b6 tr6n...
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4. Nguy6n tic ghi nh$n hing t6n kho:

Nguy0n tic ghi nhfn hing tdn kho: Hdng tdn kho dugc ghi nhfln theo gi6 e6c C) trt ds phdng gi6m gi6 vd dg phdng
cho hdng t6n kho l6i thdi, m6t ptrAm ch6t.

Gi6 gdc hing tdn kho tluqc xfc dinh nhu sau:

- Nguy6n IiQu, v{t liQu, hing h6a: bao g6m gi5 mua, chi phi v{n chuy6n vd c6c chi phi li€n quan trgc ti6p kh6c ph6t sinh
d6 c6 dugc hdng tdn kho d ctia di€m vd tr4ng thSi hipn tai.

- Thdnh phAm: bao g6m chi phi nguyCn vft liQu, nhdn c6ng tr.uc ti6p vi chi phi sin xu6t chung c6 li6n quan <lugc phdn
bO dUa theo chi phi nguyEn vat lieu chfnh.

- Chi phi sin xu6t kinh doanh dd dang: chi phi nguy€n vat lieu chinh, nh6n cdng trpc ti6p vd chi phi sin xu6t chung
ph6t sinh trong qu6 trinh thgc hiQn du 6n.

Phucrng phdp tinh gid tri hing tdn kho: Theo gi6 binh qu6n gia quy6n.

Hlch toin hdng tdn kho: Phuong ph6p kC khai thudng xuy€n.

Phucrng phip t$p dg phdng giim gi6 hing tdn kho: Dg phdng cho hdng t6n kho duoc trich l6p khi gi5 trl thuAn c6
th€ thpc hi6n dugc cria hdng t6n kho nh6 h<rn gi5 gdc. Gi6 tri thuAn c6 th6 thgc hiQn ctugc ld gi6 b6n u6c tinh tru di chi
phi u6c tinh de hodn thdnh s6n ph6m vd chi phi b6n hdng udc tinh. S5 dg phdng gihm gilhdng t6n kho ld si5 ch6nh l€ch
gita gi6 gdc hdng t6n kho l6n hon gi6 tr! thuAn c6 th€ thlrc hiQn clugc cta chfng. Dg phdng gi6m gi6 hdng t6n kho
ctugc lflp cho timg m{t hdng t6n kho c6 gi6 g6c lon hon gi6 tri thuAn c6 th€ thgc hiQn du-o. c.

5. NguyGn tic ghi nh$n vi khdu hao tiri sin c5 ainn [SCD):
5.1 Nguy6n tic ghi nhfn TSCD hilu hinh:

Tdi s6n cO einn hiiu hinh dugc ghi nh6n theo nguy6n gi5 trir di (-) gi6 tri hao mdn lfiy k6. Nguy€n gi6 ld todn bQ c6c chi
phi md doanh nghiQp phii b6 ra di5 c6 dugc tdi s6n cr5 dinh tinh dt5n thdi <li6m dua tdi sin d6 vdo tr4ng thrii sfin sdng sri
dpng theo dg tinh. C6c chi phf phSt sinh sau ghi nh$n ban <lAu chi clugc ghi tdng nguy6n gi6 tdi s6n c6 dinh n6u c6c chi
phi ndy chic chSn ldm tdng lqi ich kinh tti trong tuong lai do sri dung tdi s6n tt6. C6c chi phi kh6ng th6a mdn di6u kiQn
tr6n dugc ghi nhfn ld chi phi trong kj,.

Khi tdi sin cri dlnh ituqc b6n ho{c thanh l1i, nguy6n gi5 vd kh6u hao lfiy kti duoc x6a s6 vi b5t kj,khoin ldi 16 ndo ph6t
sinh ttr vi€c thanh lf d€u ctugc tfnh vdo thu nh{p hay chi phi trong k}'.

Tdi sdn cii dirh hiru hinh mua sdm

Nguy6n gi5 tdi sin cti clinh bao g6m gi6 mua (tru (-) c5c kho6n dugc chiiSt kh6u thucrng mpi ho{c gi6m gid), c6c khodn
thu6 (kh6ng bao g6m c6c khoin thu6 dugc hodn lai) vd cbc chi phi li€n quan trgc tii5p di5n viQc dua tdi sdn vdo tr4ng
th6i s6n sdng sri dpng, nhu chi phf l6p dgt, ch4y tht, chuy€n gia vd c6c chi phi li6n quan truc ti6p kh6c.

Tdi sin c5 Alnn hinh thdnh do <lAu tu xdy dtmg theo phuong thrlc giao thAu, nguy6n gillit gi6quy6t toan c6ng trinh <lAu

tu x6y d1mg, c5c chi phi li6n quan truc ti6p kh6c vd lQ phi tru6c ba (n6u c6).

Tdi sAn c5 ainn le nhe cria, v{t kitin trfic g6n li6n vdi quy6n sri dpng O6t ttri gi|tri quy6n sti dpng d6t dugc x6c cllnh
ri6ng biQt vd ghi nh6n ld tdi sin c5 Aintr v6 hinh.

Tdi sdn 
"ii 

dinl, hiru hinh tq xdy dttng hofic tu chd

Nguy6n giltii s6n ci5 ctfnh hiru hinh tp xdy dpg ho{c tp cn6 ta gi6 thdnh thgc ti5 cria tdi s6n c6 dlnh ty x6y dpg hodc
tg ch6, cQng (+) chi phi l6p ct4t, chay thri. Trulng hqp C6ng ty ding sin ph6m do minh s6n xu6t ra dO chuyen thdnh tdi
s6n cti dinh thi nguyGn gi5 li chi phi sin xuSt san ph6m d6 cQng (+) c5c chi phi trgc tii5p HOn quan d,5n viQc dua tdi s6n
d6 vdo trang thSi s8n sdng st dgng. Trong c6c trudng hqp tr6n, moi kho6n l6i nQi bQ kh6ng dugc tinh vdo nguyCn gi6
cria tdi s6n d6.
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5.2 Nguy6n tic ghi nhin TSCD vO hinh:

Tdri sin c6 ainn vO hinh dugc ghi nh$n theo nguy6n gi6 tru di O gi6 tri hao mdn lty ki5. Nguy6n gi6 tdi sin ct| dinh v6
hinh ld toan bQ c6c chi phf md doanh nghiQp ph6i b6 ra dii c6 duo. c tdi san c6 dinh v6 hinh tinh d6n thoi rtitim ttua tdi
sin d6 vdo srl dpng theo dU ki6n.

X6c dinh nguy6n gi6 trong timg trudng hqp

Tdi sdn ci| dinh v6 hinh ld quy6n sti dltng itiit
Nguy6n gi6 tdi sin cl5 dinh v6 hinh ld quy6n sri dpng a6t ta s6, ti€n tr6 khi nhfln chuyiSn nhuqng quydn sir dpng O6t frqp
ph6p trl ngudi kh6c,.chi phf d6n bir, gi6i ph6ng m{t bing, san l6p m4t bdng, lQ phi tru6c bp.., (ho{c gi6 trlluyen gi
dsng d5t nhfn g6p v5n li6n doanh).

Phin min mdy vi ttnh

PhAn mAm m6y tfnh ld todn b0 c6c chi phi mi C6ng ty dd chi ra tinh <t6n thdi dii5m ctua phAn m€m vdo sti dsng.
5.3 Phucrng ph6p kh6u hao TSCD

Tii san c5 einn duo. c kh6u hao theo phuong phSp ctuong thing dpa tr6n thdi gian sri dpng u6c tinh cria tdi s6n. Thdi
gian hiru dgng u6c tinh ld thdi gian mi tdi sin ph6t huy dugc t6c dpng cho sin xuSt kinh doanh.

Thdi gian hfru dpng nlrc tinh cfia cdc TSCD nhu sau:
Nhd xudng, vQt kidn trilc
Mdy mdc, thiiit bi
Phuong tiQn vQn tdi, truydn ddn

Ph,in mim mdy t{nh

Quy€n s* dvng diit va thdi hqn du.oc ghi nhQn theo gid g6c vd kh6ng tinh khiiu hao.

6. Nguy6n tic ghi nhgn vi kh6u hao UAt AQng sin dAu tu:
Nguy6n tic ghi nh$n B6t dQng sin tliu tu: du-o. c ghi nhfln theo nguy6n gi6 trir di (-) gi6 tri hao mdn lfiy k6.

Nguy6n gi6 cfra n6t AQng sin tliu tu: Ld todn bQ cdc chi phi bing ti6n ho{c tuong duong ti6n md doanh nghiQp ph6i
b6 ra ho{c gi|tri hqp ly cria c6c khoin dua ra tlti trao OOi nfrim c6 tlugc U6t e6ng sin dAu tu tinh drin thdi eiem *uu
ho{c x6y dpg hodn thdnh b6t dQng s6n itdu tu d6.

Nguygn gi5 cria U6t O6ng s6n ddu tu du-o. c mua bao gdm gi6 mua vd cdc chi phf li6n quan tryc ti6p nhu: phi dich vu tu
v6n vd ph6p luflt li6n quan, thu6 tru6c bq., cdc chi phi li6n quan kh5c.

Nguy6n gi6 clira U6t A6ng sin dAu tu tg xdy dgng ld gi6 thdnh thpc tti vir cdc chi phi li€n quan tr.uc ti6p cta b5t dQng s6n
dAu tu tinh d6n ngdy hodn thdnh c6ng viQc.

Chi phi li€n quan <t6n b6t d6ng sin-dAu tu phdt sinh sau ghi nhfln ban ttAu duqc ghi nhfn ld chi phi kinh doanh trong kj,,
tru khi chi phi ndy c6 khd ndng chic ch6n ldm cho U6t A6ng sdn dAu tu tao ra lgi ich kinh tti trong tuong lai nfridrihcrn
mric hopt <tQng duqc d6nh gi6 ban ttAu thi ilugc ghi tdng nguy6n gi6bdtcl6ng s6n dAu tu.
fhi b5t ctQng sin ctAu tu dugc b6n, nguyGn gi6 vd kh6u hao lfiy k6 dugc xo5 sd vi b6t k1, kho6n ldi l5 ndo phdt sinh d6u
clugc h4ch to6n vdo thu nhfp hay chi phi trong kj,.

Phuong phdp kh6u trao BAt.tIQng sin tIAu tu: kh6u hao dugc ghi nh{n theo phuong ph6p duong thing dua,16r\Ol
gian htru dpng u6c tinh cria U6t Aqng sin dAu tu d6. 'a,il

Thdi gian hfru dqtng whc tinh cfia cdc Odt Apng sdn ctiu tt nhu sau: r i
Nhd ctla, vQt kiiin trtic 25 ndm /
Qul,en s* dung diit vo thdi hqn duo. c ghi nhQn theo giti gdc vd kh6ng t{nh khtiu hao.

l5 - 30 ndm

05 - 07 ndm

06 - l0 ndm

03 ndm
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7. Nguy6n tic ghi nhin chi phi tri trudc
Chi phi tre tru6c tpi C6ng ty bao g6m c6c chi phi thuc tti dd ph6t sinh nhtmg c6 li6n quan cltin ki5t qu6 hoat d6ng kinh
doanh cta nhidu k) k6 to6n. Chi phi tri tru6c cria c6ng ty bao gdm c6c ctri ptri ,ur, .hi phi c6ng cp dpng cu chd ph6n
bi5, chi phi sria chira,chi phi b6o hiiSm vd chi phi khdc.

Phuong phdp ph6n b6 chi phi trA tru6c: Vi6c tinh vd phdn b5 chi phi tr6 trudc vdo chi phi ho4t rt6ng kinh doanh ttmg kj
theo phuorg ph6p cluong thing. Cdn cir vdo tinh ch6t vd mt?c ttQ timg lopi chi phf md c6 thdi gian pnan U6 nhu sau: chi
phi tri tru6c ng6n hpn ph6n bti trong vdng 12 th6ng; chi phi tri tru6c ddi han phan b6 tir 12 th6ng dt5n 36 th6ng.

8. Nguy6n tic ghi nhfn nqphii tri
C6c kho6n nq phii tri du-o. c ghi nhfn theo nguy6n gi6 vi khdng th6p hcrn nghia 4r phii thanh torin.
C6ng ty thyc hiQn ph6n loai c6c khoin nq phnj tri ld ph6i tri ngudi b6n, phii tril,hic tiry thuQc theo tinh ch6t cria giao
dich ph6t sinh ho{c quan hQ gifia c6ng ty vd diSi tugng phii tri.
C6c khoin no ph6i tri dugc theo d6i chi titit theo kj'h4n phii tr6, dtii tugng phii tr6, loSi nguy6n tQ ph6i tr6 (bao g6m
viQc d6nh gi5 lai no ph6i tr6 th6a mdn tlinh nghia c6c khoin mpc ti€n tQ c6 g5c ngoai tQ) vd ci{c yi5u t6 khdc theo nhu
cAu qudn ly ctaCdng ty.

Tai thdi diOm lap b5o c6o tdi chinh, C6ng ty ghi nhpn ngay mQt kho6n phii tri khi c6 c6c bing chtmg cho thdy m6t
khoin tOn thdt c6 khd ndng ch6c ch6n xiy ra theo nguyOn tic th6n trgng.

9. Nguy6n tic ghi nhfn vay
Girl tri c6c kho6n vay dugc ghi nhpn ld tdng sO ti6n rli vay cria c6c ng6n hdng.

C6c khoin vay dugc theo ddi chi tiiit theo ttmg ai5i tuqng cho vay, cho n-o- trmg khti u6c vay ng vd timg loai tei s6n vay
ng.

10. Nguy6n tic ghi nhgn vir v6n hoi cfc khoin chi phf di vay:

Nguy0n tic ghi nh$n chi phf ili vay: ldi tiAn vay vd c6c chi phf khSc ph6t sinh li6n quan truc ti6p d6n c6c kho6n vay
cria doanh nghiQp dugc ghi nhfn nhu kh9* chi phi s6n xudt, kinh doanh trong kj', tru khi chi phi ndy ph6t sinh tir c6c
khoan vay li6n quan truc ti6p d6n viQc dAu tu x6y dpg hopc sin xu6t tii s6n dO dang dugc tinh vdo gi6 tri tdi s6n cl6
(duo. c vtin h6a) khi c6 dfr cli€u kiQn quy dfnh tai chu6n muc kti to6n sri 16 " Chi phi di vay,'.

Ti tQ v5n h6a dugc sfr dgng tI6 xic tlinh chi phf tli vay tluqc v6n h6a trong k!: Trulng hqp phdt sinh c6c kho6n
v6n vay chung, trong d6 c6 sfr dpng cho mpc <lich dAu tu x6y dpg ho{c sen xffi mQt tdi s6n dd dang thi s6 chi phi di
vay96 <fti <ti6u kiOn vdn h6a trong m6i t<y kt5 to6n duoc x6c dfnh theo rj lQ v6n h6a d6i voi chi pfri tU/t5 binh qu6n gia
quy6n ph6t sinh cho vipc dAu tu xdy dpg ho{c sin xu6t tei s6n d6. qi i6 vOn h6a <lu-o. c tinh theo r,i le lai ,r6t Uinf, q,ian
gia quy6n cta cdc khoin vay chua tri trong kj'cta doanh nghiQp. Chi phi di vay du-o. c v6n h6airong kj,kh6ng cluo. c
vugt qud t6ng s5 chi phi di vay ph6t sinh trong kj'd6.

11. Nguy6n tic ghi nhgn doanh thu chua thgc hiQn

Doanh thu chua thgc hiQn ld doanh thu s€ tlugc ghi nhfln tuong img vdi phin nghTa vp md C6ng ty s6 ph6i thpc hiQn
trong mgt ho{c nhidu k} kti to5n ti6p theo.

Doanh thu chua thpc hiQn bao g6m s6 ti€n cria kh6ch hang da tri tru6c cho mQt hoSc nhi6u k! ki5 todn v0 cho thu6 tdi
sAn.

Phuong ph6p phdn b6 doanh thu chua thgc hiQn theo nguy6n tdc pht hqp vdi phAn nghia vq md C6ng ty s€ ph6i thgc
hiQn trong mQt ho{c nhi6u k} kt5 to6n tii5p theo.

12. Nguy0n tic ghi nhgn v5n chfr s& hfru

Nguy6n tic ghi nhfn v5n g6p c&a chi sO hiru:

Vtin g6p ctia chri sd hiru dugc hinh thdnhtt s5 ti6n 9a 
g6p vi5n ban ddu, g6p b6 sung cua c6cc6 d6ng. Vi5n g6p cta ch1

s& hiiu duo. c ghi nhfn theo s,5 v5n thuc t6 di g6p bing tidn hopc bing tdi sdn tinh iheo mQnh gi6 .,iu .5 ptii6u Oa pna,
hdnh khi moi thdnh lfp, ho{c huy dQng th6m d6 md rQng quy m6 hoat dQng cria c6ng ty.

Cric thuyiit minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 17

4
13(7
CHI
cO

1

i T0l
Tll

rHC
ral l
'Hp



cONc ry co pnAN xAy lAp puAr rnrrN Nna oA NANc

THUYET MINH NAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chfnh k& thic ngdy 3 I thdng t 2 ndm 202l

Mf,us6B09-DN

Don vi tinh: Ding Vi€t Nam

12. Nguy6n tic ghi nhfn viin chri s& hiiu (tir5p theo)

Nguy6n tic ghi nhfn th[ng duv6n cd phin.

Th4rg du v6n cd phAn: Phin 6nh khoin ch6nh lQch tdng giira gi6ph5t hdnh c6 phi6u so v6i m6nh gi6 khi ph6t hdnh
lin ttAu ho{c phrit hdnh b6 sung cO phi6u vd ch6nh lQch tdng, gidm gifra s6 tien thgc 1i thu dugc .o #i gi6 mua lqi khi
t6i phit hdnh cd phi6u qu!. Trudng hgp mua lqi cO phi6u CC fliy b6 ngay t4i ngdy mua thi gii tri 

"O 
piie, dusc ghi

giim ngu6n vtin kinh doanh tpi ngdy mua ld gi6 thgc ti5 mua lai vd cfing phai ghi gi6m ngudi viin kinh doanh ctri t-i6t
theo mQnh gi6 vd phAn thdng du viin cd phAn cta c6 phi6u mua l4i.

Nguy0n tic ghi nhin tgi nhu{n chua ph6n ph6i.

Loi nhudn sau thu6 chua phdn phOi duqc ghi nhdn ld s6 lqi nhudn (hopc 16) tir ki5t qu6 hoat cl6ng kinh doanh cria doanh
nghiQp sau khi trir (-).chi phf thu6 thu nhQp doanh nghiQp cria kj,hiQn hdnh vd c5c kho6n aieu cninn do 6p dpng h6i t6
thay d6i chinh s6ch k6 to5n, rli6u chinh trOi t5 sai s6t trong y6u cria c5c ndm tru6c.
Vi6c phdn ptrOi lqi nhu6n dugc cdn cri vdo di6u IQ C6ng ty vd thdng qua Dpi hQi d6ng cO dOng hdng ndm.

13. Nguy6n tic ghi nhgn Cd phi6u qui
C6c c0ng cg v5n chfi s0 hiru dugc C6ng ty mua lqi (c6 phi6u qu!) dugc ghi nhdn theo nguy6n gi6 vd trir vdo v6n chri sd
htu. C6ng ty khdng ghi nhfn c6c khodn lail(16) khi mua, brin, ph6t hdnh ho{c hriy c6c cdng cq v6n ch6 s6 hiru cta
minh. Khi tdiphdt hdnh, ch6nh l6ch gifra gi|tii ph5t hdnh vd gi6 s6 s6ch cria c6 phit5u qu! cluqc ghi vdo kho6n muc
"Th{ng du v6n c6 phdn".

14. Nguy6n tic vir phucrng phdp ghi nhgn Doanh thu vi thu nhfp khr[c
Nguy6n tic vi phuong phdp ghi nhfln doanh thu b6n hing
Doanh thu b5n hdng dugc ghi nh4n khi d6ng thdi th6a mdn 5 di6u ki€n sau: l. Doanh nghiQp dd chuy6n giao phAn lon
rti ro vd lqi ich gin li6n quy6n sd hfru s6n ph6m ho{c hdng h6a cho ngudi mua; 2. Doanh nghi6p kh6ng cdn n6m giirl,
quy6n qu6n llf hdng h6a nhu nguoi sd hiiu hdng h6a ho{c quy6n kiiim sorit hdng h6a; 3. Doanh thu dugc xdc dinh tuong
dOi cnac chin. Khi hqp dOng quy dinh ngudi mua iluoc quydn tr6 lai s6n phAm, hdng h6a dd mua theo nhirng eieu f<iei
cr,r thi5, doanh nghiQp chi duoc ghi nh6n doanh thu khi nhirng di€u kiQn cu th6 d6 khOng cdn t6n tai vd ngudi mua kh6ng
tlugc quydn tr6 lai s6n phAm, hdng h6a (trir truong hqp tr6 lai du6i hinh thfc aOi t4l A? f6y hdng h6a, d]ch vp kh6c); 4.
Doanh nghiQp dd hodc se thu dugc lo-i ich kinh tt5 tir giao dich b6n hdng; 5. X6c dinh duoc c6c chi phi li6n quan dtin
giao dich b6n hdng.

Nguy6n tic vir phuong phrlp ghi nhgn doanh thu cung c6p dich vg
Doanh thu cria giao dich vd cung c6p dich vp dugc ghi nh4n khi k6t qu6 cria giao dich d6 dugc xdc dinh mQt ciich diing
tin cfy. Trudng hqp giao dich vO cung c6p dich vg li6n quan dtlnnhi6u kj'thi doanh thu ilugc ghi nh6n trong kj,theo k6l, 'xqud phdn c6ng viQc d5 hodn thdnh vdo ngdy l{p Bdng C6n O5i fe to6n cia k} d6. Doanh thu cung c6p dich vu rluoc ghi
nhdn khi il6ng thdi th6a min t6t c6 b6n (a) dieu kiQn: L Doanh thu clugc xrlc dinh tuong d6i .fra'. 

"irar. 
Khi hqp d6;g

quy illnh ngudi mua dugc quy6n tri lai dich vg dd mua theo nhirng cli6u ki6n cr,r th6, doanh nghiQp chi dugc ghi nhfn
doanh thu khi nhirng di€u ki6n cu th6 d6 khOng cdn t6n t4i vd ngudi mua kh6ng clugc quy6n trA-lai dich vp cla cirng c6p;
2' Doanh nghiQp il6 ho{c sE thu clugc lgi ich kinh tti tir giao dich cung c6p dich vu <16; 3. X6c ilinh <lugc phAn c6n[ viic
dd hodn thdnh vdo ngd.y lap bAng Cdn doi k6 :r;rdn;4. X5c clinh <lusc chi phi ph6t sinh cho giao dich vi chi phi hodn
thdnh giao dlch cung cdp dich vu d6.

NiSu kh6ng th6 xric dinh dugc ki5t qu6 hqp d6ng mQt crlch ch6c chfn, doanh thu se chi duoc ghi nh4n d mfc c6 thti thu
hOi duqc ciacirc chi phi dd dugc ghi nh{n.

Cdc thuy& minh ndy ld b0 phdn hW thdnh cdc Bdo ctio tdi chlnh. Trang I 8
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14. Nguy6n tic vi phuong phr{p ghi nhgn Doanh thu vi thu nhgp khric (titip theo)
Nguy6n tic vi phuong phrip ghi nh{n doanh thu hqp tl6ng xAy dgng
Doanh thu cfra hqp ttdng x0y dgng bao gdm: Doanh thu ban <lAu ducy. c ghi nhdn trong hqp ddng; vd c6c kho6n t6ng,
gi6m khi thuc hi€n hgp d6ng, c6c kho6n ti6n thuong vd c6c kho6n thanh to6n khric n6u 

"a" 
t t1oa, ndy c6 kh6 ndng ldm

thay d6i doanh thu, vd c5 th6 xric dinh dugc mQt c6ch cl6ng tin cQy. Doanh thu cta hqp d6ng xdy dr,rng <lu-o. c xdc dinh
bing gi6 trl.hqp lli cta c6c khoin dd thu hodc se thu duoc. ViQc x6c dinh doanh thu cr:a frqp ASrg'.f,lu tric dQng cria
nhi6u y6u td khdng ch6c chin vi chfng tui'thuQc vdo cdc su ki6n sE x6y ra trong tuong lai. ViQc u6c tinh thucrng ph6i
duo. c sta d6i khi ciic sr,r ki0n d6 ph6t sinh vd nhirng y6u t6 kh6ng chSc chin duqc gi6i quyi5t. Vi vfly, doanh thu cria hqp
ddng c6 thO tdng hay gi6m o timg thdi ky.

Trudng hqp hqp tl6ng xAy dqng quy tlinh nhi thAu thanh toSn theo giri tri khiSi luqng thgc hiQn: khi ket qu6 thuc
hiQn hqp ddng xay dlmg cluoc x6c dinh mQt crich d6ng tin cfly vd dugc kh6ch hdng x6c nhfn, doanh thu vd chi phi li6n
quan d6n hqp ddng dugc ghi nh6n tucrng img v6i phAn c6ng viQc tld hodn thdnh dugc kh6ch hdng x6c nhdn trong kj,
phin 5nh tr€n h6a dcrn da lfp.
OOI vOi hqp ddng xdy dpg gi6 cd d!nh, k6t qu-i cria hqp d6ng dugc udc tfnh mQt c6ch <l5ng tin cfly khi th6a mdn d6ng
thdi 4 di6u kiQn: l. Tdng doanh thu cria hqp d6ng clugc tinh to5n mdt c6ch il6ng tin cfly; 2. Doanh nghiQp thu duoc loi
fch kinh tti ttr hqp ddng; 3. Chi phi d6 hodn thdnh hgp ddng vd phAn cdng vi6c dd hodn thdnh t4i thdidiem l6p bdo c6o
tdi chinh duo. c tinh to6n mQt cSch il6ng tin cpy; 4. Cic khoin chi phi li6n quan clt5n h-q p d6ng c6 thi5 x6c clinh <luoc 16
rdng vd tinh to6n m6t crich d5ng tin cfy dC t6ng chi phi thgc t6 cria hqp d6ng c6 th6 so s6nh clugc v6i t6ng du to6n.

OOi vOi hqp d6ng Yy drrng v6i chi phi phg th6m, k6t qu6 cta hqp ddng duoc udc tinh m6t c6ch <lfng tin c6y khi th6a
mdn ddng thdi 2 <li6u ki6n: l. Doanh nghiQp thu duoc lqi ich kinh t6 tir hqp ddng; 2. C6c kho6n chi phi li6n quan d6n
hqp ddng c6 th6 x6c dinh dugc 16 rdng vd tinh to6n m6t c6ch cllng tin c4y khdng k€ c6 clugc hodn tr6 hay kh6ng.

Nguy6n tic vi phuong phrip ghi nh{n doanh thu ho4t ilQng tii chfnh
Doanh thu ho4t <l6ng tdi chinh phAn 6nh doanh thu tir ti6n ldi; c6 tric, loi nhu$n dugc chia vd doanh thu hoat d6ng tdi
chinh khric cia doanh nghiQp (dAu tu mua b5n chimg kho6n).

Doanh thu ph6t sinh tt ti6n lai cria doanh nghiQp duqc ghi nh6n khi th6a m6n d6ng thdi 2 di6u kiQn: 1. c6 kha nSng thu
dugc lqi fch tir giao dich cl6; 2. Doanh thu ducvc x6c <linh tuong d5i chic chin.
- Ti6n lAi clugc ghi nh6n tr6n c<y sd thdi gian vd lai su5t thUc t6 trmg k!.
- C6 tric vd loi nhufn <lugc chia duoc ghi nhfln khi ci5 dOng clugc quy€n nhfn cO tric ho{c c6c b6n tham gia g6p v6n
dugc quyOn nhfln lgi nhufln tir viQc g6p v6n.

Khi kh6ng thti thu nOl m6t kho6n md tru6c d6 da ghi vdo doanh thu thi khoan c6 kha ndng kh6ng thu h6i duoc hodc
kh6ng ch6c chin thu h6i dugc d6 phii hach to5n vdo chi phi phSt sinh trong kj,, kh6ng ghi giim doanh thu.

15. Nguy6n tic vir phucrng phfp ghi nhfn gi6 v5n hirng bin
Gi6 v6n hdng b5n phin_rinh tri gi6 v6n cria sdn phAm, hdng h6a, djch vg, gi6 thdnh sin xuSt cria s6n phAm x6y lap (d6i
v6i doanh nghiQp xay ldp) b6n trong ky. Gi6 v5n duoc ghi nh6n t4i thdi cli6m giao dfch phrit sinh hodc khi c6 kh6 n6ng
tuong d6i chic chin sE phdt sinh trong_tuong lai kh6ng phdn biQt ila chi ti6n hay chua. Gid v6n hdng b6n vd doanh thu
dugc ghi nhQn tl6ng thdi theo nguy6n tic phir hcro.

16. Nguy6n tic vA phuong phrlp ghi nhgn chi phi tii chinh
Chi phi tdi chfnh bao gdm: C6c khoAn chiphi hodc khoin td ti€n quan <lt5n c6c ho4t rlQng clAu tu tdi chinh, chi phi di
vay v6n, 16 chuy6n nhuqng chimg kho6n ng6n han, chi phi giao dich b6n chtmg kho6n...; Du phdng gitm gi;dAu tu tdi
chinh vd c6c kho6n chi phi tdi chinh kh6c.

KhoAn chi phf tdi chinh <lugc ghi nhfn chi tit5t cho tung nQi dung chi phi khi thuc t6 ph6t sinh trong kj,vd dugc xiic
dinh mQt c6ch dring tin c{y khi c6 day dn bing chimg v6 c6c kho6n chi phf ndy.
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Cdc thuyil minh ndy ld bQ phQn ho. p thitnh cdc Bdo ctio tdi chinh. Trang I 9
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17. Nguy6n tic vir phuong phip ghi nhgn chi phi thu6 TNDN hiQn hinh
Chi phi thuti thu nhdp doanh nghiQp bao g6m chi phi thuii thu nh6p doanh nghiQp hiQn hdnh vi chi phi thui5 thu nhQp
doanh nghiQp hodn l4i ph6t sinh trong nIm ldm cdn cf x6c <tfnh ktit qui hopt dQng kinh doanh sau thu6 cta C6ng ty
trong ndm tdi chinh hiQn hdnh.

Chi phi thuli thu nhQp doanh nghiQp hiQn hanh ld sO thu6 thu nhfp doanh nghiQp ph6i nQp tinh tren thu nhfp chlu thuii
trong nim vd thu6 su6t thuti thu nhflp doanh nghiQp hiQn hdnh.

C6c khoin"thuO ph6i lOp ngdn s6ch nhi nu6c sE duqc quy6t to6n cp thi5 voi co quan thu6. Chenh l6ch giiia sO ttruO pnai
ndp theo si5 s6ch vd si5 lieu ki€m tra quy6t to6n sE dugc cti6u chinh khi c6 quy6t to6n chinh thric v6i co luan thui5.

Chinh s6ch thu6 theo nhtng di6u kiQn quy tlinh cho c6ng ty ndm hi6n hdnh nhu sau: thu6 su5t thu6 thu nh6p doanh
nghiQp 2}ohtr€nthu nhfp chlu thuti.

C6ng ty dd tlugc Co quan thu(5 thanh tra kii5m tra d6n ndm2Ol7.

18. Cdng cg tiri chfnh:

Ghi nh$n ban dAu:

Tii sf,n tii chfnh

Theo th6ng tv s6 2\O/2009/TT-BTC ngdy 6 th6ng I I nim 2009 ("Thong tu 210"), tdi sin tdi chinh dugc ph6n lo4i m6t
cSch phi hqp, cho mpc tlich thuy6t minh trong cfuc b6o c6o tdi chinh, thdnh tdi sin tdi chinh clu-o. c ghi nhf,n theo gid trl
hqp lf th6ng qua 86o c6o ktit qu6 hoat clQng kinh doanh, cdc khoin cho vay vi phii thu, c5c khoan dAu tu giir di5n ngey
d6o han vd tdi sin tdi chinh s8n sdng OC Uan. C6ng ty quy,5t Ai*r ph6n lo4i c5c tdi sin tdi chfnh ndy tqi thUi AiCm lni
nhfn l6n diu.

Tai thoi di6m ghi nhQn lAn dAu, tii sin tdi chinh tlugc x6c <linh theo nguy6n gi6 cQng v6i chi phi giao dfch tryc tirip c6
li€n quan.

C6c tdi sin tdi chinh cria C6ng ty bao g6m ti6n vd c5c kho6n ti€n gui ng6n hpn, chfmg kho5n kinh doanh, c6c kho6n
ph6i thu kh6ch hdng vd phii thu kh6c.

Ng phni tri tii chinh

Nq phii trd tdi chinh theo phpm vi cta Th6ng tu 210, cho mpc itich thuy6t minh trong cdc b6o c6o tdi chinh, <tugc ph6n
lo4i mQt c6ch phir hqp thdnh c6c kho6n no phdi tr6 tdi chinh tlugc ghi nh{n th6ng qua 86o c6o k6t quA hopt clQng kinh
doanh, c6c khoin nq phii tra tii chinh dugc x6c dinh theo gi6 tri phAn bO. COng ty xdc dlnh vi6c ph6n loai cdc kho6n ng
phii tri tdi chinh tai thdi di6m ghi nhfn lAn dAu.

M,t canq phdi tri tdi chinh <lu-o. c ghi nhfln ban ilAu theo nguy€n gi6 cQng vfii cdc chi phi giao dich truc ti€p c6 li6n quan.
Nq phii tri tdi chinh cria C6ng ty bao g6m c6c khoAn phii tri ngudi b6n, c6c khoin phhitrhkh6c, chi phi ph6i tri, ng
vd vay.

Gi6 tri sau ghi nhgn lAn dAu

HiQn tai khdng c6 y€u cAu x6c dinh lpi gi6 tri cria c6c c6ng cg tdi chinh sau ghi nhfln ban dAu.

Bi trt c6c cdng cg tii chinh

C6c tiri sin tdi chinh vd nq ph_ai tr6 tdi chfnh clugc bt trir vd gi6 tri thuAn s€ dugc trinh bdy tr6n c6c b6o c5o tdi chinhI.!,-
n€u, vd chi n€u, tlon vi c6 quy6n hqp ph6p thi hdnh viQc btr tru c6c gi6 tri da du-o. c ghi nh{n ndy vd c6 1f dinh bn tru tr6n
co sd thuAn, ho{c thu du-o. c c6c tdi s6n vd thanh torin ng ph6i tri d6ng thdi.

19. Cdc b6n li6n quan

C5c b6n li6n quan ld c6c-doanh nghiQp, cdc cd nh6n, tryc titip hay gi6n ti6p qua mQt hay nhi6u trung gian, c6 quy6n
kii5m so6t ho4c chlu sg kitim so6t ctia C6ng ty. C6c b6n li€n kt5t, cdc cdnhdn nio tryc titip 

-ho{c 
gi6n ti6-piamgir qrid,

bi6u quyiit vd.c6 6nh huong dSng k6 Aoi voi Cdng ty, nhfi'ng chtic tr6ch qu6n llf cht ch6t nnu-Hgi d6ng quan tri, Ban
T6ng Gi6m tl6c, nhftng thdnh vi6n th6n cfn trong gia dinh cria nhirng c6 nh6n hodc c6c b6n li6n t<Ct ho6Jnnfng c6ng ty
li6n ktit vli cd nhdn ndy cfing clugc coi ld c6c b6n li6n quan. Trong viQc xem x6t timg mi5i quan hQ gita c6c b€n li€n
quan, ban ch6t cta mrii quan hQ dugc cht f chf kh6ng ph6i ld hinh thric ph6p lf.
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Cdc thuyil minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 20
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20. Nguy6n tic trinh biry tdi sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh theo bQ ph$n
BQ ph{n kinh doanh bao g6m b0 ph6n theo linh vgc kinh doanh vd b6 phfn theo khu vuc dia lf.
BQ phan theo lTnh vgc kinh doanh ld m6t bQ ph{n c6 th6 ph6n biQt dugc cria Cdng ty tham gia vdo qu5 trinh sdn xu6t
hodc cung c6p sin phAm, dich vp ri6ng 16, mQt nh6m ciic s6n phAm ho4c c5c dich vu c6 li6n quan md bQ phan ndy c6 r1i
ro vd lgi ich kinh t6 mac voi citc b0 phfln kinh doanh kh6c.

BQ phfln theo khu vgc <lia lf ld mQt b0 ph6n c6 th6 ph6n biQt duoc cta Cdng ty tham gia vdo qu6 trinh s6n xu6t hopc
cung c6p s6n phAm, dich vp trong pham vi mQt m6i trudng kinh t6 cp thi5 ,na U9 ph6n ndy c6 rui ro vd loi ich t<lnn ie
khiic vdi c6c b0 phQn kinh doanh trong c6c m6i trulng t<inh tti kh6c.

v. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC rRiNH BAy rRoNG BANG cAN oor KE ToAN

1. Tidn vi cdc khoin tuong tluong ti6n

I len

Ti6n mat

-.;Tien gfri ngdn hdng kh6ng k],han VND

cOng

2. Circ khoin tliu tu tii chfnh (xem trang 35-36)

3. PhAi thu cfra khfch hing

a. Ngin h4n

Kh6ch hdng trong nudc
+ C6ng ty CP Ddu Tu
Phdt tridn Nhd DN
+ C6ng ty CO phAn
Sdng Dd 9

+ Cdng ty TNHH MTV
Hdn Giang WQt

+ Khdch hdng khdc

c0ng

Gi6 tri DU phdng Gid tri DU phdng

b. Phei thu cfra khfch hing lir cdc bOn li6n quan
+ C6ng ty CP Ddu Tu
Phdt tri€n Nhd DN

c0ng

3ut2t202t
5.451.032.087

97.580.345

5.353.451.742

0u0U202r

7.306.258.207

s45.438.050

6.760.820.1s7

.06

.iT
,Al

ilj
ilEt
NAI

'-1

s.451.032.087 7.306.258.207

3ut2t202t 0t/0u2021

36.903.196.561

36.903.196.561

9.444.688.450

1.966.275.000

10.436.776.s3s

15.0s5.456.576

24.420.925.56t

24.420.925.561

12.s 18.230.450

I 1.902.69s.1 I I

Q84.646.600)
(284.646.600)

(284.646.600)

484.646.600)36.903.196.561 24.420.925.s61

9.444.688"450 12.518.230.450

9.444.688.4s0 12.518.230.450

Cdc thuyd minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 2l
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Tri trudc cho ngudi bfn
4. ngin h3n

Nhi cung c6p trong nudc
+ C6ng ty TNHH Co
khi MOi truong H6ng
Hd

+ Cdng A TNHH MTV
Tu vtin Xiy &.rng M6i
trudng TENCO

+ C6ng ty CP Quiic ft
Sao Vi€t

+ Nhd cung ciip khdc

c0ng

5. Phii thu khfc

a. Ngin h4n

Phii thu t4m img

Phii thu kh6c
+ Cdng ty CP Diu tu
Tia Sdng Moi
+ Ban chi huy 2
* Ban chi huy 5
+ Ldi du thu
+ C6ng ty TNHH
Chung Khodn Yuanta

+ Phdi thu khdc

c0ng

3ll12l202l 0ll0u202t
Gi6 tri DU phdng Gii tri DU phdng
131.411.076 - 2.281.482.920

1.535.495.125

68.400.000

42.570.000

20.441.076

- 68.400.000

- 42.570.000

- 635.017.795

131.411.076 - 2.281.482.920

3tn2t202t 0tt0u202t \
Gi6 tri Du phdng l 

'

58.3s8.113.840

35.145.25t

58322.968.589

19.290.000.000

7.972.068.159

28.704.845.424

2.114.700.000

241.355.006

- 43.137.240.458

- 210.017.058

- 42.927.223.400

- 19.290.000.000

- 6.401.936.306

- 16.890.313.365

- 70.673.972

- 274.299.757

NHA
'.,:4

58.3s8.113.840 43.137.240.458

b. Phei thu kh6c ldr c6c b6n li0n quan
+ C6ng ty CP Ddu tu

19.290.000.000 19.290.000.000

19.290.000.000 19.290.000.000

3ut2/2021 0u01t2021

4̂
\l

K
c

hr
ura goc

Gi6 tri c6 th6 thu
, l.
nor

Gra goc Gi6 tric6 th6 thu hdi

Tia Sdng Mdi

c0ng

Ngxdu

T6ng gi6 tri cdc khoin
phii thu, cho vay qu6 h4n

thanh todn ho{c chua qu6

hpn nhmg kh6 c6 khi
ntrng thu h6i

Nq qud hqn ffAn 3 ndm

Nq qud hqn ffAn 2 ndm

c0ng

289.733.100

272.778.1 00

16.955.000

5.086.s00

5.086.s00

1P

N

5.086.500

Cdc thuyiit minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Btio ctio tdi chinh.

289.733.100

Trang 22



cOnc ry co rnAN xAy lAp psAr rnrnN nuA oA NANc

THUYET MINH gAO CAO TAT CHfNTT
Cho ndm tdi chinh kiit tht;c ngdy 3 t thdng l2 ndm 202l

Mius6B09-DN

Don vi t{nh: Ding ViQt Nam

3t/12t2021 0ll0u202t7. Hing tdn kno

Nguy6n liQu, vdt liQu

Chi phf SX, KD d0 dang

Thdnh phAm

c0ng

710.970.402

8.s39.s48.024

261.316.152

1.337.124.616

14.903.134.561

518.425.941

ula goc ura goc

9.511.834.s78 16.758.685.118

- Gi6 tr! hdng tdn kho ri dong, kdm, m6t ph6m chSt kh6ng c6 khi ndng ti6u thp t4i thdi <litim cu5i ndm: Kh6ng c6.
- Nguy6n nh6n vd huong xri lj dOi v6i hdng tdn kho ri dong, kdm, m6t ph6m ch6t: Kh6ng c6.
- Gie tri hdng t6n kho ding aC tfr6 ch6p, cAm c6 bao il6m c5c khodn ng phii trhtai thdi di€m cu6i ndm: Kh6ng c6.
- Ly do d6n dt5n vi6c trich l6p th€m hodc hodn nhfp du phdng gi6m giri hdng t6n kho: Kh6ng c6.

8. Tni sin c6 ilinh hiiu hinh

Khofln mgc

Nhd cria,
vflt ki6n trric

Mdy m6c
thi6t bi

Phuong tiQn
vfn tfli T6ng cQng

Nguy6n gi6

SO Ou t4i ngiry 0110112021

Thanh ly, nhuqng bdn

Sri du tai ngily 3Ul2/2021

3.779.352.822

3.779.3s2.822

16.078.204.660

16.078.204.660

45.223.501.313

(2.444.333.066)

42.779.168.247

65.081.058.795

Q.444.333.066)
62.636.725.729 ,J)

t/Gi6 tri hao mdn liiy kti

S5 Ou tai ngiry 01101/2021

Khiiu hao trong ndm

Thanh ly, nhuong bdn

SO du tai neiLv 3111212021

2.423.599.143

178.026.032

2.601.62s.17s

tt.146.167.108
951.073.183

12.097.240.291

29.298.683.596

2.B35.991.513

(2.444.333.066)

29.690.342.043

42.868.449.847

3.965.090.728

Q.444.3s3.066)
44.389.207.509

Gi6 tricdn I4i
S5 du tai ngity 0l/01/2021
56 du tai ngity 3111212021

1.355.753.679

1.177 .727 .647

4.932.037.552

3.980.964.369
1 5 .924.817 .7 t7
13.088.826.204

22.212.608.948

18.247.518.220

* Gi6 tri cdn l4i c0a TSCDHH cla dung AC tn6 ch6p, cAm ci5 dam b6o c6c kho6n vay: 12.551.045.148 d6ng.
* Nguy€n gi|tii s6n cti tlinh cu6i ndm dd kh6u hao h6t nhmg v6n cdn sri dqng: 23.333.0g3.569 d6ng.
* Nguy6n gi5 tdi sin cri dinh cu5i n6m chd thanh ly: Kh6ng c6.
* C6c cam k6t vc vigc mua, b5n tdi s6n cti Oinn hiru hinh c6 giltri lon trong tuong lai: Kh6ng c6.
* C6c thay AOi rurac vC fai s6n ci5 dinh hiru hinh: Kh6ng c6.

9. Tii sin c5 dinh vO hinh
Phin mdm mdy

tfnh
Quydn sfr

aung a6t (*)

5.279.628.029

5.279.628.029

T6ng cQng

i
rNl
jxt
T,N

lAl
1lN
HO
:.1 {
.P

=

Nguy6n gi6

Si5 Au t4i ngiry 01l0ll2O2t
S5 du t4i neiLy 3111212021

Gi6 trihao mdn lfiy k6

56 du tai ngity 0ll0ll202l
Si5 du tai neiLy 3111212021

Gi6 tricdn l3i
S6 du tai ngdy 01101/2021

SO du tai neil 3Ul2/2021

37.821.000

37.821.000

37 .821.000

37.821.000

5.317.449.029

5.317.449.029

37.821.000

37.821.000

5.279.628.029

5.279.628.029
5.279.628.029

5.279.628.029
Cdc thuy€t minh niry ld b0 phdn hqp thdnh cdc Bdo aio tdi chinh. Trang 2j



coNc ry co puAN xAy t Ap pHAr rnrnN NHA DA NAlrc

THUYET MINH NAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tdi chinh k€t thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

vr6u sii B 09 - DN

Donv! tinh: Ding Vi€t Nam

9. Tni sin c5 tlinh v6 hinh (ti6p theo)

(*) Tdi sdn cii dinh vd hinh ld quyen sir dung diit tqt 31 Ntti Thdnh, phudng Hda ThuQn D6ng, quQn Hdi Chdu, Thdnh
pnA Oa tttdng.
* Gi6 tri cdn lpi cria TSCDVH dd dirng OC tn6 ch6p, cdm ci5 dem b6o c6c khoin vay: Kh6ng c6.
* Nguydn giri tdi sdn cd dinh cu5i ndm <15 kh6u hao htit nhtmg v5n cdn sft dpng: 37.821.000 d6ng.

10. Ting, ginm b6t dQng sin tl6u tu
ndt aQng sin tliu tu cho thuO

Khofln mgc

Nhi cfra,
vft ki6n trric

Quy6n sfr
dsng.I6t TOng cQng

Nguy6n gir{

Sri du tai ngity 0ll0ll202l
SO Ou tai ngiry 3lll2l2O2l

83.868.363

83.868.363

1.199.468.955

1.199.468.955

1.283.337.318

1.283.337.318

Girl tri hao mdn liiy k6

SO au tai ngiry 0110112021

Khiiu hao trong ndm

SO du tai ngiLy 3111212021

75.532.253

1.639.882

77.172.13s

75.532.253

1.639.882

77.172.135

Gi{ tri cdn lai

56 du tai ngity 0110112021

SO au tai ,gay :ttlru

11. Chi phi tri truric

a. Chi phf tr6 trudc ngin hln
Chi phi st'a chfi'a, b6o hii5m

Chi phf c6ng cr; dsng cq chd ph6n b6

Chi phi kh6c

b. Chi phi tri trudc dhi h4n

Chi phi c6ng cu dgng cp ch<r phdn b6

Chi phf sria chfra

c0ng

8.336.1 l0
6.696.228

1 .199.468.955

1. r 99.468.955

1.207.80s.065

1.206.165.183

fl Aiit dQng sdn ddu tu ld mQt phdn di€n tich diit va cdng trinh trAn diit tai 31 Nili Thdnh, phudng Hda ThuQn D6ng,
quQn Hdi Chdu, Thdnh pnA Oa Ndng dang duqc C6ng ty cho thu€.

* Giri tri cdn l4i cu6i n5m crla BDSDT cho thu6 dnng dO th6 ch6p, cAm cO clAm bio khodn vay: Kh6ng c6.
* Nguy6n gi6 BDSDT de kh6u hao hi5t nhung vdn cho thu6: Kh6ng c6.

* Thuytit minh sti liQu vd gidi trinh khSc: Tai ngdy b6o c6o, C6ng ty chua xric tlinh cluqc gi5 trf hqp ly ciab6t ddng s6n

dAu tu n6m giir il6 thuyiSt minh trong b6o c6o tdi chinh do ChuAn mr,rc Kt5 torln ViQt Nam, Ch6 dO K6 to6n Doanh nghi€p
ViQt Nam hiOn chua c6 hu6ng d6n vC c6ch tinh gi6 tri ho.p llf sft dung c6c k! thuet dinh gi6. Gi5 tri hqp lf cria c6cbl,t
dQng s6n dAu tu ndy c6 thC kh6c v6'i gi6 tri ghi s6.

3U12t2021

672.409.184

554.505. r 40

40.404.044

77.500.000

360.397.898

226.291.398

r34.106.s00

0110U2021

885.401.589

547.270.442

23.464.483

314.666.664

659.426.527

45.680.568

613.745.9s9

'-
l-C

,rxt
:, T\
rlH
.&l
Hg

'.lHt
l^N

ro

1.544.828.116

Cdc thuyiit minh ndy lir bA phdn hqp thdnh ctic Btio ctio tdi chinh.

1.032.807.082

Trang 24
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cONc ry co pHAN xAy r,Ap pnAr rnlrN NuA oA NANc

THUYET MINH BAO CAO TAT CUfNH
Cho ndm tdi chlnh k€t thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

Mfius6B09-DN

Eonv! tinh: DdngViQt Nam

Phii tri nguoi b6n ngin
12. h4n 3U12t2021 0u0u2021

Gi6 tri Si5 c6 khi ning
tri nq Gi6 tri 56 c6 khi ntrng

tri ng
Nhd cung c6p trong nudc

+ C6ngty TNHH Duy
Thinh

+ C6ng ty TNHH Khoi
Phdt L1c

+ COng ty TNHH Mai
Ngqc,,{nh

+ Cdc nhd cung cdp
khdc

cOng

I 1.085.895.445

2.306.417.452

3.369.948.450

2.903.52s.950

2.506.003.593

11.085.895.445

2.306.417.452

3.369.948.4s0

2.903.525.950

2.506.003.593

15.147.t58.924

2.546.662.451

3.s29.576.700

2.357.719.200

6.713.200.s73

15.147.158.924

2.546.662.451

3.s29.576.700

2.357.719.200

6.713.200.s73

4
,T\

7,
(

11.08s.895.44s 11.085.895.445 1s.147.158.924 1s.147.1s8.924

13. Ngudi mua tri tidn trurfrc ngin hqn

Kh6ch hdng trong nu6c
+ C6ng ty TNHH Ky nghQ Binh NguyAn

+ Cdng ty CP Eiu tu vd Xdy drng TNG
+ CN C6ng ty CP XAy DVng SO 5 - Xi NghiQp XAy Dqrng 56 9
+ Khdch hdng khdc

c0ng

3Ut2t202t
696.033.824

s54.400.000

140.440.470

1.193.354

0U0u2021
9.530.879.734

a.sso.tst; tg
1.180.442.51s

'.Pt+
\

696.033.824 9.530.879.734

,U. ThuS vir cr{c khoin phii
nQp nhi nutitc

a. Phf,i nQp

Thuti gi6 tri gia tdng

Thui5 thu nhflp doanh
nghiQp

Thu6 thu nhfp c6 nhdn

C6c lo4i thuti kh6c

Cdc khoin phi, lQ phf
vd c6c khoan ph6i nQp

kh6c

c0ng

b. Phii thu

Thuli gi5 tr! gia tlng
nQp thtra

Thui5 thu nhip doanh
nghiQp nQp thira

c0ng

0u0u2021
55 phf,i nQp

trong nIm
55 tla tngc nQp

trong nim

3.306.951.019

1.s45.040.673

300.907.736

3.000.000

3Ut2t202t

4.381.869.430

1.053.665.418

299.90s.904

3.000.000

1.074.918.4n

491.375.255

1.001.832

9.605.186 9.605.186

492.377.087 5.748.04s.938 5.165.504.614 1.074.9t8.411

11.585.462 tt.585.462

144.070.088 144.070.088

t\

f*'
'.f lNH

x-D
11.585.462 144.070.088 144.070.088

15. Doanh thu chua thgc hiQn ngin hgn
Tidn cho thu€ m{t b6ng nhfn tru6c

c0ng

Cdc thuyiit minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo crio tdi chinh.

31n2t2021
75.625.000

0ll0U202t
68.750.000

68.750.000

11.585.462

7s.625.000

Trang 25



cONc ry co pnAN xAy r,Ap pnAr rnmN NuA oA NANc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH
Cho ndm tdi chinh k1t thilc ngdy 3t thdng t2 ndm 2021

Mius6Bog-DN

Donvi tinh: D6ng Vi€t Nam

16. Phf,i tri khdc ngin h4n

Kinh phi c6ng dodn

Bio hii5m xe hQi

Ph6i tri kh6c

+ Phdi trd ttAn s* dqng v6n cdc dqi
+ Cii tirc phdi trd cho cii dAng
+ Phdi rrd cdc dQi gid tri CT C6ng ty W HD _ cdc Ban chi huy
+ Phdi trd cdc d\i gtd tri CT C6ng ty lcy HD - Khdc
+ Cdc khodn phdi trd phdi nQp khdc

c0ng

Vay vi ng thu6 tii chfnh
17. ngin h4n

34.637.304.982 18.379.586.443

3ut2/2021
407.872.512

34.229.432.470

19.474.915.454

86.825.800

13.396.690.990

53.259.822

1.2 17.740.404

0t/0U2021
395.535.624

253.500

17.983.797.319

14.199.334.745

84.005.820

3.223.481.347

436.640.485

40.334.922

3ut2t202t 0U0u2021

Gi6 tri Sii c6 khn nlng tri
ng

56 c6 khn nlng tri
nq

Gi6 tri

2.500.000.000

2.500.000.000

2.500.000.000

2.500.000.000

t
'b2l-
N

.ei t

rA'
lrt
OP

!:_Hi

Vay ngdn hdng

+ Ngdn hdng TMCP
Ddu u & Phdt tri€n -
CN Dd NEng
+ Ngdn hdng TMCP
C6ng Thuong ViQt

Nam - CN Sdng Hdn

Vay ddi han <t6n han tr6

+ Ngdn hdng TMCP

Qu6c t€ - CN Ed Ndng

c0ng

4.950.000.000 4.950.000.000

4.9s0.000.0_00 4.950.000.000

ns.age.4sg

178.696.4B8

rzs.oqo.+ss

178.696.488

4.950.000.000 4.950.000.000 2.678.696.488 2.678.696.488
Thuy6t minh cdc khoin vay ngfln hing
Khodnvay NgAn hdng TMCP COng Throng ViQt Nom - CN SOng Hdn crta hq tling vay sau:

Lfli su6t 56 auSd nq'p a6ng Thdi h4n vay Hinh thric
dim bio

3014n64s4/2021/HDH
MCVNHCT49O-NDX

Theo timg
lAn nhQn no

Tf lQ v6n g6p

44,l2yo

5,24yo

46,63yo

4,00yo

100,00olo

-

M6y m6c thi6t bi vd
phuong tiQn truyCn

4.950.000.000 d6n theo HDTCTS s6

3014n6454/2021
BDNHCT49O ))

45.615.000.000

5.232.940.000

45.027.630.000

4.000.000.000

99.875.570.000

30106t2021 -

17/06/2022

18. Vdn chi sO hiiu

a. Bing Aiii ctri6u bi6n tlQng cria V6n chfr s& hfru (xem trang3T)
b. Chi ti6t vdn g6p cfra chfr sd hiiu
Cdng ry CP Diu tu ph6t tritin Nhi Dd NEng
BA Vo Thf Ngqc

Vdn c6 d6ng vi5n kh6c

C6 phi6u qu!

c0ng

3ut2t202t
44.070.000.000

5.232.940.000

46.572.630.000

4.000.000.000

f/<'/:>"

'ci I

,1t

Cdc thuy& minh ndy ld bQ phQn hqp thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh.

99.875.570.000

Trang 26



c6lrc ry co puAN xAy r,Ap puAr rRrEN NnA oA NANc

THUYET MINH NAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tdi chlnh k& thtic ngdy 3t thdng t2 ndm 2021

Mfius6B09-DN

Donvi tinh: D6ng Vi€t Nam

vI. THONG rIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC rRiNH BAy rRoNG rAo cAo KET euA Ho4.T EeNc
KINH DOANH

c. Cdc giao dich vd v5n vryi cdc chfr sO hiiu
vi phfln pn6i c6 trfrc, chia lgi nhufn
Vi5n dAu tu cria chri sd htu

-,: , J;yon gop 6tau nam

Viin g6p tdng trong ndrn,,: , ,..yon gop cuot nam

c6 tric d6 chia

d. C6 ttc
C6 tric cld c0ng b6 sau ngdy k6t thric ni6n ctQ

Cii ttic dd c6ng bi| ten c6 phiiiu thudng

tL CS phi6u

56luqng c6 phitiu dnng kf phdt hdnh
56 luqng c6 phitiu ctd b5n ra c6ng chring

C6 phieu phii th6ng
S5 luqng c6 phi6u dugc mua lai

Cii phiiiu phii th6ng

56luqng c6 phitiu ctang luu hdnh

Cii phieu ph6 th6ng
M€nh Sid c6 phidu ilang lru hdnh: d6ng Vi€t Nam/cii phi€u.

1. Doanh thu bin hdrng vir cung c6p dlch vg
a. Doanh thu
Doanh thu bdn hdng h6a, thdnh ph6m

Doanh thu x6y l6p

Doanh thu dich vu cho thu6 ciln bQ k! thu$t
Doanh thu cung c5p dlch vp kh6c

c0ng
b. Doanh thu d5i vt6,i c{c bGn IiGn quan
C6ng ty CP Diu tu phdt trii5n Nhd Dd Ning

c0ng

2. Doanh thu thuin v6 bin hing vir cung cdp dich vg
Doanh thu thuAn brln hdng h6a, thdnh ph6m
Doanh thu thuAn xdy l6p
Doanh thu thuAn dich vU cho thu6 c6n bQ k! thuflt
Doanh thu thuAn cung cdp dich vu kh6c

c0ng

3. Gi{ v5n hing bin
Gi6 viSn hdng h6a, thdnh ph6m

Gi6 vi5n xdy 6p
Gi6 viin dich vp cho thu€ c6n b0 k! thuflt
Gi6 vtin cung c6p dch vp kh6c

c0ng
Cdc thuy& minh ndy ld b0 phdn hW thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh.

NIm 2021 NIm 2020

chLra cdng bd 8,00%

Nim 2021 Nim 2020

99.875.570.000

99.875.570.000

7.670.045.600

60.875.570.000

39.000.000.000

99.875.570.000

6.825.068.400

3t/12t2021
9.987.557

9.987.5s7

9.987.557

400.000

400.000

9.587.ss7

9.587.557

10.000

0ll0u202t
9.987.557

9.987.557

9.987.s57

400.000

400.000

9.587.557

9.587.557

10.000

Nim 2020

33.938.688.005

12.793.592.772

1.433.508.182

509.049.82s

117.578.406.752 48.674.838.784

rBJ,

;1\

'{4,Li
rdrr

NAt

.1 -1*

4*
^()-r
lih

\rl
a

NEm 2021

29.416.402.495

87.70s.471.497

456.532.760

Ntrm 2020

4.494.687.272

109.090.909 4.494.687.272

Nim 2020

33.938.688.00s

12.793.592.772

I .433.508.182

509.049.825

117.s78.406.752 48.674.838.784

Nim 2021

109.090.909

Nim 2021

29.416.402.495

87.705.471.497

456.532.760

Nim 2021

27.857.687.192

82.885.270.s63

203.99s.962

Nim 2020

31.828.858.300

10.320.445.977

1.433.508.182

319.029.517

43.901.841.976
Trang 27
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cONc ry co pnAN xAy r,Ap pnAr rnrcN NsA oA xANc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH
Cho ndm tdi ch{nh kiit thilc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

Mius6B09-DN

Eon vi tfnh: D6ng ViQt Nam

4. Doanh thu hogt ilQng tni chinh
Ldi ti6n grii, cho vay

LAi b6n chimg kho6n thuong mpi

Ci5 tr?c, lgi nhufn dugc chia

Lei tir s6p nhfp

c0ng

5. Chi phf tii chfnh
- -, ..).
Lar tren vay

I,6 ban chimg kho6n thuong mpi

Phi luu kf chrmg kho6n

Phi b6n chimg kho6n

Dp phdng dAu tu tdi chinh ddi hpn

Dr,r phdng gi6m gi6 chfug khoSn thuong mai

c0ng

6. Chi phi bdn hing vl chi phf quf,n lf doanh nghiQp

a. Chi phi bin hing
Chi phi nhdn vi6n
Chi phi bdng ti6n kh6c

c0ng

b. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi nhdn vi6n
Chi phi kh6u hao TSCD
Thuti, phi, lQ phi

Dg phdng phii thu kh6 ddi

Chi phi dich vr; mua ngodi

Chi phi bing tidn kh6c

c0ng

c. Cic khoin ghi giim chi phi quin tf doanh nghiQp
Hodn nhflp dg phdng phii thu kh6 ddi

cOrg

7. Thu nhfp kh6c

Thu thanh ly TSCD
Thu thanh ly v{t tu c6ng trinh
Thu nh0p kh6c

cOng

8. Chi phfkh6c
Ph4t vi ph4m hdnh chinh
Chi phi thanh l), v$t tu c6ng trinh
Chi phf kh6c

cOng

Cdc thuyil minh ndy ld b0 phdn hqp thdnh cdc Btio ctio tdi chinh.

10.592.389.154 10.416.030.3s7

Nim 2021

3.217.334.468

7.102.414.686

272.640.000

Nim 2020

4.200.496.994

690.000.000

5.525.533.363

NIm 2021

689.394.769

3.452.770.t22

2.022.442

143.251.687

674.037.968

2.455.728.858

Nnm 2020

1.093.316.071

1.680.089

zzt.aog.6_sa

7.417.205.846 1.333.604.816
,\
\

.l

p

NHi

a

NIm 2021

1.026.046.9_08

Nim 2020

1.070.976.110

3.422.422

1.026.046.908 1.074.398.s32

893.3 l 0.054

100.508.294

3.000.000

573.159.231

778.421.743

1.053.834.453

52.457.130

3.000.000

30.538.400

197.366.797

408.336.s82

2.348.399.322 1.745.533.362
r3o

Ht t\

cott
T-|

toAl
TIN(284.646.600\

Nim 2021

581.818.183

24.320.000

NIm 2020

254.s45.4s5

14.636.363

2.000

Hol
jto
,ph

606.138.183 269.183.818

NIm 2021

9.615.819

24.320.0_00

NIm 2020

76.923.303

t9s

76.923.49833.935.819

Trang 28
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THUYET MINH BAO CAO TAT CgiNTT
Cho ndm tdi ch{nh ket thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

Mius6B09-DN

Don vi t{nh: Edng Vi€t Nam

8. Chi phf khdc (ti6p theo)

Thuydt minh hoqt dQng thanh ty tdi sdn

Thu tir thanh lf
Gi6 tri cdn lpi cta tdi sin thanh l;i

LAi tir thanh lf tii sin

9. Chi phi kinh doanh theo y6u t5
Chi phi nguy6n liQu, vdt li6u
Chi phi nhdn cdng

Chi phf kh6u hao tdi sdn cO Alnn

Chiphi dich vu mua ngodi

Chi phi khric bing tidn

c0ng

10. Chi phi thud thu nhgp doanh nghiQp hiQn hirnh

1. Tdng lgi nhufn k6 to6n trufc thu6
2. Cic khof,n tlidu chinh tIng, giim lgi nhugn tr6 to6n tI6 x6c tlinh
thu nhfp chiu thu6 thu nhfp doanh nghiQp:

C6c khoin di€u chinh tdng
+ Ihil lao HDQT - BKS kh6ng tham gia ctidu hdnh
+ Ti€n phqt vi phqm hdnh chinh
+ Chi phi khdc kh6nghW li, hW l€
Cdc kho6n <ti€u chinh gi6m

+ Ldi t* sdp nhQp

+ Cii ttic duqc chia

3. Thu nh$p chlu thu6 nIm hiQn hnnh (1+2)

4. Thu6 sudt thu6 TNDN hiQn hinh
5. Chi phf thu6 TNDN nim hiQn hinh
6. Thu6 TNDN dugc giim

Gidm 30%thuii TNDN

7. T6ng chi phf thu6 thu nhfp doanh nghiQp hiQn hinh

107.416.057.021 63.285.181.067

Nim 2021

581.818.183

581.818.183

NIm 2020

254.545.455

254.545.455

NIm 2021

35.s28.459.300

8.312.617.161

3.966.730.610

818.772.952

s8.789.476.998

NIm 2020

30.620.746.749

9.030.s51.498

4.277.754.918

463.531.429

18.892.596.473

NIm 2021

7.289.039.077

237.142.48s

s09.782.483

103.000.000

9.615.819

397.166.664

(272.640.000)

(272.640.000)

7.526.181.560

20%

1.505.236.312

451.s70.894

451.s70.894

1.053.665.418

NIm 2020

11.227.750.775

(s.868.276.s29)

347.256.834

144.000.000

76.923.303

126.333.531

(6.21s.s33.363)

(s.52s. s 3 3.363)

(690.000.000)

5.359.474.246

20%

1.071.894.849

321.568.455

321.568.455

750.326.394

N
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11. Myc tiOu vir chinh s6ch quin lf rti ro tiri chfnh
C6c rui ro chinh tir cdng cg tdi chfnh bao gdm rui ro thf trulng, rrii ro tin dgng vd r0i ro thanh kho6n
Ban T6ng Gi6m d5c xem x6t vd 6p dgng c6c chinh s6ch qu6n lf cho nhfi'ng rui ro n6i tren nhu sau:

11.1 Rtii ro th! trrdng

Rrii ro thi truong ld rrii ro md gi6 tr! hqp ly cria c6c ludng tiAn trong tuong lai cta m6t c6ng cr,r tdi chinh s6 bii5n cl6ng
theo nhftng thay ddi cta gi6 thi trucrng..Rrii ro thi truhng c6 ba lo4i nii ro: rui ro lii *6t, ..ii ro ti6n tQ vd rui ro vC gii
kh6c, ching hpn nhu rui ro v,i gi6 c6 phAn. C6ng cp tdi chinh bi enh hudng bdi nii ro th! tiucrng bao gdm c6c kho6n vay
vd no., ti6n grii.

C6c phdn tich clQ nh4y nhu <lugc trinh bdy du6i tl6y li€n quan dtin tinh hinh tdi chinh cia C6ng ty t4i ngdy 3t th6ng tZ
ndm202l vdngdy3l th6ng 12ndm2020.
C6c phdn tich clQ nhay ndy <16 dugc l6p trdn co s0 gi6 trf c6c khoan no thuAn, fj lQ gifra c6c khoan ng c6 lii sudt cO Ointr
vd c6c khoin ng c6 ldi su6t the ni5i vd tj'lQ tuong quan gi0a c6c cong cp tdi chfnh .O 96. ngo4i tQ ld kh6ng thay d6i

Cdc thuyAt minh ndy ld bQ phQn ho. p thdnh cdc Bdo ctio tdi chinh. Trang 29
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THUYET MINH NAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chlnh kiit thic ngdy 3l thdng 12 ndm 2021

M6us6B09-DN

Don v! t{nh: E6ng Vi€t Nam

11.1 Rfii ro thi trwdng (ti€p theo)

Khi tinh todn cdc phdn tich dQ nhqy, Ban TOng Gi6m it6c gia dinh ring ttQ nhpy cria c5c cong cu ng s6n sdng d6 b6n
tr6n bing cdn d6i ki5 to6n vd c6c khoin mpc c6 li6n quan trong b5o c5o k6t qu6n ho4t dQng kinh doanh bi 6nh hu&ng
bcri c6c thay d6i trong gi6 dinh vA rti ro thi trudng tuong img. Ph6p phdn tich ndy dugc dga tr€n c6c tdi s6n vd no ph6i
tr6 tdi chinh md Cdng ty n6m git t4i ngdy 3 I thSng 12 ndm 2021 vd ngiy 3 1 th6ng 12 ndm 2020.

11.2 Rfii ro ldi sudt

Rti ro lai su5t ld rui ro md gi5 tri hqp llf ho4c c6c ludng ti€n trong tuong lai cria mQt cdng cg tdi chinh se bi6n dQng theo
nhirng thay d6i cria l6i su6t thi trudng. Rrii ro thi truong do thay d6i lAi suSt cria Cdng ry chri yiiu li6n quan eiin [troan
vay vd ng, tidn vd c6c khoin ti6n gui ngin h4n cria COng ty.

Cdng ty quin ly rui ro l6i su6t bing c6ch ph6n tich tinh hinh c4nh tranh tr6n thi trucrng <li5 c6 du-o. c c6c ldi su6t c6 lgi
cho muc <lich cria Cdng ty vd v6n nim trong gidi hpn qu6n lf rui ro cta minh.
DQ nhsy Afi vA tAt sudt

Voi gi6 dinh ld c6c birin sti kh6c kh6ng thay d6i, cric bitin dQng trong lai su6t ciua cdc khoan vay v6i ldi su6t th6 n6i c6
inh hucrng di5n lqi nhufn tru6c thu6 cria C6ng ty nhu sau:

Tdng/ gidm

di€m co bdn

iinh hfing den lqi
trudc thud

+ 100

- 100

5.010.321

5.010.321

NIm 2021

VND
VTID

Niim 2020

\,/ND
\-/ND

+200
-200

592.551.234
592.s51.234

Mric tdng/giim di6m co bin sri dpng <16 ph6n tich dQ nhay ddi v6i lai su5t dugc gi6 dlnh dga tr6n c6c <li6u kiC., .6 tlr6
quan s6t dugc cria thi trucrng hi€n tpi. C6c di6u kiQn ndy cho th6y mric bi(5n dQng cao hon kh6ng d6ng kO so v6i c6c kj,

11.3 Rfii ro tin dyng

Rii ro tin dpng ld rui ro md mQt b€n tham gia trong mQt c6ng cp tdi chinh ho{c hqp <l6ng kh6ch hdng kh6ng thgc hiQn
c6c nghia vq cria minh, d5n d6n t6n th6t v6 tdi chinh. Cdng ty c6 rui ro tin dqng tir c5c ho4t d6ng s6n xu6t kinh doanh
ctia minh (chri y6u A6i vOi c6c khoin phdi thu kh6ch hdng) vd ttr hopt ctQng tdi chfnh cria minh, bao gdm ti6n grii ng6n
hdng.

Phdithu khdch hdng

COng ty gi6m thir5u rui ro tin dpng bing c5ch,chi giao dfch voi cdc dcrn vl c6 kh6 ning tdi chinh t5t c6ng ty thudng
xuy.en theo d6i ch4t ch6 ng phii thu d6 d6n d5c thu h6i. Tr€n co sd ndy vd khoin phii thu cria C6ng ty Hen irun O6i
nhidu kh6ch hdng kh6c nhau n€n rui ro tfn dpng kh6ng tfp trung vdo mot kh6ch nan! nh6t Oinh.

Tiin g'fri ng1n hdng

C6ng ty chri yliu duytri s6 ti6n gui tai c5c ng6n hdng l6n c6 uy tfn d Viet Nam. Cdng ty nhfln th6y mric dO tAp trung rrii
ro tfn dpng e5i vOi ti6n gui ngdn hdng ld th6p.

Ban Ti5ng Gi6m it5c cria C6ng ty cftinh gi6 ring hdu h6t c5c tdi san tdi chinh il6u trong h4n vd kh6ng bi suy gi6m vi c6c
tdi sin tdi chinh niy cl6u li6n quan d6n c5c kh6ch hdng c6 uy tfn vd c6 kh6 nnng thanh toSn t6t ngoaitru c6c kho6n ph6i
thu qud h4n vd bi suy gi6m <lu-o. c trinh bdy trong b6ng sau d6y:

tru6c.

\
U)

N
CH\

INH
G,///',;

Cdc thuyd minh ndy ld b0 phdn ho. p thdnh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 30
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Cho ndm tdi chinh kdt thtic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

M6us6B09-DN

Don vi t{nh: Ding ViQt Nam

11.3 Rfii ro tfin dyng (tiiip theo)

Kh6ng qu6 h4n Qud h4n
Phii thu khSch

Ngny 31 thrlng 12 ndm202l
Du6i 90 ngdy 36.903.196.561
Tdng cQng giri tri ghi

Gi{ tri thuAn

36.903.196.561

36.903.196.s61

Du6i 90 ngdy 24.131.192.461
>l8l ngdy

Tdng cQng girl tri ghi
As0 24.131.192.461

7
so

Dp phdng gi6m gi6 tr!

Ngny3l thfng 12nim2020

zsg.ttz.ioo

289.733.100

(284.646.600

s.086.500

bY
>{

wIL4 Rrti ro thanh khodn

Rrii ro thanh kho6n ld rui ro Cdng ty gap kh6 khin khi thgc hiQn c6c nghia vp tdi chinh do thi6u v6n. Rrii ro thanh
kho6n cria C6ng ty chti yi5u ph6t sinh tir viQc c6c tdi sdn tdi chinh vd no ph6i trd tdi chinh c6 cdcthdi diiSm d6o han lQch
nhau.

COng ty gi6m s6t rui ro thanh khoin thdng qua viQc duy tri mQt lucrng ti6n m{t vd c6c khodn tuong iluong tidn vd c6c
kh9* vay ngdn hdng 6 mftc md Ban Tdng GiSm cltic cho ld dri dC dap img cho c6c hopt ctQng cria C6ng ty vd d6 gi6m
thi6u Anh hucrng cria nhirng bi€n dQng vA lu6ng ti6n.

B6ng du6i-cldy t6ng hqp thdi hpn thanh to6n cria c6c khoin nq phii tri tdi chfnh cta Cdng ty dUa tr6n c5c kho6n thanh
to6n dg kii5n theo hqp ddng theo co sd chua rtugc chi6t kh6u:

Dg phong gi6m gi5 tri
Gi6 tri thuin 24.131.192.461

Dudi I ndm

4.950.000.000

1 1.085.895.445

L r 58.s 13.96s

Ti 1-5 ndm TrAn 5 ndm TiSng cQng

4.950.000.000

I 1.085.895.445

1.158.513.965

Ngiry 3lll2l202l
C5c khoin vay vd ng

Phii tri nguoi b6n

C6c khoin phii tri khdc

c0ng

Ngny 3U1212020

C6c khoin vay vd ng

Phii tr6 nguoi b6n

c0ng

17.194.409.410 17.194.409.410

Dudi I ndm

2.678.696.488

15.147.158.924

Ti l-5 ndm TrAn 5 ndm Tiing cQng

2.678.696.488

15.147.158.924

\
'ul r'lr
/",rl17.825.855.412 17.825.8s5.412

CQng ty cho ring mric dQ tflp-trung rti ro cl6i vdi viQc tr6 ng ld th6p. C6ng ty c6 rtt khi ndng tii5p cQn cicngu6n v6n vd
kirSm so6t ddng ti€n luu chuyiin thuAn tir ho4t ddng dO c6 th€ thanh toSn c6c kho6n cong ng O6n franit u*, tjr.
Tii sin df,m bio
Cdng ty dd sri dpng mQt phAn tdi sin llmily m6c thit5t bf vd phuong tiQn vfln t6i ldm tdi s6n thtS ch6p cho cdc kho6n vay
ngiin h4n tir c6c ng6n hdng (theo thuy6t minh tpi mpc V.l7)
C6ng ty kh6ng nim gifr Udt t<y tdi sin dim b6o ndo cta b6n thri ba vdo ngdy 3 I th1ng t2 ndm 2021vd ngdy 3t th6ng 12
ndm2020.

Cdc thuydt minh ndy ld bA phdn hqp thimh cdc Btio cdo tdi chinh. Trang 3 I
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THUYET MINH gAO CAO rAr CrriNrr
Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy 3l thdng t2 ndm 2021

MAus6B09-DN

Donvi t{nh: DingViQt Nam

12. Tdi sin tii chinh vi nq phii tri tiri chfnh (Xem trang 38)

Gi6 tri hqp ly cria c6c tdi sin tii chinh vd no ph6i tri tdi chinh dugc ph6n 6nh theo gi6 tri md c6ng cg tdi chinh c6 thi5
chuy,Sn cttii trong mQt giao dich hiOn t4i gifra c6c b6n tham gia, ngoai tru trulng trqp b6t buQc phdi U=an t o5" thanh lf .

C6ng ty sri dqng phucrng phSp vd gi6 dlnh sau il6y dugc dirng di5 u6c tinh gi6 tri hqp lf :

Gi6 trf hqp ly cria ti6n m{t vd ti6n grii ng6n hpn, c6c khoin phii thu kh6ch hdng, c6c khoin vay, phii tr6 ngudi b6n vd
nq ph6i tr6 ngin h4n kh6c tuong ducmg vdi gi6 trl ghi si5 cta c6c khoin mgc niy do nhirng c6ng cg ndy c6 t| nan ng6n.

vrr. TH6NG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG nAo cAo LUU cHUynN rmN re
f. Sd tidn di vay thgc thu trong nim

- Ti€n thu tt tli vay theo khii udc th6ng thulng

Z. S5 tidn ilii thyc trf, g5c vay trong nim

- Ti6n tri no g6c vay theo khti u6c th6ng thudng

Nim 2021

11.933.303.512
NIm 2020

23.330.355.200

Nim 2021

9.662.000.000
NIm 2020

38.26s.490.504

,.)(

r(
6,(

x
.\A

'-lCr"\
VIII. NH TNG THONG TIN KHAC

1. Nhilng khoin ng ti6m ting, khoin cam k6t vi nhiing thdng tin tdi chinh kh6c
Khdng co cic kho6n no ti6m tdng, khodn cam k6t ndo x6y ra k0 tu ngdy k6t thric ndm tdi chinh ydu c6u phdi c6 cdc di6u
chinh hodc thuyr5t minh trong cdc b6o cito titi chinh.

2. Cic sg kiQn phdt sinh sau ngiry t<6t ttrrlc ni6n itQ

Kh6ng c5 sg kiQn quan treng ndo x6y ra kC tir ngdy kt5t thtc ndm tdi chinh y6u cAu phii c6 cdc cli€u chinh hopc thuytit
minh trong c6c 86o c6o tdi chinh.

3. Giao dich vdi cric bOn li6n quan

Cdc giao dlch trgng ytiu vd s6 du vdi c6c b6n li6n quan trong ndm nhu sau:

M5i Tinh chdt
B0n li6n quan

Cdng ty CP DAu tu Phrit

triiin Nhd Dd NEng

quan h0 giag dich

C6 d6ng lcrn
Phii thu tiAn b6n

hdng

Phdt sinh trong
nIm Gi6 tri

55 au tliu nlm
PhAt sinh tlng
Ph6t sinh giim
s5 au cu6i nrm

ICOng ty CP DAu tu Tia
SSng M6i COng ty con Phii thu kh6c

S5 au tliu nrm
s5 ou cu6i ntrm

Cdc thuyAt minh ndy ld bA phdn ho. p thdnh cdc Btio cdo tdi chinh. Trang 32
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c6Nc ry co pnAN xAy lAp pnAr rRrnN Nnl oA NANc

THUYET MINH gAO CAO TAI CHfNH
Cho ndm tdi chinh kdt thilc ngdy 3l thdng l2 ndm 2021

MAus6B09-DN

Don vi t{nh: D6ng Vi€t Nam

3. Giao dich vfi cfc b6n li6n quan (ti6p theo)

+ Thu nh$p cria HQi tldng quin trivir Ban T6ng Gi6m tISc

M6i Tinh ch6t
BGn li6n quan

Ong Nguy6n Quang Trung
Cuu Cht tich

HDQT
Thir lao HDQT

quan h0 giao dich nim Gid tri
55 Ou tIAu n5m 30.000.000

Phit sinh trong

SO trich trong ndm

56 chi trong ndm

s6 au cuSi nrm

55.000.000

30.000.000

55.000.000

Ong Nguy6n Vdn Hitiu cht tlch HDQT Thir lao HDQT

s5 ou dAu nim
S5 trictr trong nim
56 chi trong ntrm

s6 ou cu5i ntrm

36.991.000

145.046.016

126.818.016

55.219.000

Bn Vo Th!Ngqc
Ph6 Cht tich

HDQT
Thi lao HDQT

55 ou tIAu nIm
Sti trich trong nim
56 chi trong n[m
sd ou cu5i ntrm

24.000.000

48.000.000

24.000.000

48.000.000

Ong Luong Thanh Vi0n
Thdnh vi6n HDQT

-l - r,Iong Utam doc

Thir lao HDQT
Lucrng, thu&ng

S6 du ttiu nlm
S5 trictr trong n6m

55 chi trong n6m

s5 ou cuSi ntrm

39.000.000

273.668.03s

230.668.03s

82.000.000

Ong Biri L€ Duy Thdnh vi6n HDQT Thir lao HDQT

4. Trinh biy tni sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh theo bQ phfln:

Ban T6ng Gi6m il6c Cdng ty x6c clinh ring, vi6c ra c6c quyi5t dinh quin ly cita C6ng ty chri y6u dr,ra tr6n c6c loai sin
phAm, dich vu md C6ng ty cung c6p chri kh6ng dua tr6n khu vuc dla lf md C6ng ty cung c6p sin phAm, dlch vg. Do v6y
bilo c6o chinh y6u cria C6ng ty ld theo llnh vpc kinh doanh.

a. 86o c6o ktit qui kinh doanh bQ phfn theo linh vgc kinh doanh ndm 2021
C6ng ty b6o c6o ho4t dQng theo c6c bQ phQn kinh doanh: BQ phQn ho4t dQng brin hdng h6a, ho4t <lQng xdy l6p vd ho4t
dQng cung c5p dich vp. Cdng ty ph6n tich chi tit5t c6c chi ti6u theo bQ phdn nhu sau:

56 ou tliu nlm
S5 trictr trong nim
56 chi trong nim
s6 ou cu6i ntrm

37.955.580

150.573.220

135.656.620

52.872.180

.4
-cso

6i
IPH

{<t1.\
lot\

Nim 2021 b6n hing h6a xfly lip hoat rl0ng khdc rong uQnq

Ho4t ilQng

29.416.402.495 87.70s.471.497

27.857.687.t92 82.885.270.563

Ho4t ilQng
Hoqt ilQng cung c6p dich vg vi

Doanh thu
Lila von

456.532.760

203.995.962

117.578.406.752

110.946.953.717

Lili eOp theo b0 phin 1.558.715.303 6.631.453.035

Citc thuy€t minh ndy ld bA phdn hqp thdnh cdc Bdo cdo titi chinh.

4.820.200.934 252.s36.798
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:6Nc ry co pnAN xAy r,Ap pnAr rnrEu NHA DA NANc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHfNH
Cho ndm tdi ch{nh k€t thtic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

MiusSBog-DN

Donvi tinh: Ddng Vi€t Nam

4. Trinh bdy tdi sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh theo bQ phin (ti6p theo):

b. Br{o cr{o k6t qui kinh doanh bQ phfn theo Iinh vqrc kinh doanh nim 2020

C6ng ty b6o c6o ho4t dQng theo c6c bQ ph6n kinh doanh: 86 phdn ho4t d6ng b6n hdng h6a, hoat dQng x6y ldp vd kinh
doanh kh6c C6ng ty ph6n tich chi ti€t cdc chi tiOu theo bQ ph{n nhu sau:

Nim 2020

Hoat d6ng
bdn hdng h6a

Ho4t ilQng
xiy l6p

Ho4t ilQng
cung c6p dich vg vir

ho?t dOng kh{c
1.942.558.007

1.752.537.699

^7rong ugng
Doanh thu

Aula von

33.938.688.005

31.828.8s8.300

12.793"592.772

10.320.445.977

48.674.838.784

43.901.841.976

Lei gQp theo bQ phfln 2.109.829.705 2.473.146.79s 190.020.308 4.772.996.808

5. Th6ng tin vd ho4t tlQng li6n tgc: C6ng ty v6n ti6p tgc hopt ilQng tucrng lai.

6. Th6ng tin khic:
Ngdy 09 thdng 12 ndm2021, C6ng ty Cd phAn Xdy ldp Ph6t tri6n Nhe Ed NEng dd c6 c6ng vdn s6 4S/CV-NDX vC viQc
giai trinh cdc th6ng tin li6n quan dt5n 6ng Nguy6n Quang Trung - CUu Chri tich HOi d6ng Quin tri crJra C6ng ty. Cdng
v6n n€u 16 : "ViQc Co quan C6ng an TP. De NEng khoi t6 6ng Nguy6n Quang Trung "vi phqm quy dinh v€ qudn ly tdi
sdn gdy thiit thodt ldng pht" li6n quan dt5n c6c v6n d€ tir trudc n[m 2010 cfia C6ng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri€n Nhd
Ed Ning (trudc khi c6 phAn h6a). 6ng Nguy6n Quang Trung dang phdi hqp ctrng Co quan di€u tra Ae tam rd v.u viQc

^ x , ,.4
nen vin chua c6 k6t ludn cg th6. Sg viQc tr€n kh6ng 6nh hu&ng d€n ho4t dOng kinh doanh cta Cdng ty."

lgay 25 thdng 03 ndm 2022
NGIIOI LAP BITU/ QUYEN oAN rnuoxc rAvr ooc

LE THI ANH TRUC LIIONG THANH VITN
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