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CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Céng ty Cb phin Déu tu va Phét trién Dién Mién Trung (sau day goi tit 12 “Céng ty”)
trinh bay bao céo clia minh cling v6i Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2021.

Khai quét vé Cong ty

Céng ty 1a cong ty ¢ phan hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s 4200519791,
dang ky 1an dau ngay 03 thang 04 nam 2003 do S¢ K& hoach va Pau tr tinh Khanh Hoa cip va Gidy
chimg nhén déng ky dAu tr ma dy an s6 37121000136 ngdy 24 thang 12 nim 2008 do Uy ban Nhén dan
tinh Khanh Hoa cap.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da 06 1an duge S& Ké hoach va Péu tur tinh Khanh Hoa cap bd sung
cac Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép vé viéc tang vén didu 18, thay dbi sb lucmg cb phin nim
gift cia cdc ¢ dong séng lap, thay dbi ngudi dai dién theo phap ludt. Trong do, Gidy ching nhén dang
ky doanh nghiép diéu chinh In thir 6 ngay 20 thdng 08 nim 2018 vé vite ting vén diéu 18 tir
200.000.000.000 VND Ién 319.999.690.000 VND.

Cong ty duoc chép thuin niém yet cd phleu pho thdng tai S& Giao dich Chung khoan Ha Noi (HNX)
theo Gidy chimg nhén ding ky niém yét c¢b phiéu sb 08/QD-TTGDHN ngay 07/01/2009 ciia Trung tAm
Giao dich Chimg khoan Ha Noi (nay 12 S& Giao dich Chimg khoén Ha N¢i) v6i ma chitng khoan SEB.
Ngay chinh thitc giao dich ctia ¢b phiéu 1 ngay 14/01/2009.

Tru s& hoat dong

- Dija chi : S6 10 Lam Son, phudng Phude Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa,
Viét Nam

- Dién thoai : 058.3878092

- Fax : 058.3878093

Hoat dng kinh doanh chinh ciia Céng ty 13: San xut, truyén tai va phan phdi dién.
H$i ddng quan tri va Ban diéu hanh, quin Iy
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, BO phin Kiém toén ndi bo Ban kiém soat va Téng Giam dbc cia

Céng ty trong nim va cho dén thm diém l4p bio cdo ndy bao gdm:

Hpi dong quén tri

157

i

Ho va tén Chiic vu Ngiy bd nhiém/t4i bd nhiém

Ong Pinh Quang Chién Ch tich ~ T4i b6 nhiém ngay 18 thang 4 ndm 2018
Ong Nguy&n Hoai Nam Thanh vién Tai b6 nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018
Ong Vii Quang Sang Thanh vién T4i b6 nhiém ngay 18 théng 4 nim 2018
Ba Pinh Thu Thuiy Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018
Ong Nguy&n Minh Tién Thanh vién Bb nhiém ngay 18 thang 4 ndm 2018

Ba Nguyén Thi Thanh Thu Thanh vién B& nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018

B¢ phin Kiém todn npi bp

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Minh Tién Phu trach bg phén Ngay 14 thang 6 nam 2021
Ba Lit Thj Chinh Thanh vién Ngay 14 thang 6 nam 2021
BaNguyén Thj Phuong Lan  Thanh vién Ngay 14 thang 6 nim 2021
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

. A r
Ban kiéem sodt

Ho va tén Chirc vu Ngdy bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Trinh Giang Nam Trudng ban Téi bd nhiém ngay 18 théng 4 nim 2018
Ong Lé Ky Anh Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thing 4 nim 2018
Ong Bach Btc Huyén Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 4 nam 2018

Téng Gidm dbc )
Téng Giadm dbc cna Cong ty 12 Ong Nguyén Hoai Nam (t4i bd nhiém ngay 19 thang 03 nim 2019).

Dai dién theo phap luit ) i .
Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém I4p béo céo nay 1a Ong
Nguyén Hoai Nam - Tong Gidm dde (tdi b nhiém ngay 19 thang 03 nim 2019).

Kiém to4n vién
Céng ty TNHH Ki€m todn va Tu vin A&C da duge chi dinh ki€ém todn B4o cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 cta Cong ty.

Trach nhiém ciia Téng Giam dbec

Tdng Gidm d6c chiu trach nhiém ldp Bao cdo tai chinh phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, ket qua hoat déng kinh doanh v luu chuyén tién té clia Cong ty trong ndm. Trong viéc 14p Béo

céo tai chinh nay, Téng Gidm dbc phai:

e Chon lya céc chinh s4ch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach ndy mdt cach nhit quan;

e Thuc hign cic xét doan va cac ude tinh mot cach hop Iy va thén trong;

e Neéu rd cic chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duoc tuén thi hay khong va tit ca cac sai
1&ch trong yéu da duoc trinh bay va gidi thich trong Béo c4o tai chinh;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat ddng lién tuc;

e Thiét 14p va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nhim han ché riii ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian 14n hodc nhim 14n trong viéc 14p va trinh biy Béo céo tai chinh.

Téng Gigm dbc dam béo céc sb ké toan thich hop duge luu giit ddy dit d& phén anh tinh hinh tai chinh
cta Cdng ty v6i mirc 46 chinh x4c hop 1y tai bit ky thoi diém ndo va cc sb sich ké toan tuan thi ché
d6 ké toan ap dung. Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém quan ly céc tai san cia Cong ty va do d6 da
thyre hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Téng Gidm dde cam két da tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc ldp Béo cdo tai chinh.

Phé duyét B4o cdo tai chinh

Tong Giém dde phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh d phan 4nh trung thue va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciing nhu két qué hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két théc cing ngay, pha hop véi cc
Chuin myc K¢€ todn Viét Nam, Ché d6 Ké to4n doanh nghiép Viét Nam c4c quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dn viée I4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ngay-4;;thdng 6indm 2022
Téng Giam
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S8:2.00974/22/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Ching t6i di kiém todn Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan DAu tr va Phat trién Pién Mién
Trung (sau day goi tat 1a “Céng ty”), duoc lap ngay 24 thang @@am 2022, tir trang 05 dén trang 30, bao
ghm Bang can 51 ké toan tai ngay 31 théng 12 ndm 2021, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo
lru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cling ngdy va Béan thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém cia Téng Giam dbc

Tong Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh
ciia Cong ty theo cdec Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chju trich nhiém vé kiém soat néi
bé ma Tong Giam dbc xéc dinh 13 cén thiét ¢ dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng
¢6 sai s6t trong yéu do gian 14n hogc nham lan.

Trach nhiém cida Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching ti l1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dva trén két qua cia cude kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toén theo cic Chuin mye Kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu ciu
ching t6i tuén thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cude
klem toan dé dat dwoc su dam béo hop 1y vé viée lidu B4o cdo tai chinh cua Cong ty ¢6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thii tyc nhdm thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb liéu
va thuyet minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kxem toan dwoc lya chon dua trén xét dodn cia kiém
todn vién, bao gdm danh gi4 rii ro ¢ sai s6t trong ycu trong Bao céo tai chinh do gian 14n hogic nhim l4n.
Khi thuc hlen danh gid cAc roi ro nay, kiém ton vién di xem xét kiém soét ndi bd cia Cong ty lién quan
dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thlet ké cac thi tuc kiém toin phu hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soét ndi b cia
Cbng ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gom d4nh gia tinh thich hop cua cac chinh sch ké toan dwgc ap
dung va tinh hop 1y cia cdc wde tinh ké to4n ctia Ban Téng Gisdm ddc ciing nhu danh gid viée trinh bay
tdng thé Béo céo tai chinh.

Chung toi tin tuorng rang c4c bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thap duge 13 diy di va thich hop
Jam co s& cho y kién kiém to4n ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cta chiing t6i, Béo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C3 phin Dau tr va Phat trién Dién Mién Trung tai ngdy 31 thang 12
nim 2021, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két
thiic ciing ngay, phii hop véi cde Chudn muc K& toén Viét Nam, Ché @6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
va cée quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Cong ity T NHH Kiém todn va Tu vin A&C
Qe“cm nH:inh Ha Ngi

AS‘LC‘

“oN. TA! HA NOI
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GL"H\ -'T?‘
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Nguyen Hoang Pite - Giam doc Tran Kim Anh - Kiém to4n vién
S8 Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 86 Gidy CNPKHN kiém todn: 1907-2018-008-1

Ha Nbi, ngay Jlfthéngz.,ném 2022

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 4



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Kh4nh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nm 2021
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 niim 2021

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tr tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Piu tu nim giir dén ngdy dao han

. C#c khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hing

Tra true cho ngudi béan ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xy dyung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngéin han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thidu chdr xir Iy

Hang tdn kho
Hang tdn kho
Du phdng gidm gia hang tn kho

Tai sin ngin han khéc

Chi phi tra trueée ngén han

Thué gi4 trj gia tang dugc khu trir

Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bdn lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngin han khac

Bdo cdo ndy phdi dugc doc ciing v6i Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chinh

Ma
A
s0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.5

V.6

V.7

A Ks o
S0 cudi nim

Pon vi tinh: YND

S6 diu nim

99.055.735.436

50.995.942.470
995.942.470
50.000.000.000

18.000.000.000

18.000.000.000

26.961.752.139
25.673.596.489
528.530.300

759.625.350

3.088.789.576
3.088.789.576

9.251.251
9.251.251

87.749.740.393

26.182.438.419
1.182.438.419
25.000.000.000

24.500.000.000

24.500.000.000

33.522.546.355
32.184.962.185
400.172.400

937.411.770

3.525.449.413
3.525.449.413

19.306.206
19.306.206
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phude Hoa, thinh phd Nha Trang, tinh Khinh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bang cin d6i ké toan (tiép theo)
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Bdo cdo ndy phai dupe doc ciing véi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢b dinh

Tai séan cb dinh hifu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon liy ké

Tai san ¢b dinh vo hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Bit dong san dau tw
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liiy ké

T4ai sdn dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi x8y dung co ban dé dang

Piu tw tai chinh dai han

Péu tu vao cOng ty con

Dau tir vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tir gép v6n vao don vi khic

Du phong dAu tr tai chinh dai han
DAu tr ndm gitr dén ngay ddo han

. Tai sin dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

220
221
222
223
224
225
226
g
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cudi nim S6 diu nim
283.109.786.056  297.165.748.931
53.516.879.328 67.601.808.136
V.8 43.288.655.772 57.326.386.072
385.952.789.268  386.196.989.268
(342.664.133.496)  (328.870.603.196)
V.9 10.228.223.556 10.275.422.064
11.171.258.705 11.171.258.705
(943.035.149) (895.836.641)
- | /]-
V.10 213.077.459 213.077/459
213.077.459 213.077.459
226.850.000.000  226.850.000.000
V.2b 226.850.000.000  226.850.000.000
2.529.829.269 2.500.863.336
V.7 220.843.535 180.077.602
V.11 2.308.985.734 2.320.785.734
382.165.521.492  384.915.489.324
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: 86 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nam 2021
Bang cén d6i ké toan (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢ ngi’in han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va c4c khoan phai n¢p Nha nudc

Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi b ngén han

Phii tré theo tién d6 ké hoach hop ddng xéy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai trd ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngén han

. Qu¥ khen thudng, phic lgi

. Quy binh bn gi4

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b v& vbn kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khic

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phidu chuyén ddi

C0 phiéu uu dai

. Thué thu nhép hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han
Qu¥ phat trién khoa hoc va céng nghé

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo 131 chinh

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.12

V.13

V.14
V.15a

V.16

V.15b

K Ko o
S0 cuoi ndm

A ~
S6 ddu nim

34.136.941.120

24.267.473.832
39.329.838
9.843.053.070
883.502.000
1.798.130.000

573.780.746
5.730.000.000
5.399.678.178

9.869.467.288

9.869.467.288

38.761.411.869

22.978.181.223
12.710.000
8.110.389.700
882.354.000
1.721.210.000

515.120.245

S
5.797.500.000 V
cd

5.938.897.278 KA
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15.783.230.646

15.783.230.646 —
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Pia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phude Hoa, thanh ph{") Nha Trang, tinh Khanh Hda, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bang cin d6i ké toan (tiép theo)
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Ngudi lip bidu

B

/

K& toan ’trufmg

Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh
NGUON VON CHU S6 HU'U 400
Vén chii s& hitu 410 V.17
Vén gép cira chit s& hitu 411
C& phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la
Cé phiéu wu ddai 411b
Thing du vbn ¢ phin 412
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khéc cia chi sé hitu 414
Cé phidu quy 415
Chénh léch dénh gi4 lai tai sin 416
Chénh lgch ty gi4 hbi doai 417
Quy dAu tur phét trién 418
Quy h trg sép xép doanh nghiép 419
. Quy khéc thude vbn chii s& hitu 420
. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421
LNST chwa phdn phéi liiy ké dén cudi ky truce 42]a
LNST chua phén phéi kp nay 421b
Ngudn vén du tu xdy dung co ban 422
Ngudn kinh phi v quy khic 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢ dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Hoang Thj Thanh Vin

Lé Quang Pao

Bdo cdo nay phdi dwgc doc cimg vdi Ban thuyét mink Bdo cdo toi chink

I As
S0 cudi ndm

S6 ddu niim

348.028.580.372 346.154.077.455
348.028.580.372 346.154.077.455
319.999.690.000 319.999.650.000
319.999.690.000 319.999.690.000
9.725.778 9.725.778
184.975.286 184.975.286
27.834.189.308 25.959.686.391
359.711.191 25.959.686.391
27.474.478.117 =
382.165.521.492 384.915.489.324
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Pia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phude Hda, thanh phd Nha Trang, tinh Khéanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

R A U o

®

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

CHI TIEU
Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
Cic khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thuén v& bén hing va cung cip dich vu
Gi4 vbn hang bin
Loi nhufn gop vé ban hang va cung cdp dich vu
Doanh thu hoat d6ng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi 13i vay
Chi phi ban hang
Chi phi quin Iy doanh nghiép
Lo¢i nhuén thuén tir hoat d¢ng kinh doanh
Thu nhip khic
Chi phi khic
Lgi nhuin khac
Téng lgi nhudn ké todn truée thué
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai
Lgi nhujn sau thué thu nhap doanh nghigp
Lai co bdn trén ¢ phiéu

Ldi suy gidm trén cb phiéu

Nguwwi lip biéu

IR

K& toan trudng

Mi Thuyét
s6  minh
01 VL1
02
10
11 VI2
20
21 VL3
22 V4
23
25
26 VL5
30
31 VL6
32
40
50
51 V.12
52
60
70 VL7
71 VL7

Hoang Thi Thanh Vin

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chink

Lé Quang Pao

Pon vi tinh: VND

Nam nay Nim truée
179.331.375.367 174.285.426.254
179.331.375.367 174.285.426.254

47.489.232.768 48.473.247.163
131.842.142.599 125.812.179.091
2.692.307.004 2.550.644.186
330.658.608 443.252.341

329.408.608 434.189.841 =

) TNG

8.437.882.521 8.541.589.640 |},

125.765.908.474 119.377.981.296 |

503.770.626 112.748.221 l

2.000.000 78 =
501.770.626 112.748.143
126.267.679.100 119.490.729.439
13.136.731.033 8.700.313.584
113.130.948.067 110.790.415.855
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Pia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phuéce Hda, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2021

1L

Bdo cdo ndy phéi dupce doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2021

CHI TIEU

Luwu chuyén tién tir hoat dyng kinh doanh

Logi nhugn triece thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va bit déng san dAu tu
Céc khoan dy phong

Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi dodi do dénh gi4 lai
cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té

L&i, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi 14i vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh

trudc thay ddi von leu djpng

Téng, gidm céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Téng, gidm céc khoan phai tra

Téng, gidm chi phi tra trude

Téng, gidm ching khoan kinh doanh

Tién [ai vay d tra

Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh
Luwu chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi d& mua s&m, x4y dung tai sén ¢ dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cé dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc ¢dng cu ng ciia

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, bdn lai cic cOng cu ng cia
don vi khac

Tién chi du tu gép vén vio don vi khéc

Tién thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tién thuén tir hoat dpng ddu tw

Pon vj tinh: VND

M3 Thuyét
s6 minh Nim nay Nim truéc
01 126.267.679.100 119.490.729.439
02 V.89 14.084.928.808 14.153.223.553
03 - -
04 VL3 (183.763.358) (35.349.201)
05 VL3 (2.458.345.491) (2.373.969.154)
06 VL4 329.408.608 434.189.841 3
07 - -
pA
08 138.039.907.667 131.668.824.478 ¢,
09 6.412.172.136 (439.398.482)
10 448.459.837 (1.034.504.859)
11 (399.726.323) (2.684.023.204) 1.
12 (30.710.978) 1.819.842.830
13 - -
14 (332.488.608) (408.733.841)
15 V.12 (10.923.549.801) (8.783.064.875)
16 - -
17 V.16 (6.195.766.550) (4.949.700.000)
20 127.018.297.380 115.189.242.047
v
21 - .4
C
22 - « 7
23 (43.320.000.000) (24.500.000.000)
24 49.820.000.000 21.700.000.000
25 - z
26 - .
27 2.606.967.571 2.514.582.281
30 9.106.967.571 (285.417.719)
10



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Pja chi: $6 10 Lam Son, phudng Phude Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bao cao luu chuyén tién té (tiép theo)

Mai Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truée
IIL. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cua
- chi s& hitu 31 - .

2. Tién tra lai vbn gép cho céc chi s& hitu, mua lai
cd phiéu cua doanh nghiép da phét hanh 32 - -

3. ‘__’l_"i‘ép thu tir di vay . 33 - -

4. Tién tra ng gbe vay 34 V.15 (5.797.500.000) (5.807.500.000)

5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -

6. Cb tic, lgi nhudn d4 tra cho chi s& hitu 36 (105.514.260.900) (121.507.466.200)
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dong tii chinh 40 (111.311.760.900) (127.314.966.200)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 24.813.504.051 (12.411.141.872)
Tién va twong dwong tidn diu nim 60 V.1 26.182.438.419 38.593.580.291

) . ; < U
Anh hudng cta thay doi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai té¢ 61 - - D
_ , N¢
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 50.995.942.470 26.182.438.419
Ngudi lap biéu K& todn truéng

P

Hoang Thi Thanh Vin L& Quang DPao

Bdo cdo nay phdi dwge doc cing véi Ban thuyét mink Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phudmng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

I.  DPACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty C5 phén Dau tu va Phat trién Dién Mién Trung (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty
¢b phan.

2.  Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 13 sin xuat va kinh doanh dién.

3.  Nganh nghé kinh doanh ’
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 13: S&n xuat, truyén tai va phén phoi dién

4.  Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thwong
Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong ty khong qué 12 thang.

5.  Chu tric Cong ty
Cong ty con
Céng ty chi diu tr vao 01 cdng ty con 1a Céng ty Cd phén Thity dién Tra Xom ¢6 try s& chinh tai
thoén K8, x& Vinh Son, huyen Vinh Thanh, tinh Binh Dinh, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh
clia céng ty con nay 13 san xuit va kinh doanh dién. Tai ngay ket thiic ndm tai chinh, ty 18 vén gop
ciia Cong ty tai cdng ty con nay la 69,8%, ty 1§ quyén bidu quyét va ty 1€ lgi ich twong duong véi
ty 1& von gop.

6.  Dai dich Covid-19

Nam 2021, dich Covid-19 14y lan trén dién rong d& anh hudng tiéu cuc dén nén kinh té Viét Nam
noi chung va hoat dong kinh doanh ctia Céng ty néi riéng do nhiéu dja phwong (TP. H6 Chi Minh,
céc tinh Péng Nam Bd, Pdng bing séng Ciru Long, Mién Trung, TP. Ha Néi,.. .) phai thye hién
gidn cach x& hoi theo Chi thi 16+, Chi thj 16 hodc Chi thi 15 trong thdi gian dai dé kiém soét dich
bénh. Céac bién phap ngin chan nghlem ngit dugce ap dung trén pham vi rdng, gidn cach x& hdi kéo
dai ddn dén dirt gy luu thong, san xuét kinh doanh bj dinh tré. Hau hét cac hoat dong thuong mai,
luu tr &n uong phai dong clra; chi mét s6 co s luu trit duoc phép cung cép dich vu cho ngudi bl
cach ly c6 thé hoat dong cim chimg.

Tuy nhién, hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a linh vuc sin xudt, truyén tai va phén phéi
dién khdng chiu tac dong déang ké cua dich Covid-19. Nhin chung, ndm 2021 Céng ty van duy tri
téc do tang tudng tdt, hoan thanh vuot so véi ké hoach dwoc g1ao Tong Giam doc da thue hién
dénh gi4 vé tac dong tong thé cua tinh hinh do: v6i hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty
cling nhu céc anh hudng den tai chinh, bao gdm kha ning thu hdi ng va nhan thdy dich Covid-19
khong c6 anh huéng trong yéu dén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2021.

6.  Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh
Céc s0 ligu tuong rng ctia ndm truée so sdnh dugce véi s6 lidu cia nim nay.

Ban thuyét mink nay I& mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dja chi: $6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

T

IL

III.

IvV.

Nhén vién o
Tai ngay ket thiic ndm tai chinh, Céng ty ¢6 51 nhén vién dang lam viéc (s0 dau nam 14 52 nhan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngiy 31 thing 12 hang
nam.

Pon vi tidn té six dung trong ké todn
Don vi tién t& sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghigp vu duge
thye hién bing don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toén doanh nghlep Viét Nam duogc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc thong tu hudng
dan thyc hién chudn myc ké toan cita B4 Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyen bb vé viée tuéin thi chuin murc ké toan va ché a6 ké toan

Téng Giam dbc dam bao da tuan thi yéu cdu cla céc Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nim 2014 ciing nhur céc théng tu huéng dén thuc hién chudn muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong
viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& Iap Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Cic giao dich bing ngoai té
Céc glao dich phat sinh bang ngoai t¢ dugc chuyen ddi theo ty gi4 tai ngay phét sinh giao dich. Sé

dur céc khodn muc tién t& c6 gbe ngoai té tai ngay két thiic nim tai chinh duge quy ddi theo ty gia
tai ngdy nay.

Chénh Igch ty gia phét sinh trong nam tir c4c giao dich bang ngoai té dugc gh1 nhén vao doanh thu
hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gi4 do d4nh gi4 lai cac khoan muc tién &
¢d goc ngoai té tai ngdy két thiic nim tai chinh sau khi bu trir chénh léch ting va chénh léch giam
dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh hoic chi phi tai chinh.

Ty gia str dung a8 quy ddi cac glao dich phét sinh bang ngoai t€ 1a ty gia giao dich thuc té tai thoi
diém phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc t& dbi voi cac giao dich bang ngoai té dwoc xac
dinh nhu sau:

Bdn thuyét minh nay Ia mgt bé phen hop thanh va phdi dye dpc cimg véi Bdo cdo tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phuée Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

o DA&i voi ng phai tra: ty gid ban ngoai t& clia ngén hang thuong mai noi Céng ty du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

Ty gia st dung dé danh gié lai s6 du cdc khoan muc tidn t& c6 gbe ngoai t8 tai ngay két thic nim

tai chinh duge x4c dinh theo nguyén tic sau:

e D&i voi cac khoan muc tidn té c6 gbe ngoai t¢ duge phan loai 12 no phai tra: ty gid ban ngoai té
cia Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Khanh Hoa (Ngin hang Céng ty
thuong xuyén cé giao dich).

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit va tidn giri ngan hing khong ky han. Cac khoan twong duong tidn 13 cac
khoan dAu tw ngén han c6 thdi han thu hdi khéng qué 3 thang k& tir ngdy dAu tu, c6 kha ning
chuyén ddi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén doi thanh
tién tai thoi diém béo céo.

Céc khodn dAu tu tai chinh

Cdc khodn dau tw nim gii dén ngdy ddo han

Khoan dau tu duge phén loai 1a nim giit dén ngdy d4o han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning gifr
dén ngay ddo han. Céc khoan diu tu ndm giit dén ngdy d4o han ctia Céng ty chi bao gdm céc
khoén tién giri ngn hang c6 ky han. Thu nhp lai tir cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han duge
ghi nhén trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s du thu.

Cic khodn ddu tw vao cong ty con

Céng ty con

Céng ty con 1a doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Céng ty. Viéc kiém soat dat duoc khi Coéng ty
c6 khé ning kiém so4t cdc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhén diu tw nhim
thu dugce Ioi ich kinh té tir cac hoat ddng ctia doanh nghiép do.

Ghi nhdn ban dau

Céc khoan du tu vao cbng ty con duoc ghi nhén ban dau theo gi4 gbc, bao gdm gis mua hoic
khoan gop vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tr. Trudng hop diu tu bing tai san
phi tién t&, gia phi khoén du tu dugc ghi nhén theo gi4 trj hop ly clia tai san phi tién t& tai thoi
diém phét sinh.

Co tie ciia cc ky trudce khi khoan déu tr duge mua dugc hach toan gidm gi4 tri cia chinh khoan
dau tu d6. CO tirc ctia cdc ky sau khi khoan dAu tr duoc mua duge ghi nhén doanh thu,

Dy phong t6n thit cho cde khodn ddu tu vao céng ty con

Du phong tén thit cho cac khoan diu tir vao cong ty con dugc trich 14p khi c6ng ty con bi 18 véi
mic trich l4p bang chénh l&ch gifra vn ddu tw thyc t& cia cic bén tai cong ty con va vén chu s&
hifu thuc 6 tai ngdy két thiic nim tai chinh nhan véi ty 1€ s& hitu vén diéu 18 thyc gop ctua Cong ty
tai cdng ty con. Néu cong ty con 1a ddi twong 1p Béo céo tai chinh hop nhit thi can cir dé x4c dinh
du phong ton thét 14 Bdo c4o tai chinh hop nhét.

Téng, gidm s6 du phong tn tht ddu tr vio cong ty con cn phai trich lap tai ngay két thic nam tai
chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét minh ndy I mgt b3 phdn hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chink 14
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CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudmg Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2021

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5.

Cac khoin phai thu

Céc khoan ng phai thu dwgc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di c4c khoan du phong phai thu khé

doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khich hang va phai thu khic duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu coa khach hang phén 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — ban gitta Céng ty va ngudi mua 13 don vi ddc 14p véi Cong ty.

* Phai thu khéc phdn 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuvong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén.

Dy phong phai thu kho6 doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi da bu trir voi
khoan ng phai trd (n€u cb). Mic trich 1dp cin cir vdo tudi ng qua han cia céc khoan ng hoic dy
kién mirc tn thit c6 thé xy ra, cy thé nhu sau:
e  Dbivéing phai thu qué han thanh to4n:

- 30% gia tri d5i v&i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén duéi 1 nim.

- 50% gia tri dbi v&i khoan ng phéi thu qua han tir 1 nim dén du6i 2 niam.

- 70% gié tri d6i v&i khoan ng phéi thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nam.

- 100% gi4 tri ddi v6i khoan no phai thu qué han tir 3 ndm tré 1én.
Déi véi no phai thu chwa qué han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin cir vio du kién
mitc tén that dé I14p dv phong.

Tang, gidm s6 du dw phong ng phai thu khé doi cn phai trich 14p tai ngay két thic ndm tai chinh
duge ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giita gia gbc va gi tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Pi v6i hang ton kho 1a nguyén vat lidu, gid gbc duoc xé4c dinh bao gdm chi phi mua va cac chi phi
lién quan tryc tiep khdc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 xuét kho duoc tinh theo phwong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong
phdp ké khai thudong xuyén. '

Gié trj thuan c6 thé thyc hién duge 13 gia bin wdc tinh ciia hing t3n kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d€ hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung.

Du phong gidm gid hang tén kho duoc 1ap cho timg mit hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gid trj
thuén c¢o the thuc hién dugc. Tang, gidm s dw dy phong giam gia hang t6n kho cin phai trich lap
tai ngdy ket thtic ndm tai chinh duoc ghi nhén vao gi4 vén hing ban.

Chi phi tra truée

Chi phi tré trude bao gdm céc chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xut kinh doanh ctia nhidu ky k& toan. Chi phi tra trude ctia Cong ty chit yéu 1a chi phi
cdng cy, dung cu. Cac cdng cy, dung cu dd dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thing v6i thoi gian phén bé khéng qué 03 nam.

Ban thuyét mink nay la mgt bg phan hop thanh va phdi duoe doc cling véi Bdo cdo tai chinh st
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudmng Phuéce Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khéanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

8.

Tai sin c6 dinh hiru hinh ’
Tai sén ¢6 dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén lily ké. Nguyén gié tai san ¢6
dinh hitu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra & c¢é duoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhén
ban du chi duoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chén lam téng loi ich
kinh té trong tueong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khéng théa man didu kién trén
duoc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sénncc"’) dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc x6a
s0 va 1ai, 16 phét sinh do thanh 1y dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong k3.

Tai san ¢§ dinh hitu hinh duge khu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hiru
dung wée tinh. S6 nam khau hao cta céc loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh S6 ndm
Nha ctra, vat kién trac 15-20
Méy méc va thiét bi 515
Phuong tién vén tai, truyén dn 7-10
Thiét bi, dung cu quéan Iy 5-6

Tai san c6 dinh vd hinh
Tai san co dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity keé.

Nguyén gia tai sin cb dinh v6 hinh bao gdm toan b6 céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi siin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cé dinh v6 hinh phit sinh sau khi ghi nhan ban ddu duoc ghi nhan la chi phi séan xuét,
kinh doanh trong k¥ trir khi céc chi phi ndy gén lién v6i mét tai san ¢d dinh v6 hinh cy thé va 1am
tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai sin ¢§ dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gi4 tri hao mon Iy k& duoc xéa
s0 va li, 16 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Tai sdn ¢6 dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gom:

Quyén sit dung dir

Quyén sir dung dét 14 toan bd céc chi phi thyc té Céng ty da chi ra c6 lién quan truc tiép t&i dat sir
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung d4t, chi phi cho dén bd, giai phéng miit bang, san
l4p mit bang, 18 phi trude ba, ...

Quyén st dung d4t ciia Céng ty duge khiu hao nhur sau:

e Quyén sir dung dat dugc Nha nuée giao c6 thu tién sir dung d4t: duoc khiu hao theo phuong
phép dudng thang dwa trén thoi gian giao dét (45 nam).

 Nhén chuyén nhugng hop phép: quyén st dung dét khong thoi han khéng duge tinh khiu hao.

Chiwong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén céc chwong trinh phin mém mdy tinh khng phai 12 mot bo phén gin két véi
phan cémg ¢6 lidn quan duoc vén héa. Nguyén gia ciia phdn mém may tinh 1a toan bd céc chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao st dyng. Phin mém may tinh duoc
khAu hao theo phuong phép dudng thing tir 03 dén 06 nam.

Ban thuyét minh ndy Id mgt bg phdn hop thank vé phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phuomg Phuéc Hoa, thinh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nzm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

14,

Chi phi xay dung co bian dé dang X

Chi phr’ x4y dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gom ca chi phi 1ai
vay co lién quan phu hop v&i chinh sach ké toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dyng, may moc thiét bi dang 1ap dat dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quan ly
cling nhu chi ph1 lién quan dén viéc sira chira tai san ¢d dinh dang thuce hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhan theo gia gbc va khong dugc tinh khu hao.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwgc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu dd nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dia trén céc wde tinh
hop 1y v& sb tién phai tra. ;

Viéc phan loai cic khoan phai trd 14 phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thuc

hién theo nguyén téc sau:

e Phéi trd ngudi ban phén 4nh céc khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban la don vi doc 14p véi Cong ty.

¢  Chi phi phai tra phan dnh cc khodn phai tra cho hang héa, djch vu d4 nhan dugce tir ngudi bén
hodc da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chu’a c6 héa don hogc chua du hé so,
tai lidu ké todn va céc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién Ivong nghi phép, cic khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trude.

°  Phai trd khdc phan anh cic khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phax tra dugc phéan loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
todn cin cit theo ky han con lai tai ngay két thiic nim tai chinh.

Vén chii & hiru
Von gop cia chii s¢ hitu
Von gop cta chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc t€ da gép cla cac cd dong.

Phén phdi loi nhuén
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan ph01 cho cac cb dong sau khi da trich 18p cac

quy theo Pidu 1§ ciia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cla phép luat va da duoc Pai hdi ddng cb
déng phé duyét. :

Viéc phan phdi loi nhuén cho céc cd ddng dugc cén nhéc dén cac khoan myc phi tién té nam trong
lgi nhuén sau thué chua phan phéi c6 the anh hudng dén luong tién va kha ning chl tra ¢4 tirc nhur
14i do d4nh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gid lai cac khoan muyc tién té, cic cong cu
tai chinh va c4c khoan muc phi tién t8 khic.

Cb tirc duoc ghi nhén 14 ng phai tra khi duoc Pai hoi dc‘“mg cd dong phé duyét.

Ghi nhidn doanh thu va thu nhép

Doanh thu bdn dién

Doanh thu ban dién dugc ghi nhén cin cir vao hd so xé4c nhan san luong dién ndng phét vao ludi
dién quéc gia va don gi4 duoc quy dinh tai Hop déng kinh té s6 05/2012/EAKRONGROU/EVN
CPC — MIEN TRUNG PID JSC ngay 31/05/2012 ky két v6i Téng Cong ty Dién lyc Mién Trung.

Don gi4 cu thé 4p dung theo bidu gid chi phi tranh dugc do Cuc Diéu tiét Pién luc Viét Nam ban
hanh hang ndm.

Tién ldi
Tién 1&i duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sudt thuc té timg k.

Ban thuyét mink nay Ia mgt bg phdn hop thanh va phdi duwoc doc ciing véi Bdo cdo tdi chink 17
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phudrng Phuée Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17.

18.

19.

Chi phi di vay o
Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Cic khoin chi phi

Chi phi 1a nhung khodn lam giém loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi didém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha ning twong d6i chic chin s& phét sinh trong tuong lai khong phan biét d3 chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoéan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhén dong thdi theo nguyén tic
phtt hop. Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung ddt véi nguyén tac than trong, chi phi dwogc
ghi nhan cdn cir vio ban chit va quy dinh ctia c4c chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mét cach trung thue, hop 1y.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gom thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué dugc tinh
dva trén thu nhdp tinh thué. Thu nhip tinh thué chénh léch so véi loi nhuéin ké toan 1a do diéu
chinh cc khoan chénh 1&ch tam thoi giita thué va ké toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhu
diéu chinh c4c khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc khoan 13 drgc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hoic ¢6 anh hudng dang k& déi
v&i bén kia trong viécra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cling chiu sy kiém soédt chung hay chiu anh huéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét m&i quan hé cia cc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé¢ duogc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Béo cdo theo bj phén

Cong phén theo linh vuc kinh doanh 12 mét phan ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gla vao qua trinh
sdn xuit hogc cung cdp san phdm, dich vy v ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac v&i céc bd phan kinh
doanh khéc.

B phan theo khu vyc dia Iy 12 mét phan ¢6 thé x4c dinh r1eng biét tham gia vao qua trinh sén Xuét
hodc cung cAp san pham dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va ¢6 rui ro va loi
ich kinh té khéc v&i c4c bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Thong tin bd phén dugce ldp va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toén 4p dung cho viée lap va
trinh bay Béo cdo taj chinh cia Congty.

Bén thuyét mink nay Ié mgt b6 phan hop thinh vi phéi dige doc cimg véi Bdo cdo 1ai chink 18
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cONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudmg Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

V.

2a.

2b.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tin va cdc khoédn twong dwong tién

S6 cudi nim S6 ddu nim
Tién mit 66.363.281 74.579.526
Tién giri ngdn hang khéng ky han 929.579.189 1.107.858.893
Céc khoan tuong duong tién (Tién giri ngdn hang
¢6 kp han gdc khéng qud 3 thing) 50.000.000.000 25.000.000.000
Cong 50.995.942.470 26.182.438.419

Céc khoan dAu tw tai chinh

Déu tie ndm giik dén ngay ddo han

La c4c khoan tién giri c¢6 k¥ han tai cac Ngan hang Thwong mai, ¢6 gi4 tri ghi sb bang gid gbc, ky
han 6 thang, 14 sut tir 5,5% dén 5,55%/nam.

DPéu tir vio cong ty con
Cong ty chi dau tu vao 01 Cong ty con la Cong ty C6 phan Thiy dién Tra Xom.

Theo Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép s5 4100605687 ngay 19 thdng 05 nim 2006, ding ky
thay ddi 14n tht 9 ngay 20 thang 01 nim 2021 do S& K& hoach va Pau tr tinh Binh Dinh cap, Céng
ty C6 phan Thity dién Tra Xom c6 von diéu 18 1a 325.000.000.000 VND. Tai ngay két thic nim tai
chinh, Céng ty da dau tu vao Cong ty C5 phan Thay dién Tra Xom 226.850.000.000 VND, tuong
ting 22.685.000 cb phan, chiém 69,8% von didu 16, khong thay dbi so véi sb dau nam.

Gid tri hop Iy
Cong ty chua x4c dinh gia tri hop ly cta khoan dau tu do chwa cé hudng dén cy thé vé viée xac

dinh gia tri hop 1y.

Tinh hinh hogt d¢ng cua céng ty con
Cong ty con dang hoat ddng kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay d6i 16n so v&i ndm trude.

Giao dich v&i cong ty con

Niam nay Nam truéc

Bén hang héa 223.926.392 -
Bu trlr cdng ng gég va ldi phai thu cho Céng ty

con vay sang gop von diéu 18 - 58.000.000.000

Trong dé: - No goc . 50.000.000.000

- Ny ldi - 8.000.000.000

Phai thu ngin han ciia khéch hang
La khoan phai thu bén lién quan - Téng Céng ty Dién luc Mién Trung (CS déng 16n) vé ban dién
thuong pham

Ban rhuye"z minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi dupe doc ciing véi Bdo cdo i chink 19
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CONG TY C6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4. Tra trwée cho ngwoi ban ngan han
A Ko  w
S0 cudi nim

A A -
So dau nam

400.172.400

Cong ty TNHH Céng ngh¢ Ecapro 76.419.200
Cong ty C8 phan Tu vin X4y dung Dign 4 400.172.400
Céng ty Cb phan Thiét bi Quang Minh 51.938.700
Cong 528.530.300

400.172.400

) La khoan tam tng 30% gi4 tri theo hop ddng dich vy tu vén s§ 12/HDTV-PECC4 ngdy
22/11/2017 v& viée 1ap bao céo bd sung quy hoach phat trién dién luc tinh Khanh Hoa giai doan
2016-2025, c6 xét dén 2035, khao sat, 1ap béo cdo nghién ciru kha thi va céc bao céo chuyén nganh
ciia Dy 4n Nha mdy Dién mit trdi khu vire Nha may Thiy dién Ea Krong Rou, tinh Khanh Hoa.

Pén thoi diém hién tai, hop ddng dang thyc hién d& dang,

5.  Phai thu ngfin han khéc
$6 cudi nim

A A &
So dau nam

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

Phdi thu cdc bén lién quan 6.789.500 - 6.789.500 -
Ong Dinh Quang Chién - Thué

TNCN d kbAu trir v nép hé 6.789.500 - 6.789.500 -
Phai thu cdc t6 chikc va cd

whin khic 752.835.850 - 930.622.270 -
Tam ting 290.256.519 307.968.494 -
Dur thu li tién giri ¢6 ky han 400.666.770 549.288.850 -
Céc khoan phai thu ngén han khéc 61.912.561 73.364.926 -
Cong 759.625.350 937.411.770 -

6. Hang tdn kho

S6 cudi nim S6 diu niim
Gia gbe Dy phong Gis gbc Du phong : a
Nguyén liéu, vét liéu 3.048.496.544 3.480.886.649 - )
Cong cy, dung cu 40.293.032 44.562.764 - /
Céng 3.088.789.576 3.525.449.413 :
7.  Chi phi tra truée
La chi phi c6ng cy, dung cu cdn phai phan bd. 3 /
=N i
8.  Taisin ¢ dinh hiru hinh T \é
Nha cira, vat Miy m6écva  Phwong tién vAn Thiét bi, dung : ‘-“.Z-f’ '%‘
kién triic thiét bi tii, truyén din cu quén ly Cong 74 \
Nguyén gia
S8 dAu nam 235.056.483.525 145.651.853.103 5.280.027.340 208.625.300 386.196.989.268
Eﬁ‘;};glﬁan (244.200.000) : : - (244.200.000)
$6 cudi nam 234.812.283.525 145.651.853.103 5.280.027.340 208.625.300 385.952.789.268
Trong do:
4 khau hao hét
nhung van con
st dung 2.437.001.981 8.572.625.709 1.545.241.886 96.525.300 12.651.394.876
Cho thanh ly - - - - -

Bn thuyét minh néy I mgt bg phdn hgp thanh va phdai duge doc cing véi Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Pia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh (tiép theo)

Nha ctra, vt ~ May mécva  Phwong tién vAn Thiét bi, dung

kién triic thiét bi tii, truyén din__ cu quanly Cong
Gia tri hao mon
$& dAu nam 186.584.297.696 139.121.478.540 3.026.451.660 138.375.300 328.870.603.196
fi’n"ﬁ‘l“ haotrong g 586491762 4.019.770.718 411.467.820  20.000.000  14.037.730.300
Thanh ly, ) i
e (244.200.000) “ (244.200.000)
S6 cudi ndm  195.926.589.458 143.141.249.258 3.437.919.480  158.375.300 342.664.133.496
Gia tri con lai
Sb dau nim 48.472.185.829  6.530.374.563 2.253.575.680 70.250.000 57.326.386.072
S6 cudi nim 38.885.694.067  2.510.603.845 1.842.107.860 50.250.000 43.288.655.772
Trong do:
Tam thoi chua
str dung - - - - -
Dang ché thanh
Iy " . ” - .

Mot 56 tai san c6 dinh hitu hinh ¢6 gié tri con lai theo s6 sach 12 40.801.694.661 VND da dugc thé
chép, cam ¢6 dé dam bao cho céc khoan vay clia Ngin hang Phat trién Viét Nam - Chi nhénh
Khénh Hoa.

9.  Taisan c6 dinh vd hinh

™

Quydn sit dung  Chwong trinh
Quyén sir dung  ddt c6 thoi han phin mém
dat lau dai () mdy tinh Cong
Nguyén gia
S6 dAu nam 8.717.871.300  2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705 \\
S6 cudi nim 8.717.871.300  2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705 ﬂ
Trong dé: '
P4 khiu hao hét nhung van
con sir dung . - 329.454.545  329.454.545 B
GiA tri hao mon %
S6 ddu nam - 566.382.096 329.454.545  895.836.641
Kpéu hao trong nim - 47.198.508 47.198.508 ¢
S6 cudi nim . 613.580.604 329.454.545  943.035.149 o
Gia tri con lai
S6 diu ndm 8.717.871.300  1.557.550.764 - 10.275.422.064
S6 cudi nim 8.717.871.300  1.510.352.256 - 10.228.223.556
Trong do:
Tam thoi khéng sitr dung
Dang ch& thanh ly

Quyén sir dung dit 1au dai tai s6 10 Lam Son, phudng Phuéce Hoa, thanh phd Nha Trang véi dién
tich 1a 420,09 m2 dugc Cong ty st dung dé xay dyng tru s& lam viéc.

Bén thuyét minh néty I mot b3 phan hop thanh va phéi dige doc ciing voi Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phuée Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Y Quyén sir dung dét dién tich 392.352,63 m2 tai x& Ninh Tay, huy¢n Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
dugc Nha nude giao dat ¢é thu tién st dung dit, thoi han sir dung dén 27/01/2054 dé xay dung nha
may thiy dién Ea Krong Rou.

10. Chi phi xiy dung co ban d& dang
La chi phi x4y dung co ban da tép th clia Dy 4n nha mdy dién mit troi Ea Krong Rou. Dy 4n hign
tai dang trong giai doan Iap bdo céo bd sung quy hoach phat trién dién lyc tinh Khanh Hoa giai
doan 2016-2025, ¢6 xét dén nim 2035, khao sat, 14p bao céo nghlen ctru kha thi va cac bao céo
chuyén nganh ctia Dy 4n Nha may Dién mit trdi khu vec Nha mdy Thiy dién Ea Krong Rou, tinh
‘Khanh Hoa, két quéa bdo céo dang chd phé duyét ciia B6 Céng Thuong.

11. Thiét bi, vt tw, phy ting thay thé dai han
La gia tri thiét bj, vét tu, phu ting thay thé cho Nha méay Thuy dién Ea Krong Rou.

12. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuwée
) S6 phai ndp SO da thue nop
S0 ddu nim trong nim trong nim S$6 cubi nim

Thué GTGT hang ban ndi dia  2.749.069.029 17.611.455.951 (18.141.943.037)  2.218.581.943
Thué thu nhip doanh nghiép ~ 2.267.102.381 13.136.731.033 (10.923.549.801)  4.480.283.613

Thué thu nhap c4 nhan 47.750.330  4.298.989.501 (4.247.415.485) 99.324.346
Thué tai nguyén 2.197.491.722 13.701.270.355 (14.150.828.043)  1.747.934.034
Tién thué dit - 32.162.691 (32.162.691) 2
Tién cdp quyén khai théc tai

nguyén nudc - 1.333.699.000 (1.333.699.000) -
Phi dich vu mé6i trudng rirng 848.976.238  5.291.087.220 (4.843.134.324)  1.296.929.134
Céc loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 8.110.389.700 55.408.395.751 (53.675.732.381)  9.843.053.070

Thué gid tri gia tang

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khiu trir voi thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Theo Glay chimg nhan diu tr s6 37121000136 ngay 24 thang 12 nim 2008 do UBND tinh Khénh
Hoa cép, Cong ty n6p. thué thu nhip doanh nghiép cho thu nhdp tir hoat dong san xuit vi kinh
doanh dién véi thué sudt 15% trong 02 ndm dau ké tir khi dy an di vao hoat dong (2007-2008), thué
sudt 10% trong 13 nim tlep theo (2009-2021), duge mién thué trong 04 ndm ké tir khi ¢6 thu nhap
tir du 4n (2007-2010) va giam 50% s6 thué phai ndp trong 09 nim tiép theo (2011-2019).

Thu nhép tir c4c hoat dong khac phai nop thué thu nhip doanh nghiép v6i thué sudt 20%.

Ban thuyét minh ndy l& mgt b phdn hop thanh vé phai digre doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phudce Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh B4o co tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim duge dy tinh nhu sau:

Téng loi nhuén ké toan trudce thué

Cac khoan diéu chinh ting, gié’m loi nhu4n ké toan
dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu nhép doanh
nghiép: ‘

- Cdc khodn diéu chinh ting

- Cdc khodn diéu chinh gigm

Nim nay

Niam truéc

126.267.679.100

2.706.636.320
2.706.636.320

119.490.729.439

2.681.135.280
2.681.135.280

Thu nhdp chiu thué 128.974.315.420 122.171.864.719
Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh dién 126.581.320.511 120.053.535.374
Thu nhdp tir hoat dong khdc 2.392.994.909 2.118.329.345
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thue thu nhdp doanh nghiép phai ndp theo thué 25.794.863.084 24.434.372.944
suiit pho thong

Thué thu rhdp doanh nghtep chénh l¢ch do dp

dung thué sudt khdc thué suit pho thong LLaeagd3z03d) {5:003.353.535)
Thué thu nhip doanh nghiép dugc mién, gidm(*) - (3.728.705.822)
Thué thu nhéip doanh nghiép phai njp 13.136.731.033 8.700.313.584

(*) Cong ty duge giam 30% so thué TNDN phai ndp ciia ky tinh thué TNDN nam 2020 dbi voi
truong hgp doanh nghlep ¢6 tbng doanh thu nim 2020 khéng quéa 200 ty dong theo Nghi dinh
114/2020/ND-CP ngay 25 thang 9 nam 2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Ngh] quyét
s6 116/2020/QH14 cia Quoc hoi vé giam thué TNDN phai ndp ciia nam 2020 d6i v&i doanh 2
nghiép, hop tac x4, don vi sy nghiép va td chirc khac.

“1

o]}
1A
Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép pha1 ndp cta Coéng ty dugce cén cir vao céc quy dinh hién AT
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va céc quy dinh v& thue ik
d6i véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do véy s6
thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé s& thay di khi co quan thué kiém tra. 1‘
Thué tii nguyén
Cong ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat dong khai thac thity dién véi mire 1.720, 65 VND/KWh
x thué suft (5%) x Séan luong, tir ngay 20/03/2019 1 1864,44 VND/KWh x thué suét (5%) x San
luong. >
Tién thué dit -

Cong ty duge gidm 30% tién st dung dét dbi véi dién tich 392. 352,63 m? dat dang str dung tai xa Tt
Ninh Téy, huyén Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa duge Nha nuéce giao ¢6 thu tién sir dung dét do dy 4n .
dAu tu tai dia ban c6 didu kién kinh t& - xa hoi khé khin (Theo thong bao s 13/GP cua Chi cuc ki
thué huyén Ninh Hoa ngay 11/01/2009) &
Cbng ty phai ndp tién sir dung dt cho cac khu dit dang str dung v&i cadc mire nhu sau:

Dién tich dt Mte tién sir dung dét

- Phin dién tich 375.930,78 m2 5.700 VND/m?

- Phin dién tich 4.600,62 m2 17.100 VND/m?

- Phén dién tich 2.767,40 m2 76.874 VND/m?

- Phén dién tich 5.831,39 m2 92.834 VND/m?

- Phén dién tich 1.418,96 m2 230.280 VND/m?

- Phén dién tich 1.803,48 m2 200.640 VND/m?
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CONG TY CG PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Pia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phude Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

13.

*

14,

15.
15a.

15b.

Phi dich vu moi truong rirng
Cong ty phéi ndp phi dich vu mdi trwdng d6i v6i hoat dong khai théc thiy dién véi mic 36
VND/KWh x San lugng.

Tién clip quyén khai thdc téi nguyén nuée '
Cong ty phai ndp phi cép quyen khai théc tai nguyén nudc theo théng béo clia co quan thué hang
nam.

Cdc logi thué khic
Codng ty ké khai va ndp theo quy dinh,

Chi phi phii tra ngin han

S6 cubi ndm S6 diu nim
Phdi trd cdc bén lién quan 1.790.000.000 1.710.000.000
Chi phi hoat déng HPQT, BKS 1.790.000.000 1.710.000.000
Phai tré 14 chire khdc 8.130.000 11.210.000
Chi phi 13i vay phai tra 8.130.000 11.210.000
Cong 1.798.130.000 1.721.210.000

Theo Didu 6 Nghi quyét Dai hoi dong ¢é déng thuomg nién nam 2021 ngdy 22/4/2021 théng qua
chi phi hoat dong cia Hji dong quan tri (HDQT), Ban kiém soat (BKS), chi phi t0 chirc dai hdi
ddng cb ddng, thi lao va thuéng HDQT, BKS ndm 2021 khéng vuot qué 2,5% loi nhuén sau thué.

Phai trd ngin han khic

S6 cudi nim S6 d3u nAm
Kinh phi c¢6ng doan 78.861.703 105.867.321
Béo hiém xa hdi, bao hiém y t, bao hiém thit nghiép 6.222.432 6.193.113
Cb tirc phai tra 484.718.802 399.082.002
Céc khoan phai tra ngan han khéc 3.977.809 3.977.809
Cong 573.780.746 515.120.245
Vay
Vay ngdn han

La khoan vay dai han dén han tré (Xem thuyét minh sé V.158).
Chi tiet sO phét sinh vé khoan vay dai han dén han tra trong nam nhu sau:

S6 diu nim 5.797.500.000
Két chuyén tir vay daj han 5.730.000.000
S6 tién vay da tra (5.797.500.000)
S6 cudi nim 5.730.000.000
Vay dai han

Khoan vay Ngén hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Khénh Hoa theo hop déng tin dung vén
ODA s6 01/2005/TDNN ngay 05/01/2005 dé dAu tu thiét bi dién, thiét bj co khi thiy Twc cho dy 4n
"Thuy dién Ea Krong Rou" véi 1ai suft vay 1,7%/ndm tinh trén s§ du ng vay, lai chdm tra
3,4%/mam tinh trén s6 no gbm ca gbe, 13i va phi qua han, thoi han vay 20 ndm, trong d6 thdi gian
&n han 04 nam ké tir ngdy ky hop ddng tin dung. S4 tién vay dugc hoan tra hang quy vdo ngay 20
thang cudi cia quy, thanh to4n 14n d4u vao ngay 20 thang 12 ndm 2008. Khoan vay nay duoc dam
bio bing viéc thé chap ti san hinh thanh t vén vay 1a Nha may Thay dién Ea Krong Rou theo
hop dong thé chdp tai san s§ 05/2009/HDTCTS ngay 24/09/2009 (xem thuyét mink sé V.8).
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Som, phuong Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh B4o co tai chinh (tiép theo)

Ky han thanh toan khoan vay dai han nhu sau:

A A -
S0 cudi nam

A A ~
So6 ddu nam

Tir 1 ndm tré xubng 5.730.000.000 5.797.500.000
Trén 1 ndm dén 5 nim 9.869.467.288 15.783.230.646
Cong 15.599.467.288 21.580.730.646
Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:
Nim nay Nim truée
S6 diu nam 15.783.230.646 21.617.954.847
Chénh l&ch ty gi4 do danh gia lai s du cudi nam (183.763.358) (35.349.201)
Két chuyén sang vay dai han dén han tra (5.730.000.000) (5.799.375.000)
Cong 9.869.467.288 15.783.230.646
15¢c. Vay qud han chiwa thanh todn
Cong ty khéng c6 cdc khoan vay qué han chua thanh todn,
16. Quy khen thudng, phiic lgi
. Téang do trich  Chi quy trong
S8 ddu nim  1ap tir loi nhuén nim $6 cudi nim
Quy khen thudng 4.247.029.470  3.740.392.650 (3.918.600.000) 4.068.822.120
Quy phuc 1gi 1.691.867.808  1.916.154.800 (2.277.166.550) 1.330.856.058
Cong 5.938.897.278  5.656.547.450 (6.195.766.550) 5.399.678.178
17.  Vén chi s& hitu -
17a. Baing ddi chibu bién dong cia vén chii s¢ hiru i\
Leinhuin \
Von gép ciia Quy dzlm”tu' Quy khac thuje sau thué U
chii s& hiru _phit trién  vé6n chii s¢ hitu  chwa phan phdi Cong DIE!
S6 dAunam truée  319.999.690.000 9.725.778 184.975.286  42.308.673.486 362.503.064.550 \/Q
Loi nhuén trong (5
ey g - - 110.790.415.855 110.790.415.855 2>~
;‘;ﬁg pf&ybi khen < - - (5.539.520.750) (5.539.520.750)
Chia cb tirc b =
et : - - (41.599.959.700) (41.599.959.700)
i , 2 0 % G
i - - - (79.999.922.500) (79.999.922.500) *
6 du cubi nam trude 319.999.690.000 9.725.778  184.975.286  25.959.686.391 346.154.077.455 :
S6 du ddu ndm nay  319.999.690.000 9.725.778 184.975.286  25.959.686.391 346.154.077.455 -
Logi nhuén trong
ndm nay 113.130.948.067 113.130.948.067
Trich 1&p qu§ kh
thilr(;nggﬁa;ligi et (5.656.547.450) (5.656.547.450)
Chia c6 tirc bd s
s (25.599.975.200) (25.599.975.200)
T , A L -
e (79.999.922.500) (79.999.922.500)
86 dw cudi nim nay 319.999.690.000 9.725.778 184.975.286  27.834.189.308 348.028.580.372
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Dia chi: 86 10 Lam Son, phutmg Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

17b. Cb phiéu

A K. o
S0 cuoi nim

K A -
So dau nam

S6 lugng b phiéu ding ky phat hanh 31.999.969

31.999.969
S6 lugng cb phiéu phd théng d4 phat hanh 31.999.969 31.999.969
S6 lugng cb phiéu phd théng dang luu hanh 31.999.969 31.999.969
Ménh gié cb phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND.

17c. Phén phéi lpi nhudn
Phén phéi lgi nhugn nim 2020
Trong ndm, Cong ty da phan phoi loi nhuén nim 2020 nhw sau:

VND

e Chia b sung ¢ titc ndm 2020 (ty 18 8%, theo Nghi quyét Dai hoi ddng
¢ dong thudmg nién nam 2021 ngdy 22/4/2021) :

Tam phén phéi lgi nhuéin ndm 2021

25.599.975.200

Trong ndm, Céng ty da tam phén phdi loi nhuén nim 2021 trén co s& Nghi quyét Pai hai déng cb

dong thudng nién nam 2021 ngay 22 thang 4 ndm 2021 nhu sau: o
(Mire cb tire du kién nam 2021 1a 25%, tuong duong 2.500 VND/c6 phiéu)

VND

e Tam trich quy khen thudng phic lgi (5%) -

e Tam ung cd tirc dot 1 ndm 2021 (ty 1¢ 7%, theo Nghj quyét ciia Hoi ddng
quan tri s0 84CT/HPQT ngay 22/4/2021) ;

o Tam émg cb tirc dot 2 nim 2021 (ty 1& 10%, theo Nghj quyét ciia Hoi
dong quan trj s6 91CT/HDQT ngay 21/7/2021)

e Tam img cb tic dot 3 niim 2021 (ty 16 7%, theo Nghj quyét ciia Hai ddng
quén tri s6 94CT/HPQT ngay 15/11/2021)

5.656.547.450
22.399.978.300

31.999.969.000

25.599.975.200

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Nim nay Nim truwée
Doanh thu ban dién 179.107.448.975 174.285.426.254
Doanh thu ban hang héa (" 223.926.392 -
Cong 179.331.375.367 174.285.426.254

) Toan bd doanh thu ban dién 1a doanh thu ban hang cho bén lién quan la Téng Céng ty Pién luc

mién Trung — C4 dong 16n.

) Doanh thu ban hang héa 12 doanh thu ban vt tu, thiét bi cho Céng ty C& phin Thiy dién Tra

Xom — Cong ty con (xem thuyét minh V.2b)

2. Gi4 von hang bén

Nam nay Niam trudce
Gia vbn san xudt dién 47.010.083.121 48.473.247.163
Gi4 vdn cha hang héa da ban 479.149.647
Cong 47.489.232.768 48.473.247.163

Ban thuyét mink niy 1a mét b Pphdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo 13 chinh
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CONG TY O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phu¢c Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Li tién giti ¢6 ky han

Lai tién giri khong ky han

Li chénh l¢ch ty gi4 phat sinh

L&i chénh léch ty gi4 d4nh gi4 lai cubi nim
Lai ng trude tién cd tirc

Cong

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi l&i vay
L& chénh l8ch ty gi4 phat sinh
Cong

3. Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi d diing vin phong

Chi phi khéu hao tii sén ¢ dinh

Thué, phi va 18 phi

Thi lao va chi phi hoat dong cia HPQT, BKS
Chi phi dich vy mua ngoai

Céc chi phi khac

Cong

6.  Thu nhip khic
La thu nhdp ban ching chi gidm phat thai CERs

7. Chi phi khic
Phat vi pham hanh chinh
Chi phi khac
Cdng

8.  Lai trén ¢b phiéu

Thong tin v& 14i trén c6 phiéu dugc trinh bay trén B4o c4o tai chinh hop nhét.

I5/

Nim nay Nim truwée
2.458.345.491 2.373.969.154
15.510.655 14.724.831
34.687.500 .
183.763.358 35.349.201

- 126.601.000
2.692.307.004 2.550.644.186
Nim nay Nim trwéce
329.408.608 434.189.841
1.250.000 9.062.500
330.658.608 443.252.341
Nim nay Nim trwée
4.351.969.000 4.350.946.060
40.745.649 55.767.348
428.442.820 422.392.820
4.315.691 4.315.691
2.674.519.456 2.756.053.288
128.214.442 130.991.131
809.675.463 821.123.302
8.437.882.521 8.541.589.640
Nam nay Niam truéc
2.000.000 -

- 78

2.000.000 78

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doe cimg véi Bdo cdo téi chinh
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khéanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2021
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

9.  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san ¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Phi dich vu méi truedong rirng

Thué tai nguyén nude

Phi cAp quyén khai thic tai nguyén nuGe

Nam nay Nam trwéce
719.457.546 874.805.032
16.796.725.405 16.467.309.028
14.084.928.808 14.153.223.553

1.741.466.079
5.291.087.220
13.701.270.355
1.333.699.000

1.481.096.792
4.930.557.192
12.767.677.849
1.333.699.000

Chi phi khac 1,.779.331.229 5.006.468.357
Cong 55.447.965.642 57.014.836.803
VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Giao dich va s dir v6i cdc bén lién quan
Cic bén lién quan v6i Cong ty bao gbm: cdc thanh vién quan 1y chii chét, cic c4 nhén c6 lién quan
v6i cdc thanh vién quan ly chi chot va cée bén lién quan khac.
la. Giao dich va sé dir véi cic thanh vién quin Iy chii chdt va cde cd nhén cé lién quan véi cde

thanh vién quan Iy chi chot

Céc thanh vién quén 1y chi chét gdm: cée thanh vién Hoi dong quéan tri, BS phan kiém todn ndi b,
Ban kiém soat va Téng Gidm dbc. Cac ca nhan c6 lién quan v6i cdc thanh vién quan Iy chi chot 1a
céc thanh vién mét thiet trong gia dinh céc thanh vién quan ly cha chot.

Giao dich véi cdc thanh vién qudn Iy chi chét v cdc cd nhdn c6 lién quan v6i cdc thanh vién qudn
Iy chut chot

Coéng ty chi phat sinh giao dich v& chia/tam (mg cd tirc va thu l4i tmg truée b tire cho cac thanh
vién quén ly chi chot nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Chia cé tikc
Ong Pinh Quang Chién 18.978.720.000 28.847.654.400
Ong Nguyén Hoai Nam 60.800.000 92.416.000
Ba Pinh Thu Thiy 19.133.000.000 29.082.160.000
Ong Vii Quang Séng 30.400.000 46.208.000
Ong Nguyén Minh Tién 386.460.000 587.419.200
Thu ldi ting trude ¢ tike
Ong Pinh Quang Chién o 62.153.000
Ba Dinh Thu Thiy - 64.448.000

Céng ng véi cdc thamh vién qudn Iy chii chot va cde cd nhdn ¢ lién quan v&i cde thimh vien quan
Iy chii chot

Cbng ng vai céac thanh vién quan 1y cha chot dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.5.

Céc khoén c6ng ng phai thu cic thanh vién quan 1y chu chét khéng ¢6 bdo dam va s& duge thanh

toan bang tién. Khéng c6 khodn dy phong phai thu khé doi ndo dugc l8p cho céc khoan ng phai thu
cac thanh vién quan Iy chil chdt va cc ca nhén ¢6 lién quan vdi cac thanh vién quan ly chi chét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S8 10 Lam Son, phudmg Phuéc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2021
Bin thuyét minh Bio co tai chinh (tiép theo)

Thu nhdp ciia cde thimh vién qudn Iy chi chot va Ban Kiém sodt

Tién lwong Thii lao  Tién thuéng Cing
Niam nay
Ong Pinh Quang Chién - Chu tich HPQT 120.000.000  580.000.000  700.000.000
Ong Nguyén Hoai Nam - Thanh vién HPQT
S 545.552.000 96.000.000  500.000.000 1.141.552.000
Ong Vii Quang Séng - Thanh vién HDQT 96.000.000  400.000.000  496.000.000
Ba Dinh Thu Thiy - Thanh vién HDQT 96.000.000  400.000.000  496.000.000
Ong Nguy&n Minh Tién - Thanh vién HDQT
Ul bt 96.000.000  400.000.000  496.000.000
E%ggT“Yé“ Thi Thanh Thw - Thanh vién 96.000.000  400.000.000  496.000.000
Ong Trinh Giang Nam - Trudng BKS 348.793.000 96.000.000  335.000.000  779.793.000
Ong L& K3 Anh — Thanh vién BKS 72.000.000 210.000.000  282.000.000
Ong Bach Dirc Huyén - Thanh vién BKS 72.000.000  210.000.000  282.000.000
Eﬂ Lix Thj Chinh — Thanh vién B9 phin 234.083.000 48.000.000 245.032.000  527.115.000
Ha Nenyen Iiy Brrong Lan—~Thathilh BY 50 100 g - 66084000  300.557.420,
phan KTNB A
Cong 1.362.901.420_888.000.000_3.746.116.000 5.997.017.420
i
Nim truée i J: N
Ong Dinh Quang Chién - Chi: tjch HDQT - 120.000.000  530.000.000 650.000@0\{;
Ong Nguyén Hoai Nam - Thanh vién HPQT 7
AR R 560.908.000 96.000.000  450.000.000 1.106.908.000
Ong Vii Quang Sang - Thanh vién HPQT - 96.000.000 360.000.000  456.000.000
Ba Dinh Thu Thiiy - Thanh vién HDQT - 96.000.000 360.000.000  456.000.000
Ong Nguyén Minh Tién - Thanh vién HDQT - 96.000.000 360.000.000  456.000.000
Hnpp T L e e Tadni-vien - 96.000.000 360.000.000  456.000.000
Ong Trinh Giang Nam - Trudng BKS 357.765.000  96.000.000  300.000.000  753.765.000
Ong L& Ky Anh — Thanh vién BKS - 72.000.000 180.000.000  252.000.000
Ong Bach Dirc Huyén - Thinh vién BKS - 72.000.000  180.000.000  252.000.000 3
Céng 918.673.000 840.000.000 3.080.000.000 4.838.673.000 -
1b.  Giao dich va s§ i vii cdc bén lién quan khdc A
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gdm: 2
Bén lién quan khac Mdi quan hé 7

Téng Céng ty Pién lyc mién Trung

3ty E Cb dong 1ém
Cong ty C6 phan Thuy dién Tra Xom

Cong ty con
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dja chi: S8 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bén thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

Giao dich voi cdac bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich phét sinh v6i cdng ty con da dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.2b va giao
dich ban dién cho ¢ déng 16n dugc trinh biy & thuyét minh VI.1, Céng ty con phat sinh céc giao
dich khéc v&i céc bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nam truwée

Téng Cong ty Dién luc mién Trung
Chia/tam ing c6 tic 25.344.000.000 25.344.000.000

Céng ng voi cac bén lién quan khdc
Céng ng vai cée bén lién quan khac duge trinh bay tai thuyét minh s6 V.3,

Cac khoan c6ng ng phai thu cdc bén lién quan khéc khong c6 bao dam va s& dwgce thanh todn bang
tién. Khéng c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duge 18p cho cdc khoan no phai thu cic bén
lién quan khéc.

2.  Thong tin v& b phin

Cong ty chii yeu hoat dng trong linh vyc sén xuét dién va trén lanh thd Viét Nam nén khong trinh
bay bao céo bo phan.

3.  Sw kién phit sinh sau
Khéng c6 su kién trong yéu nio phat sinh sau ngay két thic n¥m tai chinh cin phai didu chinh sb
lidu hosic cong b trén Bao cdo tai chinh.

Lip, ngéyZLf thang.4_nam 2022

Ngwdi 14p biéu Ké todn trudng

e

/

Hoang Thi Thanh Vin Lé Quang Pao “"Nguyen Hoai Nam

e
\\\“‘-‘H_LJ,._/’;‘-
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