
/rsc@

i
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DOANH NGHIEP VIET NAM
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cONG Ty co eHAN DAU rrJ va psAr rntuN DoANH NGHTEp vrET NAM

WZ+,tdng4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden, si5 :S I,C Vdn Thi6m,
Phucrng Thanh Xudn Trung, Qufln Thanh Xudn, Thdnh pnO Ua NQi, Vi6t Nam
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cONc ry c6 pnAN oAu rU vA psAr rnrEN DoANH NGHTEr vrET NAM

VYZ4,tAng4, Khu v5.n phdng, tda nhd Stellar Garden, s6 :S Le Vdn Thi6m,
Phuong Thanh Xudn Trung, QuQn Thanh Xudn, Thdnh pfr6 Ua NQ| ViQt Nam

BAO CAO cua BAN ToNG GIAM DoC

Ban T6ng Gi6m d6c C0ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri€n doanh nghiQp Viet Nam (goi tit ld "C6ng t"r-") de ffinh bdo

c6o ndy cirng v6{ 86o cao tdi chinh cua Cong ty cho ndm tdi chinh k6t th[rc ngdy 3 I th6ng 12 nim 2022.

HQI DONG QTIAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thdnh vi6n cua H6i ddng Qudn tri vd Ban T6ng Giam d6c C6ng ty da di6u hdnh C6ng ty trong ndm vd tai ngdy ldp

b6o c6o ndy bao gdm:

Hoi dbne Ouuin tri

6rg Pham Hodng CAu Chu tich

Ong Pham Tudn Khanh Thdnh vi6n

Ong Nguy6n Thdnh Trung Thdnh vi6n

Bd Bui Thiry Linh fhdnh vi€n

Ong Nguy6n Quang Uy Thdnh vi6n

Ong Hd Xudn Trudng Thdnh vi6n

Ban T6ne Gi6m al6c

Bd Bui Thiiy Linh T6ng Giam d6c

Ong Hd XuAn Trudng Ph6 T6ng Gi6rn d6c

Ban Ki6m so:it

Bd Hodng Thi Tui,6t Lan Truong ban i:
Ong Ngu;'6n Hiru Tho Thdnh vi6n

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM EOC

Ban Tdng Gi6m d6c C6ng ty c6 tr6ch nhi€ni lAp 86o cao tdi chinh phdn 6nh m6t cdch trung thuc vd hop l)i tinh hinh tdi

chinh ctng nhu k6t quA hoat d6ng kinh doanh va tinl hinh luu chu1,6n ti6n t6 crjra C6ng ty trong ndm phu hgp voi Chudn

muc k6 to6n Viet Nam, Chii d6 kt5 to6n doanh nghiCp Viet Nam vd ciic quy dinh ph6p ly c6 li6n quan d6n viQc l6p vd

trinh bdy biio c6o tiii chfnh. Trong vi6c lAp c6c 86o c6o tdi chinh, Ban T6ng Girim d6c dugc y6u cAu phai:

Lua chon cdc chinh s6ch k6 to6n thich hop vir ap dpng c6c chinh s6ch ndy m6t cAch nh6t qu6n:

Dua ra c6c xdt do6n vd u6c tinh mQt cdch hqp ly vd th4n trong;

N6u 16 c6c nguy6n tac k6 to6n thich hqp c6 duoc tuAn thu hay khdng, c6 nhiing 6p dung sai l€ch trong y6u cAn

dugc c6ng b6 vd giai thich trong Bdo ciio tdi chinh hay kh6ng;

Lap B5o c6o tdi chinh tr6n co sd ho4t dQng li€n tqc trir trudng ho. p kh6ng th6 cho rdng C6ng fy sC ti6p tpc ho4t

d6ng kinh doanh; vd

Thi6t ke vd thuc hi6n h€ th6ng ki6m so6t n6i b6 m6t c6ch hiru hi6r-r cho muc dich t6p vd trinh bd;r 86o c6o trii

chinh hgp l1i nhdm han chii rti ro vd gian ldn.

Ban T6ng Gi5m ddc C6ng q* chiu trdch nhi6rn dam bao rdng s6 k6 toan duoc ghi chdp m6t c6ch phir hop d6 phan einh

m6t c6ch hSp ly tinh hinh tiri chinh cta C6ng ty o b6t ky" th<ri di6m ndo vd ddm bio rSng 86o c6o tdi chinh tuAn thri
ChuAn muc k6 toan Vi€t Nam, Ch6 d6 k6 to6n doanh nghi€p Vi€t Nam vir c6c quy dinh ph6p l! c6 li€n quan d6n viQc

lflp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh. Ban TOng Gi6m d6c cfrng chiu tr6ch nhigm dam bao an todn cho tdi san cua C6ng ty
vd thuc hi6n c6c bi6n ph6p thich hop de ngcn chan va ph6t hien cac hdnh vi gian l6n vd sai pham kh6c.
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cONc ry co rHAN oAu rU ve puAr rRrEN DoANH NGHTEr vrfr N,lrr.r

Vf24, tAng 4, Khu vf,n phdng, tda nhd Stellar Garden, s5 gS tC Vdn Thi6m,
Phudng Thanh Xudn Trung, QuQn Thanh Xudn, Thdnh phO Ua NOi, Viet Nam

ffi
Ban Tdng Gi6m doc xac nhdn ring COng ty dd tu6n thir cac ydu cAu n6u tr6n trong vi€c ldp 86o c6o tdi chinh.

Thay mdt vi dai di6n cho Ban Tdng Gidm d6c

Bii Thi;" Linh

T6ng Gi6m il6c

Hit ll0i, ngq, 30 thdng 03 ndm 2023
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S6: 08NV2/2023/ASCO/BCKiT

BAO CAO KIEM ToAN DoC LAP

Kfnh eri'i: Quf Cti tt6ng, HQi eliing Qurin trivh Ban T6ng Gi6m d6c

COng t.v Cii phnn Diu tu'vi Phft tri6n doanh nghiQp ViQt Nam

Chfng tdi di ki6m to6n 86o c6o tdi chinh kdm theo cria C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n doanh nghiCp Vi6t Nam

lgoitdt ld ''C6ng tv"), duo.c lflp ngdl 30 th6ng 03 ndm 2023,ti trang 06 d6n trang 22,bao g6m: Bang cdn doik6 toan

tai ngdy 3l th6ng l2 ndm 2022,Bito cdo ktit qud ho4t dQng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n tidn tq cho nam tai chinh

kiit thtlc cirng ngdy vd Biin thuyiit minh b6o c6o tdi chinh.

Trdch nhi1m ctia Bsn Tling Gidm ddc

Ban T6ng GiSm d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem vC viQc lfp vd trinh biiy trung thgc vd hqp ly 86o cdo tdi chinl cria C6n-e

f,v theo ChuAn muc k6 to6n Vi6t Nam, ChC d9 kti to6n doanh nghidp Vi6t Nam vd c6c quy dinl ph6p l1y1c6 li6n quan ddn

viec 10p vd trinh bdy Bao c6o tai chinh va chiu tr6ch nhi6m vA ki6m so6t noi bo ma Ban Tong Gi6m d6c x6c dinh ld cAn

thiCt de dam bao cho vi6c 16p vd trinh bdy B6o cdo tiri chinh kh6ng c6 sai s6t trong y6u do gian l6n hodc nhAm l5n.

Trich nltiQnr cris Kidm tutin viAn

Trach nhi€m cua chr.ing tdi la dua ra y kii5n vC 86o c6o tiri chinh dqa tr€n k€t quh cua cuOc ki6m toiin. ChLing t6i dd tirSn

hanh ki6m to6n theo cdc ChuAn muc ki6m to6n Vi6t Nam. Cac chu6n muc ndy y6u cAu chfing t6i tuAn thu chuAn muc vii
c6c quy dinh vC dao d[rc ngh6 nghiQp, lAp k€ hoach v2r thr,rc hi0n cu6c ki6m to6n de dat duo-c sg dam bao ho.p l1i vC viQc

li6u Bao c6o tdi chinh cua C6ng ry c6 con sai s6t trong ytiu hay kh6ng.

.^ ,.i
Cong viec ki6m toan bao gdm thUc hiqn c6c thu tuc nhf,m thu thQp c6c bing chimg ki€m to6n v€ c6c sO liQu vd thuy€t
minh tr€n 86o c6o tdi chinh. Cac thu tqc kiem to6n duo-c lua chon dqa trdn xet doan cua kiem to6n vi€n, bao g6m danh

gi6 rui ro c6 sai s6t trong y6u ffong 86o c6o tii chinh do gian lAn hoic nhAm 15n. KhithUc hiQn d6nh gi6 ciic rui ro ndy,

ki6m todn vi6n dd xem xet kidm soat noi bo cua C6ng tr, li6n quan drin vi6c lAp vi trinh bdy 86o c6o tdi chinh trung
thqc, hqp 1,.,, nh[m thiet ki1 c6c thu tr,rc ki6m toAn phil hqp voi tinh hinh thuc t6, tuy nhi€n kh6ng nh[m muc dich dua ra y
,.r l, .^ ,.;
kien ve hiQu qua cua ki6m so6t nQi bo cua C6ng ty. C6ng viQc ki€m todn cfrng bao g6rn d6nh gia tinh thich hqp cira c6c

chinl s6ch ke to6n duoc 6p dung vd tinh hop ly cua c6c ucvc tinh ke to6n cLia Ban T6ng Gi6m d6c ctng nhu d6nh gi6

vi6c trinh bdy t6ng th6 gao c5o tdi chinh.

Chring t6i tin tudng rdng c6c bing chfng ki6m to6n mir chring t6i dd thu thflp duo. c ld dAy du vd thich hcrp ldm co so cho
,,,1 ,.;y kien kiem todn cua chung toi.

Co sti crlia lt kidn ki1m bdn ngogi trit'

Trong vi6c lAp 86o c6o tdi chinh cho nim tai chinh k6t thric ngdy 3\ 12i2022- do chua x6c dinh duoc gi6 tri hon ly cua

khoan dAu tu vdo c6ng t1 li6n doanh, 1i€n ktit n6n chting t6i k}6ng xdc dinh duo-c ch6c chin khoan du phong gidm gi6

ndu c6 OOi vOi khoan ddu tu tdi chinh ddi han vdo C6ng t1,' C6 phAn Gang thep C6ng nghigp Vi6t Nam theo quy dinh cua

cnri ag k6 to6n doanh nghi6p Viet Nam. Dua theo 86o c6o tdi chinh cho ndn-r tdi chinh k6t thLic ngay'31 th6ng l2 ndrn

2022 ci:La C6ng ty CO phAn Gang th6p C6ng nghiCp Vi6t Nam dd duoc ki6m to6n,,khodn dAu tu cua C6ng ty kh6ng bi
suy gidm gi6 tri.
86o c6o tdi chinh cua C6ng ty cho nf,m tdi chrni ket thfc ngav i 1 1212022 kdm theo chtra bao gom c5c khoan di6u

chinh do Anh huoxg tir v6n d€ n€u tr6n.
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Y ki€n ctiu KiAm tudn vi€n

Theo 1f ki6n cria chring t6i, ngoqi tnr inh huong cta vdn dC n6u tai "Co sd cria f ki6n ki€m to6n ngopi trtr", B5o c6o tdi
chffi dd phan anh trung thuc vd hqp ly tr6n cdc khia cpnh trgng y6u tinh hinh tai chinh cria COng ty C6 phAn DAu tu vd

Ph6t tri6n doanh nghiCp ViQt Nam tpi ngdy 3l th6ng 12 nitm2022, clngnhu k6t qui hopt dQng kinh doanh vd tinh hinh
luu chuy6n tiAn tQ cho ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 31 thSng 12 ndm 2022, phi hqp v6i Chudn mgc k6 toan, Ch6 rlQ k6

tohn doanh n#iep Viet Nam vd c6c c1u1'dinh ph6p 1y c6 1i6n quan d6n vi6c ldp va trinh bdy b6o c6o tdi chinh.

Ph4m Nggc Quin
Ph6 T6ng GiSm tl6c

Gi6y CNDKHN Kiiim to6n s6: 4493-2019-149-l

Thay mgt vd ilgi dipn cho

CONG TY TNHH gAXC KIEM TOAN VA DINH GIA ASCO

Hd N|i, ngay 30 thdng 03 ndm 2023

LO Nlinh Tim
.,.:
Krem toan vten

Gi61, CNDKHN Ki6m toiin s6: 4-551-2019-149-l
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cONG Ty co rHAN DAU ru ve pnAr rmrx DoANH NcuISr vrpr NAM

YP24,Teng4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

56 35 Le Vdn Thi6m, Phuong Thanh Xudn Trung, B{o crio tii chinh

L
L
L_

L_

L_

L-....-

Qufln Thanh Xudn, Thanh pn6 ua NOi, Viet Nam Cho ndm tdi chinh t<6t ttlic ngay : t thdng 12 ndm2022

TAI SAN

A, TAISANNGANHAN

I. Ti6n vir cfc khorin tuong duo'ng tiiin

l. Ti€n

III. C6c khorin phrii thu ngin han

1. Phai thu ng6n h4n clra kh6ch hing

2. 'Irdr truoc cho nguoi b6n ngin hqn

lV. Hing tdn kho

1. Hdng t6n kho

B.

II.
l.

Tii srin ngin hqn khic
Thue GTG]' duoc khAu trir

TAI SAN DAI HAN

Tiisin c6 olntr

Tai sAn cO dinn hnu hinlr

llguyAn giii
Gid h'i hao ntin lt$ ki

Diu tu tiri chinh dhi h4n

Diu tu vdo c6ng ty 1i6n doanh, 1i0n kiit

ME
SO

130

131 7

132 8

140

t4t

200

220

221 9

222

223

VND

22.7Q7.1s3.076

671.488.665

671.488.66s

20.319.s10.347

8.3t9.s10.529

I 1.999.999.818

1.716.154.064

1.716.154.064

225.831.794.337

36.s81.818.183

36.s 81.818.183

45.7 58.090.910

(9. 17 6.2 7 2.7 2 7)

188.640.000.000

188.640.000.000

609.976.154

609.916.t54

VND

24.6s6.612.242

2.686.473.414

2.686.473.414

19.801.376.002

s.933.876.002

13.867.500.000

246.944.016

246.944.0t6

1.921.818.810

1.921.818.810

228.270.303.031

.'

39.630.303.031

39.630.303.031

45.7 58.090.910

(6.127.787.879)

188.640.000.000

188.640.000.000

k.I

150

t52
v.
1.

250

t):

260

261

v.
l.

VI. Tii sin dii h4n khic
1. Chi phi tri tru6c ddi h4n

ToNG CQNG TAI SAN (270:100 + 200) \
'i{

/^
,$

?

10

248.538.947.413 252.926.915.273

BANG CAN DOI KE TOAN
Tqi ngdy 31 thdng 12 ndm 2022

Thuytit
minh

100

110 5

111

MAU SO B OI-DN
Dcrn vi: \ND

3Ut2/2022 0l/01/2022
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CONG TY Co PHAN DAU TU VA PHAT TRTEN DOANH NGHIEP VIET NAM
VfZ4, tAng 4, Khu vdn phdng, tda nhi Stellar Garden,

S6 :S rc Vdn Thi6m, Phuong Thanh Xudn Trung,

Quan thanh Xu6n, thanh ph6 Hd NOi, ViQt Nam Cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31 th6ng 12 n6m 2022

VND

15,1.559.010

15,1.559.0,10

5 8.200.000

32.t21.288

64.231 .152

248.38,1.388.373

2,18.38't.388.373

247.159.580.000

217.t 59.580.000

( 119.090.90q)

t.313.899.282

1 .3 10.292.516

6 3.606.7 3 6

B:lo c6o tii chinh

VND

4.606. I 33.636

4.606.r 33.636

4.164.355.463

46.150.296

95.621 .811

218.320.181.637

218.320"78t.637

247.1-s9.580.000

217.1 59.580.000

( r-+s.090.909 )

1 .310 .292 .546

331.673.325

978.619.221

252^g?f.;gt5.273

sAxc cAx Eor KE ToAN Qi6p theo)
Tgi ngdy 31 thdng 12 ndm 2022

NGUON VON

C. NqPHAITRA

I. Ng'ngin han

1. Phai tra nguoi b6n ngan h4n

2. Thu€ vir c6c khoin phai nQp Nhd nu6c

3. Phai tra ngdn han kh6c

D. VON CHU 56 HIIU

I. V6n chfi s6'hfr'u

l. V6n g6p cua chi sd hllu

- Co phiiu ph6 th6ng c6 c1ry,in bi€u qtry\t

2. Thlng clu v6n c6 phAn

3. Loi nhudn sau thu6 chua phdn ph6i

- LNST chra phtin phtii tay ki din ctroi ndm tnxtc

- LNST chLra phdn phdi ki ,i,y

TONG CQNG NGUON VON (410 :300+ 400)

MA Thuy6t
s6 minh

300

310

311 11

.3 13 12

319

,100

110 13

411

lllo
4t2
4).1

121a

12tb

440

MAU So B OI-DN
Don vi: \ND

3u12t2022 0t/01/2022

CONG TY

a)dipurii

T^^X.

Le Th! Trang

Ngud'i l$p

Chf,u VIn Anh

K5 tofn trufing
Biri Thiy Linh

T6ng Gidm d6c

Hn N0i, ngdl: 16 rhing 03 ndm 2023



cONG Ty co eHAN DAU rrJva puir rnrEN DoANH NGHTEr vrET NAM

YP24,TAng4, Khu v5n phdng, tda nhd Stellar Garden,

S6 :S r.c V6n Thi€m, Phuhng Thanh Xudn Tnmg,

Quan Thaxh Xuan, Thdnh ph6 Hd NOi, Viet Nam Cho nAm tAi chinh k6t thric ngai 31 th6ng 12 n6m 2022

BAo cAo KET euA HoAT Eer{G KINH DoAr\H
Cho ndm tdi chinh *ih *lc ngdy 31 thdng 12 ndm 2022

MAU SO B O2-DN
Eon vi: VND

NIm 2022 NIm 2021

YND

38.336.079.373

38.336.079.373

37.350.66,1.2,13

985.41 5. r 30

r.106.733

843.70g.42;

112.812.111

200.609.83 6

241.691.253

(,I7.084.,{ l7)

95.728.024

32.121.288

63.606.736

B6o cdo tli chinh

VND

140.361.770.367

t10.361.770.367

139.691.3,10.718

670.429.619

I .4t0.521

( i.05i.-+3+.15e)

695.12g.0g;

1.030. l 95.536

5.426.019

(s.425.019)

1.021.769.511

46.150.296

978.619.221

CHi TIEU

l. Doanh thu bf n hing vir cung c6p dlch vu

2. C6c khoan giam tru doanh thu

3. Doanh thu thuin bfn hing vi cung cdp dlch vu
(r0:01-02)

4. Gii r'6n hirng bdn

5. Lg'i nhuin g0p vC b{n hing vir cung cip dlch vtr
(20:10-r 1)

6. Doanh thu hoat dQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trong d6: Chi phi ldivoy
8. Chi phi b6n hdng

9. Chi phi quan ly doanh nghiQp

10. Lg'i nhu$n thuin tir ho4t tlQng kinh doanh
(3 0:2 0+(2 1 -22) - (2 s +26))

I 1. Thu nhAp kh6c

12. Chiphikh6c

13. Lg'i nhu$n khfc
(40:3 I -32)

14. Tdng lg'i nhu$n k6 to{n tru'6'c thu6
(50:30+40)

15. Chi phi thuti thu nhflp doanh nghi6p hi€n hdnh

16. Chi phf thu6 thu nhAp doanh nghiQp hoin lai

17. Lo'i nhuin sau thu6 thu nh{p doanh nghi6p
(60:50-5 1-s2)

18. Lai co'biin tr6n c6 phi6u

19. Lei suy giim tr6n c6 phi6u

fo"W
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so

Thuy5t
minh

t401

02

l0

l1

20

2t
22

23

25

to

30

31

.32

40

50

51

52

60

70

7l

18

19

l5 I
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LC Thi Trang
Ngu'di l$p

Chiu VIn Anh
K6 todn tru&ng

BiiThty Linh
T6ng Gi6m tliic

Ha Ndi, ngal' 30 thang 03 ndm 2023
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cONG Ty co pHAN EAU rrJv,q, pHAr rnlrN DoANH NGHTEp vrET NAM
VP24, -lAng 4, Khu vdn phong, toa nhd Stellar Garden,

56 35 Le Vdn Thi6m, Phucmg'rhanh Xu6n Trung,

Qu6n Thanh Xudn, I'hdnh pho Hd Noi. Viet \am
Biio c6o tli chinh

Cho nf,m tdi chffi k6t thric ngdy :1 thang 12ndm2022

BAO CAO LTIU CHUYEI\ TIEN TE
Cho ndm tdi ch{nh *h tn*c ngdy 31 rhdng 12 ndm ZO)Z

(Theo phwong phrip gidn tiiip)

Thuv6t
minh

NIm 2022

MAU SO B O3-DN
Don vi: VND

NIm 2021
CHi TIEU

LI.IU CHUYNN TINN TLIHOAT DONG KINH DOANH
Lqi nhuQn trwdc thu4 01

Diiu chitth clto ctic klrotirr

Kh5u hao tdi san c6 dinh vd b6t d6ng san dAu tu 02

Cdc khoan du phdng 03

Lai, 16 tu ho4t d6ng dAu tu: 05

Lqi nhuQn til hogt tlQng kittlt doonh tru'6c 08

thoy tldi vin lru iIQng

- Tang, giam c6c khoin phdi thu 09

- fang, giim hdng tdn kho 10

- Tang, giam c6c khodn phdi trA lklong ke lai va,v I l

phai tra, thut5 thu nliqp doanh nghiCp phdi n6p)

- Tang, giam chi phi tri truoc 12

- Thud thu nhdp doanh nghiCp dd nQp 15

- Ti6n thu kh6c tu hoqt d6ng kinh doanh 16

Lru cltuydn tiin thuLn fii hoqt ilQng kittlt cloorth 20

II. LU,U CHUYEN TI.N T.THOAT D9NG DAU TU'

1. Ti6n thu l6i cho vay, c6 ttic vd loi nhLrAn duoc chia 27

Lwu chuydn tiin thudn tit hogt ilQng iliu tw 30

m. LUU CHITYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHINH
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cONG Ty co pHAN DAU rUva, puAr rruEN DoANHNGHTEp vIET NAM

Vt24,fAng4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

SO 35 Le Vf,n Thi6m, Phudng Thanh Xudn Trung, B5o c6o tii chinh

Quan Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha NOi, Viet Nam Cho nam tai chinh k6t thfc ngat 31 th6ng 12 nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHII{H
i\IAT SO B O9-DN

DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NCHIEP

Hinh thri'c scr hfl'u v6n

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tridn doanh nghidp Vi6t Nam duoc thdnh lAp vA hoat d6ng theo Gi6y chung

nhdn ddng [i doanh nghi0p c6ng ty c6 phAn sO OtO+ZSZZ92 do So K6 hoach vd DAu tu thdnh ptrO Ha N6i c6p

lAn dAu n-edy 03 th6ng 08 nam 2010, d6ng ky thay d6i lAn thf 17 ngdy I I th6ng 07 titm2022.

Tru sd chinh c[ra C6ng ry clugc dat tai: VP24, TAng 4, Khu vdn phdng, toa nhd Stellar Garden, so 35 Le Van
'Ihi6m, Phuong Thanh XuAn Trung, QuAn Thanh Xuan. Thanh pho Hi N6i, Vi6t Nam.

V6n di6u 16 crJra Cdng ty theo dang k1, lit247.159.580.000 d6ng, v6n di6u 16 thuc g6p drin ngny 31 th6ng l2 ndm

2022 ld 247 .159 .580.000 d6ng: tuo'ng duong 24.71 5.95 8 c6 phAn, m6nh gi6 m6t c6 phAn ld 10.000 ddng.

Nginh ngfr6 tinn doanh

Hoat dOng chinh ctia C6ng ty ld:

- Kinh doanh bAt dQng san, quy'An su dung dAt thu6c chu so hDu. chu su dung hodc di thu6

Chi tii5t: - Mua, b6n, cho thu€ v2r di€u hirnh UAt OOng san v6i quy€n sd hii'u, quy6n su'dung hodc di thu6: -

Nhd d6 d nhu nhd chung cu vir nhd Ae O rurac; - Nhi khdng phai de o g6m: khu tri6n ldm, nhd kho, ncri dao

m6t va trung tim thuong mai; - DAt; - CLrng cdp nhd, cdn h0 c6 d6 dac hoflc chua c6 d6 dac hodc c6c phong

su dpng 1iu ddi, theo th6ng hoflc ndm. - Mua, b6n, cho thu€ g6m ch quirn ly vd di6u hdnh bAt d6ng san Id

n6n dAt phAn 16; - I'Ioat dQng mua, b6n, cho thud g6m ca quan lli vd di€u hdnh nhiLng khu nhd o luu ddng.

KV KE ToAN, DON vI TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

... , lKi k€ toan nim cua Cong fv theo nim ducrng lich bat dAu tu ngdy 01/0 I vd ket thfc v2ro ngdy 3l/12 hdng nam.

Don r i tien te su'dr,rng trong ghi chep kd toan la clong Vi6t Narn (VND).

CHUAN MU,C VA CHE DQ KE TOAN AT ngNc

ChC dO hC tof n :ip dgng

C6ng ty 6p dung Che dg kti toan doanh nghiCp ban hdnh theo Th6ng tu s6 200 2014/TT-BTC ngd1, 22 thttng 12

ndm 201,1 cira 86 Tdi chinh vi Thong tu so .5i/20l6/TT-BTC ngdy 2l th6ng 03 nim 2016 cua BQ Taichinh v€

viQc su'a d6i. bO sung mQt s5 dieu cr-ia Th6ng tu sO 200i20 l4/TT-BTC.

^ - i : .^
TuyEn b6 r6 r igc tuin thti chuin muc kG to6n vir ch6 iIQ kC to6n

C6ng ty dd 6p dUng c6c ChuAn mr-rc k€ to6n Vi6t Narn vir c6c vdn bdrn huong dan Chuan muc do Nhii nuoc da

ban hdnh. C6c 86o c6o tdi chinh dugc 14p vd trinh bd1'theo drhng mgi quy dinh cua tung chuAn mr.rc. thong tu
huong d6n thuc hi€n ChuAn rngc vd Ch€ d0 kti to6n doanh nghigp hi6n hdnh dang 6p dgng.
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cONG Ty co pHAN EAU rrJvL pHAr rrueN DoANH NGHIEp vIET NAM

VYZ+,mng4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

SO 35 LC Vdn Thi6m, Phudng Thanh XuAn Trung,

Qufln Thanh Xudn, Thdnh phO Ua NQ| ViQt Nam
.. 86o c6o tii chinh

Cho nf,m tdi chinh tet thfc ngdy 31 thdng 12 nim2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
MAU So B O9-DN

ToM TAT cAc cufxg SACH KE TOAN CHU YEU

Sau dd1, ld c6c chinh s6ch k6 todn chri y6u dugc C6ng ty 6p dung trong vi6c ldp b6o c6o tdi chinh:

tl6'c tinh k6 tofn

Vi€c lip bao c6o tdi chinh tudn thti theo Chu6n mqrc k6 to6n Viet Nam, ch€ d0 kC to6n doanh nghidp ViQt Nam
vir c6c quy dinh ph6p 1y c6 1i6n quan d6n viQc lQp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh ydu cAu Ban T6n-e Gi6m d6c

phai c6 nhf,ng uoc tinh vd gia dlnh anh huong dtln s6 liQu b6o c6o v€ c6ng ng, tdi san vd vi6c trinh bdy c6c

khoan c6n-e no- vd tdi sdn ti6m t?rng tai ngdy lap b6o ciio tdi chinh cing nhu c6c s6 ligu b6o c6o ve doanh thu vd

chi phl trong su6t ndm trii chinh. Mlc dir c6c uoc tinh kt5 toan dugc ldp bing tdt ca su hidu bi6t cua Ban T6ng
Gi6m d6c, s6 thuc tii ph6t sinh c6 the khdc vdi c6c u6c tinh, gia dinh ddt ra.

Co's6'l$p biio c6o tii chinh

Bao c6o tdi chinh duo. c trinh bdy theo nguyen tlc gia g6c.

Tidn vi c6c khoiin tu'o'ng clu'o'ng tidn

Tien vd c6c khoan tuong ducrng ti6n bao g6m ti6n mdt tai qu!, cdc khoan ti6n gui kh6ng kj,h4n.

Cf c khoin tliu tu tiri chinh

E?iu fir viio cAng ty li€n kdt

C6ng ty li6n k6t ld rnQt c6ng ty md Cdng t1 c6 Anh huong ddng kd nhurrg kh6ng phAi Id c6ng f,v con hay c6ng ty
li6n doanh cLia C6ng tv. Anh huong d6ng te tne nien o quy6n tham gia vdo vi6c dua ra cdc quyi5t dinh vA chinh

s5ch tdi chinh vd ho4t dQng ctia b6n nhAn dAu tu nhr-mg kh6ng c6 inh hu6rg vA mat ki6m soat hoflc d6ng ki6m

so6t nh[ng chinh s6ch ndy.

C6ng ty ghi nhAn ban dau khoan dAu tu viio li6n k6t theo gi6 g6c. C6ng ry hach toiin vdo thu nhdp tr€n B6o c6o

kt5t qud hoat d6ng kinh doanh khodn duoc chia tt lo-i nhuAn thuAn 1[;-' k6 cira b6n nhdn dAu tu ph6t sinh sau ngdy

ddu tu. C6c khoin kh6c md C6ng ty nhin duo-c ngoii lgi nhudn duoc chia duoc coi ld phAn thu h6i cdc khoiin

dAu tu vd duoc ghi nhQn ld khoan giim trt gia g6c dAu tu.

Du phong giam gi6 dAu tu dugc lAp khi clon vi nhAn dAu tu ph6t sinh 15, cAn c(L vAo Bio cdo tdi chinh cua c6ng

q/ con, c6ng t1' li6n cloanh, 1i6n k6t r?i thdi di€m trich ldp du phong.

No'phii thu

Nq phni thu ld s6 ti€n c6 th6 thLr h6i cia kh6ch hdng hoic c6c d6i tuong kh6c. No phai thu duoc trinh bay theo
., . i

gia tri ghi so tru'di cac khoin du phdng phai thu kh6 ddi.

Hing tdn kho

Hdng tdn kho duoc x6c dinh tr€n co so gi6 thSp hox gilra gid g6c vd gi6 tri thuan c6 th6 thuc hi6n duoc. Gi6 g6c

hdng tOn kho bao g6m chi phi nguydn vat lieu truc ti6p, chi phi lao dQng truc ti€p vd chi phi sdn xu6t chung, n6u

c6, d6 c6 dugc htrng t6n kho o dia ditim vd trqng th6i hien tai. Gi6 g6c cua hdng t6n kho duo-c x6c dinh theo

phuo'ng phap binh quAn gia quy6n. Gid tri thuAn co th6 thuc hi€n dugc clugc x6c dinh bdng gi6 b6n u6c tinh tru
cdc chi phi uoc tinh de hodn thdnh san phAn-r cirng chi phi ti6p thi, b6n hdng v2r phdn ph6i ph6t sinh.

Gi6 tri hAng t6n kho dugc x6c dinh theo phu'org ph6p binh quAn gia quyen.

Hdng tdn kho du<yc hach to6n theo phucmg ph6p kC khai thudng xuy6n.

'fl

Irt
:23

'J'tl

t7

1

rl
Hi

r$

x

,\l

11



cONG Ty co pHAN DAU ru'vn pnlr rnttx DoANH NGHTEp vrET NAM

VeZ+. lAng 4, Khu vin phong, toa nhd Stellar Garden,

SO .15 Le Vin Thi€m, Phuong T'hanh Xu6n Trung. 86o c6o tiri chinh

QuQn Thanh Xudn, Thdnh pn6 Ha N6i, Vi€t Nam Cho nim tdi chinh ket thrjrc ngay -i 1 th6ng 12 nitm2022

x,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHII{H

MAU SO B O9-DN

Tiri sin c6 ainn hfl'u hinh vh khiu hao

Tdi san cO dintr htu hinh duoc trinh bdy theo nguy6n gid tru gi6 tri hao rnon liy k6.

!-
Nguyen gizi tii san co dinh h['u hinh bao g6m giii mua vd toin b0 c6c chi phi kh6c 1i6n quan trUC ti6p dOn vi$c
dua tdi san viro trang th6i sin sdng su dung.

Tdi sdn cO Ainl hflu hinh duoc khdu hao theo phuong phap duong thang dua tr6n thoi gian hiLu dung udc tinh
hoac ty le khiu hao hang nam- cu thd nhu sau:

- M6y m6c, thitit bi 05 - l0 ndm

Chi phf tri tru6'c

Chi phi trd tru6c bao g6m c6c chi phi thgc t6 da ph6t sinh nhmg c6 1i6n quan d6n k6t qua hoat d6ng sAn xuAt

kinh doanh cua nhi6u lci,ki5 to6n. Chi phi trii truoc bao g6m khoan trd trudc tidn thu6 dAt, chi phi thdnh 16p vd \
c6c khodn chi phi trA trudc kh5c. 'tl
C6c khodn chi phi trh tru6c khdc bao g6m gi6 tri cOng cq, dung cq, linh ki€n loai nho dd xu6t dirng, c6c chi phi .{
qudng ciio va chi phi ddo tao ph6t sinh trong giai doan truoc khi C6ng ty di vdo hoat d6ng chinh thfic vir aluoc ,ij j
coi li c6 khd n[ng dem lai loi ich kinh t6 trong tuong lai cho C6ng ty. Cac chi phi ndy dugc v6n h6a du6i hinh
thuc cdc kloan tra truoc ra duoc phan bo vao Bdo cdo k6t qua ho4t dQng kinh doanh. su dung phuong phiip t-.

duong thing theo cric quy dinh k6 toAn hiQn hdnh. 5

Cfc khoiin ng'phrii tr:i

C6c khoin no phdi trA duoc theo d6i theo k! han phai tra. doi tuong phai trd, loai nguy6n te phai tri vd c6c y6u

tO khac theo nhu cAu qudn ly crha C6ng fy.
I

V6n chii srv hfl'u !
Y

V6n dAu tu c[ra chir so hiru dugc ghi nhAn theo s6 vdn thu'c g6p cta chu so htu. N

{i
Loi nhr-rin sau thu6 chua ph6n ph6i phan 6nh kiSt qud kinh doanh (idi, 15) sau thuti thu nhAp doanh nghidp vd tinh llll

hinh phdn chia loi nhuAn hoflc xu ly 15 ciia C6ng ty. Trudrg hgp tri c6 tri'c, lsi nhu6n cho chu sd- hiiu qu6 mri'c Al

sd 1,yi nhuan sau thu6 chua ph6n ph6i duoc ghi nhdn nhu truong hqp giim vdn g6p. Loi nhuAn sau thu6 chua 7
ph6n ph6i c6 th6 dugc chia cho c6c nhd dAu tu dqa tr€n ty 16 g6p v6n sau khi duoc Dai hoi d6ng cO ddng ph6 *
duy6t vd sau khi dd trich ldp c6c qu! theo Di6u l6 C6ng ty vii c6c quy dinh cira ph6p ludt ViQt Nam.

Doanh thu

Dourrlt thu ban hing

Doanh thu bdn hdng duoc ghi nhin khi d6ng thoi th6a mdn tAt c6 ndm (5) dieu ki6n sau:

- C6ng ty di chuy6n giao phAn lon rui ro vd loi ich gin li6n voi quy€n so htiu san phAm hodc hdng h6a cho

ngudi mua;

- C6ng r.v- kh6ng cdn nim gitt quy6n quin ly hdng h6a nhu nguili so hiru hdng h6a hodc quy6n ki€m so6t hing
h6a;

- Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chac chan;

- Cong q sd thu duoc loi ich kinh re tu giao clich bdn hdng: rd

- X6c dinh dugc chi phi lidn quan den giao dich b6n hing.

12



cONG Ty co eHAN DAU rUvl puAr rnrrN DoANH Ncurfr vr[r Navr

VfZ+, tAng 4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

SO 35 LC V[n Thi6m, Phudng Thanh Xudn Trung, B{o c6o tii chinh

Quan Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha NOi, Viet Nam Cho n6m tdi chinh ket thic nga), 3 1 thAng 12 nAm 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
MAT] So B O9-DN

Doanh thu cung cdp dlch vr.t

Doanh thu cua giao dich ve cung c6p dich vu duoc ghi nhAn khi ket qua cua giao dich d6 duoc rac dinh m6t
c6ch d6ng tin cdy. T'ruong hol giao dich v6 cung cAp dich w li6n quan ddn nhi6u h,"- thi doanh thu dugc ghi

nhAn trong k! theo ktSt qud phdn c6ng vi6c di hoirn th2rnh vio ngdy ldp Bang cAn d6i k6 toAn cira k! d6. K6t qua

cua giao <lfch cung cAp dich r.u duoc x6c dinh khi thoa mdn tAt ca b6n (a) di6u ki6n sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi ch6c chin;

- C6 kha ndng thu duoc loi ich kinh tE tu giao dich cung c6p dich r.u do;

- X6c dinh duoc phan cong viec da hodn thdnh tai ngd,v cua Bdng cAn d5i k6 to6n; vd

- X6c dinh ducvc chi phi ph6t sinh cho giao dich va chi phi de hoan thdnh giao dich cung c6p dich vu d6.

PhAn c6ng vi6c cung c6p dich vq di hodn thdnh duoc x6c dinh theo phuong ph6p d6nh gi5 c6ng vi€c hodn thinh.

Doanlt tltu ltoqt {tQng tdi chhth

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n ldi, ti6n ban quyen. c6 tri'c. loi nhuAn duoc chia vd c6c khodn doanh thu hoat dQng tdi

chinh khdc dugc ghi nhdn khi th6a m6n d6ng thoi hai (2) didu ki6n sau:

- C6 kha ndng thu duoc lo-i ich kinh t6 tir giao dich do:

- Doanh thu dtroc xdc dinh tuong doi chic chan;

Gi6 v6n hirng bin

Gi6 v6n hdng b6n trong kj,duoc ghi nh6n phir hqp vdi doanh thu ph6t sinh trong hjr vd dAm biro tuin thu nguy€n

tdc thAn trong. C6c truorg hgp hao hut vdt tu hdng h6a vuot dinh mric, chi phi ruot dinh mric binh thudng, hdng

t6n kho bi mAt mat sau khi da fftu di phAn trich nhi6m c[ra tip the, cA nlin c6 li€n quan,.. . duoc ghi nhin dAy di,
kip thoi vao gia von hdng bdn trong ninr.

Chi phi tiri chinh

C6c khodn chi phi dugc ghi nhdn vdo chi phi tai chinh gom:

- Chi phi ho[c c6c khoiin 16 li6n quan c16n c6c hoat dong dAu tu tdi chinh;

- Chi phi di vay v6n;

- C6c khoan 15 do thanh 11i', chuy€n nhugrg chring kho6n ngAn han, chi phi giao dich b6n chLing kho6n;

- Du phong giam gi6 chfng kho6n kinh doanh, clu phong t6n thdt dAu tu vdo drvn vi kh6c, khoan l5 ph6t sinh

khi b6n ngoli tQ, t5 ty gla h5i doai...

C6c khoan tr€n rlugc ghi nhdn theo t6ng so phat sinh trong nim kh6ng bil trt voi doanh thu hoat d6ng tdi chinh.

ThuC

56 thu6 phdi trd hi6n tai dugc tinh dqa tr€n thu nhdp chiu thu6 trong nf,m. Thu nhAp chiu thu6 kh6c voi loi nhudn

thuAn duoc trinh bdy tr6n B5o c6o kiit quii hoat d6ng kinh doanh vi thu nhAp chiu thu6 kh6ng bao g6m c6c khoan

thu nhQp hay chi phi tinh thu6 ho6c cluoc kh6u trir trong cdc ndm kh6c (bao gdm cd 16 mang sang, n€u c6) vii
ngodi ra kh6ng bao g6m c6c chi ti6u kh6ng chiu thu6 ho[c kh6ng duoc khAu triL.

Vi6c x6c dinh thu€ thu nhdp c[a C6ng ty cdn cri vdo c6c quy dinh hi6n hdnh vC thui5. Tuy nhi€n, nhfr'ng quy dinh
niy thay dOi theo tilng thoi lcj,vd vi€c x6c dinh sau cirng ve tnu6 thu nhdp doanh nghi€p tiry thudc vdo ki3t qua

ki6m tra cta co quan thu6 c6 thdm quyen.

C6c lopi thuti kh6c duo. c 6p dung theo c6c luQt thu6 hien hdnh tai Viet Nam.
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cONc ry c6 pnAN BAU rU va pnAr rnmN DoANH NGHTEp vrEr N,rnr

VP24, TAng 4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

SO :S f.e Vdn Thi6m, Phucrng Thanh Xudn Trung, 86o c6o tii chinh
' 

auQn Thanh Xudn, Thiurh pn6 Ua NQi, ViQt Nam Cho ndm tdi chinh t<6t ttruc ngdy 31 thang 12 ndm2O22

THUYET MII{H BAO CAO TAI CHII{H
MAU SO B Og-DN

Cric b6n li6n quan

Cdc b€n dugc coi 1d li€n quan n6u b6n d6 c6 kha ndng ki€m sodt hoflc c6 anh huong d6ng tti AO; vOi b6n kia
trong viQc ra quy6t dinh v€ c6c chinh s6ch tdi chinh vd hoat d6ng. C6c b6n li6n quan cua C6ng ty bao g6m:

- C6c doanh nghidp truc titip hay gi6n ti6p qua m6t hoic nhi6u trung gian c6 quy6n kidm so6t Cdng tv hodc

chiu sU ki6m so6t cira Cdng t1,, ho6c cung chung su kiem soat v6i C6ng ty, bao g6m ca c6ng ty me, c6ng ty
con vd c6ng ty li6n k6t;

- C6c ca nhAn trgc ti6p hodc gi6n ti6p n6m quy6n bi6u quy6t cua C6ng t-v m2r c6 hnh huong d6ng te OOI vOi

C6ng ty, nhi'ng nhin sq quin lj'chu ch6t ciLa Cong tv. nh0'ng thanh vien m6t thi6t trong gia dinh c[ra ciic c6

nhdn nd1';

- Cac doanh nghidp do cdc ca nhdn n6u tr6n nim trgc tii5p hodc gi6n tiiip phAn quan trgng quyen bi6u quy6t

ho6c c6 anh htrong dang ke toi Cong ty.

Trong viQc xem xet tung moi quan hd cua cac ben lien quan dd phUc vU cho vi€c ldp vd trinh bdy Bao c6o tai

chinh. C6ng ty chti f trri ban chAt cua m6i quan h6 hon la hinh thfc ph6p l! ciia cac quan hC d6.

s . rrEN vA cAc KHOAN ru'oNc DUoNG TrEN i
3111212022 0t101t2022 *

Ti6n mdt
_';
Tien gu'i ngan hing khong k1 han

\,T{D \,ND N

4.758.82i 2.0i I .l 10.618 7

671.488.66s 2.686.173.4t4
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cONG Ty co pHAN DAU rtIva pHAr rnrrN DoANH NGHTEp vrET NAM

WZ+,tang4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

56 35 Le Vdn Thi6m, Phuhng Thanh Xudn Trung,

QuQn Thanh Xudn, Thdnh pfrO Ua N6i, ViQt Nam

B6o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh t6t ttlic ngdy 3 I thang 12 ndm2022

THUYET MII{H BAO CAO TAI CHINH

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cdng t1 C6 phAn Tu v6n DAu tu Ph6t tri6n Hodng Scrn

C6ng ty TNHH Thuong mqi Dich ru Thi6n Long Thdnh

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n C6ng nghigp He ThAi

6ng NgLryEn ViQt Phucmg

C6ng t1 C6 phAn DAu tu Thuoxg mai Lida

C6ng ty TNHH H6a ch6t Ngoc Vi6t

. TRA rRrroc cHo Ncrtor BAN NGAN H+N
3ll12/2022

311t212022

MAU SO B O9-DN

a1latD022

VND
4.392.505.908

3.117.552.590

286.200.000

205.001 . 103

r r8.250.928

5.93 3.876.002

8.319.510.529 5.933.876.002

0t/01/2022

4,

PI
tlSi

\
Gi6 tri DU phdng

VND \,TND

r r.999.e99.8 r8

GiA hi Du phdng

VND VND

Cdng ty C6 phAn

Thuong mai X6y dung

Tdn Thoi Dai

^; ,l ^:t ong t] L o pnan uau tu'

Thuorg mai Thanh Thty

C6ng q'TNHH Ki€m: ,. ,
toan va I ham drnn sla

Vi6t Nam (AVA)

13.800.000.000

67.500.000

11.999.999.818 13.867.500.000

/t

olu
.0

a
. TAr SAN CO DINH nrIU niXU

Nguy6n gid

Tpi ngdy 0110112022

T4i ngiy 3l/12/2022

Gi6 tr!hao mdn lfly k6

Tpi ngdy 0110112022

Trich kh6u hao

T4i ngny-31/12/2022

Gif tr! cdn I3i

T4i ngdy 01101/2022

T4i ngiy 3l/1212022

\,ND

45.758.090.910

May m6c,.,: ..
thlet bl c0ng

VND

45.75 8.090.9 r 0

4s.7s8.090.910 45.758.090.910

6.127.781.819

3.048.484.848

6.121 .781.819

3.048.484.848

9.176.272.727 9.176.272.727

39.630.303.03 1 39.630.303.031

36.581 .81 8.1 83 36.581.818.183

Trong d6:

- Nguy€n gi6 h6 th6ng diy chuy6n nghi€n tu1'en co gia tri Ia 45.727.272J28 d.

- Nguydn gi6 tdi san c5 dinh cu6i nam da khdu hao hiSt nhung v5n cdn sfr dung ld 30.818.182 d (tai ngiy
Ol 01 12022 ld 30.8 i 8. 1 82 d6ng)

t6



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10 . CHI PHi TnA TNUOC DAI HAN

Chi phi tri trudc ddi hqn kt6c

11 . PHAI TRA NGIIOI BAN NGAN HAN

CONG TY CO PHAN DAU TIJ VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, Tdng 4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

SO 35 Le VEn Thi6m, Phuong Thanh Xudn Trung, . Bfo c6o tii chinh

Qu0n Thanh Xudn, Thdnh ph6 Hd NOi, ViQt Nam Cho n5m tdi chffi kt5t thric ngdy 3l th6ng 12 nam 2022

3t/1212022

MAU SO B O9-DN

0U0U2022

VNT)

609 .91 6.154

\,ND

609.976.154

3111212022 0110U2022

Gi6 ffi 56 c6 khi ning tr6 Gi6 tri 56 c6 khi nlng ki

4.464.3ss.463 4.464.355.463

C6ng ty C6 phAn Edu tu
'Ihuoxg m4i Thanh Thuy

C6ng lv TNHH Kitlnr
todn vd ThAm dinh gi6

ViqtNam (AVA)

C6ng ty C6 phAn DAu tu
xu6t nhap khAu Qu5c t6

Thi6n Trudrg

Thu6 Thu nh4p doanh

nghiQp

C6c loai thu6 khac

. THUf vA CAC KHOAN PHAI NoP NHA
56 phni nQp rl6u

ndm

VND
5 5.000.000

3.200.000

VND
55.000.000

3.200.000

,Fq
\!
ct* I

ttt t
\

VND \,'N]D

s8.200.000 s8.200.000 4.464.3ss.463 4.464.355.463

.,
10

J(
c
1l

,01

{
w\

t2 NU'OC

56 phni n6p trong
ndm

S5 da thuc nQp 56 phlii nQp cu6i

trongnAm ndm

VND
46.150.296

VND
32.12t.288

3.000.000

VND
46.150.296

3.000.000

VND
32.121.288

46.t50.296 35.121.288 49.150.296 32.12t.288

t7
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THUYET MINH BAo cAo rer cuixn

b) Ctri ti6t v6n dAu tu cria chti sri'hfi'u

.,;
Von .eop cua cac co dong

1s . crA voN HlNc eAN

Gi6 v6n cua hdng h6a dd b6n

Gi6 v5n c[ra dich qr c15 cung c6p

rY le
(%)

100%

_*r*

C6NC TY Co PHAN EAU TUVA PHAT TRJEN DoANH NGHIEP vIET NAM

YP24,Tdng4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

SO 35 Le VEn Thi6m, Phudng Thanh Xudn Trung,

Quan Thanh Xuen, Thanh ph6 Ha NOi, ViCt Nam Cho n[m tAi chinh ket thfc ngay 3l th6ng 12 n6m 2022

B{o c{o t}ri chinh

MAT] SO B Og-DN

Ti le 0110r/20223Ut212022

vND (%) VND
247.159.580.000 r 00% 247.159.580.000

2,17.159.580.000 l00o/, 2,17.159.580.000

c) C6c giao dlch vG v6n vdi cdc chri s& hii'u vh phdn ptriii c6 t*c, chia lqi nhu$n

Ndm2022 N[m 2021

2.17.159.580.000 247.159.580.000

217.159.5E0.000 217159.580.000

217. t 59.580.000 217.1 59.580.000

3Ut22022 0t/0U2022

C6 phi6u

Sd luo-ng c6 phi6u ddng ky ph6t hanh

36 luqxg cd phi6u de ph6t hdnh
^t ,.: , : , -- ( o phtcu phu lhunq

56 lutmg c6 phiiiu dang luu hdnh
^; , ": , ; , -- ( o phteu pho lhung

M6nh gi6 c6 phir5u dang luu hAnh (\,TfD)

. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu b6n hdng h6a

Doanh thu cung c6p dich vu

=q
sL
'237

'$i
=

82

tt
:H,
Ptl

rill
T}

Ai

t4

V6n dAu tu cua chu so hiru
,, ! f ;- I O11 gop ALlll ndttl

- Yr)n gop cutii niim

24.115.958

24.115.958

21.715.958

24.7 t5 .9 58

21.7I5.958

1 0.000

24.715.958

24.115.958

21"715.958

24.715 .958

21.715.958

r 0.000

Ndm2022 N[m 2021

35"156.019.313 131.501.770.361

3.180.000.000 2.860.000.000

38.336.079.373 140.36t.770.367

Ndm 2022 Ndm 2021

34.302.119.395 136.642.855.870

3.048.484.848 3.048.484.848

tq

37.350.661.243 139.691.340.718

d)

\TND VND



THUYET MINH BAO CAO TAI CHII{H

r6 . cHr PHi rlr cuixn

Hodn nhdp du phong giam gi6 chimg khoan kinh doanh va ton

thAt ddu tu

t7 . cHr PHi QUAN Lv DOANH NGHTEP

Chi phi nguy6n 1i6u, v{t liQu, c6ng cu, dung cu

Chi phi nhAn c6ng

Thu6, phi, 16 phi

Chi phi dich ru mua ngoiri

Chi phi kl6c bing ti6n

18 . THU NHaP KHAC

Thu nhdp tii thanh I! cdng cu, dung cu

Thu nhAp kh6c

I9 . CHI PHi KHAC

Gi6 v5n thanh lf c6ng cu dung cy

Chi phi kh6c

20 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

TOng lqi nhuAn ki1 to6n truoc thu6

C6c khoan di6u chinh tinglgiam

Thu nhdp tinh thLrti TNDN

Chi phi thu6 thu nh$p cloanh nghiQp hiQn hinh

c0r,rc ry co pHAN DAU rtI vA pHAr rRItN DoANH NGHTEp vrET NAM

YP24,Tdng4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

56 35 LC V[n Thi6m, Phuhng Thanh XuAn Trung,

Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha NOi, Viet Nam Cho n[m tai chinh k6t thfc ngdy 3l thang 12 n6m 2022

MAU SO B O9-DN

N[m 2022 Nam 2021

B6o c6o tii chinh

VND
( 1.051.48-+.-+,5q )

VND

(1.0s3.484.4s9)

Ndm 2022 Ndm 2021

\,}.ID

91.996.t26

132.087.500

3.000.000

5 89.829.909

23.79s.887

VND

233.e21.083

3.000.000

3 82.65 8.3 92

75 "513.621

\

,-.t
4l',

./,
{q4

\
7g

Tr
,1tl

ir'
;il1

AI

-1
4

843.709.422 695.129.096

N[m 2022 Ndm 2021

VND

r 89.815.836

10.794.000

\,}ID

200.609.836

Ndm 2022 Ndm 2021

VND

182.815.836

64.818.411

VND

5.426.019

247.694.253 5.426.019

Ndm2022 Ndm 2021

VND
95.128.024

64 .81 8 .4 t]
I60.606.441

\,.ND

| .024 .1 69 .511

(79-r.0 r8.0-16)

230.75 1.481

20

32.121.288 46.t50.296



cONc TY Co PHAN oAu rUvn pHIr rnlrN DoANH NGHIEP vIET NAM

VVZ+,fLng4, Khu v6n phdng, tda nhi Stellar Garden,

56 35 Le Vdn Thi6m, Phudng Thanh Xu6n Trung,

Qufn Thanh Xu6n, Thdnh pfr6 ua NQi, ViQt Nam

B6o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh t6t thic ngdy 3l thfng 12 ndm2A22

TIIUYET MINH EAO CAO TAI CHINH

2I . LAI CO sAx rnON CO PHIEU

Loi nhu4n sau thu6

Loi nhu?n phin b6 cho c6 phi6u phd th6ng

C6 phi€u ph6 th6ng luu hdnh binh quAn trong narx

L6i co'bdn tr6n cd phi6u

22 . LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

MAU SO B O9-DN

Viec tinh toan lAi co bdn tr6n c6 phi6u co th€ phan ph6i cho cac co dong so hfr'u c6 phAn phO th6ng cta C6ng ty
dugc thuc hiqn dUa tr6n cdc s6 li6u sau:

Ndm2022 Nim 2021

VND
63.606.136

63.606.136

24.1t5.958

4l

VND
978.619.221

918 .619 ,221

23.636.88 r

Vi6c tinl todn ldi suy giam tr6n c6 phi6u c6 thd phAn phOi cho c6c c6 d6ng so hiLu c6 phAn ph6 th6ng crha Cdng

g cluoc thuc hidn dr,r'a trerr cac so li6u sau:

Ndm 2022 N[m 2021

\
(
)
ru

/,

Loi nhupn sau thu6

Loi nhuAn ph6n b6 cho c6 phii5u ph6 th6ng

C6 phieu ph6 th6ng luu hdnh binh quin trong ndm

Lii suy girim tr6n c6 phi6u

Thu nhdp ctia Ban T6ng Gi6m d6c vd HQi d6ng Quan tri

VND
63.606.136

63.606.136

24.7 15 .958

VND
9 ,a 8 .619 .221

918 .619 .221

23.636.88 l

4t

. NHU,NG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Kh6ng co sg ki6n trgng y6u niio xiy ra sau ngiL,v k6t thric nin-r tdi chinh doi hoi duoc di€u chinh hay c6ng b6 tr6n

86o c6o tdi chinh ndy.

. NGHIEP VU VA SO DU'Vol CAC sEN t,tsN QUAN

Trong ndm, C6ng ty c6 c6c giao clich ph6t sinh vd s6 clu tai ngd1, ki5t thtic k], kd to6n nim voi c6c b6n 1i6n quan

nhu sau:

Nam 2022 Nim 2021

VND
94.800.000

VND
tl6 .221 .083

21
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cONG Ty co eHAN DAU rtlva pHAr rnrBN DoANH NGHTEr vrET NAM

VIZ+, tang 4, Khu vdn phdng, tda nhd Stellar Garden,

56 35 LC Vdn Thi6m, Phuhng Thanh XuSn Trung, Bfo cfo tii chfnh

Qr0nThunhXodr,Thd th6ng 12 rd-2022

THUYET MINH gAO CAO TAI CHINH
MAU SO B O9-DN

2s . so LrEU so SANH

SO ilgu so s6nh Id s6 lieu tr6n Biio c6o tdi chinh cho ndm tdi chlnh k6t thric ngiy 31 th6n-s l2 ndm 2021, dfr dugc

ki6m toan b&i Cdng ty TNHH HSng ki6m toSn vd Dinh giri ASCO.

T^%

ffih
w

CONG TY

orififvl pH{r

Le Th! Trang
Ngudi l$p

Chf,u Vin Anh
K6 toSn tru&ng

Bni Thiiy Linh
Tdng Gifm d6c

Hd Ndi, ngal; JQ thdng 03 ndm 2023

p
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