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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Thng 8 - Thép B, toa nha Song D3, P. Pham Hing, P. My Pinh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT



CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Ting 8 - Thép B, toa nha Séng P4, D. Pham Hing, P. My Pinh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cb phé‘m Téap doan Pau tu Théng Long (sau day duoc goi la “Cong
ty”) d¢é trinh Béo céo nay clng véi Béo céo tai chinh hop nhét cia Céng ty da duoc kiem toan cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quén tr va Ban Téng Giém ddc da diéu hanh Cong ty trong ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2022 va dén ngay lap Béo céo nay gom:

Hoi dong Quin tri

Ong Nguyén Phic Long Chu tich

Ong Lé Vin Chau Phé Chii tich

Ong Hb Ngoc Hai Thanh vién

Ba Pao Thi Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Viét Viét Thanh vién

Ban Gidm doc

Ong H6 Ngoc Hai Quyén Téng Giam dbe

Ba Dao Thi Thanh Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Minh Quén Phé Toéng Giam dbe

Ong Duong Quang Trung Phé Téng Giam déc B6 nhiém ngay 05/01/2022
Ong Nguyén Manh Ditc Phé Tong Giam dbc Mién nhiém ngay 05/01/2022
Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Anh Tuyét Trudng ban

Ba H6 Thij Thu Ha Thanh vién

Ong Tréin Xuan Pai Thing Thanh vién

Ké toan truéng

Ké toén truéng ciia Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 1a Ba Nguyén Thi Thanh
Huong.

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Héi ddng Quén trj Cong ty khéng dinh ring khéng c6 su kién nio sau ngiy két thic nam tai chinh,
¢6 anh hudng trong yéu, can phai didu chinh hodc céng bd trong Bao cdo tai chinh hop nhat kém
theo.

KIEM TOAN VIEN
B4o c4o tai chinh hop nhat kém theo duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén
UHY.

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI
Ban Téng Gism déc Cong ty c6 trach nhiém ldp Bdo céo tai chinh hop nhét hang nim phén anh

trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét

va tinh hinh luu chuyén tién & hop nhét cla Céng ty trong nam. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh
hop nhat nay, Ban Tong Giam doc dugc yéu cau phai:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Tine 8 - Thép B, tda nha Séng D, D. Pham Hing, P. My Pinh 1, Q. Nam T Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DPOC (TIEP)

«  Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mot cach nhat
quéan;

»  Dua ra cac phan doan va uge tinh mét cach hop 1y va than trong;

» Néu rd céc nguyen tac ke toan ﬂ}ich hop c6 duoc tun thi hay khong, c6 nhiing ap dung sai
léch trong yéu cin duoc cong bo va giai thich trong Bao c4o tai chinh hgp nhat hay khong;
va

»  Lap Béo céo tai chinh hop 1t trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiep tuc hoat dng kinh doanh.

o  Thiét ké va thuc hién hé thong ki'ém soat n@i bd mbt cach hién hiru cho muc dich lap va
trinh bay béo céo tai chinh hop nhat hop 1y nham han ché riti ro va gian lan.

Ban Téng Gism dbc xéc nhan ring Cong ty d tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viéc lap Béo cao
tai chinh hgp nhat.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém dam bdo ring s sach ké toan duoc ghi chép phil hop
dé phan 4nh hop 1y tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bit ky thoi diém ndo va dam bao ring Béo céo
t3i chinh hop nhét phi hop véi cic Chuin muyc ke toén, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
céic Quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bdy Béo cdo tai chinh hop nhat. Ban Téng

Gi4m dbc ciing chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vdy thuc hién cac
bién phap thich hop dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm déc va Ban Téng Gidm doc cam két ring, Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6
thong tin theo quy dinh tai Thong tir s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B6 Tai chinh vé viée
huéng din cong bd thong tin trén thi trudng ching khodn. Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thianh mét s6 diéu cua Luét ching khoan va Thong tu

Ngu_ _ 4
Chii tich Hoi dong Quan tri
Ha Ngi, ngary 13 thang 03 nam 2023

3 B6 Tai chinh hudng din mot s6 diéu vé quan tri Cong ty
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UH! ' CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S4: 172/2023/UHY -BCKT

\ BAO CAO KIEM TOAN POCLAP
; Vé Béo cdo tai chinh hop nhdt ciia Céng ty C6 phan Tdp doan Dau tu Thang Long
7 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Kinh giri: Cic C6 dong, Hi dong Quan trj va Ban Téng Gidm doc
Cong ty Co phan Tép doan Péu tr Thing Long

1 Ching t6i da tién hanh kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty C6 phin Tép doan Pau tu
' Théang Long (sau day goi tat 1a “Cong ty”) dugc lap ngay 13/03/2023, tir trang 06 dén trang 41 kém
theo, bao gdm: Bang Cén ddi ké todn hop nhat tai ngay 31/12/2022, Bao cao két qua hoat dong kinh

r 2 1 r

doanh hop nhét, Bdo céo Liru chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thiic cing ngdy va Ban
Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm fiéc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo
tai chinh hop nhét ciia Céng ty theo cac Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toin doanh nghiép Viét Nam

va chc Quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh by Bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam dbc x4c dinh 1a can thiét 4¢ dam béo cho viéc

lap va trinh biy Béo c4o tai chinh hop nhat khéng co sai s6t trong yéu do gian 14n hozc nham 14n.
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing 6i 14 dura ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén ket qué ctia cude

kiém toan. Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muyc kiém toan Viét Nam. Cac Chuan
muc ndy yéu cau ching t6i tuén thu chuAn muc va céc Quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké

hoach va thue hién cudc kiém toin dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh hop
nhit ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gbm thyc hién cac thi tuc nhim thu thép c4c bing chimg kiém toén Vé céc
s6 lidu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dua
trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdm dénh gia rii ro 6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai
chinh hop nhét do gian 14n hodc nhim 1an. Khi thyc hién dénh gid céc rdi ro ndy, kiém todn vién da
xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét

%

trung thue, hop Iy nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phit hop vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién

khong nhdm muc dich duaray kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi b ctia Cong ty. Cong viéc kiém

toan cling bao gom danh gi4 tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly

3 I3

clia cdc ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam doc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo céo
tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin tudng réng cac bang chimg kiém toan ma chung toi da thu thdp dugc la day du va
thich hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém todn ciia ching t6i.

Try sé: Tdng 5, Thap B2

Toa nhi Roman Plaza, Duéng Té Hitu, Phudng Dai M8,

Quan Nam Tir Ligm, Thanh phd Ha NI, Viet Nam.

Pién thoai: 84 24 5678 3999
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo da phén 4nh trung thyc va hop 1y,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Céng ty Cb phan Téap doan Péu tu
Thing Long tai ngay. 31/12/2022 cling nhur Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Luu
chuyén tién & hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngdy, phi hop véi céc Chuén muc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cao tai chinh hop nhét.

Vin dé khic

Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai ngay 31/12/2021 da dugc kiém todn boi Cong ty kiém
toan khac véi v kién chép nhén toan phén theo Béo céo kiém toan déc lap sé 397/BCTC/TC/NV8

Ay Q22.
n.g‘a,.% QZN

v

Lé Quang Nghia ; Lé Pirc Hanh
Phé Téng Giam déc Kiem toan vién

Gidy CNDKHN kiém toan sb 3660-2021-112-1 Gidy CNDKHN kiém toan sb 3340-2020-112-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Ngi, ngay 13 thang 03 ndam 2023



CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thép B, toa nha Séng Pa, dudéng Pham Hung,
phudng My Binh 1, quan Nam Tur Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n@m tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

Mau s6 B01 — DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31/12/2022
TAI SAN Misé Thuyét
minh
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cdc khoan twong duong tién 110 5
Tién 111
Céc khoan twong duong tién 112
Cic khodn phai thu ngén han 130
Phai thu ngén han cta khach hang 131 8
Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 6
Phaéi thu vé cho vay ngén han 135 9
Phai thu ngfin han khac 136 10
Hang ton kho 140 11
Hang t6n kho 141
Tai sin ngén han khac 150
Chi phi tra trude ngén han 151 16
Thué GTGT duoc khéu trir 152
Thué va céc khoan khac phai thu Nha 153
nudc
TAI SAN DAI HAN 200
Ciac khoan phai thu dai han 210
Phai thu dai han ctia khach hang 211 8
Tra trude cho ngudi ban dai han 212
Phai thu v& cho vay dai han 215 9
Phai thu dai han khac. 216 10
Tai sdn ¢o dinh 220
Tai sén cd dinh hiru hinh 221 13
- Nguyén gia 222
- Gid tri hao mon luy ké 223
Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 12
- Nguyén gid 228
- Gid tri hao mon luy ké 229
BAt dong san diu tur 230 7
- Nguyén gia 231
- Gi4 tri hao mon luy ké 232
Tai sin dé dang dai han 240 14
Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai 241
han
Chi phi x4y dung co ban d& dang 242
Péu tir tai chinh dai han 250 15
Déu tur vao céng ty lién doanh, lién két 252
Diu tur gbp von vao cac don vi khéc 253
Dy phong dau tur tai chinh dai han 254
Tai sin dai han khac 260
Chi phi tra truéc dai han 261 16
Loi thé thuong mai 269 17
TONG TAI SAN 270

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

1.439.075.442.708
441.718.161.574
333.718.161.574
108.000.000.000
513.855.385.137
28.983.168.390
277.532.735.705
125.800.000.000
81.539.481.042
478.338.192.948
478.338.192.948
5.163.703.049
1.106.996.201
4.034.177.911
22.528.937

2.876.647.064.655
1.725.328.102.528
2.382.184.000
1.038.732.504.384
17.451.066.687
666.762.347.457
73.803.624.030
73.803.624.030
118.070.943.599
(44.267.319.569)
445.790.000
(445.790.000)
38.425.986.090
(38.425.986.090)
127.917.554.540
91.917.801.203

35.999.753.337
938.042.968.817
927.890.277.051
10.233.779.231
(81.087.465)
11.554.814.740
11.554.814.740

1.470.883.625.467

540.209.575.634
125.209.575.634
415.000.000.000
640.414.760.212
164.428.067.167
257.034.055.703
6.500.000.000
212.452.637.342
289.517.985.364
289.517.985.364
741.304.257
652.233.746
65.118.131
23.952.380

2.047.670.908.237
1.264.894.407.804

2.382.184.000
333.314.422.461
14.387.374.055
914.810.427.288
74.012.607.062
74.012.607.062
108.640.358.197
(34.627.751.135)
945.790.000
(945.790.000)

38.425.986.090
(38.425.986.090)
41.861.143.007
30.093.553.394

11.767.589.613
405.413.918.351
395.761.226.585
9.733.779.231
(81.087.465)
261.488.832.013
14.240.362.279
247.248.469.734

4.315.722.507.363

3.518.554.533.704

Cac thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndy 6



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho ndm tai chinh
két thae ngay 31/12/2022

Maiu s6 B01 — DN/HN

CONG TY CP TAP DOAN DAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thép B, tda nha Séng P4, duong Pham Hung,
phudng My Pinh 1, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh VND VND
NO PHAI TRA 300 1.815.272.183.349  1.509.560.916.269
No ngéin han 310 910.118.888.317  659.565.781.582
Phai tré ngudi ban ngén han 311 22 111.506.720.372  123.785.315.641
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 18 20.995.485.924  168.655.341.978
Thué va céc khoan phai nép Nha nude 313 23 75.297.065.989 65.436.615.536
Phai tra ngudi lao dong 314 4.735.635.735 2.629.005.517
Chi phi phai tra ngén han 315 19 184.396.818.345 95.594.291.155
Doanh thu chura thyc hién ngén han 318 21 50.216.710.222 86.171.679.617
Phai tra ngén han khac 319 20 456.583.501.485  110.908.581.893
Quy khen thudng, phc lgi 322 6.386.950.245 6.384.950.245
No dai han 330 905.153.295.032  849.995.134.687
Phai tra ngudi ban dai han 331 22 1.349.311.948 1.349.311.948
Ngudi mua tra tién trude dai han 332 302.001.978.873  185.002.429.911
Chi phi phai tra dai han 333 19 293.203.661 293.203.661
Doanh thu chwa thue hién dai han 336 21 401.428.800.550 23.490.189.167
Phai tra dai han khac 337 20 80.000.000  639.800.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 24 200.000.000.000 60.000.000
VON CHU SO HUU 400 25  2.500.450.324.014  2.008.993.617.435
Vén chii s& hiru 410 2.500.450.324.014  2.008.993.617.435
Vén gbp cia chi s& hitu 411 1.760.064.850.000  1.300.068.340.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 4lla 1.760.064.850.000  1.300.068.340.000
quyét
Thiing dir von ¢ phan 412 15.000.000.000 15.000.000.000
Quy d&u tur phét trién 418 7.150.700.951 7.150.700.951
Quy khac thuge von chii s hitu 420 1.065.033.362 1.065.033.362
Loi nhun sau thué chua phén phdi 421 298.719.401.934  231.455.549.332
- LNST chua phén phéi 1y ké dén cuéi  421a 71.497.186.516 36.565.962.279
ndm trude
- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b 227.222.215.418  194.889.587.053
Loi ich cb dong khong kiém soét 429 418.450.337.767  454.253.993.790
NGUON VON ' 440 4.315.722.507.363  3.518.554.533.704

Nguyén Phiic Long
Chi tich Hgi dong Quén tri
Ha Néi, ngay 13 thang 03 nam 2023

Nguyén Thi Thanh Huwrong
KEé toan trudéng

Nguyén Thi Loan
Nguoi lap

Cadc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt néy
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thap B, tda nha Song Pa, duong Pham Hung,
phudng My Dinh 1, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n@m tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

Miu sé B02 — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho néim téi chinh két thic ngéy 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2022 Niim 2021
s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vu 01 26 943.536.981.227  906.312.821.134
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin bén hang va cung cip 10 943.536.981.227  906.312.821.134
dich vu
Gi4 vbn hang ban 11 27 812.538.704.281  744.954.617.139
Loi nhudn gop vé bén hang va cung cip dich 20 130.998.276.946  161.358.203,995
vy
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 28 195.361.197.284  179.437.795.669
Chi phi tai chinh 2 29 7.975.277.591 7.008.331.288
Trong do: Chi phi lai vay 23 7.975.277.591 7.008.331.288

Phin 13 (15) trong cong ty lién doanh, lién két 24

735.524.181

(19.321.743.480)

Chi phi ban hang 25 30 24.583.947.650 30.470.283.702
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 30 17.818.650.023 20.198.388.391
Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 276.717.123.147 263.797.252.803
Thu nhap khac 31 31 1.518.853.745 803.368.737
Chi phi khac 32 32 2.335.890.644 2.649.404.733
Loi nhuén khéc 40 (817.036.899)  (1.846.035.996)
Téng li nhudn ké todn trrde thué 50 275.900.086.248  261.951.216.807
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 " 54.608.941.777 55.673.624.941
Chi phi thué TNDN hoan lai - 745.680.000

Loi nhu4n sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuén sau thué ctia cdng ty me

221.291.144.471
227.222.215418

205.531.911.866
194.889.587.053

Loi nhuan sau thué ciia ¢b dong khong kiép 62 (5.931.070.947) 10.642.324.813
soat
70 34 1.491 1.899
71 1.491 1.899
-
NguyénPhiic Long ¥ Nguyén Thi Thanh Huong Nguyén Thj Loan
Chi tich Hi dong Qudn tri Keé toan truréng Negwoi lap

Ha N¢i, ngay 13 thang 03 nam 2023

Cdc thuyét minh dinh kém & b6 phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdat nay 8



CONG TY CP TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Tang 8 - Thap B, toa nha Séng D4, dudng Pham Hing,

phudng My Dinh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

Chi tiéu

Miu sé6 B03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Ma Thuyét

50

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén truée thué 01
Pidu chinh cho cic khodn
KhAu hao TSCD 02
Lai tir hoat dong dau tir 05
Chi phi 14i vay 06

Lgi nhuéin tie hoat dong kinh doanh trudc 08

thay dbi vén lwu dong
(Tang) cac khoan phai thu 09
(Tang)/Giam hang tén kho 10

(Giam)/Tang c4c khoan phai tra (Khéngke 11
131 vay phai tra, thué thu nhép doanh nghiép

phéi ndp)

Giam/(Tang) chi phi tra trude 12
Tié‘m’lﬁi vay da tra 14
Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp 15
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17

Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh 20

doanh

Luu chuyén tién tir hoat déng diu tur
Tién chi dé mua sém, x4y dung TSCP va 21
céc tai san dai han khac
Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCB va - 22
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc congcungcia 23

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng 24

cha don vi khac

Tién chi d&u tw gop von vio don vi khéc 25
Tién thu hdi ddu tir gop von vao don vi 26
khac

Ti&n thu 14i cho vay, cd tirc va lgi nhuén 27
duoc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong diu e 30

Niam 2022 Niam 2021
VND VND
275.900.086.248 261.951.216.807

9.639.568.434
(195.361.197.284)

7.975.277.591
98.153.734.989

(345.678.020.184)
(254.117.397.635)
230.031.662.624

2.230.416.617

(51.623.736.374)
(45.936.857.632)

(10.500.000)
(366.950.697.595)

(33.662.749.123)

(472.365.000.000)

350.000.000.000

(148.235.524.181)
429.830.292.397

282.752.264.442

408.319.283.535

4.845.775.660
(170.299.685.048)

7.008.331.288
103.505.638.707

(245.313.416.506)
3.596.551.126
927.312.314.979

(4.465.017.052)

(10.574.084.712)
(20.026.631.753)

(89.008.000)

753.946.346.789

(13.908.549.341)

300.000.000
(724.375.562.000)
357.879.143.699

(657.237.500.000)
130.000.000.000

112.916.535.925

(794.425.931.717)

Cdc thuyét minh dinh kém 1a b6 phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay 9
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thap B, toa nha Séng Pa, dudng Pham Hung,

phudng M§ Pinh 1, quin Nam Tur Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (TIEP)

Miu s6 B03 — DN/HN

(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2022 Niim 2021
s6 minh VND VND

Liru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén 31 300.000.000.000  465.000.000.000

g6p cia chu s& hiru

Tién thu tir di vay 33 200.000.000.000 70.000.000.000

Tién tra no gbc vay 34 (639.860.000.000)  (121.226.145.821)
Luu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai 40 (139.860.000.000)  413.773.854.179
chinh - ) -
Liru chuyén tién thuin trong nim ( (98.491.414.060)  373.294.269.251
Tién va twong dwong tidn diu nim 5 540.209.575.634  166.915.306.383
Tién va twong duong tién cubi nim 5 441.718.161.574 540.209.575.634

(—'—" /)-’._-_
1) ot Nguyén Thj Thanh Hwong Nguyén Thi Loan

Chu tich HOI ddng Quan tri Keé toan trudmng Ngudi lap

Ha Néi, ngay 13 thang 03 nam 2023

Cic thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay 10



CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 - Thép B, tda nha Séng P4, duong Pham Hung, Cho nam tai chinh
phuong M¥ Pinh 1, quin Nam Tir Liém, Ha Noi két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ,
(Céc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo)

MAu sé B09 — DN/HN

i PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

11 HINH THUC SO HUU VON
Cong ty Cé phan Tép doan Diu tu Thing Long (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) hoat dong
theo Giady ching nhén ding ky kinh doanh lan dau s6 0101164614 ngay 27/07/2001, thay
dbi 14n thir 29 ngay 07 thang 12 nam 2022 do S& K€ hoach va Diu tu thanh phb Ha Nbi cép.

Vén didu 16 cia Cong ty 1a 1.760.064.850.000 ddng. Tai ngay 31/12/2022, vén diéu 1¢ da
duge gbp di.

Vén didu 1& ciia Cong ty 12 1.760.064.850.000 dong. -

Cong ty cé tru s& chinh dit tai Tang 8 - Thép B, tda nha Song Pa, dudong Pham Hung,
phuong M§ Pinh 1, quén Nam Tl Liém, Ha Noi.

12  LINH VUC VA NGANH NGHE KINH DOANH
Hoat dong dAu tr kinh doanh BDS ciia Céng ty bao gdm c4c hoat déng déu tu, kinh doanh
khai thac céc san pham BPS dé ban, cho thué va BDS du lich nghi dudng, vui choi giai tri,
thé thao ngoai troi.
Céng ty phan phdi dic quyén céc sin pham hang gia dung Huyndai trén toan lanh thd Viét
Nam, huéng téi lap rép san pham tai Viét Nam tat ca cac san pham dién tir, dién giq dung va
dan dung thuong hiéu Huyndai. Ngoai ra, Céng ty hoat dong kinh doanh phéan phéi VLXD
cho céc dy 4n céng trinh x4y dung dén dung, ha tang giao théng...va mot s6 hoat dong x4y
dung, du lich, thuong mai, dich vu va truyén thong khéc theo quy dinh phap luét Viét Nam.

1.3 CHUKY KINH DOANH THONG THUONG
Cong ty c6 chu ky san xuét kinh doanh théng thudng khéng qua 12 thang.

14  CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngy 31/12/2022, Céng ty ¢6 cac cong ty con, cong ty lién két nhu sau:

Con con

Céng ty Noithanh Tylésé Tylébiéu Hoat dong kinh doanh

lap hiru quyét chinh
Cong ty CP Diutu Thing Long  PhuTho  60,00% 60% Dich vu luu tri; Bat dong
Phu Tho san...
Coéng ty CP Dién gi6 Thing Quéang Tri  39,79% 60% Hoat dong kién triic va tu
Long — Hudng Son 1 van k¥ thuat, san Xuét
dién,...

Céng ty CP Dién gié Thing Quang Tri  42,54% 60% Hoat dong kién triic va tu
Long — Huéng Son 2 vén k¥ thuat, san xuft

dién,...

11



CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 - Thap B, tda nha Séng D4, dudng Pham Hung, _ Cho ném tai chinh
phudng My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, Ha Néi két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HOP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

1.4

1.5

2.1

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Céng ty lién két

Cong ty Noithanh Tylésé Tylébiéu Hoat dfng kinh doanh
lap hiru quyét chinh

Céng ty CP Péu tu Thai Bdo Ha Nai 26% 26% Cbng thong tin dién tu,

Chimg khoan Viét Nam quang co,...

Céng ty TNHH Dién tir vaHang ~ Ha Noi 45% 45% Lép rép, phén ph6i hang

gia dung Huyndai Viét Nam dién tur

Céng ty CP Dau tw BDS Ha HaNoi  46,25%  46,25%  Dau tu X4y dyung

Thanh

Céng ty CP Dau tu HDE HaN6i  45,00%  45,00%  Dau tu X4y dung, kinh

Holdings doanh BBS

Coéngty Cb phin DAu tu Toanha HaNéi  43.92%  43,92% Dau tur BDS, thi cong xay

Cong nghé Xanh TIG-HDE dung, kinh doanh VLXD

Céng ty Cb phan Déu tur Phat HaNoi  45,71%  45,71%  Thuong mai thi cong x4y

trién B4t dong san va Ning dung

lugng Tai tao Viét nam

Céng ty Cb phan San Golf vi HaNGi  29,40%  49,00%  Thuong mai thi cong xdy

Nha sinh thai Son Thay - Vudn dung

Vua

Céng ty Cb phan TIG Holdings HaN&i  29,40%  49,00%  Thwong mai thi cong xdy
dung

Céng ty Cb phan Péu tr Kim HANGi  29,40%  49,00%  Thuong mai, dich vy, déu

Lan tur bat dong san, dau tir tai
chinh

Chi nhanh

Chi nhédnh Hungary — Cong ty C6 phin Tap doan Déu tu Thang Long, hoat dong theo ding
nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty va tuén thi cac quy dinh cta nudce so tai.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S6 liéu so sanh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
14 sb liéu trén Bdo cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia
Cong ty da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam va
hoan toan c6 thé so sanh dugc.

NAM TAI CHINH VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
NAM TAI CHINH

Nam tai chinh cua Cong ty tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 nam duong lich. Bao
c4o tai chinh hop nhét kém theo dugc 14p cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té sit dung trong ké toan 12 Dong Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu dugc
thue hién bang don vi tién t€ VND.
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG " BAO CAO TAICHINH HQP NHAT

Tang 8 - Thap B, toa nha Séng P4, duong Pham Hung, _ Cho nim tai chinh
phudng M§ Dinh 1, quan Nam Tir Liém, Ha Noi két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1 b6 phén hop thanh va cén dwoc doc déng thoi v6i Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo)

3.

3.1

3.2

CO SO LAP BAO CAO
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), pht hop
v6i Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché 9 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.

Béo cho ti chinh hop nhit cia Céng ty duge lp theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh
kém theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngy 22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC
ngay 21/03/2016 sira ddi bd sung ctia Bo Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép
va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé huéng dén phuong phép 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhit.

CO SO HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm béo céo tai chinh cia Céng ty me va bao cdo tai chinh
ctia cac cong ty do Cong ty me kiém soét (cac cong ty con). Viéc kiém soat nay dat duoc khi
Cong ty c6 kha nang kidm soét c4c chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cac cong ty nhén
du tr nhim thu duoc loi ich tir hoat ddng clia cAc cong ty ndy. Khi x4c dinh quyén kiém soét
c6 tinh dén quyén bidu quyét tiém ning phét sinh tir cdc quyén chon mua hoic cac cong cu
no va cong cu vén c6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd thong tai ngay két thiic ky ké toan.
Két qua hoat dong kinh doanh cta cac cong ty con duge mua lai hodc ban di trong nam dugc
trinh bay trong B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hoic cho dén
ngay ban khoan dAu tu & cong ty con do.

Bio céo tai chinh cia cong ty me va céc cong ty con sir dung @ hop nhét dugc 1ép cho cling
ky ké toan va 4p dung céc chinh séch ké toan thong nhét cho cdc giao dich va su kién cing
loai trong c4c hoan canh tuong tw. Trong truong hop cén thiét, bao céo tai chinh ctia cac
cdng ty con duoc didu chinh thich hop dé cac chinh sach ké toén duoc 4p dung tai Cong ty
va cac cong ty con la gidng nhau.

Tét c4 cac nghiép vu va s6 du gifta cic cong ty trong cung tap doan dugc loai bo khi hop
nhat béo cdo tai chinh.

S6 du cac tai khoan trén Bang can dbi ké toan giita Cong ty me voi Cong ty con va gifta
cong ty con voi nhau, cac giao dich ndi bo, céc khoan 14i ndi bo chua thuc hién phat sinh tur
céc giao dich ndy phai dugc loal trir hoan toan. Céc khoan 18 chua thuc hién phat sinh tir cac
giao dich ndi bd ciing duoc loai bd trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi
duoc.

Loi ich ¢ dong khong kiém soat

Loi fch ctia cb déng khéong kiém soét trong tai sin thuan ciia cong ty con hop nhit duge xac
dinh 12 mét chi tiéu riéng biét tich khoi phin vén chit s& hifu ciia ¢6 déng cia cong ty me.
Loi ich cia cb dong khong kiém sodt bao gbm gié tri cac loi ich ca cb dong khong kiém
sodt tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dAu va phén loi ich ciia cb dong khong kiém soat

trong su bién dong ciia tong vén chi 6 hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16

phat sinh tai cong ty con phéi dugc phéan bo tuong rng voi phén s& hitu cia cb déng khong
kiém soét, ké ca truong hop s6 16 d6 16n hon phén s¢ hitu cia c6 dong khéng kiém soat
trong tai san thuan cia cdng ty con.
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Thng 8 - Thap B, toa nha S6ng P4, dudng Pham Himg, _ Cho nam tai chinh
phudong My Dinh 1, quan Nam Tt Liém, Ha NoOi két thue ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

e

(Céc thuyét minh nay 1 bg phdan hop thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo)

3. CO SO LAP BAO CAO (TIEP)
32 €O SOHOP NHAT BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Hop nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh duoc hach toan theo phuong phap mua tai ngdy mua, 1a ngay ma quyé}l

2

kiém soét dwoc chuyén giao cho Cong ty. Su kiem soat tdn tai khi Céng ty co quyén chi phoi

céc chinh sach tai chinh va hoat dong cua don vi nhim thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat
d6ng cua don vi d6. Khi danh gia quyén kiém soat, Cong ty phai xem xét quyén bd phiéu
tiém niing 6 thé thyc hién duoc tai thoi diém hién tai.

Theo phuong phép mua, tii sin, cong ng va cong ng tiém tang cuia cong ty duoc mua dugce
xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay mua. Bit ky khoan phu trdi nao gifta gid mua va tong
gia tri hop 1y cta tai san dugc mua dugc ghi nhén 1a loi thé thuong mai. BAt ky khoan thiéu
hut nao gitta gid mua va téng gi4 tri hop Ty ciia tai san duge mua duge ghi nhén vao két qua
hoat dong kinh doanh cia ky ké toan phat sinh hoat dong mua céng ty con.

Loi ich ciia cb déng khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban dAu duge xac dinh
trén co s& ty 16 cia cd d6ng khong kiém soét trong tong gi4 tri hop ly cua tai san, cong ng va
céng ng tiém tang dugc ghi nhén.

Cong ty déu tu dé ting ty 1€ lgi ich nim giit tai cong ty con, phz}in chénh léch gilra gia phi
khoan dAu tu thém va gi tri ghi s6 clia tai san thuan cia céng ty con mua thém tai ngay mua
duoc ghi nhén truc tiép vao khoan muc “Lgi nhudn sau thué chua phén phéi” trén Bang cén
b1 ké toén hop nhét.

Khi cong ty thoai mot phn von tai cong ty con:

- Néu sau khi thodi v6n Céng ty vén gir quyén kiém soét: Két qua cua viée thoai vén
dwoc ghi nhan vao khoan muc “Loi nhuén sau thué chwra phan phdi” trén Bang can dbi ké
toan hop nhat.

- Néu sau khi thoai vén Cong ty maét quyén kiém soat va cong ty con trd thanh cong
ty lién doanh, lién két: khoan dau tu con lai dugc trinh bay & khoan muc “Pau tu vao cong ty
lién doanh, lién két” trén Béo céo tai chinh hop nhét theo phuong phép vén chu s hiru va
két' qua cua viéc thodi vbn dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat.

Trudng hop cong ty con huy dong thém vbn gop tlr cac chi sd hiru, néu ty 1& vén gép thém
clia cac bén khong tuong tmg v6i ty 16 hién hanh thi phén chénh léch giira s6 vén gop thém
ctia Coéng ty va phﬁn s& hitu ting thém trong tai san thuén cta cong ty con duoc ghi nhén
vao khoan muc “Loi nhuéin sau thué chwa phén phbi” trén Bang cén dbi ké toén hop nhat.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua cong ty con hodc mua cac cong ty lién két va
co s& kinh doanh ddng kiém soat. Loi thé thwong mai duge xéac dinh theo gi4 goc trir di gia
tri hao mon lity ké. Loi thé thuong mai dugc trinh bay riéng nhu mét tai san khac trén Bang

cén déi ké toan hop nhat.

Gia gbc cua loi thé thuong mai phat sinh la phén phu tréi gifta mirc gid phi hop nhét kinh
doanh so v&i phén lgi ich cia Cong ty trong tong gid tri hop 1y cia tai sin, cong ng va cong
no tiém tang cla coéng ty con, cong ty lién két, hoac don vi gop vbn lién doanh tai ngay thuc
hién nghiép vu dau tu.
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 8 - Thép B, toa nha Song Da, dudng Pham Hung, ) Cho nim tai chinh
phudong My Binh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Noi ket thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

&

(Céc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nht kém theo)
3. CO SO LAP BAO CAO (TIEP)
32  CG SO HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH (TTEP)

Loi thé tl:mo*ng mai dugc coi 1a mdt loai tai san v hinh, duoc khAu hao theo phuong phéap
dudmg thing trén thoi gian hitu dung e tinh clia loi thé kinh doanh d6 1a 10 ndm.

Loi thé thuong mai c6 duge tir viéc mua cong ty lién két va co s§ kinh doanh ddng kiém soét
dwoc tinh vao gia tri ghi s6 cia cong ty lién ket va co s& kinh doanh déng kiém soét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop von lién doanh, gia tri con lai cia

khoan loi thé thuong mai chua khéu hao hét duoc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhuong
ban cong ty tuong ng.

Bét lgi thirong mai (néu cb)

BAt loi thuong mai 12 phén phu tr6i loi ich ciia Cong ty trong tdng gié tri hop ly cla tai sn,
cong ng va cong ng tiém tang d4nh gia dugc cia cong ty con, cong ty lién két, va co s& kinh
doanh ddng kiém soat tai ngay phat sinh nghiép vu mua cong ty so véi gid phi hop nhét kinh
doanh. Bt loi kinh doanh dugc hach toén ngay vao Bao céo két quéa hoat dong kinh doanh

tai thoi diém phat sinh.
Piu tir vio cong ty lien két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty va cac cong ty con ¢6 anh hudng déang ké
nhung khong c6 quyén kiém soét ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng
dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va
hoat déng ciia doanh nghiép nhan diu tu nhung khong kiém soét cac chinh sich nay.

Cic khon diu tr vao cdc cong ty lién két duge ghi nhan theo phuong phép vén chi s& hifu.
Theo d6, khoan dau tu vao cong ty lién két dugc thé hién trén Béo céo tai chinh hop nhét theo
chi phf dAu tur ban dAu va diéu chinh cho cac thay d0i trong phan li ich trén tii san thuan clia
cong ty lién két sau ngay dau tu. Néu loi ich ctia Cong ty me va cac Cong ty con trong khoan 16
ciia cong ty lién két 16n hon hodc bang gi4 tri ghi s6 ciia khodn dAu tu thi gid trj khoan dau tur .
duoc trinh bay trén Béo céo ti chinh hop nhit 1a bing khong trir khi Cong ty va céc cong ty
con ¢6 cc nghia vu thuc hién thanh toan thay cho c6ng ty lién két.

Béo céo tai chinh cia cong ty lién két duge 1p cling ky ké todn véi Béo cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty va cac cong ty con. Khi chinh sach ké toan ciia cong ty lién két khac véi
chinh sach ké todn 4p dung théng nhit trong Cong ty va cdc cong ty con thi Béo cdo tai
chinh ciia cong ty lién két s& c6 nhitng diéu chinh thich hop trudce khi sir dung cho viéc lap
Bio céo tai chinh hop nhat.

Céc khoan 14i, 15 chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich vdi cac cbng ty lién két duoc loai
trir tuong (ng véi phan thude vé Cong ty va cac cong ty con khi 1ap Béo cdo tai chinh hop
nhat.

G6p von lién doanh

Céng ty lién doanh 12 doanh nghiép duoc thanh lap trén co s& thoa thudn trén hop dong ma
theo d6 Cong ty va cac cong ty con va cdc bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s&
ddng kiém soat. Pdng kiém soat dugc hiéu Ja viéc dua ra cic quyét dinh mang tinh chién luoc
lién quan dén céc chinh séch hoat dong va tai chinh cta céng ty lién doanh phéi ¢ su ddng

thuén ciia cac bén tham gia lién doanh.
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CONG TY CP TAP DOAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Téng 8 - Thép B, tda nha Séng P2, dudong Pham Hung, _ Cho nam tai chinh
phudng My Pinh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déng théi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kem theo)

3.
3.2

4.1

CO SO LAP BAO CAO (TIEP)
CO SO HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Cbéng ty va cic cong ty con ghi nhan loi ich ciia minh trong co s& kinh doanh ddng kiém soat
theo phuong phap vén chi s hitu. Theo d6 khoan vbn gbp trong lién doanh duogc ghi nhén
ban dAu theo gid gbe, sau d6 dugc diéu chinh theo nhitng thay doi clia phan s& hitu ciia Cong
ty va céc cOng ty con trong tai san thudn ciia co sd kinh doanh ddng kiém soét. Béo céo két
qué hoat ddng Kinh doanh hop nhit giita nién d¢ phén &nh phén s& hiru ciia Cong ty va céc
cong ty con trong két qua hoat dong kinh doanh ctia co s& kinh doanh ddng kiém soat. Cong
ty va cac cong ty con ngimg sir dung phuong phép vbn chi s& hitu ké tir ngay két thiic quyén
ddng kiém soét hodc khong c6 anh huéng déng ké ddi voi co s¢ kinh doanh duoc dong kiém
soét.

Bio céo tai chinh ctia co s& kinh doanh ddng kiém soét dugc 1ap cing ky ké todn véi Bao
céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty va cac cong ty con. Khi chinh sach ké toan clia co s&
kinh doanh ddng kiém soat khac véi chinh sach ké toan 4p dung thdng nhat trong Cong ty
me va cac Cong ty con thi Bao cdo tai chinh cia co s& kinh doanh dong kiém soat s& ¢6
nhimg diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét.

Céc khoan 1ai, 16 chua thyc hién phét sinh ti céc giao dich v&i cée co s& kinh doanh ddng
kiém soét dugc loai trir tuong tmg véi phan thude v& Cong ty khi 1ap Béo céo tai chinh hop
nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau déy la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 14p Béo céo tai
chinh hop nhat:

UOC TINH KE TOAN

Viée ldp Bao céo tai chinh hop nht tuan thi theo céc Chuan myc K& toan Viét Nam yéu cau
Ban Téng Gidm dbc phai c6 nhing udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bio céo vé
céc cdng no, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy lap
Béo céo tai chinh hop nhét ciing nhu cdc s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suot
nam tai chinh (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thye t€ c6 thé khac v6i céc ude
tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, tién dang
chuyén, cac khoan déu tur ngfm han hodc céc khoan dau tu c6 tinh thanh khoan cao. Céc
khoan diu tu c6 tinh thanh khodn cao 12 cac khoan c6 ky han gbc khong qua 03 thang, co
khé ning chuyén dbi thanh cac khoan tién xéc dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén aoi
gié tri clia cac khoan nay.
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Téng 8 - Thép B, toa nha Séng P4, dudng Pham Huing, ~ Cho ném tai chinh
phudong My Pinh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

4.

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty co dnh hudng dang ké nhung khong phai 1a céng
ty con hay cong ty lién doanh ciia Céng ty. Anh huong déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhan dau tw
nhung khéng c6 anh huéng v& mat kiém soat hoic ddng kiém soat nhiing chinh sach nay.
Théng thudng, Céng ty dwoc coi 1a ¢6 dnh hudng dang k& néu sé hiru trén 20% quyén bd
phiéu & don vi nhén diu tu. Céc khoan dau tu vao cong ty lién két ciia Céng ty dugc hach
toan theo phuong phap vén chi s& hiru.

Theo phuong phép von chit s& hiru, khoan dau trr duoc ghi nhan ban dAu trén bang cén dbi

ké toén hop nhét theo gié géc, sau d6 duge diéu chinh theo nhing thay dbi cia phan so hiru
clia Cong ty trong gia trj tai san thudn cia cic cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong
mai phat sinh tir viéc ddu tu vao cong ty lién két dugc phan anh trong gi tri con lai cia
khoan dAu tur. Cong ty khong phan bd loi thé thuong mai ndy ma hing nam thyc hign dénh
gia xem lgi thé thwong mai cé bj suy giam gi tri hay khong. Béo céo két qua hoat d6ng kinh
doanh hop nhit phan anh phan s& hitu cita Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh cia
cong ty lién két sau khi mua.

Khi phén 16 ciia Céng ty lién két ma Cong ty phai chia s& vuot qua loi ich ctia Cong ty trong
cong ty lién két dugc hach toén theo phuong phép v6n chil s& hitu, gi4 tri ghi s caa khoéan
diu fr sé duoc ghi giam toi bing khéng va dimg viée ghi nhan céc khoan 16 phat sinh trong
twong lai trir céc khon 15 thudc pham vi ma Céng ty c6 nghia vu phai tra hodc d4 tra thay
cho cong ty lién két.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Céc khoan phai thu gdm: cdc khoan phai thu khach hang, khoan tra trude cho nguoi ban va
céc khoan phai thu khéc tai thoi diem bao céo.

Viée phén loai cc khoan phai thu la phai thu khéch hang va phai thu khac duoc thue hién

theo nguyén tac sau:

e Phai thu ctia khich hing phan 4nh cAc khoan phéi thu mang tinh chét thwong mai phat
sinh tir giao dich c6 tinh chét mua - ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc 14p voi
Cong ty;

e Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan
dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé doi duoc lap cho timg khoan ng phai thu qua han thanh toén tir sau

thang trd 1én, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bj
thanh ly, phé san hay céc kho khan tuong tu.
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 - Thép B, tda nha Song Da, dudng Pham Hung, ~ Chonam tai chinh
phuong My Dinh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Noi két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) '
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dicoc doc déng thoi v6i Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

4.5

4.6

4.7

CAC CHINH SACH Ki TOAN AP DUNG (TIEP)

HANG TON KHO

Hing tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 thap hon gitta gié gbc va gia tri thuén c6 thé thyc hién
dwoc. Gia gbc hang tdn kho duoc x4c dinh bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan
truc tiép khic phat sinh dé c6 dugc hing ton kho ¢ dja diém va trang thai hién tai. Gid tri
thudn co thé thuc hién dugc x4c dinh bang gid ban udce tinh trir cac chi phi dé hoan thanh
cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thuong xuyén ’dé hach toan hang ton kho. Gié tri hang
xuat kho dugc tinh theo phuong phap nhap trudc, xuat trude.

Du phong giam gia hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich 18p theo cic quy dinh hién hanh.
Theo do, Cong ty dugc phép trich lap du phong gidm gia hang tdn kho 16i thoi, hong, kém
pham chat va trong truong hop gi4 gbc clia hang ton kho cao hon gia tri thuén ¢ thé thuc
hién duoc tai ngay két thic nién d6 ké toan.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké. Nguyén
gi4 tai san 6 dinh hitu hinh bao gom toan bg cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge
tai sén b dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh do tir lm, tw xdy dung bao gdm chi phi xay dung, chi
phi san xuét thyc té phat sinh cong vao chi phi lap dét va chay thir.

Tai sén ¢b dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian
hitu dung wde tinh, cu thé nhu sau:
CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat déng sén xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty bao gobm
céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cbng cu, dung cu dd dua vao str dung dugc phéin bd vao chi phi theo phuong phap
dudng thing véi thoi gian phan bo trong vong 24 thang.

Chi phi thué nha, thué kho

Chi phi tra trude vé thué nha, thué kho,... duoc phan bd vao chi phi sin xuét kinh doanh
theo thai gian thue.

Chi phi khdc

Chi phi khéc co gia tri Ién duoc phén b6 vao chi phi theo phwong phap dudng thang trong
03 nam.
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG 'BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Téng 8 - Thap B, toa nha Song Da, dudng Pham Hing, Cho nam tai chinh
phudng M§ Dinh 1, quin Nam Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
48 CACKHOAN NQ PHAITRA VA CHI PHI PHAI TRA

Viéc phén loai cac khoén phai tré 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac
duoc thue hién theo nguyén tac sau:

o  Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir

giao dich mua hang héa, dich vu, tai sén va ngudi ban 1a don vi doc lap vai Cong ty, bao
gbm ca céc khoan phai tré khi nhap khau thong qua n guoi nhan Uy thac;

e Chi phi phai trd phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir
nguoi ban ‘h_oéc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hodc

chua di hd so, tai liéu ké to4n va céc khoan phai tré cho nguoi lao d6ng vé tién luong
nghi phép, cac khoan chi ph san xuat, kinh doanh phai trich trudc;

o Phai trd khac phan 4nh c4c khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

49 VONCHUSOHUU

Vén gdp cuia chu s¢ hitu: Vén goép cia chi s& hiru duge ghi nhén theo sb vén thue té da
gdp cua cac co dong. ;

Théng du vén cd phdn: Thing du vén cd phén durgc ghi nhan theo s6 chénh léch gitta gid
phat hanh v ménh gid c6 phiéu khi phét hanh lin d4u, phat hanh bd sung, chénh léch gitra
gié tri phat hanh va gid trj s6 séch cla cb phiéu quy va céu phan von cla trai phiéu chuyén
a1 khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat
hanh cb phiéu quy duge ghi giam théng du vén cb phan.

410 PHAN PHOI LOI NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich
lap cz':.c quy theo Piéu 1é cta Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap ludt va da duoc Dai
hoi dong c6 dong phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuan cho cc c6 dong duge cén nhéc dén céc khoan muc phi tién t& ndm
trong lgi nhuén sau thué chua phén phéi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra
¢b tire/loi nhuén nhu 13i do danh gid lai tai san mang di gép von, 1ai do dénh gié lai cac khoan
muc tién t&, céc cong cu tai chinh va c4c khoan muc phi tién t¢ khéc.

C tire/loi nhudn duge ghi nhan 13 ng phai tra khi Cong ty c6 quyét dinh hozc thong bdo trd
¢é tirc, loi nhuan dugc chia cho cdc ¢b dong.

411 GHINHAN DOANH THU
Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty cé kha néng nhén dugc céc loi ich kinh té c6 thé xédc
dinh dwgc mot cach chéc chan. Doanh thu thuin dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac

khoan da thu hodc s& thu dwoc sau khi trir di cdc khoan chiét kbau thuong mai, giam gia
hang ban va hang ban bi tra lai.

19



CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 8 - Thép B, toa nha Séng Da, duong Pham Hung, Cho nam ti chinh
phudng M§ Dinh 1, quén Nam Tu Liém, Ha Noi két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy I& b6 phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo) -

4.

4.11

- Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai;

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU (TIEP)

Doanh thu ban hang

Puoc ghi nhén khi thoa mén ddng thai tht ca nam (5) diéu kién sau:

_ Cong ty da chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hozc
hang héa cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ném gift quyén quéan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoéa hoidc
quyén kiém soét hang hoa;

- Doanh thu duoc x4c dinh mot cach tuong d6i chéc chén;

- X4c dinh dwoc cac giao dich lién quan dén béan hang.
Doanh thu bén bét dgng sin
Doanh thu ban bét dong san duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- B4t dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao riii ro va loi ich gén lién véi quyen s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con ném gift quan ly bat dong san nhu ngudi s& hiru bat déng san
hodc quyén kiém soat bat ddng san; _

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chan;

- Céng ty da thu duge hodic s& thu duge loi ich kinh t€ tir giao djch ban bit dong san;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Doanh thu cung cAp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac dinh mot
céch déng tin cdy. Trudng hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky ké toan thi
doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay lap
Béng can ddi ké toan cta ky do. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi
thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chan;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

- X4c dinh duoc phé“m cbng viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén dbi ké toan;

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép
dich vu d6. Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap
dénh gi4 cong viéc hoan thanh.

Déi véi truong hop cho thué tai san, cé nhén tién cho thué clia nhiéu ky thi viéc ghi nhén
doanh thu dugc thyc hién theo nguyén téc phén b6 sb tién cho thué nhan trude phu hop voi
thoi gian cho thué. Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hiru ich
ciia tai san, doanh nghiép c6 thé lua chon phuong phap ghi nhén doanh thu mét lan déi véi
toan bd sb tién cho thué nhén trude néu thoa man déng thoi céc diéu kién sau:
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CONG TY CP TAP DOAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 8 - Thép B, tda nha Song Pa, dudong Pham Huing, ~ Cho nam tai chinh
phudng My Dinh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Noi két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) '
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

4.

4.11

4.12

4.13

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU (TIEP)

- Bén di thué khéng cé quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6
nghia vu phai tra lai s6 tién d nhén trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

- S4 tién nhan true tir viéc cho thué khéng nhé hon 90% tdng sb tién cho thué du kién thu
duoc theo hop déng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd s6
tidn thué trong vong 12 théng ké tir thoi diém khoi dau thué tai san;

- Hiu nhu ton b rii ro va loi ich gén lién véi quyén so hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

- Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh dwoc tuon dbi ddy di gid von cta hoat dong cho
thué: s —_—

Céc doanh nghiép ghi nhén doanh thu trén téng sb tién nhan trude trong trudng hop nay phai
thuyéet minh trén bao cdo tai chinh ve:

- Chénh léch v& doanh thu va loi nhuan néu ghi nhén theo phuong phap phén bd dan theo
thoi gian cho thué;

- Anh huéng ciia viéc ghi nhan doanh thu trong ky d6i véi kha nang tao tién; rii ro trong
viéc suy giam doanh thu, loi nhudn cia céc ky tuong lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Li tidn giri duoc ghi nhén trén co s& dén tich, dugc xéc dinh trén s6 du c4c tai khoan tién
giri va 14i sudt thyc € timg ky.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay. Trong nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2022, toan bg chi phi 1ai vay phét sinh
duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

THUE

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tbng gid trj s6 thué thu nhap hién hanh va sb thué thu
nhép hoan lai. i

Thué thu nhdp hign hanh

Thué thu nhap hién hanh dwgc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué
khac v6i loi nhudn thuén duge trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gdm cac khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong cac ky khac
(bao gdm c 15 mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué
hoiic khong dugc khau tri.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap ho#n lai 12 khoan thué thu nhép doanh nghiép sé phai nop hodc s& duoc hoan
lai do chénh léch tam thoi gifta gia tri ghi sb cua tai san va no phai tra cho muc dich lap Bao
c4o tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhép ho#n lai phai tra duoc ghi nhén cho
tt c4 cac khoan chénh 1éch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi
nhan khi chéc chin trong tuong lai s& co loi nhuén tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch
tam thoi dugc khau trir nay.
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CONG TY CP TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thép B, toa nha Song D4, duong Pham Hung,
phudng M¥ Dinh 1, quan Nam Tir Liém, Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T[EP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén duoc doc dong thai vdi Bdo cdo tai chinh hop nhat keém theo)

4.

4.13

4.14

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP)
THUE (TIEP)

Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhdp ho#n lai phai trd duoc xéc dinh theo thué
sudt du tinh s& ap dung cho nim tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan dua
trén cic mirc thué suét cé hiéu lrc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hoan lai
dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tlep vao von chu s&
hiru khi khoan thué d6 lién quan dén céc khoan muc duoc ghi thang vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoén lai phai tra dugc bu trir khi: Cong ty co
quyén hop phap duge bu trir gma tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién
hanh phéi ndp; va Cac tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hofn lai phéi tr lién
quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc quan Iy boi cling mét co quan thué va Cong ty c6
dir dinh thanh to4n thué thu nhip doanh nghiép hién hanh trén co s& thuan.

Viéc x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty can ci vao cic quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thude vao két qué kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéc dwoc 4p dung theo cc quy dinh vé thué hién hanh tai Viét Nam.
CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hoic c6 anh huong dang
ké dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch i chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gbm:

o Nhitng doanh nghiép c6 quyen kiém soét, hodc bi kiém soét truc txep hodc gidn tlcp
théng qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyen bi kiém soét chung voi
Cong ty gbm céc cong ty con, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc ddng kiém
soat, cac cong ty hen két;

o Céc c4 nhan c¢6 quyén truc tlep hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Béo cdo
dan den c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép ndy, cic nhan vién quén ly chu chét co
quyén
va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quéan ly va kiém soat cac hoat dong cia Cong ty ké
ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cac ca nhén nay;

° Céc doanh nghi¢p do céc ca nhén dwoc néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén
biéu quyét hodic ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia céc bén lién quan, bin chit ctia mdi quan hé duge chi y
t6i chir khong phai chi hinh thiic phép 1y clia cic quan hé do. Theo d6, toan bg giao dich va
s6 du véi cac bén lién quan dugce Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh duéi ddy.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

Tién mit
Tién giri ngan hang khéng ky han
Céc khoan trong duong tién

9.616.013.114
324.102.148.460
108.000.000.000

125.209.575.634

415.000.000.000

441.718.161.574

540.209.575.634

22

=1

A i

| .



CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Tang 8 - Thap B, tda nha Séng Pa, duong Pham Hung,
phudng My Pinh 1, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

két thic ngdy 31/12/2022

Cho nim tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

. a

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dioc doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

6.

TRA TRUGC CHO NGUOQI BAN

Ngin han
- Cong ty CP Thuong mai san xuét va Du tu Ha
Thanh
Céng ty Cb phén Dau tu va Thuong mai Xuét
- nhap khau Thi &6
Céng ty CP Du tu X4y dung - K§ thuét va
- Thuong mai Anh Phat
- Céc d6i tugng khac

Dai han

- Cong ty Cb phin Déu tw HDE Holdings

- Cbéng ty Cb phan Pau tu TIG Holdings
Céng ty C phan Diu tur va Phat trién bat dong
- san va niing lugng tdi tao Vigt Nam

BAT PONG SAN PAU TU
01/01/2022
VND
NGUYEN GIA 38.425.986.090

- Biét thy nghi dudng 38.425.986.090

GIA TRI HAO MON LUY KE (38.425.986.090)
- Biét thy nghi dudng (38.425.986.090)

GIA TRI CON LAI #

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
277.532.735.705 257.034.055.703

121.136.500.856

78.648.109.132

3.158.512.912

74.589.612.805

1.038.732.504.384

681.658.683.754
284.000.000.000
73.073.820.630

114.082.808.675

117.500.000.000

5.981.966.079

—19.469.280.949

333.314.422.459
333.314.422.459

1.316.265.240.089 590.348.478.162
Téang Gidm 31/12/2022
trong trong
nam nim
VND VND VND
- - 38.425.986.090

38.425.986.090
(38.425.986.090)
(38.425.986.090)
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Tang 8 - Thép B, toa nha Séng D3, duong Pham Hing,
phuong My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP
(Cde thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duoc

16.

17.

18.

NHAT (TIEP) )
doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

Dai han
- Congty CP DT va TM XNK Thi Db (2)
- Céc dbi tuong khac

302.001.978.873
259.461.472.984
42.540.505.889

CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 1.106.996.201 652.233.746
- Chi phi tra trudc ngén han khic 1.106.996.201 652.233.746
Dai han 11.554.814.740 14.240.362.279
- Cbéng cu, dung cu xuét diing, chi phi tra trude khéc 11.554.814.740 14.240.362.279
12.661.810.941 14.892.596.025
LOI THE THUONG MAI
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Céng ty Cb phan Déu tr Thang Long Phi Tho - 585.000.000
- Céng ty Cb phan DAu tur Phat trién Bét dong sin - 145.257.223.067
va Ning luong Téi tao Vit Nam
- Céng ty Cb phén Pau tu Tda nha Céng nghé Xanh - 101.406.246.667
TIG-HDE
- 247.248.469.734
NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 20.995.485.924 168.655.341.978
- Congty CP MBLAND INVEST (1) 20.000.000.000 20.000.000.000
- Céc dbi tugng khac 995.485.924 148.655.341.978

185.002.429.911
185.002.429.911

322.997.464.797

353.657.771.889

(1) Ung truée theo Hop dong hop tac dau tur s 186/2019/HDHTDT v& viéc hop tac dau
tir xdy dung ha tang k¥ thuét thudc mot phan Khu du lich sinh thai Vuon Vua.

(2) Ung truée theo Hop dong hop tic dhu tu s6 1010/2019/HD/TL-TTD vé viée thi cong
Nha Biét thu ven ho thue Khu du lich sinh thai Vuon Vua.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Théap B, toa nha Séng Da, duong Pham Hung,
phudng My Pinh 1, quén Nam Tu Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

- a

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

19.  CHIPHi PHAI TRA

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 184.396.818.345 95.594.291.155
- Chi phi dy 4n Vudm Vua 184.035.119.964 92.619.559.697
- Chi phi 14 vay 169.643.836 1.972.876.713
- Chi phi trich truéc khéc 192.054.545 1.001.854.745
Dai han 293.203.661 293.203.661
- Tién thué dit phai ndp 293.203.661 293.203.661
T ——184.690.022.006 95.887.494.816
20. PHAITRA KHAC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngién han 456.583.501.485 110.908.581.893
- Tién &t coc (*) 451.798.015.840 104.311.625.802
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 4.785.485.645 6.596.956.091
Dai han 80.000.000 639.800.000.000
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 80.000.000 639.800.000.000
Cong 456.663.501.485 750.708.581.893

*) Tién @3t coc cic c4 nhan dit coc gilt quyén mua san phém Vuon Vua Ressort & Villa

theo cac khoan dit coc dugce ky két.

21. DOANH THU CHUA THUC HIEN

01/01/2022
VND

86.171.679.617
86.171.679.617
23.490.189.167
21.124.102.985

2.366.086.182

31/12/2022

VND

Ngin han 50.216.710.222
- Du 4n Vudn Vua 50.216.710.222
Dai han 401.428.800.550
- Du 4n Pai Md 21.124.102.985
- Tdanha Viettel Quang Ngai 2.366.086.182
- Du 4n Virdon Vua 377.938.611.383
Cong 451.645.510.772

109.661.868.784
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CP TAP DPOAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thap B, toa nha Séng Da, dudng Pham Hung,
phuong M§ Dinh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

o -

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi v6i Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

25.  VON CHU SO HUU (TIEP)
252 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Vén déu tir ciia chit s& hitu
+ Vén gép dhu nim 1.300.068.340.000 909.153.040.000
+ Vén gép tang trong ndm 459.996.510.000 390.915.300.000

+ Vén gop gidm trong nim
+ Vén gbp cudi nim

1.760.064.850.000

1.300.068.340.000

o Cé tirc loi nhuan @3 phan phéi 159.996.510.000 — 91.651.810.000
253 CO PHIEU

31/12/2022 01/01/2022

CP CcP

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 176.006.485 130.006.834

S6 lugng cb phiéu d4 ban ra cong ching 176.006.485 130.006.834

+ C6 phiéu phé thong 176.006.485 130.006.834

Sé luong cb phiéu dang luu hanh 176.006.485 130.006.834

+ C6é phiéu phé théng 176.006.485 130.006.834

Ménh gid cé phiéu (VND/Cé phiéu) 10.000 10.000
254 CACQUY

31/12/2022 01/01/2022

- VND VND

Quy dAu tu phat trién
Quy khéc thudc von chu s¢ hitu

Cong

7.150.700.951
1.065.033.362

7.150.700.951
1.065.033.362

8.215.734.313

8.215.734.313
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
: Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thép B, toa nha Séng Da, duwong Pham Hing,
phutmg My Pinh 1, quan Nam T Liém, Ha No6i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

2 N

(Cde thuyét mink nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

26. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Doanh thu tir hoat dong ciing cép dich vy, thuong mai ~ 778.524.680.354  503.689.090.311
Doanh thu tir hoat d6ng kinh doanh bat dong san 165.012.300.873  402.623.730.823
943.536.981.227  906.312.821.134
Doanh thu voi bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 32.1
27.  GIA VON HANG BAN
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Hoat dong cung cép dich vy, thuong mai 743.457.072.922  482.664.378.486
Hoat dong kinh doanh bét dong san 69.081.631.359  262.290.238.653
812.538.704.281  744.954.617.139
28. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
LAi tidn giri, tién cho vay, phi UTDT 78.337.277.116  29.885.795.669
Cé tire, lgi nhuén dugc chia - 12.960.000.000
Lai chuyén nhuong cb phan 117.023.920.168  136.592.000.000
195.361.197.284  179.437.795.669
29.  CHIPHI TAI CHINH
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi 14i vay 7.975.271.591 7.008.331.288
' 7.975.271.591 7.008.331.288
30. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
Céc khoan chi phi quan Iy doanh nghiép 17.818.650.023 20.198.388.391
Chi phi nhan vién quén ly 8.893.691.661 6.529.929.338

Chi phi khéu hao Téi san cb dinh

2.949.147.859

1.602.675.120

Chi phi bing tién khéc 5.390.810.503 7.652.981.667
Loi thé thuong mai phén bo 585.000.000 4.412.802.266
Cic khoan chi phi ban hang 24.583.947.649  30.470.283.702
Chi phi nhén vién ban hang 201.530.272 168.316.061
Chi phi hoa hdng méi gidi 24382417.377  20.542.351.241
Chi phi quéng céo, tiép thi - 9.759.616.400

42,402.597.672

50.668.672.093
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CONG TY CP TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Tang 8 - Thap B, toa nha Séng D3, dudng Pham Hung,
phuong My Dinh 1, qudn Nam Tir Liém, Ha Ndi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh vé can duge

31.

32.

33.

34.

34.1

34.2

THU NHAP KHAC

Thu nhép khéc

CHI PHI KHAC

Céc khoan chi phi khéc

NHAT (TIEP) '
doc déng thoi véi Bdo cdo 1di chinh hop nhat kém theo)

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan bd cho ¢b dong s& hitu o6 phiéu
phé théng (VND)

34 binh quén gia quyén ciia cb phiéu dang huu hanh

trong ky (CP)
Lii co ban trén ¢é phiéu (VND/CP)

Nam 2022 Nim 2021
VND VND
1.518.853.745 803.368.737
1.518.853.745 803.368.737
Niam 2022 Nam 2021
VND VND
2.335.890.644— 2.649.404.733
2.335.890.644 2.649.404.733
Nam 2022 Niam 2021
VND VND

54.608.941.778

55.673.624.941

s6 CO PHIEU BINH QUAN GIA QUYEN PANG LUU HANH

Cb phiéu phd théng da phat hanh dau nam
C4 phiéu phd thong d phat hanh trong ndm
Phat hanh ngay 17/10/2022
C4 phiéu quy
Téng sb cb phiéu binh quén gia quyén dang hru
hanh tai thoi diém cubi ky

54.608.941.778 55.673.624.941
Niam 2022 Nam 2021
227.222.215.418 194.889.587.053
152.384.894 102.629.111
1.491 1.899

Niam 2022 Niam 2021
CP CP
130.006.834 90.915.304
45.999.651 39.091.530
45.999.651 ~
152.384.894 102.629.111
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CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 8 - Thép B, toa nha Séng P4, dudng Pham Huing,

Cho ndm tai chinh

phudng M§ Dinh 1, quan Nam Tir Liém, Ha Néi két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh niy 1 bd phan hop thanh va cdn dugc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

35. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Niim 2022 Nim 2021
Loi nhuén phan bé cho cb déng s& hiru ¢b phiéu 227.222.215.418  194.889.587.053
S6 binh quén gia quyén cia cb phiéu dang luu hanh 152.384.894 102.629.111
S& cb phiéu dy kién phat hanh (CP) 24.000.000 -
Lii suy giam trén c6 phiéu (VND/CP) 1.288 1.899

(*) Ngay 30/12/2022, Céng ty d4 c6 Nghi quyét sb 2836/2022/NQ/HPQT-TIG vé viéc thong
qua phuong 4n phat hanh c6 phiéu tang von diéu 18 véi sb von du kién tang 1a 240.000.000.000

N o i

ddng dé bd sung cho ngudn von hoat dong kinh doanh ctia Céng ty theo hinh thirc phét hanh c6

phiéu riéng l€.
36. THONG TIN KHAC
361 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

M6i quan hé ctia Cong ty v6i céc bén lién quan co phat sinh giao dich trong nam tai chinh 2022

nhu sau:

STT Tén Mbi quan hé
1 Céngty CP Déu tr Tda nha Céng nghé xanh TIG-HDE Cong ty lién Kkét
2 Cbng ty Cb phin Pau tu HDE Holdings : Céng ty lién két
3 Cong ty Cb phin Piu tu Thdi bao Ching khoan Viét Nam Cong ty lién két

Thu nhip cia Ban T éng gidm doc, Hoi dong quan tri va Ban Kiém sodt

Thii Jao va thu nhép ciia Thanh vién Hoi ddng Quin tri

Niim 2022 Nam 2021
Tén Chire vu VND VND
Thil Iao ciia Thanh vién Hji ddng Quan trj 429.615.900 453.688.700
Ong Nguyén Phuc Long Ch tich 351.615.900 375.688.700
Ong Lé Vin Chéu Phé chi tich 30.000.000 30.000.000
Ong H6 Ngoc Hai Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Nguyén Viét Viét Thanh vién 24.000.000 24.,000.000

Thil 1ao cita Thanh vién Ban Kiém sodt

Nam 2022 Nim 2021
Tén Chirc vu VND VND
Thii lao ciia Thanh vién Ban Kiém soét 96.000.000 107.948.300
Ba Nguyén Thi Anh Tuyét Truéng Ban Kiémsoat 48.000.000 34.987.075
Ba Nguyén Thi Kim Oanh Nguyén Truéng Ban - 18.987.075

Kiém s o4t

Ba Hb Thi Thu Ha Thanh vién 24.000.000 26.987.075
Ong Trin Xuén Pai Théng Thanh vién 24.000.000 26.987.075
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CP TAP POAN PAU TU THANG LONG
Ting 8 - Thép B, toa nha Séng Pa, dudong Pham Hung,
phuong M§ Dinh 1, quén Nam Tir Liém, Ha Nodi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh niy I b6 phdn hop thanh vé cdn duoc doc dong thoi voi Béo cdo 1di chinh hop nhdt kém theo)

36. THONG TIN KHAC (TIEP)

361 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhép ciia Ban Tong Gii 4n

Tén Chirc vu

Nam 2022
VND

Nim 2021
VND

Thu nhip ciia Ban Tong Giam dbc

1.801.792.700

1.470.635.500

Ong Hb Ngoc Hai Quyén Tdng Gidm dbc 501.572.500 415.899.500
Ba Pao Thj Thanh Phé Tdng Gidm dbc 519.242.700 524.993.000
Ong Duong Quang Trung ' Phé Téng Giam dbc 661.492.500 -
Ong Nguyén Minh Quén Phé Tdng Giam dbéc 119.485.000 129.414.500
Ong Nguy&n Manh Bt Phé Tdng Giam dbe tir - 140.345.900
ngay 15/09/2021 dén
05/01/2022
Ba Pham Cong Phong Phé Tdng Giam dbc - 259.982.600
dén ngay 15/09/2021
Thu nhép cita Ké todn trudmg 102.187.540 4.300.000
Ba Nguyén Thi Thanh Huong K& toan trudng 102.187.540 4.300.000
Giao dich vdi cdc bén lién quan
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Bin hang cho bén lién quan 89.150.667 295.185.113
- Céng ty Cb phén Pdu tu Thdi béo Chimg khodn Viét Nam 89.150.667 295.185.113
Mua hang tir cic bén lién quan 102.655.738.705 147.488.931.197
- Céng ty C6 phan Pau tu HDE Holdings 102.655.738.705 147.488.931.197
Nam 2022 Niam 2021
VND VND
B4n hang cho bén lién quan 89.150.667 295.185.113
- Céng ty C6 phan Déu tr Thdi bdo Chimg khoén Viét Nam 89.150.667 295.185.113

Mua hang tir cic bén lién quan
- Céng ty Cb phén Pau tr HDE Holdings

Sé dur véi cdc bén lién quan

102.655.738.705
102.655.738.705

147.488.931.197
147.488.931.197

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Phai thu khich hang
- Céng ty Cb phéin Pau tr Thoi bdo Chimg khoéan Viét Nam 98.065.734 196.951.403

Phai thu vé cho vay

- Céng ty C phan Déu tu Thdi béo Chimg khodn Viét Nam
Phii thu khac

- Céng ty Cb phén Déu tu Thoi bao Chimg khoan Viét Nam
- Céng ty CP Déu tu Toa nha Cong nghé xanh TIG-HDE

16.448.940.000

3.447.834.3%4

13.383.940.000

2.243.279.794
14.365.600.000
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——bén hang va cung cip- e — - -

CONG TY CP TAP POAN DAU TU THANG LONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 8 - Thép B, toa nha Séng Da, dudng Pham Hung, Cho nim tai chinh
phudng My Pinh 1, quin Nam Tu Liém, Ha Noi két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

36. THONG TIN KHAC (TIEP)

362 BAO CAOBQ PHAN

Chi tiéu Kinh doanh va Thwong mai  Dich vu khac Téng bo phén da Téng cong toian
Mdi gigi BDS bao cio Cong ty

KET QUA KINH

DOANH

Doanh thu thuén tir 165.012.300.873 742.833.701.594  35.690.978.760 043.536.981.227  943.536.981.227

bén hang va cung chp

dich vu ra bén ngoai
Doanh thu thun tir - - 3 - i

dich vu cho cac bd

Khéu hao va chi phi 70.914.501210 741.408973.067 24.946.541.054  837.270.015.331 837.270.015.331
phén bd

Khéu hao va chi phi 17.671.286.623 17.671.286.623
khéng phéan bd

Téng cong chi phi 70.914.501.210 741.408.973.067 24.946.541.054  854.941.301.954 854.941.301.954

Lgi nhuén tir hoat 94.097.799.663  1.424.728.527 10.744.437.706 88.595.679.273 88.595.679.273
dong kinh doanh

TAI SAN

Ti sin khong phén bd . . . - 4.315.722.507.363
NOQ PHAI TRA

No phai tré khong phén - 1.288.057.499.700

363 SO LIEU SO SANH

$6 liéu so sanh 1a sb liu theo Béo ¢40 tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021 da duge kiém toan L Kiém toén vién va don vi kiém toan Céng ty TNHH \Z
Kiém toan va Thim dinh gia V4€t Nam (AVA). @

i

rest )
/&
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_

eile Nguyén Thi Thanh Hwrong Nguyén Thi Loan
Chi tich H6i dong Quan tri Ké toan truréng Ngwoi lap
Hé Néi, ngay 13 thang 03 ndm 2023
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