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BAO CAO THUONG NIEN 2007

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CHUONG DUONG
(Gidy chitng nhdn DKKD ldn ddu 56 4103002011 do Sér Ké Hoach va Ddu ne TP.Ho Chi Minh
cdp ngay 29 thang 12 nam 2003, dang kv thay doilan 3 ngay 8 thang 5 nam 2007)

L Lich sir hinh thanh va phat trién:

1. Nhirng su kién quan trong:

Cong ty 6 phan Diu tu va Xay lip Chuong Duong (Chuong Duong ACIC) duge thanh
lap tir viée ¢d phan héa doanh nghiép nha nude a C-:"J'ng ty Xay Lip. Chuong Duong ACIC la
cong tv co truyén thong lau doi tai \Eif:t--Nam,:‘tién-:thﬁnszii-‘h-'.ing Eiffel Asia — mdt chi nhanh cia
hang Eiffel (Cong Hoa Phap) tai Dong Duong. Tir nim 1977, Eiffel Asia duge chuyén giao cho
chinh phil Viét Nam dé tré thanh mot trong nhimg cong ty xay dung hang diu & khu vie phia
nam. Qua qua trinh xay dung va trudng thanh, cong ty di timg co nhiimg tén goi la: Xi nghiép
Lip may; Cong ty Xay lip va dén ngay 20/11/2003 Bg trudng Bo Xay dung ky quyét dinh
chuyén thanh Cong ty ©6 phén Diu w & Xdy lip Chuong Duong — (theo quyét dinh sd
1589/0D-BXD) (zoi tit: Chueng Duong ACIC), Ngay 01/11/2003 Cong ty C6 phan Piu tur va
Xay lap Chuong Duong (mé chimg khodn la CDC) chinh thirc dua é-.ﬁ triéu ¢o phiéu vao giao

dich tai Trung tam giao dich'Chimg khodn Ha Noi.

Cong ty di tirng thi cong rat nhidu céng trinh: trong dé ¢o nhiéu cong trinh 1én, quan
trong cla dit nude nhu: nha may xi mang Ha Tién tai Kién Giang: Nha May Thuy Dién Tri An -
Pong Nai; Nha May Thuy Dién Thic Mo — Binh Phude: Pai Vé Tinh Mt Pit Hoa Sen: Cic
Nha May Nhiét Dign Phi My 1. Phit M§ 2.2 — Ba Rija; Nha Thi Dau TDTT Phi Tho phue vu thi
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dau Seagame 22 v.v...

Nhimg nim qua, ngoai viéc phat huy thé manh cta linh vuc san xudt vi ldp dung két chu
thép c6 tir thi Eiffel Asia dé lai, Chuong Duong ACIC khong ngimg néng cao vi thé clia minh
trén thi truong xdy lip va kinh doanh dja 6c. Vé linh vyc xdy lip. Cong ty dau tr I6n vao trang
thiét bj san xufit cac san phim co khi két cu thép, bé tong cde loai va nhiéu loai mdy maéc,
phuong tién thi cong xay ldp. Hién nay cong'ty co-mdt nha méy két cau thép hién dai. mot nha
méy sin xuit bétdng thuong phim va btong duc sin VE linh vuc kinh doanh dia ¢, Cong ty
dau tu lom vio viée xiy dung va kinh doanh khuciin hg chung cur cao cAp va cao Gc van phong
Churong Duong ACIC Building vGi gid tri diu tu'hon 380 ty déng trong do phin dién tich cho
thué 9.850 m? gbém dich vy va van phong dabirdiu di vao khai thac qua dd khing dinh cho
dirng cia minh trén thi truong dia 6c tai khu vare phia Nam. Trong thoi gian 11, cong ty hudng
dén viéc mo rong hoat'dong san xuht kinh doanhva dich vu ctia minh théng qua Iinh vue déu tu,
kinh doanh ha ting khu cong nghiép. cde dy &nThiy dién, cac dich vu vé dja éc nhu xiy dung
vil cho thué nha & va van phong va nhiéu hoat dong dich vy khac nita. Nhimg ndm qua cong ty
ludn nd luc cao nhat tur hoan thién miﬁh.-vi.mgcﬁ'i;éu ning cao ning lyc hoat dgng xay lap. kinh

doanh dé phit trién cong ty, sau nita gop:phan vao sirnghiép chung xdy dung dét nudc.

2. Qua trinh phat trién:

2.1 Gidi thiéu vé cong ty
Tén diy di:  Céng ty ¢b phin Diu tr.va Xay lap Chuong Duong.
Tén viét tit:  Chwong Dwong ACIC
Ma chirng khodn: CDC i

Logo:
NG DALk :
Tru so: 225 Bén Chuang Duong, P. C6 Giang, Quén 1, TP. HCM
Dién thoai:  (84.8) 8.367.734 - 8.368.878
Fax: (84.8) 8.360.582
Web site: http://acic.com.vn
Email: cdacic@vnn.vn
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Von diéu Ié:  36.000.000.000 dong (Ba muai séu ty dong).
Co clu von diéu ¢ tai thai diém 31/12/2007:

CodongNhamuée | 1101240 | 306 |
C3 dong ndi b 594.605 37,6
CG dong bén o T 1504155 ais

- Xéy dung céc: mﬁn}, trinh dén dung,fcéx;:_r#, ng}uep
- Xay dung: I:éc ¢ong trinh giao ﬂwng-{t;ﬁu dr.mng] bén cang, sin bay.
- Xay dl,mg cdc cong trinh duﬂmg Elﬁywm;h'@m bién thé dién tir 0.4 ky dén 110 kv,

'| = Inl I

'déng vi ép coc. SiE Seamt B |
- Sa’mf-xuat_ kinh doanh camklgnhm

ll"'"'

oai theo fiéu chuin va phi tiéu qhuﬁh.

- Kinh doanh Iphzil tru:n_ldqh?, .j;__a ting kj." thual 15{_]11;1 do thi, khu cbng nghiép.

= Thiét ké, ché tao, gia*cﬁﬁ;@tﬁ&:‘iﬁﬁ’- Iéﬁ" Eﬁti.th'iéi' bi dp luc vé'ﬂiiét bi néng.

- Thiét ké tng mat bﬁng xﬁy du‘ng cﬁng z.ranh 'Eh:ét l-.é kién triic cong trinh dén dung

va cOng nghiép. ' 5

- Thiét ké ndi — ngoai thit céngftﬁiﬁh:*- ~

- Thiét ké két chu cong trinh xay dung conginghiép va din dung .

- Thiét ké cong trinh ky thudt ha tng 6 thi.

- Thi cong lap dat thiét bi phong ch.n chira chay.
2.3 Tinh hinh hoat dﬁfug _-'!":: !,:, f "_', J, : I" A '.]- W
2.3.1 Co ciu doanh ihu, lt}'l rﬂmamc.u: s:‘in'ph?un d;ch v qua cicnim

Céng ty hién ué nlu&m .Im,gi.iéu'g leqh uﬂaanh dich vy ch‘{nh gbm: Xay lip, kinh doanh
nha. va nhom hoat dfmg kmh doanh dlch Vt; khac gom ban vat tr, cho thué ¢bt pha . thiét bj,
dich vu ndi bj. ISO 2001 = 20040

Co céu doanh thu cic nhém hoat dong kinh doanh dich vu nhu sau:

CHUONG DUONG ACIC 3
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T R Ty

1 Mmm

bng kinh 53.021 | 281.628 T90%
doanh dich vu chinh.
*  Nhém hoat déng kinh 26488, 9% 32.658 10%

doanh dich vu khac.

’gr . 6 va 2007 uﬂ%%atzgfy A:lém rc.‘m DTL
2.3.2 Nguyén viit liéu r .}5 i o i _

Hién nay toan btpa;guyén vit liéu &3]1 ich cah cong trmh ma Cong ty dang thi cong
duoc cung cip boi Cﬂn}; ty TNHH Thuong M _ h[lrm:g Duong - la ‘eong ty con ciia Chuong
Duong ACIC (chtém 86,6%). Cong ty 'L'NHH TM Chl.rcm}, Duong hién [a dai 1y ban hang cla
cdc nha san xuar nguyén vilt liéu lén nh,"': Xi lﬁﬁhg‘H‘éﬁ'ﬁlen 1: Xi mang Holeim; Thép Pomina;
Thép Mién ‘Iilmn . Diéu nay dam béo;l{]jallm__:_,
trinh ctia Céngfty mét cich 6n dinh win ngé thAﬂE‘h@p*Ey nhat.

2.3.3  Chi phi sin xuft

Cong téc tai cthh ké todn tai Cong ty, di.tgrc kiém soat va quanily chit che. Hang thang,

viéc kiém tra. kiém soét fﬁng g:alméﬁ'c;;é!_nrphl.ﬂuqc'thm hién truc, uﬁﬁp béi Ké todn truong dua

trén ngan sach chi phi da dqun:\xﬁy du'n_g, -thét ]aja_hohn chinh vad]‘uch hop nhit dé kip théi phan

wn: Bdo cao kiem toan ndm

Lujl g c%p nguyén vit liéu du vaocho cic cong

hién. tim ra nguyén nhén va diéu chmi]ungayﬂﬂme chi phiit __'g kh-:mg hop 1¢. Bén canh dé cong
téc quan trj tai chinh ludén phin t!chu\&dﬁnh.,gt{:,sgmnh;hu&ng cia cdc loai chi phi dén két qua
hoat déng kinh doanh ciing gép phéan rﬁt ié‘gm‘mg»

Hon nita cdng téc kiém tra, kiém soét*ltﬁlﬁcﬁ“c ﬁon vi true thuge ludn duge ting cudng, chi

dong viéc diéu phoi. luin chuyén von trong kinh doanh nhim muc dich tiét kiém va tranh ling
phi von, han ché rii ro vaich ﬂié Hﬁp kl.rng iqpathen Jcﬂc nhu m:éu w&vbn.(Cong tic quan 1y chi phi

r.u;k:&m sodt cac chi phi.

tdt, chit che da gop phanlsﬁf dgmg rnguun v6n e/ hléd,vqua, nﬁngccaa tinh canh tranh so Vi cic
HE ¥ r | & | I 3
| ‘; [L‘ h l- i BT

doanh nghiép cing ngémhl

i 1

Gid von hing bdn. 262.549 93.9% |  265.505 84.5%

Chi phi tai chinh 2 0,0% 1.046 0.3%
CHUONG DUONG ACIC 4
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Chi phi ban hang 3.937 1.4% 9.387 3%
Chi phi quan ly doanh nghiép 5.377 1.9% 11.812 3.8%
Chi phi khac 1.663 0,6% 3.229 1%

Nam 2007, Chuong Duong ACIC da;._ :
Quén Ly Chét Luong theo tiéu chuan q_uécté [SO 90{9.;1,;. 2000 vao hoat dong san xuat kinh doanh

ugc hiéu qua cao trong viéc 4p dung hé thdng
ctia minh nhdm muc dich kiém sodt:chi phi sén q‘-é"tt, mot cach chit ché theo ding céc qui trinh

% xubng 845%. Céc khoan chi phi khac

nhu Chi phi ban he‘mg,uﬁ a chl phl tai chmh . €0 sy gia ting so vOi

nam 2006. Nguyen nhén chi yéu 1a do tlen I

u:xay dng morl tlen b6 hon qua céc du 4n

¢6 cdc nha thiét ké, tw vAn, nha thau chinh nudc ngoa1

" Cai tién, hoan thién co crl:iez.traflugng?. bat cho CBCNYV dua trén hiéu qua mang

lai clia mdi cé nhén hoic tap thé, don

" Lép ké hoach cung ing nguyén v Ui dong vé thoi gian va kiém sodt duge gia

ca.

2.3.4 Trinh d9 cong nghé

= Linh vuc xdy dimg: Thuong xuyén capinhé cong nche tién: t1en trong linh vuc xdy dung

va san xuét kétﬁcau'f _an TCVN va tiéu chuén quéc té trong
linh vyc xay 14 10

. Linh vuc xan xuat két cau thep Ap duno cong nghe han tlen tién — tu dong cua USA.
Piu tu may mog:th-te:t »._b; g_la cqu hlﬁ;'fﬂéad@:_l dap un yeu cau cao vé chét Iuvong san pham
clia chii dau tur. {

. Linh vuc quan ly: Cac can bd quan ly diéu hanh Céng ty dwogc cir di dao tao quan Iy
doanh nghiép tai cac td chirc dao tao can bd quan Iy cé uy tin nhu PACE, UBL Té chirc
quan tri trong Cong ty va quan ly didu hanh san xuét kinh doanh theo nguyén tic va

chudn muc quy dinh.

CHUGONG DUONG ACIC 5
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2.3.5  Tinh hinh nghién ciru va phit trién

. Hoat dong nghién ciru va phat trién Cong ty 1a hoat dong thuomg xuyén cua Lanh dao
Cong ty thé hién:

» Xay dymg mé hinh quan trj san xudt kinh doanh phu hop véi loai hinh doanh nghiép.

» Xay dung quy trinh ap dung cong ngh_'q':'-'r'hiﬁ‘i.tmng san xuit va kinh doanh, dic biét la linh
vire sin xudt két ciu thép. v

. Dinh vi Cong ty va chién lm;rc phit trién, qua nmg thoi ky phit hop véi sy phat trién cla
nén kinh & thi truong, ———— — - —

2.3.6 Tinh hinh kiém tra chit lrong sin phim

. Kiém tra chét lugng san phdm trong linh vire xay lap dwoe coi trong hing diu thé hién
qua ndi dung sau:

. Tuén thu chat ché quy trinh quan) Hy san‘xudt theo tiéu chudn 1SO 9001-2000.

. Trong hnh vure dau tu bat déng sﬁn Quz’m ‘ly
tu va ¢ac viin ban phép quy c6, h !qnan do: Nhé"szrc ban hinh.

. Hop téc.chiit che véi céc dom vi tir véin, gifim sat dé quan |y chét lugng san'pham.

. Thye hién chinh séch bao h'?a'rih'ébm_., trinh theo quy dinh cta ludt phép, t van cho chi
dau wr vé sir dl,mg va bao quén cong mnh Xy lip.

2.3.7 Hoat djng Markenng : :

. Chét lwong san pham: Chét lgng san phém la wu tién hing dau trong hoat dong
Marketing ctia Cong ty nhim dam bao khich hang lubn'théa man cao nhét vé chit lugng
cong trinh, TN

- Gid ca: Thuc hién quéin tri chl p_hl'méi nI:_éc_E;”r:cr higu qua dé ¢d duoc gia ca san phim
mang tinh canh tranh. thj truomg chap_.nh;_m.

" Xiy dung vi quang bd thuong hi¢u: Thiong higu * Chwong Drong ACIC™ 13 mét thuong
hiéu manh trong) hﬁ:-al ﬂ@ng xdy. Iap v dlaIUC dugexiy dung wa phat trién qua nhiéu nim

~ clng vdi thuoﬂg hu;:u 'y Tmng Cmng Tthay’Dungso 1 —Bu,’: }{d} Dung ™.

- Nhén hiéu thuqqggrqal déng; k;_v]phdt,_mmf; sing ché va ban quyén:

v
CATUONG DUOKG Acte
IS0 9001 £ 2000
CHUONG DUONG ACIC G
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Logo cuia cong ty duge Tong Cong ty Xay Dyng s6 1 nhugng quyén st dung voi s6 tien 1a 400

triéu dong. S tién nay duge tinh vao gid trj phdn vén nha nuéc cia Téng Cong Ty Xay Dyng sé

1 tai Cong ty C6 phn Du tr va Xy lip Chuong Duong & thari diém ¢d phin héa.
2.3.8 Cic hop dong 16m dang dwge thue hién hodie da duge ki két tir 2006 dén nay
Cic cong trinh Iém da thi cong (c6 gid tri > 10 ty)

[ Nha méy bia Sai Gon —

1/.2006-2007 | Cong ty CP Bi
| Daklak 47 | | W Daklak
I5 | Nha may bot gidy Phitong 20 | 20062007 | Cty TNAH 1 Thanh Vién
Nam oy il & DTPT CN&VT
16| Nha lién k& pho-Khunha o | | 2006 2007 [ Cue Q7T T75- Ban
CB cic Ban Dang TW tai phia | Chinh QT TW
Nam~ '~ i
17 Nhé,may ddu Phi My i ‘29 2006-2007 | Cong tv CP. Dau Thuc
— Vit Tudmg An
18 | Xay dgﬁgé‘[‘c}hu san xuat Tra | E T 2007 Cl;}iﬂ;NHH Tém gidng
16m gidng d"r“aaibest & | -.fqu_ il @Grobest&I-Mei

Cic cong trinh Ién dang thi ¢

Nguén: So ,'r(mcuaconggvcung,;; m |

Nay Ti}r dién Dong

12006 - 2010

Tap doan dién Lyc Viét

Nguén . S6 heu cua cng .'y cung eap

Nai 4 Nam (EVN)

2 | Nha méy Bia Sai Gon Bac 26 2007-2008 | Cong ty CP Bia Sai Gon
Liéu R ASTN TOTAREE | MR pec Licn

3 | Du an duong saL ﬁ@l!ﬂﬂ{gﬁ} s : 124 |'l filf |fl Z?ilGSi ‘Ban Quan |y du an
thiu The Port urSuﬁn"l‘ténﬁ) £ ,FEI.'. 1;,; '1| & ';;ﬁ"" .:'-!-: : }Euémg Sit - So GTCC —

TP.HCM

7 [ Dy én Ko enpamdangieac] Lt 451 2008 | Cong ty CP Diu Kb

mép (Ba Rja Viing tau) Viing Tau

CHUONG DUONG ACIC
Website: ittp:facic.com.vn



e BAO CAOTHUONG NIEN 2007
2.3.9 Ciedydn diu tr hitt dong san di, dang vi s¢ thwe hién

" Duw :in vin phong Central Garden —
225 Bén Chuong Duong

Puge xiy dung wén dién tich 360.8 m™ vai quy

mb Y I.fmg doc theo Dai 1o Dong Tav thude

Phuomg C6 Giang, Quén |, dung [am van phong

cong ty vi cho thué. Dur dn di hoan thanh dua

vao khai thac sir dung trong nam 2007 vi hién

__nay da cho_thué hét véi dng dién tich van

phong li 2500 m?. Mirc gid cho thué trung binh
25USD/m? thang (chua bao gdm phi dich vu va
VAT). Dur dn di vao hoat dong da giai quyét nhu
cdu van phong cho Cong ty dong thoi la ngudn

thu nhdp én dinh hang nam.

. Dy én Chung eu cao cip — 225 Bén Chwong Dwong
Dy én duoc thue hién dé don diu Pai 10 Pong Tay, tga lac tai s6 223 Bén Chuong
Duong. Quan | vai 3 16 chung cur cao 22 tang duge xdy dung tén dién tich dit 4.480.4
m?. Dur an da hoan thanh, thuc hién giao nha cho cic chi hd cudi nam 2007. Tong dién
tich san kinh doanh la 42.120 m? trong d6 Céng ty thure hién ban 19 tang vai dién tich
36.506 m* vai gid bdn binh quén la 13.500.000 dong/m? cho cic khach hang cé nhu cau
vé nha &, 3 tang (tang 1. 2 va 3) con lai do Chuong Duong ACIC 1a chi s hitu voi dién
tich 7.350 m* dé kinh doanh cho thué lam siéu thi. nha hang... Hién nay da kv 01 Hop
ddng cho thué van phong vai Cong ty TNHH Béo hi¢m Qudc 1¢& M3, dién tich 373 m* vai
gid cho thué 30 USD/m*/thang (chua bao gém phi dich vu va VAT) vai thoi han thué 02

nam.

CHUONG DUONG ACIC 3
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Thi Dire
Déy la du dn chung cur cao ZiG_:;téiig. dﬁiﬁt'_xﬁ'y dung trén dién tich 14,853 m? toa lac taj
Phuémg Trudmg Tho. Quén Thu'Bire, Thanh ph§ H6 Chi Minh. Muc tiéu cia di dn 1a

xdly dyng thanh mét chung cu cé hé théng ha tang k¥ thudt hoan chinh dé cho thué vé ban

Dur iim chung cw cao ting Trudmg Tho,

cho cac khich hang cé nhu ciu, Vi 1dng vén diu tr dy dn khoang 870 ty déng, du kién
khoi cong xdy dung vao quy [11/2008 véi thai gian xay dung khoang 03 (ba) nam tir 2008
dén nam 2011, i

Dy 4n Trung tAm Thwong mai - Chung cu cao ting Tin Hwong — Tan Phi

Du an 14 su két hop giira chung cutaofﬁr_]g'?ﬁ trung tim thuong mai toa lac tai Phuong
Tan Quy, Quén Tan Phu. Vi dién tich cia khu dét 1a 6.345 m* va vbn déu tr cia du an
khoang trén 290 ty dong, théi gian thue hién du kién trong 3 nim tir thang 9/2007 dén
thing 10/2010. D an hoan thanh s& gdp phan gidi quyét nhu cdu nhi ¢ dang thiéu hut

clia Quén Tan Phi va gop -ph?.‘m _thnc'dﬁy hoat dong thuong mai trén dia ban Quan.

CHUONG DUONG ACIC 9
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2.3.10 Cic dy an du tu tai chinh dang duge trién khai

Dur an BOT ciu Pong Nai

Déy Ia dy an trong tam cia khu vire Pong nam bd nhim giai quyét vin dé an tic piao
théng gitta Thanh phé Hé Chi Minh va Bdng Nai, gop phin thic day kinh té ving phat
trién. Du én nay duoge B Giao thong — Vin tai chilp thuin cho Téng Cong Ty Xy Dung
s6 1 la nha dau tur dam a_p].l_é.'rl .]'EQ_];T déng;'.D_L;-fién-CﬁU'iB{:m_g:-Na;i maoi theo hinh thire BOT.
ACIC tham gia gop 22.5 ty dong (tuong duong 5% von diéu 1é cong ty ¢b phan BOT céu
Pbng Nai). Tinh dén thoi diém 31/12/2007, Chuong Duong ACIC da thue hién gdp von
4 ty dbng. . , 2

Gop von diu tlr"vflﬁi'Cﬁng ty- C_é‘p'h?rli Thap Nam Viét

Cong ty C6 phan Thap nam Viét la mét doanh nghiép sén xudit cc mit hing nhu ton. xa
pd...phuc vu cho cac cdng trinh xiy dung. Tham gia gép vén vio cong ty Thap Nam Viél
s& gop phén dam bao tinh on dinh trong viéc cung cip nguyén vat liéu phuc vuc cho cic
¢dng trinh cia CHUONG DUONG ACIC. Gia trj von gop 14 1.500.000.000 dbng véi ty

CHUONG DUONG ACIC 10
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tad

a3

1€ ¢b phan nam giflr 1& 30%. Tinh dén thoi diém 31/12/2007, CHUONG DUONG ACIC
da thyre hién gop duge 1.300.000.000 dong.

Dinh hwéng phat trién:

| Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty 2008:

+ Gid tri san lugng : 390,000 triéu dbng ting 12% so véi nim 2007,

Trongdé: -Xaylap: 161.000triéu dong.
-SXCN @ 108.000 tri¢uddng.
- SXKD khac :'121.000 triéu dong,

+ (i trj doanh thu : 320.000 trigu dong ting 5% so vé&inam 2007.

Trong do : - Xéy lip : 140.000 tri¢u dong.
-SXCN @ 59.000 tri¢u dong.
- SXKD khic : 121,000 triéu.déng.

+ Gid trj dau wr : 331.176 triéu dong ting 179% so vai nam 2007.

Trong dé: - Plu tu ning cao ning lue : 16:469 tri¢u dong,
- Dau wr khic : 314.707 wricu dong.

+ Loi nhudn trude thué : 33.000 triéu déng

3.2 Chién lurgre phit trién trung vi dii han:
Niam 2008:

Khai théc dy 4n cao d¢ viin phong Chuong Duong ACIC Building 9 ting vai dién tich
san cho thué 1a 2.500 m? va khu dich vu siéu thj thude du an Central Garden tai 225 Bén
Chuong Duong - Quén 1 — TP.HCM dién tich san cho thué la 7.350 m?, déy ld ngudn
doanh thu va c6 tv suit loi nhun cao va-6n dinh lau dai dy kién doanh thu cho thué vin
phong v khu kinh doanh thwong mai la: 15 ty dong.

Dir 4n nha may thiy dién Dong Nai 4 theo ké hoach nam 2008 i giai doan quyét liét
thue hién ké hoach di cam kétvai-chi dau tr EVN gid trj du kién thue hién 1a: 146 1y
ddng.

Dy 4n kho xiing dau cang cdi mép Ba Ria Viing tau gid tri 49 ty déng do Cang ty CP Dau
Khi Viing tau lam chi dau wr

Dy dn dudng sit n6i do (26i thau The Port — Suéi Tién) gid tri 24ty dong do Ban Quan 1y
dy an dudmg sit— S& GTCC TP.HCM 1a chii diu tu

Doanh thu kinh doanh ban cin h§ conlaimét ph:’an.cﬂatdg an Central Garden tai 225 Bén
Chuong Duong :.-Qu_zfm I, 'I'P.HICI'*v‘i'T Dy an Tan Huong va.dur an khu dian cu Long An gid

trj doanh thu thue hién dau ur du Kién 1a: 86 tv dong:

Niam 2009:

Khai thac dy én cao d¢ viin phong Chuong Duong ACIC Building 9 tang vai dién tich
san cho thué 1a 2.500 m* va khu dich vu siéu thi thude du an Central Garden tai 225 Bén

Chuong Duong - Quén 1 — TP.HCM dién tich san cho thué la 7.350 m*, dy kién doanh

CHUONG DUONG ACIC 11
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thu cho thué vin phong va khu kinh doanh throng mai la: 15 ty dong,

- Dir dn nha mdy thiy dién Ddng Nai 4 theo ké hoach nam 2009 gia tri khoi luong du kién
thwe hién la: 130 ty dong

- Kinh doanh vat tu va cho thué thiét bi xay dung phuc vy du dn chung cu Tan Huong,
Chung cu Truong Tho Tha Die va cung clip vat wr cho dy dn thay dién Dong nai 4 uic
dat 40 1y dong

- Doanh thu kinh doanh bin ciin hd cua du an chung cu Pudmg Tin Huong - phudmg Tin
Quy - Quan Tén Pha, Du dn chung cu Truong Tho Thi P, gid tri doanh thu thue hién
dau tr du kién 1a: 160 ty dong. : "

Niam 2010:

- Khai thic du dn cao dc vin phong Chuong Duong ACIC Building 9 ting vai dién tich
san cho thué 14 2.500 m? va khu dich vy siéu thi thube du an Central Garden tai 225 Bén
Chwong Durong - Quan | — TP.HCM dién tich san cho thué 12 7.350 m*, dur kién doanh
thu cho thué van phong va khu Kinth doanh thuong mai la: 15 ty dong.

- Kinh doanh vat wr va cho thué thiét bj ciia dwan Tan Huong . dy dn Trirdmg Tho du kién
thuc hién doanh thu gid tri 40 ty dong

- Céc du an thi cong xdy lip, san xudt két ciu thép va bé tong dic siin du kién thuc hién
gid trj doanh thu 120 1y dbng

- Doanh thu kinh doanh ban cin ho con lai mdt phin cia du dn chung cr Puéng Tan
Huong - phuémg Tan Quy - Quan Tan Phi, Dy dn Trudng Tho Tha Dic, gid tri doanh
thu thire hién dau wr du kién la: 185 Ly drfmg.

Chién luoe kinh doanh:

Ngay tir khi méi chuyén sang ¢ong ty o phan, Cong ty da xdy dung chién luge kinh
doanh déi han 5 nam (2004 — 2008). Trong dé. cic chién lroc ngubn nhan lue. tiép thi. dau .,
sin xudt. dich vu déu nham muc tiéu 1a “Pua Cong ty trd thanh mdt trong nhimg Cong ty hing
diu trong linh vire xéy Jip, déurtr kinh doanh batdang san, thuongimaiwva dich vy cia thanh phod
Hé Chi Minh va khu vue phia Nam”. Trong hoat dong ciaa minh, biing cac chinh-sach thich hop
trong wmg thoi ky, cong ty ludn hudng dén viée xfy dung thurong hiéu dac trung cua minh,
Truvén théng vé vang va surmong mudn ciia cac cd dong 14 dong lre d& Cong ty vimg tin vio su
thanh cong cia chién lurge do minh vach ra, i

Linh vure xdy lip; La Iinh vure truvén théng, Cong ty coi day 1a Iinh vare trong tim phai
phit huy nhimg thanh qua d3 dat duge trong nhing nam qua dé tror thanh mot Cang tv manh
trong hoat dong xay lap cia khu vire phia Nam:

- D&i mai phurang thite quan I¥, tiép can cong nghé va k¥ thudt xiy dung hién dai dam bao

thue hién duoe nhimg cong trinh ¢ yéu cau cao ve k¥, m¥ thugt. chat lugng,

CHUONG DUONG ACIC 12
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- Phat trién thi trirdomg, tir chd chi thire hién nhimg cong trinh quanh khu vue thanh phé Hé

Chi Minh vi nhiing cong trinh cong nghiép, tién 16 mo rong dia ban hoat déng rong ldn
hon (khu vire phia Nam néi riéng va ca nude ndi chung) dong thai thi cong cd nhimg
cong trinh din dung ¢é véu ciu cao nhu cic cao dc Van phong, cac toa cac bc¢ cho nhu
cau & va lam viée. tao quy trinh khép kin trong vige kinh doanh dia ée.

- Pam bao tde do phdt trién 16i thicu 10 % maot ndm.

Linh vire san xuét edng nghiép:

- Khai thac triét dé nang lire san xudt hién cd. Nang cao trinh d§ quan 1y. trinh dg chuyén
mén, tay nghé cong nhin, timg bude xay dung doi ngi lao ding gioi chuyén mon. nghiép
vu va nghé nghiép vitng vang dap (mg doi hoi ngay cang cao cia thi truong.

Tang cudng dau tu trang thiét bi hién dai. hién dai hoa cong ngh¢. giam lao dong thu

" et i . - 2 ox . £ ¥ aif § R » e
cong, dac bi¢t la trong san xuat két cau thép va che tao cdc thiét bi phi tiéu chuin va tigu

chuan,

Xite tién cac hinh thire lién doanh, lién két véi cac ddi tic nude ngodi trong san xudt v
kinh doanh Bé 1éng tuvi v cc san pham Bé tong. trong san xudt Két cdu thép va cac san
phim kim loai khac.

- Duy tri mikc sin luong sin xult cong nghiép chiém 40 % dén 50 % trong co cu xay lip,

- Toe db tang truéng hang nam dat t3i thiéu 15 %.

Linh vue dau tu:

- Péu tr nang cao nang Jue san xudt: Dau W cde mdy moc thiét bi thiét yéu phyc vu thi
cong xdy lip. sin xut Bé tong, san xudt Két cdu thép nhu thiét b niing chuyén, thiét bj
van Lai, tram tron Bé 1ong. cac xe chuyén tron Bé téng. cic thiét bi gia cong ché tao Ké1
cdu thép...

- Pau wr dia be. ha ting xdy dung: Tim kiém va thuc hién cdc du dn kinh doanh Nha o,
Nha van phong, Nha cho thué, cic du én vé ha tang khu cong nghi¢p va khu déan cu. Ké
hoach dén 2010 nang dién tich so hfu viin phong. thuong mai dich vu cho thue lén
20.000 m? san dong thoi'tham gia diu tr linh vue chu, dudng, thay dién tao thu nhip on
dinh cho Cong ty.

Linh vwe kinh doanh thuwong mai va dich vu:

= Thue hién viée chuyén hudng quan ¥ va cip phat vt wr hién'nay sang hinh thire kinh
doanh. bao gdm kinh doanh 14t ¢4 cdc loai vat e phue vu cong tée xdy lip. cic loai thiét
bi chuyén nganh xdy dung...

- Kinh doanh dia ac: Day 1a Iinh vue trong véu ciia Cong ty, xic tién manh mé viée kinh

doanh mua, ban. cho thué nha o, vin phong.
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= Kinh doanh du an sau dau tu: Quan ly, khai thac, st dung céc du an ve nha 0, nha vén

a L

phong cho thué do Cong ty truc tiép dau tu hogc lién két diu tu sau khi du én hoan thanh

dua vao su dung.

IL. Bio cdo ciia Hoi dong quan tri:

|. V& két qui hoat dong kinh doanh:

STT | Chi tiéu [KEhoach | Thuc hién % TH/KH | Ghichu |
1 Doanh thu 304.000 T, T
1.1 - Xay lip, SXCN ~202.000

1.2 - Bhitdongsan | 102.000

1.3 - Khac T T

2 Pautuphdttrién | 263333 i I 120.308° 45.6

2.1 - MMTB 105007 [ ¥.415 61.0

2.2 - Bét dong san 252.838 | & | il 13.893 45.0

3

3.1 ]

3.2 LNDT (%)

3.3 LN/Vén DL(%)

3.4 . _:.cé tire (%) 15 100

b - " -]

2. Tinh hinh thye hién so vi ké hoach:

2.1. Hoat dong xay Dip va sin XuAt cong ‘nghi¢

Ngoai nhitng cong trinh- chuycn tiep tlr nar 2006 nhu cong trinh NM thuy dién Dong nai

4. NM bia Sai gon Baklak trong nam 2007 cong ty da kv va t& chac trién khai 21 hop déng

nhan thau thi cong xay l&p voi tong gid tri 1a 112ty do

- Linh vyc nhén thau xdy lap chuyeu la : xdy ;lép
san .

- Bién phap td chirc thi cong xay 13

132 u:orng san xuét két cAu thép, bé tong dic
nc trinh c6 gid tri 16m s& t4 chire Ban diéu
hanh, nhimg cong trinh ¢ gid tri nho s& giao &p cho mot don vi thi cong, bién phap nay
nham ting cudng trach nhiém can bd diéu hanh ;ém chi phi quan 1y phat sinh tai cong trinh.
- Cung tng ngudn nguyén ligu dé to chure thi'cong xay lap : ‘Nhimg vt tu chu yéu nhu sat thep.
xi mang s& do Cong ty TNHH thuong mai Chuong Ducmn cap con lai don vi thi cong tu td chitc
mua vat tu.
- Tién do thi cong va chat Juong cdng 1 trlnh C
lwong, tuy nhién co mﬁt 5O cong trinh. chua 1l én ién do- do cong tac thiét ké clia chii dau
twr. do nha thu yéu ning’ lyc vado chu quan cuaica bo'diéu hanh.
- Hiéu qua hoat dong nhan thau xay 1ap va SXCN ‘Bao dam chi phi quan 1y bd may va co lai.
- Nhirng ton tai can l\hac phuc . Can dau tu théem MMTB, de nang cao nang luc nhéan thau xay
ldp. 4p dung phuong phap quan 1y tién °t1en trong thi cong, . Llem soat:tien do va chét luong cong
trinh chat ché, tiet kiém chi phi vat tu. chi phi quan ly. tuyén dung c4n bd quan 1y du an ¢0 trinh
d6 cao, xdy dung cdc cong ty thi cong chuyén nganh nhu thi cong nha cao tang.

Hoi dong quan tri thuong xuyén c6 nghi quyét va chi dao kip thoi ddi vai cac don vi thi
cong nhim nang cao hiéu qua, tang cudng giam sat chi phi. tién do va chét luong cac cong trinh.

g t:rmh ﬂ'li cong -dam bao tlen d6 va chat

2.2. Hoat dong dau tw va kinh doanh sau dau tw :

CHUONG DUONG ACIC 14
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- Vé dau tu may mac thict bi phuc vu thi cong xay lap : Nam 2007 dau tu 6.415 triéu
dong mua tram trén bé tong. xe cau phuc vu thi cong cong trmh nha may thuy dién Péng nai 4
va dau tu ning cao nang luc san xuat két ciu thép tai XN két céu thép. Qua trinh dau tu tudn thu
ding quy trinh va thu tuc dau tu theo quy dinh.

- Vé déu tu dia éc : Téng gid tri dau tu dat : 113.893 triéu dong

Trong d6 déu tu hoan thién du an 225 BCD 78.893 tri¢u dong dé kip ban giao cin hd cho
khach hang va phuc vu kinh doanh sau dau tu.

Niam 2007 d thanh toan nen dat va tién hanh dit coc cho 2 du én bat dong san c6 gid tri
dau tu 16n 1a du 4n chung cur cao tanz Tén hucmg ('Quan Tén Phi) va du an Khu dén cu Truong
Tho ( Quén Thu BPuc) véi Tong von daur_g du kién trén 1.000 ty dong, vai tong dién tich san xay
dung khoang 150. 000 m2 la co so ben vng cho cong ty thuc hién trong nam 2008 va nhiing
nam tiép theo. =

- Vé kinh doanh sau dau tu:: Trong nam 2007 toa nha win phong cong ty da tién hanh cho
thué va da thu duoc 4.286 triéu:dong; khu thirong mai dich vu'tai 16 B chua dua vao khai thac do
anh huéng cia dy an dai 10 Péng — Tay. ' '

Hoi ddng quan tri da tich cuc tiep xicvatim klem cdc du dn-diu tu cho cic nim tiép theo
nham phét huy kinh nghlem nang luc cua cd trong luc vuc nay.. Déi voi cac dy an dang
trién khai dugc tuan Lhu mét cach tdt nhat ché 1an ly dau tu theo quy-dinh.

2:3. Hoaj:_ ong quan ly tai chmh
Quan' ly tai chinh cé y nghfa quan trong: trong viéc quan tri cong ty. Ngoai ché do quan ly
tai chmh do uha nuoc ban hanh H01 dong quén i cong ty da ban hanh nhimg quy ché noi bd
nhur:quy ché tai chinh ndibo, quy ché quan
va Lt dung tai san cong ty..
T cong ty dd c6 dinh hudng mo rong linh vue
E 16i mang lai thu nhép:cho cdng ty nhu dau t
5% von diéu 1é vilo cong 'ty cb phan- B@T. _au b :'-al-;mm tim kiém co hoi déu tu vao cd phan
clia céc cong ty cd phan tiém:nang, cd phiéu trén’ thi truong ching khoan.

Iy quy khen thufmg, qu¥ phuc loi, qu chefqu
Bén canh nhiém vu quan ly
dau tu tai chinh nhim qua doé moramot

2.4. Cic mit hoat dong Khac : i

- Hoat dong SXKD khac nhu : kinh doanh va
Chuong Duong) hoat dong cé higu qua:cao. co
- Hoat dong quan tri nhén su, to chirc b m:
3. Nhitng thay ddi chii yéu trong ni

u xay dung (Cong ty TNHH Thuong mai
ucmg tang trudng tot.
ap ung yéu cau san xuét kinh doanh.

Trong nam 2007 da cé 12 nghi quvet clia cac ky hop; viéc td chirc trién khai thyc hién va
giam sat viéc thuc hién nghi quyet nghiém tuc, khong c6 tinh trang chdng thi hanh nghi quyét.
Tuy nhién két qua thuc:hiénamot so ndisdung cua nghi quyét con b; ‘han ché, hiéu qua dat duoc
chua cao nhu van dé thanh- quvel. toa.n‘khox luong ay. lﬁp thu hoi von.

- Thuyc hién ncrha quyet dai Hﬁi'co dong nam 2007 HEJQT d4 chi dao thuc hién tbt cong tac
niém yct ¢6 phiéu trén TT gido dich. chimg kh ':Nm 1am cho tinh thanh khoan cua ¢b phiéu
CDC duge cao hon, nhiéu nha dAu tu va cac doitac biét| dén thuong hiéu-cong ty hon trude do.

Két qua giam sat hoat déng: diéu hanhi cua Tang Giam doc va can b quan Iy cong ty .

HPQT thuc hién chic ning gidm sat’bo-may quan Iy va dleu hanh cong ty mot cach
thudng xuyén, lién tuc thong qua nhitng cong cu nhu quan sat, kiém tra thuc té nhiém vy san
xuit kinh doanh, cic mau biéu, van ban bo cdo cia can bd quan ly. sir dung nhitng bd phan
quan ly khac nhau dé kiém tra nhim phat hién va chéan chinh kip thoi nhitng thiéu sét trong quéan
Iy va diéu hanh cong ty.

Téng Giam déc cong ty thuc hién ding chire nang nhiém vu dugc ghi trong diéu 1é va to
chirc thuc hién nghi quyet dai hoi c6 dong, nghi quyet cua HDQT tuong dbi tdt.chua phat hién

wh
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tinh trang quan ly gy that thoat tai san cong ty. Cac chi tiéu kinh té Tong giam doc da 1d chic
thuc hién dat va vuot ké hoach dc ra.
DI v6i can bd quan 1y cdc cép tir cong ty dén cac don vi true thude phan 16n déu thuc hién

t6t chirc nang nhiém vu dugc phan céng. tuy nhién con mot sd truong hop do nang luc
chuyén mén yéu, tdm 1y chua vimg vang, ¢6 mot s6 sai pham. HPQT da chi dao Téng giam
déc thay thé kip thi va cée don vi d6 da phat trién tét.

4. Trién vong va ké hoach trong tuong lai:

Thuc hién nhét quan chién luoe phat trién cong ty da duoc xac dinh, HDQT cong ty chi
dao can bo quan ly xdy dung cdc chi tiéu ké hoach tuén thu dung dinh hudng chu dao trong san
xuat kinh doanh 12 diy manh kinh doanh dia dc, 1a mot nha thau xay lap chuyén nghiép, mo rong
kinh doanh vat tu.

- Xay dung céc chi tiéu l\c hoach nam 2008 déu cé murc tdng truong cao va ¢ tinh déi
cac véu tb bén virng trong phit trién cong ty.

- Dé ra céc giai phap thuc hién cac chi tiéu ké hoach

- Tang cudng thuc hién chic nang giam sat by may quan ly va diéu hanh. khen thudng
kip thoi nhiing tap thé ca nhan mang lai loi ich cho cong ty dong thoi ciing chén chinh, thay thé
nhitng cén bd yéu kém, khong hoan thanh nhiém vu duoc phén cong. gay thiét hai cho loi ich
ctia cong ty.

- Chi dao thuc hién t6t nghi quyét dai hoi cb dong thuong nién va cac nghi quyét cla
HDQT trong céc ky hop.

- Chi dao hoat dong cuia cong ty tuan thu dung nhimg quy dinh cua phéap luét cé lién
quan.

- Ban hanh bé sung mot s quy ché quan Iy noi bo cong ty nhim phuc vu cho quan tri

Ong ty. quan Iy va dreu hanh cong ty dugc thuén lot.

- Phdi hop t6t v6i Ban kiém soét cong ty 1 chirc cac dot kiém tra hoat dong SXKD ddat
xuat, dinh ky.

- Quang bé thuong hiéu cong ty.

- Xay dung va phat trién ngudn nhan luc dap timg yéu cau phat trién.

- Tang cuong tim kiém cdc dur 4n dau tu.

I11. Bido cdo ciia Ban Tong Giam dde:

1. Bio cdo tinh hinh tai chinh:

Ndm 2006

Nam 2007

| Tong gié tri tai san

Doanh thu thudn -

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
; Loi nhuan khac
Loi nhuan trudc thué
Loi nhuén sau thué
| Ty 1€ tra ¢b tire binh quan (%)

' L&i co ban trén cb phiéu
|

”211 31377423

279.509.052.881
8.794.377.607

506.267:677
9.300.045.284

7.998.554.945 |

39.7%

5217 |

319.654. 749 007
314.286.287.792
32.187.373.281]

63.389.534
$32.250.762.815
27.647.859.690
15%

9.780

Nguon: Bdo cdo kiém todn nam 2006 va 2007 cua Céng ty Kiém todn DTL.

Cic chi s6 tai chinh chii yéu

CHUONG DUONG ACIC
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Gacichitieu: T i Ly Nam | Nam 2007
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
| = Hé sb thanh toan ngén han Lan 0,92 1.21
= Heé s thanh todn nhanh Lan 0.68 0.97 |
' 2. Chi tiéu vé co ciu von ;
= Tong ng phai trd/ Tong tai san , % 88% 68%
= Tdng no phai tra / Vn chu so hitu Lan 7.11 2,12
3. Chi tiéu vé hiéu qua hoat dong | '
= Vong quay khoan phai thu Vong 6.11 2,74 |
i ; |
| = Vong quay hang ton kho Vong | 5,95 | 5554
| A % -
i Doanh thu thuan/ Tong tai san Lan 1.32 | 0,98
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10 |
= Hé s6 loi nhuan sau thué/Doanh thu
. % 3% 8,8%
thuan
| = He s0 loi nhudn sau thué/Vén dau !
| _ % 53.3% 97.8%
' chu so hiru (binh quén) |
| = Heé sb loi nhuén sau thué/Téng tai I
] % 3.8% 8.6%
[ san
= Hé s6 loi nhuan tir HDKD/Doanh
| : % 3% 10%
! thu thuén

Nguon: Bdo cdo kiém toan nam 2005 cua kiém todn Nha Nude, 2006 va 2007 cua cong ty kiém
toan DTL
2. Bdo cdo hoat dong kinh doanh:
Cic chi tiéu chi yéu:
2.1Gia tri san luong: 347.114 Tr.déng dat 107 % ké hoach nim va 123 % so nam 2006
Trong do: ;
- Hoat dong XL: 159.357 Tr.déng dat 119 % ké hoach nam va 154 % so nam 2006
- Hoat dong SXCN:66.310 Tr.dong dat 75 % ké hoach nim va 76 % so nam 2006
— KD bét dong san: 100.347 Tr.ddng dat 122 % KH nam va 135 % so nam 2006
- KD khéac: 21.100 T-r-;déng dat 106 % ké hoach nim va 129 % so nim 2006
2.2 Gia tri doanh thu: 314.286 Tr.déng dat 103 % ké hoach nam va 115 % so nam 2006
Trong do:
- Hoat dong XL: 144.324 Tr.déng dat 109 % ké hoach nam va 233 % so nim 2006
- Hoat dong SXCN: 47.125 Tr.ddng dat 67 % ké hoach nim va 70 % so nim 2006
- KD bat dong san: 99.719 Tr.déng dat 122 % ké hoach nam va 80% so nam 2006
- KD dich vu: 4.286 Tr.dong
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- KD khac : 18.832 Tr.dong dat 94 % ké hoach nim va 113 % so nim 2006
2.3Gia tri dAu tu:  120.308 Tr.dong dat 46 % ké hoach nidm va 135 % so nam 2006
2.4Loi nhuén thuc hién:32.250 Tr.dong dat 339% ké hoach nam va 342% so nam 2006
Panh gid cdc chi tiéu

- Gié trj san luong dat 107% ké hoach ndm va 123% so v6i nam 2006.

- Gia tri doanh thu dat 103% ké hoach ndm va 115% so vai nam 2006.

- Loi nhuén thyc hién dat 339% ké hoach rie“'zm,g.vél 342% so v&i nam 2006.

3. Nhirng tién bo Cong ty dat du'o’c

Thuc hién ké hoach san xuat kmh anh nam 2007 véi su nd luc rat 16n cla tap
thé cén b cong nhan vién cong ty dimg dau la bo méy lanh dao Céng ty. Cong ty dat
miic tang trudng On dinh va bén vimg. Thu iéu Chuong Duong ACIC duge clng ¢,
tao dugc su tin tuong nhat«dinh cta cic. .¢0 .dong va.dugc thi truong ghi nhén la thuong
hiéu tiém ning. Cong ty..-.len san giao dich ‘khdan Ha Néi vao thang 10/2007 chinh
thire trd thanh cong ty dai ching, hoat don 4t kinh doanh cua cong ty hoa nhép
thuc su vm su phat rien cua nén kinh té th1 Iong ( dng su phat trién chung ctia xa hji.

nam 2007 da duoc hoach dinh mot cach
an ddu. Puogc & chirc thuc hién vai quyét
thoc va chat ché. Két qua san xuat kinh
ng ty dén cac don vi thanh wién da chu
doanh, dam bao cac muc. ticu trudc mat

hop ly, dam baﬂ tlnh kha thi va mang tmh'
tam 1on, kiém soat va diéu hanh mot céach:
doanh twong dbi t6t c¢6 hiéu qua. Bo mé
dong trong viée thyc hién t6 chirc San xua
va lau dai.

Phan tich danh gia két qua t’mrc hle 007 la danh gia ghinhan nhing viéc da

dat dugc va nhitng g1 con ton tai mot Ci
thanh ké hoach san xuat Kkinh doanh nim 2@08

n‘g’hiém tic dé c6 giai phap t6 chirc hoan

4. K& hoach phat trién trono’tu'(rng s Tai:

4.1. Ciac chi tiéu chii yéu:
o Gia tri san luong : 390.000 meud 1o tang 12% so voi ndm 2007.
Trongds: -Xaylap: 161. 000 trié donﬂ
-SXCN : 108.000 tri¢
- SXKD khac : 1215-000 'EI'lBll dong
o Gié tri doanh thu_ 3"0 000 triéu dorlg tang 5% so voi nam 2007,

0
o Gia tri dau tu 331 176 tri¢u dong.tang 1?9% sovéinam 2007,

Trong dé: - Daut tw nang cao nang luc : 16.469 trigu dono.
Eau tir khac 8[[»4 ?07 triéu dong € BE
o Loi nhuan frirso thit : 33,000 triéu dong &
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4 2 Ké hoach lgi nhuén va ¢o tire :

DVT: triéu drfng

Doanh thu 320000 | 1.91%, . ; 360.000
thué'n ok ik
Loi nhuén sau 33.000 19.65% it ;;Q;B?.OU@_ 6.06% 37.000 5.71%

Ty 1élginhuan | 10.31%] = 10.28%
sau thué/Doanh = -
thu thuin b
Ty 1€ loi nhuén 33% 37%

sau thué/Vén

16%

16%

ung trén nhirng co sé sau:

1 mrang bat deng san trong tuong lai, phan

Dia chi: Lau 3, toa Lﬂm Sal Bon~3 ﬂ40 Nguyen Vian Thﬁ Qua:n‘l TP.HCM
Dién thoai:  (84-8) 8275 026
Fax: (84-8) 8247 455

Y kién ciia kiém todn ddc ldp: Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém da phan anh trung thue va
hop 1y trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty Cé phan Pau tu va
Xay lap Chuong Duong vao ngay 31/12/2007 ciing nhu két qua kinh doanh hop nhét, luu
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chuyén tién té hop nhat ciia nién do két thic vao cing ngay néu trén., phu hop vai chuan muc va

ché do ké toan Viét Nam.

VL Cac Cong ty c6 lién quan:

1. Céng ty niim cb phan chi phdi ddi véi t chirc phat hanh

Tén cong ty: Tong Cong ty Xay Dung s 1
Pia chi: 526 Dién Blen_ghu, ‘Quén Binh Thanh, TP.Hb Chi Minh
S6 dién thoai: (84-08) 8222059 Fax: (84-08) 8.290.500

Loai hinh cong ty: Tong cdng ty nhanude
Nganh nghé Kinh Doanh: Xy dur

Ty 1é cb phan hlen dang nim giit t G DUGNG ACIC: 30,6%

2.

- Dia chi: 225 Bén Chuong Duong, Cb Glang, Quin 1, Tp. H5 Chl Minh

- Sﬁdlen thoai: (84-08) 9.203.2'_}'9 Faﬁ (84-08) 9.207.205

- Loai hmh cong ty: TNHH :

- Vén dibu'g: 3.000.000:000 1§ déng.

- Nganh nghe kinh doanh chmh' :.Mua én Vai fu, vét liéu xdy dung, thiét bi may moc
nganh cong ndng nghiép. Mua__ba_p va cho 1hu_e thiét bi may thi cong nganh xay dung.
Kinh doanh vén tai hang bing duo’ng o*ngthuy ndi dia.

- Ty lé cb phan cua Chuong.D.trongACICf Iliéni.d_éng nam gitr: 86.6%

= Cong ty TNHH Xay Dt;ng‘C-_hmdn- D

- Gidy chimg nhan ding ky kinh ¢
Hb Chi Minh cép ngay 12 théng 0

- Dia chi: 245C Nguyen Trai, Phuémg guyen_Cu Trinh,: “Quén.1, TP. H6 Chi Minh

- Sédién thoal (34 08) 9.207. 740 "'(84 08) 9.207. 740

- Loai hinh ceng NHH*

~ Vén diu 18 2/000:000.000 &é'ng *

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay ﬁl_rng.—,céng trinh dan dung, céng nghiép, cong
trinh giao théng;_ tcéu_duéﬁg, bén__cémg). Kinh doanh nha’ DAu tur xdy dung va kinh
doanh ha tng ky thuat khu do thi, khu cong nghiép. Mua ban vat tu, thiét bi, may thi
cong xdy lip nganh xay dung.

- Ty Ié ¢b phan cia Chuong Duong ACIC hién dang nim gitr: 65%
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VII.  T0 chire va nhan su:

1. So dd to chire bo may:

50 PG TG CHUC CONG TY

[ BAIHECI o BONG I

m it HAN KIEM EOAT

AN BOO0L T IO00

HOBANG QUAN TRI

{ TdNG GIAM BSC
chc rHES TENG Gl1AM BSc 0f TOAN TRUBNKNG
ifﬁﬁ“f;; CAC FHONG BAN NGHITT vI CREEHI ﬂ:ﬁ;ﬁ'&‘“ FRENG
- ﬁ = L) & s Ll

Sol 1Bl ol 211 2115 [52] |2l | B |lg |lsellBg] | e

0| ae (| 2 (8 B (B2 |5nl| 2 |]5, 10 B8 |
5 5§ <3| 2 || % |8 [B5|| € ||E3|[z8||&£8| |3
Eg E é £ s ﬁ £ E = E ZE E ‘E’i E B ﬁ E g_..E
=LVEE T 2 R ] B[R R g ||F |FE)| EE | B

e =

2. Dién gidi co ciu t6 chire:
=  Xi nghiép Két Cau Thép: La chi nhanh cua Ceng ty
~ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6: 4713000094 do S& ké hoach dAu tu Tinh Déng
Nai cép ngay 12 thang 02 ndm 2004.
- Diachi: Bucmg lA KCN Bién hoa L, Phu(mg An:ijh Thanh:phé Bién Hoa, Tinh Pang
Nai. Ak EE ! L P
~ 4 dién thoai: (84.0613) 836456 = {1 (84.0613)'836:620

- Nganh nghé kinh doanh: San xuat thiét'bi} may moc, cac phu tung, phu kién kim loai cho
xdy dung. San xuit céu kién bé tong. :
* Xi nghiép Bé tong Xy lip: La chi nhanh cua Cong ty
- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé: 4613000057 do S& Ké hoach ddu tu Tinh Binh
Duong cép ngay 12 thang 02 nim 2004

- Dia chi: Ap Chiéu Liéu, xa Tan DPong Hiép, huyén DT An. tinh Binh Duong
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= 196 dién thoai: 0650.711334 Fax: 0650.711.332

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dung céc cong trinh dan dung, céng nghiép. Xdy dung cac
cong trinh giao thong (cau, duong), bén cang, san bay. Xdy dung cac cong trinh duong
ddy va tram bién thé dién tir 0.4KV dén 110KV. San xuét ciu kién bé tong diic sin, dong
va ép coc. San xuét vat lidu xay dung (bé téng thuong pham).

*  Trung tim dia oc Chuong Duong: la ch’i nhénh cua Cong ty

- Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh s0: 41 13030393 do S& Ké hoach dau tw TP.HCM
cép ngay 14 thang 11 nam 2007 :
Dia chi: 225 Bén Chuong-Ducmg, Phu

S6 dien thoal 8368878 e

|

.-;Giaﬁg,--fQuz_‘in I, Tp.HCM

cong trinh gtaq hong (cau,_.dtrcmg), bén éng, ’Sé’n bay, xdy dung cdc cong trinh duong

day va tram bién thé dién tir 04KV dé

OKV ‘Dich vu cho thué va kinh doanh quén ly
nha cao tang. Kinh doanh phat trién nha ha tang ky thudt khu dé thi, khu c¢ong nghiép.

Thiét ké, ché tao, gia cong va lép dat thié"' lue va thlet bi nang.

*  Cac dgi xay lap thi cong: Thuc ﬁié_ﬁ;n; tpl ch néng nganh nghé cua cong ty da duge

Cép phép ...........
Co chu quan ly diéu hanh:

= Dai hgi dong cd dong

La co quan cé tham quyeri ‘cao ! nhat quyet dmh m ';n 'de quan trong cua Cong ty theo Luat

doanh nghiép va Diéu| g ,Céng.ét?y;Bai h’@)’i d?nj ; dong la CO quan thong qua chi truong chinh
sach dau tu pht trién Cong ty. quvét dinh co cAu vén, th(ma qua phuong an san xuat kinh doanh,

quyét dinh b may tb chire ;q_ua_}.n ly va--.d_‘le__u hanh san xuat ki nhidoanh cua Cong ty.

*  Hoi dong quan tr1
Hoi dong quan tri 1a co quan quan ly cao nhat ciia Céng ty gitra 2 ky hop Pai hdi dong cb dong.
¢6 toan quyen nhan danh Cong ty dé quyét dinh céc vin dé lién quan dén quan 1y va hoat dong

cua Cong ty pht hop véi ludt phap, trir nhimg van dé thudc Pai hoi dong cb dong quyédt dinh.
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Hoi dong Quan tri chiu trach nhiém trude Pai hoi ¢6 dong tat ca nhimg van dé quan Iy Cong ty

theo Piéu I&, nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong va tuén thu phép ludt.
= Ban kiém so4t
Do Dai hoi déng cb dong biu, thay mat ¢b déng dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri
va diéu hanh Cong ty.
*  Ban Gidm Déc
Do Hbi dong quan tri b6 nhiém, bai nhiém. 1a ngudi dai dién phap nhan cua Cong ty trong moi
giao dich. Téng Gidm DPdc 1a nguoi didu hanh moishoat dong kinh doanh cua Céng ty, chiu tréch
nhiém truée Hoi ddng Quan tri va Pai hoi ¢ ﬂaﬁg vé trach nhiém quan Iy diéu hanh Céng ty.
Téng Giam Ddc 1a dai dién cho Cong ty trude phép luat. '
= Phong Kinh té — Ky thuit

- Thuc hién céqg;fﬁb tiép thi dau thé’iu.

- Thuc hién céng tac quan ly céc hop déng-zkinl{é:té, hop dong giao khoan.

- Xay dung cdc dinh mirc kinh t&, ky thuat, fdc%n gid 1am co s& théng nhat quan 1y chung

clia toan cong ty. .
= Quz‘m 15x-=ky thudt thi céng ky thudt an tdan‘ii'ao dﬁng vi vé sinh céng nghiép

Cong ty theo quy dgnh.
- Dai dién chit luong;: kiém tra gidm sat viéc thuc hién cac muc tiéu va chinh sach chét

lrong cua cong ty.

- Xay dung cdc dinh mic tiéu hao vat tur cho tirng linh vure san xuat clia cong ty.
- Phong phat trién du 4n va quan 1y dau tu:

- lap ké hoach d4u tu ngin han, trung han,. dai han cua cong ty:

- Nghién ciru dé xuét ap dung cac day chuyen san xudt méi, san phdm m&i phii hop véi thi

truomg. Nghién ctru dau tr nang cao nang ]uc san xuat va dau tu mo rong san xuét;

I3
A

- Nghién ciry, de xuat:lap cacdy-an. dau Tt xay dung,, kinh doanh co s& ha ting, kinh doanh

phat trién nha g, nhé'nrorng

- Lap va trinh duyét bdo cdo tién kha thi va béo c4o kha thi cho cac du an déu tu da duoc
lanh dao Cong ty xem xét dong V:

- Theo doi, gidm sat viéc khaitthdc ¢6 hi¢u qua céc dy 4n-du tu nang cao ning luc san
Xuét; | 7

- Giam sat viéc tuan thu cac quy dinh ctia Nha nudc trong linh vuc dau tu ctia céc ban quan
Iy du an;

- Tham gia quyét toan déu tu. nghiém thu du an dua vao khai thac. s dung;

- Danh gia hiéu qua du 4n sau déu tu.
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= Phong T chirc — Hanh chinh

- Piéu hanh va quan 1y cic hoat dong hanh chinh, nhan su cua toan cong ty

~  Lap cac ké hoach vé chién lugc phat trién ngudn nhan luc, ké hoach dio tao, bdi dudng
ndng cao tay nghé cho ngudi lao dong.

- Thuc hién chirc nang tham muu cho Ban gidm ddc vé céc hoat dong hanh chinh, nhan su,
tién luong va cic ché do, chinh sach llﬁn quan dén ngudi lao dong;

- Xay dung noi quy. quy ché vé hanh: chmh nhan sy cho toan Cong ty

- Té chiic thuc hién va gidm sét vu;c_ thue -.-_bn;n céc quy ché, chinh séch vé hanh chinh,

nhan su phi hop véi thuc té cta Cén‘g'ty, 'p’ﬁ'ﬁ hop véiché do hién hanh ctia Nha nude.

- Thuc hién cdng tac van ter luu trir ho scr Quan ly wec sir dung xe may, thiét bi, cong cu

vén phong;:

- Quan ly viéc su_duno nha xudng, vat klE: c, dat dai thude sohiru cua Cong ty.

=  Phong Tai chmh Ké toan

- Quanly va diéu hanh cac hoat dong taic hinh kétoan ciia Cong ty theo Ludt ké toan.

- Tham muu cho Ban Gidm Doc_--_v,g._t_mh tai hmh va céc chién lugc vé tai chinh.

Lap céc bao cdo ve tai chinh.

an 1y ké hoach thu chi tai chinh; kiém tra si

'san theo dinh ky.
ng san xudtkinh doanh va viéc dau tu cia

Cong ty c6 hiéu qua.

= Cac chi nhanh

—  Thue hién ké hoach san xuét theo noi hop dong giao thiu ndi bd hodc quyét dinh

phan giao nhigm vu ciia Cong ty. Dam bao chét luong, tién do. an toan lao dng theo yéu
cAu cita Cong ty cling nhur ctia khach hang.
- Quan ly, bio dud

Cong ty giao ch dcm:vr su d.unfJr \

g:duy tu:céc cong:t inh

ha sxuong; thiétzbismdy maoc cta don vi do

- Thuc hién viéc! thu hm von cic du an do ﬂcm Vi thi cong.
=  Ban Piéu Hanh, Ban ‘Quan 1y cac duan: "Thuc 'h1en-'theo quy ché riéng cua ting dy an
VIII. Thong tin b doncrfthanhﬂwen_oop von va Quan tra Cong 1y
|. Hoi dong quin tn! va Ban kiém soat:

Danh siach Hoi dong quan tri
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Chu tich 1023806264 | 219,997 6.11
Neuyén VanDat | Pho Chu tich 28/6/1956 | 024189751 | 181,647 5.045
Van Minh Hoang | Thanh vien HDQT | 3/5/1964 | 023964942 | 180,548 5015
Ding Trung Chinh | Thanh vién HDQT [ 22/7/1964 | 024121591 | 43,200 %)
Nguy&n Xuan Giao | Thanh vien HDQT | 25/8/1953 | 020955628 | 24,505 0.68

| guyen Vin Dat

Danh sich Ban Giam Doc

024189751

181 647

Nguyén Hoai Nam

["Phé Tong giam doc

023824956

58,640

Lé Van Chinh

Phé Tong giam doc

023908117

25,201

Pam Hiru Hoa

Danh sich Ban Kiém Soat

022649205 |
Neuyan Dac Phude | Thanh vié 024528832 | 7,131 0.20
Nguyén Thi Ngoc | Thamhvien 022518218 | 2,000 0.05
o :

+ Hoat dgng cia HDQT :

HDQT hop theo dinh ky va dua rai'nh“ ;
clia HDQT déu duoc trién khai va |

HDPQT da dua ra nhimg dinh hudng
Thanh vién HDQT duoc hudng thi lao tir 1

+ Hoat djng cia BKS :

- Ban kiém soat*hoat dong ‘trong khuon |
Ban kiém soat dugc Chu tich HDQ ph
vu cua ting thanh -vién. Tﬂmrng ban

va ban d:eu

- Cudi mdi qui,"

ngan hang.

hanh

quyét dé cong ty thuc hién cac nghj quyét
du tai Cong ty.
- 1au dai cho phat trién SXKD ctia Cong ty .
udn trich 3% loi nhun trudce thué .

6 diéu lé cong ty va quy ché hoat dong cia
/et. Trudng bantruc tiep phén cong nhiém

heo ddi hoat dong cua Hoi dong quan tri

l”én Ban k;em soat dé tﬁam*'gla‘iktem tra quy tién mit va tién gui

- Hang quy, Lru&ng%m kiem soai_ﬁhnngﬁim dén cac ‘ﬂfﬂnh vrén vé tinh hinh hoat dong
cuia Cong ty va giri bdo cdo tai chinh cho céc thanh vién.
- Dén thoi diém dau nam 2008 co hoi y Ban kiém soat dé thuc hién bao cdo cta Ban
kiém soat hang nam trinh dai hoi cb dong lhuong nién 2008.

- Thanh vién BKS dugc huong thu lao tir nguon trich 3% loi nhuén trudc thue

2. Danh séch cb déng nim gif tir trén 5% von b phan ciia cong ty: Danh sach cb dong sang

lap vatilé cb phéan nam gitr; Co cau cb dong
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Co ciu cd dong tai ngay 28/02/2008

Cb dbng nha nudc 30,6 01 01
Cb dong 1a té chuc & 5,16 11 11
Cé dong 1a ca nhan 64,25 99] 99]

- Trong nuoc

ol Cong T
1 g:__. 8 & 1.101.240 30,6%
Xay Dyngso1 ;
3 | Trhn Mai Cudtigs= 219.997 6.1%
4 | Nguyén Vin Dat 1, TP.HS 181.647 5,0%
32 Al Bau Cat, P12, Q.Tan
5 | VanMinh Hoang | L | 180.548 5,0%

O .ﬁfoo.zﬁ()]?DONG QU&L& TRI
. -"CGNG'I”
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