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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quan Binh Tan
Thanh ph H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C6 phan ‘Dz'“m tu xdy dyng Binh Chanh (goi tit 1a “Cong ty™) dé trinh bao cdo nay cing
véi bdo cao tai chinh da duoc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cua Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay 1ap bao

céo nay gom:

Ong Nguyén Vin Lé Chui tich

Ong Tran Ngoc Henri Phé Chu tich

Ong Tram Bé Thanh vién

Ong Poan Hong Diing Thanh vién

Ong Hoang Pinh Thang Thanh vién

Ong Pham Minh Dirc Thanh vién/Tdng Giam déc

Ong Nguyén Hoang Thuc Thanh vién/ Phé Téng Giam dbc

Ong Mai Hiru Tai Ph6 Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC /

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 1dp bao cao tai chinh hang nam phan anh mot cach trung thuc va hop ly 7
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua Cong ty trong r' ]
nim. Trong viéc ldp bao céo tai chinh nay, Ban Giam doc dugc yéu cdu phai: \

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan.
Dua ra cac xét doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong.
Néu 15 cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thi hay khéng, c6 nhirng 4p dung sai léch trong yéu
can duoc cong bd va giai thich trong bao cio tai chinh hay khéong.

e Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh.

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat noi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sich ké toan duoc ghi chép mét cach phit hop dé
phan édnh mot céch hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty ¢ bét ky thoi diém nao va dam bao rang bao cao tai
chinh tuan thu cac chuén muc ké toan Viét Nam, hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac
vé ké todn tai Viét Nam. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va
thuc hién céc bién phéap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Ban Giam déc xac nhan ring Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bdo céo tai chinh.
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN

Kinh guri: Cic c6 dong Cong ty C6 phin Piu tu xiy dyng Binh Chéinh

Chung toi da tién hanh kiém toan bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2008 cung véi cac bao cédo
két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Céng ty Cb phin Dau tu xdy dung Binh Chénh (goi tat
1a “Céng ty”) cho nim tai chinh két thic cung ngay. Bao cdo tai chinh kém theo khong nhiam phan 4anh tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cc nguyén tic va thong 1é ké
toan dugc chdp nhéan chung tai cac nuéc khac ngoai Viét Nam.

Trich nhiém cia Ban Gidm dic va Kiém todn vién

Nhu da trinh bay trong bao céo ciia Ban Giam déc tai trang 1, Ban Giam déc Cong ty cé trach nhiém lap bao
cdo tai chinh. Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh nay dua trén két qua cia cude
kiém toan. Bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2007 do duoc
kiém toan bai mét cong ty kiém toan vién khac, bao céo phét hanh ngay 29 thang 3 nim 2008 dua ra y kién
ngoai trir anh hudng cua viéc khong ghi nhan két qua kinh doanh cia mot hop dong hop tac kinh doanh va
viéc khong ghi nhan doanh thu va gia vén hang ban d6i voi mot s6 nén nha da nghiém thu ban giao.

Co sé ciia ¥ kién

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém todn theo céc chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu
cau ching t6i phai lap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly ring bao cao
tai chinh khong c¢ cac sai sot trong yéu. Cong viéc kiém todn bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon mau, cac
béno chirng lién quan dén céc sb liéu va thong tin trinh bay trén bédo céo tai chinh. Chang tdi ciing dong thoi
tién hanh danh gia cac nguyén tic ké toan duoc ap dung va nhitng udc tinh quan trong ciia Ban Giam ddc ciing
nhu danh gia téng quat tinh ding din cua viéc trinh bay cac thong tin trén bao cao tai chinh. Ching t3i tin
tuong ring cong viéc kiém toan da cung cdp nhirng co sé hop 1y cho ¥ kién ctia ching ti.

Y kién

Theo y kién cia ching t6i, b4o céo tai chinh kém theo di phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thiang 12 nam 2008 ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop voi cac chudn muc ké
toan Viét Nam, hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéac vé ké toan tai Viét Nam.

Nhu da trinh bay tai Ghi cha s6 3 phin ghi chi bdo céo tai chinh, trong nim Céng ty d4 thuc hién diéu chinh
va trinh bay lai sb liéu cua bdo cdo tai chinh nam 2007 da kiém toan. Ching t6i da kiém tra c4c diéu chinh
dwoc néu trong Ghi cha s 3 dé trinh bay lai bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2007 cuia Cong ty. Theo y kién cua chung tdi, cac diéu chinh nay la phi hop va da dugc thuc hién ding
dan.
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Nhur di trinh bay & cac Ghi chi s6 2 va 4 ctia phin Ghi chii bdo cdo tai chinh, bao céo tai chinh kém theo dugc
1ap chi nham phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2008, két qua hoat déng
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cung ngay. Day la bao cdo
tai chinh riéng ciia Coéng ty nén Coéng ty da hach toan cic khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két
theo phuong phap gia gbc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tan
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2008

MAU B 01-DN

Pon vi: VND

o Mi  Ghi 31/12/2007
TAI SAN s6 cha 31/12/2008 (Trinh bay lai)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.424.200.229.929  1.877.589.128.046
I Tién 110 5 39.408.782.495 758.656.065.847
1. Tién 111 39.408.782.495 758.656.065.847
I1. Cac khoan phai thu 130 105.825.936.908 76.308.528.574
1. Phai thu khach hang 131 56.546.131.613 58.050.643.016

2. Tra trudc cho ngudi ban 132 19.545.263.270 2.008.893.500
3. Cac khoan phai thu khéc 135 40.615.830.179 26.698.611.871
4. Du phong phai thu kho doi 139 (10.881.288.154) (10.449.619.813)
I11. Hang ton kho 140 6 1.259.893.363.609  1.020.744.223.498
1. Hang ton kho 141 1.259.893.363.609  1.020.744.223.498
IV. Tai sin ngin han khic 150 19.072.146.917 21.880.310.127
1. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 154 159.435.611 -

2. Tai san ngin han khac 158 18.912.711.306 21.880.310.127
B. TAI SAN DAI HAN 200 785.655.378.512 449.699.744.721
I. Tai sin ¢6 dinh 220 184.837.455.720 104.448.350.098
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 7 40.420.559.905 23.331.043.946

- Nguyén gid 232 57.810.381.684 36.196.587.267

- Gid tri hao mon lity ké 223 (17.389.821.779) (12.865.543.321)

2. Tai san c¢b dinh v6 hinh 227 '8 292.346.858 134.437.133

- Nguyén gia 228 780.389.376 488.826.151

- Gid tri hao mon lity ké 229 (488.042.518) (354.389.018)

3. Chi phi xdy dung co ban d& dang 230 9 144.124.548.957 80.982.869.019

I Bit dong sian diu tu 240 10 105.964.914.732 103.188.176.563
- Nguyén gia 241 138.406.119.271 131.436.245.953

- Gié tri hao mon liy ké 242 (32.441.204.539) (28.248.069.390)

I1I. Céc khodn diu tu tai chinh dai han 250 494.663.008.060 242.063.218.060
1. Pau tu vao cong ty con 251 11 406.000.000.000 175.000.000.000

2. Pau tur vao cong ty lién két 252 12 69.118.008.060 66.118.008.060

3. Pau tu dai han khéc 258 13 52.552.108.759 2.381.458.759

4. Du phong giam gia diu tu tai chinh dai han 259 14 (33.007.108.759) (1.436.248.759)

IV. Tai san dai han khac 260 190.000.000 -
1. Chi phi tra truéc dai han 261 190.000.000 -
TONG CONG TAI SAN 270 2.209.855.608.441  2.327.288.872.767

Cde ghi chii kém theo ti trang 9 dén trang 23 la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tén
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2008

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2008

) ‘ Mi Ghi
NGUON VON s6 chi
A. NQ PHAI TRA 300
I. No ngin han 310
1. Vay va ng ngan han 311 15
2. Phai tra ngudi ban 312
3. Ngudi mua tra tién trude 313 16
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 17
5. Chi phi phai tra 316

6. Cac khoan phai tra, phai ngp ngén han khac 319

II. No dai han
1. Phai tra dai han khac
2. Vay va ng dai han
3. Du phong tro cap mét viéc lam

B. VON CHU SO HU'U

I. Vén ¢6 dong
1. Vén diéu lé
2. Thang du vén ¢b phan
3. Quy dau tu phat trién
4. Quy du phong tai chinh
5. Quy khac thudc von chu s& hiru
6. Loi nhuén chua phén phéi

IL. Nguﬁn kinh phi va quy khace
1. Quy khen thudng, phuc lgi
2. Nguon kinh phi

Ngay 30 thdng 3 nam 2009
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MAU B 01-DN
Pon vi: VND

31/12/2007
(Trinh bay lai)

1.106.942.379.399

817.758.834.896
76.200.244.500
6.368.419.916
593.329.949.656
30.701.934.198
82.519.439.204
28.638.847.422

289.183.544.503
235.796.191.324
52.207.350.846
1.180.002.333

1.102.913.229.042

1.100.943.095.445
542.000.000.000
430.000.000.000
12.885.275.252
11.703.408.572
545.000.000
103.809.411.621

1.970.133.597
1.958.676.454
11.457.143

1.228.910.531.999

923.157.764.733
5.344.000.000
3.711.519.634
819.654.882.701
14.596.843.822
73.003.827.344
6.846.691.232

305.752.767.266
232.121.872.358
73.118.205.346
512.689.562

1.098.378.340.768

1.097.072.741.506
542.000.000.000
430.000.000.000
9.033.275.252
7.851.408.572

108.188.057.682

1.305.599.262
1.294.142.119
11.457.143

2.209.855.608.441

2.327.288.872.767

Thai Thi Kim L¢
Ké todn trudéng

Cdc ghi chii kém theo tir trang 9 dén trang 23 la bé phdn hop thanh cuia bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quin Binh Tén

Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2008

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

MAU B 02-DN

Pon vi: VND

Mi  Ghi 2007

CHI TIEU sb chi 2008 (Trinh bay lai)
1. Doanh thu gép 01 484.851.711.039 260.486.959.071
2. Doanh thu thuin 10 21 484.851.711.039 260.486.959.071
3. Gia v6n hang ban 11 22 (269.005.489.253)  (168.422.098.076)
4. Loi nhudn gop 20 215.846.221.786 92.064.860.995
5. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 23 26.483.698.969 13.322.736.415
6. Chi phi tai chinh 22 24 (37.308.129.599) (16.861.422)
7. Chi phi ban hang 24 (5.933.011.214) (3.808.579.436)
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 (22.523.367.897) (20. 125.7‘60.5\5&)}_
9. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 30 176.565.412.045 81 .436.395?&?{;
10. Thu nhap khac 31 4.216.915.589 30.044.510.315
11. Chi phi khéc 32 (4.636.665.233) (10.607.619.935)
12. (L8)/lgi nhuén khéc 40 25 (419.749.644) 19.436.890.380
13. Loi nhuan truéc thué 50 176.145.662.401 100.873.286.377
14. Chi phi thué thu nhdp hién hanh 51 26 (57.965.308.462) (29.965.932.679)
Jg?%mﬁun sau thué 60 118.180.353.939 70.907.353.698
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Thai Thi Kim Lé
Ké todn truong

Pham Minh Dirc
Téng Giam dbc
Ngay 30 thang 3 nam 2009

Cdc ghi chii kém theo tir trang 9 dén trang 23 la bg phdan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh

6



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tén

Bao cao tai chinh

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2008

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

‘ Ma

CHI TIEU s6 2008
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH

1. Lgi nhuin truée thué 01  176.145.662.401
2. Piéu chinh cho cic khoin:

- Khau hao tai san ¢6 dinh 02 11.324.047.602
- Céc khoan du phong 03 32.002.528.341
- Chénh léch ty gia héi dodi chua thuc hién 04 3.939.390.000
- Lai tir hoat dong dau tu 05 (24.875.223.045)
- Chi phi lai vay 06 1.549.610.839
3. Loi nhudn kinh doanh trwée thay ddi von lru djng 08 200.086.016.138
- Tang céc khoan phai thu 09  (24.443.588.141)
- Tang hang ton kho 10 (239.149.140.111)
- (Giam)/Tang cac khoan phai tra 11 (189.375.713.919)
- Tang/(Giam) chi phi tra trudc 12 (190.000.000)
- Tién lai vay da tra 13 (1.549.610.839)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 14 (48.456.615.348)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 -
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16 (5.245.465.665)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (308.324.117.885)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi mua tai san ¢6 dinh 21  (94.033.538.385)
2. Tién thu do thanh ly, nhuong ban tai san ¢ dinh 22 39.630.636
3. Ti{én chi cho vay va mua cong cu ng cua cac cdng ty khac 23 -
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu no cua céng ty 24 100.000.000
5. Tién chi du tu gép vdn vao cac cong ty khac 25 (291.170.650.000)
6. Tién thu hdi dau tu gép von vao cac cong ty khac 26 6.900.000.000
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tuc duoc chia 27  25.641.392.282
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 (352.523.165.467)

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu va nhan vén gép cua cb déng 31 -

MAU B 02-DN
Pon vi: VND

2007
_(Trinh bay lai)

100.873.286.377

10.926.167.451
7.601.836.899
16.380.000
(10.209.817.589)

109.207.853.138
(33.383.762.448)
(106.716.082.825)
27.580.678.600
84.592.471

(51.907.767.190)
71.818.741.971
(11.219.316.527)
5.464.937.190

(83.130.019.392)
9.090.909
(46.210.000)
2.369.124.126
(79.336.600.000)
6.548.636.999
(153.585.977.358)

874.800.000.000

2. Tién vay ngin han, dai han nhén dugc 33 65.000.000.000 4.267.017.324
3. Tién chi tra no gbc vay 34 (15.000.000.000)  (13.994.000.000)
4. C4 tirc da tra cho cd dong 36 (108.400.000.000) -
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40  (58.400.000.000) 865.073.017.324
Luu chuyén tién va twong dwong tién trong nim 50 (719.247.283.352)  716.951.977.156
Tién va twong dwong tién diu nim 60  758.656.065.847 41.704.088.691
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 39.408.782.495  758.656.065.847

Cdc ghi chii kém theo tir trang 9 dén trang 23 la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh pugng Vuong, Phudng An Lac, Quan Binh Téan ) Bao cio tai chinh
Thanh ph6é H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

Thong tin bd sung cho cic khoin phi tién té

Tién dung dé mua tai san cb dinh trong nim khong bao gdm sb tién 1.262.152. 881 ddng (nam 2007: 0 dong g),
//,,dﬂ:gla{n tai san cb dinh mua trong nam chua thanh toan. Vi vy, mot khoan tién tuong (rng da duoc diéu
-, a . 05¢ ifnh phan giam, tang cac khoan phai tra.
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Pham Minh Pie Thai Thj Kim L¢
Téng Gidm dbc Keé toan trudong
Ngay 30 thang 3 nam 2009
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quan Binh Tan Bio cdo tai chinh
Thanh ph6é H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2008
GHI CHU BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Cdc ghi chii nay la mot bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

1. THONG TIN CHUNG
Hinh thire sé hiru von

Coéng ty C6 phin E)'Eiu{tu xdy dung Binh Chanh (goi tit la “Cong ty”) la cong ty ¢6 phan duoc thanh lap
tai} Viét Nam tl"leo Giay Chfmg ntgan dang ky kinh doanh 50 056668 ngay 24 thang 12 nam 1999 do So
K¢é hoach va Dau tu Thanh ph6 Hé Chi Minh cip va cac gidy ching nhén ding ky kinh doanh diéu chinh.

C6 phiéu cua Cong ty voi ma chimg khoan la BCI duoc chinh thirc niém yét trén S¢ Giao dich ching
khoan thanh ph6 HOo Chi Minh vao ngay 16 thang 3 nam 2009 theo Gidy phép so 128/QD-SGDHCM do
S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 25 thang 12 nam 2008 va ngay chinh thuc
giao dich la ngay 16 thang 3 nam 2009.

Téne <b

L

13>

nhén vién ciia Cong t

(=]

ty tai neav 31 thange 12 nadm 2008 1a 188 nowdi (nam 2007: 175 n
o ! = el Sl i

roi).
Hoat dong chinh

Hoat dong chinh cua Cong ty la xay dung co ban; kinh doanh nha ¢, dét &; kinh doanh co s ha tang Khu
Cong nghiép Lé Minh Xuén, tu van xdy dung, san lip mit bang. NE )

fge
3 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé lap bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay béng‘ déng’ Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hqp vGi cac chuan muc ké toan Viét Nam, hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Béo céo tai chinh nay duoc lap dé trinh bay tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2008 va
két qua kinh doanh riéng ciing nhu tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thuc cing
ngay clia Cong ty; vi thé, Cong ty khong thuc hién hop nhit cdc khoan dau tu vao cong ty con va cong ty
lién két trong bao céo tai chinh riéng nay. Chinh sach ké toan d6i véi khoan dau tu cia Cong ty duoc
trinh bay chi tiét trong Ghi chi s6 4 dudi day.

Niam tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty bat diu tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh _Dl.rqng Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tan
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc ghi chit nay la mét bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

3. TRINH BAY LAI SO LIEU

Trong ndm, Ban Giam dbc Cong ty da quyét dinh trinh bay lai b4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2007 dé diéu chinh mét s6 sai sot lién quan dén hop ddng hop tac dau tu véi
ong Vo Van Tam va doanh thu va gia von cia mot sé nén nha thudc du 4n Khu dan cu Ap 1 Téan Tao.
Viéc trinh bay lai sé liéu cta bao céo tai chinh nim 2007 c¢6 anh hudng cu thé dén timng tai khoan nhu

sau.
Tai ngay 31/12/2007 _
S6 a3 bdo cdo SO trinh bay lai  Thay d6i thuén
Tai khoén VND VND VND
Hang tén kho 1.043.152.155.498 1.020.744.223.498  22.407.932.000

Phai thu khach hang

Phai thu khac

Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc
Loi nhuén chua phan phdi

Doanh thu

Gia v6n hang ban

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudn trudc thué

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép
Loi nhuén sau thué

31.305.534.870

e bbb

28.760.182.552
13.258.072.717
107.251.223.322

58.050.642.016
26.698.611.871
14.596.843.822

108.188.057.682

26.745.108.146
2.061.570.681
1.338.771.105
036.834.360

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 20007

S6 di bao cdo

VND

233.741.850.925
146.014.166.076
94.548.636
23.839.791.355
96.536.110.231
28.627.161.574
67.908.948.657

S6 trinh bay lai

VND

260.486.959.071
168.422.098.076
3.808.579.436
20.125.760.555
100.873.286.37
29.965.932.679
70.907.353.698

Thay dbi thuin
VND

26.745.108.146
22.407.932.000
3.714.030.800
3.714.030.800
4.337.176.146
1.338.771.105
2.998.405.041

4. TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty ap dung trong viéc lap bao cdo tai chinh:
Uée tinh ké todn
Viéc lap bao céo tai chinh tudn ‘thﬁ theo cac chuan muc ké tqén Viét Nam, hé thong ké toan Viét Nam va
cac quy dinh hi¢n hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam doc phai cé nhiing udc tinh va
g|a dinh anh hudéng dén sb liéu bao cao vé c¢Ong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng¢ va tai san
tlem tang tai ngay két thic nién do ké toan cling nhu cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong
sudt nam tai chinh. S6 liéu phat sinh thuc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.
Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, cac

khoan diu tu ngin han c6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh mét lugng tién mat xéc
dinh va it rui ro lién quan dén viéc b1en dong gia tri.

Dy phong n¢ khé doi
Dy phong phai thu khé ddi dugce trich 18p cho nhiing khoéan phai thu dd qua han thanh toan tir ba thang

tré 1én, hodc cac khoan thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toén do bi thanh ly, phéd san hay cac kho
khén tuong tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BIiNH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tén ) Bio cdo tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008
GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc ghi chii nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xéac dinh trén co s¢ gia thdp hon giira gia géc va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi ph1 nguyén vit lidu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuit chung, néu cé, dé c6 duogc hang ton’kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cua hang tén kho
dugc xac dinh theo phuong phép thuc té dich danh. Gia tri thuan co thé thuc hién dugc duoc xéc dinh
bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cuing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh.

Du phong giam gid hang tén kho dugc trich 1p cho hang 15i thoi, hong, kém phém chét khi gia ghi s6 cua
ching cao hon gia tri thuén c6 thé thuc hién duoc tai thoi diém két thac nién do ké toan.

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh htru hinh bao gbm gi4 mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thdi san sang sur dung.

Nguyén gié tai san cd dinh hiru hinh do tr lam, tu xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuat _-‘}:3"';“-‘;‘
thuc té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir. v
T
Tai san cd di inh hifu hinh diroc khiu hao theo phirong phap duon _hang dua trén thoi gian hitu dung uéc -
tinh, cu thé nhu sau: '
am -
Nha xuéng va vat kién tric 10 - 20
May méc va thiét bj 3-10
Thiét bi van phong 3-7
Phuong tién vén tai 6-10

Tai san ¢6 dinh vo hinh va khiu hao

Tai san c¢6 dinh v6 hinh thé hién gia tri phén mém vi tinh va gidy chimg nhan ISO, dugc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké. Phin mém ké toan dugc phan bd theo phuong phéap dudng thing
trong khoang thoi gian tir 3 dén 4 nam. Gidy chimg nhén ISO dugc phin b theo phuong phap duong
thang trong 10 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoac cho bat ky
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi lai vay c6
lién quan phu hop voi chinh sach ké toan cuia Cong ty. Viéc tinh khdu hao cua céc tai san nay duoc 4p
dung gidng nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Bit dong sin déu tu

Bét dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xuéng vét kién tric do Cong ty ndm giit nham
muc dich thu lgi tir viéc cho thué hozc cho tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon Iy
ké. Nguyén gia cua bat dong san dau tu duoc mua bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu
phi dich vu tu véan vé luat phép lién quan, thué truée ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia
bét dong san dau tu tu xdy 1a gid tri quyét toan cong trinh hozc cac chi phi lién quan truc tiép ctia bt dong
san dau tu.
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550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tan Bdo cdo tai chinh
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008
GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc ghi chii nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

Bét dong san ddu tu dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang trén thoi gian hitu dung uéc tinh nhu

sau:
Nam
Nha xuéng 10 - 20
Pit thué 6-47

Péu tu vao cong ty con

Piu tu vao cong ty con dugc hach toan theo gia tri vén bao gdm céc chi phi lién quan truc tiép dén khoan
d4u tu. Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu duoc xac dinh theo nguyén gia trir cac khoan giam
gia dau tu.

Piu tur vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh huong dang ké nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh ve chinh séach tai chinh va hoat dong cua bén nhén dau tu nhung khéng ¢6 anh huemg vé mit kiém
soat hoac dong kiém soat ‘nhimg chinh séch nay. Cac khoan gép von lién ket duge trinh; bay trong bang
can ddi ké toan theo gla goc Tai céc ky ké todn tiép theo, cac khoan diu tu duoc xéac dml% fheo nguyén gia
trir cac khoan giam gia dau tu.

Cic khodn diu tu chirng khodn

Céc khoan dau tu chimg khoén dugc ghi nhén bat ddu tir ngdy mua khoan dau tu chimg khoéan va dugc
xédc dinh gia tri ban du theo nguyén gia va céc chi ph lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu
chimng khoan. Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu ching khoan dugc xac dinh theo nguyén gia
trir cac khoan glam gia d4u tu chimg khoan. Dy phong giam gia dau tu chimg khoan duoc trich 1ap theo
cac quy dinh vé ke toan hién hanh. Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho cac khoan dau tu
chiig khoan tu do trao ddi c6 gié tri ghi sd cao hon gi4 thi trudng tai ngay két thic nién do ké toan.

Ghi nhdan doanh thu
Doanh thu dugc ghi nhén khi ké! qua giao dich dugc xac dinh mot cach dang tin cdy va Cong ty co kha
ning thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang duoc ghi nhéan khi giao hang va

chuyén quyén sé hiru cho ngudi mua.

Doanh thu tir chuyén nhugng quyén s& hiru dit va nha & dugc ghi nhén khi phat hanh bién ban ban giao
nén va nha.

Doanh thu tir vi€c cho thué dat dugc ghi nhén Kkhi co bang ching vé ty 1¢ dich vu cung cép dugc hoan
thanh tai ngay két thiac nién d¢ ké toan.

Lai tién giri dugc ghi nhan trén co s& don tich, duogc xac dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va 1ai suét
ap dung.

Lai tir cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan 1ai.

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bzmg céc loai ngoai té dugc chuyén dm theo ty gid tai ngay phat sinh nghi€p vu.
S6 du céc tai san bang tién va cong no phai thu, phai tra ¢ gbe ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan

dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh.
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550 Kinh Duong Vuong, Phudng An Lac, Quén Binh Tan ) Bdo céo tai chinh
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008
GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc ghi chii nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tu x4y dung hodc san xuit nhiing tai san can mot
thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau
tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

T4t ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhén vao bao cio két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Cac khoan dy phong

Céc khoan dyu phong dugc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mét sy kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong duge xac dinh trén co s&
udce tinh cua Ban Giam déc vé céc khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két
thiic nién d4 ké toan

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gid tri cua sb thué phai tra hién tai va sd thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhdp chiu thué khac véi
loi nhuén thuan dugc trinh bay trén bao cio két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khong
bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khéu trir trong cac nam khéc (bao gdm ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khong chiju thué hoac khong dugc khéu trir.

Thué thu nhdp hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch gira gia tri ghi sO va co s tinh thué thu
nhdp cua cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao céo tai chinh va dugc ghi nhéan theo phuong phép
bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chic chidn cé du loi nhuén tinh thué
trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéac dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toén. Thu¢ thu nhép hoén lai dugc ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh va
chi ghi vao von chu sé hitu khi khoan thué doé ¢6 lién quan to1 khoan muc ghi thiang vao von chu so hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phap dé bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac tai
san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép
duge quan 1y bdi cing mdt co quan thué va Cong ty c¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén
co & thudn.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp doanh nghiép ciia Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va viéc xédc dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thue c6 tham quyén.

Cic loai thué khac dugc 4p dung theo cac lut thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phudéng An Lac, Quan Binh Tan
Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

’ Bdo cdo tai chin
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 20(

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) _
Cdc ghi chit nay la mot bo phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh

5.

TIEN

Tién mit
Tién giri ngén hang

31/12/2008

VND

027.941.453

38.480.841.042

MAU B 09-DN

31/12/2007
VND

3.955.751.589
754.700.314.258

39.408.782.495

758.656.065.847

Tién giri ngdn hang bao gdm mét khoan la 2.781.529.484 ddng (nam 2007: 22.761.081.041 déng) bi
phong toa khong duoc sir dung tai Ngan hang Ngoai thuong Binh Tay - Chi nhanh Vinh Loc dé dam bao
cho quyen str dung dat da chuyen nhugng & Khu Céng nghiép Lé Minh Xuén nhung chua hoan tit thu
tuc chuyén giao quyén sir dung dat.

HANG TON KHO

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang

Thanh phim

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 1/1/2008

Tang

Két chuyén tir xdy dung do dang
Thanh 1y, nhugng ban

Tai ngay 31/12/2008

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2008

Khau hao trong naim

Thanh ly, nhugng ban

Tai ngay 31/12/2008

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2008

Tai ngay 31/12/2007

31/12/2008

1.242.165.210.362

VND

17.728.153.247

31/12/2007

(Trinh bay lai)

VND

1.004.810.041.680
15.934.181.818

1.259.893.363.609

1.020.744.223.498

Nha xuong, Miy méc,  Phuong tién Thiét bi
vit kién trac thiét bi vén tai vin phong Tong
VND VND VND VND VND
2.260.635.407 28.368.075.617 3.481.023.803  2.086.852.440  36.196.587.267
429.847.081 654.483.333  2.942.160.000 891.061.143 4.917.551.557
16.496.232.289 - 276.428.571 - 16.772.660.860
= = - (76.418.000) (76.418.000)
19.186.714.777 _ 29.022.558.950 _ 6.699.612.374  2.901.495.583  57.810.381.684

(1.255.802.126)
(672.321.115)

(8.814.166.991)
(3.070.022.767)

(1.213.762.481)
(502.853.304)

(1.581.811.723)
(355.499.272)
76.418.000

(12.865.543.321)
(4.600.696.458)
76.418.000

(1.928.123.241)

(11.884.189.758)

(1.716.615.785)

(1.860.892.995)

(17.389.821.779)

17.258.591.536

17.138.369.192

4.982.996.589

1.040.602.588

40.420.559.905

1.004.833.281

19.553.908.626

2.267.261.322

505.040.717

23.331.043.946

Nhu trinh bay tai Ghi cha sé 19, Cong ty da thé chap nha Xuong vi gia tri con lai tai ngay 31 thang 12
nam 2008 1a 8.924.951.662 dong (ndm 2007: 10.598.380.109 dong) dé dam bao cho cic khoan tién vay
Quy dAu tu phat trién d6 thi Thanh phé Hé Chi Minh.

Nguyén gia cua nha xuong, vat kién tric, may moc thiét bi va thiét bi van phong bao gbm céc thiét bj da
khdu hao hét nhung van con st dung voi gia tri 1an luot 1a 421.718.474 dong, 106.058.500 dong va

1.215.522.279 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tén
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc ghi chit nay la mét b phédn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh
8. TAI SAN CO PINH VO HINH ,
Giay chimg nhan ISO  Phan mém vi tinh Téng
: ) VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2008 331.744.151 157.082.000 488.826.151
Tang - 291.563.225 291.563.225
Tai ngay 31/12/2008 331.744.151 448.645.225 780.389.376

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2008
Khau hao trong nam

(219.359.128)
(45.919.269)

(135.029.890)
(87.734.231)

(354.389.018)
(133.653.500)

Tai ngay 31/12/2008

(265.278.397)

(222.764.121)

(488.042.518)

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2008

66.465.754

225.881.104

292.346.858

Tai ngay 31/12/2007

112 385.023

22.052.110

134.437.133

Nguyén gi4 ciia phan mém vi tinh bao gom mét s6 cac phan mém da khau hao hét nhung van' cbh S

dung véi gia tri 1a 102.082.000 ddng.

9. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Taingay 1 thang 1

Tang

Chuyén sang tai san c6 dinh hiru hinh
Chuyén sang bit dong san dau tu

Tai ngay 31 thang 12

10.  BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Tai ngay 1/1/2008

Tang

Dau tu xdy dung co ban hoan thanh
biéu chinh giam

Taingay 31/12/2008

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2008

Khau hao trong nam

Piéu chinh giam

Tai ngay 31/12/2008

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2008

Tai ngay 31/12/2007

Tai ngay 31 thang 12 nam 2008 va 2007,

2008
VND

80.982.869.019
89.847.134.055
(16.772.660.860)
(9.932.793.257)

\
\

AN

2007
VND

1.550.810.593
80.794.262.179
(1.362.203.753)

144.124.548.957

80.982.869.019

Co s ha tang

VND

119.007.777.608
239.442.429
9.932.793.257

Nha xudng
VND

12.428.468.345

(3.202.362.368)

Téng
VND

131.436.245.953
239.442.429
9:932:793:257
(3.202.362.368)

129.180.013.294

9.226.105.977

138.406.119.271

(21.215.229.523)
(5.693.030.622)

(7.032.839.867)
(896.667.022)
2.396.562.495

(28.248.069.390)
(6.589.697.644)
2.396.562.495

(26.908.260.145)

(5.532.944.394)

(32.441.204.539)

102.271.753.149

3.693.161.583

105.964.914.732

5.395.628.478

103.188.176.56.

gia tri hop ly cua bat dong san dau tu chua xéac dinh dugc

Cong ty khong thyc hién viéc dinh gia va hién khong c6 tai san cung loai ¢ cing vi tri twong tur v6i bi
ddng san dau tu cua Cong ty dugc giao dich trén thi truong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quén Binh Tén ) Bdo cdio tai chinh
Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008
GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc ghi chii nay la mét bé phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

11.

12.

PAU TU VAO CONG TY CON
Théng tin chi tiét vé cac cong ty con cuia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2008 nhu sau:

Céng ty C6 phan Khu cong nhiép Phong Phi (sau ddy goi tit 1a “Phong Phu™) 1a mot cong ty cd phén
dugc thanh Iap tai Viét Nam theo Gi:fly chirng nhan dang ky kinh doanh $6 4103000445 do S& Ké hoach
va Dau tu Thanh phdé Hd Chi Minh cép vao ngay 4 thang 6 nam 2001 va theo cac gidy chirg nhén dang
ky kinh doanh diéu chinh. Tru sé dang ky ctia Phong Phu dit tai Khu Céng nghiép Phong Phu, Xa Phong
Phu, Huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh ciia Phong Pha la diu tu
xdy dung, kinh doanh, chuyén quyén sir dung dét trong khu céng nghiép.

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bét dong san Bach Binh (sau ddy goi tat la “Bach Binh”) dugc thanh I3p tai
Viét Nam theo hinh thirc cong ty ¢d phén theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 4103009299 ngay
31 thang 1 nam 2008 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cép. Tru so chinh cia Bach Binh
dat tai 510 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quin Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Hoat dong chinh cua Béach Binh la dau tu va kinh doanh bét dong san, trong doé chu yéu dau tu va khai
théc khu dat tai s6 510 Kinh Duong Vuong, Phudng An Lac, Quan Binh Téan, Thanh phé Hb Chi Minh.

Quyén sé hiru ciia Cong ty va von diéu 1é cung tinh hinh gép vén vao cac cong ty con tai ngay 31 thang 12
nam 2008 cu thé nhur sau:

Tén cang ty con Vén didu 12 da dang ky Vén diéu 1§ da gép Tile
31/12/2008 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2007 s¢ hiru

VND VND VND VYND %

Phong Pha 350.000.000.000 250.000.000.000 245.000.000.000 175.000.000.000 70
Béch Binh 300.000.000.000 - 161.000.000.000 - 69

PAU TU VAO CAC CONG TY LIEN KET

Coéng ty Trach nhiém Hiru han Thuong mai va Dich vu Siéu thi An Lac (“Big C An Lac™) duoc thanh 1p
tai Viét Nam theo hinh thirc cong ty trach nhiém hiru han theo Gidy ching nhan dau tu s 49202100003
do Bo Ké hoach va Pau tu cap ngay 16 thang 12 nam 1997, va cac gidy phép diéu chinh. Tru sé dang ky
cua Big C An Lac dat tai 1231 Qudc 1§ 1A, Khu phé 5, Phuomg Binh Tri Péng B, Quan Binh Tan, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong cua Big C An Lac la kinh doanh siéu thi.

Céng ty C6 phdn Dau tu va Bét dong san Sai gon Chau A (“BDS Sai Gon Chau A”) dugc thanh Idp tai
Viét Nam dudi hinh thirc cong ty cb phéan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4103007346 do
S& Ké hoach va Déu tu thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 19 thang 7 nam 2007. Tru s cla BDS Sai
Gon Chau A dat tai 115 Nguyén Cong Trir, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh ph6 Ho Chi
Minh. Hoat dong chinh ciia BDS Sai Gon Chau A la dau tu va kinh doanh bat dong san.

Tém tit cac thong tin tai chinh lién quan dén céc cong ty lién két ctia Cong ty:

Vén da gop cua

Cong ty
Tén doanh nghiép Von diéu 1¢ tai ngay 31/12/2008 Ty I€ so hiru
VND %
Big C An Lac ) 31.475.000 dé la My 65.118.008.060 20
BDS Sai Gon Chau A 20.000.000.000 dong 4.000.000.000 20

69.118.008.060
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh puqng Vuong, Phuong An Lac, Quan Binh Tén
Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bido cdo tai chinh
Cho n@m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc ghi chit nay la mgt bé phdan hop thanh va can dugc doc dong thoi vai bao cdo tai chinh

MAU B 09-DN

13.  PAU TU DAI HAN KHAC
31/12/2008 31/12/2007
VND VND
Pau tu chimg khoan 47.532.660.000 445.210.000
Dau tu dai han khac 5.019.448.759 1.936.248.759
52.552.108.759 2.381.458.759
14. DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH DAI HAN
31/12/2008 31/12/2007
VND VND
Du phong giam gia dau tu chimg khoén niém yét 31.570.860.000 .
Du phong dau tu dai han khac 1.436.248.759 1.436.248.759
33.007.108.759 1.436.248.759
15. VAY VA NQ NGAN HAN
31/12/2008 31/12/2007
VND VND
Vay ngin han 51.350.000.000 1.350.000.000
Vay dai han dén han tra (Ghi chi s6 19) 3.994.000.000 3.994.000.000
No dai han dén han tra (Ghi cha s6 19) 20.856.244.500 B
76.200.244.500 5.344.000.000
Vay ngén han thé hién cac khoan vay ngin han tir Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong thon -
Khu Cdéng Nghiép Tan Tao va Phong Tai chinh Huyén Binh Chanh:
Vay ngin han tir Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon 1a khoan vay dudi hinh thic tin dung
thu. Khoan tin dung nay c6 thé giai ngén bang dong Viét Nam véi han muc 1a 50.000.000.000 dong.
Khoan vay nay chiu lai sudt i tién vay mot ndm bing 18,5% va thanh toan hang thang. Cong ty da thé
chip quyen sir dung dét thira dat sb 330 voi tdng dién tich 1a 17.244 m’, theo Gidy chl.mol nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6: T00013/1aQSDD/4028/UB lam dam bao cho khoan vay nay.
Vay ngén han tir Phong Tai chinh Huyén Binh Chéanh véi s6 tién la 1.350.000.000 déng. Khoan vay nay
khong c6 dam bao va khong tinh lai.
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2008 31/12/2007
VND VND

817.489.765.075
1.270.000.000
895.117.626
819.654.882.701

Tién nhén (g trude cia cac khach hang mua nén 589.533.732.030
Khach hang tng trudc tién thué dét, xuong -
Tién nhan tng trudc cua cac hgp dong xdy dung 3.796.217.626

593.329.949.656




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quéan Binh Tén
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Béo céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU B 09-DN
Cdc ghi chii nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh
17 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
31/12/2008 31/12/2007
VND VND
Thue‘; gia tri gia tdng 9.938.120.011 3.950.971.162
Thue thu nh3p doanh nghiép 19.957.712.215 10.449.019.101
Céc loai thué khéc 806.101.972 196.853.559
30.701.934.198 14.596.843.822
18. PHAI TRA DAI HAN KHAC
31/12/2008 31/12/2007
VND VND
Ky quy, ky cugc dai han 5.571.189.926 6.126.033.848
Doanh t'hu chua thuc hién 230.119.801.398 225.890.638.510
Nhéan von gop hop tac kinh doanh 105.200.000 105.200.000
235.796.191.324  232.121.872.358
B
19. VAY VA NQ DAI HAN

Vay dai han
No dai han

31/12/2008
VND

3.542.780.346
48.664.570.500

31/12/2007
VND

7.536.780.346
65.581.425.000

52.207.350.846

73.118.205.346

Vay dai han thé hign cac khoan vay dai han tir Ngén hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Thanh ph6 H6 Chi Minh (BIDV) va Qu¥ dau tu phat trién d6 thi Thanh phd H6 Chi Minh (HIFU):

Khoan vay Ngéin hang Pau tu va Phat trién Viét nam dé dau tu xdy dung co s& ha tang tai Khu Cong
nghiép L& Minh Xuén chiu lai tién vay voi vdi 1ai suat hang nam la 5,4%. Khoan vay nay dugc dam bao
bang viéc cAm cb quyén lgi phat sinh tir cac hgp dong cho thué dat va Hop dong cho thué nha xuéng cua
Cong ty me va cac doanh nghiép dau tu vao trong Khu Céng nghiép Lé Minh Xuan. Tri gi tai san cam
c6 12 30.824.551.082 dong.

Khoan vay Quy ddu tu phat trién d6 thi thanh phé Hd Chi Minh c6 s6 tién 11.798.000.000 dfmg ding dé
dau tu xdy dung nha may xir 1y nudc thai tép trung cia Khu Céng nghiép L& Minh Xuan - giai doan hai.
Khoan vay nay c6 thoi han 1a nam nam ké tir ngay giai ngan dau tién. Khoan vay nay chiu lai sudt I tién
vay hang thang bang 0,87% cho nam dau tién giai ngan va lai sudt tién gui tiét kiém ky han 12 thang, loai
tra sau, binh quan cua bén ngén hang thuong mai quéc doanh trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh cong
bb vao ngay lam viéc dau tién hang nam cong vé6i phi 2% cho cac nam tiép theo. Cong ty da thé chap nha
xuéng véi gid tri con lai tai ngdy 31 thang 12 nim 2008 la 8.924.951.662 dong (nim 2007:
10.598.380.109 ddng) dé dam bao cho céc khoan tién vay nay.

No dai han thé hién khoan ng phai tra d6i voi So Tai chinh thanh phé H6 Chi Minh cho khoan tién thué

dat dé gop von diu tu xdy dung khu siéu thi An Lac theo hop dong thué dat s6 6063/HD-GTD ngay 30
thang 10 nam 1998 véi S& Dia chinh thanh pho H6 Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phudng An Lac, Quén Binh Tén

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc ghi chit nay la mét bé phan hop thanh va can dugce doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh

20.

Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2008
VND

Trong vong mot nam
Trong nam thir hai
Tir nam thir ba dén nam thir nam

3.994.000.000
3.175.780.346
367.000.000

MAU B 09-DN

31/12/2007
VND

3.994.000.000
3.994.000.000
3.542.780.346

7.536.780.346

11.530.780.346

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang

(duge trinh bay & phan ng ngén han) (3.994.000.000)

(3.994.000.000)

S6 phii tra sau 12 thing 3.542.780.346

7.536.780.346

Céac khoan ng dai han khac duoc hoan tra theo lich biéu sau:
31/12/2008
VND
20.856.244.500
1.738.020.375
46.926.550.125

Trong vong mot ndm
Tir nim thtt hai dén nam thir nam
Sau ndm nam

31/12/2007
VND
18.524.756.250
47.056.668.750

69.520.815.000

65.581.425.000

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang

(dugc trinh bay & phan ng ngén han) (20.856.244.500)

S6 phai tri sau 12 thing 48.664.570.500

65.581.425.000

VON CO PONG

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh ctia Cong ty, vén diéu 1¢
542.000.000.000 déng (nam 2007: 542.000.000.000 dong).

Ménh gia ¢ phiéu va s6 cd phiéu ctia Cong ty nhur sau:

2008
S6 luong cb phiéu tai ngay 1 thang 1 54.200.000
S6 lugng cb phiéu duge phép phat hanh trong nam -
S6 luong cb phiéu da phat hanh va gép vén diy du 54.200.000
S6 lugng cb phiéu luu hanh tai ngdy 31 thang 12 54.200.000
Ménh gié cb phiéu (VND) 10.000

cua Cong ty 13

2007

5.400.000
48.800.000
54.200.000
54.200.000

10.000

Cong ty chi c6 mot loai ¢6 phiéu thuong khong huong ) tirc c6 dinh. Cé dong so hiru ) phleu thuong
dugc nhén ¢cb tirc khi dugc cong bd va c6 quyén biéu q_uyet theo ti 1¢ mét quyen b1eu quyét cho mdi co
phiéu s& hiru tai cac cue hop ¢ dong cua Cong ty. Tat ca cac ¢6 phiéu déu c6 quyén thira huéng nhu

nhau d6i véi gia tri tai san thudn cua Cong ty.

Chi tiét vn c6 dong
31/12/2008
VND

151.200.000.000

390.800.000.000

Vén dau tu ctia ¢d dong Nha nuéce
Vén gép cia céc cd dong khac

31/12/2007
VND

151.200.000.000
390.800.000.000

542.000.000.000

542.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phuong An Lac, Quan Binh Tan
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdio tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc ghi chii nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

21.

22.

23.

24.

DOANH THU THUAN

Kinh doanh b4t dong san
Kinh doanh khu cong nghiép
Cung cép dich vu

Khac

GIA VON HANG BAN

Kinh doanh bat dong san
Kinh doanh khu c6ng nghiép
P B A

LUllg vap uivil vu

Khac

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién atri, tién cho vay

Lai dau tur trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu
Cé tire, 1gi nhuén duge chia

Thu nhép tir ¢4u tu, mua ban chimg khoén
Ldi ban hang tra chdm

Thu nhép cho thué mat bf’ing

CHI PHI TAI CHINH

Ldi tién vay

L3 chénh léch ty gia chua thuc hién
Ld chénh léch ty gia da thuc hién
Du phong giam gié cac khoan ddu tu
Chi phi tai chinh khac

21

2008
VND

441.220.881.029
38.985.183.709

4.014.184.483
631.461.818

2007
(Trinh bay lai)
VND

221.168.472.719
34.591.368.895
3.821.380.314
905.737.143

484.851.711.039

260.486.959.071

2008
VND

243.627.532.500
23.567.256.026

1 ££7 2730 £00
L.U27.247.,907

2007
(Trinh bay lai)
VND

144.884.919.184
20.737.118.967,.

100 101 ONL

HS R 6 8 8 P

22.577.077.771
77.400.000
926.314.511
2.070.000.000

832.906.687

153.371.038 894.868.000
269.005.489.253 168.422.098.076
31/12/2008 31/12/2007

VND VND

6.548.636.999

21.344.000

6.132.606.687
620.148.729

26.483.698.969

13.322.736.415

31/12/2008 31/12/2007
VND VND
1.620.030.364 -
3.939.390.000 16.380.000
- 481.422
31.570.860.000 -
177.849.235 -
37.308.129.599 16.861.422




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh pugmg Vuong, Phudong An Lac, Quén Binh Tan ) Bio cdo tai chinh
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc ghi chii nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi bao cdo tai chinh

25. (LO)/LQI NHUAN KHAC

Thu tir thanh 1y tai san ¢ dinh
Thu nhép tir phat hop déng
Khac

Thu nhép khac

Chi phi khac

(L&)/1¢i nhuin khic

2008

VND
39.630.636
3.445.993.290
731.291.663

2007

VND
9.090.909
4.700.626.273
25.334.793.133

4.216.915.589

30.044.510.315

4.636.665.233

10.607.619.935

(419.749.644)

19.436.890.380

26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lg¢i nhudn truée thué

Trir: Thu nhap khéng chiu thué

Cong: Cac khoan chi phi khong dugc khéu trir
Thu nhip chiu thué

Thué sudt

2008 2007

(Trinh bay lai)

VND VND
176.145.662.401 100,873,286,377
(926.314.511) (21.344.000)
5.022.420.730 941.952.672
180.241.768.620 101.793.895.049
28% 28%

Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp
Thué thu nhap chuyén quyén sir dung dat bd sung
Giam thué

50.467.695.214
12.656.835.125
(5.159.221.877)

28.502.290.614
1.463.642.065

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

57.965.308.462

29.965.932.679

Cong ty ¢ nghia vu phai nop thué thu nhép doanh nghi¢p theo ty 1¢ 28% tinh trén thu nhép chiu
thué. Ddi véi hoat dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tinh thué thu nhép theo mirc thué suét
28%, phan thu nhép con lai sau khi n6p thué theo thué suit 28% phai tinh thué thu nhép bo sung
theo biéu luy tién tirng phén tir 0% dén 25%.

Theo Théng tu s6 03/2009/TT-BTC ngay 13 thang 1 nam 2009 dugc ban hanh béi B Tai chinh vé
viéc huéng dan thyc hién giam thué thu nhép doanh nghiép cho doanh nhiép vira va nhé, Cong ty
duoc giam 30% thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cua quy 4 nam 2008 va cta nam 2009. Theo

d6, thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi giam di mét khoan 12 5.159.221.877 ddng cho nam 2008.

27. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam Cdng ty c¢6 cac nghiép vu sau vai cac bén lién quan nhu sau:

Diu twr vao cdc cong ty con va cong ty lién két
Phong Phu

Bach Binh

BDS Sai Gon Chau A

Cong ty cb phan dich vu du lich Ban Thach

Thanh ly khodn diu tw
Cong ty ¢b phan dich vu du lich Ban Thach
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2008

VND

70.000.000.000
161.000.000.000
3.000.000.000
6.400.000.000

6.900.000.000

2007
VND

175.000.000.000

1.000.000.000
500.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phudng An Lac, Quén Binh Tén Bio cio tai chinh
Thanh ph6é H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2008

GHI CHU BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc ghi chii nay la mét bg phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh

Thu nhip Ban Gidm déc dugce huong trong nim nhu sau:

2008 2007
VND VND
Luong va cac khoan phic loi khac 1.559.651.961 876.934.107

28. SO LIEU SO SANH

Mot §6 sd liéu ctia bao cao nam tru(r'(: dugc trinh bay lai (nhu da néu ¢ Ghi chu s6 3) va phéan loai
lai dé phu hop véi viée so sanh véi s6 liéu ctia nam nay.

29, PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH

Bao cao tai chmh neng cua Cong ty cho nam tai Chll‘lh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2008 da dugc
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Pham Minh Bic Thai Thi Kim Lé ,‘ /Q /
Téng Gidm dée Ké todn truémg =

Ngay 30 thang 3 nam 2009
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Van phong Ha Noi

8-Pham Ngoc Thach
Quén Bong Pa

Ha Noi, Viet Nam

Tel : +84-4 3852 4123
Fax: +84-4 3852 4143

Van phong Tp.H6 Chi Minh

Lau 11, Trung tam Thuodng mai Sai Gon
37 Tén Birc Thang, Quan 1

Tp.HA Chi Minh, Viét Nam

Tel : +84-8 3910 0751

Fax: +84-8 3910 0750

Van phong Hai Phong

99 Bach Dang

Quan Héng Bang

Tp. Hai Phong, Viét Nam
Tel : +84-31 366 9133
Fax: +84-31 366 9414

Thanh vién
Deloitte Touche Tohmatsu



