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Coéng ty Cé Phan Long Hau

MUC LUC :

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI
BAO CAO KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan riéng

Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng

B4o c4o Iwu chuyén tién té rieng

Thuyét minh bao c&o tai chinh riéng
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Cong ty C6 Phan Long Hau

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR

Héi ddng Quan tri Céng ty C6 Phan Long Hau (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay va cac bao cao tai
chinh riéng clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2008 va cho nam két thic cung ngay.

CONG TY

Cong ty la mét cong ty cd phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhan dzng ky kinh
doanh s 5003000142 ngay 23 thang 5 ndm 2006 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Long An cép va
Giay chirng nhan dau tw sé 50221000001 ngay 1 thang 12 nam 2006 do Ban Quéan Ly Cac Khu
Céng Nghiép Long An cap va theo cac Gidy phép Diéu chinh sau day:

Ngay cép
Gidy Chirng nhan Dau tw sé 50221000001 — Diéu chinh lan 1 3 thang 5 nam 2007
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 5003000142 — Diéu chinh lan 1 9 thang 11 ndm 2007
Gi&y Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 5003000142 — Diéu chinh 1An2 19 thang 2 nam 2008

Hoat déng chinh ctia Céng ty la xay dwng co s& ha tAng cho khu céng nghiép va cho thué lai dat da
phét trién co s& ha tang.

Céng ty co tru s& chinh tai Xa Long Hau, Huyén Can Giuéc, Tinh Long An.

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH VA cO TUrC

L&i sau thué trong nam két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2008 1a 143.110.413 ngan ddng Viét Nam
(2007: 45.297.647 ngan dong Viét Nam).

Trong nam, Céng ty da chi tra cb tire tri gia 27.031.684 ngan dbng Viét Nam (2007: 0) dwoc trich tir
téng loi nhuan chuwa phan phéi vao cubi nam la 149.075.779 ngan dong Viét Nam (2007:
45.285.717).

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé si kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nadm tai chinh dsi héi phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong cac bao co tai chinh riéng.

HOI DONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong n&m va vao ngay lap béo cdo nay nhw sau:

Ong BUi Van Anh Chi tich

Ong Poan Héng Diing Thanh vién -Téng Giam déc
Ong Diép Diing Thanh vién

Ong Doan Héng Tam Thanh vién

Ba V6 Thi Huyén Lan Thanh vién

Ba Pham Thi Nhw Anh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty kiém toan Ernst & Young bay té nguyén vong dwoc tiép tuc lam cong tac kiém toan cho
Coéng ty.
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Céng ty C6 Phan Long Hau

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC pOI VO'I CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac bao cao tai chinh cho tlrng nam tai chinh phan anh
trung thue va hop ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat ddéng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién
té clia Céng ty trong ndm. Trong qua trinh lap cac béo cao tai chinh nay, Ban Giam déc can phai:

« lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
¢ thue hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néurd cac chuén muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhibng chuan myc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong cac bao céo
tai chinh; va

e lap cac bao c&o tai chinh trén co s& nguyén tdc hoat déng lién tuc trir tredng hop khéng thé cho
réang Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc cam két réing Cong ty da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao
tai chinh riéng.

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam béo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr & phan
anh tinh hinh tai chinh cGa Céng ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thdi diém nao va dam
bao réng cac sb sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da dwoc dang ky. Ban Giam déc ciing
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Céng ty va do d6 phai thirc hién cac bién phap thich
hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhi¥rng vi pham khac.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHIiNH

Chung t6i phé duyét cac bao cao tai chinh riéng kém theo. Cac bao cao nay phan anh trung thwc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2008, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam két thiic cung ngay phii hop véi Chuan muc Ké toan
va Hé théng Ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh cd lién quan.

ung
~vjery>Tong Giam déc

Ngay 12 thang 3 nam 2009
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Sé tham chiéu: 60752786/13555683

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gtvi:  H&i déng Quan tri Céng ty Cé Phan Long Héu

Chung t6i da kiém toan bang can ddi ké toan riéng ngay 31 thang 12 nam 2008 ctia Céng ty Cé
Phan Long Hau (“Céng ty"), bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng va bao céo Iwu chuyén tién
té riéng co lién quan cho nam két thic cung ngay va thuyét minh bao céo tai chinh kém theo (“céac
bao cao tai chinh riéng”) duoc trinh bay tr trang 4 dén trang 20. Cac bao cao tai chinh riéng nay
thudc trach nhiém clia Ban Giam dbc Cong ty. Trach nhiém clia chung toi 1a dwa ra y kién vé cac
bao cao tai chinh nay dwa trén viéc kiém toan clia chung toi.

Co's& y kién kiém toan

Chuing toi d3 tién hanh kiém toan theo cac quy dinh cla cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam va
Quéc té dwoc ap dung tai Viet Nam. Cac chuan myc nay yéu cau chung toi phai lap ké hoach va
thue hién viéc kiém toan dé dat dwoc murc tin cay hop ly vé viéc cac bao céo tai chinh riéng khong
c6 sai st trong yéu. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac bang
chirng v& s liéu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh. Viéc kiém toan ciing bao gom viéc
danh gia cac nguyén tic ké toan da dwoc ap dung va céc woc tinh quan trong clia Ban Giam déc
Céng ty ciing nhw danh gia viéc trinh bay tong thé cac bao céo tai chinh. Chung t6i tin twdng rang
cong viéc kiém toan clia ching téi cung cp co s& hop Iy cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan
Theo y kién clia chiing téi, cac bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2008, két qua hoat @ong kinh doanh va tinh hinh luu

chuy@n tién té cho nam két thic cung ngay phu hop véi Chuén myc Ké toan va Hé théng Ké toan
_y__iw va tuan thu cac quy dinh co lién quan.

4 [ A
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~~Géngrty trach nhiém hiru @g Viét Nam

‘/M/,

Narciso T/Torres Jr. Doan Thi Thu Thay

Pho Téng Giam doc Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién cong chirng Kiém toan vién céng chirng
S6é dang ky: N.0868/KTV Sé dang ky: N.1070/KTV

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 17 thang 3 nam 2009

A member firm of Emst & Young Giobal Limited
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Coéng ty Cé Phan Long Hau B01-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2008
Ngan VND
_ Thuyét )
Ma sb | TAI SAN minh S6 cubi ndm S6 ddu nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 377.399.288 427.575.630
110 . Tién 3 69.205.529 139.116.313
111 1. Tién 29.332.863 110.271.626
112 2. Céc khoan twong dwong tién 39.872.666 28.844.687
120 Il. Céac khoan dau tw ngén han - 21.221.000
121 1. Pau tw ngén han - 21.221.000
130 lll. Céc khoan phai thu 134.623.680 92.547.808
131 1. Phai thu khach hang 120.555.482 82.982.094
132 2. Tra trwdc cho ngudi ban 7.537.435 7.011.646
135 3. Cac khoan phai thu khac 4 6.530.763 2.554.068
140 IV. Hang tén kho 165.130.646 160.975.490
141 1. Chi phi phat trién Khu Céng nghiép 5 165.130.646 160.975.490
150 V. Tai sdn ngan han khac 8.439.433 13.715.019
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 111.468 35.081
152 2. Thué gia tri gia tang duoc khau trip - 6.153.118
158 3. Taisan ngén han khac 6 8.327.965 7.526.820
200 B. TAI SAN DAI HAN 200.354.177 7.829.441
210 | I. Khoan phai thu 17.483.413 898.665
211 1. Phai thu khach hang 17.483.413 898.665
220 Il. Taisan cé dinh 29.012.420 6.194.687
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 7 10.548.930 6.194.687
222 Nguyén gia 12.211.700 6.710.463
223 Gia tri hao mon Iay ké (1.662.770) (515.776)
230 2. Chiphi xay dwng co ban d& dang 8 18.463.490 -
250 lll. Tai sén dai han khéac 153.858.344 736.089
252 1. Dau tw vao cong ty lién két 9.1 105.000.000 -
258 2. Dau tw vao dai han khac 9.2 50.050.007 -
259 3. Duw phong giam gia dau tw tai chinh 92
dai han : (1.880.000) -
261 4. Chi phi tra trwdc dai han 688.337 736.089
270 TONG CONG TAI SAN 577.753.465 435.405.071
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Cong ty Co Phan Long Hau BO1-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2008

Ngan VND
: ) Thuyét o o
Ma sé | NGUON VON minh | S6 cuéindm | S6 dau ndm
300 |A. NOPHAITRA 220.592.511 | 226.674.194
310 | I No ngén han 173.858.958 | 150.352.818
312 1. Phai trd ngudi ban 10.722.810 3.976.870
313 2. Ngwoi mua tra tién treéc 163.545 -
314 3. Thué phainop 10 10.769.778 1.707.233
315 4. Phai trd ngudi lao dong 710.717 339.624
316 5. Chi phi phai trd ] 11 69.811.320 | 56.029.930
319 6. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han 12 81.680.788 | 88.299.161
khac
330 | I Nodaihan 46.733.553 | 76.321.376
333 1. Phai tra dai han khac 600.000 =
334 2. Vay dai han - | 60.000.000
335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 17.3 46.004.322 | 16.294.376
336 4. Duw phong tro cAp mét viéc lam 129.231 27.000
400 B. VON CHU SO HOU 13 357.160.954 | 208.730.877
410 |1 Vénchd sé hou 355.870.426 | 208.730.877
411 1. Vén cb phan da gop 200.000.000 | 163.445.160
417 2. Quf dau tw phat trién 4.529.765 -
418 3. Quy dv phong tai chinh 2.264.882 -
420 4. Loinhuan chwa phan phéi 149.075.779 | 45.285.717
410 | . Nguén quy khac 1.290.528 -
1. Quy khen thwdng. phuc loi 1.290.528 =

440 TONG CONG NGUON VON 577.753.465 | 435.405.071

gu &n ong Hiép
Keé toan trwdng

Ngay 12 thang 3 nam 2009
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Cong ty Cé Phan Long Hau

B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam két thuc ngay 31 thang 12 nam 2008
Ngan VNP
~ Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay Nam truoe
01 1. Doanh thu 14.1 331.212.837 | 156.430.834
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin 14.1 331.212.837 | 156.430.834
11 4. Giavén hang ban (151.356.838) | (80.483.293)
20 5. Lginhuan gép 179.855.999 |  75.947.541
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 14.2 18.958.095 1.313.010
22 7.  Chi phi tai chinh 15 (4.817.705) (5.144)
24 8. Chi phiban hang (4.693.809) | (6.582.035)
25 9.  Chi phi quan ly doanh nghiép (16.996.599) |  (9.267.582)
30 10. Loi nhuén thuan tir hoat dong
kinh doanh 172.305.981 |  61.405.790
31 11. Thu nhap khac 16 656.889 201.149
32 12. Chi phi khac (142.511) (14.916)
40 13. Loinhuan khac 514.378 186.233
50 14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 172.820.359 | 61.592.023
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 17.2 - .
52 16. Chi phi thué TNDN hoin lai 17.3 | (29.709.946) | (16.294.376)
60 17. Loi nhuan sau thué 143.110.413 |  45.297.647
70 18. Lai co ban trén cé phiéu (VND) 19 7.719 4.189

for

-

Ngidyén Céng Hiép
Ké toan trwéng

Ngay 12 thang 3 ndm 2009
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E‘ Cong ty Cé Phan Long Hau B03-DN

E ' BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

l" cho nam két thuc ngay 31 thang 12 nam 2008

—

- Ngan VNP

F ‘ Thuyét

£ M3 sé |Chi tiu minh Nam nay Nam truée

,l.-; I. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG

l- KINHDOANH

- 01 |Loinhuan trwéc thué 172.820.359 | 61.592.023

I' Diéu chinh cho céc khoan:

- 02 Khéu hao tai san cb dinh 7 1.186.663 468.491

I- 03 Céc khoan dy phong 1.982.231 27.000

— 04 Lai chénh léch ty gia chwa thwe hién (2.298.839) -

l—- 05 L& thanh ly tai sén cé dinh 90.135 .

o 05 Lai tir hoat dong dau tw (12.128.184)|  (1.265.055)

l'_ 08 |Lai tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay dbi

e vén lwu dong 161.652.365| 60.822.459

|-_ 09 Tang cac khoan phai thu (49.117.585) | (101.419.012)

xst 10 T&ng hang tén kho (144.985.614) | (184.342.733)

[__ 11 Tang cac khoan phai tra 161.726.282| 174.622.552

4 12 (Tang) gidm chi phi tra trwéc (28.635) 794.016

['_ 16 Cac khoan chi khac tr hoat déng kinh doanh 13.1 (4.203.492) -

- 5

l' 20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 125.043.321( (49.522.718)

— Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG

I'. PAU TU ,

"l;" 21 Téén chi @& mua s&m va xay dwng tai san (20.936.596) | (5.669.288)
- c6 dinh

= 22 Tién chi dau tw chirng khoan 52.381 -

- 25 Tién chi dau tw dau tu (133.829.007) | (21.221.000)

- 27 Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuan 12.128.184 1.265.055

r_ dworc chia.

" 30 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw (142.585.038) | (25.625.233)

T . LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG

l-r TAI CHINH

T— 31 Nhan vén gop 20.822.880 | 135.545.160

lﬁ_ 33 Tién vay -|  60.000.000

- 34 Tién da tra no gbc vay (60.000.000) -

e 36 Cé tirc, Igi nhuan d4 tra cho chi s& hau (13.546.384) :

-

l- 40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh (52.723.504)| 195.545.160

"'IJ 50 |Lwu chuyén tién thuin trong ndm (70.265.221)| 120.397.209

l'lj 60 |[Tién tén dau nam 3 139.116.313|  18.719.104

— 61 | Anh hwong cua bién dong ty gia 354.437 -

'_r_; 70 | Tién tén cudi nam 3 69.205.529 | 139.116.313

. / farT  TREX

r- i [Ii\nl {__,(_.o' It" "J:‘:; : '&;

- | - 5,3 LS -

" Nguy&n Cong Hiép LD aﬁﬁﬁn gyﬁg
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_
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Ké toan truéng

Ngay 12 thang 3 nam 2009
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Coéng ty C6 Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thuc cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty la mét cong ty cd phan dwoc thanh 13p tai Vit Nam theo Glay Chirng nhan dang ky
kinh doanh sé 5003000142 ngay 23 thang 5 nam 2006 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh
Long An cép va Gidy chirng nhan dau tw sé 50221000001 ngay 1 thang 12 n&m 2006 do
Ban Quan Ly Cac Khu Céng Nghiép Long An cép va theo cac Gidy phép Piéu chinh sau

day:
Ngay cép

Gidy Chirng nhan Dau tv s6 50221000001 Diéu chinh Ian 1 3 thang 5 nam 2007

Gléy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 5003000142 — 9 thang 11 n&m

Piéu chinh lan 1 2007

Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 5003000142 — 19 thang 2 nam

Diéu chinh lan 2 2008

Hoat déng chinh cta COng ty la xay dung co s& ha tang cho khu céng nghiép va cho thué
lai 34t da phat trién co s& ha tang.

Cong ty cé tru s& chinh tai Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An.

2, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cac bao cao tai chinh clia Cong ty dwoc trinh bay péng ngan déng Viét Nam (“Ngan VND")
phu hop véi Hé théng Ké toan va Chuan muc Ké toan Viét Nam (‘CMKTVN") do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n3m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 2):

e Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc Ké toan Viét Nam (Dot 4);

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can déi ké toan, bao cao két qua hoat déng kinh doanh, b&o céo Iwu chuyén tién té va
thuyét minh bao céo tai chinh dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung céap cac théng tin vé cac thl tuc, nguyén
tac va thong I& ké toan tai Viet Nam va hon nira khbng duwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng lé
ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Cong ty thire hién viéc ghi chép sbé sach ké toan bang VND.

Céc chinh séch ké toan
Cong ty da ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi nam tai chinh trudc.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s ké toan ap dung cltia Cong ty la Nhat ky Chung.

Nién dé ké toan

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12
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Coéng ty C6 Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ;tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thuc ciing ngay

2.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién
Tién bao gbm tién mét tai quy va tién glri ngan hang.

Pau tw

Dau tw vao cong ty lién két, chirng khoan va cac hoat dong dau tir khac dwoc ghi nhan theo
gia mua thyc té. Dy phong dwoc lap cho viéc gidm gia tri cia cac khoan dau tw co thé
chuyén nhwong dwoc trén thi tredng vao ngay két thic nam tai chinh.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén béo céo tai chinh theo gi4 tri ghi sb cac khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac ciing véi dy phong dwoc lap cho cac khoan phai thu khé
doi.

Dy phong no' phai thu khé ddi thé hién phan gia tri dw kién bi tdn that do cac khoan phai thu
khong duwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé dw cac khoan phai thu tai thoi diém
két thuic nam tai chinh.

Tang hodc gidm sb du tai khoan dy phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong nam.

Hang ton kho

Chi phi phat trién khu céng nghiép dwgc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh va gia tri
thuan co thé thuc hién dwoc. Gia thanh bao gdbm cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc
phét trién khu cong nghiép, bao gdm ca chi phi di vay. Gia tri thudn c6 thé thwc hién duoc
bao gdm gi& ban hién hanh trir di chi phi woc tinh dé hoan thanh khu cong nghiép va céac chi
phi ban hang va tiép thi woc tinh.

Tai sén c6 dinh

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua s&m, nang cép va dbi mai tai
san cb dinh dwoc vén hoa va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach toan vao bao céo két qua
hoat déng kinh doanh. Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy
ké dwoc xo6a sd va bat ky cac khoan lai 16 nao phat sinh do thanh ly tai san déu dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao va khau tree

Khéu hao tai san cb dinh hiru hinh va khéu trr tai san cb dinh v6 hinh duwoc trich theo
phuong phéap khau hao dwéng thang trong thei gian hiru dung wéc tinh cta cac tai san nhw
sau:

Nha clra va vat kién trac 25 nam
Phwong tién van tai 6 nam
May moéc 5-7 nam
Thiét bi van phong 3-5nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan duoc
vén hoa nhu theo néi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tnyc tiép dwoc vén hda vao chi phi phat trién Khu Céng nghiép.

Cac khoan phai tra va trich trwéc

Cac khoan phai tra va trich trwdc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tré trong trong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan duwoc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hoéa don clia nha cung cap hay chua.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi cher phan bé

Chi phi ché phan bd dwgc phan bd trong ky ma chi phi duoc tra trwée cho hodc trong ky ma
Céng ty tao ra lgi ich tlr cac khoan chi phi phat sinh.

Trich trwérc tro cap théi viéc

Tro cép théi viéc cho nhan vién dwoc trich tredc vao cudi méi ndm ba_o cao cho toan bd
cong nhan vién da lam viéc tai Cong ty dwoc hon 1 nam véi mire trich bang mot ntra thang
Irong cho méi nam lam viéc.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vij tién té khong phai la don vi tién t& ghi s6 ké toan
clia Céng ty (VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich trén thi trwedng ngoai té lién ngéan
hang vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai thdi diém cudi nam, tai san va céng no c6 géc ngoai
té dwoc danh gia lai theo ty gia quy dinh vao ngay két thic nam tai chinh. Tat ca cac khoan
chénh léch ty gia thwc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sé dw cubi ky
duoc két chuyén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh clia nam tai chinh.

Phién chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé chia cho cac nha dau tw sau khi
dwoc cac cd déng chap thuan va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu & Cong ty va cac
quy dinh phap ly cta Viét Nam. Cb tirc dwoc cong bd tir phan loi nhuan chua phan phéi can
ctr dwa theo ty & gop vén chii s& hiru quy dinh trén Gidy Phép dau tw.

Quy dw phong tai chinh

Quy di phong tai chinh dwoc trich 1ap tir loi nhuan thuén cia Cong ty theo dé xuét ctia Hoi
ddng Quan tri va dwoc cac ¢ dong phé duyét tai Dai hoi Co dong Thuong nién. Quy duwoc
danh riéng nham bao vé cac hoat dong kinh doanh cla Céng ty trwéc cac rui ro hodc thiét
hai kinh doanh hodc dw phong cho cac khodn 16 hoc thiét hai va céac treéng hop bat kha
khang ngoai du kién, vi du nhu hda hoan, bét n kinh té va tai chinh clia quéc gia hoéc clia
bt ky noi nao khac, v.v..

Quy dau tw phét trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh duoc trich Iap tir loi nhuén thuan ctia Cong ty theo dé xuat
clia Hoi déng Quan tri va duoc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi C6 dong Thuong nién.
Quy nay dugc trich 1ap nham mé réng hoat dong kinh doanh hoac dau tw chidu sau cla
cong ty.

Quy khen thwéng va phic loi

Quy khen thwdng va phuc loi dwoc trich Iap tir loi nhuén thuén cta Céng ty theo dé xuat
clia Hoi ddng Quan tri va duoc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi Co dong Thuong nién.
Quy nay dwoc trich 1ap nham khen thwéng va khuyén khich, dai ngd vat chat, dem lai phuc
loi chung va nang cao doi séng vat chét va tinh than cho céng nhan vién.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chéc chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai duoc dap
trng trwdc khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu kinh doanh co sé ha téng

Doanh thu tir cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang dwoc hach toan mét lan theo
phwong phap 16 dat, ttre 1a doanh thu dwoc ghi nhan khi dat duoc chuyén giao cho bén di
thué trén thuc dia va toan bd sb tién chuyén nhwong da duwoc thu hodc duoc ghi nhan la
phai thu.

10
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu tir dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi dich vu hoan tat
Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phwong phap dwéng thdng trong suébt thoi
gian cho thué.

Tién l&i
Doanh thu duoc ghi nhan khi tién Iai phat sinh trén co s& don tich trr khi kha nang thu hoi
tién I&i khéng chac chén.

Lai trén c6 phiéu .
Lai co ban trén cd phiéu dwoc tinh béng cach chia lgi nhuan sau thué thudc vé cb déng s&

htru cb phiéu phd théng clia Cong ty trwdc khi trich quy khen thuwdng, phuc loi cho sé Ivgng
binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ndm.

Thué

Thué hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam treeéc dwoc xac dinh béng gia
tri dw kién phai nép cho (hodc dwoc thu hdi tir) co quan thué, sir dung cac mirc thué suat va
cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théi tai ngay két thic
nam tai chinh gitra co' s& tinh thué thu nhap clia céac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé
clia chung cho muc dich bao cao tai chinh.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic nam tai chinh va dwoc ghi gidm dén mirc bdo dam chéc chén cé dl lgi nhuén tinh thué
cho phép lgi ich clia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dwoc siv dung.
Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwéc day duoc xem xét lai
véo ngay két thiic nam tai chinh va dwoc ghi nhan khi chic chan cé du lei nhuan tinh thué
dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suét du tinh sé 4p dung cho nam tai san dwoc thu hoi hay no phai trd dwoc thanh toan, duya
trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu e vao ngay két thuc nam tai chinh.

Caéng ty chi bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty co6 quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co' quan thué
ddi voi cung mét don vi chiu thué va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Coéng ty Cé Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Stiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thuc cung ngay

3.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién glvi ngan hang
Tién glri c6 ky han

Téng céng

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Tién dén bu phai thu

Chi phi chi hé Céng ty ¢d phan BourBon An Hoa
(Thuyét minh s6 18)

Tién dén bu phai thu tir Uy ban Nhan dan
Huyén Céan Giudc, Tinh Long An

Phai thu khac

Téng cong

HANG TON KHO

B09-DN

Ngan VND

S6 cubi nam S6 dau nam
23.518 23.027
29.309.345 110.248.599
39.872.666 28.844.687
69.205.529 139.116.313
Ngan VND

S6 cudi nam S6 dau nam
1.839.599 -
1.027.257 1.753.939
666.060 666.060
2.997.847 134.069
6.530.763 2.554.068

Chi phi phat trién khu céng nghiép bao gdm chi phi cho dat dai va xay dwng co s& ha tang

d& dang phat sinh cho Khu Céng nghiép Long Hau.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam rng cho nhan vién
Ky quy khac

Téng cong

12
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Ngan VNP
S6 cubi ndm S6 dau nam
8.118.965 7.344.820
209.000 182.000
8.327.965 7.526.820
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Coéng ty Cé Phan Long Hau

7.

9.1

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thic ciung ngay
TAI SAN CO DINH HIPU HINH
' Ngan VNP
Phuong tién Thiét bj
Nhactra  Méy méc van tdi vanphong  Téng cong
Nguyén gia
Sb dau nam 2.921.106 502.410 3.104.994 181.953  6.710.463
Tang trong nam 972.297 682.390 3.575.677 453.058 5.683.422
Giam trong nam - 182.185 - - 182.185
Sé cubi nam 3.893.403 1.002.615 6.680.671 635.011  12.211.700
Gia tri hao mon liy ké
Sé dau nam 92.786 50.804 338.058 34.128 515.776
Khau hao trong nam 117.028 77.397 898.002 94.236 1.186.663
Giam trong nam - 39.669 - - 39.669
Sé cubi nam 209.814 88.532 1.236.060 128.364 1.662.770
Gia trj con lai
Sé dau nam 2.828.320 451.606 2.766.936 147.825  6.194.687
Sé cudi ndm 3.683.589 914.083 5.444.611 506.647 10.548.930
XAY DUNG CO BAN DO DANG:
Ngan VNP
Sé cubi ndm S6 cubi ndm
Hé théng cung cép nuwéc 16.304.341 .
Xe rtra dwong 2.159.149 -
Téng cong 18.463.490 -
DAU TU DAI HAN
Dau tw vao cong ty lién két
Ngan VNP
% S& hiru Chi phi dau tw
S6 cubi nadm S6 dau nam
Cong ty c6 phan BourBon An Hoa 25 75.000.000 -
Céng ty C6 phan Cang Sai Gén -
Hiép Phuwéc 20 30.000.000 .
Téng céng 105.000.000 -
13
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Cong ty C6 Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thuc cing ngay

9.2

10.

11.

12.

DAU TU DAI HAN (tiép theo)

Pau tw dai han khac

Cong ty Co phan Pau tw Phét trién Gia Dinh

Cong ty C phan Céng nghiép Vinh Tuong

Cang ty C& phén 3D

Céng ty Cé phan San Xuét Cap Quang va

Phu Kién Viét Blrc

Cang ty Co phan Chirng khoan Thanh Phé Hé Chi Minh

Tot Téng cong
D phong giam gia tri clia cac khoan dau tw dai han

Gia tri con lai

THUE PHAI NOP

Thué thu nhap ca nhan
Thué gia tri gia ting

Téng céng

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi wéc tinh phat sinh thém dé hoan thanh co sé ha
tAng phan bd cho céc khu @4t da dwoc cho thué

Chi phi mai gi&i

Chi phi phai trd khac

Téng cdng

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

D3t coc da nhan cla viéc cho thué dat da phat trién
co s& ha tang
Tién dat coc mua lai nén tai dinh cw phai tra cho Céng ty
C& phan phat trién Nam Sai Gon
Phai trd Cong ty C6 phan phat trién Nam Sai Gon cho
khoan chi hd chi phi dén bui va cac chi phi trién khai dw
an (Thuyét minh sé 18)
Bao hiém xa hoi, bao hiém y té
Cac khoan phai tra khac
Téng cong
14

B09-DN

Ngan VND

S6 cubi nam Sb6 dau ndm
19.630.000 -
12.501.000 -
7.699.007 -
7.500.000 -
2.720.000 -
50.050.007 -
(1.880.000) -
48.170.007 -
Ngan VNO

Sé6 cubindm  S6 dau ndm
1.094.902 1.707.233
9.674.876 -
10.769.778 1.707.233
Ngan VND

S6 cudi ndm S6 dadu ndm
67.943.423 54.341.239
1.352.851 1.352.851
515.046 335.840
69.811.320 56.029.930
Ngan VND

Sé cudi ndm S6 dau ndm
56.337.783 82.234.308
5.574.851 6.020.000
19.464.027 1.873
139.783 -
164.344 42.980
81.680.788 88.299.161
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Cong ty Cé Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thuc cling ngay

13.

13.2

133

14.

141

14.2

VON CHU SO HIMU (tiép theo)

Vén cé phan

Céng ty Co phan Phat Trién Cong Nghiép Tan Thuan
Jaccar Sas

Cong ty C phan Viét Au

Cong ty Cé phan Phat trién Nam Sai Gon

Céac cb dong khac

Téng céng vén cb phan da gép
Theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
Vén cé phan con phai gop

Sé cb phiéu da phat hanh

Vao ngay 31/12/2006
C6 phiéu m&i da phat hanh

Vao ngay 31/12/2007
C6 phiéu mai da phat hanh

Vao ngay 31/12/2008

DOANH THU

Doanh thu

Doanh thu cho thué dét da phat trién co sé ha tang
Doanh thu cho thué van phong
Doanh thu tlr cac hoat dong khac

Téng cdng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gl

Cé tirc dwoc chia

Lai chénh léch ty gia chwa thwc hién
Lai chénh léch ty gia da thyc hién

Téng cdng

16

B09-DN

Ngan VNP %
91.195.460 46
34.189.900 17
25.400.110 13
20.000.000 10
29.214.530 14
200.000.000 100

200.000.000

Ngan VND

S6 ¢6 phiéu Ménh gia
2.790.000 27.900.000
13.554.516  135.545.160
16.344.516  163.445.160
3.655.484 36.554.840
20.000.000 200.000.000
Ngan VND

N&m nay Nam truée
330.052.918 156.412.352
598.308 18.482
561.611 -
331.212.837 156.430.834
Ngan VND

Nam nay Nam truéc
10.691.184 1.265.055
1.437.000 -
2.298.839 -
4.531.072 47.955
18.958.095 1.313.010

{EN



!

| |

s Thas i B Thoss s B [l M Bs B+ s B S B ”'1”';”';”""'”""1”

v W W W UL N T N Y T N N Y Y

]

| |

|

LU Lt Lt L A N A U

Cong ty Cé Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG gtiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thuc cung ngay

15.

16.

17.

171

CHI PHi TAI CHINH

Ngan VND

Nam nay Nam truée

L6 chénh léch ty gia da thyc hién 2.937.705 5.144

Dw phong dau tw dai han 1.880.000 -

Téng cdng 4.817.705 5.144
THU NHAP KHAC

Ngan VNP

Nam nay Nam truée

Tién phat nha thau 250.000 76.806

Lai tir thanh ly tai san c6 dinh 52.381 -

Thu nhap khac 354.508 124.343

Téng cong 656.889 201.149

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (THUE “TNDN”)

Péi véi linh vire kinh doanh két cu ha tAng Khu Coéng nghiép :

Céng ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN”) véi mikc thué suét bang
10% loi nhuan chiu thué trong 15 n&m dAu tién va bang 25% trong cac ndm tiép theo. Cong
ty dwoc mién thué TNDN trong 4 ndm tinh tir ndm dAu tién kinh doanh cé I4i va dwoc gidm
50% thué TNDN trong 9 nam tiép theo.

Déi voi céc linh vire kinh doanh khéc:

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") véi mirc thué suat bang
20% lgi nhuan chiu thué trong 10 nam dau tién va bang 25% trong cac nam tiép theo. Cong
ty dwgc mién thué TNDN trong 2 n&m tinh tlr n3m dau tién kinh doanh c6 I&i va dwoc giam
50% thué TNDN trong 6 nam tiép theo.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué doi véi cac loai nghiép vu khac nhau co thé dwoc gidi thich theo
nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén cac bao céo tai chinh cé thé sé bj thay
ddi theo quyét dinh cubi cling cltia co' quan thue.

Chi phi thué TNDN

Ngan VND

Nam nay Nam truce

Thué TNDN hién hanh - :
Thué TNDN hoan lai 29.709.946 16.294.376
Téng cong 29.079.946 16.294.376

17
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Cong ty C6 Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2008 va cho ndm két thic cung ngay

17.

17.2

17.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (THUE “TNDN?") (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

BOS-DN

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué
clia nam hién tai. Thu nhap chiu thué khac véi thu nhap dwoc bao céo trong bao cao két qua
san xuét kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céac khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing khéng
bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc khau trir cho muc dich tinh
thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra clia Céng ty dwoc tinh theo thué suét

da ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.

Ngan VND
Nam nay Nam truéc
Loi nhuén tredc thué 172.820.359 61.592.023
Céc diéu chinh tang (giam) Igi nhuan theo ké toan
Doanh thu da ghi nhan nhung chiu thué theo thoi
gian con lai ctia dat cho thué (473.607.718) (153.344.059)
Gia vén da ghi nhan nhwng dwoc khau trir theo
thdi gian con lai clia dét cho thué 225.420.690 87.221.864
L&i chénh léch ty gia chwa thuwc hién (2.298.839) -
Cé tirc nhan dwoc trong ndm (1.437.000) -
Chi phi hoa héng cho ngudi moi gidi 1.352.851 -
Chi phi khéng dwee khau trir khac 515.046 910.872
(L6) Igi nhuén tinh thué (77.234.611) (3.619.300)
Thué TNDN wéc tinh ndm hién hanh - -
Thué TNDN phai trd nam hién hanh . -
Thué TNDN phai trd dau ndm - -
Thué TNDN da tra trong nam - i
Thué TNDN phai tra cudi nam - -
Thué thu nhap doanh nghiép hoian lai
Ngan VNP
Anh huéng dén Béo céo két
Bang céan dbi ké toén quéa hoat déng kinh doanh
Na&m nay  Nam truwée Nam nay Nam trudc
Thu nhap tir doanh thu da ghi
nhan nhwng chiu thué theo thoi
gian clia dat da cho thué 46.004.322 16.294.376 (29.709.946) (16.294.376)
18
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Céng ty C6 Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam két thuc cung ngay

17.

17.4

18.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (THUE “TNDN?”) (tiép theo)

L6 chuyén sang nam sau

Cong ty duvoc phép chuyen cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir véi loi nhuan chiu
thué trong vong 5 nam ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic n&dm tai
chinh, Céng ty c6 khoan 16 tinh thué Ity ké 1a 82.073.978 ngan VND c6 thé st dung dé bu
trir v&i loi nhuan phat sinh trong trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

Ngan VNP
Nam Phén 16 tinh Da& st dung tai Chuwa st dung
phét sinh Nam két thac thué Iy ké 31.12.2008 Khéu triv  tai 31.12.2008
2006 2011 1.220.067 - - 1.220.067
2007 2012 3.619.300 - = 3.619.300
2008 2013 77.234.611 Z - 77.234:611
Tdng cong 82.073.978 - - 82.073.978

Phan 16 tinh thué Ity ké cho nam 2006 va 2007 da dwoc kiém toan béi co quan thué.

Coéng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhép hoan lai cho phén 16 tinh thué Ity ké nay do
khéng thé d tinh dwoc kha néng thu hdi lgi ich trong twong lai tai thdi diém nay duwéi sy
anh hwéng cta thoi gian mién thué 4 nam.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Cac giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong nam bao gom:

Ngan VNP
Céng ty c6 lién quan Méi quan hé  NGi dung nghiép vu Gia tri
Céng ty Co phan Phat Trién
Nam Sai Gon Céng ty lién quan Gopvén  20.000.000

Vao ngay két thuc ky ké toan, khodn phai thu bén, phai trd véi cac bén lién quan duoc thé
hién nhw sau:

Ngan VNP
Coéng ty c6 lién quan Méi quan hé  NGi dung nghiép vy Gia tri phai thu
(Phéi tra)
Céng ty Cé phan Phat Trién ‘
Nam Sai Gon Cong ty lién quan Tra ho tién dén bu dat  (19.464.027)
Cong ty C& phan BourBon .
An Hoa Cong ty lién két Chi hé 1.027.257
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Coéng ty C6 Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2008 va cho nam két thic cung ngay

19. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam nay
Loi nhuan thudc cb déng s& htru cb phiéu phd thong
(Ngan VND) 143.110.413
Sé ¢ phiéu binh quan Iwu hanh trong ky 18.539.353
Lai trén méi cd phiéu (VND) 7.719

20. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

Ngan VNP
Nam truéc

45.297.647
10.812.645
4.189

Céc bao cao tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho n3m ké toan két thuc cung
ngay da dwoc Téng Giam dbc phé duyét dé phat hanh vao ngay 12 thang 3 n&m 2009.

Nguyén Céng Hiép A\ Doan Hopg Diing
Ké toan trwdng \%“f’rﬁng iam dbc

Ngay 12 thang 3 nam 2009
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