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BAÙO CAÙO CUÛA HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ

1. Thoâng tin chung:

- Teân coâng ty : Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21

- Teân giao dòch : Century 21 Joint Stock Company

- Teân vieát taét : C21 JSC

- Voán ñieàu leä ñaêng kyù : 137.120.780.000           VND

- Meänh giaù coå phaàn : 10.000                       VND

- Soá coå phaàn vaø giaù trò voán coå phaàn ñaõ goùp:

+ Soá coå phaàn : 13.712.078                  Coå Phaàn

+ Giaù trò coå phaàn : 137.120.780.000           VND

- Truï sôû chính :

Caùc Coâng ty con

Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21 ñaõ ñaêng kyø hoaït ñoäng caùc Coâng ty con, coâng ty lieân doanh vaø thöïc hieän caùc döï aùn ñaàu
tö nhö sau:

Coâng ty TNHH Sao Mai Theá kyû 21 laø Coâng ty Traùch Nhieäm Höõu Haïn (TNHH) ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy Chöùng nhaän
ñaêng kyù kinh doanh Coâng ty TNHH hai thaønh vieân trôû leân soá 072501 ngaøy 23 thaùng 07 naêm 1999 do Sôû Keá hoaïch
vaø Ñaàu tö tænh Khaùnh Hoøa caáp, ñaõ ñaêng kyù thay ñoåi laàn thöù 16 ngaøy 30 thaùng 12 naêm 2008. Hoaït ñoäng kinh doanh
chính cuûa coâng ty TNHH Sao Mai theá kyû 21 laø khai thaùc nöôùc khoaùng, buøn khoaùng phuïc vuï nghæ döôõng vaø thöông
maïi.

Soá 41 Nguyeãn Thò Minh Khai, Phöôøng Beán Ngheù, Quaän 1, TP. Hoà Chí Minh

Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ ñöôïc Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp boå sung Giaáy pheùp ñieàu chænh
sau :

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh vaø ñaêng kyù thueá Coâng ty coå phaàn soá 0300978657 ngaøy 13 thaùng 01 naêm 2010
do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp. Chuaån y vieäc taêng voán ñieàu leä.

COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

Hoäi ñoàng Quaûn trò vaø Ban Toång Giaùm ñoác Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21 haân haïnh trình baøy baûn baùo caùo naøy vaø Baùo caùo
taøi chính hôïp nhaát cho kyø töø ngaøy 01 thaùng 01 naêm 2009 ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 cuûa Coâng ty ñaõ ñöôïc kieåm
toaùn bôûi kieåm toaùn vieân ñoäc laäp.

Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21 (döôùi ñaây goïi taét laø "Coâng ty") ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh
Coâng ty Coå phaàn soá 064078, ñaêng kyù laàn ñaàu ngaøy 10 thaùng 10 naêm 1997, ñaêng kyù thay ñoåi laàn 7 ngaøy 18 thaùng 05
naêm 2009 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp.

Taäp ñoaøn bao goàm Coâng ty, ba coâng ty con vaø moät coâng ty lieân doanh, cuï theå ñöôïc trình baøy nhö sau:

Coâng ty
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2. Hoäi ñoàng quaûn trò vaø Ban kieåm soaùt:

Hoäi ñoàng Quaûn trò

OÂng Traàn Minh Ñöùc Chuû tòch 

OÂng Huyønh Sôn Phöôùc Phoù chuû tòch

OÂng Ñaëng Hoàng Aân Thaønh vieân

OÂng Vuõ Vaên Bình Thaønh vieân

OÂng Traàn Coâng Tuaán Thaønh vieân

Ban Kieåm soaùt

OÂng Ñinh Theá Hieån Tröôûng Ban

Baø Nguyeãn Thò Hoàng Chaâu Thaønh vieân

OÂng Ñinh Minh Trung Thaønh vieân

Coâng ty lieân doanh

Coâng ty Coå phaàn Codona Theá Kyû 21 ñöôïc thaønh laäp theo giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh coâng ty coå phaàn soá
4703000331 ngaøy 22 thaùng 08 naêm 2006. Hieän nay Coâng ty coå phaàn Codona Theá Kyû 21 ñang trong giai ñoaïn quy
hoaïch vaø ñeàn buø giaûi toûa khu du lòch sinh thaùi Hoà Soâng Maây.

Danh saùch caùc thaønh vieân Hoäi ñoàng Quaûn trò vaø Ban Kieåm soaùt cuûa Taäp ñoaøn trong naêm vaøo ngaøy laäp baùo caùo naøy bao
goàm:

Coâng ty TNHH Haøm Taân Theá Kyû 21 laø Coâng ty TNHH moät thaønh vieân do Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21 laø chuû sôû höõu,
ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy Chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh Coâng ty TNHH moät thaønh vieân soá 4804000001 ngaøy 24
thaùng 06 naêm 2003 do Sôû Keá Hoaïch vaø Ñaàu Tö tænh Bình Thuaän caáp, ñaõ ñaêng kyù thay ñoåi laàn thöù 3 ngaøy 18 thaùng
09 naêm 2007. Hoaït ñoäng kinh doanh chính cuûa Coâng ty TNHH Haøm Taân Theá Kyû 21 laø kinh doanh dòch vuï nhaø
haøng, nhaø nghæ, khaùch saïn vaø caùc dòch vuï du lòch khaùc;

Coâng ty TNHH Thöông Maïi Xaây Döïng Khaûi Hoaøn laø coâng ty traùch nhieäm höõu haïn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng
nhaän ñaêng kyù doanh Coâng ty TNHH coù hai thaønh vieân trôû leân soá 043310 ngaøy 22 thaùng 05 naêm 1997 do Sôû Keá
hoaïch vaø Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp, ñaõ ñaêng kyù thay ñoåi laàn thöù 5 ngaøy 25 thaùng 02 naêm 2008. Hoaït
ñoäng kinh doanh chính laø ñaàu tö xaây döïng vaø khai thaùc du lòch, trong naêm 2008, Coâng ty TNHH TM XD Khaûi Hoaøn
ñaõ ñöôïc UÛy ban nhaân daân tænh Bình Thuaän caáp giaáy chöùng nhaän ñaàu tö döï aùn khu du lòch suoái khoaùng noùng Phong
Ñieàn taïi Haøm Thuaän Nam, tænh Bình Thuaän; ñoàng thôøi Coâng ty TNHH XDTM Khaûi Hoaøn cuõng ñang hoaøn taát hoà sô
xin thueâ ñaát vaø xin caáp giaáy pheùp khai thaùc.
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3. Tình hình taøi chính vaø keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh

Naêm nay Naêm tröôùc

Toång thu nhaäp    116.219.952.323    119.180.237.780 

Toång chi phí     65.513.698.643      77.161.595.580 

Lôïi nhuaän sau thueá     50.706.253.680     42.018.642.200 

4. Söï kieän sau ngaøy keát thuùc nieân ñoä

5. Coâng boá traùch nhieäm cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò ñoái vôùi Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát

- 

- 

- 

- 

- 

6. Pheâ duyeät Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát 

Hoäi ñoàng quaûn trò cam keát raèng ñaõ tuaân thuû caùc yeâu caàu neâu treân trong vieäc laäp Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát.

Hoäi ñoàng Quaûn trò cuõng chòu traùch nhieäm ñaûm baûo soå keá toaùn ñöôïc ghi cheùp ñaày ñuû, phaûn aùnh trung thöïc vaø hôïp lyù
tình haønh taøi chính cuûa Taäp ñoaøn vaø ñaûm baûo Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn ñöôïc laäp phuø hôïp caùc chuaån
möïc keá toaùn Vieät Nam, Cheá ñoä keá toaùn doanh nghieäp Vieät Nam hieän haønh vaø caùc quy ñònh phaùp lyù coù lieân quan. Hoäi
ñoàng quaûn trò cuõng chòu traùch nhieäm ñaûm baûo an toaøn cho caùc taøi saûn cuûa Taäp ñoaøn vaø ñaõ thöïc hieän caùc bieän phaùp
phuø hôïp ñeå ngaên ngöøa vaø phaùt hieän caùc haønh vi gian laän vaø caùc tröôøng hôïp vi phaïm khaùc.

Chuùng toâi pheâ duyeät Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñaõ ñöôïc kieåm toaùn ñính keøm. Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naøy ñaõ phaûn
aûnh trung thöïc vaø hôïp lyù veà tình hình taøi chính cuûa Coâng ty vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009, keát quaû hoaït ñoäng kinh
doanh vaø löu chuyeån tieàn teä töø ngaøy 01 thaùng 01 naêm 2009 ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009.

Thöïc hieän caùc xeùt ñoaùn vaø öôùc tính moät caùch hôïp lyù vaø thaän troïng;

Trình baøy caùc nguyeân taéc keá toaùn ñang ñöôïc aùp duïng, tuøy thuoäc vaøo söï khaùc bieät troïng yeáu coâng boá vaø giaûi trình
trong Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát;
Laäp Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát treân cô sôû hoaït ñoäng lieân tuïc tröø khi giaû thuyeát Coâng ty seõ tieáp tuïc hoaït ñoäng
khoâng coøn phuø hôïp; 

Thieát laäp, thöïc hieän vaø duy trì heä thoáng kieåm soaùt noäi boä nhaèm ngaên chaën vaø phaùt hieän gian laän vaø sai soùt;

Ñôn vò tính (VND)

Ñeán ngaøy laäp baùo caùo naøy, khoâng coù söï kieän troïng yeáu naøo phaùt sinh sau ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn naêm caàn phaûi ñöôïc
ñieàu chænh hay coâng boá trong Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát.

Ban Toång Giaùm ñoác cuûa Coâng ty chòu traùch nhieäm laäp Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát vaø ñaûm baøo Baùo caùo taøi chính hôïp
nhaát ñaõ phaûn aùnh moät caùch trung thöïc vaø hôïp lyù veà tình hình taøi chính cuûa Coâng ty vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009
cuõng nhö keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh vaø löu chuyeån tieàn teä töø ngaøy 01 thaùng 01 naêm 2009 ñeán ngaøy 31 thaùng 12
naêm 2009 cuûa Coâng ty. Ñeå laäp Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naøy, Ban Toång Giaùm ñoác ñöôïc yeâu caàu:

Löïa choïn phuø hôïp vaø aùp duïng nhaát quaùn caùc chính saùch keá toaùn;

Chi tieát tình hình taøi chính vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cho kyø taøi chính töø ngaøy
01/01/2009 ñeán ngaøy 31/12/2009 ñöôïc trình baøy trong Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñính keøm.
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7. Kieåm toaùn vieân ñoäc laäp

Coâng Ty Kieåm Toaùn AS (ASCO) laø kieåm toaùn ñoäc laäp cho Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát töø ngaøy 01 thaùng 01 naêm 2009
ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 cuûa Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21.

Thaønh phoá Hoà Chí Minh, ngaøy 19 thaùng 03 naêm 2010

Thay maët Hoäi ñoàng quaûn trò
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Soá: 46.01.10/AS

BAÙO CAÙO KIEÅM TOAÙN 
VEÀ BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT NAÊM 2009

COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

Kính göûi: HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ VAØ BAN TOÅNG GIAÙM ÑOÁC 

COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

Cô sôû cuûa vieäc kieåm toaùn

Chuùng toâi ñaõ kieåm toaùn Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21 goàm: baûng caân ñoái keá
toaùn, baùo caùo keát quaû kinh doanh, baùo caùo löu chuyeån tieàn teä vaø thuyeát minh Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát töø
ngaøy 01 thaùng 01 naêm 2009 ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 cuûa Quyù Coâng ty töø trang 07 ñeán trang 35,
caùc baùo caùo naøy ñöôïc soaïn thaûo phuø hôïp vôùi heä thoáng cheá ñoä keá toaùn, chuaån möïc keá toaùn Vieät Nam vaø caùc
thoâng tö höôùng daãn, söûa ñoåi, boå sung cuûa Boä Taøi Chính.

Vieäc laäp, soaïn thaûo vaø trình baøy Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naøy thuoäc veà traùch nhieäm cuûa Ban Toång Giaùm
ñoác Quyù Coâng ty. Traùch nhieäm cuûa chuùng toâi laø caên cöù vaøo vieäc kieåm toaùn ñeå hình thaønh moät yù kieán ñoäc laäp
veà caùc Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naøy.

Chuùng toâi ñaõ thöïc hieän vieäc kieåm toaùn theo nhöõng quy ñònh cuûa Nhaø nöôùc Vieät Nam veà Cheá ñoä keá toaùn vaø
kieåm toaùn, phuø hôïp vôùi caùc Chuaån möïc Kieåm toaùn Vieät Nam vaø caùc Chuaån möïc Kieåm toaùn Quoác teá cuøng vôùi
nhöõng Thoâng leä kieåm toaùn ñöôïc Nhaø nöôùc Vieät Nam chaáp nhaän.  

Treân caên baûn thöû nghieäm, cuoäc kieåm toaùn bao goàm vieäc xem xeùt caùc chöùng cöù lieân quan ñeán caùc soá lieäu vaø
caùc coâng boá treân caùc Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát noùi treân. Cuoäc kieåm toaùn cuõng bao goàm vieäc ñaùnh giaù veà
nhöõng öôùc löôïng vaø nhöõng yù kieán quan troïng ñaõ ñöôïc theå hieän bôûi Ban Toång Giaùm ñoác cuûa Quyù Coâng ty, veà
söï phuø hôïp cuûa caùc nguyeân taéc, phöông phaùp tính vaø trình baøy ñaày ñuû trong vieäc soaïn thaûo caùc Baùo caùo taøi
chính hôïp nhaát. 

Chuùng toâi ñaõ laäp keá hoaïch vaø hoaøn thaønh cuoäc kieåm toaùn ñeå ñaït ñöôïc taát caû caùc thoâng tin vaø caùc giaûi trình
caàn thieát. Chuùng toâi tin raèng vieäc kieåm toaùn ñaõ cung caáp cô sôû hôïp lyù cho yù kieán cuûa chuùng toâi.
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YÙ kieán cuûa Kieåm toaùn vieân

Giaùm ñoác

Voõ Phan Söû
Chöùng chæ Kieåm Toaùn Vieân 
Soá: 0330/KTV
Do Boä Taøi Chính Vieät Nam caáp

Chöùng chæ Kieåm Toaùn Vieân 
Soá: 1255/KTV
Do Boä Taøi Chính Vieät Nam caáp

Leâ Thò Thu Höông

Kieåm toaùn vieân

Theo quan ñieåm cuûa Chuùng toâi, xeùt treân moïi phöông dieän troïng yeáu, Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñính keøm ñaõ 
phaûn aùnh trung thöïc vaø hôïp lyù veà tình hình taøi chính cuûa Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21 taïi thôøi ñieåm ngaøy 31 
thaùng 12 naêm 2009, cuõng nhö keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh vaø löu chuyeån tieàn teä töø ngaøy 01 thaùng 01 naêm 
2009 ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009, phuø hôïp vôùi chuaån möïc vaø cheá ñoä keá toaùn Vieät Nam hieän haønh vaø 
caùc quy ñònh phaùp lyù coù lieân quan.

Tp. Hoà Chí Minh, ngaøy 22 thaùng 03 naêm 2010
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

BAÛNG CAÂN ÑOÁI KEÁ TOAÙN HÔÏP NHAÁT
Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

TAØI SAÛN Maõ soá
Thuyeát 
minh

Soá cuoái naêm Soá ñaàu naêm

TAØI SAÛN NGAÉN HAÏN  100      287.028.658.494       212.393.923.239 
Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn 110       25.910.320.138        15.101.923.363 
Tieàn 111 V.01        25.910.320.138         15.101.923.363 
Caùc khoaûn töông ñöông tieàn 112                        -                           - 
Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính ngaén haïn 120                        -                           - 
Ñaàu tö ngaén haïn  121                        -                           - 
Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö chöùng khoaùn ngaén haïn 129                        -                           - 
Caùc khoaûn phaûi thu ngaén haïn 130 V.02       14.791.492.923        15.417.216.875 
Phaûi thu khaùch haøng 131 V.02(a)        10.664.103.266         11.198.288.361 
Traû tröôùc cho ngöôøi baùn 132 V.02(b)          3.364.307.159           3.908.181.234 
Phaûi thu noäi boä 133             36.983.277              58.031.680 
Phaûi thu theo tieán ñoä keá hoaïch hôïp ñoàng xaây döïng 134                         - 
Caùc khoaûn phaûi thu khaùc 138 V.02(c)            726.099.221             252.715.600 
Döï phoøng caùc khoaûn phaûi thu khoù ñoøi 139                        -                           - 
Haøng toàn kho 140 V.03      244.502.887.295       179.494.307.819 
Haøng toàn kho 141       244.502.887.295        179.494.307.819 
Döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho 149                        -                           - 
Taøi saûn ngaén haïn khaùc 150         1.823.958.138          2.380.475.182 
Chi phí traû tröôùc ngaén haïn 151 V.04          1.047.926.390           1.243.035.058 
Thueá GTGT ñöôïc khaáu tröø 152 V.05               3.965.547             432.054.180 
Thueá vaø caùc khoaûn khaùc phaûi thu Nhaø nöôùc 154                        -                           - 
Taøi saûn ngaén haïn khaùc 158 V.05            772.066.201             705.385.944 
TAØI SAÛN DAØI HAÏN 200      156.510.144.267       122.681.076.646 
Caùc khoaûn phaûi thu daøi haïn 210 V.06                        -                           - 
Phaûi thu daøi haïn cuûa khaùch haøng 211                        -                           - 
Voán kinh doanh ôû ñôn vò tröïc thuoäc 212                        -                           - 
Phaûi thu daøi haïn noäi boä 213                        -                           - 
Phaûi thu daøi haïn khaùc 218            340.146.154             340.146.154 
Dö phoøng phaûi thu daøi haïn khoù ñoøi 219           (340.146.154)            (340.146.154)
Taøi saûn coá ñònh 220       70.823.044.386        75.173.019.343 
Taøi saûn coá ñònh höõu hình 221 V.07        54.915.902.963         58.911.928.645 
Nguyeân giaù 222       84.396.205.256        81.352.761.614 
Giaù trò hao moøn luyõ keá 223      (29.480.302.293)       (22.440.832.969)
Taøi saûn coá ñònh thueâ taøi chính 224                        -                           - 
Nguyeân giaù 225                        -                           - 
Giaù trò hao moøn luyõ keá 226                       -                           - 
Taøi saûn coá ñònh voâ hình 227 V.08        14.735.093.059         11.432.684.965 
Nguyeân giaù 228        16.290.397.542         12.775.397.542 
Giaù trò hao moøn luyõ keá 229        (1.555.304.483)          (1.342.712.577)
Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang 230 V.09          1.172.048.364           4.828.405.733 
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

BAÛNG CAÂN ÑOÁI KEÁ TOAÙN HÔÏP NHAÁT
Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

TAØI SAÛN (tieáp theo) Maõ soá
Thuyeát 
minh

Soá cuoái naêm Soá ñaàu naêm

Baát ñoäng saûn ñaàu tö 240 V.10       17.012.677.518        17.999.502.004 
Nguyeân giaù 241        34.504.095.176         34.504.095.176 
Giaù trò hao moøn luyõ keá 242       (17.491.417.658)        (16.504.593.172)
Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính daøi haïn 250 V.11       54.137.142.343        14.785.642.343 
Ñaàu tö vaøo coâng ty con 251                        -                           - 
Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát, lieân doanh 252        27.997.500.000         22.646.000.000 
Ñaàu tö daøi haïn khaùc 258        40.789.000.000           6.789.000.000 
Döï phoøng giaûm giaù chöùng khoaùn ñaàu tö daøi haïn 259       (14.649.357.657)        (14.649.357.657)
Taøi saûn daøi haïn khaùc 260       14.476.590.020        14.641.992.956 
Chi phí traû tröôùc daøi haïn 261 V.12          1.194.374.142           1.315.512.037 
Taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi 262 V.13             37.428.119              77.529.553 
Taøi saûn daøi haïn khaùc 268 V.14        13.244.787.759         13.248.951.366 
Lôïi theá thöông maïi 269 V.15             60.690.000              80.920.000 
TOÅNG COÄNG TAØI SAÛN  270      443.538.802.761       335.074.999.885 
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

BAÛNG CAÂN ÑOÁI KEÁ TOAÙN HÔÏP NHAÁT
Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

MAÕ SOÁ 
Thuyeát 
minh 

Soá cuoái naêm Soá ñaàu naêm

NÔÏ PHAÛI TRAÛ  300      120.387.730.137        89.239.279.621 
Nôï ngaén haïn 310       52.252.325.064        42.188.541.412 
Vay vaø nôï ngaén haïn 311 V.16        21.000.000.000                         - 
Phaûi traû ngöôøi baùn 312 V.17            872.417.977           3.983.635.420 
Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc 313 V.18            515.579.514         15.485.131.067 
Thueá vaø caùc khoaûn phaûi noäp Nhaø nöôùc 314 V.19        13.033.164.064         13.540.734.976 
Phaûi traû ngöôøi lao ñoäng 315 V.20          2.321.595.175           1.511.335.202 
Chi phí phaûi traû 316 V.21          1.285.906.199           1.472.875.167 
Phaûi traû noäi boä 317                        -                           - 
Phaûi traû theo tieán ñoä keá hoaïch hôïp ñoàng xaây döïng 318                        -                           - 
Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp ngaén haïn khaùc 319 V.22        13.223.662.135           6.194.829.580 
Döï phoøng phaûi traû ngaén haïn 320                        -                           - 
Nôï daøi haïn 330       68.135.405.073        47.050.738.209 
Phaûi traû daøi haïn khaùc 333 V.23        67.720.257.754         46.730.416.937 
Vay vaø nôï daøi haïn 334                        -                           - 
Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 335                        -                           - 
Döï phoøng trôï caáp maát vieäc laøm 336 V.24            415.147.319             320.321.272 
Döï phoøng phaûi traû daøi haïn 337                        -                           - 

NGUOÀN VOÁN CHUÛ SÔÛ HÖÕU  400       319.585.388.012       242.762.995.045 
Voán chuû sôû höõu 410 V.25       315.078.881.678       238.840.688.893 
Voán ñaàu tö cuûa chuû sôû höõu 411 V.25(m)       137.120.780.000        100.000.000.000 
Thaëng dö cuûa voán coå phaàn 412        84.029.559.250         61.529.559.250 
Voán khaùc cuûa chuû sôû höõu 413                        -                           - 
Coå phieáu ngaân quyõ 414         (8.790.000.000)          (8.790.000.000)
Cheânh leäch ñaùnh giaù laïi taøi saûn 415                        -                           - 
Cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi 416            293.732.581                         - 
Quyõ ñaàu tö phaùt trieån 417        13.785.089.045         12.190.962.178 
Quyõ dö phoøng taøi chính 418        13.005.736.031         10.215.000.000 
Lôïi nhuaän chöa phaân phoái 420 V.25(n)        75.633.984.771         63.695.167.465 
Nguoàn kinh phí vaø quyõ khaùc 430         4.506.506.334          3.922.306.152 
Quyõ khen thöôûng phuùc lôïi 431 V.25          4.506.506.334           3.922.306.152 
Nguoàn kinh phí 432                        -                           - 
Nguoàn kinh phí ñaõ hình thaønh taøi saûn coá ñònh 433                        -                           - 

LÔÏI ÍCH COÅ ÑOÂNG THIEÅU SOÁ 439          3.565.684.612          3.072.725.219 
TOÅNG COÄNG NGUOÀN VOÁN  440      443.538.802.761       335.074.999.885 

                     
-                      -                      

Toång Giaùm Ñoác

NGUOÀN VOÁN

TP. Hoà Chí Minh, ngaøy 19 thaùng 03 naêm 2010
Keá toaùn tröôûng
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

KEÁT QUAÛ HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

CHÆ TIEÂU Maõ soá 
Thuyeát 
minh 

Naêm nay Naêm tröôùc

Doanh thu baùn haøng, cung caáp dòch vuï 01 VI.02         80.909.229.126    114.122.437.357 

Caùc khoaûn giaûm tröø 02           1.006.671.413          533.074.616 

Doanh thu thuaàn baùn haøng vaø cung caáp dòch vuï 10         79.902.557.713    113.589.362.741 

Giaù voán haøng baùn 11 VI.03          22.826.228.787      26.963.375.096 

Lôïi nhuaän goäp baùn haøng vaø cung caáp dòch vuï 20         57.076.328.926     86.625.987.645 

Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính 21 VI.02           3.303.606.273       5.192.163.261 

Chi phí taøi chính 22 VI.03                          -            299.573.705 

Trong ñoù: Chi phí laõi vay 23                         -             12.504.000 

Chi phí baùn haøng 24 VI.03          14.009.818.468      11.052.294.402 

Chi phí quaûn lyù doanh nghieäp 25 VI.03          13.017.154.964      13.248.785.911 

Lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng kinh doanh 30         33.352.961.767     67.217.496.888 

Thu nhaäp khaùc 31 VI.02          33.013.788.337          398.711.778 

Chi phí khaùc 32 VI.03           2.832.584.508          716.557.662 

Lôïi nhuaän khaùc 40         30.181.203.829        (317.845.884)

Toång lôïi nhuaän keá toaùn tröôùc thueá 50         63.534.165.596     66.899.651.004 

Chi phí thueá TNDN hieän haønh 51 VI.04          12.787.810.482      24.725.341.367 

Chi phí thueá TNDN hoaõn laïi 52               40.101.434          155.667.437 

Lôïi nhuaän sau thueá TNDN 60 VI.01         50.706.253.680     42.018.642.200 

Lôïi nhuaän sau thueá cuûa coå ñoâng thieåu soá 61           4.600.362.308       3.377.499.100 

Lôïi nhuaän sau thueá cuûa Coâng ty meï 62          46.105.891.372      38.641.143.100 

Coå phieáu phoå thoâng ñang löu haønh bình quaân trong kyø               10.754.023            9.560.500 

Laõi cô baûn treân coå phieáu 70 VI.05                      3.836                  3.432 

Keá toaùn tröôûng

TP. Hoà Chí Minh, ngaøy 19 thaùng 03 naêm 2010 

Toång Giaùm Ñoác 
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

BAÙO CAÙO LÖU CHUYEÅN TIEÀN TEÄ HÔÏP NHAÁT (Theo phöông phaùp giaùn tieáp)
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

CHÆ TIEÂU MAÕ SOÁ  NAÊM NAY NAÊM TRÖÔÙC

01       63.534.165.596      66.899.651.004 

02          8.238.885.716         7.680.811.785 

03            101.874.475                       - 

04                        -                         - 

05         (3.283.376.273)        (3.876.289.493)

06                        -              12.504.000 

08        68.591.549.514       70.716.677.296 

09            847.632.328       68.967.393.031 

10       (65.008.579.476)      (86.218.041.206)

11
       11.592.650.187      (24.216.002.938)

12            364.603.932         1.199.456.100 

13                        -             (12.504.000)

14       (13.392.347.488)      (30.291.722.019)

16          1.943.469.638            20.073.320 

20         (3.550.013.986)      (12.331.591.836)

20         1.388.964.649      (12.166.262.252)

21         (2.950.443.642)        (8.379.217.722)

22              11.200.000                       - 

23                        -                         - 

24                        -              20.000.000 

25       (39.351.500.000)        (9.396.000.000)

26                        -                         - 

27          3.428.606.273         3.876.289.493 

30       (38.862.137.369)      (13.878.928.229)

Tieàn chi ñaàu tö goùp voán vaøo ñôn vò khaùc

Tieàn thu hoài ñaàu tö goùp voán vaøo ñôn vò khaùc

Tieàn thu laõi cho vay, coå töùc vaø lôïi nhuaän ñöôïc chia

Löu chuyeån tieàn thuaàn töø hoaït ñoäng ñaàu tö 

Tieàn chi ñeå mua saém, xaây döïng TSCÑ vaø caùc taøi saûn daøi haïn khaùc

Tieàn thu töø thanh lyù, nhöôïng baùn TSCÑ vaø caùc taøi saûn daøi haïn khaùc

Tieàn chi cho vay, mua caùc coâng cuï nôï cuûa ñôn vò khaùc

Tieàn thu hoài cho vay, baùn laïi caùc coâng cuï nôï cuûa ñôn vò khaùc

     - Tieàn thu khaùc töø hoaït ñoäng kinh doanh

     - Tieàn chi khaùc töø hoaït ñoäng kinh doanh

Löu chuyeån tieàn thuaàn töø hoaït ñoäng kinh doanh 

Löu chuyeån tieàn töø hoaït ñoäng ñaàu tö

     - Taêng, giaûm caùc khoaûn phaûi traû 
       (khoâng keå laõi vay phaûi traû, thueá thu nhaäp phaûi noäp)

     - Taêng giaûm chi phí traû tröôùc

     - Tieàn laõi vay ñaõ traû

     - Thueá thu nhaäp doanh nghieäp ñaõ noäp

      - Chi phí laõi vay

Lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng kinh doanh tröôùc thay ñoåi voán löu ñoäng

     - Taêng, giaûm caùc khoaûn phaûi thu

     - Taêng, giaûm haøng toàn kho

      - Khaáu hao TSCÑ

      - Caùc khoaûn döï phoøng

      - Laõi, loã cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi chöa thöïc hieän

      - Laõi, loã töø hoaït ñoäng ñaàu tö

Löu chuyeån tieàn töø hoaït ñoäng kinh doanh

Lôïi nhuaän tröôùc thueá

Ñieàu chænh cho caùc khoaûn
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

BAÙO CAÙO LÖU CHUYEÅN TIEÀN TEÄ HÔÏP NHAÁT (Theo phöông phaùp giaùn tieáp)
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

CHÆ TIEÂU  (tt) MAÕ SOÁ  NAÊM NAY NAÊM TRÖÔÙC

Tieàn thu töø phaùt haønh coå phieáu, nhaän voán goùp cuûa chuû sôû höõu 31        34.625.000.000                       - 

32                        -                         - 

33        21.000.000.000                       - 

34                        -            (425.000.000) 

35                        -                         - 

36         (7.637.163.086)      (28.056.600.949) 

40       47.987.836.914     (28.481.600.949) 

50        10.514.664.194      (54.526.791.430) 

60        15.101.923.363       69.628.714.793 

61            293.732.581                       - 

70        25.910.320.138       15.101.923.363 

Keá toaùn tröôûng Toång Giaùm ñoác 
TP. Hoà Chí Minh, ngaøy 19 thaùng 03 naêm 2010

Tieàn vaø töông ñöông tieàn  ñaàu kyø 

Aûnh höôûng cuûa thay ñoåi tyû giaù hoái ñoaùi quy ñoåi ngoaïi teä 

Tieàn vaø töông ñöông tieàn cuoái kyø

Tieàn chi traû nôï thueâ taøi chính 

Coå töùc, lôïi nhuaän ñaõ traû cho chuû sôû höõu 

Löu chuyeån tieàn thuaàn töø hoaït ñoäng taøi chính 

Löu chuyeån tieàn thuaàn trong Kyø

Löu chuyeån tieàn töø hoaït ñoäng taøi chính

Tieàn chi traû voán goùp cho caùc chuû sôõ höõu, mua laïi coå phieáu cuûa Doanh
nghieäp ñaõ phaùt haønh 

Tieàn vay ngaén haïn, daøi haïn nhaän ñöôïc 

Tieàn chi traû nôï goác vay
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

I. ÑAËC ÑIEÅM HOAÏT ÑOÄNG CUÛA DOANH NGHIEÄP

1.

2. Hình thöùc sôû höõu voán: Coâng ty Coå phaàn

3. Voán ñieàu leä:     137.120.780.000 VND

4. Lónh vöïc kinh doanh: Thöông maïi, dòch vuï toång hôïp.

5. Ngaønh ngheà kinh doanh: 

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

Kinh doanh baát ñoäng saûn;

Hoaït ñoäng cuûa caùc cô sôû nuoâi döôõng, ñieàu döôõng (tröø khaùm beänh);

Saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng, xaây döïng caàu ñöôøng, san laép maët baèng, kinh doanh nhaø ôû (xaây döïng nhaø ñeå baùn hoaëc cho
thueâ);

Mua baùn vaät lieäu xaây döïng, haøng trang trí noäi thaát;

Giaùo duïc maàm non. Giaùo duïc tieåu hoïc. Giaùo duïc trung hoïc cô sôû vaø trung hoïc phoå thoâng. Giaùo duïc theå thao vaø giaûi trí: caâu
caù, troø chôi treân maët nöôùc;

Baûn thuyeát minh naøy nhaèm chuù giaûi moät soá chæ tieâu taøi chính chuû yeáu ñöôïc theå hieän treân Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cho kyø taøi
chính töø ngaøy 01 thaùng 01 naêm 2009 ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 cuûa Coâng ty Coå Phaàn Theá Kyû 21 ñöôïc neâu töø trang 07
ñeán trang 12. Baûn thuyeát minh naøy laø boä phaän khoâng theå taùch rôøi cuûa caùc Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát.

Coâng ty Coå phaàn Theá Kyû 21 (döôùi ñaây goïi taét laø "Coâng ty") ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh Coâng
ty Coå phaàn soá 064078, ñaêng kyù laàn ñaàu ngaøy 10 thaùng 10 naêm 1997, ñaêng kyù thay ñoåi laàn 7 ngaøy 18 thaùng 05 naêm 2009
do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp.

Xaây döïng coâng nghieäp vaø daân duïng;

Kinh doanh dòch vuï baát ñoäng saûn;

Kinh doanh vaän chuyeån haønh khaùch baèng oâ toâ;

Kinh doanh cô sôû löu truù du lòch: khaùch saïn (phaûi ñaït tieâu chuaån sao vaø khoâng kinh doanh taïi truï sôû);

Söûa chöõa nhaø vaø trang trí noäi thaát;

Khai thaùc, mua baùn khoaùng saûn phi kim loaïi (chæ hoaït ñoäng khi ñöôïc caáp giaáy pheùp theo quy ñònh cuûa phaùp luaät;

Kinh doanh khu vui chôi giaûi trí - nhaø khaùch - nhaø nghæ coù kinh doanh du lòch - baõi caém traïi du lòch - laøng du lòch - nhaø
haøng (khoâng kinh doanh du lòch taïi thaønh phoá Hoà Chí Minh);

Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ ñöôïc Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp boå sung Giaáy pheùp ñieàu chænh sau :

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh vaø ñaêng kyù thueá Coâng ty coå phaàn soá 0300978657 ngaøy 13 thaùng 01 naêm 2010 do Sôû
Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp. Chuaån y vieäc taêng voán ñieàu leä.
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

-

-

-

-

-

-

-

-

Caùc coâng ty con:

. Coâng ty TNHH Sao Mai Theá kyû 21:

-

-

-

. Coâng ty TNHH Haøm Taân Theá kyû 21:

-

-

-

. Coâng ty TNHH Thöông Maïi Xaây döïng Khaûi Hoaøn:

-

-

-

Döï aùn khu daân cö Soâng Gioàng vôùi quy moâ 18 ha taïi phöôøng Bình Tröng Taây, quaän 2, thaønh phoá Hoà Chí Minh.

Döï aùn khu daân cö vôùi quy moâ 16 ha taïi phöôøng Phöôùc Long B, quaän 9, thaønh phoá Hoà Chí Minh.

Ñòa chæ: thoân Hieäp Tín, Taân Tieán, thò xaõ Lagi, tænh Bình Thuaän;

Hoaït ñoäng chính: kinh doanh dòch vuï nhaø haøng, nhaø nghæ, khaùch saïn vaø caùc dòch vuï du lòch khaùc;

Tyû leä lôïi ích/Quyeàn bieåu quyeát cuûa coâng ty meï: 100,00%

Tyû leä lôïi ích/Quyeàn bieåu quyeát cuûa coâng ty meï: 77,00%

Ñòa chæ: soá 41 Nguyeãn Thò Minh Khai, phöôøng Beán Ngheù, quaän 1, TP Hoà Chí Minh;

Coâng ty ñöôïc caáp giaáy pheùp khai thaùc nöôùc khoaùng taïi loã khoan VP1 thuoäc xaõ Vónh Phöông, thaønh phoá Nha Trang, tænh
Khaùnh Hoøa theo giaáy pheùp soá 43/GP-BTNMT ngaøy 11/01/2005 do Boä Taøi nguyeân Moâi tröôøng caáp, thôøi haïn khai thaùc ñeán
ngaøy 28/02/2022.

Naêm 2009, hoaït ñoäng chuû yeáu cuûa Coâng ty laø cho thueâ vaên phoøng, chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát, ñaàu tö caùc döï aùn du
lòch.

Coâng ty coù hôïp taùc ñaàu tö xaây döïng vaø khai thaùc kinh doanh cao oác vaên phoøng Tuoåi Treû taïi soá 41 Nguyeãn Thò Minh Khai,
quaän 1, thaønh phoá Hoà Chí Minh vôùi Cô quan Baùo Tuoåi Treû. Tyû leä voán goùp cuûa moãi beân laø 50:50, lôïi nhuaän sau thueá töø hoaït
ñoäng cho thueâ vaên phoøng vaø sau phaân phoái quyõ döï tröõ baét buoäc vaø quyõ khen thöôûng phuùc lôïi chia ñeàu cho 2 beân.

Döï aùn khu du lòch Baõi Daøi - Cam Ranh, tænh Khaùnh Hoøa.

Caùc döï aùn ñaàu tö cuûa Coâng ty bao goàm:

Ñòa chæ: toå 15, khoùm Ngoïc sôn, phöôøng Ngoïc Hieäp, thaønh phoá Nha Trang, tænh Khaùnh Hoøa;

Hoaït ñoäng chính: khai thaùc nöôùc khoaùng, buøn khoaùng phuïc vuï nghæ döôõng vaø thöông maïi ;

Döï aùn khu daân cö vôùi quy moâ 6 ha taïi loâ 9B7 - Khu ñoâ thò Nam Saøi Goøn, thaønh phoá Hoà Chí Minh.

Döï aùn khu Resort tieâu chuaån 5 sao Theá kyû 21 taïi xaõ Ñieän Ngoïc, huyeän Ñieän Baøn, tænh Quaûng Nam.

Döï aùn xaây döïng chung cö cao caáp 294 caên hoä taïi 326/1-1A Ung Vaên Khieâm, phöôøng 25, quaän Bình Thaïnh, thaønh phoá Hoà
Chí Minh.
Döï aùn khu nghæ döôõng cao caáp Resort Spa Moûm Ñaù Chim tieâu chuaån 4 sao vôùi quy moâ 100 phoøng taïi thò xaõ Lagi, tænh
Bình Thuaän.

Döï aùn cuïm cao oác - vaên phoøng - thöông maïi dòch vuï vaø caên hoä Huyønh Taán Phaùt, quaän 7, thaønh phoá Hoà Chí Minh.

Hoaït ñoäng chính: ñaàu tö xaây döïng vaø khai thaùc du lòch;

Tyû leä lôïi ích/Quyeàn bieåu quyeát cuûa coâng ty meï: 100,00%
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Voán goùp vaøo caùc coâng ty con:
Voán ñieàu leä Tyû leä voán goùp Voán ñaõ goùp ñeán 

ngaøy 31/12/2009
Voán goùp thöøa/(thieáu) 

so vôùi ñaêng kyù
VND % VND VND

     11.800.000.000 77,00        9.086.000.400                       - 

     80.000.000.000 100,00      80.000.000.000                       - 

       1.750.000.000 100,00        1.750.000.000                       - 

Coâng ty lieân doanh

Coâng ty coå phaàn Codona Theá kyû 21:

-

-

-

Voán goùp vaøo caùc coâng ty lieân doanh:

Voán ñieàu leä Tyû leä voán goùp Voán ñaõ goùp ñeán 
ngaøy 31/12/2009

Voán goùp thöøa/(thieáu) 
so vôùi ñaêng kyù

VND % VND VND

     50.000.000.000 50,00      12.997.500.000     (12.002.500.000)

Hôïp ñoàng hôïp taùc lieân doanh

6. Nhöõng aûnh höôûng quan troïng ñeán tình hình kinh doanh: Khoâng coù.

II. KYØ KEÁ TOAÙN, ÑÔN VÒ TIEÀN TEÄ SÖÛ DUÏNG TRONG KEÁ TOAÙN

1. Kyø keá toaùn naêm: Baét ñaàu töø ngaøy 01/01 vaø keát thuùc vaøo ngaøy 31/12 haøng naêm.

2. Ñôn vò tieàn teä söû duïng trong ghi cheùp keá toaùn: Vieät Nam Ñoàng (VND).

III. CHUAÅN MÖÏC VAØ CHEÁ ÑOÄ KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG

1.

Caùc coâng ty lieân doanh, lieân keát ñöôïc phaûn aùnh trong Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát hôïp nhaát theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu.

2. Hình thöùc keá toaùn aùp duïng: Chöùng töø ghi soå

Cheá ñoä keá toaùn aùp duïng: Coâng ty aùp duïng heä thoáng cheá ñoä keá toaùn, chuaån möïc keá toaùn Vieät Nam vaø caùc thoâng tö höôùng
daãn, söûa ñoåi, boå sung cuûa Boä Taøi Chính. 

Tyû leä lôïi ích/Quyeàn bieåu quyeát cuûa coâng ty meï: 50,00%

Codona Theá kyû 21

Sao Mai Theá Kyû 21

Haøm Taân Theá kyû 21

Khaûi Hoaøn

Ñòa chæ: ñöôøng soá 2, Khu coâng nghieäp Bieân Hoøa 1, phöôøng An Bình, thaønh phoá Bieân Hoøa, tænh Ñoàng Nai;

Hoaït ñoäng chính: ñaàu tö xaây döïng vaø kinh doanh khu du lòch sinh thaùi Hoà Soâng Maây;

Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát hôïp nhaát caên cöù vaøo Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñaõ ñöôïc kieåm toaùn cuûa Coâng ty meï vaø caùc coâng
ty con cuûa Coâng ty.

Coâng ty coù hôïp taùc ñaàu tö xaây döïng vaø khai thaùc kinh doanh cao oác vaên phoøng Tuoåi Treû taïi soá 41 Nguyeãn Thò Minh Khai,
quaän 1, thaønh phoá Hoà Chí Minh vôùi Cô quan Baùo Tuoåi Treû. Tyû leä voán goùp cuûa moãi beân laø 50:50, lôïi nhuaän sau thueá töø hoaït
ñoäng cho thueâ vaên phoøng vaø sau phaân phoái quyõ döï tröõ baét buoäc vaø khen thöôûng phuùc lôïi ñöôïc chia ñeàu cho 2 beân.
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IV. CAÙC CHÍNH SAÙCH KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG

1. Quy öôùc keá toaùn chung

2.

3. Caùc khoaûn ñaàu tö vaøo Coâng ty lieân doanh

4. Lôïi theá thöông maïi

5. Caùc khoaûn ñaàu tö khaùc

Döï phoøng toån thaát cho caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính vaøo caùc toå chöùc kinh teá khaùc ñöôïc trích laäp khi caùc toå chöùc kinh teá naøy bò
loã (tröø tröôøng hôïp loã theo keá hoaïch xaùc ñònh trong phöông aùn kinh doanh tröôùc khi ñaàu tö) vôùi möùc trích laäp töông öùng vôùi tyû
leä voán goùp cuûa coâng ty trong caùc toå chöùc kinh teá naøy.

Caùc khoaûn ñaàu tö vaøo Coâng ty lieân doanh ñöôïc ghi nhaän theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát.
Caùc khoaûn goùp voán lieân doanh trình baøy trong baûng caân ñoái keá toaùn theo phöông phaùp giaù goác ñaõ ñöôïc ñieàu chænh theo
nhöõng thay ñoåi phaàn trong phaàn voán goùp cuûa Coâng ty vaø phaàn taøi saûn thuaàn cuûa Coâng ty lieân doanh sau ngaøy mua khoaûn
ñaàu tö. Keát quaû hoaït ñoäng lieân doanh cuûa coâng ty lieân doanh trong naêm ñöôïc theå hieän taïi khoaûn muïc "Phaàn laõi, loã trong coâng
ty lieân keát, lieân doanh" trong baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát töông öùng vôùi phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong coâng ty lieân
doanh.

Caùc khoaûn ñaàu tö ngaén haïn bao goàm caùc khoaûn tieàn göûi coù kyø haïn coù theå deã daùng chuyeån ñoåi thaønh tieàn maët vaø coù thôøi
gian ñaàu tö döï kieán khoâng quaù moät naêm.

Caùc khoaûn ñaàu tö daøi haïn khaùc bao goàm caùc khoaûn mua coâng traùi, traùi phieáu hoaëc ñaàu tö vaøo ñôn vò khaùc maø chæ naém giöõ
döôùi 20% voán chuû sôû höõu coù thôøi haïn thu hoài hoaëc thanh toaùn treân moät naêm.

Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñöôïc laäp treân cô sôû giaù goác. Caùc chính saùch keá toaùn ñöôïc Taäp ñoaøn aùp duïng moät caùch nhaát
quaùn vaø phuø hôïp vôùi caùc chính saùch keá toaùn ñaõ ñöôïc söû duïng trong nhöõng naêm tröôùc. Caùc ñieàu chænh caàn thieát seõ ñöôïc laäp
ñeå ñaûm baûo söï nhaát quaùn trong vieäc aùp duïng caùc chính saùch keá toaùn giöõa Coâng ty meï vaø caùc coâng ty con.

Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát caên cöù vaøo caùc Baùo caùo taøi chính cho naêm taøi chính keát thuùc vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009
cuûa Coâng ty meï vaø coâng ty con do Coâng ty meï kieåm soaùt.

Baùo caùo keát quaû kinh doanh cuûa coâng ty con ñöôïc mua laïi hoaëc baùn ñi ñöôïc trình baøy trong baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp
nhaát keå töø ngaøy mua hoaëc cho ñeán ngaøy baùn ñi caùc khoaûn ñaàu tö ôû coâng ty con ñoù.

Taát caû caùc nghieäp vuï vaø soá dö cuõng nhö caùc khoaûn lôïi nhuaän chöa thöïc hieän phaùt sinh töø caùc giao dòch giöõa coâng ty meï vaø
caùc coâng ty con ñöôïc loaïi boû khi hôïp nhaát baùo caùo taøi chính.

Lôïi theá thöông maïi ñöôïc trình baøy treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát phaàn phuï troäi giöõa möùc giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so
vôùi phaàn lôïi ích cuûa Coâng ty trong toång giaù trò hôïp lyù cuûa taøi saûn vaø coâng nôï tieàm taøng cuûa coâng ty con, coâng ty lieân doanh,
lieân keát taïi ngaøy thöïc hieän nghieäp vuï ñaàu tö. Lôïi theá thöông maïi khi mua coâng ty con ñöôïc phaân boå trong thôøi gian 5 naêm
(2008 - 2012).

Cô sôû hôïp nhaát baùo caùo taøi chính

Coâng ty lieân doanh laø coâng ty ñöôïc thaønh laäp treân cô sôû kyù keát hôïp ñoàng, trong ñoù Coâng ty vaø caùc beân tham gia thöïc hieän
hoaït ñoäng kinh teá treân cô sôû ñoàng kieåm soaùt. Caùc thaûo thuaän goùp voán lieân doanh lieân quan ñeán thaønh laäp moät ñôn vò lieân
doanh ñoäc laäp ñoàng kieåm soaùt maø trong ñoù caùc beân goùp voán lieân doanh ñöôïc höôûng lôïi ích kinh teá.

Caùc khoaûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän theo giaù goác.
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6. Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn

7. Caùc khoaûn phaûi thu

8. Haøng toàn kho

9. Nguyeân taéc ghi nhaän vaø khaáu hao taøi saûn coá ñònh:

Loaïi taøi saûn Thôøi gian khaáu hao

Nhaø cöûa vaät kieán truùc 4 - 13 naêm
Maùy moùc thieát bò 2 - 9 naêm

Phöông tieän vaän chuyeån 3 - 8 naêm
Duïng cuï quaûn lyù 1,5 - 8 naêm

Taøi saûn coá ñònh khaùc 5 - 18 naêm

Khi baùn hay thanh lyù taøi saûn, nguyeân giaù vaø giaù trò hao moøn luõy keá cuûa taøi saûn ñöôïc xoùa soå trong caùc Baùo caùo taøi chính hôïp
nhaát vaø baát kyø caùc khoaõn laõi loã naøo phaùt sinh do vieäc thanh lyù ñeàu ñöôïc ghi nhaän vaøo baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh
trong kyø.

Nguyeân giaù cuûa moät taøi saûn coá ñònh bao goàm giaù mua vaø caùc khoaûn chi phí lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc ñöa taøi saûn ñoù vaøo
söû duïng. Nhöõng chi phí mua saém, naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh ñöôïc chuyeån hoùa thaønh taøi saûn coá ñònh, nhöõng chi
phí baûo trì vaø söûa chöõa ñöôïc ghi vaøo chi phí cuûa naêm hieän haønh.

Nguyeân taéc ghi nhaän haøng toàn kho: Giaù trò nhaäp kho theo giaù mua thöïc teá.

Phöông phaùp xaùc ñònh giaù trò haøng toàn kho cuoái kyø: Bình quaân gia quyeàn

Tyû leä khaáu hao ñaêng kyù cho töøng taøi saûn coá ñònh: Döïa theo Quyeát ñònh 206/2003/QÑ-BTC ngaøy 12/12/2003 cuûa Boä Taøi chính.

Haøng toàn kho ñöôïc ghi nhaän theo giaù goác. Giaù goác haøng toàn kho bao goàm chi phí mua, chi phí cheá bieán vaø caùc chi phí lieân
quan tröïc tieáp khaùc phaùt sinh ñeå coù ñöôïc haøng toàn kho ôû ñòa ñieåm vaø traïng thaùi hieän taïi.

Nguyeân taéc ghi nhaän caùc khoaûn tieàn vaø töông ñöông tieàn: ghi nhaän taát caû caùc nghieäp vuï lieân quan ñeán tieàn maët, tieàn göûi
khoâng kyø haïn, tieàn ñang chuyeån vaø caùc khoaûn ñaàu tö ngaén haïn khaùc coù thôøi haïn ñaùo haïn ban ñaàu khoâng quaù 3 thaùng, hieän
coù cuûa doanh nghieäp taïi thôøi ñieåm baùo caùo.

Caùc khoaûn phaûi thu thöông maïi vaø caùc khoaûn phaûi thu khaùc ñöôïc phaûn aùnh theo giaù goác tröø ñi döï phoøng phaûi thu khoù ñoøi.

Döï phoøng phaûi thu khoù ñoøi ñöôïc laäp cho töøng khoaûn nôï phaûi thu khoù ñoøi caên cöù vaøo tuoåi nôï quaù haïn cuûa caùc khoaûn nôï hoaëc
döï kieán möùc toån thaát coù theå xaõy ra.

Nguyeân taéc ghi nhaän taøi saûn coá ñònh: Thöïc hieän theo Quyeát ñònh soá 206/2003/QÑ-BTC ngaøy 12/12/2003 cuûa Boä Taøi Chính veà
cheá ñoä quaûn lyù, söû duïng vaø trích khaáu hao TSCÑ.

Thôøi gian khaáu hao Taøi saûn coá ñònh höõu hình:

Phöông phaùp haïch toaùn haøng toàn kho: Keâ khai thöôøng xuyeân.
Phöông phaùp laäp döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho: treân cô sôû cheânh leäch lôùn hôn giöõa giaù goác vaø giaù trò thuaàn coù theå thöïc
hieän ñöôïc cuûa haøng toàn kho taïi thôøi ñieåm laäp baùo caùo.

Tröôøng hôïp giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc thaáp hôn giaù goác thì phaûi tính theo giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc. Giaù trò
thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc laø giaù baùn öôùc tính tröø chi phí baùn haøng öôùc tính vaø sau khi ñaõ laäp döï phoøng cho haøng hö hoûng,
loãi thôøi vaø chaäm luaân chuyeån.

Phöông phaùp khaáu hao taøi saûn coá ñònh: Phöông phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng vôùi thôøi gian nhanh gaáp 2 laàn so vôùi thôøi gian
höõu ích cuûa taøi saûn. (Coâng ty meï)
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Loaïi taøi saûn Thôøi gian khaáu hao

Chi phí ñeán buø giaûi toûa

Chi phí laäp ñeà aùn khai thaùc caùc moû buøn 3 - 4 naêm

Giaù trò thöông quyeàn moû nöôùc khoaùng 16 naêm

Phaàn meàm keá toaùn 3 naêm

Quyeàn söû duïng ñaát coù thôøi haïn

Quyeàn söû duïng ñaát oån ñònh laâu daøi

10. Baát ñoäng saûn ñaàu tö

Nhaø xöôûng vaø vaät kieán truùc 6 - 25 naêm

Quyeàn söû duïng ñaát oån ñònh laâu daøi Khoâng trích khaáu hao

11. Caùc khoaûn ñaàu tö khaùc

12.

13. Thueá thu nhaäp doanh nghieäp:

Caùc khoaûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän theo giaù goác.

Khaáu hao baát doäng saûn ñaàu tö ñöôïc tính theo phöông phaùp ñöôøng thaúng. Thôøi gian khaáu hao cho moät soá nhoùm taøi saûn nhö
sau:

Baát ñoäng saûn ñaàu tö bao goàm quyeàn söû duïng ñaát, nhaø do Coâng ty naém giöõ nhaèm muïc ñích thu lôïi töø vieäc cho thueâ.

Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù. Nguyeân giaù naøy bao goàm chi phí xaây döïng vaø caùc chi phí
tröïc tieáp khaùc. 

Coâng ty coù nghóa vuï noäp thueá thu nhaäp doanh nghieäp baèng 25%(hai möôi laêm phaàn traêm) thu nhaäp chòu thueá.

Caùc loaïi thueá khaùc theo quy ñònh hieän haønh.

Caùc khoaûn ñaàu tö ngaén haïn bao goàm caùc khoaûn tieàn gôûi coù kyø haïn coù theå deã daøng chuyeån ñoåi thaønh tieàn maët, ñaàu tö vaøo
ñôn vò khaùc maø chæ naém giöõ döôùi 20% voán chuû sôû höõu vaø coù thôøi gian ñaàu tö döï kieán khoâng quaù moät naêm.

Theo thôøi haïn treân Giaáy chöøng nhaän QSD ñaát 

Khoâng trích khaáu hao

Thôøi gian khaáu hao Taøi saûn coá ñònh voâ hình:

Theo thôøi haïn treân hôïp ñoàng thueâ ñaát

Nguyeân giaù cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö bao goàm toaøn boä caùc chi phí baèng tieàn hoaëc töông ñöông tieàn maø Coâng ty phaûi boû ra
tính ñeán thôøi ñieåm xaây döïng hoaøn thaønh baát ñoäng saûn ñoù.

Nôï phaûi traû ñöôïc ghi nhaän khi coù ñuû ñieàu kieän chaéc chaén laø doanh nghieäp seõ phaûi duøng moät löôïng tieàn chi ra ñeå trang traûi
cho nhöõng nghóa vuï hieän taïi vaø khoaûn nôï phaûi traû ñoù xaùc ñònh moät caùch ñaùng tin caäy.

Caùc khoaûn phaûi traû thöông maïi vaø caùc khoaûn phaûi traû khaùc :

Naêm 2009 doanh nghieäp ñöôïc giaûm 30% soá thueá thu nhaäp doanh nghieäp phaûi noäp theo thoâng tö 03/2009/TT-BTC ngaøy 13
thaùng 01 naêm 2009.
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14. Nguyeân taéc ghi nhaän voán chuû sôû höõu

-

-

-

+

-

+

+

15. Nguyeân taéc vaø phöông phaùp ghi nhaän doanh thu:

16. Nguyeân taéc vaø phöông phaùp ghi nhaän chi phí:

Chi phí ñöôïc ghi nhaän theo thöïc teá phaùt sinh treân nguyeân taéc phuø hôïp vôùi Doanh thu trong kyø.

17. Nguyeân taéc ghi nhaän laõi cô baûn treân coå phieáu

V. THOÂNG TIN BOÅ SUNG CHO CAÙC KHOAÛN MUÏC TRÌNH BAØY TRONG BAÛNG CAÂN ÑOÁI KEÁ TOAÙN

01.Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Tieàn maët taïi quyõ- VND          266.521.883          505.295.881 

- Tieàn göûi Ngaân haøng - VND        1.687.255.297       3.948.514.234 

- Tieàn göûi Ngaân haøng - USD          290.851.419          268.654.064 

- Tieàn göûi coù kyø haïn döôùi 3 thaùng - VND        5.305.530.885       7.697.640.523 

- Tieàn göûi coù kyø haïn döôùi 3 thaùng - USD      18.358.867.778       2.681.818.661 

- Tieàn göûi ngaân haøng - TK mua coå phaàn             1.292.876                    - 

Coäng tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn      25.910.320.138     15.101.923.363 

Nguyeân teä Quy VND

Tieàn göûi Ngaân haøng - USD             16.211,55          290.851.419 

Tieàn göûi ngaân haøng coù kyø haïn döôùi 3 thaùng - USD         1.023.291,22      18.358.867.778 

Khi baùn haøng hoùa, thaønh phaåm doanh thu ñöôïc ghi nhaän khi phaàn lôùn ruûi ro vaø lôïi ích gaén lieàn vôùi vieäc sôû höõu haøng hoùa ñoù
ñöôïc chuyeån giao cho ngöôøi mua vaø khoâng coøn toàn taïi yeáu toá khoâng chaéc chaén ñaùng keå lieân quan ñeán vieäc thanh toaùn tieàn,
chi phí keøm theo hoaëc khaû naêng haøng baùn bò traû laïi.

Vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009, chi tieát soá dö baèng ngoaïi teä nhö sau:

Caùc quyõ khaùc trích laäp theo ñieàu leä

Quyõ ñaàu tö phaùt trieån

Lôïi nhuaän chöa phaân phoái: Lôïi nhuaän sau thueá Thu nhaäp doanh nghieäp.

Tröôùc khi phaân chia lôïi nhuaän cho caùc coå ñoâng phaûi trích laäp caùc quyõ:

Quyõ döï phoøng taøi chính: baèng 10% Voán ñieàu leä.

Laõi cô baûn treân coå phieáu ñöôïc tính baèng caùch chia lôïi nhuaän hoaëc loã phaân boå cho coå ñoâng sôû höõu coå phieáu phoå thoâng cho soá
löôïng bình quaân gia quyeàn cuûa soá coå phieáu phoå thoâng ñang löu haønh trong kyø.
Lôïi nhuaän hoaëc loã phaân boå cho coå ñoâng sôû höõu coå phieáu phoå thoâng cuûa coâng ty laø caùc khoaûn lôïi nhuaän hoaëc loã sau thueá thu
nhaäp doanh nghieäp trong kyø sau khi ñöôïc ñieàu chænh bôûi chia laõi lieân doanh cao oác Yoco naêm 2009 cho Baùo Tuoåi Treû.

Voán ñaàu tö cuûa chuû sôû höõu : Ghi nhaän theo soá voán thöïc goùp cuûa chuû sôû höõu.

Quyõ khen thöôûng, quyõ phuùc lôïi: 5% /Lôïi nhuaän roøng.
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02.Caùc khoaûn phaûi thu ngaén haïn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

Phaûi thu khaùch haøng (a)      10.664.103.266      11.198.288.361 

ÖÙng tröôùc cho nhaø cung caáp (b)        3.364.307.159       3.908.181.234 

Phaûi thu noäi boä           36.983.277           58.031.680 

Caùc khoaûn phaûi thu khaùc (c)          726.099.221          252.715.600 

Coäng      14.791.492.923     15.417.216.875 

(a) Caùc khoaûn phaûi thu khaùch haøng theo tieán ñoä hôïp ñoàng xaây döïng taïi ngaøy 31/12/2009:

Chi tieát Soá tieàn

- Khaùch haøng mua ñaát taïi Bình Tröng - 2         378.834.773 

- Khaùch haøng mua caên hoä Ung Vaên Khieâm       9.319.605.740 

- Khaùch haøng mua ñaát Bình Tröng         822.980.640 

- Phaûi thu khaùch haøng khaùc - Coâng ty TNHH Sao Mai TK 21         104.736.000 

- Phaûi thu khaùch haøng khaùc - Coâng ty TNHH Haøm Taân TK 21           37.946.113 

Coäng     10.664.103.266 

(c) Chi tieát caùc khoaûn phaûi thu khaùc taïi ngaøy 31/12/2009: Soá tieàn

- Leä phí tröôùc baï ñoùng hoä khaùch haøng          388.682.000 

- Hoaøng moû buøn Ninh Loäc taïm öùng           21.500.000 

- Coâng ty Traàn Minh An - Tieàn thueâ baõi ñaäu xe          286.440.000 

- Phaûi thu khaùc           29.477.221 

Coäng          726.099.221 

(b) Chi tieát caùc khoaûn öùng tröôùc cho caùc nhaø thaàu thi coâng vaø cung caáp haøng hoùa vaø dòch vuï theo tieán
ñoä hôïp ñoàng taïi ngaøy 31/12/2009.
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03.Haøng toàn kho

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

Nguyeân vaät lieäu          903.220.162          689.047.846 

Coâng cuï duïng cuï          125.979.708          136.531.127 

Chi phí ñaàu tö döï aùn     243.292.140.821    178.613.981.393 

- Khu daân cö Soâng Gioàng - Bình Tröng Taây       1.500.000.000       4.022.605.000 

- Khu daân cö Phöôùc Long B      90.104.752.773     28.611.812.045 

- Khu daân cö 9B - 7 Khu ñoâ thò Nam Saøi Goøn      56.726.238.073     56.427.992.381 

- Khu cao oác - caên hoä Huyønh Taán Phaùt      58.241.005.500     56.755.302.272 

- Khu du lòch Theá kyû 21, Ñieän Ngoïc, Quaûng Nam      25.358.813.910     24.368.785.298 

- Khu du lòch Baõi Daøi - Cam Ranh      11.299.000.563       8.410.484.397 

- Khu du lòch Muõi Ñaù           62.330.002          17.000.000 

Chi phí saûn xuaát kinh doanh dôû dang           83.886.810                     - 

Haøng hoùa           97.659.794           54.747.453 

Coäng giaù goác haøng toàn kho    244.502.887.295    179.494.307.819 

04. Chi phí traû tröôùc ngaén haïn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Chi phí tröôùc hoaït ñoäng                      -            627.268.964 

- Chi phí coâng cuï duïng cuï xuaát duøng           95.952.353          123.014.247 

- Chi phí söõa chöõa          951.974.037          330.242.655 

- Thueâ baõi ñaäu xe                      -             80.500.000 

- Chi phí khaùc                      -             82.009.192 

Coäng       1.047.926.390       1.243.035.058 

05. Taøi saûn ngaén haïn khaùc

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Thueá GTGT ñöôïc khaáu tröø             3.965.547          432.054.180 

- Taïm öùng          764.066.201          705.385.944 

- Kyù quyõ, kyù cöôïc ngaén haïn             8.000.000                    - 

Coäng          776.031.748       1.137.440.124 

Chi phí ñaàu tö döï aùn chuû yeáu bao goàm chi chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát, chi giaûi phoùng maët baèng, ñeàn buø giaûi toûa vaø
chi phí tö vaán thieát keá cho döï aùn.
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06. Caùc khoaûn phaûi thu daøi haïn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

Phaûi thu khaùc daøi haïn (*)          340.146.154          340.146.154 

- Phaûi thu Ban quaûn lyù KCN Bình Hoøa         140.146.154         140.146.154 

- Trung taâm baûo veä moâi tröôøng vaø quy hoaïch         200.000.000         200.000.000 

Döï phoøng phaûi thu khoù ñoøi         (340.146.154)         (340.146.154)

Giaù trò thuaàn phaûi thu thöông maïi vaø phaûi thu daøi haïn khaùc                      -                      - 

07. Taêng, giaûm taøi saûn coá ñònh höõu hình

Chæ tieâu Soá ñaàu naêm Taêng trong naêm Giaûm trong naêm Soá cuoái naêm

I.  Nguyeân giaù (**) 81.352.761.614    3.090.151.607       46.707.965         84.396.205.256   

- Nhaø cöûa, vaät kieán truùc 55.077.596.009     1.297.075.453        -                    56.374.671.462     

- Maùy moùc, thieát bò 4.788.632.429       982.147.041          46.707.965          5.724.071.505      

- Phöông tieän vaän taûi 4.479.345.802       -                     -                    4.479.345.802      

- Duïng cuï quaûn lyù 1.089.199.298       -                     -                    1.089.199.298      

- Taøi saûn khaùc 15.917.988.076     810.929.113          -                    16.728.917.189     

II. Giaù trò hao moøn 22.440.832.969    7.086.177.289       46.707.965         29.480.302.293   

- Nhaø cöûa, vaät kieán truùc 12.804.878.199     4.141.089.113        -                    16.945.967.312     

- Maùy moùc, thieát bò 2.017.368.632       585.591.770          46.707.965          2.556.252.437      

- Phöông tieän vaän taûi 3.829.402.053       474.376.852          -                    4.303.778.905      

- Duïng cuï quaûn lyù 855.827.141         80.824.932            -                    936.652.073         

- Taøi saûn khaùc 2.933.356.944       1.804.294.622        -                    4.737.651.566      

III.Giaù trò coøn laïi 58.911.928.645    54.915.902.963   

- Nhaø cöûa, vaät kieán truùc 42.272.717.810     39.428.704.150     

- Maùy moùc, thieát bò 2.771.263.797       3.167.819.068      

- Phöông tieän vaän taûi 649.943.749         175.566.897         

- Duïng cuï quaûn lyù 233.372.157         152.547.225         

- Taøi saûn khaùc 12.984.631.132     11.991.265.623     

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh höõu hình cuoái kyø ñaõ khaáu hao heát nhöng vaãn coøn söû duïng laø 9.125.027.259 VND.(**)

(*): Ñaây laø khoaûn phaûi thu khoù ñoøi vaø Coâng ty ñaõ thöïc hieän trích laäp döï phoøng phaûi thu khoù ñoøi theo quy ñònh taïi Thoâng tö
13/2006/TT-BTC ngaøy 27/02/2006 cuûa Boä taøi chính.
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08. Taêng, giaûm Taøi saûn coá ñònh voâ hình

Chæ tieâu Soá ñaàu naêm Taêng trong naêm Giaûm trong naêm Soá cuoái naêm

I.  Nguyeân giaù 12.775.397.542    3.515.000.000       -                   16.290.397.542   

-Quyeàn söû duïng ñaát  (***) 12.269.734.702     3.515.000.000        -                    15.784.734.702     

-Chi phí xin giaáy pheùp moû buøn 60.000.000          -                     -                    60.000.000          

-Chi phí thöông quyeàn moû khoaùng 400.000.000         -                     -                    400.000.000         

-Phaàn meàm keá toaùn 45.662.840          -                     -                    45.662.840          

II. Giaù trò hao moøn 1.342.712.577     244.233.657         31.641.751         1.555.304.483     

-Quyeàn söû duïng ñaát  (***) 1.192.491.633       204.012.714          31.641.751          1.364.862.596      

-Chi phí xin giaáy pheùp moû buøn 60.000.000          -                     -                    60.000.000          

-Chi phí thöông quyeàn moû khoaùng 74.999.996          24.999.996            -                    99.999.992          

-Phaàn meàm keá toaùn 15.220.948          15.220.947            -                    30.441.895          

III.Giaù trò coøn laïi 11.432.684.965    -                     -                   14.735.093.059   

-Quyeàn söû duïng ñaát  (***) 11.077.243.069     14.419.872.106     

-Chi phí xin giaáy pheùp moû buøn -                    -                   

-Chi phí thöông quyeàn moû khoaùng 325.000.004         300.000.008         

-Phaàn meàm keá toaùn 30.441.892          15.220.945          

Nguyeân giaù TSCÑ cuoái kyø ñaõ khaáu hao heát nhöng vaãn coøn söû duïng laø 939.031.582 VND.

09. Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- (d)
         623.255.000       4.231.255.000 

- Chi phí xaây döïng KDL Moûm Ñaù Chim          104.000.000          104.000.000 

- Chi phí söõa chöõa Cao oác Yoco          444.793.364          493.150.733 

Coäng       1.172.048.364       4.828.405.733 

(d) : Chi tieát caùc khoaûn Taäp ñoaøn chi ñeå nhaän chuyeån nhöôïng ñaát bao goàm:

-

(***)

Chi tieàn chuyeån quyeàn söû duïng ñaát (taïi Coâng ty TNHH
Sao Mai Theá Kyû 21)

Khoaûn chi phí ñeàn buø ñoái vôùi khu ñaát giaùp ranh vôùi vuøng nuùi ñeå môû roäng vaønh ñai baûo veä Coâng ty soá tieàn 27.755.000
VND.
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-

-

-

10. Baát ñoäng saûn ñaàu tö

Chæ tieâu  Soá ñaàu naêm Taêng trong naêm Giaûm trong naêm  Soá cuoái naêm 

I.Nguyeân giaù (e) 34.504.095.176    -                     -                   34.504.095.176   
-

2.933.909.250      -                     -                   2.933.909.250      
-

24.265.548.092    -                     -                   24.265.548.092    
-

7.304.637.834      -                     -                   7.304.637.834      

II. Giaù trò hao moøn 16.504.593.172    986.824.486         -                   17.491.417.658   
-

782.375.799        -                     -                    782.375.799        
-

15.235.241.519    694.638.973          -                    15.929.880.492    
-

486.975.854        292.185.513          -                    779.161.367        

III.Giaù trò coøn laïi 17.999.502.004    17.012.677.518   

(e) Nguyeân giaù baát ñoäng saûn ñaàu tö cuoái kyø ñaõ khaáu hao heát nhöng vaãn coøn söû duïng laø 5.704.284.347 VND.

Chung cö Ung Vaên Khieâm
(Taàng haàm vaø taàng treät)

Nhaø cuûa, vaät kieán truùc - Cao
oác Yoco

Nhaø cuûa, vaät kieán truùc - Cao
oác Yoco

Giaù trò nhaän chuyeån nhöôïng 9.540 m2 ñaát taïi xaõ Vaïn Löông, huyeän Vaïn Ninh soá tieàn 240.000.000 VND, töø Coâng ty Coå
phaàn Theá kyû 21 theo hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng soá 01/07/CNCPTK 21 ngaøy 20/12/2007, trong ñoù coù 2.105 m2 ñöôïc caáp
giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát vôùi teân ngöôøi söû duïng ñaát laø OÂng Hoaøng Quang - Giaùm ñoác. Hieän nay Coâng ty ñang
tieán haønh thuû tuïc chuyeån quyeàn söû duïng ñaát sang teân Coâng ty. Vaø 15.500.000 VND laø giaù trò nhaän chuyeån nhöôïng theâm
phaàn haøng raøo ñaát theo bieân baûn thoûa thuaän.

Quyeàn söû duïng ñaát - Cao oác
Yoco

Chung cö Ung Vaên Khieâm
(Taàng haàm vaø taàng treät)

Quyeàn söû duïng ñaát - Cao oác
Yoco

Giaù trò nhaän chuyeån nhöôïng 3.402 m2 ñaát laâm nghieäp cuûa oâng Leâ Vaên Truùc soá tieàn 340.000.000 VND ñeå môû roäng vaønh
ñai baûo veä tuyeán oáng daãn nöôùc khoaùng veà Trung taâm du lòch suoái khoaùng noùng Thaùp Baø theo hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng
quyeàn söû duïng ñaát ngaøy 19 thaùng 09 naêm 2004, ñaõ ñöôïc UBND phöôøng Ngoïc Hieäp xaùc nhaän ngaøy 21 thaùng 10 naêm 2004
vaø vieäc naøy ñaõ ñöôïc Hoäi ñoàng thaønh vieân Coâng ty thoâng qua ngaøy 20 thaùng 01 naêm 2005. Ñaây laø ñaát laâm nghieäp, duøng
ñeå troàng röøng. Loâ ñaát naøy chæ ñöôïc caáp soå ñoû khi Coâng ty Sao Mai coù döï aùn troàng röøng.

Giaù trò nhaän chuyeån nhöôïng 358,57m2 ñaát röøng cuûa baø Hoà Myõ Phöôùc soá tieàn 180.000.000 VND ñeå laøm baõi ñaäu xe theo
hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát ngaøy 20 thaùng 07 naêm 2005, ñaõ ñöôïc UBND phöôøng Ngoïc Hieäp xaùc nhaän
ngaøy 15 thaùng 08 naêm 2006. Baø Hoà Myõ Phöôùc ñaõ coù khieáu naïi yeâu caàu huûy hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng ñaát naøy vaø Toøa aùn
ñaõ thuï lyù giaõi quyeát Coâng ty traû laïi ñaát cho baø Hoà Thò Phöôùc. Baø Hoà Thò Phöôùc hoaøn traû laïi Coâng ty soá tieàn 180.000.000
VND.
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11. Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính daøi haïn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân doanh      27.997.500.000      22.646.000.000 

- Coâng ty TNHH Taân Uyeân (k)      15.000.000.000     15.000.000.000 

- Coâng ty Coå phaàn Codona Theá Kyû 21 (l)      12.997.500.000       7.646.000.000 

Ñaàu tö daøi haïn khaùc      40.789.000.000       6.789.000.000 

- Mua traùi phieáu, coâng traùi           39.000.000          39.000.000 

- Mua 675.000 CP Chöùng khoaùn Vieãn Ñoâng meänh giaù 10.000 CP/TP       6.750.000.000       6.750.000.000 

- Goùp voán ñaàu tö vaøo döï aùn KDC Goø Sao, Quaän 12      34.000.000.000                     - 

Döï phoøng toån thaát ñaàu tö taøi chính     (14.649.357.657)     (14.649.357.657)
Coäng     54.137.142.343     14.785.642.343 

12. Chi phí traû tröôùc daøi haïn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Chi phí coâng cuï duïng cuï xuaát duøng          271.750.049          503.655.018 

- Website           18.000.000           28.447.000 

- Quyeàn khai thaùc buøn Cam Ranh                      -            265.864.000 

- Chi phí tö vaán Iso           73.571.429           99.523.810 

- Chi phí söûa chöõa vaø naâng caáp khu tieân sa          241.741.261          418.022.209 

- Chi phí söõa chöõa ñöôøng Ngoâ Ñeán          225.870.858                    - 

- Maùi nhaø phôi ñoà treân beå 400m3          113.886.000                    - 

- Maùi nhaø Khu Massage          135.650.000                    - 

(l)

(k)

Ñaây laø giaù trò khoaûn goùp voán vaøo Coâng ty Coå phaàn Codona Theá Kyû 21 theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá
4703000331 ngaøy 22 thaùng 08 naêm 2006, theo ñoù, Coâng ty CP Theá Kyû 21 goùp 50% voán ñieàu leä töông ñöông vôùi 25 tyû
ñoàng, vaø ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Coâng ty ñaõ goùp ñöôïc 12.997.500.000 VND. Hieän nay, Coâng ty CP Codona Theá
Kyû 21 ñang trong giai ñoaïn quy hoaïch vaø ñeàn buø giaûi toûa khu du lòch sinh thaùi Hoà Soâng Maây.

Ñaây laø giaù trò khoaûn khoaûn goùp voán vaøo Coâng ty TNHH Taân Uyeân (chieám 41% voán ñieàu leä cuûa Coâng ty naøy). Tuy nhieân
ñeán nay Coâng ty TNHH Taân Uyeân ñaõ ngöng hoaït ñoäng do tình hình thua loã, caùc beân ñaàu tö vaøo Coâng ty naøy vaån chöa
thoáng nhaát ñöôïc veà vieäc tuyeân boá phaù saûn vaø toaøn boä taøi saûn cuûa Coâng ty naøy ñaõ ñöôïc giao cho Ngaân haøng Xuaát Nhaäp
Khaåu Vieät Nam - ñaïi dieän cho caùc chuû nôï - ñeå baùn thanh lyù taøi saûn giaûi quyeát nôï quaù haïn taïi Ngaân haøng: Vaø coâng ty ñaõ
thöïc hieän laäp döï phoøng toån thaát cho khoaûn ñaàu tö taøi chính vaøo Coâng ty TNHH Taân Uyeân laø 14.649.357.657 VND.
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

Chi phí traû tröôùc daøi haïn (tt)

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Maùi nhaø Khu Nhaân vieân           45.450.000                    - 

- Raõnh thoaùt nöôùc & Coång nhaø xay buøn           68.454.545                    - 

Coäng       1.194.374.142       1.315.512.037 

13. Taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm
-

          37.428.119           77.529.553 

14. Taøi saûn daøi haïn khaùc

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Kyù quyõ ñaûm baûo thöïc hieän döï aùn ñaàu tö khu du lòch Ñieän NGoïc        1.500.000.000       1.500.000.000 

- Kyù quyõ ñaûm baûo thöïc hieän döï aùn ñaàu tö khu du lòch Baõi Daøi - Cam Ranh      11.670.000.000      11.670.000.000 

- Kyù quyõ phuïc hoài moâi tröôøng moû nöôùc khoaùng           16.950.937             6.958.802 

- Kyù quyõ phuïc hoài moâi tröôøng ñoái vôùi moû buøn           57.836.822           71.992.564 

Coäng      13.244.787.759     13.248.951.366 

15. Lôïi theá thöông maïi

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Lôïi theá thöông maïi           60.690.000           80.920.000 

16. Vay ngaén haïn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Baùo Tuoåi Treû      20.000.000.000                    - 

- Nguyeãn Maïnh Haøo        1.000.000.000                    - 

Coäng      21.000.000.000                    - 

17. Phaûi traû ngöôøi baùn

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Khoaûn phaûi traû cho caùc nhaø thaàu cung caáp haøng hoùa, dòch vuï          872.417.977       3.983.635.420 

Taøi saûn thueá TNDN hoaõn laïi phaùt sinh töø cheânh leäch
taïm thôøi ñöôïc khaáu tröø. (Coâng ty TNHH Sao Mai Theá
Kyû 21)
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

18. Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc

Ñaây laø khoaûn tieàn khaùch haøng öùng theo hôïp ñoàng ñeå mua ñaát neàn vaø caên hoä, chi tieát nhö sau:

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Khaùch haøng öùng tieàn mua ñaát neàn Bình Tröng Taây          281.306.300      14.645.348.300 

- Khaùch haøng öùng tieàn mua caên hoä chung cö Ung Vaên Khieâm           12.900.000           12.900.000 

- Khaùch haøng öùng tieàn thueâ vaên phoøng chung cö Ung Vaên Khieâm             8.276.000           29.700.000 

- Khaùch haøng öùng thueâ Cao oác Yoco          178.911.214          706.472.007 

- Khaùch haøng öùng tieàn mua saân tennis           20.320.000           20.320.000 

- Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc khaùc           13.866.000           70.390.760 

Coäng          515.579.514     15.485.131.067 

19. Thueá vaø caùc khoaûn phaûi noäp Nhaø nöôùc

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Thueá GTGT haøng baùn noäi ñòa          274.609.896          157.605.646 

- Thueá tieâu thuï ñaët bieät           46.234.894           45.449.889 

- Thueá thu nhaäp doanh nghieäp      12.586.282.264      13.211.302.680 

- Thueá thu nhaäp caù nhaân           72.886.610           73.771.861 

- Thueá taøi nguyeân           10.308.400           11.144.900 

- Phí moâi tröôøng           42.842.000           41.460.000 
Coäng     13.033.164.064     13.540.734.976 

20. Phaûi traû ngöôøi lao ñoäng

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Quyõ löông coøn phaûi traû cho nhaân vieân        2.321.595.175       1.511.335.202 

21. Chi phí phaûi traû

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Chi phí phaûi traû nhaø thaàu        1.042.926.903       1.042.926.903 

- Chi phí quaûn lyù phaûi traû Celadon                      -            141.529.297 

- Thueá thu nhaäp caù nhaân cuûa Mr. Triebel                      -            117.518.967 

- Chi phí phaûi traû khaùc          172.979.296          170.900.000 

- Trích tröôùc phí kieåm toaùn           70.000.000                    - 

Coäng       1.285.906.199       1.472.875.167 
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

22.Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp ngaén haïn khaùc

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Kinh phí coâng ñoaøn,Baûo hieåm xaõ hoäi & Baûo hieåm thaát nghieäp          363.782.597          168.303.422 

- Lôïi nhuaän cho thueâ Vaên phoøng phaûi traû Baùo Tuoåi Treû        4.853.604.512       5.831.943.086 

- Doanh thu chöa thöïc hieän        7.470.545.455                    - 

- Nhaän ñaët coïc           50.000.000                    - 

- Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp khaùc          450.669.970          194.583.072 

- Taøi saûn thieáu chôø xöû lyù           35.059.601                    - 

Coäng      13.223.662.135       6.194.829.580 

23.Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp daøi haïn khaùc

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

- Khaùch haøng thueâ vaên phoøng kyù quyõ        6.704.830.688       4.997.256.141 

- Nhaän goùp voán lieân doanh cao oác Yoco cuûa Baùo Tuoåi Treû      14.334.529.046      14.334.529.046 

-
     28.873.604.850      27.398.631.750 

-
     17.807.293.170                    - 

Coäng     67.720.257.754     46.730.416.937 

24.Quyõ döï phoøng trôï caáp maát vieäc laøm

Chi tieát Cuoái naêm Ñaàu naêm

-          415.147.319          320.321.272 Quyõ döï phoøng trôï caáp maát vieäc laøm.

Nhaän tieàn cuûa Coâng ty TNHH XD Nam Long hôïp taùc ñaàu tö döï aùn 9B-7 khu
ñoâ thò Nam Saøi Goøn

Indochina Land Holding 2, L.P - Hôïp taùc XD döï aùn Resort ôû xaõ Ñieän Ngoïc
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COÂNG TY COÅ PHAÀN THEÁ KYÛ 21

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

25.Voán chuû sôû höõu 

Baûng ñoái chieáu bieán ñoäng cuûa nguoàn voán chuû sôû höõu

Chæ tieâu Soá ñaàu kyø Taêng trong kyø Giaûm trong kyø Soá cuoái kyø 
Voán chuû sôû höõu    238.840.688.893     110.405.266.851     34.167.074.066    315.078.881.678 

    100.000.000.000        37.120.780.000                      -      137.120.780.000 

Thaëng dö voán coå phaàn      61.529.559.250        22.500.000.000                      -        84.029.559.250 

Coå phieáu ngaân quyõ       (8.790.000.000)                       -                        -        (8.790.000.000)

     63.695.167.465        46.105.891.372      34.167.074.066      75.633.984.771 

Cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi                      -             293.732.581                      -            293.732.581 

Quyõ ñaàu tö phaùt trieån      12.190.962.178         1.594.126.867                      -        13.785.089.045 

Quyõ döï phoøng taøi chính      10.215.000.000         2.790.736.031                      -        13.005.736.031 

Nguoàn kinh phí vaø quyõ khaùc       3.922.306.152        2.918.201.983       2.334.001.801       4.506.506.334 

Quyõ khen thöôûng, phuùc lôïi        3.922.306.152         2.918.201.983        2.334.001.801       4.506.506.334 

Coäng    242.762.995.045      113.323.468.834      36.501.075.867    319.585.388.012 

Caùc giao dòch veà voán chuû sôû höõu vaø phaân phoái coå töùc

Chi tieát Naêm nay Naêm tröôùc

Voán ñaàu tö chuû sôû höõu

+ Voán goùp ñaàu naêm     100.000.000.000    100.000.000.000 

+ Voán goùp taêng trong naêm:      37.120.780.000                    - 

- Do phaùt haønh coå phieáu      15.000.000.000                    - 

- Do boå sung voán baèng coå töùc theo tyû leä 20% Voán ñieàu leä      22.120.780.000                    - 

+ Voán goùp cuoái naêm     137.120.780.000    100.000.000.000 

Tröø: Coå phieáu quyõ (theo meänh giaù)       (4.395.000.000)      (4.395.000.000)

Voán ñaàu tö cuûa chuû sôû höõu (coå phieáu ñang löu haønh)     132.725.780.000      95.605.000.000 

Ñaõ chi traû coå töùc trong naêm                      -        23.598.000.000 

- Chi traû coå töùc naêm tröôùc                      -         4.477.000.000 

- Chi traû coå töùc naêm nay      22.121.000.000      19.121.000.000 

Voán ñaàu tö cuûa chuû sôû höõu(m)

Lôïi nhuaän chöa phaân phoái (n)

(m)
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

Coå phieáu

- Coå phieáu ñang löu haønh
Naêm nay Naêm tröôùc

Soá löôïng coå phieáu ñöôïc pheùp phaùt haønh           13.712.078           10.000.000 

Soá löôïng coå phieáu ñaõ phaùt haønh           13.712.078           10.000.000 

Soá löôïng coå phieáu quyõ              (439.500)              (439.500)

Soá löôïng coå phieáu ñang löu haønh           13.272.578             9.560.500 

Meänh giaù coå phieáu  10.000 VND/CP 10.000 VND/CP 

- Coå phieáu öu ñaõi: Khoâng coù

Lôïi nhuaän chöa phaân phoái:

Chæ tieâu Soá tieàn

Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái ñaàu naêm      63.695.167.465 

Lôïi nhuaän sau thueá phaùt sinh trong naêm      46.105.891.372 

Phaân phoái lôïi nhuaän naêm 2009:     (34.167.074.066)

- Chia laõi lieân doanh cao oác Yoco naêm 2009 cho Baùo Tuoåi Treû       (4.853.604.512)

Phaân phoái cho caùc quyõ       (6.803.004.554)

Quyõ ñaàu tö phaùt trieån       (1.594.126.867)                      -   

Quyõ döï phoøng taøi chính       (2.583.736.031)                      -   

Quyõ khen thöôûng phuùc lôïi       (2.625.141.656)                      -   

Boå sung voán kinh doanh     (22.121.000.000)

Chia coå töùc cho coå ñoâng                      -   

Chi thöôûng naêm 2008 cho Hoäi ñoàng quaûn trò vaø Ban kieåm soaùt         (386.000.000)

Chi hoå trôï taëng xe ñaïp cho hoïc sinh daân toäc            (3.465.000)

Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái cuoái naêm      75.633.984.771 

VI. THOÂNG TIN BOÅ SUNG CHO CAÙC KHOAÛN MUÏC TRÌNH BAØY TRONG BAÙO CAÙO KEÁT QUAÛ HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH

01.Laõi sau thueá

Chæ tieâu Naêm nay Naêm tröôùc

Toång thu nhaäp     116.219.952.323    119.180.237.780 

Toång chi phí      65.513.698.643      77.161.595.580 

Laõi kyø baùo caùo     50.706.253.680     42.018.642.200 

(n)
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

02.Toång thu nhaäp trong kyø bao goàm : Naêm nay Naêm tröôùc

Doanh thu baùn haøng vaø cung caáp dòch vuï      80.909.229.126    114.122.437.357 

- Doanh thu cho thueâ vaên phoøng Yoco      19.807.004.600     22.673.296.338 

- Doanh thu baùn ñaát neàn taïi Khu daân cö Soâng Gioàng       7.207.787.403     46.225.118.999 

- Doanh thu dòch vuï chung cö Ung Vaên Khieâm       2.378.583.191       2.054.782.480 

- Doanh thu dòch vuï taém khoaùng vaø taém buøn      34.709.893.211     28.255.978.092 

- Doanh thu dòch vuï taém buøn khaùc       2.763.686.188         238.666.666 

- Doanh thu Vip spa, vaät lyù trò lieäu       4.019.584.545       5.408.925.680 

- Doanh thu baùn haøng hoùa       3.572.548.547       3.214.454.812 

- Doanh thu cho thueâ phoøng nghæ       3.928.802.931       3.502.695.014 

- Doanh thu dòch vuï aên uoáng       2.231.912.314       1.863.242.636 

- Doanh thu dòch vuï khaùc         289.426.196         685.276.640 

Caùc khoaûn giaûm tröø doanh thu       (1.006.671.413)         (533.074.616)

- Tröø: Thueá tieâu thuï ñaëc bieät        (490.528.556)        (533.074.616)

- Tröø: Haøng baùn traû laïi        (516.142.857)                     - 

Doanh thu thuaàn      79.902.557.713    113.589.362.741 

Doanh thu thuaàn hoaït ñoäng taøi chính        3.303.606.273       5.192.163.261 

- Laõi tieàn göûi vaø tieàn cho vay       3.303.606.273       4.943.029.935 

- Laõi ñaàu tö traùi phieáu, kyø phieáu, tín phieáu                     -              3.440.000 

- Laõi khaùc                     -           113.410.664 

- Laõi cheânh leäch tyû giaù                     -           132.282.662 

Thu nhaäp khaùc      33.013.788.337          398.711.778 

- Thu chuyeån teân hôïp ñoàng mua baùn caên hoä                     -           117.379.656 
-

     31.000.000.000                     - 

- Thu tieàn boài thöôøng ñaát trong döï aùn Khu daân cö Soâng Gioàng - Khai thoâng tuy         581.200.000                     - 

- Thu tieàn ñaët coïc cuûa khaùch haøng       1.160.000.000 

- Thu khaùc         272.588.337         281.332.122 

Coäng    116.219.952.323    119.180.237.780 

Thu tieàn boài thöôøng ngoaøi ñaát noâng nghieäp ngoaøi 
ranh döï aùn Khu daân cö Soâng Gioàng
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

03.Toång chi phí trong kyø bao goàm : Naêm nay Naêm tröôùc

Giaù voán haøng baùn      22.826.228.787      26.963.375.096 

- Giaù voán cho thueâ vaên phoøng cung caáp dòch vuï YOCO       5.897.068.931       5.115.371.605 

- Giaù voán HÑ chuyeån quyeàn söû duïng ñaát         614.098.106       5.070.479.521 

- Giaù voán cho thueâ vaên phoøng vaø cung caáp dòch vuï Chung cö       1.318.727.170       1.603.686.534 

- Giaù voán cung caáp dòch vuï taém buøn       5.312.300.888       5.267.094.469 

- Giaù voán cung caáp dòch vuï khaùc       9.684.033.692       9.906.742.967 

Chi phí quaûn lyù doanh nghieäp      13.017.154.964      13.248.785.911 

Chi phí baùn haøng      14.009.818.468      11.052.294.402 

Chi phí hoaït ñoäng taøi chính                      -            299.573.705 

- Chi phí laõi vay                     -                       - 

Chi phí khaùc        2.832.584.508          716.557.662 

Chi phí thueá thu nhaäp doanh nghieäp hieän haønh      12.787.810.482      24.725.341.367 

Chi phí thueá thu nhaäp doanh nghieäp hoaõn laïi           40.101.434          155.667.437 

Coäng      65.513.698.643     77.161.595.580 

Toång chi phí trong kyø taøi chính töø ngaøy 01/01/2009 ñeán ngaøy 31/12/2009 laø chi phí phaùt sinh keá toaùn, chi phí tính thueá thu
nhaäp doanh nghieäp seõ ñöôïc xaùc ñònh theo quyeát toaùn thueá.
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

04.Chi phí thueá thu nhaäp doanh nghieäp (TNDN) Naêm nay Naêm tröôùc

Lôïi nhuaän tröôùc thueá theo keá toaùn      63.534.165.596      66.899.651.004 

Coäng: Chi phí khoâng ñöôïc khaáu tröø        1.197.559.779       1.207.077.612 

Coäng: Chi phí trích tröôùc chöa chi           70.000.000         (474.421.453)

Khoaûn loã khoâng tính thueá                      -                      - 

Tröø: Chi phí ñöôïc khaáu tröø thueá naêm hieän haønh         (160.405.736)      (1.009.845.958)

Chuyeãn loã töø naêm tröôùc                      -                      - 

Tröø: Lôïi nhuaän khoâng tính thueá                      -                      - 

Lôïi nhuaän tính thueá     64.641.319.639    66.622.461.205 

Thueá suaát 25% 28%

Chi phí thueá TNDN theo thueá suaát 25%      17.952.439.799      21.104.179.169 

Giaûm 30% thueá TNDN theo quy ñònh hieän haønh       (5.397.762.370)      (1.981.092.521)

Chi phí thueá TNDN taïm noäp 2% theo tieán ñoä doanh thu          196.901.818                    - 

Chi phí thueá TNDN boå sung cho hoaït ñoäng chuyeån quyeàn söû duïng ñaát                      -         5.330.871.180 

Chi phí thueá TNDN noäp boå sung theo quyeát toaùn thueá           36.231.235          271.383.539 

Chi phí thueá TNDN hieän haønh      12.787.810.482     24.725.341.367 
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
Naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 Ñôn vò tính: VND

05.Laõi cô baûn treân coå phieáu

Chi tieát Naêm nay Naêm tröôùc

- Lôïi nhuaän keá toaùn sau thueá TNDN      50.706.253.680      42.018.642.200 

- Lôïi nhuaän sau thueá cuûa Coâng ty meï      46.105.891.372      38.641.143.100 

- Chia laõi lieân doanh cao oác Yoco naêm 2009 cho Baùo Tuoåi Treû       (4.853.604.512)      (5.831.943.086)

- Lôïi nhuaän phaân boå cho coå ñoâng cuûa Coâng ty meï      41.252.286.860      32.809.200.014 

- Coå phieáu phoå thoâng ñang löu haønh bình quaân trong naêm           10.754.023             9.560.500 

Laõi cô baûn treân coå phieáu                  3.836                 3.432 

VII. MOÄT SOÁ CHÆ TIEÂU KHAÙI QUAÙT TÌNH HÌNH TAØI CHÍNH VAØ KEÁÙT QUAÛ KINH DOANH

Chæ tieâu Ñôn vò tính Cuoái naêm Ñaàu naêm

Boá trí cô caáu taøi saûn 

Taøi saûn daøi haïn / Toång taøi saûn %                  35,29                  36,61 

Taøi saûn ngaén haïn / Toång taøi saûn %                  64,71                  63,39 

Boá trí cô caáu nguoàn voán 

Nôï phaûi traûû / Toång nguoàn voán %                  27,14                  26,63 

Nguoàn voán CSH / Toång nguoàn voán %                  72,86                  73,37 

Khaû naêng thanh toaùn 

Khaû naêng thanh toaùn hieän haønh laàn                    3,68                   3,75 

Khaû naêng thanh toaùn nôï ngaén haïn laàn                    5,49                   5,03 

Khaû naêng thanh toaùn nhanh laàn                    0,50                   0,36 

Tyû suaát sinh lôøi

Tyû suaát lôïi nhuaän treân doanh thu

Tyû suaát lôïi nhuaän tröôùc thueá treân doanh thu %                  79,51                  58,62 

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân doanh thu %                  63,46                  36,82 

Tyû suaát lôïi nhuaän treân toång taøi saûn

Tyû suaát lôïi nhuaän tröôùc thueá treân toång taøi saûn %                  14,32                  19,97 

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân toång taøi saûn %                  11,43                  12,54 

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán CSH %                  16,09                  17,59 

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán ñieàu leä CSH %                  36,98                  42,02 
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VIII. NHÖÕNG THOÂNG TIN KHAÙC

Caùc Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát treân ñaây ñaõ ñöôïc Ban Toång Giaùm ñoác Coâng ty pheâ duyeät ngaøy 19 thaùng 03 naêm 2010.

Keá toaùn tröôûng Toång Giaùm Ñoác

NGUYEÃN THÒ MINH TAÀN TRAÀN MINH ÑÖÙC

TP. Hoà Chí Minh, ngaøy 19 thaùng 03 naêm 2010
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