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Bang can dbi ké toan riéng
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Cong ty Cé Phan Long Hau

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR|

Héi dong Quan tri Cong ty C& Phan Long Hau (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay va cac béo céo tai
chinh riéng cia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cling ngay.

CONG TY

Cong ty la mét cong ty cd phan duoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s6 5003000142 ngay 23 thang 5 ndm 2006 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Long An cép va
theo cac Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh sau day:

Giéy ching nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay cép

5003000142 — Diéu chinh 1an 1 5 thang 10 nam 2007
5003000142 — Diéu chinh 1an 2 9 thang 11 ndm 2007
5003000142 - Diéu chinh 14n 3 19 thang 2 nam 2008
1100727545 — Diéu chinh Ian 4 31 thang 3 nam 2009
1100727545 — Diéu chinh 1an 5 11 thang 6 nam 2009
1100727545 — Diéu chinh I&n 6 13 thang 8 nam 2009

Vao ngay 1 thang 12 ndm 2006, Cong ty nhan duoc Gidy chirng nhan dau tw sé 50221000001 do
Ban Quan ly cac khu céng nghiép tinh Long An cép dé phat trién khu céng nghiép Long Hau (76,5
hecta) va cho thué lai g4t da phat trién co s& ha tAng. Gidy chirng nhan dau tw nay dwoc diéu chinh
I&n d&u vao ngay 3 thang 5 nam 2007.

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Céng ty nhan dwoc Gidy chirng nhan dau tw sé 50221000150 do
Ban Quan ly cac khu céng nghiép tinh Long An cap dé phat trién khu céng nghiép Long Hau (giai
doan mé rong — 81,48 hecta) va cho thué lai dat da phat trién co sé ha tang.

Hoat dong chinh cta Céng ty Ia xay dyng co s& ha tang cho khu cong nghiép va cho thué lai g4t da
phat trién co s& ha tang.

Céng ty c6 tru sé& chinh tai X& Long Hau, Huyén Can Giubc, Tinh Long An.

KET QUA HOAT BONG KINH DOANH VA cO TUrC

VNB

Nam hién hanh Nam trudce

Loi nhuén thuén trong ndm 166.471.640.805 143.110.413.108
Co tire cong bb trong nadm 50.000.000.000 27.031.684.005
Loi nhuan dé lai trong nam 183.689.172.423 149.075.779.466

CAC S KIEN TRONG NAM

Vao ngay 11 thang 6 ndm 2009, Cong ty nhan dwoc Gidy chirng nhan dau tw sé 50221000150 do
Ban Quan ly cac khu Céng nghiép tinh Long An cap dé phat trién khu Céng nghiép Long Hau (giai
doan mé réng — 81,48 hecta) va cho thué lai 4t da phat trién co s& ha tang.

Vao ngay 30 thang 12 ndm 2009, Céng ty va Uy Ban Nhan Dan tinh Long An ky thda thuan thué dat
s 871/HDTD. Theo d6, Cong ty dwoc thué 761.778 m? dat trong thei han 50 nam ké tir ngay 22
thang 12 nam 2009 @ trién khai dy 4n Khu Céng Nghiép Long Hau (giai doan mé réng) da duoc
phé duyét.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo Cong van sé 144/SGDHCM-NY ngay 22 thang 1 nam 2010, S& Giao Dich Chirng Khoan thanh
phd HO Chi Minh chép nhan vé& nguyén téc cho phép Céng ty duoc niém yét 20 triéu c phiéu phd
théng trén So Giao Dich Chirng Khoan thanh phé H6 Chi Minh. Theo bién ban hop Hoi ddng Quan
tri s6 01/2010/BB-LHC-HDQT, Céng ty c6 ké hoach niém yét 20 triéu cé phiéu phd théng tai S& Giao
Dich Chirng Khoan thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 23 thang 3 nam 2010.
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Cong ty C6 Phan Long Hau
BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR] (tiép theo)

HOI PONG QUAN TR|
Céac thanh vién Hoi dong Quan trj trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhv sau:

Ong Bui Van Anh Chi tich

‘Ong Boan Héng Ding Thanh vién - Téng Giam dbc
Ong Diép Diing Thanh vién

Ong Nguyén Viét Ding Thanh vién

Ba V6 Thi Huyén Lan Thanh vién

Ba Pham Thj Nhw Anh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty kiém toan Ernst & Young bay t& nguyén vong duoc tiép tuc lam cong tac kiém toan cho
Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI V&I CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam bao cac béo c&o tai chinh cho tirng ndm tai chinh phan anh
trung thire va hop ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 1&p cac bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc can phai:

e lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
s thyc hién cac danh gia va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néurd cac chuén muc ké toan ap dung cho Coéng ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn muyc nay da duoc trinh bay va giai thich trong cac bao cao
tai chinh; va

* lap céc béo cao tai chinh trén co s& nguyén tAc hoat dong lién tuc trlr treeng hop khéng thé cho
rédng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi mirc dé chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam
bao réng cac sb sach ké toan tuan tha véi hé théng ké toan da dwoc dang ky. Ban Giam déc cing
chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do dé phai thue hién cac bién phap thich
hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian Ian va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két vé&i Hoi ddng Quan tri ring Cong ty da tuan tha nhirng yéu cau néu trén trong
viéc lap cac bao cao tai chinh riéng kém theo.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i phé duyét cac bao cao tai chinh riéng kém theo. Cac bao cao nay phan anh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm két thac cung ngay phi hop véi Chudn muc Ké toan
va He thong Ké toan Viét Nam va tuén tha cac quy dinh c6 lién quan.

&{Thay mat H&i dong Quan tri:
(R

Thanh vién - Téng Giam dbc

Ngay 26 thang 2 nam 2010
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Saigon Riverside Office Center

8th Floor, 2A-4A Ton Duc Thang Street
District 1, Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam
Tel: +84 B 3824 5252

Fax: +84 B 3824 5250

www.ey.com

””“””“”M“”||||HIII||||m,u-""' Zll ERNST & YOUNG ot & Young Vietnam Limited

Sé tham chiéu: 60752786/13902783
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gtri:  Hoi ddng Quan tri Céng ty C6 Phdn Long Hau

Chung t6i da kiém toan bang can dbi ké toan riéng ngay 31 thang 12 n&m 2009 clia Céng ty Co
Phan Long Hau (“Céng ty"), bdo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng va bao cao lwu chuyén tién
té riéng co lién quan cho nam két thic cung ngay va thuyét minh bao céo tai chinh kém theo (sau
day duoc goi 1a “cac bao céo tai chinh riéng”) dwoc trinh bay tir trang 4 dén trang 25. Cac bao cao
tai chinh riéng nay thuéc trach nhiém cla Ban Giam déc Coéng ty. Trach nhiém cida chung t6i la dwa
ra y kién vé cac bao cao tai chinh riéng nay dua trén viéc kiém toan cia chung toi.

Co sé y kién kiém toan

Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh clia cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam va
Quéc té duoc ap dung tai Viet Nam. Cac chusn muc nay yéu cau chung téi phai lap ké hoach va
thire hién viéc kiém toan dé dat dwoc murc tin cay hop Iy vé viéc cac bao cdéo tai chinh riéng khong
c6 sai sot trong yéu. Viéc kiém toan bao goém viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, cac bang
chirng vé sé lidu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh. Viéc kiém toan ciing bao gdm viéc
danh gia cac nguyén tac ké toan da dwoc ap dung va cac wéc tinh quan trong ciia Ban Giam déc
Cong ty cing nhu danh gi viéc trinh bay téng thé cac bao céo tai chinh. Ching tbi tin tréng rang
céng viéc kiem toan clia chung téi cung cap co s& hop ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién clia chung téi, cac bao c4o tai chinh riéng kém theo d& phan anh trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2009, két qua hoat déng kinh doanh va

__tinh-hinh lwu chuyén tién té cho nam két thic cung ngay phu hop véi Chuan muyc Ké toan va Heé
1~ thong Ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh co lién quan.

Vi LH.

vangtytrach nhiém hru han Wiét Nam

Narciso ff. Torres Jr. Lé Quang Minh

Pho Tég Giam déc Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién cdng chirng Kiém toan vién cong chirng
Sé dang ky: N.0868/KTV Sé dang ky: D. 0426/KTV

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 26 thang 2 nam 2010
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Cong ty C6 Phan Long Hau BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 n&m 2009
VND
) Thuyét
Ma sé | TAI SAN minh S6 cubi ndm S6 ddu ndm
100 A. TAI SAN NGAN HAN 541.903.988.774 | 377.399.288.916
110 I. Tién va céc khoan twong 4
dwong tién 46.140.850.214 69.205.529.563
111 1. Tién 46.139.795.436 29.332.863.727
112 2. Céc khoan twong duong tién 1.054.778 39.872.665.836
130 lll. Céc khodan phai thu 192.377.008.392 | 134.623.679.598
131 1. Phai thu khach hang 172.279.618.075 | 120.555.481.475
132 2. Tra trwéc cho ngudi ban 7.674.352.003 7.537.435.000
135 3. Céac khoan phai thu khac 5 12.423.038.314 6.530.763.123
140 IV. Hang tén kho 297.139.740.355 | 165.130.647.206
141 1. Chi phi phat trién cac khu
Céng nghiép 6 297.139.740.355 | 165.130.647.206
150 V. Tai sén ngén han khac 6.246.389.813 8.439.432.549
151 1. Chi phi tra treéc ngén han 137.463.976 111.467.803
152 2. Thué gia tri gia tang dwoc
khau trie 4.672.157.071 -
158 3. Taisan ngan han khac 7 1.436.768.766 8.327.964.746
200 B. TAI SAN DAI HAN 436.904.255.177 | 200.354.176.553
210 I.  Khoan phai thu 98.469.964.616 17.483.412.074
211 1. Phai thu khach hang 98.469.964.616 17.483.412.074
220 Il. Tai sén c6 djnh 92.027.458.599 29.012.420.529
224 1. Taisan cb dinh hi*u hinh 8 14.512.366.571 10.548.930.173
222 Nguyén gia 17.865.492.467 12.211.700.482
223 Gia tri hao mon Iy ké (3.353.125.896) (1.662.770.309)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 9 746.622.337 -
228 Nguyén gia 849.781.298 -
229 Gia tri hao mén Iy ké (103.158.961) -
230 3. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 10 76.768.469.691 18.463.490.356
250 . Péu tw dai han 246.330.007.000 | 153.170.007.000
252 1. PAu tv vao cong ty lien két 1.1 170.000.000.000 | 105.000.000.000
258 2. Déu tu dai han khac 1.2 76.330.007.000 50.050.007.000
259 3. Dy phong giam gia dau tw
dai han 11.2 - (1.880.000.000)
260 IV. Tai sn dai han khéac 76.824.962 688.336.950
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 76.824.962 688.336.950
270 TONG CONG TAI SAN 978.808.243.951 | 577.753.465.469
4
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Cong ty C6 Phan Long Hau BO1-DN

. BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
|_ ngay 31 thang 12 nam 2009
r— VNP
Eq Thuyét )
r' Ma sé | NGUON VON minh S6 cubi nam S6 déu nam

= 1.}
l- 300 | A. NQ' PHAITRA 519.636.205.992 | 220.592.510.650
|— 310 |1 Nongédn han 324.024.861.528 | 173.858.956.477
r—a 311 1. Vay ngan han 12 22.532.606.719 -
[ 312 2. Phai tra ngui ban 47.706.733.077 | 10.722.810.324
- 313 3. Nguoimua tra tién trudc 92.849.815 163.545.000
[ 314 4. Thué phai nop 13 74.189.806 | 10.769.778.065
— 315 5. Phai tra ngudi lac dong 1.792.342.717 710.716.998
r" 316 6. Chi phi phai tra 14 135.750.315.406 | 69.811.319.693
— I 319 7. Céc khoan phai trd, phai nop 15
r“ ngén han khac 116.075.823.988 | 81.680.786.397
—
"" 330 |/l No dai han 195.611.344.464 | 46.733.554.173
poill 333 1. Phai tra dai han khac 300.000.000 600.000.000
I—’ 334 2. Vay dai han 16 95.473.528.251 -
- 335 3. Thué thu nhap hoén lai phai tra 21.3 99.504.035.121 | 46.004.322.400
r 336 4. D phong tro cap mét viéc lam 333.781.092 129.231.773
- 5 =
I—-- 400 B. VON CHU SO HOU 17 459.172.037.959 | 357.160.954.819
F'i Vs =
'— ~ 410 |1 Vbnchid sé hiu 432.877.919.009 | 355.870.426.419
! 411 1. Vén cb phén da gop 200.000.000.000 | 200.000.000.000
r-. - 416 2. Cheénh léch ty gia héi doai (2.255.853.739) .

417 3. Quf dau tw phat trién 34.296.400.216 | 4.529.764.635

e 418 4. Quy dy phong tai chinh 17.148.200.109 | 2.264.882.318
[' 420 5. Loi nhuan chua phan phéi 183.689.172.423 | 149.075.779.466
r 410 | Il. Ngudn quy khéc 26.294.118.950 |  1.290.528.400
I:‘! 1. Quy khen thudng, phuc lgi 26.294.118.950 1.290.528.400
—
r' - 440 | TONG CONG NGUON VON 978.808.243.951 | 577.753.465.469
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Nguyén Céng Hiép
Ké toan trudng
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Hdén Hc’)ng Diing
Tong Giam déc
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r'*"‘ Coéng ty C6 Phan Long Hau B02-DN

— BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

I cho nam két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009

FE!

r— VND

,_..,‘l Thuyét

r"‘ Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truée

r— 1

I 01 1. Doanh thu 18.1 369.139.478.325 | 331.212.838.159
& Ll

r 11 2. Gia vén hang ban (130.896.381.958) | (151.356.837.786)

r 20 3.  Loinhuan gop 238.243.096.367 | 179.856.000.373
-

r._ 21 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 18.2 14.029.442.308 18.958.094.041

r. 22 5.  Chi phi tai chinh 19 (2.869.690.094) (4.817.703.895)

F 23 Trong dé: Chi phi 1ai vay (623.816.501) =

F 24 6. Chi phi ban hang (5.159.455.487) |  (4.693.806.842)

F 25 7.  Chi phi quan ly doanh nghiép (24.663.685.174) | (16.996.597.665)

r—a 30 8. Loinhuan thuan tir hoat déng

[ kinh doanh 219.579.707.920 | 172.305.986.012

I"-"!

r 3 9. Thu nh@p khac 20 923.130.328 656.888.801
-

r 32 10. Chi phi khac (531.484.057) (142.515.395)

F""!

I— 40 11. Loi nhuén khac 391.646.271 514.373.406

[ 50 | 12. Téng loi nhuan ké toan

F truée thud 219.971.354.191 | 172.820.359.418

F! 51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 21.2 - .

Fi! 52 14. Chi phi thué TNDN hoan lai 211 | (53.499.713.386) | (29.709.946.310)

r-l_-_e 60 15. Linhuan sau thué 166.471.640.805 | 143.110.413.108

F 70 16. Lai cor ban trén cb phiéu 23 8.324 7.719

r:-

— Iy, : A

I—" Nguyén Cong Hiép . cBeanHong Ding

vl Ké toan trudng Tdng Giam déc

e |

r— - Ngay 26 thang 2 nam 2009
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r."'i Céng ty Co Phan Long Hau BO3-DN
r_.""“ BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009
a_ gay g
I VND
r
r“" Thuyét
S Méa sé |CHI TIEU minh N&m nay Nam trude
ol
I = I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
e KINH DOANH
I' 01 |Leinhuan trwéc thué 219.971.354.191 | 172.820.359.418
r— Diéu chinh cho céc khoan:
I 02 Khé&u hao va khau trir 8,9 1.894.931.924 1.186.663.971
— 03 (Hoan nhap) dy phong (1.880.000.000) 1.982.231.773
r 04 L& (1ai) chénh léch ty gia chua thyc hién 1.858.402.992 (2.298.839.242)
il 05 (Lai) 16 thanh ly tai san ¢ dinh (30.157.504) 90.134.448
[—-r- 06 L&i tir hoat ddng dau tw (9.926.775.488) | (12.128.183.702)
07 i phi lai .816.501 o
= Chi phi lai vay 19 623.816.50
r" 08 | Lai tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi
y = vén Iwu déng 212.511.572.616| 161.652.366.666
rr- 09 Tang cac khoan phai thu (141.102.179.508) |  (49.117.584.631)
10 Tang hang tdn kho (206.254.603.664) | (144.985.615.998)
i 11 Tang cac khoan phai tra 152.970.824.828 | 161.726.280.430
I 12 Giam (tang) chi phi tra trudc 585.515.815 (28.634.095)
=l 13 Tien ai vay da tra (1.508.655.460) -
r_' 16 Cac khoan chi khac tir hoat déng
. kinh doanh 17.1 (12.204.703.926) (4.203.491.069)
r 20 | Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng
<l kinh doanh 4,997.770.701 | 125.043.321.303
I Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
v DAU TV _
r 21 Tién chi d& mua sdm va xay dyng tai san }
= cé dinh (38.570.373.423) | (20.936.596.084)
r-' 22 Tién thu do thanh ly tai san ¢é dinh 20 471.575.828 52.380.952
23 Tién chi cho vay (29.000.000.000) -
—u 25 Tién chi dau tw gp vén vao don vi khac (65.000.000.000) | (133.829.007.000)
r 26 Tién thu héi dau tw gop vén vao don vj khac 3.155.260.000 -
. 27 Lai cho vay, cb tirc da nhan 9.491.515.488 12.128.183.702
| 30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng (119.452.022.107) | (142.585.038.430)
r.-i dau tw
. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
r— TAI CHINH
r 31 Nhan vén gop - 20.822.879.995
— 33 Tién vay da nhan 125.310.834.970 s
[- 34 Tién vay G4 tra (7.304.700.000)|  (60.000.000.000)
vl 36 C4 tirc da tra cho chii s& hivu (26.616.528.000) | (13.546.384.000)
r 40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
— tai chinh 91.389.606.970 | (52.723.504.005)
r 50 Lwu chuyén tién thuin trong nam (23.064.644.436) (70.265.221.132)
I—-— 60 | Tién tdn dadu nam 4 69.205.529.563 | 139.116.313.820
_— ] 61 Anh hwéng cua bién déng ty gia = - (34.913) 354.436.875
I'- 70 | Tién tén cudi nam /4P 46.140.850.214 |  69.205.529.563
- o A
I.- Nguyén Coéng Hiép " ¢, Poan Hong Dang
] X + AT P
|.—-, Ké toan trudng Fong Giam doc
T

-
=

- ]
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Cong ty C6 Phan Long Hau BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty la mot cong ty cd phan dwec thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh sé 5003000142 ngay 23 thang 5 nam 2006 do S¢ Ké hoach va Bau tu Tinh
Long An cép va theo cac Gidy chirng nh&n dang ky kinh doanh diéu chinh sau day:

Gidy chirng nhan ddng ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay cép

5003000142 - Diéu chinh 1an 1 5 thang 10 nam 2007
5003000142 — Diéu chinh lan 2 9 thang 11 nam 2007
5003000142 - Piéu chinh lan 3 19 thang 2 nam 2008
1100727545 — Diéu chinh lan 4 31 thang 3 nam 2009
1100727545 — Diéu chinh lan 5 11 thang 6 nam 2009
1100727545 — Diéu chinh 1an 6 13 thang 8 nam 2009

Vao ngay 1 thang 12 nam 2006, Céng ty nhan duoc Gidy chirng nhan déu tu sé
50221000001 do Ban Quan Iy cac khu céng nghiép tinh Long An cép dé duoc quyén phat
trién khu céng nghiép Long Hau (76,5 hecta) va cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang.
Gidy ching nhan dau tu nay duoc diéu chinh 1an dau vao ngay 3 thang 5 nam 2007,

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Céng ty nhan dwoc Gidy ching nhan dau tu sb
50221000150 do Ban Quan ly cac khu céng nghiép tinh Long An cap dé phat trién khu céng
nghiép Long Hau (giai doan mé réng — 81,48 hecta) va cho thué lai dat da phat trién co s&
ha tang.

Hoat dong chinh ctia Céng ty la xay dung co s& ha tang cho khu céng nghiép va cho thué
lai d4t da phat trién co s& ha tang.

Coéng ty cé tru s& chinh tai Xa Long Hau, Huyén Can Giubc, Tinh Long An.

CAC S KIEN TRONG NAM

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Céng ty nhan dwoc Gidy chirng nhan dau tu sb
50221000150 do Ban Quan ly cac khu céng nghiép Long An cép dé phat trién khu cong
nghiép Long Hau (giai doan m& rong — 81,48 hecta) va cho thué lai dat da phat trién co s&
ha tang.

Vao ngay 30 thang 12 nam 2009, Coéng ty va Uy Ban Nhan Dan tinh Long An ky thda thuan
thué dat sé 871/HPTD. Theo dé, Cong ty dwoc thué 761.778 m? déat trong thé&i han 50 nam
ké tir ngay 22 thang 12 nam 2009 dé trién khai du an Khu Cong Nghiép Long Hau (giai doan
mo réng) da duoc phé duyét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Hé théng va chudn muwc ké todn

Cac bao céo tai chinh cua Céng ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VNB”) phu hop voi
Hé théng Ké toan va Chuan myc Ké toan Viét Nam ("CMKTVN") do Bé Tai chinh ban hanh
theo:

e Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&dm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

«  Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

¢ Quyét dinh sd 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4);

e Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Céng ty Cé Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hé théng va chudn mwe ké todn (tiép theo)

Theo do, bang can dbi ké toan, bao cao két qua hoat déng kinh doanh, bao cao Iwu chuyén
tién té va thuyét minh bao c&o tai chinh duoc trinh bay kem theo va viéc st dung cac bao
cao nay khéng danh cho cac dbi tvong khéng dugc cung cap cac thong tin vé cac tha tuc,
nguyén tac va thong Ié ké toan tai Viét Nam va hon nira khOng dugc chu dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
théng lé ké toan duoc chap nhan réng rai & cac nwéce va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Chuan muc ké toan da ban hanh nhwng chwa di vao hiéu lyc

Théng tw 210/2009/TT-BTC cung cap hwéng dan vé viéc ap dung chuan muwc béo céo
tai chinh quéc té dé trinh bay cac céng cy tai chinh tai Viét Nam.

Vao ngay 6 thang 11 ndm 2009, B Tai Chinh ban hanh Théng tw 210/2009/TT-BTC cung
cap hwéng dan ve viéc ap dung chuan muc bao cdo tai chlnh qubc té dé trinh bay cac cong
cu tai chinh tai Viét Nam. Viéc &p dung théng tw nay yéu cau cé sy trinh bay ré rang hon va
anh hudng dén viéc trinh bay mét s6 cong cu tai chinh nhét dinh trén bao cao tai chinh.
Théng tw nay sé co hiéu lyc d6i voi nhirng bao céo tai chinh bét dau to ngéy 31 thang 12
nam 2011. Ban Giam déc Cong ty hién dang xem xét nhwng anh hwdng cla viéc ap dung
thdng tw trén vao cac bao cdo tai chinh trong twong lai cda Cong ty.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky Chung.

Nién dd ké toan

Nién dé ké toan ctia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.
Don vi tién té

Céng ty thire hién viéc ghi chép sb sach ké toan béng VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong chinh sach ké toan

Céac chinh sach ké toan ma Céng ty ap dung la nhat quan véi cac nam trwdc ngoai trir viec
Coéng ty da ap dung Thong tw 201/2009/TT-BTCdo Bé Tai Chinh ban hanh ngay 15 thang 10
nam 2009 (“Théng tw 201") cung cap hwéng dan vé viéc xi ly chénh léch ty gia hbi doai.
Théng tw 201 khac véi chinh sach ké toan ap dung trong cac nam truéc theo VAS 10, Anh
hudng cua chénh léch ty gia héi doai (“VAS 10") lién quan dén viéc ghi nhan chénh léch ty
gia héi doai chua thyc hién nhu sau:
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Céng ty Cé Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.1

3.2

3.3

B09-DN

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thay déi trong chinh sach ké toan (tiép theo)

Nghiép vu

banh gia lai tai san va cong
no ngan han co goc ngoai té
vao cudi ky ké toan

Banh gia lai coéng no dai han
co6 gbc ngoai té vao cudi ky
ké toan

Ké toan theo VAS 10

Tat ca chénh léch ty gia
héi doai chwa thyc hién
duwgc ghi nhan vao bao
cao ket qua hoat déng
kinh doanh trong ky.

Tét ca chénh léch ty gia
héi doai chwa thuwc hién
dwoc ghi nhan vao bao
cao ket qua hoat ddng
kinh doanh trong ky.

Ké toan theo Théng tw 201

Tat ca chénh léch ty gia héi
doai chwa thwe hién sé duoc
ghi nhan vao tai khoan"
Chénh léch ty gia hoi doai” &
phan nguén von trén Bang
can doi ké toan va sé dugc
ghi ngweoc lai vao nam sau.

Tét ca lai chénh léch ty gia
chwa thyc hién duoc ghi
nhan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh.

Tét cd 16 chénh léch ty gia sé
duvoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh
trong ky. Tuy nhién, néu viéc
gh1 nhan I6 chénh léch ty gia
dan dén két qua hoat dﬁng
kinh doanh bi 16 thi mét phan
ctia 16 chénh léch ty gia coé
thé dwoc phan bd dan vao
bdo cao két qua hoat déng
kinh doanh trong 5 nam tiép
theo. Trong trwong hop nay,
I6 chénh léch ty gia ghi nhan
vao bao cao ket qua hoat
déng kinh doanh trong nam it
nhat phai bang 16 chénh léch
ty gia cua khoan no dai han
dén han tra trong nam t|ep
theo, phan 16 chénh léch ty
gia con lai dwoc trinh bay trén
bang can dbi ké toan va phan
b dan vao bao cao két qua
kinh doanh trong 5 nam tiép
theo.

Théng tw 201 dwoc ap dung phi hdi té tir nam 2009 do khéng 6 quy dinh cu thé vé viéc ap
dung héi té trong thong tu nay Anh huéng cla cac thay dbi chinh sach ké toan nay dén cac
b&o cao tai chinh hop nhéat ctia ndm hién hanh dwoc trinh bay & Thuyét minh s6 24

Tién

Tién bao gém tién mat tai quy va tién gtri ngan hang.

Pau tw

Dau tw vao céng ty lién két, chirng khoan va cac hoat déng dau tv khac dwoc gh| nhan theo
gia mua thuc té. Dy phong duoc lap cho viéc gidam gia tri cla cac khoan dau tu co thé
chuyén nhuong duoc trén thi truéng vao ngay két thic nam tai chinh.
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Céng ty Cé Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi sb cac khodn phai
thu tlr khach hang va phai thu khac cung véi dy phong duoc lap cho cac khoan phai thu kho
doi,

Du phong ne' phai thu kho doi thé hién phan gia tri di kién bj tén that do cac khoan phai thu
khong duoc khach hang thanh toan phat sinh déi voi sb du cac khoan phai thu tai thoi diém
ket thuc nam tai chinh.

Tang hoac giam sé du tai khoan dy phong dwoce hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong nam.

Hang tén kho

Chi phi phét trién khu céng nghiép dugc ghi nhan theo gia théap hon gitra gia thanh va gia tri
thuan co thé thuec hién duoc. G|a thanh bao gém cac chi phi lien quan tn,rc tiép dén viec
phat trlen khu céng nghiép, bao gdbm ca chi phi di vay. Gia tri thuan co thé thuc hién duoc
bao gém gia ban hién hanh trir di chi phi wéc tinh dé hoan thanh khu céng nghiép va céc chi
phi ban hang va tiép thi udrc tinh.

Chi phi ché phan bé

Chi phi tra trwdc duoc trinh bay nhu |a chi phi tra truéc ngén han hodc chi phi tré tredce dai
han trén bang can dbi ké toan riéng cla Céng ty va duoc phan bd twong (rng voi thoi gian
ma chi phi nay dugc tra trwédc hoac théi gian ma cac khoan chi phi nay dem lai loi ich kinh
té trong twong lai.

Tai san c6 dinh

Nguyén gia tai san cb dinh bao gébm gid mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén
vléc dua tai san véo hoat déng nhuw di kién. Cac chi phi mua s&m, nang cap va ddi mai tai
san cb dinh dwoc vén hoa va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach toan vao bao cao két qua
hoat @déng kinh doanh. Khi tai san dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gra tri hao mén Ity
ké duoc xoa sb va bat ky cac khoan [ai 16 nao phat sinh do thanh ly tai san déu duoc hach
toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Khau hao va khau trey

Khéu hao tai san cé dinh htru hinh va khau trr tai sdn c6 dinh v6 hinh duoc trich theo
phuong phap khau hao duong thang trong théi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhuw
sau.

Nha clra va vat kién truc 25 nam
Phuong tién van tai 6 nam
May moc 5-7nam
Thiét bi van phong 3-5nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan duoc
von hoa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc phat trién phat trién khu cong nghiép, duoc vén
hoa vao chi phi phat trién khu céng nghiép.
Cac khoan phai tra va trich trwée

Cac khoan phai tra va trich trudc dugce ghi nhan cho sé tién phai tré trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vu d& nhan dwgc khéng phy thubc vao viéc Céng ty da nhan
duoc hoa don cla nha cung cap hay chua.

11
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Cong ty Cé Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Trich trwéc tror cap théi viéc

Tro cép thoi viec cho nhan vién dwoc trich treéc vao cudi mdi ndm bdo céo cho toan bd
cOng nhan vién da lam viéc tai Céng ty dwgc hon 1 n&m tinh cho dén 31 thang 12 n&m 2008
voi mure trich bAng mét nira thang lwong cho méi nam lam viéc phu hop véi Luét Lao dong,
Luat Bao hiém xa hoi va cac hu'o'ng dan thuc hién lién quan. Ké tir 1 thang 1 nam 2009,
lwong binh quan thang dung dé tinh tro cap sé dwoc diéu chinh vao ngay ket thic nién d¢
duwa theo mirc lwong binh quan cta 6 thang cubi nam tai chinh. Bat ky chénh léch nao sé
dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Cong ty ap dung Thong tw 201/2009/TT-BTC dbi véi cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té
trong nam 2009.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khong phai la don vi tien té ghi s6 ke toan
cla Cong ty (VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich trén thi trwéng ngoai té uén ngan
hang vao ngay phat sinh nghiép vy. Tai thei diém cudi nam, tai san va cong no c6 gbc ngoai
té duoc danh gia lai theo ty gia quy dinh vao ngay két thuc nam tai chinh. Téat cé cac khoén
chénh léch ty gia thue té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 duw cubi ky
duoc két chuyén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh cla nam tai chinh ngoai tri
mét s6 khoan gi6i han c6 thé ghi nhan hoan lai nhw trinh bay & doan sau.

Chénh léch ty gia hoi doai chwra thire hién phat sinh t danh gia lai tai san va céng no ngén
han c6 gbc ngoai té tai ngay Ket thuc ky ké toan duwoc ghi nhan vao tai khoan “Chénh léch ty
gia héi doai" & phan ngudn vén trén bang can dbéi ké toan va dugc ghi am lai vao nam sau.

Phéan phéi lgi nhuan

Lei nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé chia cho cac nha dau tw sau khi
duoc cac ¢cb dOng chép thuan va sau khi da trich Iap cac quy theo Pieu lé Céng ty va cac
quy dinh phap ly cua Viét Nam. Cé tire dwoc cong bé tir phan loi nhuén chwa phan phéi can
clr dya theo ty 1& gép von chl s& hiru quy dinh trén Gidy Phép dau tw.

Quy dw phong tai chinh

Quy du phong tai chinh du*crc trich lap tr loi nhuén thuan cta Céng ty theo dé xuat clia Hoi
déng Quan tri va duoc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi Cé dong Thuang nién. Quy duoc
danh riéng nham bao vé cac hoat déng kinh doanh cua Cong ty trwdc cac rui ro hoac thiét
hai kinh doanh hoéc dw phong cho cac khoan 16 hoac thiét hai va céc trwong hop bat kha
khang ngoai du kién, vi du nhu hda hoan, bat én kinh té va tai chinh clia quoc gia hoac cua
bat ky noi nao khac. v.v..

Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh dwoc trich lap tir lgi nhuan thuén cta Céng ty theo dé xuat
clia Hoi ddng Quan tri va duoc cac c¢b déng phé duyét tai Dai hdi C6 déng Thudng nién
Quy nay dwoc trich 1ap nham mé réng hoat déng kinh doanh hodc dau tw chiéu sau cua
Céng ty.

Quy khen thwéng va phuc lgi

Quy khen thudng va phuc loi dwoc trich lap tir o1 nhuan thuan cua Céng ty theo dé xuat
cla Hoi déng Quan tri va dugc cac cd déng phé duyeét tai Bai hoi Cé déng Thudng nién.
Qu§ nay duoc trich l1ap nham khen thudng va khuyén khich, dai ngd véat chat, dem lai phuc
loi chung va nang cao doi sdng vat chéat va tinh than cho céng nhéan vién.
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Cong ty C6 Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

R

3.17  Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai duoc dap
wrng trwde khi ghi nhan doanh thu:

4

3

R

Doanh thu kinh doanh co s& ha tang

Doanh thu tir cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang duoc hach toan mét lan theo
phuong phap 16 dét, tire 1a doanh thu dwoc ghi nhan khi dat duoc chuyén giao cho bén di
thué trén thuc dia va toan bo sé tién chuyén nhuwong da dwoc thu hoac dwoc ghi nhan la
phai thu.

3

U

Doanh thu ter djch vy
Doanh thu dwoc ghi nhan khi dich vu hoan tat

B

r—'i‘ i
|'" Tién cho thué
F"-r Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong dwoc hach toan vao bao
| céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phwong phap dwdng thang trong subt thoi
,...?.. gian cho thué.
_— Tién léi
il Doanh thu duoc ghi nhan khi tién Iai phat sinh trén co s& dan tich trix khi kha nang thu héi
—] tien 18i khéng chac chan.
Y 3.18  La&i trén cé phiéu
—
L&i co ban trén ¢ phiéu duoc tinh bang céach chia loi nhuan sau thué thuéc ve cé déng sé
_1“‘-. hiru cb phiéu phd théng ctia Cong ty trude khi trich quy khen thwdng, phuc 191 cho s luvong
binh quan gia quyén clia sé cb phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.
- 319  Thué
= Thué hién hanh
il Tai san thué va thué phai nop cho nam hién hanh va cac nam trudc duoc xac dinh bang gia
—nt tri dy kién phai nop cho (hoac dwoc thu héi tir) co quan thué, st dung cac muc thué suat va
= cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc nam tai chinh.
w1

Thué thu nhép hodan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théi tai ngay két thuc
nam tai chinh gitba co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ne phai tré va gia tri ghi sb
cua chung cho muc dich bao céo tai chinh.

Gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két
thic nam tai chinh va duoc ghi gidm dén mirc bao dam chéc chan cé du lgi nhuan tinh thué
cho phép Ioi ich clia mét phan hoac toan b tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung.
Cac tai sén‘thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan truéc day duoc xem xét lai
vao ngay ket thic nam tai chinh va duoc ghi nhan khi chac chan co du loi nhuan tinh thué
dé c6 thé sl dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay ne phai tra dwoc thanh toan, dua
trén cac murc thué sudt va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc nam tai chinh.

Cong ty chi bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Céng ty cd quyén hop phap duoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vaéi thué thu
nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duoc quén ly béi cung mét co quan thué
dbi véi cung mot don vi chiu thué va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

13
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Cong ty C6 Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

r 4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
I VND
S6 cubi ndm S6 dau ndm

- w

-~

-

¥

y P

?

? Tién m‘ét 29.714.112 23.518.079
= Bl wilyeles mengy e
.

—

_—

-

r

]

. 4

-

y -

F

-

TONG CONG 46.140.850.214  69.205.529.563

=
=

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

L}

VNP
S6 cudi ndm Sé dau nam

Tién dén bu phai thu ) 8.380.145.000 1.839.598.891
Tién |ai phai thu (Thuyét minh s6 22) 1.183.673.770 -

L}

Chi phi chi hé duv an Phuéc Vinh Tay 1.0564.633.634 -
Chi phi chi h¢ Céng ty Bourbon An Hoa - 239.491.212 1.027.257.440
(Thuyét minh s6 22)

Tién dén bu phai thu tir Uy ban Nhan dan

Huyén Cén Giuéc, Tinh Long An - 666.060.000
Céc khoan khac 1.5665.194.698 2.997.846.792

TONG CONG 12.423.038.314 6.530.763.123

L

=
=

L\

LA

=
=
=
.

r 6. HANG TON KHO
il
I- Chi phi phat trién khu céng nghiép bao gém chi phi cho dat dai va xay dwng co s& ha tang.
ol
I'” VN
I— = Sé cudi ndm Sé dau ndm
ol
r Dw an Khu céng nghiép Long Hau — Giai doan
— mé& réng 207.207.653.758 -
|- Dy an Khu c6ng nghiép Long Hau 89.469.565.463 106.936.789.453
Fg Chi phi khac 462.521.134  58.193.857.753
Fi! TONG CONG 297.139.740.355 165.130.647.206
wl
|- 7. TAI SAN NGAN HAN KHAC
-
i VND
Fa S6 cubi ndm S6 déu ndm
— Tam rng cho nhan vién 1.295.168.766 8.118.964.746
|-! Ky quy khac 141.600.000 209.000.000
|'" TONG CONG 1.436.768.766  8.327.964.746
r‘-1
r’:l"l
.
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Céng ty Cé Phan Long Hau

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
TAI SAN CO DINH HU'U HINH
VND
Nha cira va vat Phuong tién Thiét by
kién tric Méy moc van tai van phong Téng céng
Nguyén gia
S6 dw dau nam 3.893.402 807 1002614465 6680671.030 635.012.180 12.211,700.482
Tang trong nam 159.782.248 5.773.786.512 263.058.925 € 196.627 685
Giam trong nam - - (542.835.700) (542.835.700)
$6 du cubi nam 3.893.402 807 1162396713 11.911621.842 898071105 17.865.492.467
Gia tri hao mon
liy ké
S6édu' d&u nam 209.819.594 88.531.176 1.236.058.908 128.360.631 1.662.770.309
Khau hao
trong nam 1.446.208.622 3.5683.306 319.538.773 22442262 1.791.772.963
Giam trong nam ~ (101.417.376 ) - (101.417.3786)
Sé du cubi nam 1.656.028 216 92.114.482 1.454 180.305 150,802.893 3.353.125.896
Gia tri con lai
S6 dau nam 3.683.583.213 914.083.289 5444612122 506.651.549 10,548.930.173
Sé cudi nam 2.237.374.591 1.070.282.231 10.457.441.537 747.268.212 14.512.366.571
TAI SAN CO DINH VO HiNH
VIND
Quyén Phan mém '
sw dung dat Ban quyén ké toan Téng céng
Nguyén gia
Sé dw dau nam ” - . .
Tang trong nam ~237.800.000 546.981.298  65.000.000 849.781.298
Sé du cubi nam 237.800.000  546.981.298 65.000.000 849.781.298
Gia tri hao mon lay
ké:
Sb dau nam - - - -
Khéu trir trong nam 11.956.058 81.942.148  9.260.755 103.158.961
Sé cudi nam 11.956.058 81.942.148 9.260.755 103.1568.961
Gia trj con lai
S6 dv dau nam s z = =
S6 dw cubi nam 225.843.942 465.039.150 55,739.245 746,622 337
15
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Cong ty Cé Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

10.

1.

111

11.2

XAY DUNG CO BAN DO DANG

Khu lwu tru

He théng cung cap nuwéc
Van phong

Xe rira dudng

Khac

TONG CONG

DAU TU DAI HAN

Dau tw vao cong ty lién két

% S6 hiu
Cong ty Co phan BourBon An Hoa 25
Céng ty Cé phan Cang Sai Gon -
Hiép Phudéc 25
TONG CONG

DAu tw dai han khac

Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién Gia Dinh
Céng ty Cb phan Céng nghiép Vinh Tuéng
Céng ty C6 phan 3D

Cong ty Cb phan San Xuat Cap Quang va
Phu Kién Viét Duc

Céng ty Cé phan Chirng khoan Thanh Phé
H& Chi Minh

Cho Céng ty Bourbon An Hoa vay

TONG CONG
Du phéng giam gia tri cGia cac khoén dau tw dai han

Gia tri con lai

16

S6 cudi nam

57.357.189.025
16.365.189.962
582.5630.317

~ 2.463.560.387

B09-DN

VND
S6 dau nam

16.304.341.245

2.169.148.111

76.768.469.691

18.463.490.356

VND

Chi phi dau tw

S6é cudi ndm

125.000.000.000
45.000.000.000

Sé dau nam

75.000.000.000
30.000.000.000

170.000.000.000

105.000.000.000

Sé cudi ndm
19.630.000.000
12.501.000.000

7.699.007.000

7.500.000.000

29.000.000.000

VND

S6 dau nam
19.630.000.000
12.501.000.000
7.699.007.000
7.500.000.000

2.720.000.000

76.330.007.000

50.050.007.000
(1.880.000.000)

76.330.007.000

48.170.007.000
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Cong ty Cé Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

12.

13.

14.

VAY NGAN HAN

Vay ngén han ngan hang )
No dai han dén han tra (Thuyét minh sé 16)

TONG CONG

S6 cubi ndm

21.5632.606.719
1.000.000.000

B09-DN

VNP
S6é déu ndm

22.532.606.719

Céng ty da vay ngan han ngan hang dé phuc vy cho nhu ciu vén hoat déng nhw sau:

Han mec tin

S6 cudi ndm

Ngéan hang

phat trién nha

— Chi nhanh

Long Hau 21.632.606.719 50.000.000.000
TONG CONG 21.532.606.719 50.000.000.000

THUE PHAI NOP

Thué thu nhap cé nhan
Thué gia tri gia tang

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi wérc tinh phat sinh thém dé hoan thanh co
s& ha tAng phan bd cho cac khu dat da duoc

cho thué

Chi phi méi gi¢i

Chi phi phai trd khac

TONG CONG

17

132.350.012.587

3.400.302.819

VND

) Tai sén

dung Ky han tra L&i suat  thé chép
Trong vong Thanbitheo 18,02 ha
1 nam lai suatthi  cua Long
trrorng Hau 1

UNB

Sé cudi ndm Sé déu nam
74.189.806 1.094.901.725

- 9.674.876.340

74.189.806 10.769.778.065

VNE

Sé cubi nam Sé ddu ndm

67.943.423.007
1.352.851.078
515.045.608

1356.750.315.406

69.811.319.693




Wl

!

|

J

R AR R R R

J

URURURY

RERRR

:

J—!;

RURURVR

3

i

-

) Wi

Céng ty Cé Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho n&m tai chinh két thuc clng ngay

15.

16.

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Pat coc da nhan cla viéc cho thué dat da phat
trién co s& ha tang

C6 tue phai tra

Phai tra cho bén lién quan (Thuyét minh s6 22)
B&o hiém x& hoi, bdo hiém y té

Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

VAY DAI HAN

Vay ngan hang
Vay tir quy bao vé moi trwdng Viét Nam
(No dai han)

TONG CONG

Vay tir quf bao vé moi truong Viet Nam gom:
No dai han dén han tré (Thuyét minh s 12)
Ne¢ dai han

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang nhu sau:

o Han murc tin
S6 cudi ndm dung
Ngan hang 91.473.528.251 125.000.000.000
Pau tu Viét
Nam — Chi
nhanh H6
Chi Minh
TONG
CONG 91.473.528.251 125.000.000.000

86 cudi ndm

62.295.005.136
23.383.472.000
29.669.037.047
163.504.958
564.804.847

B09-DN

VNP
S6 dau ndm

56.337.782.199

25.038.877.894
139.782.304
164.344.000

116.075.823.988

81.680.786.397

VND

Sé cudi ndm S6 dau nam

91.473.528.251 .

4.000.000.000 -

95.473.528.251 =
1.000.000.000 =
4.000.000.000 -

VND

Thoi han ) Tai san

trd no gbc  L&i suat thé chép

7 nam Thay déi Khu céng nghiép

theo lai
suét thi
tredrng

Long Hau m&
réng

Khoan vay dai han nay dung dé dau tw vao dy an khu céng nghiép Long Hau mé rong

Vay tir quy bao vé mai treang Viet Nam dwoc dung dé thyce hién dy an xay ding nha may
XU ly nwéc thai tap trung khu cong nghiép Long Hau voi 1ai suat cho vay 5,4% mot nam.

18
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Cong ty C6 Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam ket thuc cung ngay

17.

17.2

17.3

18.

18.1

18.2

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

Vén cé phan

Cong ty Cé phan Phat Trién Cong Nghiép Tan Thuan
Céng ty Jaccar Holdings

Cong ty C& phan Viét %u

Céng ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon

Cac cb déng khac

Téng cong vén cb phan da gop

S6 cb6 phiéu da phat hanh

Vao ngay 1/1/2008
C6 phiéu moi da phat hanh

Vao ngay 31/12/2008 va 31/12/2009

B09-DN
VND %
91.195.460.000 46
34.189.900.000 17
25.400.110.000 13
20.000.000.000 10
29.214.530.000 14
200.000.000.000 100
Sé ¢é phiéu Ménh gia
VIND
16.344.516 163.445.160.000
3655484  36554.840.000
20.000.000 200.000.000.000

Tét ca cac b phiéu co cung céac quyén, ké ca vé quyén biéu quyét, hudng cd tirc, hoan vén,
v.v. Mdi c& phiéu da phat hanh va gop vén du dwec quyén hwdng cé tire khi Cong ty cong bo

cd tirc va cd mot quyén biéu quyét.

DOANH THU

Doanh thu

Doanh thu cho thué dat da phat trién co s ha tang
Doanh thu cho thué van phoéng

Doanh thu cung cap nudc

Doanh thu tir cac hoat déng khac

TONG CONG

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién guri

Cé twrec dworc chia

Thu nhap tir viéc ban cb phan

Lai chénh léch ty gia chwa thuc hién
Lai chénh léch ty gia da thuc hién

TONG CONG

20

Nam nay

VND
Nam trwéc

365.342.404.042  330.052.918.234

724.737.407
2.198.160.714
. ST4. 176102

598.308.443
395.804.286
165.807.196

369.139.478.325 331,

212.838.159

VND

Nam nay N&m trude
8.554.384.553 10.691.184.451
937.130.935 1.437.000.000
435.260.000 .
207.668.528 2.298.838.242
3.894.998.292 4.531.071.348
14.029.442.308 18.958.094.041




s

b3

;|

.

JJ_‘&

.

Y

]

BB RR AR AR

|

VRURURURURURURURUR

"

)

¢

URURURURURY

Céng ty C6 Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

19. CHI PHI TAI CHINH

L& chénh léch ty gia da thyc hién
L& chénh léch ty gia chua thuc hién
(Hoan nhap) dy phong dau tw dai han

Lai vay
Chi phi khac

Nam nay

1.963.944.417

2.066.071.520
(1.880.000.000)
623.816.501

 95.857.656

B09-DN

VND
Nam trude

2.937.703.895

1.880.000.000

2.869.690.094

4.817.703.895

20.

21.

TONG CONG

THU NHAP KHAC

VNP

N&m nay N&m truoc

Tién phat nha thau 225.425.734 250.000.000
Lai tir thanh ly tai san cé dinh 471.575.828 52.381.952
Thu nhéap khac 226.128.766 354.506.849
TONG CONG 923.130.328 656.888.801

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

D6i v&i linh vure phét trién va cho thué lai dat da déu tw co sé ha tang:

Theo Gidy chirng nhan dau tw sé 50221000001 do Ban Quan ly cac khu céng nghiép tinh
Long An cép dé phat trién va cho thué lai dat da dau tw co s& ha tang, Céng ty co nghia vu
phai ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") 1a 10% trén lgi nhuan chiu thué trong 15
nam dau tién va 25% cho nhitng ndm tiép theo. Cong ty dwoc mién thué TNDN trong 4 nam
tinh tir nam dau tién kinh doanh c6 1ai va dwoc giam 50% thué TNDN trong 9 nam tiép theo.

Cong ty co nghia vy phai nop thué TNDN theo mirc 25% trén loi nhuan tinh thué phat sinh tir
dw an khu céng nghiép Long Hau (giai doan mé réng — 81,48 hecta) phu hep voi Giay chirng
nhan dau tw s6 50221000150 ngay 11 thang 6 nam 2009 do Ban Quan ly cac khu cong nghiép
tinh Long An cép.

Déi voi céc linh vure kinh doanh khéc:

Cong ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi mirc thué suat bang 20% loi nhuén
chiu thué trong 10 n&m dau tién va bang 25% trong cac nam tiép theo. Cong ty dwgc mién
thué TNDN trong 2 n&m tinh tlr n&m dau tién kinh doanh cé 18i va dugc giam 50% thué TNDN
trong 6 n&m tiép theo.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung luét va
cac quy dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau co6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sé thué duwoc trinh bay trén cac bao cao tai chinh cé thg sé bj thay déi theo
quyét dinh cudi ciing cla co quan thué.

21
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21.1  Chi phi thué TNDN

URURY

Thué TNDN hién hanh
Thué TNDN hoan lai

TONG CONG

B!

Y

21.2  Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

URURURURY

hanh dén ngay két thic nam tai chinh.

URY

AR

Loi nhuan truwéce thué

Cac diéu chinh ting (gidm) lgi nhuén theo
ké toan

Doanh thu da ghi nhan nhwng chiu thué
theo thé&i gian con lai cia dat cho thué
Gia vbn da ghi nhan nhwng dwoc khéu triv
theo théi gian con lai clia dat cho thué
Doanh thu tlr nhirng nam trwedc khéu trir
theo thei gian con lai clia dat cho thué
Gid von tir nhirng ndm trwéc khau trir
theo théi gian con lai cla dét cho thué
Cé tirc nhan duoc trong nam

Lai chénh léch ty gia chwa thyc hién

Chi phi hoa héng cho ngudi moi gioi
Chi phi khéng duoc khau trir khac

L6 tinh thué

Thué TNDN wéc tinh nam hién hanh
Thué TNDN phai tra cudi nam

AR RRRRRURRRRRRRURURY

22
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho ndm két thuc cung ngay

21.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

N&m nay

53.499.713.386

B09-DN

VND
Nam truée

29.709.946.310

53.499.713.386

29.709.946.310

N&m nay

219.971.354.191

(357.952.228.131)
124.376.766.696
17.254.207.884
(7.339.278.321)
(937.130.935)
(207.668.528)

4.181.691.979

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué
clia nam hién tai. Thu nhap chiu thué khac véi thu nhap dugc bao céo trong bao céo két qua
san xuat kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khodn muyc thu nhap chiu thué
hay chi phi dwoe khéu trir cho myc dich tinh thué trong cac nam khac va clng khéng bao
gdbm cac khodn muc khéng phai chju thué hay khéng dwoc khéu triy cho muc dich tinh thué.
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban

VND
Ném trudc

172.820.359.418

(323.317.144.391)
148.633.636.666
3.128.247.035

(1.679.203.440)
(1.437.000.000)
(2.298.838.242)
1.352.851.078
515.045.608

(652.285.165)

(2.282.046.268)
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Céng ty Cé Phan Long Hau BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG gtiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2008 va cho nam ket thuc cung ngay

21.
21.3

21.4

22

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

‘ Anh hudng dén béo céo két qué hoat
Béng cén dbi ké toan riéng doéng kinh doanh riéng

Nam nay Nam truéce N&m nay Nam truoe

Thu nhap tw
doanh thu da
ghi nhan
nhung phan
bé cho muc
dich tinh thué
theo th&i gian

clia dat da
cho thud 99.504.035.121 46.004.322.400  (53.499.713.386) (29.709.946.310)

L6 chuyén sang nam sau

Cong ty dwoc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir voi loi nhuén chiu
thué trong vong 5 nam ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc nam tai chinh,
Cong ty cd khodn 16 tinh thué 1ty ké 1a 7.773.698.433 VND co6 thé s dung dé bu trir voi Ioi
nhuan phat sinh trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

_ VND
N&m ' Phén 16 tinh D& str dung ‘ Chuwa st dung
phat sinh N&m két thuc thué Iy ké tai 31.12.2009  Khéu triv  tai 31.12.2009
2006 2011 1.220.067.000 - - 1.220.067.000
2007 2012 3.619.300.000 . - 3.619.300.000
2008 2013 2.282.046.268 - - 2.282.046.268
2009 2014 652.285.165 . - 652.285.165
TONG
CONG 7.773.698.433 = - 7.773.698.433

Phéan I8 tinh thué Ity k& cho nam 2006 va 2007 da dugc kiém toan bdi co quan thué.

Coéng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 tinh thué 10y ké nay do
khéng thé du tinh duoc kha nang thu héi Ioi ich trong twong lai tai thoi diém nay.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Cac giao dich trong yéu ctia Cong ty v cac bén lién quan trong nam bao gbém:

VND
Céng ty co lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri
Cong ty Cé phan Cong ty lién két Véngép  50.000.000.000
BourBon Chovay  29.000.000.000
An Hoa Tien lai 1.183.573.770
Chiho 239.491.212
Cong ty Co phan Hiép Céng ty lién két Vén gép  15.000.000.000
Phuéc — cang Sai Gon
Céngty Cé phan Phat Cong ty lién két  Tién dat coc mua lai quyén
trién Nam Sai Gon st dung dét va co s& ha tang 4.630.158.153
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Céng ty Co Phan Long Hau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam két thuc cung ngay

hoat déng kinh doanh cla céng ty sé nhu sau:

VAS 10
Bang can déi ké toan riéng
Chénh léch ty gia hbi doai -

Bao cao két qua kinh doanh
riéng
L6 chénh léch ty gia thuan
ghi nhan vao bao céo két
qua kinh doanh riéng (4.114.256.731)
Lai trén cé phiéu

Lé&i co ban 8.211
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1

Théng tw 201

(2.255.853.739)

(1.858.402.992)

8.324

B0S-DN

VND
Gia trj phai thu

29.000.000.000
1.183.573.770
239.491.212

Phai tré khéac

10.205.010.000

19.464.027.047
29.669.037.047

Nam truoc

143.110.413.108
18.539.353
7.719

22. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vao ngay két thuc ky ké toan, khodn phai thu, phai tra véi cac bén lién quan duoc thé hién
nhu sau:
Codng ty co lién quan Méi quan hé  Néi dung nghiép vu
Céng ty Cé phan BourBon Cong ty lien két . Cho vay
An Hoa Tién |ai phai thu
Chi ho
Cong ty Cé phan phét trién Congty lién két  Tién dat coc vé déat
Nam Sai Gon va co s& ha tang
phai tra
Thanh toan hé chi
phi dén bu
TONG CONG
23.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Na&m nay
Loi nhuan thuéc cé déng s& hitu cb phiéu phd thong
(VNB) 166.471.640.805
Sé cod phieu binh quan lwu hanh trong ky 20.000.000
Lai tren moi cb phiéu (VND) 8.324
24.  ANH HUONG CUA THONG TU 201 BEN BAO CAO TAI CHINH

Nhu @& trinh bay & Thuyét minh 3.1, trong nam 2009 Céng ty da ap dung huong dan ve cac
nghiép vu bang ngoai té theo Théng tw 201, hwéng dan nay khac biét so véi VAS10.

Néu cong ty tiép tuc ap dung VAS 10 cho nam tai chinh 2009, tinh hinh tai chinh va két qua

VNP
Chénh léch

2.255.853.739

(2.2565.853.739)
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Céng ty Cé Phan Long Hau B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2009 va cho nim két thuc cling ngay

25,

25.1

25.2

26,

CAC CAM KET

Cam két thué hoat dong

Céng ty thué dat theo hop ddng thué dat. Cac cam két thué téi thiéu theo Hop dbng thué dat
tai ngay 31 thang 12 nam 2009 nhu sau:

VND

N&m hién hanh Nam trude

Duéi mét nam 359.365.031 258.662.671
T mot dén ndm nam 1.5638.162.484 1.034.650.684
Trén n&m nam 17.288.200.222 13.118.442.125

Cam két vé vén

Tai ngay 31 thang 12 na&m 2009, Céng ty c6 cam ket lién quan dén chi phi xay dyng va phat
trién khu céng nghiép Long Hau (giai doan md réng — 81.48 hecta) voi sb tién Ia
195.361.667.440 VND.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo Céng van s 144/SGDHCM-NY ngay 22 thang 1 ndm 2010, S& Giao Dich Chirng Khoan
thanh pho HO6 Chi Minh chép nhan vé nguyén téc cho phép Cong ty dwoc niém yét 20 triéu co
phiéu phd thong trén S& Giao Dich Chirng Khoan thanh phé H& Chi Minh. Theo bién ban hop
Héi ddng Quan tri s6 01/2010/BB-LHC-HDQT, Céng ty c6 ké hoach niém yét 20 triéu cb phiéu
phd théng tai S& Giao Dich Chirng Khoan thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 23 thang 3 nam
2010.

/ | : ! | /,. '_ . e R

Nguyén Céng Hiép =BeanHong Ding
Ké toan truedng Tdéng Giam dbéc

Ngay 26 thang 2 nam 2010
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