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I. LICH SU* HOAT BONG CUA CONG TY
1. Nhirng sw kién quan trong
1.1 Viéc thanh lap

- Tién than cla Céng ty C8 phan Phat trién D6 thi Céng nghiép Sé 2 1a Cong ty
Xay dwng Dan dung Céng nghiép S6 2, dwoc thanh Iap theo Quyét dinh sb
1742/QPUBT ngay 14/10/1992 clia UBND Tinh Béng Nai, trvc thudec S& Xay dung
Déng Nai.

- Ngay 07/07/2005, UBND Tinh Dong Nai da ra Quyét dinh sb 2487/QB-UBND
chuyén giao Céng ty Xay dwng Dan dyng Céng nghiép S& 2 cho Cang ty Phat trién
Khu Céng nghiép Bién Hoa quan ly.

- Cong ty Xay dwng Dan dyng Céng nghiép Sé 2 chinh thirc chuyén thanh Céng
ty Cb phan Phat trién D& thj Céng nghiép Sé 2 theo Quyét dinh sé 2995/QD-UBND
ngay 23/8/2005 clia UBND Tinh Béng Nai vé viéc phé duyét phwong an va chuyén
Cong ty Xay dyng Dan dung Cong nghiép Sé 2 thanh Céng ty C8 phdn v&i vén diéu 1é
déing ky ban dau la 73,5 ty ddng (vén thyc gop 1a 52,16 ty ddng).

- Céng ty C4 phén chinh thiec i vao hoat déng ngay 03 thang 01 ndm 2006 theo
gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s 4703000298 do S& K& hoach va DAu tu tinh
Dbng Nai cép.
1.2Nganh nghé kinh doanh

- Xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng (ciu, dwéng...), thay
loi, cong trinh ky thuét khéc (xay dirng co s& ha tang khu céng nghiép, khu dan cu),

- Xay dwng nha &, cbng trinh cong cdng:

- Dau tw kinh doanh ha tdng khu cong nghiép, khu dan cw, khu dé thi, khu du lich,
trung tadm thwong mai, cao éc van phéng cho thué;

- San lap mét bang;

- Bao che c6ng nghiép;



mailto:d2d@d2d.com.vnWebsite:VviN..JV.d2d.com.vn

- Thiét ké cac cong trinh dan dung, ha tang kj thuat khu céng nghiép, khu dan
cuw;
- San xuét cAu kién bé téng, ciu kién sét thép;
- Kinh doanh bét déng san;
- Kinh doanh dich vu du lich, khach san, nha hang;
- Pao tao phd théng va dai hoc.
- Giao dich mua ban, chuyén nhugng, thué, thué mua bat déng san. Tw van, méi
gidi, dinh gia, dau gia, quang cdo va quan Iy bat déng san
Céc Idn ding ky thay déi néi dung gidy chirng nhan ding ky kinh doanh
- Lan 1, ngay 03/01/2006 : Chinh thirc chuyén thanh céng ty cb phan Phat trién D6
thj cong nghiép sb 2
- Lé&n 2, ngay 17/11/2008:T&ng v6n didu Ié tr 73,5 ty déng 1&n 107 ty ddng

- Lan 3, ngay 18/05/2009: Thay @i chirc danh Téng Giam déc, Ong Nguy&n Xuan
Pinh lam Téng Giam débc thay Ong Huyng Da

Tror thanh céng ty dai ching

Sau mét thdi gian hoat ddng v&i sy I&n manh nhanh chéng cla céng ty, sé
lugng cd déng @4 co trén 100 cd dong va da didu kién tré thanh céng ty dai ching,
Coéng ty da dang ky va tr& thanh cdéng ty dai ching theo van ban chip thuan sé:
62/Qb- SGDHCM ngay 24/06/2009 cla S& giao dich chirng khoan Thanh phd Hé Chi
Minh.

Niém yét cé phiéu trén s& giao dich ching khodn TP Hé Chi Minh

S& giao dich chirng khoan TP H& Chi Minh @3 cé théng bado sb 452/TB-
SGDHCM ngay 05/08/2009 vé viéc niém yét va ngay giao dich d4u tién. Nhu vay coéng
ty D2D da hoan thanh xuét sdc muc tiéu niém yét cé phiéu D2D tai Hose dung vao
ngay 14/08/2009.

2. Bjnh hwéng phat trién

- Céng ty D2D da xac dinh mét 16 trinh dinh huéng phét trién véi nhivng muc tiéu
chién lwgc cu thé cho tirng giai doan. Thic ddy nhanh thil tuc va trién khai thi cng
céc dy an BDS da cong bd nhw du 4n khu dan cu dwong 5 ndi dai giai doan 2-
phuéing Théng Nhat- TP Bién Hoa, khu phé chg Quan Thi - thi trdn Long Thanh, khu
dan cw Léc An- huyén Long Thanh, khu dan cw @6 thi Thanh Phi — huyén Vinh Ctru...

- Xéy dyng San giao dich bat déng san thanh mét san giao dich BDS chuyén
nghiép véi day dd céc nganh nghé kinh doanh ctia mét san giao dich BDS.

- Tich cire mé& rong sy hop tac vai cac cong ty trong va ngoai nwéc ¢ nhiéu kinh
nghiém trong linh virc dé hoc héi va nang cao hiéu qua clia du 4n dau tuw.



- Quan tri doanh nghiép theo hwéng hién dai hoa, két hgp véi viéc xay dung mét
tap thé nhan vién ning ddng, sang tao va ban linh, tién t&i xay dung duoc vin héa
doanh nghi&p mang mau sac ctia D2D.

II. BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC

1. Bdo cdo ddnh gid tinh hinh trién khai cdc dy dn va két qui hoat dng SXKD
nam 2009:

1.1. Du 4n Khu cong nghiép Nhon Trach 2:

- Dia diém: Xa Hiép Phuée + xa Pha Hai, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai;

- Quy mé dién tich dv 4n: 331 ha, trong d6 Dién tich dét thu hat déu tu : 290 ha;

- Dién tich dit da ky hop ddng cho thué lai dit: 276 ha (ty 1& 95% dién tich dét thu
hut déu tu);

- Téng s6 nha ddu tr vio Khu céng nghiép Nhon Trach 2 dén nay: 53 doanh nghiép
(trong do 44 doanh nghiép nurde ngoai va 09 doanh nghiép trong nudce);

- Téng ngudn von cua cic nha diu tu vao KCN. Nhon Trach 2: 1.500 triéu dollar
My,

- Téng mirc vén cong ty da dau tw: 200 ty déng;
Hang muyc c6ng trinh di ddu tr tai KCN. Nhon Trach 2 bao gbm:

 Péu tir hoan chinh hé théng giao théng toan khu;

e Péu tur hoan chinh hé théng cdp nuée toan khu;

e Pdu tir hoan chinh hé théng thoat nuée mua toan khu;

e Ddu tur hoan chinh hé théng thoat nuée bén toan khu;

o Déu tir hoan chinh hé théng dién trung thé toan khu;

» Déu tu hoan chinh hé théng dién chiéu sang dudmg giao théng 5A va 5C;

» Diu tu hoan chinh hé théng cdy xanh trén céc truc dudng giao thong;

e Dau tur hoan chinh Nha may xir Iy nuéc thai céng nghiép cong suit 5.000 m’/
ngay dém (giai doan 1);

e Diu tr hoan chinh 5 cdng chao 5A, 5C, 6A, 7A, 7C.

Trong ndm 2009, Cong ty da tiép tuc dau tu:

e Hé thong chong sét lan truyén;

e MG rong bé chira nude thai ciia Nha may xir ly nudc thai cong nghiép;

e Lap thi tuc thu hdi thém 20 ha dé b sung dién tich cly xanh ciia Khu cong
nghiép (dam bio mit dj cdy xanh theo quy dinh chiém 10% dién tich KCN);

* Thyc hién ddm bdo cac cong viéc duy tu bio dudng dinh ky, vé sinh, chim séc
cay xanh, thyc hién cong tic an ninh trong KCN va cong tédc béo vé mdi trudng theo quy
dinh.

1.2. Dy én Khu din cw duing 5 ndi dai (giai doan 1):

- Dja diém: phuomg Théng Nhit, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai;

- Quy md dién tich dir 4n: 31,9 ha;

- Téng vén cong ty da thyc hién diu tu: 190.000 triéu ddng;
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- Ha tang k¥ thudt cua dy 4n di duge din fur hodn chinh;
-T hu{: hién viéc cap Glﬁ}’ chung, nhan quyen sir dung nha va dét &: 1154 hb so (tong
s6 yéu cdu 1211 hé so), dat ty 18: 95,3 %,

1.3. Dy din Khu déin cu phuing Thong Nhit:

- Dja diém: phudng Théng Nhit, thinh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai;

- Quy mé dién tich dy an: 36,68 ha;

- Tién dé thye hién dy én: tir nim 2007 dén 2013:

- Hinh thirc déu tu: ddu tu phin ky, chia 1am 2 giai doan déu tu, trong dé:

* Giai doan 1: quy mo dién tich 20,18 ha;

* Giai doan 2: quy md dién tich 16,5 ha.

- Céc cong viéc da trién khai dén nay:

* Tht tuc phap 1y ciia du dn:

* Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy n Khu dan cur
phutmg Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa s6: 2478/QD-UBND ngay 01/08/2009 ciia
Ch tjich UBND tinh Ddng Nai;

» Quyét dinh phé duyét bdo cdo dinh gia tic dong moi trudmg dy n “Péu tu xdy
dung két cédu ha ting Khu din cu phuémg Théng Nhit, thanh phé Bién Hoa” sb:
1049/QD-UBND ngay 31/03/2008 ctia Chii tich UBND tinh Péng Nai;

e Quyét dinh phé duyét phuong én vé bdi thuémg, hé trg va tdi dinh cu dy 4n Khu
dén cu phudng Théng Nhét, thanh phé Bign Hoa sb: 4626/QD-UBND ngay 26/12/2007
ctia Chii tich UBND tinh Pdng Nai.

* Céc hd so ki thuft da trién khai:

» Hoan thanh viéc 1ap dy 4n diu tu;

» Hoan thanh céng tic ban db dja chinh:

 Hoan thanh lap ban d6 chdng ghép quy hoach Ién ban db dia chinh;

 Dang tién hanh thiét 1ap cdc hé so thiét ké k¥ thudt hang muc ha ting: Hé th:’:ing
du-:‘mg giao théng ndi bd; Hr,: théng thodt nude khu dén cu; San nén toan khu; Hé théng

cap nude toan khu; Hé théng cp dién toan khu; Hé théng dién chiéu sdng toan khu; Hé
théng céng vién- ciy xanh toan khu.

* Cong tac dit dai, bdi thudmg gidi toa, thu hdi dit:

o Da thye hién viéc théa thufn dén hu. giai phéng mit biing v&i dién tich: 14,53 ha,
tong chi phi dén b thu hdi: 96.650 triéu dong;

Trong d6 phin dién tich thu hdi va ban giao cho Coéng ty lién doanh Berjaya-D2D:
2,5 ha (Dy én Khu phirc hgp 2,1 ha va Khéch san 5 sao 0.4 ha).

L.4. Dy din Khu déin cir Lic An, huyén Long Thanh:

Dia diém: X4 Loc An, huyén Long Thanh, tinh Dng Nai;
Quy mb dign tich du an: 41,166 ha;

Tdng mirc déu tr dy 4n: 114.000 tridu ddng;

Tién d6 thyc hién dy én: tir ndm 2008 dén 2013;

- Céc cong viéc da trién khai dén nay:

* Thu tuc phép ly cta dir an:



* Quyét dinh gi6i thiéu dia diém ddu tr dy an Khu din cr Loe An, huyén Long
Thanh s6: 7508/QD-UBND ngay 31/07/2006 ctia Chii tich UBND tinh Déng Nai;

e Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dir an Khu dan cu Lic An, huyén
Long Thanh s6: 764/QD-UBND ngay 11/03/2008 cta Chu tich UBND tinh Déng Nai;

 Gidy Chimg nhin diu tur sd: 47121000103 ngay 28/01/2008 cia UBND tinh
Pbng Nai;

* Quyét dinh phé duyét béo cdo danh gi4 tic dong méi truomg sb: 3090/QD-UBND
ngdy 27/09/2007 cta Chu tich UBND tinh Péng Nai;

e Quyét dinh thu hdi dit sé: 2217/QD-UBND ngay 11/07/2008 cia Chi tich
UBND tinh Pdng Nai;

* Cac ho so k¥ thufit da trién khai:

 Hoan thanh céng tic lap dy an diu t;

¢ Hoan thanh céng tac ban dd dia chinh;

e Hodn thanh lp ban dé chéng ghép quy hoach 1én ban dé dia chinh;

» Di thyc hién viée thiét 18p cdc hd so thiét ké ky thudt hang muc ha ting: He
thong dudng giao théng ndi bd; Hé théng thot nude khu din cu; San nén toan khu; Hé
théng cép nuée toan khu; Hé théng cdp dién toan khu; Hé théng dién chiéu sang toan
khu; Hé thong c6ng vién - ciy xanh toan khu,

* Cong tac dat dai, bdi thuomg gii toa, thu hdi dit:

e Di thyc hién viée thoa thuan bdi thudmg céy cao su véi Tdp doan Cao su Vlf:t
Nam va Téng cong ty Cao su Pdng Nai, gid tri bdi thuomg: 14,799 triéu déng;

e Tbng cong ty Cao su Png Nai dang tién hanh céng tac thanh ly ciy cao su va
chuin bj thic hién ban giao dit.

L.5. Dy én Khu phd chg v Chg' méi Quén Thii, huyén Long Thanh:

- Dia diém: Khu Cau Xéo, thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai;

- Quy mb dién tich dy an: 14,095 ha;

- Tién d§ thyc hién dy an: tir ndim 2007 dén 2011;

- Téng mire déu tu dy 4n: 302.000 triéu ddng:

- Céc cbng viée di trién khai dén nay:

* Thu tyc phap ly cua duy 4n:

* Quyét dinh gi6i thiéu dia diém déu tr dy 4n Khu phé cho va Cho méi Quén Thu,
huyén Long Thanh sé: 1492/UBND-CNN ngay 05/03/2007 ciia Chii tich UBND tinh
Déng Nai:

* Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dyr 4n Khu phé chg va Chg mai
Quan Thu, huyén Long Thanh sé: 822/QD-UBND ngay 19/03/2008 ciia Chi tich
UBND tinh Pdng Nai;

* Gidly Chimg nhan déu tu sé: 47121000080 ngay 06/12/2007 ciia UBND tinh Péng
Nai;

* Quyét dinh phé duyét béo cio danh gid tic déng méi truomg sé: 3052/QD-UBND
ngdy 24/09/2007 ctia Chi tich UBND tinh DPéng Nai:



e Quyét dinh thu héi dét s6: 2219/QD-UBND ngay 11/07/2008 ctia Chi tich UBND
tinh Ddng Nai;

* Céc hd so ky thuit di trién khai:

» Hoan thanh céng tac lip dir an diu tu;

e Hoan thanh céng tac ban db dia chinh;

e Hoan thanh l4p ban db chong ghép quy hoach 1én ban dé dia chinh;

» DA thyc hién viée thiét 1dp cac hd so thiét ké ky thuat hang myc ha téng: Hé théng
dwdmg giao thong ndi by; Hé théng thoat nude khu din cur; San nén toan khu; Hé théng
cap nudc toan khu; Hé théng cip dién toan khu; Heé thong dién chiéu sdng toan khu: Hé
théng cong vién - ciy xanh toan khu.

* Cong téc dét dai, bi thuomg giai toa, thu hdi dat:

* Cong ty da tién hanh bdi thuomg, giai phong mit bing véi dién tich thu hdi: 13,52
ha (trén dién tich dy 4n 14,095 ha, ty 1& dat: 96 %)

e Téng gia tri chi phi boi thuomg, gii phong mit bing dén nay: 50.502 triéu déng;

e Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh thu héi dit sé: 2219/QD-
UBND ngay 11/07/2008 véi dién tich thu hdi: 14,2 ha,

* Tién do ddu tu xfy dyng dy én dén nay:

Céc hang muc cdng trinh thuje du an Khu phd che va Cho méi Quén Tha, huyén
Long Théanh dd duge dau tir xdy dyng nhu sau:

e San ldp mit bing toan khu;
Tuyén céng thoat nuée mua 1500;
Hé théng ha ting k¥ thuit - giao thong;
Nha tai dinh cu B2-24 va B2-25;
Heé théng cép nudc toan khu;
s Hé théng dién toan khu.

e & @ @

* Téng mirc du tr dy 4n tinh dén hién nay: 100.922 trigu déng, trong do:
* Kinh phi bi thudng, giai phong mit bing:  50.502 triéu ddng;
e Kinh phi tu vén, quy hoach, thiét ké: 2.768 triéu dbng;
Kinh phi xdy dung cdc hang muc c6ng trinh: 47.652 triéu déng.

1.6. Dy dn Khu din cr Thanh Phi, huyén Vinh Ciru, tinh DPdng Nai:

- Dia diém: Xa Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai;

- Quy md dién tich dy an: 181 ha;

- Tién d6 thuc hién di 4n: tir ndm 2008 dén 2015:

- Tdng mirc du tu du an: 964.000 triéu déng;

- Cac cong viéc di trién khai dén nay:
* Thu tuc phap ly cia dy an:

* Trién khai hoan thanh H so thiét k& quy hoach 1/500, g&i trinh Uy ban nhan dan

huyén Vinh Ciru t3 chirc phé duyét;

e Uy ban nhan dén tinh Dng Nai ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an dén ba

tong thé s6: 2857/QD-UBND ngay 30/09/2009;
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e Dang trién khai hd so dé cip Gidy chimg nhéan du tu;
e Dang trién khai hd so béo cdo danh gia tac dng moi trudmg.

2. Két qui san xuét kinh doanh nim 2009:

Nim 2009, kinh té thé gidi dang trén da suy gidm tac déng dén nén kinh té Viét
Nam, dé dim béo sy 6n dinh, cin ddi thu chi ngén sach, gidm lam phét, nén kinh t& cin
c6 sy diéu chinh mét sé chi tiéu kinh té quan trong; Quéc Hoi da tién hanh didu chinh
giam chi tiéu ting trudng kinh t€ va cin ddi cac chi tidu thu chi ngan sich cho phu hop
véi tinh hinh nhiém vy thye té;

Cong D2D ngoai téc déng sy suy giim kinh t& néu trén, lai tiép nhan thém mét syr
mét mat kha 16n din dén thay ddi co cAu nhan sw dot ngét, vira tim hidu nhiing céng
viée dd lam va ti€p tuc nghién ciru phat trién, ban than cong ty hoat ddng chinh trén 2
lanh vyc kinh doanh chinh: Xy dyng két cdu ha téng - kinh doanh khu cong nghiép va
kinh doanh bt dong san, nén chiju sy tdc dong rit 16n tir nguyén nhan néu trén;

Tuy nhién, trong nam 2009, vé&i sy nd lyc khéng ngimg ngoai tiém luc tai chinh vén
c6, sur chi dao diéu hanh ctia tap thé lanh dao va d§i ngil can bd cong nhin vién cong ty
da thyc hién céc chi tiéu san xuét kinh doanh dugc giao, hoan thanh nhiém vu. Céc chi
tiéu thuc hi¢n duge trong ndm 2009 nhur sau:

2.1. Chi tiéu tai chinh hgp nhat nim 2009;

—_— Ké hoach Thue hién Ty 1¢ thue hién
Chition (triéu dong) (triéu ddng) R (%)
1. Doanh thu 160.000 230.406 144
2. Loi nhudn 60.000 62.231 103,7
3. Nop Ngan sach 24.500 52.547 214,5

2.2. Chi tiéu tai chinh cta céng ty D2D nim 2009:

Chi ticu Keé hoach Thye hi¢n Ty 1€ thue hign
(triéu dong) (triéu dong) (%)
1. Doanh thu 100.000 108.521 108,5
2. Lgi nhuén 48.000 52.127 108,6
3. Nop Ngén sich 24.500 44.167 180,3

3. Co céu tb chire, quin tri nhén sy:
3.1 Co clu té chire:

Céng ty Cp. Phat trien D6 thj Cong nghiép 2 (D2D) duge bé tri theo co cdu td chirc
nhr sau:

» Dai hoi ddng cb dong;

» Héi ddng quan tri: 05 thanh vién (Cha tich HDQT chuyén trich va 03 thanh vién
kiém nhiém);
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» Ban kiém soat: 03 thinh vién (01 thanh vién kiém nhiém 1a can bd quan 1y);

e Ban Tong giam ddc: 02 thanh vién;

» Phong T6 chirc- Hanh chénh: 19 ngudi (01 Trudng phong, 01 P. Truéng phong va
03 nhéin vién, 07 bao vé¢, 05 l4i xe, 02 tap vu);

e Phong K¢ toan- Tai vy: 06 ngudi (01 Trudmg phong kiém Ké toan triudmg, 01 P.
Trudmg phong va 04 nhén vién);

e Phong Ké hoach: 10 ngudi (01 Trudng phong, 01 P. Truéng phong va 08 nhén
vién);

e Phong Ky thudt: 10 ngudi (01 Truéng phong, 01 P. Truéng phong va 08 nhan
vién);

* Phong Quan Iy KCN. Nhon Trach 2: 19 ngudi (01 Truémg phong, 01 P. Trudng
phong, 03 nhéin vién, 12 bao v, 01 l4i xe, 01 tapvy);

* Sin giao dich Bit dong san D2D: 04 ngudi (01 Gidm ddc va 03 nhén vién);

» Ban Quan Iy dy 4n KDC. phuong Théng Nhét- Bién Hoa;

* Ban Quan Iy dy 4n Khu phé chg Quan Thi- Long Thanh;

e Ban Quan ly dy d4n KDC. Lc An- Long Thanh;

e Ban Quan Iy dy 4n KDC. Thanh Phi- Vinh Ciru.

3.2. Tinh hinh bién dpng nhan sw trong nim 2009
a./ Dbi véi Hoi dbng quan tri;

Trong nim 2009, Hoi déng quan trj da c6 thay dbi nhu sau:
* Thay ddi vi tri Chu tich Hoi déng quan tr (tai Dai hoi dong cd déng thudmg nién
nam 2009 ky hop ngay 25/04/2009);
* Thay d6i 01 thanh vién Hoi ddng quan trj (tai Pai hoi ddng cb déng thudmg nién
niam 2009 ky hop-ngay 25/04/2009);
Ly do: Thanh vién Hpi déng qudn tri giie chire vu Chii tich HPQT qua doi.

b./ Déi véi Ban Kiém soat: khéng thay ddi;
c./ Dbi véi Ban Tong giam dbe:

Trong ndm 2009, Ban Tdng giam dbc da c6 thay ddi nhu sau:
* Thay d6i vj tri Téng gidm déc theo quyét dinh sé 01/05/QP-HPQT ngay
27/04/2009 ( Iy do: Téng gidm doc cii qua doi );
* BO nhiém 01 Phé Tong gidm déc theo quyét dinh sé 02/05/QD-HDQT ngay
27/04/2009;
* Mién nhiém 01 Phé Téng gidm déc theo quyét dinh sé 03/05/QD-HPQT ngay
27/04/2009 ( Iy do: dé giit chirc vu Chii tich Hpi dong quén tri ).

d./ Dbi véi nhén vién cong ty:

Sé nhén vién cong ty déu nim 2009: 70 ngui;
S6 nhin vién cong ty cudi nam 2009: 72 ngudi;

Trong do:
- Trinh 4§ Dai hoc trér [én: 40 ngudi
- Trinh d6 Cao déng: 01 ngudi
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- Trinh d6 Trung cép: 03 ngudi
- Lao ddng khac: 28 ngudi
* Giam do nghi vige: 02 ngudi;
* Giam do hinh thirc ky luét: 0;
* Tuyén nhén vién mdi: 06 ngudi (06 trinh dd Pai hoc).
Tt ca cén bd cong nhén vién cong ty déu duge ding ky lao dong, ding ky bao hiém
xd héi, bao hiém y té va kham sirc khoe dinh ky theo luat dinh;

Cén bd cong nhin vién tudn thi kha tdt noi quy lao déng, ndi quy cdng ty va céc quy
ché lam viéc do Téng gidm déc ban hanh;

Céc ché @5 bdo céo, giao ban dinh ky va dot xu&t déu duge duy tri thuong xuyén va
thuc hién tét; N§i bd trong cong ty gift duge moi quan hg dodn két ét, c6 y thire xdy
dung céng ty va c6 tinh thén tiét kiém.

4. Ké hoach hoat djng sin xuiit kinh doanh nim 2010:

Nim 2010, nén klnh té Viét Nam dang timg bude phuc hoi, tuy nhién sy tic dong
clia suy gidm kinh té van dang con c6 nhiéu anh huéng din dén s& con it nhidu khé khin
trong cong tac sin xuit kinh doanh ciia doanh nghiép;

Péi véi Tinh vic kinh doanh bt déng san ciing s& gap khong it khé khan béi chinh
sdch méi lién quan dén cong téc bdi thuémg giai phong mit bing, chinh séch lién quan
dén ti dinh cu,...cong ty s& phai d6i mit véi khé khin trong viéc x4c dinh gid dit, cac
chinh sach h trg béi thudmg ting cao;

B6i voi linh vye kinh doanh ha ting khu cong nghiép, cong ty ciing gap phai kho
khiin trong viéc lién quan céc chinh séch vé thué dit khu céng nghiép;

Tuy nhién véi kha ning tai chinh hién ¢6, nhimg kinh nghiém dic két trong kinh
doanh bét déng san ma cong ty thyre hién trong thoi gian qua, cling véi sy didu hanh cia
Ban lanh dao, tdp thé cdn bj cong nhin vién quyét tim thuc hién cac muc tidu trong
niam 2010 duge xac dinh nhu sau:

4.1. Ké hoach trién khai dy 4n:
a./ Dy dn Khu phd chy va chy Quin Thi Long Thinh:

- Tbng s6 16 dit: 425 16, trong d6: phuc vy téi dinh cu khodng 100 16; bén kinh
doanh: 325 14.

- Térng sb sap, kiot nha l&ng cho: 685, sb sap tai cho tir san tr tiéu: 240.

Nam 2010 tap trung thue hién dw dn nhu sau:

- Khéi cong giai doan 2 ha ting ky thut: hé théng giao théng; hé thong dién toan
khu; hé théng cép nudce toan khu ...

- Khdi cong xdy dyng cée khu nha mit tién cho va khéi cong xdy dung cho khi da
diéu kién.

= Lap thi tuc chuyén myc dich sir dung dét cho céc 16 déit kinh doanh, nha 1dng cho
va chg tu sdn tur tiéu.

- Bén mét s6 16 dit, nha khi da diéu kién.
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- Hoan chinh khéu thiét ké 14p du toan déi véi cac hang myc con lai.

- Thye hi¢n cong tic dén bu gidi toa ddi véi phan dit con lai, wu tién giai toa 01 ho
dan con lai trong khu vire dét nha 1dng cho va s& tién hanh 1am 18 khéi cong xay dung
nha 16ng cho khi bdi thudng gidi toa xong h¢ dan nay.

- Phéi hop véi cdc co quan chire ning cta huyén Long Thanh trong thuc hién xét
va b6 tri tai dinh cu, thuc hién téng thé céc budc thii tye vé dén bu gidi toa cho Long
Thanh cil va 1én phuong én di doi cae hd kinh doanh mua ban vé chg Quan Th.

b./ Dy dn Khu diin cwr phwong Théng Nhit (giai doan 2):
Dy an nay dwoc phan ky 2 giai doan, trong dé giai doan diu thuc hién bao gbm:
- Téng dién tich : 17,68 ha.
* Khu phia Béc: 4,81 ha, s6 cin hd ban kinh doanh 12 70 cin hg,
¢ Khu phia Nam: 12,87 ha véi téng s6 cin hé 13 621 cin hd, trong do: phuc vu tai
dinh cu 355 cin ho, ban hd trg va ban kinh doanh: 266 cin hé.

Ndm 2010 tdp trung thue hién giai doan ddu ciia dw dn nhe sau:

- Lap thil tuc hé so thiét ké mot phéin khu dén cu phia Bic, giao ha tang cho lién
doanh Berjaya-D2D, tiép tuc bdi thudmg gidi téa phan dit song song voi dudng ray xe
lira dé thi cong hé théng thoat nude.

- Khu vire phia Nam tiép tuc bi thuémg theo phan ky dau tu, thi cong mot phin ha
ting khu dan cur phia Nam phuc vy ti dinh cur va kinh doanh.

- Lép thu tyc thu hoi dit va chuyén muc dich sir dung dét d6i voi phan dét kinh
doanh da théa thuin dén bl xong, chuén bj ké hoach xdy dung nha ban trong nam 2011.

¢./ Dy dn Khu dén e Ljc An - Long Thanh:
- Tong sb 16 dét: 791 16, trong d6: phuc vy téi dinh cur khoang 270 16; ban kinh
doanh: 521 15.

Nam 2010 tgp trung thuc hién dw dn nhwe sau

- Tién hanh béi thuong cho Téng céng ty Cao su Ddng Nai theo sy théa thudn ciia
Tép dodn Coéng nghiép Cao su Viét Nam.

- Giai phéng mit bing va xay dung mdt phan ha ting khu tai dinh cur va khu dét
kinh doanh.

- Lép thu tyc chuyén myc dich sir dung dit phin dét kinh doanh dé én dinh gia
trong nim 2010 va dy kién déu tu co ban trong nim 2011 dé c6 thé kinh doanh tir nAm
2011.

d./ Dy én Chung cw A1 va khi lién thong A1-A2 dwimg Nguyén Ai Quéc Tp Bién
Hoa :

Du an xdy dung chung cur 13 tﬁng bao goém 214 cin hé voi dién tich san xdy dumg
27.653 m’, gid trj tbng dy toan Ia 131 ty déng. Dy 4n ndy cong ty di ky hop ddng hop
tac diu tu xdy dyng- kinh doanh véi Céng ty c¢é phin Ddu tr Kién tric va Xay dung
DTC, ty 1¢ Cong ty D2D gép vbn 60% va DTC g6p vbn 40% da trién khai thye hién diu
tr ngdy 15/01/2010, dy kién hoan thanh sau 22 thing. Day 1a dv 4n duoc bao tiéu sin
phim do UBND thanh phé Bién Hoa dit hang (Hop ddng mua ban chung cu Al sé
37/HDKT-D2D ky ngay 12/03/2008 giita bén ban la Céng ty ¢é phin Phat trién D6 thi
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Céng nghiép sb 2 va bén mua la UBND thanh phé Bién Hoa). Nam 2010 theo tién do sé
hoan thanh co ban phén xdy thé.

e./ Dy dn Khu diin cw d6 thi Thanh Pha - Vinh Ciru:
Tiép tuc thuc h1f;n ddy du céc co s& phép ly trong quy hoach, ho so thiét ké ky
thudt, trong cong tic dén bu, ... dé chudn bj cho viée trién khai dy 4n trong ndm 2011.

f/ Cic dy dn do cong ty CP XAy dyng sé 2 Pong Nai - DN2 (cdng ty con) thwe
hién:

- Tiép tuc th],rc hién cdng tic xdy lip dbi véi cac cong trinh dé& dang ciia ndm 2009:
Chung cur 11 tang dudmg Nguyén Vin Trdi - Bién Hoa, Bénh vién da khoa huyén Vinh
Ciu, Cong ty TNHH Halla Viét Nam,Céng ty TNHH Da Luen, Céng ty TNHH Pro Mak.

- Thye hién cong téc xdy lip dbi véi cic cong trinh da ky hop déng cho nam 2010:
Céng ty Hualon Corporation VN, Céng ty ¢6 phéin Dinh Quén.

4.2 Chi tiéu ké hoach thye hién nim 2010:
a./ Chi tiéu ké hoach tai chinh hop nhét niim 2010 :

M Ké hoach 2010
Chi tiéu (triéu déng)
1. Doanh thu 230.000
2. Logi nhufin 55.500
3. Nop Ngén sédch 30.000

b./  Chi tiéu ké hogch tai chinh céng ty D2D niim 2010 ;

_— K¢é hoach 2010
Chi tiéu (tri&l.? d ﬁng)
1. Doanh thu 120.000
2. Loi nhudn 50.000
3. Nép Ngén séch 25.000
4, CO tirc (%) 20

4.3. Mt sb gidi phap chii yéu aé thyc hién ké hoach SXKD 2010:
a./ Céng tic dbi ngogi:

- Lam tét cong tdc ddi ngoai d& nhan duge sy chi dao kip thoi cua lanh dao cdc
nganh, céc cap.

- Tiép tuc duy tri mbi quan hé sdu mng, trong qué trinh SXKD dé ¢6 duoc su déng
thuén, gitip d& va huémg din kip thoi nhim néng cao chit lugng quan ly, thue hién tét
hon chinh sach phép luft, dam bao higu qua kinh té ctia dy 4n.

b./ Céng tdc td chire co cu va nhin sy:

- Tiép tuc hoan thién t& chirc bd mdy trén co s& gon nhe va hiéu qua.

- Cdp ity chi bd co s& phai chép hanh tét cic Nghj quyét chi truong duomg 16i cia
Ding, chinh sach phap lujt ctia Nha nudc, thuc hién sinh hoat dinh ky, ting cuomg kiém
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tra gidm sdt Pang vién va quén chiing trong thyc hién Diéu 1& Dang, thyc hién tét ché do
héi hop béo céo gin trdch nhiém clia ngudi dang vién véi nhiém vy cdng tic chuyén
mon duoc giao.

- Lam t6t cong tic ddo tao va ddo tao lai d& ning cao chit lugng céng tic cia
CBCNV, trong nim 2010 céng ty du trit chi 100 trigu ddng dé dao tao bdi dudng cho
can bd chit chdt nhdm ning cao trinh dé quan Iy trinh do chuyén mén va ngoai ngi.

- Thuyc hién phin cong phin nhi€ém rd rang, chuyén mén héa trong céng viéc.

- Lam tét cong tac hop giao ban dé trao d6i cong viée, chia sé thong tin, phdi hop
nhip nhang giita ciac b phén, phong ban.
¢/ Chinh séch vé thu nhip:

- Thyc hién ra soat va diéu chinh luong cho ngudi lao déng, ¢d ging duy tri mie
luong va thu nhip khéng thip hon nam trude dé kich thich CBCNV déng gop cong sirc
nhiéu hon cho céng ty.

- Xay dung tiéu chi danh gia CBCNV lam co s& trong hoach dinh chinh séch tién
lwong, tién thudmg.

- Nghién ciru chinh séch d6i véi can bé chii chdt dé én dinh bd médy va tao diéu
kién d¢é déng gép cong sirc nhiéu hon cho cdng ty.

d./ Céng tic thye hanh tiét kiém chéng ling phi:

- Thuyc hién viéc xdy dung cic dinh mirc vé quan ly chi phi trén co s& vira dam bao
tiét kiém vira phai hoan thanh nhiém vy dugc giao, quan Iy chi phi phai gn véi hiéu qua
hoat déng.

- Thuc hanh céng tac tiét kiém chéng ling phi trong hoat déng xdy dung co ban,
thuc hién dy 4n phéi trén co sé tiét kiém nhung phai dam bdo chit lugng cong trinh,
thyre hién céc bude theo trinh tir va ding quy dinh cia Nha nudc.

e./ Cong tic thj trrdmg:

San Giao dich bat ddng san phai lam t6t cong tac tiép thi, tham muu trong linh vue
hd so quan ly dy 4n, kinh doanh nha va dét ¢, truée mit tip trung cho hoat ddng ciia
cong ty, tirng bude ndm bét thj truémg dé md réng pham vi hoat dong.

f./ Céng tic xi hji tir thién:

Lam t6t cong tic x4 hoi tir thién trén co s& ngudn quy duoe Pai hoi ddng cb dong

théng qua.

1. GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN

- Bon vj kiém toan déc lap: Céng ty kiém toan DTL, thuc hién viéc kiém todn béo
céo tai chinh ndm 2009 theo ding qui dinh clia phap luat vé& ké toan,

- Y kién ctia kiém toan vién: Theo y kién cla chiing tdi, bao céo tai chinh da phan
anh trung thirc va hop Iy trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia cong ty
vao ngay 31/12/2009 ciing nhw két qua kinh doanh va luu chuyén tién té ctia nim tai
chinh két thirc cing ngay néu trén phu hop véi chudn muc va ché do ké toan Viét
Nam.
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IV. THONG TIN CO BONG
1. Hoi déng quan trj, Ban kiém soat
1.1 Héi ddng quan tri:

a- Héi ddng quan trj gdm 5 ngudi do Dai hdi déng cb déng biéu quyét, trong d6 co
2 thanh vién khéng diéu hanh

b- Hoat ddng clia Hoi ddn quan tri

Nim 2009 dén nay, Hoi dong quén trj da td chirc 14 phién hop dé thong qua mot sé
ndi dung nhur sau:

- Gop vén dédu tu vao Cong ty Cp. Xay dung An Khanh;

- Cong tac diéu hanh HDQT, Ban Téng gidm dbc (giai quyét viec Chi tich HDQT
kiém Téng gidm déc qua dvi) va mién nhiém 01 Phé Téng gidm dée va bd nhiém méi
01 Phé Téng gidm dc;

- B6 tri nguoi dai dién vén déu tu cia Cong ty vio Céng ty Cp. Xay dung s6 2 Pbng
Nai (DN2 - cong ty con);

- Céng tac 16 chirc Pai hoi déng cb dong thudng nién nim 2009;

- Chi tra b tirc 6 thang déu nim 2009 theo Nghj quyét PHDCD;

- Cong téc t6 chirc viée niém yét cb phiéu tai S& Giao dich chimg khoén TP.HCM;

- Théng qua viéc gop von thanh Idp Céng ty TNHH Lién doanh Berjaya-D2D;

- Xéc dinh gid ban 18 ciin nha lién két kinh doanh cung Céng ty Cp. Xay dyng C
Loa Thanh va Céng ty Cp. Pau tu Kién triic va Xdy dung DTC;

- Dong gép cac Dy thao: Quy ché td chirc va hoat dong ctia HPQT; Quy ché quan ly
tai chinh; Quy ché quan ly vén diu tir;

- Thing qua m6 hinh xdy dyng Van phong HPQT;

- Théng qua cdc nhin sy Ngudi dai dién phin vén cia céng ty vao doanh nghiép
khic;

- Céng tac t chirc nhin sy;

- Xay dymg mé hinh quan Iy theo hé théng chat lugng ISO; hé thdng théng tin mang
va hé théng van phong dién tir M-office;

- Chi tra cb tirc 6 thang cudi ndm 2009 theo Nghj quyét PHDCP:;

- Cong tac tb chirc Dai hi dong cb déng thudmg nién nim 2010,

1.2 Ban kiém soat

- Ban kiém soat gdm 3 ngui, tredng ban kiém soat 1a ngudi bén ngoai céng ty
( dai dién vén Nha nwéc), 01 ngudi thude céng ty va 01 ngudi ngoai cong ty.

- Hoat déng cla ban kiém soéat:

Trong nadm 2009, BKS da kiém tra viéc thuc hién diéu I1&, nghj quyét Dai hdi ddng
cb déng, viéc thuc hién ché d6 tai chinh ké toan, kiém tra cac bao céo tai chinh thang,
qui, ndm, viéc trich 1ap va sir dung céc quy, giam sat cac du an diu tw clia cong ty.

1.3 Thi lao clia Hai ddng quan tri va ban kidm soat:
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Moi chi phi hoat dong clia HOi dong quan trj va ban kiém soat déu duwoc trd céng
khai trong mtrc qui dinh clia Dai hdi ddng cb déng( 0,5% lgi nhuan sau thué)

Stt Ho va tén Chirc vu Tha lao/
thang
L L ]
1 | Ngb Bde Thanh Chu tich HBQT 2.000.000 @
2 | Nguyé&n Xuan Dinh P.chu tich HBQT 1.600.000 d
3 |HoBwcThanh | Thanhvién HDQT 1.200.000 &
4 | Pham Uyén Nguyén Thanh vién HBQT 1.200.000 d
5 | Trrong Lwu ) - Thanh vién HBQT 1.200.000 d
____Bankibm oot o =
1 | Bl Long son - Trudng banklém soat 1.200.000 4
2 | Hb Pinh Thai B Thanh vién EH_%_” 1.000.000 @
3 | Phan Quéc Anh Thanh vién BKS 1.000.000 @

2. Théng ké vé cb déng

Co cau cb adng dén ngay 20/04/2010 theo danh sach chét clia trung tam Iuu ky
chieng khoan TP H& Chi Minh nhw sau:

Co céu cb déng trong nwéc

Cé déng Sé lwgng cb ddng | Sé lwgng cd phan | Ty 1& cd phan(%)
Ca nhan 960 3.331.204 31,13
Té chire 11 7.231.530 67,58
céng 971 10.562.734 98,72

Théng tin vé cd déng lén
Céng ty Phat trién khu céng nghiép Bién Hoa: 6.174.000 CP ( chiém 57,7%)
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Co cdu cd dén

g nwéc ngoai

Cb dong S6 lwong cé déng | Sé lwong cd phén | Ty I8 cb phan(%)
| Ca nhan 13 31476 0,29
Tb chire 3 105.790 0,99
Céng 16 137.266 1,28
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