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I. LICH S(rHO~T DONG CUA CONG TV
I, NhCl'ng51,1'kitn quan Irc;mg

1.1 Vie<;lhanh I!p

- Tien than eua COng ty c6 phAn Phat trien 00 thj COng nghi~p s6 2 Ill.~ng ty
XAy dl,l'ng Dan dl,lng COng nghi~p s6 2, 6U'Q'c thanh laP theo Ouy!t 6inh s6
1742fOOUBT ngay 14f1011992 cua UBNO Tlnh 06ng Nai, tn,rc thuOt S6' XAy dl,mg
06ng Nai

- Ngay 0710712005, UBND Tlnh DOng Nai 6:1ira Ouy!t o1jnhs6 2487/0D-UBNO
chuy!n giao COng tv XAy dl,l'ng DAn dl,lng COOgnghi~p s6 2 ehO COng ty PMt trilm
Khu COngnghi~p Bil!n HOaquan Iy.

- COng ty XAy dl,l'ng DAn dl,lng COng nghi~p s6 2 chlnh thCrcchuyen thanh COng
tv c6 phAn Phat trien DO thj ~ng nghlep s6 2 thea Ouyel 6inh s6 2995fOO-UBNO
ngay 231812005cUa UBND Tfnh DOng Nai v! vi~ phI! duy~t phllO'ng an va chuyen
COng tv XAy dl,l'flg DAn dl,lng COngnghl~p SO2 thanh COng tv COphAn v6i v6n o1ieuI~
6ang ky ban 6Au la 73,5 tY 016ng(v6n thl,l'CgOp la 52,16 tY 010ng),

- cOng ty CO phtanchlnh th(rc 6i vao hOilt 010ngngay 03 thang 01 n:im 2006 theo
glay ch(rng nhan 6:1ingky klnh doanh s6 4703000298 do S6' Ke hOilChva oAu til tinh
DOng Nal cap.

1.2Nganh nghf) kinh doanh

• X:liy dl,1ngcOng trlnh dan dl,lng. cOng nghi~p, glao thOng (du, O"lJ'6'ng,,), thuy
10'1,cOngtrlnh ky thual khac (dy dl,l'ngca sO hillAng khu cOng nghi~p, khu d!n Clf):

- X!y dl,1ngnha 6'. cOng trlnh cOngcOng;

• oau til klnh doanh hi! ~n9 khu cOngnghi~p, khu dAn Clf, khu 60 thi, khu du lich,
lnJng t!m thlllmQ mili, cao 6c van phOngtho thul!;

San lap m,(ltbang:

• Bao che cOng nghi~p;
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Thi~t k~ cac cOng Irlnh dAn dVng. hil tang k9 thu~t khu c6ng nghi$p. khu dAn

San xu~t cau ki$n bt'!lOng, c~u k;en sal IMp:

Kinh doanh b~t dl)ng san:

Kinh doanh dich VI,Idu lich, khach S<ln.nM hang:

Daa t<lapho thOngva dili hQC.

Giao dich mua Mn, chuy~n nhl1Q'llg,Ihul!. Ihlffi mua bAt (ll)ng san. Til van. mOi
gi&i, (linh giA. (I~u gia, quang cao va quan IY b~1(ll)ng silO

C~cIan dang ky thav d{,/ n~1dung glAV chli'ng nhan dang ky kinh doanh

L~n 1. ngay 0310112006: Chinh Ih(rc chuy~n thanh c6ng tv co phAn PMl tri~n DO
Ihi COngnghiep s6 2

- LAn 2, ngay 17f1112Q08:Tang v6n (li&u 1$Iii' 73,5 ty (lOng Io!n107 tY (lOng

• LAn 3. ngay 1810512009:Thay (l6i chlrc danh T6ng Giam (l6c, Ong Nguy~n Xuan
Dlnh lam T6ng Giam (ICc thay Ong Huyng DO

Tn;;.thSnh cOng ty da/ chung

Sau mOl thai gian ho"t (long v6i Sl,l' Ian ffi<lnh nhanh chOng cua cOng Iy, s6
1l1Q'fl9cOdOng (lA cO trl!n 100 cO (lOng va (lu (li&u ki$n Ira thanh cOng tv (lili chung,
COng tv dA dAng kyova Ira thanh tOng tv (I<li chung theo vAn ban chap Ihu(ln s6
621QD-SGOHCM ngay 24/0612009cua So' giao dich chl1ng khoan TMnh ph6 HOChi
Minh.

Nio!m yet cd ph/eu tro!n sq. glao dlch chli'ng khoan TP HI, Chi Minh

sa giao djch chlrng khO<1lnTP HO Chi Minh (lA cO thOng bao s6 452fTB-
SGOHCM ngay 0510812009v& v$; nil!m y~1va ngay gi<lodich dau Mn. Nhll vAy COng
tv 020 dA hoan Ihanh xu~t sac ml,lCMu nil!m y~t cO phi~u 020 l<li Hose (lung vao
ngay 1410812009.

2, Djnh hoong phtllt Iril\n

• C6ng tv 020 (la xac (linh m/)II/) Irlnh (linh hll6'ng phallri~n vai nhCmgml,lCMu
chi!n luvc CI,Ith~ cho hmg giai (lo<ln,Thlic (lAy nhanh thu ll,lCva lri~n khai Ihi cOng
cac dl,l' an BDS (la cOng b6 nhll dl,l' an khu dAn C\1 (loong 5 nOi dai giai (lo<ln 2-
phlJ'6'ngThOng Nhat- TP Bio!nHOa, khu ph6 chi;7Quan TM -thi Ir~n Long TMnh, khu
dan Cll LOt An- huy$n Long TMnh, khu dan Cll (10lhi Th<lnhPhu - huyen Vinh cCru...

- Xay dl,l'l1gSan giao d;etl b~t (lOng san lhillnh m/)I silln giao dich BDS chuy6n
nghi~p v6i (lay (lu cac nganh ng~ kinh doanh cUa mOlsan giao dich BDS,

- Tlch CI,i'Crna rong sv hi;7ptae v6i cac tOng tv Irong vill ngoilli mroc c6 nhi&u kinh
nghi$m Irong ITnhVI,YCd~ hQchOivill nang cao hi$u qua cua dl,l'an (lau hr,



- Quan Iii doanh nghi$p lheo hlT6'nghi$n d;i.i h6a. k~t hQ'pva; vi$e xfly dVfl9 mot
~p thE!nhan vi~n nflng dOng. sang I;i.Ova ban Iinh. ti~n 16'ixfly dl,nlg dLlO'evfln h6a
doanh nghi$p mang mflu s~e eua 020.

II. !lAO cAn CUA HOIl)O~G QUANTRI vA IIAN TONG GIAM HOC

I. Blio do danh gia !lnh hlnh tri~n khai de dlf an vii k~1 qua h0t't dQn~ SXKD
nAm 2009:

1.1. Il" an Khu eon~ nghi~p NhO'llTr'J.eh 2:

- Dia diEm:Xll.lIi~p Phll'6c+ xli.Phli Hoi, huy~n NhcmTr~h, tinh D6ng Nai;
- Quy mo di~n lieh dl! an: 331 ha, lrong d6 Di~n tieh d~l Ihu hUtdAuItt: 290 ha;
- Di~n lich d~l dll.ky hQpdang eho thliCl11idat: 276 ha (ty I~ 95% di~n tich d~lthu

hUtdliu tu);
• Tbng s6 nhil ddu ttt vAoKhu ding nghiep NhcmTr"eh 2 d~n nay: 53 doanh nghiep

(trong d6 44 do.anhnghiep nll'6c ngoAiva 09 doanh nghiep trong nU'&c);
- Tbng ngubn vbn cUacac nM dfru tu vao KCN, Nhcm TJilch 2: 1.500 tri~u dollar

My;
• Tbng muc vbn ding ty d1ld~u ttt: 200 tYdAng;
• H,lllg ml,lCcong trinh 011 dAutu IlliKCN. Nhon TJilch 2 bao g6m:
• Ddu ttt hoan chinh h~ th6ng giao IhOngtoan khu;
• DAutu hoan chinh h~ th6ng e~p nll'6ctoan khu;
• Ddu ttt hoiln ehinh h~ thOngIho~ilmr6c mua toim khu;
• Ddu lit hoiln ehinh h~thOng thoat mroc ~n lmin khu;
• DAulu ho:in ehinh h~thbng di~n tnmg th~ loan khu;
• DAulu hoiln chinh h~ th6ng di~n chi~u silng duemg giao IhOng5A va 5C;
• DAuIIIho:in ehinh h~th6ng cay xanh llin cae Il'\ICdu(mg giao thong;
• D<lutil hoiln ehinh Nhll.may xu Iy mr6c thili ding nghi~p cong su~t 5.000 ml;

ng>l.ydem (giai dOi,lnI);
• DAutu hoiln chlnh 5 cAngchilo 5A, 5C, 6A, 7A, 7C.

Trong nrun 2009, Cong ly dll.ti~p tl,lCdAutu:
• H~ thAngchbng set Ian lruy~n;
• Me. rOngt* ehira 1I116cthili cUaNM may xu Iy Dlmcthai enng nghi~p;
• Uip thu I\Ic thu hAi them 20 ha de b3 sung di~n tlch cAyxanh eua Khu cong

lIghi~p (dam bAom~t dOcay xanh theo quy dinh chiem I()O/.di~n Ilch KeN);
• Th\fC hi~n dam bao clk c6ng vi~ duy tu 00.0duang dinh ky, v~sinh, cham sOC

cay xanh, th\TChi~n eong tic an ninh trong KCN va cong tac 00.0ve moi tnrOng theo quy
dinh.

1.2. Il',dn Khu din elldU'Ong 5 nbi dili (giai do~n I):
- Dia di~m: phmmg Th6ng Nh&t,manh phABien Hoa, linh D6ng Nai;
• Quyml>di~ntiehd\l'an: 31,9ha;
- T6ng vbn ding ty ~lI.th\fChi~n dliu tit: 190.000 lri~u d6ng;



- H~tang k9 th~t Clladll an <tldm;rcdau tu hoan chinh;
- Th~ hi~n vi.;c cApGi&ychimg n~n quy~n Slrdlmg nha va dilt 0: 1154 hd so (tdng

s6 yeu cAu 1211 hd so), d\lt ty I~:95,3 %.

1.3. I)van Khn dan elf phlflTngThtmg :"ih~l:
- Dia di~m: phuong Th6ng NhAt,thanh phd Bien Boo, tinh EMngNai;
- Quy m(}di~n tich dll an: 36,68 ha;
• Ti~n dg {hl,fChi~n dll an: tu n!m 20tH dtn 2013;
• Hinh thUe dau lu: dau tu pMn ky, chia llim2 giai do~n dau tu, trong do:
• Giai d(,XInI: quy mo dien lich 20,18 ha;
• Giai doan 2: quy mo di~n tieh 16,5ha.
• CAccong vlec dil tri~n khai d&1nay:

• Thu WepMp Iy ella dll an:
• Quy~t dinh phCduy~t quy ho~eh chi titt xay dl,fIlgty I~ 1/500 dll an Khu dan eu

phl1tmg Th6ng NhAt, thanh phd Bicn 1100s6; 2478/QD-UBND ngay 0110812009Clla
Chli tich UBNO tinh D6ng Nai;

• Quy~t dinh ph.: duye, bao cao danh gia tac dgng moi tm6'ng dll an "Dau ell xay
dl,fIlgk~1 du h~ tAng Khu dan Cll phl1tmg ThAng Nhdt, IMnh phd Bicn Hoo" s6:
1049/QD-UBND ngay 3110312008cua CM tich UBND tlnh D6ng Nal;

• Quytt dinh ph.: duy~t phU'Clllgan v~ b6i thuomg, h3 Irq va tal dinh cu d\l' an Khn
dan cu phl1tmgThdng Nhdt, th:inh phd Bicn 1100s6; 4626/QD-UBND ngay 2611212007
ella Chli lieh UBND linh EMngNai.

• Cae hd SCIky th~l <tl tritn khai:
• Hoan thanh vi~ I~pdv an dau tu;
• Hoan thimh cOngtae ban dd dia ehinh;
• Hoan thilnh I~p ban d6 eMng ghep quy h~ch lcn ban d6 dia ehlnh;
• Dang tien hill1hthiet I~pcae hb SCIthitt kt k9 th~t ~ng m\le h" lang: H~ thAng

dl1tmggiao thong ngi bQ; lie th6ng thoal nuOc khu dan ell; San n~n loan khu; H~ thdng
e~n*~inkhu;I~~nge~di~n~nk~;H~thdngdienehitusangloankhu;m
thilng eong vien- cay xanh toan khu.

• CUngtac ddt dai, hAi thl1tmggiii 16a,thu h6i ~t:
• Di thl,fChien vi~c th6a th~n den bi!, glai pMng m~t bing \1m dien tieh: 14,53 ha,

16ngchi ph! d~n bU thu hAi:96.650 tri~ud6ng;
Trong d6 phan dien tieh thu h6i vii bim giao cho CUng ty lien doanh Berjaya.D2D:

2,5 ha (Dv an Khu phUe h<;rp2,1 ha va Kh.ieh S\UI5 sao 0,4 hal.

1.4. 0'1 an Khu dan elf L9c An, huyen Long Thanh:
• Dia diem: Xi LQcAn, huy~n Long Thanh, tinh Ddng Nai;
- Quy mo dien tleh dv an: 41,166 ha;
- T6ng rnuc ~u tll d\l' an: 114.000u-i?udang;
- Ti&1d{!lhvc hien dV!ill: tiI nllm2008 den 2013;
• Cae cong vi;:c d;l tritn khai d&1nay:

• Thil we pMp Iy Clladll an:



• Quyet dinh giOi thi~u dia diem ddu hI dv an Khu dan Clf L()c An, huy~n Long
Thilnhs6; 7508/QD-UBND ngay 3110712006CllaChil tich VBNO tinh DAngNai;

• Quy~t dinh ph': duy~t quy oo\lch chi ti~II/500 dv an Khu dan Cll L()cAn, huy~n
Long Thanh s6: 764/QD.Um ..•'D ngay 1110312008CllaChi! tich USND tinh D~ng Nai;

• Gidy Ch(mg nh~n d<lu tu s6: 47121000103 ngay 28/011200Hcua UUND tinh
Nng Nai;

• Quy~t dinh ph': duy;;t baDcaDdanh gia tac d6ng moi trubng sf,: 309O/QD-US:-ID
ngay 27/0912007 CllaChil ticb URND tinh Nng Nai;

• Quy~t dinh (hu h6i d<1tsf,: 2217/QD-URND ngay 1110712008cua Cbu Ijch
UBND tlnh Nng Nai;

• Cac h6 SCIky th~t dli Iden khai:
• 1I0an th:inb cong tac l(tpdv an ddu tll;
• 1I0an th:inh cong tac ban d6 dja chlnh;
• lIoan thanh l(tpban d6 ch6ng ghep quy hQachlen ban d6 dia chinh;
• Dolth\lC hi~n vi~c thiet I~p cac M SCIthiet k~ ky thu;lt h\lng ffi\ICb(l tdng: H;;

thting dutmg giao Ihong n{libQ;H~ thting Ihrnlt nuOl:khu dan Cll;San nen loan khu; He
t~~dpnuOl:IOankhu;H~tMngcdpdien~ankhu;Helh6ngdienchi~s:ing~an
khu; H~Ih6ng wng vien. ciy xanh toan khu.

• 05ng tac ddt dai, b6i IhlJi:mggiai too, thu hAl.til:
• m th\lC bien vi~ th6a thl$1 bbi thucrng cAycaD su vm Hp doan CaDsu Vi~t

Nam va TAngcong ty CaDsu Nng Nai, gia tri bbi Ihm'mg: 14.799 Iri~u d~ng;
• TAng cong ty Cao su D6ng Nai dang ti~n hanh cong tac thanh I)' cay caDsu va

chudn bi Ih\lChien ban giao ddl.

I.s. [)" an Khu ph6 chf( vi. Chf( m6"1Quin Thli, huytn Long Thanh:
• Via di~m: Khu Cdu Xeo, thi trin Long TMnh, huyen Long Thanh, tinh VAngNai;
• Quy mo di~n tich dv an: 14,095ha;
- Ti~n d6 th\lChien dv an: IiI n.!!m2007 d~n 2011;
- T6ng m~..uu IU"dv an: 302.000 trieu dAng;
• Cac cong vi~ doltrib khai d~n nay:

• 1M tl,lCpm.p Iy Clladv an;
• Quy~t djnh gi6i thieu dia ditm ddu tu dv an Khu phf, eho;rva ChQ mm Qulin Thi!,

huyen Long Thanh so: 14921lJSND-eNN ngay 05/0312007 ella CM tieh UBND linh
V~ng Nai;

• QUY~Idjnh pM duyet quy ~ch chi ti~t 1/500 dv an Khu ph6 ehQ va ChQ'mm
Qulm Thu, huyen Long ThAnh s6: 822/QD-UBND ngay 19/03/2008 clia CM Ijch
UBND UnhNng Nai;

• Gidy Chirng nh(tnddu lu sa: 47121000080 ngay 06/1212007 CllaUOND tlnh D6ng
Nai;

• Quy~t dinh ph': duyel bao CaDdAnhgia uk dQ~ m6i tnrOng s6: 30521QV-UBND
ngay 24/0912007CllaCM tich URND tinh D6ng Nai;



• Quyet djnh thu h6i d~l s6: 22191QD_UD},l)ngay 11107/2008ella Chilljch VBND
tinh IMng Nai;

• Cae h6 SO' ky thu~t dillTi~nkhai:
• IIoan thanh eong tac l~pdlf an d~u tll';
• lIoan thanh cong tac ban d6 dja chlnh;
• Hoan thanh l~p ban .16eh6ng ghep quy ho~eh lcn ban d6 dja ehinh;
• DJ.thl,fChi~n vi~ thi~t l~p cac hb so thiet ke ky thlJ?t h,ITIgmile h(ldng: H~ th6ng

duimg giao thOng n{lib{j;H~ th6ng thoat mr&ckhu dan cu; San n~n toim khu; H~ th6ng
eApnl~tolnkhu;H~th6ngc~dien~nkhu;Helh6ngdienchieusanglolnkhu;H~
th6ng eong vicn - cay xanh loan khu.

* COng tae dAIdai, b6i thuimg giai lOa, thu h6i d5t:
• C(jng ty dil tien hAnhb6i IhlJl'mg,giai ph6ng ~I M.ngvcridi~n Iich thu h6i: 13,52

ha (trCndi~n lich dl,fan 14,095 ha, tYIe <1<11:96 %)

• T6ng giil tri chi phi b6i Ihuimg, giai phOngm(\1b~ng den nay: 50.502 trieu d6ng;
• Uy ban nhiin dan linh IMng Nai ban hAnhquy~t djnh Ihu h6i d5t s6: 2219/QD-

VBND ngay 11107/2008 vcridien tich thu h6i: 14,2 ha.

• Tien d{ld~u tu:xay dl,mgdll"an den nay:
Cae h;mg mile ding trinh thuQcdll"an Khu ph6 ehq va Chq meriQuan Thu, huyen

Long Thanh da duqc diu tu::ciy d\ffignhll' sau:
• San lApm(\t bing toln khu;
• TuyencfmglhoalnU'l.'lcmua 1500;
• He th6ng h<;lIAngk)' Ih~1 - giao IhOng;
• Nh.i lai djnh ell' B2-24 va B2-25;
• He th6ng clp nuOcloan khu;
• He th6ng dien tolm khu.

• T6ng mLrcd~u tu dI,J:intinh den hien nay: 100.922 lTi~ud6ng, rrQng do:
• Kinh phi 1>6iIhlJl'mg,giai ph6ng m(\1b:1ng: 50.502 tri~u d6ng;
• Kinh phi tu vAn,quy h~ch, thi~t ke: 2.768 trieu d6ng;
• Kinh phi xay d\ffigde h;mgm\ICcQngtrinh: 47.652 trieu d6ng.

1.6. D'I an Khu din ell'Th\lnh Phil, huyen Vinh Ciru, tiuh D~ng Nai:
Dja diem: X! Th~ Phil, huyen Vinh Oiu, tinh D6ng Nai;
Quy rnb di~ tleh d\l'an: 181 ha;
Ti~n d{lthl,fChi~n dl,fan: tll"Mm 2008 den 2015;
T6ng rnfrc dolutu d\l'an: 964.000 trieu d6ng;
Cae cQng vile dil trien khai den nay:

• Thilll,le philp ly ella dlf an:
• Trifn khai hoh thanh 116so thiet ke quy hQach 1/500, giri trinh Uy ban nhan din

huyen Vinh Ciru t6 eh(rc ph;: duyet;
• Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban h:inh quyft djnh pM duyet phu(J[Jgan d~nbU

!6ng the s6: 2857/QD-UB~D ngay 30/0912009;
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• Dang tri~n khai h6 so d~ clp Giiy chUng nh~n dfru tu;
• DHngI.ien khai h6 SO"Mo ClIod~nh gi<ilill:d.;.ngmili Inl<'mg.

2. Kel qua san :lujl kinh doanh nlm 2009;

Nlim 2009, kinh 16 Ihe gioi dang tren d<l suy Siam lac d.;.ng d~n n~n kinh If Vi';l
Nam, d6 dam b.io s\l6n djnh, can dBi iliu chi ngan sach, siam l(lm pMI, nen kinh ti cAn
cO S\I ditu chinh mN sf; chi lieu kinh Ii quan ttvng; Quac lI{ii dll.liin hAnh dib chinh
giam chi lieu tllng ImOOg kinh te va can d6i cac chi lieu Ihu chi ngan sikh cho phil hqp
vo; linh hinh nhi.;m v\I thl,lCIe;

Cong D2D ngoai tac d{ing S\I"suy giam kinh te neu tren, l(li li~p nh~ them m{it S\I"
mtit mal klta IOn dIn <Jen Ihay d6i co du nMn S\I d.;.t ng.;.l, vira tim hieu nhUng cong
vi.;c dli lam va tiep Wc nghien Cllu pMt tri~n, bim Ihan cong ty hO{l!d(mg chinh lren 2
llinh VI,ICkinh doanh chinh: X:iy dl,mg ket du h\\ lAng - kiOOdoanh khu cOng nghi~ va
kinh doanh bil dQng san, nen chiu S\I tac dQng lit IUntir nguyen nhim neu lren;

Tuy OOien, Irong nlim 2009, v6i S\I n6 I\lc khong ngimg ngmii li~m I\lc tai chinh v6n
cO, s\I"chi d\\o ditu Moo cua ~p the lil.nhd(lOva d(li ngu Ci\n bQ cong nhiin vicn oong ty
dllth\lc hitn cac chi tieu san xu.11kinh doanh duqc siao, hoim thanh nhi.;m V\l. Cac chi
tieu thl,lChi.;n duqc lrong nil.m2009 nhl!"sau:

2.1. Chi licu tili chinh hQ'PnhAt nam 2009:

Chi lieu Ke ho~ch Th.,e hifn Tj If Ih.,e bifn
(tritu dbng) (tri.;u d6ng) (0/0)

I. Doonh Ihu 160.000 230.406 144
2. Lqi nht$ 60.000 62.231 103,7
3. NQp Ngiin sach 24.500 52.547 214,5

2.2. Chi dcu tili chinh Clla cOng ty D2D nam 2009:

Chi lieu Ke hOfch ThVC hi~n Tj If tbvc bitn
(lrita d6nS) (tri.;u dAng) (%)

I. Doonh thu 100.000 108.521 108,5
2. Lqi nhuan 48.000 52.127 108,6
3. NQp Ngiin sach 24.500 44.167 180,3

3. Cudu 16chlh:,quan trl nhlin Sll;

3.1 Ct1cJuIJchUc:

Cong ty Cpo Pltat trien DO thj Cong nghi.;p 2 (020) dU(lI:M Iri theo ca cAu 16 chirc
nhu sau:

• DlI-ih(li d6ng c6 dong;
• "(Ii dAng quan trj: 05 thllnh vicn (CM Ijch IIDQT chuyen trach va 03 thanh vien

kiem nhitm);
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40 ngum
01 ngum

• Ban ki~m soal: 03 tlclnh 'lien (Olth:lnh 'lien kiem nhi~m la dn bQquan Iy);
• Ban 1'6ng giam d&: 02 thanh 'lien;
• PMng 1'6 ehUc' Hilnh eh:inh: 19 ngum (01 1'rn6'ng phOng,01 P. Tnn'mg phUng va

03 nhiin 'lien, 07 bao v~,OS l1\ixc, 02 t\lP '1\1);

• PMng K~ loan- rai '1\1: 06 nguoi (01 Trnang poong kiem K~ tOllntruang, 01 P.
Tru6'ng phong va 04 nhan 'lien);

• Ph6ng Kt ho\leh: 10 ngll6i (OJ Tru6'ng phong, 01 P. Truimg pMng va 08 nhan
'lien);

• Phong Kg th~t: 10 ngll6i (01 Tru6'ng phong, 01 P. Truimg phong va 08 nhan
'lien);

• Phong Quan I)"KCN. Nh01lTl<leh2: 19 nguoi (01 TruOng phOng, 01 P. TruOng
phong, 03 nhAn'lien, 12ban v~,Oll:ii xc, 01 ~pv\l);

• san giao dieh BAtdQngsan 020: 04 ngum (01 Giam d6c va 03 nh[jn 'lien);
• Ban Quan Iydl,l'an KDC. phU"<mgTh6ng NhAt-Bien Iloa;
• Ban Quan ly dv an Khu phOehQ'Quan Thu- Long Thanh;
• Ban Quan ly dl,l'an KDC. ~e An- Long Thanh;
• Ban Quan ly dl,l'an KOC. Thi,lnhPhu- Vinh Clm.

3.2. nnh hinh Min dpng nhlin $(1' frong nam 2009:
a.l v6i '1m HQid6ng quan lei:

Trong nWn2009, HQidOngquan tri d4 cOthay dbi nhu sau:
• Thay d6i vi tri CM tieh HQidOngquan lei (t\li D\li hQid6ng eb dong thuimg nien

n~m 2009 ky hQPngay 2510412009);
• Thay dbi 01 thl\nh vien lI(Ji dAngquan lri (t\li D(li hQidang c6 dong thu(mg nien

nam 2009 ky hQpngay 2510412009);
Lf do: Thisnh viin H~i d.5ng quan I,; giir chlrc V!,Chri I;eh HDQT qua dm.

b.! DOi'lUi Ban Kitm soot: kMng thay d6i;

cJ Dbi 'lUi Ban T6ng giam dOc:

Trong n!m 2009, Ban TAnggiam dAcd4 c6lhay d6i nhu sau:
• Thay ddi vi td TAng giam dAc theo quy€t dinh slJ 01/051QD-HDQT ngay

27/0412009 (If do: T&nggiam 11k ciJqua dili);
• B6 nhi~m 01 PM T6ng giam dOc theo quy~t djnh sd 02l05IQD-I-IDQT ngay

27/0412009;
• Mien nhi~m 01 Ph6 T6ng giam dOc then quy~t dinh sO03/051QD-IIDQT ngay

27/0412009 (if do: dJ giir chlrc 'Ill Chri rich Il(ji dimg quan Ir;).

d.l EMi'lUinMn 'lien cong Iy:

sA nhan 'lien cOngty dAun!m 2009: 70 ngut'ri;
sti nhlin 'lien cOngty cudi nAm2009: 72 ngut'ri;
Trongdo:

Trinh dQ D\li hQc tro len:
Trinh dQCan d£ng:

Page8nfl5



03 ngWi
28 ngum

Trinh d~ Trung cap:
Lao d~ng khac:

• Giam do nghi vi~c: 02 nglrl':ri;
• Giam do hinh th(rc ky lu~t: 0;
• Tuy~n nhiln vicn m6i: 06 nglrl':ri(06 trinh d~ D"i h(,>C).
Tdt ea can bQeong nlcin vicn eong Iy d~u dU(lc dring ky lao d~ng, dring ky bao hifm

xi!.h~i, 000 hi~m y t~ va kham s(rc kh6e dinh ky thea lU\itdinh;

Cin bQcOng nhan vien tuan thi! kha t6t n{>iquy Jao dQng, nQiquy eong ty va cae quy
eh~ lam viec do T6ng siam dtx: ban hanh;

Cae ch~ dQ bao dio, giao ban dinh ky va d{ll xudt ~u duqc duy Irl thuOng xuycn va
Ihl,fChi~n t6t; NQi bQ lrong eong ty gitl' dUVCm6i quan h.; doon k~l t6t, cO Y Ih(rc xay
dl,lIlg cOng ty va co tinh thdn li~{ki~m.

4. K~ hO\lch hO\lt d~ng sin xu~t kinh doanh n3m 2010:

Nrim 2010, n~n kinh t~ Vi~t Nam dang timg buOc ph\le hAi, tuy nhien SI,Tlac d~ni
ella suy giam kinh tf v~ dang cClne6 nhi~u anh hm.'mg dan d~n s~ cOn it nhi~u kh6 khil.n
trong oong tic s!n xuAI kinh dDanh Clla doanh nghi~p;

D6i vo; linh Vl,l'Ckinh doonh bAtdQng san cung s~ g(l.pkh6ng it kh6 khlln b<.'riehinh
sach moi licn quan d~n cong tac b6i thlJl'mg giai phong m\!! bing, chinh sach lien quan
d~n tai dinh Cll,... cOng ty sl! phlli d6i m\!! vo; kh6 khlln lrong viec xac dinh gill.ddt, cae
chinh s.ich h~ trq b6i IhlJl'mg lAngcoo;

Wi vo; ITnhVl,fCkinh doanh ~ tdng khu cong nghiep, cong ty cung g(l.pphai kh6
khll.n trong viec licn quan cac chinh sach vf thuc dt.t khu cong nghi~p;

Thy nhien v6i khil Mng tai chinh hien co, nhUng kinh nghiem do.ickft trong kinh
doanh bAtdQng san rna cong ty thl,fChi~n trong IhOi gian qua, elmg v6i SI,Tditu luinh Clla
Ban lanh ~o, ~p th~ din bQ oong nltan vicn quyfl mm thl,TChien cac m\lC tieu trong
nAm2010 duQ'Cxlic dinh nhll sau:

4.1. K~hO\lchIri~n khal dVlin:
aJ Dv an Khu ph6 chq vi ch'1Quin Thli LongThanh:

• TAng 56 16 d.k 42516, trong d6: ph\lc VII tai dinh Cll khoang 100 16; ban kinh
doanh: 325 16.

• TAng s6 ~p, kiot TIMlAng chQ":685, 56 SliPI;ti chQ"tI,Jsan \l,r lieu: 240.

Ndm 2010 lqp tnmg thin: hifn dv an nlw sau:
- KMi cong giai dOlln 2 hlltdng ky th~t: M lh6ng giao thOng; h~ th6ng dien toan

khu; h~ th6ng d.p nlt<.K;toAn khu ...
• Kh6i eong xay dl,Tllgcae khu nha m\jt ti~n chQ"vii kh<'rioong xay dl,TllgchQ"Jilli dli

difu kien.
• 4.P tM!\Ic chuy~n mllc d[ch sir d\ll1g dAt coo cac 16dAtkinh doanh. nha lAng cb(l

vAehl,ll\l"san tv tieu.
- Ban mQt 56 lo.tit. nhil Jilli dli dieu ki.;n.
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- Iloan chinh khilu lhiet ke I~pdll' lmin d6i v(ri dc h~ng m\lC con I~i.
• Th\TChi.;n cong tac d~n bUgi:i.i t6a d6i v(ri phAn dAIeon t~i, llUtien giai toa 01 hQ

dan con I~i trong khu V\TCd.it nha 16ng chQ'va s~ ti~n Mnh lam 1(;khoi eong )lay dl,lJlg
nha 16ng ehQ' khi b6i thmmg giai lOa )long hl) dan nay.

Ph6i hQ'Pvo; cae 00' quan ehue nAng ella huy.;n Long Thilnh trong thlIc hi.;n )let
va bb lri tai djnh Cll', thlIc hi.;n tang the cac bll'lJc tM ll,lc v~ do?nbi! giai toa chQ' Long
Th.inh co. va len phllong an di do; cae hl) kinh doonh mua ban vt chq Quan Thli,

b.fD,! an Khu dan Cll phllOng Thting NhA, (giai do~n 2):
01,1' an nay dUVCphiln ky 2 giai do~n, lrong do giai do~n diu Ihl!Chi.;n bao g6m:
T6ng dicn lJeh : 17,68 ha.

• Khu phia nk 4,81 ha, s6 din hl}ban kinb doanh hi 70 ci1nhQ.
• Khu phia Nam: 12,87 ha v6i tAng sa cAnhQ hi 621 cAn hQ, trong do: ph\lc V\l t:ii

dinh Cll 355 cAn hQ, ban M liV'vil ban kinh doanh: 266 cAnhQ.

Niim 2010 f(ip trung th!K hi~n giai dOt;mdJu ella d", an nhu sau:
- L;1p tM IVCh6 sO"thi~t ki ml)t phAn khu dan Cll'phia B<ic, giao h.;l tiing cho lien

doonh Berjaya-D2D, ti~p ll,lc b6i thlll'mg giai toa pMn .tit song song voi dlll'mg ray xe
lita de thi cOng M th6ng thoal nuOc.

- Khu vl!C phia Nam ti~p tvc b6i thu6TIg theo phim ky dAu tll', thi cong mQt pMn h;l
tiing khu dan Cll phia Nam phVCv\l rai dinh Cll va kinh doanh.

- ~p tM t\lC thu h6i dAt vii chuy~n m\lc dfch sit dl,lllg .til d6i voi pMn .tit kinh
doanh dJ thOa th~n d~n biJ xong, chuAn hi kS ho~ch )lay dvng Mil ban ttong nAm2011.

c.l n" an Khu dan Cll L(ic An - Long Ihlmh:
• I6ng s6 16 d&t: 791 10, trong do: phl,lc v\llai dinh Cll khoang 270 16; ban kinh

doanh: 521 10.

Ntim 2010 t(ip trung th!K hi~n dtr an nhu sau:
- Tien Mnh 1>6ithlll'mg eho I6ng cOng ty Cao su D6ng Nai tht:O Sl,l"t!lOa thu;1n Clla

T;1pdoan Cong nghiep Cao su Viet Nam.
• Giai ph6ng mlll bAng va xay d\ITIgm{!l pMn h~ u1.ngkhu tai djnh cu va khu d&t

kinh doanh.
• L;1p {hl! ll,lc chuy~n m\lc dich su dl,lllg d&l pMn dAt kinh doanh d~ 6n dinh gi!

lrong nAm 2010 va dl,l"kiSn dAu tu 00 biIn trong tWn 2011 d~ 00 {h~ kinh doanh lu ttllm
2011.

dJ Dlf lin Chung elf AI vll kh6i lien thOng Al.A2 dllOng Nguy;n Ai Qu~c II' Bien
Hoa:

DJ,1"an xay d\ffig chung Cll 13 Ling bao g6m 214 CM!hl} v<:ridj~n Heh san xay dl,lYlg
27.653 mI, gm lei !Bng d\!"toan la J 31 ty d6ng. DI,Jan nay cOng ty dii ky hQp dang hQ'P
rae dAu tll xay dl,lYlg-kinh doanh v6i COng ty c6 pMn D~u tll Ki~n truc vii Xi\y d\ITIg
DTC, tY Ie Cong ty D2D gop v6n 60"/. va DIC g6p v6n 40% da tri~n khai th\TChicn dAu
tll ngoy 15/0112010, d\TkiSn hoan tMnh sau 22 {hang. Day la d\!"an dllQ'C000 lieu S3n
pMm do UBND Ihflnh I'M Bien HOa d\l! hang (HQ'P d6ng mua ban chung Cll Al s6
37/HDKI-D2D ky ngay 1210312008 giita ben ban la Cong ty c6 pMn PMt tri~n Do !hi
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Cong nghi~p s6 2 va ben mua Iii.UBND tMnh phd Bien Hoa). Nam 2010 thoo li~n dQ se;
boan th:inh C(1Mn phAn xiiy thO.

eJ DIl an Khn din ell' do thi Thl.lnh Phli _VIllh ClhJ:
Ti~p tl,lCthve hi~n dAy dU cae CO"sir phap Iy trong quy hQach, hb S(Jthi~1 kt ky

Ih~t, trong cong tac den bu, ... d~ chuAn bi cho vj~c teien khai dl,l an trong rWn 2011.

fJ Clie dl}' an do clIng Iy CP Xiiy dl,l'l1g:sA 2 DBng Nai • DN2 (cong Iy con) thl,fc
hitn:

- TiJp 1\lCtllve hi~n cong lac x.iy lAp d6i vai cae cong trillh do dang eua !lam 2009:
Chung ell II clng dm'rng Nguyl'!n Van Tr~i - Bien Hoo, B~nh vi~n da khoa huy~n Villh
Cliu, Cong ty TNHH Halla Vi~l Nam,COng ly TNHH Da Luen, Cong ty TNHH Pro Mak.

- Th\fc hi~n cong tac xiiy lApd61 veri cae cong trinh d:; k)' hQP dbng cho nllm 2010:
Cong ty Hualon Corporation \TN, Cong ty cd phlin Villh Quan.

4.2 Chi tieu k~ho,eh thve hifn nam 2010:
a.f Chi lieu k~ hOl,lch Iili chinh ho;rpnh~t nim 2010:

Chi lieu

l. Doanh Ihu
2. Lqi nhuan
3. NOp Ngin sach

Ke hOl,lch2010
(trieu d6ng)
230.000
55.500
30.000

Chi lieu

I. Doanh thu
2. Lqi nhu$.n
3. NOp NgAn dch
4. tire (%)(

I

bJ Chi lieu k~ hOfCh liIi chinh conl: Iy 021> nAm 2010:

K ho,ch 2010
(trieu dang)
120.000
50.000
25.000

20

4.3. MOl s6 giai ph:ip chu y~u 11~Ihvc hitn k~ ho\'ch SXKD 2010:
a./ Cong t:ic d6i ngo,i:

• LAm 16t e6ng tic 116ing~i d~ ~n duvc 51,1chi d(lo kip thOi eua llinh d(lo cae
nganh, cae dp.

. Ti~p tI,Ieduy tTlm6i quan h~ sau .vng trong quii trlnh SXKD d~ e6 duqc 51,1dang
thu$.ll, giup d" vl\ hul'mg dIn kip thOi nMm nang cao duh luo;mgquan 11, thl,lChi~n t6t
hoo ehinh 5aeh pMp lnat. dam bao hitu qua kinh Ie cua dl,l an.
b.! Cling!:ic I~ chile CO'cin vii nhin Sl,l:

. Ti~p tI,Icboan Ihlen t6 chire be. may lren co 50'gQn nh~ va hj~u qua.

. cAp uy chi b9 co 56 phili chAp himh 161cac Nghi quyet cM tmoog duVng 16i ella
Dimg. ehinh 5aeh pMp IUal eua Nita UlroC, thl,lChi~ sinh hO{lIdinh ky, tAng em':m.gkl~m
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tra giam sat Dimg vien va qutin chUng Irong th\!c hi~n Di~u Ie Dang, th\l'c hi~n lbt ch~ dO
hQi h(,lp bao cao gAn trach nhiem cua nguoi dang vien v6:i nhi~m vv cong tAc chuycn
mon duqc giao.

• Lam tbt cong tac dao t~o va dim t~o !;Ii d~ nang cao ch~t lu<;mgcong lilc clla
CBCNV, trong nllm 20 to cOng ty dv tm chi 100 tri~u dAng d~ dao t;lo b<\i dUOng cho
can bQ chil chbt nhAm nang cao trinh dQ quan Ii trinh dQ chuycn mon va ngo,,; ngu.

- Thvc hi~n phan c6ng philn nhi~m ro rang, chuyen mon hOa trong cong vit;c.
- Lam tbt cong tac hgp giao ban da trao dbi cong viec, chia se thong tin, ph6i h(lp

nhjp nhimg giUa cac bQ ph~, pMng ban.

d Chrnh s~ch vAthu nh~p:
- ThI,l'Ch;~n ra soAt va diAu chinh !uong coo ngooi lao dQng, cb gAng duy trl mlrc

lumtg va thu nh~p kh6ng th~p hem nam tru6c d~ k[Ch th[Ch ceCNV dong gop cong sirc
nhi&! hon cho cong!y.

• Xay d\ffig tieu chi d:inh gi3 CBCNV Jam C(Jso trong h~ch dinh chinh sach tiAn
lU(JTIg,tiAn thuOng.

• Nghien c(ru chinh sach d6i v6:i dm bQ chu chbt dA An dinh bQ mAy va 410 diAu
kien dA dong g6p cong sire nhiAu hon coo cong ty.

dJ Cong hie thlfC h1mh ti~t ki~m chAn~ lling phi:
- Th],R:hi~n viec xay d\ffig cAc dinh mire vAquan Ii chi phi tren C(JsO vira dam b8.o

titt ki~m vim pMi hoan thanh nhiem vv duqc giao, quan Ii chi phi pMi gAn v6:i hi~u qua
hO(ltd6ng.

- Thl,«: hanh cong lAc ti~l kiem ch6ng lling phi trong hO(ltdQng xliy d\ffig lX1bim,
thl,l'Chien dv an pM; tren C(JsO ti~t ki~m nhung pltAi dam bAo chAt IUQTlgcOng trinh,
thl,l'Chien cil.cbIM: thoo trinh t\I' va dung quy dinh Clla Nh8.nuCre.

eJ Cong tlic thj tnr/mg:
San Giao dich bAt dQng silOpltai lAm tbt cOng tac ti~p thi. tham mUll Irong linh VI,I'C

h6 so quAn Ii dl,l an, kinh doonh nM va d!t cr_tnroc m.it tip !rung cho hOllt dQng clia
cOng ty, t(mg buOCn.im bAt thi troOng d~ m6 rQng ph\lm vi ~t d{lng.

fJ Cong tAc xl h{ii tirthifn:
Lam tAt eong tae x.1 hQi tir thi.;!n trtn co 56 ngu6n qu9 duqc D(li h{li dimg cd dong

thOng qua.

III. GIA, TR1NIIlJAo cAo TAl CHINHvA BAo cAo KltM ToAN

- DO'n vi ki~m toan dOc l(ip: COng ty ki~m loan OlL, tIll,1Chi~n vi~e ki~m toan baa
cAo tAichlnh nam 2009 thea 6ung qui d]nh cua ph<:lpluat v~ k~ toan,

- y ki~ Cl.iak~m to<:lnvi!n: Thea y ki~n cUa chung tOi, baa cao tai chlnh da pMn
anh lrung thve va hqp 11' tr!n cae khla ~nh trQl1gy~u tlnh hlnh lai chlnh Cl.iaCOng ty
vao ngay 3111212009 cung nhU' k~l qua kinh doanh va 1l1Uehuy~n ti~n t~ ella nam tai
chinh k~t thli'c eung ngay n!u trtln phu hqp vcr; ehuAn mvc va chl!l dO kl!ltoan Vi~t
Nam.
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IV. THONG TIN cO DONG

1. HOi c!6ng quan Iri, Ban ki'm soill

1,1 HOic!Ongquan trj:

a- HOic!Ongquan tri g&n 5 nguoi do Dili h{li (lOng cO (lOng bieu quyt!lt, trong c!OCO
2 thAnh viM khOng c!i~u hAnh

b- HO""t(lOng eua HOi(IOnquan trj

Nam 2009 c!~nnay, H{li d6ng quAn trl (Iii t6 chile 14 phien iM;lpd~ thong qua m~t sf>
nOI dung nhl1 sau:

• GOp vOn d~u til vim Cong ty CpoXdy d\ffig An Khanh;
- Cong tac di~u hanh HDQT. Ban TAng giAm d6c (giAI quy~t vi;;c CM tich BDQT

kiem T6ng giiim dbe qua dO'I)vAmi~n nhi~m 01 PhO TlIng giam dbe vA b6 nhi~m m6i. ,
o I PM T6ng giam doc;

. M tMngum d(li di~n vOn d~u tu eUa C6ng ty vAoCOng ty Cp. Xay d\ffig sf>2 D6ng
Nai (DN2 - cong Iy con);

- COng tac t6 ch(rc D,ti h{J1d60g eli oong thtn'mg ni&l nAm 2009;
- Chi tra eli l(rc 6 thAng d<1unAm2009thoo Nghi quy~t DHDCD;
- COng tac 16 ch(rc vie<:nhem y~1clJ phi~u I(li 56 Glao dich chUng khmin TP.HCM;
• ThOng qua vi~c gop v6n thAnb IIp Cong ty TNJ-U-I Lien doanh Berjaya-D2D;
• Xk dinh gia biin 18 cAn oM lien kft kinh doanh cUng C6ng Iy Cp. Xay d\ffig C6

Loa Thanh vACOng ty Cpo D~u 111Kien trUc va Xay d\ffig DTC;
• DOng g6p clc DII' thila: Quy che 16ch(rc va hQat d{lng cUa.HDQT; Quy ch~ quAn ly

tai chinh; Quy ch~ quAn Iy v6n d~u til;
- ThOng qua m6 hlnh xiy d\ffig VAnphong HDQT;
• Th6ng qua cac nhan 5\1'Ngl1l'ri d.i;\idi~n pMn vbn cUa c6ng ty vaa doanh nghiep

khAc;
- Cong lAc tAch(rc nMn 5\l';
• XAydl,ffig mo hinh quan Iy Ihoo h~ th6ng chAt luqng ISO; h~ !hang thong lin ~ng

vAM th6ng vAn phong di~n tir M-offiec;
• Chi tni c6 hie 6 !hAngcu6i nlim 2009 lboo Nghi quy~t DRDCD;
• COng lAc td ch(rc D(li hQi ddng eli dong !htn'mg nien nlm 2010.

1.2 Ban k~m soal

• Ban ki~m soat gOm 3 ngll6'i, In.tO'ng ban ki~m soflt 1ft ngllil'i ~n ngofti cOng ty
(d'ili di6n v6n Nhfl nlKrC). 01 ngl16'i thuOc cOng ty vA01 ngllil'i ngofti cOng tv,

• Hoal <:lOngcua ban ki~m sofll:

Trang mlm 2009, BKS <:I:iki~m tra vi6c thl,lC hi6n c!i6u 16. nghi quyt!ll Dili hOid'Ong
c6 <:lOng,viec thlfC hi6n chit c!{I~i chlnh ke loan, kif!m Ira cflc bflo cao tai chlnh tMng,
qui, n:im, vi6c Irlch l(lp vft sit dvng cflc qU9. giflm st!1 cae dll fin c!au tv cUa c6ng ty_

1.3 Thu lao cua HOid'6ng quan tr!vii ban ki~m soflt:
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MQi chi phi hOi;l1dOng cua HOi O'ong quan Iri va ban ki~m soal O'eu duvc Ira ding
khai trong mllc qui O'inhcua Di;li hOi O'ong c6 O'Ong(0,5% lQ'i nhu~n sau thull)

Stt HQ va Ibn Chlrc vl,l ThO laol
thllna

H~i_~~ng. qua'~_!~L

1 NgO D(rc Thanh Chu lich HDOT 2.ooo,000d

2 N"u"l!n Xuiin Dinh P.chu Ijch HDOT 1.600,000 d

3 HO Dltc Thanh Thanh viM HOOT 1.200,0004-.-~..__ .". ----
4 Phi;lm Uy~n Nguyen Thanh vi~n HOOT 1.200,000 0'-
~ 2.iVO'~ LlIU Thanh vi~n HOOT 1.200000 0'-- - ----- ------

Ban kJim soal

1 BI Long sO'n TJlJ'6ongban kii!m soat 1,200.0ood

2 HOOinhTMi Thanh vi~n BKS 1.000.000 0'-
3 Phan Ou6c Anh Thanh vi~n BKS 1.oo0.oood

31,13

67,56

98,72

3.331.204

7.231.530

10.562.734

960
11

971

Ca nhan

TO ch(rc

c "

2, ThOng kb va cO 0'6ng

CO' c~u cO dOng O'lln ngay 2010412010 thea danh sach ch6t ella tn.Jng lam Ivu ky
ch..mg khoan TP HO Chi Minh nhv sau:

CO'cau cO O'On tron mr60c

CO ciOn SOl

ThOng tin vA cO clOng 16'n

COng ly PMI trilln khu ding nghi~p BiM HOa: 6,174,000 CP (Chillm 57,7%)
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'"O'C uc "9 " c nlto I

CO Clang s6 luvng cO dOng SOluvng cO I)han Ty I~cO ph!n(°lt)

Ca nhan 13 31.476 0,29

TO chU'c 3 105,790 0.99

C~" 16 137,266 1,28
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