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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh Dwong Vuong, Phuong An Lac, Quan Binh Tén
Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA TONG BAN GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phén Diu tw Xy dyng Binh Chénh (goi tit 4 “Cong ty”) dé trinh béo céo
ndy cing véi béo céo tai chinh cila Cdng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010,

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan trj va Ban Téng Gidm ddc da diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay
1ap béo cdo nay gdm:

Ong Nguyén Vin Lé Chu tich

Ong Trin Ngoc Henri Pha Chi tich

Ong Trim Bé Thanh vién

Ong Hoang Pinh Thing Thanh vién

Ong Nguyén Thyy Nhin Téng Giam dbc (b nhiém tir ngay 1 thang 1 ndm 2010)

Ong Mai Hiru Tai Phé Téng Gidm dbc (midn nhi¢m ngiy 17 thang 5 nam 2010)

Ba Truong M§ Linh Phé Téng Gidm dbc

Ba Nguyén Thj Kim Thoa Thanh vién/ Phé Tong Gidm ddc (b6 nhiém ngay 9 thang 9 nim 2010)
Ong Pham Minh Bic Thanh vién/ Téng Gidm dbc (mién nhiém tir ngay 1 thang 1 ném 2010)

Ong Nguyén Hoang Thiic Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty c6 trich nhiém lip béo céo tai chinh hing nim phan dnh mjt cach trung thye va
hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cia Cong ty
trong nfim. Trong viéc 13p cdc bdo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm dbc duge yéu ciu phai:

Lira chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mjt cach nhit quén.
Pura ra cic xét dodn va wéc tinh mt cach hop 1¥ va thin trong,
Neéu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 durge tudin thi hay khong, c6 nhimg dp dung sai léch trong yéu
cn duge cong bd va gidi thich trong bédo céo tai chinh hay khong.

e Lip béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truémg hop khéng thé cho ring Cong ty s tiép tuc
hoat déng kinh doanh.

s  Thiét ké va thyc hién hé théng kiém sodt ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 13p va trinh bay béo cdo
tai chinh hgp 1y nhim han ché nii ro va gian lin.

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiégm dim bdo ring sb ké todn dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi didm no va dim béo ring bo cdo tai
chinh tudn thi cdc chuin muc ké toan Viét Nam, hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan tai Viét Nam. Ban Téng Gidm dbc ciing chiju trach nhiém ddm bdo an toan cho tii san cia Cong ty va
thyrc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian 1in va sai pham khéc.

Ban Téng Giim dbc xdc nhén ring Cong ty da tun thi cdc yéu céu néu trén trong viée 1dp béo cdo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Gidm débc,

Téng Gidm dbe
Ngay 31 thing 3 nim 2011
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Kinh giri: Cic cb déng, Hpi ddng Quin trj va Ban Tong Giam dbe

Cing ty Cb phiin Piu tw Xiy dyng Binh Chénh

Chiing t6i 43 kiém to4n bang cén déi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2010 ciing véi béo cdo két qui hoat
d6ng kinh doanh, bao céo hru chuyén tién 1& cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va thuyét minh bdo céo tii
chinh kém theo (goi chung 1 "bdo cdo tai chinh") cia Céng ty Cb phin Biu tw Xay dyng Binh Chénh (goi tit
la "Céng ty"), tir trang 3 dén trang 23. Béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phéan &nh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va théng I¢ ké todn dugc

chip nhin chung tai cic nudc khic ngoai Viét Nam.

Triich nhiém ciia Ban Tﬁng Giam dflg v Kiém todn vién

Nhur d trinh bay trong Béo céo cia Ban Téng Gidm déc tai trang 1, Ban Téng Gidm ddc Cong ty c6 tréch
nhiém 1ip cac bdo céo tai chinh. Tréch nhiém ctia ching t&i 1 dua ra ¥ kién vé céc béo cdo tai chinh nay dya
trén két qua cia cude kiém todn,

Co sir cilia ¥ kién

Chiing tdi da thirc hién kiém toan theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac chuéin myc ndy yéu cdu ching
t6i phai 1ap ké hoach va thyc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y ring béo cdo tai chinh
khéng cé cdc sai s6t trong yéu. Cong vige kiém todn bao gbm viéc kiém tra, trén co s& chon méu, cdc bang
chimg xdc minh cho céc sb liéu va cdc thong tin trinh bay trén béo céo tai chinh. Ching tbi ciing déng thoi tién
hanh dénh gi4 cac nguyén tic ké toan duge dp dung va nhiing wdc tinh quan trong ciia Ban Téng Gidm déc,
ciing nhu céch trinh bay tdng quét cia bdo cdo tai chinh. Ching tdi tin twémg ring cong viée kiém todn da
cung cAp nhimg co s& hgp 1y cho ¥ kién cla ching t6i.

Y kién

Theo ¥ kién ciia ching tdi, bdo céo tai chinh kém theo di phin dnh trung thyc va hop Iy, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 cling nhu két qua hoat déng kinh
doanh v tinh hinh hru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic clng ngay, phii hop véi céc chuén myc ké
todn Viét Nam, hé thong ké todn Viét Nam vi céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Nhir d4 trinh bay & Thuyét minh s0 2 va 4 ciia phén Thuyét minh bdo cdo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo
duge 14p chi nham phén dnh tinh hinh tai chinh riéng ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2010, két qua hoat
ink doanh riéng v tinh hinh luu chuyén tién t¢ riéng cho nfim tai chinh két thiic cing ngay. Déy Ia bao
inlitiéng clia Cong ty nén Céng ty di hach todn cic khodn déiu tr vao cong ty con va cong ty lién két

— ol

R

Nguyén Thj Thu Sang

di EGi Kiém todn vién

Giam dbc Chi nhinh Thanh phd Hd Chi Minh Chirng chi Kiém todn vién 1144/KTV
Chirng chi Kiém toan vién sb 0138/KTV

Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

MNgay 31 thing 3 niim 2011

Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Dwong Vuong, phuimg An Lac, quiin Binh Tén .
Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Béo cho tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2010

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
I. Tién
1. Tién
2. Céc khodn tuong dwong tién

IL. Céc khodn dfiu tir tai chinh ngéin han
1. Bu tr ngéin han

ITI. Ciic khodn phdi thu
1. Phai thu khéch hang
2. Tra trwde cho ngudi ban
3. Céc khodan phai thu khdc
4. Dy phong phdi thu kho doi

IV. Hang tbn kho
1. Hang tbn kho

V. Tai sin ngin han khic
1. Chi phi tra truée ngén han
2. Ti san ngin han khéc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Tii san ¢6 djnh
1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tr hao mon lity ké
2. Tai san ¢b dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ké
3. Chi phi xdy ding co ban dé dang
I1. Bét djng sin diu tir
- Nguyén gia
- (Gi4 trj hao mon liy ké

I11. Cac khodn diu tw thi chinh dai han
1. Péu tir vao céng ty con
2. Péu or vao cong ty lign két
3. Dédu tr dai han khac

4, Dy phong giam gid diu tir tai chinh dai

IV. Tai sén dai hgn khéc
1. Chi phi trd trude dai han
2. T4i sén dii han khéc

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét
& "
s0 minh

100

110
111
112

120
121

130
131
132
135
139

140
141

150
151
158

200

220
221
222
223
227
228
229
230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
268

270

10

11
12
13
14

MAU B 01-DN
Bon vi: VND
31/12/2010 31/12/2009
2.646.828.279.566 1.935.328.483.153
169.039,104.727 171.659.265.905
31.439.104.727 171.659.265.905
137.600.000.000
1.149.895.300 1.149.895.300
1.149.895.300 1.149.895.300
324.953.127.036 191.225.465.635
252.671.590.195 102.933.366.759
31.593.785.819 43.002.767.929
52.474.388.150 54.172.177.947
(11.786.637.128) (8.882.847.000)
2.135.686.616.953 1.554,729.335.750

2.135.686.616.953

15.999.535.550
139.626.000
15.859.909.550

871.987.724.853

244.138.913.488
34.519.673.653
63.802.392. 553
(29.282.718.9(N))
241.604.797
I.I09.378.376
(B67.773.579)
209.377.635.038

105.697.269.083
149.271.507.549
(43.574.238.466)

1.554.729.335.750
16.564.520.563

16.564.520.563
526.187.620.310

235.492.654.540
40.145.626.115
63.100.720.191
(22.955.094.076)
375.200.910
1.001.567.376
(626.366.466)
194.971.827.515

109.263.785.974
146.237.227.984
(36.973.442.010)

521.399.361.111 480.049.099.7%6
451.000.000.000 40 000.000.000
69.118.008.060 69.118.008.060
7.054.904.214 6.577.904.214
(5.773.551.163) (1.646.812.478)
752.181.171 1.382.080.000
300.101.171 940.000.000
452,080,000 442.080.000
3.518.816.004.419 2.761.516.103.463

Cdc thuyét minh tir trang 7 dén trang 23 1a bo phdn hop thinh ciia bédo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, phudmg An Lac, quin Binh Thn
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nfim 2010

Thanh phé HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Béo céo thi chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2010

NGUON VON
A. NOJ PHAI TRA

L. N¢y ngl'n han
1. Vay va ng ngéin han
2. Phai tra ngudi bian
3. Ngudi mua trd tién trude
4, Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
5. Phai trd ngudi lao ding
6. Chi phi phai tra
7. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
8. Qu¥ khen thudng, phic lgi

I1. Ny dii han
1. Phai trd dai han khac
2. Vay vi ng dai han
3. Dy phong tro cp mét viéc lam
4. Doanh thu chua thyre hién

B. VON CHU sO HOU

L. Viin ¢b dong
1. Von diéu 1¢
2. Thang du vén cb phin
3. Qu¥ diu tu phit trién
4. Qu¥ dy phong tai chinh
5. Quy khéc thudc von chi s& hira
6. Loi nhudn chwa phin phoi

II. Ngudn kinh phi va qui khéc
1. Ngudn kinh phi

Nghy 31 théng 3 nam 2011

Ma Thuyét
minh

st
300

310
311
312
313
314
315
316
319
323

330
333
334
336
338

400

410
411
412
417
418
419
420

430
432

440

15

16
17

18

19

20

31/12/2010

MAU B 01-DN
Pon vi: VND

31/12/2009

1.806.117.185.909

743.176.612.643
231.736.540.000
62.547.270.793
53.666.358.436
61.427.743.642
730.000.000
147.321.927.515
176.149.668.108
9.597.104,149

1.062.940.573.266
5.923.547.989
443.823.074.718
838.582.110
612.355.368.449

1.712.698.818.510

1.712.687.361.367
722.670.000.000
610.750.058.000
79.710.275.252
45.115.408.572
6.682.000.000
247.759.619.543

11.457.143
11.457.143

1.563.062.155.812

636.536.366.214
202.982.799.682
30.027.216.514
209.502.376.997
53.511.262.507
3.558.574.200
114.385.203.732
20.593.331.239
1.975.601.343

926.525.789.598
5.196.281.453
215.897.762.055
1.074.446.610
704.357.299.480

1.198.453.947.651

1.198.442.490.508
342.000.000.000
430.000.000.000
38.240.275.252
24.380.408,572
2.535.000.000
161.286.806.684

11.457.143
11.457.143

3.518.816.004.419

2.761.516.103.463

Trin Québc Diing
K¢ todn truimg

Cdc thuyét minh tir trang 7 dén trang 23 Ia bd phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Drong Vuong, phudmg An Lac, quidn Binh Tén
Théanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tii chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2010

CHI TIEU
1. Doanh thu gdp
2. Doanh thu thuén
3. Gid viin hang ban
4. Lgi nhufn gop
5. Doanh thu hogat dfng tai chinh
6. Chi phi tai chinh
Trong dd: Chi phi 1di vay
7. Chi phi ban hang
8. Chi phi quan ly doanh nghigp
9. Lgi nhudn ilr hoat ddng kinh doanh
10. Thu nhép khic
11. Chi phi khdc
12.(L&Y lgi nhugin khac

13. Loi nhudn trrde thué

14. Chi phi thué thu nhép hién hanh

<
Tdn wy

Nguyén Thuy Nhin
Ting Gidm die
Ngdy 31 théng 3 nim 2011

Ma
sb

01
10

20
2]
22
23
24
25
30
31
32
40
30
31

60

Thu yél

minh 2010

797.288.630.297
21 797.288.630.297

22 387.397.768.393

409.890.861.904

23 11.091.111.190
24 16.286.446.601
7.963.371.635
13.246.085.245
42.595.203.951
348.854.237.297
8.729.908.970
15.652.322.108

25 (6.922.413.138)
341.931.824.159

26 85.719.397.689

MAU B 02-DN
Bon vi: VND
2009
441.273.427.370
441.273.427.370

185.127.329.369

256.146.098.001
B.111.791.487
(16.516.559.349)
7.421.491.152
15.819.149.414
31.479.573.216
233.475.726.207
6.782.636.945
5.584.413 258
1.198.223.687
234.673.949.8%4

41.051.010.167

256.212.426.470

193.622.939.727

Triin Quic Diing
Ké todn trdmg

Ciic thuyét minh tir trang 7 dén trang 23 1a bg phdn hop thinh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Duong Vwong, phudng An Lac, quin Binh Tén

Bio cdo tai chinh

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010

CHIi TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn trirde thué
2. Pilu chinh cho cdc khodn:

- Khéu hao tai san c6 djnh

- Céc khoan du phin

- Chénh I§ch ty gid hoi dodi chwa thyc hign

- L&i tir hoat déng dau tuor

- Chi phi l8i vay
3. Lgi nhudn kinh doanh trwée thay di von luu djng
- Téng cac khoan phai thu

- Tang hang tdn kho

- Ting/(gidm) céc khoan phai tra

- Téng chi phi tra trudc

- Tién 13i vay di tra

- Thué thu nhip doanh nghiép da np

- Ti#n thu khac tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi mua tai san cb dinh

2. Tién thu do thanh 1y, nhugng ban tai san cb dinh

3. Tién chi diu tu gép vbn vio cic cong ty khic

4. Tién thu hbi déu t g[':[lz viin vao céc cong ty khdc

5. Tién thu l4i cho vay, cd tirc duge chia

Liru chuyén tién thufin tir hoat djng diu tr

I1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAlI CHINH
. Tien thu tir phat hanh co phicu

2. Tién vay ngn han, dai han nhin dugc

3. Tién chi trd ng gde vay

4. CH tire d4 tra cho co dong

Luu chuyén tién thuéin tir hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién va twong dwong tién trong nim

Tién va twong duwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cubi nim

Théng tin bé sung cho cic khodn phi tién té

%hodn phii trd.

Tng
Ngay 31 thing 3 nim 2011

Ma

sb

0

02
03
04
05
06
08
09
10
11
12
13
14
15
16
20

21
22
25
26
27
30

31
33
34
36
40
50
60
70

MAU B 02-DN
Bon vi: VND

2010 2009

341.931.824.159  234.673.949.894

13.169.828.400  12.108.026.748
7.030.528.813  (33.358.737.435)
4,058.145.000 3.947.580.000
(11.138.723.190)  (1.662.490.856)
7.963.371.635 7.421.491.152
363.014.974.817  223.129.819.503
(136.631.451.529)  (83.241.651.962)
(580.957.281.203) (294.835.972.141)
(65.917.545.472)  140.117.016.858
639.898.829 (750.000.000)
(7.769.283.247)  (7.421.491.152)
(87.003.824.581)  (22.128.956.179)
554.985.013 2.443.976.079
(6.460.497.194)  (4.504.485.111)
(520.530.024.567)  (47.191.744.105)

(18.538.606.171)  (67.598.519.026)
- 7.272.727
(45.600.000.000)  (1.149.895.300)
123.000.000  44.837.057.491
11.138.723.190 3.355.670.232
(52.876.882.981)  (20.548.413.876)

361.420.058.000 -
465.486.669.110  398.105.198.559 \=
(212.865.761.129) (111.579.812.168)
(43.234.219.611)  (86.534.745.000) -
570.786.746.370  199.990.641.391
(2.620.161.178)  132.250.483.410
171.659.265.905 39.408.782.495

169.039.104.727  171.659.265.905

ién chi tri c6 tirc cho cb dong trong nam khong bao gdm 51.656.649.000 déng Ia sb tién cd tirc cong bd
iffechira thanh todn cho cb déng. Vi vy, mit khoan tién twong (mg d3 dugc didu chinh trén phén ting,

=

Triin Quéc Diing
Ké todn triring

Cdc thuyét minh tic trang 7 dén trang 23 13 b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Dwong Vuong, phudmg An Lac, quin Binh Tén B#o chao thi chinh
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Cde .E.Fm}rér minh néy i mit bg phdn hop thanh va cdn duge doc d'rﬁng thai v&i bdo cdo tai chinh

1.

THONG TIN CHUNG
Hinh thire s& hitu vin

Cong ty Cb phin Ddu tr Xy dymg Binh Chanh (goi tit 1a “Cong ty™) la cong ty ¢b phin dugc thanh
14p tai Viét Nam theo Gidly chimg nhén ding ky kinh doanh s6 056668 ngay 24 thing 12 nidm 1999
duESfr Ké hoach va Pu tir thanh phd H& Chi Minh cfip va céc gidy chimg nhin dang ky kinh doanh
diéu chinh.

Téng s nhin vién cia Cong ty tai ngdy 31 thing 12 nam 2010 la 238 nguiri (2009: 211 ngudni)
Hoat ding chinh

Hoat dfng chinh cia Céng ty 1a xdy dyng co bin; kinh doanh nha o, déit &; kinh doanh co s& ha téng
khu céng nghigp, tr van xdy dyng, san lap mit bang, do v& ban db, tu vin va dio tao chuyén nganh
tai chanh téng hop, quan trj kinh doanh, hé théng quan Iy chét lugng sdn phim, sdn xuft mua bdn
phdn mém tin hoc, t6 chirc hdi thao, dai Iy mua bén ky giri hing héa, mua ban miy moc, thiét bj
nganh cng, nbng, ngu nghiép, dich vy sira chita cho thué va bdo trl mdy mae, thiét bj nganh néng,
14m, ngw nghiép, tu vén k§ thudt, dich vy giao nhiin hang hoa xuft nhdp khiu, xdy dyng lip dit mang
luéi dién ha thé dén cdp dién 4p 35KV, mbi gidi mua bian nha va chuyén quyén sir dung déit, khai thic
diit, cat d4 soi, cung i:ip nurdre sach va dich vy k¥ thuft,

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co 56 ldp bdo cdo thi chinh

Bao céo tai chinh kém theo duge trinh bay bing déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe va
phi hop véi cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé thing ké toan Viét Nam va céc quy dinh hi¢n
hénh cé lién quan tai Vigt Nam.

Biéo cdo tai chinh nay duge lip dé trinh bay tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 31 thing 12 nam 2010
vi két qua kinh doanh riéng cling nhu tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic
cling ngay cia Céng ty; vi thé, Cong ty khdng thire hién hop nhét cic khoan diu tr vio cong ty con
va cong ty lién két trong bdo cdo tai chinh riéng ndy. Chinh sich ké todn déi véi khoan diu tr cia
Céng ty duge trinh bay chi tiét trong Thuyét minh s6 4 dudi day.

Nim téi chinh

Nam tai chinh cia Céng ty bit ddu tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 théng 12.

HUOGNG DAN KE TOAN MOI1 DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngdy 6 thang 11 niim 2009, B6 tai chinh di ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tu
210™) hudmg din 4p dung Chudn myc Bdo cdo tai chinh Qufc té vé trinh bay bdo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin ddi vdi céc cong cy tai chinh. Thong tw 210 yéu ciu doanh nghiép trinh by cac
théng tin cling nhu dnh hudmg cia viéc trinh bay nay déi véi mt s6 céc cong cu tai chinh nhit dinh
trong bédo cdo tai chinh. Théng tr ndy s& ¢6 hiéu lyc cho nam tai chinh két thic vao hofic sau ngay 31
thang 12 ndm 2011. Ban Téng Gidm dbc Céng ty dang dénh gid mirc 46 anh hudmg cta viéc dp dung
Théng tu ndy dén béo cdo tai chinh trong treng lai clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Dwrong Vuong, phudmg An Lac, quin Binh Tén ) Bio cho tii chinh
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Vit Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Ciic thuyét minh néay la mét bg phédn hap thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a cac chinh séch ké todn chi yéu duge Céng ty ép dyung trong viéc 1dp béo céo tai chinh:

U'ée tinh ké todn

Viée lip béo cdo tai chinh tudn thi theo céc chudn muc ké todn Viét Nam, hé thong k& todn Viét Nam
vi céic quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu chu Ban Téng Giam déc phai c6 nhimg
wdc tinh va gia dinh dnh hudng dén sé ligu bdo cdo v& cong ng, tii sdn va viée trinh bay céc khodn
cOng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nién 6 ké todn ciing nhu cic s6 liéu bdo cdo vé doanh
thu va chi phi trong suft nam tai chinh. $6 liéu phat sinh thyc té cd thé khic vdi cdc wée tinh, gia

dinh déit ra.
Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gém tién mit tai quy, céc khoan tién giri khong ki han, cac
khoan du tr ngén han cé kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh mét lugng tién mit
xdc dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién ding gid tri.

Dnr phong ng khé doi

Dy phong phai thu khé dbi duge trich lip cho nhing khoan phai thu dd qua han thanh todn tir sdu
thang tré 1&n, hofic cac khoan thu ma ngudi ng khd cd kha niing thanh toan do bj thanh 1y, pha san
hay cac khé khiin fuong tyr.

Hang tdn kho

Hang tén kho dwgc xéc dinh trén co so gid thip hon gilra gid gée va gid trj thudn co thé thyc hién
dugc. Gia goc hing tin kho bao gom chi phi nguyén vt ligu tryc tiép, chi phi lao dng truc tiép va
chi phi san xufit chung, néu cd, dé cé duge hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai. Gid goc cla
hing ton kho duge xac dinh theo phwong phap thire té dich danh. Gié trj thudn ¢6 the thye hién duge
duge xdc dinh bang gid ban wde tinh trir cdce chi phi d& hoan thanh cing chi phi tiép thi, bin hing va
phén phéi phat sinh.

Dur phong giam gi4 hang tbn kho duoc trich lip cho hang 13i thoi, hong, kém phim chét va khi gia
ghi sb ctia ching cao hon gid trj thuin c6 thé thic hién duoc tai thari diém két thic nién db ké toan.

Tai sén ¢b dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon liy ké. Nguyén gi tai
san cii dinh hitu hinh bao gbm gia mua va todn bé céc chi phi khac lién quan trye tiép dén viée dua
tai san vao trang thai sin sang sir dyng. Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép
duimg thang dya trén thiri gian hiru dung wéc tinh, cy thé nhu sau:

am
MNha xuomg va vit kién triic 10 -20
Méy méc va thiét b 3-10
Thiét bj vin phong 3-7
Phwong tién vén tai 6-10

Tai san c6 djnh v6 hinh va khfiu hao

Tai sin ¢ dinh vé hinh thé hién gi4 tri phin mém vi tinh va gidy chimg nhin 1SO, duge trinh bay
theo nguyén gid trir gid tri hao mon lily ké. Phin mém ké to4n durge phin bi theo phuong phép
dwong thing trong khoang thoi gian tir 3 dén 4 nim. Gidy chimg nhén ISO dige phin bd theo
phuong phap dudmg thing trong [0 nim.
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550 Kinh Dwong Vuong, phwimg An Lac, quin Binh Tén ) Bdo cdo thi chinh
Thénh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho naim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céic thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh vé can dige doe déng théi véi bdo cdo tai chink

Chi phi xfiy dung co bin dié dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri hodc cho bit
kv myc dich nao khac duge ghi nhén theo gid gbe. Chi phi nay bao gom cé chi phi dich vy va chi phi
18i vay c6 lién quan phd hop véi chinh sdch ké todn cia Cdng ty. Viéc tinh khau hao cha cdc tai sin
nay duge dp dung gidng nhu véi céc tii san khac, bit déu tir khi tdi sdn & véo trang théi siin sang sir

dung.
Biit djng san ddu tw

Bét dong san diu tr bao gbm quyén sir dyng ddt va nha xwdémg vit kién tric do Céng ty ndm gilr
nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hofic chir ting gid duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tr
hao mén liy k& Nguyén gid cia bit dong san ddu tr drpe mua bao gbm gid mua va céc chi phi lién
quan trre tiép nhur phi dich vy tw vin vé lujt phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao djch lién
quan khic. Nguyén gia bit dong sin diu tw ty xdy 14 gid tri quyét toan cbng trinh hodic cdc chi phi
lién quan tryc tigp ciia bit dong san diu t.

Bét dong san diu tu duge khiu hao theo phrong phép dudmg thing trén théi gian hitu dung wée tinh
nhir sau:

Nim
Nha xrémg 10-20
Pyt thusé 6-47

Diiu twr vio cbng ty con

Diu tir vao cong ty con duge hach toan theo gia trj vdn bao gdm cac chi phi lién quan tryc tiép dén
khoan ddu tir. Tai cac ky ké todn tiép theo, céc khoan déu tw dugc xdc dinh theo nguyén gid trir cic
khoan giam gia diu tr.

Piéiu tr vao chng ty lién két

Céng ty lién két 12 m6t cong ty ma Cong ty cé anh hwéng dang ké nhung khong phai 1a cong ty con
hay céng ty lién doanh cia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quygn tham gia vao viéc dua ra
cic quyft dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhin diu tr nhung khéng c6 anh hurdmg
vé mit kiém sodt hodic ddng kiém sodt nhimg chinh sich nay. Céc khoan gép vén lién két dugc trinh
bay trong bang cin ddi ké todn theo gid gée. Tai cac ki ké todn tiép theo, cdc khodn diu tr duge xdc
dinh theo nguyén gia trir cdc khodn gidm gia diu tur,

Cic khoan ddu trr chirng khodn

Céc khoan déu tu chimg khoén duge ghi nhén bit ddu tir ngdy mua khoan diu tu chimg khodn v
durge xéc dinh gia trj ban ddu theo nguyén gid va cic chi ph lién quan dén giao dich mua céc khoan
déu tr chimg khodn. Tai céc ky ké todn tiép theo, cic khoan du tr chimg khodn duge xde dinh theo
nguyén gid trir cdc khoan dfiam gid ddu tr chimg khodn. Dy phimg gidm gid diu tr chimg khoén dugc
trich ]Eg cho cdc khodn diu tr chimg khodn tr do trao ddi c6 gid trj ghi sd cao hon gid thi trudmg tai
ngay ket thic nién do ké todn.

Ghi nhfin doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhiin khi ddng thoi théa man tét ca nam (5) didu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phén Iém rii ro va Igi ich gin lién véi quyén sé hitu san phim hoidic
hang hoa cho ngudi mua.

(b) Doanh nghiép khong con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu nguoi s hitu hing hoa hodic
quyén kiém sodt hang hoa.

(c) Doanh thu duge xédc djnh twong dbi chic chin.
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550 Kinh Duong Vuong, phudng An Lac, quéin Binh Tén Bdo cdo tai chinh
Thénh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay ld mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

(d) Doanh nghiép s& thu dwgec lgi ich kinh té tir giao djch ban hing,
{e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao djch vé cung cﬁp djch vu duge ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 dupe xéc
dinh mét cich dang tin cdy. Truémg hop giao dich v& cung cp dich vy lién quan dén nhiéu nam,
doanh thu drge ghi nhin trong nam theo ket qua phén cong viéc d hoan thanh tai ngiy két thic nién
d5. Két qua cia giao dich cung cp dich vy duge xéc dinh khi thda mén tht ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén.

(b) Co kha niing thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung c&p dich vu da.

(c) Xéc dinh dwge phin céing viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién dj.

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh djch vy cung -:ép.

Doanh thu vé& xiy dyng duge ghi nhéin theo phuong phép trinh bay trong phin “Hop déng xdy dung”
durdri ddy.

Doanh thu tir chuyén nhwgng quyén sir dung dét & va quyén s& hiru nha & dwoc ghi nhin khi phat
hanh bién ban ban giao nén va nha. Gi vin cia dit nén hodc nha dwoc ban tnréc khi hoan tit ha ting
k¢ thuft, cong trinh cbng cong duoc xdc dinh dya trén chi phi phat sinh lién dén dét dai va chi phi
wéc tinh dé hoan tit dy 4n dét nén hojic nha. Chi phi wdc tinh dé hoan tit duge trich trude va cic
khoan chi phi thyc té s& dupc ghi giam vio tai khodn chi phi phai tra nay.

Doanh thu tir viéc cho thué ddt va cho thué nha xwong duge ghi nhin vao két qua hoat dfng kinh
doanh trong nim theo phwong phép dwomg thing trong sudt thoi gian cho thué.

Lai tién giri dwoe ghi nhin trén co sé don tich, dwgce xdc dinh trén s6 dr céc tai khoan tién giri va 13
sufit 4p dung.

Lai tir cac khodn dfu tr duge ghi nhin khi Cong ty ¢6 quyén nhin khoan 13i.

Hop dbng xiy dung

Khi két qua thye hién hop déng xdy dyng c6 thé duge wéc tinh mét cich déng tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong tmg véi phin cong viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic nién dé ké todn dugc tinh bing ti 12 phén trim giira chi phi phét sinh ciia phiin céng viéc da
hoan thanh tai thoi diém két thic nién 49 so véi thng chi phi dyr toan ciia hgp déng, trir khi chi phi
ndy khéng twong duong v&i phin khbi lugng xdy lip di hoan thanh. Khoan chi phi nay co thé bao
gbm céc chi phi phu thém, cic khoan bdi thuémg va chi thuéng thue hién hop dbng theo thoa thudn
vii khédch hang.

Khi két qua thyre hién hop ddng xdy dyng khéng thé durge wéc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu
chi duge ghi nhén twong dwong vai chi phi ciia hgp déng da phét sinh ma viéc duge hoan tra la twong
ddi chic chan.

Ngoai t¢

Coéng ty hach todn chénh léch ty gia theo huéng din ciia Chuén myc ké todn Viét Nam s6 10 (VAS
10) “Anh huémg cia vige thay doi ty gid hoi dodi”. Theo d6, cac nghiép vy phat sinh bang cic logi
ngoai t& duge chuyén ddi theo ty gid tai ngiy phit sinh nghiép vu. S6 du cdc tai san bing tién va cong
ng phai thu, phai tra c6 gbe ngoai 1¢ tai ngay két thic nién d6 ké toan dugc chuyén ddi theo ty gid tai
ngay nay. Chénh léch t¥ gia phat sinh duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh. Lii chénh
1%ch ty gia do danh gid lai cdc s6 du tai ngay két thic nién dd ké todn khéng dwoc ding dé chia cho
co ding,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, phudémg An Lac, quén Binh Tén Bdo cdo tai chinh
Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céic thuyét minh nay la mgt bg phdn hap thanh va edn dwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tr xdy dung hodic sin xuit nhimg ti sin cin mét
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh duwa véo sir dung hofic kinh doanh dugc ciing vio nguyén gid tai
sin cho dén khi tai san d6 dwoc dua véao sir dung hofic kinh doanh. Cac khoén thu nhip phét sinh tir
viéc dau tr tam théi céc khoan vay dugce ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Chi phi 1ai vay khéc duge ghi nhin vio két qui hoat dfng kinh doanh khi phit sinh.
Cac khodn dy phing

Céc khodn du phong dugce ghi nhiin khi Cong ty c6 nghia vy ng hién tai do két qua tir méit sir kién di
x4y ra, va Cong ty cd kha ning phai thanh todn nghia vu nay, Céc khodn du phong duge xdc dinh trén
co s worc tinh cia Ban Téng Giam dbc vé cc khoan chi phi cin thiét dé thanh todn nghia vy no nay
tai ngay két thic nién db ké todn.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gid tri cia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai. S6
thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhdp chju thué trong nim. Thu nhip chju thué khic véi
loi nhudn thufin durge trinh bay trén bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhdp chju thué
khéng bao gdm cdc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cic nam khéc
(bao gbm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hofic
khéng duge khéu trir.

Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén cdc khodn chénh léch gitra gid tri ghi 56 va co s tinh thué thu
nhip cia cdc khodn muc tii sin hodc cdng ne trén bdo cdo tai chinh vA duge ghi nhédn theo phuong
phép bang cén dbi ké todn. Thué thu nhip hodin lai phai trd phai duge ghi nhin cho tit ca céc khoin
chénh léch tam théri con tai san thué thu nhdp hodin lai chi duge ghi nhin khi chic chin cd da lgi
nhudn tinh thué trong treng lai dé khiu trir céc khoan chénh léch tam thiri,

Thué thu nhép hoan lai duge xédc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho n&m tai san duge thu hédi
hay ng phai tra duge thanh toén. Thué thu nhip hofin lai duge ghi nhén vao ket qua hoat dgng kinh
doanh va chi ghi vao vin chi s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan t6i khoan muc ghi thing vao vén
chii sdr hiru.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va tl'mé thu nhgp hodn lai phai tra dwgc biy trir khi Cong ty cd quyen
hop phap dé bi trir gifra tai san thué thu nhip hién hanh v&i thug thu nhip hién hanh phai nép va khi
céc tai san thué thu nhip holin lai va thué thu nhip hodin lai phai trd lién quan t&i thué thu nhip doanh
nghiép duge quan If bai cing mft co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh todn thué thu nhép hién
hanh trén co sd thuan,

Viéc x4c dinh thué thu nhép doanh nghiép phai tra ciia Céng ty ciin cir vao cic quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thai ky vi vigc xdc dinh sau cing vé thué thu
nhip doanh nghiép tuy thudc vio két qua kiém tra ciia co quan thué 6 thim quyén.

Céc loai thué khac dige 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam,

5. TIEN
31/12/2010 31/12/2009
YND VND
Tién mit 60.942.278 1.580.490.300
Tién giri ngén hang ‘ 31.378.162.449  170.078.775.605
Céac khoan trong duong tién 137.600.000.000

169.039.104.727 171.659.265.905

11




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Duonmg Vuong, phudmg An Lac, quiin Binh Tén Béo cdo tai chinh
Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho niam tai chinh két thic ngay 3 théng 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1 mgt bg phdn hop thank va cdn dupe dpc déng thei véi bdo edo tai chinh

Tién giri ngan hang bao gdm mot khoan 1a 218.775.810 dbng (nam 2009: 3.023.132.104 dbng) bj
phong téa tai céc ngdn hing dé dim béo cho quyén sir dung déit da chuyén nhwong & Khu Cong
nghiép Lé Minh Xufin nhung chua hoan tit thi tyc chuyén giao quyén sir dung dit.

Khoan twong dwong tién thé hién khodn tién giri ¢6 k¥ han tai ngéin hang trong thivi gian 14 mdt thing
véi 18 sudt duge hudng tir 12% dén 14%/nam.

6. HANG TON KHO
31/12/2010 31/12/2009
VND VNB
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 2.127.122.856.247 1.548.145.575.044
Hang hoa bit dong sin 8.563.760.706 6.583.760.706

2.135.686.616.953 1.554.729.335.750

Trong nim, Céng ty da vin héa céc chi phi 1ai vay 1a 65.760.015.053 dbng. Péy la nhimg chi phi 14
vay phét sinh tir céc khodn vay ngin hang dé sir dung cho viéc xdy dyng va phét trién cac dy 4n
“Chung cu Nhit Lan 2", diu tu dy dn “Xir If nudc thai tip trung Khu céng nghi¢p L& Minh Xuén
(giai dogn 3)", déu tr dyr dn “Xay dyng chung cr Tén Tao 17, va diu tr dy &n “Khu dinh cur Phong
Pha™.

Cong ty da thé chip mdt phin quyén sir dung dét dé dam bao cho cic khoan tién vay duge trinh bay
chi tiét trong Thuyét minh sé 15 va 19 dudi déy.

% TAI SAN CO PINH HU'U HiINH
Mha xudmg, Miy moc, Phummg tién vin Thiét b
vt kidn tric thide bj i vin phing Téng
VMDD VND VND VNE VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2010 19436360 181 29129118950 11192572683 3342668377 63,100, 720,191
Téng 136,320,000 500,700 000 - 514652362 701 672362 -
Tai ngdy 317122010 19.572.680.181 29170818950 11.192.572.683 JE5T 3T 63.802.392 553
GIA TR} HAD MON LOY KE |
Tai ngiy 1/1/2010 T5921B1.913 14902294366 2668712274 2391905523 22 955 094,076
Khdu hao trong nim 1.190.943.534 3028500194 1.524.007.438 584.173.658 5.327.624 824
Tai nghy 31/12/2010 4 183125 447 17930794 560 4192719712 2976079181 29282 718900
GIA TR CON LAI
Tal ngay 3171272010 15.389.554,734 11,249,0224,390 6. MFLB52.071 B81.241.558 34519673653
Tai ngay 3012/,2009 16.444.178.268 14.226.824.584 B.523.860.409 950, 762854 40.145.626.115

Nha xudmg, vit kién trac, médy moéc thiét bi, phuong tién vén tai v thiét bj van phong bao gbm ca
mot sb tai sin da khdu hao hét nhung viin con sir dung véi nguyén gia lin lugt 12 835.671.554 dong,
858.260.395 ddng, 325.054.368 dbng va 1.922.107.247 ddng (nim 2009 ldn lwot 1a; 522.173.294
dbng, 293.872.500 déng, 0 ddng va 1.714.518.246 ddng).




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Dwong Vuong, phuémg An Lac, quiin Binh Tén Bio cdo tii chinh
Thanh ph6 Hé Chi Minh, CHXHCN Vit Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thénh vé edn duge doc dong thai vai bdo cdo tai chinh

8. TAI SAN CO PINH VO HINH

Gidly chimg nhiin IS0 Phén mém vi tinh Téng
YND VND YND

NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2010 331,744,151 669.823.225 1.001.567.376
Ting - 107.811.000 107.811.000
Tai ngay 31/12/2010 331.744.151 777.634.225 1.109.378.376
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2010 298.466.413 327.900.053 626.366.466
Khiu hao trong nim 33.188.016 208.219.097 241.407.113
Tai ngay 31/12/2010 331.654.429 536.119.150 867.773.579
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 §9.722 241.515.075 241.604.797
Tai ngay 31/12/2009 33.277.738 341.923.172 375.200.910

Phén mém vi tinh bao gbm mot s6 phdn mém i khiu hao hét nhumg vin con sir dung véi nguyén gia

la 117.082.000 déng (nim 2009: 102.082.000 déng).

9. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tai ngay 1 thiang 1

2010
VNDB

194.971.827.515

2009
VYND

144.124.548.957

Tiing 17.867.194.354 62.938.594.901
Chuyén sang bét djng sén diu tr (3.034.279.565) (11.695.618.758)
Chuyén sang chi phi (427.107.266) (395.697.585)

Tai ngay 31 thédng 12

209.377.635.038

194.971.827.515

Chi phi xfy dyng co ban dé dang thé hién téng chi phi diu tu phat sinh lién quan dén dy an “Péu tur

Khu cong nghiép Lé Minh Xudn",

10. BAT PONG SAN PAU TU
Co sir ha ting Nha xudmg Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2010 139.091.017.571 7.146.210.413 146.237.227.984

Déu tu xdy dyng co bin hodn thanh 3.034.279.565

3.034.279.5635

Tai ngay 31/12/2010 142.125.297.136

7.146.210.413

149.271.507.549

GIA TR] HAO MON LUY KE

Tai ngay 1/1/2010 32.215.806.947 4.757.635.063 36.973.442.010

Khéu hao trong nim 6.105.015.114 495.781.342 6.600.796.456

Tai ngay 31/12/2010 38.320.822.061 5.253.416.405 43.574.238.466

GIA TR] CON LAI

Tai ngay 31/12/2010 103.804.475.075 1.892.794.008  105.697.269.083

Tai ngay 31/12/2009 106.875.210.624 2.388.575.350  109.263.785.974
13




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, phudmg An Lac, quin Binh Tan Bdo cho thi chinh
Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1 mgt bé phdn hop thanh vé cdn duge dpc ding thoi vdi bdo cdo tai chinh

11.

12.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010 va 31 thang 12 nam 2009, gid tri hep Iy cia bat dong sin dAu tr chua
xéc dinh duge vi Cong ty khéng thuc hién duge viée dinh gid do hién khéng co tai san cing loai &
cling vj tri trong tyr véi bt dong san ddu tr ciia Cong ty duge giao dich trén thi trudmg.

PAU TU VAO CONG TY CON
Théng tin chi tiét vé cdc céng ty con cla Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2010 nhu sau:

Céng ty C6 phin Khu Céng nhiép Phong Phii (sau diy goi tit 1a “Phong Phi™) dugc thanh I8p tai
Viét Nam theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4103000445 do S& K& hoach va Pdu tu
Thénh phé Ho Chi Minh céf; vao ngay 4 thing 6 ndm 2001 vi theo cic gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh diéu chinh. Try s& dang ky cia Phong Phu dit tai Khu Céng nghiép Phong Phi, X& Phong
Phii, Huyén Binh Chanh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia Phong Phi 12 déu
tw xiy dyng, kinh doanh va chuyén quyén sir dung dit trong khu cong nghiép.

Céng ty C4 phin Kinh doanh Bét dong san Bach Binh (sau ddy goi tht 14 “Béch Binh”) duoc thanh
lip tai Viét Nam theo Gii}’ chimg nhén dang ky kinh doanh sty 4103009299 ngay 31 thing 1 nam
2008 do S& K& hoach va Pau tur Thanh phd Hé Chi Minh cip, Try s& chinh ciia Bach Binh dat tai 510
Kinh Duong Vuong, Phutmg An Lac, Quin Binh Tén, Thanh phé HA Chi Minh, Viét Nam. Hoat
déng chinh cia Bach Binh I3 ddu tir va kinh doanh bét dng sén, trong d6 chi yéu du tw va khai thic
khu dét tai sé 510 Kinh Duong Vuong, Phuimg An Lac, Quin Binh Tén, Thanh phé Hé Chi Minh.

Quyén s& hitu cila Cong ty va vén diéu 1& cing tinh hinh gép vén vao cic céng ty con tai ngay 31
thang 12 niim 2010 cu thé nhir sau:

Viin didu 12 d8 ding ky Vi dibu 1 da gop Til§ Ty K quyén bidu

Tén cong ty con 317122010 317122009 317122010 31122009 sihiu  quyét ném gilt
W¥HD WD YNB VB Ya %

Phong Phii 350.000.000.000 350.000.000.000  245.000.000.000 245,000.000.000 70% 0%

Béch Binh 300.000.000.000 300.000.000.000  206.000.000.000 161.000.000.000  69,59% 67%

PAU TU VAO CAC CONG TY LIEN KET

Cong ty Trach nhiém hifu han Throng mai va Dich vy Siéu thi An Lac (*Big C An Lac™) durgc thanh
lip tai Viét Nam theo hinh thirc céng ty trach nhigm hiru han theo Gidy chimg nhin diu tu sé
49202100003 ngay 16 thang 12 nim 1997 do B Ké hoach va Déu tu clp, va cic gidy phép diéu
chinh. Tru sé dang ky ciia Big C An Lac dat tai 1231, qudc 1§ 1A, khu phé 5, phudmg Binh Trj Béng
B, quin Binh Tén, thanh ph{‘: H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng coa Big C An Lac 12 kinh doanh
siéu thi.

Cong ty Cb phén Diu tu va Bét ding san Sai gon Chiu A g‘BBS Sai Gon Chiu A”) dwgc thanh Iap
tai Viét Nam dudi hinh thirc cng ty cd phin theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
4103007346 ngay 19 thing 7 nim 2007 do S& Ké hoach va Pdu tr thanh phd H6 Chi Minh ciip. Tru
s cia BDS Sai Gon Chéu A dit tai 115 Nguyén Cong Tnir, phudng Nguyén Thai Binh, quéin 1,
thanh phé Hé Chi Minh. Hoat déng chinh ciia BDS Sai Gon Chéu A 14 diu tr va kinh doanh bét dong
S8n.

Tém tit cac théng tin tai chinh lién quan dén cdc cing ty lién két clia Cong ty:

Vén da gop cia Cong ty Ty 18 siv

Tén doanh nghiép Vién diéu 1é tai ngdy 31/12/2010 hitu

VND %

Big C An Lac 31.475.000 d6 la My 65.118.008.060 20

BDS Sai Gon Chéu A 20.000.000.000 déng 4.000.000.000 50
69.118.008.060
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh Dureng Vwong, phuémg An Lac, quin Binh Tin
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Biéo cdo thi chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mép theo)

MAU B 09-DN

Cdc Ihnyé.l!‘ minh nay I mét bé phdn hop théinh va cdn duge dpc d'aug thot voi bdo cdo tdi chinh

13. PAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Diu tu chimg khoan 1.435.455.455 1.558.455.455
Piu tr dai han khac 5.619.448.759 5.019.448.759
7.054.904.214 6.577.904.214

14. DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH DAI HAN
31/12/2010 31/12/2009
VNP YND
Dy phong giam gid ddu tr chimg khodn niém yet 784.295.455 210.563.719
Dy phong déu tu dai han khéac 4.989.255.708 1.436.248.759
5,773.551.163 1.646.812.478

15. VAY VA N¢ NGAN HAN

31/12/2010 31/12/2009
YND YND
Vay ngan han 100.000.000.000  103.371.624.336
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh s6 18) 54.210.000.000  26.142.780.346
N dai han dén han tra (Thuyét minh s6 18) 77.526.540.000  73.468.395.000

231.736.540.000  202.982.799.682

Vay ngan han thé hién cac khoan vay ngin han tir Ngin hang Néng Nghiép va Phat trién Néng thén va
Ngén hang Thuong mai Cb phén Quée té Viét Nam.

Vay ngin han tir Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén 14 khoan vay dudi hinh thirc tin

dung thwr. Khoan tin dung nay dwoc gidi ngén bing dong Viét Nam vdi han mirc 1a 50 ty dng. Khoan >
vay nay chiu l3i suit 13i tién vay mét nam bing 13%. Cong ty di thé chip quyén sir dyng dit voi thng  *

dién tich 1a 11.106 m* véi tlf'rrlg gia trj ti san do ngin hang dinh gia 1a 88,9 ty ding 1am dam bao cho
khoan vay nay. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2010, Céng ty d3 gidi ngin va dir ng 1a 30 ¥ dong (nim
2009: 0 ty déng). Khoan vay ny déo han véo ngay 9 thang 11 nam 2011.

Vay ngén han tir Ngin hang Thuong mai C5 phin Quéc té Viét Nam 13 khoan vay dudi hinh thie tin
dung thu. Bao gbm ba khoan vay sau:

+ Khoan tin dung thir nhét cé han mirc Ia 11 ty dbng duge giai ngﬁn bing déng Vigt Nam. Khoan vay
naychju 13i sudt 13i tién vay mdt nim bang 13i sudt didu chu}fén vim kinh doanh bing dong Viét Num
ki han 3 thang ciia VIB+ 2,7%. Cong ty dd thé chép quyén sir dung dit vai tong dién tich la 5098,5m’

vi¥i tdng gid tri tai san do ngdn hang dinh gid 14 41,29 ty dong tai xd Phong Phi, huyén Binh Chanh
lam dam béao cho khodn vay ndy. Tai ngay 31 thing 12 ndm 2010, Cong ty 38 gidi ngdn vi dung [2 11
ty déng (nim 2009: 0 déng). Khodn vay nay ddo han vao ngay 6 thing 5 nam 2011.

+ Khoan tin dyng thir ha|. ¢t han mirc 1a 20 ty dén duge giai ngﬂn bing dong Viét Nam. Khoan vay
nay chju 13 suft 15 tién vay mdt nam bing 13i sust dleu chuyén viém kinh dnanh d-:mg Viét Nam k}
han 3 thang cia Vib+ 2,95%, Cong ty di thé chip quyén sir dung d4t vai tdng dién tich 14 5098,5m”

vii thng gid tri tAi sin do ngin hang dinh gi4 14 45,887 tv dbng tai x4 Phong Phii, huyén Binh Chanh
lam dam béo cho khoan vay nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty d4 giai ngin va du ng la 20
ty dong (n&m 2009: 0 déng). Khodn vay ndy ddo han vao ngay 28 thang 7 nim 201 1.

+ Khodn tin dung thir ba c6 han mirc l4 39 ty ding durge gidi ngdn bing dong Viét Nam. Khoan vay
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiINH CHANH

550 Kinh Duwrong Vuong, phirémg An Lac, quiin Binh Tén
Thanh phdé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tii chinh
Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mgt bg phin hgp thanh va cdn duge dpe d’dng thei vei bdo cdo tai chinh

nay chju 14 sudt Iai tién vay m§t ndm bang 13i suit diéu chuyén von kinh doanh déng Viét Nam ky
h:;m 3 thang cia Vib+ 2,95%. Clng ty da Ih% chip qu}én sir dyng dit voi tong dién tich 12 7365m® véi
tong gid trj tai san do ngén hing dinh gia 14 62,97 ty dcrng tai x4 Phong Phil, huyén Binh Chanh lam
dam béo cho khoan vay nay. Tai ngay 31 thang 12 nim 2010, Cdng ty da gidi ngdn va du ng 13 39 ty
dbng (nAm 2009; 0 dong). Khoan vay nay d4o han vao ngay 1 thing 9 nim 2011.

16. NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC

31/12/2010 31/12/2009
VND YND
Khach hang tmg trudre tién mua nén 50.926.455.800 206.498.737.997
Khach hang {mg trudc tién thué dit, xuéng - 2.901.100.000
Tién nhin img trude cia cdc hop ddng xdy dung 2.739.902.636 102.539.000
53.666.358.436 209.502.376.997

17.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Thué gid trj gia ting 13.903.531.992 4.826.554.309
Thué thu nhip doanh nghiép 46.788.583.884 48.318.969.298
Céc loai thué khac 735.627.766 365.738.900
61.427.743.642 53.511.262.507

18. VAY VA NQ DAI HAN

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Vay dai han 143.823.074.718 65.897.762.055
No dai han 300.000.000.000 150.000.000.000
443.823.074.718 215.897.762.055

Vay dai han thé hién cdc khoan vay dai han tir Ngdn hang Thuong mai Cé phin Céng thwong Viet
Nam, Céng ty Du tr Tai chinh Nha nwéc thanh phé H6 Chi Minh va Ngin hang Thuong mai C
phén Quén Déi. Chi tiét nhur sau:

Khoan vay Céng ty Déu tu Ti chinh Nha nudc thanh phé H6 Chi Minh ¢6 han mirc 14 45 tj déng
duge sit dung dé thue hién du an “diu tu xdy dung chung cur Nhit Lan 27, Khoan vay ndy c6 théi han
14 5 niim ké tir ngdy gidi ngdn ddu tién. Khoan vay nay chiu |4 sudt 13i tién vay bing 10%/nim cho
nam diu tién gidi ngdn va 1ai sudt tién giri tiét kiém ki han 12 thang, loai trd sau, binh quin cia bén
ngin hang thuong mai 16m trén dja ban thanh pho H Chi Minh cing b6 vao ngay lam viéc diu tién
hang nim cdng vdi phi 2% cho cdc nam tiép theo. Céng ty di thé chip 500.000 cé phin Cong ty CH
phidn Khu céng nghiép Phong Phil véi ménh gia 100,000 dbng/1 cb phin véi gid tri 50 ty dong Tai
ngay 31 thang 12 nfim 2010 du ng 1a 27 ty dong (tai ngay 31 thang 12 niim 2009; 35 ty déng) d& dam
bio cho cac khoan tién vay nay.

Khoan vay Cong ty Pdu tr Tai chinh Nhi nudc thanh phé Hé6 Chi Minh cé han mirc la
10.351.915.000 ddng dupe sir dung dé thue hién dy dn “diu tr dy dn xir Iy nude thai tip trung KCN
Lé Minh Xudn( giai doan 3). Khoan vay nay c6 thoi han 1a 7 nim ke tir ngdy gidi ngin déu tién.
Khoan vay ndy chju 13i suft 13i tién vay bing 13.5%/nam cho dén ngay 30 thing 6 nam 2010 va lai
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, phuémg An Lac, quin Binh Tan Bido cdo tai chinh
Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mit b phdn hop thanh va cdn dige doc dong théi véi bdo cdo tai chinh

sudit tién giri tiét kiém ky han 12 théng, loai tra sau, binh quén cia bén ngan hang throng mai Iém trén
dja ban thanh phé H& Chi Minh cong bb vao ngay 1am viéc diu tién hang nim cong véi phi 2% cho
cdc nam tiép theo. Cong ty da thé chip tai san 14 150.000 cé phin Cong ty CO phin Khu cdng nghiép
Phong Phii véi ménh gid 100.000 déng/c phin véi gid trj 15 ty dong. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010
dir ng 14 2,14 ty dbng (tai ngay 31 thang 12 nam 2009: 0 ty dbng) dé dam bao cho céc khoan tién vay
nay.

Khodn vay tai Ngn hang Thrrong mai C6 phin Quén Pdi c6 han mirc 12 80 ty ddng dé thye hién du
4n “déu tr dy 4n xdy dyng chung cu Nhét Lan 2. Khoan vay ndy c6 théi han 1a 3 nim ké tir ngay
gidi ngdn ddu tién. Khoan vay nay chiu 13i sut 12 13i sudt huy ddng tiét kiém dén cw logi 12 thang
VNP (loai tra sau) cong 13 sudt bién 4%/nim. Céng ty da th chép tai san la quyén sir dung dt tai
phuwémg Tén Tao, quin Binh Tén, thanh phé H& Chi Minh, i sdn hinh thanh trén dit bao gbm cong
trinh xdy dymg va cdc mdy méc thiét bi gin lién véi cong trinh v6i tong dién tich 1a 3394,2m2 voi
tdng gid tri 14 152,12 ty déng. Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2010 dv ng 12 69,64 ty dong (tai ngay 31
théng 12 nim 2009: 35 ty dbng) d& dam bao cho cdc khoan tién vay nay.

Khodn vay tai Ngan hing Thuong mai C& phin Quan D§i véi han mirc 1a 175 ty dng dé thyc hién
dy 4n “d4u tu du 4n xdy dung chung cur Tén Tao 1”. Khoan vay nay cé thoi han 1 5 nam ké tir ngay
gidi ngdn ddu tién. Khoan vay nay chiu 13i suat 1a Iai sudt huy dong tiét kiém dan cw logi 12 thang
VND (loai tra sau) cfng i sufit bién 4%/niim. Cong ty d the chip tai san 13 quyén sir dung dit tai
phuémg Tén Tao, quin Binh Tén, thinh pho Hb Chi Minh, tai san hinh thanh trén dét bao gom céng
trinh xdy dyng va cdc may méc thiét bj gin lién véi cong trinh v6i téng dién tich 12.283,3m2 vi
tng gia trj 14 261,915 ty dﬁng. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 dur ng 14 70,570 ty dbng (tai ngay 31
thang 12 nam 2009: 15 ty déng) dé dam bao cho cdc khodn tién vay nay.

Khoan vay tai Ngén hang Thuong mai Cd phén Cdng Thuong Viét Nam véi han mirc 12 200 ty déng
dé thyre hién diu tir dir 4n Khu dinh cur Phong Phii. Khodn vay ndy c6 thoi han 12 4 nim ké tir ngay
gidi ngn ddu tién. Khoan vay ndy chiu I3 suft 13 1ai sudt tiét kiém tra 1ai sau ky han 12 théng cng
bién d) 4,5%/nAm. Cong ty da thé chip tai san 1a quyén sir dung dét sé AC241401; sb AC241246 do
UBND TPHCM céip ngdy 16/08/2005; quyén sir dung dit Céng ty da thu hbi dwoc clia dy 4n khu
dinh cur Phong Phu 4; quyén phai thu tir cic hop dong kinh té vii Cong ty Cb phin Khu céng nghiép
Phong Phi .Tai ngay 31 thang 12 nim 2010 du ng 14 26,491 ty dong( tai ngay 31 thang 12 ndm 2009:
0 ty dong) dé dam bao cho céc khodn tién vay niy

Céc khoan vay dai han duge hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Trong vomg mét nidm 54.210.000.000 26.142.780.346
Trong ndm thir hai 113.429.743.872 37.217.111.464
Tir nim thir ba dén nim thir nam 30.393.330.846 28.680.650.591
198.033.074.718 92.040.542.401

Trir: sih phai trd trong vong 12 thang
(dwge trinh by & phin no ngéin han) (54.210.000.000) (26.142.780.346)
S6 phii tra sau 12 théng 143.823.074.718 65.897.762.055

Vay dai han dén han trd bao gom khoén vay tir Phong Tai chinh huyén Binh Chanh véi sb tién la
1.350.000.000 déng khéng phai tra 13i; va cdc khoan vay dai han dén han tra khéc nhu da dé cip &
trén.

Mo déi han bac gbm céc khoén sau:

Ng dai han dén han tra thé hién khoan ng S& Tai chinh thanh phé H Chi Minh cho khoan tién thué
dit dé gop vén ddu tu xdy dung khu Siéu thi An Lac theo hop déng thué dét sé 6063/HD-GTD ngay
30 thang 10 nim 1998 vé&i S& Dia chinh thanh phé H6 Chi Minh. Khoan ng ndy co sb dir la
77.526.540.000 tai ngdy 31 théng 12 nam 2010. Khodn ng nay khéng chiju 1ai suft, khong c6 thé chip
va di dén han vao ngay 16 thang 12 ndm 2010. Tuy nhién, dén tai ngay bdo cdo, khoan ng ndy vin
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Dwong Vuong, phuimg An Lac, quin Binh Tén
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bso cdo thi chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét mink nay 1 mgt bé phdn hop thanh va cdn dupe doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh

chira duge thanh todn.

Khoan ng Ngan hang Thirong mai C6 phin Quén di véi sé tién 1 300.000.000.000 dong phét sinh
tir viéc phat hanh 300.000 tréi phifu v&i ménh gid 13 1.000.000 dbng cho ngfin hang nay. Trii phiéu
c6 14i suft 1a 12,5%/niam cho ndm ddu tién va bing 13i sut 13i sudt huy déng tién giri ki han 12 théng
binh quén céng 4% nam. Trai phiéu s& d4o han vao ngay 22 thang 12 nim 2014, Cdng ty da thé chip
gi trj quyén sir dung dt cia 16 dét s6 158 An Duong Vuong, phudmg An Lac, quin Binh Tén, thanh
phé Hd Chi Minh va quyén sir dung dit cia Dy 4n Cao 6c An Lac Plaza véi gid trj lin luogt 1a
168.311.400.000 ddng va 207.076.500.000 déng theo bién ban dinh gid tai sin dé dam béo cho khoan
ng nay.

Céac khoan no dai han khic dirge hodn tra theo lich biéu sau:

31/12°2010 31/12/2009
YND YND
Trong ving mit ndm 77.526.540.000 73.468.395.000
Tir nam thir hai dén nim thir ndm 300.000.000.000 150.000.000.000
377.526.540.000 223.468.395.000

Trir: s phai tra trong vong 12 thing
(dugc trinh bay & phin ng ngdn han) (77.526.540.000)  (73.468.395.000)
6 phai tra sau 12 théng 300,000.000.000  150,000.000.000

19. DOANH THU CHUA THUC HIEN

31/12/2010 31/12/2009
VHND VND
Doanh thu chua thye hién hoat ddng ban nén, nha 379.249.685.661 470.915.856.514

Doanh thu chua thue hién hoat ddng cho thué dét

Khu Céng nghiép L& Minh Xuén 233.105.682.788 233.441.442.966
612.355.368.449 704.357.299.480 \Z
20. VON CO PONG
Ménh gia cb phidu va sb cb phiéu cia Céng ty nhur sau:
2010 2009
Sb lwong b phiéu duge phép phét hanh 72.267.000 54.200.000
86 luong cd phiéu da phat hanh va gop von diy da 72.267.000 54.200.000
Ménh gia cb phigu (VND) 10.000 10.000

Cong ty chi c6 mdt logi 6 phin thutmg khong hudng cd tirc ¢b dinh. C6 dong sor hitu ¢ phan thuémg
dirge nhin cd tire khi duge cdng bo va ed quyén bidu quyét theo ti 1€ mit quyén bidu quyét cho mai
¢ phin s& hitu tai cac cude hop cd ding ciia Cong ty. Tét ci céc cd phin déu c6 quyén thira huémg
nhu nhau d6i véi gia trj tai san thuin cia Cong ty.

Theo Nghi quyét Bai hoi dbng cb déng thudmg nién ndm 2010 ngay 22 thang 4 nim 2010 43 phé
duyét théng qua phuong én phit hanh cb phidu ting von diéu 1§ 180.670.000.000 déng twong dirong
18.067.000 6 phin (ménh gié c6 phin Ia 10.000 dong) theo phwong thirc phat hanh cé phiéu phd
théng cho cac cd déng hién hiru theo ty 1& thyc hién quyén 3:1 (cd déng s& hitu 1 cb phin dugc
huémg 1 quyén mua, mdi 3 quyén mua s& duge mua 1 cb phén phat hanh mai).

Tai ngay 31 thang 12 niim 2010, Céng ty dd hoan thanh viéc chao ban 18.067.000 cb phin cho céc cb
déng hién hitu ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, phudng An Lac, quin Binh Tén ) Bio cdo tai chinh
Thanh phéi Hé Chi Minh, CHXHCN Vit Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B (09-DN

Cde rhuyé.r minh nay Id mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc ding thai voi bdo cdo tai chinh

Danh sach céc cb dong cb déng 1ém ciia Cong ty tai ngay két thiic nién dg nhw sau:

31/12/2010 31/12/2009
VND VND

Céng ty Dau tw Tai chinh Nhi nude thanh phd Ho Chi
Minh 201.600.000.000 151.200.000.000
Ngén hang Thuong mai Cd phin Phuong Nam 58.923.200.000 43.192.400.000
Ong Trin Ngoc Henri 48.184.530.000 36.138.400,000




—

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH

550 Kinh Duong Vuong, Phuéng An Lac, Quén Binh Tén
Thanh phd Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde .t‘huyé: minh néy I mot bg phin hap thanh va can dwge dpe dﬁng thai vai bdo cdo tai chinh

Thay d6i trong von cb déng

86 dur tai ngay 1/1/2009

Lgi nhudn trong ndm

Chia cb tire

Trich bé sung qu¥ thudc vén chi sé hitu
Trich quy khen thudmg. phic lgi

Trich lfip cdec qui khic

Biéu chinh theo quyét todn thué

Sb d tai ngay 31/12/2009

Ting vin trong nam

Lgi nhudn trong ndm

Chia cd tire

Trich bé sung qu¥ thudc vén chu sé hitu
Trich qu§ ban diéu hanh

Trich qu¥ khen thuémg, phic lgi

Chia I3 hop téc diu tr

Sb dr tgi ngay 31/12/2010

MAU B 09-DN

Thing du vén ¢  Quy diu twphit  Quy dy phongtdi  Quy khéc thude Lei nhudn chua .
Vén didu 1é phiin trién chinh  wén chil s& hiru phin phéi Téng
YND YND VND VND VND VND VND
542.000.000.000  430.000.000.000  12.885.275.252 11.703.408.572 103.809.411.621  1.100.398.095.445
- - - - 193.622.939.727 193.622.939.727
" " - (92.140.000.000)  (92.140.000.000)
- 2 . - 2.535.000.000 (2.535.000.000) -
- - - - - (3.530.000.000) (3.530.000.000)
- 25.355.000.000 12.677.000.000 - (38.032.000.000) -
91.455.336 91.455.336
542.000.000.000  430.000.000.000  38.240.275.252  24.380.408.572  2.535.000.000  161.286.806.684  1.198.442.490.508
180.670.000.000  180.750.058.000 361.420,058.000
. 2 ) - - 256212426470  256.212.426.470
- - - (88.526.900.000)  (88.526.900.000)
41.470.000.000  20.735.000.000  4.147.000.000  (66.352.000.000) -
(4.147.000.000) (4.147.000.000)
- - (9.935.000.000) (9.935.000.000)
. ’ (778.713.611) (778.713.611)
722.670.000.000  610.750.058.000  79.710.275.252  45.115.408.572  6.682.000.000  247.759.619.543  1.712.687.361.367

Theo Nghi quyét ciia Dai hoi cb dong thuémg nién nam 2010, Céng ty da cong bd chia ting s6 cb tirc dot hai nam 2009 14 37.940.000.000 ddng bing tién mat tir lgi nhuén

chura phan phoi ctia nam 2009 véi ti 18 1a 7%/mbi ¢b phin va tam img mét
ndm 2010, Céng ty da thanh todn 42.475.506.000 déng cho cac cd dong.

phin lgi nhudn ndm 2010 14 50.586.900.000 dffmg vod ti 18 7% ménh gid, Tai ngdy 31 thing 12

Trong nim, Cong ty di thyc hign trich cic qu¥ diu tu phit trién, dy phong tai chinh, khen thwémg, phiic 1gi, va qu¥ khen thudng ban quéan 1y diéu hanh Céng ty tir lgi nhujn
hop nhét sau thué cia nim 2009 theo Nghi quyét ctia Pai hoi déng cb dong thudmg nién nam 2010 ngay 22 thang 4 nim 2010, Déng thiv, tai ngay 31 théng 12 nim 2010,
Cong ty di thye hién tam trich cic qu¥ khen thuémg, phiic lgi véi sb tién 1a 7 t¥ ddng tir lgi nhudn sau thué trong nam. S6 ligu trich cdc qu§ cu thé s& duwoe xdc dinh va phé
duyét béi céc cb dong tai Dai hoi dbng cb dong thuemg nién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH

550 Kinh Dwong Vuong, Phudmg An Lac, Quén Binh Tén

Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bdo cdo thi chinh
Cho nim tai chinh két thilc ngay 31 thing 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cdc thuyét minh nay li mot bd phdn hop thanh va can dwge dpe dong that vari bdo cdo tai chinh

21.

12,

23.

24,

DOANH THU THUAN

Kinh doanh bt dong sin
Kinh doanh khu cing nghiép
Cung cép dich vy

Khiée

GIA VON HANG BAN

Kinh doanh bit ddng sin
Kinh doanh khu cong nghiép
Cung cép dich vu

Khic

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay

Cé tirc, lgi nhuéin dugc chia

Thu nhép tir ddu tw, mua ban chimg khoan
Thu nhip cho thué mét bing, thu khic

CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

L& chénh léch ty gi4 chua thyc hién

Dy phong/ (hoan nhép) giam gid ddu tr chimg khoan
Dwr phong ddu tir tai chinh dai han

Chi phi tai chinh khac

21

2010 2009

VND VND
745.418.747.651 392.565.895.106
11.724.080.339 20.259.350.538
35.441.853.223 24.440.415.131
4,703.949.084 4.007.766.595
797.288.630.297 441.273.427.370
2010 2009

YND YND
355.448.926.598 154.923.495.089
6.059.108.046 7.338.433.137
24.348.323.052 21.613.335.151
1.541.410.697 1.252.065.992
387.397.768.393 185.127.329.369
122010 31/12/2009

VND VND
10.688.177.760  3.355.670.232
47.612.000 1.394.099.552

- 2.108.175.000

355.321.430 1.253.846.703

11.091.111.190

8.111.791.487

31/12/2010
YND

7.963.371.635
4.058.145.000

31/12/2009
VND

7.421.491.152
3.947.580.000

573.731.736 (28.114.974.227)
3.553.006.949 -
138.191.281 229.343.726
16.286.446.601 (16.516.559.349)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
550 Kinh Duung Vuong, Phudmg An Lac, Quin Binh Tén Bdo cdo tai chinh
Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Céc thuyét minh nay ld mét bg phén hop thanh va cdn dwgce dpc déng thoi véi bdo cdo 1ai chinh

25

26.

2

LQT NHUAN/(LO) KHAC

2010 2009
VND VND
Thu tir thanh 1y tai san c6 dinh 390.909.091 7.272.727
Thu nhép tir phat hop déng 4.229.069.740 4.680.699.650
Khéc 4.109.930.139 2.094.664.568
Thu nhép khac 8.729.908.970 6.782.636.945
Chi phi khac 15.652.322.108 5.584.413.258
(L&)/1lgi nhudin khéc (6.922.413.138) 1.198.223.687

CHI PHi THUE THU NHAP HIEN HANH
2010 2009
VND VND
Loi nhudn trudc thué 341.931.824.159  234.673.949.894
Trir; Thu nhép khéng chiu thué (2.874.006.359)  (1.394.099.552)
Céng: Céc khoan chi phi khéng dugc khéu trir 3.819.772.956 1.297.350.613
Thu nhidp chiu thué 342.877.590.756  234.577.200.955
Thué sudt 25% 25%
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp 85.719.397.689 58.644.300.239
Giam thué (*) - (17.593.290.072)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 85.719.397.689 41.051.010.167

Céng ty c6 nghia vu phai nép thué thu nhip doanh nghigp theo t;,' 1& 25% tinh trén thu nhip chju thué
bao gdm thu nhip tir hoat déng chuyén nhuong quyén sir dung dit.

(*) Theo Théng tir 56 03/2009/TT-BTC ngay 13 thang 1 nam 2009 dugc ban hanh bai B Tai chinh
vé vigc rémg din thyrc hign gidgm thue thu nhip doanh nghiép cho doanh nhiép vira va nhd, Cong ty
dugc giam 30% thué thu nhip doanh nghiép phai ngp cia ndm 2009. Theo do, thué thu nhip doanh
nghiép duge ghi giam di mét khoan la 17.593.290.072 déng. Chinh sdch vu d8i gidm thué niy khing
con dp dung trong niim 2010,

Céng ty khong ghi nhin thué thu nhiip hon lai phai tra hay tai san thué thu nhip hoan lai vi khéng c6

chénh lgch tam thol dang ké gitra gia trj gh s ciia cac khoan muyc tai san hodc ng phai tra trén bang
ciin dbi ké toan va co sé tinh thué thu nhip cia cac khoidn muc ny.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim Cdng ty cd cac nghigp vy sau vdi cac bén lién quan:

2010 2009
VMDD VNB
Péu tir vao ede cdng ty con va ciing ty lién két
Biéch Binh 45.000.000.000 -
Cho vay
Céng ty Cb phin Khu Céng nhiép Phong Phi 22.600.000.000 6.600.000.000
Lii vay .
Céng ty Co phin Khu Céng nhiép Phong Phii 4.953.174.999 2.064.505.555
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BiNH CHANH
550 Kinh Duong Vuong, Phudmg An Lac, Quéin Binh Tén ) Bio cdo thi chinh
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1
Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phédn hgp thanh va edn dupe dpe déng thai voi bdo cdo tai chinh

Thu nhip Ban Téng Gidm déc, Hoi dbng Quan tri v Ban kiém sodt duge huéng trong niim nhu sau:

2010 2009
VND VND
Luong v céc khodn phiic loi khic 4.424.146.767 3.064.514.323
S6 du vdi cic bén lién quan tai ngay két thiic nién dd ké toan nhur sau:
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Phii thu khée 1
Ong Trin Ngoc Henri - Phé Chi tich Hpi déng Quan tri = 1.000.000.000
Céng ty C6 phin Khu Céng nhiép Phong Phi 27.553.174.999  25.351.438.889
Tam img
Nguyén Thyy Nhén - Téng gidm doc - 150.000.000
Mai Hiru Tai - Phd Témg giam doc - 1.041.000.000

28. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH

Bao céo tai chinh riéng ciia Céng ty cho niim t4i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010 da dugc
iddng Quan trj phé duyét dé phat hanh vio ngay 31 thing 3 nim 2011.
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Trin Québc Diing
Ké todn trwimg

Ngay 31 théng 3 ndm 2011



	

