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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phén Xay dyng va Kinh doanh Vit tr (sau ddy goi tit 14 “Céng ty”) d¢ trinh béo
céo ndy ciing véi bdo céo tai chinh cia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2010.
HOI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc di diéu hanh Céng ty trong niim va dén ngay ldp bao

cdo ndy gbm:

Hji ddng quin tri

Ba B8 Thj Ngoc Binh Chu tich

Ong Pham Anh Tuéin Thanh vién

Ong Hoang Ngoc Minh Thanh vién

Ong Nguyén Phic Huy Thanh vién

Ba Nguyén Thj Minh Huémg ~ Thanh vién

Ong Nguyén Thé Lir Thanh vién (b8 nhiém ngay 22 thng 4 nam 2010)
Ban Tﬁng Gidm dbc

Ong Pham Anh Tuin Téng Gidm ddc

Ong Trén Céng Quéc Bio Ph6 Tong Gidm ddc

Ong Phiing Dat Birc Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Phiic Huy Phé Tong Gidm déc

Cng Hoang Ngoc Minh Phé Téng Gidm dbe

Ong D3 Birc Minh Phé Téng Giam dbc

Ong Phan Trung Huy Ph6 Téng Gidm ddc (bd nhiém ngay 5 thang 1 ndm 2010)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty co trach nhiém Ip béo cdo tai chinh phin 4nh mdt cach trung thirc va hop Iy tinh hinh
tii chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh vé tinh hinh lru chuyén tién té ctia Céng ty trong nim. Trong viéc
liip béo cdo tai chinh nay, Ban Tong Gidm ddc dwgc yéu céu phai:

Lua chon cdic chinh sach ké toan thich hop va p dyung céc chinh sach dé mét cach nhét qudn.
BEnra ra cdc xét dodn va wde tinh mét cach hop 1y va thin trong.

*  Néurd céc b?uyén tic ké todn thich hop c6 duge tudn thi hay khing, ¢6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu cin
duge cong bo va gidi thich trong bdo céo tai chinh hay khong.

Lip béo céo tii chinh trén co s& hoat dng lién tyc trir trudmg hop khéng thé cho riing Cong ty s& tiép tuc hoat
ddng kinh doanh.

»  Thiét ké va thyc hién hé théng kidm soat ndi bd mit cach hitu hiéu cho myc dich ldp va trinh bay bdo céo tai
chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian lin.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém dam bao ring sb sich ké todn dugc ghi chép mét céch phi hop dé
phén dnh mét cich hop Iy tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty & bét ki thiri diém nao va dam bao ring béo céo tai chinh
tudn thi cdc chudn mye ké todn Viét Nam, hé thong ké todn Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai
Viét Nam. Ban Téng Gidm déc ciing chju trach nhiém dam bao an todn cho tai san cia Cing ty va thuc hién cic
bién phéap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian |dn va sai pham khéc.

déc xac nhin riing Cong ty da tudn thi cic yéu cau néu trén trong viée I§p béo céo tai chinh.

"\dien cho Ban Téng Gidm dic,

Thng Gidm dbe
MNgay 30 thang 3 nam 2011
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri: Cic cb d6ng, H{i ddng quin trj v Ban Tong Gism débc
Céng ty C phiin Xdy dyng va Kinh doanh Vit tw

Chiing tbi da kiém ton bang cin dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2010 cung vdi cdc bdo céo két qué hoat
ddng kinh doanh, bdo co lru chuyén tién té cho nim tai chinh ket thilc cing ngay va thuyét minh béo cdo tai
chinh kém theo (goi chung 14 “béo cdo tai chinh™) ciia Cng ty C0 phdn Xay dyng va Kinh doanh Vit tu (goi
thit 1a “Céng ty™), tir trang 4 dén trang 29. Béo cdo tai chinh kém theo khong nham phan énh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién € theo cac nguyén tic v théng 1& ké toan duge
chdp nhén chung tai cde nudc khac ngoai Vigt Nam.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc vi Kiém todin vién

Nhu 2 trinh bdy trong bdo céo cila Ban Téng Gidm déc tai trang 1, Ban Téng Giam doc Cong ty c6 trich
nhiém l4p bdo cdo tii chinh. Trach nhiém cia ching t4i la duara y kién v& bao cdo tai chinh nay dya trén két
qua ctia cude kiém todn.

Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2009 dugc kiém toén boi mét
cong ty kiém todn khdc. Béo cdo kiém ton phat hinh ngdy 15 thing 4 ndm 2010 dua ra han ché vé pham vi
kiém todn do kiém todn vién chi dya trén bao cdo tai chinh chra duge kiém todn cia Cdng ty Bé tong Xdy
dung Thing Long va Dy én BOT cdu Déng Nai dé xem xét mirc d§ giam gid (néu c6) ciia céc khodn dilu tr
nay va kiém todn vién ciing chua théng nhét viéc Cong ty ghi nhdn chi phi Iai vay cia nim 2008 véi sd tién 1a
6.269.546.667 ddng lién quan dén khoan dau tr von vao Cong ty Xy dyng va Kinh doanh nhd An Phic vao
két qua hoat djng kinh doanh ndm 2009. Tuy nhién, cac vén d¢ néu trén khéng con anh hudmg dén bao cdo tai

chinh duge kiém toan cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010. i
o

s Ty
Co si ciia ¥ kién WA
HTTI
Chiing t6i di thye hién cong viée kiém todn theo cac chudn myc kiem toan Vit Nam. Cdc chudn mue nay yéu NAN
cAu chiing t6i phai lap ké hoach va thye hién cong viéc kiém toan dé dat dugc su dam béo hop 1y ring béo cdo -
tai chinh khéng c6 céc sai sét trong véu. Cong viéc kiém toan bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon milu, céc ;".i--""ﬁ

bing chimg xdc minh cho cic sth liéu va cac thong tin trinh bay trén bao cdo tai chinh. Ching ti cling dbng
thivi tién hanh danh gid cac nguyén tic ké todn duge dp dung va nhiing wéc tinh quan trong cia Ban Téng
Giém dbc cling nhur céch trinh bay téng quit ciia béo céo tai chinh. Ching t8i tin twéng ring cong vige kiem
todn dd cung cip nhimg co s& hop Iy cho ¥ kién cua ching t5i.

Y kién

Theo ¥ kién cia ching téi, bdo cdo tai chinh kém theo da phéan anh trung thyre va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 cling nhwr két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho ndm ti chinh két thac cing ngay, phii hop véi cac chudn myc ké
todn Viét Nam, hé thdng ké todn Viét Nam va cde quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan tai Viét Nam.

Nhur d4 trinh bay & Thuyét minh s6 2 va 4 cila phén Thuyét minh bdo cdo tai chinh, bdo cdo tai chinh kém theo
durge 13p chi nhim phan anh tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2010, két qua hoat
déng kinh doanh riéng v tinh hinh luwu chuyén tién 1é riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay. Déy 1a béo
cdo tai chinh riéng, nén Cong ty da hach todn cdc khoin diu tw vio cdng ty con va cong ty lién két theo
phuong phip gid poc.

Thanh wién
Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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BAO CAO KIEM TOAN (Tiép theo)

Nhur trinh by tai Thuyét minh sé 4 phin Thuyét minh bao céo tai chinh, Céng ty dp dung viéc ghi nhén chénh
léch ty gid theo huéng din tai Thang tur sb 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam
2009 (“Théng tw 201™). Thong tr 201 quy dinh viéc ghi nhin cdc khoan chénh 1éch ty gid do danh gid lai cdc
khoan muc ti%n té co gbe ngoai té tai ngdy két thic nién d6 ké todn c6 sy khéc biét so véi Chuln myc ke toan
Viét Nam sb 10 (VAS10) “ huémg cia viéc thay dbi ty gi hbi dodi”. Anh hudng cia viéc Céng ty ép d

Théng tr 201 dén bdo cdo tii chinh cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nim 2010 duge trinh
Thuyét minh sb 4.

L& Chi Nguyén
PREIONE Gidm dbc, kiém Kiém todn vién :
Gidm dbc Chi nhénh Thanh phfi Hb Chi Minh Chimg chi Kiém todn vién s6 D.O0M49/KTV
Chimg chi Kiém toan vién s6 0138/KTV
Thay mat va dai dién cho

Cing ty TNHH Deloitte Vi¢t Nam
MNgay 30 thang 3 nim 2011
Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9.19 Hé Ting Méu, Phuimg Nguyén Théi Binh, Quén 1

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Vit Nam

Béo céo tai chinh

Cho naim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2010

TAIL SAN

A,

1L

1.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn tuong duong tién
1. Tién
2. Céc khodn tuong dwong tién

Cic khodn ddu tw tai chinh ngin han
1. Bédu tv ngin han
2. Dy phong giam gia ddu tr ngin han

Cic khoin phai thu ngéin han

1. Phéi thu khich hang

2. Tra trude cho ngwdi ban

3. Céc khoan phai thu khac

4, Dy phimg céc khoan phai thu kho doi

. Hang tdn kho

1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho

Tai san ngin han khéic
1. Chi phi tra trudc ngin han
2. Thué gid tri gia ting dwoc khiu trir

3. Thué va cdc khoan khic phai thu Nha nudc

4. Tai san ngin han khic

Misé minh

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
135
139

140
141
149

150
151
152
154
158

3122010

MAU B 01-DN
Pon vj tinh: Péng

31/12/2009

1.481.815.907.878

87.531.524.387
51.531.524.387
36.000.000.000

77.439.426.200

81.179.138.392
(3.739.712.192)

959.310.341.934
813.273.603.381
57.460.042.128
94.559.931.746
(5.983.235.321)

328.862.984.588
329.834.523.565
(971.538.977)

28.671.630.769
5.827.413.063
3.892.335.502
4.297.362.073
14.654.520,131

062.976.711.833 -

66.744.112.698
63.244.112.698
3.500.000.000

50.285.080.200
53.625.564.352
(3.340.484.152)

678.850.883.475
550.186.439.859
27.080.299.590
107.262.741.115
(5.678.597.089)

144.960.647.387
148.168.541.802
(3.207.894.415)

22.135.988.073
3.992.033.256
4,891.902.187
4.742.245.866
8.509.806.764

Céc thuyét mink kém theo tir trang 10 dén trang 29 la mét bo phin hop thimh cuia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Tung Miu, Phuémg Nguyén Thai Binh, Quén 1
Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo thi chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2010

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2010

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

I. Cic khodn phii thu dai han

Iv.

1. Phdi thu dai han ciia khich hang

Tai san cb djnh

1. T4i san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gié trj hao mon Iiy ké

2. Téi san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon liiy ké

3. Chi phi x8y dyng co ban d& dang

Céc khodn déu tw tai chinh dai han

1. Péu tir vio cdng ty con

2. Péu tur vio cdng ty lién két, lién doanh

3. Péu tur dai han khac

4, Dy phong giam gid diu tu tai chinh dai han

Tai sin dai han khic

1. Chi phi tréd trude dai han

2. Tai san thué thu nhip hodn lai
3. Tai sén dai han khac

TONG CONG TAI SAN

200

210
211

220
221
222
226
229
228
229
230

250
251
252
258
259

260
261
262
268

270

Thuyét
M sé minh

10

11
12

10

13
14

31/12/2010

MAU B 01-DN
Pon vj tinh: Péng

31/12/2009

373.557.099.569"

287.331.163.671-

21.759.909.274
33.803.579.829
(32.043.670.555)
1.154.214.755
1.154.214.755

264.417.039.642

82.522.258.969 -

26.251.373.433
52.225.803.000
14.170.000.000
(10.124.917.464)

3.703.676.929
1.449.110.033
1.965.795.046

288.771.850

-

506.203.758.335

3.279.402.191
3.279.402.191

386.354.668.201
25.952.005.280
52.002.430.732
(26.050.425.452)
1.154.214.755
1.154.214.755

359.248.448.166

113.248.658.969 .

26.251.373.433
82.834.703.000
14.287.500.000
(10.124.917.464)

3.321.028.974
1.897.242.922
1.386.986.052

36.800.000

\\s:

1.855.373.007.447

1.469.180.470.168

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 29 la mot bg phin hgp thanh ciia hdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9.19 HA Tang Méu, Phuémg Nguyén Thai Binh, Quén 1

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo thi chinh

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

NGUON VON

A. NQ PHAI TRA

. Ng ngin han
1. Vay va ng ngéin han
2. Phai tra nguwdri bin
3, Ngudi mua tré tién truée
4. Thué va cic khoan phai np Nha nuée
5. Phai tra ngudi lao dong
6. Chi phi phai tra
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
8. Dy phong phai trd ngfin han
9. Quy khen thudmg phic lgi

II. Ny dai han
1. Phai trd dai han khéc
2, Vay va ng dai han
3. Dur phong tro cdp mét viéc 1am

B. NGUON VON

. Vin chii si hiru
1. Vén diéu 1
2. Thang du vin cb phin
3. Chénh léch ty gia héi doai
4. Qu¥ diu tr phét trién
5. Qu¥ dy phong tai chinh
i nhudn chua phén phbi

NGUON VON

Pham Anh Tuiin
Téng Gidm dbec
Ngiy 30 thang 3 niim 2011

300

310
31
312
313
314
315
316
319
320
323

330
333
334
336

400

410
411
412
416
417
418
420

440

Thuyét
Mi s minh

15

16

17

18
19

20

3/12/2010

1.618.713.116.776-

1.395.031.536.995.
917.734.968.847
356.914.562.479
27.224.628 455
2.464.930.459
5.727.791.977
20.867.039.498
57.542.991.560
5.191.329.349
1.363.294.371

223.681.579.781
124.056.7859.400
98.102.649.131
1,.522.141.250

236.659.890.671

236.659.890.671
100.150.690.000
81.585.637.916
G681.880.707
11.035.448.206
8.849.198.404
34.357.035.438

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: Ddng

31/12/2009
1.289.453.557.231

934.466.007.299
634.862.875.524
201.666.369.143
9.108.621.028
3.746.639.977
4.812.682.500
8.884.845.637
62.111.417.054
6.483.564.827
2.788.991.609

354.987.549.932
184.264.009.423
170.132.166.159

591.374.350

179.726.912.937

179.726.912.937
80.000.000.000
61.375.354.000
(46.039.928)
9.906.286.807
6.590.875.607
21.900.436.451

1.855.373.007.447

1.469.180.470.168

P

MNguyén Thj Thanh Huong
Ké todn trudng

Cdc thuyét mink kém theo tir trang 10 dén trang 29 la mit bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Tung Miu, Phuémg Nguyén Théi Binh, Quin 1
Thanh ph H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2010

MAU B 02-DN
Pon vi tinh: Déng

Ma Th uyét
CHI TIEU s6 minh 2010 2009
. Doanh thu gép ban hing va cung cép dich vu 01 3.153.699.375.146  2.555.470.850.882
2. Cdc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thufn v& bén hang va cung cp dichvu 10 21 3.153.699.375.146  2.555.470.850.882
4. Gif vbn hang ban va cung cip dich vu 11 22 (3.036.695.816.651) (2.474.608.624.160)
5. Lginhufin gdp vé bén hang va cung cdp dich vy~ 20 117.003.558.495 80.862.226.722
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 23 41.584.696.422 55.566.199.668
7. Chi phi tai chinh 2 24 (91.213.970.972)  (73.595.213.662)
Trong dd: Chi phi 1di vay 23 (89.749.031.688)-  (47.107.210.927)
. Chi phi ban hang 24 (4.941.391.754) (6.530.042.048)
. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 (36.461.844.519) - (28.956.960.680)
10, Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh 30 25.971.047.672 27.346.210.000
11. Thu nhip khac 31 4,700.688.399 1.881.489.017
12. Chi phi khac 32 (1.390.004.258) (1.100.367.209)
13. Lgi nhudn tir hoat dgng khéc 40 3.310.684.141 781.121.808 xS 2
14, Lgi nhufin truére thué 50 29.281.731.813  28.127.331.808 e
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 25 (4.711.130.134) (6.814.541.546) | '“U‘—FE
16. Thu nhip thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 52 14 578.808.994 1.270.437.708 \VIE
/1 ﬁ‘iiﬁfq_\h g sau th ué 60 25.149.410.673 22.583.227.970 }\é
) P ‘f; O NG Iy \
[7f COpudy
\ IR )
Gl T _ /j@m L
Ph;m Anh Tuiéin N uyén Thj Thanh Huong
Tbng Gidm ddc KEé todn trwdmg

Ngéy 30 thang 3 ndm 2011

Cic thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 29 1d mdt bg phin hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
T




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
M4u, Phuémg Nguyén Théi Binh, Quén 1

9-19HH T

Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam

B#o céo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2010

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhufin truwde thué

2. Piku chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai sin ¢b dinh
Céc khoin dyu phong

Chénh léch ty gia chua thyrc hign

Lai tir hoat dong diu tr

Chi phi 13i vay

3. Loi nhudin tir hoat ddng kinh doanh trwde thay ddi vn

lru djng

Tang céc khoan phai thu

Tang hang tén kho

Thng cdc khoan phdi tra

(Tang)/giam chi phi tra trude

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Lwru chuyén tién thuiin tir hoat djng kinh doanh

11, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi mua siim, xdy dymg tai san cd dinh
2. Tién thu do thanh I, nhugng bén tai san cb dinh

3. Tién chi cho vay va mua cong cy ng ciia cic don vi khic

4, Tién thu hbi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cila don vi khéc 24
5. Tién chi ddu tr gop von vao cac don vj khic

6. Tién thu hdi ddu tr gop vén vao céc don vi khdc
7. Thu lai tién giri, ¢b tirc dwge chia

Luru chuyén tién thuéin tir hoat djng diu tw

MAU B 03-DN
Bon vi tinh: Dﬂng

M
s 2010 2009
01 29.281.731.813 28.127.331.808
02 6.929.074.632 7.038.261.431
03 (1.532.489.166) (5.691.962.603)
04 - (67.498.494)
05  (25.817.684.579)  (33.648.965.028)
06 89.749.031.688 47.107.210.927
08 98.609.664.388 42.864.378.041
09 (279.915.704.267)  (40.259.875.043)
10 (46.927.572.773)  (45.386.248.574)
11 118.435.598.399 198.620.020.307
12 (1.387.246.918) 6.837.788.155
13 (115.188.490.033)  (54.188.372.097)
14 (7.020.101.689) (5.382.842.660)
15 47.7179.675.075 19.978.419.309
16  (57.205.268.815)  (91.805.382.315)
20 (242.819.446.633) 51.277.885.123
21 (12.092.654.292) (149.826.157.589)
22 283.632.614 9(.239.218
23 (62.974.032213)  (26.324.400,000)
35.537.958.173 5.150.000000
25 (35.711.100.000) (6.315.923.490)
26 66.320.000.000 17.675.382.921
27 27.299.847.111 16.278.692.610
30 18.663.651.393  (143.272.166.330)

Cdc thuyét minh kém theo tit trang 10 dén trang 29 I mét b phan hop thanh cia bdo cdo tai chink
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9-19 Hé Tung Mau, Phuomg Nguyén Thai Binh, Quin |

Bdo céo tai chinh

Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

CHIi TIEU

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phéat hanh cb phiéu

2.Tién vay ngin han, dai han nhéin duge

3.Tién chi trd ng gbc vay

4.C tirc d4 tra cho cd dong

Liru chuyén tién thufn tir hoat ddng tai chinh

Luu chuyén tién thuéin trong nim

Tién va cdc khodn twong dwong tién didu nim

Anh hwéng ciia thay dbi ty gid quy ddi ngoai té

Pham Anh Tuiin
Tong Gidm dbe
MNgay 30 thang 3 nim 2011

M
sb

31
33
34
36
40
50
60
61

T0

MAU B 03-DN

Pon vj tinh: Déng

2010 2009
40.360.973.916 1.928.128.000

2.754.253.844.163  2.235.177.885.584
(2.542.870.033.781) (2.156.003.167.768)
(6.773.369.000) (13.096.320.501)
244.971.415.298 68.006.525.315
20.815.620.058 (23.987.755.892)
66.744.112.698 90.710.410.024

(28.208.369) 21.458.566

87.531.524.387 66.744.112.698

Nguyén Thj Thanh Huong
K¢ todin truimg

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 29 1 mot bg phdn hop thanh cia bdo cdo tdi chinh
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9-19 H& Ting M#u, Phudmg Nguyén Théi Binh, Qujn 1 , Bdo cdo tai chinh
Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU B 09-DN

Céc thuyét minh néay la mét bg phin hop thinh va edn dwge doc dong thai vai bdo cdo tai chinh

1. THONG TIN CHUNG
Hinh thire s& hira vén

Cong ty hoat dong dudi hinh thirc cong ty ¢d phén theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh so
0301460120 dang ky lin diu ngay 4 thing 3 nim 2003, diing ky thay ddi lin thir 9 ngiy 8 thang 2
n&m 2010 do S& K& hoach va Déu tu thanh phd HS Chi Minh cip. C6 phiéu ciia Cong ty duge niém
vét tai S& giao dich chimg khodn Thanh Phé H& Chi Minh vao ngay 28 thing 7 nim 2008 véi ma
chimg khodan la CNT.

Téng s6 nhan vién cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 14 306 ngudi (tai ngay 31 thing 12
nam 2009 14 275 ngwdi).

Hoat djng chinh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a kinh doanh vt tw, vét ligu xdy dyng, hang trang tri nji
thit, chit phu gia bé tong, nguyén vit liéu cho sin xudt vit liéu xdy dyng va hang trang tri ni thit,
thiét bj may mdc vA phuong tién vin tai phuc vy thi cong, hing tiéu thi cong nghiép; xiy dyng céc
cong trinh cdng nghiép, giao thing, thiy lgi, din dyng, dudmg day, tram bién dp va cdc cong trinh xdy
dymg khac; ddu tu kinh doanh nha, xe may, thiét bj, phu ting va cdc phuong tién vin tai, hing dién tir,
gbm str, cac san phém nhya, cao su, ndng san, thye phim; dich vu giao nhin va vén chuyén hang hoa,
kho béi...

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co si Iip bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay béng déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid goc va
phit hop véi cac chudn myc ké todn Viét Nam, hé théng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hi¢n hanh
khéc cd lién quan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh nay duge 1ip dé trinh bay tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2010
va két qua kinh doanh riéng ciing nhr tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thic
ciing ngay ciia Céng ty; vi thé, Cong ty khdng thirc hién hop nhét cdc khoén dau tr vao cdng ty con va
céng ty lién két trong béo cdo tai chinh riéng nay. Chinh sich ké toan d6i véi khoan déu tu ciia Cong
ty durge trinh bay chi tiét trong Thuyét minh s6 4 dudi diy.

Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bat diu tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thing 12.

3. HUGNG DAN KE TOAN MGI DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

MNgay 6 thang 11 nim 2009, B§ tai chinh d3 ban hanh Théng tr s6 2102009/ TT-BTC (“Théng tu
210") hwéng din ap dung Chudn miyrc Béo cdo tai chinh ng-; té vé trinh bay béo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin ddi v&i céc cong cu tai chinh . Viéc dp dyng Théng tu 210 s& yéu cu trinh ba
céc théng tin ciing nhu anh huéng cia viée trinh bay nay ddi véi mot sé cae cdng cu tai chinh nhét
dinh trong béo cdo tai chinh clia doanh nghiép. Thing tu nay s& ¢d hidu lue cho ndm ti chinh két thuc
vio hofic sau ngay 31/12/2011. Ban Téng Gidm déc Cong ty dang ddnh gid mirc d§ 4nh huéng cia
viéc 4p dyng Thong tur nay dén bao céo tai chinh trong twong lai clia Cong ty.
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9-19 Hé Ting Méu, Phuomg Nguyén Théi Binh, Quén | Béo cdo tii chinh
Thanh phb H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Cide thuyét mink néy la mgt bg phin hop thinh va cdn dwpe dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy la céc chinh sich ké todn chii yéu duge Cong ty ép dung trong viée 1dp bio cdo tai chinh:
U'ére tinh ké todn

Viée ldp béo céo tai chinh tuéin thi theo cc chuén myc ké toan Vit Nam, hé théng ké todn Viét Nam
vi cac quy dinh hién hanh khdc c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Tong Giam déc phii c6 nhimg
wéc tinh v& gia dinh anh hwémg dén s liéu vé cong no, thi sin va viée trinh bay cdc khoan cong ng va
thi san tidm tang tai ngay két thic nién dd ké todn cling nhur céc s ligu vé doanh thu va chi phi trong
subit nfim tai chinh. S6 liéu phét sinh thye t€ cé thé khac véi céc ude tinh, gia dinh djt ra.

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong dwong tién bao gdm tién mt tai quy, céc khoan tién giri khong ki han, céc
khoan diu tu ngén han c6 kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it cd rii ro lién
quan dén viéc bién dong gid tri.

Dy phong phai thu kKho doi

Dy phong phai thu khé doi duge trich lip cho nhimg khoan phai thu di qué han thanh todn tir siu
théng trd 1én, hodic cdc khodn thu ma ngudi ng khé co kha nang thanh todn do bj thanh I¥, phé sin hay
céc kho khin tuong ty.

Hing tdn kho

Hang tén kho duge xdc dinh trén co sor gid thip hon giita gid gbc va gid tri thudn c thé thyc hién
dugc. Gia gbe hang tn kho bao gbm chi phi nguyén vit liéu trye tiép, chi phi lao djng truc tiép va
chi phi san xudt chung, néu c6, dé c6 dugc hing tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia gbc cuia
hang tén kho dugc xdc dinh theo phwong phép binh quin gia quyén. Gid tri thuin c6 thé thyc hign
duge duge xdc dinh biing gid ban wéc tinh trir cdc chi phi d& hodn thanh, chi phi tiép thi, bén hing va
phén phéi phat sinh.

Dir phong gidm gid hang ton kho ciia Céng ty duoc trich lip theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo dé, Cong ty dugc phép trich Iap d phong gidm gid hang tdn kho 13i thri, hong, kém phim cht
trong truémg hop gid tri ghi s6 cla hang tén kho cao hon gid tri thuéin c6 thé thyc hién dugc tai thoi
diém két thiic ném tai chinh.

Tai san ¢d djnh hiru hinh vi khilu hao

Tai san cb dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gid trir gid trji hao mén lily ké. Nguyén gid tai
san cb dinh hitu hinh bao gbm gia mua va toan b céc chi phi khic lién quan tryc tiép dén viée dira tai
sdn vao trang thai sin sang sir dyung. Tai sin cd dinh hitu hinh drge khéu hao theo phuong phip
duromg thing dya trén thoi gian hiru dung wée tinh. Thai gian khéiu hao cu thé nhur sau:

Nim
Nha xwrdng, vit kién tric 10
May méc thiét bj 3-7
Thiét bj van phong 3-5
Phuong tién van tai 3-7
Tai sin khéc 2

A

-l='.;.|H-_m
I'TE
HAM
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9-19 Hé Tung Méu, Phuomg Nguyén Théi Binh, Quén 1 ) Béo cdo tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céic thuyét minh ndy la mgt bg phin hop thanh va cdn dwpe dpc dong thai vai bdo cdo tai chinh

Thué hogt djng

Ciic khoan thué hoat dong ciia Céng ty bao gbm thué van phong va thué dat. Céc khodn thanh toan
tién thué hoat déng dwge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh theo phuweng phép duéng thang
trong subt thoi gian thué tai san.

Tai san ¢ djnh v6 hinh va khiu hao

Tai san cé dinh vo hinh thé hién gid tri cila quyén sir dung dit. Quyén sir dyng dit 1 toan b céc chi
phi thyrc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép t6i dét sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén
sir dung dit, chi phi cho dén bi, gidi phéng miit bing, san ldp mit bing, |& phi trudc ba... Quyén sir
dung dit khong xac dinh thai han nén khéng khéiu hao.

Chi phi xfiy dyng co’ bin dé dang

Céc thi san dang trong qud trinh xdy dyng hodc san xudt phuc vu myc dich kinh doanh duge ghi nhin
theo gid gdc. Chi phi ndy bao gbm cé chi phi dich vu va chi phi 13i vay c6 lién quan dugc ghi nhén
phit hop véi chinh sdch ké toan cia Cong ty. Vige tinh khéu hao ciia cdc tai san nay duge 4p dung
gibng nhur voi céc tai san khéc, bt du tir khi tai san & vao trang thai séin sang sir dung.

Ciic khoian diiu tw chimg khoén

Céc khoan diu tu chimg khoén dugc ghi nhin bit diu tir ngdy mua khoan déu tu chimg khoan va
direre xdc dinh gid trj ban ddu theo nguyén gid va céc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khodn
diu tr chimg khodn. Tai cac ky ké todn tiép theo, cac khodn diu tr chimg khodn duge xdc dinh theo
nguyén gié trir céc khodn giam gid du tr chimg khodn.

Dy phong gidm gid diu tr chimg khodn dugec trich 13p theo cdc quy dinh vé ké todn hién hanh. Theo
d6, Céng ty dugc phép trich 1dp dy phong cho cac khoan ddu tr chimg khoan ty do trao dbi cé gid trj
ghi s6 cao hon gié thi trirdmg tai ngay ket thic k¥ ke todn.

Diu tr vio cbng ty con

Céng ty con |4 mjt cng ty ma Cong ty me giir ¢ phén chi phéi (trén 50%) ciing nhur quyén kiém soat
trong (mg. Cdc khodn dlu tr vao cong ty con duge hach todn theo gid gbc bao gbm céc chi phi lién
quan truc tiép dén khoan déu tw. Tai céc ki ké toan tiép theo, céc khoan dau tr duge xdc dinh theo
nguyén gid trir cac khodn giam gia diu t.

Piu tr vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1 mot céng ty ma Cong ty ¢ anh hwromg déang ké nhung khéng phai 14 cdng ty con
hay céng ty lién doanh ciia Cong ty. Anh huréng déng ké thé hién & quyén tham gia vdo viéc dua ra
céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dng clia bén nhin déu tr nhung khéing c6 anh hudm
vé mit kiém sodt hofic ddng kiém sodt nhimg chinh sach ndy. Céc khoin dau tr vao cong ty lién két
dirge hach todn theo gid goc bao gdm cde chi phi lién quan truc tiép dén khoan ddu tu, Tai cée ky ké
todn tiép theo, cac khoan diu tu duge xéc dinh theo nguyén gia trir céc khoan giam gia diu tr,

Biéu tir dai han khéc

Piu tr dai han khac 13 cc khoan ddu tr vao don vj khac ma Cong ty chi ndm gilr dudi 20% von cha
sér hitu (dwdi 20% quyén biéu quyéts va khéng c6 anh huéng dang ké, c6 thir hg.n thu hdi hodc thanh
todn von trén 1 nim. Gid trj khodn diu tr dai han khac dugc phan dnh theo gid goc.

Dy phong gidm gi4 diu tw dai han khéc 14 du phong tbn thét do gidm gid cdc khoan diu tu dai han
hojic do doanh nghiép nhin vén gép diu nr bi 18,
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9-19 Hb Ting Méu, Phuémg Nguyén Thai Binh, Quén 1 Biio cdio tai chinh
Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Ciie thuyét minh ndy la mgt bg phin hop thanh va cdn diwge dpe déng thoi voi bdo cdo tai chinh

Ciac khodn tra trrdc dai han

Chi phi tra trude dai han bao gbm tién thué viin phong va cac khoan chi phi tr truée dai han khic,

Tikn thué viin phong tra trude dirge phin bb vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phirong
phép dudmg thing trong (mg véi thai gian thué,

Céc khoan chi phi tra truéc dai han khac bao gbm chi phi sira chiva va chi phi phdt hanh trai phiéu.
Chi phi tra truéc dai han khac duge phan bd véo bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phurong
phép dwémg thang trong vong ba nam.

Ghi nhfin doanh thu

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi déng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phin Iém rii ro va loi fch géin lién voi quyén so hitu sin phim hofic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khong con nim gitr quyén quan Iy hang héa nhw nguoi sé hitu hang héa hofic
quyén kiém sodt hang héa;

(c) Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin;

(d) Doanh nghiép s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu tir hop déng xdy dymg clia Céng ty dugc ghi nhén theo chinh sach ké todn ciia Cong ty vé
hop déng xdy ding.

Lai tién giri duge ghi nhin trén co sé ddn tich, duge xdc dinh trén s6 du céc tai khodn tién giri va 1ai
sufit ap dyng.

Lai tir céc khoan déu trr duge ghi nhdn khi Céng ty ¢6 quyén nhin khoan 1ai.

Hop dﬁng xfly dumg

Khi két qué thye hién hop dbng xdy dung c6 thé duge wée tinh mdt cich dang tin cdy, doanh thu vi
chi phi lién quan dén hop ddng dwge ghi nhin twong émg véi phén cong viée da hoan thanh tai ngay
két thiic nién d6 ké todn dwroc tinh bing ty 1¢ phin trim gitra chi phi phat sinh cla phin cong viéc da
hoan thianh tai thiri diém két thic ki ké todn so v&i thng chi phi dy todn cia hgp déng, ngoai trir
truémg hop chi phi nay khéng trong duong v6i phin khéi lugng xdy 1ip da hoan thanh. Khodn chi phi
nay cd the bao gﬁm céc chi phi phu thém, cic khoan bbi thudmg va chi thuéng thye hign hep déng
theo théa thudn vai khach hang,

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khéng thé dugc ude tinh mdt cach dang tin céy, doanh thu
chi dugc ghi nhin twong dwong vdi chi phi cita hop ding di phat sinh ma viéc dwge hoan tra 14 nrong
dbi chic chin,

Ngoai té

Cong ty ap dung xir Iy chénh 1éch ty gid theo hudmg diin cia Thong tir 56 201/2009/TT-BTC ciia Bd
Tai chinh ban hanh ngdy 15 thang 10 nim 2009. Theo do, cac nghiép vy phat sinh biing céc logi ngoai
té dirge chuyén déi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir céc nghi¢p
vu nay duge hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

S6 dur céc tai sin bing tién v cong ng phai thu, phai tré c6 gdc ngoai té tai ngiy két thic nién dj ké
todn dirge chuyén ddi theo ty gid tai ngay nay va duge xir Iy nhr sau:
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9-19 Hd Ting Miu, Phudng Nguyén Thai Binh, Qudn | , Bdo cdo tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho nim tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nfim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thdi voi béo cdo tai chinh

- Chénh léch ty gid phat sinh tir viéc danh gid lai cdc khodn tién, phai thu va phai trd ngin han c6 gic
ngoai & tai ngay két thic nién dj ké todn dugc ghi nhin trén khodn muc chénh léch ty gia héi dodi
thude muc vén chil sé hitu trén bang cin d6i ké toén.

- Chénh léch phét sinh tir viéc dénh gia lai cac khoan phai thu dai han dugc ghi nhin vao két qua hoat
déng kinh doanh trong k.

- Chénh Iéch phat sinh tir viéc dénh gia lai céc khodn phai tra dai han duge ghi nhdn vio két qua hoat
déng kinh doanh trong ky. Trutmg hop hach toan chénh l¢ch ty gia hdi doai vao chi phi lam cho két
qué kinh doanh cita edng ty bj 13 thi Cong ty c6 thé phén bd mt phén 15 chénh léch ty gié trong 5 nam
tiép theo sau khi d hach toén 13 chénh léch ty gia vao chi phi trong ndm ft nhét ciing phai bing chénh
léch ty gid cita s& dur ngoai té dai han dén han tra trong nim do.

Hurémg din ciia Thing tr s& 201/2009/TT-BTC nhir trén c6 khdc biét so véi quy dinh ciia Chuéin myc
ké todn Viét Nam s6 10 (VAS 10) “Anh huéng ciia viéc thay ddi ty gid hgi do4i” (VAS10). Theo
VAS10, tht ca chénh léch ty gid do danh gi lai s6 dir c6 gbe ngoai 1§ tai ngdy két thic nién df ké toan
duge hach todn vio két qua hoat dong kinh doanh, Ban Téng Giam ddc Céng ty quyét dinh 4p dung
ghi nhén chénh lgch ty gid theo huéng din tai Thing tw st 201/2009/TT-BTC va tin tudng viéc dp
dung d6 ciing véi viéc ddng thoi cong bb dlly dit thong tin vé sy khéc biét trong truémg hop dp dyng
theo hudmg din theo VAS 10 s& cung cip ddy du hon céc thong tin cho ngudri sir dung béo cdo tai
chinh. Theo d6, viéc 4p dung ghi nhén chénh Iéch ty gid theo Théng tw sé 201/2009/TT-BTC lam li
nhufn tnrée thué ciia Céng ty cho nim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 gidm
727.920.635 déng (ndm 2009: ting 46.039.928 ddng) va khoan myc “chénh léch ty gid hdi dodi”
duroe phan nh trong myc vén chi s¢ hiru trén bang can ddi ké toan cia Cong ty tai ngdy 31 théng 12
nim 2010 s& ting mit khodn trong img so v&i 4p dung theo VASIO.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge von héa khi c6 lién quan tryc tiép dén vige diu tu xdy dymg hofic san xudt tai san
d& dang cén c6 mdt thiri gian di dai (trén 12 thang) dé co thé dua vio sir dung theo myc dich dinh
triréve hodic ban. Cic chi phi di vay khdc duge ghi nhiin vao chi phi trong nam.

Dbi véi céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho myc dich ddu tr xdy dyng hofic san xudt tai
sin dé dang thi chi phi di vay von héa duge xéc dinh theo ty 1§ vén héa déi vai chi phi liy ké binh
quin gia quyén phat sinh cho viéc diu tr xdy dyng co ban hofic sin Xudt tai san d6. Ty 1& von hoa
duge tinh theo ty 18 14i sudt binh quin gia quyén cia céc khoan vay chura tra trong ndm, ngoai trir cdc
khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cic khodn dy phong

Céc khoan dy phong dugc ghi nhin khi Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai do két qué tir mt sy kign da
xdy ra va Cong ty c6 kha ning phai thanh toédn nghia vy nay. Cac khoan dy phéng dugc xic dinh trén
co s&r ude tinh ciia Ban Tdng Giam dbc vé céc khodn chi phi céin thiét dé thanh toén nghia vy ng nay
tai ngay két thic nim tai chinh.

Dy phong cho bao hanh san phdm duge 1ip cho timg cong trinh x4y lip c6 cam két bao hanh véi mirc
trich 1ap theo cam ket vai khich hang. Viéc trich 1§p du phong chi phi bdo hanh cia Cing ty duge
udre tinh bing 2% trén doanh thu.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gid tri ciia sb thué phai tra hién tai va sb thué hodin lai. 86
thué hién tai phai tra duge tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong ndm. Thu nhp chju thué khic voi
lgi nhudn thuin duge trinh bay trén bdo cdo ket qua hoat ddng kinh doanh vi khéng bao ghm céc
khon thu nhip tinh thué hay chi phi dugc khdu trir trong cac ndm khic (bao gbm ca 16 mang sang,
néu ¢6) va ciing khéing bao gom cdc khoén thu nhip khéng chiu thué v chi phi khéng duge khéu trir.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9.19 Hé Ting Miu, Phurémg Nguyén Thai Binh, Quén | Bdo cio tai chinh
Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1 MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay lid mét bj phdn hop thanh va cdn dwpe doc dang théi véi bdo cdo tai chinh

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén cdc khodn chénh l§ch giira gid trj ghi sb ctia céc khoan muyc tai
sin hodc cong ng trén bang can ddi ké toan vi co sé tinh thué thu nhp. Thug thu nhip hodn lai dugc
ké todn theo phwong phép dura trén bang cdn di ké toan. Thué thu nhip hoan lai phai tra phai dugc
ghi nhén cho tAt ca céc khoan chénh léch tam thii con tai san thug thu nhdp hofin lai chi dugc ghi
nhén khi chiic chén ¢6 dit lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khau trir céc khodn chénh I¢ch tam
thiri.

Thué thu nhap hodn lai duge xdc dinh theo thué sudt du tinh s& p dung cho ky tai sin dugc thu hoi
hay ng phai trd dugc thanh todn. Thué thu nhéip hodn lai durge ghi nhin vao két qua hoat ddng kinh
doanh va chi duge ghi vao vbn chil s& hitu khi khodn thué dé c6 lién quan dén cic khoan myc duge
ghi thiing vio von chil s& hiru.

Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai trd dugc b trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap d& bi trir giita tai san thué thu nhip hién hinh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hofin lai va thué thu nhip hoin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh
nghiép duge quan 1y bai cling mdt co quan thué va Cong ty cd dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thudn,

Viéc xdc dinh thué thu nhép phai trd va thué thu nhip hofin lai cia Cong ty cin cir vdo céc quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy thay dbi theo timg thi ky va viée xdc dinh sau
cling vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thufc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thédm quyén.

Céc loai thué khac duge 4p dung theo céac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG TIEN

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
, N
Tién mt 2.504.410.562 1.852.507.126 =\l ,
Tién giri ngén hang 49.027.113.825 61.391.605.572 L-i; .
Cic khoan twong duong tién 36.000.000.000 3.500.000.000 ¥/ 1

87.531.524.387 . 66.744.112.698 '/’

Cic khoan twong duong tién thé hién khoan tién giri c6 ki han dudi ba thang tai ngin hang véi 13i
sudt tir 2,5% dén 13,5%/nim.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2010 31/12/2009
VNB VND
Béu tu chimg khoan ngin han 9.369.350.592 ©  15.421.376.552
Péu tu ngin han khic 71.809.787.800 38.204.187.800
Dy phong gidm gi diu tr ngan han (3.739.712.192) (3.340.484,152)

77.439.426.200 50.285.080.200

PAu tu ngén han khéc bao gbm khodn tién giri c6 ky han trén ba thing tai cdc ngdn hang véi s6 tien
21.859.787.800 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2009: 11.859.787.800 déng), 1ai sut tir 10,49% dén
11,04%/nam nhim dam bao cho cdc khoan vay va cic khoan cho céc cong ty lién doanh, lién két vay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hé Ting Mju, Phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo thi chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh

7. HANG TON KHO

31/12/2010 31/12/2009
VND VNb
Meguyén ligu, vit liu 2.108.178.381. 693,197.682
Cong cy, dyng cy 62.612.337 2.897.500
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 193.857.726.328 17.725.684.326
Thanh pham 360.967.770 550.420.187
Hang hod 133.445.038.749 129.196.342.107
Cing 329.834.523.565 . 148.168.541.802
Dy phong giam gia hang ton kho (971.538.977) (3.207.894.415)
328.862.984.588 144.960.647.387
8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha ximg va Miy mie va Thidt b viin Phuong tién
vt kidn tric thift bj phing vin 1ai  Tai sin khac Téng
VND YND VN YD VND YHB
NGUYEN GI4
Tai ngay 1/1.°2010 5004 626,883 41.034.667 303 928.759.198 4060 877.348 T3.500.000 52.002.430,732
Téng trong ndm 113.293.836  2.822.850.000 177.002.091 - = 3113145927
Péu tr xfy dymg co bdn
b thich - 289392 850 14,950 636 - - 304,343 486
Thanh Iy, nhugmg bin - _(1.405.419.046) _(210.921.270) . - {1.616.340316)
6017920719  42.741.491.107 909,790,655 4060877 348 73500000 53803570829

Tai ngiy 317122010

KHAU HAD LOY KE

Tai nghy 1/1/2010 1.328.541.048  21.100.865.194 TEO.010392 2796696330 64312488  26.050.425452
Khiu hao trong ndm 593609748 6330964135 159.507.329  452.780.041 9187.512  7.546.057.765
Thanh Iy, nhirong bin - (1.350.657.167) (202.155.495) ; (1.552.812.662)
Tai ngy 31/12/2010 1922 150796 26081172162  TI17362.226 3249485371 73500000 32.043.670.555
GLA TR] CON LAI

Tai nghy 31/12/2010 4095769923 16660318945 192428429 811391977 . 21759909274 .
Tai nghy 31/12/2009 4.576,085835 19.933.802.100 168748506  1.264.18L018 9,187,512 25952005280

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 14 va 18, Céng ty da thé chip mét sO thi san vdi nguyén gid va gia
trj con lai tai ngdy 31 thang 12 nim 2010 ldn luot 14 22.738.747.053 dong va 9.217.151.426 dbng (tai
ngay 31 thang 12 nim 2009: 22.738.747.053 dong va 13.800.802.417 dong) dé dam béo cho céc

khodn tién vay ngan hing.

Nguyén gi ciia méy moc thiét bi, thiét bi vin phong, phuong tién viin tai va tai sin khéc bao gdm céc
tai san di khéu hao hét nhung vAn con sir dung véi gid trj 1in lugt 12 11.410.467.623 déng,
631.471.261 déng, 1.718.392.915 déng va 73.500.000 déng (tai ngdy 31 thang 12 nim 2009:
11.276.443.813 dbng, 566.658.891 ddng, 1.344.143.062 dbng va 0 dong).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hd Ting Miu, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quén | : Béo cfo tai chinh
Théanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céc thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh

9.

10.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2010 31/12/2009

VND VNP

Mua sim tai san co dinh 444.618.660 44.618.570
Céng trinh mé da Tra Pubc — Kién Giang 293.675.450 193.675.450
Dyt 4n td hop cao bc C&T Plaza tai Qufn 2 236.360.334.439 210.669.433.909
Cong trinh mé rong, ning cdp cang Phudc Hoa 24.568.411.093 23.573.480.145
Dy 4n 1&n bién Ha Tién — Kién Giang . 124.767.240.092
Cong trinh tram nghién phuc vy md dé 2.750.000.000 -
Téng 264.417.039.642 359.248.448.166

Dir 4n td hop cao & C&T Plaza tai Quiin 2 dugce hop tic déu tr xy dyung va kinh doanh giita Cong ty
va Céng ty Cé phin Déu tr Xdy dimg Phat trién D6 thi Séng Da theo hop ddng hop tac diu tu sb
1023/2009/HTDT ngay 4 thang 12 nim 2009. Téng von diu tw ciia dy 4n theo hop ggng ld 1.400 ty
ddng diroe gbp béi hai bén theo ti 1¢ 50% dé diu tu dyr dn TS hop cao 6c C&T Plaza tai Quén 2. Tai
ngay 31 thang 12 nam 2010, dy &n dang trong giai doan gidi phdng mit bing véi tong chi phi thuc
hién 14 236.360.334.439 ddng.

Céng trinh mé rong, néng cdp cang Phudc Hoa thé hién chi phi dén bu giai phéng mét bing cho khu
dét tai X3 Tan Phudc, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Ving Tau. Khi cong trinh hoén thanh, Céng
ty s& cho Céng ty cb phin déu tr va phat trién Phudc Hoa (Cong ty lién két cia Cang ty) thué lai theo
hop déng thué sé 06-08/HDKT-PhideCo ngay 1 thang 7 nim 2008 véi gid dom gid thué 1a 12.000
déng/m2/nam. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, tdng chi phi thyc hién 12 24.568.411.093 déng.

PAU TU VAO CONG TY CON
Théng tin chi tiét vé cdc cong ty con clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 nhwr sau:
Ty 1§ Ty I quyén

phin si hiéu’quﬁt
Noi thanh l§p hiru nam giir

Tén Cing ty con v hoat djng Yo Yo Hoat ding chinh
Cong ty TNHH Sén xuét va Kinh S63, buomg  100% 100% Sén xuft v kinh
doanh bao bl C&T - Ukraine Industrialnaya, doanh bao bi.
Mikolaiev,
Ukraine
Céng ty TNHH Bé tong dic sin L6 1699, Khu T0% 70% Thiét ké, san xudt,
VINA - PSMC cong nghi¢p Long cung cip va lip dit
Binh, Huyén Can céc céu kién bé tong
Pude, Tinh Long dic sin, bé tong tuoi.
An Tuyén chon tinh ché
cdt xdy dymg, cat cong
nghigp.
17



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hé Ting Miu, Phutmg Nguyén Thai Binh, Quén 1
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phn hop thanh va cdn dwge doc dong théi vdi bdo cdo tai chinh

MAU B 09-DN

Chi tiét s& vén da gop vao céc cong ty con tai ngay két thic nam tai chinh ciia Cong ty nhur sau:

Céng ty TNHH San xuét va Kinh doanh bao bi C&T-Ukraine
Céng ty TNHH Bé tong dic sin VINA- PSMC

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
10.124.917.464 - 10.124.917.464
16.126.455.969 16.126.455.969
26.251.373.433  26.251.373.433

Dy phong gidm gid dAu tr tai chinh dai han thé hién khoan trich lip dy phong cho khoin ddu tur vao
cong ty TNHH Sén xudt va Kinh doanh bao bi C&T-Ukraine do céng ty ndy di tam ngimg hoat djng
v dang lam thi tuc thodi von.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két, lién doanh ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2010 nhw

sau:

Ty 1§ Ty 1§ quyén

Neithanh  phdn  biéu quyét
l§p sd hiru ndm gilr
Tén cong ty lién két v hoat djng % % Hoat djng chinh
Céng ty TNHH /4 Nguyén ~ 50% 50% Xdy dyng dén dung, cdng nghiép, ciu
Thuong mai Xay Binh Khiém, dudmg, thiy lgi. San lip mit béng.
dymg va Kinh doanh Phuimg Ba Kinh doanh nha. Dijch wu chuyg't
nhi An Phic Kao, Quén 1, quyén sir dung dit. Mua bén thue
Thinh pho Hb phim tuoi song. Pai Iy ky géi hang
Chi Minh ho4. Dich vu nha dit, mdi gii bat
dong san. Mua ban bénh keo, thiét b
mdy mée, vii s

Céng ty cb phin xdy 49 L& Qubc  45% 45% Kinh doanh st — thép, xi ming, nhua
dung va theong mai~ Hung, Phudmg dirémg, may moc thiét bj cho céc cong
Ban Tich 12, Quiin 4, trinh xfy dung cao &c vin phong,
Thanh phé Hb duimg x4, cic cong trinh xdy dymg
Chi Minh din dung v cdng nghiép, nguyén ligu
g, db thi cong m§ nghé, ning san va

cée Iinh ve dich vy khic.
Céng ty cb phin xdy 49 L& Qubc 41,12% 41,12% Kinh doanh vat lifu xay dymg, chét
dymg va thuomg mai  Hung, Phuimg phu gia bé téng, hdng trang tri ndi
Bién Tay 12, Quén 4, thit, may moc thiét bj thi cong xdy
Thanh phd H6 dyng, hang thi cng m§ nghé. Khai
Chi Minh thac khodng sin. San xuat vt lidu xiy
dung. Xiy dyng din dung, céng
nghiép, giao thong, thiy lgi, dudng
diy, tram bién &p. Kinh doanh nha,
mua ban xe mdy, thiét bi phu ting va
phuong tién vin tai, hing dién tir, dign
lanh, gom sir, san phim nhya, cao su,
nong san, thyc phim. Dijch vy giao
nhin hang héa, kinh doanh vin tai
hing héa biing & t5, cho thué kho bai,

djch vy khai thué hai quan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 HA Tiing Miu, Phuomg Nguyén Thai Binh, Quén 1 ,
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 1a mgt bg phin hop thanh va ean dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh

Béo cdo thi chinh

Céng ty cd phin ddu  Ap Phude Lic,  40% 40% Khai thac va kinh doanh bén cang

Tinh Déng Nai

19

tur va phit trién Xa Tén Phudc, thuy ndi dja. San xudit va Iép dit cdu
Phuéc Hoa Huy¢n Tén kién bé tong dic sin. San xudt va kinh
Thénh, Tinh Ba doanh bé téng tuoi, vit lifu xdy dung,
Rja Viing Téu hang trang tri ndi thit, thiét bj may
mée, phwong tién vin tai phyc vu thi
c¢Ong, hang tidu thi cong nghiép. Xay
dyng cac cong trinh cong nghiép,
cOng trinh din dyung, cbng trinh giao
théng, cong trinh thuy lgi, cong trinh
tram bién ap, duimg diy. Dich vu giao
nhin, vin tai hang, kho bdi va céc
hoat ddng hd trg van tai. Dich vu bao
tri, kv giri hiang hod. Khai thic v kinh
doanh khodng san.
Céng ty cb phin bao Pubng s6 2, 27,12% 27,12% San xudt v kinh doanh bao bi céc logi
bi Nhon Trach Khu céng tir gidy, carton, nhwa, gb, cdc mit
nghiép Nhom hang dét may, nhudm. Mua bén, dai I;.'
Trach I, Huyén ky gdi vit tr hang hod nganh sin xuét
Nhom Trach, bao bi, co khi. Mua ban vét liéu xdy

dymg, méy moéc, thiét bi, vt tw nganh
co khi va ché tao mdy, cic san phim
bing sanh sir, thuy tinh, soi, dét, may,
san phim bing da.

Chi tiét sb vbn da ddu tr vao cdc Cong ty lién két, lién doanh tai ngay két thic nim tai chinh cia

Cong ty nhir sau:

31/12/2010 31/12/2009
VND VND

Cong ty TNHH Thuong mai Xdy dung va Kinh doanh
nha An Phic 26.954.000.000 26.954.000.000
Cong ty C& phin Dlu tw va Phét trién An Pho Dong - 33.320.000.000
Céng ty Cb phin Xay dymg va Thuong mai Ban Tich 6.268.100.000 4.819.000.000
Céng ty Cé phin Xéy dyng va Thuong mai Bién Ty 5.708.500.000 5.708.500.000
Céng ty C6 phin Diu tr va Phat trién Phuéc Hoa 3.000.000.000 - 3.000.000.000
Céng ty C6 phén bao bi Nhon Trach 10.295.203.000 - 9.033.203.000
52,225.803.000 . 82.834.703.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Ban Téng Gidm déc da thyc hién danh gia cic khoan diu tr vio
Cong ty lién két, lién doanh va khéng c6 khoan dau tr ndo gidm gid. Do viy Cong ty khong trich dy
phong giam gié céc khoin diu tw vao Cang ty lién két, lién doanh.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Tung Miu, Phuimg Nguyén Théi Binh, Quin 1
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy lé mgt bo phdn hgp thanh va cdn duge dpc dong théi véi bdo cdo tai chinh

12. PAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC

31/12/2010 31/12/2009
VND VNP
Diu tu trai phiéu - 117.500.000
Péu tir dai han khéc 14.170.000.000 14.170.000.000
14.170.000.000 14.287.500.000

Chi tiét khoan déu tr dai han khéc nhu sau:
31/12/2010 31/12/2009
VD VNB
Péu tir trai phiéu Chinh phii 5 nim - 117.500.000
Céng ty Bé téng Xy dymg Thing Long 10.200.000.000 10.200.000.000
Dir 4n BOT céu Pdng Nai 2.400.000.000 2.400.000.000
Céng ty cb phin diu tr xay dyng Huy Thue 1.000.000.000 1.000.000.000
glzlr:;gty'INHH iy dung din dyng va céng nghiép Phia 570.000.000 $70.000.000
14.170.000.000 -~ 14.287.500.000

Tai ngay 31 théng 12 niim 2010, Ban Téng Gidm déc da thyc hién dénh gia c4c khodn diu tr dai han
khac va khong cé khoan diu tr ndo giam gid. Do vy, Cong ty khong trich dy phong giam gid cdc

khoan du tr dai han khdc.

13. CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

Chi phi céng cu dung cy
Chi phi thué vin phong

Chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi sita chira vin phing

3171212010 31/12/2009
VND VND

- 117.287.368

609.000.000 974.400.000
472.222218 805.555.554
367.887.815 -
1.449.110.033 - 1.897.242.922

14. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI

Dwréi day la thué thu nhip hodn lai phai trd va tai san thué thu nhip hodn lai do Céng ty ghi nhin va

sur thay ddi ctia cée khoan muc nay trong nim tai chinh.

Khdu hao  Chi phi phai trd  Lai chénh Iéch

nhanh va cdc khodn v gid hoi dodi
dy phong khac chwra thyc hién Téng cing
VND VND VND VNB
Tai ngay 1/1/2010 92554163 1311306513  (16.8374.624) 1.386. 986.052
Ghi ting lgi nhufn trong ndm - 561.934.370 16,874,624 578.808.994
Tai ngay 31/12/2010 92.554.163 1.873.240.883 - 1.965.795.046
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 H4 Ting Miu, Phuémg Nguyén Thai Binh, Quén |

Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam

Béo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céc thuyét mink néy 1a mgt bg phdn hop thinh va cdn dwge doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh

15.

VAY VA NQ NGAN HAN

Ngan hing Déu tur va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh TP.

H6 Chi Minh

Ngin hang Nong nghiép va Phit trién ndng thon Viét Nam
— Chi nhanh TP, Ho Chi Minh

Ngin hang néng nghiép va phat trién nng thén Vigt Nam
— Chi nhénh 6

Ngén hang Céng thuong Viét Nam — Chi nhéanh 4

Ngin hing thuong mai cb phin Qubc té Viét Nam — Chi
nhéanh Sii Gin

Céng ty tai chinh ddu khi — Chi nhanh TP, H& Chi Minh
Céing ty tai chinh ¢ phin Xi Mang

Ngén hang thuong mai cb phin Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh TP, H6 Chi Minh

Ngén hang cb phén Quén Ddi —Chi nhanh Che Lén

Téng Cong ty Xdy dyng S6 1

Vay dai han dén han tra (xem Thuyét minh s6 19)

3122010
VNP

146.162.695.983

199.072.684.532

149.591.984.863
174.982.878.574

28.076.971.572
18.643.063.885

128.806.184.038
16.009.505.400

56.389.000.000

MAU B 09-DN

31272009
VND

148.826.578.891

165.594.326.645
24.591.260.394

54.984.267.810
146.204.640.254

29.764.622.726

64.897.178.804

917.734.968.847

634.862.875.524

Vay ngan han tai ngay 31 thang 12 nim 2010 thé hién cac khoan vay tir cic ngén hang thuong
mai, té chirc tai chinh khac véi han mirc vay 1a 904 ty dong véi 1ai sudt 1i tién vay mot nam tir
13% dén 18,5%. Trong dé:

Khoan vay ngin han tir Ngin h&ni:ﬁu twr vé Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi
Minh dwge dam béo bing viée ¢ cb quyén s& hiru phén vin gop clia Cong ty tai Céng ty cb
phin xdy dymg va thuomg mai Ban Tich va Céng ty co phén xdy dung va thuong mai Bién Tiy,
todn b sb du tai khoén tién giri tai ngdn hing va céc td chirc tin dung khac (khi ngén hang c6 yéu
chu), cdc khoan phai thu (khi ngén hang c6 yéu céu).

Khoan vay ngin han Ngin hing Nong nghiép vi Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Thanh phd H6 Chi Minh dwge dam bao bing quyén sir dung dét tai Ha Tién, cb phiéu Cong ty cd
phén xi ming Ha Tién 1 va tin chép.

Khoan vay ngin han Ngén hing Céng thwong Vigt Nam — Chi nhanh 4 duge dam bao theo theo
Hop dbng thé chip s 010.022.002 ngay 19 théng 4 nim 2010 (quyén doi ng), Hop ddng thé
chip s6 010.022.003 19 thiang 4 ndm 2010 (tai san 1a may maoc, thiét bi).

Khodn vay ngin han Ngan hang thuong mai cb phén Quéc t€ Vigt Nam — Chi nhanh Sai Gon va
Céng ty tai chinh c phén Xi Ming dirge dim bao bing viée thé chip théng qua quan ly ngudn
thu va tin chép.

Khoan vay ngin han tai Ngan hang thuong mai cb phiin Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhénh TP.
Hé Chi Minh duge dam béo biing viéc cam c0 tai khoan tién géi ¢6 ki han 12 thang theo hop
dbng chm cb tai san sb 0136/NHNT ngy 12 thang 5 nam 2010.

Khoan vay ngfin han Ngin hang Quén ddi - Chi nhanh Chg Lén duge dam bao bing quyén sir

dung 13.864 m’ dft tai Phuomg 16, Quin 8, Thanh phé Hb Chi Minh thufc s& hiru cia Cong ty
TWHH thirong mai xiy dymg va kinh doanh nha An Phic.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hé Ting Mju, Phiromg Nguyén Théi Binh, Quén 1 Bio céo tai chinh
Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy lia mét bg phdn hgp thinh va cdn dirge doc dong thi véi bdo cdo tai chinh

- Khoan vay ngén han tai Ngin hang phat trién nha déng bing song Ciru Long dam béo bing tai
san hinh thanh tir vén vay theo hop dbng thé chép so 0515.08/HDTC ngay 30 thing 12 nim
2008, 0632.09/HDTC ngay 16 thang 2 nam 2009, 0591.09/HDTC ngay 21 thang 7 nim 2009,

16.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOQP NHA NUGC

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Thué gié tri gia ting 1.010.116.959 469,123.054
Thué xuft nhip khiu 321.615.281 48.408.653
Thué thu nhip doanh nghiép 370.162.204 2.679.133.759
Thué tai nguyén 97.128.096 119.291.040
Thué thu nhip cé nhén 380.590.319 295.731.171
Cic loai thué khac 285.317.600 134.952.300
2.464,930.459 3.746.639.977

17. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN
Dir phing béo
hénh cdng trinh
xiy dyng
VNP
Tai ngay 1/1/2010 6.483.564.827
Trich lip du phong bd sung trong nim 1.770.882.805
Sir dung trong nam (3.063.118.283)
Tai ngay 31/12/2010 5.191.329.349

18. PHAI TRA DATI HAN KHAC

31/12/2010 31/12/2009
VNP VND
Khach hang tmg trude tién cho cic dy én 3 156.248.749.423
Céng ty Diu tu Xdy Dung Phat irién Séng Da (*) 66.594.289.400 28.015.260.000
Céng ty Cd phin X4y dymg S6 5 (**) 57.462.500.000 -

124.056.789.400 184.264.009.423

(*) Piy la khoan vén gép béi Céng ty Cd phin Diu tu Xdy dung Phat trién D thj Séng Da dé thye
hién Dy an té hop cao dc C&T Plaza tai Quén 2 tai ngay két thiic nién d ké toan. Dy én nay dugc
thye hién béi Cong ty theo hop ddng hop tac du twr sb 1023/2009/HTDT ngay 4 thang 12 nam 2009
nhur d& trinh bay tai Thuyét minh sb 8.

(**) Piy Ia khoan vén gop boi Cong ty Cb phdn Xay dung S6 5 dé thyc hién Dy an chung cu My

Phic tai Quan 8 tai ngdy két thic nién d§ ké toan, Dy 4n ndy duge thuc hién boi Céng ty TNHH
Thuong mai X4y dyng va Kinh doanh nha An Phiic, cong ty lién két cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Ting Mdu, Phuong Nguyén Théi Binh, Quin |
Thanh phé HS Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo thi chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ;
Cde thu}'é:‘ minh nay li mét bg phdn hop thanh va cdn dwye doc dang thai vai bdo cdo tai chinh

19,

20.

VAY VA NQ DAI HAN

31/12/2010
VND

Ngén hang phat trién nha dong biing song Ciru Long — Chi

nhdnh Gia Binh

Ngin hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam

- Chi nhénh Kién Giang
WVay dai han cd nhin
Phét hanh tréi phiéu - ki han 3 nam

23.587.240.000
34.515.409.131
40.000.000.000
98.102.649.131

MAU B 09-DN

311272009
VND

55.965.000.000

47.507.036.278
26.660.129.881
40.000.000.000

~ 170.132.166.159

Vay dai han tai ngdy 31 thang 12 niim 2010 thé hi¢n céc khoan vay tir céc ngdn hang thuong mai, 16
chitc tai chinh khc va cdc c& nhén véi han mirc vay 14 131.756.009.131 déng va mirc 1i sudt 13 tién
vay mot nam tir 12% dén 14,4%. Khodn vay dugc dam bao bing tai san hinh thanh tir vén vay di véi
céc Ngdn hang va céc th chire tin dyng va tin chip dbi v6i céc ¢4 nhan.

Phét hanh tréi phiu dwoc bao lanh thanh todn toan by gbe khi ddo han béi Cong ty o phén chimg
khodn Thang Long, 4 tréi phiéu khong chuyén dbi, khéng tai sin thé chap dé sir dung cho vige téi co
chu tai chinh, cai thién chi sb thanh toan va dép img mot phin cho viéc dén bi giai téa mt sb du an
bét dong san, ménh gid: 1.000.000 VND. Thosi han 3 ndm tir thang 5 nam 2009, 1ai sudt 12%/nim co
dinh cho 06 théng dﬁill ciia ndm thir nhét, sau dé tinh bing 13i sut binh quén huy déng tién giri c6 ky
han 12 théng ctia 5 Ngén hang (Ngin hang TMCP Ngogi Thuong Viét Nam, Ngdn hang Néng nghiép
va Phat trién néng thén, Ngan hang Cong Thuong Viét Nam, Ngin hang Ddu tw va Phat trién Viét
Nam va Ngan hang TMCP Quén d5i) vao thoi diém tai ngdy tinh 13i cong (+) 3,5%/niim.

Céc khoan vay dai han duge hoan tra theo lich bicu sau:

Trong ving mit nim
Trong nam thir hai
Tir niim thir ba dén nam thir nim

Trir: 6 phai tra trong vong 12 thing
(duge trinh bay & phén ng ngan han)
Si phdi tra sau 12 thing

VON CHU SO HUU

Buge phép phat hanh:
86 lrong - co phan
Meénh gia - déng/cd phén
Gii trj - dbng

Pa duge phat hanh va gép vén di:
S6 lugng - cb phin

Ménh gid - ddng/ch phin

Gid trj - dbng

31/12/2010
VND

56.389.000.000

40.424.000.000 -

57,678,649,131

31/122009
VND

130.132.166.159
40.000.000.000

154.491.649.131

170.132.166.159

(56.389,000,000) =
08,102,649,131 170.132.166.159
31/12/2010 31/12/2009
10.015.069 8.000.000

10,000 10.000
100.150.690.000 80.000.000.000
10.015.069 8.000.000

10.000 10.000
100.150.690.000 80.000.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hé Ting Miu, Phiromg Nguyén Théi Binh, Quén 1 , Bio céo tai chinh
Thinh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdic thuyét mink nay lé mét bé phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh

Céng ty chi c6 mét logi cb phin thudmg véi ménh gia mdi cb phén 12 10.000 déng/cd phin. CO dong
s&r hitu ¢b phin thuémg duge nhin b tie khi dugc cong bd va c6 quyén biéu quyét theo ti 1§ mdt
quyén biu quyét cho mdi cd phén s¢ hiru tai céc cude hop cb déng cia Cong ty. Tt cé cdc cb phin
déu c6 quyén thira hurémg nhw nhau déi véi gié trj thuin ciia Cong ty.

Theo Nghj quyét sb 322/NQ-DHDCP ngay 20 thang 7 nam 2009, Dai hi déng cb dong ciia Cong ty
d théng qua viéc phét hanh thém 2.000.000 cd phén cho cb déng hién hiru. Vige phat hanh thém cb
phin cia Céng ty d4 duge Uy ban Chimg khoin Nha nuéc phé chuin tai gify chimg nhin
451/UBCK-GCN ngay 11 thang 11 nam 2009. Trong nam, Cong ty da nhén i von gép tir cb dong va
toan bd cé phéin phat hanh thém duge chinh thirc luu hanh vao ngdy 5 thang 3 nim 2010.

Theo Nghj quyét s 212/NQ-DHDCD ngdy 22 thang 4 nam 2010, Dai hdi ddng cb dong cia Tong
Céng ty da thong qua viéc phat hinh thém 3.000.000 cb phin cho ¢b déng hién hiru theo ty 1¢ thye
hién quyén 1a 10:3 (cd déng s hitu 10 cd phiéu dwge quyén mua 03 c6 phiéu phdt hanh thém). Vige
phat hanh thém b phin ciia Téng Céng ty d dugc Uy ban Chimg khodn Nha nuéc phé chuén tai gidy
chimg nhén 629/UBCK-GCN ngiy 5 thang 8 nam 2010. Theo nghj quyét Hoi dong Quén trj ngay 8
thang 12 nfim 2010 v& viéc két thic viéc chao ban cd phiéu, tong s6 c% phi¢u da phén phéi 14 15.069,
chiém 0,5% téng sé cb phiéu duge phép phat hanh, hiy bo todn b 2.984.931 cb phiéu khdng phat
hanh. $6 ¢é phn nay duge chinh thirc hru hanh ngay 21 thing 1 niim 2011.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 H Tung Mau, Phuong Bén Nghé, Quén |
Thanh phd 16 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Chi tiét thay ddi vé vin chi sé hitu trong niim nhur sau:

Tai 1/1/2009

Ting vn trong nim

Loi nhudin trong nim
Chénh léch ti gia hii doai
Phan phéi quy

Tra co nic

Bén cé phiéu quy

Tai 31/12/2009

Tang vin trong nim

Lgi nhudn trong nim
Chénh léch ti gia hbi doai
Phén phbi qui (1)

Tra cd tirc (2)

Tai 31/12/2010

B#o cho thi chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay 1d mit b phdn hap thanh va can dwpce dpe dong thoi vai bdo cdo tai chinh
Chénh léch ti
Thing dir vén cb gia  Quyddutwrvd Quf duphong  Logi nhudn chua
Von didu 18 phin  Cé phiéu quy hbi dodi phat trién tai chinh phén phdi Téng
VND VND VNB VND VYNB VNB VNB VNB
80.000.000.000  60.004.226.000 (557.000.000) 9.017.198250 4.812.698.492  20.154.051.468  173.431.174.210
- - - - - 22.583.227.970 22.583.227.970
- . - (46.039.928) - - - (46.039.928)
- - . - 889.088.557 1.778.177.115  (4.903.682.987)  (2.236.417.315)
- . - - - (15.933.160.000)  (15.933.160.000)
- 1.371.128.000  557.000.000 - . - - 1.928.128.000
80.000.000.000  61.375.354.000 - (46.039.928) 9.906.286.807 6.590.875.607  21.900.436.451  179.726.912.937
20.150.690.000 20.210.283.916 - - - - 40.360.973.916
- . . - - - 25.149.410.673 25.149.410.673
- - - 727.920.635 - . - 727.920.635
- - - - 1.129.161.399 2258322.797 (5.692.811.686)  (2.305.327.490)
- - - - - - (7.000.000.000)  (7.000.000.000)
100.150,690.000. 81.585.637.916 . - 681.880.707 11.035.448.206 8.849.198.404  34.357.035.438  236.659.890.671

(1): S6 trich ldp céc quf trong nim bao gbm sé trich 1dp bé sung céc quy diu tr phat trin, quf dy phong tai chinh va quy khen thuéng phiic lgi ciia Cong ty véi sb tién
twong tmg 1.129.161.399 déng, 2.258.322.797 déng va 4.516.645.595 déng tir lgi nhudn sau thué cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2009 theo nghi quyét
Pai hii déng cb déng théng qua ngay 22 thang 4 nam 2010. Trong d6, khoan trich lip bd sung quy khen thudng phic lgi duge tam trich trude trong nim 2009 la
2.211.318.105 déng va trich bé sung trong nim 2010 1a 2.305.327.490 déng.

(2): Theo nehi quyét Dai hoi déng cb ddng théng qua ngay 22 théng 4 nim 2010, Céng ty da cong bd va chi tra ¢b tirc cho niim tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim
2009 14 13.400.000.000 déng (1.675 déng/cd phén), trong 6 viée chi tré tam (mg cb tire dot 1 1a 6.400,000.000 ddng (800 ddng/cd phin) da durge thyc hién véao thing 12
nam 2009. Ngdy 4 thang 5 nim 2010, Cong ty di céng bé vé viée chi tra b tirc dot 2 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2009 sau khi trich ldp cdc quy, theo
d6 Cong ty da trich 7.000.000.000 déng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9.19 Hé Ting Miu, Phudmg Bén Nghé, Quén 1
Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) :
Céc thuyét minh ndy 1 mgt b phdn hop thanh va cdn dige doc déng théi vii bdo cdo tai chinh

21.

212,

13.

24,

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang hda

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu kinh doanh bét dong san
Doanh thu hoat dfng xéy dyng

2010
VND

2.926.610.905.409
31.680.596.552
10.669.430.952
184.738.442.233

MAU B 09-DN

2009
VNP

2.325.227.666.157
10.286.704.562
40.851.949.939
179.104.530.224

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gi4 vén cia hang hoa di cung cp
Gié vbn ciia djch vy da cung cip

Gi# vén ciia hoat djng kinh doanh bét dong sén

Gi von cia hgp déng xdy dung

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

LA tién giri, tién cho vay

Cb tire, lgi nhudn dugc chia

Lii chénh léch t¥ gid da thuc hign
Lii ban hang tra chim

Doanh thu hoat dong tai chinh khéc

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

L4 do thanh 1y céc khoan déu tw

L3 chénh léch ty gid da thure hién
Dy phong gidm gid cdc khoan diu tu
Chi phi tai chinh khac

26

3.153.699.375.146 _ 2.555.470.850.882
2010 2009
VND VND

2.840.376.574.275

11.952.169.956
8.709.239.553
175.657.832.867

2.261.428.517.005
6.129.824 516
33.951.763.324
173.098.519.315

13.825.309.101

3.036.695.816.651 2.474.608.624.160
2010 2009
VND VND
11.774.050.059 2.174.840.561
13.365.036.228 13.500.400.030
1.577.330.702 2.345.168.461

13.189.050.941

1.042.970.332 24.356.739.655
41.584.696.422 55.566.199.668 -

2010 2009

VND VND

£9.749.031.688
600.165.774
399.228.040
465.545.470

47.107.210.927
383.672.684
3.646.067.248

22.458.262.803

91.213.970.972

73.595.213.662




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Ting Mfu, Phuimg Bén Nghé, Quin |
Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo thi chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cée thuyét minh néy 1& mgt bé phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thai véi bdo cdo tai chinh

25, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lgi nhuan trirée thué

Trir: Thu nhip khéng chiu thué

Céng : Céc khoan chi phi khéng duge khiu trir

Thu nhép chju thué

Thué suét hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép tam np 2% (*)

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghiép nim truéec

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp sau diéu chinh

2010
YND

29.281.731.813 -
(15.587.399.485)

2009
YND

28.127.331.808
(14.185.777.314)

5.484.708.372 7.141.027.074
19.179.040.700 21.082.581.568
25% 25%
4.794.760.175 5.270.645.392
(83.630.041) 823.270.363

- 720.623.791

4.711.130.134 6.814.541.546

(*) Céng ty tam np thué thu nhip doanh nghiép dbi véi khoan tién thu truée ca khéch hang vé

chuyén nhugng bét déng san.

26. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Céng ty di cd cdc giao dich sau diy véi cdc bén lién quan:

Téng Cong ty xfy dyng sb 1
Thure hién xéy ldp

Bén vit tu

Bén vé may bay

Chi tra cb tirc

Cong ty TNHH Bé tong diic séin VINA - PSMC
Bén viit tr

Mua vt tur

Lai ban vt tr trd chim

Céng ty Cd phdin Xdy dyng vi Thuong mai Bién Tiy
Bén vit nr

Khai thac da

Giao thiu xay lip

Mua vit tur

Thu hodn img

Cho vay

Céng ty Cb phin Xiy dyng va Thwong mai Ban Tich
Bdn vt tir

Mua vt tur

Thu hii tién img mua vit fir

21

2010
YND

24.527.571.253
1.806.766.8%6

2009
VYND

824.710.919
7.564.045.841

2.683.520.501

18.591.019.093
37.303.840.871
2.178.140.504

18.149.640.149
264.000.000
2.501.489.730

325.222.842
7.020.619.150
10.759.337.132
91.292.496.077

245.295.154

386.579.495
4.520.675.760
7.121.051.963

57.961.092.974
19.532.841.970
1.700.000.000

76.632.774.498
15.734.783.601

32.406.675.266
63.089.544.053
32.442.471.908




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hd Ting Mgu, Phutmg Bén Nghé, Quin |
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cédo tii chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1 MAU B 09-DN
Cdic thuyét minh nay la mot bg phdn hep thanh va cdn duge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh

Cing ty Cb phiin Piu tur & Xay dymg Phuire Hoa
Giao thiu xdy lip

57.400.082.694

47.827.518.052

Ban vit tu 5.509.838.751 5.639.513.012
Mua vit tir 366.287.240 -
Cho thué thiét bi 3.520.621.865 -
L&i tra chim 24.166.667 108.199.589
Cong ty Cd phin bao bi Nhon Trach

Ban vit tu 184.226.918 5.875.958.995
Mua vit tir - 1.798.752.095

Thu nhip ciia Hji ddng Quin trj va Ban Téng Gidm dbc

Thu nhép cia Hoéi déng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc dwge hudng trong nim nhu sau:

2010 2009
VND VND
Lurong, thudng va cac khoan phic lgi khéc 1.689.306.000 1.906.577.000
S$6 du véi cac bén lién quan tai ngay két thiic ndm tai chinh nhu sau:
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Cac khodn phii thu thwong mai
Téng Céng ty xdy dung s6 1 23.768.706.294 12.340.092.224
Céng ty TNHH Bé tong diic sin VINA - PSMC 17.558.800.088 - 17.970.277.690
Céng ty C4 phén Xay dyng va Thuong mai Bién Téy 6.371.127.881 - 2.155.191.981
Céng ty Cd phin Xy dung va Thuong mai Ban Tich 19.472.653.576 —  14.583.792.330
Céng ty C& phin Ddu tu & Xdy dyng Phudc Hoa 317.783.029 - 2.596.488.600
Céng ty Cd phiin bao bl Nhon Trach 85.434.500 - 83.520.457

Cic khodn phii thu khae
Céng ty TNHH Bé tong dic sin VINA - PSMC
Céng ty TNHH Thuong mai Xiy dung va Kinh doanh

2.203.554.628 |

nha An Phie 7.571.911.963 -
Céng ty Cb phin Xay dyng va Thuong mai Bién Ty 1.286.530.864 1.000.000.000
Céng ty C6 phin Diu tr va Phat trién An Phé Dong - 11.662.000.000
Ciic khodn phai trd thorong mai

Céng ty TNHH Bé téng diic sin VINA - PSMC 19.089.347.200 - 1.345.693.300
Céng ty Cb phin Xay dymg va Thuong mai Bién Tay 5.146.271.358 _ 4.608.000.429
Céng ty Cb phin X4y dung va Thwong mai Ban Tich 4 2.758.739.101
Céng ty C6 phin Déu tr & Xéy dyng Phudc Hoa 4,125.572.476 - 5.217.725.409

Céng ty C6 phin Ddu tr va Pht trién An Phi Déng

Cic khoan cho vay

Cong ty TNHH Thwong mai Xy dung va Kinh doanh
nhi An Phiic

Cong ty Cb phin Diu tr & Xéy dyng Phude Hoa

28

115.085.231.250

34.920.000.000

5.900.000.000 -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hb Ting Mau, Phutmg Bén Nghé, Quin | , Bao cdo thi chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cde :‘huyeJr minh nédy la mor bg phdn hop thanh va cdn dwpe dpe dong thai véi bdo cdo 1ai chinh

27. SO LIEU SO SANH

Mot sb sb lidu cia bdo cdo nim trude dwgc phén loai lai dé phii hop véi viéc so snh véi s liéu cua
ki nay. Chi tiét nhu sau:

Tai khoan anh huéng Misé Truéc khitrinh  Sau khi trinh bay Chénh léch
bay lai lai

VND VND VND
TAI SAN
Tai san thué thu nhip doanh
nghiép hoin lai 262  1.403.860.676 -  1.386.986.052 (16.874.624)
NO PHAI TRA
Qu khen thwémg, phic lgi 323 - 2.788.991.609 .~ (2.788.991.609)
Thué thu nhép hodn lai phai trda 335 16.874.624 - (16.874.624)
NGUON VON
Quy khen thwémg, phic lgi 431 2.788.991.609 F 2.788.991.609

28. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tdi chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 da dwgc Hoi déng Quén tri
Cong ty phé duyét dé phat hanh vio ngay 30 thang 3 nam 2011.
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Pham Anh Tuin Nguyén Thj Thanh Huong
Téng Gidm déc Ké todn trudmg

Ngay 30 thang 3 nim 2011



	

