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CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuomg Bén Thanh, Quin 1, TP. HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam déc Céng ty C& phin Pdu tu Thuong mai Bt djng san An Duong Thio Dién (sau day goi tit 1a

“Céng ty”) dé trinh Bdo cdo ndy ciing v6i Bdo céo tdi chinh 43 dugc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2010.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
Céc thanh vién ciia Hdi dbng Quan trj va Ban Gidm ddc Céng ty diéu hanh Céng ty tai ngdy 31/12/2010 va cho

dén ngay lip bdo cdo nay gbm:
Héi ddng Quin tri
Ong Nguyén Gia Bao Cha tich
Ba Nguyén Bii Au Lai Thanh vién
Ong Nguyén Nhén Bao Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thanh Huong  Thanh vién
Ban Gidm déc
Ong Nguyén Nhin Bio Giam déc

Ba Nguyén Thj Thanh Huong  Phé Gidm dc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty cd trach nhiém lip Bao céo tai chinh tir trang 3 dén trang 19, phan &nh mft cach trung
thic va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hwru chuyén tién t& cia
Céng ty cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2010. Trong viée lip cdc Bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc

dugc yéu chu phai:

e  Lya chon cdc chinh séch ké toén thich hop va dp dung céc chinh sich d6 mét cich nhét quén;

e  Dua ra cic xét dodn va ude tinh mbt cich hop 1y va thin trong;

» Néurd cic nguyén tic ké todn thich hop cé duge tudn tha hay khong, cé nhimg 4p dung sai léch trong yéu
cén duge cong bo va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng; va

 Lip Béo cdo ti chinh trén co s& hoat déng lién tyc trir truomg hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc
hoat dng kinh doanh.

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ni b mét cach httu higu cho myc dich lip va trinh bdy Bdo cdo
tai chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian lin.

Ban Gidm dbc Céng ty chju trich nhiém dim béo ring sd sach ké todn dugc ghi chép mét cach phi hop dé phan
dnh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bt ky th¥i diém ndo va dam béo riing Béo cdo tai chinh
tudin thi cic Chudn myc ké todn Viét Nam, Hé théng ké todn Viét Nam va céc quy djnh hién hanh khdc vé ké
todn tai Viét Nam. Ban Giam ddc cilng chiu trich nhiém ddm bdo an todn cho tii san cla Cong ty vé thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian lin va sai pham khic,

Ban Gidm déc x4c nhin ring Cong ty d tudn thi cdc yéu chu néu trén trong viée Iip Béo cdo tai chinh.

Gidm dbc
Ngay 04 thdng 09 nam 2012
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W e B CHUYEN NGANH TAI CHINH, KE TOAN & KIEM TOAN

S8: 113 /2012-AEA-KT-TC

BAO CAO KIEM TOAN
VE Bdo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thae ngay 31/12/2010 cia
Cong ty CO phin Du tw Thuong mai Bit djng sin An Dwong Thio Dién

Kinh giri: Ciic cb dong va Hpi dbng Quan tri
Céng ty Cb phdn Piu tr Throng mgi Bt djng sin An Dwong Théo Bién

Chiing t6i dil kiém todn Bédo c4o tai chinh gm: Bang cin dbi ké todn tai ngdy 31/12/2010, Béo céo Két qua hoat
dong kinh doanh, Béo cdo Luu chuyén tién t¢ va Thuyét minh Bdo cdo ti chinh cho nam tai chinh két thic cing
ngdy tir trang 03 dén trang 19 kém theo ciia Céng ty C phin Diu tu Throng mai Bét déng sin An Duong Théao
Dién (sau dy goi tit 14 “Céng ty").

Ban Gidm ddc Cong ty c6 trich nhiém lip cdc Béo cdo tdi chinh. Trich nhiém cia chiing t6i 13 dia ra ¥ kién vé |
céc Bdo cdo tai chinh nay dya trén két qua cia cudc kiém toan. ‘

Co sé evia ¥ kién

Ching t6i da thyc hién cdng viéc kiém toén theo céc Chudn myc Kiém todn Viét Nam. Céc Chudn myc nay yéu
céu ching t6i phai I4p ké hoach va thyc hién cong viéc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop Iy ring céc Béo
cdo tai chinh khéng cé cdc sai sét trong yéu. Cong viée kidm todn bao gdm viée kiém tra, trén co s& chon miu,
cdc bing chimg xéc minh cho céc s8 lidu va céc thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Chiing tdi cling déng thai
tién hanh dénh gid cdc nguyén tic ké todn dwrgc dp dung v nhitng wéc tinh quan trong ciia Ban Gidm ddc cling
nihur ddnh gid vé viéc trinh bay céc thng tin trén béo cdo tai chinh. Ching tdi tin twémg riing céng viée kiém todn
di cung cdp nhimg co s& hop Iy cho ¥ kién cia ching téi.

¥ kién

Theo y kién clia chiing t6i, Béo cdo tai chinh kém theo da phén énh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh
trong yu, tinh hinh tdi chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2010 cling nhu két qua hoat dng kinh doanh va tinh
hinh hru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngdy, phi hop véi cac Chudn muyc ké todn Viét Nam, Hé
théng ké todn Viét Nam va céc quy djnh hién hanh khéc vé ké todn tai Viét Nam.

Nguyén Hiru Pong / v hing .~
Ting Giam dic Kiém todn vién
Chiing chi KTV s48: 0140/KTV Chimg chi KTV s6: 0307/KTV

Thay mat vi dai dién
Cong ty TNHH Kiém toan Pong A
Ha Ngi, ngay 05 thdng G ndm 2012 -
Tru si chinh: 56 22 Phd Bt Chinh - Ba Binh - Ha Ngi - Vigt Nam
Vi&n phang giao dich: 58 15 Hang Tre - Hoan Kidm - Ha N§i - Viét Nam

Bién thoai; (84-4) 37152655 * Fax: (B4-4) 37152656 ' 2
Website: www. aeaudit.net * Mobile: 0973 612 299



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BPQNG SAN AN DUONG THAO BIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phutmg Bén Thanh
Qudn 1, TP. Hb Chi Minh

Bdo cdo tii chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2010
MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND
M3 | Thuyét
TAI SAN d | ok 31/12/2010 31/12/2009
A TAI SAN NGAN HAN 100 29.205.248.451 3.421.696.231
(100=110+120+130-+140+150)

I Tién va cée khodn twong dwong tién 110 5 515.880.697 1.282.056.130
1. Tién 111 515.880.697 1.282.056.130
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - .
IL. Céc khodn déu tw tai chinh ngén han 120 - -
I11. Phdi thu ngéin han 130 6 27.353.256.991 2.073.874.190
1. Phai thu khich hing 131 371.158.408 1.100.679.428
2. Tré trude cho ngudi bén 132 26.982.098.583 973.194.762
IV. Hang tin kho 140 7 338.762.485 4.344.762
1. Hang tn kho 141 338.762.485 4.344.762
V. Tii sdn ngiin han khac 150 997.348.278 61.421.149
. Chi phi tré trede nglin han 151 166.909.896 -
2, Thué GTGT duge khiu trir 152 802.438.382 46.421.149
4. T4i sin ngin han khéc 158 8 28.000.000 15.000.000
B TAI SAN DAI HAN 200 114.223.276.961 69.524.057.384

(200 = 210+220+240+250+260)
1. Céic khodn phdi thu dai hgn 210 - -
IL Tai sin cf djnh 220 95.111.326.933 69.524.057.384
1. Ti san cd dinh hitu hinh 221 9 3.193.008.829 -
- Nguyén gia 222 3.241.024.000 .
- Gid trj hao mon liy ké 223 (48.015.171) -
2. Ti san cb dinh thué tai chinh 224 - -
3. Tai san cd dinh vd hinh 27| 10 71.170.763.500 57.671.000.000
- Nguyén gid 228 71.170.763.500 57.671.000.000
- Gié trj hao mon liy ké 229 - -
4. Chi phi xdy dyng co bin dé dang 230 1 20.747.554.604 11.853.057.384
[IL Biit djng sin diiu tur 240 - -
IV. Céic khodn déu tw thi chinh dai han 250 19.000.000.000 -
3. Péu tu tai chinh dai han khac 258 | 12 19.000.000.000 -
V. Tai sin dai han khéc 260 111.950.028 -
. Chi phi tri tnrde dai han 261 13 111.950.028 -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 143.428.525.412 72.945.753.615
Cdc Thuyét minh tic trang 7 dén trang 19 1a bg phdn hgp thanh ctia Bdo cdo tai chink 3




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Bdo cdo tai chinh
Quién 1, TP. H4 Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2010

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2010 -
MAU B 01-DN
Bon vj tinh: VND
NGUON VON 7 Thuyét 31/12/2010 31/12/2009
minh
A. N@ PHAI TRA (300=310+330) 300 57.583.011.135 |  40.839.868.757
I. Ng ngin han 310 456.316.369 |  20.104.245.267
1. Vay va ng ngin han 311 - | 20.000.000.000
4. Thué va cdc khoén phai ndp Nha nudc 34| 14 287.260.358 39.172.395
9. Céc khoan phai trd, phéi ndp khéc 319 169.056.011 65.072.872
10. Dy phong phai trd ng ngifin han 320 - -
11. Qu¥ khen thudmg, phic lgi 323 - -
IL. Ng dai han 330 57.126.694.766 |  20.735.623.490
4. Vay vi ng dai han 334 15 57.126.694.766 |  20.735.623.490
B. NGUON VON (400=410+430) 400 85.845.514.277 32.105.884.858
1. Ngubn vén chi s& hiru 410 | 16 85.845.514.277 |  32.105.884.858
1. Vén ddu twr cia chi s& hiru 411 85.000.000.000 |  32.000.000.000
10. Lgi nhufn sau thué chua phin phoi 420 845.514.277 105.884.858
11. Nguén vén ddu tr XDCB 421 - -
IL Ngudn kinh phi va quy khdc 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) | 440 143.428.525.412 |  72.945.753.615

Ngéy 04 théng 09 nam 2012

/-

Dwong Thay Linh

Ké todn trwdmg

Cde Thuyét minh tir trang 7 dén trang 19 Ia b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BPONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thinh
Quién 1, TP. Hé Chi Minh

Bdo cdo thi chinh

Cho nam ti chinh két thac ngdy 31/12/2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam 1ai chinh két thic ngdy 31/12/2010

MAU B 02-DN
Pon vi tinh: VND
cHi TIRU I:E’ T::‘::‘ Niim 2010 Niim 2009
1. Doanh thu bin hing vi cung cdp dich vy 1 17 5.052.736.848 1.313.561.261
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 2 - -
3. Doanh thu thudn vé bdn hang va cung cfip | 10 5.052.736.848 1.313.561.261
dich vu (10 =01 - 02)
4. Gid von hing bén 11 18 2.792.034.091 967.452.136
5. Loi nhufin gdp vé bdn hing va cung cdip djch | 20 2,260.702.757 346.109.125
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat djng thi chinh 21 . -
7. Chi phi tai chinh 22 - -
- Trong dé: Chi phi 13i vay 23
8. Chi phi bdn hang 24 - -
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 25 1.265.756.444 196.614.589
10. Lyi nhudn thudin tir hogt djng kinh doanh 30 994,946.313 149.494.536
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhip khéc 31 19 1.526.246 -
12. Chi phi khéc 32 19 10.300.000 =
13. Lyi nhujin khéc (40 = 31 - 32) 40 19 (8.773.754) =
14. Tong lyi nhudn ké todn trudc thué 50 986.172.559 149.494.536
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 20 246.543.140 37.373.634
16. Chi phi thué TNDN hofin lai 52 o -
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp | 60 739.629.419 112.120.902
(60 =50 - 51 - 52)
18. Ldi co bin trén cd phiéu 70 21 126 35

Ngay 04 thdng 09 ndm 2012
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Dwong Thiy Linh
Ké todn trudmg

Cée Thuyét minh tir trang 7 dén trang 19 14 b phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

86 10B Swong Nguyét Anh, Phuémg Bén Thanh
Qufin 1, TP. Hé Chi Minh

Bido cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010
(Theo pheong phdp gidn tiép)
MAU B 03-DN
Dom vi tinh: VND
CHi TIEU Tﬁi TI:';:JIH Niim 2010 Niim 2009
L. Luru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. L nhugn tricdc thué 1 986.172.559 149.494.536
2. Piéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP 2 48.015.171 -
3. Lgi nhugn tic hogt djng kinh doanh trwdc thay | 8 1.034.187.730 149.494.536
dbi vin heu dpng
- Téng, giam céc khodn phai thu 9 (25.242.009.167) |  (2.120.295.339)
- Ting, giam hang tbn kho 10 (334.417.723) (4.344.762)
- Téing, giam cic khoan phai tra 1 103.983.139 65.072.872
- Téng, gidm chi phi tra trwéc 12 (278.859.924) -
- Tién 1ai vay dd tra 13 (3.590.293.486) |  (2.095.368.285)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 14 (37.373.634) -
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 15 - 1.452.987.000
- Tién chi khac cho hogt dong kinh doanh 16 (13.000.000) -
Lieu chuyén tién thuin tic hogt djng kinh doank | 20 (28.357.783.065) (2.552.453.978)
IL Luu chuyén tién tir hoat djng ddu tr
1.Tién chi dé mua sim, xdy dumg TSCP va céc tai | 21 (22.799.463.644) (2.188.687.005)
san dai han khic
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ciia don vi | 23
khéc (19.000.000.000)
Luru chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu ne 30 (41.799.463.644) (2.188.687.005)
IIL Luwru chuyén tién tir hogt dfng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhdn vén gdp cia | 31 53.000.000.000 -
chu sé hiru
3.Tién vay ngén han, dai han nhin dwgc 33 36.391.071.276 | 20.000.000.000
4.Tién chi tra ng ge vay 34 (20.000,000.000) | (19.264.376.510)
5.Tién chi trd ng thué tai chinh 35
6. Cb tirc, 1¢i nhudn da trd cho chil s& hitu 36
Lieu chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh 40 69.391.071.276 735.623.490
Liru chuyén tién thufin trong k¥ (50 = 20+30+40) | 50 (766.175.433) (4.005.517.493)
Tién va twong dwong tidn ddu ky 60 1.282.056.130 5.287.573.623
Anh huémg cta thay ddi ty gid hbi dodi quy ddi | 61
ngoai t§
Tién v twong dwong tién cudi ky 70 515.880.697 1.282.056.130
(70 = 50+60+61)

Negday 04 thang 09 ndm 2012
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Dirong Thiry Linh

Ké todn trudmg

Cdc Thuyét minh tir trang 7 dén trang 19 la bg phan hpp thanh cita Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phutmg Bén Thanh Béo cdo tai chinh
Quén 1, TP. Hb Chi Minh Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU B 09-DN
Cde Thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
1.  THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hiru vin

Céng ty C6 Déu tu throng mai Bét dong sin An Dwong Thio Dién (goi tit 1a “Céng ty”) dwge thanh
Ip theo Gidy chimg nhin Béng ky kinh doanh s6: 0305087904 do Sé& K& hoach va Diu tir Thinh phé Hé
Chi Minh cdp Dang ky lin ddu ngiy 10 thing 07 nim 2007. Thay ddi ding ky Idn thir 4 ngity 02 théng 08
n&m 2012 véi vén diéu 1€ 12 350.000.000.000 ddng.

S8 Iugng nhén vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2010 1a 28 ngudi.

Nginh nghé kinh doanh cia Cong ty

Hoat ding kinh doanh cia Céng ty la: Xdy dyng cong trinh k¥ thuft din dung; Giat I3, lam sach céc sin
phim dét va léng thi; VE sinh chung nha cira; Dich vy cham séc va duy tri canh quan; Hogt ddng ciia cic
co 56 thé thao; Hoat dong cia cdc cdu lac by thé thao; Bao dudng, sira chita xe 6 td va xe ¢6 dong co
khdc; Sira chira vi bdo dudmg céc phwong tién vén tii; Ban budn dd ding khéc cho gia dinh; Cung cép
dich vy 4n ubng theo hop ddng khéng thudmg xuyén véi khach hiang; Cho thué thiét bj thé thao, vui choi
gidi tri; Cho thué méy méc, thiét bj va dd ding hiru hinh khéc; Dai ly, méi gidi, ddu gid; Vin tai hanh
khach ven bién va vién dwong; Vén tai hing héa, hanh khach thiy ndi dia; Hoat dong tryc tip hd trg cho
vén tai dudmg thity; Mua ban thiét b phy ting, trang tri ndi thit, 44 g8 da dung, hang kim khi dién may, &
t6, xe mdy va phy ting; Kinh doanh nha; Ddu tr xdy dung két cdu ha ting khu céng nghiép; Diu tr xdy
dyng, kinh doanh khu dén cu, khu du lich va khu vui choi gidi tri, cong trinh céng cdng; Xiy dyng céng
trinh din dyng, céng nghiép.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co si lip Béo cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phi
hop véi cac Chuln myre ké todn Viét Nam, Hé thong ké todn Viét Nam va cdc quy dijnh hién Hinh khac vé
k& todn tai Viét Nam.

K¥ ké todn
Nam tai chinh cila Céng ty bit dau tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 théng 12.

AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN

Coéng ty 4p dyng Ché 46 Ké toin Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Thong tu s6 244/TT-BTC ngiy 31/12/2009 ciia B§ truémg Bé Tai chinh vé hudng din sira
dbi, bd sung ché 4§ Ké toan Doanh nghigp.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau dy I céc chinh sich ké toan chii yéu duge Céng ty p dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh:

U'tre tinh ké todn

Viée 13p Béo cdo tai chinh tudn thii theo cdc Chudn myc Ké todn Viét Nam, Hé théng Ké todn Viét Nam
va cdc quy dinh hién hanh khéc v& ké todn tai Viét Nam yéu chu Ban Giam déc phai c6 nhimg wée tinh va
gid dinh anh huéng dén s6 liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cdc khoan céing ng va tai sin
tiém ting tai ngay ldp Béo cdo tai chinh ciing nhir céc sb liéu Béo cdo v& doanh thu va chi phi trong subt
nim ti chinh. Két qui hoat dng kinh doanh thure té ¢6 thé khéc véi cdc wdrc tinh, gia dinh diit ra.



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

S8 10B Swong Nguyét Anh, Phuémg Bén Thanh Biéio cfo tai chinh
Quén 1, TP. Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va cdn dwoc doc déng thi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién va céic khodn twong dwong tién

Tién va cic khoan twong dwong tién bao gbm tién mjt tai quy, cic khodn ky cugc, ky quf, cac khoan déu
tir ngéin han hofic cdc khodn diu tir c6 kha ning thanh khoan cao. Céc khoan c6 khi néing thanh khoan cao
14 céc khoan c6 kha niing chuyén ddi thinh cdc khodn tién mat xdc dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién
ding gid trj chuyén ddi cia cdc khodn nay.

Cic khodn phdi thu va dy phong ny khé doi

Dy phong phdi thu khé dbi dige trich lp cho nhimg khodn phéi thu da qua han thanh todn tir sdu thing
trdr Ién, hodc cic khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bj thanh Iy, phd sin hay cdc kho
khin trong ty theo quy dinh tai Thong tr sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia BY Tai chinh v&
viéc “Huémg din chg d6 trich 1ap va sir dung cdc khoan dy phong gidm gid hing tdn kho, ton thit cdc
khodn diu tr tai chinh, ng khé ddi vi bao hanh sin phim, hing hod, cong trinh xdy lip tai doanh nghiép”.

Hang ton kho

Hing ton kho dwge xdc dinh trén co s& gia thip hon gitta gia gbe va gia trj thuln c6 thé thye hién duge.
Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vt liéu truc n’ég, chi phi lac ddng tryc tiép va chi phi san
xudt chung, néu cd, dé c6 dugc hang thn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gée ciia hing tdn kho
duoe xic dinh theo phuong phdp binh quén gia quyén. Gia trj thudn co thé thyc hién dwoc duge xdc dinh
béng gi4 ban wée tinh trir céc chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phn phdi phét sinh.

Dy phong gidm gid hang tdn kho cila Céng ty dwge trich 13p theo cic quy dinh ké todn hién hanh. Theo
do, Céng ty dugc phép trich 1dp Dy phong gidm gid hang tdn kho 13i thori, hong, kém phidm chét tron
trrémg hop gid trj thie té cia hang tén kho cao hon gi4 trj thudin c6 thé thyc hién duoc tai thii diém kg
thiic nién d ké toan.

Tai sin cf djnh hiru hinh va hao mdn
Tai sén b dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gié trir gi trj hao mon liy ké,

Nguyén gid tAi sdn cd dinh hitu hinh mua sim bao gdm gi4 mua va toan b céc chi phi khac lién quan trre
ué dén viéc dua tdi sdn vio trang thi sin sng sit dung.

Nguyén gid ti sén cb djnh hitu hinh do ty ldm, ty x4y dung bao gdm chi phi xiy dymg, chi phi sin xuét
thye té phét sinh cdng chi phi lép it va chay thi.

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh mua dudi hinh thirc trao ddi véi mdt tai sin ¢b dinh hiru hinh khing
twomg tyr hojc tai sin khéc dwgc xéc dinh theo gid trj hop Iy ciia tai sin 6 djnh hitu hinh nhin v&, holic gia
trihuzlfcﬁuﬁisindemtmadﬁi, sau khi diéu chinh cc khoan tién hofic trong duong tién trd thém hodic
thu vé. Nguyén gia tai san cb djnh hiru hinh mua du6i hinh thire trao ddi véi mét tai sin cb dinh hitu hinh
trrong ty, hojic ¢6 thé hinh thinh do duge ban dé dbi iy quyén sé hiru mot tai san twong ty duge tinh bing
gid trj con lai cua tai sin cb dinh dem trao ddi.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu tai sin c6 dinh hiru hinh dugc ghi ting nguyén gid ciia tai sin
néu céc chi phi nay chfic chin 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai sin d6. Céc chi phi
phét sinh khong théa man diéu kién trén dwge ghi nhén 12 chi phi san xudt, kinh doanh trong k3.

Téi san cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thoi gian hiu dung uéc
tinh, cy thé nhu sau:

Sé nam

Mha cira, vit kién tric 5-25



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phuémg Bén Thanh Béo cdo tai chinh
Quin 1, TP. H Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tii sin cb djinh vé hinh va hao mén
Tai san c6 dinh v hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gié trj hao mon liy ké,

Nguyén gid tdi san cd dinh vé hinh mua riéng biét bao gbm gi4 mua va nhimg chi phi c6 lién quan trre
iép dén viéc dua tai sin vao sir dung nhu dyr kién.

Nguyén gid ti sin c6 dinh v hinh hinh thanh trong qué trinh sip nhip doanh nghiép c6 tinh chét mua lai
la gid tri hop 1y cia tdi sén d6 vao ngay mua.

Nguyén gid tii san c6 dinh v6 hinh la quyén sir dung d4t c6 théri han khi duge giao dfit hodc sb tién tra khi
w chuyén nhuong quyén sir dung déit hop phdp tir ngudi khéc, hodic gid trj quyén st dung ddt nhén gop
lién doanh.

Nguyén gid tdi sin cb dinh v6 hinh mua duéi hinh thire trao di véi mét tai san cb dinh vo hinh khong
twong tr hodc tai sin khic duge xéc dinh theo gié tri hop Iy cia tai sin cb dinh v3 hinh nhiin vé hodic bing
vd’igiﬁuihqp‘gcﬁatiis&ndmmdﬁi.saukﬂdi u chinh céc khodn tidn hofic twong dwong tién trd
thém hogc thu vé. Nguyén gid tai sén ¢b dinh v6 hinh mua dudi hinh thire trao ddi véi mét tAi sén cb dinh
v hinh trong ty, hodic cé thé hinh thanh do dwgc ban dé ddi 14y quyén s& hiru mdt tai sén twomg ty duge
tinh bing gié trj con lai ciia tai san cb dinh vé hinh dem trao ddi.

Todn b chi phi nghién ciru dugc ghi nhin vao chi phi phit sinh trong ky. Chi phi trién khai cho timg dy
én chi dugc ghi nhéin 14 tii c6 dinh v6 hinh néu Céng ty déng thoi théa min duge cde didu kién sau: (i)
Tinh kha thi v& mt k§ thudt dim béo cho viéc hoan thanh v dura tai san vo hinh vao sir dung theo dy tinh
hofic d€ bén; (ii) Céng ty dir dinh hoan thanh tii sin v6 hinh dé sir dung hodic d& bén; (iii) Cong ty c6 kha
ndng sir dung hodic bén tai san v6 hinh dé; (iv) Tai sn vd hinh d6 phai tao ra dugc lgi ich kinh té tro
trong lai; (v) Céng ty c6 diy dii cdc ngubn luc vé k§ thuft, tai chinh va cfic ngudn lue khic dé hoan tt
céc giai dogn trién khai, ban hodc sir dyng tdi san vé hinh d6; (vi) C6 khi niing xdc dinh mt cch chic
chén todn bj chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai sin v hinh d6; va (vii) U tinh c6 di tiéu
chudin vé thoi gian sir dung va gid tri theo quy dinh cho Ti sin cé dinh vé hinh.

Chi phi lién quan dén ti sén c6 dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban diu phai dugc ghi nhén 14 chi
phi san xuét, kinh doanh trong k¥, trir khi théa man déng thoi 2 didu kign sau thi dugce tinh vio nguyén gi4
uaisancaainhvahmh:{i}Chjphjnayc.skhanauglam.:huwimcédi:mvahinhmnmlqitchkhmgé
trong twomg lai nhidu hon mirc hoat déng dwgc dénh gia ban diu; (ii) Chi phi dugc danh gid mot cich chic
chiin va gén lién véi mdt tai sin b dinh vé hinh cu thé.

Cong ty khong thyc hién trich khiu hao d6i véi tai san cb dinh v6 hinh.
Biit dfng sin ddu tr

Bét dong san diu tr 12 quyén sir dung ddt do Céng ty ném gitt nhim muyc dich thu lgi tir viée cho thud
hodc chir ting gia duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon liiy ké. Nguyén gid cia bit dong sén
du tu dwge mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan trye tiép nhu phi dich vy tw vin vé luft phéap
lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Chi phi xiiy dyng d& dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang bao gbm céc khoan chi ddu tw dé hinh thanh tdi sin ¢6 djnh (chi phi mua
sam tai san cb dinh, déu tr x4y dyng co ban) va chi phi sira chita 16n tai sin b djnh con chua hoan thinh
tai ngay két thiic ndm tai chinh. Chi phi xdy dyng co bin dugc ghi nhin theo gid gde. Tai san sau khi két
thiic qua trinh ddu tr s& dugc trich khéu hao gibng nhu céc tai sin cb dinh khéc, bit déu tir khi duge ban
giao dua véo sir dung.




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

56 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Bido cdo tai chinh
Quin 1, TP. H6 Chi Minh Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay & bg phdn hop thanh va cdn dwge doc ddng thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cic khoan chi phi tr trurde dai han

Céc khoan chi phi trd truéc dai han khéc bao gbm cong cy, dung cy xudt phuc vu sin xuft kinh doanh
dirgc coi 14 c6 kha ning dem lai lgi ich kinh t& trong twong lai cho Céng ty véi thiri han tir mét ndm trér
Ién. Cac chi phi ndy dwrge vin hoa duéi hinh thirc cic khodn trd trude dai han va duge phén bb vao Bao
cdo két qua hoat dfng kinh doanh, sir dung phwong phép duémg thiing va céc quy dinh ké toan hién hanh.

Viin chil sé hiru
Vén diu tu cia chil s¢ hitu dirge ghi nhén theo sé vén thyc g6p cia chil sé hiru.

Thiing dur vén cb phin duge ghi nhin theo sé chénh léch gilta gia thye té phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh cd phiéu bd sung hoac ti phat hanh cb phiéu quy.

Cé phiéu quy durge ghi nhin theo gid trj thyc té va trir vao vén chit sé hiru. Céng ty khéng ghi nhén céc
khodn 1, 15 khi mua, bén, phét hianh hoac hity cd phiéu quy.

Lei nhudn sau thué ::I:u.rnph&nphﬁi 1 s6 lgi nhudn tir céc hoat ddng cia Céng ty sau khi trir cdc khoén
diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay déi chinh sach ké toan va didu chinh héi td sai s6t trong yéu cia céc
ndm triréc.

Ghi nhén doanh thu

Doanth thu dugc ghi nhin khi két qué giao dich hing ho4 dwge xéc dinh mjt cdch dang tin cdy va Céong ty
c6 kha niing thu duge céc lgi ich kinh té tir giao dich ndy. Doanh thu bén hang duge ghi nhin khi giao
hing va chuyén quyén s¢ hitu cho ngudri mua.

Doanh thu cung cdp dich vy dugc ghi nhin khi c6 bing chimg vé ty 1& dich vyt cung cdp duge hoén thanh
tai ngay két thiic nién 49 ké todn,

Lai tién gii, 13i cho vay phét sinh trong k¥ 14 khoén thu nhp phat sinh tir vigc déu tr tam thari cac khoén
vay ding dé ddu tu, mua sim tai sin ¢ dinh va thyc hién cac dy 4n dai han nén Céng ty khong ghi nhén
vio doanh thu hoat ddng ti chinh trong ki ma dugc ghi gidm nguyén gia tii sin c6 lién quan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, du tw xdy dyng hodc san xudt nhing tai san cin mot thii
gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao si dyng hofic kinh doanh duge cdng vao nguyén gid tai sin cho
dén khi tai sin d6 dugc dua vio sit dyng hogc kinh doanh. Céc khoan thu nhdp phat sinh tir viéc ddu tr
tam théi cde khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tii sin b lién quan.

Ngogi t§

Céc nghiép vy phat sinh bing cic loai ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gi4 tai ngay phét sinh nghiép vu.
Chénh léch ty gid phdt sinh tir cdc nghiép vy nay dwge hach todn vio bdo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh.

S6 du céc tai san bing tién va cong no phai thu, phai trd cé gdc ngoai té tai ngiy két thiic ky ké toén duge
chuyén ddi theo ty gi4 tai ngdy ndy va dugc xir I nhu sau: (i) Chénh léch ty gid phit sinh tir viéc danh gia
lai céc khodn tién, phai thu va phai trd ngdn han c6 gbc ngoai 16 tai thoi diém ngay két thic nién d§ duge
ghi nhjn trén khodn myc "Chénh léch ty gid héi dodi" thudc myc "Vén chi sé hiru” trén bang cén dbi ké
ton; (ii) Chénh léch phét sinh tir viéc danh gi lai céc khoén phai thu va phai tra dai han dugc ghi nhin
vao ket qua hoat ding kinh doanh trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S& 10B Swong Nguyét Anh, Phuémg Bén Thanh Bio cdo tai chinh
Quéin 1, TP. Hb Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh ndy 1a b phdn hop thanh va can dwge dpe ding théi vii Bio cdo tai chink kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cic khodn dy phong

Cic khodn dir phong dugc ghi nhin khi Céng ty c6 nghia vy ng hién tai do két qua tir mdt sy kién da xay
ra, va Cong ty co kha niing phai thanh todn nghia vy ndy. Céc khoin dy phong dwgc xic dinh trén co s&
udc tinh cia Ban Gifm ddc vé céc khodn chi phi cdn thiét dé thanh todn nghfa vy no ndy tai ngay két thic
nién d§ ké toan.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién téng gi4 trj ciia sé thué phai tré hién tai va sb thué hodn lai.

S& thué hién tai phai tra dwoc tinh dyra trén thu nhdp chju thué trong nim. Thu nhp chiu thué khéc véi loi
nhufin thuin dwgc trinh by trén Bdo cdo Két qua hoat ding kinh doanh vi khdng bao gbm céc khoan thu
nhéip hay chi phi tinh thué hodc duge khiu trir céic nim khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va
ngodi ra khdng bao gém céc chi tiéu khéng chju thué hojc khéng duoc khiu trir.

Thué thu nhip hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1échgiﬂ'agi$u'i§hi36cﬁncﬁckhmmmctéjsin
hogic cong no trén Bang Cén d6i ké todn va co sé tinh thué thu nhép. Thué thu nhap hoiin lai dwoc ké todn
theo phuwong phép dya trén Bang Cén dbi ké todn. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dwge ghi nhin cho
tit cd cdc khoan chénh Iéch tam thi con tai sén thué thu nhip hodin lai chi duge ghi nhin khi chic chén co
dii lgri nhugin tinh thué trong turong lai dé sir dung cic khodn chénh léch tam théri dwge khéu trir.

Thué thu nhip hodin lai dugc xac dinh theo thué suft dy tinh s& 4p dyng cho nam tai san dwge thu hdi hay
ng phii trd duge thanh todn. Thué thu nhip hoan lai duge ghi nhin 14i, I3 trir trudng hop khodn thué d6 co
lién quan dén c4c khoan myc dwoc ghi thing vao vén chi s& hitu. Trong tnrémg hop d6, thué thu nhip
hofin lai cling dugc ghi thing vao vén chil sé hiru.,

Téi san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhip hofin lai phai trd duge bi trir khi Céng ty ¢6 quyén hop
phap dé bi trir gifra tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai np va khi céc tai
sén thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhip hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép
dirgc quan Iy bdi cling mdt co quan thué va Cdng ty cé dyr dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh trén co
sé thudn,

Vige xdc dinh thué thu nhp ciia Céng ty cn cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh nghiép tuy
thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Céc logi thué khac durge ép dung theo céc Lufit thué hign hanh tai Viét Nam,
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO BIEN

S8 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh B#o cdo tai chinh
Quén 1, TP, H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va cdn dupe dpe déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién mat 504.642.360 1.265.097.103
Tién giri ngan hang 11.238.337 16.959.027
Cing 515.880.697 1.282.056.130
6. PHAI THU NGAN HAN
31/12/2010 31/12/2009
Tong s6 SO ng qua han Tong s6 S6 ny qué han
VND VND VND VND
Phii thu ctia khach hing 371.158.408 = 1.100.679.428 -
g Tra trude cho ngudi bén 26.982.098.583 = 973.194.762 -
Dy phong phéi thu kho dbi - - - -
. Cing 27.353.256.991 - 2.073.874.190 .
i 7. HANG TON KHO
I
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Céng cy, dyng cy 338.762.485 4.344.762
Cing 338.762.485 4.344.762
8. TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Ky qu¥, ky cuoc ngin han 28.000.000 15.000.000

Cing 28.000.000 15.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phudmg Bén Thanh
Quéin 1, TP. Hé Chi Minh

Béo cio thi chinh

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink kém theo

9. TAI SAN €O PINH HU'U HiNH

NGUYEN GIA

S6 dur tai 31/12/2009

Tiing trong nim

Xay dung co ban hoan thanh
Gidm trong nim

S6 dur tai 31/12/2010

GIA TR HAO MON LUY KE
Sé dwr tai 31/12/2009

Ting trong ndm

Khéu hao trong nim

Gidm trong nim

Sb dur tai 31/12/2010

GIA TR] CON LAI
S& dur tai 31/12/2009
S& dur tai 31/12/2010

10. TAI SAN CO PINH vO HINH

NGUYEN GIA

Sé dir tai 31/12/2009

Tiéng trong nim

Mua trong nim

S6 dir tgi 31/12/2010

GIA TRI HAO MON LUY KE
GIA TR] CON LAI

Sb dur tai 31/12/2009

Sé dir tai 31/12/2010

11. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céng trinh xfy dung cén hd cao cip

Cong trinh xdy dung cde khu biét thy cao cdp

Chng

Nha cira,
viit kién tric
VND

3.241.024.000
3.241.024.000

3.241.024.000

48.015.171
48.015.171

48.015.171

3.193.008.829

Quyén sir
dyng dit
VYND

57.671.000.000
13.499.763.500
13.499.763.500

71.170.763.500

57.671.000.000

71.170.763.500

3122010 31272009
VND VND
3.190.216.364 79.864.960
17.557.338.240 11.773.192.424
20.747.554.604 11.853.057.384




CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Biio cdo thi chinh
Quén 1, TP. H3 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2010
MAU B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Céic Thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh va mgr

dege dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

12. PAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC
31/1272010 31/12/2009
VND VYND
Cho vay dai han (*) 19.000.000.000 .
Cing 19.000.000.000 -
(*) Cdc khodn Cdng ty cho cd nhdn vay vii thoi han cho vay la 3 nam, 1di sudt cho vay la 19%/ndm, 1di
trd mot ldn vao ngdy ddo han va dwoe diéu chinh 6 thing mét ldn.. Lai cho vay phdt sinh trong ky .'&
khodn thu nhdp phdt sinh ti viée ddu tw tam thoi cde khodn vay diing dé dau tw, mua sdm tai san cé
dinh va thye hién cde di dn dai han nén Céng ty khing ghi nhgn vao doanh thu hogt dgng tdi chinh
trong ki ma dwge ghi gidm nguyén gid tai sdn ed lién quan.
13. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN
311272010 3122009
VND VND
Céng cy dung cu chér phin bd 111.950.028 -
Cing 111.950.028 -
14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
31/12/2010 31122009
VYIND VND
Thué thu nhip ¢4 nhin 40.717.218 1.798.761
Thué thu nhip doanh nghiép 246.543.140 37.373.634
Cing 287.260.358 39.172.395
15.  VAY VA NQ DAI HAN
bl 31/12/2010 31/12/2009 K§ hgn Lai sudt st et
tuwgmg dam bdo
Vay Ngéin hing Thuong mai C6 philn A Chéu
Theo timg gidy sin
nhén ng, giao Quyeén sir
57.126.694.766 20.735.623.490 03 ndm dong khoang 15- dung déit
21n&m
Cing 57.126.694.766 20.735.623.490

(*) Cdc khodn vay dai han ding dé dau te mua sdm, xdy dwng nhdm hinh thimh nén cdc tdi sdn c6 dinh
clia Cdng ty (bao gdm tai sdn cd dinh hitu hinh vé t&i san 6 dink v6 hink) nén chi phi I3 vay dang

dugre ghi nhin vio nguyén gid cida cde tdi sdn niy.

14



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuimg Bén Thanh

Quin 1, TP. HH Chi Minh

Bdo cdio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti
Cic Thuyét mink ndy I b phdn hop thanh va c

theo)

MAU B 09-DN

dupe doc dﬁﬂg thdi whi Bdo cdo tai chinh kém theo

16.  NGUON VON CHU SO HU'U
Lyi nhuiin
Vibn déu tr cia sau thué chra
chii s& hiru phén phéi Cing
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2009 32.000.000.000 105.884.858 32.105.884.858
Ting trong ndm 53.000.000.000 739.629.419 53.739.629.419
- Tang vén 53.000.000.000 - 53.000.000.000
- Lai . 739.629.419 739.629.419
Giam trong nim - - -
Tai ngay 31/12/2010 85.000.000.000 845.514.277 85.845.514.277
Chi tiét von ddu tw cia chii sé hiru tai 31/12/2010
Co ciu sé hiru Trong
CP Gid trj vin
| Ty g Giitri| CPphé| wu thyre gép tai
Séeh| % VND thing | dai 31/12/2010
Cé ding phin VND
Ong Nguyén Gia Bao 4250000 | 50 | 42.500.000.000 | 4.250.000 - | 42.500.000.000
Ba Nguyén Thj Thanh Huong | 2.125.000 | 25 | 21.250.000.000 | 2.125.000 - | 21.250.000.000
Ba Nguyén Boi Au Lai 1.275.000 | 15 | 12.750.000.000 | 1.275.000 - | 12.750.000.000
Ong Nguyén Nhan Bao 850.000 | 10| 8.500.000.000 | 850.000 . 8.500.000.000
Cing 8.500.000 | 100 | 85.000.000.000 | 8.500.000 -|  85.000.000.000
Cb phiéu
31/12/2010
Cb phiéu
S6 lugng c@ phiéu dang ky phdt hanh
Sb lugng cﬁ_phiﬂu d3 bédn ra cing ching
C phiéu phd thong 8.500.000
C4 phiéu wu dgi -
S6 hrgng c@ phiéu dwye mua lpi
St lwgng cb phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phé théng 8.500.000
Cd phiéu wu a3 2
17. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VUJ
Nim 2010 Nim 2009
VND VND
Doanh thu cung cép dich vy 5,052.736.848 1.313.561.261
Cing 5,052.736.848 1.313.561.261
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S 10B Suong Nguyét Anh, Phumg Bén Thanh Béo cdo tai chinh
Quén 1, TP. HS Chi Minh Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2010
MAU B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cdc Thuyét minh ndy la bg phdn hop thinh va cdpn

18,

19.

20.

21.

GIA VON HANG BAN

Gid vén cia dich vu da cung cdp
Cing

HOAT PONG KHAC

Thu nhip khdic
Cac thu nhip khadc
Chi phi khdc

Céc chi phi khéc

Cing lyi nhufin khéc

dhege dpe dong théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp cho ndm hién
tai

L¢i nhudin trwde thué

Piéu chinh cho thu nhdp chju thué

Trir: Thu nhip khéng chiu thué

Cong: Céc khoan chi phi khéng duge khiu trir
L& nam trude chuyén sang

Thu nhip chju thué

Thué sudt 4p dung (*)

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip hodn lgi

Cing thué thu nhip doanh nghiép

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

+ Loi nhufin ké todn sau thué thu doanh nghiép
+ Céc khoan didu chinh lgi nhudn ké todn dé xdc djnh
lgi nhugn cho C6 dong s& hitu c6 phiéu phé thong:

- Cde khoan diéu chinh ting

- Cdic khodn diéu chinh giam
+ Lgi nhudn phén bd cho C& déng s& hitu cb phiéu phd
théng
+ C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong
ke

+ L4i co ban trén cb phiéu

Niim 2010 Niim 2009
VND VND
2.792.034.091 967.452.136
2.792.034.091 967.452.136
Niim 2010 Niim 2009
VND VND
1.526.246 -
1.526.246 .
10.300.000 -
10.300.000 >
(8.773.754) :
Niim 2010 Niim 2009
VND VND
986.172.559 149.494.536
986.172.559 149.494.536
25% 25%
246.543.140 37.373.634
246.543.140 37.373.634
Niim 2010 Nim 2009
739.629.419 112.120.902
739.629.419 112.120.902
5.850.000 3.200.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phuomg Bén Thanh Béo cdo tii chinh
Quén 1, TP. Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngy 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
22, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Niim 2010 Nim 2009
VND VND
Chi phi nguyén lidw, vit lidu 325.167.845 18.920.308
Chi phi nhin céng 741.290.546 168.000.000
Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh 48.015.171 -
Chi phi dich vy mua ngodi 612.317.908 214.910.365
Chi phi khéc bing tién 411.753.210 424367425
Cing 2.138.544.680 826.198.098
23, CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG
Cong ty khéng c6 khodn céng ng tiém ting ndo khic cin didu chinh hojc céng b trén Bdo cdo tai
chinh.
24. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA sO
Ngay 02 thing 08 ndm 2012, Céng ty thay dbi dang ky lin thir 4 v6i vén didu 1& 13 350.000.000.000
dong.
25. BAO CAO BQ PHAN
Trong nim tai chinh 2010, doanh thu chinh ciia Céng ty phat sinh chi yéu trén cling mét dja ban, do d6
Cong ty khdng thurc hién trinh biy Béo cdo bd phén.
26. CONG Cy TAI CHINH
Ngéy 06/11/2009, B Tai chinh @& ban hanh Théng tu sé 210/2009/TT-BTC huéng din dp dung Chudn
myec ké todn qubc té vé trinh bay Bao cdo tai chinh vA Thuyét minh théng tin dbi véi cong cu ti chinh
("Théng tw 210"), ¢6 hidu lyc ddi véi cic Béo cdo tai chinh tir nadm 2011 trd di. Tuy nhién, Théng tw
210 khéng dua ra huémg din trong dwong cho viéc dénh gid va ghi nhin céng cu tai chinh bao gbm ca
ép dung gid trj hop 1y nhim phi hgp véi Chudn myc ké todn quoc té va Chuin myc Béo cdo tai chinh
qudc té. Céc khoan mucmisanvanqcfmcangtyvanchkgm nhén va hach todn theo céc quy dinh
hién hinh cla cdc Chudn myc ké todn Viét Nam va Hé thing ke todn Viét Nam.
26.1.  Céc loai chng cy tai chinh

Gi tri ghi sd

31/12/2010 31/12/2009
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan twong dwong tién 515.880.697 1.282.056.130
Phai thu khach hang va phai thu khéc 27.353.256.991 2.073.874.190
Béu tr ngén han - -
Diu tr dai han 19.000.000.000 -
Tai san tii chinh khac 28.000.000 15.000.000
Cing 46.897.137.688 3.370.930.320
Mg phai tra tai chinh
Céc khoan vay 57.126.694.766 40.735.623.490
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 169.056.011 65.072.872
Chi phi phai tra - -
Cing 57.295.750.777 40.800,696.362
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUOGNG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuimg Bén Thanh Béo cdo tai chinh
Quén 1, TP. Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdic Thuyét minh néy & bg phdn hop thanh vé cdn dwge dpe déng théi véi Bdo cdo tai chink kém theo

26.2.

26.3.

Cong ty chua ddnh gid gid trj hop Iy cla tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién
d) ke todn do Théng tr 210 ciing nhw cic quy djnh hién hanh chua c6 hudng din cu thé vé viée xéc
dinh gié trj hop ly cila c4c tii san tai chinh va ng phéi trd ti chinh.

Quin Iy rii ro vin

Céng ty quan trj ngubn vén nhim dim béo ring Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc, vira t8i da héa
lgi fch cila céc cd dong/chit sé hitu théng qua ti wu héa sb du ngudn vén va cong ng.

Chu tric vén cﬁaCﬁngﬂtygﬁmcﬁ cic khodn ng thuln (bao gbm cic khoan vay trir di tién va cic khodn
twong duong tién), phin von thude s hiru ctia cdc cd dong/chi s¢ hitu ciia Cong ty (bao gdm vén gép,
cdc quf vé loi nhudn sau thué chua phin phéi).

Quiin ¥ rii ro tii chinh

Riii ro tai chinh bao gbm rdi ro thi trwomg (bao gdm rii ro ty gid, nii ro 14i sudt va rili ro vé gid cb
phiéu), rii ro tin dung, rii ro thanh khodn v rii ro Ifi suft cla dong tién. Cong ty khéng thyc hién céc
bign phip phong ngira céc rii ro tai chinh do thiéu thj trrémg mua bén cdc cdng cy tai chinh nay.

(hadn Iy rii ro 1y gid

Rui ro ty gid 1a rii ro lién quan dén 16 phat sinh tir bién ddng cia ty gia rao ddi ns,nei té. Bién djng ty
gid trao doi gira VIND va cdc ngoai t§ ma Cong ty ¢6 sir dyng c6 thé anh huéng dén tinh hinh thi chinh
va két qua kinh doanh ciia Céng ty. Céng ty han ché rii ro ndy bing céch gidm thiéu trang théi ngoai t&
rong.

Qudn Iy rili ro 1di sudt

Ruli ro 14i sudt 14 rii ro ma gi4 trj hop 1y hofic céc ludng tién trong twong lai cia mot céng cy tai chinh sé
bién ddng theo nhimg thay dbi ciia 13i sudt thj truémg, Céng ty quan 1y rili ro 13i sudt bing céch phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi truémg dé c6 durge céc 1ai sudt ¢6 lgi cho muc dich ciia Céng ty va viin nim
trong gidi han quén 1y rii ro cia minh,

Qudn Iy rill ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chira niém yét do Cong ty ném gitt bj anh hwémg béi c4c rii ro thi trromg
phat sinh tir tinh khéng chic chén vé gia tr twong lai ciia cb phifu diu tw. Céng ty quan Iy rili ro vé gid
cb phiéu bing cach thiét Idp han mirc diu tir viio cd phiéu va cc phén tich dyr béo thi trudmg.

Qudn Iy rili ro tin dung

Rii ro tin dung xay ra khi mgt khich hang hogic ddi tdc khong dép (mg dugc cic nghia vu trong hop
déng din dén céc thn thit tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh sdch tin dung phit hop va thumg
xuyén theo di tinh hinh dé danh gid xem Cong ty c¢6 chju rili ro tin dung hay khéng.

Quién 1§ riti ro thanh khodn

Muc dich quéan 1y rii ro thanh khoin nhim dam bao dd ngudn vén dé ddp img cdc nghla vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing duge Cong ty quan 1y nhdm dam bao mirc phy trdi
gilta ng phéi tra dén han va tai sin dén han trong ky & mirc c6 lhj dugce kiém soat dbi véi sb vén ma
Cong ty tin ring cé thé tao ra trong ky d6. Chinh séch ciia Cong ty 14 theo doi thudmg xuyén céc yéu ciu
vé thanh khoan hién tai va dy k‘lfﬂ trong twong lai nhim dim bao Céng ty duy tri mirc dir phong tién
mit v tién giri ngdn hang, céc khoan vay, ngudn vbn ma céc chi sér hitu cam k gop.



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuomg Bén Thanh Biio cdo tai chinh
Qudn |, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {tié!: theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh ndy 1a bg phdn hap thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
26.3.  Quén Iy rii ro tai chinh (tiép theo)

Quin If riii ro thanh khodn (tiép theo)

Bang dudi dy trinh bay chi tiét c4c mirc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phéi sinh va tai sin tai
chinh phi phai sinh trén co s khong chiét khéu tai théi diém 1dp béo cdo:

Khod Tir 1 ndm
ofn mye Duéi 1 pim dén 5 nim Téng_

NQ PHAI TRA TAI CHINH
Tai ngay 31/12/2010
Céc khodn vay = 57.126.694.766 57.126.694.766
Phéi trd ngudi bén va phai tra khic 169.056.011 - 169.056.011
Chi phi phai tra - - -
Cing 169.056.011 57.126.694.766 57.295,750.777
Tai ngay 31/12/2009
Céc khodn vay 20.000.000.000 20.735.623.490 40.735.623.490
Phii trd nguiri ban va phai tra khéc 65.072.872 - 65.072.872
Chi phi phai tré - - )
Cing 20.065.072.872 20.735.623.490 40.800.696.362
TAI SAN TAI CHINH
Tai ngay 31/12/2010
Tién va cdc khodn twong dwong tién 515.880.697 5 515.880.697
Phai thu khach hang va phai thu khéc 27.353.256.991 5 27.353.256.991
Ddu tir ngéin han - - -
Déu tir dai han - 19.000.000.000 19.000.000.000
Téi sén tai chinh khac 28.000.000 28,000,000
Cing 27.897.137.688 19.000.000.000 46.897.137.688
Tai ngay 31/12/2009
Tién va céc khodn trong duong tién 1.282.056.130 - 1.282.056.130
Phai thu khach hang va phai thu khac 2.073.874.190 . 2.073.874.190
Piu tr ngdn han - - -
Péu tr dai han Z - .
Téi san t4i chinh khac 15.000.000 15.000.000
Cong 3.370.930.320 - 3.370.930.320

27. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sinh 13 sb liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2009 di dugc
kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém todn Déng A.
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