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Céng ty C& phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR

Héi déng Quan tri Cong ty Cb phan Bat ddng sén Du lich Ninh Van Bay (‘Céng ty") trinh bay bao
c&0 nay va cac bao céo tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con (“Tap doan”) cho ném tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010.

CONG TY

Céng ty C& phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") dwoc déi tén tir Cong ty CO phén
DAu tr Xay dung Tuén Phong, 12 mét cong ty ¢ phén dwoc thanh Iap theo Luét Doanh Nghiép cla
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0103013874 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi cp vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va céac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy chimg nhédn ding ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 ndm 2009

0103013874 MNgay 27 thang 8 nadm 2009
0103013874 Mgay 28 thang 9 nAdm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051841 Mgay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010

Hoat dong chinh cla Céng ty va cac cong ty con la:

»  Kinh doanh bét déng san;

»  Dich vu quan Iy bat ddng san;

» Kinh doanh khach san va dich vu Itu tri ngdn ngay (khong bao gdm kinh doanh quén bar,
phong hat karacke, v trudng),

»  Xay deng cong trinh dan dung, céng nghiép, ciu dudng, san lap mét bang;

» Tuw vén bét dong san (khong bao gbm hoat dong tu vén vé gia dat), xuc tién dau tv thuong
mai;

»  San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dung va trang tri ndi, ngoai that; va

»  Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Céng ty 6 tru s& chinh tai phang 705, tda nha Tungshing Square, s6 2 Ngé Quyén, quén Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi.

Céng ty co cac cdng ty con sau;
» Cong ty TNHH Hai Dung

Céng ty nay dugc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém
hiru han co hai thanh vién trér 1&n sé 3600805594 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Bong Nai cap
ngay 10 thang 4 nam 2006, vé&i sé vén diéu 1€ Ia 110 ty dong Viét Nam. Hoat déng chinh cla
céng ty nay 1a kinh doanh bat ddng sén, d&u tw khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi,
nha hang va dich vu an uéng. Cong ty c6 tru s& dit tai &p Bén C¢, xa Pai Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Béng Nai va van phéng giao dich dat tai sé 24 Yén The, Phudng 2, Quén Tan Binh,
thanh phé Hé Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2010, Céng ty ndm 90% phan von chl s&
hiru trong céng ty con nay.

»  Céng ty C6 phédn Du lich Héng Hai

Céng ty nay duoc thanh 1ap theo Gidy chiing nhén déng ky kinh doanh céng ty cd phan sé
4200686538 do S& K& hoach va Bau tw tinh Khanh Héa cap ngay 13 thang 12 nam 2008, véi
sb von didu 1& 1a 90 ty dbng Viét Nam. Hoat dng chinh clia cong ty nay |a kinh doanh khu du
lich sinh thai, dich vu &n udng va I hanh. Céng ty cé try s& dat tai thén Van Bang, xa Vinh
Lvong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010,
Céng ty n&m 51% phén vén chl sé& hiru trong céng ty con nay.
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Coéng ty C& phan Bét dong sé&n Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI (tiép theo)

CONG TY (tiép theo)
» Cong ty Cé phédn Du lich T4n Pha

Céng ty ndy dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty co phén sé
0103025527 do S& K& hoach va Bau tw thanh pho Ha N&i cap ngay 26 thang 6 nam 2008, voi
sé vbn didu |& 1a 150 ty dong Viét Nam. Hoat déng chinh cla céng ty nay la kinh doanh khach
san, khu nghf du&ng va dich vy &n udng. Céng ty co try s& dét tai tang 8, toa nha LOD, sb 28
dwéng Tran Thai Téng, quén Cau Gidy, thanh phé Ha Néi. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010,
Céng ty ném 51% phén von chl s& hivu trong céng ty con nay.

»  Cong ty TNHH Mgt thanh vién Céu lac bd Ky nghi Ninh Véan Bay

Coéng ty nay dugc thanh 1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém
hiru han mét thanh vién sé 0310273430 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Hb Chi Minh
cAp ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i sd vén diéu 1& 1a 10 ty dong Viét Nam. Hoat dong chinh
clia cdng ty nay 1a phat hanh va guan ly thé nghl dai han. Cong ty co try s& dat tai lAu 1, Cao
¢ Central Point, Nguy&n Van Trdi, Quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai ngay 31
thang 12 n&m 2010, Cang ty ndm 100% phén vén chi s& hiru trong cong ty con nay.

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Bon vj tinh: VNBD

Nam nay Nam trudc
(trinh bay lai)

Loi nhuén thudn sau thué thudc vé cb dong cla
Cong ty me 6.600.903.780 7.488.301.203
Loi nhuan sau thué chwra phan phoi 14.932.262.491 8.479.659.444

CAC S KIEN TRONG NAM

Ngay 28 thang 4 ndm 2010, S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H& Chi Minh @& chinh thirc
chép thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty véi ma cd phiéu NVT theo cong van sb 85/QD-
SGDHCM. Ngay 7 thang 5 ndm 2010, 50.500.000 cb phiéu cia Céng ty d& dugc chinh thirc niém
yét va bat diu phién giao dich dAu tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo Nghi quyét Bai Hai ddng Cé déng ngay 20 thang 1 nam 2010, Céng ty d& phat hanh thém 10
triéu c& phiéu phé théng, ménh gia 10.000 dong Viét Nam theo hinh thirc phat hanh riéng &, nang
thng sé vén didu Ié tir 505 tj déng Viét Nam I&n 605 ty dong Viét Nam. Viéc phat hanh thém nay da
dwoe hoan thanh vao ngay 7 thang 5 nam 2010. Ngay 20 thang 7 ném 2010, S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H Chi Minh d4 ban hanh Quyét dinh s6 152/QP-SGDHCM théng qua viéc niém
yét bd sung 10 triéu cd phiéu clia Cong ty d& duge phat hanh thém nay.

Ngay 21 thang 7 n&m 2010, Hi déng Quan trj clia Cong ty 44 quyét dinh gop vén diéu Ié 10 ty dong
Viét Nam dé thanh lap Céng ty TNHH Mot thanh vién Ky nghi Ninh Van Bay do Coéng ty la chl s&
hiru 100% vén. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, sé vén gép clia Cong ty vao céng ty con nay la 3,5
ty dbng Viet Nam. Cong ty TNHH Mgt thanh vién Ky nghi Ninh Van Bay duoc thanh lap voi hoat
ddng chinh 14 phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

Vao ngay 22 thang 7 ndm 2010, Céng ty d gop dd sb vén cam két vao Céng ty Cb phén Du lich
Tan Phu va nang ti 1& ndm git cb phan cia Céng ty tai cong ty nay la 51%, theo d6 Céng ty Co
phan Du lich Tan Phu tré thanh cdng ty con clia Céng ty.
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Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR] (tiép theo)

HOI BONG QUAN TR|
Thanh vién Hoi déng Quan trj trong giai doan va vao ngay lap bao céo nay nhuwr sau:

Ong Hoang Anh Diing Chu tich Hoi dbng Quan trj
Ong L& Xuan Hai Phé Chi tich Hoi ddng Quan tri
Ong Vi Ngoc Tu Uy vién

Ba L& Thi Thu Ha Uy vién

Ong B8 Ngoc Quynh Uy vien

Ong Nguyén Nam Son Uy vién

CAC SIF KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé sy kién quan trong ndo xdy ra ké tir ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai cé cac dieu
chinh ho&c thuyét minh trong céc bao céo tai chinh hop nhét.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam Ia céng ty kiém todn cho Cong ty.

cﬁius BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI VO1 CAC BAO CAO TAI CHINH HQP
NHAT

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam bdo céc bao céo tai chinh hep nhat cho tirng ndm
phan anh trung thuee va hop ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té clia Tap doan trong nam. Trong qué trinh I4p cac bao c4o tai chinh hop nhat nay,
Ban Giam déc Céng ty can phai:

» lira chon cac chinh sach ké todn thich hop va &p dung cac chinh séch nay mét cach nhat quan;
» thirc hign cac danh gia va wdéce tinh mét cach hep Iy va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan co duoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chudn myc ndy da dugc trinh bay va giai thich trong céc
bao cdo tai chinh hop nhat; va

» lap cac bdo céo tai chinh trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir tredng hop khdng thé cho
rang Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bdo viéc céc sbé sach ké toan thich hop duoc leu gitr
dé phan anh tinh hinh tai chinh clia Tap doan, véi mic do chinh xac hop Iy, tai bat ky thei diém nao
va dam bdo réng cac sb sach ké toan tuan thl voi hé théng ké toan da dugc dang ky. Ban Giam
dbc Tap doan cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Tap doan va do d6 phai thyc
hién cac bién phap thich hop d& ngsn chén va phat hién cdc hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac,

Ban Giam déc Cong ty da cam két vé&i Hoi ddng Quan tri réng Tap doan d& tuan thd nhirng yéu cau
néu trén trong viéc |ap céac bao cdo tai chinh hop nhat.
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR (tiép theo)

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Chung toi phé duyét cac bao cao tai chinh hop nhét kém theo. Cac bao cdo nay phan anh trung
thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua
hoat @éng kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thac
cling ngay phil hop véi Chudn muc Ké toan va Hé thong Ké toan Vigt Nam va tuan thi cac quy dinh

co lién quan.

Thay mp€va dal dién Ho dbng Quan b
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Vi Ngoc Th—
Téng Giam déc - Uy vién Hoi ddng Quan tri

Ngay 24 thang 3 nam 2011
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Ermst & Young Vietnam Limited

360 Kim Ma Sireet, Ba Dinh District
Hanoi, 5.8, of Vietnam
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S8 tham chidu: 607817461 3781528

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Céac cé déng cla Céng ty C6 phan Bit djng san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i 4 tién hanh kiém toan bang can ddi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2010 cla
Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay ("Cong ty") va cac cong ty con ("Tap doan”), bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va bao cao lru chuyén tién t& hg'p nhat cho nam tai chinh két
thiic clng ngdy va cac thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhat kém theo (sau day duoc goi chung la “cac
bao cdo tai chinh hop nhat') dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 47. Céc bao céo tai chinh hop nhét nay
thudc trach nhiém cla Ban Giam dbc Céng ty. Trach nhiém cla chung toi 12 dua ra y kién vé céc bao cao
tai chinh hop nhét nay dia trén co s& viéc kiém toan cla chung toi,

Céc béo céo tai chinh hop nhat cha Tap doan vao ngay 31 thang 12 ndm 2009 va cho nam tai chinh kétt
thue clng ngay duoc kiém toan béi mot cong ty kiém todn khac va bdo céo kiém toan clia céng ty nay de
ngay 23 thang 1 nam 2010 da dua ra y kién chap nhan toan phén déi voi cac bao cdo tai chinh hop nhat
do.

Co scr y kién kiem todn

Chling t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac quy dinh cla céc Chudn muc Kiém toan Viét Nam va Chuan
mure Kiém toan Quéc té duoc ap dung tai Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu ching toi phai lap ké
hoach va thirc hién viéc kiém toan dé dat dwoe mirc tin cay hop 1y vé viée cac bao cdo tai chinh hop nhat
khéng co sai sét trong yéu. Viéc kidm toan bao gbm viéc kiém tra, theo phuong phap chon mau, cac bang
chirng vé s6 liu va cac thuyét minh trén cac bao cdo tai chinh hop nhat. Viéc kiém toan cing bao gém
viéc danh gia cac nguyén tic ké toan da dwoc ap dung va cac wéc tinh quan trong clia Ban Giam déc
Céng ty cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé cac béo céo tai chinh hep nhat. Ching téi tin tudng
riing céng viéc kidm toan clia chung téi cung cp co s& hop Iy cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién cua chung téi, cac bao céo tai chinh hep nhat da phan &nh trung thue va hep Iy tinh hinh tai
chinh hop nhét clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va
tinh hinh lwu chuyén tign té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay phi hop véi cac Chuan myc
thong Ké toan Viét Nam va tuén thd cac quy dinh cé lién quan.

riQ'!"yFt@;M ém hu han Ernst & Young Viét Nam
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Tran Phu Son Bui Anh Tuén

Phé Téng Giam doc Kiém toan vién phy trach
Kiém toan vién da dang ky Kiém toan vién da dang ky
Sé dang ky: 0837/KTV Sé dang ky: N.1067/KTV

Ha N&i, Viét Nam
Ngay 24 thang 3 nam 2011
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Céng ty Cé phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nadm 2010

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VNB

Ma Thuyét S6 ddu ndm
st TAI SAN minh S8 cudi ndm (trinh bay lai)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 330.103.155.461 | 336.463.313.520
110 | I.  Tién va cdc khodn twong dwong tién 6 24.790.919.833 | 29.670.136.579
111 1. Tign 22.990.919.833 | 25.470.136.579
112 2. Céc khodn twong dwong tidn 1.800.000.000 4.200.000.000
120 | Il. Céc khodn déu tw tai chinh ngdn han 7 40.533.703.099 | 50.485.800.000
121 1. Pdutw ngén han 40.533.703.099 | 50.485.800.000
130 | lll. Céc khodan phai thu ngdn han 129.623.199.130 | 216.656.972.372
131 1. Phai thu khach hang 77.045.055.421 | 203.744,313.955
132 2. Tra truéce cho ngudi ban 31.875.947.332 9.188.774.858
135 3. Céc khodn phai thu khac 8 21.543.294,047 3.723.883.559
4. Dy phong phai thu ngén han khé

139 doi (841.097.670) -
140 | IV. Hang tén kho 9 43.528.302.276 | 26.863.558.954
141 1. Hang tén kho 43528302276 | 26.863.558.954
150 | V. Tai san ngan han khéc 91.627.031.123 | 12.786.845.615
151 1. Chi phi tré treérc ngén han 1.570.242.247 1,667 B68.542
152 2. Thué gi4 tri gia ting dugc khau trir 13.320.498.597 205.745.880
154 3. Thué va céc khoan khac phéi thu

Nha nirére 83.243.015 53.264.316
158 4. Tai san ngén han khac 10 76.664.047.264 | 10.859.965.877
200 | B. TAISAN DAI HAN 1.045.395.233.421 | 803.736.842,292
210 | 1. Céc khoan phai thu dai han 18.000.000.000 17.800.000
218 1. Phai thu dai han khac 11 18.000.000.000 17.800.000
220 | I. Taiséan cé dinh 785.338.152.255 | 577.354.179.390
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 12 92.227.529.430 | 97.601.911.507
222 Nguyén gié 131.280.850.819 | 126.818.534.395
223 Gid tri hao mon IOy ké (39.053.321.389) | (29.216.622.888)
227 2. Tai san cb dinh vb hinh 13 293.643.789.658 | 300.935.253.865
228 Nguyén gia 303.062.413.226 | 302.590.469.539
229 Gia tri hao mén IOy ké (9.418.623.568) | (1.655.215.674)
230 3. Chi phi xay duwng co ban d& dang 14 3990.466.833.167 | 178.817.014.018
250 | Il. Cdc khodn déu tw tai chinh dai han 16 29.845.125.000 .
252 1, Dau twr vao cong ty lién két 1,000.000.000 .
258 2, Pau tw dai han khac 28.845.125.000 -
260 | . Tai sdn dai han khéac 11.728.790.249 3.306.039.980
261 1, Chi phi tré trwée dai han 17 10.812.585.449 2.277.891.658
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 31.3 - 1.028.148.322
263 3. Ky quy, ky cwece dai han 718.011.000 .
268 4. Tai san dai han khac 198.193.800
269 | IV. Loi thé thuwong mai 18 200.483.165.917 | 223.058.822.922
270 | TONG CONG TAI SAN 1.375.498.388.882 (1.140.200.155.812
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Cong ty C phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2010

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VNB

Ma Thuyét Sé déu ndm
sé | NGUON VON minh 54 cudi ném (trinh bay lai)
300 | A, NOQ PHAITRA 405.600.936.794 481.103.983.656
310 | I. No ngédn han 157.334.731.507 335.072.627.460
311 1. Vay va ng ngén han 19 £3.650.303.217 95.968.875.571
312 2. Phai tra ngudi ban 41.246.594.825 212.670.234.360
313 3. Ngudimua tré tién trurdre 8.658.739.404 4.608.735.887
314 4. Thué va céc khodn phai ndp Nha

nieérc 20 14.697.343.686 3.158.573.210
315 5. Phai tré ngudi lao dong 2.142.924 906 1.118.863.380
316 6. Chiphi phai tra 21 19.068.315.965 6.149.576.241
319 7. Cac khoan phai trd, phéi nép

khac 22 6.506.127.271 10.264.428.188
323 8. Quj khen thudng, phuc lgi 23 1.355.382.233 1.133.340.623
330 | . No dai han 248.266.205.287 146.031.356.196
334 1. Vay va ng dai han 24 182.883.852.409 78.666.064.608
335 2. Thué thu nhap hodn lai phai tra 31.3 65.382.352.878 67.365.291.588
400 | B. VON CHU SO HOU 718.460.227.009 509.540.386.857
410 | I. Vén chi s& hivu 25 718.460.227.009 509.540.386.857
411 1. Vbn cb phan da 251 £05.000.000.000 505.000.000.000
412 2. Thang du vén c&g phan 25.1 99.455.000.000 :
413 3. Chénh léch ty gi4 héi doai 25.1 (992.632.326) (3.939.272.587)
417 4, Quy dlu tr phat trién 25.1 32.798.422 -
418 5. Quy dy phéng tai chinh 25.1 32.798.422
420 6. Loinhuan sau thué chua phan

phéi 25.1 14.932.262.491 8.479.650.444
439 | C. LQMICH CUA CAC cO BONG

THIEU SO 26 251.437.225.079 149.555.785.299

440 | TONG CONG NGUON VON

1.375.498.388.882

1.140.200.155.812

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POl KE TOAN

Sé cudi ndm S6é ddu ndm
Ngoai t& cac loai —
- D6 la My (USS$) # - 05008T2, 436.319
- Euro (EUR) 3 Eﬂﬂ -
Ngé Thi Thanh Hél Vi N.gr;rc Tu
Ké toan truéng Téng Giam dbc
Ngay 24 thang 3 nadm 2011
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B02-DN/HN

BAO CAQ KET QUA KINH DOANH HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nédm 2010

Don vi tinh: VNB

Lim e 3 H o 5 e

Ma Thuyét N&m trude
sé | CHITIEU minh Nadm nay (trinh bay lai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép
dich vy 27.1 234.225.985.463 200.913.929.621
03 | 2. Céc khoan giam trir doanh thu 27.1 (213.258.672) (9.598.2386)
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cép djch vy 27.1 234,012.726.791 200.904.331.385
11 | 4. Gia vbn hang ban va cung clp
dich vy 28 (114,786.670.369) (190.894.060.136)
20 | 5. Lginhuén gdp vé ban hang va
cung cép djch vy 119.226.056.422 10.010.271.249
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tal chinh 27.2 9.524.578.411 6.197.607.172
22 | 7.  Chi phitai chinh 29 (17.539.617.047) (1.067.402.829)
23 Trong da: chi phi 1&i vay (6.564.091.049) (690.960.253)
24 | 8. Chiphiban hang (18.440.142.489) (1.330.712.833)
25 | 9. Chiphiquan Iy doanh nghiép (63.202.870.815) (4.439.148.294)
30 | 10. Lgi nhuén thudn tir hogt dong
kinh doanh 29.568.004.482 9.370.614.465
31 | 11. Thunhgp khéc 716.682.645 577.884.701
32 | 12. Chi phikhac (210.150.392) (79.783.334)
40 | 13. Loinhudn khac 506.532.253 498.101.367
45 | 14. Phén 14 tir cong ty lién két (111.320.962) .
50 | 15. Téng loi nhudn ké toan trwéc
u-s‘uéEI 29.963.215.773 9.868.715.832
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 31.2 (15.473.073.867) (2.560.131.200)
52 | 17. Thu nhép thué TNDN hoan lai 31.3 954.790.387 1.028.148.322
60 | 18. Lgi nhuén sau thué TNDN 15.444.932.293 | B.336.732.954
61 | 18.1. Loi ich ctia céc cd dong thiéu sé 26 8.844.028.513 848.431.751
62 | 18.2. L& thugc vé cac cb dong cla cong
ty me 6.600.903.780 7.488.301.203
80 | 19. Laitrén méi cb phiéu 35 ==
- Léi co ban 0203 T 820
- L&i suy gidm o1, 820
.r'r  CO T J
fr..t: :II. " Pl !:. N ; .lllll
Ng6 Thi Thanh Hai Va Ngoc T4
Ké toan trudng Téng Giam dbc
Ngay 24 thang 3 nam 2011
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nédm 2010

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VN

Ma Thuyét Nim trude
sd | CHITIEU minh N&m nay (trinh bay lai)
. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 |Lei nhudn trwée thué 29.963.215.773 9.868.715.832
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao va khéu trir tai sén cb dinh | 12,13 18.132.708.262 2.283.099.727
03 Phan bé lgi thé thwong mai 18 22.793.214.016 1.562.520.562
04 Céac khodn dir phéng - (46.376.000)
06 (L&i)NG tir hoat ddng déu tw (2.114.508.389) 5.878.695.084
07 Chi phi 18i vay 29 6.564.091.048 680.960.299
08 |Lgi nhudn tlr hoat ddng kinh doanh
trwérc thay adi vén lwu dong 75.338.720.711 20.237.615.504
08 Giam/(tang) cac khodn phai thu 58.691.996.869| (173.844.815.106)
10 (Tang)/gidm hang tén kho (16.664.743.321) 96.192.929.731
11 (Giam)/tang céc khodn phéi tré (196.402.119.439) 76.390.064.414
12 Tang chi phi tra truée (7.170.543.757) (3.936.760.1386)
13 Tién 18i vay 44 tra (30.674.883.473) (433.184.580)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nfp | 31.2 (4.921.513.702) (14.160.512)
16 Tién chi khac cho hoat déng kinh
doanh (121.512.753) -
20 |Lwu chuyén tién thudn (sl dyng
vao)/tir hoat déng kinh doanh (121.924.598.865) 14.591.680.315
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
NG PAU TU
21 Tién chi @& mua s&m tai san cb djnh (62.709.824.578) (7.513.010.462)
23 Tién chi cho vay (6.747.903.099) -
Tién chi d& mua céc céng ty con, trir
di tién thu vé (56.716.279.833) |  (225.134.571.520)
25 Tién chi dau twr gop vén vao don vi
khac (29.845.125.000) (16.700.000.000)
28 Tién thu hdi d4u tw gép vén vao don
vi khac 19.119.050.000 300.000.000
27 Tién thu 1&i cho vay, cb tic va lgi
nhuén dugc chia 1,528.967.811 103.520.753
30 |Lwu chuyén tién thudn s dung véo
hoat déng diu tw (135.371.114.697) (248.944.061.229)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu 25.1 199.455.000.000 260.115.980.000
32 Nh&n gép vén cla cb déng thidu sb 26.019.435,929 -
Tién vay ngén han, dai han nhan
33 dugc 288.955.871.984 9,342.230.433
34 Tién chi trd ng gbc vay (256.514.802.762) (5.717.832.668)
a7 Cé tirc @4 trd cho cb dong thidu sb (5.227.829.207) -
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng
tai chinh 252.687.675.944 263.740.377.765
9
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Céng ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAQ CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay N&m trude
50 | (Giam)/tang tién va twong dwong
tién thudn trong ndm (4.608.037.618) 29,387.996.851
Tién va twong dwong tién dau
60 | ndm 29.670.136.579 46.754.125
81 | Anh hwéng cla thay déi ty gia héi
doai quy dbdi ngoal té (271.179.128) 235.385.603
70 | Tién va twong dwong tién cudi e
nam 6 24.790.919.833 29.670.136.579
. i INH VA
/L@_ﬂ_} .
Ngo Thi Thanh Hai ~VaNgoe TU
Ké toan tredng Téng Giam doc
MNgay 24 thang 3 nam 2011
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C& phn BAt déng san Du lich Ninh Van Bay ('Céng ty") duoc ddi tén tir Cong ty
Cé phan PAu tw Xay ding Tuén Phong, la mét cong ty cb phan dwgc thanh lap theo Luat
Doanh Nghiép ciia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha N6i cap vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va cac Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 MNgay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Naay 2 thang 12 nédm 2008
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh da
chinh thirc chép thuan dang ky niém yét cé phiéu cho Céng ty Co phan Bat déng sén Du
lich Ninh Van Bay v&i ma cb phiéu NVT theo cong véan sb 85/QD-SGDHCM. Vo ngay 7
thang 5 nam 2010, 50.500.000 cd phiéu ctia Céng ty d& dwgc chinh thic niém yét va bat
d4u phién giao dich @Au tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoat déng chinh clia Céng ty va cac Cong ty con ("Tép doan”) la:

»  Kinh doanh bét dong san;

»  Dijch vu quan Iy bat déng san;

»  Kinh doanh khach san va dich vy Iiu trii ngén ngdy (khong bao gdm kinh doanh quan
bar, phéng hat karacke, vi trirédrng),

»  Xay dung céng trinh dan dung, céng nghiép, cdu dwéng, san lap mat bang;

»  Tu vAn bét ddng san (khéng bao gbm hoat dong tw vén vé gia dat), xuc tién dau tu
thuong mai;

»  San xuét, nhap khiu trang thiét bj xay dung va trang tri néi, ngoai that; va

» Van chuyén hanh khach, van tai hang héa,

Tap doan co tru s& chinh tai phéng 705, toa nha Tungshing Square, s6 2 Ngd Quyén, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Sé lwgng nhan vién clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2010 Ia 589 ngudi (tai ngay 31
thang 12 ndm 2009 |a 366 ngurdi).

Tap doan cé cac cong ty con sau:
» Codng ty TNHH Hai Dung

Céng ty nay dugc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhigém
hru han cé hai thanh vién trér 1én s 3600805594 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Béng Nai
cAp ngay 10 thang 4 nam 20086, va&i sb vén didu 18 1a 110 ty dong Viét Nam. Hoat dong
chinh clia c6ng ty ndy 1a kinh doanh bét déng san, dau tu khu du lich sinh thai va kinh
doanh nha nghi, nha hang va dich vy an udng. Cong ty cé try s& dat tai 4p Bén Co, x& Pai
Phuérc, huyén Nhon Trach, tinh Dng Nai va van phong giao dich dat tai sé 24 Yén Theé,
Phuwérng 2, Quan Tan Binh, thanh phd H& Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010, Céng
ty ndm 90% phén vén chid s& hiu trong céng ty con nay.
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Cong ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BOG-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
» Céng ty C8 phdn Du lich Héng Hai

Céng ty nay duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cb phan s6
4200686538 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Khanh Héa cép ngay 13 thang 12 ném 2008,
véi s vén didu |& 1a 90 ty ddng Viét Nam. Hoat déng chinh clia céng ty nay |& kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vy &n udng va I hanh. Céng ty cb try s& dat tai thdn Van Dang,
xa Vinh Lwong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam. Tai ngay 31 thang 12
nam 2010, Céng ty ndm 51% phén vén chl s& hiru trong cong ty con nay.

» Cong ty C8 phdn Du lich Tén Pha

Céng ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhan daing ky kinh doanh céng ty cb phan sé
0103025527 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cép ngay 26 thang 6 nam 2008,
véri st vén diéu 1@ 1a 150 ty ddng Viét Nam. Hoat ddng chinh cla cong ty nay Ia kinh doanh
khach san, khu nghi dudng va dich vu &n ubng. Céng ty c6 tru s& dat tai tang 8, toa nha
LOD, sb 28 dwéng Trdn Thai Téng, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Tai ngay 31 thang
12 n&m 2010, Céng ty ndm 51% phan vén chl s& hiu trong cdng ty con nay.

»  Cong ty TNHH Mgt thanh vién Cau lac b6 Ky nghi Ninh Van Bay

Céng ty nay duegc thanh |ap theo Giay chirng nhé&n dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém
h&u han mot thanh vién sé 0310273430 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Hé Chi Minh
cAp ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i sé vén diéu 1& la 10 ty dong Viét Nam. Hoat dong chinh
cila cong ty nay |a phat hanh va quan ly thé nghi dai han. Céng ty co try s& dat tai lAu 1,
Cao 6c Central Point, Nguy&n Van Tréi, Quan Pha Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh. Tai
ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty ndm 100% phan von chd s& hiru trong cong ty con
nay.

CO SO TRINH BAY
Chuén myec va Hé théng ké toan dp dung

Céc bao céo tai chinh hop nhét clia Tap doan dugc trinh bay bang dong Viét Nam ("VND") phu
hop v&i He théng Ké toan Viét Nam va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam do BY Tai chinh ban
hanh néi chung va cac Chuan myc K& toan Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chudn muyc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh séu
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dnh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can déi ké toan hgp nhét, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, béo céo luu
chuyén tién t& hop nhit va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat duoc trinh bay kém theo
va vidc sir dung cAc bdo cdo nay khéng danh cho cac déi trong khéng dugc cung cép cac
théng tin vé& cac thl tuc va nguyén tic va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon nira khong duoc
chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iy chuyén tién té theo
cAc nguyén tc va théng 1& ké toan dugc chép nhan rong réi & cac nwrdc va lanh thd khac ngoai
Viét Nam,
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Cong ty Cé phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

2.

21

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuén mye va Hé thdng ké todn 4p dung (tiép theo)

Céc Chuin mwc da ban hanh nhung chwa c6 higu lyc

Théng tw 210/2009/TT-BTC huéng dn &p dung Chudn muc Béo céo Tai chinh Quéc té vé
trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi céng cu tai chinh & Viét Nam:

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, B$ Tai chinh d& ban hanh Thong tw 210/2009/TT-BTC
hwéng dan ap dung Chudn myc Béo cdo Tal chinh Quoc té vé trinh bay béo cao tai chinh
va thuyét minh théng tin @i véi cong cu tai chinh. Théng tuw ndy quy dinh vé viéc thuyét
minh thém théng tin va anh hwéng dén viéc trinh bay cac cdng cu tai chinh trén cac bao cao
tai chinh. Hwéng dan nay sé co hiéu lyc cho cac nam tai chinh bt d&u tir hodc sau ngay 1
thang 1 na&m 2011 tr& di. Ban Giam dbc cla Cong ty dang danh gia anh hwdng cua viéc ap
dung théng tu nay dén cac bao cao tai chinh hgp nhét clia Tap doan trong twong lai.

Hinh thire s0 ké todn 4p dung
Hinh thirc sé ké toan ap dung duoc déng ky clia Tap doan la Nhat ky chung.

Nién dg ké toan
Nién dé ké toan clia Tap doan bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Ddng tién ké toén
Tap doan thuc hign vigc ghi chép sb sach ké toan béng déng Viét Nam (“VND").

Co s& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat bao gdm béo céo tai chinh cla Céng ty Cé phan Bét dong san
Du lich Ninh Van Bay (céng ty me) va cac céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2010.

Cac cﬂniw con duwroc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay cong ty me thirc sy nam
quyén kiem soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay cdng ty me thirc sur
cham dit quyén kiém soét ddi véi cong ty con.

Cac bdo cdo tai chinh ciia Céng ty me va cac cbng ty con sir dung dé& hop nhat duoc lap
cho cung mét ky ké toan, va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S6é du cac tai khodn trén Bang can ddi ké toan gitra cac don vj trong cung Tap doan, cac
giao dich ndi bd, cac khoan lai hodc I& ndi bé chira thyre hién phat sinh tir cac giao dich nay
dweore loai trir hoan toan.

Lgi Ich cla cac cd dong thidu sé 1a phén Igi ich trong 18i, hodc 18, va trong tai sén thuén cla
cong ty con khéng dwgc ndm gilr béi Tap doan va dwgc trinh bay riéng biét trén bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va dugc trinh bay riéng biét véi phan von chi s&
hiru cﬂz cac cb déng clia cong ty me trong phan vén chl s& htru trén bang can ddi ke toén
hop nhét,
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Céng ty C& phan Bat dong s&n Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoéan twong dwong tién

Tién va céac khodn twong deong tién bao gbm tién mét tai quy, tien gli ngan hang, céc
khodn d4u tv ngén han c6 thdi han gbc khéng qua ba théng, co tinh thanh khodn cao, co
kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac Iwgng tién x&c dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong
viéc chuyén ddi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tdn kho dwroc ghi nhan theo gia thip hon gitra gia thanh @& dwa mdi sén pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn cé thé thirc hién dugc.

Gia tri thudn c6 thé thire hién duoc 13 gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién
kinh doanh binh thieérng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Tap doan &p dung phwrong phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang tén kho véi gid tri duoc
xac dinh nhu sau:

Naguy&n vat liéu, hang héa - ¢hi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

Dy phong cho hang tén kho

D phéng cho hang tén kho dugc trich 1ap cho phén gia tri d kién bj tén that do cac khodn
suy giam trong gia tri (do gidm gia, hw héng, kém pham chét, 18i thevi v.v..) co thé xay ra dbi
véri nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa thn kho thubc quyén s& hiru cia Tap doan dua
trén béng chiing hop Iy vé si suy gidm gid tri tai ngay két thic ky ké toan.

S tang hodc gidm khodn di phong gidm gi& hang tén kho dwoc hach todn vao gia von
hang ban trong n&m,

Céc khoan phai thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét theo gia trj ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn diy phong duoc
lap cho cac khodn phai thu khé doi.

Dw phéng phai thu khé @di dwgc trich 1ap cho nhitng khodn phai thu d& qua han thanh toan
tir ba thang tré 1&n, hodc cac khodan phai thu ma nguwéi no khé cé kha néing thanh toan do b
thanh Iy, pha san hay cac kho khan twong ty ma Tap doan khéng thé thu hdi tai ngay két
thic ky ké toan. Tang hosc gidm sb dw tai khodn dy phong dugc hach toan vao chi phi
guan Iy doanh nghiép trong ky.

Tai san cé djnh hiru hinh
Tai san cb dinh htu hinh duoc thd hién theo nguyén gia trir di gid tri hao man lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm gi& mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong nhur du kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va ddi méi tai san co dinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo trl, stra chira durgc hach toan vao két qua hoat dgng kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai sdn dwroc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén |0y ké dugc x6a sb va cac
khodan |i 1& phat sinh do thanh ly tai san duwgc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh.
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Céng ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.
3.5

3.6

3.7

3.8

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén co djnh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tri khau hao 0y ké.

Nguyén gi4 tai san cb dinh vd hinh bao gbm gia mua va nhrng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dwra tai san vao st dung nhw dy kién.

Cac chi phi nang cép va dbi m&i tai san cb dinh vo hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khdc dugc hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tal san ¢ dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khdu hao 0y ké
duoc x6a sb va cac khoan 1ai 18 phat sinh do thanh Iy tai san dwec hach todn vao két qua
hoat ddng kinh doanh.

Khéu hao va khau triv

Khéu hao va khau trir tai sén ¢6 dinh hru hinh va tai san cé dinh vé hinh duge trich theo
phurong phap khédu hao dwéng thng trong sudt thei gian hiru dung wéc tinh cla céc tai
san nhuw sau:

Nha cira, vat kién tric 3-20 ndm
May maoc, thiét bj 1 - 18 nam
Phuerng tién van tai 2-8nam
Trang thiét bj van phéng 1-5nam
Quyén st dyng dat va mat bién 33 -43 nam
F‘hzn mé&m may tinh 3 n&m
Tai sén cb dinh vé hinh khac 3 n&m
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan tryc tiép dén céac
khoan vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach todn nhw chi phi phéat sinh trong n&m ngoai trir cac khoan duoc
vén héa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trc tiép dén viéc mua sdm, xay dung ho&c hinh thanh mét tai san
cu thé cAn c6 mot thei gian dl dai d& co thé dua vao slr dung theo myc dich dinh trwdc
ho#ic d& ban duoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tré trudc

Chi phi tra truérc bao gdm cac chi phl trd truére ngén han hodc chi phi tra triedc dai han trén
bang can déi ké toan va dwoc phan bd trong khodng théi gian tré trwrde cla chi phi twong
rng v&i céc loi Ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi céng cy, dung cuy, linh kign logi nhd khéng du tiéu chuan I3 tai san ¢ dinh

dwoc hach toan vao chi phi tra triedc dai han dé phan bd dan tir 2 dén 3 n&m vao két qua
hoat ddng kinh doanh.
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Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.10

311

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh duge hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh
doanh bao gdm gi4 tri hop Iy tai ngay dién ra trao dbi clia cac tai sén dem trao déi, cac
khodn no phai trd da phat sinh hosc da thira nhén va cac cong cu von do bén mua phat
hanh d& ddi 14y quyén kidm soat bén bi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop
nhét kinh doanh. Tai sn @& mua, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va nhirng khodn ng tiém
tang phai ganh chju trong hgp nhét kinh doanh déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duoc ghi nhan ban du theo gia géc,
la phan chénh léch gitra gid phi hg'p nhét kinh doanh so véi voi phén s& hiru clia bén mua
trong gia tri hop Iy thuén cla tai san, ne phai tré co thé xac dinh duoc va cac khodn ne tiém
tang da ghi nhan, Sau khi ghi nhan ban d4u, lgi thé thuong mai dwoc xac dinh gia tri béng
gia gbc trir di hao mon 10y ké. Loi thé thwong mai dugce phan bd theo phuong phép dudng
th&ng trong thei gian hiru ich duge wéce tinh 1 mudi (10) nam.

Déu tw vdo céc cdng ty lién két

Céc khodn dAu tw vao cac cong ty lién két duoc hop nhét theo phuong phap vén chi s&
hiru. Cong ty lién két 1a cac cong ty ma trong d6 nha déu tw cé anh hudng déng ké nhung
khéng phai 1a céng ty con hay cong ty lién doanh cta nha dau tw. Théng thudng, Tap doan
duroc coi la co anh hudng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vj nhan dau
fur.

Theo phuong phap vén chi s& htu, khodn dau tv dwgce ghi nhan ban déu trén bang can
dbi ké toan hop nhét theo gia gbc, sau d6 dugc didu chinh theo nhirng thay dbi cla phan
s& hiru clia Céng ty trong tai san thudn ciia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong
mai phat sinh dugc phan anh trong gid trj con lai cla khodn dau tu va dwgc phén b trong
khoang thei gian mudi (10) ndm. Bao cdo két qué kinh doanh hop nhét phan &nh phan s&
hiru clia Tap doan trong két qua hoat ddng kinh doanh cla céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru cla nha d4u tu trong loi nhuén/(18) clia cong ty lién két sau khi mua duoc
phan &nh trén bao céo két qua kinh doanh hop nhét va phén s& hiru clia nha dau tw trong
thay ddi sau khi mua cila quj dy trir dwgc ghi nhén vao quy dy tr. Thay doi iy ké sau khi
mua duoc didu chinh vao gid tri con lai ciia khodn dAu tw vao cong ty lién két. C& tirc dugc
nhan tir cong ty lién két duoe cAn trir vao khodn dau tu vao cong ty lién két.

Cac bao cao tai chinh cla ctng ty lién két duoc 18p cung ky véi cac bao céo tai chinh hop
nhét clia Tap doan va sir dung cac chinh sach ké toan nhét quan, Cac diéu chinh hop nhat
thich hop da duwoc ghi nhan dé bdo d3m céc chinh sach ké toan duec 4p dung nhat quén
véri Tap doan trong treémg hop cén thiét,

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude
Cac khoan phai trd va chi phi trich trieérc dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai

li&n quan dén hang hoa va dich vy da nhan dugc khéng phy thude vao viéc Tap doan da
nhan duoc héa don cia nha cung cép hay chua.
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Céng ty Co phan Bt ddng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

3.12

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vy béng ngoai té

Tép doan ap dung Thong tw 201/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngéy 15 thang 10
ndm 2009 hwéng dén xu Iy chénh lgch ty gia héi doai (“Théng tw 201") vé cac nghiép vy
béing ngoai t& va da 4p dung nhat quan trong (cac) ném tai chinh trudc.

C4c nghiép vy phat sinh bang céc don vi tién té khac v&i don vi tién té ké toan cla cdng ty
(VNB/USD) dugc hach toan theo ty gid giao dich vao ngay phat sinh nghiép vy. Tai ngay
két thic ky ké toan nam, cac khodn muc tai san va cong ne tién t& co gdc ngoai té duoc
danh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thei diém lap bang can doi ke toan. Tét
ca cac khodn chénh léch ty gia thirc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai sb
dir tién té co gbe ngoai t& cudi ndm duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cla
n&m tai chinh trir trieéing hop cac khodn chénh léch nay dugc vén hoéa nhw dwgc trinh bay
trong cac doan duwdri day.

Tt c& chénh lech ty gia do danh gid lai sb du cac khodn tai san, cong ne tién t& ngan han
¢t gbe ngoai té vao ngay lap bang cén dbi ké toan dwoc phan &nh & tai khoan “Chénh léch
ty gia" trong khodn muc vén trén bang can dbi ké toan va sé dugc ghi gidm trong nam tiép
theo.

Huéng dan vé chénh lech ty gia do danh gia lai sé du c6 géc ngoai té cudi ky theo Théng tu
201 khac biét so véi quy dinh trong Chudn myc Ké toan Vigt Nam s6 10 - Anh hudng cla
viéc thay ddi ty gia héi doai ("CMKTVN s 107) nhur sau:
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Céng ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho ndm tai chinh két thic clng ngay

& CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.12  Céc nghiép vy bdng ngoai té (tiép theo)

Nghiép vu X Iy ké todn theo Xirly ké todn theo Thong tur 201
CMKTVN s6 10

Panh gid lai sb du TAt cd chénh léch tj gid Tat ca chénh léch ty gia do danh gia

cubi nam cla cac do danh gid lai sé du c6 lai sb du cé gbc ngoai t& cudi nam

khoan muc tai san va gbc ngoai t& cubi n&m dwoc phan anh & tai khodn "Chénh

cong no tién té ngén duoc hach todn vao két Iéch ty gid" trong khodn myc von trén

han cé gbc ngoai t&  quad hoat ddng kinh doanh bang can dbi ké toan va sé duoc ghi
hop nhat gidm trong nam tiép theo,

Panh gia lai s6 dw TAt ca chénh léch ty gia - Tat ca Iai chénh léch ty gia do
cubi nam cla cac do danh gia lai sb duw co danh gia lai sb du co6 gbc ngoai t&
khodn muyc cong ng gbc ngoai t& cudi nam cudi nam duoc hach todn vao két
tién té dai han c6 géc dugc hach todn vao ket qua hoat déng kinh doanh hop
ngoai té qua hoat ddng kinh doanh nhat.

hop nhét
- T4t c& 16 chénh léch ty gia do .

danh gia lai s6 du c6 gbe ngoai té -]
cudl nam duoc hach toan vao két
qua hoat ddng kinh doanh hgp
nhét cGa nam tai chinh. Tuy nhién,
triréng hep ghi nhén 18 chénh léch
ty gia dan dén két qua hoat G{Jng
kinh doanh hgp nhat trudc thu
ciia Tap doan bj 16, mdt phan 15
chénh léch ty gia cd the dugc
phan bd vao cac ndm sau & dam
bdo céng ty khéng bi 16. Trong moi
treerng hop, téng so 16 chénh léch
ty gid ghi nhén vao chi phi trong
nam it nhat phai bang 1& chénh
l&ch ty %ia phat sinh tir viéc danh
gia lai s0 dw céng ng dai han dén
han phai trd. Phan 18 chénh léch ty
gia con lai c6 thé dugc phan anh
trén bang cén dbi ké toan ho
nhét va phan bd vao béo cdo két
quéa kinh doanh trong véng 5 nam
tiép theo.

Anh hwéng dén cac bao cdo tai chinh hop nhét clia Tap doan néu Tap doan &p dung
CMKTVN sé 10 cho cac nam tai chinh bét dau tir ngay 1 thang 1 n&dm 2008 dwoc trinh bay
& Thuyét minh s6 33.

3.13  Phén chia lpi nhugn

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho céc cb dong sau khi
dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi a3 trich |ap cac quy dir phong theo Diéu &
Coéng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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Céng ty Co phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.14

3.15

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duwoc ghi nhan khi Tap doan co khd nang nhan dwgc cac loi ich kinh té co thé
xac dinh dwoc mot cach chic chan, Doanh thu thuan dugce xac dinh theo gia tri hop Iy cla
cac khodn d4 thu hodic sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khéu thuwong mai, gidm
gia hang ban va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cing phai dugc
dap (rng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén s& htru hang hoa
4 duoc chuyén sang ngudi mua, thuréing 12 triing voi viée chuyén giao hang hoa.

Doanh thu chuydn nhuong quyén st dung dat va cong trinh trén dét

Doanh thu chuyén nhuong quyén st dung dat va céng trinh trén dat dwgc ghi nhén khi céc
rlii ro trong yéu va cac quyén s& cong trinh trén dét va quyén sl dung dét da duoc chuyén
sang ngu&l mua, thuéng la triing véi thei diém ban giao dat va cong trinh trén dat.

Doanh thu ban thé nghl dudng dai han

Doanh thu ban thé nghl dwi&ng dai han s& dwoc ghi nhan dya vao s0 diém tiéu ding thye
t& cla chd thé khi luu tri tai cac khu nghi trong hé théng cia Cong ty TNHH Mt thanh vién
Cau lac bo Ky nghl Ninh Van Bay.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi cé thé xac dinh dwoc két qua hop ddng modt cach chéc chan, doanh thu sé dugc ghi
nhan dira vao mirc 36 hoan thanh cong viéc.

Néu khang thé xac dinh dugc két qué hep ddng mét cach chac chan, doanh thu sé chi
dugc ghi nhan & mikc c6 thé thu hdi dugc cla céc chi phi da dugc ghi nhan.

Thu nhap t& hoat dong chuyén nhuong vén, chuyén nhugng cé phén, kinh doanh chimg
khoan

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh chirng khoan duoc xac dinh 1a phan chénh léch gilra gié
ban va gia von chirng khoan. Thu nhap nay duwrgc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tire 1a khi hop ddng chuyén nhugng dugce thirc hién.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 18 phét sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1&i khéng chéic chén.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho giai doan hién hanh va céc giai doan
trrée duwroc xac dinh bing sé tién di kién phai nép cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan
thué, dira trén cac mirc thué suét va céc luat thué co hiéu lrc dén ngay két thuc ky ké toan.
Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qué hoat ddng kinh doanh ngoai triv
treéng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muyc duoc ghi thang vao vén
chi s& hivu, trong treéng hgp nay, thué thu nhap hién hanh cling duwec ghi nhén tryc tiép
vao vén chl s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai trd khi doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc bl trir gilra tai san thué thu nhap
hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép du dinh thanh toan thué
thu nha&p hién hanh phai trd va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Céng ty C6 phan Bét ddng san Du lich Ninh Van Bay BO-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
va&o ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho n&m tai chinh két thdc cung ngay

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan nam gitra co sé& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb
cia ching cho muyc dich l&p bao cao tai chinh hep nhat,

Thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay ng
phai trd tir mat giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuén ké toan
hodic loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai théri diém phéat sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam thei chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tu vao cong ty con, céng
ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi cé kha nang kiém soat th&i gian hoan
nhap khodn chénh lénh tam thei va chéc chdn khodn chénh léch tam thdi s& khéng
dirgc hoan nhap trong twrong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin duoc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thei dugc
khdu triz, gia tri duoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 5 tinh thué va cac
khodn ru d3i thué chua sir dung, khi chac chén trong twong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé
s dung nhrng chénh léch tam th&i duwgc khéu trir, cac khodn 15 tinh thué va céc uu dai
thué chuwa sir dyng nay, ngoai trir :

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cda mét tai sdn hodc ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng co anh hmirng dén lgi nhuan ké toan hodc Igi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai théri diém phat sinh giao dich;

» T4t ca c4c chénh léch tam thoi duoc khdu trir phét sinh tir cac khodn dau tu vao cac
Tap doan con, Tap doan lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi chac chén &
chénh I8nh tam théi s& dwge hoan nhép trong twong lai cé thé dw doan dugc va cd lgi
nhuan chiu thué dé sir dung dwec khodn chénh léch tam théi do.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép ho#in lai phai dugc xem xét lai vao
ngay ket thuc ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai sén thué thu nhap hoan lai dén
mirc bao dam chic chén cé dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cla mét phén hodc toan
bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc sl dung. Céc tai san thué thu nhép doanh nghiép
hodn lai chwa ghi nhan tredc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc
ghi nhan khi chic chan cé 4l loi nhuén tinh thué d& cé thé slr dung céc tai san thué thu
nhap hodn lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai trd dugc xac djnh theo thué
suat dir tinh s& ap dung cho ky tai chinh tai san duge thu hdi hay no phai trd dwgc thanh
toan, dua trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir treéng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duwgc ghi thdng vao von chi sd
hGru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dugc ghi nhén trye tiép vao vén
chi sé& hiru.

Doanh nghiép chi dwroc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap dugc bl trir gira tai san thué thu nhép hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing
mét co quan thué dbi véi cling mét don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

BOS-DN/HN

4. PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM TRU'OC VA TRINH BAY
LAI SO DU AU KY

Khodn muc

Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2009

1.
2

Gia vén hang ban
Chi phl gquén ly doanh
nghigp

Vao ngay 31 thang 12 nam
2009

1.
2.

3,

8.

Hang tdn kho

Thué va cac khoan phai
thu Nha nwdc

Tai sdn cd dinh hiu hinh
Nguyén gis tai sdn eb dinh
hiw hinh

Gid trf hao mon Idy ké tai
sdn cd dinh hiru hinh

. Tai sén cb dinh v& hinh

Nguyén gid tai sén cd dinh
vid hinh

Gié trf hao mon Idy ké tai
sdn cd dinh vé hinh

Chi phi xay dyng co bén
dé dang

Leyi thé thwong mai

Thué va cac khodn phéi
nip Mha nwéc

Thué thu nhap hoén lai
phai tra

Loi nhuén sau thué chira
phén phéi

10. Lo ich cda cac cb dong

thidu sd

54 theo béo céo
trude ddy

190.250.707.964

5.709.978.588

5.600.128.646

150.338.665.316
179.555.288.204

(28.216.622.888)
169.806.037

1.181.668.539
{1.011.863.502)

171.400.635.655
337.168.870.856

3.105.308.804

7.852.180.322

54.850.101.251

Diéu chinh

B843.352.172

(1.270.831.294)

21.263.430.308

53.264.316
(52.736.753.809)

(52.736.753.809)

300.765.447.828
301.408.800.000

(643.352.172)

7.416.378.363
(114.110.047.934)

53.264.316
67.365.291.588
627.479.122

94.605.684.048

(a)

(c)

(a

(a)

(a)
(a)

(b)
()

(e)
(d)
(e)
(c)

Bon vi tinh: VNE

56 trinh bay lai

190.894.060.136

4.430.148.294

26.863.558.954

53.264.316
97.601.911.807

126.818.534.395

(29.216.622.888)
300.935.253.865

302.590.469.539

(1.655.215.674)

178.817.014.018
223.068.822 922

3.158.573.210
67.365.291.588
£.479.650.444

149.555.785.299

(a) Trong nam 2009, Céng ty tam ghi nhan tang gia tri tai san cé dinh hlru hinh
52.736.753.809 dbng Viét Nam va gidm gia trj hang tén kho 345.682.321 ddng Viét
nam dya trén co s& xac dinh gia trj doanh nghiép cla Céng ty Cé phén Du lich Héng
Hai. Trong ndm 2010, Céng ty da thué Céng ty TNHH Savills Vigét Nam thye hién danh
gia gia tri quyén sl dung dat va mat bién tai Céng ty Cé phan Du lich Hong Hai va gia
tri quyén st dung dét tai Céng ty TNHH Hai Dung lam co sé& cho viéc ghi nhén cac gia
tri nay trén cac bao cdo tai chinh hop nhat. Theo d6, sb liéu vé tai san cd dinh htru hinh
va hang tdn kho dugc didu chinh vé gia sé sach ban dau. Bong thdi, dwa trén Béo céo
Binh gia cia Céng ty TNHH Savills Viét Nam:

- Nguyén gié tai san cb dinh vé hinh twong tng véi quyén sir dung dét va mét bién
tai Céng ty Cb phén Du lich Héng Hai dwge danh gia lai va ghi tng 1&n theo gié tri
hop Iy tai ngay mua & 301.408.800.000 déng Viét Nam. Theo @6, hao mon quyén
sir dung g4t va méat bién phan bd vao gid vén hang ban cho nam 2009 cing tang
lén 643.352.172 déng Viét Nam; va

- Hang t&n kho tai ngay 31 thang 12 nam 2009 dugc ghi tang 21.263.430.308 déng
Viét Nam (trong (rng véi didu chinh gia tri hop Iy phan bd cho dién tich dét danh
cho khu biét thy d& chuyén nhwong).
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Cong ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho né&m tai chinh két thuc cung ngay

4. DIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT NAM TRUOC VA TRINH BAY
LAl SO DU BAU KY (tiép theo)

(b)

(c)

(d)

(€)

Ciing theo Bao céo dinh gia cla Cong ty TNHH Savills Vit Nam, gia tri guyén st dung
dét tai Cong ty TNHH Hai Dung dugc xac dinh la 150.704.400.000 dong Viét Nam,
trong dé chi phi mua lai quyén s dung khu @4t nay ma Céng ty TNHH Hai Dung da chi
tra la 122.370.273.650 dong Viét Nam. Theo d6, gia tri xay dung co ban d& dang dugc
ghi tang l&n theo gia tri hop Iy la 7.416.378.363 dong Viét Nam.

Gié tri loi thé thwong mai duoc tam ghi nhan ban dau 1a 337.168.870.856 dbng Viet
Nam. Sau khi Céng ty tién hanh phan b gia mua vao céc tai san Ia quyén sl dyng dat
va mat bién theo bao cdo dinh gia cla Savills nhu trinh bay & trén, gia trj lgi thé
thwong mal dugc didu chinh gidm twong (ng 1a 114.110.047.934 déng Viét Nam.
Phan bd Ioi thé throng mai vao chi phi gquan Iy doanh nghiép ndm 2009 clng giam
twong (rng mot khodn 1a 1.270.831.294 dong Viét Nam.

Loi ich cb déng thiu sé dwoc didu chinh téng 94.605.684.048 dbng Viét Nam tuwong
trng v&vi vige danh gia lai gia tr hop Iy cac tai san trinh bay tai muyc (a) va (b), clng nhw
diéu chinh thué thu nhap hoan lai phdi tré trinh bay tai muyc (d).

Thué thu nhap hoan lai phdi trad dwoc didu chinh tang 67.365.291.588 déng Viét Nam.
Sé ligu nay dugce wéc tinh dya trén anh hwdng vé thué tir viéc danh gia lai gia tri hop
ly cla c&c tai san trinh bay tai myc (a) va (b).

Do nhirng thay ddi gia tri lpi thé thuong mai va tai sén cd dinh vd hinh néi trén, chi phi
kh&u hao va khéu trir phan bd vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bdo cao két qua
kinh doanh herp nhét cho nam 2008 dugc thay déi teong (ng.

Didu chinh lai sé dw diu ky dwec trinh bay trong bao céo tai chinh hgp nhét cho giai
doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2010

Don vi tinh: VNB

54 theo béo cdo
Khodn muc trude ddy Bidu chinh S6 trinh bay lai
Cho ném tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2009
1. Gia vén hang ban 190.250.707.964 643.3562.172 (g) 190.894.060.136

2. Chi phi quan ly doanh
nghiép

Vao ngay 31 thdng 12 ndm
2009

1. Hang tbn kho

2. Chi phi xay dyng co ban
d& dang

3. Loi thé thvong mal

4, Thué thu nhap hodn lai
phai tra

5. Lyi ich clia cac cb déng
thiéu s

5.082.500.466

5.045.810.967

199.734.762.005
185.930.946.894

179.802.200.858

(643.352.172)

20.917.747.987

(20.817.747.987)
37.118.876.028

67.365.291.588

(30.246.145.555)

(a)

(h)

(h)
()

0]
(i)

4.438,148.204

26.863.558.954

178.817.014.018
223.058.822.922

67.365.281.588

149.555.785.208

(g) Hao mén quyen st dung ¢4t va mét bién nam 2009 dwgc phéan loai lai tir chi phi quan

(h)

(i)

Iy doanh nghiép sang gia vén hang ban.

Ph&n ghi tang chi phi xay dung co ban dé dang tuvong (rng v&i quyén sl dung dat cla
Céng ty TNHH Hai Dung theo gié tri herp Iy dwoc phan bd lai cho hang ton kho tuong
(rng v&i dién tich @4t danh cho khu biét thir @& chuyén nhwegng.

Nhu trinh bay tai myc (d), viéc diéu chinh tang thué thu nhap hoan lai phai tra lam tﬂr;g
lgi thé thwong mai mot khoan |a 37.118.876.028 dbng Viét Nam va giam lgi ich
déng thidu sé mot khoan la 30.246.145.559 dbng Viet Nam.
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Céng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

HQP NHAT KINH DOANH
Mua Céng ty TNHH Hai Dung

Vo ngay 30 thang 11 ndm 2009, Cong ty 42 mua 90% phan von gép cla Coéng ty TNHH
Hai Dung. Céng ty nay dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty
TNHH cé hai thanh vién tré 1&n sé 3600805594 do S& Ké hoach va Bau tv tinh Bdng Nai
chp ngay 10 thang 4 nam 2006. Hoat dong chinh cla cong ty ndy Ia dau tu khu du lich sinh
thai va kinh doanh bét dong san.

Trong nam 2010, Céng ty d& hoan thanh vigc xac dinh gia tri hop Iy cla tai san va no phai
tra co thé xac dinh dugc cla Céng ty TNHH Hai Dung tai thoi didm mua. Viéc phan bo gia
phi hgp nhat kinh doanh va xac dinh Igi thé thwrong mai phét sinh tai ngay mua dwegc trinh
bay lai nhu sau:

Bon vi tinh: VNE

Ghi nhén tai
ngdy mua Gid tri ghi s
Tién 1.680,898.850 1.680,898,850
Céc khoan phai thu 20.354,.432 978 20.354.432.978
Hang tén kho (*) 114.9156.890.104 93.998.142.117
Céac tai san ngan han khac 14.241,587.678 14.241.587.678
Tai san cb dinh 815.477.109 815.477.109
Chi phi xay dyng co ban dé dang (*) 172.862.360.028 165.445.981.665
Tai san dai han khac 89.384.283 B9.384.283
Ng ngan han (190.051.398.204)  (190.051.398.204)
Thué thu nhap hoan lai phéi tra (**) (7.083.531.588) %
Tai san thuén 127.835.101.238 106.584.506.476
Phan sé& hiru trong tai san thuan (90%) 115.051.591.115
Loi thé thwong mai tir hop nhét kinh doanh (**) 89.691.208.885
Téng gia phi hop nhat kinh doanh 204.742.800.000

Tééng géié phi hop nhét kinh doanh 1& 204.742.800.000 dong Viét Nam dugc thanh toan
bang tien.

(*} Hang tBn kho trong (g véi quyén sir dung dét dung d& phat trién biét thy dem bén
va chi phi xay dng co ban dé& dang twong (rng véi quyén st dung dét dung dé kinh
doanh dich vy nghl dwéng dwoc danh gia lai va ghi ting lén theo gia trj hgp Iy tai ngay
mua I&n Iwot 4 20.917.747.987 dbng Viét Nam va 7.416.378.363 dbng Viét Nam theo
Bao cao Binh gia do Céng ty TNHH Savills Viét Nam phat hanh ngay 20 thang 7 nam
2010;

(**) Viéc diéu chinh lai gia trj hop Iy clia hang ton kho va chi phi xay dung co ban d& dang

trinh bay tai muc (*) 1am phat sinh thué thu nhap hoan lai phai trd v&i sb tién 1a
7.083.531.588 ddng Viét Nam.
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Céng ty Co phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho na&m tai chinh két thic cing ngay

5.2

HOP NHAT KINH DOANH (tiép theo)

Mua Céng ty Cé phin Du lich Héng Hai

Vao ngay 30 thang 11 nam 2009, Tap doan da mua 51% cb phén clia Cong ty Cé phan Du
lich Héng Hai. Céng ty nay dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong
ty cb phgn st 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang
12 nam 2008. Hoat ddng chinh cia cong ty nay la kinh doanh khu du lich sinh thal, lang
sinh thai, kinh doanh du lich It hanh ndi dia va quédc té, dai Iy I hanh, kinh doanh bét dong
san, xay dung céng trinh dan dung, giao thong, thiy lgi, duéng éng cép thodt nudc va xay
dirng két cau cong trinh.

Trong n&m 2010, Céng ty d& hoan thanh viéc xac dinh gia tri ho'p Iy cla tai san va ng phai
tra co thé xac dinh dwoc cla Cong ty CA phan Du lich Héng Hai tai theri diém mua. Viéc
phan bd gia phi hop nhét kinh doanh va xac dinh loi thé thwong mai phét sinh tai ngay mua
duwore trinh bay lai nhuw sau:

Bon vj tinh: VNE

Ghi nhén tai
ngdy mua Gia tri ghi s
Tién 10.435,199.630 10.435.199.630
Céc khodn déu tw ngan han 33.785.800.000  33.785.800.000
Céc khoan phai thu 20.587.641.536 20.597.641.535
Hang tén kho 6.557.058.879 6.557.058.979
Céc tai san ngén han khac 3.460.615.872 3.460.615.872

398.480.179.538  97.071.379.538
2.211.235.937 2.211.235.937
(106.872.953.259) (106.872.953.259)
(60.281.760.000) .
(30.977.419.407)  (30.977.419.407)

277.395.598.825 36.268.558.825

141.471,755.401
134.930.134.599

276.401,890.000

Tai san cb dinh (%)

Tai san dai han khac

N¢ ngén han

Thué thu nhap hoan lai phéi tra (**)
Mg dai han khac

Tai san thudn

Phan s& hiru trong tai san thuén (51%)
Loi thé thueng mai tir hop nhét kinh doanh (**)

Téng gia phi hgp nhét kinh doanh

T-;ﬂng gia phl hgp nhat kinh doanh la 276.401.890.000 dbng Viét Nam duwgc thanh toan
bang tién mat Ia 32.517.870.000 dbng Viét Nam va dwoc ghi nhan la khodn gop von diéu 1&
clia cac ca nhan khac 1a 243,884.020.000 ddng Viét Nam.

(*) Nguyén gia tai san cd dinh vd hinh twong (rng voi quyén s dung Gt va mat bién tai
Céng ty C phan Du lich Hdng Hai duwoc danh gia lai va ghi tang 1&n theo gia tri hop Iy
tai ngay mua la 301.408.800.000 déng Viét Nam, theo Béo céo Binh gia do Cong ty
TNHH Savills Viét Nam phat hanh ngay 20 thang 7 nam 2010;

(**) Viéc didu chinh lai gia tri hgp Iy cda quyén sir dyng dat va mét bién trinh bay tai muc

(*) 1am phat sinh thué thu nhap hoan lai phéi tré véi sé tién 1a 60.281.760.000 dong Viét
Nam.
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Coéng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

53

HQ'P NHAT KINH DOANH (tiép theo)

Mua Céong ty Cb phan Du lich Téan Phu

Vao ngay 22 thang 7 ndm 2010, T4p doan da da gop du sb von cam két vao Cong ty C6
phan Du lich Tan Phu, theo @6 cang ty nay trd thanh céng ty con clia Cong ty. Céng ty cé
phan Du lich Tan Pha dwec thanh Iap theo Giay chirng nhan déng ky kinh doanh cong ty cd
phén sé 0103025527 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cap ngay 25 thang 6
nam 2008, Hoat dong chinh cla cong ty nay Ia dich vy I hanh trong nuéc va quoc té,
khach san, khu nghl du&ng, nha hang va dich vy &n udng (khéng bao gom kinh doanh quan
bar, phéng hat karaoke, v trwdng), xay dirng cong trinh dan dung, san xuét, nhap khau
trang thiét bj xay dwng vé trang tri ndi, ngoai that, do dién cdng nghiép va dan dung va dai
Iy van tdi va ky glvi hang hoéa.

Gia tri hop Iy cla tai san thudin va no phai tra co thé xac dinh duoc cla Céng ty C& phén
Du lich T&n Phu va lgi thé thwong mai phét sinh tai ngay mua duwoc trinh bay dwdi day. Cac
s0 dw nay dugc ghi nhan tam théi vi mit sb khodn muc tai san va cdng ng dwgc mua van
dang duoc tiép tuc dinh gia:

Bon vi tinh: VNB

Ghi nhén tai

ngay mua Gid trj ghi s6
Tién 19.783.720.167 19.783.720.167
Céc khoan dau tw ngén han 40.419.050.000 40.419.050.000
Cac khodn phai thu 18.231.061.903 18.231.061.903
Céc tai sdn ngan han khac 8.954.761.611 8.954.761.611
Tai san cb dinh 765.538.056 765.538.056
Chi phi x&y diyng co ban d& dang 106.797.857.953 106.797.857.953

Tai san dai han khac

N ngén han

1.367.306.539
(18.511.065.809)

1.367.306.539
(18.511.065.809)

(29.567.146.225)
149.241.080.195

(29.567.146.225)
149.241.080.195

42.782.442 989
217.557.011

43.000.000.000

Ner dai han
Tai san thudn

Phén s& hivu trong tai sén thun (28,67%)
Loi thé thwong mai tir hop nhat kinh doanh

Téng gia phi hgp nhit kinh doanh

Tgng g4 phi hop nhét kinh doanh I 43,000.000.000 déng Viét Nam dugc thanh toan bang
tién.

K& tir ngay mua, 13 tir Cong ty C& phén Du Jich Tan Phu dugc hgp nhét vao Tép doan la
1.504.981.427 dbng Viét Nam. Néu viéc hop nhét kinh doanh dién ra vao thoi diém dau
nam, 18 tir cong ty con nay dwgc hop nhat vao Tap doan sé khoang 2,2 ty dbng Viet Nam.

Trwée khi trér thanh cong ty con, Cong ty Cé phan Du lich Tan Phi da tré thanh cong ty lién

két clia Cong ty tir ngay 21 thang 4 n&m 2010. Phan 16 Céng ty dwgc chia tir cong ty lién
két nay trong nam 2010 & 111.320.962 dbng Viét Nam.
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Céng ty Cb phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho n&m tai chinh két thac cung ngay
6. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BUONG TIEN
Bon vj tinh; VNE
S6 cubi ndm S6 ddu nam
Tign mat 2.251.573.353 799.703.555
Tién glti ngén hang 20.218.335.190 24,555.706.070
Cac khodn twong dwong tién 1.800.000.000 4.200.000.000
Tién dang chuyén 521.011.280 114.726.954
TONG CONG 24.790.919.833 29.670.136.579

Céc khodn twong dwong tidn 14 cac khodn tién giri ngan hang béng dong Viét Nam co ky
han dudi 3 thang, v&i mirc 18i suét tir 10,1%/nam dén 10,3%/nam,

2 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Bon vi tinh: VNB

S8 cudi ndm 86 ddu ndm

Déu tw vao cb phiéu 33.785.800.000 34,185.800.000
Cé phiéu d& niém yét - 400.000.000

C6 phiéu chwa niém yét 33.785.800.000 33.785.800.000

Pau tur tai chinh ngan han khac 6.747.903.089 16.300.000.000
TONG CONG 40.533.703.099 50.485.800.000

DAu tu vao cb phiéu chwa niém yét |a khoan déu tu vao 1.046,120 cd phan clia Céng ty C&
phan Tan Viét (ménh gia 10.000 VNB/cb phan), trong teng véi 10,46% vbn gop vao cong ty
nay.

DAu tr ngén han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2010 I khoan cho Céng ty Co phan
Thuwong mai va Dich vy Danh Viét vay theo hop déng sb 01/HB-DV ngay 11 thang 6 nam
2010 véi 1ai sudt 16,1%/nam va thei han ddo han cla hop dbng 1a 1 nam ké tir thang 12
nam 2010. Khodn vay nay khéng dwgc dam bao.

DAu tr ngén han khéc tai ngay 31 thang 12 ndm 2009 |a céc khodn cho cé nhan va doanh
nghiép ngoai Tap doan vay véi |ai suat 1a 12% va ddo han trong thang 1 nam 2010.

8. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC ‘
Bon vi tinh: VIND
Sd cudi ndm Sé diu ndm
Phai thu ba Bui L& Mai (*) 20.000.000.000 - |
Phai thu khéc 1.543.294,047 3.723.883.559
TONG CONG 21.543.294.047 3.723.883.559

() Céng ty C& phan Du lich Tan Phi da chuyén nhwgng 95,38% cb phén cla Cong ty Co
phin B&t ddng san Hop Phét cho ba Bui L& Mai theo hop ddng chuyén nhugng cb
phén ngay 15 thang 12 nam 2010, véi gid chuyén nhurong (chuwra bao gom thué Gia tri
gia tang) | 40.419.050.000 déng Viét Nam, trong d6 so dw con phdi thu tai ngay 31
thang 12 n&m 2010 |a 38.000.000.000 dbng (bao gom so dw phai thu dai han la
18.000,000.000 déng — xem Thuyét minh sé 11). Cac khodn phdi thu nay dugc bao
I&nh béi mét cb déng clia Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu (xem Thuyét minh s 32).
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Céng ty Cé phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
9. HANG TON KHO
Bon vj tinh; VND
56 déu ndm
Sé cudi ndm (trink bay lai)
Nguyén ligu, vat liéu ton kho 273.803.850 3.718.279.409
Cdng cy, dyng cy 6.640.214.128 2.193.858.477
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 36.614.284.300 20.917.747.987
Hang hoa - 33.673.081
TONG CONG 43.528.302.276 26.863.558.954
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31 thang 12 n&m 2010 bao gbm gia tri quyén
sir dung d@4t, chi phi dén bl gidi phéng mat béing, chi phl phét trién co s& ha tang va chi phi
x&y ding cho phan dién tich biét thy chwa ban tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 cla Céng ty
TNHH Hai Dung. Phan I&n hang tén kho cla Cong ty TNHH Hai Dung dugc sl dung dé the
chép cho cac khoan vay dai han nhu dwge trinh bay tai thuyét minh s6 24.
10.  TAI SAN NGAN HAN KHAC

Bon vi tinh: VNE

S6 cudi ndm S8 dédu ndm
(ng triedre tién dAu tv mua cd phan/phan vén gép 76.146.410.100 -
Trong do:
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép (*) 49,170.000.000 -
Céng ty C6 phén Thuong mai va Dich vy Danh
Vigt (**) 26.976.410.100 -
P4t coc m& Thu tin dung thanh toan tién mua hang - 10.701.648.602
Tai san ngén han khéac 517.637.164 168.317.275

TONG CONG

()

(**)

76.664.047.264 10.859.965.877

VAo ngay 4 thang 1 nam 2010, Céng ty d& mua 10% phan vén gop clia Céng ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén Bép ("Céng ty Con Bép") theo hop ddng sé 03/2010/NVB-HDKT
ngay 4 thang 1 ndm 2010 ky véi Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Vietsense voi
gia chuyén nhuong |14 14.760.000.000 ddng Viét Nam. Xem Thuyét minh sé 16 vé
khoan dau tw nay.

Céng ty cling da cam két mua thém 35% phén vén gép cla Céng ty Cén Bép, trong do
15% sé dwoc mua theo hop déng sb 03/2010/NVB-HDKT ky véi Céng ty Co phan Bat
ddng san Du lich Vietsense (“Céng ty Vietsense") nhu d& trinh bay & trén va 20% sé
dwoc mua theo hop déng sé 06/2010/NVB-HDKT ngay 6 thang 1 nam 2010 ky véi
Céng ty TNHH X&y dyng va Dich vy Viét Cudng. Cong ty da tam (rng 49.170.000.000
ddng Viét Nam d& mua thém 35% phén vén gép nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2010,
viéc mua thém nay van chwa dugc hoan tat.

\Vao thang 5 nam 2010, Cong ty C phan B&t déng sén Du lich Ninh Van Bay da mua
10% sb cb phan (twong (ng véi 351.350 cb phan) clia Cong ty Cé phan Thirong mai
Dich vy Danh Viét ("Cong ty Danh Viét") theo hgp ddng s6 08/2010/NVB-HDKT ngay
28 thang 2 nam 2010 ky v&i Céng ty Vietsense, v&i gid chuyén nhuwong |3
14.085.125.000 dbng Viet Nam. Xem Thuyét minh sé 16 vé khoan dau tw nay.

Céng ty cling da cam két mua thém 35% sé cd phén (twong duong 1.229.725 cb phan)
clia Céng ty Danh Viét theo hop déng s 11/2010/NVB-HDKT ngay 10 thang 3 nam
2010 ky vé&i Cong ty Vietsense va da tam (rng 26.976.410.100 ddng Viét Nam dé mua
thém s6 cd phan nay. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2010, viéc mua thém nay van chura
dwoc hoan tat.
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Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

11.

12.

PHAI THU DAI HAN KHAC

Phai thu dai han khac

TONG CONG

TAI SAN CO DINH HTPU HINH

Nguyén gla:
56 dhu ndm
(trinh bay lai}
Mua trong nam
Bhu tw XDCB
hoén thanh
Téng khac
Thanh Iy,
nhweng ban

564 cubi nam

Gia tri hao
mén:
54 ddu ndm

Khéu hao trong
nam

Tang khac
Thanh ly,
nhwemg ban

54 cudi nam

Gia trl cdn lgi:

54 dbu ndm
(trinh bay lai)

BOS-DN/HN

Oon vi tinh: VNE

Sé cudi ndm 56 ddu ndm
Phai thu ba Bui L& Mai (Thuyét minh s6 8) 18.000.000.000 .
- 17.800.000
18.000.000.000 17.800.000
Bon vi tinh: VNB

Nhd cda, Phuong ién van  Trang thidt bj
vat kidn tric  Mdy mde thidt bj tai vin phong Téng cing
05.282.045224 14.867.883.085 14.670.238.540  998.367.546  126.818.534.385
610.546,368  1.987.531.252 59.600.000  B72.454.645 3.530.132.265
324,130,254 360,284,368 - 86.291.818 770.705.440
. 17.000.000 637.363.636  140,123.249 704,486,885
- (188.267.597) |  (237.783.961) (196.957.508) (633.009.166)
97.216.721.846 17.034.431.108 15129418215 1900278650  131.280.850.818
14.272208.663  B.180.291.885  6.036792815  727.329.525 20,216.622.888
5478.480.050  2.281.982.675  2.333,321.805  275.515.829 10.369,300.368
= 3.287.407 4 647 445 21.013.980 28,048,832
- (174.002573)| (191.254.618) (196.293.508) (561.550.698)
19.750.688.722 10.201.559.394  B.183.507.447  827.565826 30.053.321.380
B2.000.836.561  6.B87.591.200 B.633.445725  271.038.021 97.601,811.507
77.465.033.124  6.742871.714 6.945910.768 1.072.713.824 92.227.529.430

Sé cudi ndm
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Cong ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho n&m tai chinh két thic clng ngay

13.  TAI SAN cO DINH VO HINH

Bon vi tinh: VNB

Quydn st d Phin mém mdy T4l sdn of dinh
ddt quyén thud dat tHrh v hinh khée

vé mét bién (%) Téng cng
Mguyén gia:
Sé ghu nam (trinh bay lai) 301.589.683.022  1.000.786.517 . 302.590.469.539
Téng trong nam - 2890.062.100 181.881.587 471.943.687
Gidm trong nam - - -
56 cudi nam 301.589.683,022 1.290.848.617 181.881.587 303.062.413.226
Gla trj hao mon:
§6 ghu nam (trinh bay lai) 654.429.157  1.000.786.517 : 1,665,215 674
Khéu hao trong nam 7.724.254,051 5.612.147 33,541,696 7.763.407.894
Thanh Iy, nhwgng ban z 5 = =
s cubl nam 8.378.683.208 1.006.398 664 33.541.696 9.418.623.558
Gia tri con lal:
S& ddu nam {trinh bay lal) 300.935.253.B65 300.835.253.865
54 cubl nam 293.210.999.814 284 449,953 148,339,891 293.643.789.658
Trong dd:
Cédm of Ahé chép 203.045.221,768 293.045.221.768

(*)

Toan bd quyén sir dung dat va mat bién bao gdm dién tich 50 ha dat va 95 ha mit bién
tai dao Ninh Van, huy&n Ninh Van, Khanh Hoa dugc sl dung cho viéc kinh doanh khu
nghi Six Senses Hideway Ninh Van Bay. Toan bd khu dat va mat bién 1a mét quan thé
khéng tach r&i, cling dwoc sir dung cho hoat ddng cla khu nghl va dugc cu thé nhu
sau:

»

Theo hop dbng thué dat va mét bién sb 01/2003 HD/TD ngay 21 thang 1 n&m 2003,
dién tich dAt thué 1a 333,180 m® va dién tich mat bién thué 1a 158.686 m”. Thai han
thué dat va mét bién 12 40 nam ké tir ngdy 5 thang 12 ndm 2002, Téng sb tién thué
mét bién d& dwoc Cong ty CO phan Du lich Hong Hai trd mét 1an vao ngay 24 thén
2 n&m 2003 theo Quyét dinh sé 88 CT/QP cla Cyc thué Khanh Hoa. Trong téng s
dat thué 333.180 m”, dién tich tinh tién thué @4t 1a 82.914 m®. Céng ty duoc mién
tién thué dat trong vong 11 ndm (mién dén 5 thang 12 nam 2013).

Theo hop dbng thué dat va mét bién s6 24/2004 HD/TD ngay 28 thang 4 n&m 2004,
dién tich dat thué |a 164,889 m® va dién tich mat bién thué |2 786.829 m?. Théi han
thué dat va mat bién 1a 50 nam ké tir ngay § thang 12 nam 2002. Cong ty dugc
mién tién thué dat trong sut thai han thué 50 nam. Téng sé tién thué mat bién
duoc thanh todn theo hinh thirc trd tién mot 1an. Tuy nhién, theo Quyét dinh sb
08/QD-CCT ngay 5 thang 1 n&m 2007 cia Cyc thué Khanh Hoa, dién tich dat thué
la 164.889 m* dugc mién tién thué dat dén ngay 16 thang 3 nam 2015.

Toan bo gia tri quyén sir dung dét va mat bién néu trén dugc danh gia lai va ghi nhén
14 tai san cb dinh vé hinh theo gié tri hop Iy tai ngady mua Ia 16,8 triéu dé la My twong
duwong véi 301.589.683.022 ddng Vit Nam va duoc Cong ty khau hao trong thdi han
twong rng véi thévi gian thué con lai ke tir thang 12 nadm 2009 (Thuyét minh s6 5.2)
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Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

14.

15.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dung co bdn dé& dang bao gbm:

Bon vj tinh: VND

S8 ddu ndm
S6 cubi ndm (trinh bay lai)

Chi phi xay dirng Dy an Six Senses Sai Gon
River (*) 215.998.980.020  178.597.436.014

Chi phi x&y dyng Dy dn Anna Mandara Ninh Binh

i

182.414.034 147 -

Chi phi thiét k& D an Six Senses Hideaway Ninh

\Van Bay - giai doan 2 g74.175.000 -
Chi phi xay dyng co ban d& dang khac 79.644.000 219.578.004
TONG CONG 399.466.833.167 178.817.014.018

(*)

(*)

Chi phi xay dwng Dy an Biém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon Riverside bao gém
cac chi phi phat trién dat, chi phi xay dung co s& ha tang va chi phi xay dng cac mng
trinh trén dat cia khu biét thy Sai Gon Riverside. Theo Giay Chirng nhan dau tu s
47121000196 do Uy ban Nhan dan tinh Béng Nai cap ngay 26 thang 3 nam 2008,
Céng ty TNHH Hai Dung dugc cép phép dau tw vao Dy an Xay dyng diém Du lich
Sixsenses Latitude Sai Gon River v&i tigu chuan 5 sao, phuc vy khoang 1.900
khach/ngay, ndm trén dién tich d4t 55,32 hecta cla x& Pai Phudc, huyén Nhon Trach,
tinh ©éng Nai. Theo Gidy Ching nhan dau tw nay, téng vén dau tv cla dy &n 13
440,47 ty dbng Viét Nam va thei gian hoat ddng I& 50 ndm ké tir thang 3 nam 2009,
Khu dat cla du an da duoc dinh gia lai cho myc dich hop nhét kinh doanh va ghi nhan
theo gia trj hep Iy tai ngay mua la 8,4 trigu d6 la My twong duong véi 150.704.400.000
dbng Viét Nam (Thuyét minh 5.1)

Chi phi xay dwng Dy an Khu nghl dwé&ng Anna Mandara Ninh Binh Resort bao gbm
cac chi phl ghat trién dat, chi phi x4y dng co s& ha tang va chi phi xay dyng céc cong
trinh trén dét cla Khu nghi dudng Anna Mandara Ninh Binh. Theo Gidy Ching nhén
dhu tw b 091110000038 do Uy ban Nhan dan tinh Ninh Binh cap ngay 19 thang 11
n&m 2008, Céng ty CA phén Du lich Tan Phi dwoc cép phép dau tw vao Dy &n Khu
nghi dueéng Ana Mandara Ninh Binh Resort voi tiéu chuén 4 sao va quy mé la 170
phong, ndm trén dién tich dat 16,2 hecta clia xa Gia Van, huyén Gia Vién, tinh Ninh
Binh. Theo Gidy Chirng nhan d4u tw nay, tdng vén diu tu clia di &n la 255 ty dong
Vigt Nam va thoi gian hoat déng |& 46 nam ké tir thang 1 nam 2009. Nhu dugc trinh
bay tai Thuyét minh s 5.3, Céng ty dang tién hanh dénh gié gia tri hop Iy cla khu dat
nay cho myc dich hoan thanh cdng tac ké toan tam théi clia giao dich hop nhat kinh
doanh.

Chi phi xay dwng Dy 4n Anna Mandara Ninh Binh dugc sir dung dé thé chap cho
khoan vay dai han nhu dugc trinh bay tai thuyét minh s6 24,

CHI PHI DI VAY BU'Q'C VON HOA

Trong nam, Tap doan da vén hoa chi phi di vay tng cdng la 21.371.465.479 dong Viét
Nam. Céc khodn chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay nhdm dau tw véo céc dy én
Piém Du lich sinh thai Six Senses Saigon Riverside va Khu nghi du&ng Anna Mandara Ninh
Binh Resort.
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Céng ty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ndm tai chinh két thic clng ngay

16.

16.1

16.2

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN
Bon vj tinh: VNB

Tén don vi S4 cudi ndm Sé ddu ndm
Dau tw vao cong ty lién ket 1.000.000.000 -
PAu trr dai han khac 28.845.125.000 -

Déu tw vao cong ty lién két

Ty Ié sé& hOu (%)
T O S6 cubindm  S6 ddu ndm
C6ng ty CA phan Khach san Tuyén tap Déng Durrong (co 25% -

phiéu phd théng)

Céng ty Cé phan Khach san Tuyén tap Déng Duong dugc thanh Iap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh cong ty c& phan sb 0309349879 do S& Ké hoach va Déau tu thanh phd
H& Chi Minh cAp ngay 31 thang 8 nam 2009, véi sé vén diéu 1& 1a 10 ty dong Viét Nam.
Hoat déing chinh cla céng ty nay |4 dich vu quan Iy khach san va khu nghl du&ng, kinh
doanh khach san, biét thy hodc can hd kinh doanh dich vy lwu trd ngan ngay. Cong ty co try
s& dat tai sb 6 Thai Van Lung, phuéng Bén Nghé, Quan 1, thanh pho HO Chi Minh. Gid tri
khodn du tw vao cong ty lién két nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 duoc ghi nhan theo
g? gbc vi nh hwdng clia phin 18i/(16) dugc hwdng tir cong ty lién ket nay 1a khéng dang
ke.

Déu tw dai han khéc

Tén don vj Sé cudi ndm Sé déu ndm
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (Thuyét

minh s6 10 14.760.000.000

Cong ty Cd phan Thuong mai va Dich vy Danh

Viét (Thuyét minh sé 10) 14.085.125.000

TONG CONG 28.845.125.000 -

Chi tiét du tw dai han khac nhir sau:

Nei thanh Ty Ié s&
f4p va hoat bl va

Tén cong ty déng biéu quyét Hoat déng chinh

Céng ty TNHH Du lich Tinh Phat trién va van hanh Dy an Khu du
Sinh thai Cén Bép Quang Nam 10% lich Ana Mandara H§i An

Céng ty C& phan Thuong Thanh phéd Phat trién va van hanh Dy én Khu du

mai Dich vu Danh Vigt Hb Chi Minh 10% lich sinh thai Bién Cao cép Lac Viét

31



Céng ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

17.

18.

19.

CHI PHi TRA TRUG'C DAI HAN

Céng cuy va dung cu

Chi phi trwére thanh lap

Chi phi triréc hoat déng clia Khu nghi duwréng
Anna Mandara Ninh Binh
Chi phi thiét ké ndi that van phong

Chi phi khac
TONG CONG

LQ'I THE THUONG MAI

Nguyén gia:

Sé dau ndm (trinh bay
lai)

- Tang khac

- Giam khac

Sé cudi nam

Phan bé ldy ké:

Sé dau nam (trinh bay
lai)

- Phan b trong ndm

- Giam khac
S6 cudi nam
Gia trj con lai

S6 du nam (trinh bay
lai)

56 cubi ném

BOS-DMN/HN

Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm S6 ddu nadm
621.262.997 958.051.934
- 146.188.818
4.465.547.348 i
4.541.491.836 -
B84.283.268 1.173.650.906
10.812.585.449 2.277.891.658
Don vi tinh: VNE
Loi thé thuon Lei thé thuon Lei thé thuon
mar'h‘rhoimh t  maitir hgp nhat  mai e hgp nhat
Céng ty Cophdn  Céngty TNHH Céng ty CO phén
Du lich Héng Héi Hai Dung  Du lich Tén Phu Téng cong
134.930.134.599 89.691.208.885 - 224621.343.484
B - 217.557.011 217.557.011
134.930.134.598 BO.6091.208.885 217.557.011 224 838.900.485
868.220.308 694.300.254 1.562.520.562
13.749.210.940 9.022.247.375 21.755.701 22.793.214.016
14.617.431.248 9.7168.547.629 21.755.7T01 24.355.734.578
134.061.914.291 88.996.908.631 - 223.058.822.922
120.312.703.351 79.974.661.2586 195.801.310 200.483.1685.917

VAY VA NQ' NGAN HAN

Vay ngén han

No dai han dén han phai tra (Thuyét minh sé 24)

TONG CONG

Bom vi tinh: VNB

S6 cubi ndm S& ddu n&dm
63.659.303.217 73.175.265.655
- 22.793.609.916
63.659.303.217 95.968.875.571
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Cong ty Co phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

v&o ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

19.

20.

21.

22,

VAY VA NQ' NGAN HAN (tiép theo)

Céc khoan vay ngén han tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 bao gbm:
» Céc khodn vay tir cd dong va cac cé nhan khac véi 18 sudt tir 15%/nam dén 16%/nam

va sé dao han treede thang 11 ndm 2011,

BO9-DN/HN

» Céc khoan vay tir cac doanh nghiép ngoai Tap doan véi lai suat tir 5% dén 17% va sé

d4o han triedc thang 7 ném 2011, va

» Khoan vay tir Ngan hang Thwong mai Cé phan K Thirong Nha Trang véi 1ai sudt 1a

15% va s& dao han trong thang 6 nam 2011.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s& 31)
Thué thu nhap ¢4 nhéan

Thué khac

TONG CONG

CHI PHI PHAI TRA

L&i vay phai trd

Chi phi xay dyng phai tré cho nha thau

Chi phi phét trién dat va co s& ha tang trich trurde
Chi phi quang céo va tiép thi

Chi phi phai tré khac

TONG CONG

Don vj tinh: VNEB

Sé ddu ndm

56 cudi ndm (trinh bay lai)
1.285.618.108 358.965.800
12.945.536.376 2.383.876.211
187.214.574 324.813.612
258.874.628 80.817.587
14.697.343.686 3.158.573.210
Bon vi tinh: VNE

S& cudi ndm Sé ddu nadm
1.574.760.900 2587.775.719

4.529.070.646 3.627.511.035
10.178.763.861 -
1.543.582.790 1.439.891.905
1.242.127.768 824.397.582
19.068.315.965 6.149.576.241

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Phi phuc vy phdi trd cho nhan vién

Vay khéng I2i suét phai trd cho cac ca nhan
Bdao hiém xa hoi

Kinh phi céng doan

Doanh thu chwa thirc higén

Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

TONG CONG
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Bon v tinh: VND

Sé cudi ndm S ddu nam
3.367.387.170 659.309.140
15.637.410 9.085473.731
58.777.256 2.498.905

- 35.684.304
2.320.455.472 E
742.869.963 4B81.462.108
6.506.127.271 10.264.428.188




Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

23.

QUY KHEN THU'ONG, PHUC LO!

S6é du dau nam
Trich lap trong nam
Sir dung trong nam

S6 duw cubi nam

VAY VA NO' DAI HAN

Vay dai han

Vay ngén hang
Vay dbi twong khac

BO09-DN/HN

Bon vi tinh: VNB

Nam nay Nam trude
1.133.340.623 3.662.191.003
1.300.911.058 2.556.662.859

(1.078.869.448)  (5.085.513.239)
1.355.382.233 1.133.340.623

56 cudi ndm

182.883.852.409

Bon vi tinh: VNE
S4 ddu ndm

76.719.644.209
24.740.030.315

101.459.674.524

22.793.609.916
78.666.064.608

Don vi tinh: VNE

L&i sudt Hinh thirc ddm bdo

TAt cd céc tai sén
dugre hinh thanh
trén dét cla Dy 4n
Khu nghi dwéng
Anna Mandara
Ninh Binh trong
qua khir, hign tai

TONG CONG 182.883.852.409
Trong dé:
No dai han dén han tra (Thuyét minh s6 19) -
No dai han 182 883.852.409
Chi tiét cac khodn vay dai han tir ngan hang tai ngay 31 thang 12 nam 2010 dugec trinh bay
nhw sau:
Ngay 31 thang 12
Bén cho vay nam 2010 Ky han trd goc va lai
15% gbc vay durgce tra
trong vong 2 ndm déu
sau thdi gian &n han 1a
12 thang ké tir khi két
thie thérl han rit vbn va
s6 con lai dwoe chia déu
dé thanh to&n cho céc
nam sau (thévi han rit
Ngén hang viin la ngay 31 thang 12
Thwong mal Cé nam 2011);
phén Hang Hai L&i vay dugc tra vao
Yiét Nam 64,044 000,000 ngay 26 hang thang 18%/nam

Mgan hang Thwong

mai Cé phan K§
Thuwong Béng Nai 118.839.852.409
TONG CONG 182.883.852.409

Buroc an han tra goc
vay trong 24 thang va
theri han tréd gbe 14 84
thang ké tir ngay gidi
ngan von dau tién;
L&i vay dugce tra vao

ngay 20 hang thang. 10,5%/nam
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Céng ty TNHH Hai
Dung



bt TR

14

600'/2209v'8L. L6YZOZZE6 VL  ZZPB6.ZE 2Zveelge (9Ze'Z€9¢E6)  000°000'SSP'66 000000 000°G09
(6egc0L28) (eeL 00E8rL) ZZV'86LCE ZZV86LTE - - =
09Z0V9'9V6T - s - 09z 0v9oree - .
08.'€06'0099  0BL'E06°0099 & = . = =
000°000°GS¥ 661 - = . = 000°000'S5%'66 000°000°000'00L
158'98€°0¥5'605 PhP 6S96LY 8 - . (l8s'zLzBE6E) - 000°000°000'S05
168'98€°0¥5'606 ¥y 659°6.0'8 = - (L852.2686'E) - 000°000'000'605
TZLBLY LE9 ZZL'6LY 129 - - - - -
GEL L06°ZL6'80S ZZE 081258 L ; - (Lg52LE6E6E) - 000°000°000°G0S
6G2°G8L°LLL 65.°G8L LLL . - - - -
(1852lT6E6E) - . % (18S°2LZ6E6E) - n
7802280989  ZBO'ZZ8 0989 = = - = =
000°000°000¥05 - % " . - 000°000°000 #0S
ZBY'TLISBLT ) T8YTLG6LE - = = - 0000000001
Bugo bug| loyd Yuiya uglpjeyd  poproy g6 ) weyd 9o dob
veyd enysgnyy  tepBuoyd  nynep AnD  yogy yuayo ugnnp Buey)  ep ugyd 9o UOA
nes uenyu j fp Ann

ANA ‘YUl in uog

NH/NO-604

£ 19n0 np 98

Anb oeo dg) you -

1eop 1oy 1B A3 yos) yusud -
weu Buoy uenyu 1o -

(,) ugn Buej -

(1e1 Aeq yuiy) £ ngp np 95

Keu wepn

1e| Aeq
Yuuj Iy NES LWEU 19N Np 05

18| Aeq yuug

Aep Doy 08D
0Bq 0By} WEU IgND NP 05

weu Buog oeyy Bue) -
ieop oy e16 £ ya9) yuayo -
weu Buon uenyu 167 -

upa Buej -

WEU NEP Np 05

204U} WeN

nay ©s nya uga ugnbu weib Buey yuiy yuil

NOH OS NHD NOA

L's2
14

Aebu Buno onuyj 123 Yyuiyo 1g} Wweu oyo e 0oz weu Z| Buey) Lg Aebu oea
(031 dgn) LYHN dOH HNJHD Y.L O%D OYd HNIW L1IANHL

Aeg ueA YuiN yoi| ng ues Budp jeg ueyd 90 A bug)



Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

25.
25.1

25.2

25.3

25.4

VON CHU SO HMU (tiép theo)

Tinh hinh ting giam nguén vén chi sé& hiku (tiép theo)

(*) Trong ndm 2010, Céng ty d& phét hanh thém 10 triéu co phiéu phd théng, ménh gia
10.000 ddng Viét Nam theo hinh thirc phat hanh riéng 1é theo Nghj quyét Bai Héi déng
Cé dong ngay 20 thang 1 nam 2010, nang tdng sb vén diéu 1& tir 505 ty dong Viét Nam
Ién 605 ty déng Viét Nam. Thang di vén cb phan ting trong nam thé hién khodn chénh
lach gitra gia phat hanh & 19.945 VNB/cb phan sau khi da trir di cac chi phi phat hanh,

so v&i ménh gia.

BO2-DN/HN

Ngay 20 thang 7 nam 2010, S& Giao djch Chirng khoan Thanh hé Hé Chi Minh da
ban hanh Quyét dinh sé 152/QD-SGDHCM théng qua viéc niém yét bd sung 10 trigu co

phiéu dugc phat hanh thém néu trén.

Chi tiét vén c¢b phan da gop

Bon vi tinh: VINE

54 ddu ndm

56 cudi ndm
Téng s CO phidu thudmg  wu dai

Wén gop cla

ch déng sang

14 256,837.980.000 256,837.980.000

ufn gdp cla

ch dbng khac  348.162.020.000 343.162.020.000

Théng dur vin

o phgan 99.455.000.000  99.455,000.000

cd phidu

- 256.837.980.000

- 248.162.020.000

cd phidu

Tdng sd  Cdphidu thudmg  wu gl

258.837.980.000 =

248.162.020.000

TONG CONG  704.455.000.000  704.455.000.000

- 505.000.000.000

506.000.000.000

Céc giao dich vé vén v&i céc chi sé hiku va phan phéi cb tirc, Igi nhugn

Vén diu tw da gép cua chi so hiru
Vén gép dau ky
Vén gop tang trong ky
Vén gop gidm trong ky
Vén gop cubdi ky

Cb phiéu

$é Iwgng cd phiéu dwgc phép phéat hanh
86 lwgng cb phiéu da phat hanh
S4 lwong cb phiéu da da phét hanh va dugc
gop vén day du

Cé phiéu phé thong

C6b phiéu wu dai
S6 luong cb phiéu d& da phat hanh va chua
duge gép vén déy du

Cb phiéu phd théng

Cb phiéu wu dai
$é lwong cb phiéu dang lvu hanh

C& phiéu phd théng

Cé phidu wu dai

N&m nay

505.000.000.000
100.000.000.000

605.000.000.000

Nam nay

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/cd phiéu
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Bon vi tinh: VINEB
Nam trude

1.000.000.000
504.000.000.000

505.000.000.000

Nam frude
50.500,000
50.500,000

50.500,000

50.500,000
50.500,000
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Céng ty Cd phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

26. LO1icH cUA cAc cO BONG THIEU SO
Bon vi tinh; VNB

Céng ty C
Céng ty TNHH Céng ty C6 phdn phén Du lich Tén
Hai Dung Du lich Héng Hai Phi Téng cong
Ngay 31 thang 12
nam 2010
Vin didu l& da gop 11.000.000.000 43.169.435929 73.500.000.000 127.669.435.929
Chénh l&ch danh gia
lai gia tn hop ly tai
san tai ngay hop
nhét kinh doanh 2.125.059.476 118.152.249.600 - 120.277.309.078
Chénh lach ty gia héi
doai (74.943.818) (826.862.465) - (901.806.283)
Leri nhu@n chuwa
pﬁan pufaima Ity ké) 178.815376  5.588.231.340 (1.374.760.359) 4.392.286.357

13.228.931.034 166.083.054.404 72.125.239.641 251.437.2256.079

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31
thiang 12 ndm 2010

Phén loi nhuan/(15)
cho ndm tal chinh
két thiic ngay 31

thang 12 nam 2010 226.333.787 9.562.413.252 (844.718.526) 8.844.028 513
226.333.787 9.562.413.252 (944.718.526) 8.844.028.513
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

27,
271

27.2

28.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Téng doanh thu

Trong dd
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu chuyén nhugng quyén st
dung @it va cong trinh trén dat
Doanh thu cung cép djch vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Thué tiéu thu déc biét

Doanh thu thuin

Trong dd;
Doanh thu thuan ban hang héa
Doanh thu chuyén nhwong quyén sir
dung d4t va cong trinh trén dat
Doanh thu thu&n cung cép dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

Lai hoat ddng dau tw co phiéu

Lai chénh l&ch ty gia da thuc hién
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN

Gia vén cla hang héa 34 ban

Gia von chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va cbng trinh trén dat

Gia vén cla dich vy d& cung cép

TONG CONG
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BOS-DN/HN

Ban vi tinh: VND

N&m nay N&m trude
234.225.985.463 200.913.929.621
37.528.665.305 188.880.718.771
92,954 520.200 -
103.742.799.958 12.033.209.850
{213.258.672) (9.598.236)
(213.258.672) (9.588.236)
234.012.726.791 200.904.331.385
37.528.665.305 188.871.121.535
92.954.520.200

103.529.541.286

12.033.209.850

Bon vf tinh: VIND

N&m nay Nam trude
1.897.287.818 103.520.753
400.000.000 5.948.467.817
7.226.776.803 85.618.602
513.790 60.000.000
9.524.578.411 6.197.607.172
Bon vi tinh: VNB

Nam nay N&m trude

(trinh bay lai)

28.859.064.426 183.603.634.797
32.332.822.779 -
53.594.783.164 7.290.425.339
114.786.670.369 190.894.060.136




Céng ty Co phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

29.

30.

31.

311

CHI PHI TAI CHINH

BOS9-DN/HN

Bon vij tinh: VNB

Nam nay Nam truéc

Chi phi 18i vay 5.564.091.049 690.960.299

L& chénh léch ty gia da thirc hién 10.822.807.062 285.440.984

Chi phi tai chinh khéc 152.718.936 91.001.546

TONG CONG 17.539.617.047 1.067.402.829
CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Don vj tinh: VNEB

NEm nay Nam trurde

(trinh bay lai)

Chi phi nguyén vét liéu 62.498.763.758 186.095.548.729

Chi phi nhan céng 40.624.306.599 2.474.219.343

Chi phi khéu hao va hao mén tai san cé dinh
va lgi thé thrrong mai

32.561.214.580

2.466.051.471

Chi phi dich vy mua ngoai 63.738.962.766 5.200.190.104
Chi phi khac 14.546.053.007 1.495.314.445
TONG CONG 213.969.300.720 197.731.324.092

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dung cho Céng ty Co phan Bat
déng san Du lich Ninh Van Bay, Cong ty TNHH Hai Dung va Céng ty C6 phan Du lich Tan
Phu 1a 25% lgi nhudn chiu thué.

Céng ty C& phan Du lich Héng Hai dwrgc mién thué TNDN trong 3 ndm tinh tir n&m dau tién
kinh doanh cé |gi nhuan chju thué va duoc ap dung thué suét 15% véi mie gidm 50% trong
7 nam tiép theo. Thué suét thué TNDN &p dung cho céng ty con nay trong nam 2010 la
7.5%.

Cac bao cdo thué clia Cong ty va cong ty con sé chiu su kiém tra cia co quan thué. Do
viéc ap dyng luat va cac qui dinh vé thué cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau,
sb thué dwoe trinh hag trén céc bao c4o tai chinh co thé sé bi thay déi theo quyét dinh cubi
cung cda co quan thue.

Chi phi thué TNDN
Bon vj tinh: VND

N&m nay N&m trwde

Chi phi thué TNDN hién hanh 15.473.073.867 2.560.131.200
Thu nhap thué TNDN hodn lai (954.790.387) (1.028.148.322)
14.518.283.480 1.531.982.878

TONG CONG
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

31.

31.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dia trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ciia Tap doan khac véi thu nhap dugc béo céo trong Bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muyc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwec khéu trir cho myc dich tinh thué trong céc ky khéc va cling
khong bao gdm céac khoan myc khéng phai chju thué hay khéng dugc khau trir cho muyc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cla Tap doan duoc tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.

Dudi day la déi chiéu gitra chi phi thué TNDN clia Cong ty va cac cong ty con va két qua
cla I4i theo bao céo trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét nhan véi thué
suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung twong (rng cho Cong ty va cong ty con.

Bon vj tinh: VND

N&m nay N&m trude

(trinh bay lai)

Loi nhuén thudn trwdc thué 29.963.215.773 9.868.715.832
Céc didu chinh tang/(giam) lgi nhuan theo ké

toan 33.347.673.537 2.205.872.734

Phén bd Igi thé thuong mai 22.793.214.016 1.562,520.562
Phén b gid tri hop Iy ting thém phét sinh ter
hop nhét kinh doanh 8.961.118.312 643.352.172
Phén I8 tir céng ty lién két 111.320.962 2
Chi phi lwong va thudng coa Hoi ddng Quén
tri 1.178.000.000 -
Céc chi phl khac 304.020.247 -
Lei nhuén diéu chinh trieée thué chwa cén trie
16 ndm trwée 63.310.889.310  12.074.588.566
L& nadm trurérc chuyén sang = -
Thu nhép chju thué wée tinh ndm hign hanh 63.310.889.310  12.074.588.566
Trong d6:
Thu nhép chju thué suét 7,5% 22,275.487.060 1.095.467.036

Thu nhép chiu thué sudt 25%
Thué TNDN phai trd wéc tinh nd&m hign hanh

41.035.402.250

10.979.721.530

trudre mign, gidm 15.473.073.867 3.068.927.876
Giam thué TNDN cho doanh nghiép vira va nho - (508.796.676)
Thué TNDN phdi tré uéc tinh n&m hién hanh 15.473.073.867 2.560.131.200
Thué TNDN phai tra ddu nam 2.393.976.211 89.435.526

Thué TNDN ndp thira ddu nam

Pidu chinh thué TNDN trich thigu/(thira) nam
trrérc

Thué TNDN da tra trong ném

Thué TNDN phai tra cudi nam
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{4.921.513.702)

(241.430.003)

(14.160.512)

12.945.536.376

2.393.976.211
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

31.3  Thué TNDN hodn lai

Tap doan da ghi nhan mot sé khoan thué thu nhap hoan lai phai trd va tai san thué thu nhap
hoan lai v&i cac bién dng trong ndm béo céo va nam trrdc nhy sau:

Bon vi tinh: VNB
Béo céo két qua hoat ddng kinh

Béng cén déi ké todn hop nhét doanh hop nhét
Nam lrude Ném nay Nam trwde
N&m nay {trinh bay laf) (trinh bay lai)
Tai san thué thu nhép
hoan lai
Chénh léch ty gia chua
thirc hign cla tai sén va
chng ne tién t& ngén
han ¢é gde ngoai té - 1.028.148.322 (1,028.148.322) 1.028.148.322
- 1.028.148.322

Thué thu nhdp hodn lai |
phai tra (trinh bay lai)
Anh hwémng cla viéc ‘
digu chinh gia trji hop Iy '
cac tal san clia cong ty
con tai ngay mua 65.382.352 878 67.365.291.588 1.982.938.709

65.382,352.878 67.365.201.588

Thu nhip thué thu nhép
ho&n lgi tinh véo két qua
kinh doanh hop nhat 954.790.387 1.028.148.322
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Céng ty Co phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

32.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

BO9-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu cla Tép doan voi cdc bén lién quan trong nam bao gbm:

Bén lién quan Mébi quan hé

Ba Nguy&n Van Heong  CO déng, Giam dbe va Uy
vién Hai dbng Quan tri
ctia Céng ty C& phén Du
lich Tan Phu

Thanh vién Hai déng
Quan tri cla Cong ty

Ba Lé Thj Thu Ha

Chi tich Héi déng Quan
tri clia Céng ty, Chi tich
Hai déng Quan trj cla
Céng ty Cb phan Du lich
Tan Phu, dbng thei 1a C8
dbéng va Thanh vién Hai
dbng Quan trj clia Cong ty
C& phéan Du lich Héng Hai

Ong Hoang Anh Dlng

Cong ty CP Tu van Dau  CO6 ddng lén clia Cong ty
tur va Thwong mai P&N  C& phén Du lich Héng Hai

Phé Cha tich Hoi dbng
Quan tri clia Céng ty, Co
déng va Cha tich Hoi
dbng Quén trj cla Cong ty
Cé phén Du lich Hong
Hai, déng thevi 1a cb dong
cla Céng ty TNHH Hai

Ong L& Xuan Hai

Dung
Ba Nguyén Thi Thanh  Cé déng va Thanh vién
Huyén Hai adng Quan trj cla
Cong ty C& phan Du lich
Hong Hai

Céng ty C5 phén Khach  Cbng ty Quén Iy Khu nghi

san Tuyén tap Béng dudng Ana Mandara Ninh

Duong Binh, déng théi la cong ty
lign két

Cong ty Quan Iy Khu nghi
dudng Six Senses
Hideaway Ninh \an Bay

Céng ty TNHH
Sarppasamphaht

42

N@i dung nghiép vy

Cong ty vay

Céng ty tra gbc vay

Cdng ty vay

Cong ty tra gbc vay

Céng ty vay

Cong ty tra gbc vay

Chi phi trd hé

Cong ty tréd cb tore

Céng ty vay

Cong ty tré gbe vay

Céng ty tra |&i vay

Céng ty tra cb tirc

Chi phi tw van va

hé trgr ki thuat
trirdre hoat ddng

Tam (rng chi phl
quang céo va tiép

thi

Phi quan Iy

Eon vi tinh: VNB

Gid tri

3.000.000.000

2.000.000.000

7.400.000.000
2.400.000.000

2.100.000.000
1.534.369.349

3.083.207.463

2.612.260.700

11.520.321.282
10.814.521.282

2.752.543.556

1.044.804.278

1.553.400.000

2.795.723.080

7.058.131.779




Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ném tai chinh két thuc cung ngay

32.

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vo ngay 31 thang 12 nam 2010, chi tiét sb du trong yéu véi cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu Phai thu/
(Phai tra)
ViNE
Tra trwée cho nguwdid ban
Céng ty C phan Khach Cong ty Quan Iy Khu Tam trng chi phi
san Tuyén tap Dong nghl duéng Ana quéng cao va tiép
Duwong Mandara Ninh Binh, thi
déng théi 1a cong ty
lign két 2.795.723.080
2.795.723.080
Vay ngan han
Ba Nguyén Van Huong cé déng, Giam déc  Cho vay (1.000.000.000)

va Uy vién Hoéi déng
Quan trj cua Cong ty
C4 phén Du lich Tan
Phu

Ba L& Thj Thu Ha (*) Thanh vién Hai déng
Quan tri cla Céng ty Cho vay (5.000.000.000)

Ong L& Xuan Hai cé déng va Cha tich
Hai ddng Quan tri
clia Céng ty Co
phén Du lich Héng
Hai, dbng thei 1a cb

déng clia Cong ty
TNHH Hai Dung Cho vay (705.800.000)
(6.705.800.000)
Phai tra nguoi ban
Céng ty TNHH Céng ty Quan ly Khu
Sarppasamphaht nghi dwéng Six
Senses Hideaway
Ninh Van Bay Phi quén Iy phai trd (519.006.770)
(519.006.770)

(*) Ngoai ra, b4 L& Thi Thu Ha 1a ngu&i bdo lanh thanh todn cho hop déng chuyén
nhwong cb phan ngay 15 thang 12 n&m 2010 gitra Cong ty va ba Bui L& Mai nhw da
trinh bay trong Thuyét minh sb 8.

Céc giao dich vdi cdc bén lién quan khac

Thu nhap cla cac thanh vién clia Hoi ddng Quén tri va Ban Giam dbc:

Bon v tinh: VNE

N&m nay Nam trude
Luong va thudng 1.556.100.000 110.000.000
TONG CONG 1.556.100.000 110.000.000
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho ndm tai chinh két thac cing ngay

33.

34,

ANH HUPONG CUA THONG TU 201 DEN CAC BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Nhur @3 trinh bay & Thuyét minh 3.12, trong n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2010 Céng ty da tiép tuc &p dung huéng dén vé cac nghiép vy bang ngoai té theo Théng tuw
201, hudng dan nay khac biét so véi cac quy dinh trong CMKTVN s6 10. Anh huéng nhu
sau.

Don vi tinh: VN

) CMKTVN sé 10 Théng tu 201 Chénh léch
Bang can dbi ké toan hop nhat

Chénh l&ch ty gia héi doai - (1.894.438.607) 1.804.438.607

Loi ich ctia céc cd déng thiéu sé - (992.632.326)  992.632.326
L&i thudc vé céc b dong cia
cong ty me - (901.806.283) 901.806.283

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 15.444 932,293 17.339.370.900 (1.894.438.607)
Béo cao két qua hoat dong kinh

doanh hgrp nhét
Lai chénh l&ch ty gia 421.882.731 - 421.882.731
L8 chénh léch ty gia (2.316.321.338) (4.055.734.113) 1.739.412.775

L& chénh lgch ty gia thudn ghi nhan
vao béo cdo két qua kinh doanh
herp nhat (1.894.438.607) (4.055.734.113) 2.161.295.506

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG

Céc cam két gép von

Tai thevi didém 31 thang 12 n&m 2010, Tap doan cé cac cam két gép vén vao cong ty lién két
va cac khodn d4u tw khac nhuw sau:

Bon vj tinh: VND

D& gép dén 31 Chuwa gdp dén
. thang 12 ndm 31 théang 12
Céng ty nhén gép vén Vién cam két 2010 ndm 2010

Céng ty C& phan Dich vu Du lich

téng hop Béng Anh 67.500.000.000 - 67.500.000.000
Coéng ty TNHH Mé&t thanh vién Cau
lac bd Ky nghi Ninh Van Bay 10.000.000.000  3.500.000.000  6.500.000.000
Céng ty CP Khach san Tuyén tap
P6éng Duong 2.500.000.000  1.000.000.000  1.500.000.000
TONG CONG 80.000.000.000  4.500.000.000 75.500.000.000

Céac cam két mua cd phén va phén vén gép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty c6 cam két mua phan vén gép clia Cong ty Cén
Bép va cam két mua cé phan Céng ty Danh Viét nhw da trinh bay tai thuyét minh sé 10.
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Cong ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thdc cing ngay

34.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)

Cam két thué hoat ddng

Tap doan hién dang thué vin phong theo hop dbng thué hoat dong tai Ha Noi va thanh phé
Hé& Chi Minh. VAo ngay 31 thang 12 ndm 2010, cac khodn tién thué phdi tra trong tuong lai
theo hop ddng thué hoat ddng duoc trinh bay nhu sau:

Bon vi tinh: VND

Na&m nay N&m trude
Pén 1 ndm 3.337.003.543 655.943.319
Trén 1-5nam 14.726.419.015 1.806,567.168
Trén 5 ndm - -
TONG CONG 18.063.422.558 2.462.510.487

Céng ty TNHH Hai Dung, céng ty con clia Cong ty hi¢n dang thué dat kinh doanh tai huyén
Nhon Trach, tinh Béng Nai theo hep ddng thué hoat ddng. Vao ngay 31 thang 12 nam
2010, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat ddng dugc trinh
bay nhwr sau;

Bon vj tinh: VNB

Nam nay Nam trude
Dén 1 nam (*) ; ’
Trén 1 -5 nam (*) 4 .
Trén 5 nam (*) 6.735.448.984 6.735.448.984
TONG CONG 6.735.448.984 6.735.448.984

(*) Sé tién thué a4t phai tra trén d& dugc bl trir voi tién thué dat Cong ty dwoc gidm trir a
18.496.274.000 dbng Viét Nam theo ¢éng v&n yéu cdu nOp tién thué dat soé
186/TBCTKK&KTT ngay 20 thang 5 ndm 2010 cla Cyc Thué tinh Dbng Nai.

Ngoai ra, theo Hop déng thué a4t sb 11/HD-TD ngay 12 thang 2 nam 2009, Céng ty Cé
phéan Du lich Tan Phu, céng ty con clia Cong ty da cam két chi tra tién thué dét cho dién tich
d4t 16,2 hecta clia Dy an Khu nghl dw&ng Ana Mandara Ninh Binh Resort thufc x& Gia
Van, huy&n Gia Vién, tinh Ninh Binh trong 46 nam ké tir thang 1 n&m 2009, trong d6 don
gia thué dat s& duoc quyét dinh hang nam bd S& Tai nguyén va Moi truéng Ninh Binh.
Theo Céng van sb 778/CT-TT&HT do Téng Cuc thué tinh Ninh Binh ban hanh ngay 8 than
5 ném 2009, Céng ty dwec mién tién thué dét trong théi gian xay ding co ban va 7 nadm kg
tlr ngay dir an hoan thanh qua trinh xay dyng va di vao hoat ddng.

Cac cam két lién quan dén chi phi hoat ddng

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, cac cong ty con cla Cong ty da ky két mét s6 hop ddng
xay dyng lién guan Dy &n Khu nghl dwéng Ana Mandara Ninh Binh Resort va D an Diém
Du lich sinh thai Six Senses Sai Gén River voi thng trj gia cam két con chura thyre hién vao
khodng 82 ty déng Viét Nam.

Péng thoi, tai ngay 31 thang 12 nadm 2010, Céng ty C& phan Du lich Hong Hai clng co
khodn cam két khodng 60.000 do la M§ theo hep ddng ky két voi Sarppasamphat lién quan
dén thiét ké noi that va khodn cam két khodng 80.000 d6 la My theo hop dong ky két voi
Habita lién quan dé&n thiét ké kién tric cho Dy an Khu nghi duéng Six Senses Hideaway
Ninh Van Bay - giai doan 2.
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Céng ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 v& cho nam tai chinh két thuc clng ngay

34.

35.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két lién quan dén céac dw an ddu tw bat ddng san

Theo Gidy chirng nhan du tw sb 47121000186 ngdy 26 thang 3 nam 2009 cap béi Uy Ban
Nh&n dan tinh Béng Nai, Céng ty TNHH Hai Dung, cong ty con clia Cong ty da duoc lva
chon lam chil d&u tw Dy &n Diém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River véi dién tich
khodng 55.32 hecta véi tdng s6 vbn dAu tw cam két vao khodng 440 tj dong Vigt Nam.

Theo Gidy chieng nhan dau tw sb 47121000196 ngay 26 thang 3 nam 2009 cap bdi Uy Ban
Nhan dan tinh Ninh Binh, Cong ty C& phén Du lich Tan Phu, céng ty con cla Cong ty da
duoc lwa chon lam chi dau tw Dy &n Khu nghi duéng Anna Mandara Ninh Resort véi dign
tich khodng 16,2 hecta véi téng sé vén d4u tu cam két vao khoang 180 ty dbng Viét Nam.
Theo Nghi quyét clia Héi déng Quan trj ngay 31 thang 10 n&m 2010 cda céng ty con nay,
s vén dau tw cam két vao dir an dugc nang IEn thanh 300 ty dbng Viét Nam.

LAI TREN CO PHIEU

L&i co ban trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuén hodc 16 sau thué phan bé cho
ch déng s& hteu cd phidu phé théng clia Tap doan cho sé Ilrgng binh quan gia quyén cla
sb cb phiéu phd théng dang Iy hanh trong nam.

L&i suy gidm trén cd phiéu duoc tinh blng cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd
cho cé déng s& hiru cd phiéu phé théng clia Tap doan (sau khi 6 diéu chinh cho cb tirc
ciia cb phiéu wu dal co quyén chuyén dbi) cho sé lugng binh quan gia quyén clia s6 cd
phiéu phd théng dang Iwu hanh trong kj va sd leong binh quan gia quyén clia ¢ phiéu phd
théng s& duwgc phat hanh trong trrdng hop tét cé cac cb phiéu phé théng tiém nang co tac
dong suy giam déu dugc chug,rgn thanh cé phiéu phd thong.

Tap doan s dung cac thang tin sau d& tinh 18i co ban va 1i suy giam trén co phiéu,

Bon vj tinh: VNE

N&m nay Nam truoe
(trinh bay lai)

Loi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho cb dang s&
hru cd phiéu phd théng 6.600.903.780  7.488.301.203

Loi tire clia cb phiéu wu dai cé quyén chuyén dbi - -

Loi nhudn hodc 16 sau thué phan bdé cho cé
déng s& hivu cé phiéu phd théng sau khi da diéu
chinh cho céc yéu té suy giam 6.600.903.780  7.488.301.203

Binh quén gia quyén cia sb cb ghiéu phd théng

(khong bao gém cb phiéu quy) @& tinh I8i co ban
trén co phiéu 50.434.426 9.137.363

Khéng cb céc giao dich co phiéu Ehé théng hoac giao dich cd phiéu phd théng tiém nang
nag xdy ra tir ngay két thuc ky ke toan dén ngay hoan thanh cac bao cao tai chinh hep
nhat.
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Cong ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2010 va cho nam tai chinh két thlic cung ngay

36. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TDAN

Khéng co si kign quan trong nao xay ra ké tir ngay két ;hﬁn kyf Ké tcan yéu cAu phai cb cac
didu chinh hodc thuyét minh trong cac bao cao tai +:hlnr;1*r h{fp nhé

A —

Ngb Thi Thanh Hai Vo Ngoc Ta
Ké toan trudng Téng Giam dbc
Ngay 24 thang 3 nam 2011
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