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hwéng dén vé viéc cong bo théng tin trén thi treong chirng khodn)

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2010

I. Tém lwgre vé cong ty, muc tiéu va chién lwoc phat trién

- Tén cong ty: Céng ty Cb phén Phét trién D6 thj Céng nghiép sé 2(D2D)

- Tén cong ty viét tat: Cong ty D2D

- Ma chirng khoan: D2D

- Tru s&: H22, dwong V6 Thi Sau, phwdéng Théng Nhat, TP Bién Hoa, Tinh Bdng Nai
- Bién thoai: (061) 3817768 FAX: (061) 3817768

- Email: d2d@d2d.com.vn Website: WWW.d2d.com.vn

- Vén diéu I&: 107.000.000.000 déng
- Gidy chirng nhan d3ng ky kinh doanh s6 4703000298 do S& K& hoach va Piu tw
tinh Bong Nai cép va cac gidy phép thay ddi sau d6 véi 1an thay ddi gan nhét vao
ngay 18 thang 05 nam 2009.

1. Nhirng sw kién quan trong
1.1 Viéc thanh lap

- Tién than clia Céng ty C& phan Phét trién D6 thj Cong nghiép S6 2 1a Cang ty
Xay dwng Dan dung Cong nghiép S6 2, dwoc thanh lap theo Quyét dinh sb
1742/QDUBT ngay 14/10/1992 clia UBND Tinh Béng Nai, tric thudc S& Xay dung
DPdng Nai.

- Ngay 07/07/2005, UBND Tinh Ddng Nai da ra Quyét dinh s6 2487/QD-UBND
chuyén giao Céng ty Xay dwng Dan dung Céng nghiép S6 2 cho Céng ty Phat trién
Khu Cdng nghiép Bién Hoa quan ly.

1.2 Chuyén ddi s& hivu thanh céng ty cb phin

- Thye hién 16 trinh ¢ phdn héa doanh nghiép Nha nwéc, UBND tinh Déng Nai
thanh 1ap ban chi dao ddi méi doanh nghiép va ban hanh céng van sé 5220/CV-UBT
ngay 20/09/2004 vé viéc tién hanh céc cang viéc dé thire hién cb phan héa cong ty.
Qua trinh thie hién c6 phan héa Iy thei diém 31/12/2004 dé xac dinh gia trj doanh
nghiép.

- Cong ty Xay dwng Dan dung Céng nghiép S6 2 chinh thirc chuyén thanh
Cong ty Cb phan Phét trién D6 thi Céng nghiép Sb 2 theo Quyét dinh s 2995/QD-
UBND ngay 23/8/2005 ctia UBND Tinh Dong Nai vé viéc phé duyét phwong an va
chuyén Céng ty Xay dwng Dan dung Céng nghiép S6 2 thanh Céng ty C3 phan v6i
vén diéu 1& d&ng ky ban ddu I 73,5 ty ddng (vdn thirc gop 13 52,16 ty ddng).

- Céng ty C& phan chinh thirc di vao hoat déng ngay 03 thang 01 nam 2006
theo gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh sé 4703000298 do S& K& hoach va Diu
tw tinh Bdng Nai cap.
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1.3 Niém yét
S& giao dich chirng khoan TP H& Chi Minh d& cé théng bao sé 452/TB-
SGDHCM ngay 05/08/2009 vé viéc niém yét va ngay giao dich dAu tién. Nhw vay
cong ty D2D da hoan thanh xuat s&c myc tiéu niém yét cd phiéu D2D tai Hose dting
vao ngay 14/08/2009.
- Loai c6 phiéu dang ky niém yét: C6 phiéu phé théng
- Ménh gia: 10.000 d@bng/ cb phiéu
- 86 Iwgng cb phiéu ddng ky niém yét: 10.700.000 cb phiéu
- Ma chirng khoan:  D2D
2. Qua trinh phat trién
2.1 Nganh nghé kinh doanh
- Xay dwng cdng trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng (cau, dwdng...), thay
loi, cdng trinh k§ thuat khdc (xay dwng co sé ha téng khu céng nghiép, khu dan cw);
- Xay dwng nha &, céng trinh cong cdng;
- Bau tw kinh doanh ha tdng khu céng nghiép, khu dan cw, khu db thi, khu du
lich, trung tam thwong mai, cao 6c vin phéng cho thué;
- San lap mit bang;
- Bao che céng nghiép;
- Thiét ké céc cong trinh dan dung, ha ting ky thuat khu céng nghiép, khu dan
cw;
- San xuét cau kién bé tong, cAu kién sit thép;
- Kinh doanh b4t dong san;
- Kinh doanh dich vu du lich, kh&ch san, nha hang;
- Dao tao phd théng va dai hoc.
- Giao dich mua ban, chuyén nhuwong, thué, thué mua bt dong san. Tw van,
mdi gi6i, dinh gid, ddu gia, quang céo va quan ly bAt déng san
2.2 Tinh hinh hoat dong

Cong ty dwoc thanh 1ap va chinh thire di vao hoat ddng ttr ngay 03/01/2006 trén
co s& cb phan hoéa doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Xay dwng Dan dung Céng
nghiép Sé 2 hoat ddng theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4703000298 do
S& Ké hoach va DBau tw tinh Péng Nai cp, ding ky thay ddi Ian the 2 ngay
17/11/2008 vé viéc tang vén didu & tir 73,5 ty @dng I&n 107 ty ddng va dang ky thay
@i lan ther 3 ngay 18/05/2009 v& vigc thay ddi chirc danh Tdng Giam déc, Ong
Nguyén Xuan Pinh lam Téng Giam déc thay Ong Huyng Db.

Sau mét thdi gian hoat ddng véi sw Ién manh nhanh chéng culia céng ty, sb
lrong ¢d ddng da c6 trén 100 cd déng va dd didu kién tré thanh céng ty dai ching,
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Cong ty da dang ky va tré thanh cong ty dai ching theo vin ban chép thuan sé:
62/Qb- SGDHCM ngay 24/06/2009 cla S& giao dich chirtng kho&n Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Binh hwéng phat trién

- Tiép tuc tap trung phat huy thé manh clia Cong ty trong cac linh virc dau tw
kinh doanh céc dy &n Bat ddng san, ha tAng khu cdng nghiép trén dia ban ctia Tinh.
Xay dng vi thé, thwong hiéu cia cdng ty trong cdng ddng cac doanh nghiép, cac
khach hang, céc déi tac trong va ngoai nwérc.

- Tang cwéng hop tac chit ché véi cac cb déng théng qua viéc céng bd thong tin
vé hoat dong san xuét kinh doanh cla cong ty, tao s tin twdng, ddng thuan cao cla
cac cb dong.

- Quan tri doanh nghiép theo hwéng hién dai héa, két hop véi viéc xay dwng mot
tap thé nhan vién nang ddng, sang tao va ban linh, tién t&i xay dwng dwoc vin héa
doanh nghiép mang mau séc ctia D2D.

Il. Bao céo cuia Hoi ddng quan trj va Ban Téng gidm déc

1. Béo cao déanh gia tinh hinh trién khai cac dy an va két qua hoat déng SXKD
nam 2010:

1.1 Cac dw &n da hoan thanh

1.1.1 Dw an Khu céng nghiép Nhon Trach 2:

- Dia diém: Xa Hiép Phuéc + xa Phl Hai, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai;

- Quy m0 dién tich dw &n: 331 ha, trong d6 Dién tich d4t thu hat diu tw : 290 ha:

- Dién tich @At aa ky hop ddng cho thué lai dAt: 276 ha (ty 1& 95% dién tich @At
thu hat dau tw);

- Téng sé nha d4u tw vao Khu céng nghiép Nhon Trach 2 dén nay: 50 doanh
nghiép (trong dé 42 doanh nghiép nwéc ngoai va 08 doanh nghiép trong nwéc);

- Téng ngudn vén cia céc nha dau tw vao KCN. Nhon Trach 2: 1.500 triéu dollar
My

- Téng murc vén cong ty da dau tw: 200 ty ddng;

- Hang muc cdng trinh da dau tw tai KCN. Nhon Trach 2 bao gém:
DAu tw hoan chinh hé théng giao théng toan khu;
D&u tw hoan chinh hé théng cap nwéc toan khu;
Dau tw hoan chinh hé théng thoat nwéc mwa toan khu:
Dau tw hoan chinh hé théng thoat nwéc ban toan khu:
Dau tw hoan chinh hé théng dién trung thé toan khu:
Dau tw hoan chinh hé thdng dién chiéu séng dudng giao théng 5A va 5C;
Pau tw hoan chinh hé théng cay xanh trén céc tryc dudng giao théng;

e DAau tw hoan chinh Nha may x( Iy nwéc thai cdng nghiép cong suét 5.000 m¥/
ngay dém (giai doan 1);

o DAau tw hoan chinh 5 cdng chao 5A, 5C, 6A, 7A, 7C.
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Trong n&m 2010, Cong ty 44 tiép tuc dau tu-

e Lap thd tuc thu hdi thém 20 ha dé bd sung dién tich cay xanh cGa Khu cong
nghi€p (dam béo mat a6 cay xanh theo quy dinh chiém 10% dién tich KCN);

* Téng cwdng cong tac quan Iy ha tAng KCN, thuc hién d3m bao céc cong viéc
duy tu bdo dwéng dinh ky, vé sinh, cham s6c cay xanh, thirc hién céng tac an ninh
trong KCN va céng téc bdo v& mai trwdng theo quy dinh.

1.1.2 Dy an Khu déan cw dwong 5 néi dai (giai doan 1):

- Dia diém: phuérng Théng Nhat, thanh phd Bién Héa, tinh Bdng Nai:

- Quy md dién tich dy &n: 31,9 ha:

- Téng vén céng ty da thye hign dAu tw: 190.000 triéu déng;

- Ha tang ky thuét clia di 4n @3 dwoc dAu tw hoan chinh;

- Thuc hién viéc cép Gidy ching nhan quyén st dung nha va g4t &: 1170 hd so
(tdng s6 yéu cAu 1211 hd so), dat ty I&: 96,6 %.

1.2 Cac d an dang thic hién
1.2.1Dw an Khu dén cw phwéong Théng Nhat:

- Dja diém: phuong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai;

- Quy m0 dién tich dw 4n: 36,68 ha:

- Téng vén dau tw d kién: 1.217 ty déng;

- Téng vbn cong ty da thuc hién diu tw: 132.028 triéu déng;

- Ti€n d6 thye hién dw &n: tir ndm 2007 dén 2013;

- Hinh thtre dau tw: @4u tw phan ky, chia lam 2 giai doan diu tw, trong d6:
*  Giai doan 1: quy md dién tich 17,68 ha;
*  Giai doan 2: quy md dién tich 19 ha.

- Céc cdng vigc da trién khai dén nay:

* Thu tuc phap ly ctia dw an:

 Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 dw an Khu dan
cw phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa sé: 2478/QD-UBND ngay 01/08/2009
clia Chu tich UBND tinh Béng Nai;

* Quyét dinh phé duyét bao cdo danh gia tac déng méi tredng dw an “Pau tw
xy dung két cu ha tAng Khu dan cw phuong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa” sé:
1049/QD-UBND ngay 31/03/2008 ctia Ch tich UBND tinh Bang Nai:

* Quyét dinh phé duyst phwong 4n vé& bai thudng, hé tro va tai dinh cw duy an

Khu dan cw phwong Théng Nhét, thanh phé Bign Hoa sé: 4626/QD-UBND ngay
26/12/2007 chia Ch tich UBND tinh Bdng Nai.

* Céc hé so ky thuat d tridn khai:

* Hoan thanh viéc Iap dv an d4u tu;

 Hoan thanh cong tac ban dd dja chinh;

* Hoan thanh I&p ban d4 chéng ghép quy hoach I&n ban 48 dia chinh;

* Da hoan thanh viéc thiét ké ky thuat thi céng céc hang muc: Hé théng giao
thdng va thodt nwdc; San nén toan khu; Hé théng cép nuéc toan khu; Hé théng cAp
dién toan khu; Hé thdng dién chiéu sang toan khu:

* Bang thuc hién dau thiu cac géi thau: Hé théng giao théng va thoat nwéc dot
1 khu dan cw phia Bic.
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* Céng tac dat dai, bdi thuwdng giai tda, thu hdi dat:

 Pa thirc hién viéc théa thuan dén b, gidi phong mét bang véi dién tich: 14.5;
ha, téng chi phi dé&n bu thu hdi: 123.814 triéu déng;

Trong d6 phan dién tich thu hdi va ban giao cho Cdng ty lién doanh Berjaya-D2D:
2,5 ha (D 4n Khu phtrc hop 2,1 ha va Khach san 5 sao 0,4 ha). Gia trj quyén st
dung dat gép von lién doanh nay duwoc hai bén théng nhét la 8.657.250 USD, trong
dé cdng ty D2D chi gép 5.000.000 USD, phan chénh léch con lai 3.657.250 USD da
dwoc Cong ty lién doanh chuyén tra cho céng ty D2D. Trong ndm 2010, cong ty D2D
da hach toan khoan chénh l&ch tir viéc gép vén vao doanh thu.

32t b ]

1.2.2 Dw an Khu dén cw Loc An, huyén Long Thanh:

- Dia diém: Xa Ldc An, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai;

- Quy mé dién tich dw an: 41,166 ha;

- Téng mirc dau tw dy an; 114.000 triéu ddng;

- Tién d9 thye hién dy an: tir ndm 2008 dén 2013;

- Céc cong viéc da trién khai dén nay:

* Tha tuc phap ly cta dy an:

» Quyét dinh gi¢i thiéu dia diém diu tr dy 4n Khu dan cw Léc An, huyén Long
Thanh sé: 7508/QD-UBND ngay 31/07/2006 cla Chd tich UBND tinh Ddng Nai;

e Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dw &n Khu dan cw Léc An,
huyén Long Thanh s6: 764/QD-UBND ngay 11/03/2008 ctia Chu tich UBND tinh
Dong Nai;

e Gidy Chirng nhan ddu tw sb: 47121000103 ngay 28/01/2008 ctia UBND tinh
Déng Nai;

e Quyét dinh phé duyét bdo cdo danh gia tac dong mdi trwdng sb: 3090/QP-
UBND ngay 27/09/2007 cta Chti tich UBND tinh Ddng Nai;

e Quyét dinh thu héi dat sé: 2217/QD-UBND ngay 11/07/2008 cGia Chu tich
UBND tinh Péng Nai;

* Céac hd so ky thuat da trién khai:

e Hoan thanh cdng tac lap dw 4n Gau tuw;

¢ Hoan thanh céng tac ban dd dia chinh;

¢ Hoan thanh 1ap ban d@ chdng ghép quy hoach I&n ban d dia chinh:

o D3 thyc hién viéc thiét 1ap cac hd so thiét ké ky thuat hang muc ha ting: Hé
théng dwdng giao thong ndi bd; Hé thdng thoat nwéc khu dan cw; San nén toan khu;
Hé théng cép nuwéc toan khu; Hé théng cép dién toan khu; Hé théng dién chiéu sang
toan khu; Hé théng cong vién - cay xanh toan khu.

* COng tac dat dai, bdi thudng gidi tda, thu hdi dat:

D4 thanh toan tidn bdi thwdng cay cao su véi Tdng cdng ty Cao su Ddng Nai,
gid trj bdi thueng: 14.799 triéu déng;

e Tdng cong ty Cao su Ddng Nai dang tién hanh cong tac thanh ly cay cao su va
chuén bj thye hién ban giao d4t;

¢ Da thanh toan kinh phi bdi thwéng va tién ha ting téi dinh cw cho huyén Long
Thanh la 221 triéu ddng;

o Da da hoan thanh cdng tac bdi thuwdng gidi téa va ban giao mét bang trong
nam 2010. - -
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1.2.3 Dw an Khu phé cho va Che méi Quan Thu, huyén Long Thanh:
- Dia diém: Khu Cau Xéo, thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Péng
Nai;
- Quy md dién tich dw an: 14,095 ha;
- Tién d6 thye hién dv &n: ttr n3im 2007 dén 2011:
- Téng mirc d4u tu di &n: 302.000 triéu ddng:
- Cac cong viéc da trién khai dén nay:

* Thu tuc phap Iy cta dw an:

* Quyét dinh gidi thigu dia didm d4u tw du an Khu phé cho va Cho méi Quan
Tht, huyén Long Thanh sé: 1492/UBND-CNN ngay 05/03/2007 clia Chd tich UBND
tinh Bdng Nai;

e Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dw an Khu phé cho va Cho méi
Quan Tha, huyén Long Thanh sé: 822/QP-UBND ngay 19/03/2008 cltia Cha tich
UBND tinh Béng Nai:

 Gidy Ching nhan diu tw sé: 47121000080 ngay 06/12/2007 clia UBND tinh
Poéng Nai;

* Quyét dinh phé duyét bao cao danh gia tac doéng moéi trwéng sé: 3052/QP-
UBND ngay 24/09/2007 ctia Chu tich UBND finh Ddng Nai;

e Quyét dinh thu hdi G4t sé: 2219/QB-UBND ngay 11/07/2008 ctia Chu tich
UBND tinh Béng Nai;

* Céc hd so ky thuat da tridn khai:

* Hoan thanh cong tac Iap dv an diu tw:

 Hoan thanh céng tac ban @ dja chinh;

 Hoan thanh 1ap ban d6 chdng ghép quy hoach Ién ban a3 dia chinh;

* Da thye hién vige thiét 1ap cac hd so thiét ké ky thuat hang muc ha tdng: Hé
théng dwéng giao théng ndi bs; Ha théng thoat nwéc khu dan cw: San nén toan khu;
Hé théng cp nwéc toan khu; Hé théng cAp dién toan khu; Hé théng dién chiéu sang
toan khu; Hé thdng céng vién - cay xanh toan khu.

* Cong tac dat dai, bdi thwdng giai téa, thu hdi dat:
e Cong ty da tien hanh bdi thwong, gidi phéng mét biing véi dién tich thu hai:
13,52 ha (trén dién tich dir 4n 14,095 ha, ty 1& dat: 95,9 %)
. Tgng gia tri chi phi bdi thwong, gidi phong mat bing dén nay: 50.802 triéu
dong;

o Uy ban nhan dan tinh Béng Nai ban hanh quyét dinh thu hdi d4t sé: 2219/QP-
UBND ngay 11/07/2008 véi dién tich thu hdi: 14,2 ha.

* Tién d6 dau tw xay dung du 4n dén nay:

Céc hang myc cong trinh thuéc dw 4n Khu phé cho va Che méi Quan Tha,
huyén Long Thanh d4 dwoc dau tw xay dirng nhw sau:

* San lap mat bang toan khu:

e Tuyén céng thoat nwdc mwa 1500;

e H& thdng ha tang ky thuat - giao thong;

» Nha tai dinh cw B2-24 va B2-25;

» Hé thong cép nwéc toan khu;

e Hé théng dién toan khu.

* Téng mirc dAu tw dy 4n tinh dén hién nay: 121.466 triéu déng, frbng do:
* Kinh phi bdi thwong, giai phéng mat bing:  50.802 tridu déng;
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e Kinh phi tw van, quy hoach, thiét k&: 4.136 triéu déng;
e Kinh phi xay dwng cac hang muc céng trinh: 66.528 triéu ddng.

1.2.4 Dw an Khu dan cw Thanh Phd, huyén Vinh Clru, tinh Bdng Nai:

- Dia diém: Xa Thanh Phu, huyén Vinh Ctu, tinh Déng Nai;

- Quy mé dién tich dw an: 181 ha;

- Tién dd thire hién dw an: tir n3m 2008 dén 2015;

- Téng mirc d4u tw dy an: 964.000 triéu ddng;

- Céc cong viéc da trién khai dén nay:

* Tha tuc phap ly ctia dw an:

e Trién khai hoan thanh H& so thiét ké quy hoach 1/500, g&i trinh Uy ban nhan
dan huyén Vinh Ciru tb chirc phé duyét:

Uy ban nhan dan tinh Bdng Nai ban hanh quyét dinh phé duyét phwong 4n
dén bu tdng thé sé: 2857/QD-UBND ngay 30/09/2009;

 Dang trién khai hd so dé cap Gidy chirng nhan dau tu;

o Bang trién khai hd so bao cdo danh gia tdc ddng méi trong.

1.2.5 D 4n Chung cw A1 va khéi lién théng A1-A2 dwdng Nguyén Ai Quéc Tp.
Bién Hoa:

Dy an xay dwng chung cw 13 tAng bao gdém 214 c#n ho voi dién tich san xay
deng 27.653 m? gid tri tdng dy toan I1a 131 ty ddng. Dy &n nay céng ty da ky hop
ddng hop tac du tw xay dwng- kinh doanh véi Céng ty cd phan DAu tw Kién tric va
Xay dyng DTC, ty I& Cong ty D2D gép vén 60% va DTC goép v6n 40% @3 trién khai
thirc hién dau tw ngay 15/01/2010, dy kién hoan thanh sau 22 thang. Day 1a dw an
dugc bao tiéu san phdm do UBND thanh phé Bién Hoa @it hang (Hop déng mua
ban chung cw A1 sé 37/HDKT-D2D ky ngay 12/03/2008 gitra bén ban la Céng ty cd
phan Phat trién D6 thj Cong nghiép s6 2 va bén mua l1a UBND thanh phé Bién Hoa).

N&m 2010 da hoan thanh co ban phén xay thé 9 tang.

2. Két qua san xuét kinh doanh nim 2010:

N&m 2010, kinh té thé gi&i dang trén da suy giam tac dong dén nén kinh té Viét
Nam, d& ddm bao sy 6n dinh, can dbi thu chi ngan sach, gidm lam phat, nén kinh té
cén c6 sy diéu chinh mot sé chi tiéu kinh t& quan trong; Quéc Héi da tién hanh didu
chinh gidm chi tiéu téing tredng kinh té va can déi cac chi tiéu thu chi ngan sach cho
phu hop véi tinh hinh nhiém vu thyc té;

Tuy nhién, trong ndm 2010, v&i s nd Ic khéng ngirng ngoai tidm Iwc tai chinh
vén c6, sy chi dao didu hanh ciia tap thé Ianh dao va ddi ngli c4n b cdng nhéan vién
cong ty da thwe hién cac chi tiéu san xuét kinh doanh dwoc giao, hoan thanh nhiém
vy

Cac chi tiéu thwe hién dwgce trong ndm 2010 nhuw sau:
1./ Chi tiéu tai chinh hop nhéit nim 2010:

3y Ké hoach Thyc hién Ty Ié

L Ghifieu (triéu ddng) | (triéuddng) | thwe hién (%)
01 | Tong doanh thu 230.000 312.742 136
02 | Loi nhuan trwéce thué 55.500 135.016 - 243
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2./ Chi tiéu tai chinh ndm 2010 tinh riéng ciia Céng ty cb phan Phat trién Db thi
Céng nghiép sé 2 (D2D):

35 K&hoach | Thuc hién Ty 16
K ChiHen (triéuddng) | (triéuddng) | thwe hian (%)
01 | T4ng doanh thu 120.000 173742 145
02 | Loinhuan truécthud | 50.000 131.410 263
03 | Nop Ngan sach 25.000 60.990 244

3. Co cdu té chirc, quan tri nhan su:
3.1 Co céu t6 chirc:

Cong ty Cp. Phat trién D6 thj Cong nghiép 2 (D2D) duwoc b tri theo co chu td
chirc nhw sau:

« Dai hdi déng cb dong;

e Hoi ddng quan tri: 05 thanh vién (Cha tich HPQT chuyén trach va 03 thanh vién
kiém nhiém);

e Ban kiém soat: 03 thanh vién (01 thanh vién kiém nhiém Ia can bd quan ly);

e Ban Téng giam dbc: 02 thanh vién:

* Phong Té chirc- Hanh chénh: 20 nguoi (01 Truwdng phéng, 01 P. Trwéng
phong va 04 nhan vién, 07 bdo vé, 05 l4i xe, 02 tap vu);

* Phong Ké toan- Tai vy: 06 ngudi (01 Trwdng phong kiém K& toan trudng, 01 P.
Trwéng phong va 04 nhan vién);

e Phong Ké hoach: 09 ngwdi (01 Tredng phong, 01 P. Trwédng phong va 07 nhan
vién);

» Phong Ky thuat: 10 nguoi (01 Trwdng phong, 01 P. Trwéng phong va 08 nhan
vién);

e Phong Quén Iy KCN. Nhon Trach 2: 19 ngudi (01 Trwéng phéng, 01 P. Trwdng
phong, 03 nhan vién, 12 bao vé, 01 |4i xe, 01 tapvu);

» San giao dich B4t dong san D2D: 04 ngwdi (01 Gidm déc va 03 nhan vién);

e Ban Quan ly dy 4n KDC. phuwéng Théng Nhat- Bién Hoa:

e Ban Quén ly dv &n Khu phé che' Quan Thi- Long Thanh;

e Ban Quan ly dy an KDC. Loc An- Long Thanh;

» Ban Quan ly dy an KDC. Thanh Phu- Vinh Cu.

3.2. Tinh hinh bién déng nhén sy trong nim 2009:
a./ B6i véi Hoi ddng quan tri: khéng thay ddi:
b./ B6i v6i Ban Kiém soét: khdng thay déi:
c./ B6i véi Ban Téng giam déc; khong thay ddi;
d./ Bdi v&i nhan vién céng ty:

- S6 nhan vién cong ty dAu ndm 2010: 71 ngui;
- 86 nhan vién cong ty cudi nam 2010: 71 ngudi:

Trong do:
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* Trinh @9 Pai hoc iré 1én: 39 ngudi
* Trinh d6 Cao dang: 01 ngudi
*  Trinh @ Trung cép: 03 ngudri
* Lao dfng khac: 28 ngudi

- Giam do nghi viéc: 02 ngudi;

- Giam do hinh thirc ky luat: 0;

- Tuyén nhan vién méi: 02 ngudi (02 trinh @8 Pai hoc).

- Tat ca can bd cbéng nhan vién cong ty déu dugc dang ky lao dong, dang ky
bao hiém xa hdi, bdo hiém y t& va kham strc khde dinh ky theo luat dinh;

- Can bd cong nhan vién tuan tha kha tét noi quy lao déng, ndi quy céng ty va
cac quy ché |am viéc do Téng giam d6c ban hanh:

- Céc ché db bao cao, giao ban dinh ky va dot xuét ddu dwoc duy tri thuéng
xuyén va thirc hién tot; Noi bd trong cong ty gitr dugc mbi quan hé doan két tét, cé y
thire xay dng cong ty va c6 tinh than tiét kiem.

4. Ké hoach hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2011:

Nam 2011, nén kinh té Viét Nam dang tirng bwdc phuc hdi, tuy nhién si tac dong
clia suy gidm kinh té van dang cén cé nhidu anh hwéng din dén sé& con it nhidu kho
khan trong cdng tac san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép;

D6i voi linh vire kinh doanh bét déng san cing sé gap khéng it khé khan bai
chinh sach méi lién quan dén cong tac bdi thudng gidi phong mit bang, chinh séach
lién quan dén tai dinh cw,...cang ty sé phai déi mit v&i khé khan trong viéc x4c dinh
gia dat, cac chinh sach hd tro' bdi thwéng ting cao;

Béi v&i Iinh vire kinh doanh ha ting khu céng nghiép, cong ty ciing gap phai khé
kh&n trong viéc lién quan céc chinh sach vé thué dét khu céng nghiép;

Tuy nhién v&i kha néng tai chinh hién c6, nhitng kinh nghiém duc két trong kinh
doanh bt dgng san va dw an d4u tw khu cng nghiép ma céng ty thuwc hién trong
thoi gian qua, cling véi sy diéu hanh cta Ban Ianh dao, tap thé can bd cong nhan
vién quyét tam thire hién cac muc tiéu trong nim 2011 dwoc xac dinh nhw sau:

4.1. Ké hoach trién khai d an:
al Dw &n Khu phé che va che Quan Thi Long Thanh:

- Tbng s6 16 dét: 425 18, trong d6: phuc vu tai dinh cw khodng 130 18; ban kinh
doanh: 295 16 (frong d6 xay dwng nha @é ban khodng 88 cin).
- Téng sé sap, kiot nha Idng che: 684, sb sap tai cho tw san tw tiéu: 350.

Nam 2011 t&p trung thue hién dw an nhw sau:

- Khéi cong cho tw san ty tiéu, be ké sudi Bén Nang, tram x(r Iy nwéc thai ban,
d4u tw phan cdn lai ha ting ky thuat: dién, nwéc, bai dau xe sé 1, via he, cay xanh,
... va thirc hién mét s6 hang muc dAu tw khac.

- Kh&i céng xay dyng cac khu nha mat tién che va khéi cong xay dung nha
I6ng che chinh khi 4G diéu kién.

- Thirc hién cong tac d&n bl gidi téa ddi véi phan d4t con lai, wu tién giai téa 01
ho dén con lai trong khu virc dat nha 16ng cho va sé tién hanh 1am I8 khdi cong xay
dwng nha 1dng cho khi bdi thuéng gidi téa xong hd dan nay.

- Phéi hep véi céc co quan chirc nang ctia huyén Long Thanh trong thwc hién
xét va bé tri téi dinh cw, thue hién tdng thé céc buéc tha tuc v& d&n bl gidi tda cho
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Long Thanh ¢t va Ién phwong an di doi cac hd kinh doanh mua ban vé che Quan
Tha.
- Ban mét s 16 dat, nha, sap cho khi 60 didu kién.

b./ Dw &n Khu dan cw phwng Théng Nhét (giai doan 2):

D an nay dwoc phan ky 2 giai doan, trong @6 giai doan dau thye hién bao gom:

- Téng dién tich : 17,68 ha.

36 Khu phia Béc: 4,81 ha, sb cin hd ban kinh doanh |a 70 can hé.

37 Khu phia Nam: 12,87 ha vé&i téng sb cin ho 13 621 c&n hd, trong d6: phuc vu
tai dinh cw 355 can hg, ban hé trg va ban kinh doanh: 266 can hd.

Ném 2011 tap trung thurc hién giai doan dau cia dw &n nhuw sau:

- Lap tha tuc hé so thiét ké mot phan khu dan cw phia Bic, giao ha tdng cho
lién doanh Berjaya-D2D, tiép tuc bdi thudng gidi tda phan g4t song song véi dudng
ray xe Iira d& thi cdng hé théng thoat nuéc.

- Khu vize phia Nam tiép tuc béi thudng theo phéan ky dAu tw, thi cong mét phan
ha tang khu dan cwr phia Nam phuc vu tai dinh cw va kinh doanh.

- Lép thd tuc thu hoi G4t va chuyén myc dich st dung dét d6i véi phan dt kinh

doanh da théa thuén d@&n bu xong, chuan bj ké hoach xay dwng nha ban trong nam
2012

c./ Dw &n Khu déan cw Léc An - Long Thanh:

- Tbng s6 16 d4t: 791 18, trong d6: phuc vu tai dinh cw khodng 270 16; ban kinh
doanh: 521 16.

Nam 2011 tap trung thue hién dw &n nhw sau :
- Xay dung mét phdn ha tAng khu tai dinh cw va khu @4t kinh doanh.

- Lap thd tuc chuyén muyc dich s dung @4t phan d4t kinh doanh @& 8n dinh gia
trong ndm 2011.

d./ Dw an Chung cw A1 va khéi lién théng A1-A2 dwong Nguyén Ai Quéc Tp
Bién Hoa :

Dy én xay dwng chung cw 13 tdng bao gdm 214 cén ho v6i dién tich san xay
dwng 27.653 m?, gia trj tong du toan 13 131 ty déng.

N&m 2011 theo tién @0 s& hoan thanh ban giao céng trinh.
e./ Dy an Khu dan cw dé thi Thanh Phi - Vinh Ciru:

Hoan chinh hé so thiét ké quy hoach chi tiét 1/500 trinh S& Xay dwng phé duyét,
trién khai hd so thiét ké ky thuat - tdng dw toan ha tang clia dv an.
f./ Cac dw an do céng ty CP Xay dwng sé 2 Déng Nai - DN2 (cong ty con) thwe
hién:

- Dy 4n khu dén cu cdu Vat 19 ha.

- Tiép tyc thuc hién cdng tac xy 1ip ddi vai cac cong trinh d& dang ctia nim 2010:
Chung cur 11 ting dudng Nguyén Van Trdi - Bién Hoa, Bénh vién da khoa huyén Vinh
Ciru, Céng ty TNHH Da Luen, Cong ty Hualon Corporation VN,

- Thyc hién cong téc x8y 1p déi véi céc cong trinh d& ky hop ddng cho nam 2011:
Trung tim gido dyc thudng xuyén huyén Cdm MY, Truong mim non Xuan Dinh tai
Long Khénh, huyén Xuan Léc. '
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4.2 Chi tidu ké hoach thwec hién nim 2011:
1./ Chi tiéu ké& hoach SXKD hop nhét thwe hién ndm 2011:

i Ké hoach 2011
Chi tiéu (triéu dng)
1. Doanh thu 232.000
2. L¢i nhuan 60.500
3. NOp Ngan séach 37.500

2./ Chi tiéu ké hoach thye hién ndm 2011 cua céng ty D2D:

. Ké hoach 2011
1. Doanh thu 132.000
2. Loi nhuan 55.000
3. Nop Ngan sach 27.500
4. Co tirc (%) 20

4.3. Mot sé giai phap chi yéu dé thwe hién ké hoach SXKD 2010:
a.] Cong tac déi ngoai:

- Lam t6t céng tac dbi ngoai @& nhan dwoc sy chi dao kip thoi clia 1anh dao cac
nganh, cac cap.

- Tiép tuc duy trl méi quan hé sau rdng trong qua trinh SXKD dé c6 dugc sw
ddng thuan, gitp d& va hwéng dan kip thdi nhdm nang cao chét Iong quan ly, thye
hién tét hon chinh sach phap luat, d@m bao hiéu qua kinh té cta dw an.

- Tim kiém dw 4n méi cé tiém ning d& dam bao sy phat tri&n 8n dinh va bén
virng clia cdng ty.

- C6 gidi phap phat huy hiéu qua ngudn vén dau tw lién doanh lién két, gép vén
cb phan, d4u tw tai chinh.

- Gén chién Ilwgc phat trién véi chién lwgc chung clia Téng cdng ty Sonadezi
tao ra thé va lwc méi gilp cong ty phat trién virng chéc hon.

- Lam tét cbng tac quang ba throng hiéu, minh bach théng tin, thwc hién tét
yéu cau cla co quan chirc ndng d6i véi cong ty niém yét.

2./ Cong tac td chirc co cdu va nhan s

- Tiép tuc hoan thién td chirc bd may trén co s& gon nhe va hiéu qua.

- Cap Uy chi bd co s& phai chap hanh tét cac Nghj quyét chi treong duong 16i
cta Pang, chinh sach phap luat clia Nha nwéc, thire hién sinh hoat dinh ky, ting
cwdng kiém tra gidm sat Dang vién va quan ching trong thie hién Bidu 1& Dang,
thire hién tét ché dd hdi hop bao céo gén trach nhiém clia ngudi dang vién véi nhiém
vy cdng tac chuyén mén dwoc giao.

- Lam tét cong tac dao tao va dao tao lai @& nang cao chat lwgng cong tac clia
CBCNV, trong n&m 2011 cong ty dw trii chi 100 triéu ddng dé dao tao bdi dwdng cho
can bd chi chdt nham néng cao trinh @ quén ly, trinh & chuyén mén va ngoai nge.

- Thye hién phan céng phan nhiém rd rang, chuyén mén héa trong céng viéc.
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- Lam t6t cong tac hop giao ban @8 trao déi céng viée, chia sé thdng tin, phéi
hop nhip nhang gitra cac bé phan, phong ban.

- Tang cuwdng cdng tac t6 chirc, bdi dwdng dao tao, thu hat can bs, dam bao
lwc lwong cén b ké thira theo yéu cu phat trién cda céng ty.

3./ Chinh sach vé thu nhap:

- Thuye hign ra sodt va diéu chinh lwvong cho ngudi lao dong, cb géng duy tri
mtrc lrong va thu nhap khéng thap hon ndm trwdc d@é kich thich CBCNV déng goép
cdng strc nhiéu hon cho céng ty.

- Xay dung tiéu chi danh gia CBCNV Iam co s& trong hoach dinh chinh sach

tién Ivong, tién thwéng.

- Nghién ctru chinh sach d6i véi can bg chi chét @& 8n dinh bd may va tao didu
kién dé dong gop cong strc nhidu hon cho cong ty.

4./ Céng tac thye hanh tiét kiém chéng ling phi:

Thyc hién t6t Nghj quyét 11/NQ-CP, trong d6:

- Thue hi€n viéc xay dwng cac dinh mirc vé quan Iy chi phi trén co s& vira d3m
bdo tiét kiém vira phai hoan thanh nhiém vy duoc giao, quan ly chi phi phai gan véi
hiéu qua hoat dgng.

- Thwe hanh cdng tac tiét kiem chéng lang phi trong hoat déng xay dwng co
ban, thwe hién dyw &n phai trén co sé tiét kiém nhwng phai dam bao chat lwong cong
trinh, thirc hién cac budc theo trinh tyw va ding quy dinh clia Nha nwéc.

5./ Cong tac thj trwéng:

San Giao dich b4t Gong san phai lam tét céng tac tiép thi, tham muu trong Iinh
vic hé so quén ly dw 4n, kinh doanh nha va dat &, trwdc mét tap trung cho hoat
ddng ctia cong ty, tirng birde ndm bat thi treong @& mé rong pham vi hoat déng.

6./ Céng tac xa hgi tir thién:

Lam t6t cong tac xa& hi tir thién trén co s& ngudn quy dwoc Dai hdi ddng cé déng
théng qua.

Tép thé Ban Lanh dao va toan thé can bd céng nhan vién Céng ty quyét tam tap
trung tri tug véi tinh than tiét kiém dé ph&n dAu hoan thanh ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2011 va phuwong hwéng san xuét kinh doanh nhiém ky Il (2011-2015) va

mai gilr virng - phat trién thwong hiéu D2D ngay cang virng manh cé stvc canh tranh
cao.

IIl. GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN

- Don vj kiém toan ddc lap: Cong ty kiém toan DTL, thuc hién viéc kiém toan bao
cao tai chinh n@m 2010 theo dung qui dinh cia phdp luat vé ké toan.

- Y kién cia kiém toan vién: Theo y kién clia chung t6i, bao cdo tai chinh da
phan &nh trung thyc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
cdng ty vao ngay 31/12/2010 cing nhw két qua kinh doanh va Iru chuyén tidn t& cia

ndm tai chinh két thirc ciing ngay néu trén phu hop v&i chudn muc va ché ds ké
toan Viét Nam.
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IV. THONG TIN CO BONG
1. Hdi ddng quan tri, Ban kiém soat
1.1 Hoi ddng quan tri:

a- Hoi ddng quan tri gdm 5 ngudi do Dai hdi ddng cb déng biéu quyét, trong d6 cb 2
thanh vién khéng tryrc tiép diéu hanh
b- Hoat déng clia Hdi ddn quan tri

Nim 2010 dén nay, Hoi déng quan tri da té chirc 06 phién hop dé théng qua mot
s6 ndi dung nhw sau:

- Chitra cd trc 6 thang cudi nam 2009 theo Nghj quyét DPHDCD;

- Cong tac t chirc nhan sw: mi&n nhiém va bé nhiém chirc danh Ké toan
trwdng;

- C6ng tac td chirc Pai hdi ddng cb dong thwéng nién ndm 2010;

- Ban hanh cac quy ché clia HDQT;

- Céac ndi dung lién quan dén viéc té chirc Pai hdi dbng cd déng thudng nién
nam 2010;

- Chi tra cb ttre 6 thang d4u ndm 2010 theo Nghj quyét DHDCD;

- Xin y kién cb d6ng bing v&n ban vé viéc chi trd cd tirc ndm 2010 va Gy quyén
cho HPQT trién khai thwe hién.

- C6ng tac td chirc Dai héi ddng ¢cb dong thwdng nién ndm 2011.
1.2 Ban kiém soét

- Ban kiém soat gdm 3 ngudi, trwdng ban kiém soat 14 ngwdi bén ngoai cong ty
( @ai dién vén Nha nwéce), 01 nguwdi thude cdng ty va 01 nguwdi ngoai cong ty.

- Hoat dong cla ban kiém so4t:
Trong nam 2010, BKS da kiém tra viéc thiee hién diéu 18, nghi quyét Dai héi déng
cb dong, viéc thwe hién ché do tai chinh ké toan, kiém tra cac bdo cdo tai chinh

thang, quf, nam, viéc trich 1ap va st dung céc quy, gidm sat cac du an dau tw cla
cong ty.

1.3 Thi lao clia H8i ddng quan trj va ban kiém soat:

Moi chi phi hoat dong ctia Hoi ddng quan tri va ban kiém so4t déu dugc trd cong
khai trong murc qui dinh ctia Dai hdi ddng cb ddng( 0,5% loi nhuén sau thué)

Stt Ho va tén Chirc vu Thu lao/
thang
Hoi dong quan tr
1 | Ngd Bde Thanh Chu tich HBQT 7.383.0004
2 | Nguyén Xuan Pinh P.chu tich HDQT 5.907.000 4
3 | Hb Brc Thanh | Thanh vién HDQT 4.450.000 d
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Pharﬁ Uyén Nguyén Thanh vién HBQT 4.430.000 4

Trwong Luwu Thanh vién HDQT 4.430.000

Ban kiém soat

Bi Long son Trwdng ban kiém soat 4.430.000 4

Hé Binh Thai Thanh vién BKS 3.692.000 4
3 | Phan Quéc Anh Thanh vién BKS 3.692.000 d

2. Théng ké vé cd déng

Co cau cb ddng dén ngay 15/03/2011 theo danh sach chét clia trung tam lwu ky
chirng khoan TP Hd Chi Minh nhw sau:

Co cdu cd déng trong nwéc

Cé déng Sé lwgng cb dong | S6 lwgng cb phin | Ty 18 ¢d phin(%)
Céa nhan 627 2.452.064 22,92
T4 chire 18 7.143.000 66,76
Cong 645 9.595.064 89,68

Théng tin vé ¢ déng I&n

Cong ty Phat trién khu cdng nghiép Bién Hoa: 6.174.000 CP ( chiém 57,7%)

Co cu cb ddng nwéc ngoai

C6 déng S6 lwgng cd dong | S6 lwong cb phdn | Ty 1 cd phin(%)
Ca nhan 12 13.236 0,12
T4 chire 4 1.091.700 10,20
Cdng 16 1.104.936 10,32
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