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TAM NHIN

“DIC Corp - Nén tang thinh vuong”
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SU MENH

“DIC Corp phan dau thda man moi
gidc mo vé su phat trién clia nganh
bat déng san cling nhu gép phan
nang cao chat lugng cudc séng lén
mot tam cao mai”

GIA TRI COT LOI

“T6i da hoa Igi nhuan cho Doanh nghiép va
téc d6 tang trudng hang nam trén 20% déng
thoi lubn dam bao tinh thanh khoan mét cach
6n dinh va bén viing”

“Phat trién thuong hiéu DIC Group ngay cang
viing manh va tich cuc hoan thién van hoa
doanh nghiép déng thoi tham gia cac hoat
déng thiét thuc cong déng - vi moét moi
truong trong lanh va sach dep”
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“Phat trién cac nganh nghé chinh nhu: phat trién cac Du an Khu dé thi mai, cac Du
an san xuat vat liéu xay dung, cac Du an vé phat trién du lich, xay 13p, sdn xuat va kinh
doanh vat liéu xay dung, kinh doanh du lich, kinh doanh bat dong san va xuat nhap
khau. Phuong thuc dau tu da dang va linh hoat”

“Tiép tuc d6i mdi va phat trién doanh nghiép theo chiéu sau, ddm bao co cdu hop ly
gitta cac nganh nghé”

“Khéng ngling d6i mai trang thiét bi va cdng nghé san xuat, déng thai ddy manh viéc
quang ba thuong hiéu DIC trén thi trudng trong nudc va qudc té”
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THONG DIEP
cua Cha tich Hoi dong quan tri

Chu tich H6i ddng quan tri
Nguyén Thién Tuan

Kinh thua quy ¢é déng!

Nam 2010, DIC Corp trién khai thuc hién ké hoach SXKD nam 2010 trong b8i cdnh kinh
té thé gidi co nhiéu bién dong. Trong nudc, lam phat tang cao dén 11,75%, lai suat huy
dong cé thai diém trén 18%/nam, ti€p can ngudn vén tin dung khé khan, rat nhiéu bat
loi d6i véi doanh nghiép bat déng san.
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Song véi tinh than doan két, nd luc phan dau, su cht déng sang tao cla tap thé Ban
Lanh dao va can b6 cong nhan vién, ké thira nhiing thanh tuu ctia nam trudc, DIC
Corp tiép tuc dat dugc két qua kinh doanh kha t6t, dac biét chi tiéu Igi nhuan sau
thué ctia Cong ty me dat 513 ty déng, vuot ké hoach nam trong béi canh khé khan
la diém sang dang ghi nhan. VGi két qua hoat déng san xuat kinh doanh kha quan
nhu trén da gop phan thuc hién thang lgi ké hoach 5 nam 2006 - 2010, ddm bao su
phat trién 6n dinh, vitng bén cta DIC Corp.

Budc sang nam 2011, DIC Corp rat mong ti€p tuc nhan dugc su tin nhiém, ang hé tu
Quy C6 déng va Quy khach hang danh cho DIC Corp. Nam 2011, tinh hinh kinh té dat
nudc dugc du bao con nhiéu khé khan, nhung vai tiém luc va kha nang ctia DIC Corp,
Ban lanh dao DIC Corp manh dan dat ra chi tiéu két qua kinh doanh tuong ducng
nam 2010: Doanh thu hgp nhat 1.600 ty dong, doanh thu cong ty me 1.230 ty dong,
lgi nhuan trudc thué 650 ty dong, DIC Corp quyét tam tiép tuc gat hai nhiéu thanh
céng, tao tién dé hoan thanh thang loi K& hoach phat trién doanh nghiép giai doan
2011 - 2015, mang lai nhiéu loi ich cho doanh nghiép, c6 déng, DIC Corp sé ti€p tuc
ra soat, can dai lai ké hoach san xuat kinh doanh va dau tu phat trién, nham dam bao
tinh kha thi va phu hgp véi kha nang, can déi nguén luc ctia don vi trudc tinh hinh thi
trudng dang cé nhiéu bién déng: tap trung vén dé hoan thanh cac Du an dau tu d&
dang sap hoan thanh, Du an c6 kha nang phat huy hiéu qua sém. Ba dang héa hinh
thic dau tu, tang cudng su hgp tac véi cac nha dau tu trong va ngoai nudc nham huy
doéng nguén vén dé thuc hién Du an; Béi vai hoat ddng xay lap, tap trung day nhanh
tién d6, bao dam chat lugng, an toan; D&i vdi linh vuc san xuat kinh doanh vat liéu
xay dung, tap trung suc san xudat, tdng nang suat va san luong, cai tién mau ma, bao
dam ngudén hang cung cap cho thi trudng noéi dia la chl yéu; Béi véi cdng tac quan
tri doanh nghiép, chu trong dau tu ngudn nhan luc chat luong cao, nham nang cao
nang luc quan ly; ti€p tuc hoan thién, d6i méi phuong thic quan ly phu hop véi mé
hinh “Céng ty me - Cong ty con”.

H6i déng Quan tri, Ban Lanh dao va toan thé CB-CNV DIC Corp cam két sé khéng
nguing né luc c6 géng dé dat dugc nhiing két qua cao hon trong nam 2011 dé DIC
Corp luén phat trién bén viing va mang lai niém tin cta nha dau tu, khach hang.

Tran trong!

Chu tich H6i déng quan tri
Nguyén Thién Tuan
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UAN VE DIC CORP

g Téng J ty c6 phan Dau tu Phat trién Xay dung vaéi e
- tién than Ia Nha nghi ctia B6 Xay dung c6 sé von diéu lé e
khiém tén 1a 8,2 ty d6ng. Sau nhiéu ndm hoat déng, DIC
_Corp da tung budc di Ién, phat trién manh mé va nadm
2010, DIC Corp da duogc Téng giam déc Tap doan Séng
Pa ban hanh Quyét dinh s6: 101/TDSD — TCNS V/v xép lai
hang Doanh nghiép, theo d6“Téng cong ty C6 phan Dau
tu Phat trién Xay dung” la Téng Céng ty hang dac biét ké
tif ngay 01/9/2010.




G LJ' HINHTHANH

Ngay 15/02/2001, B6 Xay Dung ban hanh Quyét dinh s6: 223/QD-BXD déi
tén Cong ty Dau tu Xay dung va Dich vu Du Lich thanh Céng ty Dau tu Phat
trién Xay dung (DIC Corp). Trén cd s& do, DIC da manh dan déi méi va hoan
thién hé théng san xuat kinh doanh theo huéng da nganh nghé vai cac don
vi phu thudc la Khach san Vang Tau ; Xi nghiép Xay dung sé 1; Xi nghiép Thi
cobng Co gidi dién - nudc; Xi nghiép San xuat Kinh doanh Vat liéu Xay dung;
Xi nghiép Xay dung s6 4; Xi nghiép Xay dung s6 2; Xi nghiép Kinh doanh
Dich vu Du lich; Khach san Thay Tién va Chi nhanh tai TP. HCM.

Ngay 01/07/2003 T6 hap DIC chinh thic chuyén sang mé hinh hoat déng
“Cong ty me - Cong ty con”.

Ngay 15/10/2007, DIC Corp dugc Bé Xay Dung phé duyét phuong an cé
phan héa va ngay 26/11/2007 da t6 chuc thanh céng budi ban dau gia
9.056.100 c6 phan lan dau ra céng chung.

Ngay 13/03/2008 Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung chinh thuc trg thanh
Téng Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung véi vén Diéu lé |a 370 ty
déng, vén Nha nudc chiém 65,06%.

Ngay 19/8/2009, Téng Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung thuc hién
niém yét 60.000.000 c8 phiéu trén San giao dich chiing khoan TPHCM.

Ngay 05/01/2010, T6ng Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung tang vén lén
1.000.000.000.000 dé6ng (Mét nghin ty déng) va nang sé c6 phiéu niém yét
trén san |én 100.000.000 c6 phan.

Ngay 12/01/2010 Tha tuéng Chinh phd ban hanh Quyét dinh sé: 52/Qb
- TTg V/v Phé duyét dé an thi diém thanh lap “Tap doan Céng nghiép Xay
dung Viét Nam’, Thang 7/2010, DIC Corp chinh thuc la don vi thanh vién cla
Tap doan.
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NGANH NGHE KINH DOANH

Pau tu phat trién cac khu d6 thi mdi, khu
céng nghiép, phat trién nha va ha tang ky
thuat khu d6 thi.

Xay dung cac cong trinh cdng nghiép va dan
dung, cong trinh ky thuat ha tang

Tu van dau tu, tu van xay dung, bao gém lap
va tham dinh céc Du &n dau tu, khao sat do
dac, thiét ké quy hoach, thiét ké cong trinh,
tu van quan ly Du an, tu van dau thau va hgp
dong kinh té, tu van mua sam vat tu, thiét bi
cong nghé.

San xuat - kinh doanh céac ching loai vat liéu
xay dung, kinh doanh cac mat hang trang tri
ndi that, ngoai that, kinh doanh xang dau.

Khai thac, ché bién khoang san lam vat liéu
xay dung, kinh doanh khai thac va van chuyén
dat, cat dé san lap mat bang.

Kinh doanh dich vu nha dat, khach san, du
lich, van chuyén hanh khach du lich dudng
thay, dudng bd; san xuat, kinh doanh nudc
gidi khat va ché bién thuc pham.

Pau tu tai chinh vao cac Cong ty con va cac
loai hinh doanh nghiép khac...

DU AN KHU O TH| MOI NAM VN
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STT  Hinh thiic khen thuéng $6 Quyétdinh  Ngay, thang, nam ky Cap Quyét dinh

Huan chuong Doc lap ha

| LCTN 1 /2&1r = lch nudc
" Huan chuang Lao dong -/CTN 'Mh nuédc
A
3 ‘Huén Chuong Lao dong -D/CTN w
4 uan Chuong Lao don . /06/2000 = Cha tich nuéc
- e e
Co thi dua xuat sac 5 - ’ 15/9/201. Bo Xay dung
6 Ca thi dua cda Chil -D -TTg FI 14/01/201’ Tha tuéng Chinh pha
7 Ca thi dua cda Chii '9/09 -TTg 09/01/2009 Tht tuéng Chinh pha

tich nudc

(9}

8 Co thi dua cua Chinh phu nam 40/Qb-TTg 08/01/2008 Thu Tuéng Chinh Pha
9 Co thidua xukc ném 2006 20-QD/BXD 05/1/2007 Bo6 Xay dung
10  Cothiduacla (?hinh phd nam 2005 15/Qb-TTG 05/01/20086 Tha Tuéng Chinh Pha
11 Ca thi dua ctia Chinh phd ' nam 2004 11-Qb/TTg 07/01/2005 Tha Tuéng Chinh Pha
12 gggz)i dua thoi ky ddi moi (2000 - 1678-QD/BXD 05/9/2005 Bo Xay dung
13 Cothidua xuat sdc nam 2003 1751-Qb/BXD 12/12/2003 Bo Xay dung
14 Cothidua xuatsac nam 2002 18-Qb/BXD 09/01/2003 Bo Xay dung
15  Cothidua don vi xuat sac nam 2001 86-QD/BXD 16/01/2002 Bo Xay dung

16  Cothidua don vi xuat sac nam 2000 185-Qb/BXD 09/02/2001 Bo Xay dung



CAC GIAI THUONG DAT PUOCC

« Cup Vang cong trinh Khach san DIC Star.

« Top 100 Doanh nghiép Nha nudc nbép thué thu nhap doanh nghiép
nam 2010

« Top 500 doanh nghiép I&n nhat Viét Nam.
« Cup vang Ngéi sao kinh doanh Viét Nam.
- Cup vang Hoi nhap kinh té Quéc té.

« Cup vang thuong hiéu Nganh Xay dung Bat dong san Viét Nam
- Top 100 Giai Sao vang dat Viét

« CupThanh Giéng
- Doanh nhan Viét Nam tiéu biéu.

« Chung nhan Thuong hiéu manh Viét Nam
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Tong gia tri SXKD: 41.700 ty déng, bang 262,4%
Tong gia tri SXKD thuc hién giai doan 2006-2010.

Téng doanh thu: 32.000 ty déng, bang 255,5% Téng
doanh thu thuc hién giai doan 2006-2010.

Téng voén dau tu phat trién: 17.600 ty dong, bang
296,7% Téng von dau tu thuc hién giai doan 2006-
2010.

Téng s6 ndp ngan sach Nha nudc: 2.508 ty déng,
bang 258,2% Téng s6 ndp ngan sach Nha nudc giai
doan 2006-2010.

Tong loi nhuan: 5.000 ty déng, bang 224,1% Téng
Igi nhuan thuc hién giai doan 2006-2010.

Tong vén Diéu lé du kién dén nam 2015: 2.500 ty
déong.

Chia c6 tuc: t6i thiéu 30%/nam.



CO HOI VA THACH THUC

Giai doan 2011 - 2015 hda hen nhiéu
thanh céng, nhung cling sé c6 khéng it
thach thdc ma nén kinh té nudc ta sé doi
dién va phai vugt qua. Bat déng san la
mot trong nhiing linh vuc chiém ty trong
dang ké trong GDP cuia quéc gia. Co thé
ndi day la moét linh vuc nhiéu tiém nang
phat trién va day cang la nganh mainhon
ma DIC Corp dang tap trung hudng dén.

S& hiu nhiéu thé manh vé vi tri dia ly, quy
datvadéingulanh dao giau kinh nghiém,
tap thé CBCNV c6 trinh do chuyén moén
cao, nhiéu ndm kinh nghiém, am hiéu thi
trudng bat déng san - tat ca da gop phan
tao nén su thanh cong nhu hién nay cta
DIC Corp va giup DIC Corp tré thanh mot
trong nhiing Téng Céng ty hang dau
trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat
dong san tai Viét Nam.

Tinh dén nay, DIC Corp da va dang thuc
hién nhiéu Du an trong diém trong linh
vuc phat trién nha &, Khu dé thi va cac
Duy an Bat déng san khac c6 quy moé réng
khap ca nudc.

Trudc nhing tinh hinh khé khan chung
clia thé giGi nhu : bat 6n vé chinh tri clia
mot s6 nudc, cudc khiing hoang no Chau
Au chua két thac va gia ca ngay cang leo
thang, day c6 thé ndi l1a nhing rao can
kho khan cho su phat trién kinh té€ cla
thé gidi ndi chung va clia nén kinh té Viét
Nam nai riéng. Trong d6, nganh Bat dong
san cing dang doi dién véi nhirng thach
thiic 16n nhu : khung phap ly con nhiéu
ap luc cho cac Doanh nghiép phat trién
Bat déng san, muc d6 canh tranh trong
viéc phan khuc thi trudng ngay cang gay
gat, va nhing bién déng vé ty gid, lam
phat, lai suat....

Pung trudc nhing thach thuc néi trén,
doi héi cac Doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc Bat déng san phai nhay
bén phan ung kip thgi véi tinh hinh thi
truong cling nhu cé nhiing hoach dinh
ké hoach tai chinh hgp ly, ddm bao cho
hoat ddng kinh doanh, dau tu dem lai loi
nhuan.
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CAC LOI THE CUA DIC CORP
SO VOI CAC PON VI CUNG NGA

*

anh nghiép cé quy dat sach 16n, c6 nhiéu Du dpfphat trién

dam bao ngudn thu 6wqua cac na
iém lu nh, dong tién chuyén &n dinh, tai chighl@nh manh.

anh dao cotam nhin va chié ing dan.

Can bd cdng nhan vién nhiéu ki trong viéc gqllan ly va thuc hién cac Du
&n phat trién bat déng san.

ganh kinh doanh chinh va cé nhiéu co hoifdé dau tu, phat trién.

inh doanh phat trié dé thi mdéi, & cac khu vuc dang phat trién, gan
, thanh phé 16n, giao thuan lgi. Gia thanh thap tao ra siic canh

;
iém trong linh vuc dau tu, khai thac Du an quy hoach khu
fc xdy dung nha cao tang.
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C6 ngudn vén I8n, c6 thé huy déng vén nhanh, cé méi quan hé véi cac té chuc tin
dung tét dé dap ung dugc vén cho nhiéu Du an I&6n cing mét luc.

Nguén nhan luc cé trinh d6 va nang luc lam Du an luén dap Uing du cho nhiéu Du
an I&n cung thuc hién mét luc.

Cé su lién két vdi cac don vi l1a Cong ty con, Cong ty lién két da nganh nghé dé
thuc hién viéc thi cdng Du an nhanh, dap ung dung tién d6 da dé ra.

C6é méi quan hé tét véi cac ca quan ban nganh, cé thé giai quyét cac tha tuc
nhanh hon.

DIC Corp hién da duoc phé duyét va cap phép dau tu nhiéu Du an I6n.

San pham DIC Corp dua ra thi trudng da dang, dé dap ung dugc nhiéu nhu cau
clia khach hang.

Lanh dao c6 dinh hudng tét khi lua chon va trién khai Du an.

b T
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Tac déng dén hoat dong
kinh doanh ctia DIC Corp

Cac bién phap quan tri ri
ro

- Suthay d6i ctia chinh
sach phap luat, cu thé
nhu:

+  Nghi dinh 69/2009/ND-
CP

. Nghi dinh 71/2010/ND-
CP

. Théng tu 16/2010/TT-
BXD

Da tac déng dén hoat déng
kinh doanh

Lam cho gid dat dén bu
tang.

Gay kho khan cho chu dau
tu trong viéc huy déng vén
khi lam Dy an .

Gay tam ly cho khach hang
khi chuyén nhugng phan
von gop kho.

Giao nhiém vu cho Phong
K& hoach - Phat trién Du an
theo d6i cac chinh sach cta
phap luat.

Xay dung tién d6 thuc hién
Du an nhanh hon, giup cho
khach hang c6 thé chuyén
nhugng phan vén gép khi
¢6 nhu cau, theo dung qui
dinh cta phap luat.

Khi cac nguén tai chinh ti
cac déi tac gidi ngan cham

Tac déng dén tién do thuc
hién Du an.

Xay dung phuong an vén va
phuong an du phong vén
cho Du an trudc khi dau tu
nham tranh tinh trang dang
dau tu lai bi thiéu vén.

Su trugt gia trén thi trudng,
do lam phat tang

Bién dbng gia nguyén vat
liéu lam gia vén hang ban
tang, lam giam Igi nhuan
Gia ca vat liéu tang, lam
tang chi phi dau tu Du an.

Khi tinh suat dau tu Du an,
tinh dén cac yéu té trugt gia
trén thi truong.

- Chon lua cac d6i tac cung
cap vat tu 6n dinh, cé uy tin
dé gilt nguén cung cap 6n
dinh va hudng cac chinh
sach ban hang.

Lai suat Ngan hang tang

Chi phi tai chinh tang anh
hudng dén Igi nhuan cula
Cong ty

Tao méi quan hé tét véi
nhiéu Ngan hang va cac
do6i tdc c6 ngudn tai chinh
manh.
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Cacyéutordiro

Khau gidi phéng mat bang
cham, do chinh quyén dia
phuong khéng tich cuc
trong viéc hé trg doanh
nghiép gidi phong mat bang
Du an.

Tac dong dén hoat dong
kinh doanh cuia DIC Corp
Lam cham tién d6 thuc hién

Du 4an, lam cham thu hoi
von dau tu.

Cac bién phap quan tri rai
ro

- Tap trung dau tu day
nhanh tién d6 nhitng Du an
dang con d& dang dé hoan
thanh sém, thu hoéi vén
nhanh.

- P6i v6éi nhiilng Du an
chuadn bi dau tu: Uu tién
dau tu trudc nhitng Du an
nhu sau: Du an khi phan
tich, danh gia hiéu qua dau
tu 6 muc sinh |oi cao, dé
thu héi vén; Du an hién da
c6 dat sach thoi gian dau tu
ngan, thu hoéi vén nhanh;
Du an dugc co quan chinh
quyén dia phuong cam két
hd tro cong tac dén bu giai
phong mat bang sém

Khi thi trudng bat dong san

déng bang thai gian qua dai.

Khé chuyén nhuong san
pham, cham tién doé thu
héi vén dé tai dau tu, tién
Iai vay Ngan hang tang, lam
gidm lgi nhuan clia doanh
nghiép.

Nghién cdu thi truong,
danh gia thi trudng bat
doéng sadn dé dau tu dung
thgi diém, tranh tinh trang
dau tu nhung khéng thu
hoi dugc von.

Panh gia hiéu qua clia Dy an
dau tu khong chinh xac

Lam cho hiéu qua dau tu
kém so véi lai xuat Ngan
hang

Da6i véi nhiing Dy an 16n
thudng chia thdi gian thuc
hién Dy an thanh nhiéu giai
doan nh3dm dé kiém soat
dau tu, dé khai thac va dé
huy dong von.
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GIGI THIEU HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Nguyén Thién Tuan

Ngay sinh: 16/5/1957
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén: Thac sy kinh t€, ching
chi dao tao vé quan tri cbng ty nam 2010

Qua trinh céng tac: Ong da c6 31 nam kinh
nghiém trong céng tac quan ly linh vuc xay
dung va Bat dong san.

Chuc vu hién nay: Uy vién HPQT Tap doan
Soéng Da, Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc
Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay
dung.




Pham Ngoc Anh

Ngay sinh: 03/05/1953
Qudc tich: Viét Nam
Ky su xay dung

Qua trinh céng tac: C6 30 nam kinh nghiém
trong linh vuc kinh té xay dung.

Chdc vu hién nay: Thanh vién HPQT kiém
Pho T6ng Giam déc DIC Corp

D6 Doan Chién
Ngay sinh: 12/8/1954
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Chuyén vién Kinh té
cao cap

Qua trinh cong tac: C6 29 nam cbéng tac trong
nganh xay dung.

Chdic vy hién nay: Thanh vién HDQT kiém Pho
Téng Giam déc DIC Corp
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Don DiLam
Ngay sinh: 23/4/1967
Quéc tich: Canada

Trinh d6 chuyén mén: CU nhan thuong mai
va chinh tri

Qua trinh cong tac: Tham gia hoat d6ng trong
nhiéu linh vuc nhu tai chinh- ngan hang, ké
toan - kiém toan va Bat déng san.

Chuc vu hién nay:Thanh vién HBQT DIC Corp,
T6ng Giam déc VinaCapital Group

Tran Minh Pha
Ngay sinh: 02/10/1963
Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Kinh té nganh
Quan tri kinh doanh.

Qua trinh céng tac: C6 23 nam kinh nghiém
cdng tac trong nganh xay dung

Chuc vu hién nay: Thanh vién HPQT kiém
Pho Téng giam déc DIC Corp.
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Lé Minh Tuan
Ngay sinh: 04/8/1972
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy kinh té, ching
chi dao tao vé quan tri cong ty nam 2010

Qua trinh cé6ng tac: Hoat dong 15 nam trong
cong tac quan ly linh vuc xay dung va Bat
dong san.

Chuc vu hién nay: Thanh vién HDQT - K& toan
trudng kiém Giam déc Tai chinh DIC Corp.

Lé Van Tang
Ngay sinh: 27/11/1958
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan Kinh té xay
dung

Qua trinh céng tac: C6 31 nam kinh nghiém
trong linh vuc kinh té xay dung.

Chuc vu hién nay: Pho T6ng Giam déc DIC
Corp

Lé Pong Thanh
Ngay sinh: 09/12/1970
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan Kinh té xay
dung

Qua trinh céng tac: C6 15 nam kinh nghiém
trong linh vuc kinh té xay dung.

Chuc vu hién nay: Pho Téng Giam déc DIC
Corp

r
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GIOI THIEU BAN KIEM SOAT

Nguyén Van Hoanh

Ngay sinh: 10/09/1965

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: C nhan kinh té

Chuc vu hién nay: Truéng Ban kiém soat DIC Corp.

Hé Manh Hung

Ngay sinh: 07/09/1962

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: C nhan Kinh té

Chuc vu hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat

Nguyén Cao Cudng

Ngay sinh: 19/05/1954

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: C nhan Kinh té

Chuc vu hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat
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|. TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2010

Budc vao nam 2010, nén kinh té nudc ta ti€p tuc gap nhiéu khé khan, thach thiec.
Nén kinh té thé gidi nam 2010 cling c6 nhiéu bién déng tiéu cuc, khiing hoang no
c6ng Chau Au 16 dién ngay cang ré, lam phat toan cau, khing hodng chinh tri Chau
Phi... lam thu hep thi trudng xuat khau, thi trudng vén, thi trudng lao déng va tac
déng tiéu cuc téi nhiéu linh vuc kinh té cha Viét Nam. Dac biét chinh sach tién té cta
Nha nudc (uu tién cho su 6n dinh vi mo) da gay nén tinh trang cang thang thanh
khoan trong hé théng Ngan hang, tinh hinh cang thang tién vén dai vaéi nhiéu linh
vuc trong dé c6 bat déng san la rat I16n, thi trudng bat dong san chua cé nhiéu su
khai sac, tam ly nha dau tu vé bat déng san van con e ngai.

Clng nhu nhiéu céng ty khac hoat déng trong linh vuc bat déng san, DIC Corp clng
da gap nhiéu kho khan, thach thiic trong cdng tac san xuat kinh doanh trudc nhiing
anh hudng tiéu cuc chung clia nén kinh té va tinh trang khéng 6n dinh clia thi trudng
bat déng san trong nudc trong may nam via qua. Tuy nhién, trong nam 2010, ké
thia nhiing thanh qua ti nam 2009, tap thé CBCNV DIC Corp tiép tuc cé nhiéu nd
luc, c6 gang, tap trung ddy manh céng tac san xuat kinh doanh, phat huy t&i da suc
manh tap thé, quyét tam thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh va da hoan thanh
cac muc tiéu san xuat kinh doanh nam 2010 ctia DIC Corp. Cac chi tiéu kinh té€ nam
2010 ctia DIC Corp cu thé nhu sau:

- Téng gia tri vén gidi ngan dau tu cac du an ctia Téng Céng ty dat 979 ty dong/KH
nam 1.250 ty déng, dat 78,3% ké& hoach.

. Téng doanh thu hop nhat dat 1.381,9 ty dong/ KH ndm 1.300 ty déng, dat 106,3%
ké hoach.

«  Téng lgi nhuan trudc thué hop nhat dat 599,86 ty dong/KH nam 650 ty déng, dat
92,3% ké hoach.

«  Téng doanh thu Céngty me DIC Corp dat 1.113,2 ty déng/ KH ndm 1.300 ty déng,
dat 85,6% ké hoach.

«  Téng lgi nhuan trudc thué Céng ty me DIC Corp dat 683,5 ty dong/KH nam 650 ty
déng, dat 105,1% ké hoach.

Két qua hoat déng san xuat kinh doanh ctia DIC Corp nam 2010 hoan thanh vuot muc
ké hoach nhung mét sé chi tiéu nhu gia tri dau tu, gia tri gidi ngan coé su tang trudng
chua tuong Ung la do cac nguyén nhan sau:

1. Cac nquyén nhan khach quan

- Tang trudng kinh té suy giam trén pham vi toan quéc va quéc té lam anh hudng
dén gia tri tang trudng ctia DIC Corp.

- Chinh sach tién té han ché cho vay d6i véi hoat dong dau tu bat dong san, lai suat
cao khién cho viéc huy ddéng vén ctia DIC Corp gap nhiéu kho khan.
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- M6t s6 chinh sach clia Nha nudc lién quan dén hoat ddéng san xuat kinh doanh
cua DIC Corp nhu vé boi thuong GPMB, thué thu nhap ca nhan déi véi hoat dong
kinh doanh bat déng san (Nghi dinh 69&71)... Dong thai thi trudng bat déng san
c6 nhiéu bién déng that thuong lam anh hudng dén hoat déng kinh doanh clia
DIC Corp.

2. Cac nguyén nhan chu quan
«  Dabivési cong tac dau tu:

- Viéc trién khai mot s6 du an con cham, chua dap Ung theo yéu cau tién dé thuc
hién du an.

- Viéc dbn d6c¢ daon vi tu van chua hoan thanh cac ho so lién quan dén thu tuc
chuan bi dau tu, khai cong... theo tié€n d6, dan dén cac codng tac, thi cong, dau tu
du an chua dat nhu mong muén ctia H6i ddng quan tri.

- DGivdi cong tac diéu hanh, t6 chic san xuat:

- Viéc ban hanh quy ché& phan cap quan ly dau tu, kinh doanh, quan hé quan ly diéu
hanh gitta Cong ty me va cac cong ty con, cdng ty lién két van chua dugc hoan
thién day du va triét dé.

- Con thiéu su phéi hgp chat ché, nhip nhang gilra cac bé phan, chua phan céng
cu thé can bé chiju trach nhiém thuc hién.

«  Dabi véi cong tac kinh doanh:

- Cobng tac kinh doanh: Chua xay dung chién lugc va dinh hudng kinh doanh déi
V@i ting giai doan va tung du an. Ké hoach kinh doanh, tiép thi, quang ba san
pham va khuyéch truong thuong hiéu ctia DIC Corp tai mot sé du an I6n nhu Dai
Phudc, Khu d6 thi Chi Linh, Lakerside...

- Cong tac ban hang ddi va&i sdn pham can hd chua dat chi tiéu ké hoach.

- Céng tac thu hoéi von déi vai cac hop dong kinh doanh con cham.
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ll. CAC DU AN MOI BAT DAU THUC HIEN TRONG NAM 2010
. Du an Khu Chung cu két hop Dich vu Thang Long, Tp. Ving Tau

DIC Corp la don vi trang dau gia quyén st dung dat Du an Khu nha &'s6 1 phia Béng
dudng 3/2 tai Quyét dinh s6: 1596/QD-UBND ngay 28/6/2010 ctia UBND tinh Ba Ria
- Ving Tau. Du an c6 dién tich chiém dat la 50.830,7m?, gia tring dau gia la 159,12
ty déng. Du an bao gém Cum 12 block chung cu cao 32 - 37 tang, dién tich san xay
dung du kién khoadng trén 600.000m?, téng muc dau tu du kién khodng 8.000 ty
déong.

Céng viéc da thuc hién: DIC Corp da hoan thanh céng tac do vé ban dé dia hinh, dia
chinh khu dat va dugc Cuc Tac chién - B6 Téng tham muu chap thuan dé cao tinh
khéng xay dung céng trinh. Hién DIC Corp dang phéi hop véi don vi tu van dé hoan
thién va trinh duyét quy hoach tédng mat bang, quy hoach chi tiét xay dung 1/500
cla Du an.

. Du an Khu dé thi An Thdi, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang

Ngay 03/11/2010, UBND tinh Kién Giang da chap thuan cho DIC Corp lap quy hoach
chitiétxay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi An Thai, huyén Phi Quéc véi quy mé 1.020ha.
Téng muc dau tu Dy an du kién 8.000 ty dong.

Cong viéc da thuc hién: DIC Corp dang lam viéc véi UBND tinh Kién Giang va S& Xay
dung dé nghi chon Lién danh tu van, du ki€n dau Quy 11/2011 ky Hgp déng Lién danh
tu van dé lap dé an quy hoach xay dung ty 1& 1/2000, thai gian thuc hién 12 thang.

CAC DU AN DIC CORP THAM GIA GOP VON:

«  Duan caditao, nang cap Quéc 16 3 ci doan Ha N6i — Thai Nguyén theo hinh thiic
BOT két hop BT:

Ngay 28/4/2010, Chinh phu da cé Van ban s6: 690/TTg-KTN vé viéc dau tu Du an cai
tao, nang cap Quoéc 16 3 cli doan Ha Noi - Thai Nguyén theo hinh thidc BOT két hop
BT, trong d6 cho phép Nha dau tu la Tap doan Séng Pa lap Du an dau tu.

Pa thanh lap doanh nghiép dé thuc hién Du an la Céng ty cé phan Séng Pa - DIC,
g6m 05 c8 déng sang lap, trong d6 DIC Corp ndm gilt ¢6 phan chi phéi 70%.

Dia diém: Chiéu dai 51Km (t&r Km0 + 000 d&n Km51+00 Tp. Ha Néi va tinh Thai Nguyén).
- Téng muc dau tu phan dudng: 4.785 ty dong.

- Thai gian dau tu xay dung du kién: tir Quy 111/2011 dén nam 2013.

- Téng muc dau tu xay dung co s& ha tang: 10.465 ty dong.

- Thai gian dau tu xay dung du kién: ti Quy IV/2011 dén nam 2018.

- Patién hanh cac thi tuc lua chon Nha thau Tu van khao sat, 1ap Du an dau tu.
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. Du an cai tao, nang cap Quéc 16 6 doan Ba La — Xuan Mai:

Du an cai tao, nang cap Quéc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai theo hinh thic Hgp déng
BOT két hop BT.

Da thanh 1ap doanh nghiép dé thuc hién Dy &n la Cong ty c6 phan BOT Quéc 16 6 Ba
La - Xuan Mai vdi vén Diéu lé ban dau 200 ty dong, gébm 5 c6 déng sang lap, trong
dé: DIC Corp tham gia gép von 15%.

- Téng muc dau tu Du an du kién: 1.764 ty dong.
- Thaigian dau tu xay dung: 2010 -2013.
- Thdi gian thu phi: 29 nam.

«  Duan M& rdéng nang cap Quéc 16 51 va dau tu méi dudng Cao téc Bién Hoa —
Ving Tau:

v M& réng Qudc 16 51: dai 72,7Km di qua 2 tinh B6ng Nai, Ba Ria Vang Tau
dugc md rong vai quy moé dudng cap |.

- Téng muc dau tu: 2.073 ty déng.
- Du an da khai cong nam 2009, du kién hoan thanh trong nam 2012.

v Pau tu xay dung dudng 6 t6 cao toc Bién Hoa - Ving Tau (loai A theo
TCVN 5729-1997, van toc thiét ké = 120Km/h).
Dia diém: Du an dau tu xay dung dudng cao téc Bién Hoa - Ving Tau dugc néi tu Tp.

Bién Hoa t&i Tp. Viing Tau, di qua dia phan cta tinh Déng Nai va tinh Ba Ria Ving Tau
(tr Km0+000 dén Km66+000), chiéu dai tuyén cao téc la 66,05Km.

Téng muic dau tu 2 giai doan: 22.536,376 ty déng
trong do: giai doan | la 11.975,573 ty déng
Thai gian khai cong: Quy 11/2013
Thdi gian hoan thanh: Quy /2017

Don vi thuc hién Du an la Cong ty c6 phan Phat trién dudng cao téc Bién Hoa - Ving
Tau (BVEC), DIC Corp tham gia gép von véi ty 1é 30%.

Pé nang cao hiéu qua Du an, ddm bao kha nang hoan vén, vira qua BVEC da c6 To
trinh xin dugc bé sung dau tu Dy &n theo hinh thiic BOT két hop BT, theo dé dé nghi
Chinh pht chap thuan cho doanh nghiép dugc lam Cha dau tu mét sé Du an Khu do
thi va khu cong nghiép trén dia ban tinh Dong Nai va Ba Ria Viing Tau.

Cong viéc da thuc hién: Du an da dugc B6 Giao thong Van tai phé duyét nhiém vy,
phuong an ky thuat va du toan kinh phi khao sat, lap Du an dau tu; H6 so Du an da
hoan thién, du kién trinh Co quan Nha nudc c6 thdm quyén phé duyét dau Quy
11/2011.
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. Du an trong Cao su tai tinh bién gigi Kratie, Campuchia

Pay la Du an trong 10.000ha cao su tai Kratie, Campuchia. Da thanh lap doanh nghiép
thuc hién Du an la Céng ty C6 phan Cao su Phu Riéng - Kratie, von diéu |& 400 ty
doéng, ty 1é tham gia gép von clia DIC Corp la 5%, tuong duang 20 ty dong.

Coéng viéc da thuc hién: Téng dién tich cao su da trong duoc ti nam 2007 - 2010 la
5.355,14 ha, trong nam 2010 tréng mdi dugc 781ha.

1. HOAT DPONG CUA HOI BPONG QUAN TRI DIC CORP

-Trong nam 2010, Hoi dong quan tri da ban hanh 31 Nghi quyét phu hop véi cac quy
ché va quy dinh ctia Nha nudc va Diéu lé DIC Corp dé chi dao va giam sat kip thai hoat
doéng quan ly diéu hanh ctia Ban Téng giam déc lién quan dén tat ca cac linh vuc hoat
déng san xuat, kinh doanh cuia DIC Corp.

- Nam 2010, Héi déng quan tri dugc bé sung 01 thanh vién véi bd may nhan su gém
6 thanh vién, b phan giup viéc: Thu ky va Ngudi cong béd thong tin, tang cudng
cobng tac quan ly, giam sat déi véi cac mat hoat déng ctia DIC Corp, Céng ty con va
Cong ty lién két.

- P&i vGi cac Cong ty c6 phan cé phan vén gép ctia DIC Corp, Hoi déng quan tri cl
ngudi c6 kinh nghiép va c6 chuyén mén phu hop tham gia Hoi déng quan tri, Ban
Kiém soat tai cac Cong ty nay. Dong thai thudng xuyén theo déi, ndm bat va cé y kién
chi dao hoat ddng san xuat kinh doanh kip thai dé gép phan nang cao hiéu qua hoat
ddng cla cac cong ty.

- H6i déng quan tri DIC Corp da chi dao thuc hién mot sé cong viéc chinh nhu sau:
+ Coéng tac t6 chuc san xuat dé thuc hién ké hoach SXKD ndm 2010 cuta DIC
Corp.

+ Nam 2010 da chi dao coéng tac kinh doanh, thu hoi von tao nguén vén cho
dau tu phat trién cac du an cua DIC Corp.

+ Hoi déng quan tri da chi dao céng tac dinh hudng dau tu thanh 1ap méi mot
s6 doanh nghiép

+ Sla déi va hoan thién cac quy ché quan tri, quy ché (quan ly, diéu hanh noi
b6 DIC Corp; Quy ché vé méi quan hé quan ly diéu hanh gitra Cong ty me va
cac Cong ty con).

+ Coéng tac xay dung chién lugc phat trién, muc tiéu chién luoc va ké hoach dau
tu xay dung san xuat kinh doanh ctia DIC Corp. Tham gia gép vén vao 4 Cong
ty C6 phan méi: Céong ty C6 phan Budng cao téc Bién Hoa - Ving Tau, CTCP
Séng Pa - DIC, CTCP Séng Pa - Ha Noéi, CTCP Phat trién cao su Phu Riéng - Kratie
nham thuc hién muc tiéu da dang héa nganh nghé, linh vuc kinh doanh.

Cong tac thiét k&, quy hoach, chat luong sdn pham va giao két hgp dong.
ConNg tac t6 chuc, chuan bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cho BPHDCP.
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IV. KET QUA GIAM SAT DOI VOI BAN BIEU HANH

Hién nay, c6 5/6 thanh vién cla HDQT tham gia vao Ban diéu hanh ctia DIC Corp (bao
gbm Téng Gidam ddc, cac Phé Téng Giam déc va Giam déc Tai chinh kiém Ké toan
trudng), vi vay viéc xay dung va trién khai cac Nghi quyét ctia HDQT luén dugc thuan
Igi va kip thdi, sat v&i tinh hinh hoat déng cua DIC Corp. Qua qua trinh giam sat,
HBQT danh gia Ban diéu hanh da thuc hién nhiém vu ctia minh mét cach can trong,
dap Ung dugc yéu cau thuc té hoat ddng san xuat kinh doanh ctia DIC Corp. Cu thé:
Ban diéu hanh da trién khai nghiém tuc, c6 hiéu qua cac Nghi quyét ctia HDQT; kip
thoi théng tin bdo cao va diéu chinh tién trinh thuc hién phu hgp véi tinh hinh thuc
té va yéu cau ctia HDQT; dé xuat cac ké hoach kinh doanh va nhiing bién phap nang
cao hoat d6ng va quén ly DIC Corp; nang déng, chi ddng, sang tao trong cong tac
diéu hanh té chuc hoat déng kinh doanh thuéc pham vi trach nhiém, quyén han
duagc giao.

V. PHUONG HUONG NHIEM VU VA CHI DAO SXKD NAM 2011
Cac chi tiéu chl yéu, dinh huéng hoat déng nam 2011 ctia Cong ty me - DIC Corp:

Téng doanh thu: 1.230 ty déng
Tong vén dau tu phat trién: 1.052 ty déng
Lai nhuan trudc thué : 650 ty dong
C6 tuc: 30%
Nang von diéu [&é nam 2011: 1.300 ty dong

1. Danh gia cac yéu t6 bén ngoai anh huong téi hoat dong SXKD nam 2011
1.1 Nhiting thuan lgi:

- Nén kinh té thé gidi c6 dau hiéu héi phuc, viéc phuc hoi ctia nén kinh té thé gidi
sé tao thuan lgi cho su duy tri da phat trién 6n dinh cua Viét Nam.

- Thitrudng bat déng san nam 2011 cé nhiéu tin hiéu héi phuc, tao ra nhiéu co hoi
thu hat nha dau tu khi cac kénh vang, ngoai té khong con hap dan va bi thu hep
bdi chinh sach quan ly ctia Nha nudc.

- Tac dbng tich cuc ctia dau tu Nha nudc vao hé théng ha tang ky thuat khu vuc
Quan 9, Nhon Trach, Budng cao téc Long Thanh - Dau Giay... sé lam tang loi thé
cla cac du an cua DIC Corp tai khu vuc nay.

- Cac du an hién c6 ctia DIC Corp dang & giai doan khai thac, phat huy hiéu qua
kinh té.

- M@i trudng chinh tri, phap ly trong nudc 8n dinh tao diéu kién thuan lgi cho do-
anh nghiép an tam san xuat kinh doanh.

1.2 Kho khan:
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Nh{ng bat 6n clia nén kinh té cling nhu chinh sach vi mé chua én dinh ctia Nha
nudc khién cac nha dau tu tré nén e dé, can trong va chat ché trong viéc si dung
nguon von dau tu.

Cac chinh sach vé thué va cac chinh sach lién quan dén linh vuc bat déng san
clia Nha nudc sé anh hudng dén thi trudng bat déng san, gay kho khan cho hoat
déng san xuat kinh doanh ctia cdc doanh nghiép tham gia vao linh vuc bat déng
san.

Su canh tranh ngay cang quyét liét gitra cac doanh nghiép dau tu kinh doanh bat
dong san.

. Phuong hudng nhiém vu va chi dao thuc hién KHSXKD nam 2011

P& thuc hién cac muc tiéu, két qua SXKD nam 2011 cta DIC Corp, dé nghi Dai hoi
déng C8 dbéng théng qua phuong hudng nhiém vu va phuong huéng chi dao
hoat déng SXKD nam 2011 clia Hoi déng quan tri DIC Corp v&i mét sé muc tiéu
chinh nhu sau:

2.1 Chi dao céng tac diéu hanh va té chiic sdn xuat:

Tiép tuc sdp xép tinh gidn va tuyén dung dé xay dung bd may DIC Corp, dam bao
gon nhe, du diéu kién quan ly, diéu hanh cac céng ty con, cong ty lién két.

Xay dung chién lugc, dinh hudng tré thanh doanh nghiép chuyén nganh dau tu
bat déng san, khu dé thi mai va khu cdng nghiép trong Tap doan Céng nghiép
xay dung Viét Nam nham khai thac cac nguén luc hiéu qua cao nhat.

Tap trung viéc ra soat, chinh slra, phé duyét va ban hanh cac quy ché, quy dinh
ndi bé ctia DIC Corp cling nhu quy ché quan ly déi véi cac Coéng ty con, ngudi dai
dién phan vén tai cac Céng ty con dé tao diéu kién thuan Igi cho cong tac diéu
hanh san xuat kinh doanh.

2.2 Chi dao céng tac dau tu:

Nghién ctru xay dung chién lugc thi trudng, chién luoc sdn pham déi véi ting du
an, khu vuc va tling giai doan kinh doanh dén nam 2015, tam nhin dén nam 2025.

Tap trung chd dao vao cong tac thuc hién boi thuong GPMB, dau tu ha tang ky
thuat dé sdm khai thac du an theo ké hoach; hoan thién thiét ké, thi cong cac
codng trinh dang khai thac va sé tao nguén thu, mang lai hiéu qua kinh doanh
trong nam 2011 va én dinh hang nam tiép theo theo dung ké hoach kinh doanh.
Tiép tuc thuc hién cong tac chudn bi dau tu cac du an bat déng san, khu dé thi
mdi tai cac khu vuc chién ludc, tao cd sd phat trién 6n dinh vé dai han.

Cong tac dau tu tai chinh: Ra soat lai danh muc dau tu tai cadc cong ty da tham gia
gbp vén nham bao toan va phat huy hiéu qua véon da dau tu tai cac doanh nghiép
khac. Chan chinh hoat déng ctia Ngugi dai dién vén DIC Corp, nang cao tinh ch
déng cling nhu tinh than trach nhiém ngudi dai dién von.

Lién két, lién doanh véi cac déi tac trong va ngoai nudc co kinh nghiém quan ly
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va nang luc tai chinh dé phat trién cac du an thuong mai, dich vy, tao nguén thu
6n dinh hang nam cho DIC Corp.

2.3 Chi dao cong tac kinh doanh:

- Taptrung chidao céng tac kinh doanh du an Khu dé thi Chi Linh, T6 hop chung cu
cao cap Lakeside, cum chung cu Phoenix, Khu D6 thi du lich sinh thai Dai Phudc,
Khu dan cu Nam Vinh Yén, Can ho Thuy Tién Resort, Khu dan cu Hiép Phudc, ATA
Phu My, Khu Biét thu d6i An Son Da Lat dé dam bao c6 hiéu qua cao, tao nguén
vOn dau tu cho cac du an khac.

- DPay manh cong tac tuyén truyén, quang ba hinh anh cac du an, hinh anh ctia DIC
Corp nham khdng dinh thuong hiéu DIC Corp trén thi trudng BBS Viét Nam va
quoc té.

- Xay dung phuong an quan ly, van hanh cac Khu dé thi mai, khu dan cu déng bo,
khoa hoc nham phuc vu té6t nhat nhu cau cta khach hang, gép phan nang cao uy
tin ctia DIC Corp ddng thoi tao diéu kién cho céong tac kinh doanh cac du an cua
DIC Corp dat hiéu qua cao nhat.

2.4 Chi dao cdéng tac kinh té, ké hoach:

- Can cu chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam dugc DHDCD théng qua,
HBQT giao nhiém vu cho bd may diéu hanh DIC Corp cu thé dén tiing muc tiéu.
Hang quy, t6 chuc kiém diém viéc thuc hién gia tri SXKD da giao, gén viéc hoan
thanh chi tiéu ké hoach vai ché do, quyén loi ctia bd may diéu hanh va CBCNV.

- Tang cudng chi dao, giam sat déi véi cac Ngudi dai dién phan vén cta DIC Corp
tai cac Cong ty con trong viéc thuc hién Ké hoach SXKD cuia tiing don vi da duoc
phé duyét.

2.5 Chi dao cdng tac tai chinh ké toan:

- Dam bao @l nguén vén cho cac du an dau tu ctia Cong ty me va cac Céng ty con,
khoéng dé cham tién dé trién khai cac du an, dac biét la cac du an trong diém.

- Xem xét phuong an huy déng vén hap ly dé ddm bao can déi di ngudn vén cho
DIC Corp. Lam viéc v&i mét s6 Ngan hang, té chuc tai chinh, cdc cong ty tai chinh
dé thu xé&p, tai trg vén cho cac du an cutia DIC Corp.

- Chi dao xay dung t8t m&i quan hé cé déng nham gia tang gia tri c6 déng théng
qua viéc quan tri doanh nghiép mét cach minh bach va hiéu qua. Bam bao viéc
bao toan vén va gia tang lgi nhuan cta DIC Corp sao cho c¢é tich Ity dé tang
trudng va phat trién ving chac.

Vé6i nhitng dinh hudng cu thé trén, trong nam 2011 Hbi ddng quan tri sé ti€p tuc
tang cudng viéc chi dao, giam sat chat ché hon nlra hoat déng san xuat kinh doanh
cua DIC Corp, déng thdgi tao diéu kién thuan lgi dé hoat déng diéu hanh SXKD cla
DIC Corp dat dugc cac muc tiéu ké hoach dé ra. H6i déng quan tri DIC Corp sé tiép
tuc dén déc, giai quyét triét dé va cuong quyét xu ly, khac phuc nhing van dé con
ton tai... theo cac quy dinh, quy ché noéi bé ctia DIC Corp va phap luat Nha nudc.
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Nam 2010 la nam thd ba, DIC Corp hoat déng theo hinh thic cong ty c6 phan, vé co
ban, da hoan thanh toan dién cac chi tiéu ké hoach nam, trong dé 02 chi tiéu then
chét 1a loi nhuan va chia cé tuc - c6 phiéu thudng vuat ké hoach dé ra.

Qua trinh thuc hién k& hoach nam 2010 dugc tong két nhu sau:

PHAN I: KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2010
I. DAC DIEM TINH HINH
1. Thuan lgi

DIC Corp, qua 20 nam xay dung va phat trién da tré thanh doanh nghiép cé uy tin I16n
va thuong hiéu manh, xép trong nhitng doanh nghiép hang dau dugc cac té chic
trong nudc va qudc té binh chon.

Nang luc tai chinh, uy tin thuong hiéu DIC, da va dang la dia chi dang tin cay, dam
bao cho cac nha dau tu trong va ngoai nudc tin tudng, yén tam dau tu dai han vao
DIC Corp.

DPinh ky, bdo céo tai chinh duoc kiém toan, théng tin kinh té toan dién vé DIC Corp
déu dugc cong bé cdng khai, minh bach, ti tai sdn, nguén vén, dén cac Du an dau
tu, cung véi ké hoach doanh thu kinh doanh bat déng san, kinh doanh Du an, kinh
doanh vén va cac khoan thu nhap tai chinh khac, ca trong ngan han va dai han, day
la thé manh tai chinh cong khai ctia DIC Corp.

Cac Du an 18n cua DIC Corp, ddm bdo ngudn thu nam 2010 va én dinh cho nhiéu
nam tiép theo, da duagc tinh toan hoach dinh trong chién lugc phat trién trén co s&
6n dinh, bén viing va tao da cho ké hoach 5 nam.

Do6i ngll cadn bd chd chét va cdng nhan vién toan DIC Corp, da hoi da tiéu chi vé
luong va chat, cé suc khoe, nang luc, kinh nghiém, tam huyét, dap ing muc tiéu,
nhiém vu phat trién DIC Corp viing chac va lau dai.

Nam 2010, DIC Corp tiép tuc nhan dugc su chi dao, gitp d& kip thai ctia Lanh dao Bo
Xay dung, Tap doan, cac ca quan, Ban, Nganh Trung uong va dia phuong, su hgp tac
thién chi clia cdc nha dau tu, doanh nghiép, ban hang, déi tac.

2. Kho khan

Trudc nhing tinh hinh khé khan chung ctia thé gisi nhu: bat 6n vé chinh tri cia moét
s6 nudc Chau Phi, cudc khiing hodng ng Chau Au chua két thic va gia ca ngay cang
leo thang, lam phéat toan Chau A va thé gidi, day c6 thé ndi la nhitng rao can khé
khan cho su phat trién kinh té cia thé giGi néi chung va cia nén kinh té Viét Nam nai
riéng. Trong d6, nganh Bat déng san cling dang déi dién v&i nhirng thach thuc I6n
nhu: khung phap ly con nhiéu ap luc cho cac Doanh nghiép phat trién Bat déng san,
muc dé canh tranh trong viéc phan khuc thi trudng ngay cang gay gat, va nhiing
bién déng vé ty gia, lam phat, lai suat....
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Tinh hinh thi trudng bat déng san gap khoé khan trong dau tu va thanh khoan, tin
dung ngan hang that chat, gia nhiéu loai vat tu tang. Thi trudng chidng khoan, hoat
doéng khéng 8n dinh, bién dé dao déng I6n, thanh khoan that thudng, it ca héi cho
cac doanh nghiép huy déng vén.

Tai cac Du an ctia DIC Corp, cong tac boi thuong thiét hai va giai phong mat bang
van gap nhiéu khé khan, tré ngai.

Nhirng khé khan trén la ap luc rat I6n déi véi DIC Corp.
Il. TONG KET CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH NAM 2010

A. CAC CHi TIEU KE HOACH CHINH

1.T6ng doanh thu cé téng thau xay lap 2.000 ty déng
2.T6ng doanh thu khéng cé téng thau xay lap 1.300 ty déng
3.T6ng von dau tu phat trién 1.250 ty déng
4. Lgi nhuan trudc thué 650 ty dong
5.Cé6 tuc 35%

B. QUA TRINH THUC HIEN CONG TAC KINH DOANH
1. Thuc hién quyét liét cong tac dau tu phat trién Dy an

DIC Corp da phan nhém Du an, ra soat ting Du an, chi dao quyét liét ti€n do thi cong,
kiém soat chat ché viéc gidi ngan thanh toan. Phan loai, xép cdc nhom Du &n theo
thu tu uu tién:

. Du an nhém |: La nhédm Du an c6 doanh thu nam 2010

GOm cé: Du an Khu trung tam Chi Linh va Du an thanh phan (Cum chung cu 16 tang
Lakeside); Khu d6 thi du lich sinh thai DBai Phudc va cac Du an céap lI; Khu Biét thu An Son,
thanh phé Da Lat, tinh Lam Dong.

. Du an nhém ll: La nhém Du an c6 doanh thu du phong nam 2010

G6m c6: Cao 6¢ Thuy Tién; Khu dan cu Hiép Phudc, Nhon Trach, Béng Nai; Khu dan
cu do6 thi ma&i Phu My, Tan Thanh, Ba Ria - Ving Tau; Khu dan cu Thuong mai phudng
4,ViThanh, Hau Giang; Khu d6 thi nam mdi Vinh Yén, Vinh Phuc.

. Du an nhém lil: La nhém Du dn chua cé doanh thu nam 2010 (DA chuén bi dau tu)

GOm cé: Khu chung cu két hop dich vu Thang Long - Dragon; T6 hgp DIC Phoenix;
Chung cu cao cdp Vungtau Gateway va cac Du an khac. Tai nhém Du an nay, c6 thé
diéu chinh gian tién dé thi cong, gian tién dé gidi ngan trong nam 2010 ma khong anh
huéng dén ngudn thu ctia DIC Corp. Tuy nhién, dé chi déng DIC Corp van quyét tam
tranh thu su gilp d& cta chinh quyén dia phuong, ddy manh quyét liét cac budc
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chuan bi nham rat ngdn thai gian, nhanh chong dua Du an sang giai doan dau tu,
khi cong thuc hién.

K& hoach chi tiét ngudn vén, ké hoach tién d6 nam 2010, da dugc HDQT DIC Corp
dinh hudng, bao cao truéc BPHCD lan thu 3 ngay 16/04/2010.

2. Thuc hién tét viéc thu xép nguén vén, giai ngan, thanh toan kip thoi

Nam 2010, K& hoach v8n dau tu phat trién dat ra la rat cao, mac du thi trudng vén
vay rat kho khan, 1ai suat cao nhung DIC Corp da ch dong thu xép ngudn von, giai
ngan kip thai, thic day thi cdng ha tang, céng trinh kinh doanh dung tién dé, té chuc
nghiém thu kip thdi, dua sdn phdm ctia Du an kinh doanh, chuyén nhugng.

3. Thuc hién chat ché, cong tac dau tu tai chinh ra ngoai DN

Nam 2010, DIC Corp thuc hién viéc siét chat cong tac dau tu tai chinh ra ngoai doanh
nghiép; Quan triét ngudi dai dién véon tai cdc doanh nghiép cé vén gép cuia DIC tham
gia xay dung ké hoach thu chi theo huéng ch déng vé tai chinh, han ché phu thuédc
vao von vay, dam bao an toan tai chinh cho doanh nghiép.

Tong vén dau tu tai chinh thuc hién nam 2010: 161,497 ty déng. Doanh thu hoat
dong tai chinh dat 143,879 ty dong.

DIC Corp tiép tuc dau tu vao cac doanh nghiép DIC thanh vién cé linh vuc SXKD 6n
dinh, hiéu qua, theo dung 16 trinh. Thudng xuyén ra soat, tham dinh két qua SXKD
cl@ia don vi, théng qua phan tich bao cao tai chinh, sdn pham tiéu thuy, Igi nhuan, chia
b tuc.

DIC Corp tiép tuc thuc hién dau tu vén vao doanh nghiép khac theo nguyén tac: Linh
vuc nganh nghé én dinh, c6 nang luc tai chinh, uy tin, thuong hiéu, sdn pham duoc
thi trudng chdp nhan, hoat déng hiéu qua cao va DIC ndm quyén kiém soat doanh
nghiép.

Nam 2010, DIC Corp da thuc hién viéc tang vén, gidm von, thoai von dau tu khoi
doanh nghiép, thuc hién kinh doanh déng vén hiéu qua va an toan.

C. KET QUA KINH DOANH BAT BUCC

Nam 2010, DIC Corp (Cong ty me) lai rong 513,36 ty dong, giam 10,5% so véi 2009
nhung vuot ké hoach nam deé ra la 500 ty vai ty lé vuot 3%

Nam 2010, DIC Corp dat muc tiéu 2.000 ty dong doanh thu (Loai tri doanh thu xay
lap 1a 1.300 ty déng) va 500 ty dong loi nhuan sau thué. Nhu vay, véi két qua dat duoc
DIC Corp méi chi hoan thanh 68,5% ké hoach doanh thu (ké hoach la 1.300 ty) nhung
vugt gan 3% ké hoach Igi nhuan. Riéng doanh thu thuan Céng ty me nam 2010 la
899 ty déng so véi nam 2009 giam 25,8% tuong duong muic giam 313 ty dong va lai
nhuan sau thué hop nhat dat 513,36 ty déng, gidm 13,5% so véi nam 2009.

>  Tom tat mot so chi tiéu trén Bang két qua kinh doanh 2008 - 2010
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2010 (BCTC hop 2010 (BCTC 2009 (BCTC hop 2008 (BCTC

Két qua HDKD nhat - da kiém Cty me da nhat-dakiém  hop nhat-da
toan) kiém toan) toan) kiém toan)

Doanh thu gop 1.195.534579.935 899.339.945463 1.632.892.834.004 667.402.017.059
Cee LBl e 1.010.449.421 686.795.268 1836.277.043  13.669.903.733

doanh thu

Doanh thu thuan

1.194.524.130.514

898.653.150.195

1.631.056.556.961

653.732.113.326

Gia v6n hang ban 587.290.397.294 311.802.426.121  921.720.083.144 470.837.459.107
Loi nhuan gop 607.233.733.220 586.850.724.074  709.336.473.817 182.894.654.219
Doanh thu taichinh  125.924.740441 143.879.135526  74.244.851.078  83.682.821.198
Chi phi tai chinh 28.335.624.873  45.135.839.675  51.101.276.230  39.485.403.356
Chi phi ban hang 57.875391.490  7.426.263969  51.017.743.144  39.485.403.356
Chi phi QLDN 83.102.466.914  58574.127.323  71.778572.367  49.093.151.400
g%inghl‘:ii?] tduog‘r’]f]t 563.844.990.384 619.593.628.633  609.683.733.154 157.052.080.935
Thu nhap khac 61411304768  70.065.106439  81.155.205.836 189.885.508.214
Chi phi khac 7524264365  6.189.675.512 7.957.068.132  14.855.284.000
t?\;(cb) [ = ong 53.887.040.403  63.875430.927  73.198.137.704 175.030.224.214
Loi nhuan trudc thué  599.856.039.561 683.469.059.560  696.090.697.176 340.579.848.122
;gr‘jﬁTh“ nhaphién ) 650330513 170.104.134.158 124238742055  45.969.753.841
I:”e thunhaphoan ., ¢63.194.040) (6.021.764.572)

Lgi nhuan sau thué

thu nhap doanh 451.859.984.088 513.364.925402  577.873.719.693 294.610.094.281
nghiép

tfl'e'jzgua c6 déng 2.819.254.043 4.692307.310  (5.081.043.344)
tgrf; f;fn‘;o gend 449.040.730.045 573.181.412.383  299.691.137.625
I clbieliel sk 50,83% 65,30% 43,49% 27,98%

gop
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Ty suat LNTT 50,22% 76,05% 42,68% 52,10%

Ty suat LNST 37,83% 57,13% 35,43% 45,07%

BIEU DO KET QUA KINH DOANH GIAI DOAN 2008 - 2010

B Doanh thu
Igi nhuan trudc thué
N Lginhuansauthué 5008

\'”‘

2009

2010

2010
(Cong ty Me)

Nhiéu nguyén nhan dan dén tinh trang sut gidm doanh thu clia Téng céng ty. Ly do
dau tién la do viéc trién khai cac Du an BBS khéong nhu ké hoach. Khu siéu thi & Trung
tam Chi Linh van chua théa thuan duoc gia dé ban do dién tich tuong déi nhé. Nhu
vay, DIC Corp phai chuyén hudng sang tu kinh doanh siéu thi nay. Ngoai ra, Khu dé
thi Phi My va Hiép Phudc chua ghi nhan dugc doanh thu do van trong qua trinh dén
bl giadi phdng mat bang. Hién tai, Phi My da giai phong dugc 83% mat bang trong
khi Hiép Phudc da giadi phdng gan xong dat 95%. Mot ly do khac la chi phi ban hang
va chi phi quan ly doanh nghiép déu tang. Chi phi ban hang cha yéu la cac chi phi dé
xuc ti€n ban BDS nhu quang cdo, tham gia hoéi chg, lam cac su kién.

1. Tong von dau tu phat trién:

ké hoach la 1.250 ty dong, thuc hién 979 ty dong, bang 78,32% ké hoach nam. Vén
dau tu thuc hién, phu hgp véi tién d6 thuc hién cac Du an.

2. Cac chi tiéu khac:
- Téng vén dau tu tai chinh: Tinh dén thai diém 31/12/1010 dat 1.242 ty déng, trong

do:
+ Dau tu vao cac Cong ty con: 129,31 ty déng
+ BDAau tu vao cac Cong ty lien két 876,77 ty déng

- Téng sé lao déng: tinh d&n thang 12 nam 2010 la 199 ngudi
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D. TINH HINH TAI CHINH NAM 2010

1. Tinh hinh tai chinh trong 2 nam gan nhat

»  Tém tat moét s6 chi tiéu trén Bang cdn doéi ké todn

Chi tiéu 2010 (BCTChgp ~ 2010(BCTCCty 2009 (BCTChgp 2008 (BCTC hop

nhat - da kiém  me da kiém toan) nhat - da kiém nhat - da kiém
toan) toan) toan)

TAI SAN

Tai san ngan han 2.740.945.706.156 2.704.098.087.179 2.297.773.910.197 1.660.339.315.102

Tién 435.843.879.883 419.184.717.029 1.040.027.342.293 292.885.980.902

PTTC ngén han 250.940.000.000 250.940.000.000 107.940.000.000 327.931.000.000

Cac khoan phai 1.018.908.831.909 1.073.314.990.469 459.962.724.581 190.580.527.311

thu

Hang téon kho 997.985.512.082 938.471.167.768 668.093.663.108 825.068.240.569

Tai san ngén han 37.267.482.282 22.187.211.913

khac

Tai san dai han

1.486.081.983.958

1.256.217.012.016

1.307.256.139.886

1.022.295.372.688

Tai san c6 dinh 285.107.349.200 42.562.048.211 270.924.281.610 253.214.429.902
PTTC dai han 1.116.381.689.137 1.202.205.868.736 974.411.736.576 674.267.408.351
Tai sdn dai han 84.592.945.621 11.449.095.069 94.813.534.435
khac

Tong céNg tai sdn  4.227.027.690.114  3.960.315.099.195 3.605.030.050.083  2.682.634.687.790
NGUON VON

Ng phai tra 1.738.942.365.469 1.382.775.478.963 1.263.185.491.638 1.978.986.668.138
Ng ngan han 1.152.520.191.430 1.010.300.274.031 837.194.969.207 1.700.881.038.091
Ng dai han 586.422.174.039 372.475.204.932 425.990.522.431 278.105.630.047
Nguén vén cht s&  2.429.369.738.500 2.577.539.620.232 2.248.237.767.643 647.103.188.835
hiu

Vén chd sé hiu 2.429.369.738.500 2.577.539.620.232 2.248.237.767.643 647.103.188.835
Nguén kinh phi 58.715.586.145 93.606.790.802 56.544.830.817
va cac quy khac

T6ng cdng ngudn  4.227.027.690.114  3.960.315.099.195 3.605.030.050.083 2.682.634.687.790

vén
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BIEU DO NGUON VON VA VON CHU SG HUU
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BIEU DO CG CAU TAI SAN NGAN - DAl HAN
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.Téi san ngan han .Téi san dai han
»  Cocduvén
Trong nam 2011, DIC Corp du kién sé phat hanh 1.000 ty déng trai phiéu khong
chuyén déi dé thuc hién 02 Du an: Khu dé thi du lich sinh thai Dai Phuéc, Déng Nai va

Dy an Khu dan cu Nam Vinh Yén, Vinh Phuc. Do viéc phat hanh khoan ching khoan
NG sé lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh, Bang dudi day mo ta cac tai san ng dai
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han va tai san ng ngan han va vén chl s& hiu tai ngay 31 thang 12 nam 2010, va
dugc diéu chinh cho viéc phat hanh Trai phiéu, dugc lay tir bdo céo tai chinh Cong ty

me DIC Corp cho giai doan két thidc vao ngay 31 thang 12 nam 2010 da kiém toan.

Vao ngay 31 thang 12 ndm

2010

Vao ngay 31 thdng 12 nam
2010 (Pa dugc diéu chinh cho

Trai Phiéu)

(VND)

NG phai trd

Ng va nghia vu ngan han

1.010.300.274.031

1.010.300.274.031

Vay dai han va ng dai han

372.475.204.932

1.372.475.204.932

Trdi phiéu phdt hanh theo dgt Chao
bdn Trdi phiéu nay

1.000.000.000.000

Téng ng phai trd 1.382.775.478.963 2.382.775.478.963
Vén chu sé hitu

Vén chdi s hiu 2.577.539.620.232 2.577.539.620.232
Nguén kinh phi va quy khac - -
Téng vén chui s& hiiu 2.577.539.620.232 2.577.539.620.232
Téng nguén vén 3.960.315.099.195 4.960.315.099.195

BIEU DO CO CAU VON :
TRUGC KHI PHAT HANH TRAI PHIEU

BIEU DO CO CAU VON ,
SAU KHI PHAT HANH TRAI PHIEU

. Nguoén vén chi sé hitu
. Ng va nghia vu ngan han

.Vay dai han va ng dai han
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> MOt sé chi tiéu tai chinh co ban khdc

Trich khdu hao tai sdn cé dinh

% Tai sdn c6 dinh dugc ghi nhan theo gid géc va cac chi phi khac co lién quan
truc ti€p ma Téng Cong ty da bo ra dén thai diém dua tai san cé dinh vao vi tri
san sang st dung. Trong qua trinh st dung, tai san c6 dinh dugc ghi nhan, hach
toan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

% Khau hao tai san c6 dinh dugc tinh theo phuong phap dudng thing; K& toan
tai san c6 dinh hiru hinh dugc phan loai theo nhém tai san cé cung tinh chat
va muc dich st dung trong qua trinh hoat déng san xuéat kinh doanh ctia Téng
Coéng ty gom:

CHINH SACH KHAU HAO TAI SAN CO BINH

Noéi dung Thai gian khau hao (nam)

1 Nha ctra vat kién truc 06-25

2 May moc, thiét bi 04-08

3 Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 06-10

4 Thiét bi van phong 03-06

5 Quyén st dung dat 50
Mdc luong binh qudn

Muc luong binh quan ctia ngudi lao déng trong Téng Coéng ty nam 2010 1a 6,7 triéu
déng. So véi muc luong trung binh clia ngudi lao ddng trong cac doanh nghiép hoat
déng cung nganh thi day la muc luong tuong déi cao.

Thanh todn cdc khodn ng dén han

Téng CoNng ty ludn thanh toan day dd va dang han cac khoan vay no. Tinh dén thgi
diém 31/12/2010, Téng Cong ty khéng cé khoan ng qua han nao.

Cdc khodn phdi nép theo ludt dinh:

Don vi:Déng
Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010
Thué GTGT 420.258.955 14.136.077.011
Thué thu nhap doanh nghiép 56.822.195.082 167.844.271.528
Thué thu nhap ca nhan 105.673.192 341.495.695
Thué nha dat va tién thué dat - z
Cac loai thué khac - -
TONG CONG 57.348.127.229 182.321.844.234

Téng CoNng ty thuc hién phan phdéi khoan Igi nhuan sau thué con lai theo thu tu sau:
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% Trich quy du phong tai chinh: Khéng thap hon 10% Igi nhuan rong dé bé sung
vén diéu lé va dé du tri tai chinh cho dén muc bang 25% vén diéu lé thi khong
trich na.

% Cac quy khac do Hoi dong quan tri trinh Dai héi déng c6 déng quyét dinh: quy
dau tu mé rong va quy khen thudng phuc loi.

% Phan lgi nhuan con lai sau khi trich lap cac quy dugc dung dé chia cé tuc cho
cac c6 dong.

Don vi: dong

Cac Quy S6 du tai ngay 31/12/2010
Quy du phong tai chinh 70.184.288.887
Quy dau tu phat trién 70.184.288.887
Quy khen thudng, phuc loi 34.888.095.568
Téng coéng 175.256.673.342

Tinh hinh c6ng ng hién nay ctia Cong ty me DIC Corp

Don vi: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2009 % 31/12/2010 %
Téng Téng
tai tai san
sdn (%)
(%)

T6ng tai san 3.407.539 3.960.315
Cac khoan phai thu 544308 15,97 1.073.315 27,10
- Phdi thu khach hang 353.668 10,38 823.028 20,78
- Trd trudc nguai ban 25419 0,75 39.727 1,00
- Cac khoan phai thu khac 165.221 4,85 210.560 5,32
Cac khoan phai tra 627.029 1840 975.320 24,63
-Vay va ng ngan han 100 0,00 97.255 2,46
- Phai trd cho ngudi ban 54.481 1,60 37.343 0,94
- Ngudi mua tra tién trudc 431.907 12,68 342.891 8,66
- Thué va cac khoan phai nép nha nudc 57.348 1,68 182.322 4,60
- Phai trd cong nhan vién 3.802 0,11 4.548 0,11

- Chi phi phai tra 1.419 0,04 631 0,02

y
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- Cac khoan phai tra phai nop khac 77.972 2,29 310.330 7,84
Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
Chi tiéu bon Hop nhat Hop nhat 2010 DIC
\Y% 2009 2010 Corp
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
- Hé s6 thanh toan ngan han (TSLD/NG ngan Lan
han) 2,74 2,38 2,68
- Hé s6 thanh todn nhanh {(TSLD-Hang ton Lan
kho)/Ng ngan han} 1,95 1,51 1,75
Chi tiéu vé co cau vén
- Hé s6 ng /Téng tai san Lan
0,35 0,41 0,35
-Hé s6 ng /V8n cht s& hitu Lan
0,55 0,72 0,54
Chi tiéu vé nang luc hoat déng
-Vong quay hang ton kho (GVHB/Hang tén kho  Lan
BQ) 0,28 0,15 0,17
- Doanh thu thuan /Téng tai san Lan
0,45 0,28 0,25
Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
Ty suat lgi nhan sau thué / Doanh thu thuan %
35,43 37,83 51,87
Ty sudt Igi nhan sau thué / Nguén vén chi sa %
h{ru (ROE) 25,23 18,60 19,92
Ty suét Igi nhan sau thué / Téng tai sdn (ROA) %
16,03 10,69 12,96

« Chitiéu vé kha nang thanh toan: Hé s6 kha ndng thanh toan téng thé va hé sé
thanh toan nhanh ctia Céng ty nam 2010 déu giam so véi nam 2009. Tuy nhién
cac hé sé nay cho thdy Cong ty dam bao dugc kha nang thanh toan cac khoan ng
trong ngan han thé hién qua hé s6 thanh toan téng thé va thanh toan nhanh clia
Coéng ty lan luot la 2,68 va 1,75 1an so v&i muc tiéu chuan cta cac Cong ty la tu 1

dén2vatu 0,5 dén 1.

« Chi tiéu vé co cau von: Trong co cau ngudn von clia Cong ty, nguodn von chu s&
hu chiém ty trong I6n nam 2009 va nam 2010 lan luot la 71% va 59% cho thay
DIC Corp c6 kha nang tu chli cao vé mat tai chinh, khéong chiu suic ép vé tra ng,
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don bay tai chinh thap, cé tinh doc lap cao véi chd ng. Trong co cdu vén chd s&
hitu, thang du vén ¢6 phan dat gan 1.000 ty dong, chiém 40,5%, do d6 DIC Corp
c6 thé sir dung dé tai trg cho cac Du an mdi c6 hiéu qua. Tuy nhién, trong thoi
gian t&i viéc phat hanh thém trai phiéu 1.000 ty déng, cd cau ngudn vén cé su
thay déi Ion, du kién ty |& vén vay/vén chu s& hiru la 0,92 lan.

Chi tiéu vé nang luc hoat déng: Nam 2010, vong quay hang tén kho gidm kha
manh do thi trudng bat ddng san gap nhiéu khé khan, bén canh dé mét s6 Du éan
ctia DIC Corp dang trong qua trinh trién khai chua ghi nhan doanh thu nhu Du an
Lakeside, Du an Khu phuc hgp Phoenix, Du dan khu chung cu Thay tién...

Chi tiéu vé kha nang sinh 15i:

Chi tiéu ROE nam 2009 va nam 2010 dat 25,23% va 18,6% so vdi chi tiéu ROE
trung binh cia nganh la 15% cho thay hiéu qua hoat déng ctia DIC Corp vdéi lgi
thé vé quy dat I&n & nhiing vi tri dep, Du an c6 hiéu qua.

Chi tiéu Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan tang dang ké tir 35,43% nam 2009
tang lén 37,83% nam 2010 cho thay DIC Corp da giam duoc cac khoan chi phi,
tang hiéu qua hoat déng kinh doanh.

Rui ro nghanh can luu y:

2.

Tai thai diém 31/12/2010 (S6 liéu BCTC hgp nhéat) vén vay ctia DIC Corp la 367,2
ty dong chi chiém 9,3% téng ngudn vén. Tuy nhién, trong thai gian téi, khi DIC
Corp trién khai cac Du an I6n vé bat déng san va xay dung khu dé thi, ca cdu vén
cl@a DIC Corp sé thay d6i, nhu cau huy déng vén c6 thé sé rat I&n. Vi vay, trong
trudng hgp c6 su bién déng vé 1ai suat vay von sé lam tang chi phi lai vay, c6 thé
anh hudng dén két qua kinh doanh cutia DIC Corp.

Tién d6 Du an Dai Phudc va Nam Vinh Yén c6 tinh chat quyét dinh dén hoat dong
kinh doanh chinh ctia céng ty trong thdai gian td&i. Tuy nhién, day la nhiing Du an
c6 quy mé I8n vé ngudn vén, dodi hdi cdng ty phai cd ngudn vén déi dao dé trién
khai. Vi vdy néu thdgi gian trién khai kéo dai sé anh huéng dén dong tién hoat
dodng cua toan DIC Corp.

Chinh sach ¢6 tac va phan phéi lgi nhuan nam 2010:

DIC Corp sé chi tra c6 tuc cho cac c6 dong khi kinh doanh ¢6 lai va da hoan thanh
cac nghia vu ndp thué, cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cia Phap luat, ngay khi
tra hét sé 6 tuc da dinh, DIC Corp van dam bao thanh toan day du cac khoan no va
nghia vu tai san khac dén han phai tra.

C6 dbéng sé duac chia ¢6 tic theo phan vén gop va tuy theo dac diém tinh hinh kinh
doanh cho phép Ho6i déng quan tri c6 thé tam Uing cho cac c6 déng theo ting thoi
gian 06 thang moét lan.

Ty lé c6 tuc sé duge Dai hoéi déng c6 ddng quyét dinh dua trén co s dé xuat ctia Hoi
déng quan tri, véi can cu la két qua hoat dong kinh doanh ctia tiing nam hoat déng
va phuong an hoat déng kinh doanh ctia cdc nam tai.
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Trong cac nam qua, DIC Corp ludn cé ty |é chi trad c6 tic bang tién mat cao nhat trong
s6 cac cong ty niém yét cing nganh hién cé trén thi trudng chiing khoan niém yét.

Phan phéi lgi nhuan nam 2010 cua DIC Corp

1 Loi nhuan trudc thué 683.469.059.560 dong
2 Thué thu nhap doanh nghiép 170.104.134.158 dong
3 Lgi nhuan sau thué (1-2) 513.364.925.402 dong
4 Trich lap cac Quy 82.806.634.334 déng
a Quy Ban diéu hanh doanh nghiép 668.246.270 doéng
b Quy du phong tai chinh (3 x 5%) 25.668.246.270 dong
C Quy dau tu phat trién (3 x 5%) 25.668.246.270 déng
d Quy khen thudng, phuc lgi (3x 6%) 30.801.895.524 dong
- Quy khen thudéng 21.561.326.867 dong
= Quy phuc lgi 9.240.568.657 dong
5 Lgi nhuan chia c6 tdc nam 2010 303.268.195.000 dong
a C6 tuic bang tién mat (15%) 146.742.675.000 dong
- Da tam Ung cb tlic 10% Dot 1 nam 2010/VEn diéu 97.828.450.000 dong
lé (978.284.500.000 dong)
- Du kién c6 tiic nam 2010 con dugc chia (5%)/ Vén 48.914.225.000 dong
diéu lé (978.284.500.000 ddng)
b Cé tuc bang cb phiéu (16%) / Vén diéu lé 160.000.000.000 déng
(1.000.000.000.000 déng)
C Ty |é chia c6 téic ndm 2010 bang tién va bang c6 31%
phiéu
6 Loi nhuan con lai sau khi trich cac quy va tra cé tuc 123.815.616.068 dong

Nam 2010, DIC Corp dé ra k& hoach cho tra c6 tic & muc 30%, thuc hién chia & muc
31%. Thang 12/2010, DIC Corp da tam Ung truéc 10%, phan c¢é tic con lai ctia nam
2010 la 21% sé chia trong nam 2011. M6t phan c¢é tdc trong nam 2010 sé duoc chia
bang c6 phiéu va sé phat hanh thém cé phiéu ti nguén thang du vén cé phan dé
tang von diéu lé 1én 1.300 ty déng.

Viéc chia c6 tuic bang ¢ phiéu va c6 phiéu thudng hang nam nam trong 16 trinh tdng

von diéu lé ctia DIC Corp dén 2015 dat & muic 2.500 ty dong.
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3. Gia tri doanh nghiép va théng ké ¢6 phan

- Gia tri s6 sach tai thai diém 31/12 ctia nam bdo cdo

1.Vén dau tu cla chd s& hiu 1.000.000.000.000 Déng
2.Thang du vén c6 phan 1.045.722.800.763 DPong
3. C6 phiéu quy (102.484.269.269) Doéng
4. Chénh léch ty gia héi doai (1.888.320.046) péng
5. Quy dau tu phat trién 70.184.288.887 DPong
6. Quy du phong tai chinh 70.184.288.888 Dboéng
7. Loi nhuan sau thué chua phan phoi 495.820.831.009 Doéng
Gia tri s6 sach 2.577.539.620.232 Doéng
Gia tri s6 sach/c8 phan 26.347 Pong

Nhang thay déi vé von ¢6 dong/von gop

Loai c6 phiéu 13/3/2008 24/6/2009 21/10/2009 5/1/2010 15/3/2011

Cophi€uthothongdang 5, 00000 60.000.000 70.000.000 100.000.000 97.828.450

luu hanh
C6 phiéu quy 2.171.550
cong 37.000.000 60.000.000 70.000.000  100.000.000 100.000.000

E. NHAN XET CHUNG VE KET QUA BAT BUGC TRONG NAM

Nam 2010, trong hoan canh khé khan chung clia ca nudc va cdong déng doanh
nghiép, nhiém vu SXKD dat ra la day thach thic, nhung véi tinh than trach nhiém
truéc cd dong. Hoéi déng quan tri, Ban diéu hanh va tap thé CBNV DIC Corp, da dong
tam, nhat tri thuc hién thing loi nhiém vu ké hoach SXKD ma Dai héi déng c6 dong
lan th ba da théng qua ngay 16/04/2010. Cac chi tiéu chu yéu vé Ioi nhuan, c6 tuc,
déu thuc hién vugt muc so vai ké hoach dé ra.

Gia tri téng tai san, tang trén 16% so v4&i nam 2009, tuong ducng 552,78 ty déng.

Chi tiéu T6éng v8n dau tu phat trién dat thap han muc dé ra la do tir cudi Quy lll sang
hét Quy IV/2011, tinh hinh lai suat tin dung tang rat cao, trén 18%/nam, nham tranh
bat Igi do lai suat cao, gdy anh hudng dén hiéu qua kinh doanh. Ban diéu hanh da tap
trung uu tién bé tri vén vao cac Du &n trong diém, Du an sap hoan thanh, Du &n c6
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kha nang phat huy hiéu qua sém, han ché sir dung nguén vén tin dung.

Céac nha thau thuc hién thi céng céng trinh tai cac Du an déu dugc tuyén chon dung
quy dinh. Céng tac giam sat dau tu dugc thuc hién chat ché. Nguon thu tu cac Du an,
da tao cho DIC Corp cé tich Iy, tiép tuc tai dau tu vao cac Du an mdi véi quy mé va
téng muc dau tu ngay cang lén.

Nam 2010, céng tadc SXKD va dau tu ctia DIC Corp, dugc t6 chic thuc hién chat ché,
dung phap luat Nha nudc, khéng dé xay ra sai pham.

Két qua dat ducc la thuc té ghi nhan nang luc lanh dao, chi dao, diéu hanh ctia Hoi
Pong Quan tri va Ban diéu hanh DIC Corp; tinh than doan két, c6 gang trong viéc
thuc thi nhiém vu ctdia d6i ngl can bdé céng nhan vién.

PHAN IIl: CHI TIEU & GIAI PHAP THUC HIEN KE HOACH
NAM 2011

l. DU BAO, NHAN DINH TINH HINH KTXH NAM 2011

«  DIC Corp dugc ké thira nhiéu thuan Igi ti thanh qua SXKD va dau tu, da dat ducc
qua 20 nam xay dung va phat trién, truc ti€p la két qua SXKD nam 2010 via dat
duaoc.

« Trién khai thuc hién ké hoach SXKD nam 2011, DIC Corp c6 lgi thé: Nhiéu Du an
chuyén tiép theo ké hoach sé tao doanh thu én dinh, sdn pham bat dong san da
hoan thién, du trir con nhiéu.

« Mot loat cac Du an trong danh muc chuan bi dau tu, sdp hoan tat cac thu tuc
phap ly, cé thé kh&i cdng xay dung.

«  Nguén lyc tai chinh du trir d@m bao cho DIC Corp chi déng giadi ngan thanh toan
cho cac Dy an bat déng san.

« Tinh hinh kinh té xa hoi trong nudc, quéc té con nhiéu bat Igi cho doanh nghiép.
Thi trudng von lai suat cao, thi trudng chiing khoan chua 6n dinh; Chi sé gia tang
cao, thi trudng ngoai té, vang bién déng manh. Chinh phu tiép tuc chi dao nhiéu
bién phap dé kiém ché lam phat, cit gidm danh muc dau tu coéng. B6i véi doanh
nghiép, méi trudng dau tu chua thuc su tét, ngudn nang lugng nhu dién cho san
xuat chua dugc cai thién, du bao con bi gidam nhiéu hon so v&i nam 2010.

« Thi truong bat déng san du bao chua c6 dét pha, tuy sé cé khai sac hon khi lam
phat dugc kiém ché, 1ai suat dugc diéu chinh xuéng. Ky vong sé c6 mot dong tién
ma&i trd lai thi trudng, dac biét 1a dong tién tich tr trong dan do nhiéu kénh dau
tu nhu vang, ngoai té bi siét chat va gia ca bién déng tang gidm bat thudng an
chta nhiéu rui ro, trong khi d6 gia bat déng san gan nhu khéng tang sé tao ra co
hoi dau tu kha an toan, kha nang sinh I6i cao.
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Il. CAC CHi TIEU KE HOACH CHU YEU NAM 2011

T6ng vén dau tu phat trién

(tang trudng 10,6% so vai thuchiénnam 2010), trong doé:

Pau tu cac Du an nhém |

Pau tu cac Du an nhém i

Pau tu cac Du an nhom I

Pau tu cac Du an nhom IV

Thanh toan Du an da hoan thanh (Lakeside)
Pau tu tai chinh

1.052 ty déng,

488,2 ty dong
230,11 ty déng
137,75 ty déng

12 ty déng

91,91 ty déng

91,72 ty déng

T6ng doanh thu hgp nhéat ctia toan T6 hgp DIC
trong d6: Doanh thu cia Céng ty me DIC Corp

1.600 ty déng
1.230 ty déng

Lgi nhuan trudce thué 650 ty dong
Loi nhuan sau thué 500 ty dong
30%

Chia c6 tuc

ménh gia cé phan

lIl. CAC GIAI PHAP THUC HIEN KE HOACH NAM 2011

Ti€p tuc ra soat, thuc hién phan nhém Du an chi tiét va sat thuc hon nham tap trung
nguén vén cho cac Du &n trong diém, tao doanh thu trong nam 2011. B8 tri vén hap
ly cho cac Du an cé doanh thu nam 2012 va cac nam tiép theo. S dung vén dau tu
hop ly, hiéu qua, 1am co s& thuc day tién do thi cdng, kiém soat viéc gidi ngan thanh
toan.

A.VE DAU TU PHAT TRIEN
1. Tong ké hoach vén giai ngan

Nam 2011, ké hoach vén gidi ngan la 1.052 ty dong, trong dé: dau tu phat trién Du
an la 868 ty dong, dau tu tai chinh: 91,72 ty déng, thanh toan gia tri Du an da dau tu
nam 2010 (Lakeside): 91,91 ty déng, chi tiét nhu sau:

Don vij tinh: ty déng

STT  CHITIEU KH 2011
Pau tu phat trién Du an 868
I I. Nhom Du an uu tién | (05 Du an) 488
1 Khu Trung tam Chi Linh, Tp. Ving Tau 43
2 Khu D6 thi du lich sinh thai Dai Phudc, tinh Déng Nai 137
3 Du an Khu Biét thu An Son, Tp. Pa Lat 60
4 TS hop DIC - Phoenix (GP 2) Khu TT Chi Linh 100

LS
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5 Khu D6 thi m&i Nam Vinh Yén, tinh Vinh Phuc 148
Il Nhom Du an uu tién Il (04 Du an) 230
1 Khu Dan cu Hiép Phudc, tinh Bong Nai 35
2 Khu Dan cu dé thi méi Pha My, Tan Thanh 80
3 Khu Dan cu thuong mai phudng 4, Vi Thanh, Hau Giang 50
4 Cao 6c Thuy Tién, 84 Tran Phu, Tp. Ving Tau 65
i Nhom Dy an uu tién lll 138
1 T6 hop DIC - Phoenix (GB 1) Khu TT Chi Linh 43
2 Khu chung cu két hop dich vu Thang Long (Dragon City) 90
3 T6 hap chung cu Gateway, Khu TT Chi Linh 5
v Nhém Du an chuan bi dau tu 12
1 Khu d6 thi méi Bac Ving Tau, Tp. Viing Tau
2 Khu du lich Long Tan, Nhon Trach, Dong Nai
3 Khu dé thi cdng An Thdi, Phi Quéc, Kién Giang
4 Céac Du an khac (06 Du an)

Pau tu tai chinh 91,72
Giai ngan cho Du an da dau tu (Chung cu Lakeside) 91,91
TONG VON DAU TU PHAT TRIEN 1.052

2. Du an nhom |

2.1 Du an Khu Trung tam Chi Linh va Du an thanh phan

a. Du dn Khu Trung tam Chi Linh
Vé xay 1ap: Thi cdng hé théng thoat nudc mua, nudc ban doan bang qua 51B; Thi
cdng dudng giao théng, hé théng nudc mua, nudc ban dudng ndi bod 6 va E; Thi
c6ng hé théng muong thoat nudc va via hé duong A7-5; Thi cong HTKT phan
dién tich du kién dén bu nam 2011.

Vé dén bu: du kién dén bu dién tich 3,6 ha ctia Phudng 10; Tiép tuc lap hé so dén
bu trén dién tich 3,8ha thuéc phudng Nguyén An Ninh.

Giadi phap:
+ Van dung co ché dén bu GPMB ctia UBND tinh Ba Ria - Ving Tau V/v: Thi cong

cdng trinh dudng 51B, nhanh chéng dén bu GPMB dién tich khu E261 va
Phudng Nguyén An Ninh dé thi cong két néi ha tang cta Dy an.

+ Van dung co ché, chinh sach vé dén bu giai phdng mat, két hgp véi co ché hé
tro ctia Cha dau tu dé 1ap Phuong an chi tra tién dén bu clia phan dién tich
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(khodng 25ha) thudc phudng Thang Nhat trén co s& dam bao hiéu qua kinh
té.

+ Tién hanh dau tu xay dung ha tang ky thuat ngay sau khi nhan ban giao mat
bang dé tranh tinh trang tai 1an chiém va dam bao c6 san pham ra thi trudng.

b. Du dn thanh phdn (Cum chung cu 16 tdng Lakeside)

Coéng viéc thuc hién: quyét toan vén dau tu cac hang muc cong trinh thudc Du an.

Giadi phap:

+ Vandung linh hoat cac kénh ti€p thi, quang ba sdn pham, ban hang dé chuyén
nhugng hét sé can hé con lai (295 can véi téng gia tri 328 ty déng), sém thu
hoi von, tai dau tu vao Du an khac.

2.2 Du an Khu Pé thi Du lich Sinh thai Pai Phuéc, Nhon Trach, Dong Nai

VEé xay lap: Thi cong bo via, cdm méc, ban giao mat bang cho 100 khach hang da

nhan chuyén nhugng sdn pham tai Du an; Thi céng ha tang ky thuat phan khu

1,2,3,8 va mét phan phan khu 7; Thi cong tuyén CR3-P2 va CR4-P1 qua K&D va
dudng R1 qua J & D; Thi cdng hé théng dién trung thé, tram bién ap va hé théng

cap nudc phan khu 1,2,3,7; Xdy dung nha may cap nudc ngam; Xay thoé Biét thu
phan khu 1.

Gidi phap:

+ Ra soat, thuc hién nhanh chong viéc xin cap va chuyén tén Gidy chiing nhan
quyén st dung dat déi vai phan dién tich da chuyén giao cho Nha dau
tu cap 2; Can ci vao Hgp dong hgp tac kinh doanh dé don déc va cé ké
hoach thu hoi céng ng tir nha dau tu cap 2.

+ Nhanh chéng thi cdng nha may cap nudc va hé théng cap nudc phan khu dé
dap ung cho cac Du an cap 2 van hanh.

+ Tién hanh dau tu xay dung ha tang ky thuat va xay thoé cac biét thu theo ké
hoach.

+ Thicéng HTKT, cdm méc phan 16 phan dién tich da chuyén nhugng dot 1 cho
khach hang dé thu tién cac dot tiép theo.

2.3 Du an Khu Biét thu An Son, Tp. Pa Lat, Lim Pong
VEé xay lap: Thi cdng hoan chinh hang muc san nén, ké chan; Xay dung HTKT, goi
thau cap dién, xay thé 62 can biét thu.
Giadi phap:
+ Van dung linh hoat cac kénh tiép thi, quang ba san pham, méi gidi, ban hang
dé chuyén nhugng hét s6 Biét thu con lai (18 can).

+ Don dbc don vi thi cong, khan truong thi cdng san nén, HTKT, xay thé cac Biét
thu dé thu tién khach hang theo Hop déng da ky két.
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2.4 Du an Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén, Tp. Vinh Yén, Vinh Phiuc

- Védénbu:

_|_

Thuc hién quyét liét Phuong an dén bu, GPMB déi véi phan dién tich con lai
trong giai doan | da dugc giao dat va phé duyét quy hoach chi tiét ty [& 1/500.

- Gidi phap:

_|_

Thuc hién thi cdng ha tang ky thuat ctia phan dién tich da chi tra tién dén bu
giai phong mat bang (70ha), phan dau nhanh chéng cé6 quy dat cé ha tang
ky thuat da diéu kién dé hop tac kinh doanh hodc chuyén nhugng cho khach
hang c6 nhu cau.

Trén co s& quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (quy md 446ha) da dugc
UBND tinh phé duyét, ph&i hop vai cac co quan cé tham quyén cuda tinh Vinh
Phuc d€ s6m ban hanh Quyét dinh giao nhiém vu Cha dau tu giai doan I
(162ha) theo ndi dung van ban sé: 576/UBND-CN1 ctia UBND tinh Vinh Phuc
ngay 04/3/2011 V/v: Chap thuan chd truong giao nhiém vu Chi dau tu giai
doan Il cho DIC Corp.

Hoan chinh viéc lap va cong b6 phuong an thiét ké dé thi giai doan | (65ha).

Lién hé véi cac cap chinh quyén dia phuong dé cé bién phap hé trg DIC Corp
trong qua trinh trién khai dau tu xay dung ha tang ky thuat cia Du 4n nham
dady nhanh tién d6 dau tu, ddm bao c6 san pham trong Quy 111/2011.

Khao sét, cung cau thi trudng san pham tai khu vuc dé l1ap ké hoach tiép thi hop tac
kinh doanh phu haop véi quy dinh hién hanh, co tinh dén phuong an chuyén nhuong
cacDuan cap 2.

Xay dung ké hoach ban hang chi tiét, cu thé, dé xuat bién phap hdu hiéu dé

tao dot pha ngay khi DIC Corp bat dau cong bé chuyén nhugng sdn pham cda
Du an Khu dé thi m&i Nam Vinh Yén.

2.5 Du an DIC - Phoenix giai doan Il (Khéi 02 block can hé)

- Vé thiét ké: Hoan tat thiét ké xay dung coéng trinh;_

- Vé xay lap: Ep coc dai tra; Thi cdng két cdu tdng ham, tang trét.

3. Du an nhom Il (Co doanh thu du phong nam 2011)

Tap trung dau tu ha tang ky thuat theo dung thiét ké dugc duyét. Chuan bi t&t cong
tac ti€p thi, ban hang dé chuyén nhuong san pham. Ti€p tuc céng tac dén bu giai
phéng mat bang trén phan dién tich dat con lai.

3.1 Du an Khu dan cu Hiép Phuéc, Nhon Trach, Dong Nai

- Vé xay lap: Thi cong hoan chinh hang muc san nén khu vuc da dén bu GPMB; Thi
c6ng hoan chinh dudng giao théng, cay xanh, hé théng thoat nudc mua, nudc
ban (duong s6 7,15, 16, 18).
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VEé dén bu: Thuc hién hoan chinh cong tac dén bu GPMB phan dién tich con lai
ctia Du an (khoang 1,4ha).

Giai phap:

+ Tang cudng bién phap giam sat dé dam bao tién doé thi cong cac hang muc

ha tang ky thuat, yéu cau cac don vi trong Lién danh gép von tién do va ké
hoach dé ra.

+ Xay dung k& hoach tiép thi va ban hang phu hop dé cé thé chuyén nhuong
san pham trong Quy 111/2011.

3.2 Du an Khu dan cu d6 thi méi Pha My, Tan Thanh, Ba Ria - Viing Tau

VE xay 1ap: Tiép tuc thi cong san lap mat bang; Thi cong HTKT giai doan I; Thi cong
cac hang muc cap dién, nudc, thoat nudc mua, nudc thai.

Vé dén bu: Thuc hién hoan tat cong tic dén bu GPMB toan bd Du an trudc
30/6/2011.

Giai phap:
+ Khao sat, lua chon phan dién tich da diéu kién ha tang dé lap phuang an kinh

doanh theo phuong thic chuyén giao cho Nha dau tu cap 2 dé dau tu xay
dung dung quy hoach dugc duyét nham thu hoi vén dau tu.

3.3 Khu dan cu thuong mai phuang 4, thi xa Vi Thanh, Hau Giang

VE thiét ké: Hoan chinh hoé so thiét ké ban vé thi cdng cac cong trinh ha tang ky
thuat giai doan | 64ha).

VEé xay lap: Thi cdng hang muc san nén khoang 30ha thuéc giai doan | ctia Du an;
Thi céng cac hang muc céng trinh ha tang ky thuat trén dién tich da san nén.

Vé dén bu: Thuc hién chi trd dén bu hoan chinh trén dién tich giai doan | (64ha);
Trién khai thuc hién dén bu GPMB giai doan II.

Gidi phap:

+ Hoan tat cac tha tuc giao dat giai doan | ctia Du &n (64ha); TS chic bdo cao dau
tu v&i Lanh dao UBND tinh Hau Giang trong dau Quy 11/2011.

+ Ph&i hgp véi cac té chic tin dung dé thu xép vén, t6 chic khdi céng xay dung
dau Quy 11/2011.

3.4 Cao 6c Thay Tién, 84 Tran Phq, Tp. Viing Tau
Giai phap:

+ Tap trung thi céng va hoan thién phan ngam ctia cong trinh gém: méng, ham,
san tang 1, bé nuéc ngam, bé xur ly nudc thai, bé tu hoai, lam co s& cho thi
codng phan than va hoan thién toan b6 céng trinh trong thgi gian sém nhat.
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+ Ph&i hop vdi cac Céng ty maoi gidi cé nang luc dé lap phuong an quan ly, kinh
doanh sdn pham dap ung nhu cau clia khach hang.

4. Dy an nhom Il (chua c6 doanh thu nam 2011)
4.1 Du an DIC Phoenix - Giai doan | (Khéi Khach san - Van phong)

Tap trung thi cong phan mong. Pay 1a T6 hop cong trinh I6n, vi vay, DIC Corp chti truong
kéu goi déi tac hop tac dau tu, theo hinh thuc lién doanh hoac hgp déng hop tac
kinh doanh, nham muc dich sém dua Du an vao khai thac, kinh doanh.

4.2 Du an Khu chung cu két hop dich vuThang Long

Lua chon don vi tu van thuc hién viéc lap quy hoach; Lap va trinh duyét Quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 (diéu chinh); Lap thiét ké co s& va Du an dau tu xay dung cong trinh; Xin cap
Gidy chiing nhan quyén s dung dat va Giay phép xay dung;

Lap va hoan tat ho so xin cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Tiép tuc ca cau lai
doi tac lién doanh theo hgp déng Hop tac kinh doanh da dugc ky két, tim thém doéi
tac hop tac kinh doanh dé day nhanh ti€n d6 Du an.

4.3 T6 hgp Chung cao cidp Vungtau Gateway

Hoan thanh thiét ké xay dung cong trinh; Kéu goi hop tac dau tu tur cac doi tac theo
phuang thic lién doanh hodc chuyén nhugng khu dat Du an.

5. Du an nhom IV (Du an chuan bi dau tu)
5.1. Khu d6 thi méi Bdc Viing Tau, Tp. Ving Tau

Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung diéu chinh ty 1& 1/500; Lap va trinh duyét thiét
ké co s& va Du an dau tu xay dung cong trinh; Trién khai cong tac kiém ké giai phéng
mat bang, trinh duyét phuong an dén bu.

5.2. Khu dé thi cdng An Théi, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang

Do dac ban d6 dia hinh, dia chinh khu dat; Lap va trinh duyét Quy hoach chi tiét xay
dung ty I& 1/2000. Thanh 1ap Ban QLDA dé thuc hién céng tac quan ly dau tu xay
dung Du an.

5.3.Cdc Du dn khdc

DPay la cac Du an dang trong giai doan chuan bi dau tu, cadc budc cong viéc chu yéu
la hoan thién hé so phap ly, hoan thién cac tha tuc hanh chinh khac, dé chu dau tu
nhan quyét dinh giao dat ctia chinh quyén dia phuong. Gom cé cac Du an sau:

- Khu du lich Long Tan, Nhon Trach, Dong Nai;
- Khu d6 thi du lich Phuong Nam, Long Dién, BRVT;
- Khu dan cu va Bénh vién Da khoa Vinh Thanh, D6ng Nai;
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- Khu Céng nghiép xen dan cu Thanh Thdai, Bén Tre;
- Mo da Soklu, huyén Théng Nhat, Dong Nai;

- Khu Du lich An Hai, C6n Bao, BRVT;

- Khu d6 thi Bac San bay Long Thanh, Déng Nai;
Dau tu tai chinh:

Nam 2011, thuc hién dau tu gép vén vao vao cac Cong ty con, Cong ty lién két, do-
anh nghiép khac theo 16 trinh da cam két la 91,72 ty déng.

B. VE KE HOACH KINH DOANH CHI TIET NAM 2011

K& hoach téng doanh thu hgp nhat nam 2011 la 1.600 ty dong. Trong do téng doanh
thu SXKD nam 2011 ctia Cong ty me - DIC Corp la 1.230 ty dong, tang trudng 11% so
v&i thuc hién nam 2010. Hoat ddng kinh doanh trong nam 2011 cua DIC Corp du bao
sé dién ra tét nhd ngudn Igi nhudn viing chac ti Dy an Lakeside, Chung cuThay Tién,
khu dan cu Pha My, Hiép Phudc, khu biét thu An Son va Nam Vinh Yén, da phan cac
Du an nay da hoan thién vé xay dung va dang trién khai ban hang cho khach hang.

Téng nguon thu ndm 2011 ké ca du phong: 1.457 ty déng,
1. Ké hoach doanh thu ban hang va cung cap dich vu:

chuyén nhugng san pham bat déng san, dat c6 ha tang, can ho chung cu cho khach
hang, nha dau tu cap 2 dat 1.367 ty déng, gom co:

1.1 Nhém I - Nhém cé doanh thu chdc chdn nam 2011 (1.110 ty déng)
- Doanh thu chuyén nhugng dat c6 ha tdng Khu TT Chi Linh: 10 ty déng;

- Doanh thu chuyén nhugng can hé chung cu Lakeside Chi Linh con lai: 318 ty
déng;

- Doanh thu chuyén nhugng dat c6 ha tang, biét thu xay thé Du an Khu D6 thi Du
lich sinh thai Bai Phudc: 387 ty dong;

- Doanh thu chuyén nhugng dat c6 ha tang va biét thu xay thé Du an Khu Biét thu
An Son, Tp. Pa Lat, tinh L&m Dbéng: 141 ty déng.

- Doanh thu chuyén nhugng dat c6 ha tdng Du éan an Khu dé thi m&i Nam Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc: 253 ty déng.

1.2 Nhém Il - Nhém cé doanh thu du phong nam 2011

Tu chuyén nhugng dat cé ha tang, dién tich can hé tai cac Du an nhém Il dat 256,92
ty dong, gom cé: Du an Khu dé thi Phi My, Tan Thanh, Ba Ria - Viing Tau; Khu dan cu
Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh B6ng Nai; Khu dan cu thuong mai phudng 4,
thi xa Vi Thanh, Hau Giang; Cao 6¢ Thay Tién, 84 Tran Phu, Tp. Viing Tau; Siéu thi DIC.
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2. Ké hoach doanh thu hoat dong tai chinh: 60 ty dong.

GOm c6: Thu tién gui, tién cho vay; 1ai dau tu trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu; cé tuc loi
nhuan dugc chia; nhugng ban cac khoan dau tu; hoat dong tai chinh khac.

3. Thu nhap khac: 30 ty dong
4. Loi nhuan trudc thue: 650 ty dong
5. Loi nhuan sau thueé: 500 ty dong

VI. KET LUAN VA CAM KET CUA BAN BIEU HANH

Nam 2010, két qua SXKD dat dugc da thé hién su quyét tdm cao va nang luc clia Lanh
dao DIC Corp; la ca qua trinh nd luc trong diéu hanh day sang tao, hiéu qua cta Ban
diéu hanh; la su quan tam giup d& clia chinh quyén cac cap; su hgp tac, thién chi cta
cac déi tac, ban hang, té chic tin dung; su tin tudng clia cac Quy c6 déng... dé Téng
Céng ty c6 phan Bau tu Phat trién Xay dung hoan thanh nhiém vu ké hoach da dé ra.

Nam 2011, hé théng chi tiéu ké hoach SXKD dé ra mang day thach thic cho lanh
dao DIC Corp trong hoan canh nén kinh té con tiém an nhiéu rai ro, khéng thuan lgi,
nh{rng thang dau nam 2011 chi s6 gia (CPI) da tang rat cao so véi cung ky nam trudc,
nhiéu yéu t6 khac trén thi trudng da va dang dién bién theo hudng khéng thuan lgi,
la ap luc rat I6n cho H6i ddng quan tri va Ban diéu hanh DIC Corp. Ban lanh dao DIC
Corp sé tiép tuc né luc, quyét tdm thuc hién dé dat ké hoach nam 2011.
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< KHU VUI CHOE GLAI TRI
WONDERLAND

shN GOLF 1814
PARADISE

DU AN TRUNG TAM DO THI CHI LINH:

- Quy moé dién tich 100 ha, thoi gian dau tu xay dung tu 1997 + 2013.
- Téng vén dau tu toan Dy an: 4.200 ty déng.

Cdc Dy dn thanh phdn thuéc Du dn Trung tam D6 thj Chi Linh:
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DU AN CUM CHUNG CU CAO CAP LAKESIDE - 16 TANG:

Dién tich: 13.000 m?, gém 16 tang (khéng ké tdng ham), bé tri 756 can ho véi téng
muc dau tu 556 ty dong.

Dia diém xay dung: Thudc L6 17 - Khu Trung tam Chi Linh - Phudng 10 - Tp. Ving
Tau - Tinh Ba Ria - Ving Tau.

Da bat dau ban giao can hé tir ngay 30/10/2010. Nam 2011, tiép tuc chao ban va
ban giao can h6 con lai.
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TO HQP DIC - PHOENIX, KHU TRUNG TAM CHi LINH, TP. VUNG TAU:

- Téng dién tich Du an: 27.645m? Trong do: Dién tich Khach san 1a 12.574m?2, Dién
tich Can ho Cao cap: 15.071m?2.

- Téng muc dau tu: 2.300 ty déng.

- Thai gian dau tu xay dung Dy an: 02 nam, du kién hoan thanh va dua vao khai
thac toan bé Du an vao Quy IV/2012.

- DIC Corp du kién chuyén nhuong san pham can hé cta Du an trong Quy 111/2011.
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DU AN CHUNG CU GATEWAY KHU TRUNG TAM CHI LINH, TP. VUNG TAU:
- Dién tich khu dat: 22.650m?, dién tich dat xay dung: 11.013m?2

- Téng muc dau tu 2.100 ty déng.

- Thoi gian thuc hién: ti nam 2012

N

e ool

m&-_DU LICH SINH THAI DAI PHUOC
; ';f{'."l%ng dién tich Du an: 464,559 ha, téng muc dau tu: 7.506 ty déng.

Thai gian thuc hién 15 ndm (2005 - 2019).
Pia diém: Clu lao Ong Con, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

G6m Cac Du an thanh phan: Khu nha & biét thu sinh thai ; Khu chung cu cao cap;
khu trung tdam thuong mai; khu céng vién vui chai giai tri cao cap; BEn du thuyén;
san golf 18 16; bénh vién - khach san 5 - 6 sao; khu khach san - resort 5 - 6 sao...

)
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DU AN KHU DAN CU DO THI MOI PHU MY:

- Dién tich 29,7ha, téng muc dau tu 332 ty doéng.

- Dia diém:Thi trdn Pha My - Huyén Tan Thanh, tinh BR_VT.

- Duan dugc Quy hoach xay dung thanh mét diém dan cu dé thi khang trang, véi
hé théng ha tang ky thuat day du, dong bo, bao gébm nhitng dang nha & thap
tang, xen ké cay xanh tao méi trudng séng va nghi ngoi cho dan cu khu vuc.

DIC Corp du kién chuyén nhuong san pham cia Du &n ra thi trudng trong Quy 1/2011.
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DU AN KHU DAN CU THUONG MAI PHUONG 4, TX. VI THANH:

- Dudén Khu Dan cuThuong mai phudng 4, Thi xa Vi Thanh, tinh Hau Giang.
Du &n c6 quy mé 202,8ha, téng muc dau tu 4.267 ty déng, thdi gian thuc hién 8
nam (2010 + 2017).

Du an Khu d
A
| & Yk :
| LE-
1% A

- Thudc dia phan phudng 11, 12, Tp. Viing Ta
- Diéntich: 94ha
* Jong muicdau tu: 2.275 ty dong.

8 do thuchién: 6 nam

Du an dugc dau tu hoan chinh va déng b két cau ha tang ky thuat va cac céng trinh
dich vu kinh doanh: Khu giai tri téng hagp, khu vui chai giai tri, van hoda, thé thao trong
va ngoai troi; Khu resort biét thu nghi duéng va cho thué dich vu du lich c6 quy mé
khodng 200 + 250 phong nghi dat tiéu chuan 4 sao.

)°)
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DU AN KHU DO THI DU LICH PHUONG NAM

- Dién tich 295ha véi téng muc dau tu ha tang ky thuat giai doan 1: 1.213 ty déng.
Tién do thuc hién Du an: 6 nam (2010-2016).

Quy hoach dau tu xay dung hoan chinh cac hang muc céng trinh nhu: Khu biét thu
dé &; khu du lich nghi dudng; khu vui chai giai tri thanh thi€u nién; 01 san golf 18 16
va trung tam huan luyén dao tao Golf, khach san 4,5 sao vai chiéu cao 15,18 tang va
cac khu dich vu mang tinh truyén théng dan toc.
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DU AN KHU DO THI MOl NAM VINH YEN

- Dién tich 446,92 ha thudc dia phan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.
Tong muc dau tu Du an 8.700 ty dong, thai gian thuc hién khodng 10 nam (2010 -
2020). DIC Corp da kh&i cong Du an giai doan 1 trén dién tich 194,739ha vao ngay
17/12/2009.
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DU AN KHU CHUNG CU KET HOP DICH VU DRAGON CITY
- Dién tich: 54.375,7m2 Téng muc dau tu khodng 12.000 ty déng.

- Dia diém: Khu nha & s6 1 phia Déng dudng 3/2, Phudng 11, Tp. Viing Tau.
- Duan bao gébm Cum 12 block chung cu cao 32 - 37 tang.

Du ki€n Quy IV/2011 sé khéi cong dau tu xay dung Du an. Hoan thanh viéc dau tu xay
dung toan b6 Dy an: Quy IV/2018.
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Ling thé thao Entertainment City Theme park

Trung tim hi nghj & trién [dm
Green Sport Village

Convention & Exhibition centre

\ Khu lién hop thé thao
Trung thm van hda & nghé thugt hién dgi. Sport complex center
Cuitural & Modemn Art Center \
Y k_" ~.x.‘
Thép Iconic o oY
leanic Tower \ \' -l —
\ \ i .
Kb phirc hop mua sém 1\. \ - ﬁ*\

Shopping complex Y

Cin hé cho thué cao cip

High end serviced
apartments

\

.. Cong vidn sinh thél
Eco-park

j,  Excluded land
B, DAl VIEN DUONG

DU AN KHU DU LICH LONG TAN

- Dién tich: 331ha, téng muc dau tu ha tang ky thuat du kién 3.000 ty dong.

- Dia diém: Xa Long Tan va Phu Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
- Thdai gian thuc hién du ki€n 10 nam (2010 - 2019).

Khi Du an dau tu xay dung hoan thanh sé tao nén su két néi déng bé trong viéc phat
trién Dy an Khu d6 thi du lich sinh thai Dai Phudc véi quan thé du lich sinh thai cta
huyén Nhon Trach.
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CAO OC THUY TIEN RESORT, THANH PHO VUNG TAU

- Dién tich khu dat thuc hién Du an: 3.589m?, gom 17 tang, trong do: cé 03 tang
khai thac dich vu va 14 tang bé tri can hé (170 can). Téng dién tich san xay dung:
24.722m*

DIC Corp du kién chuyén nhugng san pham cta Du an trong Quy 11/2011.
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CONG TRINH BENH VIEN DA KHOA TINH BA RIA VUNG TAU:

Dia diém: dudng qui hoach sé 4, Phudng Long Tam, Thi xa Ba Ria
Chu dau tu: S& Xay dung tinh Ba Ria Ving Tau.

Khu dat xay dung c6 dién tich 73.375,2 m?,

Dién tich xay dung: 17.428,53m?;

Chuc nang céng trinh: cao 17 tang, la Ca s& kham va diéu tri bénh cho nhan dan
dia phuong; Trung tam tuyén truyén va giao duc céng dong; Co s nghién ctiu va
hd trg dao tao can bo Y t€; Trung tam bao vé va cham séc suic khde can bo.

Thaoi gian thi cong 1.000 ngay.

Pay la cong trinh chao miing 20 nam ngay thanh lap tinh Ba Ria Ving Tau.
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BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Phan | - Két qua kiém tra, giam sat nam 2010

Trong nam 2010 Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra tinh hinh hoat déng tai DIC
Corp, Bon vi truc thudc va Bon vi cé vén chi phéi ctia DIC Corp (t6ng sé lugt kiém
tra la 13 1an). Ngoai ra, Ban kiém soat thuc hién mét s6 cong tac dét xuat khac do Hoi
déng quan tri yéu cau.

K&t qua kiém soat hoat dong cia Téng céng ty c6 phan Dau tu Phat trién Xay dung
dugc trinh bay theo nhiing n6i dung chinh sau:

1. Két qua giam sat doi voi Thanh vién Hoi dong quan tri, Thanh vién Ban Tong giam
d6c va cac can bo quan ly:

1.1 D6i v&i Thanh vién Hoi dong quan tri: Nam 2010, H6i déng quan tri da
t6 chuc trién khai va thuc hién nghiém tuc cac nghi quyét ctia Dai hoi
déng c6 déng, tuan thi dung cac quy dinh trong Piéu lé ctia DIC Corp
va phu hgp véi cac quy dinh ctia Phap Luat.

Cac cudc hop ctia Hoi déng quan tri thuc hién dang theo Diéu 1€, hé so
bién ban dugc thu ky ghi chép luu trir bao quan day aa, dang quy dinh.

1.2 D6i vai Ban Téng giam déc: Ban diéu hanh DIC Corp da trién khai thuc
hién tuong déi tét cac Nghi quyét ctia H6i ddng quan tri, cé su nang
doéng va than trong can thiét nham dua DIC Corp phat trién nhanh,
manh va ving chac.

1.3 D6i vai cac can bd quan ly khac: Phong ban chiic nang tuan tha cac
quy dinh ctia Phap luat, theo Diéu |é DIC Corp, Quy ché quan ly néi bo
va phu hgp véi tinh hinh thuc té tai DIC Corp. BPéng thai thé hién tinh
minh bach cao, phtu hop véi thuc tién vé quan tri DIC Corp.

DIC Corp da tién hanh diéu chinh Giay dang ky kinh doanh theo dung quy dinh. Viéc
cdng bb thong tin qua website ctia DIC Corp cling nhu trén cac phuang tién théng
tin dai chung, dugc thuc hién thudng xuyén va kip thdi theo quy dinh ctia Phap luat.

2. Kiém toan bao cao tai chinh:

Nam 2010 Hoéi déng quan tri da lua chon Céng ty TNHH KPMG la don vi soat xét Bao
cdo tai chinh 6 thang dau nam va kiém toan Bao cao tai chinh cd nam 2010 cho DIC
Corp. Tuy nhién trong qua trinh soat xét Bao cao tai chinh 6 thang dau nam, KPMG da
nhiéu lan thay d&i Kiém toan vién, dan téi thai gian kiém toan kéo dai (két thuc coéng
viéc soat xét Bao cao tai chinh 6 thang dau nam 2010 la 31/12/2010), nhu vay anh
hudng rat I&n dén viéc nép bao cdo va cdéng bd thong tin ctia DIC Corp (DIC Corp
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phai 2 1an c6 van ban gti Uy ban Chiing khoan xin gia han nop béo cao Quy 2/2010).
Nham dam bao tién dé cling nhu chat lugng Bao cdo, Hoi dong quan tri da quyét
dinh chon Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Nam Viét
(AASCN) la don vi lién tuc 3 nam kiém toan Bao cdo tai chinh cia DIC Corp thay cho
KPMG kiém toan Bao céo tai chinh cad nam 2010 cho DIC Corp. Bén ngay 26 thang 3
nam 2010, cdng viéc kiém toan da hoan thanh va don vi ki€ém toan da ban hanh bao
cado kiém toan bao céo tai chinh theo dung quy dinh, cdng nhan céc sé liéu tai chinh
va két qua hoat déng kinh doanh ctia DIC Corp trong nam 2010.

3. Kiém soat ve giai quyét don thu khiéu nai cia c6 dong gti dén Ban Kiém soat:

Trong ndm 2010, Ban Kiém soat khéng nhan dugc khiéu nai nao ctia c6 déng vé hoat
déng cua DIC Corp, vé viéc diéu hanh ctia HDQT va Ban Téng giam déc. Diéu nay mot
lan nla cho thady su hoat déng 6n dinh ctia DIC Corp cling nhu su tin cdy cla cac c6
déng déi véi HDQT, Ban Téng giam déc DIC Corp trong thai gian qua. Tuy nhién dé
dat dugc nhiing két qua tét hon nira, cac quy c6 déng can manh dan, ch déng gui
nhing y ki€n thac mac, khi€u nai ctia minh dén Ban Kiém soat dé chung t6i xem xét
va giadi quyét nham tao ra maéi trudng 6n dinh va phat trién bén virng cho DIC Corp.

4. Bao cdo danh gia su phéi hop hoat dong giGa Ban Kiém soat véi Héi dong quan tri
va Ban Téng giam déc.

Ban Kiém soat da phdéi hop chat ché véi Hoi déng quan tri va Ban Téng giam déc
trong viéc thuc hién chiic nang nhiém vu duoc giao, phéi hop trong hoat déng kiém
tra, giam sat va kiém soat ndi bo, phéi hop trong viéc quan ly vén chd sé hiu, quan ly
phan vén ctia DIC Corp dau tu vao doanh nghiép khac, phéi hgp trong viéc xay dung
cac Quy ché quan ly néi bé.

Hoi déng quan tri va Ban Téng giam déc da tao diéu kién thuan loi dé Ban Kiém soat
thuc hién nhiém vu kiém tra, gidm sat. Tham gia day da cac cudc hop giao ban va cac
cudc hop khac cta DIC Corp, dugc cung cap day du cac thong tin va tai liéu lién quan
dén hoat déng cua DIC Corp.

Ban Kiém soat da thong bao cho H6i déng quan tri va Téng giam déc ké hoach kiém
tra, kiém soat nam 2010 dé phdi hop. Bao cdo két qua sau mbi dot kiém tra dé Hoi
déng quan tri va Téng giam déc co chi dao kip thai nham giam thiéu t&i da rui ro
trong san xuat kinh doanh.

Phan Il - Phan tich danh gia va kién nghi
1. Danh gia tinh hinh st dung va hiéu qua su dung vén:

Nam 2010 tuy chi tiéu doanh thu khéng dat ké hoach dé ra, xong ty suat Igi nhuan
trén doanh thu cling nhu ty suat Igi nhuan trén vén chd s& hitu dat tuong déi cao so
vGi cac don vi cing nganh. Lai ca ban / 1 ¢ phiéu la 5.150 déng: cho thay hiéu qua
st dung von clia DIC Corp trong nam 2010 la rat tot.

Vong quay khoan phai thu la 1,08 lan; vong quay hang ton kho la 0,33 Ian: thé hién
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vén dau tu dé dang con 16n (gan 940 ty, chiém 34,6% t&ng tai san ngan han).

Chi s6 thanh toan hién thgi ctia DIC Corp la 2,75 lan, chi s6 thanh toan nhanh 1a 1,72
lan. Biéu nay minh ching kha nang chu déng vé tai chinh cia DIC Corp la rat tot. Tuy
nhién céng ng phai thu chi€ém gan 40% téng tai sdn ngan han, do vay DIC Corp can
c6 chinh sach hitu hiéu trong céng tac thu héi coéng ne.

2. Dai voi cong tac quan ly tai san va dau tu xay dung co ban:

Nhin chung céng tac quan ly tai san, quan ly dau tu XDCB ctia DIC Corp trong nam
qua tuong déi tét, thuc hién dang trinh tu dau tu xay dung co ban va cac quy dinh
vé quan ly tai san ctia Nha nudc.

3. Con mot s6 cong viéc ma Hoi dong quan tri da chi dao Ban diéu hanh thuc hién,
nhung Ban diéu hanh chua hoan chinh, cu thé:

Soan thao va ban hanh Quy ché dau thau néi bd; Quy ché hoat dong ctia H6i dong
thanh quyét toan DIC Corp; Quy trinh thanh quyét toan; Quy dinh vé céng tac hop
déng trong ndi bd DIC Group; Pay la cdng viéc quan trong lam mach lac cac quan
hé gitra cdc Phong, Ban véi nhau, gitta Chu dau tu véi cac nha thau, gita DIC Corp
V@i cac don vi thanh vién trong DIC Group, qua d6 lam giam thu tuc hanh chinh, tiét
kiém thd&i gian va gidm chi phi, ngan chan tiéu cuc, phu hgp véi quy dinh cdia Phap
luat hién hanh.

Nam 2010, chua xay dung dugc don gia tién luong va ké hoach quy tién luong cula
DIC Corp dé trinh H6i déng quan tri DIC Corp phé duyét. Trén co s& dé dang ky ké
hoach quy tién luang ctia DIC Corp v&i S& LD - TBXH tinh va cac ca quan quan ly Nha
nuac.

Kién nghi:

DéE& phat huy t&t hon nla tiém nang cua DIC Corp, cling nhu ti€t gidm chi phi, tdng
Igi nhuan cho DIC Corp, tang lgi ich cho c6 déng ctia DIC Corp, chung téi kién nghi:
- S6m hoan thién va ban hanh cac Quy ché néi bd con thiéu nhu da néu trén.

- Tang cudng va cé bién phap hiu hiéu trong céng tac thu héi cong ng (dac biét la
céng ng phai thu cta khach hang).

- Xay dung & hoan thién don gia tién luong va ké hoach quy tién luong nam 2011
ctia DIC Corp.

- Dé& nhanh thu héi vén, DIC Corp can ddy nhanh tién do thi céng cac cong trinh
dang thi céng d& dang va tap trung quyét toan, chuyén giao cac céng trinh da
hoan thanh. Tang cudng céng tac giGi thiéu san pham va céng tac ban hang daéi
vGi cac sdn pham da du diéu kién chuyén giao.

- Tich cuc hon nia trong cong tac dén bu gidi phdng mat bang tai cac Du an (dac biét

la DuanTrung tam doé thi Chi Linh - TPVing Tau; Du an Khu d6 thi m&i Nam Vinh
Yén - Vinh Phuc).
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Day manh hon nia viéc quan ly chat luong theo tiéu chudn 1ISO 9001:2000 va Ung
dung cdng nghé thong tin trong céng viéc hang ngay.

Phan I11- Nhiém vu - Ké hoach kiém soat nam 2011
1. Nhiém vu nam 2011:

Thuc hién dung quyén han va trach nhiém cta Ban Kiém soat theo quy dinh tai Diéu
123 clia Luat Doanh nghiép, Biéu lé DIC Corp, Quy ché T6 chiic va hoat déng clia Ban
Kiém soat va nhiém vu DHDCD thudng nién nam 2011 giao. Ban Kiém soat tap trung
kiém tra, gidm sat cac cong viéc chl yéu sau:

Giam sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét cia DPHDCD thudng nién nam 2011. Giam
sat viéc chap hanh Biéu lé DIC Corp, phap luat cia Nha nudc. Giam sat tinh hinh
thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh, Chi thi ctia Hoi déng quan tri.

Giam sat viéc chap hanh thuc hién cac quy ché, quy trinh, quy pham ctia DIC Corp &
cadc Phong, Ban chuc nang va cac Bon vi truc thudc DIC Corp.

Giam sat tinh hinh trién khai thuc hién k& hoach san xuat kinh doanh ndm 2011 va
chién lugc phat trién DIC Corp dén nam 2015, dinh huéng dén nam 2020.

Tham tra bao cao két qua SXKD, bao co tai chinh, bdo cdo danh gia cong tac quan
ly cila H6i déng quan tri nam 2011. Phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, tinh hinh
quan ly va st dung vén ctia DIC Corp.

Theo déi, kiém tra va giam sat qua trinh chuan bi, trién khai va quyét toan cac Du an
dau tu.

Kiém tra viéc thuc hién ché do ké toan, chi tiéu tai chinh trong cong tac quan ly chi
phi san xuat kinh doanh nam 2011.

Ph&i hop cuing cac Phong, Ban bd xung, hoan thién cac Quy ché quan ly ndi bé clia
DIC Corp.

Phéi hop cing Phong Dau tu - Quan ly vén DIC Corp: thay mat chii s& hiu vén xem
xét va trich luc S6 bién ban, cac Nghi quyét Hoi déng quan tri, bao cdo tai chinh gida
nam va hang nam dadi véi cac doanh nghiép ma DIC Corp s& hiiu trén 10% téng s6
c6 phan phé théng. BE bao cdo Hoi déng quan tri DIC Corp, ndm dugc tinh hinh
hoat dong va dinh hudng san xuat kinh doanh clia doanh nghiép dugc xem xét
(thuc hién theo muc b, khoan 2, diéu 79 Luat Doanh nghiép).

Veé Ké hoach kiém soat nam 2011:

Ban Kiém soat 1ap K& hoach kiém soat cho tiing quy va théng qua Hoéi déng

quan tri dé thuc hién.
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GIOI THIEU CAC CONG TY CON

VA CONG TY LIEN QUAN

KHOI XAY LAP:

1. Céng ty cé phan Dau tu Phat trién Xay dung Héi An:

- TénTiéng Anh: DIC Hoi An Stock Company

- Pia chi: 25 Hung Vuang, Phudng Cadm Phé, Tp. Hoi An, tinh Quang Nam

- V6n diéu lé: 29.999 trd, DIC Corp nam gil ty 1& 30%

2. Céngty cé phan Dau tu Phat trién Xay dung Sé 2:

- TénTiéng Anh: DIC 2 Joint Stock Company

- Diachi: S6 5, Dudng s6 6, Khu D6 thi Chi Linh, Tp. Ving Tau.

- Von diéu 1é: 21.000 trd, DIC Corp nam girty 1& 41,67%

3. Céngty cé6 phan Dau tu Phat trién Xay dung Sé 4:

- TénTiéng Anh: DIC 4 Joint Stock Company

- Dia chi S6 4, Pudng s6 6, Khu D6 thi Chi Linh, Tp. Vang Tau.

- Vén diéu 1é: 50.000 trd.

4. Coéng ty c6 phan Pau tu Phat trién Xay dung Thanh Binh:

- TénTiéng Anh:Thanh Binh Development Investment Comstrution Joint Stock Com-
pany

- DBiachi 178 Binh Gia, Phudng 8, Tp. Ving Tau.

- Von diéu 1é: 12.500 trd.

5. Céng ty c6 phan DIC Cltu Long:

- TénTiéng Anh: DIC Cuu Long Joint Stock Company

- DiachiTang 2, Tdoa nha DIC Group, KCN Nhon Trach Il, Dé6ng Nai.

- Von diéu lé: 15.000 trd. DIC Corp nam git ty & 51%.

6. Coéngty cé phanDICSé 1:

- TénTiéng Anh: DIC 1 Joint Stock Company

- Dia chi: Seaview 4, Trung tam D6 thi Chi Linh, Tp. Ving Tau.
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- Von diéu lé: 15.000 trd. DIC Corp chiém 51,67%.

7. Céng ty cé phan Dau tu Phat trién Xay dung Phuéc An:
- TénTiéng Anh: DIC Phuoc An Joint Stock Company

- Pia chi:Khu 5, Xa Tién Chau, Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

- Von diéu lé: 20.000 trd, DIC Corp ndm gilr ty & 35%.

KHOI VAT LIEU XAY DUNG:

-

. Cong ty ¢6 phan Pau tu Phat trién Xay dung Bé tong:

Tén Tiéng Anh: DIC Concrete Joint Stock Company

Dia chi: 169 Thuy Van, Tp. Ving Tau.

Vén diéu lé: 35.000 trd, DIC Corp nam gilr ty & 36%.
2. Céng ty c6 phan DIC Péng Tién:

Tén Tiéng Anh: DIC -Dong Tien Joint Stock Company

Dia chi: L6 17, dudng 25B, Khu céng nghiép Nhon Trach I, tinh Déng Nai.

Von diéu 1é: 50.000 trd.
3. Cong ty c6 phan DIC Khoang san Mién Trung:

Tén Tiéng Anh: DIC Cebtral Minerals Joint Stock Company

Bia chi: Thén Phudc My, Nam Phudc, Huyén Duy Xuyén, Quang Nam
- Von diéu lé: 30.000 trd, DIC Corp nam gil ty |& 66,19%.

4. Céng ty ¢6 phan DIC Minh Hung:

- TénTiéng Anh: DIC Minh Hung Joint Stock Company

Dia chi: Khu phé 7, Budng V6 Thi Sau, P. Long Toan, BRVT

Von diéu 1é: 17.000 trd. DIC Corp nam gilr ty 1é 85,55%.

5. Céng ty c6 phan DIC Tuynel Long Huong:

- TénTiéng Anh: DIC Long Huong Brick and Tile Joint Stock Company
- Dia chi: Quéc 16 51, Phudng Kim Dinh, thi xa Ba Ria, tinh BRVT

- Von diéu lé: 7.000 trd. DIC Corp ndm giCt ty & 69,5%.

KHOI THUGNG MAI, DICH VU, DU LICH VA THE THAO

1. Cong ty CP DIC Du lich va Thuong mai:
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- TénTiéng Anh: Tourist and Strade DIC J.S Company

- DBiachi: 169 Thuy Van, Phudng 8, Tp. Viing Tau.

- Von diéu lé: 75.000 trd. DIC Corp chiém 55,06%.

2. Céng ty cé phan DPau tu Phat trién Phuong Nam:

- TénTiéng Anh: Southern Development Investment J.S Co.

- Diachi: S6 233 Lé H6ng Phong, Phudng 8, Tp. Ving Tau.

- Von diéu lé: 340.000 trd. DIC Corp chiém 41%.

3. Céng ty c6 phan Dau tu Phat trién Xay dung Du lich Thé Thao Viing Tau:
- TénTiéng Anh: Development Investment Construction Sport J.S Co.
- DBia chi: B12 Khu Trung tam D6 thi Chi Linh, Tp. Ving Tau.

- Von diéu lé: 75.000 trd. DIC Corp chiém 26,27%.

4. Céng ty c6 phan Pau tu va Thuong mai DIC

- TénTiéng Anh: DIC Investment and Trading J.5S Company

- Dia chi: 13-13Bis Ky Pong, Quan 3, Tp. HCM

- Von diéu lé: 125.000 trd.

5. Congty TNHH Thuong mai Dich vu DIC

- TénTiéng Anh: DIC Trading and Services Limited Company

- Dia chi: Seaview 4, Trung tam D6 thi Chi Linh, Tp. Ving Tau.

- Von diéu lé: 10.000 trd. DIC Corp nam gilr ty 1& 100%

KHOI THIET KE XAY DUNG VA KINH DOANH

1. Céng ty CP Tu van Thiét ké Sang tao Khéng gian DIC DECO

- TénTiéng Anh: DIC Space Creation Designing Consultancy J.S Company
- DBiachi: 193 Hoang Van Thy, Phudng 8, Tp. Ving Tau.

- Von diéu 1é:2.000 trd. DIC Corp nam gil ty |& 45%.

2. Céng ty cé phan Bat Déng san DIC

- TénTiéng Anh: DIC Real Estate J.5S Company

- Diachi: 71 Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh, Quan |, Tp.HCM
- Von diéu |é:10.700 trd. DIC Corp nam gi(r ty 1& 45%.
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KH Nam 2010 (trd) Doanh thu 2010

Tén doanh nghiép crelL INsau | .\ | Giati | TyleTH/ | Gidtri
thué P (trd) KH )

CONGTY CON

%”T)CP DiCulichiva Tuggg mai (DIS 201,000 | 4,125 | 5000 | 213,857 | 106.40% | 190,570
Cty CP Dau tu phat trién xay dung s6 1 98,000 | 88,200 | 4900 | 7,900 | 114969 | 13035% | 110,989
ﬁg’nzp dau tuphattrién xay dungMinh | 0000 | 45000 | 1500 | 2,500 | 57605 | 12801% | 35375
E;{};P Dautuphattriénxay dung Clu | 10) 500 | 71500 | 2000 | 2700| 49202 | 68.94% | 62,685
Cty CP DTPT khodng sin Mién Trung 22600 | 15500 | 2,900 | 2,000 10386 | 67.01% | 2,727
EE’GEZDTPTXD fech nadiTuyglong 23,000 | 23,500 750 | 1,620 | 22940 | 97.62% | 23,047
Cty CP DTPTXD Ha Nam

Cong ty TNHHT&S 12,200 263 | 1260 | 13864 | 113.64% 791
CONG TY LIEN KET

Cty CPDTPTXD Bé Tong 200,000 | 272,000 | 11,250 | 5000 | 354,071| 130.17% | 289,875
Séych Bau tuphattriénxay dung IC) | 155 500 | 100,000 | 6,000 | 12025 | 101,000 | 101.00% | 67,660
Cty Cp DAu tu Phét trién XD Hoi An 170,000 | 200,000 | 7,500 | 4700 | 210,075 | 105.04% | 145,942
Cty CP xi ming DIC Binh Duong 140,000 | 155000 | 3,938 | 2500 | 132248 | 8532% | 159,128
;it;'ncgltcu(‘g?g ch;f;)ké sang tao khong 5800 | 1,400 188 190 764 | 54.57% 310
Cty CP B4t dong san DIC (DIC Resco) 150,000 | 6,100 | 1,875 | 1,210 6833 | 11202% | 6827
Cty CP dau tu phét trién Phuong Nam - -
Cty CP Gach men Anh Em DIC 180,000 | 190,000 | 15000 | 9,500 | 166,042 | 87.39% | 121,951
Eté fg@i‘;g‘:ﬁhét i Dl = e 1,700 | 2,100 75 600 | 3224 | 15352% | 1,707
DAU TU DAI HAN KHAC

Cty CP Dau tu & TM DIC 743000 | 684000 | 16500 | 73900 | | .o, | 16655% | 717,668
Cty CP dAu tu phat trién Déng Tién 90,000 | 80,000 | 5625 510 | 103,151 | 12894% | 35,551
Cty CP Xi Mang Fi co Tay Ninh 1,360,000

Cty CP DT va XL dau khi (PVID ) 328,748

Cty CP Dau tu pht trién xay dung s64 | 230,000 | 180,000 | 10,000 | 16,100 | 175841 | 97.69% | 106,378
Cty CP Dau tu Phét trién XD Thanh Binh 55000 | 51,000 | 4125| 4000 | 54302 | 10647% | 45030
Cty CP Cao Su Phu Riéng Kratie
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Ty lé Gidtri TyleTH/ Giati  Tylé S‘?t:‘;“ “‘EJ/ "'\I')STT/ b'\g_l’

2010/2009  (trd)  KH (trd)  2010/2009 T I
112% | 4255 | 103.15% | 4,970 86% | 80,838 | 254% | 199% | 526% | 567%
103.59% | 3,544 | 7233% | 3952| 89.68% | (9990)| 852% | 3.06% | -1957% | 23.63%
163 | 1,979 | 131.93% | 508 17,633 | 239% |  344% | 1122% | 11.64%
7863% | 1815| 9075% | 1,654 | 10973% | 11008 | 332% | 3.05% | 1524% | 23.04%
381| 1082 3593% ! 27807 | 2.15% | 1003% | 3.75% | 3.55%
100 | 274| 3653%| 235| 11660% | 1,563 | 0.63% | 1.19% | 17.53% | 3.91%
22,556 | 0.00% 0.00% |  0.00%
1753% | (216) | -8220% |  (250) 1307 | 000% | 000%| 000%| 0.00%
122 9713| 8634%| 9812 60,420 | 5.19% | 274% | 16.07% | 27.75%
14928% | 6,045 | 10075% | 5842 | 10347% | 37,610 568% | 595% | 16.07% | 28.79%
143.94% | 11,182 | 149.09% | 7957 | 14053% | 53573 | 663% | 531% | 532%| 37.27%
083| 183| 465% | 4749 | 014% 1.02%
246% | (401) | -21387% |  (391) 434 | 000% | 000%| 000%| 0.00%
100.1% | 2,538 | 13536% | 2,458 103% | 15060 | 1548% | 37.14% | 16.85% | 22.49%
340,964 | 0.00% 0.00% |  0.00%
136 | 4614| 3076%| 336 166,551 | 1.18% | 278% | 277%| 2.56%
189% 5| 610%| (135 3% | 59165| 001%| 014%| 001%| 0.01%
159% | 25,776 | 156.22% | 16,805 153% | 207,977 | 492% | 226% | 1239% | 2062%
200 | 9794 | 17412% | 2,515 65877 | 772% | 949% | 14.87% | 19.59%
18,862 8560 | 220.35% | 673612 | 0.54% 2.88%
17,305 225576 |  204% |  005| 7.67%| 865%
165.30% | 10637 | 10637% | 7,000 | 134.49% | 79323 | 503%| 588% | 13.41% | 21.27%
12050% | 5020 | 121.70% | 3795 | 13228% | 18545 | 7.39% | 9.19% | 27.07% | 40.16%
399132 |  000% | 9.19% | 000% | 0.00%

B5
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CONG TAC TO CHUC VA NHAN SU

S& di c6 dugc su phat trién nhu ngay hém nay ctia DIC Corp, ngoai cac lgi thé do yéu
t6 khach quan mang lai, thi yéu t6é quyét dinh chud yéu van la con ngudi. Trong suét
qua trinh hoat déng, Ban Lanh dao DIC Corp ludn chu trong dén céng tac dao tao
nguén nhan luc va dam bao cac ché dé cho ngudi lao ddng mot cach tét nhat.

Ngoai viéc tuan tha cac tuyét déi nhitng quy dinh ctia phap luat vé ché doé tién luang,
thudng cac ché dé BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao déng, DIC Corp con c6 ché do
khen thudng déng vién khuyén khich ngugi lao déng va phat déng cac phong trao
thi dua yéu nudc co so két, téng két dé tudng thudng xuing dang, kip thai cho cac ca
nhan va tap thé cé thanh tich cao trong phong trao thi dua lap thanh tich xay dung
DIC phat trién bén ving( muc thudng tlr 500 ngan dén 10 triéu déng).

Trong cacdip 1&, tét, sa két, tdng két cac DIC Corp cling trich quy thi dua khen thuéng,
quy phuc lgi thudng cho nguai lao déng tlr 300 ngan dén 1 triéu déng / ngudi. Day
clng la nguén ddng vién rat I&n vé tinh than cling nhu vat chat cho ngudi lao déng
trong qua trinh san xuat, kinh doanh ctia Doanh nghiép.

CO CAU LAO DONG CUA DIC CORP:

Trinh d6 Tong s6 Nam NG Ty lé %
Sau Pai hoc 7 6 1 35
Pai hoc 134 99 35 67,33
Cao dédng, Trung cap 12 5 7 6,03
Lao déng khac 46 39 7 23,11
Téng cong 199 149 50 100

BIEU DO CG CAU LAO BDONG
150 —

120
90
60

30

Cao hoc Pai hoc Cb &TC LD khac
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THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI

CONGTY

1. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat Ban diéu hanh va nguoi c6 lién quan:
Thu lao cho HPQT va Ban kiém soat nam 2010

DVT : Nghin déng

STT HOTEN Chuc danh Cong Binh quan/thang
I Ho6i dong quan tri 1.281.000 106.750
1 Nguyén Thién Tuan Cht tich HBQT 286.000 23.833
2 Pham Ngoc Anh TV HBQT 195.000 16.250
3 D6 Doan Chién TV HDPQT 195.000 16.250
4 Lé Minh Tuan TV HBQT 195.000 16.250
5 Don Di Lam TV HBQT 195.000 16.250
6 Tran Minh Phu TV HBQT 150.000 12.500
7 Lé Van Tang Thu ky HDQT 65.000 5417
I Ban kiém soat 545.880 45.490
1 Nguyén Van Hoanh Trudng BKS 366.080 30.507
2 H6 Manh Hung TV BKS ch. trach 140.800 11.733
3 Nguyén Cao Cudng TV BKS ban ch. trach 39.000 3.250

Coéng 1.826.880 152.240

o Ty lé s6 hiu c6 phan ctia c6 dong néi bo
Loai c6 Ho tén (Bao gbm chtic vu) ClIl Cbé Qe Téngsé  Tylé
e STT *) chuyén nhugng CP()  SH(
nhugng(*)  tudo(*¥)

® L
a
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Nguyén Thién Tuan - CT

e 26.717 26717 0,03
Tran Minh Pha - TV 72430 72430 0,07
D& Doan Chién -TV 8.107 8.107 0,01
mEell Pham Ngoc Anh -TV 6.717 6.717 0,01
Lé Minh Tudn - TV 58.388 58388 0,06
Don Di Lam - TV (dai dién
cho VOF Investment Lim- 6.621.314 6.621.314 6,62
ited)
gg“yé” ThienTuan =Tong 26717 26717 0,03
Tran Minh Phu - Phé TGD 72430 72430 0,07
BGD D& Doén Chién - Phé TGD 8.107 8.107 0,01
$22)m Ngochutiiaie 6.717 6717 0,01
Lé Van Tang - Pho TGD 4111 4111 0,00
Nguyén Van Hoanh 1.698 1698 0,00
BKS H& Manh Hung 16.331 16331 0,02
Nguyén Cao Cudng 2.930 2930 0,00
KTT Lé Minh Tuan 58.388 58388 0,06
Ngudoi
Sﬁ%n‘]y Nguy&n Quang Tin 1.000 1000 0,00
CBTT

Thong tin vé cac giao dich c6 phiéu cua c6 dong noi bé va nhirng nquoi lién quan.

Ngu&i/té chuic giao dich Chucvu

N6i dung
Giao dich

S6 CP

Giao dich
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Ong Nguyén Thién Tuan  CT HDQT kiém CEO Mua 20.000
Ong Lé Minh Tuan TV.HDQT kiém CFO Ban 100.000
VOF Investment Limited C6 dong I6n Ban 100.000
Tén Nguoi giao dich Lién quan dén Néi dung S6 CP
giao dich giao dich

Ba Nguyén Thi My Hanh ~ O.Nguyén ThiénTudn  Mua 2.000
Ba Nguyén ThiThanh Huyén O.Nguyén Thién Tudn Mua 40.000
Ba Bui Thi Anh Vinh O.Tran Minh Phu Mua 3.000
Ba Ha Thi Chinh 0. H6 Manh Hung Mua 3.000
2. Cac di liéu thong ke ve c6 phan

Téng vén 748.932.610.000 74,89  251.067.390.000 25,11 1.000.000.000.000 100,00

diéu lé

Cé déng 567.211.840.000 56,72 567.211.840.000 56,72

Nha nudc

Cé dong 567.211.840.000 56,72 567.211.840.000 56,72

sang lap

Cé dbéng s& 567.211.840.000 56,72 66.213.140.000 6,62 633.424.980.000 63,34

h{ru trén 5%

c6 phiéu co

quyén biéu

quyét

Cé dong 54.630.280.000 546  117.890.870.000 11,79 172.521.150.000 17,25

nam gid tu

1% dén 5%

c6 phiéu co

quyén biéu

quyét
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Cé dbng 127.090.490.000 12,71 66.963.380.000 6,69 194.053.870.000 19,41
nam gil

dudi 1% c6

phiéu co

quyén biéu

quyét

C6 phiéu 21.715.500.000 2,17 21.715.500.000 27
quy

BIEU DO CG CAU CO BPONG

. C6 phan thudc s& hiru nha nuéc: 56.7%

C6 phan thudc s& hiru nudc ngoai: 25.1%
C6 phan thudc s& hiru khac: 16%

C6 phiéu quy : 2%



DIC GROUP ]

QUAN HE CONG DPONG XA HOI
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Téng CoNng ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung luén xem hoat déng hd trg cong
déng la mét phan trdch nhiém song hanh cling tat ca cac hoat déng phat trién kinh
doanh cutia DIC Corp bang tat ca tinh yéu thuong.

Doanh nghiép da tich cuc tham gia céng tac déng gop tu thién xa hoi: méi nam DIC
Corp van dong CBCNVLD déng gop mébi ngudi 1 ngay céng lao déng va trich quy
phuc loi ciia Doanh nghiép dé ung hé xay dung quy tu thién xa hoi bao gém: quy
tinh nghia, tinh thuong, quy ngay vi ngudi nghéo, ing hé cac trai tré mé coi, ngudi
tan tat khong noi nuong tua, khu diéu duéng thuong binh nang Long Hai, phung
dudng Ba me Viét Nam Anh hung, quy khuyén hoc. Ung ho déng bao cac tinh khic
phuc thién tai bao lut.

Thuc hién Nghi quyét 30a/2008/NQCP ngay 27/12/2008 vé chuong trinh hd trg gidam
nghéo nhanh va bén viing d6i véi 61 huyén nghéo nhat nudc. T nam 2009, DIC
Group da giup huyén Nam Tra My tinh Quang Nam vdi sé tién 900 triéu déng.

Tai tinh BR-VT, DIC Group da xay dung 50 can nha tinh nghia cho gia dinh c6 hoan
canh khé khan. Ngoai ra, DIC Corp con ting hé Quy Hoa hong séng dep cho Nha van
hoa Thanh nién Tinh Ba Ria - Viing Tau 35 triéu déng dé tang hoc béng cho hoc sinh
nghéo hiéu hoc cta Tinh; ing ho 1 ty déng “Tim hiéu st xanh Ba Ria-Ving Tau”

Cac hoat dong xa hoi tai DIC Group dang cé mét suc lan téa rong déi vai nhiéu tang
I&p xa hoéi va duge cong ddng ghi nhan vdi su tran trong. Day chinh la niém hanh
phuc va déng luc dé DIC Group ngay cang dong gép nhiéu hon nira vi mét céng
déng ngay cang phon thinh hon.



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
CHO NAM TAI CHINH KET THUC
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty CP Dau tu Phat trién Xay dung (sau day goi tat la
“Téng Céng ty”) trinh bay Bio cdo clia minh va Bao cdo tai chinh hgp nhat ctia Téng
Céng ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2010.

Khai quat

Téng CoNng ty dugc chuyén ddi tir CoéHng ty nha nudc sang cong ty cd phan theo
quyét dinh s6: 1302/QD-BXD ngay 15 thang 10 nam 2007 ctia B6 Xay dung “V/v phé
duyét phuang an c6 phan héa Céng ty Dau tu Phat trién Xay dung”.

Tong Cong ty da dugc cap Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh Céng ty C6 phan
s6 3500101107 (s6 c: 4903000520) dang ky lan dau ngay 13-3-2008, cap lai ma s6
doanh nghiép ngay 24-6-2009 va dang ky thay déi lan thi 4 ngay 05-01-2010 do S&
K& hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cap.

Tru s& chinh ctia T6ng Cong ty dat tai s6 265 Lé Hong Phong, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria - Vlng Tau.

Cac su kién sau ngay khoa s6 ké toan lap bao cao tai chinh hop nhat

Khoéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Bao céo tai chinh hgp nhat doi
hoi dugc diéu chinh hay cong bé trén Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Ho6i dong Quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban kiém soat

Céc thanh vién ctia H6i déng Quan tri, Ban Téng Giam ddc, Ban kiém soat trong nam
2010 va dén ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ho6i dong Quan tri:
Ong Nguyén Thién Tuan Chu tich
Ong Lé Minh Tuan Thanh vién
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Ong Don Di Lam

Ong Tran Minh Phu
Ong D6 Doan Chién
Ong Pham Ngoc Anh
Ban Tong Giam doc:

Ong Nguyén Thién Tuan
Ong Tran Minh Phu
Ong D6 Doan Chién
Ong Pham Ngoc Anh
Ong Lé Van Tang

Ong Lé Béng Thanh

Ban kiém soat:

Ong Nguyén Van Hoanh
Ong H6 Manh Hung
Ong Nguyén Cao Cudng

Kiém toan vién

Thanh vién
Thanh vién (tu ngay 01/04/2010)
Thanh vién

Thanh vién

Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Ph6 Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc (ti ngay 27/04/2010)
Phé Téng Giam ddc (tU ngay 27/04/2010)

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN) da
thuc hién kiém toan cac Bao cao tai chinh hop nhat cho Téng Céng ty.

Cong bé trach nhiém cua Ban Téng Giam déc d6i voi bao cao tai chinh hop nhat

Ban T6éng Giam déc Téng Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh hop
nhat phan anh trung thuc, hgp ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Téng Céng ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Bao
cao tai chinh hgp nhat, Ban Téng Giam déc Tong Céng ty cam két da tuan tha cac
yéu cau sau:

« Lua chon céac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot
cach nhat quan

+ DPuara cac danh gia va du doan hgp ly va than trong

« Lap vatrinh bay cac bdo cdo tai chinh trén cag s& tuan thu cac chuan muc ké toan,
ché do ké toan va cac quy dinh cé lién quan hién hanh

« Lap cac bao cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, tri trudng
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hop khéng thé cho rang Téng Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam d6c Téng Cong ty ddm bao rang cac sé ké toan dugc luu git dé phan
anh tinh hinh tai chinh ctia Té6ng Céng ty, v&i muc dé trung thuc, hop ly tai bat cu
thai diém nao va dam bao rang Bdo cdo tai chinh tuan tha cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nudc. BDong thoi co trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Téng
Coéng ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién cac hanh vi
gian lan va cac vi pham khac.

Ban T6ng Giam déc Téng Céng ty cam két rdang Bao cao tai chinh hgp nhat da phan
anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Téng Céng ty tai thai diém ngay 31
thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhat cho ky ké toan két thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc, ché do
ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

Thay mat Ban Téng Giam déc

o

Nguyén Thién Tuan
Tong Giam déc

Ving Tau, ngay 20 thang 03 nam 2011

S6: 158/BCKT/TC
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BAO CAO KIEM TOAN
Vé bao cao tai chinh hop nhat nam 2010 cua Tong Cong ty c6 phan
Dau tu Phat trién Xay dung va Cac cong ty con

Kinh gui: Cac c6 dong, Ho6i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
T6ng Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung

Chung toi da kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhat ctia Téng Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung va cac cong ty con dugc lap ngay 20/03/2011 gébm: Bang can déi ké toan hap
nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2010, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, Bao
cao luu chuyén tién té hop nhat va Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai
chinh két thuc cing ngay dugc trinh bay tu trang 05 dén trang 33 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat nay thudc trach nhiém cta Ban Téng Giam
déc Téng CoNg ty. Trach nhiém clia chung toi la dua ra y kién vé cac bado cdo nay can cu trén
két qua kiém toan clia chung toi.

Co s6 y kién

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac
chuan muc nay yéu cau céng viéc kiém toan lap ké hoach va thuc hién dé c6 sy dam bao
hop ly rang cac bao cdo tai chinh khéng con chiia dung cac sai sot trong yéu. Chung téi da
thuc hién viéc kiém tra theo phuang phap chon mau va ap dung cac thir nghiém can thiét,
cac bang chiing xac minh nhing théong tin trong bao céo tai chinh; danh gia viéc tuan tha
cac chuan muc va ché dé ké toan hién hanh, cac nguyén tac va phuong phap ké toan dugc
ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong clia Ban Téng Gidam déc cling nhu cach trinh
bay téng quat cac bao cao tai chinh hgp nhat. Ching téi cho rang céong viéc kiém toan cla
chung t6i da dua ra nhing co s& hop ly dé lam can ci cho y kién cia chung téi.

Y kién cia kiém toan vién

Theo y kién clia chuing t6i, Bdo cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Téng Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung va cac céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2010, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va cac luéng luu chuyén tién té hop nhat trong nam tai chinh két
thdc cung ngay, phu hop véi chudn muc va ché dé ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phép ly cé lién quan.

Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh
Ké todn va Kiém toan Nam Viét

Giam déc Kiém toan vién
o~ .:T"..'-_I:‘-ri‘ _'.'_‘_:'_-: T,

.-/ .'-.__-
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Nguyén Thi Lan Nguyén Hong Nga
Chuing chi KTV s6: 0167/KTV Chung chi KTV s&: 1266/KTV

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 06 thang 04 nam 2011
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma_glibe 31/12/2010 01/01/2010
sO minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 2.740.945.706.156  2.297.773.910.197
'C:ilf:g"fi ec:c Khoan tucii 110 V. 435843.879.883  1.040.027.342.293
1.Tién 11 435.843.879.883  1.040.027.342.293
:'g%ichkah:é” Sl duiezl il 120 V2 250.940.000.000  107.940.000.000
1.P4u tu ngén han 121 250.940.000.000  107.940.000.000
:L;rféc e litinga 130 1.018.908.831.909  459.962.724.581
1. Phai thu khach hang 131 881.694.242.627  393.590.550.468
2.Tra trudc cho ngudi ban 132 46.512.134.449 32.034.102.176
3. Cac khoan phai thu khac 135 V3 90.702.454.833 34338.071.937
IV. Hang t6n kho 140 V4 997985512082  668.093.663.108
1. Hang tén kho 141 997.985.512.082  668.093.663.108
V. Tai san ngén han khac 150 37.267.482.282 21.750.180.215
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 9.164.254.279 4.281.685.100
ﬁg :zfrc‘j’ca e P 154 64.799.890 90.591.604
3.Tai san ngén han khac 158 V5 28.038428.113 17.377.903.511
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.486.081.983.958  1.307.256.139.886
| Tai san c& dinh 220 285.107.349.200  270.924.281.610
1.Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V6 232735100921 210.053.919.243
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TAI SAN BTyt 31/12/2010 01/01/2010
sO minh

- Nguyén gia 222 355.203.871.609  316.803.162.301
- Gia tri hao mon Iuy ké 223 (122.468.770.688)  (106.749.243.058)
2.Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 V.7 633.133.081 599.082.545

- Nguyén gia 225 787.753.848 736.051.844

- Gia tri hao mon Iuy ké 226 (154.620.767) (136.969.299)
3.Tai san ¢ dinh v hinh 227 V.8 9.844.903.573 22.856.680.453

- Nguyén gia 228 10.162.381.316 23.802.971.316

- Gié tri hao mon Iuy ké& 229 (317.477.743) (946.290.863)
3'{_}1 igi Rhiixay e oloiCaiies 230 VO 41.894.211.625 37.414.599.369
g;f]‘;r‘:h"é” CEERRE i chink: 250 V.10 1.116.381.689.137 974.411.736.576
|1i é?i‘ggf]zéo g iy [ & 252 913.015.707.167  862.234.673.949
2. Dau tu dai han khac 258 203.365.981.970 112.177.062.627
IIl. Tai san dai han khac 260 84.592.945.621 61.920.121.700
1. Chi phi tra trudc dai han 271 VA1 53395753451 55.423.914.894
Iza'iTéi s huis i ahilp vest 272 V12 30684.958612 6.021.764.572
3.Tai san dai han khac 268 512.233.558 474.442.234
TONG CONG TAI SAN 270 4.227.027.690.114  3.605.030.050.083
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NGUON VON Ma ST 31/12/2010 01/01/2010
sO minh
A. NG PHAI TRA 300 1.738.942365.469  1.310.745.233.073
. NG ngén han 310 1.152.520.191.430 793.431.127.385
1.Vay va ng ngén han 3117 VA3 169.893.412.230 65.145.519.078
2. Phai trd ngudi ban 312 72.958.735.499 84.357.830.442
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 354.273.687.307 438.018.358.727
il'g :ﬁi;’? e dneE At 314 V4 187.439.420.330 59.505.839.012
5. Phai tra ngudi lao ddng 315 12.483.593.425 10.653.748.333
6. Chi phi phai tra 316 V.15 4.205.282.342 3.643.300.676
Zh(;ic SrocnphollEResl noP 319 V.16 316.264.949.061 84.546.789.681
8. Quy khen thudng, phuc loi 323 35.001.111.236 47.559.741.436
II. Ng dai han 330 586.422.174.039 517.314.105.688
1. Phai tra dai han khac 333 6.551.116.800 1.732.600.000
2.Vay va ng dai han 334 V17 391655772270  423.886.571.066
ﬁ;r?]u plhiong L e adlioe 336 631.984.830 371.351.365
4. Doanh thu chua thuc hién 338 V.18 187.583.300.139 91.323.583.257
B. VON CHU SG HUU 400 2.429.369.738.500  2.243.012.601.034
.VSn cha s& hiu 410 V19  2429.369.738.500  2.243.012.601.034
1.V6n dau tu clia chd s& hiu 411 1.000.000.000.000 700.000.000.000
2.Thang du vén cé phan 412 1.045.722.800.763  1.045.722.800.763
3. C6 phiéu quy 414 (102.484.269.269) -

5)°)
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Ma Thuyét

NGUON VON L 31/12/2010 01/01/2010
4.Chénh léch ty gia héi doai 416 (1.888.033.315) .
5. Quy dau tu phat trién 417 71.250.983.301 45.448.228.360
6. Quy du phong tai chinh 418 70.573.975.391 44.771.220.496
;'h";: BEE?” sl 420 346.194.281.629 407.070.351.415
Il. Nguén kinh phi 430 - -
gHIIES' Sg:H CUA CO DONG 500 58.715.586.145 51.272.215.976
TONG CONG NGUON VON 510 4227.027.690.114  3.605.030.050.083
Ngudi lap biéu K& toan truéng Téng Giam déc
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT NAM 2010

Pon vi tinh:VND

Chi tiéu Ma  Thuyét Nam nay Nam trudc
s6 minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap 01 VI.1  1.195.534.579.935  1.632.892.834.004

dich vu

2. Cac khodn giam tri doanh thu 02 VI.2 1.010.449.421 1.836.277.043

3.Doanh thu thuan ban hang va cung 10 VI3 1.194.524.130.514  1.631.056.556.961

cap dich vu

4. Gia vén hang ban 11 V1.4 587.290.397.294 921.720.083.144

5. Lgi nhuan gop vé ban hang va 20 607.233.733.220 709.336.473.817

cung cap dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.5 125.924.740.441 74.244.851.078

7. Chi phi tai chinh 22 V1.6 28.335.624.873 51.101.276.230
Trong do: Chi phi'lai vay 23 14.225.626.177 9.452.166.493

8. Chi phi ban hang 24 57.875.391.490 51.017.743.144

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 83.102.466.914 71.778.572.367

10. Lgi nhuan thuan tir hoat déng 30 563.844.990.384 609.683.733.154

kinh doanh

11.Thu nhap khac 31 V1.7 61.411.304.768 81.155.205.836

12. Chi phi khac 32 V1.8 7.524.264.365 7.957.068.132

13. Lgi nhuéan khac 40 53.887.040.403 73.198.137.704

14. Phan lai (16) trong cong ty lién két, 50 (17.875.991.226) 13.208.826.318

lién doanh

15.Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 60 599.856.039.561 696.090.697.176

16. Chi phi thué thu nhap doanh 61 V1.9 172.659.339.513 124.238.742.055

nghiép hién hanh

17. Chi phi thué thu nhap doanh 62 VI.10 (24.663.194.040) (6.021.764.572)

nghiép hoan lai

18. 70 451.859.894.088 577.873.719.693

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh

nghiép

18.1 Lgi ich cGia c6 déng thiéu s6 71 2.819.254.043 4.692.307.310

{
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18.2 Lgi nhuan sau thué ctia c6 déng 72 449.040.640.045 573.181.412.383
cdng ty me
19. Lai co ban trén cé phiéu 80 VI 4.523 6.702
. é toan trudn 5 >
Nguoi lap biéu Ké feationg Tong Giam doc
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT NAM 2010

Pon vi tinh:VND

Chi tiéu Ma Nam nay Nam trudc
sO
I. Luu chuyén tién ti hoat déng kinh doanh
Tién thu ti ban hang, cung cap dich vu 01 764.643.907.681 605.221.802.945
2.Tién chi trd cho ngudi cung cap hang hoa, dich 02 (702.174.324.515) (704.085.310.386)
vu
Tién chi trd cho ngudi lao déng 03 (77.777.457.335) (47.172.522.820)
Tién chi tra lai vay 04 (4.124.867.437) (10.018.162.454)
Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (61.923.220.520) (104.373.986.684)
Tién thu khac tu hoat déng kinh doanh 06 160.548.623.314 248.779.301.033
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (411.397.882.574)  (435.095.705.102)
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (332.205.221.386) (446.744.583.468)
Il. Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu
1.Tién chi d€ mua sdm, xay dung tai san cé dinh 21 (26.368.643.469) (9.731.600.556)
2.Tién thu thanh ly, nhugng ban tai san cé dinh 22 759.999.091 2.934.041.087
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng khac 23 (150.000.000.000) (163.957.100.000)
4.Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu ng cla khac 24 7.226.542.627 386.755.352.877
5.Tién chi dau tu gop vén vao dan vi khac 25 (122.380.354.942)  (175.408.250.657)
6.Tién thu héi dau tu gép vén vao don vi khac 26 24.647.870.773 =
7.Tién thu lai cho vay, 6 tic dugc chia 27 73.863.128.148 53.526.236.883
Luu chuyén tién thuan ti hoat déng dau tu 30 (192.251.457.772) 94.118.679.634
lll. Luu chuyén tién ti hoat dong tai chinh
Tién thu tU phat hanh c6 phiéu 31 6.497.390.000 983.377.710.000
Tién chi mua cé phiéu quy 32 (102.484.269.269) -
Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 263.489.292.595 336.062.885.775
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3.Tién chi trd ng géc¢ vay 34 (190.972.198.239) (188.882.371.910)
Cé tuc, Ioi nhuadn d3a trd cho chudi sé hiu 36 (56.257.285.070) (30.791.144.015)
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (79.727.069.983)  1.099.767.079.850
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 (604.183.749.141) 747.141.176.016
Tién va tuong duang tién dau ky 60 1.040.027.342.293 292.885.980.902
Anh hudng cua thay déi ty gia héi doai 61 286.731 185.375
Tién va tuong duong tién cudi ky 70 435.843.879.883  1.040.027.342.293
Ngudi lap biéu K& toan truéng Téng Giam déc
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT NAM 2010
. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thuac s6 hiu vén
Téng Céng ty dugc chuyén déi tir Cong ty nha nudc sang cdng ty c6 phan theo quyét
dinh sé: 1302/QD-BXD ngay 15 thang 10 nam 2007 ctia B6 Xay dung «V/v phé duyét
phuong an c6 phan héa Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung”.
Téng Cong ty da duoc cap Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh Céng ty C6 phan s6
3500101107 (s6 cG: 4903000520) dang ky lan dau ngay 13-3-2008, cap lai ma s6 doanh
nghiép ngay 24-6-2009 va dang ky thay déi lan thi 4 ngay 05-01-2010 do S& K& hoach
va Dau tu tinh Ba Ria - Vang Tau cap.
Tru s& chinh clia cong ty dat tai s6 265 Lé Hong Phong, thanh phé Ving Tau, tinh Ba
Ria - Ving Tau.

Danh sach cac cong ty con dugc hop nhat:

. . . . Tylé
Tén codng ty Nganh hoat dong <& hiiu
Pau tu kinh doanh phat trién cac khu dé thi va
Gong by.CRDANRIEN khl\J c9ng nA‘ghlepj dal,j tu Aklhh doanhAphat trlfeAn
T e i s nhava ha tang ky thuat do thi, khu céng ngh!ep, 5167%
: khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh t&€ méi; -
Stra chira xe may, thiét bi thi cong va phuong tién
van tai.
Coéng ty CP Du lich va Kinh doanh khach san, du lich ; Van chuyén hanh
thuong mai DIC khach du lich dudng b6 ; Kinh doanh dich vu du 55,60%
lich I&r hanh trong nudc va nudc ngoaii ...
Céng ty CP Dau tu Phat San xuat kinh doanh vat liéu xay dung ; Khai thac, 85 550
trién Xay dung Minh Hung  ché bién khoang san lam vat liéu xay dung G
Coéngty CP DIC Xay dung  Dau tu phat trién khu dé thi, khu céng nghiép ; Thi =1 00%
Clru Long céng xay 1ap ; dich vu nha dat, khach san, du lich... el
o @D (1 Bl San xuat va kl\nh doanﬂlh gaE:h ng;ol xay dung va cac
N ns .. SPgachlat nén;san lap mat bang; kinh doanh
trién Xay dung Gach ngéi s . PR g . 69,50%
khai thac & van chuyén dat cat dé san lap mat
Tuynel Long Huong N
bang
Pau tu kinh doanh phat trién cac khu dé thi va
khu cong nghiép ; dau tu kinh doanh phat trién
Coéng ty CP Dau tu Phat nha va ha tang ky thuat dé thi, khu cong nghiép, 47 80%

trién Xay dung Ha Nam khu ché xuat, khu c6ng nghé cao, khu kinh t&€ méi;
Stra chira xe may, thiét bi thi cong va phuong tién
van tai...
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C(.)Pg ty Dot P,hat Khao sat, tham do, ché bién khoang san phi kim

trién Xay dung Khoang Y o . O "y X . 66,19%
X iy loai lam vat liéu xay dung, khai thac khoang san.....

San Mién Trung

Cong ty TNHH Thuong San xuat bia tuadi, kinh doanh bai bién, kinh doanh 100%

mai dich vu DIC

nha hang

Danh sach cac cong ty lién két, lien doanh dugc phan anh trong bao cao tai chinh hop
nhat theo phuong phap vén chu sé hau

Dau tu xay dung, san xuat kinh doanh vat liéu

GO D" |EFTTy Phat xay dung, khai thac ché bién khoang san, khach  30,00%
trién Xay dung H6i An .
san du lich
T @D e BT Sgn xﬁuat kmﬁh doa?h xi mang, san IapArna'F bang, i
Binh Duong gia cong ché tao lap rap may moc thiét bi co 29,34%
dién
A . . Kinh doanh nha, méi gigi bat déng san, dich vu
Coéng ty CP Bat dong san agie s N LCn N R i 0
Pai Phuéc DIC n[\a dat, quan ly bat dong san, tu van dau tu, 42,67%
xay dung
Céng ty CP Dau tu Phat Dau tu xay dung, san xuat va kinh doanh vat 41.67%
trién Xay dung s6 2 liéu, kinh doanh bat déng san e
. " p San xudat va kinh doanh bétong thuong pham,
tcr?é,nng;g Cj u?]auBtéuT?:]at Kinh doanh va stta ch(ra thiét bi, xe may thi 36,00%
yaung 9 cobng xay dung, dau tu xay dung
Coéng ty CP Tu van Thiét ké k Iy A k 0
e e [ns e o B Kinh doanh tu van xay dung, dich vy, xay dung 45,00%
Kinh doanh co s& luu tra du lich, khach san,
Céng ty CP Dau tu Phat quan rugu, bia, quay bar ; kinh doanh dich vu
o 5 0 ; R 2 PR B R R 41,00%
trién Phuong Nam an udéng ; mua ban dé uéng cé con va do uéng
khéng cé con
Eong by CRet SR i coanUEHREIEaRE Ry san, dichvul - 55 050
nha dat, quan ly bat déng san...
Céng ty CP Pau tu Viét Tu van dau tu, kinh doanh bat dong san, xay 22.00%
Thién Lam dung cac cong trinh dan dung s’
Céng ty TNHH J&D Dai An DaEJ tu xay dL{ng cac can hé chung cu dé ban 25,00%
hoac cho thué
Cong ty CP Gach men Anh San xuat mua ban gach men, khai thac khoang 40.83%

Em

san
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Coéng ty CP cau kién bé

A LR .
BhaEoh S ilGon Sa&n xuat cau kién bé téong... 25,00%
Coéng ty CP Pau tu Phat T6 chuic cac giai thé thao, kinh doanh san golf,

trién Xay dung Du lichthé  mua ban dung cu thé thao, dich vu kho cang, 26,27%
thao Ving Tau thi cong xay dung cac céng trinh dan dung...

Coéng ty CP Phat trién

dudng cao tdc Bién Hoa- Pau tu xay dung dudng cao toc... 30,00%
Ving Tau

Coéng ty CP Dau tu Phat DPau tu xay dung, san xuat va kinh doanh vat 35 00%
trién Xay dung Phudc An lieu, kinh doanh bat dong san... ot

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh clia Cong ty la dau tu, xay lap, dich vu du lich, dich vu dau khi,
thuong mai, xuat khau lao dong.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctia Téng Cong ty la:

DPau tu phat trién cac khu d6 thi mai va khu céng nghiép, dau tu kinh doanh phat
trién nha va ha tang ky thuat khu dé thi, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong
nghé cao, khu kinh t& méi.

Xay dung cac cong trinh cong nghiép, dan dung, céng trinh ky thuat ha tang va
khu céng nghiép, cong trinh giao thong, thuy lgi, céng trinh cap, thoat nudc va
xU ly moéi trudng, cong trinh dudng dayva tram bién thé dién; Lap dat cac két cau
thép, cac san pham ca khi va ma kém, cac thiét bi co dién ky thuat cong trinh.

Tu van dau tu; Quan ly Dy an.

Mua ban vat liéu xay dung, vat tu thiét bi phuc vu cho xay dung, xe may thi céng,
day chuyén cong nghé va thiét bi céng nghé khac; Mua ban cac mat hang trang
tri nOi that, ngoai that; Mua ban xe may, thiét bi thi cong; Mua ban xang dau va
cac sdn pham ctia chung; Mua ban nha; Dich vu méi gidi bat déng san.

Kinh doanh dich vu du lich; Kinh doanh ca s& [uu trd du lich, khach san; Kinh doanh
dich vu chg va quan ly trung tam thuong mai.

San xuat vat liéu xay dung; San xuat va kinh doanh nudc giai khat; Ché bién thuc
pham.

Van tai hang; Van tai hanh khach bang duong bo, dudng thay; Khai thac, ché bién
khoang san lam vat liéu xay dung; Khai thac dat, cat dé san lap mat bang; Sura
chira xe may, thiét bi thi cdbng va phuaong tién van tai.

Giam sat thi cong xay dung cong trinh ha tang ky thuat; Gidm sat thi cong xay
dung céng trinh dan dung va céng nghiép.
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1.

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan

Ky ké todan nam clia Céng ty bat dau tu ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang
nam.

DPon vi tién té s dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND)

. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1.

Ché d6 ké toan ap dung

Coéng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 clia B6 trudng B Tai chinh va Théng tu s6
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang12 nam 2009 cua B Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan
Chuan muc do Nha nudc da ban hanh. Cac bédo céo tai chinh dugc lap va trinh
bay theo dung moi quy dinh cda ting chudn muc, théng tu hudng dan thuc
hién chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

Hinh thiic ké toan ap dung
Coéng ty ap dung hinh thiic ké toan ching tu ghi sé.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Co s hop nhat
Cac céng ty con:

Céc cong ty con la cac don vi do Céng ty me kiém soat. Su kiém soat ton tai khi
cdng ty me cb quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia mét
don vi dé thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat ddng nay. Cac bao céo tai chinh cla
cac cong ty con dugc hgp nhat trong cac bao céo tai chinh hop nhat tir ngay bat
dau kiém soat dén ngay két thuc kiém soat.

Cac cong ty lién két va lién doanh

Céc cong ty lién két la cac don vimaTéng Céng ty c6 anh huédng dang ké, nhung
khong cé quyén kiém soat, ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac
cong ty lién doanh la cac don vi c6 cac hoat ddng ma Téng Céng ty cé quyén
déng kiém soat, duoc thanh 1ap theo théa thuan hop déng va doi hdi su nhat tri
hoan toan vé cac quyét dinh tai chinh va hoat déng chién lugc. Cac cong ty lién
két va cong ty lién doanh dugc hach toan theo phuong phap vén chi sé hiru.

Céc bdo céo tai chinh hop nhat bao gém phan chi phi va thu nhap cta Téng
Céng ty trong cac don vi nhan dau tu hach toan theo phuong phap vén cha
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s& hiru, sau khi cac don vi nay da thuc hién nhitng diéu chinh cac chinh sach
ké todn clia minh cho phu hgp véi cac chinh sach ké toan clia Téng Cong ty,
ké tU ngay bt dau cé &nh hudng dang ké hoac dong kiém soat dén ngay két
thuc dnh hudng dang ké hoac dong kiém soat. Néu phan 16 cla céng ty vuot
qua khodn dau tu ctia Téng céng ty trong don vi nhan dau tu hach toan theo
phuaong phap vén cha s& hituy, gia tri ghi s6 ctia khoan dau tu dé (bao gém toan
bd cac khoan dau tu dai han) dugc ghi giam xuéng bang khéng va dung viéc
ghinhan cac khoan 16, trir khi Téng Cong ty cé mét nghia vu phai thuc hién hay
da thuc hién cac khoan thanh toan thay cho cac don vi nhan dau tu.

Cac giao dich bi loai trir khi hop nhat

Cac s6 du ndi bd va toan bd thu nhap va chi phi chua thuc hién phat sinh tu
cac giao dich néi bd dugc loai ra khi lap bao cdo tai chinh hgp nhat. Lai chua
thuc hién phat sinh ti cac giao dich véi cac don vi nhan dau tu hach toan theo
phuong phap vén chi s& hitu dugc tri khoi khoan dau tu lién quan dén Igi ich
cUa tap doan trong cac don vi nhan dau tu. L6 chua thuc hién phat sinh ti cac
giao dich néi bd dugc loai ra trir khi gia vén khéng thé dugc thu hoi.

Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién va cac khoan tuong duong tién

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té dugc quy déi ra déng Viét Nam
theo ty gia héi doai tai ngay giao dich. Tai th&i diém cudi nam cac khodn muc
tién té cé gbc ngoai té dugc quy déi theo ty gia binh quan lién ngan hang do
Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bé vao ngay két thuc nién dé ké toan.

Trong nam céng ty lua chon chinh sach xt ly chénh léch ty gid héi doai do danh
gia lai s6 du c6 géc ngoai té cudi nam dugc thuc hién theo hudng dan cua
Thong tu 201/2009/TT-BTC ngay 15 thang 10 nam 2009 cutia B6 Tai chinh. Cu thé
nhu sau:

Chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai s6 du cudi nam ctia tién va cac khoan ng
ngan han cé géc ngoai té dugc phan anh trén Bang can déi ké toan (chi tiéu Chénh
léch ty gia héi doai) va dugc ghi but toan nguoc lai dé xoa sé du vao dau nam sau.

Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan ng dai han cé géc ngoai té cudi nam
dugc ghi nhan vao thu nhap hodc chi phi trong nam.

Cac khoan tuong duang tién la cac khoan dau tu ngan han khéng qua 3 thang
c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh tién va khéng cé nhiéu rui ro trong
chuyén déi thanh tién ké ti ngay mua khoan dau tu do tai thai diém bao cao.
Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia géc. Trudng hgp gia tri thuan co thé thuc hién
duoc thap hon gid géc thi phai tinh theo gia tri thuan co6 thé thuc hién dugc.
Gia g6c hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai
hién tai.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
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4. Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san cé dinh

Tai san c6 dinh duoc ghi nhan theo gia géc. Trong qua trinh st dung, tai san cé
dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Tai san c6 dinh thué tai chinh dugc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop ly hoac
gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu (khéng bao gém thué
GTGT) va cac chi phi truc ti€p phat sinh ban dau lién quan dén Tai san cé dinh
thué tai chinh. Trong qua trinh st dung, tai san cé dinh thué tai chinh duoc ghi
nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phap dudng thang. Thai gian khau hao duoc
udc tinh nhu sau:

Nha cUra, vat kién tric 06 — 25 nam
May moc thiét bi 04 - 08 nam
Phuong tién van tai 06 - 10 nam
Dung cu quan ly 03 - 06 nam
Tai san c6 dinh khac 03 - 05 nam
Quyén st dung dat 50 nam

5. Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tu tai chinh
Cac khoan dau tu chiing khoan tai thai diém béao cdo, néu:

- C6 thai han thu hoi hodc ddo han khong qua 3 thang ké ti ngay mua khoan dau tu dé
dugc coi la « tuong duong tién;

- C6 thoi han thu héi von dudi 1 nam hoac trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai la
tai sdn ngan han;

- C6 thoi han thu héi vén trén 1 nam hoac hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai la
tai san dai han;

Du phong gidm gia dau tu tai chinh: Cac khoan dau tu dai han khac ma céng
ty ndm gilr dudi 20% c6 phan vi khéng c6 da cac théng tin can thiét dé 1ap du
phong nén cong ty khéng trich lap du phong déi vai cac khoan dau tu nay. Ban
Tong giam d6c Téng CoNng ty tin cac khodn du phong ddi vai cac khoan dau tu
nay, néu c6, khéng anh hudng trong yéu dén bao céo tai chinh.

6. Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat
sinh, trir chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat
tai sdn d& dang dugc tinh vao gia tri clia tai san dé (dugc von hoa) khi cé du cac
diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tié€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san
d& dang duagc tinh vao gia tri cia tai san dé (dugc von hod), bao gébm cac khoan
1&i tién vay, phan bé cac khoan chiét khau hoac phu tréi khi phat hanh trai phiéu,
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cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam thud tuc vay.
Nguyén tac ghi nhan va phan bé chi phi tra truéc:

Cac chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh
hién tai dugc ghi nhan la chi phi tra truéc ngan han.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh
tung ky hach toan dugc can cu vao tinh chat, muc dé ting loai chi phi dé chon
phuong phap va tiéu thic phan bé hop ly

Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra.

Cac khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duagc trich trudc vao chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té€ khéng gay
dét bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tac phu
hgp gilta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi dé phat sinh, néu c6 chénh léch
vGi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi gidm chi phi tuong ting
vGi phan chénh léch.

Nguyén tac ghi nhan vén chi sé hiru
Vén dau tu clia chd s& hiru dugc ghi nhan theo sé von thuc gép clia chidi s hiru.

Thang du vén ¢ phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch |6n hon gilra gia thuc
té phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh cé phiéu lan dau, phat hanh
bé sung hodac tai phat hanh cé phiéu quy.

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi la s6 Igi nhuan tir cac hoat déng ctia doanh
nghiép sau khi trich 1ap cac quy va chia c6 tuec.

Nguyén tac va phuong phap ghi nhan doanh thu
Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai théa mén cac diéu kién sau:

- Phan I8n rui ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hiru sdn phdm hodc hang héa da
dugc chuyén giao cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm gilt quyén quan ly hang hoéa nhu ngusi s& hiru hang
héa hodc quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuang déi chac chan;

- Cong ty da thu dugc hoac sé thu dugc lgi ich kinh té tu giao dich ban hang;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén
nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céong viéc da
hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan ctia ky doé. Két qua clia giao dich
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cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa man cac diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;
- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d¢;

- Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké
toan;

- Xac dinh dugc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cap dich vu dé

Phan céng viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phucng
phap danh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu déng xdy dung:

Phan céng viéc hoan thanh clia Hop déng xay dung lam co s& xac dinh doanh
thu duoc xac dinh theo: Gia tri khéi lugng thuc hién hoan thanh, khéi lugng xay
lap dugc chd dau tu xac nhan, nghiém thu lam can ci ghi nhan doanh thu trong
ky.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh ti tién 13i, tién ban quyén, c6 tuc, Igi nhuan dugc chia va
cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac dugc ghi nhan khi thda man
déng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duagc lgi ich kinh té tir giao dich do6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan.

C6 turc, Igi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan cé tuc
hodc dugc quyén nhan Igi nhuan tu viéc gép von.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat déng dau tu tai chinh;

Chi phi cho vay va di vay vén;

Cac khoan 16 do thay déi ty gia héi doai clia cac nghiép vu phat sinh lién quan
dén ngoai té;

Du phong gidm gia dau tu ching khoan.

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong ky, khéng bu trir véi
doanh thu hoat déng tai chinh.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi
phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu
nhap chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.
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Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén co s& sé6 chénh
léch tam thoi duoc khau tri, s6 chénh léch tam thai chiu thué va thué suat thué
thu nhap doanh nghiép.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG

CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT

1. Tién va cac khoan tuong duong tién

31/12/2010 01/01/2010

VND VND

Tién mat 6.211.682.224 3.977.248.632

Tién gli ngan hang 429.612.460.652 1.036.024.218.804

Tién dang chuyén 19.737.007 25.874.857

Céng 435.843.879.883 1.040.027.342.293
2. Cac khoan dau tu tai chinh ngéan han

31/12/2010 01/01/2010

VND VND

Dau tu ngan han khac (Tién gui cé ky han) 250.940.000.000 107.940.000.000

+Coéng ty Tai chinh C8 phan Séng Da 200.940.000.000 50.940.000.000

+ Ngan hang Bau tu va phat trién CN Ving Tau - 7.000.000.000

+ Ngan hang TMCP Phat Trién Nha CN Ving Tau 50.000.000.000 50.000.000.000

Céng 250.940.000.000 107.940.000.000

3. Cac khoan phai thu ngan han khac

31/12/2010 01/01/2010

VND VND

Phai thu lai tién cho vay, lai tién gUii ngan hang 22.874.017.623 15.604.511.136

Phai thu khac tu cadc cong ty lién quan 289.962.972 6.697.778.621

Phai thu phi dén bu Du an Bac Viing Tau 10.075.000.000 -
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Phai thu phi dén bu Du an Long Tan 17.468.805.000 -
Phai thu vé cé tuc va Igi nhuan dugc chia - 1.215.628.500
Phai thu khac 39.994.669.238 10.820.153.680
Coéng 90.702.454.833 34.338.071.937
4. Hang ton kho

31/12/2010 01/01/2010

VND VND

Hang mua dang di duong - 16.650.150
Nguyén liéu, vat liéu 11.782.351.300 12.494.258.988

Coéng cy, dung cu 2.023.965.231 1.574.006.491
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (¥) 966.545.492.992 640.869.044.359
Thanh pham 10.623.722.811 8.202.387.624
Hang hoa 6.418.115.039 4.375.813.897
Hang gti di ban 591.864.709 561.501.599
Céng gia gbéc hang tén kho 997.985.512.082 668.093.663.108

(*) Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gém:
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Du an Ha tang ky thuat dé thi Bai Phudc 186.216.384.092 111.243.533.766
Du an Cau Pai Phudc 128.343.687.721 189.595.948.375

Du an CSHT Trung tam Chi Linh, Ving Tau

21.998.170.902

11.792.067.274

Du an khu d6 thi truc duong 51B, Viing Tau

563.894.064

474.210.521

Du an chung cu 21 tang D2

1.067.526.883
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Du an chung cu 15 tang Chi Linh

143.139.360.190

167.145.060.169

Du an chung cu B13 - Ving Tau Gateway

1.802.199.017

5.691.251

Du an chung cu Thién Ha - Phoenix (GbP 1) 30.185.476.590 1.308.685.808
Khoi can ho cao cap DIC-Phoenix (GD 2) 444,894,048 -
Du an dan cu Cong Ba Dung 34.659.302 34.659.302
Du an Khu dé thi An Bang - H6i An a 677.150.491
Du an Khu d6 thi m&i Nam Vinh Yén 132.658.308.577 39.547.911.216
Du an Khu dan cu Phuong 4 Hau Giang 88.757.983.744 2.944317.718
Du an Trudng Mam non 2 TT Chi Linh - 159.645.761

Téng thau thi cong Bénh vién Pa khoa Ba Ria

1.812.319.351

Du an tai d6i An Son, thanh phé Da Lat 68.944.220.859 61.852.262.066
Tu van thiét ké (Xi nghiép Tu van chuyén vé) 134.855.254 134.855.254
Du an Khu du lich Long Tan, Nhon Trach 1.895.901.937 882.732.276
Bénh vién Ba khoa Ba Ria - 610.578.674
Khu dan cu du lich Phuong Nam, Long Bién 226.462.033 2.643.104
Khu dan cu Hiép Phudc,Nhon Trach, Dong Nai 16.894.610.596 64.371.155
Du an Thuay Tién Resort, TP. Ving Tau 11.077.569.239 4.799.780.415
Du an KCN Thanh Théi, M6 Cay Nam, Bén Tre 14.323.808 -
Du &n khu nha & s6 1 phia déng dudng 3/2 87.960.753.505 -
Xi nghiép Dich vu Pau tu va Thuang mai - 307.444.303

Chi nhanh tai thanh phé Ha No6i

2.620.311.807

4.171.262.379

Chi phi d& dang khac

40.819.146.356

42.046.706.198
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Céng 966.545.492.992  640.869.044.359

5. Tai san ngan han khac
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Tam Ung 24.531.761.293 14.330.047.747
Ky quy, ky cugc ngan han 494.478.782 233.300.000
Tai san ngan han khac 3.012.188.038 2.814.555.764
Céng 28.038.428.113 17.377.903.511

6. Tang, giam tai san 6 dinh hau hinh

Don vj tinh: déng

Nguyén gia
S6 du dau nam 157.181.047.422 114284080289  30.750.019.766 6.758.038.323 7.829.976.501 316.803.162.301
f\g;ang HRug 15.838.288.903 22365500042 7723895132 5.795.067.400 3.755.655.043 55478415520
-Mua trong nim - 13113468236 5971.094.312 308.917.955 958,626,314 20352.106.817
-DautuXDES 12.194.506.255 9.252.040.806 440,490,000 5.372.278.544 s 27259315605
hoan thanh
-Tang khac 3.643.782.648 - 1312310820 113.870.901 2.797.028.729 7.866.993.098
i;.’rz'am trong 944.723.759 13155407394  1.552.614.960 879.385.818 545.574.281 17.077.706.212
-Thanh ly,

: - 940845718 1.540.133.960 389.830.843 190.343.450 3.061.153.971
nhugng ban
- Giam khac 944.723.759 12.214.561.676 12.481.000 489554975 355.230.831 14.016.552.241
6 du cudi ndm 172074612566 123494181937 36921299938 11673719905  11.040.057.263 355.203.871.609
Gid tri hao mon
Iay ké
6 du dau nam 26.303.540.271 57743626636 13156252423 3.973.554.880 5.572.268.848 106.749.243.058
f‘grffng trong 5.690.942.606 8.178667.064  3.449.034.475 4942491977 841.545.166 23.102.681.288
n';:fu U 4976.143.797 8.178667.064  3339.683514 1.146.704.800 669.810.943 18311.010.118
-Tang khéc 714.798.809 - 109.350.961 3.795.787.177 171.734.223 4791671170




DIC GROUP |7/

S8 gidm trong

4 252273917 5071287746 1461270637 407.977.908 190.343.450 7.383.153.658
-Thanh ly,

RS . 633643338 1.392.002.998 376.170.908 190.343.450 2.592.160.694
- Giam khéc 252273917 4.437.644.408 69.267.639 31.807.000 - 4790.992.964
6 du cudi nam 31742208960  60.851.005954  15.144016261 8508068949 6223470564 122.468.770.688
Gia tri con lai

Taingdy daunam  130.877.507.151 56540453653  17.593.767.343 2784483443  2257.707653 210.053.919.243
Iaéimngéy el 140332403606 62643175983  21.777.283677 3.165.650.956 4.816.586.699 232735100921

Nguyén gia TSCD cu6i nam da khau hao hét nhung van con st dung: 19.107.155.596 déng
(31/12/2009 la 9.500.000.000 dong)

7. Tang, giam tai san c6 dinh thué tai chinh

Pon vitinh: VND

Phuong tién
van tai

Nguyén gia
S6 du dau nam 736.051.844
Thué tai chinh trong nam 267.239.181
Mua lai tai san thué tai chinh (215.537.177)
S6 du cudi nam 787.753.848
Gia tri hao mon luy ké
S6 du dau nam 136.969.299
Khau hao trong nam 103.318.133
Mua lai tai san thué tai chinh (85.666.665)
S6 du cudi nam 154.620.767
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 599.082.545
Tai ngay cudi nam 633.133.081

8. Tang, giam tai san c6 dinh vo hinh

Bon vi tinh: VND

Nguyén gia
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S6 du dau nam 14.249.919.500 141.321.000 9.411.730.816 23.802.971.316
S6 gidm trong nam 4.640.590.000 = 9.000.000.000 13.640.590.000
S6 du cubi nam 9.609.329.500 141.321.000 411.730.816 10.162.381.316
Gia tri hao mon lay ké
S6 du dau nam 246.662.769 70.104.437 629.523.657 946.290.863
S6 tang trong nam 44.560.960 27.562.552 278.428.657 350.552.169
S6 gidm trong nam 170.154.967 = 809.210.322 979.365.289
S6 du cudi nam 121.068.762 97.666.989 98.741.992 317.477.743
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 14.003.256.731 71.216.563 8.782.207.159 22.856.680.453
Tai ngay cudi nam 9.488.260.738 43.654.011 312.988.824 9.844.903.573
9. Chi phi xay dung co ban dé dang
31/12/2010 01/01/2010
VND VND

Du an siéu thi Coopmart, Trung tam Chi Linh 21.238.747.096 18.378.868.396
Du an xi mang Nghi Son - Thanh Hoéa 449.559.091 449.559.091
Coéng trinh moé da Granite mién trung - 14.704.179.904
Cong trinh ma réng xudng nha may gach Long - 289.706.366
Huong
Cang thong quan noi dia 2.253.464.624 852.297.808
Du an khu du lich sinh thai, vui chai gai tri Ba Sao 2.260.297.500 464.039.251
Chi phi xay dung d& dang khac 15.692.143.314 2.275.948.553
Céng 41.894.211.625 37.414.599.369

10. Cac khoan dau tu vao cong ty lién két, co so kinh doanh dong kiém soat, dau tu dai
han khac

Dau tu vao cong ty

. 871.873.276.122
lién két

829.131.837.846

Coéng ty CP Xi mang

5.646.495.638
Binh Duong

527.790 29,34 527.790

29,34

8.294.746.315
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Congty CPTVTK
sang tao khong gian
DIC

90.000

45,00

315.344.203

90.000

37,50

412.814.097

Coéng ty CP DIC Ho6i
An

899.100

29,97

16.056.199.658

899.100

33,30

9.859.678.036

Coéng ty CP bat déng
san Bai Phudc DIC

481.500

42,67

6.367.964.157

481.500

45,00

5.857.183.335

Cong ty CP Vina bai
phudc

45.080.000

28,00

439.012.924.696

45.080.000

28,00

463.657.629.404

Coéngty CPDICs6 2

875.000

41,67

14.197.761.595

875.000

40,91

7.912.075.786

Coéng ty CP DIC Bé
Tong

1.259.994

36,00

24.274.617.226

1.259.994

36,00

10.537.286.385

Céng ty CP DTPT DIC
Phuong Nam

13.940.000

41,00

139.795.387.239

13.940.000

41,00

98.665.999.017

Coéng ty CP Pau tu
Viét Thién Lam

8.622.034

22,00

85.891.661.553

8.622.034

22,00

86.187.134.336

Céng ty TNHH J&D
Pai An

25,00

42.225.081.294

25,00

42.345.000.000

Cong ty CP Gach
men Anh em

7.350.000

40,83

67.970.298.582

7.350.000

41,80

49.161.251.108

Coéng ty CP cau kién
bé tbng Bong Sai
Gon

87.500

25,00

866.744.292

Céng ty CP BTPTXD
DL thé thao Ving Tau

1.970.000

26,27

19.707.518.124

Cong ty CP PT dudng
cao téc Bién Hoa-
Ving Tau

436.700

30,00

4.367.000.000

Céng ty CP BDTPTXD
Phudc An

525.000

35,00

5.178.277.865

Cong ty Cp DIC s6 4

428.000

20,00

7.568.173.216

Coéng ty Cp Dau tu va
Thuong mai DIC

1.933.576

23,57

38.672.866.811

Pau tu vao ca s kinh
doanh déng kiém
soat

41.142.431.045

33.102.836.103

Du an khu dan cu xa
Hiép Phudc - Nhon
Trach

37,76

10.384.087.514

37,76

10.384.087.514
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Chi nhanh Coéng ty

. 80,00  27.758.343.531 80,00  22.718.748.589

CP Pau tu ATA
Du an Cong ty CP
Dau tu va thuong 40,00 3.000.000.000 - :
mai DIC

S6 cudi nam S6 daunam
Dau tu dai han khac 203.365.981.970 112177.062.627
-Pau tu cb phiéu 160.007.949.093 105.496.520.000

+ Cbébng ty CP Xi mang 6.550.000 10,00 65.500.000.000  6.050.000 10,00 60.500.000.000
Fico Tay Ninh

+ Cbébng ty CP Pau tu 45978 10,00 459.780.000 30.652 10,00 306.520.000
KCN va do thi IDICO

+ Céng ty CP DIC 130.000 10,40 1.240.000.000 124.000 8,00 1.240.000.000
Thanh Binh

+ Coébng ty CP BTXDDT 300.000 10,00 3.000.000.000 300.000 16,67 3.000.000.000
VN (Vina UIC)

+ Cong ty CP Chung = = - 525.000 15,00 5.250.000.000
khoan Standard

+ Coéng ty CP Tai chinh  2400.000 4,80 24.000.000.000  2.400.000 4,80 24.000.000.000
Séng Pa

+Céng ty CP BTPTXD 1 - - 870000 11,60 8.700.000.000
Du lich thé thao Ving
Tau

+ Cong ty CP DIC 500.000 10,00 5.625.000.000 250.000 10,00 2.500.000.000
Pong Tién

+Congty CPPautu& 1100416 880 19340495877 - - -
Thuong mai DIC

+ Coébng ty CP BOT 600.000 15,00 6.000.000.000 - - -
Quanly 6

+ Cong ty CP Cao su 2.000.000 5,00 20.000.000.000 - - -
Phu Riéng Kratie

+Congty CPSéngHa 100000 1000  1.000.000.000 - - .
Viét Bac
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+ Uy thac cho Nguyén - - 3.706.500.000 - - -
Quang Tin (DIC s6 2)
+Coéng ty CP DIC s6 4 727.600 1455 10136173216 - - -
- Dau tu trai phiéu 2044032877 2227542627
- Gép von vao Cong ty - 1000 35091.000.000 - - -
TNHH Dai Phudc K&D
- Pau tu dai han khac 6.223.000.000 4.453.000.000
Coéng 1.116381.689.137 974411736576

11. Chi phi tra trudc dai han

Lgi thé thuong mai 11.844.765.371 25.917.829.849
Céng cy, dung cuy, chi phi khac chd phan bé 15.189.461.244 10.085.979.424
Chi phi thué van phong dai han 6.314.318.182 -
Chi phi tra trudc dai han khac 20.047.208.654 19.420.105.621
Céng 53.395.753.451 55.423.914.894

12.Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai sdn thué thu nhap hoan lai phat sinh tir cac 30.684.958.612 6.021.764.572
khodn chénh léch tam thai dugc khau trir

Céng 30.684.958.612 6.021.764.572

13.Vay va no ngan han

Vay ngédn han 72.737.618.649 65.145.519.078
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Ngan hang Dau tu va Phat trién - CN Ving Tau (a)

21.428.808.316

19.948.272.196

Ngan hang TMCP Hang Hai TP.Ving Tau (b)

13.709.852.712

24.895.314.782

Ngan hang TMCP Xuat nhap khu Viét Nam (c)

7.986.000.000

7.157.361.845

Ngan hang Néng nghiép & PTNT Dong Nai (d)

18.393.322.115

9.013.943.100

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (e)

9.849.635.506

3.059.627.155

Vay ca nhan

1.370.000.000

1.071.000.000

Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh V.17)

97.155.793.581

Ngan hang Dau tu va Phat trién - CN Ving Tau 4.080.000.000 -
Ngan hang TMCP Ngoai thuong - CN Ving Tau 3.600.000.000 =
Ngan hang Néng nghiép & PTNT BDong Nai 53.232.265.500 =
Ngan hang TMCP Sai Gon - CN Ving Tau 26.243.528.081 -
Ngan hang TMCP Phat trién nha - CN Ving Tau 10.000.000.000 -
Coéng 169.893.412.230 65.145.519.078

(a) Khoan vay nay thé hién ba hop déng sau:

Hop déng vay c6 han muc 9.500.000.000 déng ctia Ngan hang Dau tu va
Phat trién Viét Nam - Ba Ria Ving Tau. Khodn vay nay khéng c6 tai sdn dam
bao va chiu lai suat tlr 10,5% dén 17,5% mot nam tuy theo ting thdi diém
gidi ngan.

Hop déng vay ctia Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - Ba Ria Ving
Tau véi s6 du ng tai thi diém 31/12/2010 la 9.543.653.816 d6ng. Khoan vay
nay khoéng cé tai san dam bao va chiu lai suat tir 10,5% dén 17,5% mot nam
tuy theo ting thoi diém gidi ngan.

Hop déng vay clia Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - Ba Ria Ving
Tau vdi s6 du ng tai thai diém 31/12/2010 la 2.385.154.500 déng. Khoan vay
nay khong cé tai san ddm bao va chiu lai suat tir 10,5% dén 17,5% mot nam
tuy theo ting thai diém giai ngan.
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(b) Khoan vay nay thé hién ba hop déng sau:

Hop déng vay c6 han muc 6.200.000.000 déng ctia Ngan hang TMCP Hang
Hai Thanh phé Ving Tau dugc ddm bao bdi cac tai san la 4 xe 6t6, hang
tén kho luan chuyén va céng trinh cai tao khach san Ving Tau va nha hang
khach san Vling Tau. Khoan vay nay chiu lai suat ti 10,5% dén 19,5% mot
nam tuy theo tiing thoi diém gidi ngan.

Hgp dong vay ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Thanh phé Ving Tau c6 s6 du
ng la 1.282.966.000 dong. Khoan vay nay khéng cé tai san dam bao va chiu
1&i sudt tir 15,5% dén 18% mot ndm tuy theo ting thai diém giai ngan.

Hop déng vay ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Thanh phé Viing Tau ¢ s6 du
ng la 6.226.886.712 déng. Khoan vay nay co tai san dam bao va chiu lai suat
tU 14,5% dén 17,5% mot nam tuy theo ting thai diém giai ngan.

(c) Khodn vay nay thé hién hop déng vay ctia Ngan hang TMCP Xuat nhap khiu
Viét Nam dugc dam bdo bang tai san véi s6 du ng la 7.986.000.000 déng
. Khoan vay nay chiu lai suat ti 14,6% dén 19,6% mot nam theo tung thdgi
diém giai ngan.

(d) Khoan vay nay thé hién hai hgp déng sau:

Hop déng vay cta Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néong thon Viét
Nam - chi nhanh Nhon Trach c6 s6 du ng la 15.943.255.815 déng. Khoan vay
nay co tai san dam bao va chiu lai suat 14,5% nam.

Hop déng vay cta Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam - chi nhanh Béng Nai cé s6 du ng la 2.450.066.300 d6ng. Khoan vay nay
c6 tai san dam bao va chiu lai suat tu 14,0% dén 14,5% nam theo tung thai
diém giai ngan.

(e) Khoan vay nay thé hién hgp déng vay ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam dugc dam bao bang tai san véi s6 du no la 9.849.635.506 déng .
Khoan vay nay chiu lai suat theo tiing thai diém giai ngan.

14.Thué va cac khoan phai nép nha nuéc

31/12/2010 01/01/2010
VND VND

Thué gia tri gia tang 16.992.493.200 294.915.884
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Thué tiéu thu dic biét 28.634.495 22.773.408
Thué thu nhap doanh nghiép 169.370.172.055 58.578.936.498
Thué thu nhap ca nhan 438.804.698 180.750.365
Thué tai nguyén 211.326.165 102.885.642
Thué nha dat va tién thué dat 240.610.860 263.488.785
Cac loai thué khac 157.378.857 62.088.430
Céng 187.439.420.330 59.505.839.012
15. Chi phi phai tra
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Chi phi ban hang chung cu D2 - 774.016.180
Chi phi bao tri chung cu 18 tang A9 - 645.247.440
Chi phi xay dung céng trinh 3.284.892.706 =
Chi phi phai tra khac 920.389.636 2.224.037.056
Coéng 4.205.282.342 3.643.300.676
16. Cac khoan phai tra, phai nop khac
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Kinh phi céng doan 877.281.444 460.808.232
Bdo hiém xa hoi, y té 430.021.225 358.384.341
Phai trad vé c6 phan hoa 14.164.518.979 14.995.178.787
Cé tuc phai trd 72.170.322.430 47.428.571
Cac khodn phai tra, phai nép khac 228.622.804.983 68.684.989.750
Trong do: Cac khoan cé gia tri lén
Hoi déng dén bu, gidi phong mat bang TT Chi Linh 9.546.749.902 17.054.501.213

Hoi déng dén bu, giadi phédng MB, DA Nam Vinh Yén

95.092.114.387

12.215.155.935

Hoi déng dén bu, giai phédng MB, DA Pai Phudc

13.287.719.000

13.287.719.000
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Ho6i dong dén bu, gidi phédng MB, DA Phuong Nam - 598.123.484
Hoi d6ng dén bu: DA khu dan cuTM P4 - Hau Giang 43.639.489.454 -
Lé phi trudc ba va phi bdo tri chung cu phai tra 9.065.429.790 7.182.032.826
Coéng Ty CP DTPT Xay Dung S6 2 8.000.000.000 =
Coéng Ty CP DTPT Xay Dung S6 4 16.221.000.000 -
Tién thu s& dung dat Du an TT Chi Linh 2.745.997.597 -
Ngan Hang Néng Nghiép &PTNT Tinh B6ng Nai 11.838.583.324 -
Ngan hang TMCP Sai Gon - CN Ving Tau 1.462.593.300 -
Cong Ty CP Chung Khoan Standard (SSJ) - 6.825.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon - CN Ving Tau - 819.802.700
Cong 316.264.949.061 84.546.789.681
17.Vay va no dai han
31/12/2010 01/01/2010
VND VND
Vay ngan hang 391.430.633.016 422.077.732.332
- Ngan hang Pau tu & PT, CN Ving Tau (a) 20.404.993.208 23.165.942.784
- Ngan hang TMCP Ngoai thuong, CN Ving Tau (b) 2.892.684.000 10.951.988.854
- Ngan hang TMCP Ngoai thuong,CN Quang Nam 5.548.773.943 4.657.899.943
(c)
- Ngan hang Néng nghiép & PTNT B6ng Nai (d) 305.649.884.048 304.149.383.676
- Ngan hang TMCP Sai Gon, CN Ving Tau (e) 39.365.292.123 42.853.549.159
- Ngan hang TMCP Phat trién nha, CN VT (f) 10.000.000.000 30.000.000.000
- Ngan hang TMCP Hang Hai TP.Ving Tau (g) 1.942.517.916 2.722.517.916
- Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam (h) 5.420.487.778 3.576.450.000
- Ngan hang TMCP Quéc Té 206.000.000 -
Vay d6i tuong khac 225.139.254 1.808.838.734

Céng

391.655.772.270

423.886.571.066

(@) Khoan vay nay thé hién bén hop déng sau:

Khoan vay nay thé hién hgp déng vay c6 han muc 35 ty VND tir Ngan hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam - Ba Ria Viing Tau, dugc ddm bao bai tai san
cdng ty con vdi gia tri s6 sach tai ngay 31 thang 12 nam 2010 khoang 80 ty
VND (31/12/2009: 90,1 ty VND). Khoan vay nay dugc tra dan déu trong 108
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thang, mai thang 340 triéu VND bat dau ti thang 07 nam 2005. S6 du con lai
duoc thanh toan trong dot cudi cung. Lai suat theo thai diém.

Hop déng cé han muc 2 ty vdi lai suat 21%/nam va lai suat thay déi 6 thang
1 1an. Khoan vay nay khéng cé tai san dam bao.

Hgp déng cé han muc 5,8 ty véi lai suat la |ai suat tiét kiém 12 thang tra sau
cong 3%/nam. Khodn vay nay khéng cé tai sdn dam bao.

Hop déng c6 han muc 6 ty vdi lai suat la 15%/nam (diéu chinh 1 thang/lan
theo thong bao lai suat ngan hang). Khoan vay nay khong co tai san dam
bao.

S6 du ng gobc la 24.484.993.208 ddng, trong dé c6 4.080.000.000 déng dén
han trad trong nam 2011 nén dugc phan loai la ng ngan han.

(b) Khodn vay nay thé hién hop déng vay 17.642.684.000 VND ti Ngan hang

Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Vang Tau, dugc
dam bao bang tai san clia cdng ty con véi gia tri s6 sach tai ngay 31 thang 12
nam 2010 khodng 15 ty VND (31/12/2009: 18,6 ty VND). Khoan vay dugc tra
dan trong 27 dot, moi dot cach nhau bén thang bat dau tir ngay 31 thang
03 nam 2006, s6 du con lai dugc thanh toan trong dgt cudi cung va lai suat
theo thai diém (2009: 0,88%) mot thang. S6 du no gbc 1a 6.492.684.000 dong,
trong do c6 3.600.000.000 déng dén han trd trong nam 2011 nén dugc phan
loai la ng ngan han.

Khoan vay nay thé hién hgp déng vay tir Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam chi nhanh Quang Nam vdi lai suat theo ting gidy nhan ng. Khoan
vay nay dugc dam bao bang tai san thé chap. S6 du ng géc clia khoan vay
nay la 5.548.773.943 déng.

(d) Khoan vay nay thé hién ba hop déng sau:

Hop déng vay c6 han muc 950 ty VND tir Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thon Tinh Déng Nai. Khoan vay dugc bdo dam bdi tai san cta du
an Khu du lich sinh thai Dai Phudc vai gia tri sé sach ghi nhan trong hang
ton kho tai ngay 31 thang 12 nam 2010 la 186,2 ty VND (31/12/2009: 104 ty
VND). Khoan vay nay dugc tra dan déu trong 23 dot, mbi dot cach nhau sau
thang va lai suat theo thai diém (2009: 12%) mot nam. Tai ngay 31 thang 12
nam 2010 sé du ng chua thanh todn la 307 ty VND (31/12/2009: 253 ty VND).
Hop déng vay c6 han muic 95 ty VND tir Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng
thén Tinh Bong Nai dugc ddm bao bang hang tén kho vai gia tri s6 sach tai ngay
31 thang 12 nam 2010 la 68,9 ty VND (31/12/2009: 61,9 ty VND). Khodn vay dugc trd
mét 1an vao ngay 07/10/2010, lai suat theo thai diém (2009: 10,5%) mot nam. Tai
ngay 31 thang 12 nam 2010 s6 du ng chua thanh toan la 51 ty VND (31/12/2009: 50
ty VND).

Hop déng vay tir Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Tinh Déng Nai
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véi lai suat 1a 10,05% nam. Khoan vay nay dugc dam bao bang tai san thé chap. S6
du ng géc clia khoan vay nay la 779.136.363 dong.

Trong sé dungtaingay 31thang 12nam 2010 clia 3 hgp déng trén c6 53.232.265.500
déng dén han tra trong ndm 2011 nén duoc phan loai la ng ngan han.

(e) Khoan vay nay thé hién hgp déng vay c6 han muc 200 ty VND tir Ngan hang

Thuong mai C6 phan Sai Gon - Chi nhanh Ving Tau, dugc ddm bao bdi
quyén s dung dat vai gia tri s6 sach ghi nhan trong hang téon kho tai ngay
31 thang 12 nam 2010 la 143,1 ty VND (31/12/2009: 167,1 ty VND). Khodn vay
nay dugc trd dan déu trong 12 dot, méi dot cach nhau bén thang, bat dau tur
ngay 29 thang 07 nam 2010 va s6é du con lai dugc thanh toan trong dot cudi
cung. Khoan vay nay chiu lai suat theo thai diém (2009: 10,5%) mét nam. S&
du ng géc 1a 65.608.820.204 déng, trong do6 c6 26.243.528.081 déng dén han
trd trong nam 2011 nén dugc phan loai la ng ngan han.

Khoan vay nay thé hién hop déng vay c6 han muc 30 ty VND tir Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién nha Thanh phd H6 Chi Minh - Chi nhanh
Ving Tau, dugc dam bao badi hop déng ky quy s6 04/2009/HDB-DIC tri gia
50 ty VND ghi nhan trong dau tu tai chinh ngan han tai ngay 30/06/2010
(31/12/2009: 50 ty VND). Khoan vay nay dugc trd dan déu trong 6 dot, moi
dot 5 ty VND cach nhau sau thang, bat dau tu ngay 18 thang 05 nam 2010
va chiu lai suat 1,083% moét thang (2009: 10,5% moét nam). S6 du ng goc la
20.000.000.000 ddéng, trong dé cé 10.000.000.000 déng dén han tra trong
nam 2011 nén dugc phan loai la ng ngan han.

(9) Khoan vay nay thé hién hgp déng vay c6 han muc 3,9 ty dong tir Ngan hang

TMCP Hang Hai Viét Nam chi nhanh Ving Tau vdi lai suat la 1,1%/thang thay
déi 3 thang 1 1an trong tiing thai ky. Khodn vay nay dugc ddm bao bdi toan
b6 gia tri dau tu m& rong nha hang chinh khach san Ving Tau.

(h) Khoan vay nay thé hién hgp déng vay tir Ngan hang Thuong mai c6 phan

Xuat nhap khau Viét Nam chi nhanh Ba Ria véi lai suat tir 10,5% dén 14,2%
nam. Khoan vay nay dugc dam bao bang tai san thé chap. S6 du ng gbc clia
khoan vay nay la 5.420.487.778 déng.

18.Doanh thu chua thuc hién La cac khoan lgi nhuan chua thuc hién phat sinh tu viéc

danh gia lai dat gop von va lgi nhuan chua thuc hién phat sinh tu cac giao dich noi
bé trong Téng Cong ty.

19.Vén chu sé hau

a)

Bang ddi chiéu bién déng ctia vén chii s& hitu

Bon vi tinh: VND

\i6n dau tu cta chu Thang du'von
80 hilu c0 phan

Chenh lech ty Quydauty  Qujduphong  Lginhuan chua

OB inidd  phdtrién  taichioh phan phoi
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S6 du dau

3 A 370.000.000.000  142.922.800.763 : - 14205469788  14.953126.093  143.455.252.469
nam trucc

Tang von

= : 330.000.000.000  902.800.000.000
nam trudc

Lai trong

nam trudc 573181.412.383

Trich quy tu
loi nhuan 747.656.304 (20.590.304.880)
2008

Trich quy tu
lgi nhuan 30.495102.268 29.818.094.403  (114.459.126.905)
2009

Cé tuc tu lgi

nhuan 2008 (100.492.000.000)

Cé tuc tu lgi

nhuan 2009 (72.000.000.000)

Giam khac (2.024.881.852)

S6 du cubi

o . 700.000.000.000  1.045.722.800.763 : - 45448228360 44171220496 407070351415
nam trucc

Tang von
trong nam 300.000.000.000
nay

Lai trong

! 149.040.640.045
nam nay

Mua cé

- . (102.484.269.269)
phiéu quy

Trich lap cac

i 25802750941 25802754895  (83.916709.831)
quy

Chia c6 tuc
nam 2009
bang c6
phiéu

(300.000.000.000)

Chia c6 turc
nam 2009 (126.000.000.000)
bang tién

Tang khac (1.888.320.046)

S6 du cubi

n&m nay 1000.000.000.000 1.045.722.800.763 (102.484.269.269) (1.888.320.046) 71.250.983.301 70.573.975.391  346194.281.629

b) Chitiét von dau tu ctia chd s& hitu
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31/12/2010 % 01/01/2010 %
VND VND
Vén gép clia nha nudc 567.211.850.000 56,72 390.348.300.000 55,76
Vén gop cla cac déi tugng 432.788.150.000 43,28 309.651.700.000 44,24
khac
1.000.000.000.000 100 700.000.000.000 100
Céng
¢) Cophiéu
31/12/2010 01/01/2010
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 100.000.000 70.000.000
S6 luong cb phiéu da ban ra cong chung 100.000.000 70.000.000
- C& phiéu phé théng 100.000.000 70.000.000
S6 luong cb phiéu dugc mua lai 2.171.550 -
- C8 phiéu phé théong 2.171.550 -
S8 luong 8 phiéu dang luu hanh 97.828.450 70.000.000
- C6 phiéu phé théng 97.828.450 70.000.000

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Nam nay Nam trudc

VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1.195.534.579.935 1.632.892.834.004
Trong do:

Doanh thu ban hang 199.794.562.395 182.389.612.117

Doanh thu hgp déng xay dung 115.775.321.759 202.232.970.232

Doanh thu cung cap dich vu 74.053.510.492 79.995.907.344
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Doanh thu kinh doanh bat dong san 805.911.185.289

1.168.274.344.311

Cac khoan gidm tri doanh thu 1.010.449.421

1.836.277.043

Chiét khau thuong mai 5.375.950

Gidm gid hang ban 348.182 10.438.825
Hang ban bi tra lai 686.447.086 1.548.296.134
Thué tiéu thu dac biét 318.278.203 277.542.084

Doanh thu thuan vé ban hang va cung 1.194.524.130.514

1.631.056.556.961

cap dich vu

Doanh thu thuan ban hang 199.789.186.445 180.553.335.074
Doanh thu thuan hgp déong xay dung 115.775.321.759 202.232.970.232
Doanh thu thuan cung cap dich vu 73.723.141.380 79.995.907.344

Doanh thu thuan kinh doanh bat déng san 805.236.480.930

1.168.274.344.311

1. Gia von hang ban

Gia von ctia hang hoa da ban 149.017.667.557
Gia von cua thanh phdm da ban 4.521.240.868
Gia vén clia hgp déng xay dung 103.250.856.911

Gia vén ctia dich vu da cung cap 25.881.706.024

Chi phi kinh doanh bat déng san dau tu 304.618.925.934

157.679.464.978
2.600.715.834
177.819.937.269
34.921.390.778
548.698.574.285

Coéng 587.290.397.294

921.720.083.144

2. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay 93.096.851.223

Lai dau tu trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu 238.188.250
C6 tuc, lgi nhuan dugc chia 2.548.150.000
Lai nhugng ban cac khoan dau tu 25.479.846.066
Lai chénh léch ty gia 550.224.766
Lai cham thanh toan 4.010.006.357
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 1.473.779

62.037.326.699
55.802.777
10.468.026.000
91.008
1.337.064.297
346.540.297
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Coéng 125.924.740.441 74.244.851.078

3. Chi phi tai chinh

Lai tién vay 14.225.626.177 9.452.166.493
Chiét khau thanh toan, 1ai ban hang tra cham 25.621.222 10.035.016
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 13.959.714.971 41.636.386.721
Chi phi tai chinh khac 124.662.503 2.688.000

Cong 28.335.624.873 51.101.276.230

4. Thu nhap khac

Thu phi d6i tén hop dong chuyén quyén str dung -

dat 172.276.933
XU ly cong ng khong phai tra 1.155.387.801 -
Thu tién phat do vi pham hop déng kinh té 433.260.000 -
Thu thanh ly tai san c6 dinh 736.474.298 2.892.555.372
Chénh léch gop von bang quyén st dung dat 57.005.624.604 75.512.837.283
Thu tién ban hé so moi thau 15.727.270 -
Thu nhap khac 2.064.830.795 2.577.536.248

Céng 61.411.304.768 81.155.205.836

5. Chi phi khac

Gia tri con lai clia tai san c6 dinh thanh ly 632.131.552 2.590.234.612
Phat cham nép 4.130.485.253 6.055.875
Phat do cham thanh toan 1.538.163.929 -
Thu lao HDQT khéng tham gia diéu hanh 341.500.000 173.044.437
Chi phi khac 881.983.631 5.187.733.208

Céng 7.524.264.365 7.957.068.132
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Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép duoc xac dinh vai thué suat la 25% trén thu nhap
chiu thué.

Thué suat ap dung cho cac cdng ty con clia Téng Céng ty dugc quy dinh trong luat thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh tuong tng véi diéu kién clia tiing cong ty con.

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan Thué. Do viéc ap dung Luéat
va cac qui dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo
nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén cac Bio cao tai chinh cé thé bi thay
déi theo quyét dinh cua co quan thué.

-

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh tinh trén thu

nhap chiu thu& nm hién hanh 172.659.339.513 124.238.742.055
Diéu chinh chi phi thué thu nhap hién hanh

clia cdc ndm trudc vao chi phi thué thu nhap - -
hién hanh nam nay

T6ng chi phi thué thu nhap hién hanh 172.659.339.513 124.238.742.055

8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thu€ TNDN hoaén lai phat sinh tu

cac khoan chénh léch tam thai ducc khau tru 100 (G275

A (24.663.194.040) (6.021.764.572)
Coéng

9. Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 449.040.640.045  573.181.412.383
Cac khodn diéu chinh - -

Lgi nhuan phan bé cho ¢6 déng s& hiiu ¢ phiéu
phé théng

C6 phiéu phé théng luu hanh binh quan trong ky 99.276.207 85.524.771

449.040.640.045 573.181.412.383

Lai co ban trén cb phiéu 4,523 6.702




DIC GROUP

(*) Lai co ban trén cb phiéu nam trudc da dugc diéu chinh hoi té do tra ¢é tic bang
c6 phiéu.

10. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 142.864.439.901 126.431.646.167
Chi phi nhan céng 93.376.266.028 67.757.642.774
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 18.764.880.420 19.077.729.900
Chi phi dich vu mua ngoai 332.641.512.783 357.738.194.195
Chi phi khac bang tién 308.751.003.805 149.893.962.701

Coéng 896.398.102.937 720.899.175.737

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. S6 liéu so sanh

S6 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2009 da dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai
chinh Ké& toan va Kiém toan Nam Viét. Mot s6 khodn muc da duoc phan loai lai dé so
sanh nam nay.

Sé liéu trén can doéi ké toan da dugc trinh bay va phan loai lai theo théng tu sé 244/2009/
TT-BTC ngay 31/12/2009 cla Bo Tai Chinh cho phu hgp dé so sanh véi sé liéu ky nay
nhu sau:

Ng ngan han

Ngudi mua tra tién trudc
Cac khoan phai trd khac
Quy khen thudng, phuc Igi
Ng dai han

Doanh thu chua thuc hién
Vén chu sé hitu

Quy khac thuéc vén chu sé
hiu

Quy khen thudng, phuc Igi

837.194.969.207
38.094.999.504
575.793.732.161

425.990.522.431

2.290.572.342.469

5.225.166.610

42.334.574.826

793.431.127.385
438.018.358.727
84.546.789.681
47.559.741.436
517.314.105.688
91.323.583.257
2.243.012.601.034

(43.763.841.822)
399.923.359.223
(491.246.942.480)
47.559.741.436
91.323.583.257
91.323.583.257
(47.559.741.435)

(5.225.166.610)

(42.334.574.826)
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2. Thong tin vé cac bén lién quan

Trong nam 2010, Cong ty phat sinh cac nghiép vu vai cac bén lién quan. Cac nghiép
vu chl yéu nhu sau:

Gia tri giao dich

Cac bén lién quan Méi quan hé  No6i dung nghiép vu (VND)
Céng ty CP DIC Bé Téng SellE]ig7 I;(eér; Mua san pham 162.662.500
C6 tuc 1.683.000.000
Coéngty CP DIC s6 2 Seliizjis7 I;(eé,r; Mua san pham 66.122.369
Cé tuc 675.000.000
Cong ty CPTV thiétké sang  Coéng ty lién , p
Phang gianDIC K&t Mua san pham 37.963.636
Oy P BRI Sa Clemghay =0 Cung cdp dich vu 238.184.445
DIC két
Mua sdn pham, dich vu 6.570.354.547
Coéng ty CP Bau Tu Phat Coéng ty lién o e
Trid o S K&t Lai vay ndi b6 1.398.750.000

Coéng ty lién Cung cap bat déng

Cong ty CP ViNa Pai Phudc 237.581.932.261

két san
Cong ty CP BTPTXD Du Coéng ty lién A
lich Tih&sitiao K&t Co tuc 1.803.534.247

Cho dén ngay két thuc nién dé 1ap Bao cao tai chinh hgp nhat, cac khoan chua duoc
thanh todn vé&i cac bén lién quan nhu sau:

Gia tri khoan phai

Cac bén lién quan Moi quan hé No6i dung nghiép vu thu/ (phai tra) (VND)
Cong ty TNHH J&D Dai An Cenal 'Leé,r; Cung c8p san pham 459.091.104
Céng ty CP DIC Bé Tong cengity I:(eé{r: Tra trudc tién mua SP 653.732.000

3. Mot so chi tieu danh gia khai quat tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh

Co cau tai sdn




DIC GROUP D

- Tai sdn ngdn han/Téng tai sadn % 64,84 63,74
- Tai san dai han/Téng tai san % 35,16 36,26

Co cidu von

- Ng phai trd/Téng ngudn vén % 41,14 36,36
-V6n chd s& hiru/Téng ngudn vén % 58,86 63,64

Kha nang thanh toan

- Kha nang thanh toan hién thoi Lan 2,43 2,75
- Kha nang thanh toan ng ngan han Lan 2,38 2,90
- Khd nang thanh todan nhanh Lan 1,51 2,05

Ty suat sinh |

- Ty suat lgi nhuan trudc thué trén doanh thu % 43,41 38,96
- Ty suat lgi nhuan sau thué trén doanh thu % 32,70 31,67
- Ty sudt Igi nhuan trudc thué trén téng tai san % 14,19 19,31
- Ty suét Igi nhuan sau thué trén téng tai san % 10,69 15,70
- Ty suat lgi nhuan sau thué trén vén chi s& hiu % 18,60 25,23
Ngu®i lap biéu K& toan truéng Téng Giam déc
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Lé Thanh Hung Lé Minh Tuan Nguyén Thién Tuén

Ving Tau, ngay 20 thang 03 nam 2011
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} Add: 265 Lé Hong Phong, phudng 8 - TP. Viing Tau
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