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Bao cao lru chuyén tiénté
Thuyét minh bao cao tai chinh
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Tong doanh thu thuan 28.610.676.713 84.909.410.818 374.255.041.211
Loi nhuan truéc thué 9.471.582.402 47.286.348.248 110.191.703.510
Loi nhuan sauthué 6.832.612.151 38.017.068.567 77.854.783.356
Thu nhap / C6 phiéu (déng) 4.768 6.611
Von diéu lé 80.000.000.000 80.000.000.000 160.000.000.000
Von Chi s@ hiru 90.643.093.526 123.206.704.023 243.597.970.129
Tong tai san 305.239.585.662 547.543.315.239 687.758.616.494
Ng vay dai han 3.060.000.000 10.287.274.803 17.830.932.814
Tong ng 189.603.243.751 397.168.553.406 398.767.092.006
Loi nhuan trwdc thué/Doanh thu 33,1% 55,7% 29,4%
Loi nhuan sauthué / Von Chu s& hiru 7,5% 30,9% 32,0%
Téng ng/ V6n Chu s& hiru 209, 2% 322,4% 163,7%

Trang 2
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Tam Nhin

“Tré thanh tap doan phat trién dw &n batdong san hang dau Viét Nam véi phuong cham da s

hiru, da nganh nghé, da quéc gia”

S Ménh

“Cung cap cac sanphamva dich vu mang lai giatri giatang cho khach hang va doéi ngli can bd
nhan vién. Song song do, thdng qua hoat ddng clia minh, Bat Xanh con mang lai nhimg loi ich
kinh té-xa hoi d6i véi sw phat trién clia dat nwdc, tao racac san pham uy tin, chat luvong trénthi

trirong bat dong san.”

Gia Tri Cot LOi

1. B6i v&i khach hang

Cung cép nhirng san pham va dich vu vé bat
dong san uy tin, chat lwong, gitp khach hang
t6i uu hoda hiéu qua str dung von dau tv va
hiéu qua taichinh.

2. Boi v&i cd dong:

La mdt to chirc kinhté hoat dong bén vimg va
hiéu qua mang t&i cho cd dong loi ich cao, 6n
dinh va lau dai.

3. DOiv&i can bo nhan vién:

La ngbi nha chung mang téi tirng thanh vién
mdt cudc sdng sung tic, day da vé vat chatva
tinh than.

4. B8ive&i cong déng va xa hoi:

La t6 chirc co trach nhiém x& hoi, tich cuc,
cha dong tham gia vao céac hoat dong cong
dong, xa hodi, gép phan lam hwng thinh qudc
gia.

Trang 4
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THONG DIEP CUA CHU TICH HBQT |:|

Kinh gtri: Quy c6 déng

Ngay tir khi thanhlap, Bat Xanh @ dat ra phwong cham hoat dong: lubn mang @&n cho khach hang
nhirng “San pham t6t nhat— Dich vu t6t nhat” , khéng nglng sang tao, kién dinh, ndlwc trong moi hoan
canh. Trai qua hang loat nhirng bién dong cla thi truerng, DAt Xanh van luén dibng vibng va phat tién,
kh&ng dinh vi thé clia minh trén thi truorng bat dong s&n Viét Nam, gilr virng niém tin trong tam tri
khach hang va cac doi tac.

Véi chién lvgc danganh nghé, da s& hiru va da qudc gia theo xu thé chung vé hdi nhap va canh tranh
toan cau, dap rngtot nhat s thay d6i , van hanh va phéat tién nén kinh té toan cau. V@i chién lugc
nay Dat Xanh chd trvonglién doanh, lién két , hop tac véi cac té chirc Tai Chinh, Ngan hang, Cong
Nghé, Nhan Lwc ..nhdm td wu hoa strc canh tranhtrén thi trudng.

V6i dbi ngl lanh dao va rhén vién tré, mang dong, chuyén nghié dwoc dao tao bai ban va khéng
ngrng nang cap va thir thach ciing s tin twdng clia quy déi tac , quy khach hang va cac cd dong,
Chung toi tin chic rang Bat Xanh c6 d0 @ s& dé dat nhitng muc tiéu ma chién lvgc da dé ra. Dat
Xanh dantré thanhmot trong nhirng tp doan kinh t€ hang dau Viét Nam va vwon ra thé gidi trong mot
twong lai gan nhét.

Pat Xanh cam két s& ti€p tuc mang dén cho Quy khach hang nhitng san phdm té nhat — Dich wi t6t
nhat, Quy doi tAcva CAc c6 déng nhiéu lgi ich hon nira, tiép tuc dong hanh cling Quy Kach hang,
Quy déi tac va Cac cd dong trong nhitng chang duong phat trién ti€p theo .

Nam 2010, nén kinh té Viét Nam gap rat rhiéu kho khan dwoc thé hién qua cac bién c6 kinh té vi mé,
lam phéat trong nwéc lén dén hai on sd, & m&c 11.19%; tham hut cAn can thwong mai khoang 12 ty
usd, chiém 17% téng xudt nhap Kau; ty gid cd rhiéu bién déng, Ngan hang nha nwdc hai lan déu
chinh ty gia dé phl hop Wi dién kién thi tredng; dac biét 1di suét ting cao, 1&én dén 18-21%. T4t ca
nhitng nhan t6 d6 anh huwdng rat k¥n dén hoat ddong kinh doanh clia cac doanh nghiép trong nén kinh
té ndéi chung va cacdoanhnghiép trong nganh Batbdng San nai riéng.

Mac du nhitng khoé khan nhu vay, két qua hoat dong kinh doanh nam 2010 cla Bat Xanh hoan thanh
ké hoach dat ra va c6 mirctang trudng rat cao, doanh thu tang truéng hon 351,84% va lgi nhuan tang
trvdng hon 104.79% so v6i nam 2009. Nhirng két qua an twgng dat dwgctrong nam 2010 chinh lado
sty no lwc clia Ban Ianh dao va tapthé€ canbd congnhan vién Bat Xanh.

Cubi ndm 2010, Hdi Pong Quan tii co ban hoan thanh k& hoach chién lwoc phat tién giai doan 2011-
2015 va tam nhin dén nam 2020, v6i dinh huéng “lay mdi gi¢i lam nén tang, 1y dy an lam dot pha”.
Nam 2011 s& la nam ban & dé D& Xanh 1én hanh tai cau tric cong ty va chién Iwgc kinh doanh theo
“mé hinh phattrién khép kin”.

Tran trong.

Trang 5
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D GIOI THIEU CONG TY

Ngay twr khi thanh lap, Bat Xanh da dat ra phwong cham hoat dong: luén
mang dén cho khach hang nhiing “San pham tét nhat — Dich vu t6t nhat”,
khéng nglrng sang tao, kién dinh, nd lwc trong moi hoan canh

2011 ¥

- Tiép tuc téi tai co cau,
hoan thién bd may
quan ly dé chuyén
nghiép héa va gia tang
hiéu quéa hoat dong

- Thanh lap Cong ty co
phan Dat Xanh mién
Trung

- Xdc tiénviéc thanh lap
Cong ty cd phan dau
tw Ba Xanh

- Thanh lap Cong ty co
phan kinh doanh dich
vu bat dong san bat
Xanh

- Thanh lap Cong ty co
phan x& dwng Dat
Xanh

2010 ¥

Thanh 1ap céng ty co phan
P4t Xanh mién Bic; Hoan
Cau, Tay Bac

Chuyén d6i céac chi
nhanh: Binh Duong, Bong
Nai, Béng A, Quan 7, My
Phuwoc thanh céc céng ty
con.

Thanh lap Cong ty c6
phan BDS Long Dién

D4t Xanh phat trién thanh
hé théng rong khapvacé
mat tai céc dia ban cha
chottrén ca nudc.

Trang 6

2007 ¥

Thanh ap Cong ty C6
phan Bau tv Bat Xanh

P&t Xanh Chuyén doi
thanh céng ty co phan,
ti€p tuc thanh lap chi
nhanh Dat Xanh tai
Trung Tam Binh
Duwong (TX Tha Dau
Mot) .

2003 %

Thanh lap cbng ty
TNHH Dich Vu va
Xay dung Dia 6c Dat
Xanh v &i von diéu lé
ban dau la 0,8 ty
dong va 10 nhan
vién.

Thoi gian nay, Déat
Xanh chuy énvé hoat
ddéng moi gi6i cac du
an B4t dong san.
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L CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG QUA TRINH HINH
THANH VA PHAT TRIEN CUA CONG TY

Véi chién lwvoc da nganh nghé, da s& hiru va da qudc gia theo xu thé
chung vé hdinhap va canh tranh toan cau, dap (rng tot nhéat sw thay doi,
van hanh va phat trién nén kinh té toan cau.

2011 *

- Ti€ép tuc phat huy thé
manh trong ITnh wwrc dau
tw BAt dong san, trién
khai dau tw hang loat
cac dw an & nhirng Vi tri
chién lwogc trén toan
quoc (Arisen,  Binh
Duong Riverside, Khu
doé thi Paradise, Bién
Hoa Tower ...), m& ©ng
pham vi dia ban hinh
thic dau tu, lién k€t voi
cac doi tAc, cung cép
nhitng san pham Bat
déng san da dang co
chit lwvong cao, cung
nhitng tién ich hién
da..nham dap wng kip
thoi nhu cau an cr va
dau tu cta khach hang.
- Phat trién thi truong
BDS Australia.

2010 *

- bat Xanh tr& thanh
cong ty Bat dong san
c6 hé thoéng phéan
phéi manh nh& Viét
Nam véi gan 20 chi
nhanh, cdng ty thanh
vién, cong ty lién két,
cbng ty lién doanh,
hoat dong tai tat ca
cac khu vire giao dich
dia O6c sOi dong.
- bat Xanh khé&i cong
xay dung Khu do thi
Thuong Mai- Dich
Vu- Du Lich Subi Son
v@iquym6 117 ha tai
bong Nai
- M@ rong hoat dong
kinh doanh sang cac
ITnh wuc @ Xay dwng,
Pau tw tai chirh, san
xuat vat liéu xay
dung..

2009 *

- Mua lai cdng Ty
TNHH Ha Thuén
Hung

- Thanhlap Cong Ty
C6 Phan Dbat Xanh
Tay Bac
- Chuyén d6i cac chi
nhanh 1én cong ty cd
phan.

- Ngay 22/12/2009 co
phiéu clia cdong ty Co
phan Dich vu va Xay
dwng Dia 6c bat
Xanh véi ma s6 DXG
chinh thérc niém yét
trén san giao dich
chirng khoan
TP.HCM.

Trang 7

2007 *

- Thanh 1ap Céng ty C6phan
bau tubat Xarh
- Bang kinh nghiém virng chéc
vé phanphdi, quan ly, phat
trién dw &n B&t dong san, doi
ngl nhan sy chuyén nghiép —
tai nangcung véi sk gia tang
tiém lwc vé tai chinh...Dat Xanh
chinh th*c m& rong hoat déng
sang linhvwc dau tv. Hang loat
dw an qui mod I6n cé dién tich
hang tram ha véi s6 véndau tu
Ién dénhang ngan ty dong do
bat Xanh lam chd va hop tac
dau tw nhw: Khu d6 thi Dich wu
- Du lich — Sinhthai Giang
bién, Khu d6 thi Thung Liing
Xanh, The Morning StarPlaza,
Phu Gia Hung Apartment,
SunviewApartmentdwoc khach
hang dén nhannodng nhiét bai
uy tin va chéat lwong clia san
pham. Hoat dong dau tw dong
vai tro chi luc trong chién lvgc
kinh doanh



BAO CAO THUONGNIEN NAMV 2010

CO CAUTO CHUC D

-+

LO'| NHUAN

2010

VND

110.191.703.510

Céng ty dang dwoc t6 chirc theo md hinh CONG TY ME / CONG TY CONtheo mdt s chirc nang cu

thé nhw sau:

CTYCP DICH VU VA XAY
DUNG BIA OC PAT

KHO1 DICH VU

KHOI BAU TU

KHO1 TAICH INH

KHOI1 XAY DUNG

KHOI1 NOI CHINH

L CTYCPBAT XANH
TAYBAC

CTYDAUTUY

|| CTYCPPAT XANH
TAVNAM

CTY HA THUAN
HIING

|| CTYCPBAT XANH
HOAN CAU

PHONG TAI CHINH

PHONG KE TOAN VA
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|| CTYCPBAT XANH
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TAI CHINH
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PHONG KHAI
THAC DU AN PAU

| CTYCPBPAT XANH
MY PHIG'C

PHONG PHAPLY
PAUTU

CTY CP PAT XANH
DONGNAI

PHONG TAI

CHINH PAUTUY

CTY CP PAT XANH
DONG A

SAN GDBDS
27 D.B.LINH

1

CONG TYTRUYEN
THONG MEDIA

I-=--r=-=-

CTY DCH VU

BAN QLDU AN 1

FHONG HC -NS

BAN QLDUY AN 2

BAN QLDU AN 3

CTY TU VAN
THIET KE

| i I

1 Nhitng bd phan trong 6 twong tng véi dudrng lién 1a dathanh 14p va dang hoat dong
2 Nhitng bd phan trong 6 twong (ng v6i duérng cét khic sé duocthanh 1apva hoat dong trong trrong lai.

Trang 8

PHONG CONG NGHE
THONG TIN (IT)

FHONG DAO TAO

PHONG PHAP CHE
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M6 hinh, phuwong thire kinh doanh khoa hoc, sang tao, coitrong chir tin,
san pham chat lwong, dap ng duoc nhu cau cua khach hang va thi
trudng, Bat Xanh dwoc cong nhan la mét don vi kinh doanh Bat dong
san uy tin hang dau

1. Congty me

Lamot cong ty hach toan kinh doanh hoan chinh vé&i cAc nhiém vunhw sau:

Poc 1ap kinh doanh: Tap trung vao khai thac, dau tw, nghién clru, kinh doanh cac san pham méi
va kinhdoanh trirc ti€p cac sdn pham Khac.

Phoéi hop kinh doanh dw &n: Tap trung vao cac dw an c6 yéu cau phirc tap hodc yéu cau von va
uy tin I&n clia cong ty me, t0 chirc quanly hé thdng thi trudng hang doc.

Hb trocho viéc quanly hiéu quéa toan bd hé théng: cho c&cdng ty me va cac cong ty con vGi
cac céng viéccuthé nhy sau:

0 Binh hutng t6 chirc vahoach dnh phwong huwdng hoatdéng chotoan adng ty.
0 Quan ly— giam sat cac hoat dong kinh doanh, marketing, tai chinh, xay dwng, rhan suw toan
cbng ty.

0 Hbd tro kinh doanh cac cong ty con théng qua bd phan phéat tién kinh doanh, marketing,
phong nhan sw,ban kiém soat ndi bd va bd phan ké toan cong ty.

0 Hach tcan toan b6 hoat ddng dau tw - knh doanh cla cdng ty me va hop nhéat k&t qua 1416
clia cAccong ty con.

2. Cac congtycon

La donvihach toan déc |&p trong viéct6 chirchoat dong kinh doanh — dich vu \va dau tw trén pham
Vi cd nu¢c theo cac dinh huéng chung théng nhat trong bién ban giao nhiém vu hang nam ky v&i
Tong Gidm dbc Congty me. CAc dinh huéng nay bao gdm cacmuc tiéu dai han va dugc thiétlap
trén nguyén tic m& (nhitng gi khéng giGi han thi duoclam) va dadm bao hai hoa véi cadc muc tiéu
ctia DAT XANH va cac cdng ty con khac.

Doc lap trong hach toén ké toan va quan ly nhan s cong ty.

M&i quan hé kinh doanh gitra cac congty con voi nhauhodc véi BAT XANH co thé tién hanh trén
co s& mua drtban doan, hoahong daily hoac phan chia lgi nhuan cud cung.

Cac nhiém wuy - chirc néng cu thé khac tuy theomd hinh va quy ché cong ty con.

Trang 9
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L HOI BONG QUAN TRI

1 z
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T Hoi dong Quan
tri  (“HPQT") cha Cobng ty
nhiém ky 2007 — 2011 gom
c6 05 thanh vién, trong do6 cé
03 thanh vién HDQT la doéc
lap. BPHDCD thwong nién da
phé chuan Chu tich HBQT
déng thoi la Tong Gam dac.

Ong Nguyén Khanh Hung, gia

nhap Dat Xanh ngay tw
nhttng ngay dau thanh lap,
6ng Hung da khdéng nglng
tich luy kinh nghiém va ching
minh nang lwc ctia minh trong
céng tac diéu hanh.Ong hién
dang git vi tri pho téng giam
déc thuong trwc cla Tap
doan

Ong Luong Tri Thin, chuyén gia dau
nganh bat dong san tai khu vuc phia
Nam — hiénla Chuatich HPQT kiém
Téng Gidm d6c Cong ty C6 phan
Dich vu va Xay dung bia 6c bat
Xarh, la nguoi dau tién tao dung
hinh anh Bat Xanh nhw ngay hém
nay. Tam huyét clamot doanh nhan
lam viéc v&i “tdm chién luoc” va
“tam yéu nghé” khong nhitng xay
dwng t6t hinh &nh ctia Bat Xanh ma
con nang tim DAt Xanh v&i dang
cdp cla cac doanhnghiép bat dong
san qubctéhang dau.

OngTran Khanh Quang, la ngudi co
kién thirc su, rong va rat am hiéu
vé bat dong san, thi tredngtai chinh,
quan ti doanh nghiép trong suét 12
nam qua. Ong Quang gia nhap bat
Xarh tlr nam 2007, trudc dé6 Ong
lam viéc ta Ngan hang TMCP Sa
Gon Thuong tin (nay la cong ty me
clla Tap doan tai chinh Sacombank
va phu trach méng hoat dong: Tin
dung — Béat dong san..

Trang 11

Ong Tran Van Arh, 1a ngudi dong
sang lap cia Pat Xanh. Ong da
trng gilr cac vi tri quan trong
tong S& luong thyc Bac khu
Viing Tau— Con Bao va gilr chirc
vi gidm d6c tai mot s cong ty
khac.

Ong Tran Quyét Chién, la nguoi
am hiéu & khoa hoc cdng nghé,
bdt dong san, quan ti doanh
nghiép. Ong da tirng gilt cac
chrc w quan trong nhw Cha tich
héi déng quan tri, Tong Giam doc
tai mo6t s6 cong ty nhw céng ty c6
phan Trang Long Binh, Céng ty
cd phan Hoi An, Cong ty c6 phan
dau tw va phattrién Pat Xanh...
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BAN PIEU HANH

TOC BO TANG
TRUONG 1 6 1%

TONG TAI SAN QUA 4 NAM

(Xem muc HDQT)

(Xem muc HBQT) (Xem muc HBQT)

Ong Nguyén Hitu Quang, té& nghiép trwdng Ba 6 Thi Thai sirh, & ngudi c6 kinh nghiém va
Pai hoc kinh té Quéc Dan chuyén nganh ké kién thirc Au rong v& ké toan, trung thuc, can
toan, Ong c6 10 n&m kinh nghiém trong Iinh trong trong cong viéc. Ba Thai gia nhap Bat Xanh
vuc K toan va tai chinh. Ong da tirng lam v&i cwong vi KE toan trwdng tlr nam 2008, truvéc
viéc va dam nhiém cac vi tdi quan trong tai dé Ba Thaidam nhiém nhiéu vi tri quan trong trong
T6ng cong ty xdy dwng cong trinh giao thdng b0 phan ké toan tai Cong Ty CP DV TH Sai Gon (
8, Quy Hb tro phat tri€n chi nhanh Tp.HCM, SAVICO), Cong Ty CP BTPT KinhT€ - Tp. HCM,
S& giao dich 2 — Ngan hang phat tién Viét Cong Ty Bé Tong MeKong.

Nam, Cong ty co phan chirng khoan Dai Viét.
bac biét, 6ng da tirng la Gidam d6c @i chinh
clia Constreximpacific, Daso Group truédc khi
6ng da nhap bat Xanh vao thang 4 nam
2009. Ngoai ra, 6ng con duwoc bi€t &&n nhw
mot chuyén ga tw van déc 1ap trong linh wrc
tai chinh va ké toan.
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L BAN KIEM SOAT
Ban Kiém soat thuc hién viéc giam sat Hoi dongQuan tri va Tong Giam
d6c trong viéc quan ly va diéu hanh nhém céng ty va cac nhiém vu theo
quy dinh phap luat va diéu 1é céng ty

Ba Tran Thi Thuy Trang
Trwdng Ban kiém soat

Ba Tran Thi Thuy Trang sinh
nam 197 9tai tinh Vinh Long, la
ngudi ¢ kinh nghiém va
chuyén mon sau vé bat dng
san, tai chinh ké toan, chuan
murc trong cong viéc. Ba Trang
hién dang gilr chirc vu Ké
Toan trwéng tai Cong ty CP
Pau tv va Phat tién DAt Xanh
(mdt cong ty con clia Cong ty
CP Dich w va Xay dung bia
Oc bét Xanh).

Ba Vi Thi Bao Tuyén
Thanh vién Ban kiém soat

Ba Vi Thi Ba& Tuyén sinh nam
1981 i tinh Bong Nai, la nguwoi co
chuyén mén sau va rong trong cac
ITnh vuc bat dong san, dau tw, tai
chinh, k& toan. Trong thoi gian
gua, bén canh thyc hién tot cdng
viéc chuyén mén, Ba Tuyén da
tich cuc tham gia déng gop rhiéu
hon cho cdng ty v&i cwong vi la
thanh vién Ban kiém soét, gilp cho
hoat dong cla Ban kiém soat thuc
hién day di nhiém w clia minh
nh&m bao vé loi ich td da cho cac
co doéng.
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Ong Nguyé&n Qudc Vy Liém
Thanh vién Ban kiém soét

Ong Nguy&n Qudc Vy Liém
sinh nam 1979 tai finh Lam
bong, c6 chuyén moén sau va
rong 8 bat dong san, tai chinh
va quan ti knh doanh. Ong
Liém hién dang dam nhiém
chirc w Tdéng Giam doc Céng
ty CP bat Xarh M§ Phudc (mot
cong ty con cla Bat Xanh ta
tinh Binh Duong).
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| L TONG QUAN HOAT BONG KINH DOANH

Mac do ndm 2010 con nhiéu k h6 k han, nhwng vai nd luc clia Cong ty va su tin
twdng cla khach hang, Cong ty da dat dwgc két qua cao nhéat tir trwéc dén nay.

1. Hoat ddong moi gi¢i vadau tw thr cdp (mua si ban 1é)

§

Trong nam 2010 la nam ti€p theo nén kinh t€ chuwa thoat khdi tinh trang kh6 khan ndéi
chung. Cac chinh sach tai chinh cho bat dong san luéntrong thh trang xiét chéa cla chinh
pht. Bac biét i trong nhirng thAng dau nam va cudi nam, lai suat tang cao, chinh sach tin
dung bi han ché déi véi ITnh vyc bat dong san lai cang lam gia tang tinh hinh hoat dong thi
trwd'ng bat dong san ca nwéec.

Chinh sach nha nuwéc thay da, dac biét la Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 va
Théng tw 16/20L0/TT-BXD hwéng dan Nghi dinh nay khién hoa déng knh doanh bat dong
san von dang ko khanlai cang khé khan hon. Nghi dinh chwa thdo g& duoc cac khé khan
cua thitrwong bdi vap phai moétsdé han ché nénkhién cc doanh nghiép dau tw kinh doanh
bat dong san gap phd moét s6 khé khan nhat dinh khi thuwc hién. Chinh diéu nay da anh
hwéng trec tiép rdt nhiéu dén phong tuc, théi quen kinh doanh truéc day cla cac doanh
nghiép va trong dé bat Xanh ciing gap phai mdé sd khé khan nhat dinh.

Mac du khé khan chdng chét anh huédng dén hoat ddong moi giéi nhwng Ban |anh dao cong
ty d& vuot 1én trén tat cd nhitng kho khdn do6 dé hoat dong kinh doanh van dwoc dam bao
va mang lai hiéu qua cao.

Thuén loi tép theo la sw dinh hwdng, ho tro tir Hi ddng quén ti cha cdng ty trong u6t
nhiig ndm qua cling nhw si quyét tdm nd lwc cla toan thé 1anh dao va can bd nhan vién
céng ty. Ban Ianh daoludn tim ra hwéng t8t nhdt dé hd trg khach hang khi thuc hién giao
dich san phdm thdng qua Dat Xanh. G5 thé ké dén cac chinh sach hd tro nhuw: HO tro &
suét danh cho khach hang vay vén ngan hang, chinh sich quating khuyén ma, hd tro tha
tuc déng thué thu nhap ca nhancho khach hang...

Trong nam 2010, da c6 téi hon 4.100 giao dich thanh céng théng qua Bat Xanh, Trang
nam, Cong ty t6 chrc 10 1an ban hangtap trung va da hoan thanh viécban hang v&i hang
trdm san pham chi trong mét budi sang. Trong d6é phad k€ dén dw an, D &n Thung Liing
Xanh, dy an Thac Giang bién, Blooming Park,...

2. Hoat dong dau tuv va hop tac dau tuw.

§

Nam 2010 la nam cdng ty tap trung xay dung hoan thanh dy an Sunviewl va dy an
Sunview2 dé kip tién do ban giao nha cho khach hang vao quy 1/2010 déi v6i dy an
Sunviewl va vao quy 2/2010 déi v&i dwan Sunview2 vadang thy cong Sunview3

Dy an Sunview 1 dang dugc cbng ty giao nha cho khach tir quy 1/2010 va dy &n
Sunview2 dang trong qua trinh hoan hién cac khau cudi cing dé giao nha ding tién do
cho khach hang trong quy 2/2010.

Trong nam 2010 hoat dong dau tw va hoat dong hop tdc dau tw cling thu duoc két qua
vurot bac. Bau tién phai k€ dén dy an Sudi Son v&i dén tich 1.170.000 m2, \&i tdng von
dau tr 753 ty VND, KDC Long Phuéc 198.000 m2, tdng von dau tw 276ty VND, KDC Long
Tho 300.000m2, tdng v6n dau tw 330ty VND,Binh Dwong Riverside 10.655 m2, tdng von
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dau tw 632 ty VND. D&c biét la dw an Bién HoaTower 12.598 m2, tdngv6n dau tw 1.007 ty
VND

Co6 thénoi, nam 2009 la ndm adng ty Dat Xanhcd hoat dong dau tw vahop tac dau tw hiéu
gua hon ké hoach da dat ra.

3. Hoat déng mua ban doanh nghiép

§

Trong nam 2010 va cac nam k& ti€p cong ty ti€p tuc dinh hwéng cong tAc mua ban doanh
nghiépla hoatddng sé mang la hiéu qua kinh t€ cao cho Congty.

4. Congtac niém yét bd sung c6 phi€u va phat hanh tang von diéu lé

§

Trongnam 2010, Céngty da hoan thanh ké hoach tang von diéu & tr 80 ty dong Ién 160 ty
déng. Ciing trong nam, Congty da thwc hién niém yét b6 sung 8.000.000 c6 phi€u phat
hanh thém trén san HSX vao thang 112010.

Hién tai, Ban diéu hanh da thuwc hién hoan thanh ho so xin tang vén diéu Ié cong ty tir 160
ty ddnglén 320ty dong dé ndp hod so xin phathanh tang vén diéu |1é cho UBCK Nha nuéc
theo sy chi dao cla HG dong quan ti. Dw kién, ho so tang vondiéu |é s& hoan thanh trong
quy 2/2011.

5. Chién lwvgc phattrién kinh doanh
Muc tiéu clia Cong ty |a tdi da hoa gia ti cla cd dong va theo dudi chién lwvgc phét tién knh
doanh dwa tén nhitng yéu t6 chi lwc sau:

§

Phat tién dam bao vi tri dan dau vé th trwong phan phdi bat ddng san ca nudc, tao vi tri
“Top of mind”.

Phat tién cac dw &n bat dong san trén co s& tap trung & cac thanh phd I&n nhw TP.HCM,
TP.Ha Noi, Hai phong, Ba Nang, Ba Ria — Viing Tau...

M@ 1ong ITnh virc dau tw dich wu bat dong sAn nhw: Cao 6c van phong, biét thw nghi
dudng, khu cdng nghiép, khach san nha hang...

Pau twvao cacnganhnghé hotro chohoat dong kinh doanh bat dong san clia cong ty: vat
lieu xay dwng, tw van,thiét k&, xay dung...

Dau tr m6t phan vao cdc nganh nghé c6 ngudn thu lau dai va 6n dinh nhw: Khoang an,
vién thdng, cao su...
DPén nam 2013 dam bdo c6 co cau tap doan ving manh.

Cling 00, xay dung va phat trién mot hé thong thuwong hiéu ceemanh dap (rng tt nhéat nhu
cau nha & cho khach hang va san pham tot nhat cho nha dau tw tai Viet Nam cling rhw
ngudinwdc ngoai.

Phat tién thuong hiéu Bat Xanh thanh thwong hiéu toan qudc va thuong hiéu mang tam
c& quoc t€.

Tiép tuc cling c6 hé thong phan phdi va phattrién thém trén cac dia ban khac trén toan
quéc nham chiém Iinh toan bd thi trudng toan quéc trong ndm 2011 va vion ra thi treong
nudc ngoai vao nam 2013.

Tap trung dau tw phattrién dw &n, mang lai nhitng san pham tét nhat cho nguwoi tiéu ding,
nha dau tw va cho xa hoi.
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§
§

Tiép tuc hgp tac dau tw cac du &n mang lai hiéu qua kinh té€ cao.

Phat tién virng manh va tré thanh mét tdp doan hoat déng Wi phuwong cham da nganh
nghé, da s& hitu va daqudc gia.

6. Hé théng phan phdi

§

Hé théng phan phoi la mot thé manh va la lgi thé wwrot tri clla clia Bat Xanh so véi cac
don vi cung nganh, Bat Xanh da hoanthién va dua vao hoat ddng hé théng san giao dich
bat dong sdn chuyén nghiép theo quy dinh. Bén carh d6, hé th6ng mang ludi cac chi
nhanh, cdng ty con clia Bat Xanh déu hién hirutai cac khu dd thi méi, cic dia ban ma hoat
dong dau tw vakinh deanh bat ddng san sdi dong nhwNam Sa Gon, Tay Bac Sai Gon, M§
Phuwéc — Binh Duong, Tha Blrc, Nhon Trach va Long Thanh — Béng Nai, Ha Noi va cac
tinh thanh phia Bac, PaN&ng va cac tinh thanh Mi&n Trung....:

Théng qua hé théng phan phd clia Bt Xanh, khach hang s& nhan dugc sy hd tro trong
viéc tw van vé phap ly, tw van vé san pham, tw van dau tw, tw vin \& thué thu nhap ca
nhan, vé cac chinh sach khuyén mai, hau méa ... nhd vay ma hoat dong kinh doanh clia
cOng ty va ctia khach hang ludn dat hiéu qua cao. Bat Xanh con dwocbiét dénla mot don
vi phan phéi chuyén nghiép va mang lai loi ich thiét thwc cho khac hang. Ngoai ra, cac
kh&ch hang cé nhu cau mua san pham c6 thétim thay nhirng théng tin day dd va can thiét
trén website clia Pat Xanh (www.datxanh.com.wn).

7. Loithé canhtranh
V&i thé marh c6 dd ngl hon 450 nhan vién ban hang chuyén nghiép va v&i database hon
1.000.000 khach hang cling nhw véi hon 100.000 khach hang than thuéc, D& Xanh dang khang
dinh vi tri d&n dau trong phan phéi dy an. Tirlau D4t Xanh da 1a noimang d&n cho khach hang
nhirng san pham bét dong san tdt nhat va dadang nhét, dayla loi thélén nhét clia Bat Xanh:

a) Thuwong hiéu
§ Thuong hiéu ciia D4t Xanh dakhang dnh tréntoan qudc va dac biét lakhu vuc phia nam.

Khi nhic t&i Dat Xanhla nhéc t¢i donvidan dau v@ phan phd dat du an, can hd tai Binh
Duwong, Dong Nai, Long An cling nhu tai Thanh phdé H6 Chi Minh va mét sé tinh [an @én.
Thwong hiéu ciia Bat Xanh d& dwoc danh gid va khéng dinh b&i cac giai thwéng quan
trong nhuw: Gid ban hang san giao dich B4t d6ng san tiéu biéu nam 2009 va Giai vangsan
giao dich Bt dong san tiéu biéu 2009 clia Hiép hdi Bit dong san VEt Nam trao tang...
Ngoai ra thwong hiéu Bat Xanh ciing dang dwoc nhéc téi 1a don vi dau tw dy &n hang dau
cua khu vuc phia Namva dac biét la khu vieec Thanh phd H6 Chi Minh.

Gia tii thwong hiéu cla Bat Xanh lubn duoc quan tam cing c6 thdng qua rat rhidu néluwc
dwa trén nén tang kinhdoanh vi loi nhuan nhung bao dam loi ich chinh dang cia khach
hang, coi sy giau c6 clia khach hang la sy giau c6 ctia chinh minh. Theo d, moi san
phdm bat déng san cdng ty phan phd déu dam bao vé kha nang sirh lgi hép dan, v tri
tiém nang, gia thanh canh tranh, phu hop véi khad nang thanh toan cla nha dau tw vadac
biét la phai ddmbao day du cac thu tucphéap ly theo quy dinh.

b) Hé thdng phan phai

§

Véi hé théng phan phd cta Dat Xanh phan b6tai khu viec Mién Pong Nam bd va khu virc
Thanh phé H6 Chi Minh, Bat Xanh da chiém linh dwogc toan bd thi tnvdng Binh Duong.
Nam 2009, Cong ty d& phét trién thitrwong sang dia ban Bong Na. Trong nam 2010,
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chiém linh toan bd thitrwrng Bong Nai, thi trirdong Mién Tay Nam B9, tiép tuc phat trién dia
ban ra Phia Bic, BinhThuan va Ba Nang. Nam 2011, Céng ty dat muc tiéu s& chiém linh
thitrwdng toan qudc. Ngoai ra, Bat xanh hién cd hon 500 nhan vién kinh doanh chuyén
nghiép trong linh virc bat dong san. Pay cling la mot loi thé ciaCoéng ty so véi cac cong ty
khac hoat dong cung Ihh vuc.

c) Pautuv dv an

§

Mac du cong tyméi divao linh wrc dau tw dw an cudi ndm 2007 nhungdén nay cong ty da
khéng dinh duoc vi thé cia minh & trinh do cong nghé va chét lwgng cong trinh théng qua
dy an Sunviewl va dy an Sunview 2. T¢i dayla dy an Phi Gia Hung, Arisen, Phuéc Tién
Quan 9, Phudéc Tién Tha Buc, va T-N-T Buildng, Pat Xanh Reverside, Sunview 3... V@i
thiét ké hién dai, quy mo dw anlén s khéng dinh thém vé vi thé clia Cong ty trong lihh wirc
dau twdy an.

d) Ve nang lwc tai chinh

§

Tong ga ti tai sin clia DAt Xanh vao thoi diém 31/12/2010 la rén 687 ty ddong gdp gan 1.5
lan so v&i thoi diém 31/12/2009 va vén chi s& hiru cla cdng ty dat trén 243 ty dong téng
gan 100% so v&i 31/12/2009, Wi co céu ¢ dong cla cong ty va Ban lanh daonang déng,
c6 m6i quan hé lau nam véi cac td chirc tin dung tao nén lgi thé vé tai chinh va tiémlwc
von, thuan lgi trong cong tac huy dong von dau tw vao cac du an. Loi thé vé nang lwc tai
chinh cho phép cong ty ddm bao duocty Ié an toan von, tang kha nang dap tng nhu cau
vén cho cac dw an va cé thé cling IGc trién khai nhiéu dw an phuc wu nhu cau clia khach
hang va dam bao tién dd thoi gian thwc hién.

e) Vé bd may quan tri, diéu hanh

§

Hé théng quan tri, diéu hanh va cau tric b6 may da duoc céi ién lién tuc theo hwéng dap
(rng nhu cau quan ti va diéu hanh cong ty trong qua trinh phé tién va héi nhap. Hwéng
dén viéc cai tién bd may quan tri diéu hanh theo cac chudn muc qudc té, DAt Xanh da dap
rng duoc yéu cau phat trién, tdng kha nang canh tranhva hoi nhap quoc té.

f) Vé ngudn nhan luc

§

Doi ngl lanh dao chi chét HPQT va Ban diéu hanh la nhitng ngudi c6 kinh nghiém lau
nam trong lTnh virc quan tri cac dw an, hoat dong kinh doanh bat dong san, cé sw két hop
hai hoa gitra yeu t6 kinh nghiém kinh doanh v&i kj nang quan tri cong ty. Cong ty cé ddi
ngli can bd quan ly diéu hanh c6 trinh d6 dai hoc, sau dai hoc giau knh nghiém, canbd
kinh doanh c6 chuyénmén sau, nhanh nhay vaam hiéu thi tredng luén gan b6 woi cong ty
gua nhirng nam hoat ddng.

Sw tap tung va théng nhét quan Iy nguén nhan lwc nay la motlgi thé khé |&n clla cong ty
so v&i cac cong ty khac, mot moi trwdng lam viéc tét va ché doé dai ngd nhan tai phu hop,
da thuhat dwge nhigu nhan ta dén véi cong ty. V&i ngudn nhan lyc giau kinh nghiém va
tran day nhiéthuyét nay, cong ty hoan toan @ thé trién khai cAc chuong trinh nang cao
nang luwc canhtranh mét cach toan dién va thuc hién thanh cong chiénlwgc phé trién hoat
ddéng kinh doanh ctia minh.
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C
CO CAU NHAN su| |J

DPao tao va phat trién nhan vién la wu tién hang dau cia DAT XANH

D0 tubi lao dong clia Bat Xanh twong déi tré, day chinh la hé manhcia Cong ty

CO CAU DO TUOI LAO DONG
CUACONGTY

=0T
IGT-40T ca

J1T-35T
13%

Trinh do lao déng clia Cong ty dwgc thé hién thdng qua biéu do sau:

Trinh d6 lao dong cua Cong ty

THEMN BH

' 1

DAT XANH thuc hién ché dd khen thuwdng cho nhan vién can ctr trén nang lwc lam viec
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CACDUAN |/

| L4 cac dw 4n Dat Xanh dau tu

Dvw an SunView 1

Chu dautw: Cong ty C6 phan Dich
vu va Xay dwng bia 6¢ bat Xanh

Dia diém: Duwong Céy Keo, P.Tam
Pha, Q.Tha buc, TP. HCM.

Dién tich dat toan khu: 4000 m?

Dién tich dat xay chung cw :1.660 m?
chiém ty Ié: 41,5%

Téng s6 can hé chung cw: 224 hd
Téng dién tich kinh doanh 21.666 m2

Tong doanh thu: 198.924.152.727
dong

A Téng chi phi: 148991.454 934 dong
. |- o e FE
i -

s Loi nhuan sau thué: 37.449.523345
== dong

Duvw an SunView 2

Chi dau tw: Céng ty C6 phan Dich wu va Xay dwng Pia 6¢
béa Xanh
Pia diém: Burng Céd Keo, P.Tam Ph( Q.Thi Blc, TP. HCM.

Dién tich dét toan khu 4000 Nt

Dién tich dét xay chung cw : 1660 m2, chiém ty 1é: 41,5%

]
-3
¥
r

Dién tich kinh doanh: 21.666 m2
Tong doanh thu: 266.761.781.819 dong

-

Téng chi phi: 160.446.427.272 dong
Loi nhuan sau thué: 80.736.515.911 dong
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Dv an Phu Gia Hung

Chu dau tw: Coéng ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan
Hung

(Cong ty con clia Cong ty Co6 phan Dich vu va Xay
dung Dia 6¢c D& Xanh s& hiru 99% von diéu 1€)

Dia diém xay dwng: Pwong Dwong Quang Ham, P.15,
Q.Go Vap, Tp. HCM.

Dién tich dat x& chung cuv : 1.414 m2, chiém fi lé:
37,93%

Dién tich kinh doanh: 23.562,2 m
Tong doanh thu dw ki€én 204.984.690.909 déng
Loi nhuan sauthué: 32.373.312.273 dong

Ci°
BAO CAOQUAN TR

Quan tri doanh nghiép tét la mét trong nhiing yéu td gop phan vao sw phattrién bén
vitng clia Bat Xanh trong nhiing nam qua. Ngoai yéu cau t6i thiéu vé ndi dung qua tri
doanh nghiép theo Thong tw 12/2007/QD-BTC do B6 Tai Chinh ban hanh ngay 13

A

thang 3 nam 2007 vé “Quan tri doanh nghiép ap dung cho cac t6 chirc niém yét trén
thi trrong chirng khodn Viét Nam”, BDat Xanh luén ap dung cac chuan muwc va théng
|é quan tri doanrh nghiép quocté.

HOI BONG QUAN TRI (“HBPQT”)

1. Dbat Xanh duwogc diéu hanh va quan ly b&i mét Hoi ddong Quan tri héu qua Hoi déng QUAnN tri
chiu trach nhiém chung vé dé ra tam nhin, dinh hwéng va cac muctiéu chién lwgclau dai cia
Cong ty. Hoi dong Quan ti hop thao luan cac van dé lién quan dén chién luvoc phat tién cla
nhém cbng ty, ké hoach san xuét kinh doanh, chinh sach chi trd cd tirc va cAc van dé doanh
nghiép quan trong khac. Hbi ddong Quan ti t8 chirc hop dinh ky hang quy nham déanh gia két
gua hoat ddng tirng quy ctia nhém cong ty va thaoluan nhitng van dé thuéc tham quyé&n quyét
dinh clia Hoi dong Quan ti. CAc cudc hop Hoi dong Quan ti batthuong dugc td chirc trong
cac trrong hop can thiét.

2. H6i dong Quan tii chiu trach nhiém chon loc, b6 nhiém va danh gia két qua lam viéc hang nam
clia Téng Giam dbc; xem xét va déra 5 gia trj ¢dt 16i: Chinh trirc, Ton trong, Cong bang, Tuan
tha va Dao dirc 1a nhiing nguyén tic co ban gén lién v&i hinh anh vauy tin ciia Cong ty.

3. Trong nam 2010, Hbi ddong Quan ti cé 5 thanh vién, phu hop cho viéc quan ly véi qui md hoat
déng san xuat kinh doanh ctia DatXanh. S0 lvongthanh vién Hoi dong Quan tri nhw trén lacéd
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kha nang dap rngday du cac y kién dai dién trong Hoi déng Quan tri, ddngthdi chd y dén tinh
hiéu qua va khuyén khich sy trao déi tich arc gitra cacthanh vién Hi ddng Quan tii.

4. HOi dong Quan tri c6 nhiém ky téi dala 5 nam. Thanh vién HDQT cling phai dé trinh cho Dai
hd déng Cd déng dé bau chon va bo nhiém lai ta cuéc hop Dai Hi dong C6 dong gan nhat
hoac it nhat 1a 5 nam mot lan.

BAN TONG GIAM BOC

1. Cac cubc hop hang thangdwoc to chirc gitka Ban Téng Giam ddc va Ban Biéu hanh cla ting
congty thanh vién nhdm déanh gia tinh hinh hoatdéng thudng ky cla cac mang kinh doanh va
thdo luan cac van dé quan trong khac. Pai dién clia Ban Kiém todn NG§i bd va Phong K& toan
clia cdng ty me cling tham dw cac cudc hop nay déthao luan vé cac ndi dung co lién quan.

2. Dbét Xanh la cdng ty me cla cAc cong ty thanh vién. Ban Téng Giam déc cong ty me chiu téach
nhiém vé cac hoatddng clia chinh cong ty, dong thoi thuc hién viéc gidm sat hoa dong cla
nhiig céng ty thanh vién trong nhém céng ty. Quyén hanh clia Ban Téng Giam déc duoc
phan dinh rd rang.Thanh phan Ban Téng Gidm déc bao gdm Téng Gidm ddc, cdc Phé Téng
Giam ddc, Giam dbc Tai chinh va k& toan rwéng

BAN KIEM SOAT

1. Ban Kiém soat thuc hién viéc giam sat Hoi dong Quan tri va Téng Giam déc trong viéc quan ly
va diéu hanh nhém cdng ty va cacnhiém w theo quy dinh phéap luat va diéu 1é cdng ty rhu
xem xét pham vi, két qua kiém toan v&i kiém toan doc lap, thdm dinh cac bao cao tai chinh,
b&o cio véhé théng kiEm soat ndi bd v.v...

2. Ban Kiém soat baogdm 3 thanh vién. Ban Kiém soat c6 quyén sr dung tw van chuyén nghiép
doc lap dé thwe hién cac cong viécdwoc giao néu thay can thiét.

BAN KIEM TOAN NOI BO

1. Ban Kiém toan N& bd la bd phan tric thudc Hoi ddng Quan ti, hién bao gdm ba thanh vién
thwe hién nhiém w kiém tra hé théng kiém soat ndi bo tai cdng ty me va cac cdng ty thanh
vién, ddm bao do tin cay clla cAc bdo cio ké toan, so liéu tai chinh trwéc khi trinh duyét va
cdng bb, kém tra sy tuanthd cac quy dinh cla phép luatva céngty; quadé nham phat hién
nhitng sai s6t, yéu kém va gian lan néu c6 trong ddng tac quan ly va bao & tai sdn ctia nhdm
cong ty. Ban Kiém toan Noi bd b&o cido kétqua kiém toan ndi bd theo tlrng quy va dé xuét cac
bién phap khac phuc, caiti€n tai cac cudc hop Hoi ddng QUan tri hang quy.

BAO CAO QUAN LY RUI RO

RUi Ro Kinh Té

Hoat déng ctiia nhém cong ty chiu &nh hwéng béi cAc bién ddng clia nén kinh té€ thé gi6i va Viét Nam
cling nhw dia thi treéng téi chinh tién té. Nhibng dién bién bét lgi ¢ thé dan dén suy thoai kinh t€,lam
phét, bién dong ty gia, thatchat tindung vating gia clia nguyén vat liéu dau vao. Nnam gidm thiéutac
doéng clia nhirng anh hwdng trén, nhém cong ty chi trong thwe hién t6t céng tac chuan bi, dw trii cho

nhitng tinh huéng thay déi trong tihh hinh kinh té, thi trudng, cling ¢6 ndilwc tai dinh dong thoi xay
dwng mai quan hé bén virng vé&i cac khachhang, nha cung cép, va td chrctin dung clia cong ty.
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RUi Ro ThwongMai va Tai Chinh

bat Xanh chiu nhiing rdi ro thwong mai trong hoat dong kinh doanh clia ting céng ty thanh vién.Hoat
dong xay dwng co ban chomang nha & va du &n bat dong sdn clanhém cong ty £ chiu rdi ro thwong
ma va biéndong veé thi trearng khi thei gian tiién khai, phattrién dyan kéo dai.

RUi ro tai chinh liénquan dén kha ndng kinh doanh hiéu qua véi chinh sach gia ban san pham, dich w,
kiém soat chat ché gia thanh, chi phi bd may, chi phi tai chinh trong b6i canh thi trrong canh tranh &
nhitng ITnh wrc manhém dang ty dang thuc hién hoat ddngkinh doanh.

Rai Ro M6i Truedrng Phap Ly
béat Xanh diéu hanh cac hoat dong kinh doanh dua trén sy tuan tha phédp luat va cac quy dinh hién
hanh. Nhitng thay di v& méi trwong phap ly trong caclirh vwrc vé luat thué, hai quan, lao dong, tién

lvong, ching khoén, xay dwng va bat dong san yéu cau nhém céng ty luén phai cap nhat va danh gia
tdc dong dén cac hoat dong san xuat kinh doanh.

RUi ro hoat dong kinh doanh, phan phéi du an:

Hoat dong phan phéi du an khi gdp i ro s& anh huéng tryc i€p dén thuong hiéu va hiéu qua hoat
dong clia BAt Xanh. Vi thé cong tAc quanly rui rotrong hoat dong phan phdi duw an dwgc Bat Xanh
dac biét quan tam va coi trong. D& chuan bi tdtchomét dotbanhang, cong ty phai tén thoi gian chan bi
it nhéat tlr 1 dén 2 thang d€ quang ba dw an ra céng ching. Bén canh do, viéc tham dinh va Iwa chon
du an phan phéi ding dwoc quan tam khong kém, Pat Xanh kién quyét tlr chdi phan phd cac du an
khong datchét lvong, cacdy an khong dl tinh trang phép |y hodc sai v6i quy dinh cda nha nuwéc...
Ngoai ra, cac du an kém hiéu qua cling ndm trong danh sach dy an khong dwoc DAt Xanh xem xét
phan phdi. Chinh v th&, mdi san pham khi B4t Xarh phan phéi ludn duoc khach hang tin tudng |a san
pham c6 chat lvgng cao vaduoc tuyén lya kj cang.

RUi ro tr hoat dong dau tw thir cap (hoptac dau tu; mua si, ban ):

Hoat dongdau tu th&r capla mot trong nhitng hoat ddng mang lai hiéu qua kinh doanh nhiéu nhat cho
Cong ty. Vi thé, rii ro tir hoat ddngnay cling &nh huéng rit nhidu toi k&t qua hoat ddng cla Cong ty. Y
thirc dwocviéc nay, cong ty da ban hanh quy trinh dau tw dy &n thir cdp chi ti€t nham giam thiéu rdi ro
trong quatrinh dau tw. Cac dw andwoc cong ty dau tw la cic dy &n da dugc tham dinh qua cachbo
phan chuy@n ménnham dat dwochiéu quadau tw cao, gidm thiéu moi rii ro cé thé xay ra.

RUi ro tr hoat dong dau tw dv an:

Hoat déng chinh va chi lwc th 3 clia cong ty va s&é dwoc ddy manh trong suét thoi gian téi. RU ro
trong hoat ddng dau tw duw an c6 thé coi la rli ro tiém &an vi thoi gian dau tw dw an dai. Cac rii ro ¢co thé
k& dén nhw s bién dong vé gid nguyén vat liéu du vao, rii ro & von dau tw va qua trinh ban san
pham dautw. Chinh vi thm quan trong trong viéc quan ly rii ro dy an dau tr, Congty da ban hanh quy
trinh dau v dw an va trong dé dwoc chd trong t&i khau thdm dinh dy an dwa trén cac yéu t6 co thé anh
hwdng téi hiéu qua clia dw an. Teéc khi quyét dinh dau tw, dy & dwoc bd phan dau tw tham dnh,
dwa trén ykién clia bé phan kinh doanh, bd phan tai chinh va cac b6 phan khac. Vé&i kinh nghiém lau
nam tronglinh vircdau tw dy &n bat dong sAn cla doi nglinhan vién cling nhu cta Ban lanh dao Céng
ty ma trong sudt thdi gian qua khong c6 rdi ro nao xay ra. CAc dw an do cdng ty tric ti€p dau tw nhw
Sunview 1, Sunview 2, Pha Gia Hung ... d& trién khai ding tién do va duoc khach hang dénnhéan.
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PHAN TICH SWOT

Piém manh ’

Poi ngii chuyén nghiép, dugc dao tao bai ban tir
thwc tién kinh doanh, vra c6 trinh dd chuyén mén
t6t va am hiéu thi trong, chuyén tdm vi cdng viéc
va hétlong vi cong dong.

San pham da dang va day du nhat trén thi truong,
v&i gia cad hop ly va phu hop véi hau hét cac doi
twgng khach hang

Thwong hiéu B4t Xarh ngay cang dwoc khang
dinh trong ITnh virc dau tw, kinh doanh bat dong
san, dac biét rong Iinh wrc phan phdi dy an. T
“Pat Xanh” ludn goi trong khach hang nght dén
nhitng sdn phAm bat dong san cd chat lwong,
murc sinh lgi nhanh cling nhw dem dén sy an tdm
tuyét ddi cho nhitng ngudi ¢d nhu cau

Hé théng phan phdi rong khdp tai cac khu vuc
trong diém tréntoan quéc va ngay cang dugc dau
tv m& rong da mang lai logi thé tuyétdéi clia bat
Xanh so v6i cac dgt vi ciing nganh.

biémyéu *
Chiu anh hwong chu ky phat tién clia nganh xay
dwng vakinh doanh bat dong san.
Tinh hinh 1ai sudt bién déng phirc tap, cung tin dung
trong hoi gian qua da bj siét chat va khé du doan.
Thi€u vén dau tw la tinh trang hién nay clia Cong ty
cling nhu tat cd cac doanh nghiép khac trong linh
vire bét dong san va xay dung. Diéu nay gay bat lgi
cho ca dau vao va daura.
M&c du da duoc gia ting ndng lwc tai chinh bang
viéc tang von diéu lé lién tuc hang nam nhwng quy
mo vén cla DAt Xanh van con kha khiém t6n so v&i
nhiéu dai gia bAt dong san nha nuwéc o3 phanhoa va
cac cong ty bat dong san tu nhan khac;

Co h@i’
Loi thé la mo6t nha phan phdi dw an lén trén thi
trerng, DAt Xanh vé twong lai s& 1a diém dén va
la cau ndi ly tudng clia cd cac chi dau tuw lan
nguditiéu dung.
Dat Xanh hién s& hiru hang loat dw anlén tai cac
khu vuc kinh t& trong di€ém nhw Bong Nai, Viing
Tau, Binh Duong va dac biét la TP.HCM néu
duwoc ddy manh xlc tién s& cd co hoi dem lai loi
nhuan cwc lén cho nhiéu nam.
Nhu cau nha & cla nguwoi dan Viét Nam con rat
I6n vakhéng thé gidi quyét trong vong 20 nam toi.
Thi truong bat ddng sn ti€p tuc hdi phuc trd lai
trong nhi*ng ndm sap tGi.

Nguy co, thach thL'J’C*

Phap luat trong linh vic quanly nha dat, quanly xay
dwng, quy hoach con nhiéu bat cap. Bén canh do,
chinh sach tai chinh cdng cling la mét van dé quan
trong, dé la: chinh sach thué phi, chinh sach dinh gia
dat, dinh gia bat dong san;

Cac cong ty kinh doanh bat déng san trong nuéc va
nuéc ngoai ngay cang nhiéu cho ra doi nhiéu san
pham chatlweng cao gia thanh phu hop.

Do nhitng han ché cla hé thong ngan hang vé von
ngan han, v& han mirctin dung, hé théng ngan hang
rat khé tiép tuc mé rong tin dung cho thi trudng bat
dbéng san.

Cong tac thwc hién khau gidi tda dén bu cho cac dw
an ngay cang kh6 khan vé véan deé: chi phi dén bu
cao, viéc thuwong lvgng véi cachd dankhdng deé.

Sy bién dong clia gid nguyén vat lieu dau vaonganh
xay dung tang cling anh hudng dén gid thanh cac
san phadm nha &, chung cw. Sw bién déng clia gia
vang cling &rh huwdng dén viéc tiéu thu cac san
phdmbatdéngsan.
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QUAN HE NHAPAU TU

PAT XANH BDANG DUY TRI KENH THONG TIN HIEU QUA PEN NHA PAU
TU THONG QUA cUuOC HOP PAI HOI BONG cO PONG THUONG NIEN
PUOC TO CHUC HANG NAM VA SU TUONG TAC THUONG XUYEN CUA
BO PHAN QUAN HE NHA PAU TU VOI cO PONG, CAC NHA BPAU TU TIEM
NANG.

1.

Pat Xanh ludn duy tri tdt quan hé véi cdc nha dau tw la cadc c6 déng hién hitru va cacnha dau tw
tidm ndng bang nhiéu phwong tién nhw: Thiét lAp muc quan hé nha dau tw trén website ctia cong
ty, t6 chirc dai héi dong c6 doéng thwdng nién theo ddng quy dinh, cap nhat day du cac thong tin vé
tinh hinh hoat ddng knh doanh ciing nhw tinh hinh @i chinh ctia cdng ty trén cac phuong tién
thong tin dai ching dinh ky hodc bat thutrng theo quy dnh cla phap luat déi véi cong tyniém yét,
Bén canh dd, cong ty duy tri coché& da thoai cdi m& thong qua cac cudc trao dbi tryc ti€p gitra cac
nha dau tw véi cac lanh dao chi chdt, trong thoi gian tdi cdng ty s& thudng xuyén té chirc cac bubi
gid¢i thiéu co hdi dau tw, hdi thdo, hdi nghi ... trong do6 sé gioi thiéu va cap nhat vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh clia Cong ty dé dap tng nhu cau can dwgc théng tin nhiéu hon clia cc nha dau
twr. Dong thoi, Cong tyludn duy tri kénh thong tin v&i cd déng va nha dau tw quamail, dién thoai
va quamuc “Héi Bap”trén trang website clia Cong ty.

Trong nam, bén canh viéc tan thG cac quy dinh clia phap luéat trong quan hé véi nha dau tw thi
Cong tyciling 03 nhirng hinh thirc wu dai cho cac ¢d dong hién hiru nhwcac nha dau tw shtru mot

lvgng cd phiéu nhét dinh s& dugc wu tén mua cac san pham do cdng ty phan phéi véi gia wu di.

Ngoai cac phwong tién thong tin dai chung, céc
thdng tin vé hoat dong cling nhw két qua kinh
doanh clia Coéng ty dwoc cdng bb tai trang web cla
cong ty:

www.datxanh.com.vn
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[
PAaT XANH VA CONG DONG | I:'

pat Xanh hoat déng nham cung cdp san phdm chat
lwrong va dich vu thwong mai tét nhat, tao ra gia tri gia
tang cho khach hang, loi ich cho nha dau tw, c6 déng.
Khdéng ngirng nadng cao mrc séng cho nhan vién dem
lai gia tri lgi ich cho céac cd déng, déng goép tich cwc cho
cong dong, gop phan vao sw phat trién kinh té xa hoi
cla dat nuéec.

PO VOI KHACH HANG L]

P&t xanh cung cdp dich vu t6t nhat va chuyén nghiép nhat, cung cdp nhitng san pham va dich vu vé
bat dong san uy tin, chat luong, giap khach hang Bi wu hoa hiéu qua st dung von dau tw va hiéu qua
taichinh.

DO VvOI CAN BO CONG NHAN VIEN 1]

béat Xanh xac dinh nguén nhan lyc la tai & n I&n nhat cla bat ky mot doanh nghiép naova dao tao
nhan viénthdng qua cac chwong tinh phéttrién nang cao nang lwc dé dong gép vao s phat trién cla
nhém congty. Cong ty da dwa motsé can bd quanly cap cao ra nuéc ngoa tham dr cac chvongtrinh
phat trién k§ nang lanh dao va dam phan dé hoc héi va chia sé nhitng thdng I& t6t nhét trong gao
thwong quic t€. Cac bubi tdp hudn theo chil dé dinh ky dwoc thuc hién béi cAc chuyén gia trong cac
Iinh virc chuyén mon vé tai chinh, diéu hanh va tiépthi.

V6i phuwong cham “Con ngwroi la yéu t6 ¢bt 16i clia sy canh tranh”, ching téi dang hwéng dén motmoi
trwd'ng lam viéc hién dai & chuyén nghiép, noi that sy tdn vinh nhiing tai nang va gia tri con ngudi.
DAT XANH khéng ngirng xay dung mdt méi trudrnglam viéc:

Giao ti€p a¥i mé& &t6n trong

Coéng viéc thach thirc & sang tao

Thu nhép canh tranh & cdng bang;

Co hdi hoctap / thang ti€n 1B rang & khénggidi han;

Thanh tich duwgc danh gia khach quan & khoa hoc;

Cong viéc 6n dinh & dugc cham soc chu dao
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DOl VOI CONGDONG g

Gan k&t voi cong dong, vicong dong va chia sévei cong dong la nhitng nghia cir cao dep da dugc
toan thé Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va toan thé can bd congnhan vién trong cdng ty quan triét
thuc hién. Mdi thanh vién trong hé théng Pat Xanh déu y thirc duoc viéc gén bé va chia sé vai cdng
dong la mot nhu cau thiét yeu, suy nghi ludn di cuing véi nhirtng hanh dong thiét thwc; trong nam 2010
Coéng ty da t6 chirc nhidu cudc tham héi cac bénh nhan ta Bénh vién Ungbudu, Ung hd dong bao |
lut tham cacem té md cbi....Téngsd tienddng gdp nam 2010: 224.000.000 déng.

"
BAO CAO TAI CHINH

B&o cao tai chinh nAm 2010 clia Céng ty da dwoc 1ap hoan chinh, dwoc Cong ty TNHH Kiém Toan DT L
xac nhan trung thuc, hop ly va tuan thi chudn muc ké toan Viét Nam, dwgc congbd rong rai ra cong
chang, ndp cho S& giao dich chirng khoan Thanh phé hd chi minh, Uy ban ching khoan Nha nuécva
da dugc bai hoi dong cd dong thuong niénnam 2011 thong qua toan van vao ngay 16 thang 04 nam
2011. Toan van béo cao tai chinh (bao gébm: Bao cao tai chinh riéng clia cong ty me va Bao cao tai
chinh hgpnhat nam 2010) dwoc dinh kém theo Banb&o céo thwdng nién nam 2010, bao gom:

Thong tin Doanh nghiép
Bao céo cla Ban diéu hanh

Béo céo cla Kiém toan vién doc lap

Két qua hoat dong kinh doanh

1.

2.

3

4. Bang can doi ké taan
5

6. Bd&o cdo luu chuyén tién té
7

Thuyét minh bao cao tai chinh
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4 |
E.I THONG TIN VE DOANH NGHIEP

CONG TY €O PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIAOC BAT XANH

Tén tiéng Anh: DAT XANH REAL ESTATE SERVICE AND CONSTRUCTION CORPORATION
Ténviéttat la: DAT XANH
Ma chitng khodn (HSX): DXG
Tru s& chinh: 27 Binh B Linh. Phwong 24. Quan Binh Thanh
bién thoai: 84.8) 62 52 52 52
Fax (84.8)62 853891

Website: www.datxanh.com.vn

GIAY PHEP BANG KY KINH DOANH S5 0303104343 do S& K& hoach va Bau twThanh phé Ho Chi
Minh cdplan dau ngay 23thang 11 ndm 2007, dang ky thay déi lan thir 9 ngay 20 thang 9 nam 2010

HOI DPONG QUAN TRI
Ong Luong TriThin: Cha tich
Ong Tran Van Anh; ph6 Ch Tich
Ong Nguyén Khanh Hung : Thanh vién
Ong Tran Quyét Chién : Thanh vién

Ong Tran Khanh Quang : Thanh vién

BAN BIEU HANH
Ong Luong TriThin : Téng Giam dc
Ong Nguyé&n Khanh Hung : Phé Téng Giam déc
Ong Tran Khanh Quang : Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Hitu Quang: Giam déc Ta chinh
Ba D6 Thi Thai: K& toan trudng

NGUO'| BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ong Luong TriThin : Téng Giam ddc
KIEM TOANVIEN : DTL

Trang 27



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2010

D DANH SACH CAC CONG TY CON
(Tinh dén thoi diém 32/12/2010)

STT Téncdngtycon Dia chi Ty lé s& hivu
1. cong ty CP PAu tw va Phat trién D4t S6 70 Trwong Chinh, P.Tan Hung 51%
Xanh Tay Béc Thuan, Q.12, TP. H4 Chi Minh
2. Cong ty TNHH Xay Dyng — Thwong S6 27 Dinh B¢ Linh, P.24, Q. Binh 99%
Mai — Dich vy Ha Thuén Hung Thanh, TP. H4 Chi Minh
3. Coéng ty CP Dau tw va Phat trién P4t S6 27 Binh B Linh, P.24, Q. Binh 50%
Xanh Thanh, TP. H4 Chi Minh
4 coéng ty CP PAu tw va Phat trién D4t S6 114 Nguyén Clu Van, P.17, Q. 51%
Xanh Hoan Cau Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh
5; Céng ty CP Xay Dwng va Dich vy Dia S6 299 Hoang biéu, P.6, Q.4, TP. 51%
Oc P4t Xanh Tay Nam Hd Chi Minh
6. Coéng ty CP D4t Xanh Béng A Sé 30 Tran Nao, P. An Phu, Q.2 51%
TP. Hb Chi Minh
7. Coéng ty CP D4t Xanh My Phuwéc K1-17, K1-18 dudng NE8 4p 2, xa 56%
Binh Th&i Hoa, huyén Bén Cat, tinh
Binh Dwong
8. Céng ty CP D4t Xanh DBbng Nai Sé 11, 16 C1, KP1, quéc 16 51, P. 51%
Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, T.
Pdng Nai
9. Céng ty CP Dich Vu va Xay Dung Bia Phong 602 tang 6 Thap A, Toa nha 58%
Oc DAt Xanh Mién Béc Handi Resco, 521 Kim Ma, P. Ngoc
Khanh, Q. Ba Binh, TP. Ha Ni.
10. Céng Ty CP Dich vu va Xay dwng D4t S6 408 Pai 16 Binh Dwong, Khu 3, 51%
Xanh Binh Dwong P. Phu Loi, Thi xa Tha Dau Mét, T.
Binh Dwong.

CONG TY CP DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
TM. HOI PONG QUAN TR!

uONG TY
uO PHAN

~ | DIcH vy VA XAY DYNG®
-f\\@‘.\ DlA oc /3
2 DAT MWL) .

\ //y
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DAT XYANH
Nha phét trién du an

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2010

CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

PHU LUC:
Bao céo taichinh ki€ m toan nam 2010
(Bao céo riéng cuacodng ty me)
Bao céo taichinh ki€ m toan nam 2010

(Bao cao tai chinh hop nhat)




CONG TY CO PHAN
DICH VU VA XAY DUNG DIA OC
DAT XANH

BAO CAO TAI CHINH PA BU'O'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010



MUC LUC

Bao céo ctia Tdng Giam déc
B4o cao kiém toan
Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan
Bang can dbi ké toan ngay 31 thang 12 n&m 2010

Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh

cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2010

Bé&o c4o lwu chuyén tién té

cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010

Thuyét minh bao cao tai chinh

Trang
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Céng ty C6 phan Dich vu va Xay dyng DBia Oc Dat Xanh (dwoi day goi tat 1a Cong ty) han hanh @& trinh
bao cdo nay clng v&i cac bao cao tai chinh da dwgc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thic
vao ngay 31 thang 12 nam 2010.

1. Cac thong tin chung
Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Pia 6c D4t Xanh la Cong ty Cé phan dugc thanh lap do
chuyén dbi ttr Cong ty TNHH Dijch vu Xay dwng Dia éc DAt Xanh theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Kinh doanh Céng ty Cé phan sb 4103008531 ngay 23/11/2007 do Phong Bang ky Kinh doanh -
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd HS Chi Minh cép va cac Gidy chirng nhan thay déi sau d6
voi [&n thay ddi gin day nhét 13 vao ngay 20 thang 09 ndm 2010, ma sbé doanh nghiép:
0303104343.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doa’nh pﬂa Cong ty dwoc dat tai s 27 dwong Binh Bd Linh,
phwdng 24, quan Binh Thanh, thanh phd H6 Chi Minh.

Vén didu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la 160.000.000.000 déng.
Theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:
= Kinh doanh nha.

= Mai gi6i bat ddng san; dich vu nha dat.

= Tu van b4t dong san (tr&r cac dich vu mang tinh chét phap Iy).

=  Twvan dau tu.

= Xay dwng dan dung, cong nghiép.

= Sta chira nha.

= Trang tri noi thét.

= Cho thué nha &, xwdng, van phong.

»  Lap dw an dau tv (bao cao tién kha thi, kha thi ).

» San lap mat bang.

= Dijch vu san giao dich bat dong san.

= Daynghé

=  Khai thac da, cat sdi, dat sét (khong hoat dong tai tru s&).

= In &n (tr& in trang bao bi kim loai va in trén cac san pham vai, soi, d&t, may, dan).
= Dich vu lién quan dén in.

= Sao chép ban ghi cac loai.

= San xudt xi mang, vdi va thach cao (khéng hoat déng tai tru s&).

= San xuét bé téng va cac san pham tlr xi méng va thach cao (khéng hoat ddng tai tru s).
= Cét tao dang va hoan thién da (khdng hoat déng tai tru s&).

= San xuét sat, thép, gang (khdng hoat dong tai try s&).

= San xudt givdng, td, ban, ghé (khéng ché bién gb, gia céng co khi, tai ché phé thai, xi, ma
dién tai tru s&).

= Xay dwng nha cac loai.

= L3p dat hé thdng cap, thoat nuérc, 10 sudi va didu hda khong khi.
= L&p dat hé thdng xay dwng khac.

= Hoan thién cong trinh xay dwng.

= Xay dyng cbng trinh ky thuat dan dung khac.

= Ban budn vat liéu, thiét bi 13p dat khac trong xay dwng.

= Ban lé db ngii kim, son, kinh va thiét b Iap dét trong xay dyng.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Ban 1& d6 dién gia dung, givong, td, ban, ghé va d6 ndi that twong tw, dén va bo dén dién,
do dung gia dinh khac.

Khéach san (dat tiéu chuén sao va khéng hoat dong tai tru sé).

Biét thir hoac can ho kinh doanh dich vu lwu tra ngén ngay; Nha khach, nha nghi kinh doanh
dich vy lwru trd ngan ngay; Nha tro, phong tro va cac co s& lwu trd twong ty (khéng hoat
déng tai thanh phé H6 Chi Minh).

Hoat ddng tw van quén ly (trir tw van tai chinh, ké toan).
Quang céo.

Nghién ctru thi triedng va tham do dw luén.

Hoat ddng nhiép anh.

Piéu hanh tua du lich.

Vé sinh chung nha ctra.

Vé sinh nha clra va cac cong trinh.

Dich vu cham soc va duy tri canh quan.

Dich vu hanh chinh van phong tdng hop.

T& chire gi6i thiéu va xdc tién thwong mai.

Pao tao cao déng; Pai hoc va sau dai hoc (khéng hoat dong tai tru so).

Gi4o duc khac: Céac khoa day vé& phé binh danh gia chuyén mén; Dao tao vé sy séng; Dao
tao k¥ nang ndi trwdec céng chung.

=  Dich vu hé tro gido duc.

= Hoat ddng ctia cac co sé thé thao; Hoat déng clia cac cau lac bd thé thao.

2. Thanh vién cua Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc

Danh sach cac thanh vién Héi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay bao gém:

Ho tén

Ong Lwong Tri Thin

Ong Tran Van Anh

Ong Nguyén Khanh Hung
Ong Tran Khanh Quang
Ong Tran Quyét Chién

Chure danh
Chd tich
Pho chd tich
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Danh sach céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay bao gém:

Ho tén
Ong Lwong Tri Thin
Ong Nguyé&n Khanh Hwng
Ong Tran Khanh Quang
Ong Nguyén Hitu Quang
Ba B6 Thj Thai
3. Tinh hinh kinh doanh nam 2010

Chtrc danh

Téng Giam déc
Phé tdng Giam déc
Phé tdng Giam déc
Giam doc tai chinh

Ké toan truwéng

Cac sb liéu vé tinh hinh kinh doanh ndam 2010 duoc trinh bay trén bao céo tai chinh dinh kém

duoc kiém toan bdi Cong ty kiém toan DTL.

4, Cam két ctia Téng Giam déc

Tbng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoc lwu git mot cach
phu hop d& phan anh v&i mire do chinh xac, hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & b4t ky thoi
diém ndo va dam bao rang bao c&o tai chinh tuan thd hé thédng va Chuén muc ké toan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao an toan tai san cia Cong ty va do do thuc
hién nhirng bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham
khac.

Vao ngay lap bao céo nay, khéng c6 bat ky trueéng hop nao co thé 1am sai léch cac gia tri vé tai
san lwu ddng duoc néu trong bao céo tai chinh, va khdng cé bat ky mét khoan dam bao no béng
tai san nao hay khodn no bat ngd nao phat sinh déi voi tai sén ctia Cong ty ttr khi két thic ndm
tai chinh ma khéng duoc trinh bay trong bao cao tai chinh va sé sach, chirng tir ké& toan cua
Cong ty.

Vao ngay lap bao cao nay, khong co bat ky tinh huéng nao cé thé lam sai léch cac s6 ligu duoc
phan anh trén bao céo tai chinh ciia Céng ty, va c6 di nhitng chirng ctr hop Iy dé tin rdng Céng
ty ¢6 kha nang chi trd cac khoan no khi dao han.
5. Kiém toan vién
Céng ty kiém toan DTL dwoc chi dinh thue hién cong tac kiém toan bao cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010 ctia Cong ty.
6. Y kién cua Téng Giam déc
Theo y kién cta Téng Giam déc Cong ty, bang can dbi ké toan, bao cao két qua hoat dong kinh
doanh, bao cao lwu chuyén tién t,é va thuyét minh bao cao tai chinh dinh kém da dwoc soan thao
thé hién trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua
hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic vao ngay néu trén cia
Coéng ty phu hop véi Chuan myc va Che dd ké toan Viét Nam.
TF,,_Hé;.Ch‘i Minh, nggy, 12 thang 02 nam 2011
#-TONG GIAMPOC f
F, SAN ‘
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh g&i: CacCédong o
CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

Chung t6i da kiém toan bang can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2010, bao cao két qua kinh
doanh, b&o céo lwu chuyén tién té va thuyét minh cho n&m tai chinh két thic vao ciing ngay néu trén cla
Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia Oc Pat Xanh (dudi day goi tat la Cong ty) tir trang 05 dén
trang 29 kém theo. Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay cac bao cao tai chinh
nay. Trach nhiém cla chung téi la dwa ra cac y kién nhan xét vé tinh trung thuc va hop Iy cla cac bao
céo nay can clr két qua kiém toan cla chung toi.

Co s& y kién

Chung t6i da tién hanh cudc kiém toan theo nhirtng Chuan muc kiém toan Viét Nam. Nhirng chuan muc
nay doi hdi chung téi phai hoach dinh va thwe hién cudc kiém toan dé co co sé két luan 1a cac bao céao
tai chinh c6 tranh khai sai sét trong yéu hay khéng. Trén co s& thir nghiém, chung toi da khao sat mét sé
bang chirng lam can ct cho cac sé liéu chi tiét trong bao céo tai chinh. Cudc kiém toan ciing bao gém
viéc xem xét cac nguyén tac ké toan, cac khoan waéc tinh ké toan quan trong do Céng ty thue hién, cling
nhw danh gia téng quat viéc trinh bay céc bao cdo tai chinh. Chung téi tin rdng cudc kiém toan da cung
cép nhirng can c¥ hop Iy cho y kién nhan xét clia chung toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién chung téi, bdo c&o tai chinh dinh kém d& phan anh trung thwe va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Dich vu va Xay Dung Pia Oc Dt Xanh vao ngay 31
thang 12 nam 2010 cling nhw két qua kinh doanh va lwu chuyén tién té clia ndm tai chinh két thuc vao
cung ngay néu trén phu hop véi Chuan muc, Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan.

TP. Hé Chi Minh, ngay 26 théng 01 ndm 2011
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC BAT XANH

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2010

Don vj tinh la Bbng Viét Nam ngoai trir c6 ghi chu khac

S$6 cudi ndm

S6 dau nam

433.218.723.344

402.488.011.370

L . Th.

TAI SAN Ma so Minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100

I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 (5.1)
1. Tién 111
2. Cac khoan twong dwong tién 112
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120
1. D4u tv ngén han 121
2. Dy phong gidm gia chirng khoan dau tw ngén han 129

lll. Cac khoan phai thu 130 (5.2)
1. Phai thu khach hang 131
2. Tra trwéc cho nguwdi ban 132
3. Phai thu néi bd ngan han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach HDXD 134
5. Cac khoan phai thu khac 135
6. Dy phong phai thu ngén han kho doi 139
IV. Hang tén kho 140

1. Hang ton kho 141 (5.3)
2. Dw phong gidm gia hang tén kho 149
V. Tai san ngan han khac 150
1. Chi phi trd trwéc ngén han 151
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc 154

4. Tai san ngén han khac 158 (5.4)

143.541.717.031

74.465.320.726

11.541.717.031
132.000.000.000

19.465.320.726
55.000.000.000

181.727.133.290

110.728.630.661

42.784.960.807
25.537.590.410

117.229.582.073

(3.825.000.000)

91.534.574.181

1.578.747.966
27.687.439.875

81.462.442.820

140.413.418.498

91.534.574.181

16.415.298.842

140.413.418.498

76.880.641.485

250.276.317

16.165.022.525

1.600.999.434

3.307.409
75.276.334.642

(Phén tiép theo & trang 6)

Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phédn khéng tach roi ctia Béo céo tai chinh.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC BAT XANH

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2010

Don vj tinh la Bbng Viét Nam ngoai trir c6 ghi chu khac

Th.
TAI SAN Misé  Minh 86 cudi ndm S6 diu nam
B. TAI SAN DAl HAN 200 165.549.785.289 111.846.063.314
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cda khach hang 211 - -
2. Von kinh doanh & don vi truc thudc 212 - -
3. Phai thu dai han néi bd 213 - -
4. Phai thu dai han khéac 218 - -
5. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
II. Tai san c6 dinh 220 7.534.640.343 8.751.615.680
1. TSCD htru hinh 221 (5.5) 6.018.211.082 7.034.400.299
+ Nguyén gia 222 8.318.279.333 8.564.588.415
+ Gia tri hao mon Ity ké 223 (2.300.068.251) (1.530.188.116)
2. TSCP thué tai chinh 224 - -
+ Nguyén gia 225 - -
+ Gia tri hao mon Ity ké 226 - -
3. TSCP vo hinh 227 62.558.137 137.261.881
+ Nguyén gia 228 237.836.330 237.836.330
+ Gia tri hao mon Iy ké 229 (175.278.193) (100.574.449)
4. Chi phi xay dywng co ban d& dang 230 1.453.871.124 1.579.953.500
ll. Bat dong san dau tw 240 - -
+ Nguyén gia 241 - -
+ Gia tri hao mon lay ké 242 - -
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 (5.6) 155.504.292.041 100.097.694.263
1. D&u tw vao cadng ty con 251 99.680.000.000 85.920.000.000
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 24.500.000.000 -
3. Pau tw dai han khac 258 32.308.177.496 14.550.570.000
4. Dy phong gidm gia dau tw tai chinh dai han 259 (983.885.455) (372.875.737)
V. Tai san dai han khac 260 2.510.852.905 2.996.753.371
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 (5.7) 2.004.966.505 2.140.645.571
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Tai san dai han khéac 268 505.886.400 856.107.800
TONG CONG TAI SAN 270 598.768.508.633 514.334.074.684
(Phén tiép theo & trang 7)
Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phédn khéng tach roi ctia Béo céo tai chinh. 6



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2010

Don vj tinh la Béng Viét Nam ngoai trir cé ghi chi khéc

Ma Th.
NGUON VON S0 minh S0 cuoi ham S0 dau nam

A.NQ PHAITRA 300 346.588.998.072 387.634.353.481
I. No’ ngén han 310 341.420.261.258 384.553.678.678
1. Vay va ng' ngén han 311 (5.8) 179.000.000.000 119.980.000.000
2. Phai tra nguoi ban 312 (5.9) 2.990.278.527 206.602.287
3. Ngwoi mua tré tién truéc 313 (5.9) 76.644.243.588 222.220.662.715
4. Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc 314 (5.10) 6.132.553.138 10.272.036.400
5. Phai trd nguoi lao dong 315 (5.11) 1.384.068.192 3.811.912.755
6. Chi phi phai tra 316 (5.12) 33.337.951.869 -
7. Phai tra n6i bo 317 - -
8. Phai tra theo tién do ké hoach HDXD 318 - -
9. Céac khoan phai tra, phai ndp khac 319 (5.13) 40.855.085.983 28.001.910.132
10. Dy phong phaéi tréd ngén han 320 - -
11. Quy khen thudng phuc loi 323 (5.14) 1.076.079.961 60.554.389
Il. No* dai han 330 5.168.736.814 3.080.674.803
1. Phai trd dai han nguoi ban 331 - -
2. Phai tra dai han ndi bd 332 - -
3. Phai tra dai han khac 333 3.080.674.803 3.080.674.803
4. Vay va ng dai han 334 - -
5. Thué thu nhap hoén lai phai tra 335 - -
6. Dw phong tro’ cdp mét viéc lam 336 564.475.000 -
7. Dw phong phai trd dai han 337 - -
8. Doanh thu chua thyc hién 338 (5.15) 1.523.587.011 -
9. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 339 - -
B. VON CHU S& HPU 400 (5.16) 252.179.510.561 126.699.721.203
l. Vén chu sé hiru 410 252.179.510.561 126.699.721.203
1. Vén dau tw cla chi s& hiu 411 160.000.000.000 80.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 5.280.000.000 3.420.000.000
3. Vén khac clia chii s hivu 413 - -
4. Cé phiéu quy 414 - -
5. Chénh Iéch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh l&ch ty gia hdi doai 416 - -
7. Quy dau tw phat trién 417 683.261.215 683.261.215
8. Quy dy phong tai chinh 418 4.846.689.178 683.261.215
9. Quy khac thudc vén chi s& hiru 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 81.369.560.168 41.913.198.773
11. Ngudn vén dau tv XDCB 421 - -
12. Quy hé trg sép xép doanh nghiép 422 - -
I. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi d3 hinh thanh TSCD 433 - -

TONG CONG NGUON VON 440 598.768.508.633 514.334.074.684

ic thuyét minh dinh kém la mot b6 phan khéng tach roi ciia Béo céo tai chinh. 7



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

BANG CAN BOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh la Béng Viét Nam ngoai trir c6 ghi cha khac

Th.

CHIi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN minh Sé cudi nam Sé dau nam
1. Tai san thué ngoai . ,
2. Vat tw, hang hoa nhan gir h, nhan gia céng s =
3. Hang hoa nhan ban hd, nhan ky gi, ky cuoc - -
4. No kho doi da x ly = =
5. Ngoai té - .
6. Dv toan chi sy nghiép, dw an = =

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thédng 01 ndm 2011

KE TOAN TRUONG % TONGGIAN POC |

b » g .
Y CONG TY
c® PHAN
[ 771 DICH VY VA XAY DU

pia OC

PO THI THAI

Céac thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach roi cia Béo céo tai chinh. 8



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Pon vi tinh 1a Péng Viét Nam ngoai tree ¢é ghi chi khac

o Ma Th.
CHI TIEU sO minh Nam nay Nam trwéce
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 342.291.261.207 83.884.236.022
2. C4c khoén giam trir doanh thu 02 9.408.016.633 -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 (6.1) 332.883.244 574 83.884.236.022
4. Gia vén hang ban 19 (6.2) 210.098.041.449 5.995.087.290
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu 20 122.785.203.125 77.889.148.732
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 (6.3) 6.447.449.047 4.266.770.317
7. Chi phi tai chinh 22 1.457.565.282 374.292 403

trong do, chi phi lai vay 23 846.555.564 1.416.666
8. Chi phi ban hang 24 (6.6) 20.118.529.167 18.377.738.561
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 (6.7) 30.420.255.711 19.638.194.303
10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 77.236.302.012 43.765.693.782
11. Thu nhéap khac 31 (6.4) 29.524.328.382 7.063.466.137
12. Chi phi khac 32 (6.5) 2.969.290.875 14.804.608
13. Loi nhuan khac 40 26.555,087,507 7.048.661.529
14. Téng lgi nhuan ké toan truéc thué 50 103.791.339.519 50.814.355.311
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 (6.8) 27.750.826.179 9.180.075.678
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - E
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 76.040.513.340 41.634.279.633 .
18. Lai/ (16) co ban trén cb phan 70 (5.16.3) 6.974 5.204

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 01 nam 2011

KE TOAN TRUONG

T

PO THI THAI

[es
BlA OC

N

Céac thuyét minh dinh kem la mot bo phan khéng tach roi cla Béo céo tai chinh.

CONG TY
¢O PHAN
_ { DICH Yy VA X&Y DUNG\

<

\_DAT XANE 4

L
/ /
4




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC DAT XANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh la Béng Viét Nam ngoai trer co ghi chu khac

Ma Th.
CHI TIEU sO minh Nam nay Nam trwéc
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG SXKD
1. Lei nhuan treéce thué 01 103.791.339.519 50.814.355.311
2. Diéu chinh cho cac khoan - -
Khau hao tai san cb dinh 02 1.334.947.664 957.978.727
Cac khoan dy phong 03 4.436.009.718 372.875.737
L4i, 16 chénh l&ch ty gia héi doai chwa thwe hién 04 - -
Lai, I t&r hoat déng dau tw 05 (6.406.932.842) (4.266.770.317)
Chi phi lai vay . 06 846.555.564 1.416.666
3. Lei nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc nhirng thay déi von
Ivu dong 08 104.001.919.623 47.879.856.124
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (78.919.646.887) 3.776.488.704
Tang, gidm hang tdn kho 10 62.018.321.510 (84.891.403.875)
Tang, gidam cac khoan phai tra 1 (102.416.097.457) 90.816.031.740
(khdng ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai n6p)
Tang gidm chi phi tra trwéc 12 1.486.402.183 (3.195.202.841)
Tién lai vay da tra 13 (13.110.675.857) (8.135.927.332)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (29.558.824.517) (6.071.855.880)
Tién thu khac tiv hoat dong kinh doanh 15 89.155.274.916 173.711.468.028
Tién chi khac ttr hoat dong kinh doanh 16 (29.005.059.186) (232.918.416.367)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng san xuéat kinh doanh 20 3.651.614.328 (19.028.961.699)
Il. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TV
! Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCP va cac tai san dai han khac
21 (1.022.277.830) (7.204.917.142)
2 Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va céc tai sén dai han khac
22 953.788.136 -
3. Ti&n chi cho vay, mua cac cong cy ng cda cac don vj khac 23 - -
4. Tié&n thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia don vi khac 24 - R
5. Tién chi diu tw gop vén vao don vi khac 25 (54.521.251.273) (41.960.570.000)
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 725.866.000 -
7. Tién thu l&i cho vay, cd ttrc va loi nhuan duoc chia 27 6.414.513.844 4.266.770.317
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (47.449.361.123) (44.898.716.825)

(Phén tiép theo & trang 10)

Cac thuyét minh dinh kem la m¢t b phan khéng tach roi cta Bao cao tai chinh.

10



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh la Péng Viét Nam ngoai tree ¢é ghi chu khéc

Mia  Th.
CHi TIEU sb minh Nam nay Nam trwdc
ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
; I o :
Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop clia chi sé h
ién thu tr phat hanh cd phiéu, nhan von gop cua chu s& hiru 31 81.860.000.000 )
2. Tién chi tra vén gop cho cac chi s& hivu, mua lai ¢ phiéu cia
doanh nghiép da phat hanh 32 - .
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duwoc 33 199.000.000.000 136.000.000.000
4. Tién chitrd no gbc vay 34 (139.980.000.000) (32.080.000.000)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 . B}
6. Cb tire, loi nhuan da tra cho chii s& htru 36 (28.005.856.900) (4.699.319.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 112.874.143.100 99.220.681.000
Lwu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) 50 69.076.396.305 35.293.002.476
Tién va twong dwong tién dau ky 60 74.465.320.726 39.172.318.250
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 ) .
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 143.541.717.031 74.465.320.726
TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 01 nam 2011
KE TOAN TRUONG
e
DO THI THAI
\
|
/
/
Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phan khdng téch roi cia Béo céo tai chinh. 11



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi va duoc doc cung voi ban bao cao tai chinh dinh

kem.
1.
1.1.

1.2,

1.3.

Dic diém hoat ddong cta doanh nghiép
Hinh thirc s& hivu von

Cong ty Cé phan Dich vu va Xay dung Dia 6c DAt Xanh (dwéi day goi tit 1a Cong ty) 1a céng ty
cb phan dugc thanh lap do chuyén déi tir Cong ty TNHH Dich vu Xay dung Pia éc D4t Xanh
theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh Céng ty Cé phan sé 4103008531 ngay 23/11/2007
do Phong Pang ky Kinh doanh - S& K& hoach va Pau tw Thanh phé H5 Chi Minh cép va cac
Gidy chirng nhan thay ddi sau d6 véi 1an thay ddi gan day nhét 1a vao ngay 20 thang 09 nam
2010, ma sb doanh nghiép: 0303104343.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh dognh‘cﬂa Coéng ty dwoc dat tai s0 27 duwdng Binh Bg Linh,
phwong 24, quan Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vén didu |& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la 160.000.000.000 ddng.
Linh vwe kinh doanh

B4t dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:
= Kinh doanh nha.

= Mdi gi6i bat ddng san; dich vu nha dat.

=  Tw van bét dong san (trlr cac dich vu mang tinh chét phap Iy).

*  Tuwvén déu tw.

= Xay dwng dan dung, cong nghiép.

= Sta chira nha.

= Trang tri noi thét.

= Cho thué nha &, xwdng, van phong.

»  Lap dw an dau tv (bao cao tién kha thi, kha thi ).

= San l4p mat bang.

= Dich vy san giao dich bat dong san.

= Daynghé

= Khai thac da, cat séi, d4t sét (khéng hoat déng tai tru sé).

= Inén (trtr in trang bao bi kim loai va in trén cac san phém vai, sgi, dét, may, dan).
= Dich vu lién quan dén in.

= Sao chép ban ghi cac loai.

= San xudt xi mang, vdi va thach cao (khéng hoat ddng tai tru s&).

= San xuét bé tong va cac san pham tlr xi mang va thach cao (khéng hoat ddng tai tru sé).
= Cét tao dang va hoan thién da (khdng hoat dong tai tru s&).

= San xuét sat, thép, gang (khdng hoat dong tai try s&).

= San xudt givdng, td, ban, ghé (khéng ché bién gd, gia cong co khi, tai ché phé thai, xi, ma
dién tai tru s&).

= Xy dwng nha cac loai.
= L3p dat hé théng cép, thoat nudrc, 10 sudi va didu hda khéng khi.

= L&p dat hé théng xay dwng khac.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Pon vj tinh la Bdng Viét Nam trir trudng hop dugc ghi chu khac.

3.2,

3.3.

= Hoan thién cong trinh xay dwng.

= Xay dyng cdng trinh ky thuat dan dung khac.

= Ban buén vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay dwng.

= Ban & db ngii kim, son, kinh va thiét bi 14p dét trong xay dung.

= Ban |é do dién gia dung, givdng, td, ban, ghé va dé noi that twong tw, dén va bo den dién,
do dung gia dinh khac.

= Khach san (dat tiéu chuén sao va khdéng hoat dong tai try s&).

= Biét thy hodc can ho kinh doanh dich vu lwu tra ngén ngay; Nha khach, nha nghi kinh doanh
dich vy lwu tra ngan ngay; Nha tro, phong tro va cac co s& lwu trd twong ty (khéng hoat
déng tai thanh phé H6 Chi Minh).

= Hoat dong tv van quan ly (trir tw van tai chinh, ké toan).
= Quang céo.

= Nghién ctru thi tredng va tham do dw luén.

= Hoat dong nhiép anh.

= Diéu hanh tua du lich.

= V& sinh chung nha ctra.

= Vé sinh nha clra va cac cong trinh.

= Dijch vu cham séc va duy tri canh quan.

= Dich vy hanh chinh van phong téng hop.

»  Tdchtc gi¢i thiéu va xuc tién thwong mai.

= Paotao cao déng; Pai hoc va sau dai hoc (khéng hoat dong tai tru so).

»  Gi4o duc khac: Cac khoa day vé phé binh danh gia chuyén mén; Pao tao vé sy séng; Pao
tao k¥ nang ndi trwde cdng chung.

=  Dich vu hé tro gido duc.

= Hoat dong ctia cac co sé thé thao; Hoat déng clia cac cau lac bd thé thao.
N&m tai chinh, don vj tién té st dung trong ké toan

Nam tai chinh

N&m tai chinh cia Céng ty tir 01/01 dén 31/12.

Pon vi tién té str dung trong ké toan

Don vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la Béng Viét Nam.
Chuan mwec va ché doé ké toan ap dung

Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Chudn muc va Ché do ké toan Viét Nam.

Hinh thire ké toan ap dung

Cong ty &p dung hinh thic ké toan 1a Nhat ky chung.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuan myc ké toan va Ché do ké toan

Cong ty tuan thii Chuan myc va Ché d6 ké toan Viét Nam dé soan thao va trinh bay cac bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Pon vj tinh la Bdng Viét Nam trir trudng hop dugc ghi chu khac.

4.2,

4.3.

4.4.

Cac chinh sach ké toan ap dung
Nguyén tic ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién tai quy, tién dang chuyén va cac khoan ky gdi khdng ky han. Tuong dwong
tien la cac khoan dau tw ngan han khdéng qua 03 thang, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh
mot lwgng tién xac dinh va khdng cd nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tién.

Chinh sach ké toan d6i v&i hang ton kho
= Nguyén tac danh gia hang tdn kho

Hang tén kho dwgc hach toan theo gia gbc. Trudng hop gia tri thuéin c6 thé thuc hién dwoc thap
hon gia goc thi hach toan theo gia trj thuan cé thé thwc hién dworc.

Gia gbc hang tén kho bao goém: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi mua cua hang tdn kho bao gdm gia mua, cac loai thué khdng dwo'c hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac ¢6 lién quan truwc tiép
dén viéc mua hang tén kho. Cac khodn chiét khau thwong mai va gidm gia hang mua do hang
mua khéng dung quy cach, pham chat dwoc trir (-) khéi chi phi mua.

»  Phwong phap xac dinh gia tri hang tdn kho cudi nam tai chinh

Gia tri hang tén kho dwgc xac dinh theo phwong phap gia dich danh.

=  Phuwong phap hach toan hang tén kho

Hang tdn kho dwegc hach toan theo phwong phap ké khai thuwdng xuyén.
»  Lap dyw phong gidm gia hang tén kho

Cudi nam tai chinh, khi gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc clia hang ton kho nhé hon gia géc thi
phai 1ap dw phong gidm gia hang tén kho.

S6 du phong gidm gia hang tén kho duoc Iap la sb chénh léch gitra gia géc cla hang ton kho
I&n hon gia tri thuan c6 thé thyc hién dwoc cla hang ton kho.

Dw phong gidm gia hang ton kho dugc thyc hién trén co s& tirng mat hang ton kho. Déi voi dich
vu cung cap d& dang, viéc lap dw phong giam gia hang tén kho dwoec tinh theo tirng loai dich vu
c6 mirc gia riéng biét.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thwwong mai va phai thu khac

= Nguyén téc ghi nhan

Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac thé hién gia tri ¢ thé thuc hién duoc theo du
kién.

= Nguyén tdc dw phong phai thu khé doi

Dw phong phai thu kho doi duoc 1ap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan hogc cac
khoan ng cé bang chirng chac chan la khéng thu dworc.

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san ¢é dinh
= Nguyén tic ghi nhan nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bd
céac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé dwgec tai san cd dinh hiru hinh tinh dén thoi diém dwa
tai san do vao trang thai st dung.

= Nguyén tac ghi nhan tai san cé dinh vo hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh duwoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bd
céac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé co dwoc tai san cd dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa tai
san do vao trang thai st dung theo d tinh.

»  Phuwong phéap khdu hao

Nguyén gia tai san c¢b dinh duwoc khau hao theo phwong phap dudng thang trong sudt thdi gian
hiru dung dy tinh cuda tai san.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Pon vj tinh la Bdng Viét Nam trir trudng hop dugc ghi chu khac.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Th&i gian khau hao wadce tinh cho mot s& nhom tai san nhw sau:

+ May moc thiét bi 03 - 06 nam
+ Phuong tién van tai truyén dan 05 - 10 nam
+ Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06 nam
+ Tai san cb dinh vé hinh 03 nam

Nguyén tic vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang duoc
tinh vao gia tri clia tai san dé khi doanh nghiép chac chan thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai
do s dung tai san dé va chi phi di vay co thé xac dinh dwoc mot cach dang tin cay. Ty 1€ von
héa dwoc tinh theo ty 1€ 13i suat binh quan gia quyén trong ky, ngoai trtr cac khoan vay riéng
biét.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

= Cac khoan dau tv vao cong ty con va cong ty lién két dwoc ghi nhan theo gia gbc.

= Cac khoan dau tv ngan han, dai han khac dwoc ghi nhan theo gia gdc.

»  Phwong phap lap dv phong gidm gia dau tw chirng khoan ngén han, dai han.

Cudi n&m tai chinh, khi gia trj thu&n c6 thé thic hién dwoc cla chirng khoan dau tw nhd hon gia
gbc thi phai 1ap dw phong giam gia dAu tw chirng khoan. S6 dw phéng gidm gia dau tu chirng
khoan dwoc 1ap la s6 chénh l&ch gitra gia gbc cla chirng khoan dau tw 16n hon gia tri thudn co
thé thuwc hién dwoc clia chung.

Ghi nhan chi phi phai tra va dw phong phai tra

= Chi phi phai tra du)(_ylc ghi nhan can ct vao cac théng tin c6 dwgc vao thoi diém cudi nam va
cac woc tinh dwa vao thong ké kinh nghiém.

= Theo Luat Bdo hidm Xa hoi, Cong ty va cac nhan vién phai déng gép vao quy Bao hidém that
nghiép do Bao hiém Xa haoi Viét Nam quan ly. Mirc déng béi mdi bén dwoc tinh bang 1% cia
mirc thdp hon gitba lwong co ban clia nhan vién hodc 20 14n mac lwong téi thidu chung dwoc
Chinh pht quy dinh trong tirng thoi ky.

Nguén vén chi sé hiru

= Vén dau tw cha chd s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thic gép ciia chd s hivu.
= Ghinhan va trinh bay cb phiéu ngan quy

Cb phiéu ngan quy duwoc ghi nhan theo gia mua va dwoc trinh bay nhu mét khoan giam vén cha
s& hiru trén bang can doi ké toan.

= Ghinhan cb tic

C6 tirc dwoe ghi nhan [& mét khodn phai trd vao ngay cdng bd cb tirc.

= Nguyén tac trich lap cac quy duw trir tr loi nhuan sau thué:

Quy dw phong tai chinh trich 1ap 10% loi nhuan sau thué.

Quy khen thuéng, phuc loi trich 1ap theo nghi quyét Dai hoi ddng cé dong.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu

=  Doanh thu ban hang dwgc xac dinh theo gia tri hgp ly cta cac khoan da thu hoac sé thu
duoc. Trong hdu hét cac trudng hop doanh thu dwgc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua
phén 16N rdi ro va lgi ich kinh té gén lién vé&i quyén sé hiru hang héa.

= Doanh thu v& cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan coéng viéc hoan thanh vao ngay lap bang
can ddi ké toan cla ky dé.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

4.10. Thué tai san
Cac khoan thanh toan tién thué hO?t dong duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap dwdng thang dwa vao thdi han cia hgp dong thué.
411. Thué
= Nguyén tac va phuwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién
hanh: Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suéat
thué TNDN trong nam hién hanh.
= Nguyén tac va phwong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hoan lai: chi phi thué TNDN hozn
lai dwoc x&c dinh trén co s& s6 chénh léch tam thdi dwoc khau trir, sé chénh Iéch tam thdi chiu
thué va thué suat thué TNDN dy tinh s& ap dung cho ndm tai san dwoc thu hoi hay ng phai tra
duwgc thanh toan, dwa trén cac mlrc thué suat (va cac luat thué) cd hiéu lyc tai ngay két thic
nam tai chinh.
= Theo hudng dan tai Céng van Sé 3338/TCT-PCCS ngay 08 thang 09 nam 2006 cua Téng
C}uc thué vé viéc chi phi hop Iy’du’qc trir dé tinh thu nhép chiu thyé thj Coéng ty TNHH DV-XD Pia
6c bat Xanh nay la Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dyng bia 0c Bat Xanh duwoc khau trir toan
b6 chi phi quang cao khi tinh thué thu nhap doanh nghiép néu c6 du héa don chirng tlr hop phap
theo quy dinh.
*  Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu s kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué doi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c¢d thé duoc giéi thich theq nhiéu
cach khac nhau, dan dén so thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh cd thé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cung cua co quan thué.
4.12. Cac bén lién quan
Cac bén dugc coi Ia lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hoac co anh hudng dang ké
ddi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng.
4.13. Séliéu so sanh
Mbt vai sb liéu so sanh da dwoc sdp xép lai cho pht hep véi viéc trinh bay bao céo tai chinh cta
nam tai chinh nay:
Bang can dbi ké toan (trich)
Pau nam Pau nam
Khoan muc (Phan loai lai) (P& duwoc trinh
bay trwéc day)
A. N¢ phaitra
I.  No ngén han
Quy khen thwéng phuc lgi 60.554.389 -
B. Vén chu sé hivu
Il.  Ngudn kinh phi va quy khac
Quy khen thwéng phtc lgi - 60.554.389
Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trén bang can déi ké toan
5.1.  Tién va cac khoan twong dwong tién
Cubi nam Pau nam
Tién mat 193.555.829 298.694.395
Tién gt ngan hang 11.348.161.202 19.166.626.331
Cac khoan twong dwong tién 132.000.000.000 55.000.000.000
Tdng cong 143.541.717.031 74.465.320.726

Cac khoan twong dwong tién la tién g c6 ky han t&r mot tudn dén mot thang tai cac ngan hang.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

5.2.

5.3.

Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu khach hang
Tra trwéc cho nguwoi ban
Cac khoan phai thu khac
Cong cac khoan phai thu ngan han
Dv phong phai thu khé doi

Gia trj thuan cda cac khéan phai thu

Cubi ndm
42.784.960.807
25.537.590.410

117.229.582.073

Pau nam
1.578.747.966
27.687.439.875
81.462.442.820

185.552.133.290
(3.825.000.000)

110.728.630.661

181.727.133.290

110.728.630.661

Phai thu khach hang Ia cac khoan phai thu thwong mai phat sinh trong didu kién kinh doanh binh

thwdng clia Cong ty, dwgc chi tiét nhw sau:

Phai thu khach hang ban dy an can hé
Phai thu khach hang dich vu moi gi&i
Khach hang khac

Cong

Cac khoan phai thu khac dueoc chi tiét nhw sau:

Phai thu khoan chi hd cho Céng ty con
Phai thu theo hop ddng gép vén dau tw xay dwng
Phai thu tién (ng trudc cho bén ban nha va dét

Phai thu khoan cho cac bén lién quan vay khéng
tinh 1&i — xem thém muc 8.

Phai thu theo cac gidy dy quyén dirng tén quyén st
dung dat — xem thém muc 8.

Cac khoan khac

Cong

Hang tén kho

Céng cuy, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
+ D &n can hé Sunview 1

+ D an can hé Sunview 2

Thanh pham

+ Dw an can hé Sunview 1

+ D an can ho Sunview 2

Cong gia gbc hang tén kho

Cudi nim
39.856.564.508
2.501.445.853
426.950.446

Pau nam

1.578.747.966

42.784.960.807

1.578.747.966

Cudi ndm
11.894.749.898
12.235.728.500

8.829.000.000
40.539.034.600

41.426.650.740

2.304.418.335

Pau nam
4.238.844.756
23.186.252.000
48.840.756.410

5.196.589.654

117.229.582.073

81.462.442.820

Cudi nam
12.669.000

Pau ndm

140.413.418.498

70.961.712.381
69.451.706.117

91.521.905.181

12.729.042.198
78.792.862.983

91.534.574.181

140.413.418.498

Gia tri dy an can ho bao goém ca quyén st dung dét va cong trinh xay dung dwoc thé chap dé
dam bao cac khoan vay ngan hang la 78.792.862.983 dong — xem thém muc 5.8.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

5.4.

5.5.

5.6.

Tai san ngan han khac

Tam rng

Ky quy, ky cwoc ngan han

Tdéng coéng

Cudi ndm
8.315.022.525
7.850.000.000

Pau nam
3.996.116.867
71.280.217.775

Céac khoan ky quy, ky cwoc chil yéu [a khodn dat coc mua dw an.
Tang, giam tai san ¢é dinh hiru hinh

Khoan muc

Nguyén gia
Sé dw dau nam
Mua trong nam
Thanh ly, nhugng ban
Phan loai lai

$6 dw cudi nam
Gia tri hao mon lily ké
Sé dw dau nam
Kh&u hao trong ndm
Thanh ly, nhuwgng ban
Giam khac
Phan loai lai

$6 dw cudi nam
Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi ndm

Pau tw tai chinh dai han

P&u tw vao cdng ty con
P&u tw vao cdng ty lién doanh, lién két
PAu tv dai han khac
Cong gia gbc cac khoan dau tw dai han
Dy phong gidm gia dau tw dai han

Gia trj thuan cta dau tw tai chinh dai han

24.500.000.000
32.308.177.496

16.165.022.525 75.276.334.642
May méc thiét Phuong tign  Thiét bi, dung Téng cong

bi van tai truyen cu quan ly

dan

509.093.024  7.763.068.300  292.427.091 8.564.588.415
- 1.049.837.705  153.322.501 1.203.160.206
(139.972.287)  (973.154.448) (336.342.553) (1.449.469.288)
(369.120.737) - 369.120.737 -
- 7.839.751.557  478.527.776  8.318.279.333
159.718.036  1.274.884.900 95.585.180 1.530.188.116
58.771.382  1.120.017.260 81.455.278 1.260.243.920
(39.880.801)  (308.446.824) (139.772.525) (488.100.150)
- - (2.263.635) (2.263.635)
(178.608.617) - 178.608.617 -
- 2.086.455.336  213.612.915  2.300.068.251
349.374.988  6.488.183.400  196.841.911 7.034.400.299
- 5.753.296.221 264.914.861 6.018.211.082
Cubi ndm Piu nam
99.680.000.000 85.920.000.000

14.550.570.000

156.488.177.496
(983.885.455)

100.470.570.000
(372.875.737)

155.504.292.041

100.097.694.263
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

Cong ty da dau tw thanh |ap cac cong ty con mé&i sau day:
+ Cong ty C6 phan D4t Xanh My Phuéc vai vén diéu [é 1a 10 ty trong d6 cong ty s& hivu 56%.
+ Céng ty C6 phan D4t Xanh Déng Nai véi von didu 18 1a 6 ty trong d6 cong ty s& hivu 51%.

+ Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién DAt Xanh Hoan Cau vé&i vén didu 18 [a 6 ty trong d6 cong
ty s& hiru 51%.

+ Coéng ty C phan Xay Dung va Dich vu Pia Oc P4t Xanh Tay Nam véi vén diéu 1& 1a 6 ty trong
dd codng ty s& hiru 51%.

+ Céng ty C6 phan D4t Xanh Déng A véi vén diéu 18 1a 6 ty trong d6 cong ty s& hiru 51%.

+ Coéng ty CP Dich Vuy va Xay Dyng Bia Oc B4t Xanh Mién B&c véi vén diéu 18 1a 10 ty trong do
cong ty s& hiru 51%.

+ Cong ty CP Dich vy va Xay dung DAt Xanh Binh Dwong véi von didu Ié 13 6 ty trong do cong ty
s& hiru 51%.

Danh sach cac cdng ty con ma Céng ty da dau tw nhu sau:

Cubi nam Pau nam
Sé lwong Gia tri S6 lwong Gia tri
(CP) (ngan déng) (CP) (ngan ddng)
+ Cong ty CP Déau tw va Phat
trién DAt Xanh Tay Béc 306.000 3.060.000 306.000 3.060.000
+ Céng ty TNHH Xay Dung —
Thwong Mai — Dich vy Ha Thuan - 25.740.000 - 25.740.000
Hung
+ €ong ty CP Bau tr va Phat 2500.000  57.120.000  2.500.000  57.120.000
trien Bat Xanh
+ Cong ty CP Dau tw va Phat
trién DAt Xanh Hoan Cau 102.000 1.020.000 ) )
+ Céng ty CP Xay Dwng va Dich
vu Dia Oc B4t Xanh Tay Nam 102.000 1.020.000 ) )
+ Cong ty CP Dat Xanh Bong A 102.000 1.020.000 - -
+ Cong ty CP Bat Xanh My 560.000 5.600.000 ; ;
Phuéc
+ Cong ty CP B4t Xanh Béng Nai 153.000 1.530.000 - -
+ Coéng ty CP Dich Vuy va Xay ) }
Dwng Dija Oc Dat Xanh Mién Bic 255.000 2.550.000
+ Cong Ty CP Dich vu va Xay ) )
dwng DAt Xanh Binh Dwong 102.000 1.020.000
Cong - 99.680.000 - 85.920.000
DPa&u tw vao cong ty lien két dwoc chi tiét nhu sau:
Cubi ndm PAiu nam
S6 lugng Gia tri S6 luong Gia tri
(CP) (ngan ddng)
Cong ty Cé phan Dia Oc Long Pién  2.450.000 24.500.000.000 - -

Khoan dau tw vao Cong ty lién két véi ty 1& s& hiru 49%
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Pon vj tinh la Bdng Viét Nam trir trudng hop dugc ghi chu khac.

5.7.

5.8.

5.9.

DPAu tw dai han khac dwoc chi tiét nhw sau:

Cho vay dai han

Pau tw dai han khéc 1a chi phi dau tw & phat

trién cac duy an

+ Dy an Sunview 3

+ Dw &n Cong ty Pau tv Dang A

+ Dv an khac

Cudi ndm
12.377.904.000

19.930.273.496

5.566.666.667
12.893.755.556
1.469.8561.273

Pau ndm

13.103.770.000

1.446.800.000

1.446.800.000

14.550.570.000

Céng 32.308.177.496

Chi phi tra trweéc dai han
Chi phi tra treéc dai han chi yéu la chi phi céng cu, dung cu da xuét ding chd phan bé.
Vay ngéan han

Dau nam
119.980.000.000
119.000.000.000 -

Cubi nam
Vay ngan hang 60.000.000.000

Vay déi twong khac

Tdng cong 179.000.000.000 119.980.000.000

Cac khodan vay ngan hang duoc thé chdp bang gia tri dw an can h (xem thém muc 5.3) va chju
1ai suat tha ndi. Muc dich vay la tai trg cho dw an chung cw can ho, voi thoi han 12 thang.

Vay dbi twong khac la cac khoan vay ca nhan dwdi hinh thirc tin ché'p,, thoi han vay la 12 thang
va chiu lai suat tir 9%/nam den 20%/nam. Muc dich vay la bo sung von lwu dong va tai trg cho
cac dy an xay dwng, trong dé vay tlr cac bén lién quan Ia 100.000.000.000 dong. Xem thém muc
8.

Phai tra ngwi ban va ngwdi mua tra tién trwéc

Cubi ndm Dau nam

Phai trd ngwdi ban 2.990.278.527 206.602.287
Nguw&i mua tré tidn trudc 76.644.243.588 222.220.662.715
Tdng cong 79.634.522.115 222.427.265.002

Phai trd ngwdi ban [a cac khoan phai trd thwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh
thwdng clia Cong ty.

Nguoi mua tra tién treoc 1a khoan khach hang tng tién trvoc ¢é mua can hé Sunview va cla
cac khach hang khac bao gom:

Nguwoi mua tra tién trwéc clia Dy An Cén ho
Sunview 1

Ngwoi mua tra tién trwdc clia Dy An Cén ho
Sunview 2

Khac

Cong

Cudi ndm

76.644.211.888

31.700

Pau ndm

101.660.853.297

120.004.477.590

555.331.828

76.644.243.588

222.220.662.715
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG D|A OC DAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

Thué gia tri gia téing

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan
Téng cong

Phai tra ngweoi lao dong

Cubi nam
922.230.889
4.948.154.140
262.168.109

Pau nam
3.109.760.284
6.759.459.887

402.816.229

6.132.553.138

10.272.036.400

La khodn lwong bd phan ban hang thang 12 va cac lwong thang 13 nam 2010 con phai tra

Chi phi phai tra

Chi phi x&y dwng hoan thanh dy an can ho phai tra
+ D an Sunview 1
+ D an Sunview 2
Chi phi phai tra khac
Tdéng cong

Cac khoan phai tra, phai ndép ngan han khac

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi, Bao hiém y t&, Bao hiém that nghiép

Cb ttrc phai tra
Cac khoan phai tra, phai nép khac
Tdng coéng

Cac khoan phai tra, phai ndp khacdwoc chi tiét nhw sau:

Phai tra tién ky hop déng clia khach hang cho chd
dau tw dy an Pha Gia Hung

Hoan tra ti&n hop déng gop vén mua dy an

Phai tra tién ky hop dong cta khach hang cho cha
dau tw dw an va cac khoan phai trd khac

Téng cong

Quy khen thwéng, phic loi

S6 dw dau nam

Trich 1&p trong nam

St dung trong nam
S6 dw cudi nam

Doanh thu chwa thwc hién

Khéach hang tra truéc vé cho thué tai san

Cubi nam Pau nam
29.896.277.613 -
10.858.261.609
19.038.016.004

3.441.674.256 -
33.337.951.869 -

Cudi nam Dau nam

238.351.723 118.840.472
7.181.015 4.137.930
14.824.100 -
40.594.729.145 27.878.931.730
40.855.085.983 28.001.910.132

Cubi nam Pau nam
27.642.029.986 620.000.000

8.535.320.028
4.417.379.131

16.768.844.597
10.490.087.133

40.594.729.145

27.878.931.730

Nam nay Nam trwéc
60.554.389 174.390.742
4.420.723.982 683.761.214
(3.405.198.410) (797.597.567)
1.076.079.961 60.554.389
Cubi nam Dau nam

1.523.587.011
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC AT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwgc ghi chu khac.

5.16.2. C6 phan

Nam nay Nam trwéc
= Sé lwong cd phan phd thong dang ky phat hanh 16.000.000 8.000.000
. Sé, lwvgng cb phén phé théng da ban ra cong 16.000.000 8.000.000

chung
=S4 lwgng cb phan phd thong dang lwu hanh 16.000.000 8.000.000

= Ménh gia cb phan dang lwu hanh: 10.000 VND/ ¢é phan.
5.16.3. Lai co’ ban trén ¢b phan
Nam nay Nam trwéc
Lai sau thué cua cb ddng clia Cong ty 76.040.513.340 41.634.279.633
S6 ¢6 phan Iwu hanh binh quan trong ky 10.902.874 8.000.000
Lii co ban trén cé phan (EPS) 6.974 5.204
5.16.4. Phan phdi lgi nhuan

Nam nay Nam trwéc
Loi nhuan chuwa phan phéi dau nadm 41.913.198.773 7.048.702.784
Loi nhuan sau thué trong nam 76.040.513.340 41.634.279.633
Trich lap Quy d4u tw phat trién - (683.261.215)
Trich lap Quy dy phong tai chinh (4.163.427.963) (683.261.215)
Trich 1ap Quy khen thuwéng, phuc loi (4.420.723.982) (683.261.214)
Chia cb tirc (28.000.000.000) (4.720.000.000)
L¢i nhuan chwa phéan phéi cuéi nam 81.369.560.168 41.913.198.773

Trong ndm, Cong ty da thyc hién chi trd cb ttrc va phan phdi loi nhuan tir lgi nhuan sau thué

clia ndm 2009.

Théng tin bé sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cao két qua kinh doanh

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam nay

Doanh thu t&r hoat ddng chuyén nhuong bét dong 279.951.615.398

Nam truwéc

83.884.236.022

san
Doanh thu dich vu méi gi&i bat ddng san 62.339.645.809
Hang ban bj tra lai (9.408.016.633)

Doanh thu thuan 332.883.244.574

83.884.236.022
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC AT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Don vj tinh la Bdng Viét Nam trir trrong hop duoc ghi chu khac.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Gia vén hang ban

Gia vbn cla cta hoat dong chuyén nhuwong bét
dong san

Gia vbn caa dich vy méi gi¢i bat dong san
Téng cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

La lai tién gdi, tién cho vay

Thu nhap khac

Thu nhap tlr quyén khai thac loi thé c&n ho thuwong
mai

Thu tién phat, tién bdi thwéng

Thanh ly, nhwong ban tai san cb dinh, céng cu dung
cu

Thu nhap khac
Tdng cong

Chi phi khac

Tién phat, tién bbi thweng
Thanh ly, nhwong ban tai san ¢b dinh
Chi phi khac

Tdéng cong

Chi phi ban hang

Chi phi d4 duing vén phong

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Téng céng

Nam nay

187.734.818.124

22.363.223.325

Nam truwéc

5.995.087.290

210.098.041.449

5.995.087.290

Nam nay

17.018.024.878

7.541.372.053
2.192.860.957

2.772.070.494

Nam truwéc

6.420.524.970

642.941.167

29.524.328.382 7.063.466.137
Nam nay Nam trwéc
359.820.711 -
1.839.531.222 -
769.938.942 14.804.608
2.969.290.875 14.804.608
Nam nay Nam trwéc
48.609.115 21.584.554
2.172.247.359 9.846.087.286
218.186.136 172.619.691
17.476.799.475 7.992.022.810
202.687.082 345.564.220

20.118.529.167

18.377.878.561
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC AT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Don vj tinh la Bdng Viét Nam trir trrong hop duoc ghi chu khac.

6.7.

6.8.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi d& dung van phong
Chi phi nhan vién
Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Chi phi dy phong
Thué, phi va 18 phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién
Téng cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan trwéc thué trong ndm
Cadng cac khoan didu chinh tang
Trir thu nhap tlr chuyén nhwong bét déng san

Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh va thu
nhép khac

Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh va thu
nhép khac

Trir thué TNDN duwoc mién giam theo TT
03/2009/TT_BTC ngay 13/1/2009 clia B tai Chinh

Cong khoan thué tir thu nhap t& chuyén nhuong bét
dong san

Bi&u chinh chi phi thué thu nhap ctia cac nam truéc

Chi phi thué TNDN phai ndp trong nam

Nam nay
1.663.170.144
12.652.735.510
1.116.432.165
3.825.000.000
85.616.215
7.244.982.240
3.832.319.437

Nam trwéc
913.132.183
10.421.139.925
861.739.925
12.083.000
5.165.103.355
2.264.995.915

30.420.255.711

19.638.194.303

Nam nay
103.791.339.519
5.485.372.745
41.461.016.124

Nam truwéc
50.814.355.311
1.643.219.988

67.815.696.140

25%

52.457.575.299

25%

16.953.924.035

10.365.254.031

431.648.113

13.114.393.825

3.934.318.148

27.750.826.179

9.180.075.677

Cac khoan diéu chinh tang, gidm thu nhap chiu thué chi yéu 1a cac khoan muc theo qui dinh cia
Luat thué TNDN khéng dwec xem la chi phi dwec triv khi tinh thué nhw: chi phi khéng hop 1€...

Bao cao bo phan

Nham phuc vu muc dich quan Iy, Céng ty cé quy mé hoat dong trén toan quéc phan chia hoat
déng ctia minh thanh cac b phan chinh theo Iinh viyc san xuat kinh doanh nhv sau:

= Dich vu moi gi¢i bat ddng san
= B4t dong san
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC AT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Don vj tinh la Bdng Viét Nam trir trrong hop duoc ghi chu khac.

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2010

Doanh thu
T& khach hang bén ngoai
Gilra cac bo phan
Téng cong
Két qua hoat déng kinh doanh
Két qua cha bd phan
Chi phi khéng phan bd

Loi nhuan truwdc thué, thu nhap tai chinh va chi phi tai chinh

Thu nhap tai chinh

Chi phi tai chinh

Loi nhuan khac

Loi nhuan trudc thué

Thué thu nhap doanh nghiép
L¢i nhuan sau thué

Cac thong tin khac

Tai san cla bd phan
Tai san khong phan bé

Tong tai san

No phai tra clia bo phan
No phai tra khéng phan bé

Téng no phai tra

Chi phi mua sam tai san

Chi phi khau hao

DPVT: triéu déng

Dich vu méi gii Bat dong 7
bat dong san san Tong cong
2009 2010 2009 2010 2009 2010
83.884 61.872 - 271.011 83.884 332.883
83.884 61.872 - 271.011 83.884 332.883
77.889 39.509 - 83.276 77.889 122.785
50.539
72.246
6.447
1.457
26.555
103.791
27.751
76.040
Dich vu méi gi6i Bét dong
bat dong san san Téng cong
2009 2010 2009 2010 2009 2010
598.769
598.769
Dich vu méi gi6i Bét dong
bat dong san san Téng cong
2009 2010 2009 2010 2009 2010
346.589
346.589
Dich vy mdi gioi Bét dong ,
bat ddng san san Tong cdng
2009 2010 2009 2010 2009 2010
5.470 1.443
1.043 1.334
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC AT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwgc ghi chu khac.

8. Théng tin vé cac bén cé lién quan

= Theo quy dinh cla Chudn muc ké toan Viét Nam, cac don vj va cac ca nhan sau day duoc
xem la cac bén cé lién quan v&i Cong ty:

Tén cdng ty MGi quan hé

1. Céng ty CP PAu tw va Phat trién D4t Xanh Tay Béc Céng ty con

2. Céng ty TNHH Xay Dwng — Thwong Mai — Dich vu Ha Thuén Hung Céng ty con

3. Cong ty CP Dau tw va Phat trién DAt Xanh Céng ty con

4. Cong ty CP Dau tw va Phat trién D4t Xanh Hoan Cau Céng ty con

5. Céng ty CP Xay Dwng va Dich vu Bia Oc B4t Xanh Tay Nam Céng ty con

6. Cong ty CP D4t Xanh Bong A Cong ty con

7. Cong ty CP B4t Xanh My Phuwéc Céng ty con

8. Coéng ty CP Bat Xanh Béng Nai Céng ty con

9. Cong ty CP Dich Vuy va Xay Dwng Dia Oc DAt Xanh Mién Bac Cong ty con

10 Céng ty CP Dich vu va Xay dwng Béat Xanh Binh Dwong Céng ty con

11. Coéng ty C6 phan Dja Oc Long Dién Cong ty lién két

12. Ong Lwong Tri Thin Chu tich Hai Bdng Quan tri kiem Téng Giam déc
13. Ong Tran V&n Anh Phé Chi tich HDQT

14. Ong Nguyén Khanh Hung Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc

15. Ong Tran Khanh Quang Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc

16. Ong Tran Quyét Chién Thanh viéen HDQT

17. Ong Lwong Tri TG C6 dong kiém tha quy

18. Ong Lwong Tri Thdo Téng Giam déc Cong ty CP D4t Xanh My Phuéc

= Taingay lap bang can dbi ké toan, sé dw phai thu (phai trd) vé&i cac bén lién quan nhu sau:

Cudi ndm Dau nam
Phai thu 14.477.479.530 4.738.844.856
Phai thu tai tro vén 52.916.938.600 13.103.770.000
Phai thu tam (rng 6.001.887.426 1.527.537.812

Phai thu theo cac gidy dy quyén ding tén quyén st 41.426.650.740 -
dung dat — xem thém muc 5.2

Phai tra (35.222.778.399) (25.561.000)
Phai trd vay — xem thém muc 5.8 (100.000.000.0000) -
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC AT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwgc ghi chu khac.

10.

»  Ban chét cac giao dich ndi bd quan trong va gia tri giao dich trong nam nhw sau:

Nam nay Nam trwéc
Chi phi méi giéi 21.841.358.885 48.054.545
Doanh thu mai gi&i 6.443.121.035 -
Tai tro vén 46.219.034.600 13.103.770.000
Thu lai tién tai tro vén 6.405.866.000 -
Lai ter tai tro vén 2.079.983.212 444.072.204
Chi hd 115.364.699.977 4.399.044.756
Thu hd 85.100.148.999 2.443.000.000
Chi tam (rng 10.865.400.508 2.780.340.954
Thu tam tng 5.387.513.082 2.423.785.294
Gop vén 38.260.000.000 -
Tra cb tre - 2.584.200.000
Vay 120.000.000.000 -
Tra tién vay 20.000.000.000 -

Phai thu theo cac gidy Gy quyén dirng tén quyén stv 41.426.650.740 -
dung dat

Chi phi lai vay 2.947.277.787 -
C6ng ty ciing cung cAp va nhan tién tir cac bén co lién quan khi can dé& bd sung vén lwu déng.

Khoan cho cac bén lién quan vay co lai suat 10%/nam (xem thém muc 5.6) va khong tinh l&i
(xem thém muc 5.2)

Khodn vay tir cac bén cé lién quan chiu I suét [& 9%/nam dén 20%/n&m déi véi VND. Xem
thém muc 5.8.

= Thi lao H6i ddng quan tri va Thu nhap clta Ban Giam dbc:

Nam nay Nam trwéc

Lwong Téng Giam dbc 589.023.077 330.000.000
Lwong cac nhan vién chi chét khac 5.542.716.882 7.302.371.649
Téng cong 6.131.739.959 7.632.371.649

Cac sw kién sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng cé cac sur kién quan trong xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh dén ngay phat hanh
b&o cao tai chinh.

Cac thong tin thuyét minh khac

Ngay 31 thang 12 nam 2009 B¢ Tai chinh d& ban hanh Thong tw s6 244/2009/TT-BTC hwong
dan sfrg ddi, bd sung C~hé dq ke togén doanh nghiép ]ién quan dén cac van d(“g sau: dcr’n Vi jién té
trong ke toén; huwdong dan che df ke toan cho nha thau nwéc ngoai; hwdng dan sira doi, bo sung
phuong phap ké toan cho mét sd nghiép vu kinh t&. Céng ty da ap dung cac quy dinh nay cho
viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh tlir nam 2010 tré di.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC BAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh la Bong Viét Nam trcre trurong hop duoc ghi chu khac.

11.  Phé duyét phat hanh bao cao tai chinh

Bao c&o tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010 dwoc Tong Giam
doc Coéng ty phé duyét va phat hanh vao ngay 26 thang 01 nam 2011.

1 nam 2011

KE TOAN TRUONG

{
e

PO THI THAI
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TAP DOAN
PAT XANH

BAO CAO TAI CHiINH HQPP NHAT
DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010



MUC LUC

Béo céo cta Tdng Giam déc
Bao cao kiém toan
Bao cao tai chinh hgp nhat da dwoc kiém toan
Bang can dbi ké toan hop nhat ngay 31 thang 12 ndm 2010

B&o cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét

cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010

Bé&o cao lwu chuyén tién té hop nhat

cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét

Trang

10 - 11

12-29



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Cong ty Cb phan Dich vy va Xay dung Dia Oc Dat Xanh, (dudi day goi tat 1a Cong ty) han hanh dé trinh
bao cao nay cung voi cac bao cao tai chinh hop nhat cﬂq Coéng ty va cac cobng ty con (dudi day goi
chung la Tap doan) da dwgc kiém toan cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010.

1. Cac thong tin chung
Cong ty Cb phan Dich vu va Xay dung Pia Oc D4t Xanh la céng ty ¢d phan dwoc thanh 1ap do
chuyén ddi tir Cong ty TNHH Dich vu Xay dwng Dia Oc D4t Xanh theo Gidy Chirng nhan Dang
ky Kinh doanh Céng ty C6 phan sb 4103008531 ngay 23/11/2007 do Phong Déng ky Kinh doanh
- S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd H& Chi Minh cap va cac Gidy chirng nhan thay déi sau d6
v&i 1an thay déi gan day nhét 1a vao ngay 20/09/2010, ma sb doanh nghiép: 0303104343,

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh dognh‘cﬂa Cong ty dwoc dat tai s 27 dwong Binh Bd Linh,
phwong 24, quan Binh Thanh, thanh ph6é H6 Chi Minh.

Vén diéu |é theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la 160.000.000.000 déng.
DPén thai diém 31/12/2010, Céng ty ¢ dau tw vao 10 cdng ty con va 01 cdng ty lién két.
Nganh nghé kinh doanh chinh clia Tap doan nhu sau:

= Kinh doanh nha.

= Mdi gi6i bat ddng san; dich vu nha dat.

= Tu van b4t dong san (trir cac dich vu mang tinh chét phap Iy).

=  Twvan dau tu.

= Xay dwng dan dung, cong nghiép.

= Sta chira nha.

= Trang tri noi thét.

= Cho thué nha &, xwdng, van phong.

=  Lap dw an dau tu (bao céo tién kha thi, kha thi).

» San lap mat bang.

= Dijch vu san giao dich bat dong san.

= Day nghé.

= Khai thac da, cat sdi, dat sét (khong hoat dong tai tru s&).

= In &n (tr& in trang bao bi kim loai va in trén cac san pham vai, soi, dét, may, dan).
= Dich vu lién quan dén in.

= Sao chép ban ghi cac loai.

= San xudt xi mang, vdi va thach cao (khéng hoat déng tai tru s&).

= San xuét bé téng va cac san pham tlr xi méng va thach cao (khéng hoat ddng tai tru s).
= Cét tao dang va hoan thién da (khdng hoat déng tai tru s&).

= San xuét sat, thép, gang (khdng hoat dong tai try s&).

= San xuét givdng, td, ban, ghé (khéng ché bién gb, gia céng co khi, tai ché phé thai, xi, ma
dién tai tru s&).

= Xay dwng nha cac loai.

= L3p dat hé thdng cap, thoat nuérc, 10 sudi va didu hda khong khi.
= L&p dat hé thdng xay dwng khac.

= Hoan thién cong trinh xay dwng.

= Xay dyng cbng trinh ky thuat dan dung khac.

= Ban buén vat liéu, thiét bi 13p dat khac trong xay dwng.

= Ban lé db ngii kim, son, kinh va thiét b Iap dét trong xay dyng.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Ban 1& d6 dién gia dung, givong, td, ban, ghé va @6 ndi that twong tw, dén va bo dén dién,
do dung gia dinh khac.

Khéach san (dat tiéu chuén sao va khéng hoat dong tai tru sé).

Biét thir hoac can ho kinh doanh dich vu lwu tra ngén ngay; Nha khach, nha nghi kinh doanh
dich vy lwru trd ngan ngay; Nha tro, phong tro va cac co s& lwu trd twong ty (khéng hoat
déng tai thanh phé H6 Chi Minh).

Hoat ddng tw van quén ly (trir tw van tai chinh, ké toan).
Quang céo.

Nghién ctru thi triedng va tham do dw luén.

Hoat ddng nhiép anh.

Piéu hanh tua du lich.

Vé sinh chung nha ctra.

Vé sinh nha clra va cac cong trinh.

Dich vu cham soc va duy tri canh quan.

Dich vu hanh chinh van phong tdng hop.

T& chire gi6i thiéu va xdc tién thwong mai.

Pao tao cao déng; Pai hoc va sau dai hoc (khéng hoat dong tai tru so).

Gi4o duc khac: Céac khoa day vé& phé binh danh gia chuyén mén; Dao tao vé sy séng; Dao
tao k¥ nang ndi trwdec céng chung.

Dich vu hé trg gido duc.

Hoat ddng clia cac co s& thé thao; Hoat déng clia cac cau lac bo thé thao.

2. Thanh vién cua Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao co nay cla Cong ty
bao gom:
Ho tén Churc danh
Ong Lwong Tri Thin Chu tich
Ong Tran Van Anh Phé chd tich
Ong Nguyén Khanh Huwng Thanh vién
Ong Tran Khanh Quang Thanh vién
Ong Tran Quyét Chién Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla

Cong ty bao gém:
Ho tén
Ong Lwong Tri Thin
Ong Nguyén Khanh Hung
Ong Tran Khanh Quang
Ong Nguyén Htru Quang
Ba b6 Thj Thai
3. Tinh hinh kinh doanh nam 2010

Chirc danh

Téng Giam déc
Phé tdng Giam déc
Pho téng Giam déc
Giam déc tai chinh

Ké toan truwéng

Cac s6 liéu vé tinh hinh kinh doanh nam 2010 dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét
dinh kem dwgc kiém toan bdi Cong ty kiém toan DTL.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
BAO CAO CUA TONG GIAM bOC
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Cam két cua Téng Giam déc

Tbng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sbé sach ké toan dwoc lwu gitk mét cach
phu hop @é phan anh v&i mirc d6 chinh xac, hop Iy tinh hinh tai chinh cta Tap doan & bét ky
thoi diém nao va ddm bao réng bao céo tai chinh hop nhat tuan tha hé théng va Chuan muc ké
toan Viét Nam.

Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao an toan tai san clia Tap doan va do dé thuc
hién nhirng bién phap thich hop gé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham
khac.

Vao ngay lap bao cao nay, khong co6 béat ky trieéng hop nao cé thé lam sai léch cac gia tri vé tai
san lwu déng duoc néu trong bao cao tai chinh hop nhét, va khéng cd bat ky mét khoan dam
bdo no béng tai san nao hay khoadn no bat ngd nao phat sinh déi voi tai san clia Tap doan tir khi
két thuc ndm tai chinh ma khéng dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhat va s sach,
chirng tir ké toan cla Tap doan.

Vao ngay Iap bao cao nay, khéng cé bét ky tinh hudng nao co thé lam sai léch cac so liéu dwoc
phan anh trén bao cao tai chinh hop nhat cua Tap doan, va cé du nhitng chirng ctr hop ly dé tin
rang Tap doan c6 kha nang chi tra cac khoan no khi dao han.

Kiém toan vién
Cong ty kiém toan DTL duoc chi dinh thuc hién cong tac kiém toan bao céo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010 cua Tap doan.
Y kién cua Téng Giam déc
Theo y kién cta Téng Giam doc Cong ty, bang can doi ké toan hop nhat, bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat, bao cao lvu chyyén tien t& hop nhat va thuyet minh bao cao tai chinh
hcyp nhat dinh kem da dwoc soan thao thé hién trung thwc va hop ly vé tinh hi'nh tai chinh hqp
nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2010, ket qua hoat déng kinh doanh hop nhat va lvu chuyén
tien té hop nhét cho nam tai chinh két thuc vao ngay néu trén cla Tap doan phu hop véi Chuan
muwc va Ché dé ké toan Viét Nam.

:hi Minh, ng‘ 12 thang 02 nam 2011
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh goi: Cac C6 dong )
Cac thanh vién Hoi dong Quan tri
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG BIA OC BAT XANH

Chung téi da kiém toan bang can dbi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2010, bao cao két qua
kinh doanh hop nhét, bao céo lwu chuyén tién té hop nhéat va thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thuc vao cung ngay néu trén cta Céng ty Cé phan Dich vu va Xay Dung Pia Oc
Déat Xanh (dwdi day goi tat la Coéng ty) va cac cong ty con (cung véi Céng ty duwdi day ‘goi chung la Tap
doan) tir trang 05 dén trang 29 kém theo. Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay
cac bao c&o tai chinh hop nhat nay. Trach nhiém cla chang téi la dwa ra cac y kién nhan xét vé tinh
trung thwc va hop ly clia cac bao cao nay can clv két qua kiém toan cuia chung téi.

Co soy kién

Chung téi da tién hanh ¢ -Ac kiém toan theo nhirng Chuan muc kiém toan Viét Nam. Nhirng chudn muc
nay doi hoi chung t6i p! .. i0ach dinh va thwc hién cudc kiém toan dé co co sé két luan la cac bao cao
tai chinh hop nhat co trdew. <hoi sai sot trong yeu hay khéng. Trén co s¢ thir nghiém, chung t6i da khao
sat mot sé bang chtrng lam can ctr cho cac so liéu chi tiét trong bao céo tai chinh hop nhéat. Cuéc kiém
toan cling bao gém viéc xem xét cac nguyén tac ké toan, cac khoan wéc tinh ké toan quan trong do Tap
doan thuwc hién, cling nhw danh gia téng quat viéc trinh bay cac bao cao tai chinh hop nhéat. Chung toi tin
rang cudc kiém toan da cung cép nhirng can c hop Iy cho y kién nhan xét ctia ching toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bao cao tai chinh hop nhét dinh kém da phan anh trung thwc va hop ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cua Tap doan 'véo ngay 31 thang 12 nam 2010 cling
nhw két qua kinh doanh hop nhat va lwu chuyen tien té hop nhat ciia nam tai chinh ket thuc vao cung
ngay néu trén phu hop véi Chuan muc, Ché dé ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan.

TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 02 ndm 2011
KIEM TOAN VIEN

ro : /"
DANG XUAN CANH BUI VAN BONG
Chirng chi KTV sb: D0067/KTV Chirng chi KTV s6: 0177/KTV



TAP POAN DAT XANH

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh Ia Béng Viét Nam ngoai trir ¢6 ghi chu khac

Ma  Th.

TAI SAN s minh S cudi ndm $6 dau nam
A. TAI SAN NGAN HAN 100 540.864.886.268 452,727.375.190
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 (5.1) 161.564.461.264 78.033.220.158
1. Tién 111 25.359.790.061 21.033.220.158
2. Cac khoan tuong dwong tién 112 136.204.671.203 57.000.000.000
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 - -
1. Dau tv ngan han 121 - -
2. Dy phong gidm gia chirng khoan dau tw ngén han 129 - -
lil. Cac khoan phai thu ngan han 130 (5.2) 206.683.906.923 107.241.035.761
1. Phai thu khach hang 131 51.946.890.384 1.684.523.482
2. Tra trwée cho nguwdi ban 132 33.654.047.020 28.330.539.875
3. Phai thu ndi bd 133 - -
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xay dwng 134 - -
5. Céac khoan phai thu khac 135 124.907.969.519 77.225.972.404
6. Dy phong cac khoan phai thu khé doi 139 (3.825.000.000) -
IV. Hang t6n kho 140 (5.3) 124.531.524.014 167.479.097.175
1. Hang tén kho 141 124.531.524.014 167.479.097.175
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 48.084.994.067 99.974.022.096
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 1.198.453.374 1.633.656.901
2. Thué GTGT duoc khéu tri 152 227.223.899 512.280.238
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 8.002.906 11.310.315
4. Tai san ngén han khéc 158 (5.4) 46.651.313.888 97.816.774.642

(phéan tiép theo trang 06)

vuyét minh dinh kém la mét bé phdn khéng tach roi cia béo céo tai chinh



TAP POAN DAT XANH

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2010

Don vi tinh Ia Béng Viét Nam ngoai trir ¢6 ghi chu khac

Ma Th.

TAI SAN s minh $4 cubi ndm $6 dau nam
B. TAI SAN DAI HAN 200 146.893.730.226 94,815.940.049
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cda khach hang 211 - -
2. Vén kinh doanh & cac don vj tryec thudc 212 - -
3. Phai thu dai han ndi bo 213 - -
4. Phai thu dai han khac 218 - -
5. D phong phai thu dai han khé doi 219 - -
II. Tai san cé dinh 220 13.814.786.514 9.598.224.956
1. TSCD hru hinh 221 (5.5) 12.298.357.253 7.881.009.575
+ Nguyén gia ) 222 15.846.998.472 9.441.919.970
+ Gia tri hao mon Ity ké 223 (3.548.641.219) (1.560.910.395)
2. TSCD thué tai chinh 224 - -
+ Nguyén gia ) 225 - -
+ Gia tri hao mon ldy ké 226 - -
3. TSCP vb hinh 227 62.558.137 137.261.881
+ Nguyén gia 228 237.836.330 237.836.330
+ Gia tri hao mon lily ké 229 (175.278.193) (100.574.449)
4. Chi phi xay dwng co ban dé dang 230 1.453.871.124 1.579.953.500
lll. Bat dong san dau tw 240 - -
+ Nguyén gia 241 - -
+ Gia tri hao mon Ity ké 242 - -
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 (5.6) 94.487.663.210 51.446.800.000
1.Dau tv vao congty con 251 - -
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 24.557.389.714 -
3. Bau tw dai han khac 258 69.930.273.496 51.446.800.000
4. Dy phong gidm gia chirng khoan dau tw dai han 259 - -
V. Tai san dai han khac 260 12.806.007.825 4.763.100.036
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 (5.7) 10.995.108.931 3.846.742.236
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 112.291.094 -
3. Tai san dai han khac 268 1.698.607.800 916.357.800
V1. Loi thé thwong mai 269 (5.8) 25.785.272.677 29.007.815.057

TONG CONG TAI SAN 270 687.758.616.494 547.543.315.239

vuyét minh dinh kém la mét bé phdn khéng tach roi cia béo céo tai chinh



TAP POAN DAT XANH

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh Ia Béng Viét Nam ngoai trir ¢6 ghi chu khac

Ma Th.
NGUON VON s& minh 86 cudi nam S$6 dau nam
A.NQ PHAI TRA 300 398.767.092.006 397.168.553.406
I. N¢ ngan han 310 380.936.159.192 386.881.278.603
1. Vay va no ngan han 311 (5.9) 179.722.400.000 120.205.600.000
2. Phai tra nguwoi ban 312 (5.10) 1.433.143.030 883.459.788
3. Nguwdi mua tra tién truéc 313 (5.10) 126.157.487.166 222.220.662.715
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 314 (5.11) 11.564.870.294 10.322.540.448
5. Phai trd nguwdi lao dong 315 (5.12) 5.922.212.133 3.879.907.892
6. Chi phi phai tra 316 (5.13) 33.960.381.032 259.949.495
7. Phai tra ndi b6 317 - -
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dwng 318 - -
9. Céac khoan phai tra, phai nép ngén han khac 319 (5.14) 20.015.069.220 29.048.603.876
10. Dy phong phai tré ngén han 320 - -
11. Quy khen thwéng, phdc lgi 323 (5.15) 2.160.596.317 60.554.389
Il. No dai han 330 17.830.932.814 10.287.274.803
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Phai tra dai han ndi bd 332 - -
3. Phai tra dai han khac 333 3.080.674.803 3.080.674.803
4. Vay va ng dai han 334 (5.16) 12.662.196.000 7.206.600.000
5. Thué thu nhap hoén lai phai tra 335 - -
6. Dy phong trg cap méat viéc 336 564.475.000 -
7. Dy phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chuwa thwe hién 338 1.523.587.011 -
9. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 339 - -
B.VON CHU sS& HO'U 400 243.597.970.129 123.206.704.023
I. Vén chi s& hivu 410 (5.17) 243.597.970.129 123.206.704.023
1. Vén dau tw cua chi s& hitu 411 160.000.000.000 80.000.000.000
2. Thing dw vén cb phan 412 5.280.000.000 3.420.000.000
3. Vén khac cla chi s& hivu 413 - -
4. C6 phiéu ngan quy 414 - -
5. Chénh léch danh gia lai tai sén 415 - -
6. Chénh léch ty gia héi doai 416 - -
7. Quy dau tw phat trién 417 1.365.783.676 683.261.215
8. Quy dv phong tai chinh 418 5.384.813.830 683.261.215
9. Quy khac thudc vén chi s& hiku 419 - -
10. Loi nhuan chwa phan phéi 420 71.567.372.623 38.420.181.593
11. Ngudn vén déu tw XDCB 421 - -
12. Quy hb tro sp xép doanh nghiép 422 - -
Il. Ngudn kinh phi, quy khac 430 - -

1. Ngubdn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi d3 hinh thanh TSCD 433 - -
C. LQ1iCH CO DONG THIEU SO 439 (5.18) 45.393.554.359 27.168.057.810

TONG CONG NGUON VON 440 687.758.616.494 547.543.315.239

vuyét minh dinh kém la mét bé phdn khéng tach roi cia béo céo tai chinh



TAP DOAN DAT XANH

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2010
Pon vi tinh la Béng  * Nam ngoai tree 6 ghi chi khac
€ Th.
CHI TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT minh S cubi nam S6 dau nam

1. Tai san thué ngoai . ;
2. Vat tw, hang héa nhan gilt hd, nhan gia céng - -
3. Hang hoéa nhan ban hd, nhan ky gi = i}
4. No kho¢ doi da xa ly 5 ;
5. Ngoai té cac loai

6. Dw toan chi sw nghiép, dw an - -

KE TOAN TRUONG

it

PO THI THAI

Cac thuyét minh dinh kem la mét bé phan khong tach roi cua bao cao tai chinh 8



TAP POAN DPAT XANH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh la Dong Viét Nam ngoai tree cé ghi chi khac

Ma Th.

CHi TIEU sé6 minh Nam nay Nam trwéc
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 383.663.057.844 84.909.410.818

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 9.408.016.633 -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu 10 (6.1) 374.255.041.211 84.909.410.818
4.  Gia vén hang ban 1 (6.2) 204.977.948.735 6.118.711.382
5. Loinhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 169.277.092.476 78.790.699.436
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21  (6.3) 6.870.839.118 4.320.678.536
7. Chi phi tai chinh 22 1.034.532.917 5.362.916
trong do, chi phi lai vay 23 7.033.168.878 5.362.916
8.  Chi phi ban hang 24 (6.5) 35.836.083.116 18.678.027.708
9. Chiphi quan ly doanh nghiép 25 (6.6) 54.237.319.365 23.742.199.102
10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 85.039.996.196 40.685.788.246
11, Thu nhap khac 31  (6.4) 26.098.022.677 6.619.393.933
12.  Chi phi khac 32 1.003.705.077 18.833.931
13.  Loi nhuan khac 40 25.094.317.600 6.600.560.002

14. Phan lgi nhuan/(16) trong cong ty lién két, 50 57.389.714 -

lién doanh

15. Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 60 110.191.703.510 47.286.348.248
16.1 Chi phi thué TNDN hién hanh 61 32.449.211.248 9.269.279.681

16.2 Chi phi thué TNDN hoan lai 62 (112.291.094) -
17.  Loi nhuan sau thue thu nhap doanh nghiép 70 77.854.783.356 38.017.068.567
17.1. Loi ich cla cb dong thiéu so 71 5.775.496.549 (124.193.886)
17.2. Loi nhuén sau thué cta cb déng clia cong ty me 72 72.079.286.807 38.141.262.453
18. L4i/(16) co ban trén cb phiéu cla céng ty me 80 (5.16.3) 6.611 4.768
TP. H6 Chi Mjn 3y 12 thang 02 rjam 2011

KE TOAN TRUONG Z/ \TONG AM plelell
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{i *| Lo o Al | U
/ W0 )i Ok ey
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Cdc thuyét minh dinh kém I mét bo phdn khong tach roi cua bao cdo tai chinh



TAP DOAN DAT XANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (theo phwong phap gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2010
Don vj tinh la Béng Viét Nam ngoai trtr cé ghi chu khac

Ma Th.
CHi TIEU s6 minh Nim nay Nam trwée
I. LUU CHUYEN TIEN TE TU HOAT BPONG SXKD
1. Loi nhuan trwéc thué 01 110.191.703.511 47.286.348.248
2. Piéu chinh cho cac khoan
Khéu hao tai san cé dinh 02 2.069.834.684 988.701.006
Cac khoan dy phong 03 3.825.000.000 -
Lai, 16 chénh l&ch ty gia hdi doai chwa thwc hién 04 - -
Lai, 16 tir hoat ddng dau tw 05 (6.817.355.690) (4.320.678.536)
Chi phi lai vay 06 1.033.168.878 5.362.916
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc 08 110.302.351.383 43.959.733.634
nhirng thay déi vén lwu dong
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (105.116.747.712) 7.048.777.203
T&ng, gidm hang tén kho 10 56.087.050.354 (87.936.477.676)
Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 1ai vay phai tra, (73.324.548.908) 92.355.828.138
thué thu nhap phai ndp) 11
Tang gidm chi phi tra trwéc 12 (3.403.300.549) (1.716.348.200)
Tién lai vay da tra 13 (13.297.289.171) (8.139.873.582)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (31.980.621.238) (6.135.023.023)
Tién thu khéac tr hoat déng kinh doanh 15 113.435.687.279 179.276.273.726
Tién chi khac ttr hoat kinh doanh 16 (60.129.941.288) (255.472.106.367)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng san (7.427.359.850) (36.759.216.147)
xuat, kinh doanh
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi dé mua sam, xay dwng TSCD va cac tai san dai han
khac 21 (6.324.233.846) (8.082.248.697)
2. Tién thu tr thanh ly, nhwong ban TSCD va cac tai san dai
han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla cac don vi khac 23 - -
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khac 24 - -
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (40.761.251.273) (25.796.800.000)
6. Tién thu héi dau tw gép vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dwoc chia 27 6.824.936.692 4.320.678.536
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (40.260.548.427) (29.558.370.161)

Cac thuyét minh dinh kém la mt b phan khéng tach roi cua thuyét minh bao cao tai chinh
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TAP DOAN PAT XANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh la Poéng Viét Nam ngoai trir co ghi chu khac

Ma Th.
CHIi TIEU s6 minh Nam nay Nam trwéc
ll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cla chii sé& httu 31 94.252.610.286 2.040.000.000
2. Tién chi tra vén goép cho cac chl s& hiru, mua lai ¢é phiéu .
clia doanh nghiép da phat hanh 32 -
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duwoc 33 205.536.196.000 143.451.000.000
4. Tién chi trd no gbc vay 34 (140.563.800.000) (36.098.800.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 = -
6. Cé ttre, loi nhuan da tra cho chu sé& hiru 36 (28.005.856.900) (4.699.319.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 131.219.149.386 104.692.881.000
Lwu chuyén tién thuan trong ky (20+30+40) 50 83.531.241.109 38.375.294.692
Tién va twong dwong tién dau ky 60 78.033.220.158 39.657.925.466
Anh hwéng clia thay ddi ty gia hbi doai quy déi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 161.564.461.267 78.033.220.158

KE TOAN TRUONG

PO THI THAI

TP. H6 Chi

i@ 3O PHAN

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cda thuyét minh béo céo tai chinh

inh,-agéy 12 thang 04 nafn 2011
~TONGGIAN

AN CONG TY

poOC/
N |
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TAP DOAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

Ban thuyét minh nay la mét bd phén khéng thé tach roi va duoc doc cung voi bén bao cao tai chinh dinh

kem.
1.
1.1.

1.2

1.3.

D3c diém hoat ddong cta doanh nghiép
Cac thong tin chung

Co6ng ty C6 phan Dich vu va Xay dwng Pia Oc D4t Xanh (dwéi day goi tat 1a Cong ty) 13 cong ty
cb phan dwoc thanh 1ap do chuyén ddi tir Cong ty TNHH Dich vu Xay dung bia Oc D4t Xanh
theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh Céng ty Cé phan s 4103008531 ngay 23/11/2007
do Phong Pang ky Kinh doanh - S& K& hoach va Pau tw Thanh phé H5 Chi Minh cép va cac
Gidy chirng nhan thay ddi sau d6 v&i lan thay ddi gan day nhét 14 vao ngay 20/09/2010, ma sb
doanh nghiép: 0303104343.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh dognh‘cﬂa Cong ty dwoc dat tai s6 27 duwong Binh Bg Linh,
phwong 24, quan Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vén didu I& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la 160.000.000.000 ddng.

Cong ty co dau tw vao 10 cdng ty con va 01 cong ty lién két nhw dwoc trinh bay tai muc 1.4, 1.5
dwdi day (cung voi Cong ty dwéi day goi chung la Tap doan).

Linh vwe kinh doanh

B4t dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Tap doan la:

= Kinh doanh nha.

= M6i gi¢i bat dong san; dich vu nha dat.

=  Twvan bét déng san (trir cac dich vu mang tinh chét phap Iy).

=  Twvan dau tu.

=  Xay dyng dan dung, cong nghiép.

= Stra chira nha.

= Trang tri noi thét.

= Cho thué nha &, xwdng, van phong.

= Lap dw an dau tw (bao cao tién kha thi, kha thi).

=  San lap mét bang.

= Dich vu san giao dich bat dong san.

= Daynghé

»  Khai thac da, cat sdi, dat sét (khdng hoat dong tai tru s&).

= In &n (trr in trang bao bi kim loai va in trén cac san pham vai, soi, dét, may, dan).
= Dich vu lién quan dén in.

= Sao chép ban ghi cac loai.

= San xuét xi mang, vdi va thach cao (khong hoat déng tai try s&).
= San xuét bé tdng va cac san pham tlr xi méng va thach cao (khdng hoat ddng tai tru s&).
= Cittao dang va hoan thién da (khdng hoat dong tai tru s@).

= San xuét sat, thép, gang (khdng hoat ddng tai tru s&).

= San xuét givdng, td, ban, ghé (khéng ché bién gb, gia céng co khi, tai ché phé thai, xi, ma
dién tai tru s&).

= Xy dyng nha cac loai.
= LAp dat hé théng cép, thoat nuérc, 16 sudi va didu hda khéng khi.
12



TAP DOAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

= L&p dat he thdng xay dwng khac.

= Hoan thién cong trinh xay dwng.

= Xay dyng cdng trinh ky thuat dan dung khac.

= Ban budn vat liéu, thiét bi 13p dat khac trong xay dwng.

= Ban |é db ngii kim, son, kinh va thiét bi 1ap dét trong xay dung.

= Ban |& do dién gia dung, givong, td, ban, ghé va dé noi that twong tw, dén va bo den dién,
do dung gia dinh khac.

= Khach san (dat tiéu chuén sao va khéng hoat déng tai try s&).

= Biét thy hoac can I‘)C) kinh doanh dich vy lwu tra ngén ngay; Nha khach, nha nghi kinh doanh
dich vu lwu trd ngan ngay; Nha tro, phong tro va cac co s& lwu trd twong ty (khong hoat
dong tai thanh pho H6 Chi Minh).

= Hoat ddng tw van quan Iy (trr tw van tai chinh, ké toan).
=  Quang céo.

= Nghién ctru thi trirdng va thadm doé dw luén.

»  Hoat dong nhiép anh.

= Diéu hanh tua du lich.

= V@ sinh chung nha ctra.

= V& sinh nha clra va cac cong trinh.

= Dijch vy cham séc va duy tri canh quan.

= Dich vy hanh chinh v&n phong téng hop.

= T4 chire gi6i thiéu va xdc tién thuwong mai.

= Paotao cao déng; Pai hoc va sau dai hoc (khéng hoat déng tai tru s&).

»  Giao duc khac: Cac khéa day vé phé binh danh gia chuyén mén; Bao tao vé sy séng; Dao
tao k¥ nang ndi trwde cdng chung.

=  Dich vu hé tro gido duc.

» Hoat ddng ctia cac co s& thé thao; Hoat déng clia cac cau lac bd thé thao.

1.4, Danh sach cac céng ty con dwoc hop nhat
1.4.1. Coéng ty con truc tiép
STT Tén céngty con Dia chi Quyén biéu Ty 1 loi
quyét clia ich cia
cbéng ty me cbng ty me
1. Cong ty CP bau tw va Phat 54 70 Truwéng Chinh, P.Tan 51% 51%
trien Bat Xanh Tay Bac Hwng Thuan, Q.12, TP. Hb
Chi Minh
2. Cong ty TNHH Xay Dung — S 27 Binh Bo Linh, P.24, Q. 99% 99%
Thwong Mai—Dich vu Ha  Binh Thanh, TP. H5 Chi Minh
Thuan Hung .
3. Congty CPbautwvaPhat s4 27 Binh B Linh, P.24, Q. 51% 50%
trien DBat Xanh (*) Binh Thanh, TP. H4 Chi Minh
4, Cong ty CP Dau tw va Phat  S6 114 Nguyén Ciru Van, 51% 51%
trién DAt Xanh Hoan Cau P.17, Q. Binh Thanh, TP. H6
Chi Minh
5. Céng ty CP Xay Dwng va S6 299 Hoang Piéu, P.6, 51% 51%

Dich vu Dia Oc D4t Xanh
Tay Nam

Q.4, TP. H6 Chi Minh

13



TAP DOAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

6.  Congty CP bat Xanh S6 30 Tran Nao, P. An Ph, 51% 51%
bong A Q.2, TP. H6 Chi Minh
7. Céng ty CP DAt Xanh My K1-17, K1-18 dwong NE8 4p 56% 56%
Phuwéc 2, x& Binh Tha&i Hoa, huyén
Bén Cat, tinh Binh Dwong
8. Cong ty CP D4t Xanh Sé 11,16 C1, KP1, quéc 16 51% 51%
Dong Nai 51, P. Long Binh Tan, TP.
Bién Hoa, T. Bong Nai
9. Cong ty CP Dich Vu va Phong 602 tAng 6 Thap A, 51% 58%
Xay Dyng bia Oc bat Toda nha Handi Resco, 521
Xanh Mién Bac Kim M3, P. Ngoc Khanh, Q.
Ba Dinh, TP. Ha Nbi.
10. Coéng Ty CP Dich vu va Sé 408 Pai 16 Binh Duong, 51% 51%
Xay dwng DBat Xanh Binh Khu 3, P. Pht Lgi, Thi x& Thu
Duwong Dau Mét, T. Binh Dwong.

(*) Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dwng bia Oc DAt Xanh ndm gitr 51% quyén kiém soat ddi
v&i cong ty C& phan Bau Tw va Phat Trién D4t Xanh bao gdbm quyén biéu quyét ciia Cong ty C6
phan Dich vu va Xay dwng Dia Oc Béat Xanh la 50% va 1% quyén biéu quyét ctia cd déng Lwong
Tri TG theo bién ban Gy quyén ngay 25/10/2008.

1.5.  Danh sach cong ty lién doanh, lién két dwoc tdng hop quyén lgi vao bao cao tai chinh

hop nhat
STT Tén cong ty lien két Pia chi Quyén biéu  Tylé lgi
quyét clia ich cla
Céng ty Cénqg ty
1. Cong ty C6 phan bia Oc Tru s& Cong ty dwoc dit tai 49% 49%
Long Dién 104/4, ap Hoa Binh, xa

Giang Dién, huyén Trang
Bom, tinh Bong Nai
N&m tai chinh, don vj tién té str dung trong ké toan
21. Nam tai chinh
Nam tai chinh cla Tap doan ttr 01/01 dén 31/12 hang nam.
2.2,  Pon vi tién té str dung trong ké toan
Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Bdng Viét Nam.
Chudn mwc va ché doé ké toan ap dung
3.1.  Ché do ké toan ap dung
Tap doan ap dung Chuan muwc va Ché do ké toan Viét Nam.
3.2.  Hinh thirc ké toan ap dung
Tap doan ap dung hinh thtrc ké& toan la Nhat ky chung.
3.3.  Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuan muwc ké toan va Ché dd ké toan

Céng ty tuan tha Chuén muc ké toan Viét Nam sé 25 — Dau tw vao cong ty con va bao co tai
chinh hgp nhat dé soan thao va trinh bay cac bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két
thic vao ngay 31 thang 12 nam 2010.
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TAP DOAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

4.2,

4.3.

4.4,

Cac chinh sach ké toan ap dung
Nguyén tic hop nhét bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh hgp nhét bao gom bao céo tai chinh clia Céng ty ¢b phan Dich vu va Xay
dung bia Oc D4t Xanh, bao c4o tai chinh cac cong ty con va phan quyén loi cua Cong ty trong
15, 16 cta cac cong ty lién doanh, lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chi s& hiru
cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010. Cac bao cao tai chinh cla céng ty
con da duoc lap cho cung nam tai chinh véi Céng ty theo cac chinh sach ké toan thdng nhéat voi
cac chinh sach ké toan clia Céng ty. Cac but toan diéu chinh da dwgc thyc hién dbi voi bat ky
chinh sach ké toan ndo c6 diém khac biét nham dadm bao tinh théng nhét gitra cac cdng ty con
va Cong ty.

Tét ca cac sb du va cac giao dich ndi bd, ké ca cac khoan 1ai chua thyc hién phat sinh tir cac
giao djch ndi by da dwoc loai trir hoan toan. Cég khoér] 16 chwa thwc hién dwoc loai trir trén bao
cdo tai chinh hop nhét, triv tred'ng hop khdng thé thu hoi chi phi.

Tai thoi diém thy dac cong ty con, loi thé thwong mai dwoc xac dinh |a khodn chénh léch gitra
cac chi phi dau tw va gia tri thudn cda nhitng tai san thuan co thé xac dinh. Loi thé thwong mai
dwoc trinh bay thanh mét khoan muc riéng biét trén bao cao tai chinh hop nhét va duwoc phan bo
theo phwong phap dwong thang vao chi phi trong bao céo tai chinh hop nhét trong thoi han la
10 ndm.

Nguyén tic ghi nhan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién tai quy, tlen dang chuyén va cac khoan ky g&i khéng ky han. Twong duong
tién 13 cac khoan dau tw ngan han khong qua 03 thang, cé kha nang chuyen ddi dé dang thanh
mét lwvong tién xac dinh va khéng co nhiéu rai ro trong chuyen dbi thanh tién.

Cac giao dich bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwgc hach toan theo ty gia hdi doai vao ngay phat sinh
nghiép vu. Cac khodn muc tién va cong no cé gbc ngoai t& dugc chuyen ddi sang ddng tién
hach toan theo ty gia hdi doai vao ngay lap bang can dbi ké toan. T4t ca cac khoan chénh léch ty
gia phat sinh trong qua trinh thanh toan ho&c chuyén dbi vao cudi ndm tai chinh dwgc ghi nhan
trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

Chinh sach ké toan déi v&i hang ton kho
= Nguyén tic danh gia hang tén kho

Hang tén kho dwoc hach toan theo gia géc. Trueong hop gia tri thudn c6 thé thuwc hién dwoc thap
hon gia goc thi hach toan theo gia trj thuan cé thé thwc hién dwoc.

Gia gbc hang ton kho bao gom: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi mua ctia hang tén kho bao gdm gia mua, cac loai thué khong dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va céac chi phi khac co lién quan truc tiép
dén viéc mua hang t6n kho. Cac khoan chiét khdu thwong mai va gidm gia hang mua do hang
mua khéng dung quy cach, phdm chét dwoc triv (-) khdi chi phi mua.

=  Phwong phap xac dinh gia tri hang tén kho cudi ndm tai chinh

Gia tri hang tn kho dugc xac dinh theo phwong phap gia dich danh.

= Phwong phép hach toan hang tdn kho

Hang t6n kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thuwdng xuyén.
= Lap du phong gidm gia hang tdn kho

Cubi nam tai chinh, khi gia tri thuan co thé thirc hién dwoc clia hang ton kho nho hon gia gc thi
phai I&p dy phong giam gia hang tén kho.

S6 dy phong gidm gia hang ton kho dwoc 18p 1a s6 chénh Iéch gitra gia gbc cla hang ton kho
I&n hon gia tri thuan co thé thye hién dwoc clia hang tén kho.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Dy phong giam gia hang tén kho dwoc thuc hién trén co sé tivng mat hang tén kho. Déi véi dich
VU cung cép dé& dang, viéc lap dw phong giam gia hang tén kho duoc tinh theo tirng loai dich vu
c6 murc gia riéng biét.

Nguyén liéu, vét liéu va cong cu dung cu dw trtr d& st dung cho muc dich san xuét ra san pham
khéng duwoc lap dy phong néu san pham do chung gop phan c4u tao nén sé duwoc ban béng
hoéc cao hon gia thanh san xuét cta san pham.

Nguyén tiac ghi nhan cac khoan phai thu thwwong mai va phai thu khac

= Nguyén tac ghi nhan

Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac thé hién gia tri c6 thé thyc hién dwoc theo dy
kién.

= Nguyén tdc dy phong phai thu khé doi

Dy phong phéj thu khé doi dwoc 1ap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan hoac cac
khodn ng cé bang chirng chac chan la khéng thu dworc.

Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san cé dinh
= Nguyén tac ghi nhan nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc xac dinh gia tri ban déu theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bo
cac chi phi ma Tap doejn bd ra dé cd dwoc tai san co dinh hiru hinh tinh dén th¢i diém dwa tai
san dé vao trang thai san sang st dung.

= Nguyén tic ghi nhan tai san cé dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc xac dinh gia tri ban qéu theo nguyén gia. Nguyén gia la toan bd
cac chi phi ma Tap doan bd ra dé cé dwoc tai san cd dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san
d6 vao trang thai sir dung theo dy tinh.

»  Phwong phap khdu hao

Nguyén gia tai san cb dinh dwoc khau hao theo phuong phap dwdng thang trong subt thei gian
htru dung d tinh cla tai san.

Th&i gian khau hao wadce tinh cho mot s& nhom tai san nhw sau:

+ May moc thiét bi 03 - 10 nam
+ Phuong tién van tai truyén dan 03 - 10 nam
+  Thiét bi, dung cu quan ly 02 - 10 nam
+ Tai san cb dinh khac 04 - 07 nam
+ Tai san cb dinh v6 hinh 03 nam

Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

= Cac khoan dau tw vao cong ty con duoc ghi nhan theo phuong phap vén chi sé hivu.

= Céc khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan theo phuong phap vén chi
s@ hiru.

= Cac khoan dau tv ngan han, dai han khac dwoc ghi nhan theo gia gdc.

»  Phwong phap lap dy phong giam gia dau tw chirng khoan ngén han, dai han.

Cudi nam tai chinh, khi gia trj thudn c6 thé thyc hién duoc cda chirng khoan dau tw nhé hon gia
goc thi phai lap du phong giam gia dau tw chirng khoan. SO dw phong giam gia dau tw chirng
khoan duorc 13p la so chénh Iéch gitra gia goc cta chirng khoan dau tw I&n hon gia tri thuan cé
thé thirc hién dwoc cla ching.

Ghi nhan chi phi phai tra va dw phong phai tra

= Chi phi phai tra du)(_ylc ghi nhan can c vao cac théng tin c6 dwgc vao thoi diém cudi nam va
cac udc tinh dwa vao thong ké kinh nghiém.
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4.9.

4.10.

4.11.

412,

4.13.

» Theo Luat Bao hiém Xa hoi, Tap doan va cac nhan vién phai déng gép vao quy Bao hidm
that nghiép do Bao hiém Xa hoi Viét Nam quan ly. Mirc déng béi mbi bén dwoc tinh bang 1%
clia mic thdp hon gitba lwong co ban cha nhan vién hodc 20 1&n mic lwong téi thidu chung
dwgc Chinh phtd quy dinh trong tirng thoi ky.

Ngudn vén chi sé& hiru

= Vdn dau tw clia chd s& hivu dwgc ghi nhan theo sé vén thic gop ciia chd s hivu.
= Ghinhan cb tirc

C6 tirc dwoe ghi nhan la mét khoan phai tra vao ngay cdng b cb tirc.

= Nguyén tic trich lap cac quy dw trir ttr loi nhuan sau thué:

Quy du pheng tai chinh trich lap 10% lgi nhuan sau thué.

Quy khen thudng, phic lgi trich 1ap theo nghj quyét Dai hoi ddng cd déng.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu

=  Doanh thu‘ bén’ hang dwgc xac dinh theo gia tri hgp ly clia cac khqén da thu hoac sé thu
duwgc. Trong hau hét cac trwong hop doanh thu dwgc ghi nhan khi chuyen giao cho nguéi mua
phan I&n rdi ro va lgi ich kinh té gan lién v&i quyén sé& hiru hang hoa.

= Doanh thu v& cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dwgc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwgc ghi nhén trong ky theo két qué phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang
can doi ké toan cua ky dé.

Thué tai san

Cac hgp dong dwoc phan loai la cac hop déng thué tai chinh khi cac diéu khoan cla hop déng
thué ve can ban chuyén giao moi rdi ro va lgi ich lién quan dén quyen s& hiru tai san cho Tap
doan. Cac hgp dong khong thda diéu kién néu trén dwgce phan loai la thué hoat dong.

Cac khoan thanh toan tién thué hO?t dong dwgc ghi nhan vao béo‘ cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap dwdng thang dwa vao thdi han clia hgp dong thué.

Thué

= Nguyén téc va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién
h;‘an,h: Chi phi thué TNDN hién hanh duwgc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat
thue TNDN trong nam hién hanh.

= Nguyén tdc va phuong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hoén lai: Chi phi thué TNDN hoan
lai dwoc xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam thdi dwoc khau trir, s chénh léch tam thdi chiu
thué va thué suét thué TNDN du tinh s& ap dung cho ndm tai san dwoc thu hdi hay ng phai tra
duwgc thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét (va cac luat thué) cé hiéu lwc tai ngay két thic
nam tai chinh.

*  Theo hwéng dan tai Cong van Sé 3338/TCT-PCCS ngay 08 thang 09 ndm 2006 cia Tdng
Cuc thué vé viéc chi phi hop Iy dwoc trir dé tinh thu nhap chiu thué thi Céng ty TNHH DV-XD Dia
bc P4t Xanh nay la Cong ty Cd phan Dich vu va Xay dwng Pia 6c DAt Xanh dwgc khau trir toan
bd chi phi quang cao khi tinh thué thu nhap doanh nghiép néu c6 dd hoa don chirng tir hop phap
theo quy dinh.

=  Cac bao cao thué cla cac Cong ty trong Tap doan sé& chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac qui dinh v& thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai
thich theo nhiéu cach khac nhau, d&n dén sé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop
nhét co thé bj thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué dbi véi cac bao céo tai chinh
clia cac Coéng ty trong Tép doan.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén cé kha ndng kiém soat hodc co anh hwéng dang
ké abi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng.
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Pon vj tinh la Bdng Viét Nam trir trudng hop dugc ghi chu khac.

4.14. Séliéu so sanh

M6t vai sb liéu so sanh da dugc sap xép lai cho phu hop véi viéc trinh bay bao céo tai chinh cla

nam tai chinh nay, cu th& nhw sau:

Bang can déi ké toan hop nhét (trich)

Khoan muc

A. No phaitra
I.  No ngén han
Quy khen thwéng phuc lgi
B. Vén chi sé hivu
Il.  Ngudn kinh phi va quy khac

Quy khen thwéng phc loi

Paiu ndm

(Phan loai lai)

60.554.389

Piu ndm

(Pa duoc trinh
bay trwéc day)

60.554.389

Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trén bang can ddi ké toan ho'p nhéat

5.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién g&¥i ngan hang

Céc khoan twong dwong tién

Cudi nam

489.864.477
24.869.925.584
136.204.671.203

Pau nam
337.018.451
20.696.201.707
57.000.000.000

Tdng cong

161.564.461.264

78.033.220.158

Cac khoan twong dwong tién 1a tién gi c6 ky han tor mot tudn dén mot thang tai cac ngan hang.

5.2.  Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu khach hang
Tra triwdc cho ngwoi ban

Céc khoan phai thu khac

Cubi ndm
51.946.890.384
33.654.047.020

124.907.969.519

Pau nam
1.684.523.482
28.330.539.875
77.225.972.404

Cong cac khoan phai thu ngan han

Dy phong phai thu khé doi

210.508.906.923
(3.825.000.000)

107.241.035.761

Gia trj thuan cua cac khoan phai thu

206.683.906.923

107.241.035.761
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5.3.

5.4.

Phai thu khach hang la cac khoan phai thu thwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh

thwdng cha Tap doan, dwoec chi tiét nhw sau:

Phai thu khach hang ban dy an can hd
Phai thu khach hang dich vu mbi gioi
Khach hang dich vu khac

Cong

Cac khoan phéi thu khac dwoc chi tiét nhu sau:

Phai thu theo hgp ddng gép vén dau tw xay dwng
Phai thu tién (ng trudc cho bén ban nha va dat
Phai thu cho vay — xem thém muc 8.

Phai thu theo cac gidy dy quyén dirng tén quyén st
dung dat — xem thém muc 8.

Cac khoan khac
Cong

Hang tén kho

Céng cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
+ Dw éan céan hé Sunview 1

+ D an cén hé Sunview 2

+ Dw an cén hé Phu Gia Hung
Thanh phdm

+ Duw &n can hé Sunview 1

+ D an can ho Sunview 2

Cang gia gbc hang tén kho

Cudi nam
39.856.564.508
11.663.375.430

426.950.446

Pau nam

1.684.523.482

51.946.890.384

1.684.523.482

Cudi ndm
12.235.728.500
28.945.426.700
38.539.254.600
41.426.650.740

3.760.908.979

Pau nadm
23.186.252.000
48.840.756.410

5.198.963.994

124.907.969.519 77.225.972.404
Cudi nam Piu ndm
55.618.073 -

32.954.000.760

167.479.097.175

32.954.000.760

70.961.712.381
69.451.706.117
27.065.678.677

91.521.905.181

12.729.042.198
78.792.862.983

124.531.524.014

167.479.097.175

Gia tri dw an can ho bao gbm ca quyén sir dung d4t va cong trinh xay dung duoc thé chép dé
dam bao cac khoan vay ngan hang la 78.792.862.983 dong — xem thém muc 5.9.

Tai san ngan han khac

Tai san thiéu cho xtr ly
Tam rng
Ky quy, ky cwgc ngan han

Tdng coéng

Cudi ndm
5.000.000
10.780.843.888

35.865.470.000

Pau ndm
4.043.116.867
93.773.657.775

46.651.313.888

97.816.774.642

Cac khoan ky quy, ky cuoc chd yéu la khodn d&t coc mua dw an.
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5.5.

Khoan muyc

Nguyén gia
Sé dw dau nam
Mua trong nam
Tang khac
Thanh ly, nhwong ban
Giam khac
Phan loai lai

$6 dw cubi nam
Gia tri hao mon liy ké
Sé dw dau nam
Kh&u hao trong ndm
Tang khac
Thanh ly, nhwong ban
Giam khac
Phan loai lai

S6 dw cudi nam
Gia trij con lai
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi
nam

Tang, giam tai san c¢é dinh hiru hinh

DVT: ngan déng

Nha clra May méc  Phuong tién Thiétbi, TSCBhiru Tbng cdng

thiét bi yén ’Eéi dung cu hinh khac

truyén dan quan ly

111.599 509.093 8.445.237 375.991 - 9.441.920
- 202.963 5.168.258 968.960 202.505  6.542.686
- - - - 19.142 19.142
(111.599) - - (45.151) - (156.750)
- (369.121) - 369.121 - -
- 342,935 13.613.495 1.668.921 221.647 15.846.998
6.333 159.718 1.293.834 101.026 - 1.560.911
- 83.431 1.594.417 293.460 23.823  1.995.131
- - - - 1.196 1.196
(6.333) - - (2.264) - (8.597)
- (178.609) - 178.609 - -
- 64.540 2.888.251 570.831 25.019  3.548.641
105.266 406.035 7.151.403 218.306 - 7.881.010
- 278.395 10.725.244 1.098.090 196.628 12.298.357

Gié tri con lai cudi ndm ciia tai san da dung thé chap cho cac khoan vay 1a 3.063.048.491 déng—
xem thém muc 5.16.

5.6.

DPau tw tai chinh dai han

DPéau tw vao cong ty lién két

Cudi ndm
24.557.389.714

Piu nam

PAu tw dai han khac

Tdng coéng

Cong ty lién két ma Coéng ty da dau tw nhu sau:

69.930.273.496

51.446.800.000

94.487.663.210

51.446.800.000

Phan loai $6 lwong Vén gép theo

dau tw co phan phwong phap

gia goc den

31/12/2010

Gongty Cophandia i 1a 2450000  24.500.000.000

Oc Long dién

Vén gép theo
phwong phap
vén chi sé& hivu
dén 31/12/2010

24.557.389.714
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5.7.

5.8.

5.9.

Pau tw dai han khéc 1a chi phi phat trién cac dw an bao gém:

Duv an Arisen
Cac dv an khac

Téng cong

Chi phi tra trwéc dai han

Coéng cu dung cu ch® phan bd
Chi phi stra chira vdn phong
Chi phi tra trwéc vé thué hoat ddng TSCP
Chi phi thanh Iap doanh nghiép
Chi phi tra trwéc che két chuyén
Chi phi khac
Tdng coéng

Lei thé thwwong mai

Sé dw dau nam
Phat sinh trong nam
Phan bd trong nam

S6 dw cudi nam

Cudi ndm
50.000.000.000
19.930.273.496

Pau ndm
50.000.000.000
1.446.800.000

69.930.273.496

51.446.800.000

Cudi nam
2.447.407.803
2.291.624.021

265.909.093
241.032.222
3.522.599.795
2.226.535.997

Dau nam
1.281.536.140
611.047.111
106.984.256
1.484.404.096
362.770.633

10.995.108.931

3.846.742.236

Nam nay
29.007.815.057

(3.222.542.380)

Nam trwoc
32.126.751.616
98.672.214
(3.217.608.773)

25.785.272.677

29.007.815.057

Loi thé thwong mai dwoc ghi nhan tir cac khoan dau tw sau:

Cong ty C6 phan Dau Tw va Phat Trién Dat Xanh do mua lai 2.500.000 cb phan cia Ba Tran Thi
Yén Chinh theo hgp dong mua ban co phiéu ngay 01/10/2008.

Cong ty TNHH Xay Dyng — Thwong Mai —

Dich Vu Ha Thuan Hung do mua lai phan gép vén 20

ty dong clia Ong Huynh Héng Ha theo hop déng chuyén nhuong gop vén ky ngay 25/06/2009 va
mua lai phan von gop 5,74 ty ddng ctia Ong Huynh Bong Hai theo hop ddng chuyén nhwong vén

g6p ky ngay 25/06/2009.

Vay ngéan han

Vay ngan hang
Vay déi twong khac

Vay dai han dén han tra

Cudi nam
60.000.000.000

119.000.000.000

722.400.000

Pau nam
119.980.000.000

225.600.000

Téng cong 179.722.400.000 120.205.600.000

Cac khodn vay ngan hang duoc thé chap bang gia tri dw an can ho va chiu 13i suat tha néi. Muc
dich vay la tai trog cho dy an chung cw can hg, véi thdi han 12 thang. Xem thém muc 5.3.

Vay dbi twong khac la cac khoan vay ca nhan dwdi hinh thire tin chép', thdi han vay la 12 thang
va chju lai suat tr 9%/nam dén 20%/nam. Muc dich vay la bo sung von lwu déng va tai trg cho
cac dy an xay dwng, trong dé vay tir cac bén lién quan Ia 100.000.000.000 dong. Xem thém muc
8.

Vay va no dai han dén han tra: xem thém muc 5.16.
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5.10. Phai tra ngw®i ban va ngwdi mua tra tién treéc
Cubi nam Pau ndm
1.433.143.030
126.157.487.166

883.459.788
222.220.662.715

Phai trd ngwdi ban

Ngw&i mua tré tién trwéde

Téng cong 127.590.630.196 223.104.122.503

Phai trd ngwdi ban 1a cac khodn phai tra thuwong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh
thwdng clia Tap doan.

Ngui mua tra tién tredc chli yéu 1a khoan khach hang tng tién trude dé mua céin ho va clia cac
khach hang khéac bao gom:

Cudi nam Pau nam
Ngwdi mua tra tién trwdc cla Dy An Can hd - 101.660.853.297
Sunview 1

Ngudi mua tré tién trudc cia Dy An Cén ho 76.644.211.888 120.004.477.590

Sunview 2

Ngwoi mua tra tién trwdc cla Dy An Can ho 48.827.953.578 -

Phu Gia Hung
Khac 685.321.700 555.331.828
Cong 126.157.487.166 222.220.662.715

5.11. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc
Cudi ndm Pau nam
Thué gia tri gia tang 3.766.081.722 3.125.806.638

Thué thu nhap doanh nghiép 7.250.779.348 6.785.496.747

Thué thu nhap ca nhéan 548.009.224 411.237.063
Téng coéng 11.564.870.294 10.322.540.448
5.12. Phai tra ngwdi lao dong
La khodn lwong thang 12 va thuwédng nam 2010 con phai tra.
5.13. Chi phi phai tra
Cubi nam Dau nam
Chi phi xay dwng hoan thanh dy an can hg phai tra 29.148.277.613 -
Chi phi lai vay 3.091.722.223 -
Chi phi phai tra khac 1.720.381.196 259.949.495
Tdng cong 33.960.381.032 259.949.495
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

5.14.

5.15.

5.16.

Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac

Kinh phi céng doan
Bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that
nghiép
C6 tirc phai tra
Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Téng coéng

Cac khoan phai tra phai np khac la:

Khoan phai trd vé& hoan tién hop ddng gop vén mua
dw an

Phai tra tién ky hop dong clia khach hang cho chd
dau tw dw an va cac khoan phai tra khac

Tdng cong

Quy khen thwéng, phuc loi

Sé dw dau nam

Trich 1&p trong nam

St dung trong ndm
S6 dw cudi nam

Vay va n¢ dai han

Vay ngén hang
Vay déi twong khac

Tdng cong

Cudi nam Pau nam
287.626.138 118.840.472
426.631.949 4.481.610

14.824.100 -
19.285.987.033 28.925.281.794
20.015.069.220 29.048.603.876

Cudi nam Piu nam

8.535.320.028

10.750.667.005

16.768.844.597

12.156.437.197

19.285.987.033

28.925.281.794

Nam nay Nam trwéc
60.554.389 174.390.742
5.548.020.701 683.761.214
(3.447.978.773) (797.597.567)
2.160.596.317 60.554.389
Cubi nam DPau nam
769.700.000 206.600.000

11.892.496.000

7.000.000.000

12.662.196.000

7.206.600.000

Vay dai han ngén hang la cac khogin vay c6 thoi han tir 24 thang qén 48 thang voi lai suét ap
dung tirng thoi ky sO duv no goc dén 31/12/2010 la 1.‘542.100.000,d6ng, ng dai han dén han tra
la 722.400.000 dong, cac khoan vay dwgc bao dam bang tai san ¢ dinh la phwong tién van tai —

xem thém muc 5.5.

Vay déi twong khac la cac khoan vay ca nhan duwdi hinh thire tin chdp, chiu lai suét tr 10%/nam
tinh tr ngay 01/09/2009 dé thyc hién dy an. Théi han vay ké tr ngay ky hop dong dén sau 15

ngay k& tlr ngay quyét toan ban giao cong trinh hoan thanh. Xem thém muc 8.

(phén tiép theo & trang 24)
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TAP DOAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Pon vj tinh la Bdng Viét Nam trir trudng hop dugc ghi chu khac.

5.17.2. Cd phan

= Sblwgng cd phan phd thong dang ky phat hanh

=  S6 luong cb phan phd théng da ban ra céng
ching

=S4 lwgng cb phan phd thong dang lwu hanh

Nam nay

16.000.000
16.000.000

16.000.000

= Ménh gia ¢ phan dang lu hanh: 10.000 VND/ ¢b phan.

5.17.3. Lii co’ ban trén cé phan

Lai hop nhét sau thué clia ¢d ddng clia cdng ty me

Sé c¢b phan phéd thong Iwu hanh binh quan trong ky
clia Coéng ty me

Nam nay

72.079.286.806

Nam trwéc

8.000.000

8.000.000

8.000.000

Nam trwéc

38.141.262.453

Lai co ban trén cé phan (EPS)

5.17.4. Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan chwa phan phéi dau ndm
Loi nhuan sau thué trong nam

Trich lap Quy dau tw phat trién
Trich [&p Quy dy phong tai chinh
Trich lap Quy khen thwéng, phuc lgi

Chia cb ttc

10.902.874 8.000.000
6.611 4.768
Nam nay Nam trwéc

38.420.181.593
72.079.286.807

(682.522.461)
(4.701.552.615)
(5.548.020.701)

(28.000.000.000)

7.048.702.784
38.141.262.453
(683.261.215)
(683.261.215)
(683.261.214)
(4.720.000.000)

Loi nhuan chwa phan phdi cudi ndm

71.567.372.623

38.420.181.593

5.18. Loiich cd dong thiéu sb

Loi ich ctia c6 dong thiéu sb la phan gia tri tir két qua hoat dong thuan va gia tri tai san thuan
cua cac Cong ty con dugc xac dinh twong tng cho cac phan loi ich khong phai do Cong ty me
s& hiru mot cach tre tiép hoadc gian tiép théng qua cac céng ty con.

6. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cao két qua kinh doanh hop

nhét

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu tr hoat ddng chuyén nhwong bat dong
san

Doanh thu cung cp dich vu méi gidi bat déng san

Hang ban bi tra lai

Nam nay

279.951.615.398

103.711.442.446
(9.408.016.633)

Nam trwéc

84.909.410.818

Doanh thu thuan

374.255.041.211

84.909.410.818
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TAP DOAN PAT XANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2010

Pon vj tinh la Bdng Viét Nam trir trudng hop dugc ghi chu khac.

6.2. Gia vdn hang ban

Gia vén ctia hoat déng chuyén nhwong béat déng
san

Gia vén ctia dich vu méi gici bat dong san

Nam nay
187.734.818.124

17.243.130.611

Nam trwéc

6.118.711.382

Tdng cong

204.977.948.735

6.118.711.382

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh
La lai tién gdi, tién cho vay
6.4. Thu nhap khac

Thu nhap tlr quyén khai thac loi thé cén hod thuwong
mai

Thu ti&n phat, tién bdi thuweng

Nam nay
17.018.024.878

7.556.524.351

Nam trwéc

6.420.524.970

Thanh ly, nhwong ban tai san cé dinh, céng cu dung 180.499.822 -
cu
Thu nhép khac 1.342.973.626 198.868.963
Téng céng 26.098.022.677 6.619.393.933
6.5. Chi phi ban hang
Nam nay Nam trwéc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 159.080.169 25.446.373
Chi phi nhan vién 10.051.365.157 9.950.391.420
Chi phi khAu hao tai san cb dinh 321.841.223 182.352.166
Chi phi dich vu mua ngoai 24.005.531.797 8.141.012.492
Chi phi khac béng tién 1.298.264.770 378.965.257

Tdéng cong

35.836.083.116

18.678.167.708

6.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi dw phong

Phan b lgi thé thwong mai

Nam nay
4.491.321.830
21.079.403.988
1.753.790.451
119.840.215
13.614.807.109
6.130.613.392
3.825.000.000
3.222.542.383

Nam trwéc
946.113.329
10.999.498.370
882.729.729
15.083.000
5.338.185.835
2.342.980.066

3.217.608.773

Tdng cong

54.237.319.368

23.742.199.102
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

Bao cao bg phan

Nhdm phuc vy muc dich quan ly, Tap doan c6é quy mé hoat ddng trén toan quéc phan chia hoat

daéng ctia minh thanh cac bd phan chinh theo linh vurc san xuét kinh doanh nhu:

= Dich vu mdi gi¢i bat ddng san
= B4t dong san

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2010

DVT: triéu ddng

Dich vu méi gi&i Bét dong 7
bat dong san san Loai triv Tong coéng
2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010
Doanh thu
Tw khach hang 83.884 103.243 - 271.012 - - 83.884 374.255
bén ngoai
Gilra cac bd phan - - - - - - - -
Téng céng 83.884 103.243 - 271.012 - - 83.884 374.255
Két qua hoat dong kinh doanh
Két qua cua bd 77.889 86.000 - 83.277 - - 77.889 169.277
phéan
Chi phi khéng phan bd 90.073
Loi nhuan trwée thué, thu nhap tai chinh va chi phi tai chinh 79.204
Doanh thu tai chinh 6.871
Chi phi tai chinh 1.035
Loi nhuan khac 25.094
Loi nhuan trong cong ty lién két 57
Loi nhuan trwéc thué 110.091
Thué thu nhap doanh nghiép 32.449
Chi phi thué TNDN hoan lai (112)
Loi nhuan sau thué ~ 77.854
Lei ich ¢ déng thiéu sb 5.775
Thu nhap thuin 72,079
Cac thong tin khac
Dich vu méi gioi B4t dong .
bat ddng san san Loai triv Tong coéng
2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010
Tai san cta bd - - - - - - - -
phan
Tai san khong phan bd 687.759
Téng tai san 687.759
Dich vu méi gi6i Bét dong Loai trir Tong coéng
béat dong san san
2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010
No phai tra cla - - - - - - - -
b6 phan
No phai tra khéng phan bd 398.767
Téng no phai tra " 398.767
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nd&m 2010
bon vj tinh 1a Dong Viét Nam triv trirong hop dwoc ghi chu khac.

8. Théng tin vé cac bén cd lién quan

=  Theo quy dinh cla Chudn muec ké toan Viét Nam, cac don vj va cac ca nhan sau day duoc

xem la cac bén c¢é lién quan véi Cong ty:

Tén cong ty M6oi quan hé

1. Cong ty C6 phan Dia Oc Long Pidn Céng ty lién két

2. OngLwong Tri Thin

3. Ong Trdn Van Anh Pho Cha tich Hoi Béng Quan Tri
4. Ong Nguyé&n Khanh Hwng

5. Ong Tran Khanh Quang

6. Ong Tran Quyét Chién Thanh vién HDQT

7. OngLuwong Tri Ta C6 doéng kiém thu quy

8. OngLwong Tri Thdo

= Taingay lap bang can déi ké toan, sb dw v&i cac cong ty lién két nhw sau:

Phai thu tai tro vén — xem thém muc 5.2
Phai thu tam trng

Phai thu

Ky quy, ky cwoc ngan han

Phai thu theo cac gidy Gy quyén dirng tén quyén st
dung dat — xem thém muc 5.2

Phai tra
Vay dai han - xem thém muc 5.16

Vay ngén han - xem thém myc 5.9

Cudi ndm
38.539.254.600
7.481.887.426
24.270.070.000
41.426.650.740

(1.804.613.830)

(11.892.496.000)
(100.000.000.000)

Chi tich Hai Bdng Quan tri kiém Téng Giam dbc
Thanh Vién HDQT kiém Pho Téng Giam débc

Thanh Vién HDQT kiém Phé Téng Giam dbc

Téng Giam déc Cong ty CP D4t Xanh My Phwéc

Giao dich gitra Cong ty va cac cong ty con, da dwoc loai trir trong qua trinh hop nhét.

Pau nam
1.527.737.812
500.000.000
20.103.770.000

(1.474.953.784)
(7.000.000.000)

= Ban chét cac giao dich v&i cong ty lién két va gia tri giao dich trong ndm nhw sau:

Chi tam (rng

Thu tam &ng

Ky quy, ky cwoc ngan han
Vay dai dan

Vay ngén han

Tra no vay ngén han
Tai tro von

Chi phi lai vay
Muwon tién

Mua dat dw an

Thu hd

Tra lai tién thu ho

Phai thu theo cac gidy Gy quyén dirng tén quyén st
dung dat

Nam nay
11.867.400.508
5.387.513.082
4.116.630.000
4.892.496.000
120.000.000.000
20.000.000.000
38.539.254.600
3.282.624.951

12.721.400.300
89.149.400.080
41.426.650.740

Nam trwéc
2.780.340.954
2.423.785.294

20.103.770.000
7.000.000.000

949.392.784
500.000.000
1.980.000.000
1.954.439.000
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TAP DOAN PAT XANH
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Don vi tinh la Bong Viét Nam trcr trirong hop dwoc ghi chi khac.

» Tap doan cling cung cép va nhan tién tir cac bén cé lién quan khi can dé bd sung vén lwu
doéng va dé thwe hién dw an.

=  Khoan cho cac bén lién quan vay khéng chiu |&i suat. Xem thém muc 5.2.

= Khoan vay tir cac bén cb lién quan chiu lai suét tir 9%/nadm dén 20%/nam. Xem thém muc
5.9 va muc 5.16.

= Thu lao H6i ddng quan tri va Thu nhap cta Ban Téng Giam déc:

Nam nay Nam trwdrc

Thu lao Hoéi ddng Quan tri - .
Lwong Téng Giam dbc 589.023.077 330.000.000
Lwong cac nhan vién chi chét khac 9.837.702.039 7.500.924.338
Téng cdng 10.426.725.116 7.830.924.338

9. Cac sw kién sau ngay két thuc nam tai chinh

Khéng co6 cac sw kién quan trong xay ra sau ngay két thic n&m tai chinh dén ngay phat hanh
bao cao tai chinh hop nhat.

10.  Cac thong tin thuyét minh khac

Ngay 31 thang 12 nam 2009 Bé Tai chinh da ban hanh Théng tw sé 244/2009/TT-BTC hwdng
dan stra dbi, bd sung Ché do6 ké toan doanh nghiép lién quan dén cac van dé sau: don vi tién té
trong ké toan; hwéng dan ché dé ké toan cho nha thau nwéc ngoai; hwéng dan sira dbéi, bd sung
phuwong phap ké toan cho mét sé nghiép vu kinh té. Tap doan da ap dung cac quy dinh nay cho ,
viéc lap va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhét t nam 2010 tré di. '

11. Phé duyét phat hanh bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2010 duoc
Téng Giam dbc Céng ty phé duyét va phat hanh vao ngay 12 thang 02 nam 2011.

TP. H6 Chi M//m,g{;g@y 12 thang 02 nam 2011

KE TOAN TRUONG /)/ TONG drAMQOC ‘
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