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Thong diép

CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI

Kinh thua quy cé déng va nha dau tu tiém néng!

Thay r6 tiém nang chién lugc va dinh hudng phat trién thi trudng
bat dong san ctia dat nudc trong giai doan héi nhap nén kinh té khu
vyc va qudc té, véi mong mudn gop phan thic ddy hoat déng dau
tu - xdy dung va kinh doanh bat dong san ngay cang dugc soéi dong,
lanh manh va dung quy dinh phap luat, Céng Ty C& Phan Dau Tu Dia
Oc Khang An da hoat déng va phét trién dua trén hé qua tat yéu clia
su két hop hai hoa va toan dién gitta cac thé manh vé kién thuc, tri
thuc, su trai nghiém va gan bd véi hon 15 nam trong linh vyc dau tu
- xay dung va kinh doanh bat déng sén clia cac thanh vién HDQT, cac
d6i tac, cac can bo lanh dao cdp cao va toan thé nhan vién ctia Cong
ty. TU nén tang ving chac cua viéc tich Iy chuyén mén nghiép vy
cho dén cac hoat déng té chic, quan ly diéu hanh, phat trién kinh
doanh, hoach dinh chién lugc dau tu, phét trién thi trusng,... va mot
nhan t6 hét stic quan trong, d6 la su déng 1ong cuia tap thé can bod
- cbng nhan vién da lam nén maét Cong Ty Khang An cé uy tin, biét
ndm bat nhiing co héi tur thi trudng va dang dan khdng dinh thuong
hiéu ctia minh trong gidi dau tu kinh doanh bat déng san.

Tuy nhién, nam 2010 da khép lai v&i nhiéu bién dong 16n vé tinh
hinh lam phat, nén kinh t& luén tiém n nhiéu yéu té méat can déi kha
nghiém trong, anh hudng bién dong clia nén kinh té thé gidi, khién
tinh hinh kinh t& vi mé cla Viét Nam nhin chung cang cing thang.
Ngén sach tiép tuc bdi chi lan, can can thanh toan thiéu hut, ty gia
hoi dodi ngay cang tang, tao stc ép cho viéc pha gid dong ndi té; Bén
canh la thi truong chiing khodn cham héi phuc, chi s6 CPI téng qua
muc ky vong. Trong béi cadnh chung do, da lam cho thj trudng dau
tu va kinh doanh bat déng san tiép tuc tram lang va co ldc da “dong
bang". Cac kho khan cé thé thdy 1o, do la: gid ban cac can ho chung
cu clia cac nha dau tu ngay cang bj gidm do tinh thanh khodn ctia thj
trudng yéu, thu nhap va chi tiéu ctia ngudi dan bj dnh hudng I6n bdi
lam phat gia tdng khdng ngung, mat khac la do sdc ép cua lai suat
vay Ngan hang cang luc cang téng, khé kiém sodt dugc, nén hau nhu
khéng tim ra duge ngudn “cau” cho cac san pham nha dat. Bén canh
do, viéc huy dong vén Ung trudc clia cac khach hang ngay cang kho
khan do anh hudng cla cac van ban phap luat mdi ban hanh; viéc
huy dong vén théng qua thi trudng chiing khodn clng bj bé téc bai
tinh thanh khoan va niém tin clia cac nha dau tu da giam sut, dong
tién clia nha dau tu nudc ngoai bat dau c6 dau hiéu rat von di....
C6 thé ndi, nam 2010 dugc danh dau 1a mot nam nhiéu séng gio va
thach thic 16n cho cac doanh nghiép dau tu bat dong san tai Viét
Nam néi chung va Khang An néi riéng.

Budc sang nam 2011, tinh hinh cang tré nén khé khan hon khi ngay
tir ddu nam, chinh phd bat budc phai st dung nhing bién phap
manh dé khéng ché lam phat, 8n dinh thi trudng ngoai hdi, vang
va tinh trang do la héa clia nén kinh t€. Cu thé 1a viéc tang lai suét,
rdt tién ra khoi luu thong bang cach siét chat tin dung (nhét la tin
dung BDS) da lam cho thi trudng nha dét cang bi dat hon; thi truong
ching khoan thi giam han tinh thanh khoan va giao dich rat té nhat,
bép bénh. Mat khac, du nha nudc dang chi truong chéng lam phat
nhung nhiing mat hang co ban chién lugc van phai cho tang gia dé
dan thodt khai tinh trang bao cép kéo dai nhu dién, xdng dau, kéo
theo viéc tang gia 6 at clia nhiéu mat hang khac.

Trudce tinh hinh do, H6i Dong Quan Tri, Ban Gidm Déc cong ty, cling
toan thé can bd - nhan vién da hét stc c§ géng, tdm huyét va doan
két dé c6 thé vugt qua nhimg kho khan va git dugc nhip do dau tu
nhu da hoach dinh ban dau, nhdm dam bao c8 tic cho cac c6 dong,
lgi nhuan cho cac nha dau tu, cac déi tac dang hop tac véi cong ty.

Két qua la trong nhimg ndm qua va cd ndm 2010, cong ty clng
da khang dinh dugc vi trf, thuong hiéu clia minh trong gidi dau tu
bt dong san & Thanh phé HE Chi Minh va mot s6 tinh thanh 1an
can khac. Dién hinh trong nam 2010, cdng ty da tich cuc tham gia
vao thi trudng tai chinh, ching khoan théng qua viéc niém yét cd
phiéu Khang An trén S& Giao Dich Ching Khoan Thanh Pho HO
Chi Minh. Viéc niém yét c6 phiéu nay con la déng luc va tién dé
cho sy phét trién trong nhiing nam tdi.

Nhin chung, véi nhiing khé khan nhu da néu va mac du van con
nhimng han ché nhat dinh trong hiéu qua dau tu, nhung Cong
Ty Khang An van tén tai va ding ving, cu thé 1a cong ty da thuc
hién dugc viéc duy tr ¢8 tic cho cac cb déng, lam tang quy dat
dau tu, ting ngudn vén thuc hién cac du én cing nhu tang gia
tri tai san cho cong ty.

Trong nhimg thang cudi ndm 2011 va nhing ndm tdi, vai tam
nhin va st ménh “trg thanh mot t6 chiic b&t déng sén uy tin va
ludn tang trudng bén ving”’, H6i Bong Quan Tri, Ban Gidm Béc
cong ty sé cé nhiing quyét dinh ding dan va linh hoat trong viéc
diéu hanh hoat déng kinh doanh clia céng ty, théng qua cac
chinh sach nhu: khéng dau tu dan trdi ma tap trung dau tu cac
du an trong diém; hoan tat cong tac béi thudng dé tao quy dat;
hoan chinh thd tuc phap ly cla cac dy én; md rong thi truong
bdng cach lién doanh, hgp tac véi cdc nha dau tu nudc ngoai;
nang cao nang luc quén ly, diéu hanh va quan tri nhan su cta
cong ty.

Trudc mat van con co rat nhiéu khé khan va thach thic, tuy nhién
vdi muc tiéu chung da dugc dinh hudng, y chi quyét tam cla Hoi
déng quan tri, Ban Giam D3¢ cong ty va toan thé CB - CNV Khang
An, d3c biét, su déng long nhat trf va tiép tuc ing hd ctia quy cb
dong sé la nén tang cho su thanh cdng clia cong ty trong nhimng
nam tiép theo.

Ngoai ra, su thanh cong clia cong ty sé rat can su hop tac, ho trg
va chia sé kinh nghiém tur phia cac déi tac, cac quy khach hang
va cac ban déng nghiép trong gidi dau tu kinh doanh bat dong
san hién nay, ciing nhu su thita nhan clia cac nha dau tu chuyén
nghiép trong Iinh vuc nay.

Nhén dip nay, cho phép t6i gl [6i cdm on sau séc dén tét ca cac
CB - CNV, clng cac ban déng nghiép da va dang lam viéc tai
Coéng Ty C6 Phan Bau Tu Bia Oc Khang An; cam on cac don vi
co quan nha nudc, cac quy c& déng, quy khach hang, cac nha
dau tu, va dac biét la cac doi tac dang hop tac vai cong ty vé su
tin tudng, giup d& va hé trg cong ty trong sudt nhiing ndm qua.

Kinh chiic quy vi ciing gia dinh si'c khée va thanh céng!

Tran trong!

~

NGUYEN HOANG MINH
Cha Tich HPQT
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“LICH SU HOAT PONG

Lich str hinh-thanh va phat trién

Tam nhin, s& ménh, chién lugc phat trién.

Théng tin tdng quan




LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

Cong Ty C6 Phan Dau TuBia Oc Khang An da vuct qua giai doan khai nghiép béng
viéc dau tu va thuc hién rat thanh cong cac du an khu dé thi mai cd quy mo trén
dudi 10 ha véi von dau tu khodng vai tram ty dong. Vi du nhu du an Khang An tai
phudng Phu Hu, quan 9, TP. HCM dé diing cuing nhom cong ty phét trién bat
dong san chuyén nghiép co khd nang thuc hién nhiéu du én cling ldc véi téng
quy dat [én dén 200 ha va téng von dau tu cao dén vai nghin ty déng. Do lgi thé
la mot trong nhitng cong ty tham gia vao viéc phat trién cac du an khu dé thi mai
tU rat sém nén cac dy an ma cong ty dang s& hu va thuc hién déu tai cac vj tri
chién lugc va trong diém tai cac thanh phd I6n trong vung kinh té phéat trién nhat >
Viét Nam. Qud trinh phat trién cia Khang An dugc tom lugc hoat dong theo tiing
nam nhu sau:

8 www .khangan.com



N&am 2002 - Khéi nghiép

Cong ty chinh thiic hoat dong vai von diéu 16 ban dau rat khiém tén la 20 ty dong va hoat dong chinh trong nam nay la
tap trung vao viéc nghién ctu thi trudng, lua chon cac dia diém cho céc du én dau tu va thuc hién cac tha tuc phap ly
ban dau dé xin chdp thuan chu truong dau tu cla cac co quan ban nganh lién quan. Ngoai ra, cdng ty cing thuc hién
cac hoat ddéng moi gidi bat dong san.

Nam 2003 va 2004 - Thuc hién thanh céng du an dau tién

Giai doan nay cong ty tap trung phat trién quy dat tai du &n Khu Dan Cu Khang An - Phi Hiiu, quan 9, TP. HCM va thuc
hién cac thl tuc dau tu ban dau dé chudn bj cho viéc thi cong co s& ha tang dé c6 thé dua du an nay vao kinh doanh. Dy
an Khu Dan Cu Khang An - Phi HGtu, quan 9, TP. HCM ¢6 vi tri ddc dia ndm tai gbc ngé tu gitra phia Bdc dudng cao téc TP.
HCM - Long Thanh - Dau Gidy (120 m) va phia Tay dudng Vanh Bai Phia Béng (60 m) c6 quy mé trén 11,5 ha bao gébm nha
biét thu, nha phé lién ké, khu trung tam thuong mai va can ho dugc bé tri tai mat tién dudng.

Nam 2005 - Thuc hién du an thi hai

Cong ty da hoan thanh co ban viéc xdy dung co sé ha tang tai du én Khu Dan Cu Khang An - Pha Hau, quan 9, TP. HCM va
da bét dau kinh doanh mét phan nho dién tich dét nén. Cling trong nam nay, cong ty da bat dau chuén bj dau tu du én
khu @6 thi mdi tai khu vuc dong dan cu tai quan Binh Tan, TP.HCM cu thé la du an Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quéan
Binh Tan, TP.HCM (Khu A). D& dap Ung vdi su tang trudng vé quy mo hoat dong, cac thanh vién théng nhat tang von
diéu 1& 1én thanh 30 ty dong.

Nam 2007 va 2008 - M& réng quy dat

Giai doan nay, thi truong dat nén tai khu doé thi mai cé rat nhiéu bién dong nhung xu hudng chung la gia dét nén tang
rét cao, cong ty da thuc hién viéc huy dong von clia khach hang tir du én Khu Dan Cu Khang An - Phu Hiru, quan 9 dé
gia tdng quy d4t tai quan Binh Tan, cu thé la du an Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quéan Binh Tan, TP.HCM (Khu B, Khu
Q). Ngoai ra, cong ty da bat dau chudn bj cho cac du an bat dong san tiép theo thong qua viéc ma rong phat trién thém
quy dét sang huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai. D€ dap Ung véi su ma rong vé quy moé quy dét trong khi gitt lai cac quy
d4t da phéat trién dé cé gia tri cao hon cho cong ty nén céac thanh vién théng nhét tang vén diéu lé 1én thanh 40 ty déng.

N&am 2009 - Nang cao quan tri cong ty

Nhan thdy su phat trién cua thj trudng bat dong san, thi trusng tai chinh dac biét la thi trudng ching khoan ciing nhu
thuc luc quan ly va phat trién clia cong ty, cong ty da co mot sé quyét dinh then chét dé la chuyén déi hinh thic cong
ty t TNHH sang ¢6 phéan dé nang cao kha nang ti€p nhan cac nguén luc (vén va nhan luc) t& bén ngoai vao dé khai thac
va phat trién cac quy dat tiém ndng ma cong ty da tich 10y dugc trong cac nam trudc va cac thanh vién ban dau cing
tin tudng vao su phat trién cong ty thong qua viec gop thém vén vao cong ty. Nam 2009, vén ¢d phan clia cong ty tang
lén thanh 200 ty déng va vao thai diém dé Khang An 6 dl nang luc thuc hién nhiéu du én véi téng von dau tu dén trén
2.000 ty déng. Danh muc dy an dau tu clia cong ty thém dai hon théng qua viéc dau tu va thuc hién mét s6 du an sau:
Thuc hién dau tu co s& ha tang tai du én Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quén Binh Tan, TP.HCM (Khu A); Du én Khu Déan
Cu Khang An - Phu Hu, quan 9, TP. HCM (m& réng) va cac du én tai cac khu vuc Binh Trung Boéng, quan 2, TP.HCM; Binh
Khanh, huyén Can Gids, TP.HCM; Phuding Binh Hung, huyén Binh Chanh, TP.HCM; Cang Cay Khé, huyén Nha B, TP.HCM.

Nam 2010 - Niém yét c¢é phié€u, budc tién dé cho su phat trién trong
cac thap nién tiép theo

Tiép theo chién lugc phat trién clia cong ty thong qua tao quy dat tai cac vi
tri ddc dia tai khu vuc do thi mdi va cac san phdm bat dong san chat lugng
va mang lai gid tri cho khach hang/nha dau tu cing nhu chuén bj cho dinh
hudng chién lugc phat trién cong ty Ié6n hon trong cac thap nién téi. HDQT
da dé xudt va cac cd dong thdng nhat niém yét cd phiéu thé hién cam két vi
nha dau tu, khach hang va cac bén lién quan vé su minh bach va ky cuong
quan ly cong ty tuan tha theo cac yéu cau cao nhét vé quan tri cong ty. Ngay
27/10/2010 ¢ phiéu clia cong ty chinh thic dugc niém yét trén S Giao Dich Chiing Khodn Thanh Phé H6 Chi Minh véi
ma giao dich KAC. Qua su kién nay thuong hiéu Khang An trén thi trusng bat déng san Viet Nam dugc khach hang va cac
déi tac dén nhan tich cuc va md ra nhiéu co hdi hgp tac phét trién vai nhiéu déi tac trong nudc va qudc té. Trong nam
2010, cong ty da hop tac véi ddi tac ¢ uy tin nudc ngoai dé thuc hién du an Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.HCM
nham muc dich tao ra san phdm ¢é gia tri gia tdng cao, nang cao nang luc canh tranh. Cac dy &n khac clia cong ty van
tich cuc chudn bj dé sdn sang hop tac hay khai thac mang lai hiéu qué cao nhat cho ¢ dong.

BAO CAO THUONG NIEN 2010

9



TAM NHIN, SU MENH, CHIEN LUGC PHAT TRIEN

TAM NHIN

Tré thanh céng ty bat déng san uy tin va luén tang truéng bén viing

CHIEN LUQC PHAT TRIEN
Tap trung khai thac quy dat da c6

> Tiép tuc ban céc san phdm thudc cac quy dat hién co.
> Tap trung céng tac dén bu gidi tda cac du an dang thuc hién.

Phét trién cac du an khu dan cu

> Phét trién cum du &n Phuding Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.HCM; Du an Khang An - Phi Hiru, quan 9,
TP.HCM (md& rong) va du an Phudc Thién tai tinh Bong Nai dua trén quy hoach da duoc duyét.

> Trién khai du &n xay dung chung cu téi dinh cu Binh Trung Déng, quan 2, TP.HCM va céc du én tai Binh
Chénh, TP.HCM.

> Hop tac, lién doanh vdi cac doi tac tiém nang cho viéc phét trién cac du dn nham tao gid tri gia tdng
cho san pham va nang cao nang luc canh tranh.

Phat trién, mé réng quy dat

MG réng quy dét trong nhing nam sap tdi tai cac vi tri chién luge & khu kinh té trong diém thudc cac tinh
phia Nam nhu Ving tau, Binh Duong va déng bang Séng Cliu Long.

Phat trién nguén nhan luc

Dau tu, phét trién ddi ngl nhan sy du dé dap Ung cac chién lugc phat trién clia cdng ty cing nhu sy
nghiép cla tung thanh vién.

»

w.khangan.com
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THONG TIN TONG QUAN

THONG TIN LIEN LAC

Tén déay du

Tén tiéng Anh

Tén viét tat

Bia chitru s& chinh
Dia chi VP dai dién

Biéu tuong

Dbién thoai
Fax
Website

Email
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:CONG TY C6 PHAN PAU TU PIA OC KHANG AN

:KHANG AN INVESTMENT REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
:KHANG AN JSC

: A 19/4 (phai) Cu xa Cltu Long, phudng 22, quan Binh Thanh, TP. HCM
:$6 02 Ng6 Puic K&, quan 1, tdng 21, MéLinh Point Tower
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KHANGAN

R E AL E S TATE

:(84.8) 38294703
:(84.8) 3829 0553
:www.khangan.com

:info@khangan.com



THONG TIN NIEM YET

Ma c8 phiéu :KAC

Dia diém : $& Giao Dich Chiing Khoan TP. HCM - HOSE
Ngay niém yét :27/10/2010

Vén diéu lé :200.000.000.000 VND

Bing chi : Hai tram ty déng Viét Nam

Ménh gia c6 phan :10.000 VNP

Téng s6 ¢6 phan :20.000.000

CONG TY KIEM TOAN

Tén cong ty : CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI
Bia chi : 296 Phan Xich Long, phudng 2, quan Phti Nhuan, TP. HCM
bién thoai :(08) 35.171.936

Fax :(08) 35.171.935

Website :www.cpahanoi.com
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T6 CHU'C NHAN SU

So do co cdu té chic

Hoi Bong Quan Tri

Ban Kiém Soéat

Ban Biéu Hanh

Lao dong va ché do chinh sach







SO PO CO CAU TO CHU'C

DAI HOI PONG
cO PONG

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

THUGNG TRUC

PHO TONG GIAM POC ——

!
KHOI
PTGD - KHOI QUAN LY LA RepAl
VA PHAT TRIEN DU AN
BO PHAN
PEN BU
PHONG z N PHONG .
g PHONG PHONG sk . SAN
“SROTU K¥ THUAT PHAP CHE QSGNA',]Y T GIAO DICH
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BAN KIEM SOAT

e —EEEN
~ 2 P
PHONG KIEM SOAT
- NOI BO
i PTGD
KHOI BIEU HANH
BO PHAN
BAN HANG
PHONG c
NGHIEN CcUU PHONG PHONG TAI CHiNH HA';:LOQ,%NH
& PHAT TRIEN HAU MAI & KE TOAN & NHAN SU
THI TRUGNG .
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HOI PONG QUAN TRI
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Ong Nguyén Hoang Minh

Cht Tich H6i Dong Quan Tri

kiém Téng Giam D6

Trinh d6 chuyén mon: Quan trj kinh doanh

Ong la mot trong nhiing ngudi di tién
phong trong linh vuc dau tu va phét trién
tai cac khu dan cu mai: Quan 2, quan 9... la
ngudi sang lap Cong Ty CP Bau Tu Bia Oc
Khang An. V&i hon 10 ndm kinh nghiém
trong linh vuc nay, dudi su lanh dao va diéu
hanh cta 6ng, Cong Ty CP Pau Tu Dia Oc
Khang An da c6 nhimg budc phat trién vugt
bac trong thai gian qua, véi nhiing muc tiéu
chién lugc 1o rang 6ng da tao cho cong ty
mot nén tang ving chéc lam tién dé cho su
phét trién bén viing trong tuong lai.

Ba Nguyén Thi Kim Phugng

Thanh Vién Hoi Béng Quan Tri

kiém Pho Téng Giam Déc

Trinh d6 chuyén mon: Cirnhan kinh té

Ba Phugng gia nhap Cong Ty Khang An tu
thang 01/2009 vdi chidc danh Gidm Béc Tai
Chinh.Dau ndm 2010, ba dugc bé nhiém vao
vi tri Pho TGD phu trach khéi Tai Chinh - Ké
Toén va Nhan Su va dugc bau lam TV HBQT
tu thang 03/2010. Trudc khi tham gia Khang
An, ba Phugng lam viéc tai Cong Ty Khang
Viét vai chiic danh Gidm Déc Tai Chinh kiém
Ké Toan Trudng trong thai gian 05 nam. Tu
nam 2001 dén 2004, ba cong tac tai Cong Ty
CP Dia Oc An Phui vdi vi tri K& Toan Trudng.
Trdi qua 10 nam kinh nghiém trong linh vic
tai chinh - ké toan trong nganh bat dong
san, ba da truc tiép quan ly va diéu hanh
thanh cédng bd may tai chinh ké todn, quén ly
chi phi, huy déng nguén vén phat trién cac du
an cho Cong Ty Khang An.



Ong Nguyén Van Gam
Thanh Vién Hoi Béng Quan Tri
Trinh d6 chuyén moén: Quan trj kinh doanh

Ong Gam hién dang la Gidam Déc Cong Ty
C6 Phan Pia Oc Van Thanh Lai, 6ng ducc
bau vao thanh vién HDQT cla Cong Ty C8
Phan Bau Tu Bia Oc Khang An tU thang 03
nam 2010. Ong da ting dam nhan vi trf lanh
dao va diéu hanh thanh céng cac cong ty
kinh doanh linh vuc bat déng san, vai nhiéu
nam kinh nghiém thuc té 6ng Gam da déng
gép nhiéu y kién, tu van nhiéu chién lugc
thiét thuc va hiu ich trong viéc dau tu va
phat trién dy an cho Céng Ty C8 Phan Dau
Tu Bia Oc Khang An.

Ba Lam Thi Kim Chi
Thanh Vién Hoi Béng Quan Tri
Trinh d6 chuyén mén: Quan trj kinh doanh

Ba Chi hién dang dadm trach chuc vy TGD
Cong Ty Cp Dau Tu Bia Oc Van Minh Mi.
Trudc do ba ting la Giam Béc Dy An Cong
Ty CP Dau Tu Bia Oc Khang Viét, phu trach
mang dén bl gidi phong mét bang, phat
trién quy dat. Bay la linh vuc quan trong
gilp cac cong ty bat dong san ton tai
va phat trién. Ba da c6 gan 10 nam kinh
nghiém thuc té trong linh vuc dén bu giai
phdng mat bang, nhin nhan vi tri chién lugc.
Bang kién thic va kinh nghiém tich IGy, ba
cho ra nhiéu y tudng, déng gép hiu ich, hd
trg phong ban chuyén mén dinh hudéng va
thuc hién thanh cong céng tac dén bu gidi
phdng mat bang.

Ong Pham Phi Cudng
Thanh Vién Hoi Béng Quan Tri
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy, kién tric su

Ong Cudng hién dang la gidng vién trudng
Pai Hoc Kién Trac TP. HCM, 6ng dugc bau
vao thanh vién HBQT Céng Ty Khang An tu
thang 03/2010. V&i kién thiic chuyén mon
sau rong trong linh vuc kién trac, 6ng da
gdp phan déng gop y tudng, hd trg cac bod
phan chuyén mén cla céng ty trong cong
tac thiét ké quy hoach cac du an ctia cong
ty trong nhiéu nam lién.
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BAN KIEM SOAT
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1.0ng Lé Xuan Thanh
Trudng Ban Kiém Soat
Trinh d6 chuyén moén: Cirnhan kinh té

Ong Thanh t6t nghiép Dai Hoc Kinh Té&
TP. HCM, hién dang dam trach chuc vu
Phé TGP Cty Van Minh Mdi, trudc do 6ng
ting 1a K& Toan Trudng Cty CP Dia Oc Sai
Gon Thuong Tin va la Gidam Ddéc Diéu
Hanh Cty Bau Tu Va Kinh Doanh Nha
Khang Dién. V&i gan 10 nédm hoat déng
trong nganh tai chinh, b4t dong san da
gitp 6ng tich IGy nhiéu kinh nghiém
trong viéc qudn ly rui ro tai chinh kinh
doanh bat dong san. Ong gép phan
cung BKS danh gid két qua hoat dong
kinh doanh, cing nhu tham gia y kién
trong viéc hoach dinh chién lugc dau tu
clia Cong Ty Khang An.

2.Ong Nguyén Thanh Khuong

Thanh Vién Ban Kiém Soat

Trinh d6 chuyén mon: Bia chinh, do dac
ban do

Ong Khuong tét nghiép nganh do dac
dia chét, 6ng cé nhiéu nam lam viéc
trong linh vuc xdy dung va do dac dia
chét, da tung la truéng Ban Quan Ly clia
nhiéu dy an. La thanh vién BKS, éng da
c6 nhiing dong goép chuyén moén hiu
ich trong viéc cai tién va quan ly rdi ro
vé hoat dong dau tu xay dung cac du an
cla cong ty.

3.0Ong Nguyén Hoang Diing

Thanh Vién Ban Kiém Soat

Trinh d6 chuyén moén: C& nhan ludt,
luat su

Ong Diing t8t nghiép Dai Hoc Luat TP.
HCM, c6 chiing chi hanh nghé luét su,
cac ching chi hanh nghé quan ly va
diéu hanh san giao dich bat dong san,
chiing chi hanh nghé dinh gid, ching
chi hanh nghé moi gisi. Ong c6 nhiéu
nam kinh nghiém thuc té trong linh
vuc kinh doanh bat déng san, dac biét
la cac quy trinh phat trién va quén ly
du &n. V4i vai tro thanh vién Ban Kiém
Sodt, 6ng Ding cling cac déng nghiép
da xay dung cac quy trinh phat trién
dy an va thuc hién cac thd tuc phap
ly cho viéc xin quy hoach du an, dong
gop dang ké su phét trién chung cho
cong ty.
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BAN TONG GIAM POC

Ong Nguyén Hoang Minh Ba Nguyén Thi Kim Phugng
Téng Giam Déc Pho Téng Giam Déc
(Xem trang 18) (Xem trang 18)
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Ba Pang Viét Ta Uyén
Phé T8ng Giam Déc
Trinh d6 chuyén moén: Quan trj kinh doanh

Ba Uyén dugc dao tao tai Hoa Ky (USA),
da tung la Giam Déc Diéu Hanh Cong Ty
Help You Own Real Estate (Giup Ban S&
HCu B4t Bong San) tai Hoa Ky rat thanh
coéng, la mét ngudi nang déng, nhay bén
va nhiéu kinh nghiém vé thi trudng bat
dong san quéc té, ba Uyén da xay dung
nhing ké hoach kinh doanh va tiép thj
kha thi, hiéu qua phu hop véi béi canh
thi trudng trong tung giai doan. Ngoai
ra, ba Uyén da déng gép trong viéc thu
hut von tir cac nha dau tu tiém nang, dac
biét la cac nha dau tu nudc ngoai trong
viéc lién két dau tu xay dung cac du an
mang tinh hiéu qua cao.

Ong Hé Xuan Binh

Phé Téng Giam Ddc

Trinh d6 chuyén moén: Xay dung dan
dung va céng nghiép

Ong t6t nghiép khoa xay dung cla Dai
Hoc Béach Khoa, la thac sy trong viéc
quan ly xay dung va dau tu, véi hon 10
ndm kinh nghiém trong viéc qudn ly
va dau tu xdy dung trong nganh kinh
doanh bét déng san, 6ng truc tiép tham
gia va diéu hanh viéc hoach dinh dau tu
va quan ly xdy dung cac du dn ma cong
ty dang trién khai nham ddm bao chat
lugng va hiéu qua cac dy an.

BAO CAO THUONG NIEN 2010
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LAO PONG VA CHE PO CHINH SACH

LAO PONG VA CHE PO CHINH SACH
TINH HINH LAO PONG

Khang An tap hop d6i ngl nguén nhan luc co nang luc va kinh nghiém, tdm huyét trong Iinh vuc bat
dong san, co nhiing dong gop tich cyc nham nang cao chét lugng san pham cla cong ty. Doi ngl
nhan vién céng ty dugc thudng xuyén dao tao ndng cao chat lugng tay nghé, sang tao trong lao déng,
ludn tim toi dé cai tién chat lugng san pham, dich vu.

Tinh dén thai diém 31/12/2010, tinh hinh lao déng ctia Céng Ty Khang An nhu sau:

31/12/2010 Ty 1& (%)

S6 lugng can bd cong nhan vién (ngudi) 43 100 %
Thu nhép binh quan (d6ng/ngudi/thang) 9.279.535
Phan theo trinh d6 chuyén mén

- Bai hoc va trén dai hoc (ngudi) 25 58 %

- Cao dang, trung cap (ngudsi) 13 30 %

- Khac (hgudi) 5 12 %
Phan theo hop déng

- Hop déng khong xac dinh thai han (ngudi) 30 70 %

- Hop déng co xac dinh thai han (ngudi) 13 30 %

CHIEN LUGC NHAN SU

Chién lugc ngudn nhan luc 13 nén tdng cho su phat trién bén viing cla KAC. Ngudn nhan luc 1a mét
trong nhiing tai sdn quan trong lam tang gia tri céng ty thdng qua viéc hoan thanh cac ké hoach kinh
doanh va duy tri sy tdng truéng lau dai cho cong ty.

Thay déi va ting budc xay dung mai trudng lam viéc chuyén nghiép va canh tranh tich cyc nhdm thic
day su phét trién va déng gop clia tat ca nhan vién. Hudng tdéi hinh thanh phong cach lam viéc chuyén
nghiép, linh hoat, thich hap vdi su thay d&i chién lugc va chién thuat phét trién cong ty dé tich cuc
don nhan nhing su thay déi clia chinh sach phép luét, xa hoi va phu hop véi thi trudng dé tao ra gia
tri c6t 161 dac trung clia KAC.
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CHINH SACH PHAT TRIEN NGUON NHAN LU'C KHANG AN

Khang An thuc hién chinh sach st dung nguén nhan luc lau dai bang cac chuong trinh huan luyén dao tao néi bo, dao
tao bén ngoai, phan cong cong viéc ding ngudi, ding nang luc va chuyén moén. Co ché diéu hanh hoat déng linh hoat
va nang dong trén tinh than phat huy stc manh tri tué sic manh téng haop.

Chu trong phét trién ngudn nhan lyc ké thiia, dong thai tuyén dung bé sung ngudn nhan luc ti bén ngoai thdng qua cac
chuong trinh “dai cat tim vang”.

Ngudn nhan lyc hoa nhap van hda cong ty va dam bdo tinh toan ven gié tri c6t 16i ma tap thé da sang loc trong thuyc tién
nhiéu ndm phat trién.

CHINH SACH LUOGNG, THUGNG, CHE PO PAI NGO VA PHUC LOI

Khang An thuc hién chinh sach luong, thudng va ché d6 phuc Igi cho ngudi lao déng trén phuong cham “mébi ngudi lao
doéng lam giau cho chinh minh, lam giau cho céng ty va lam giau cho x& hoi”.

Dam bao thu nhap ctia CBCNV canh tranh va tuong xting véi nang luc chuyén moén, hiéu qua cong viéc va su cong hién clia
chinh ban than.

Ché do khen thudng ca nhan va tap thé dinh ky gitra nam va cudi nam, dot xudt trén hiéu qué hoat dong kinh doanh.

Cong ty thuc hién day du quy dinh phép luat vé thai gian lam viéc, ché doé nghi phép, 1, tét... ché d6 luong, thudng, bdo
hiém, phuc lgi...

H6 trg va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha nang trong hoc tap nang cao kién thiic chuyén mén nghiép vu.
D30 tao va sdp xEp ngudn nhan lyc phi hap vai tinh hinh phat trién cda cong ty nhdm gia ting vé chét.

Dam bao cong viéc day dd cho ngudi lao ddng, dam bao thu nhap pht hgp véi khd ndng céng hién va thi trudng; Thu nhap
cla ngudi lao dong luén dugc céi thién va ném sau cao hon ndm trudc.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRINAM 2010

MOoi trudng dau tu va kinh doanh bt dong san ndm 2010 van chua cé thay déi tich cuc nhu nhiing nhan dinh ctia cac
chuyén gia hay céc té chic kinh doanh uy tin vao cudi nam 2009 va dau nam 2010. Cac yéu t6 kinh té vi mo nhu ty lé lam
phat, 1&i sudt vay von clia cdc ngan hang & muc cao, dac biét la viéc that chat tin dung trong hoat ddng bat dong san, da that
su gay nhiéu kho khédn cho cac cong ty kinh doanh bat déng san va khach hang khi dau tu vao bat dong san.

Bén canh do, hé thong phap luat lién quan dén bat dong san hién nay dang la mét tré ngai rat Ién dén tat ca cac déi tuong
tham gia trong linh vyc bt dong sdn (ngudi phat trién bat dong san, co quan nha nudc thyc thi) ddc biét van dé lién quan
dén xac dinh tién st dung dat, co rdt it doanh nghiép thuc hién viéc dong tién st dung dat dé thuc hién dy an trong nam
2010.Van dé lién quan dén tién str dung dat da it nhiéu dnh hudng dén két qua hoat déng kinh doanh nam 2010 ctia Cong
Ty C6 Phan Dau Tu Bia Oc Khang An.

Trong ndm qua, cac thanh vién ctia Hoi Bong Quan Tri thudng xuyén t6 chiic cac cudc hop chinh thic dé trao ddi, hoi y,
théng nhat cac gidi phap vé chién lugc dau tu, ké hoach kinh doanh va cac van dé thi tuc phap ly du an. Bén canh do, Hoi
Déng Quan Tri cling thudng xuyén lam viéc véi Ban Téng Gidm Déc dé gidam sat va dua ra cac y kién chi dao kip thai nham
xay dung cong ty phat trién lau dai chi khéng hudng dén nhimg két qua kinh doanh trong ngén han.

KE HOACH HOAT PONG CUA HOI1 PONG QUAN TRI NAM 2011

Theo nhan dinh ctia HBQT thi trong ndm 2011, nganh bét ddng san sé tiép tuc con nhiéu khé khan vai chinh sach tién té bi
that chat tin dung do chinh phu sé kiém ché lam phat dé dam béo an sinh va n dinh kinh t€ vi mo. Do vay, Hoi Dong Quan
Tri sé theo sét thi trudng va diéu chinh k€ hoach phu hgp véi thi trudng tai ting thai diém. K& hoach hoat déng cho nam
2011 bao gébm mét s6 hoat dong chinh nhu sau:

QUAN LY DANH MUC PAU TU CAC DU AN BAT PONG SAN

Véi tinh hinh kinh té nhu hién nay, dé gia tdng gia tri loi nhuan cho ¢é dong, nha déau tu, Cong Ty CS Phan Bau Tu Bia Oc
Khang An sé khong déau tu dan trdi ma sé tap trung vao cac du an trong diém nhat ma hién nay cong ty dang cé sdn quy
dét, co sdn khach hang, cé khéd nang sinh Igi cao, gia tri dau tu hap ly, kha nang thu hoi von tét dé tap trung dau tu nhu: Dy
an Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.HCM (Khu A); Dy &n Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan,
TP.HCM (Khu B); Dy &n Khu Dan Cu Khang An - Phi Hu, quan 9, TP.HCM.

TIEP TUC TRIEN KHAI CONG TAC DEN BU GIAI TOA CAC DU AN CHUA HOAN TAT VIEC DEN BU

D4y manh trién khai cong tac dén bu tai du an cé vi tri chién lugc, cé Igi thé canh tranh nhung chua hoan tat viec dén bu nhu
du an Phudce Thién, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai nhdm thuc hién muc tiéu phat trién bén viing cho nhiing ném tdi..

TAP TRUNG HOAN CHiNH CAC THU TUC PHAP LY CUA CAC DU AN TRONG PIEM

Da6i vai doanh nghiép dau tu bat dong san, ngoai dau tu quy dat thi tién dé thuc hién thu tuc phéap ly ctia du an la cong tac
rdt quan trong trong viéc thu hoi vén va gia tang lgi nhuan cdia dy an.
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Trudc tinh hinh phap lugt bat dong san va cac chinh sach lién quan dén bat déng san gan day c6 nhiéu thay déi nhanh,
nhung viéc thuc thi cac chinh sach, cac van ban luat da ban hanh con nhiéu bat cap do vay da anh hudng rat 16n dén tién
d6 thuc hién dy an ctia cac doanh nghiép bat dong san.

Do vay dé thu héi vén nhanh va gia tang gia tri Igi nhuan, trong ndm 2011 sé ddy manh trién khai dé€ hoan chinh cac tha
tuc phap ly ctia cac dy an.

DAY MANH HOAT DONG LIEN DOANH LIEN KET VG1 CAC POl TAC NUGC NGOAI

DéE gia tang gié tri sén phdm, nang cao nang luc canh tranh, cing nhu ddy nhanh tién do thuc hién du &n, thu héi vén
nhanh trong viéc trién khai cac du an, s& mai goi déi tdc nudc ngoai ¢é tiém lyc tai chinh manh va cong nghé phat trién
du &n cao dé khai thac du an dat hiéu qua cao nhat.

NANG CAO NANG LUC QUAN LY, CG CAU BO MAY QUAN LY DOANH NGHIEP

HPQT x4c dinh con ngudi la nhan té quan trong trong su phat trién cla doanh nghiép. Do vay, trong ndm 2011 cong ty sé
tap trung dau tu nguén nhan luc thong qua tuyén dung cac chiic danh con thiéu va thay thé cac nhan su chua dép Uing
nhu cdu clia cong ty, thudng xuyén va dinh ky danh gid két qua lam viéc va nang luc ngudn nhan luc.

Tién hanh nang cao chat lugng ngudén nhan luc théng qua cac chinh sach thu hat va dai ngd can bd nhan vién va can
b6 quén ly cp cao, duy tri doi ngl nhan luc cé trinh d6, giau kinh nghiém dap Ung nhu cau phat trién clia cong ty trong
thai gian tdi.

T8 chiic dao tao, huan luyén kién thic va phuong phéap quan ly, ki ndng quan ly, ky nang lam viéc cho cac cdp quan ly va
nhan vién.

Cong ty sé tién hanh co cdu lai bd méy quan ly, tang cudng tng dung cong nghé thong tin trong cong tac quan ly diéu

hanh nham tiét kiém thai gian va chi phi, nham quan tri nguén nhan luc hiéu qua hon.

Xac dinh gié trj c6t 16i va khac biét clia Khang An dé trién khai 4p dung triét dé trong toan cdng ty nhdm tao nén médt moi
trudng van hdéa doanh nghiép hudng dén hiéu qua, hoan thanh cong viéc va co thé thay déi dé thich nghi vai méi trudng
kinh doanh.

BAO CAO THUONG NIEN 2010
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2010

DVT: Ty dong Viét Nam

Chi tiéu So sanh 2010 va 2009 tang/giam
Doanh thu thuan 1306 102,7 (27,9) (21,3%)
Loi nhuan gop 70,0 498 (20,2) (28,8%)
Lgi nhuan sau thué 358 22,38 (13,42) (37,4%)
Vén chlisé hiu 3054 3355 30,1 9,9%
Téng tai san 492,5 602,5 110 22,3%
ROA 7.27% 6,67%

ROE 11,72% 3,7%

Vi su thay d8i clia chinh sach tién st dung dat, va tinh hinh khé khan chung cdia thi trudng tai chinh, tién té trong nam 2010,
Ban Tng Gidm DAc da chu ddng xem xét lai cac ké hoach kinh doanh va ban hang nhdm mang lai gia tri cao nhat cho cong
ty va c6 donag.

Do vay, két qué hoat dong kinh doanh ndm 2010 phan Ién dén tir du an Khu Dan Cu Khang An - Phia Hitu, quan 9, TP. HCM.
Riéng du an khu dan cu tai phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP. HCM (Khu A), do viéc xac dinh va ndp tién strdung dat chua
hoan thanh trong nam 2010 nén toan bd doanh thu va lgi nhuan clia du an nay chua dugc ghi nhan trong bao céo két qua
kinh doanh ndm 2010.

Kha nang sinh Igi trén doanh thu clia cdng ty dang dugc quan tdm vi ¢ cau san phdm cla cong ty dén chii yéu tir d&t nén
c6 ha tdng va hop tac dau tu dy dn ma cong ty gdp bang quyén st dung dét da tich Gy tir cdc ném trudc.

CO CAU TAI CHINH

Tém tat bang can ddi ké toan

TAISAN 31/12/2010 Ty trong
Tai san ngédn han 580.3 96%
Tién mat 12.8 2%
Cac khodn phai thu 12.1 2%
Hang tén kho 4944 82%
Tai san ngdn han khac 61.0 10%
Tai san dai han 22.2 4%
Téng cdng 602.5 100%
NGUON VON

No phai tra 267.0 44%
Nguén vén chd s& hitu 3355 56%
Téng cong 602.5 100%
Kha nang sinh loi

CHi TIEU

Ty suat Igi nhuan sau thué /Doanh thu thuan 18% 27% 21.8%
Ty sudt Igi nhuan sau thué /Vén chd s& hitu 3% 12% 6.7%
Ty sudt lgi nhuan sau thué /Téng tai san 1% 7% 3.7%
Ty sudt Igi nhuan ti hoat déng kinh doanh /Doanh thu thuan 21% 33% 48.5%
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Kha nang thanh toan

CHi TIEU

Hé s& thanh todn hién hanh

Tai san luu dong/Ng ngan han 1.28 39 2.83
Hé s& thanh toan nhanh

(Tai san luu dong - Hang ton kho)/Ng ngan han 0.05 1.2 0.42
Co cauvén

Heé s6 ng /Téng tai san 7% 38% 44%
Hé s6 ng /Vén cha sé hiu 27% 61% 80%

Nhan thic dugc sy khé khan cta thi trudng bat dong san va thi truong tai chinh, tién té, thuc hién su chi dao ctia HDQT cong
ty da diéu chinh chién lugc kinh doanh hop Iy théng qua viéc cham trién khai dau tu xay dung chung cu, ma tang cudng tap
trung vao viéc hoan chinh hé so phap ly clia du an va gidi tda dén bl cac du 4n dang dén bu dé dang dé tang thém quy dat
du trt cho cong ty. Diéu nay thé hién rat rd rang la gan nhu toan bé tai san clia Khang An dugc bao dam bang dét véi chi
phi dén bu rat hop ly.

Vi sy than trong can thiét, HDQT va Ban Téng Gidam B¢ cling dua ra mot co ciu tai chinh bao tht nhdm han ché chi phi &
vay thé hién qua chi tiéu ng trén tng tai san chi 1a 44%, diéu dang luu y 1a hon 50% t8ng s6 ng la khoan nha dau tu trd trudc
cho viéc lién doanh du &n Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.HCM (Khu A). Do vay ty lé vay trén téng tai san
chi khodng dudi 20%. Vai co cdu tai chinh nay thi chi phi vén clia cong ty thudc vao loai thap nhét trong cac cong ty cling
nganh bat déng san. Ca cdu tai chinh nhu hién nay la tién dé cho su phét trién nhanh cho cong ty khi thi trudng héi phuc vi
kha nang chuyén déi cac du an dt nén sé nhanh hon cac du an chung cu, thoi gian thu tién cing nhanh hon va kha nang
tiép can nguodn vén tin dung clia cong ty cling dé dang hon dé tiép nhan céc co hdi dau tu.

CACHOAT DONG LON KHAC

Ngoai cac hoat dong da phan anh trén két qua kinh doanh va béo céo tai chinh, céng ty da tich cyc chudn bi cac nguodn luc
cho sy phét trién trong tuang lai, mét s6 hoat dong tiéu bidu sau:

> Hoan tat th tuc va niém yét thanh cong cd phiu KAC trén S& Giao Dich Chiing Khoan Thanh Phé HE Chi Minh vao cudi
thang 10 ndm 2010. Qua viéc niém yét nay, HDQT va Ban Gidm Déc thé hién cam két nang cao médt budc mai vé quan tri
doanh nghiép va quan trj rti ro.

> Quan hé ¢ dong: BO phan quan hé ¢d dong dugc thanh 1ap va duy tri nhdm truyén thong cac hoat déng va su kién quan
trong clia cong ty dén thi trudng chiing khodn cing nhu gidi dap cac thic mac cla cac 6 dong.

> Thay d6i cach thic diéu hanh: Manh dan viéc phan quyén cho cac trudng bd phan cht dong trong viéc diéu hanh cong
viéc hang ngay, tuan va thang. Khuyén khich tinh than sang tao va chju trach nhiém ctia nhan vién.

> Quan tam dén cac hoat déng xa hoi ddc biét tai cac noi va cong ty trién khai du dn thong qua viéc dau tu cong trinh cong
cong co chat lugng va cac hoat dong cling véi chinh quyén dia phuong quan tam dén dai séng clia ngusi dan.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soét da tién hanh hoat déng kiém tra, giam st viéc tuan thd cac quy dinh clia phap luat hién hanh, diéu 1é va cac
quy dinh clia cong ty, nghj quyét ctia dai hdi dong ¢d dong nam 2010, trong viéc quan trj diéu hanh toan bo hoat dong cla
cong ty, cu thé:

> Xem xét tinh phi hgp cla cac quyét dinh ctia Hoi Béng Quén Tri, Ban Téng Giam DAc trong viéc: (i) quan ly, diéu hanh hoat
dong kinh doanh, (i) t8 chic cong tac ké toan tai chinh, (i) trinh ty va tha tuc ban hanh cac van ban cla cong ty;

> Kiém tra tinh tuan thu cac quy dinh vé nguyén tac, quy trinh nghiép vy, thi tuc quéan ly cdia toan bo cing nhu ctia toan khau
cong viéc, clia tung bién phap trong hé théng kiém soat ndi bd nham phét hién nhimg thiéu sét hodc nhing rdi ro tiém
tang, tir dé dé xudt nhing kién nghj va gidi phap phu hop;

> Xem xét cac bao cdo tai chinh dinh ky: Ki€ém tra cac bao céo tai chinh quy, 06 thang va ca nam trén co s& ching tir géc va
ching tir ké todn, kiém tra tinh hgp phép, hop ly cda ching tir nhdm déanh gia tinh trung thuc va hop ly clia cac s6 liéu trinh
bay trén bdo cdo tai chinh, bdo cdo quan tri;

> Tham gia vao cac cudc hop clia Hoi Dong Quan Tri, kiém tra gidm sét viéc trién khai cac nghi quyét clia dai hoi déng cé déng
dai vai Hoi Dong Quan Tri, Ban Téng Giam Déc.

KET QUA GIAM SAT HOAT PONG

H6i Déng Quan Tri, Ban Téng Giam D¢ va cac can bd quan ly da thuc hién dung quyén va nhiém vu ctia minh trong
viéc thuc thi cadc nhiém vu da dugc giao theo dung quy dinh, cing nhu viéc két hgp chat ché véi Ban Kiém Soét trong
céng tac gidm sat hoat dong clia cong ty. Cac nghi quyét, quyét dinh clia Hoi Dong Quan Tri déu tap trung vao viéc
trién khai thuc hién nghi quyét clia dai hoi dong c6 déng nam 2009 nhu xem xét, danh gia tinh hinh thuc hién ké hoach
kinh doanh hang quy, 06 thang va ca nam, dong thai dua ra ké hoach cho cac quy tiép theo; tap trung trién khai cac du
an dau tu lon va trong diém: Dy an Khu Dan Cu Khang An - Phu Hitu, quén 9, TP.HCM; Du an Khu Dan Cu Phudc Thién,
huyén Nhon Trach, tinh ©6ng Nai; Du én Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.HCM (Khu A)...

V& cong tac diéu hanh, cac quyét dinh clia Ban Téng Giam Déc déu dugc ban hanh mét cach hop 1€, dung thadm quyén va kip
thai, thuc hién ddng cht truong va chi dao ctia Hoi Bdng Quan Tri.

Thong qua viéc tai cdu truc, mo hinh quén ly va hoat dong clia cong ty da tiing budc dugc té chuc, sdp xEp mot cach hap ly
va hiéu qua hon.

Cong tac tu kiém tra chan chinh va viéc thuc hién chinh sach tiét kiém va chéng lang phi da dugc trién khai thuc hién mot
cach nghiém tuc trong toan don vi.

KET QUA THAM PINH BAO CAO TAI CHIiNH

Ban Kiém soat da thuc hién viéc thdm dinh bédo céo tai chinh hang quy, 06 thang va ca ném cuia cdng ty trong nam tai chinh
2010 va théng nhét cac s6 liéu nhu sau:

Bdo céo tai chinh ndm 2010 clia cong ty da dugc lap kip thoi va day du theo diing quy dinh vé ché dé ké toan doanh nghiép,
phU hgp vai cac chudn muc ké toan va cac quy dinh hién hanh vé hé théng ké toan Viét Nam.

Céc s6 liéu phéan anh trén bao céo tai chinh ndm 2010 da dugc thé hién ré rang, chinh xac, trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia cong ty tai ngay 31 thang12 ndam 2010, clng nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nam 2010 da dugc kiém toan béi Cong Ty Kiém Toan Va Ké Toan Ha Noi.
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KET QUA GIAM SAT BOI VOI THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN
TONG GIAM DOC VA CAC CAN BO QUAN LY

P01 V61 HOI DONG QUAN TRI

Hoi DAng Quan Tri gém c6 05 thanh vién, trong nam 2010 da hoat dong tich cuc, véi tinh than trach nhiém cao, dua ra cac
quyét dinh kip thai, hop Iy tao diéu kién cho Ban Diéu Hanh thuc hién nhiém vu.

Céc thanh vién trong HDQT lam viéc dung quyén va nhiém vu dugc giao, thudng xuyén kiém tra, bam sat viéc thuc hién
cac nghi quyét, quyét dinh clia dai héi déng ¢ déng, ciia HDQT, ddm bao ding vai trd dinh hudng, dua ra cac chinh sach
chu truong clia cong ty; cac thanh vién HDQT cé nang luc, dao duc tot ludn trung thanh vai lgi ich cla cong ty.

pOI VG1 BAN PIEU HANH

Céc thanh vién trong Ban Téng Giam D¢ va can bd quén ly diéu hanh la nhiing ngudi c6 néng luc va dao duc trong cong
tac, thuc hién tét cac nghi quyét, quyét dinh ctia BHDCD, ctia HDQT; SIr dung va phat huy tét cac ngudn lyc vé von, tai san,
lao dong phuc vu tich cuc cadc muc tiéu nhiém vu san xudt kinh doanh, thuc hién day dt nghia vy véi nha nudc va cac ché
d6 chinh sach cho ngudi lao ddng; Tuy nhién véi tinh hinh thi trudng hién tai va cac chinh sach vé vi mo kinh té da kiém
ham thj trudng bat ddng san, dan dén cong ty khong thé hoan thanh ké hoach.

Cong tac ké toan: Trong ndm 2010, cac quy dinh vé cdng tac hach todn ké toan, cac thay déi vé chinh sach ké khai, uu dai
mién gidm thué ... da dugc don vi ghi nhan va phan anh day da, dung quy dinh. S6 liéu trén bao céo tai chinh phan anh
toan b gid tri tai san hién cé ctia don vi theo co cdu cla tai san, ngudn vén va ca cdu ngudn vén hinh thanh cac tai san dé
da dugc thé hién chinh xac, trung thuc va hop ly dugc théng qua bdi Cong Ty Kiém Toan Va Ké Toan Ha Noi.

BAO CAO PANH GIA sU PHOI HOP HOAT PONG GIUA BAN KIEM SOAT VGl HPQT,
BAN TGP VA CO PONG

Nhin chung théng qua nam 2010 Ban Kiém Soat dugc cung cdp ddy dl cac thong tin vé cac quyét dinh clia Hoi Dong
Quéan Trj va Ban Téng Gidm B¢ cong ty.

Tuy nhién trong ndm 2010 sy lién lac, trao d6i hodc hoat déng phdi hop gita Ban Kiém Soét vdi cac cb déng van chua
dugc day du. Van dé nay sé dugc cai thién trong nhiing nam téi nham cung cap thong tin kip thai va bao vé quyén loi hop
phap clia cac c8 dong cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2010
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THONG TIN CO PONG

Thi trudng chiing khoan Viét Nam da hoat dong hon 10 nédm, mot chdng dusng ciing khéng con ngdn, tuy nhién
cbng tac quan hé nha dau tu clia cong ty niém yét trén TTCK Viét Nam (IR) nhin chung chua thuc su tét, nhiéu
cdng ty con chua xem trong cong tac IR nay. V&i mot thi trudng nhay cdm vé thoéng tin nhu thj trudng chiing
khoan thi su minh bach héa thong tin clia doanh nghiép niém yét, su chuyén tai thong tin mot cach ddy dd, chinh
x4c va kip thoi téi nha dau tu sé la chia khoa then chét cho sy phét trién bén vimg vé gia tri clia cong ty, tao dung
niém tin cho nha dau tu trén thj trudng ching khoan.

Mac du la mét cdng ty mai niém yét trén thi trudng ching khodn Viét Nam (ngay 27/10/2010) tuy vay, HDQT,
BTGD cong ty xac dinh minh bach hoa théng tin, chuyén tai thong tin chinh xac, kip thai téi nha dau tu la trach
nhiém va quyén lgi ctia Cong Ty Khang An. Vdi tinh than, trach nhiém cao trong ndm 2010 Ban Quan Hé Nha Bau
Tu cla Khang An luén thiét 1ap, tdng cudng va duy ti méi quan hé véi nha dau tu, ¢ dong, dac biét 1a mdé rong
giao tiép vai nha dau tu nudc ngoai, cac quy dau tu... qua doé truyén tai thong tin chinh xac, kip thai téi nha dau
tu, c6 dong clng nhu ti€p nhéan va gidi dap cac thdc mac, gop y clia nha dau tu, ¢ dong mot cach hiéu qua nhét.

Co cau ¢ ddng KAC chét ngay 27/10/2010

LOAI C6 PONG SO LUGNG CO PHIEU SG HUU % SG HUU
Trong nuéc 19.630.000 98,15%
-Cénhan 19.337.000 96,69%
-Té chuic 293.000 1,46%
Nuéc ngoai 370.000 1,85%
-Canhan 20.000 0,10%
-Té chirc 350.000 1,75%
Téng cong 20.000.000 100,00%

Théng tin CP KAC tif khi niém yét dén ngay 31/12/2010

THONG TIN CP KAC

Gid cao nhét trong nadm (d6ng/CP) 35.000
Gia thdp nhat trong nam (déng/CP) 23.800
Téng khéi lugng giao dich 2010 (CP) 2.604.160
Khéi lugng giao dich binh quan trong nam (CP) 54.253
Khéi lugng c& phiéu dang luu hanh (CP) 20.000.000
Gid tri vén héa (31/12/2010) (déng) 588.000.000.000
THONG KE GIA THANG 10 THANG 11 THANG 12
Cao nhat (déng/CP) 35.000 32.500 31.200
Thap nhét (@6ng/CP) 30400 23.800 25.500
Trung binh (d6ng/CP)

40

www.khangan.com



Ngay 27/10/2010 KAC chinh thiic niém yét trén S& Giao Dich Ching Khodn Thanh Phé H6 Chi Minh
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GIG1 THIEU DU AN

Ban dé cac du én

Danh muc cadc du an

Quy dat ctia cong ty
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QUY DAT DU AN DANG TRIEN KHAI

@ DU AN KHANG AN - PHU HOU,Q.9 (MO RONG) @ DU AN KHANG AN - PHU HOU, Q.9

® DU AN BINH TRUNG DONG, Q.2 ® DU AN PHUONG TAN TAO, G.BINH TAN (KHU A, B,C)
® DU AN BINH HUNG, H.BINH CHANH @® DU AN PHUOC THIEN, H. NHON TRACH, T. DONG NAI
® DU AN BINH KHANH, H.CAN GIOY

® DU AN CANG CAY KHO, H. NHA BE

wuridn rabune seN

W myD Mpanw
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DANH MUC CAC DU AN

CHUNG CU Il CHUNG CU IV
Dién tich: 10.178,44 m2 Dién tich: 15.041,63 m2
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Dién tich: 12.501 m2
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Dién tich: 38.296,6 m2
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1.Du an Khu Dan Cu Khang An - Phu Hitu, quan 9, TP. HCM

Du an Khu Dan Cu Khang An thudc phudng Phi Hu, quan 9, TP. HCM. Véi dién tich: 115419 m2, nam trén nga tu dudng cao téc
TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy (dai 16 Bong Tay néi dai), day la truc dudng chinh néi trung tdm quén 2, Khu Cong Nghé Cao Quén
9 va trung tam dé thi mai Nhon Trach néi lién dudng Vanh Dai Phia Bong. Dy én nay la diéu kién thuan Igi dé két ndi véi vung kinh té
phaét trién phia Béng TP. HCM va khu trung tam thanh phd vi dusng Vanh Dai Phia Dong théng qua cau Phid My va cac con dudng két
ndi vao xa 16 Dong Tay. Cong Ty Khang An hién s& htiu 100% quy dat, da nhan quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do
thity 1& 1/500, dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho tiing nén dat. Cong ty dang lam thu tuc hoan céng va xin gidy chiing
nhan quyén strdung dat, quyén s& hru nha cho khach hang da xay dung nha trong du an.Theo ding ké hoach, Khang An sé cho ra doi
nhimg khu biét thu don 1ap, song lap, lién ké vudn, can ho cao cép va trung tam thuong mai.

M@ hinh nha song Idp

Ph&i canh khu nha & Thuong mai - Dich vu trong du dn
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DANH MUC CAC DU AN (tiép theo) Q.

-

I pUGNG HIEN HOU
PUGNG QUY HOACH NGOAI KHU DAN CU

N pUGNG QUY HOACH TRONG KHU DAN CU

DUGNG TRAN DAI NGHIA

—— -~

VITRI KHU A, B, C TRONG TONG THE QUY HOACH 1/2000 (DA DUYET)

2. Du an Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh 3. Du an Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh
Tan, TP. HCM (Khu A) Tan, TP. HCM (Khu B)

Du &n Khu Dan Cu Phuong Tan Tao A, quan Binh Tan, Du &n Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan,
TP.HCM (Khu A) cé dién tich: 59.236 m2, da dén bu 100% TP.HCM (Khu B) c6 dién tich: 29.010 m2. Nam trén dudng
va nhéan quyét dinh giao dat, 1/500 cing nhu thiét ké Tran Dai Nghia, phuding Tan Tao A, quan Binh Tan (gan nga
€O sG da dugc phé duyét. Nam & v tri giao thong thuan ba An Lac - clfa ngd phia Tay TP. HCM), bén canh dy an Khu
tién trén dudng Tran Dai Nghia, phudng Tan Tao A, quéan Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.HCM (Khu A).
Binh Tan. TU dy &n nay c6 thé dén cac tinh mién Tay rat San phdm cutia dy én 1a nha lién k€ va cum chung cu. Dy
dé dang qua truc quéc 16 1A két ndi trung tam thanh an da co chap thuan dia diém cta UBND TP. HCM. Cong ty
phé qua truc dudng Kinh Duong Vuong va dai 16 Bong da hoan t&t dén bl 100% va chudn bj nhan phé duyét quy
Tay. DPay la khu vuc thudc du én trong diém xay dung hoach chi tiét 1/500.

khu d6 thi Tan Tao, quan Binh Tan. Dy &n sé cho ra ddi
dong san phdm: Chung cu, nha lién ké vusn va trung
tam thuong mai.

48 wwwkhangan.com



ll

nm':':':’ J

4. Dy an Khu Dan Cu Phuéng Tan Tao A, quan Binh Tan,
TP. HCM (Khu C)

Du &n Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP. HCM
(Khu Q) 1a mét trong nhing du an lién hoan nam trong hé
théng céc du én Khu Dan Cu Phudng Tan Tao A, quan Binh
Tan, TP. HCM (Khu A, B, €). Nam trén dudng Tran Dai Nghia,
phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, canh Dy én Khu Dan Cu
Phuong Tan Tao A, quan Binh Tan, TP. HCM (Khu B). Dy an cé
dién tich: 42.806 m2, da dugc UBND TP. HCM chép thuan chu
truong dau tu, da dén bu dugc khodng 62%, sé hoan tat dén
bt trong ndm 2011, S&n phdm clia du an la chung cu cao tdng
sé tién hanh xay dung ha tang ky thuat, ham moéng.
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DANH MUC CAC DU AN (tiép theo)
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5. Du an Khu Dan Cu Phuéc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai

Dy an Khu Dan Cu Phudc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai da dugc UBND tinh Dong Nai chdp thuan dia diém. Hién tai, Khang
An da dén bl va thoa thuan dén bu khodng 80% dién tich dét, dang trinh phé duyét 1/500 va sé hoan tét dén bu trong ndm 2011.

Du &n nay c6 dién tich 380.331 m2 nam & vi tri chién lugc gidp véi duong cao téc Long Thanh - Dau Gidy, két néi véi trung tam doé thi
mai Tha Thiém (khodng 17 km) va duang 319B néi dai dén khu cong nghiép Hiép Phudc (khodng 2 km). Khang An s& hitu 100% quy
dat; sén phdm khi hoan thanh la: Biét thy don lap, song lap, lién ké vuan, can ho cao cdp va trung tam thuong mai.
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QUY PAT CUA CONG TY

1. Du an Khang An - Phu Hitu, quan 9, TP.HCM (m& réng)

Du an Khang An - Phu HGu, quéan 9, TP.HCM (md& rong) nam & vi tri ngé tu dudng cao téc TP.
HCM - Long Thanh - Dau Gidy (dai 16 Dong Tay ndi dai) va dudng Vanh Bai Phia Dong thudc
phudng Phu Hu, quan 9, co dién tich: 2.41 ha. Dy én da dugc chap thuan chi truong dau tu,
hién nay da dén bu duoc trén 80%, du kién hoan tat dén bl trong ndm 2011. Cong ty Khang
An dang s& hitu 100% dy &n, Khi di vao st dung, san phdm chinh ctia dy an nay la: Can ho va
trung tam tam thuong mai.

2. Dy an Binh Trung Pong, quan 2, TP.HCM

Du an Binh Trung Bong, quan 2, TP.HCM c6 dién tich: 5.824 m2. Nam
trong khu vyc dan cu mdi phudng Binh Trung Bong, quan 2, TP. HCM.
Phia Bic giap séng Giéng Ong T8, phia Nam gidp dudng Nguyén Cu
Trinh. San phdm xay dung khi di vao s& dung cla du én la can ho
chung cu.
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3. Du an Binh Hung, huyén Binh Chanh, TP.HCM

Du an Binh Hung, huyén Binh Chanh, TP.HCM c¢ dién tich:
469.553 m2, phia Bac gidp dudng giao thong du phong,
phia Nam gidp dudng Vanh Bai Trong, phia Bong gidp
Rach X& Ton, phia Tay gidp Khu Dan Cu Cong Ty Linh
Phong Conic (gan duong Nguyén Van Linh, quan 7). Vi tri
rat thuan Igi dé tai trung tam thanh pho. Hién nay Khang
An d& cé chép thuan chu truong dau tu, da dén bu dugc
khodng 30%. San phdm cla dy &n Binh Hung la khu nha
phé va can ho chung cu.

e e b m——
g e BT B

i i ) L
4. Dy 4n Khu Dan Cu Binh Khanh, huyén Can Gid, w8 o 1 B o RN
TP.HCM R - -
sstmmemes e
s - - |
Dy én Khu Dan Cu Binh Khanh, huyén Can Gig, TPHCM trén oS- -—
dia ban xa Binh Khanh, huyén Can Gio, TPHCM. Cong Ty f: 2
C6 Phan Pau Tu Bia Oc Khang An lam cht du an va s& hiu i &

100%, dién tich du &n: 860.000 m2, hién nay da dén bu va
théa thuan dén bu dugc khodng 10%. San phdm cla khu
do6 thi khi hinh thanh goém: Biét thy, can hé chung cu va
trung tdm thuong mai.

5. Du 4n Khu Dan Cu Cang Cay Khé, huyén Nha Be, Pt
TP.HCM a

1

Du én Khu Dan Cu Cang Cay Kho, huyén Nha Be, TP.HCM c6

dién tich: 105.004 m2, cong ty s& htu 100%. Vi tri du an thudc

xa Phudc Loc, huyén Nha Be, phia Bong gidp Khu Dan Cu Prra P
hién hitu, phia Bac gidp Kénh Cay Kho, phia Nam gidp dudng

Nhon Buc - Phudc Loc, phia Tay - Nam gidp duong Bao Su =
Tich. San pham: Biét thy cao cdp va trung tam thuong mai.

Hién nay du &n Khu Dan Cu Cang Cay Kho, huyén Nha Be,

TP.HCM @& dén bu duac 45.057,7 m2 tuong duong 43%. -

i e WY
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BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo ctia HOi DOng Quén Tri

B4o cdo kiém todn

Bang can doi ké toan

Bang bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

Bang bao cao luu chuyén tién té

Thuyét minh béo cdo tai chinh




Cong Ty C6 Phan Pau Tu Bia Oc Khang An

BAO CAO BAN GIAM DOC

Ban Gidm D6 Cong Ty C6 Phan Dau Tu Bia Oc Khang An (goi tit |3 “cong ty”) trinh bay bao céo nay va béo cdo tai chinh clia cong
ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2010.

CONGTY

Cong Ty C6 Phan Dau Tu Bia Oc Khang An dugc thanh l4p va hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0302569547
ngay 30 thang 5 nam 2009 (dugc chuyén déi tr Cong Ty TNHH Bau Tu Bia Oc Khang An theo gidy ching nhan ding ky kinh
doanh s6 4102008398 ngay 01 thang 02 nam 2002) do S& Ké Hoach Va Bau Tu Thanh Phé HE Chi Minh cép.

Nganh nghé kinh doanh clia cong ty: Xay dung va kinh doanh bat déng san; do dac dia chinh (d6i vé6i do dac ban dé chi hoat
dong khi dugc cép gidy phép); Kinh doanh nha &; Xay dung dan dung, cong nghiép; Gido dyc mam non.

Cong ty co try s tai A19/4 (phai) Cu xa Cliu Long, phudng 22, quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Lgi nhuan thuan sau thué cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 clia cong ty la 22.388.683.069 déng Viét Nam.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khéng cé su kién quan trong nao xay ra k€ ti ngay két thiic nam tai chinh can phai diéu chinh hodc thuyét minh trén bao céo
tai chinh.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Cac thanh vién Hoi Dong Quan Tri va Ban Giam Béc clia cong ty trong ky bdo cdo va tai ngay 1ap bao cédo nay nhu sau:

Hoi déng quan tri:

1. Ong Nguyén Hoang Minh Cha tich

2.  Ong Nguyén Van Gam Thanh vién
3. BaNguyén Thij Kim Phugng Thanh vién
4. BaLam ThiKim Chi Thanh vién
5. Ong Pham Phu Cuéng Thanh vién

Ban giam déc:

1. Ong Nguyén Hoang Minh Téng Gidm DAc
2. BaNguyén Thi Kim Phugng Pho Téng Giam Déc
3. OngVéHéng Van Ké& Toan Trudng
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CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm D&c chiu trach nhiém dam béao béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2010 phan énh
trung thuc va hgp ly tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia cong ty cho nam tai
chinh két thic cing ngay. Trong qua trinh 4p bdo cao tai chinh nay, Ban Gidm Béc da:

e |Luachon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sadch nay mot cach nhét quan;

e Thuyc hién cac danh gid va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

e | 4p cacbdo cdo tai chinh trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc.

Ban Gidm Déc chiu trach nhiém dam bao s6 sach ké toan dugc luu gitr d& phan dnh tinh hinh tai chinh clia céng ty, véi muc do
chinh xac hop ly, tai bat ky thai diém nao va dam bao réng céac s6 sach ké toan tuan thii véi hé théng ké toan da dang ky. Ban Giam

Déc cling chiju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va nhing vi pham khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chung téi phé duyét bdo cdo tai chinh kem theo, bdo cao tai chinh nay phadn anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh clia cong
ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thuc cung
ngay, phu hgp vai hé théng ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan.

Thay mat Ban Gidm Béc

Nguyén Hoang Minh
Téng Giam Déc

Ngay 18 thang 02 ndm 2011

BAO CAO THUONG NIEN 2010
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S6: 11-2-072/CPAHANOI/HCM

BAO CAO KIEM TOAN

B4o cdo tai chinh clia Cong Ty C6 Phan Dau Tu Bia Oc Khang An
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

Kinh gtri: Héi déng quan tri Céng ty c6 phdn Ddu tu'Dja 6c Khang An

Chuing toi da kiém todn bang can ddi ké toan clia Cong Ty C6 Phan Dau Tu Dia Oc Khang An (goi tit 1a “cong ty”) vao ngay 31
thang 12 nam 2010, bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh, béo céo luu chuyén tién té va cac thuyét minh cho ndm tai chinh két
thic ngay 31 thdng 12 nam 2010 ti trang 4 dén trang 21.

Viéc lap bao cao tai chinh nay thudc trach nhiém ctia Ban Téng Giam D¢ clia cong ty. Trach nhiém cla chung téi 1a dua ra y kién
Vé cac bao céo tai chinh nay dya trén viéc kiém toan clia chung toi.

CO SO Y KIEN

Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh ctia cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching
t6i phai lap ké hoach va thuyc hién viéc kiém toan dé dat dugc muc tin cay hop ly vé viéc cac bdo céo tai chinh khong cé sai sot
trong yéu. Viéc kiém toan bao gom viéc kiém tra theo phuong phéap chon mau cac bang chiing vé sé liéu va cac thuyét minh trén
céc Bao cdo tai chinh. Viéc kiém toan cling bao gém viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da dugc 4p dung va cac udc tinh quan
trong ctia Ban Téng Gidm Déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai chinh. Chung toi tin tudng rang cong
viéc kim toan clia ching téi cung cdp ¢o s& hop ly cho v kién kiém toan.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN
Theo y kién clia chiing t6i, bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh clia cong ty vao ngay 31 thang

12 ndm 2010 cling nhu két qué hoat dong kinh doanh, tinh hinh luu chuyén tién té va cac thuyét minh béo cao tai chinh cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010, pht hgp vai hé thdong ké toan Viét Nam va tuan thd cac quy dinh cé lién quan.

_CONGTY Vg
:-’?'," TRACH NHIEM HOU HAN Y=Y
;.*I' KIEM TOAN VA KE TOAN
o\ HANO

__//

T6 Quang Tung To6 Pinh Hoai
Giam déc chinhanh Kiém todn vién
S6 dang ky: 0270/KTV S6 dang ky: 1174/KTV

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 18 thang 02 nam 2011

www.khangan.com



Cong Ty C6 Phan Bau Tu ia Oc Khang An

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nam 2010

Don vi: déng Viét Nam

A.TAI SAN NGAN HAN 100 580.256.576.684 486.381.257.747
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 110 12.795.562.662 21.569.084.026
1.Tién M 12.795.562.662 21.569.084.026

Il. Cac khoan phai thu ngén han 130 12.050.223.616 122.125.934.950
1. Phdi thu khéach hang 131 3.269.313.450 3.364.424.950
2.Trd trudc cho ngudi ban 132 5.941.410.166 118.761.510.000

3. Cac khodn phai thu khac 135 3.020.081.157 180.581.157

4. Du phong phai thu kho doi 139 (180.581.157) (180.581.157)
lll. Hang tén kho 140 494.425.154.660 339.174.924.668
1. Hang t6n kho 141 494.425.154.660 339.174.924.668
IV. Tai san ngan han khac 150 60.985.635.746 3.511.314.103
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 44.888.180 281.500.000

2. Tai sdn ngan han khac 158 60.940.747.566 3.229.814.103

B. TAI SAN DAI HAN 200 22.247.813.799 6.138.553.675
1. Tai san cé dinh 220 4.117.300.965 4.664.731.979
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 4.117.300.965 4.664.731.979

- Nguyén gid 222 5513888313 6.073.537.837

- Gid tri hao mon luy ké 223 (1.396.587.348) (1.408.805.858)

2. Tai san ¢d dinh vo hinh 227 - -

- Nguyén gid 228 15.000.000 15.000.000

- Gid tri hao mon luy ké 229 (15.000.000) (15.000.000)

Il. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 260 16.000.000.000 -
1.D4u tu dai han khac 261 16.000.000.000 -
111. Tai san dai han khac 260 2.130.512.834 1.473.821.696
1. Chi phi trd trudc dai han 261 1.358.275.424 1.473.821.696

2. Tai san dai han khac 268 772237410 -
TONG CONG TAI SAN 270 602.504.390.483 492.519.811.422

BAO CAO THUONG NIEN 2010
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Cong Ty C6 Phan Pau Tu Dia Oc Khang An

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nam 2010

DPon vi: déng Viét Nam

NGUON VON

A.NG PHAITRA 300 266.975.296.830 187.067.956.010
I. No ngén han 310 205.206.812.830 125.159.453.446
1. Vay va ng ngan han 31 9 28.225.008.000 15.624.999.996

2. Phai tra ngudi ban 312 41941433791 1.029.236.541

3. Ngudi mua tra tién trudc 313 94.338.424.941 91.041.323.355

4. Thué va cac khoadn phai ndp nha nudc 314 10 16.874.705.952 15.260.242.152

5. Phai trd ngudi lao dong 315 - (6.500.000)

6. Chi phi phai tra 316 11 799.916.670 895.144.335

7. Cac khoan phai tra, phai nop khac 319 12 22.254.042.509 11.350.500
8.Quy khen thudng phuc loi 323 773.280.967 1.303.656.567

Il. Ng dai han 330 61.768.484.000 61.908.502.564
1. Phai tra dai han khac 333 1.348.500.000 850.000.000
2.Vay va ng dai han 334 13 60.419.984.000 61.045.000.004

3. Dy phong trg cdp mét viéc lam 336 - 13.502.560

B. VON CHU SG HOU 400 335.529.093.653 305.451.855.412
1. V&n chii s& hiru 410 335.529.093.653 305.451.855.412
1.V6n dau tu ctia chi sé hitu 41 14 200.000.000.000 200.000.000.000
2.V6n khac 413 1 79.292.623315 71.356.451.329
3.Chénh lech ty gia héi dodi 416 1 (55.616.814) -
4.Quy dau tu phat trién 417 1 1.303.656.567 1.303.656.567
5.Quy dy phong tai chinh 418 14 1.303.656.567 1.303.656.567

6. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 420 1 53.684.774.018 31.488.090.949
TONG CONG NGUON VON 440 602.504.390.483 492.519.811.422

Vé Héng Van Nguyén Hoang Minh
Ké toan trudng Téng giam déc
Ngay 18 thang 02 ndm 2011
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Cong Ty C6 Phan Dau Tu Pia Oc Khang An

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Cac khodn gidm trtr doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
dich vu

4. Gi& vén hang ban

5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cap
dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong d¢: Chi phi l&i vay
8. Chi phibdn hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Lgi nhuén thuan tit hoat dong kinh doanh
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. Lgi nhuan khac
14. Téng Igi nhuan ké toan trudc thué
15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hoan lai
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

18. Lai co ban trén ¢d phiéu

20

21

22

23

24

25

30

31

32

40

50

51

52

60

70

Thuyét
minh

20

21

Pon vi: déng Viét Nam

Nam nay

126.446.522.175

23.662.500.000

102.784.022.175

52.943.157.298

49.840.864.877

444.350.896

12.719.459.002

12.007.292.335

729.830.218

10.254.319.314

26.581.607.239

3.579.807.405

184.335.919

3.395.471.486

29.977.078.725

7.588.395.656

22.388.683.069

1.119

Ky truéc
(01/06/2009
dén 31/12/2009

75.947.062.128

75.947.062.128

37.316.763.071
38.630.299.057
262.095.375
2.264.246.474
1.788.413.141
990.269.092
3.484.645.631
32.153.233.235
919.333.802
1.418486.568
(499.152.766)
31.654.080.469

5.580.949.125

26.073.131.344

1.304

Vé Héng Van
Ké toan truéng

Ngay 18 thdng 02 ndm 2011

Nguyén Hoang Minh

Téng giam déc
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Cong Ty C6 Phan Pau Tu Dia Oc Khang An

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phuong phap gian t

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Nam nay

Don vi: déng Viét Nam
Ky trudc
(01/06/2009 dén

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhuan truéc thué

2. Diéu chinh cho cic khoan
- Khéu hao
- C4c khodn dy phong
- (L&)/16 tir hoat dong dau tu
- Chi phi lai vay

3. Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh trudc thay dai
vén luu déng

- (Tang)/gidm cac khodn phai thu
- (Tang)/gidam hang tén kho

- Tang/(gidm) cac khodn phéi tra (khong ké lai vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- (Tang)/gidm chi phi tra trudc

- Tién lai vay da tra

- Tién thué thu nhap doanh nghiép da nép
- Tién thu khac t&r hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

- Tién chi mua sdm, xay dung TSCD va cac tai san dai
han khac

- Tién thu tr thanh ly, nhugng bén tai san ¢é dinh va
cac tai san dai han khac

- Chi tién dau tu gép vén vao don vi khac
- Tién thu lai cho vay, c& tic va lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu

01

02

03

05

06

08

09

10

1

12

13

14

15

16

20

21

25

25

27

30

29.977.078.725

547.431.014

(444.350.896)

12.007.292.335

42.087.451.178

52.309.161.057

(155.250.229.992)

60.475.493.342

(420.079.318)
(12.007.292.335)

(323.540.178)

(13.129.036.246)

(16.000.000.000)

444.350.896

(15.555.649.104)

31/12/2009

31.654.080.469

271.084.643
90.290.578
475.148.874

1.788.413.141

34.279.017.705

(38484.307.186)

23.428.688.498

(46.394.395.631)

(1.473.821.696)
(2.051.011.252)
(500.071.005)
1.001.313.333
(10.290.743.687)

(40.485.330.921)

(3.649.294.130)

600.000.000

(3.049.294.130)
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Cong Ty C6 Phan Pau Tu Pia Oc Khang An

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phuong phap gia

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

Ky trudc

ML (01/06/2009 dén

e minh

Nam nay

1l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

-Tién thu t& phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop cla
chti s hau

-Tién chi tra vén gép cho cac chli sa hiu, mua lai ¢d
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

- Tién vay ngan han, dai han nhan duoc

- Tién chi trd ng gb¢ vay
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuan trong nam
Tién va tuong duong tién dau nam

Tién va tuong duong tién cudi nam

32

33

34

40

50

60

70

7.936.171.986

32.600.000.000

(20.625.008.000)

19.911.163.986

(8.773.521.364)

21.569.084.026

12.795.562.662

31/12/2009

(692.674.715)

59.170.000.000

58.477.325.285

14.942.700.234

6.626.383.792

21.569.084.026

V6 Hong Van
Ké toan truéng

Ngay 18 thang 02 ndm 2011

Nguyén Hoang Minh

Téng gidm déc
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Céng Ty C6 Phan Dau Tu Dia Oc Khang An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong Ty C6 Phan Dau Tu Bia Oc Khang An duac thanh lap va hoat déng theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh s&
0302569547 ngay 30 thang 5 nam 2009 (dugc chuyén déi tir Cong Ty TNHH Dau Tu Bia Oc Khang An theo gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s6 4102008398 ngay 01 thang 02 nam 2002) do 5& Ké Hoach Va Bau Tu Thanh Phé HE Chi Minh cap.
Nganh nghé kinh doanh ctia cong ty: Xay dung va kinh doanh bat déng san; do dac dia chinh (d6i vai do dac ban dé chi
hoat ddng khi dugc cap gidy phép); Moi gidi bat dong san; Kinh doanh nha &; Xay dung dan dung, cdng nghiép; Gido
duc mam non.

CoNng ty o tru sé tai A19/4 (phai) Cu xa Cliu Long, phudng 22, quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

B4o cdo tai chinh clia cong ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam phu hop véi hé théng ké toan va chudn muc ké toan
Viét Nam. Cong ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang dong Viét Nam.

Hinh thiic sé ké toan ap dung
Hinh thic s6 ké toan dang ky ép dung clia cong ty la ching tir ghi sé.
Nién db ké toan

Nién d6 ké toan clia cong ty bat dau ti ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam. Ky ké toan trudc bat
dau tir ngay 01 thang 6 nam 2009 dén ngay 31 thang 12 ndm 2009.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao goém tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thai han
g6c khong qud ba thang, co kha nang chuyén déi dé dang thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu
khac cling vai du phong dugc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi thé hién gia tri du kién bj tén that do cac khodn khéng dugc khach hang thanh toén phat sinh
d6i vd&i s6 du cac khodn phai thu tai thai diém cudi ky bdo céo. Tang hodc gidm s6 du khoan du phong dugc phan anh
vao chi phi quén ly trong ky.

Hang ton kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gid thap hon gitra gia von va gid tri thuan co thé thuc hién dugc. Hang ton kho dugc
hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén. Gia vén hang ton kho bao gém gia mua cdng vdi chi phi van chuyén
va chi phi thu mua. Gia tri hang xuét kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Tai san ¢6 dinh va khau hao

Tai san c6 dinh clia cong ty dugc phan anh theo nguyén gia, khdu hao va gié tri con lai. Nguyén gid bao gém gid mua cong

chi phi van chuyén, I3p dat. Khdu hao tai san c6 dinh thuc hién theo phuong phéap dudng thang trong sudt thai gian udc
tinh h(tu ich cla tai sdn nhu sau:

Phuong tién van tai 06-10nam
Cong cu dung cu quan ly, tai sdn khac 03-05nam
Phan mém may vi tinh 3 ndm
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Cong Ty C6 Phan Pau Tu Pia Oc Khang An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Chi phi lai vay
Chi phi lai vay dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo co két qua kinh doanh ngoai trir cac khoan dugc von hda
va lién quan dén cac du én dau tu bat dong san. Cu thé nhu sau:
e Chiphilai vay lién quan tryc tiép dén viec mua sdm va xay dung tai san c6 dinh cu thé dugc vén hoda vao nguyén
gid tai san c6 dinh.

e Chiphilaivay lién quan dén cac du én dau tu bat déng san dugc hach toadn vao tai khoan chi phi tra trudc dai han va
duagc phan bé vao két qud kinh doanh khi phat sinh doanh thu tir viéc ban cac san phdm tir cac du an bat déng san.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi cong ty cé kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té cé thé xac dinh dugc mét cach chic chén.
Céc diéu kién ghinhan cu thé sau day cling phai dugc dap ung trudc khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén s& hitu hang hoa da dugc chuyén sang
nguadi mua.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 1ai phat sinh trén ca s& trich trudc trir khi khd néng thu hoi tién Iai khong chac chan.
C6 tuc

Doanh thu dugc ghi nhéan khi quyén dugc nhan khodn thanh toan ¢ tic clia cong ty dugc xac lap.

Hop déng xdy dung

Khi két qué thuc hién hgp déng xay dung co6 thé dugc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién quan
dén hop déng dugc ghi nhan tuong Ung vai phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nién dé ké toan bang cach
so sanh ty 1& ctia chi phi clia hgp dong phét sinh cho phan cong viéc da dugc hoan thanh dén ngay nay so véi téng chi
phi hop déng, trir phi ty 16 nay khéng dai dién cho muic dé hoan thanh.

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung khong thé dugc udc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu chi dugc ghi
nhan tuong duong véi chi phi cia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac chan. Chi phi ctia hop déng
chi dugc ghi nhan la chi phi trong ky khi céc chi phi nay da phat sinh.

Cac nghiép vu bing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc hach toan theo ty gia thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai thai diém
cudi nam tai chinh tai san 1a tién va cong ng co géc ngoai té dugc chuyén déi theo ty gia quy dinh vao ngay két thic nién
d6 ké toan. Tat ca cac khoan chénh léch ty gid thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch danh gid lai ctia cac khodn cong
ng dai han dugc két chuyén vao bao cao két qud hoat ddng kinh doanh clia nam tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia
lai cudi ndm tai san va céng ng ngan han dugc ghinhan trén bang can doéi ké toan.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Thué hién hanh dugc xac dinh bang gia tri du kién phai ndp cho nha nudc, st dung cadc muc thué sudt va cac luat thué
c6 hiéu lyc dén ngay két thuc ky bao céo.

Thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai

Thué thu nhédp hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thaoi tai ngay két thic ky bao cao gia co s6 tinh
thué thu nhap clia cac tai sdn va ng phai trd va gia tri ghi s6 clia chung cho muc dich ké toan.
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Don vi: déng Viét Nam

Tién mat tai quy 199.885.848 4.476.694.317
Tién gui ngan hang 12.595.676.814 17.092.389.709
Tién gti ngén hang 4.595.676.814 17.092.389.709
Tién gui cé ky han (*) 8.000.000.000 -

Téng céng 12.795.562.662 21.569.084.026

(*) Tién gui c6 ky han tai Ngan Hang HD Bank vai thoi gian gui 3 thang, 1ai sudt 14%/nam, khodn tién nay ddo han vao
ngay 14/3/2011.

4, HANG TON KHO

Don vi: déng Viét Nam

Cudi nam Pau ndm
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 468.045.387.660 309.158.076.168
Hang hoéa bat dong san dau tu 26.379.767.000 30.016.848.500
Téng céng 494.425.154.660 339.174.924.668

5.  TAISAN NGAN HAN KHAC

Don vi: déng Viét Nam

Tam Ung 730.440.753 133.514.103
Ky quy, ky cuoc ngén han 60.210.306.813 3.096.300.000
Ngan hang HD Bank - CN Sai Gon (a) 58.497.529.036 -
+Tién dé la My la 3.089.823 58.496.529.036 -
+ Tién Viet Nam déng 1.000.000 -
Ngan hang HD Bank - CN Hiép Phu (b) 1.712.777.777 3.096.300.000

Téng coéng 60.940.747.566 3.229.814.103

(a) Day la khoan tién ky quy tai Ngan Hang HD Bank - Chi nhanh Sai Gon, muc dich dé bao lanh cho viéc thuc hién
viéc thoa thuan chuyén nhugng Dy an Tan Tao A, quan Binh Tan véi Cong Ty Da Cin Holdings (PTE) LTD, viéc bdo
lanh sé ddo han vao ngay 30 thang 4 nam 2011(xem thuyét minh b8 sung tai thuyét minh s¢ 22).

(b) Bay la khoan tién coc cho Ngén Hang HD Bank - Chi nhanh Hiép Pha, ky quy chi phi lai vay tra trudc 6 thang cho
hop déng vay von bang trai phiéu.
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6.

TAI SAN C6 DINH HU'U HINH
Don vi: déng Viét Nam

Phuong tién
Van tai

Nguyén gia
S8 du dau nsm 5592264301 481.273.536 6.073.537.837
Thanh ly, nhugng bén (559.649.524) - (559.649.524)
S6 du cudi nédm 5.032.614.777 481.273.536 5.513.888.313
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau ndm 996.154.257 412.651.601 1.408.805.858
Khau hao tang trong ném 503.261.473 44.169.541 547.431.014
Thanh ly, nhugng bén (559.649.524) - (559.649.524)
S6 du cudi ndm 939.766.206 456.821.142 1.396.587.348
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 4.596.110.044 68.621.935 4.664.731.979
Tai ngay cu6i nam 4.092.848.571 24.452.394 4.117.300.965

DAU TU DAI HAN KHAC
Don vi: déng Viét Nam

Cudi nam Pau nam

DPau tu dai han khac (*) 16.000.000.000 -

Tdéng cdng 16.000.000.000 -

(*) Dau tu dai han khac thé hién sé tién thanh toan 1an mét clia hop déng hop tac dau tu gita cong ty va mét cong
ty dau tu phat trién bat dong san khac trong viéc phat trién mot khu chung cu cao cap vdi dién tich dat dé xay dung
chung cula 7.500 m2 tai phudng Pha Hu, quan 9, thanh phé HE Chi Minh. Cong ty sé s& hiru 50% gia tri clia du én
phét trién bdt dong san nay.

TAI SAN DAI HAN KHAC
Don vi: déng Viét Nam

Cudi nam Pau nam

Ky quy, ky cugc dai han (¥) 772.237.410 -

Téng cong 772.237.410 -

(*) Theo hgp déng thué van phong s6 MLP/HBTVP/2001-04/0186 v&i Cong Ty TNHH Trung Tam Mé Linh, sé tién cong
ty dat coc la 41.790 USD tuong duong véi 772.237.410 dong, thai han thué van phong 3 nam, két thic hop déng thué
van phong vao ngay 28/2/2013, tién déc coc khong duac tinh 1ai va sé hoan tra khi Hop déng thué van phong két thuc.
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9.  VAYNGAN HAN

Bon vi: déng Viét Nam

Pau nam
Vay ngan han (¥) 27.600.000.000 10.000.000.000
Ng dai han dén han tra (xem thuyét minh s6 13) 625.008.000 5.624.999.996
Tdéng céng 28.225.008.000 15.624.999.996

(*) Khodn vay ngan han bao gém:

- Vay ngédn han Ngan Hang TMCP Viét Nam Thuong Tin - Chi nhdnh H6 Chi Minh (Vietbank), sé hgp déng 87.DN/
HBTD.VBHGL.10 ngay 01 thang 6 ndm 2010, han muc tin dung 14.000.000.000 déng, thai gian vay 12 thang, lai
sudt 1,25%/thang, tai san dadm bao bang bat dong san thudc quyén sé hitu clia cong ty va tai san dam bao clia bén
thit ba vdi tri gida ddm bao ctia hgp déng 1a 20.183.000.000 dong, muc dich st dung tién vay dé bé sung vén luu
dong kinh doanh bt dong san, sé du clia hgp déng vay nay tai ngay 31/12/2010 la 9.000.000.000 déng.

- Vay ngédn han Ngan Hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) theo hop dong sé 0555/HBTD2-VIB625/10 ngay
18/10/2010, khoan vay c6 han muc 18.600.000.000 déng, thai gian vay 12 thang, lai suat 17,5%/nam, tai san dam
bao bat dong san clia bén thit ba bao 1anh vai gié trj 23.366.000.000 dong, muc dich sir dung tién vay dé bé sung
von luu déng kinh doanh bt dong san, s6 du clia hgp dong vay nay tai ngay 31/12/2010 la 18.600.000.000 déng.

10. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Don vi: déng Viét Nam

Pau nam
Thué gia tri gia tang phai nép 1.976.597.427 7.635.660.298
Thué thu nhap doanh nghiép 14.845.552.061 7.580.696.583
Thué thu nhap ca nhan 52.556.464 43.885.271
Téng céng 16.874.705.952 15.260.242.152

11. CHIPHi PHAITRA

Don vi: déng Viét Nam

Cudi nam Pau nam

Chi phi thué van phong 442.000.000 409.936.000
Chi phi phai trd dy an Tan Tao A - 45.208.335
Chi phi lai trai phiéu 357.916.670 440.000.000

Téng cong 799.916.670 895.144.335

68 wwwkhangan.com



Cong Ty C6 Phan Bau Tu Dia Oc Khang An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

12.

13.

PHAI TRA PHAI NOP KHAC

Don vi: déng Viét Nam

Bao hiém xa hoi 2.521.799 386.340
Phai trd phai nép khac 22.251.520.710 10.964.160
Téng céng 22.254.042.509 11.350.500

VAY VA NG DAI HAN

Don vi: déng Viét Nam

1.1 Vay dai han 31.044.992.000 36.670.000.000
- Ngdn Hang TMCP Sai Gon (a) 29.170.000.000 29.170.000.000
- Ngén Hang TMCP Phdt Trién Nha - 5.000.000.000
- Ngan Hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (b) 1.874.992.000 2.500.000.000
1.2 Vay dai han dén han trd (625.008.000) (5.624.999.996)
- Ngén Hang TMCP Phdt Trién Nha - (5.000.000.000)
- Ngan Hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (b) (625.008.000) (624.999.996)
Téng vay dai han 30.419.984.000 31.045.000.004
2/ Trai phiéu 30.000.000.000 30.000.000.000

Téng céng 60.419.984.000 61.045.000.004

1/ Vay dai han

(a) Vay dai han Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan Sai Gon véi han muc tin dung dén 64.000.000.000 déng, thai gian vay 36
thang, dung dé dén bu dat ctia dy an Tan Tao A, quén Binh Tan, thanh phd H6 Chi Minh vdi l&i sudt khodng 12% dén 19%/
nam. Khoan vay dugc dam bao bang bét dong san thudc quyén s& hitu clia Cong ty, khodn vay sé trd ng vao nam 2012,

(b) Vay dai han Ngan Hang Thuong Mai C8 Phan Ky Thuang Viét Nam véi han muc tin dung la 2.500.000.000 dong, thoi
han vay 48 thang, dung mua 6té vdi lai sudt 12%-19%/ nam. Khoan vay dugc dam bao béng tai san hinh thanh tir von vay.
Tai ngay 31/12/2010 s6 tién gdc clia khodn vay con lai la 1.874.992.000 déng.

2/ Trai phiéu

2.1 Theo hgp déng s6 125/2009/HDMBTP-HDBANK don vi ban tréi phiéu cho Ngan Hang Phat Trién Nha vdi ky han 36
thang, s6 lugng 20 tréi phiéu, ménh gig 1.000.000.000 déng cho mét tréi phiéu, dung dé bd sung vén kinh doanh vdi lai
sudt 6 thang diéu chinh 11an va dugc tinh bang 1ai sudt tién gli tré sau 12 thang clia ngan hang phét trién nha cong véi
3,5%/ nam, hgp déng ban trai phiéu nay dugc dadm bao bang tai san la quyén sir dung dét clia cong ty.

2.2 Theo hgp déng s6 139/2009/HDMBTP-HDBANK don vi ban tréi phiéu cho Ngan Hang Phat Trién Nha vdéi ky han 36
thang, s6 lugng 10 tréi phiéu, ménh gig 1.000.000.000 déng cho mét tréi phiéu, dung dé b sung vén kinh doanh vdi lai
sudt 6 thang diéu chinh 11an va dugc tinh bang 1ai sudt tién gli trd sau 12 thang clia ngan hang phét trién nha cong véi
3,5%/ nam, hgp déng ban trai phiéu nay dugc dadm bao bang tai san la quyén sir dung dét clia cong ty.
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b. Chi tiét vén khac
Don vi: déng Viét Nam

Pau nam
Ba Tran Tu Duyén (a) 8.036.067.604 7.911.961.618
Cong Ty CS Phan Van Phat Hung (b) 52.904.774.023 46.892.708.023
Cong Ty CS Phan Xay Dung Phuéc Thanh (c) 18.351.781.688 16.551.781.688
Téng cong 79.292.623.315 71.356.451.329

(a) Theo hgp ddng tham gia gop von du an s6 02/HD-GV-KA ngay 20 thang 3 ndm 2003 gitta cong ty va ba Tran Tu
Duyén vé viéc gép von dau tu xay dung Khu Dan Cu phudng Pha Hau, quan 9, thanh phé HE Chi Minh, t8ng dién tich
duénla 11,1256 ha do céng ty lam chd dau tu, ba Tran Tu Duyén sé gdp vén bang cac 16 dat co dién tich 10.216m?
tuong duong véi 7,25% trén téng muc dau tu clia du an va sé dudc phan chia san phdm tuong duong vdi ty 1é vén gép
sau khi du &n hoan thanh.

(b) Theo hgp déng hop tac s6 001/HPHT-TTA-BT ngay 1 thang 12 ndm 2005 va HD hop tac s6 02/2007/HDHT-TTA-BT/
KA ngay 17 thang 5 nam 2007 gilra cong ty va Cong Ty C6 Phéan Van Phat Hung vé viéc gép vén dau tu du 4n dan cu
tai phuding Tan Tao A, quéan Binh Tan, véi quy mo dién tich 59.236m?, Cong Ty C& Phan Van Phéat Hung gép vén déau tu
60%, dy &an nay sé phan phdi san phdm theo ty 1& von gop déau tu cho dy an.

(c) Theo hop ddng hop tac s6 01/HDGV-KA-PT ngay 28 thang 11 ndm 2007 vé viéc gdp vén dau tu du én Khu Dan Cu
tai phuding Tan Tao A, quan Binh Tan, Cong Ty C8 Phan Xay Dung Phudc Thanh gép von dau tu 10% vao du an, sau khi
két thuc du an thi Cong Ty C6 Phéan Xay Dung Phudc Thanh sé dugc chia 10% Igi nhuén tir du én nay.

c. C8 phiéu

- S8 lugng c8 phiéu dang ky phat hanh 20.000.000 20.000.000
- 56 lugng c6 phiéu da ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
+C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
- 56 lugng c8 phiéu dang luu hanh 20.000.000 20.000.000
+C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
Téng céng 20.000.000 20.000.000

Ménh gi& cho méi c8 phiéu luu hanh la: 10.000 déng/ c8 phiéu.
15. DOANH THU BAN HANG

Don vi: déng Viét Nam
Ky trudc (01/06/2009 dén

Nam nay 31/12/2009)
Doanh thu nén dat 97.043.802.912 63.651.705.806
Doanh thu nha 29.402.719.263 12.295.356.322
Hang ban bi tra lai (23.662.500.000) -
Téng cong 102.784.022.175 75.947.062.128
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16. GIA VON HANG BAN

Gia vén nén dat

Gi& vén ban nha

Nam nay

25.345.112.848

27.598.044.450

Don vi: déng Viét Nam

Ky truéc(01/06/2009 dén

31/12/2009)

25.961.497.959

11.355.265.112

Téng cong

52.943.157.298

37.316.763.071

17. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Don vi: déng Viét Nam

Ky trudc (01/06/2009 dén

Nam nay 31/12/2009)
Lai tién gli ngan hang 444.350.896 262.095.375
Téng cdng 444.350.896 262.095.375

18.  CHIPHI TAI CHINH
Don vi: déng Viét Nam
N&m nay Ky trudc (01/06/2009 dén

31/12/2009)
Chi phi lai vay 5.969.708.998 1.788.413.141
Chi phi li trai phiéu 6.037.583.337 440.000.000
Chi phi phat hanh trai phiéu 712.166.667 35.833.333
Téng cong 12.719.459.002 2.264.246.474

19. CHIPHiBAN HANG

Nam nay

Don vi: déng Viét Nam

Ky trudc (01/06/2009 dén

31/12/2009)
Chi phi nhan vién 517.383.454 56.653.370
Chi phi khau hao TSCD 203.081.310 87.715.557
Chi phi dich vu mua ngoai 9.365.454 845.900.165
Téng cong 729.830.218 990.269.092
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20. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi: déng Viét Nam
Ky truéc (01/06/2009 dén

Nam nay 31/12/2009)

Chi phi nhan vién quan ly 4.135.261.319 1.986.357.935
Chi phi vat liéu quan ly 10.057.909 42.447.244
Chi phi @6 dung van phong 298.297.860 96.556.991
Chi phi khau hao TSCD 244.785.800 175.072.094
Thug, phi va Ié phi 21.140.000 5.821.455
Chi phi dy phong - 90.290.578
Chi phi dich vu mua ngoai 148.045.222 129.372.952
Chi phi bang tién khac >-396.731.204 958.726.382

Téng cong 10.254.319.314 3.484.645.631

21. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Don vi: déng Viét Nam

Ky trudc
Nam nay (01/06/2009 dén
31/12/2009)
Hoat déng kinh doanh bat déng san
Thu nhap chiu thué (1) 26.137.256.343 31.891.137.860
Cac khoan diéu chinh tang (2) 376.503.899 -
Chiphi khéng hop ly hop lé 376.503.899 -
Thunhap tinh thué cta hoat dong kinh doanh | 5) _ 3y (5, 26.513.760.242 31.891.137.860
bat dong san
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (4) 25% 25%
Thué thu nhap cta hoat dong kinh doanh bét (5)=(3) x (4) 6.628.440.061 7.972.784.465
dong san
Thu nhap tinh thué cta hoat dong khac (6) 3.839.822.382 (194.057.391)
Thué thu nhap ctia hoat dong khac (7)=(6) x (4) 959.955.596 -
Thué thu nhap phai nop 8)=(5)+(7) 7.588.395.656 7.972.784.465
Thué thu nhap dugc gidam (9) - 2.391.835.340
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (10)=(8)-(9) 7.588.395.656 5.580.949.125
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22. THONG TIN QUAN TRONG KHAC

Theo thda thuan gitia cong ty va Da Cin Holdings PTE (LTD) ky ngay 14/4/2010 vé viéc chuyén nhugng Dy an Tan Tao A
vdi dién tich dt 1a 59.236m?2 tai phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, gié tri chuyén nhugng da bao gém thué chuyén muc
dich s&rdung udc tinh khodng 15.624.280 USD. Cong Ty Da Cin Holdings PTE (LTD) da thanh todn 3.089.823 USD va céng
ty phai dat coc toan bo sé tién nay vao Ngan Hang C8 Phan Phat Trién Nha dé bao 1anh cho viéc thyc hién hgp déng. Thai
gian thuc hién théa thuan chuyén nhugng nay sé két thic cham nhéat vao ngay 30/4/2011. Trong dy an nay cong ty chi
¢ 30% quyén Igi va Igi ich va phan con lai 70% gia tri quyén lgi va lgi ich thudc hai d6i tac khac. Cong ty chua ghi nhan
doanh thu va Igi nhuan ctia viéc chuyén nhugng dy én nay.

23.  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
Téng tién luong va thudng cta cac thanh vién lanh dao chi chét

Don vi: déng Viét Nam
Ky trudc (01/06/2009 dén

Nam nay 31/12/2009)
Thanh vién H6i Dong Quan Tri 172.790.870 0
Ban Giam Déc 513.952.924 97.200.000
Ban Kiém Soat 387.407.582 0
Céng 1.074.151.376 97.200.000
V6 Héng Van Nguyén Hoang Minh
K€ toan trudng Téng giam déc

Ngay 18 thdng 02 ndm 2011
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