
w w w . k i n h b a c c i t y . c o m . v n

www.kinhbaccity.com.vn

VAÊN PHOØNG ÑAÏI DIEÄN

BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010

Cô Hoäi Trong Taàm Tay

Toång Coâng Ty Phaùt Trieån Ñoâ Thò Kinh Baéc - CTCP
Truï sôû: 
Loâ 7B KCN Queá Voõ – Tænh Baéc Ninh
ÑT: (84-241) 3634034 - (84-241) 2214688
Fax: (84-241) 3634035
Email: kinhbaccity@hn.vnn.vn 

Haø Noäi: 
Soá 34 Phan Ñình Phuøng, 
Quaän Ba Ñình, Haø Noäi, Vieät Nam
Tel: (84 4) 37346889
Fax : (84 4) 37346891

Quaûng Ninh: 
Thoân Baïch Ñaèng 1
Xaõ Phöông Nam, Thò xaõ Uoâng Bí
Tænh Quaûng Ninh
Tel: 0982 523 188

Ñaøi Loan: 
12F-1, No10, Sec1, 
Jilung Road Taipei, Taiwan, ROC
Tel: (886 2) 27666317
Fax: (886 2) 27533377

Nhaät Baûn: 
Osaka: Lipponbashi Asahi 
Building 5F-5AB, 1-18-3
Lipponbashi, Chuo - ku, 
Osaka 542- 0073 Japan
Tel: 06 6636 6868



BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN 
NAÊM 2010

KBC - Neàn taûng cho söï phaùt trieån beàn vöõng

TOÅNG COÂNG TY PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ KINH BAÉC - CTCP
MAÕ CHÖÙNG KHOAÙN: KBC

Coäng höôûng ñeå mang laïi giaù trò vöôït troäi cho nhaø ñaàu tö



w w w . k i n h b a c c i t y . c o m . v n

Baûn baùo thöôøng nieân naêm 2010 laø cuoán baùo caùo noái tieáp nhöõng thaønh töïu maø Toång coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh 
Baéc – CTCP (KBC) xin traân troïng giôùi thieäu cuøng Quyù vò Coå ñoâng, Quyù Nhaø ñaàu tö vaø Quyù khaùch haøng. Tuy nhieân, 
caùc Baùo caùo thöôøng nieân naêm 2008, 2009 ñaõ ñöôïc ñaêng taûi treân website kinhbaccity.com nhö moät phaàn khoâng 
taùch rôøi, laø nhöõng cuoán baùo caùo giuùp Quyù vò hieåu saâu saéc hôn veà lòch söû phaùt trieån vaø nhöõng caâu chuyeän saùng taïo 
giaù trò doanh nghieäp maø chuùng toâi khoâng chuù troïng trình baøy laïi,v.v. Vì vaäy, trong baûn baùo caùo naøy chuùng toâi chæ 
taäp trung phaân tích nhöõng keát quaû kinh doanh naêm 2010, nhöõng söï kieän ñaùng ghi nhôù, nhöõng vieäc coøn chöa laøm 
ñöôïc vaø nhöõng keá hoaïch cho töông lai, v.v. 
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“Neàn taûng cho söï phaùt  trieån beàn vöõng” laø toân chæ cho söï phaùt trieån cuûa Kinhbaccity 
Group, cuõng laø thoâng ñieäp maø chuùng toâi göûi tôùi caùc Quyù vò coå ñoâng, Quyù nhaø ñaàu tö, 
Quyù khaùch haøng vaø caùc ñoái taùc. 

Tröôùc heát, thay maët HÑQT vaø taäp theå Toång coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc toâi xin 
chaân thaønh caûm ôn caùc Cô quan höõu quan cuûa Nhaø nöôùc, caùc Quyù vò coå ñoâng, Quyù nhaø 
ñaàu tö, Quyù khaùch haøng ñaõ tin töôûng, uûng hoä, hôïp taùc ñeå Kinhbaccity ngaøy moät phaùt 
trieån beàn vöõng. Toâi xin chuùc caùc Quyù cô quan, caùc Quyù vò cuøng gia ñình lôøi chuùc söùc 
khoûe, haïnh phuùc vaø thaønh ñaït. 

Nhö Quyù vò ñaõ bieát, naêm 2010 laø moät naêm heát söùc khoù khaên, thò tröôøng taøi chính dieãn bieán 
thaát thöôøng, ñaëc bieät caùc yeáu toá nhö laõi suaát cho vay leân tôùi 17% - 20%/naêm, doøng voán 
thu huùt FDI suït giaûm, thò tröôøng chöùng khoaùn khoâng coù nhöõng böôùc ñoät phaù, v.v laø nhöõng 
yeáu toá coù aûnh höôûng khoâng nhoû tôùi hoaït ñoäng phaùt trieån kinh doanh cuûa doanh nghieäp. Vì 
vaäy, neáu ñöôïc Quyù vò coå ñoâng tieáp tuïc chia seû nhöõng khoù khaên, ñoùng goùp nhöõng yù kieán 
quyù baùu ñoái vôùi caùc keá hoaïch phaùt trieån kinh doanh cuûa doanh nghieäp trong naêm tôùi thì toâi 
tin raèng KBC cuûa Quyù vò seõ ngaøy caøng ñi leân vaø phaùt trieån beàn vöõng hôn nöõa.

Kính thöa Quyù vò ! Toâi raát vui möøng baùo caùo vôùi Quyù vò nhöõng thaønh coâng quan troïng trong naêm qua.
Thöù nhaát, Laø chuû ñaàu tö KCN neân trong naêm qua KBC ñaõ mua theâm 2 KCN vaø moät döï aùn baát ñoäng saûn lôùn: (1) Mua ñöôïc 
löôïng lôùn coå phaàn cuûa Coâng ty coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc (chuû ñaàu tö döï aùn KCN Taân Phuù Trung – Thaønh 
phoá Hoà Chí Minh, dieän tích 590 ha) trôû thaønh coâng ty con cuûa KBC. Thöông vuï naøy ñaõ mang laïi lôïi theá thöông maïi cho KBC 
khoaûng 395 tyû ñoàng (con soá naøy ñaõ ñöôïc toå chöùc ñònh giaù uy tín theá giôùi Knight Frank ñònh giaù laïi KCN Taân Phuù Trung taïi 
thôøi ñieåm KBC mua coù giaù trò hieän taïi lôùn gaàn gaáp 5 laàn giaù trò soå saùch). Ñaây laø böôùc tieán raát quan troïng cuûa KBC ñeán vôùi 
Thaønh phoá mang teân Baùc. Toâi tin raèng, baèng söï noã löc, kinh nghieäm daày daën cuûa Ban laõnh ñaïo trong töông lai gaàn KBC seõ 
tieáp tuïc trôû thaønh chuû ñaàu tö nhöõng döï aùn coù quy moâ lôùn ôû phía nam. (2)KBC ñaõ  mua laïi 100% döï aùn KCN Nam Sôn Haïp 
Lónh – Baéc Ninh 402,5 ha (döï aùn ñaõ coù saün 100ha ñaát ñöôïc ñeàn buø). 

Thöù hai, chuùng ta ñaõ baùo caùo UBND thaønh phoá Haø Noäi, Boä xaây döïng veà vieäc ñieàu chænh thieát keá döï aùn Khaùch Saïn Hoa Sen  
trôû thaønh döï aùn Diamond Rice Tower, vôùi chieàu cao 400m theo kieán truùc hình boâng luùa vaø ñaõ ñöôïc söï ñoàng thuaän nhaát trí 
cao cuûa caùc Sôû ban ngaønh. Ñaây laø döï aùn coù taàm côõ Quoác gia, coù yù nghóa chính trò vaø taàm voùc cuûa KBC. 
Thöù ba, chuùng ta ñaõ ñaït ñöôïc keát quaû kinh doanh khaû quan trong boái caûnh khoù khaên chung cuûa neàn kinh teá, duy trì ñöôïc toác 
ñoä taêng tröôûng lôïi nhuaän beàn vöõng qua caùc naêm töø 50% trôû leân töông öùng vôùi toác ñoä taêng tröôûng veà voán. Vieäc duy trì toác 
ñoä taêng tröôûng beàn vöõng qua caùc naêm, ñaëc bieät trong nhöõng naêm khoù khaên vöøa qua vaø nhöõng naêm saép tôùi luoân ñöôïc Hoäi 
ñoàng quaûn trò KBC  ñaët leân haøng ñaàu. Vì vaäy, söï taêng tröôûng ñoät bieán coù theå chöa xuaát hieän trong moät vaøi naêm tôùi thì mong 
Quyù vò ñöøng naûn loøng. Bôûi vì, treân thöïc teá thôøi kyø khoù khaên nhaát ñaõ qua, KBC cuûa Quyù vò hieän giôø ñaõ coù ñuû döï aùn ñeå phaùt 
trieån cho 10 naêm, 20 naêm sau. Do ñoù baèng khaû naêng cuûa mình KBC seõ chuû ñoäng trieån khai döï aùn, hoaëc lieân doanh vôùi caùc 
taäp ñoaøn lôùn treân theá giôùi ñeå cuøng trieån khai vì muïc tieàu taêng tröôûng beàn vöõng. 

Nhö vaäy sau 9 naêm hoaït ñoäng vaø phaùt trieån, KBC ñaõ trôû thaønh moät taäp ñoaøn lôùn maïnh, vôùi 4 coâng ty con, hôn 20 coâng ty 
lieân keát vaø laø chuû ñaàu tö sôû  höõu moät chuoãi caùc KCN treân khaép caû nöôùc cuøng vôùi caùc döï aùn ñoâ thò thöông maïi ôû nhöõng vò trí 
vaøng taïi Haø Noäi, Haûi Phoøng, Ñaø Naüng vaø thaønh phoá Hoà Chí Minh. 

Thaønh coâng naøy ngaøy caøng khaúng ñònh KBC coù taàm nhìn chieán löôïc, coù khaùt voïng vaø xaây döïng ñöôïc moät heä thoáng quaûn lyù 
chuyeân nghieäp, cuøng vôùi moät moâi tröôøng vaên hoùa thaân thieän. 

Laøm thoûa maõn moïi yeâu caàu khaét khe ñoái vôùi töøng khaùch haøng rieâng bieät, cung caáp saûn phaåm, dòch vuï troïn goùi cho nhaø ñaàu 
tö, phaùt trieån caùc KCN trôû thaønh khu coâng nghieäp coâng ngheä cao, khoâng oáng khoùi, khoâng oâ nhieãm moâi tröôøng, ñem laïi lôïi 
ích cho coäng ñoàng, cho Chính phuû laø söù meänh cuûa Ban laõnh ñaïo vaø taäp theå nhaân vieân Toång coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh 
Baéc, laø cam keát ñoái vôùi Coå ñoâng. 

Cuoái cuøng, xin chuùc Quyù vò moät naêm ñaàu tö thaønh coâng! 

THOÂNG ÑIEÄP CUÛA CHUÛ TÒCH HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm
Chuû tòch Hoäi ñoàng Quaûn trò

Kieâm Toång giaùm ñoác

Ñaëng Thaønh Taâm

Kính thöa Quyù vò coå ñoâng, Quyù nhaø ñaàu tö tieàm naêng

2

LÒCH SÖÛ HOAÏT ÑOÄNG
Sau 9 naêm hoaït ñoäng vaø phaùt trieån KBC ñaõ ñöôïc Chính phủ Vieät Nam ñaùnh giaù raát cao, laø ñôn vò duy nhaát ôû 
Vieät Nam ñöôïc nhaän côø thi ñua xuaát saéc cuûa Chính phuû lieân tieáp 6 naêm lieàn. KBC cuõng ñaõ vinh döï ñöôïc nhaän 
Huaân chöông Lao ñoäng Haïng 3 cuûa Chuû tòch nöôùc, cuøng nhieàu giaûi thöôûng uy tín trong vaø ngoaøi nöôùc. Teân tuoåi KBC 
ñaõ ñöôïc bieát ñeán treân phaïm vi Quoác teá, ñöôïc ñaùnh giaù laø doanh nghieäp coù khaû naêng hoäi nhaäp Quoác teá cao. 

1

Chuû tòch Hoäi ñoàng Quaûn trò
Kieâm Toång giaùm ñoác
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SÖÏ KHÔÛI ÑAÀU LÔÏI THEÁ CUÛA KBC TAÏO LAÄP QUYÕ ÑAÁT THU HUÙT ÑAÀU TÖ

KBC laø moät doanh nghieäp haøng ñaàu veà thu huùt ñaàu tö nöôùc ngoaøi 
cuûa Vieät Nam. 
KBC ñaûm baûo taïo laäp quyõ ñaát ñuû ñeå phaùt trieån cho keá hoaïch 10 
naêm, 20 naêm. 
Quyõ ñaát saïch chieám khoaûng 50%- 80% trong moãi KCN, coù chi phí 
ñeàn buø thaáp hôn nhieàu so vôùi giaù ñeàn buø hieän nay. 
Ñaùp öùng moïi yeâu caàu khaét khe, rieâng bieät ñeå cuûa töøng khaùch 
haøng ñeå coù theå thuyeát phuïc khaùch haøng ñaët buùt kyù hôïp ñoàng

Taïo döïng uy tín vaø hình aûnh vôùi chính quyeàn vaø ngöôøi daân 
ñòa phöông
Bieán nhöõng maûnh ñaát ngheøo thaønh KCN truø phuù
Thaønh laäp coâng ty con, coâng ty lieân keát laøm chuû caùc döï aùn ôû caùc 
vò trí chieán löôïc treân khaép caû nöôùc
Thu gom caùc döï aùn tieàm naêng, giaù reû trong boái caûnh kinh teá 
suy giaûm. 
Naâng cao naêng löïc vaø tính caïnh tranh veà moïi maët ñeå naém baét 
caùc cô hoäi ñaàu tö. 

Am hieåu vaên hoùa doanh nghieäp caùc nöôùc, mang hình aûnh Vieät 
Nam, chính saùch ñaàu tö cuûa Vieät Nam ñeán vôùi caùc nhaø ñaàu tö quoác 
teá thoâng qua caùc dieãn ñaøn kinh teá, caùc chöông trình xuùc tieán thöông 
maïi trong vaø ngoaøi nöôùc. 
Thieát laäp maïng löôùi khaùch haøng roäng lôùn ñeán töø Nhaät Baûn, Ñaøi 
Loan, Haøn Quoác,v.v, ñang baét ñaàu vôùi taäp ñoaøn lôùn töø Chaâu AÂu vaø 
Hoøa Kyø .
KBC luoân laø löïa choïn soá 1 khi doanh nghieäp nöôùc ngoaøi ñaàu tö 
vaøo Vieät Nam.  

Caùc KCN: Queá voõ 311,6 ha, Queá Voõ môû roäng 300ha, Nam Sôn 
Haïp Lónh 630ha, Quang Chaâu 709 ha, KCN & KÑT Traøng Dueä 
402,5ha, Phöông Nam 569ha, Taân Phuù Trung 590 ha; 
Caùc KÑT Phuùc Ninh 146ha, Quang Chaâu 120ha, , Khu nhaø ôû cho 
ngöôøi thu nhaäp thaáp 6,3ha v,v.
Döï aùn ñang hoaøn thieän thuû tuïc phaùp lyù: KCN- Coâng ngheä cao 
Traøng Caùt – Haûi Phoøng 860ha; KCN Yeân Phong - Baéc Ninh 
400ha; Döï aùn Khaùch saïn Hoa sen Haø Noäi 4ha; Döï aùn Khu Ngoaïi 
giao ñoaøn 2ha; v.v. 

Toång giaù trò taøi saûn: 11.439 tyû ñoàng 

Voán chuû sôû höõu: 4.379 tyû ñoàng

Doanh thu töø hoaït ñoäng kinh doanh: 1.664 tyû ñoàng

Lôïi nhuaän sau thueá: 1.109 tyû ñoàng

Laáy hoaït hoaït ñoäng ñaàu tö kinh doanh KCN, KÑT laøm chuû ñaïo, môû 

roäng ñaàu tö vaøo caùc lónh vöïc hoã trôï phaùt trieån KCN nhö Naêng löôïng, 

caùc ngaønh dòch vuï lieân quan.   

18/12/2007 KBC chính thöùc trôû thaønh coâng ty ñaïi chuùng, nieâm 

yeát laàn ñaàu taïi HNX, vôùi voán ñieàu leä 880.000.000.000 ñoàng. 

18/12/2009 KBC chuyeån nieâm yeát taïi HOSE, vôùi soá voán ñieàu leä 

1.991.243.300.000 ñoàng

KBC loït vaøo Top 10 maõ chöùng khoaùn tieâu bieåu do Standard & 

Poor bình choïn

Laø moät trong nhöõng maø chöùng khoaùn öa thích cuûa nhaø ñaàu tö 

nöôùc ngoaøi. 

Voán hoùa thò tröôøng 31/12/2010: gaàn 10.000 tyû ñoàng

Thaønh laäp 27/3/2002

Voán ñieàu  leä ban ñaàu 20 tyû ñoàng

Khôûi ñaàu töø KCN Queá Voõ – Baéc Ninh. 

Thu huùt hôn 50 doanh nghieäp nöôùc ngoaøi vaøo KCN Queá Voõ. 

80% khaùch haøng laø nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi trong caùc KCN 

Hieän nay, KBC ñang ñaàu tö taäp trung taïi caùc  tænh Baéc Ninh, Baéc 

Giang, Haûi Phoøng, Quaûng Ninh, TP. Hoà Chí Minh. 

DÖÏ AÙN ÑANG TRIEÅN KHAI

QUY MOÂ DOANH NGHIEÄP 31/12/2010

SÖÏ KIEÄN VEÀ COÅ PHIEÁU KBC

KBC coù khaû naêng bieán khoù khaên trôû thaønh cô hoäi: Ví duï, taïo ra 
caùc saûn phaåm saün coù ñoùn ñaàu söï phuïc hoài kinh teá; Saûn phaåm 
kinh doanh ña daïng: Cho thueâ ñaát,  xaây döïng nhaø xöôûng baùn 
vaø cho thueâ, cung caáp dòch vuï  troïn goùi cho nhaø ñaàu tö trong 
KCN: ñieän nöôùc, xöû lyù chaát thaûi, taøi chính, vieãn thoâng, v.v
Giaù cho thueâ khaù caïnh tranh
Hoaït ñoäng kinh doanh theo moâ hình chaân reát deã mang hieäu öùng 
lan toûa. 

Hoaït ñoäng ñaàu tö KCN, KBC luoân saün saøng coù ñuû nguoàn voán 

taøi trôï

Naêm 2009, thu huùt 2.700 tyû ñoàng thoâng qua phaùt haønh traùi 

phieáu doanh nghieäp vôùi laõi suaát coá ñònh ôû möùc thaáp töø: 

11,5% - 12,5%

Taïo laäp uy tín vôùi vôùi caùc ngaân haøng nhö Vietinbank, BIDV, Navibank, 

Westernbank vaø caùc toå chöùc tín duïng khaùc. 

Chuù troïng vieäc thu huùt nguoàn voán töø caùc toå chöùc quoác teá thoâng 

qua phaùt haønh traùi phieáu chuyeån ñoåi. 

Thöông hieäu Kinhbaccity ñaõ trôû neân noåi tieáng  trong lónh vöïc 

ñaàu tö, kinh doanh KCN ôû Vieät Nam

Teân tuoåi KBC ñaõ ñöôïc bieát ñeán treân phaïm vi quoác teá

KBC vaø caùc coâng ty con, coâng lieân keát coù quyõ ñaát chieám 

khoaûng 20% quyõ ñaát KCN treân caû nöôùc.  

Raát khoù xaùc ñònh ñoái thuû caïnh tranh töông xöùng veà moïi maët 

trong lónh vöïc quaûn lyù KCN. 

Taát caû caùc KCN cuûa KBC ñeàu coù dieän tích roäng lôùn, thuaän tieän 

veà giao thoâng

HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH

THU XEÁP NGUOÀN VOÁN

VÒ TRÍ CUÛA KBC
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GIAÙ TRÒ DOANH NGHIEÄP GIAÙ TRÒ DOANH NGHIEÄP



Vinh döï nhaän Huaân chöông lao ñoäng haïng ba naêm 2007

Lieân tuïc  6 naêm lieàn nhaän côø thi ñua suaát xaéc  daãn ñaàu cuûa Chính phuû 

Lieân  tuïc loït vaøo Top doanh nghieäp ñaït giaûi Sao vaøng ñaát Vieät; Top 10 naêm 2009, Top 100 naêm 2010

Lieân tuïc ñaït giaûi thöôûng thöông hieäu chöùng khoaùn uy tín töø naêm 2008

Lieân tuïc ñaït giaûi thöôûng Baùo caùo thöôøng nieân xuaát saéc & toát nhaát naêm 2008, 2009

Ngoâi sao kinh doanh cho doanh nghieäp hoäi nhaäp thaønh coâng nhaát naêm 2007

Giaûi thöôûng doanh nghieäp doanh nhaân tieâu bieåu ba nöôùc Laøo – Campuchia – Vieät Nam

Giaûi thöôûng Quaû caàu vaøng cho doanh nghieäp xuaát saéc töø naêm 2008

Giaûi thöôûng doanh nghieäp xuaát saéc veà thöông maïi dòch vuï töø naêm 2008

Nhaän Cup vaøng ISO 2009

Giaûi thöôûng doanh nghieäp ASEAN xuaát saéc

Giaûi thöôûng Thöông hieäu quoác gia naêm 2010, v.v 

CAÙC GIAÛI THÖÔÛNG TIEÂU BIEÅU

SÖÏ KIEÄN TIEÂU BIEÅU NAÊM 2010
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SÖÏ KIEÄN

Ngaøy 16/4/2010 KBC ñöôïc UBND tænh Baéc Ninh giao laøm chuû ñaàu 

tö KCN Nam Sôn – Haïp Lónh

Ngaøy 27/4/2010 KBC khôûi coâng KCN Phöông Nam huyeän Uoâng Bí 

tænh Quaûng Ninh

Ngaøy 25/5/2010 Thuû töôùng Nguyeãn Taán Duõng ñeán thaêm vaø laøm 

vieäc vôùi KBC taïi KCN Queá Voõ

Ngaøy 27/5/2010 Ñoàng chí Tröông Taán Sang, UÛy vieân Boä Chính trò, 

Thöôøng tröïc Ban Bí thö ñaõ ñeán thaêm vaø laøm vieäc taïi KCN Phöông 

Nam, Thò xaõ Uoâng Bí, tænh Quaûng Ninh do KBC laøm chuû ñaàu tö. 

Ngaøy 6/6/2010 OÂng Ñaëng Thaønh Taâm, Chuû tòch HÑQT Toång Coâng 

ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc (KBC) laø dieãn giaû taïi Dieãn ñaøn Kinh 

teá Theá giôùi veà Ñoâng AÙ 2010 (VEF veà Ñoâng AÙ) laàn thöù 19 do Chính 

phuû Vieät Nam vaø VEF toå chöùc taïi Thaønh  phoá Hoà Chí Minh. 

Ngaøy 28/8/2010, taïi Khu Coâng nghieâp Queá Voõ Baéc Ninh, Toång 

Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc ñaõ toå chöùc ñoùn nhaän danh 

hieäu Chieán só thi ñua Toaøn quoác cuûa Thuû töôùng Chính phuû daønh 

cho OÂng Ñaëng Thaønh Taâm – Chuû tòch HÑQT kieâm Toång Giaùm ñoác 

Toång Coâng ty, huaân chöông lao ñoäng Haïng 3 cuûa Chuû tòch nöôùc 

daønh cho Baø Nguyeãn Thò Thu Höông - Phoù Toång Giaùm ñoác thöôøng 

tröïc Toång Coâng ty

Ngaøy 2/9/2010 KBC nhaän giaûi thöôûng Sao vaøng Ñaát Vieät 2010

Ngaøy 12/9/2010 KBC nhaän giaûi thöôûng Thöông hieäu chöùng khoaùn 

uy tín laàn thöù 3 

Ngaøy 19/9/2010 KBC nhaän giaûi thöôûng “Thöông hieäu noåi tieáng 

quoác gia vaø doanh nhaân xuaát saéc ñaát Vieät 2010” 

Kyù keát Thoûa thuaän cho Taäp ñoaøn Wintek – Ñaøi Loan thueâ laïi ñaát 

taïi KCN Quang Chaâu, ngaøy 12/12/2010



      ÑÖÔØNG DAÃN TÔÙI THAØNH COÂNG
Sau 9 naêm hoaït ñoäng vaø phaùt trieån, teân tuoåi KBC ñaõ ñöôïc bieát ñeán treân phaïm vi quoác teá, ñöôïc ñaùnh giaù 

laø doanh nghieäp coù khaû naêng hoäi nhaäp quoác teá cao. Lieân tuïc trong nhöõng naêm qua, KBC ñaõ nhaän ñöôïc 

nhieàu giaûi thöôûng cao quyù vaø danh giaù do Nhaø Nöôùc, UBND caùc tænh, thaønh phoá vaø caùc toå chöùc uy tín 

trao taëng. 

KBC ñaõ vöôït qua nhieàu chaëng ñöôøng khoù khaên, thöû thaùch ñeå taïo döïng moät thöông hieäu lôùn trong lónh vöïc 

kinh doanh baát ñoäng saûn, ñaëc bieät laø lónh vöïc quaûn lyù phaùt trieån KCN nhö ngaøy nay.  Caùc KCN cuûa KBC 

ñöôïc khaùch haøng nöôùc ngoaøi löïa choïn nhö ñieåm ñeán ñaàu tieân khi hoï coù quyeát ñònh ñaàu tö vaøo Vieät Nam. 

Vì vaäy, khaùch haøng muïc tieâu cuûa KBC ñöôïc chuù troïng laø caùc taäp ñoaøn lôùn trong lónh vöïc coâng  ngheä cao, 

thaân thieän vôùi moâi tröôøng. Cho ñeán thôøi ñieåm hieän nay, caùc KCN cuûa KBC ñaõ vaø ñang raát thaønh coâng 

vôùi muïc tieâu cuûa mình, hôn 80% khaùch haøng trong KCN laø nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Nhôø coù söï noã löïc 

thöôøng xuyeân trong coâng taùc xuùc tieán ñaàu tö vaø tham gia vaøo caùc dieãn ñaøn kinh teá cuûa Vieät Nam vôùi caùc 

nöôùc maø KBC ñaõ trôû thaønh doanh nghieäp thaân thieän vôùi caùc doanh nghieäp ñeán töø Nhaät Baûn, Ñaøi Loan, 

Haøn Quoác, v.v. Hieän nay, KBC ñang môû roäng thu huùt caùc taäp ñoaøn lôùn ñeán töø Chaâu AÂu vaø Hoa Kyø. Söï 

thaønh coâng naøy ngaøy caøng khaúng ñònh KBC laø moät coâng ty soá 1 ôû Vieät Nam coù naêng löïc thu huùt ñaàu tö 

nöôùc ngoaøi, ñoù laø moät trong nhöõng yeáu toá quan troïng nhaát goùp phaàn thaønh coâng vaøo quaù trình hoaït ñoäng 

kinh doanh cuûa doanh nghieäp. 

Song song vôùi nhöõng thaønh coâng veà thu huùt ñaàu tö, KBC cuõng raát thaønh coâng trong quaù trình taïo laäp quyõ 

ñaát. Hieän taïi KBC ñang coù 7 KCN ñi vaøo hoaït ñoäng vôùi toång dieän tích treân 3000 ha, trong ñoù quyõ ñaát 

saïch chieám khoaûng 70% vôùi chi phí ñeàn buø ôû möùc giaù khaù reû töø naêm 2008 -2009, chæ baèng 1/2 möùc 

giaù ñeàn buø trong thôøi ñieåm hieän taïi. Ñaây laø moät lôïi theá raát lôùn ñoái vôùi KBC trong vieäc taïo ra lôïi nhuaän 

trong töông lai. Beân caïnh ñoù, quyõ ñaát tieàm naêng cuûa KBC coù theå leân tôùi 15.000 ha baèng chieán löôïc saùp 

nhaäp daàn caùc coâng ty lieân keát hieän ñang laø chuû ñaàu tö caùc döï aùn KCN, KÑT treân khaép caû nöôùc. Chieán 

löôïc naøy KBC ñaõ vaø ñang thöïc hieän khaù thaønh coâng, ví duï naêm 2009, KBC ñaõ naâng tyû leä sôû höõu leân 90% 

vaøo Coâng ty Coå phaàn KCN Saøi Goøn – Haûi Phoøng (chuû ñaàu tö KCN-KÑT Traøng Dueä - Haûi Phoøng, dieän tích 

600ha); naêm 2010 KBC naâng tyû leä sôû höõu leân 60.52% vaøo Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn 

– Taây Baéc (chuû ñaàu tö KCN Taân Phuù Trung, 590 ha ). 

Hieän nay, KBC thöôøng xuyeân ñöôïc caùc ñoái taùc nöôùc ngoaøi saün saøng baét tay ñeå trôû thaønh ñoái taùc chieán 

löôïc trong vieäc thöïc hieän caùc döï aùn lôùn, taøi trôï nguoàn voán, tö vaán thieát keá caùc döï aùn cao caáp nhö: Foster, 

Foxconn, KumHo, Credit Suisse, Surbana, Aeon, DTZ, Marubeni, International Power,.v.v. 

Nhö vaäy, nhìn laïi chaëng ñöôøng lòch söû trong suoát 9 naêm qua, chuùng toâi töï haøo ñeå noùi raèng KBC laø doanh 

nghieäp ñaõ raát thaønh coâng trong vieäc vöôït qua nhieàu gian nan, thöû thaùch, ñaëc bieät taän duïng trieät ñeå caùc 

cô hoäi töø khuûng hoaûng nhö thu gom caùc döï aùn giaù reû, thu xeáp nguoàn voán vaøi nghìn tyû ñoàng vôùi möùc laõi 

suaát thaáp, naém baét cô hoäi taïo ra caùc saûn phaåm coù chi phí voán reû nhaèm ñoùn ñaàu söï phuïc hoài cuûa neàn 

kinh teá,v.v. Vì vaäy, chuùng ta coù theå nhaän thaáy KBC ngaøy caøng phaùt trieån moät caùch beàn vöõng vaø seõ coù 

toác ñoä taêng tröôûng maïnh khi neàn kinh teá coù daáu hieäu tích cöïc…

    ÑAÙNH GIAÙ: 
Maëc duø gaëp khaù nhieàu khoù khaên trong vieäc thu ñaàu tö trong nhöõng naêm gaàn ñaây do aûnh höôûng töø cuoäc 

khuûng hoaûng kinh teá theá giôùi töø naêm 2008. Song baèng moïi noã löïc cuûa mình tình hình thu huùt vaøo caùc KCN 

cuûa KBC vaãn ñaït ñöôïc keát quaû ñöôïc xem laø khaù toát trong boái caûnh khoù khaên chung. Haøng naêm KBC vaãn 

ñöa theâm KCN môùi vaøo kinh doanh vaø thu huùt ñaàu tö, hoaëc saùp nhaäp theâm caùc KCN tieàm naêng ñeå trôû 

thaønh coâng ty con. Trong naêm 2010 KBC coù theâm KCN Taân Phuù Trung ñöôïc saùp nhaäp trôû thaønh coâng ty 

con. Trong moïi hoaøn caûnh chuùng toâi luoân coá gaéng bieán khoù khaên thaønh cô hoäi ñeå duy trì söï phaùt trieån cuûa 

Toång coâng ty veà moïi maët. 

Veà cô caáu khaùch haøng cuûa KBC vaãn taäp trung vaøo thò tröôøng tieàm naêng laø Nhaät Baûn, Haøn Quoác, Ñaøi Loan.

Böôùc ñaàu ñaõ thu huùt ñöôïc khaùch haøng ñeán töø Myõ nhö: Emerson Network Power Co.,ltd 87 BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010
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39.6%

55%

60.4%

45%

23%

30%

77%

QUẾ VOÕ

Dieän tích laáp ñaày 2009

QUẾ VOÕ MR QUANG CHAÂU TRAØNG DUEÄ TAÂN PHUÙ TRUNG

70%

32%

39%

68%

61%

13%
14%

87% 86%

9%

Dieän tích laáp ñaày 2010 Dieän tích coøn laïi 2009 Dieän tích coøn laïi 2010

Ghi chuù: KCN Quang Chaâu 426 ha
KCN Traøng Dueä giai ñoaïn I 150 ha
KCN Taân Phuù Trung 590 ha 

KCN Queá Voõ 311,6 ha
KCN Queá  Voõ MR 300 ha
Trong ñoù dieän tích ñaát thöông phaåm caùc KCN chieám töø 60% - 65%

Taiwan 41%

Viet Nam 14%

Khaùch haøng khaùc 1%

Korea 7%

China & HK 3%

Malaysia 4%

Philippines 1%

Singapore 6%

Japan 23%



Söï taêng tröôûng veà quy moâ voán ñieàu leä giuùp KBC taêng cöôøng naêng löïc taøi chính, ñaûm baûo ñuû ñieàu kieän ñeå 

thöïc hieän caùc döï aùn coù quy moâ haøng ngaøn tyû ñoàng. 
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TAÊNG TRÖÔÛNG VEÀ VOÁN ÑIEÀU LEÄ (TYÛ ÑOÀNG) 

20

2002 2006 2007 2008 2009 2010

295.7

880

1340.8

1991.2

2957

QUAÙ TRÌNH TAÊNG VOÁN

2006: Cho toå chöùc caù nhaân taêng leân 

29.570.000 CP 

2007: Cho coå ñoâng hieän höõu: 50.430.000 CP

2007: Cho ñoái taùc chieán löôïc: 8.000.000 CP

2008: Cho ñoái taùc chieán löôïc: 2.722.000 CP

Phaùt haønh rieâng leû:

31%
Thöôûng coå phieáu:

2008: 7% -    6.070.540 CP

2009: 30% - 39.024.798 CP

2010: 20% - 38.634.736 CP

28%

Traû coå töùc baèng coå phieáu:

2008: 43% - 37.290.460 CP

2009: 20% - 26.016.532 CP

2010: 30% - 57.952.104 CP

41%

Trôû thaønh coâng soá 1 ôû Vieät Nam vaø laø moät trong nhöõng coâng ty haøng ñaàu ôû khu vöïc trong vieäc cung caáp 

khoâng gian laøm vieäc, soáng vaø sinh hoaït vaên minh, hieän ñaïi vaø phaùt trieån beàn vöõng.

TAÀM NHÌN

    SÖÙ MEÄNH
KBC goùp phaàn cung caáp cho xaõ hoäi moät moâi tröôøng laøm vieäc, soáng vaø sinh hoaït toát ñeïp hôn thoâng qua 

vieäc cung caáp nhöõng maët baèng, nhaø xöôûng trong caùc khu coâng nghieäp xanh vaø hieän ñaïi; nhöõng cao oác vaø 

khu thöông maïi ñeïp vaø thoâng minh, vaø quaàn theå nhöõng ngoâi nhaø mô öôùc trong nhöõng khu ñoâ thò môùi.

KBC thoâng qua vieäc aùp duïng nhöõng thoâng leä toát veà quaûn trò coâng ty vaø nhöõng heä thoáng quaûn trò doanh 

nghieäp hieän ñaïi, toái ña hoùa giaù trò cho caùc coå ñoâng vaø taïo döïng moät moâi tröôøng laøm vieäc haøi hoøa vaø phaùt 

huy tính saùng taïo cho ngöôøi lao ñoäng.

    MUÏC TIEÂU PHAÙT TRIEÅN
Muïc tieâu veà taêng tröôûng: Duy trì toác ñoä taêng tröôûng beàn vöõng veà quy moâ voán, taøi saûn, doanh thu, lôïi nhuaän 

haøng naêm. 

Muïc tieâu veà saûn phaåm vaø thò tröôøng: Laø nhaø cung caáp maët baèng vaø dòch vuï tieän ích KCN soá 1 taïi Vieät 

Nam, trôû thaønh moät trong 5 coâng ty haøng ñaàu veà BÑS daân duïng taïi Vieät Nam, tham gia ñaàu tö vaøo nhöõng 

lónh vöïc hoã trôï phaùt trieån KCN nhö Naêng löôïng, caùc ngaønh dòch vuï lieân quan. 

Muïc tieâu veà khaùch haøng doanh nghieäp: Laø nhaø cung caáp ñöôïc caùc nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi löïa choïn ñaàu 
tieân khi hoï coù nhu caàu ñaàu tö vaøo Vieät Nam. Chuù troïng caùc doanh nghieäp trong lónh vöïc coâng ngheä cao, 

thaân thieän vôùi moâi tröôøng. 

Muïc tieâu veà khaùch haøng caù nhaân: Taïo cô hoäi cho nhaø ñaàu tö caù nhaân ñöôïc thoûa maõn nhu caàu khi söû duïng 

caùc caên hoä vaø chung cö taïi caùc khu ñoâ thò do KBC phaùt trieån vaø quaûn lyù.

Muïc tieâu veà heä thoáng quaûn trò vaø con ngöôøi: Lieân tuïc caûi tieán moät caùch coù heä thoáng phöông thöùc quaûn 

trò nhaèm naâng cao hieäu quaû hoaït ñoäng ñieàu haønh, thu huùt vaø söû duïng nguoàn nhaân löïc coù chaát löôïng, xaây 

döïng moät moâi tröôøng laøm vieäc saùng taïo vaø thaân thieän.
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CHIEÁN LÖÔÏC PHAÙT TRIEÅN

VEÀ PHAÙT TRIEÅN QUYÕ ÑAÁT KCN

VEÀ PHÖÔNG PHAÙP ÑAÀU TÖ

CHIEÁN LÖÔÏC CHUNG
KBC laø doanh nghieäp phaùt  trieån KCN ôû Vieät Nam vôùi nhieàu naêm kinh nghieäm, laáy phaùt trieån KCN laø chuû ñaïo, thöïc hieän caùc döï aùn 

coù vò trí toát ôû nhöõng ñòa phöông ñang keâu goïi ñaàu tö vaøo lónh vöïc coâng nghieäp, ñoàng thôøi ñöôïc Chính phuû hoã trôï cao. Hieän nay, cuøng 

vôùi vieäc phaùt trieån KCN KBC coøn taäp trung phaùt trieån caùc döï aùn baát ñoäng saûn ñoâ thò, trung taâm thöông maïi, khaùch saïn cao caáp. 

Ngoaøi ra KBC ñang môû roäng ñaàu tö vaøo caùc lónh vöïc hoã trôï phaùt trieån KCN, naâng cao caùc saûn phaåm dòch vuï cung caáp cho hoaït ñoäng 

KCN nhö Naêng löôïng ñeå cung caáp nguoàn ñieän oån ñònh cho caùc KCN vaø caùc saûn phaåm dòch vuï khaùc maø KBC hieän ñang cung caáp 

mieãn phí (thu phí cô sôû haï taàng, tö vaán caùc dòch vuï caáp pheùp ñaàu tö).

KBC laø doanh nghieäp coù naêng löïc, kinh nghieäp thu huùt ñaàu tö nöôùc ngoaøi lôùn nhaát Vieät Nam. Ñaëc bieät KBC taäp trung thu huùt caùc 

doanh nghieäp ñaàu tö coâng ngheä cao thì caøng ñöôïc Chính phuû uûng hoä vaø taïo nhieàu öu ñaõi. Maët khaùc, theo ñaùnh giaù cuûa chuùng toâi 

nguoàn FDI vaøo Vieät Nam trong nhöõng naêm tôùi laø töông ñoái toát, ñaây laø cô hoäi lôùn ñoái vôùi doanh nghieäp nhö KBC. 

KBC saün sang thu huùt caùc taäp ñoaøn lôùn, ñieån hình veà coâng ngheä cao ñaàu tö vaøo KCN maø khoâng ñaët muïc tieâu toái ña hoaù lôïi nhuaän. 

Thay vaøo ñoù, KBC seõ ñöôïc Chính phuû hoã trôï nhieàu chính saùch öu ñaõi nhö thueá, tieàn söû duïng ñaát, tieàn thueâ ñaát vaø caû hoã trôï giaù baèng 

nhieàu hình thöùc khaùc nhau. Vôùi ñònh höôùng naøy KBC luoân ñöôïc Chính phuû vaø Chính quyeàn ñòa phöông uûng hoä. 

Trong nhöõng naêm qua, KBC ñaõ taän duïng cô hoäi töø khuûng hoaûng ñeå mua laïi ñöôïc nhieàu döï aùn lôùn, ñaõ coù ñaát saïch, vôùi giaù reû. Ví duï, 

naêm 2010 KBC ñöôïc laøm chuû ñaàu tö KCN Nam Sôn Haïp Lónh (402ha) ñaõ coù saün 20% dieän tích ñaõ ñeàn buø, KCN Taân Phuù Trung 

(590ha) ñaõ ñeàn buø ñöôïc khoaûng 80%. Ngoaøi ra nhôø uy tín cuûa mình, KBC coøn ñöôïc caáp moät soá döï aùn môùi nhö KCN Phöông Nam 

(709ha), KCN Yeân Phong ñang hoaøn thieän thuû tuïc phaùp lyù. Chieán löôïc cuûa KBC laø taïo laäp quyõ ñaát ñuû ñeå phaùt trieån cho giai ñoaïn 10 

naêm - 20 naêm. 

 

KBC thöïc hieän ñaàu tö theo phöông phaùp cuoán chieáu, chi phí ñeàn buø ñöôïc öu tieân tröôùc, coøn cô sôû haï taàng ñöôïc ñaàu tö song song vôùi 

vieäc thu huùt ñaàu tö ñeå taän duïng voán öùng tröôùc cuûa khaùch haøng. Tuy nhieân, tuyø vaøo tình hình kinh teá vó moâ, KBC seõ ñieàu chænh chieán 

löôïc ñaàu tö: Ví duï taän duïng caùc cô hoäi thu xeáp nguoàn voán lôùn vôùi laõi suaát thaáp KBC coù theå tieán haønh xaây döïng nhaø xöôûng, taïo ra saûn 

phaåm saün coù ñeå saün saøng ñaùp öùng nhu caàu saûn xuaát kinh doanh ngay laäp töùc cuûa khaùch haøng.
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CHIEÁN LÖÔÏC PHAÙT TRIEÅN

KEÁ HOAÏCH CUÛA KBC TRONG VOØNG 3 NAÊM TÔÙI

VEÀ PHAÙT TRIEÅN SAÛN PHAÅM

Veà cô caáu phaùt trieån saûn phaåm: Do quyõ ñaát laø haïn cheá vì vaäy chieán löôïc cuûa KBC thöôøng daønh 50% quyõ ñaát 

ñeå cho thueâ, 50% quyõ ñaát ñeå xaây döïng nhaø xöôûng ñeå baùn vaø cho thueâ. Chieán löôïc naøy nhaèm duy trì nguoàn 

thu oån ñònh vaø taïo theâm giaù trò gia taêng cho doanh nghieäp. Ví duï giaù cho thueâ nhaø xöôûng trong voøng 3 naêm 

trôû laïi ñaây taêng töø 2.5 USD/1m2 leân 6 USD/1m2, coù nghóa laø nguoàn thu cho KBC ngaøy moät taêng theâm töø caùc 

KCN ñaõ ñi vaøo khai thaùc. 

KBC ñaëc bieät chuù troïng phaùt trieån moâ hình KCN, KÑT ñi keøm, tieân tieán, hieän ñaïi vaø thaân thieän vôùi moâi tröôøng. 

KBC xaây döïng caùc KÑT phaùt trieån beân caïnh KCN nhaèm taïo ra quyõ nhaø ôû cao caáp thu huùt caùc chuyeân gia nöôùc 

ngoaøi ñang laøm vieäc trong caùc KCN vaø cho ngöôøi daân ñòa phöông. Chieán löôïc naøy, taïo theâm giaù trò gia taêng khoâng 

nhöõng cho doanh nghieäp maø cho caû tænh/thaønh phoá nôi maø KBC ñang phaùt trieån KCN. 

Ngoaøi ra, KBC luoân thieát laäp caùc moái quan heä toát vôùi  nhöõng ñoái taùc laø caùc khaùch haøng lôùn trong KCN nhö : 

Foxconn, Canon, Panasonic, Lucky Gold Stars,v.v. Hoï laø caàu noái KBC vôùi caùc khaùch haøng môùi, ví duï hoï coù 

theå ñöa caùc coâng ty veä tinh cuûa hoï ñaàu tö vaøo KCN cuûa KBC; ñoàng thôøi hoï cuõng trôû thaønh caùc ñoái taùc cuøng 

vôùi KBC ñeå xaây döïng caùc döï aùn coù quy moâ lôùn ví duï: KBC seõ lieân doanh vôùi Foxconn ñeå ñaàu tö döï aùn Traøng 

Caùt – Haûi Phoøng. Döï aùn naøy naèm taïi ñieåm cuoái cuûa ñöôøng cao toác Haø Noäi, Haûi Phoøng, coù dieän tích 860 ha 

(bao goàm KCN coâng ngheä cao, khu vui chôi giaûi trí vaø bieät thöï laán bieån); KBC seõ cuøng vôùi Aeon phaùt trieån 

caùc döï aùn trung taâm tröông maïi, v.v.

Chieán löôïc phaùt trieån cuûa KBC khoâng phaûi chæ tính rieâng cho doanh nghieäp, maø coøn tính ñeán lôïi ích cho caû 

Chính phuû, ñòa phöông, coäng ñoàng. Töø ñoù ñöôïc söï ñoàng thuaän vaø hoã trôï töø caû Chính phuû vaø ngöôøi daân ñòa 

phöông, ñaûm baûo taát caû caùc beân cuøng phaùt trieån beàn vöõng. Thu huùt nhieàu lao ñoäng taäp trung vaøo caùc KCN, goùp 

phaàn giaùn tieáp  vaøo nguoàn noäp ngaân saùch raát lôùn töø caùc KCN. Vì vaäy maø KBC ñöôïc Chính phuû öu tieân giao cho 

caùc döï aùn ñoâ thò,  khu coâng nghieäp lôùn, coù giaù trò cao vôùi chi phí bình quaân raát thaáp.

Thöïc hieän gom daàn caùc döï aùn veà ñeå ñuû quyõ ñaát cho chieán löôïc phaùt trieån 10 naêm, 20 naêm. Sau ñoù tính toaùn 

töøng döï aùn cuï theå coù trieån voïng phaùt trieån nhanh thì ñöa vaøo trieån khai tröôùc roài môùi taäp trung PR cho döï 

aùn ñoù. Cho neân, hieän nay KBC coøn nhieàu döï aùn ít ñöôïc bieát ñeán. Caùc döï aùn troïng ñieåm gaây söï chuù yù daàn 

daàn, ñeán khi trieån khai, baùn hang thì PR maïnh khi ñaõ coù haøng trieäu ngöôøi bieát ñeán. 

MUÏC TIEÂU VAØ LÔÏI ÍCH

CHIEÁN LÖÔÏC PR HIEÄN NAY

Taäp trung thu huùt doøng tieàn vaøo caùc döï aùn KCN, KÑT Phuùc Ninh. Ñaëc bieät laø döï aùn Phuùc Ninh neáu baùn theo giaù thò tröôøng coù 

theå baùn baát cöù luùc naøo, ñaûm baûo doøng tieàn oån ñònh. Trong tröôøng hôïp, khoâng coù doøng tieàn töø chuû ñaàu tö, hay phaùt haønh traùi 

phieáu, coå phieáu seõ coøn giaûi phaùp löïa choïn ñoái taùc nöôùc ngoaøi tham gia vaøo döï aùn. Hieän nay, ñaõ coù moät soá taäp ñoaøn baát ñoäng 

saûn lôùn cuûa Singapore, Ñaøi Loan, Nhaät  Baûn saün sang tham gia neáu ñöôïc môøi. 

Cô sôû thu huùt theâm ñaàu tö: Vieät Nam ñang noåi leân laø moâi tröôøng ñaàu tö haáp daãn cho nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi, do ñoù caùc KCN ñoâ 

thò tieáp tuïc phaùt trieån, ngoaøi ra caùc doanh nghieäp trong caùc KCN ñang hoaït ñoäng cuõng coù nhu caàu môû roäng nhaø maùy. 

Caùc döï aùn maø KBC hieän ñang phaùt trieån vaø laø nhöõng döï aùn seõ taïo doøng tieàn cho doanh nghieäp trong moät vaøi naêm tôùi bao goàm 

7 KCN: KCN Queá voõ 311,6 ha, Queá Voõ môû roäng 300ha, KCN Nam Sôn Haïp Lónh 402,5 ha, KCN Quang Chaâu 426 ha, KCN & KÑT 

Traøng Dueä 600ha, KCN Phöông Nam 709 ha, KCN Taân Phuù Trung 590 ha; 3 khu ñoâ thò vaø nhaø ôû: KÑT Phuùc Ninh 146ha, KÑT 

Quang Chaâu 120ha, khu nhaø ôû cho ngöôøi thu nhaäp thaáp 6,3ha v,v.

Ngoaøi ra, caùc döï aùn môùi ñang trong quaù trình thaønh laäp quy hoaïch 1/2000, 1/500 hoaëc ñang hoaøn thieän noát caùc thuû tuïc ñaàu tö, höùa 

heïn taïo ra haøng nghìn ha ñaát. Ví duï, KCN&KÑT Yeân Phong, dieän tích khoaûng 400ha; KCN&KCN cao Traøng Caùt – Haûi Phoøng, dieän 

tích 860ha; Döï aùn Khaùch saïn Hoa sen Haø Noäi 4ha; Döï aùn Khu ngoaïi giao ñoaøn Haø Noäi 2ha v.v. 



Hieän nay, caû nöôùc coù 254 khu coâng nghieäp, toång dieän tích khoaûng 69 nghìn ha, trong ñoù dieän tích ñaát coâng nghieäp coù theå cho thueâ 

45 nghìn ha, ñaõ coù 171 KCN ñaõ ñi vaøo hoaït ñoäng vaø 83 KCN ñang trong giai ñoaïn ñeàn buø giaûi phoùng maët baèng vaø xaây döïng cô 

baûn. Trong ñoù, tyû leä laáp ñaày bình quaân caùc KCN ñaït 51%, chæ khoaûng gaàn 30 KCN ñaït tyû leä laáp ñaày 100%, khoaûng gaàn 40 KCN ñaït 

tyû leä laáp ñaày 80%. (Nguoàn: Toång hôïp töø internet)

Maët khaùc, do aûnh höôûng töø cuoäc khuûng hoaûng kinh teá toaøn caàu vaø suy giaûm kinh teá trong nöôùc töø cuoái naêm 2008 ñeán nay, luoàng 

voán thu huùt FDI vaøo Vieät Nam giaûm maïnh, nhieàu döï aùn ñaàu tö töø voán FDI laïi naèm ngoaøi Khu coâng nghieäp. Do ñoù, nhìn moät caùch 

toång theå thì cung ñoái vôùi thò tröôøng cho thueâ KCN hieän nay vaãn lôùn hôn caàu. Tuy nhieân, theo quan ñieåm cuûa chuùng toâi quyõ ñaát seõ 

ngaøy caøng haïn heïp, kinh teá Vieät Nam seõ vaãn taêng tröôûng, hôïp taùc quoác teá seõ ngaøy caøng phaùt trieån trong nhöõng naêm tôùi. Döï kieán 

trong voøng 10 naêm tôùi thì cung cho thueâ trong caùc KCN seõ bò thu heïp. Lôïi theá seõ thuoäc veà caùc coâng ty coù quyõ ñaát lôùn vaø coù khaû 

naêng thu huùt ñaàu tö. Trong ñoù KBC laø moät coâng ty coù ñaày ñuû nhöõng öu theá naøy. Theo tính toaùn cuûa chuùng toâi trong 254 KCN cuûa caû 

nöôùc nhöng  chæ coù khoaûng 90 KCN coù dieän tích töø 300ha trôû leân, öôùc tính khoaûng 30.000 ha. Trong ñoù, caùc KCN cuûa KBC ñeàu coù 

dieän tích töø 300ha trôû leân, toång dieän tích ñaát KCN ñang ñöa vaøo khai thaùc khoaûng 3400 ha. Nhö vaäy, quyõ ñaát ñang ñöa vaøo khai 

thaùc cuûa KBC chieám khoaûng 10% dieän tích KCN coù dieän tích töø 300ha trôû leân treân caû nöôùc. Chuùng toâi chöa keå ñeán quyõ ñaát tieàm 

naêng maø KBC seõ chính thöùc trôû thaønh chuû ñaàu tö ñang trong quaù trình hoaøn thieän tuû tuïc phaùp lyù vaø saùp nhaäpø quyõ ñaát cuûa caùc coâng  
keát, lieân doanh vôùi KBC maø trong töông lai coù 

theå trôû thaønh coâng ty con cuûa KBC. 

Ngoaøi ra, ñoái vôùi phaùt trieån kinh doanh KCN 

thöôøng phuï thuoäc vaøo chu kyø phaùt trieån cuûa 

neàn kinh teá, thaäm chí phaùt trieån tröôùc haøng 

naêm so vôùi chu kyø taêng tröôûng trôû laïi cuûa neàn 

kinh teá. Cho neân, ñoái vôùi KBC trong boái caûnh 

hieän taïi cuõng gaëp khoâng ít khoù khaên, song 

chuùng toâi vaãn duy trì caùc hoaït ñoäng xuùc tieán 

thöông maïi, keâu goïi ñaàu tö, taïo laäp quyõ ñaát ñeå 

saün saøng ñaùp öùng nhu caàu khaùch haøng khi 

neàn kinh teá coù daáu hieäu tích cöïc.

Xem baûn ñoà caùc KCN cuûa KBC vaø caùc coâng ty 

lieân keát.
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ÑAÙNH GIAÙ VEÀ MOÂI TRÖÔØNG HOAÏT ÑOÄNG
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Trong boái caûnh tình hình kinh teá chung gaëp nhieàu khoù khaên, dieãn bieán thò tröôøng taøi chính khoâng oån 

ñònh, tình hình laïm phaùt, laõi suaát taêng cao, toác ñoäc thu huùt FDI suït giaûm, v.v. Taát caû nhöõng yeáu toá 

naøy ñaõ laøm aûnh höôûng khoâng nhoû ñeán hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh cuûa doanh nghieäp. Maëc duø vaäy, 

keát quaû kinh doanh cuûa doanh nghieäp vaãn ñaûm baûo muïc tieâu taêng tröôûng,  lôïi nhuaän ñeán töø hoaït ñoäng 

kinh doanh chính chieám khoaûng 70%. Toång doanh thu vaø toång lôïi nhuaän sau thueá cuûa Toång Coâng ty 

laàn löôït baèng 143% vaø 182% so vôùi naêm 2009 maëc duø so vôùi keá hoaïch doanh thu vaø lôïi nhuaän sau 

thueá cuûa Toång coâng ty chæ laàn laàn löôït ñaït 72%, 91%, töông ñöông vôùi 1.664 tyû ñoàng, 1.095 tyû ñoàng. 

. 

ÑAÙNH GÍA TÌNH HÌNH HOAÏT ÑOÄNG CUÛA TOÅNG COÂNG TY TRONG NAÊM 2010
Duy trì toác ñoä taêng tröôûng beàn vöõng trong boái caûnh neàn kinh teá chung coøn gaëp nhieàu khoù khaên. 

Doanh thu vaø lôïi nhuaän sau thueá naêm 2010 so vôùi naêm 2009 

Doanh thu vaø lôïi nhuaän sau thueá naêm 2010 so vôùi keá hoaïch 

Ñôn vò: tyû ñoàng

Ñôn vò: tyû ñoàng

Doanh thu töø hoaït ñoäng kinh doanh 

Toång lôïi nhuaän sau thueá cuûa Coâng ty meï

Laõi cô baûn treân coå phieáu (ñoàng)

Coå töùc vaø coå phieáu thöôûng

Chæ tieâu                                            2010         2009*      Thay ñoåi

1.664

1.095

3.780

15%

1.160

600,6

2.063

50%

143%

182%

183%

-

Doanh thu töø hoaït ñoäng kinh doanh 

Toång lôïi nhuaän sau thueá cuûa Coâng ty meï

Chæ tieâu                                          Thöïc hieän       Keá hoaïch      Thay ñoåi

1.664

1.095

2.300

1.200

72%

91%

Nam Son Hap Linh IP
Phuong Nam IP
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1. Mua baùn saùp nhaäp doanh nghieäp
Trong naêm 2010 Coâng ty meï ñaõ thöïc  hieän thaønh coâng thöông vuï mua laïi 
Coâng ty CP phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn – Taây Baéc, laø chuû ñaàu tö döï aùn KCN 

Xeùt rieâng coâng ty meï: 

HOAÏT ÑOÄNG ÑAÀU TÖ
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Taïi thôøi ñieåm 31/12/2010 tyû leä sôû höõu coå phaàn vaøo Coâng ty Coå 

phaàn phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn Taây Baéc laø   60.52%, toång giaù 

trò ñaàu tö laø 662 tyû ñoàng.

KCN Taân Phuù Trung caùch thaønh phoá Hoà Chí Minh 19km, giao 

thoâng thuaän tieän keát noái deã daøng: Theo höôùng Baéc Nam:(Thaønh 

Phoá Hoà Chí Minh – Taây Ninh – Cöûa khaåu Moäc Baøi – Campu-

chia); Theo ñöôøng xuyeân AÙ (quoác loä 22); Theo höôùng Ñoâng Taây: 

(Long An – Thaønh phoá Hoà Chí Minh – Bình Döông). KCN Taân 

Phuù Trung ñaõ baét ñaàu ñi vaøo thu huùt ñaàu tö, hieän ñang coù nhöõng 

ñoái taùc lôùn nhö Viettel, Fujifilm, Cadivi, v.v. Ñaây laø chieán löôïc 

ñaàu tö quan troïng ñaùnh daáu chính thöùc vieäc KBC ñaõ ñaët chaân 

ñeán Thaønh phoá Hoà Chí Minh. Quan troïng hôn döï aùn naøy coù 

nhieàu tieàm naêng vaø lôïi theá ñem laïi lôïi nhuaän lôùn cho KBC trong 

töông lai. Döï aùn ñaõ ñöôïc toå chöùc uy tín Knight Frank ñònh giaù 

laïi coù giaù trò lôùn gaàn gaáp 5 laàn giaù trò soå saùch. 

2. Ñaàu tö döï aùn môùi 

DÖÏ AÙN KCN PHÖÔNG NAM-QUAÛNG NINH(709 ha)

Ñaây laø döï aùn lôùn, laø döï aùn ñaàu tieân cuûa KBC taïi tænh Quaûng Ninh, 

thuoäc xaõ Phöông Ñoâng, Phöông Nam thò xaõ Uoâng Bí. Coù vò trí 

thuaän lôïi naèm trong buøng tam giaùc kinh teá phía baéc Haø Noäi – 

Haûi Phoøng – Quaûng Ninh. Khu coâng nghieäp Phöông Nam döï tính 

seõ thu huùt 1 – 2 Tyû USD ñaàu tö nöôùc ngoaøi vaø taïo ra treân 50.000 

coâng aên vieäc laøm cho nhaân daân lao ñoäng ñòa phöông. Ñaây laø 

ñieàu kieän thuaän lôïi cho caùc doanh nghieäp trong vaø ngoaøi nöôùc 

tieáp tuïc ñaàu tö vaøo khu vöïc troïng ñieåm cuûa Tænh Quaûng Ninh. Döï 

aùn ñaõ ñöôïc khôûi coâng vaøo ngaøy 27-4-2010

Khu coâng nghieäp Nam Sôn – Haïp Lónh do KBC laøm chuû ñaàu tö, vôùi 

dieän tích 402,5 ha naèm trong quy hoaïch caùc khu coâng nghieäp ñaõ 

ñöôïc Thuû töôùng Chính phuû pheâ duyeät. Vôùi vò trí chieán löôïc, naèm ngay 

beân caïnh KCN Queá Voõ maø KBC ñaõ ñaàu tö heát söùc thaønh coâng, coù 

nhieàu lôïi theá ñeå thu huùt caùc taäp ñoaøn lôùn cuûa theá giôùi. Döï aùn naøy ñaõ 

hoaøn thieän ñeàn buø hôn 100ha vaø giaûi phoùng maët baèng 10ha vôùi chi 

phí giaù reû. Muïc tieâu hieän taïi cuûa chuùng toâi laø thu huùt caùc Taäp ñoaøn 

coâng ngheä cao ñeán töø Haøn Quoác, Nhaät Baûn.

DÖÏ AÙN KCN NAM SÔN – HAÏP LÓNH – BAÉC NINH 
(402,5HA)

Xeùt veà Toång coâng ty: 
Hoaït ñoäng ñaàu tö chuû yeáu taäp trung ñaàu tö xaây döïng cô baûn, 
giaûi phoùng, ñeàn buø, tieáp tuïc hoaøn thieän thuû tuïc phaùp lyù cho caùc 
döï aùn dôû dang. 

1. Cô caáu caùc lónh vöïc ñaàu tö luõy keá taïi thôøi ñieåm
31/12/2010

Toång giaù trò ñaàu tö naêm 2010 cuûa Toång coâng ty taêng leân 

so vôùi naêm 2009 theo soá lieäu treân baùo caùo taøi chính thì 

leân tôùi 2.760 tyû ñoàng. Song thöïc teá chæ khoaûng 703 tyû 

ñoàng (do ñaõ loaïi tröø ñi phaàn cheânh leäch giöõa giaù trò 
ñaùnh giaù laïi cuûa KCN Traøng Dueä & KCN Taân Phuù Trung 
so vôùi giaù trò giaù trò soå saùch cuûa hai KCN naøy taïi thôøi 
ñieåm KBC mua laïi). Nhö vaäy khoaûn ñaàu tö naêm 2010 chuû 

yeáu taäp trung ñaàu tö xaây döïng cô sôû haï taàng cho caùc  

KCN, chi phí ban ñaàu cho döï aùn Khaùch saïn Hoa sen.

Tính theo toång giaù trò ñaàu tö luõy keá ñeán ngaøy 31/12/2010 

cuûa Toång Coâng ty leân tôùi 5.438 tyû ñoàng. Trong ñoù ñaàu tö 

vaøo KCN vaãn chieám chuû ñaïo 71%. Caùc lónh vöïc ñaàu tö 

khaùc nhö Naêng löôïng 9% ,coå phieáu  nieâm yeát SGT 7%, 

khoaùng saûn SQC 6%, baát ñoäng saûn thöông maïi 6% so vôùi toång giaù 

trò ñaàu tö cuûa toaøn Coâng ty. KBC vaãn thöïc hieän chieán löôïc ñaàu tö 

coát loõi laø KCN&KÑT vaø ñaàu tö vaøo caùc lónh vöïc hoã trôï lónh vöïc kinh 

doanh coát loõi nhö Naêng löôïng nhaèm cung caáp naêng löôïng oån ñònh 

cho caùc KCN trong töông lai; hay ñaàu tö vaøo SGT thì ngoaøi vieäc SGT 

cung caáp dòch vuï tieän ích cho KCN nhö vieãn thoâng, internet, v.v  thì 

SGT coøn coù nhöõng döï aùn baát ñoäng saûn lieân quan ñeán hoaït ñoäng 

kinh doanh coát loõi cuûa KBC.

THE LAND - MAP OF
NAM SON - HAPLINH INDUSTRIAL PARK

TOTAL AREA 402,5HA

THE LAND - MAPS OF 
USE PLANNING INDUSTRIAL PARK SOUTH

TOTAL AREA 709,01HA

KHU COÂNG NGHIEÄP 71%

BAÁT ÑOÄNG SAÛN
THÖÔNG MAÏI
6%

KHAÙC 1%

KHOAÙNG SAÛN
(SQC) 6%

COÅ PHIEÁU NIEÂM YEÁT
(SGT) 7%

NAÊNG LÖÔÏNG 9%
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Ngoaøi ra ñoái vôùi khoaûn ñaàu tö vaøo SQC maëc duø tröôùc maét chöa ñem laïi lôïi nhuaän cho KBC song ñaây laø 

khoaûn ñaàu tö ñöôïc HÑQT ñaùnh giaù laø tieàm naêng, bôûi vì chuùng ta ñang ñaàu tö vaøo döï aùn saûn xuaát xæ titan 

lôùn nhaát Vieät Nam, cho duø trong naêm 2010 SQC ñang gaëp moät soá khoù khaên do löôïng haøng toàn kho lôùn 

chöa xuaát khaåu ñöôïc vì aûnh höôûng bôûi möùc thueá xuaát khaåu xæ ti tan vaø saûn phaåm titan tinh cheá khaù cao ôû 

möùc 15%/naêm vaø 18%/naêm. Tuy nhieân theo Thoâng tö soá 184/2010/TT-BTC ngaøy 15/11/2010 cuûa Boä Taøi 

chính quy ñònh baét ñaàu töø ngaøy 01/01/2011 maët haøng xæ titan (TiO2 # 85%) aùp duïng möùc thueá suaát thueá 

xuaát khaåu laø 10% . Maët khaùc, hieän nay giaù xæ titan ñaõ taêng khoaûng 50% so vôùi naêm 2010.  Do ñoù, chuùng 

toâi döï baùo  naêm 2011 hoaït ñoäng kinh doanh cuûa SQC seõ toát hôn, seõ ñem laïi lôïi ích ñaùng keå cho KBC. 

Nhö vaäy, veà chieán löôïc ñaàu tö KBC ñaõ vaø ñang thöïc hieän xuyeân suoát trong nhöõng naêm qua, laáy ñaàu tö kinh 

doanh Khu coâng nghieäp laøm chuû ñaïo, tieáp tuïc phaùt trieån caùc döï aùn KÑT gaén lieàn vôùi KCN nhö döï aùn KÑT 

Phuùc Ninh, KÑT Quang Chaâu, chuù troïng phaùt trieån döï aùn sieâu cao caáp nhö döï aùn Khaùch saïn Hoa sen Haø 

Noäi. Hieän nay, toång möùc ñaàu tö vaøo caùc döï aùn baát ñoäng saûn thöông mai vaãn chæ chieám phaàn nhoû so vôùi 

toång giaù trò ñaàu tö cuûa Toång coâng ty do caùc döï aùn naøy trong naêm 2010 chuû yeáu taäp trung hoaøn thieän thuû 

tuïc phaùp lyù, quy hoaïch chi tieát 1/500, thieát keá cô sôû, v.v 

Caùc soá lieäu phaûn aùnh treân baùo caùo taøi chính veà caùc khoaûn ñaàu tö coù theå laøm nhieàu nhaø ñaàu tö quan ngaïi. 

Vì vaäy, döôùi ñaây chuùng toâi xin moâ taû chi tieát caùc danh muïc ñaàu tö cuûa mình ñeå giuùp nhaø ñaàu tö hieåu roõ 

hôn. Ngoaøi caùc khoaûn ñaàu tö vaøo coâng ty con, coâng ty lieân keát ñaõ ñaõ theå hieän khaù roõ raøng ñöôïc phaân 

tích ôû treân, chuùng toâi xin ñi vaøo chi tieát caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính daøi haïn vôùi toång möùc ñaàu tö khoảng 

3.103 tyû ñoàng. Trong soá naøy, thöïc teá coù khoaûngù 1.775 tyû ñoàng daïng tieàn göûi coù kyø haïn vaø cho vay caùc 

beân lieân quan.(Caùc beân lieân quan chuû yeáu laø caùc coâng ty lieân keát, laø chuû ñaàu tö caùc döï aùn BÑS tieàm 
naêng vaø laø caùc coâng ty maø KBC coù theå deã daøng naâng tyû leä sôû höõu coå phaàn ñeå saùp nhaäp thaønh coâng ty 
con khi thaáy caàn thieát). Vì vaäy, thöïc teá toång möùc ñaàu tö cho caùc danh muïc ñaàu tö daøi haïn môùi chæ giaûi 

ngaân 1.328 tyû, trong ñoù haàu heát laø ñaàu tö vaøo BÑS, moät phaàn nhoû cho naêng löôïng, khoaùng saûn, cô sôû 

haï taàng. Trong ñoù, Naêng löôïng, Khoaùng saûn ñaõ ñöôïc chuùng toâi phaân tích tröôùc ñoù. Coøn veà danh muïc ñaàu 

tö vaøo cô sôû haï taàng (ñaàu tö vaøo Toång Coâng ty Phaùt trieån Haï Taàng vaø ñaàu tö taøi chính Vieät Nam - Vidifi) 

chính laø döï aùn ñöôøng cao toác Haø Noäi – Haûi Phoøng. Theo baùo caùo cuûa Chính phuû döï aùn naøy ñöôïc vaän 

haønh vaøo naêm 2013, song song vôùi vieäc thöïc hieän döï aùn BOT thì chuû ñaàu tö ñöôïc trieån khai caùc döï aùn 

khaùc nhö döï aùn KÑT Gia Laâm, 5 KCN thuoäc tænh Höng Yeân, 3KCN taïi Haûi Döông, 1 soá K ÑT vaø cuïm coâng 

nghieäp taïi Haûi phoøng. Ñaây laø lôïi theá cuûa Vidifi cuõng laø lôïi theá cuûa KBC. 

2. Caùc danh muïc ñaàu tö

(Xem chi tieát sô ñoà moâ taû caùc danh muïc ñaàu tö).

SÔ ÑOÀ MOÂ TAÛ CHI TIEÁT CAÙC CAÙC DANH MUÏC ÑAÀU TÖ 

KBC Khu coâng nghieäpBÑS thöông maïi 
Phuùc Ninh, Khaùch saïn Hoa Sen,
Nhaø ôû cho ngöôøi thu nhaäp thaáp

Queá Voõ, Queá Voõ MR,
Nam Sôn Haïp Lónh,
Phöông Nam

KCN Khaùnh AnCTCP KCN Saøi Goøn
Baéc Giang

KCN & KÑT
Quang Chaâu

CTCP Haï taàng
Saøi Goøn Caø Mau

Trung taâm thöông maïi,
Vaên phoøng cho thueâ

20%62%

CTCP KCN Saøi Goøn
Haûi Phoøng

KCN & KÑT
Traøng Dueä

90%

CTCP PT Ñoâ thò
Saøi Goøn Taây Baéc

KCN & KÑT
Taân Phuù Trung

60.52%

CTCP Nhieät ñieän
Baéc Giang

Saøi Goøn Caàn Thô
(KCN Höng Phuù)

Khoaùng saûn Saøi Goøn
Quy Nhôn

(Saûn xuaát Xæ Titan)

Ñaàu tö daøi haïn khaùc
(Truyeàn thoâng,

ñaàu tö taøi chính 
99 tæ ñoàng ~ 3%)

Tieàn göûi coù kyø haïn
cho vay caùc beân lieân quan

(1.775 tæ ñoàng ~ 57% giaù trò
ñaàu tö daøi haïn)

Naêng löôïng
(Trung taâm nhieät ñieän

Bình Ñònh)

Phaùt trieån Haï taàng
(Ñöôøng cao toác Haø Noäi

Haûi Phoøng)

Saøi Goøn Hueá
(Khu Phi thueá

Quan Chaân Maây)

Saøi Goøn Ñaø Naüng
(KCN Hoøa Khaùnh,

Lieân Chieåu)

Saøi Goøn Nhôn Hoäi
(KCN Saøi Goøn

Nhôn Hoäi)

Xi maêng Taân Kyø
(KCN Saøi Goøn

Taân Kyø)

Xaây döïng vaät lieäu
Saøi Goøn

(KCN Phuù Höõu)

Ñaàu tö Laùng Haï
(DA Soá 1A
 Laùng Haï)

Saøi Goøn Haøm Taâm
(Resort Lagi - 
Haøm Taân,...)

Nhaø maùy nhieät ñieän
Baéc Giang

ÑAÀU TÖ DAØI HAÏN KHAÙC (3.103 TÆ ÑOÀNG)

KCN & KÑT (60%)

51%

KCN Bình Phöôùc CTCP KCN 
Saøi Goøn Bình Phöôùc

20%

KCN Saøi Goøn
Quaûng Ngaõi

CTCP Ñaàu tö PT
Saøi Goøn Dung Quaát

40%

Khu coâng ngheä cao
TPHCM

CTCP PT Haï Taàng
Khu coâng ngheä cao

Saøi Goøn

27.44%

Ñaàu tö & cung caáp
dòch vuï BÑS

CTCP KCN 
Saøi Goøn Bình Phöôùc

20%

Cung caáp Dòch vuï
vieãn thoâng & ñaàu tö

caùc döï aùn BÑS

CTCP Coâng ngheä
vieãn thoâng Saøi Goøn

(SGT)

21.5%

COÂNG TY CON COÂNG TY LIEÂN KEÁT

1. Cô caáu caùc lónh vöïc ñaàu tö luõy keá taïi thôøi ñieåm
31/12/2010 (tieáp theo)
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CHIEÁN LÖÔÏC QUAÛN LYÙ RUÛI RO

CHIEÁN LÖÔÏC CHUNG
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       CAÙC RUÛI RO LÔÙN NHAÁT COÙ AÛNH HÖÔÛNG ÑEÁN HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH VAØ HIEÄU QUAÛ 
HOAÏT ÑOÄNG CUÛA TOÅNG COÂNG TY
RUÛI RO MANG TÍNH HEÄ THOÁNG
THU HUÙT FDI SUÏT GIAÛM 
Hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC ñoái vôùi lónh vöïc phaùt trieån KCN phuï thuoäc vaøo tình hình thu huùt FDI cuûa Vieät Nam, vì khaùch 

haøng muïc tieâu cuûa KBC vaãn laø nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Trong naêm 2010 FDI vaøo Vieät Nam döï tính 18.1 USD, voán ñaêng kyù, 

voán thöïc hieän khoaûng 11 USD. Cô caáu voán FDI naêm nay chuû yeáu dòch chuyeån sang Baát ñoäng saûn thöông maïi chieám khoaûng 

74.5%.Trong khi ñoù, caùc KCN cuûa KBC chuû yeáu thu huùt caùc taäp ñoaøn coâng nghieäp coâng ngheä cao. Ngoaøi ruûi ro veà söï suït 

giaûm FDI chung cuøng vôùi vieäc chuyeån dòch chuû yeáu cuûa FDI sang caùc döï aùn Baát ñoäng saûn thöông maïi cuõng laø moät ruûi ro 

ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC. 

Tuy nhieân, treân thöïc teá con soá giaûi ngaân FDI naêm 2010 laïi chuû yeáu taäp trung chuû yeáu vaøo caùc nhaø maùy trong KCN. Vì vaäy 

chuùng toâi chöa thaáy ñaùng ngaïi traàm troïng naøo, chuùng toâi vaãn tin töôûng Vieät Nam vaãn laø nôi haáp daãn thu huùt FDI vaø kinh 

teá caøng phaùt trieån thì FDI ñaàu tö vaøo caùc KCN ñeå xaây döïng caùc nhaø maùy caøng cao, coøn neáu thöïc söï tình traïng naøy trôû neân 

traàm troïng thì KBC seõ laø doanh nghieäp cuoái cuøng trong lónh vöïc phaùt trieån KCN bò aûnh höôûng…

BIEÁN ÑOÄNG LAÕI SUAÁT CHO VAY TAÊNG CAO
Laõi suaát cho vay trong naêm 2010 taêng cao so vôùi naêm 2009, ñaëc bieät ñoái vôùi 

caùc ngaønh phi saûn suaát thì laõi suaát cho vay leân tôùi 17% – 20%/naêm tuøy theo 

töøng Ngaân haøng.  Vôùi möùc laõi suaát cao nhö theá ñang gaây khoù khaên raát nhieàu 

cho doanh nghieäp. Veà laâu daøi, laõi suaát quaù cao trong boái caûnh kinh teá aûm ñaïm 

seõ khieán cho doanh nghieäp thu heïp saûn xuaát, ngöøng môû roäng, caùc doanh 

nghieäp môùi cuõng caân nhaéc chöa thaønh laäp, thaäm chí coù doanh nghieäp phaûi 

ñoùng cöûa. Vôùi vai troø laø doanh nghieäp cho thueâ ñaát saûn xuaát thì nhöõng ñieàu 

naøy döï kieán seõ gaây trôû ngaïi lôùn cho KBC trong vieäc thu huùt khaùch haøng, ñaëc 

bieät laø caùc khaùch haøng noäi ñòa. Baûn thaân KBC cuõng seõ gaëp khoù khaên trong 

vieäc tieáp tuïc trieån khai caùc döï aùn ñeå môû roäng quy moâ hoaït ñoäng.

SÖÏ BAÁT OÅN ÑÒNH CUÛA THÒ TRÖÔØNG BAÁT ÑOÄNG SAÛN 
Thò tröôøng baát ñoäng saûn coù theå traûi qua nhöõng thôøi kyø dao ñoäng maïnh (coù luùc maïnh hôn caû dao ñoäng cuûa neàn kinh teá) vaø 

nhieàu khi khoâng truøng laëp vôùi chu kyø phaùt trieån kinh teá. Ngoaøi nhöõng giai ñoaïn khuûng hoaûng, suy thoaùi cuûa neàn kinh teá, 

coøn toàn taïi chu kyø dao ñoäng töï nhieân vôùi söï phaûn öùng chaäm hôn cuûa thò tröôøng BÑS so vôùi chu kyø kinh teá chung. Töông 

töï, khi neàn kinh teá phaùt trieån maïnh thì söï taêng tröôûng cuûa thò tröôøng BÑS cuõng xaûy ra chaäm hôn. Söï baát oån naøy seõ aûnh 

höôûng khoâng nhoû ñeán hoaït ñoäng kinh doanh cuûa haàu heát caùc doanh nghieäp baát ñoäng saûn noùi chung, cuûa KBC noùi rieâng. 

“Ñoái vôùi hoaït ñoäng phaùt trieån KÑT laø moät maûng kinh doanh môùi cuûa KBC, neân chuùng toâi cho raèng ruûi ro lôùn nhaát maø 
KBC seõ bò aûnh höôûng neáu thò tröôøng baát ñoäng saûn cuûa Vieät Nam rôi vaøo tình traïng ñoùng baêng”.

Coâng taùc toå chöùc quaûn trò ruûi ro cuûa Toång coâng ty ñöôïc  

taäp trung vaøo kieåm soaùt caùc ruûi ro veà hoaït ñoäng kinh 

doanh, ruûi ro veà taøi chính. Vì vaäy, caùc boä phaän chöùc naêng 

lieân quan coù traùch nhieäm kieåm soaùt, nhaän dieän caùc loaïi ruûi 

ro bao goàm caû ruûi ro heä thoáng (ruûi ro thò tröôøng, ruûi ro laõi 

suaát, ruûi ro do söùc mua); Ruûi ro phi heä thoáng (ruûi ro kinh doanh, 

ruûi ro taøi chính, v.v)  ñoái vôùi caùc hoaït ñoäng cuûa mình. 

Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh: Coâng taùc quaûn trò ruûi ro ñöôïc chuù troïng trong quaù trình thöông löôïng vôùi 

khaùch haøng vaø laäp caùc ñieàu khoaûn cuûa hôïp ñoàng kinh teá. Thoâng thöôøng coâng taùc naøy ñöôïc keát hôïp vôùi  

Ban phaùp cheá, soaïn thaûo caùc ñieàu khoaûn hôïp ñoàng ñaûm baûo tính chaët cheõ, khoâng gaây thieät haïi cho khaùch 

haøng vaø Toång Coâng ty. 

Ñoái vôùi hoaït ñoäng quaûn lyù taøi chính: Theo söï chæ ñaïo töø HÑQT vaø ban Toång giaùm ñoác, tuøy tình hình 

thöïc teá maø caùc boä phaän chöùc naêng lieân quan cuøng laäp ra phöông aùn söû duïng vaø huy ñoäng nguoàn voán: 

Moãi döï aùn ñeàu ñöôïc laäp ngaân saùch döïa treân tieán ñoä döï kieán ñaõ ñöôïc pheâ duyeät , cô caáu nguoàn voán thoâng 

thöôøng 30% voán töï coù, 70% voán vay. Vì vaäy, Toång coâng ty luoân taän duïng toái ña caùc cô hoäi ñeå thu huùt 

ñöôïc nguoàn voán ôû nhöõng thôøi ñieåm laõi suaát thaáp, vaø coá gaéng ñaøm phaùn vôùi caùc toå chöùc tín duïng, ngaân 

haøng möùc laõi suaát vay coá ñònh thaáp nhaát coù theå (KBC ñaõ raát thaønh coâng trong naêm 2009, thu huùt 2.700 

tyû ñoàng traùi phieáu, trong ñoù 2200 tæ ñoàng vôùi laõi suaát coá ñònh töø 11.5% - 12.5%). Ñeå ñaûm baûo toái ña lôïi 

ích sinh lôøi cuûa tieàn vay, KBC seõ öu tieân ñaàu tö vaøo caùc maûng kinh doanh sôùm ñem laïi lôïi nhuaän nhö xaây 

saün nhaø xöôûng ñeå baùn vaø cho thueâ,v.v. Ñoàng thôøi, löôïng tieàn maët haøng tuaàn, haøng thaùng ñeàu ñöôïc duy 

trì ôû möùc toái thieåu döïa theo caùc chi phí ñöôïc baùo caùo töø caùc phoøng ban vaø ñöôïc giöõ ôû daïng tieàn göûi thanh 

toaùn hay tieàn göûi tieát kieäm ruùt goác linh hoaït vôùi laõi suaát cao taïi nhieàu ngaân haøng khaùc nhau. Quaù trình 

quaûn lyù ruûi ro veà hoaït ñoäng taøi chính cuûa KBC luoân baùm saùt nhöõng bieán ñoäng phöùc taïp cuûa thò tröôøng taøi 

chính coù aûnh höôûng ñeán hoaït ñoäng cuûa doanh nghieäp nhö vaán ñeà laõi suaát, tyû giaù, chính saùch cho vay, 

thu huùt nguoàn voán cuûa caùc toå chöùc tín duïng v.v. 

      

THAY ÑOÅI VEÀ PHAÙP LUAÄT
Caùc chính saùch ñang trong giai ñoaïn hoaøn thieän,  haønh lang phaùp lyù khoâng ñoàng boä vaø chöa ñuû maïnh 

laø nhöõng yeáu toá aûnh höôûng tröïc tieáp hoaëc giaùn tieáp ñeán hoaït ñoäng ñaàu tö, kinh doanh  cuûa Toång Coâng 

ty. Chuùng toâi xin daãn chieáu moät vaøi ví duï cuï theå:

1.AÛnh höôûng tröïc tieáp
Chính saùch veà ñaát ñai: Giaù ñeàn buø giaûi phoùng maët baèng theo chính saùch cuûa Chính phuû coù xu höôùng 

ngaøy caøng taêng (Ngaøy 13 thaùng 08 naêm 2009 Chính phuû ban haønh nghò ñònh 69/2009/NÑ-CP theo 

ñoù giaù ñeàn buø ñaát noâng nghieäp taêng khoaûng 4 laàn keå töø khi nghò ñònh coù hieäu löïc) vì vaäy giaù cho thueâ 

laïi ñaát trong caùc khu coâng nghieäp cuûa Taäp ñoaøn cuõng taêng leân ñaùng keå, ñieàu naøy gaây aûnh höôûng 

khoâng nhoû ñeán hoaït ñoäng thu huùt ñaàu tö cuûa Taäp ñoaøn.

Chính saùch veà hoaït ñoäng kinh doanh baát ñoäng saûn: Theo quy ñònh taïi Ñieåm c, Khoaûn 1, Ñieàu 20 

Thoâng tö 16/2010/TT-BXD ngaøy 1/9/2010 thì doanh nghieäp kinh doanh baát ñoäng saûn laø chuû ñaàu tö 

cuûa khu ñoâ thò môùi coù traùch nhieäm phaûi kyù vaøo vaên baûn xaùc nhaän chuyeån nhöôïng hôïp ñoàng vaø giao 

laïi cho beân chuyeån nhöôïng, chuû ñaàu tö khoâng ñöôïc thu baát kyø moät khoaûn phí naøo  töø vieäc chuyeån 

nhöôïng hôïp ñoàng naøy. Nhö vaäy, khaùch haøng coù quyeàn chuyeån nhöôïng nhaø hình thaønh trong töông lai 

khoâng haïn cheá soá laàn vaø ñoái töôïng chuyeån nhöôïng. Ñieàu naøy gaây raát nhieàu phieàn haø trong vieäc toå chöùc 

nhaân löïc vaø thôøi gian cho vieäc thöïc hieän thuû tuïc chuyeån nhöôïng nhaø hình thaønh trong töông lai theo 

yeâu caàu cuûa khaùch haøng, theo döï tính thì khoái löôïng coâng vieäc naøy laø raát lôùn.

Chính saùch, quy ñònh khoâng nhaát quaùn baát ngôø xaûy ra: Ví duï vaøo thôøi ñieåm thaùng 6 naêm 2010 caùc döï 

aùn xaây nhaø cao taàng ôû 4 Quaän noäi thaønh Haø Noäi ñeàu bò döøng caáp pheùp xaây döïng, roài ñeán thaùng 

12/2010 laïi coù höôùng côûi troùi cho nhöõng döï aùn khaû thi. Trong ñoù KBC ñaõ töøng coù döï aùn chòu aûnh höôûng 

töø ruûi ro naøy (döï aùn soá 1A Laùng Haï), ñieàu naøy ñaõ thöïc söï aûnh höôûng ñeán tieán ñoä trieån khai, thay ñoåi 

keá hoaïch ñaàu tö vaøo döï aùn naøy cuûa KBC.  

2.AÛnh höôûng giaùn tieáp: 
Theo xu höôùng töø naêm 2005 ñeán nay, chính saùch mieãn- giaûm thueá ñaõ daàn daàn bò loaïi boû trong caùc 

vaên baûn phaùp luaät cuûa VN, ñieàu naøy coù aûnh höôûng giaùn tieáp tôùi hoaït ñoäng thu huùt ñaàu tö cuûa taäp ñoaøn. 

Cuï theå:

Chính saùch veà  thueá Xuaát nhaäp khaåu: 
Theo quy ñònh trong Nghò ñònh 149/2005/NÑ-CP ngaøy 06/12/2005, caùc maùy moùc thieát bò nhaäp khaåu 

taïo TSCÑ seõ ñöôïc mieãn thueá nhaäp khaåu. Nguyeân vaät lieäu nhaäp khaåu saûn xuaát haøng xuaát khaåu seõ ñöôïc 

mieãn thueá nhaäp khaåu. Tuy nhieân, theo quy ñònh trong Nghò ñònh 87/2010/NÑ-CP ngaøy 13/8/2010 thì 

chæ coù nhöõng chi tieát trong maùy moùc , thieát bò taïo taøi saûn coá ñònh maø Vieät Nam chöa saûn xuaát ñöôïc 

môùi ñöôïc mieãn thueá nhaäp khaåu vaø nhöõng nguyeân vaät lieäu trong nöôùc chöa saûn xuaát ñöôïc môùi ñöôïc 

mieãn thueá nhaäp khaåu. Ñieàu naøy aûnh höôûng ñeán hoaït ñoäng kinh doanh cuûa caùc Taäp ñoaøn trong khu 

coâng nghieäp cuûa KBC. 



       CAÙC RUÛI RO LÔÙN NHAÁT COÙ AÛNH HÖÔÛNG ÑEÁN HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH VAØ HIEÄU QUAÛ 
HOAÏT ÑOÄNG CUÛA TOÅNG COÂNG TY
RUÛI RO MANG TÍNH HEÄ THOÁNG
THU HUÙT FDI SUÏT GIAÛM 
Hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC ñoái vôùi lónh vöïc phaùt trieån KCN phuï thuoäc vaøo tình hình thu huùt FDI cuûa Vieät Nam, vì khaùch 

haøng muïc tieâu cuûa KBC vaãn laø nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Trong naêm 2010 FDI vaøo Vieät Nam döï tính 18.1 USD, voán ñaêng kyù, 

voán thöïc hieän khoaûng 11 USD. Cô caáu voán FDI naêm nay chuû yeáu dòch chuyeån sang Baát ñoäng saûn thöông maïi chieám khoaûng 

74.5%.Trong khi ñoù, caùc KCN cuûa KBC chuû yeáu thu huùt caùc taäp ñoaøn coâng nghieäp coâng ngheä cao. Ngoaøi ruûi ro veà söï suït 

giaûm FDI chung cuøng vôùi vieäc chuyeån dòch chuû yeáu cuûa FDI sang caùc döï aùn Baát ñoäng saûn thöông maïi cuõng laø moät ruûi ro 

ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC. 

Tuy nhieân, treân thöïc teá con soá giaûi ngaân FDI naêm 2010 laïi chuû yeáu taäp trung chuû yeáu vaøo caùc nhaø maùy trong KCN. Vì vaäy 

chuùng toâi chöa thaáy ñaùng ngaïi traàm troïng naøo, chuùng toâi vaãn tin töôûng Vieät Nam vaãn laø nôi haáp daãn thu huùt FDI vaø kinh 

teá caøng phaùt trieån thì FDI ñaàu tö vaøo caùc KCN ñeå xaây döïng caùc nhaø maùy caøng cao, coøn neáu thöïc söï tình traïng naøy trôû neân 

traàm troïng thì KBC seõ laø doanh nghieäp cuoái cuøng trong lónh vöïc phaùt trieån KCN bò aûnh höôûng…

BIEÁN ÑOÄNG LAÕI SUAÁT CHO VAY TAÊNG CAO
Laõi suaát cho vay trong naêm 2010 taêng cao so vôùi naêm 2009, ñaëc bieät ñoái vôùi 

caùc ngaønh phi saûn suaát thì laõi suaát cho vay leân tôùi 17% – 20%/naêm tuøy theo 

töøng Ngaân haøng.  Vôùi möùc laõi suaát cao nhö theá ñang gaây khoù khaên raát nhieàu 

cho doanh nghieäp. Veà laâu daøi, laõi suaát quaù cao trong boái caûnh kinh teá aûm ñaïm 

seõ khieán cho doanh nghieäp thu heïp saûn xuaát, ngöøng môû roäng, caùc doanh 

nghieäp môùi cuõng caân nhaéc chöa thaønh laäp, thaäm chí coù doanh nghieäp phaûi 

ñoùng cöûa. Vôùi vai troø laø doanh nghieäp cho thueâ ñaát saûn xuaát thì nhöõng ñieàu 

naøy döï kieán seõ gaây trôû ngaïi lôùn cho KBC trong vieäc thu huùt khaùch haøng, ñaëc 

bieät laø caùc khaùch haøng noäi ñòa. Baûn thaân KBC cuõng seõ gaëp khoù khaên trong 

vieäc tieáp tuïc trieån khai caùc döï aùn ñeå môû roäng quy moâ hoaït ñoäng.

SÖÏ BAÁT OÅN ÑÒNH CUÛA THÒ TRÖÔØNG BAÁT ÑOÄNG SAÛN 
Thò tröôøng baát ñoäng saûn coù theå traûi qua nhöõng thôøi kyø dao ñoäng maïnh (coù luùc maïnh hôn caû dao ñoäng cuûa neàn kinh teá) vaø 

nhieàu khi khoâng truøng laëp vôùi chu kyø phaùt trieån kinh teá. Ngoaøi nhöõng giai ñoaïn khuûng hoaûng, suy thoaùi cuûa neàn kinh teá, 

coøn toàn taïi chu kyø dao ñoäng töï nhieân vôùi söï phaûn öùng chaäm hôn cuûa thò tröôøng BÑS so vôùi chu kyø kinh teá chung. Töông 

töï, khi neàn kinh teá phaùt trieån maïnh thì söï taêng tröôûng cuûa thò tröôøng BÑS cuõng xaûy ra chaäm hôn. Söï baát oån naøy seõ aûnh 

höôûng khoâng nhoû ñeán hoaït ñoäng kinh doanh cuûa haàu heát caùc doanh nghieäp baát ñoäng saûn noùi chung, cuûa KBC noùi rieâng. 

“Ñoái vôùi hoaït ñoäng phaùt trieån KÑT laø moät maûng kinh doanh môùi cuûa KBC, neân chuùng toâi cho raèng ruûi ro lôùn nhaát maø 
KBC seõ bò aûnh höôûng neáu thò tröôøng baát ñoäng saûn cuûa Vieät Nam rôi vaøo tình traïng ñoùng baêng”.
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THAY ÑOÅI VEÀ PHAÙP LUAÄT
Caùc chính saùch ñang trong giai ñoaïn hoaøn thieän,  haønh lang phaùp lyù khoâng ñoàng boä vaø chöa ñuû maïnh 

laø nhöõng yeáu toá aûnh höôûng tröïc tieáp hoaëc giaùn tieáp ñeán hoaït ñoäng ñaàu tö, kinh doanh  cuûa Toång Coâng 

ty. Chuùng toâi xin daãn chieáu moät vaøi ví duï cuï theå:

1.AÛnh höôûng tröïc tieáp
Chính saùch veà ñaát ñai: Giaù ñeàn buø giaûi phoùng maët baèng theo chính saùch cuûa Chính phuû coù xu höôùng 

ngaøy caøng taêng (Ngaøy 13 thaùng 08 naêm 2009 Chính phuû ban haønh nghò ñònh 69/2009/NÑ-CP theo 

ñoù giaù ñeàn buø ñaát noâng nghieäp taêng khoaûng 4 laàn keå töø khi nghò ñònh coù hieäu löïc) vì vaäy giaù cho thueâ 

laïi ñaát trong caùc khu coâng nghieäp cuûa Taäp ñoaøn cuõng taêng leân ñaùng keå, ñieàu naøy gaây aûnh höôûng 

khoâng nhoû ñeán hoaït ñoäng thu huùt ñaàu tö cuûa Taäp ñoaøn.

Chính saùch veà hoaït ñoäng kinh doanh baát ñoäng saûn: Theo quy ñònh taïi Ñieåm c, Khoaûn 1, Ñieàu 20 

Thoâng tö 16/2010/TT-BXD ngaøy 1/9/2010 thì doanh nghieäp kinh doanh baát ñoäng saûn laø chuû ñaàu tö 

cuûa khu ñoâ thò môùi coù traùch nhieäm phaûi kyù vaøo vaên baûn xaùc nhaän chuyeån nhöôïng hôïp ñoàng vaø giao 

laïi cho beân chuyeån nhöôïng, chuû ñaàu tö khoâng ñöôïc thu baát kyø moät khoaûn phí naøo  töø vieäc chuyeån 

nhöôïng hôïp ñoàng naøy. Nhö vaäy, khaùch haøng coù quyeàn chuyeån nhöôïng nhaø hình thaønh trong töông lai 

khoâng haïn cheá soá laàn vaø ñoái töôïng chuyeån nhöôïng. Ñieàu naøy gaây raát nhieàu phieàn haø trong vieäc toå chöùc 

nhaân löïc vaø thôøi gian cho vieäc thöïc hieän thuû tuïc chuyeån nhöôïng nhaø hình thaønh trong töông lai theo 

yeâu caàu cuûa khaùch haøng, theo döï tính thì khoái löôïng coâng vieäc naøy laø raát lôùn.

Chính saùch, quy ñònh khoâng nhaát quaùn baát ngôø xaûy ra: Ví duï vaøo thôøi ñieåm thaùng 6 naêm 2010 caùc döï 

aùn xaây nhaø cao taàng ôû 4 Quaän noäi thaønh Haø Noäi ñeàu bò döøng caáp pheùp xaây döïng, roài ñeán thaùng 

12/2010 laïi coù höôùng côûi troùi cho nhöõng döï aùn khaû thi. Trong ñoù KBC ñaõ töøng coù döï aùn chòu aûnh höôûng 

töø ruûi ro naøy (döï aùn soá 1A Laùng Haï), ñieàu naøy ñaõ thöïc söï aûnh höôûng ñeán tieán ñoä trieån khai, thay ñoåi 

keá hoaïch ñaàu tö vaøo döï aùn naøy cuûa KBC.  

2.AÛnh höôûng giaùn tieáp: 
Theo xu höôùng töø naêm 2005 ñeán nay, chính saùch mieãn- giaûm thueá ñaõ daàn daàn bò loaïi boû trong caùc 

vaên baûn phaùp luaät cuûa VN, ñieàu naøy coù aûnh höôûng giaùn tieáp tôùi hoaït ñoäng thu huùt ñaàu tö cuûa taäp ñoaøn. 

Cuï theå:

Chính saùch veà  thueá Xuaát nhaäp khaåu: 
Theo quy ñònh trong Nghò ñònh 149/2005/NÑ-CP ngaøy 06/12/2005, caùc maùy moùc thieát bò nhaäp khaåu 

taïo TSCÑ seõ ñöôïc mieãn thueá nhaäp khaåu. Nguyeân vaät lieäu nhaäp khaåu saûn xuaát haøng xuaát khaåu seõ ñöôïc 

mieãn thueá nhaäp khaåu. Tuy nhieân, theo quy ñònh trong Nghò ñònh 87/2010/NÑ-CP ngaøy 13/8/2010 thì 

chæ coù nhöõng chi tieát trong maùy moùc , thieát bò taïo taøi saûn coá ñònh maø Vieät Nam chöa saûn xuaát ñöôïc 

môùi ñöôïc mieãn thueá nhaäp khaåu vaø nhöõng nguyeân vaät lieäu trong nöôùc chöa saûn xuaát ñöôïc môùi ñöôïc 

mieãn thueá nhaäp khaåu. Ñieàu naøy aûnh höôûng ñeán hoaït ñoäng kinh doanh cuûa caùc Taäp ñoaøn trong khu 

coâng nghieäp cuûa KBC. 

Chính saùch veà thueá Thu nhaäp doanh nghieäp:
Theo quy ñònh trong Nghò ñònh 124/2008/NÑ-CP ngaøy 11/12/2008 ban haønh keøm theo Luaät thueá TNDN soá 14/2008/QH12 ngaøy 

03/6/2008 thì doanh nghieäp ñaàu tö vaøo ñòa baøn ñaëc bieät khoù khaên, ñòa baøn khoù khaên, lónh vöïc öu ñaõi ñaàu tö, lónh vöïc öu ñaõi 

ñaàu tö seõ ñöôïc mieãn giaûm thueá TNDN trong moät thôøi gian quy ñònh.

Tuy nhieân, ñeán Nghò quyeát soá 54/NQ-CP ngaøy 11/11/2009 thì Chính phuû ñaõ ñeà ra caùc giaûi phaùp giaûm boäi chi ngaân saùch nhaø 

nöôùc naêm 2010 baèng giaûi phaùp taêng thu ngaân saùch vaø ñeà ra caùc chính saùch phaùp lyù theo höôùng "döøng thöïc hieän caùc chính 

saùch mieãn, giaûm thueá ñaõ aùp duïng trong naêm 2009). Maëc duø bieän phaùp naøy ñöôïc xaây döïng treân cô sôû ñeà xuaát vaø chöa ñöôïc 

aùp duïng, tuy nhieân qua ñoù coù theå thaáy ñöôïc xu höôùng xaây döïng caùc chính saùch phaùp lyù cuûa Chính phuû laø coù gaây aûnh höôûng 

ñeán lôïi ích cuûa Taäp ñoaøn.

RUÛI RO PHI HEÄ THOÁNG
RUÛI RO DO HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH
Trong quaù khöù do aûnh höôûng khuûng hoaûng taøi chính toaøn caàu, suy giaûm kinh teá trong nöôùc naêm 2008, KBC ñaõ töøng bò aûnh 

höôûng bôûi ruûi ro do hoaït ñoäng kinh doanh do Nhaø ñaàu tö traû laïi ñaát thueâ. Tuy nhieân, ñeå khoâng coøn xaûy ra tröôøng hôïp töông 

töï, hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC hieän nay ñaõ raát chuù troïng trong vieäc thöông löôïng vôùi vaø laäp caùc ñieàu khoaûn hôïp ñoàng 

kinh teá. Vieäc naøy thöôøng ñöôïc phoái hôïp chaët cheû vôùi Ban Phaùp cheá cuûa Toång Coâng ty ñeå ñaûm baûo lôïi ích cho caû coâng ty vaø 

cho khaùch haøng. 

RUÛI RO VEÀ TAØI CHÍNH
Thoâng thöôøng caùc hoaït ñoäng ñaàu tö vaøo caùc döï aùn cuûa KBC ñöôïc taøi trôï voán theo cô caáu 30% voán chuû, 70% voán thu huùt töø 

khaùch haøng, vay tín duïng, phaùt haønh coå phieáu, traùi phieáu rieâng leû trong nöôùc vaø quoác teá. Tuy nhieân, hoaït ñoäng naøy luoân luoân 

ñöôïc coâng ty kieåm soaùt chaët cheõ, haàu heát caùc döï aùn ñoái vôùi KCN cuûa KBC thöôøng duøng töø voán öùng tröôùc cuûa khaùch haøng vaø 

voán vay ngaén haïn cuûa ngaân haøng khi caàn thieát cho neân gaëp raát ít ruûi ro. Coøn ñoái vôùi caùc döï aùn coù quy moâ lôùn, KBC thöôøng 

huy ñoäng nguoàn voán daøi haïn thoâng qua caùc  keânh phaùt haønh traùi phieáu doanh nghieäp, traùi phieus chuyeån ñoåi cho neân vieäc taøi 

trôï voán cho nhöõng döï aùn coù quy moâ lôùn cuõng haïn cheá toái ña caùc ruûi ro coù theû xaûy ra. 

“ Vieäc tính toaùn nguoàn voán cho caùc döï aùn ñeàu coù kòch baûn töø tröôùc neân doanh nghieäp khoâng bò ñoäng. Laäp caùc phöông aùn huy 

ñoäng voán töø nhieàu nguoàn, chæ taøi trôï cho caùc döï aùn coù tính khaû thi cao, coù khaû naêng ñem laïi doøng tieàn nhanh nhaát, ñaûm baûo 

khaû naêng thanh toaùn daøi haïn. 

CHIEÁN LÖÔÏC QUAÛN LYÙ RUÛI RO
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TRIEÅN VOÏNG KINH DOANH & KEÁ HOAÏCH NAÊM 2011

     XAÂY DÖÏNG MOÄT NEÀN TAÛNG VÖÕNG CHAÉC

KBC ñaõ xaây döïng cho mình moät neàn taûng phaùt trieån khaù vöõng chaéc, laø moät coâng ty coù thöông hieäu ôû 

Vieät Nam, ñöôïc bieát ñeán treân tröôøng quoác teá. KBC ñöôïc xem laø doanh nghieäp  coù trieån voïng nhaát trong 

lónh vöïc ñaàu tö kinh doanh KCN ôû Vieät Nam, coù uy tín cao vôùi caùc nhaø ñaàu tö Nhaät Baûn, Ñaøi Loan, 

Haøn Quoác, Singapore, v.v. KBC ñaõ vaø ñang trôû thaønh doanh nghieäp ñöùng ñaàu veà cung caáp caùc dòch 

vuï tieän ích trong KCN vaø phaùt trieån caùc K ÑT ñi keøm KCN, taïo ra quyõ nhaø ôû cho caùc chuyeân gia nöôùc 

ngoaøi ñang laøm vieäc trong KCN, cho coâng nhaân, vaø cho caû ngöôøi daân keøm theo caùc dòch vuï hoã trôï 

khaùc nhö: phoøng khaùm ña khoa, nhaø haøng, tröôøng hoïc, haûi quan, ngaân haøng, vieãn thoâng,v.v.

Söï thaønh coâng cuûa KBC trong quaù trình xaây döïng vaø phaùt trieån tröôùc heát phaûi keå ñeán Ban laõnh ñaïo, 

ñoäi nguõ nhaân söï cao caáp coù taàm nhìn vaø khaû naêng ñieàu haønh quaûn lyù trong moïi ñieàu kieän khoù khaên 

ñeå ñöa doanh nghieäp ñi töø thaønh coâng naøy ñeán thaønh coâng khaùc.Ngoaøi ra, KBC coøn hoäi tuï ñöôïc ñoäi 

nguõ nhaân vieân chuyeân nghieäp, trình ñoä cao, chuyeân caàn vaø coù traùch nhieäm cao nhaát trong coâng vieäc. 

Maët khaùc, KBC cuõng thu huùt ñöôïc nhieàu nhaân söï di chuyeån töø nhöõng coâng ty ñöôïc xem laø haøng ñaàu 

veà ñaây, bôûi hoï tìm thaáy ôû KBC laø nôi cho hoï nhöõng cô hoäi ngheà nghieäp xöùng ñaùng vôùi taøi naêng vaø söï 

ñoùng goùp cuûa hoï cho doanh nghieäp. Chính vì vaäy, KBC luoân duy trì ñöôïc toác ñoä taêng tröôûng beàn vöõng 

qua caùc naêm töø 50% trôû leân, ñöôïc Chính phuû Vieät Nam ñaùnh giaù raát cao lieân tuïc ñöôïc nhaän côø thì ñua 

xuaát saéc, ngoaøi ra ñöôïc caùc toå chöùc uy tín trong vaø ngoaøi ngöôùc xeáp haïng. Vì vaäy, KBC ñaõ trôû thaønh 

doanh nghieäp coù heä soá tín  nhieäm cao ñoái vôùi toå chöùc taøi chính trong nöôùc vaø quoác teá , luoân ñöôïc caùc 

toå chöùc naøy taïo ñieàu kieän thuaän lôïi trong vieäc cho vay vaø hoã trôï voán kinh doanh (Ví duï, Vietinbank, 

BIDV, Credit Suiess)

Vôùi haøng loaït caùc lôïi theá cuûa mình nhö khaû naêng taïo laäp quyõ ñaát, khaû naêng thu huùt ñaàu tö, ñöôïc caùc 

toå chöùc tín duïng luoân luoân saün saøng hoã trôï keá hoaïch taøi trôï  voán cho caùc döï aùn. Vì vaäy maø hoaït ñoäng 

kinh doanh chính cuûa KBC luoân duy trì oån ñònh ngay caû trong boái caûnh tình hình kinh teá vó moâ coøn 

gaëp nhieàu khoù khaên, cho neân doøng tieàn cuûa KBC cuõng raát toát. 

Thieát keá Döï aùn Diamond Rice

     TRIEÅN VOÏNG PHAÙT TRIEÅN
Maëc duø trong boái caûnh kinh teá coøn gaëp nhieàu khoù khaên keå töø naêm 2008 ñeán nay nhöng KBC ñaõ taän 

duïng trieät ñeå nhöõng cô hoäi trong khuûng hoaûng töø vieäc thu xeáp nguoàn voán vôùi laõi suaát thaáp, trieån khai 

ñaàu tö xaây döïng chi phí thaáp, taän duïng mua laïi caùc döï aùn tieàm naêm giaù reû, naâng cao söùc caïnh tranh 

ñeå thu huùt maïnh meõ caùc nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi vaøo Vieät Nam ñeå ñoùn ñaàu haäu khuûng hoaûng. Vì vaäy, 

caùc KCN cuûa KBC luoân laø söï löïa choïn ñaàu tieân cuûa caùc taäp ñoaøn lôùn ñeán ñaàu tö vaø xaây döïng nhaø maùy. 

Maët khaùc, nhôø uy tín, cuõng nhö vieäc cung caáp troïn goùi chaát löôïng dòch vuï trong KCN maø hoaït ñoäng 

kinh doanh cuûa KBC luoân luoân soâi ñoäng, khi thu huùt ñöôïc caùc taäp ñoaøn lôùn thì seõ thu huùt ñöôïc caùc 

coâng ty veä tinh cuûa caùc taäp ñoaøn naøy. Trong naêm 2011 beân caïnh cô hoäi kinh doanh do caùc taäp ñoaøn 

lôùn  trong KCN coù nhu caàu môû roäng nhaø maùy nhö Canon, Mitac, SanYo coøn coù nhieàu ñoái taùc lôùn khaùc 

seõ kyù hôïp ñoàng thueâ ñaát trong KCN cuûa KBC nhö taäp ñoaøn Wintek Ñaøi Loan seõ xaây döïng nhaø maùy 

saûn xuaát maøn hình caûm öùng döï kieán vaøo thaùng 6, thaùng 7/2011, taäp ñoaøn Emerson Myõ xaây döïng nhaø 

maùy linh kieän ñieän thoaïi trong naêm 2011

Nhö vaäy khi thu huùt ñöôïc caùc taäp ñoaøn lôùn thì taát yeáu seõ thu huùt ñöôïc caùc coâng ty veä tinh cuûa nhöõng 

taäp ñoaøn naøy ñaàu tö vaøo cuøng KCN. Beân caïnh ñoù, caùc taäp ñoaøn lôùn khoâng chæ laø baïn haøng thaân thieát 

cuûa KBC maø hoï coøn trôû thaønh ñoái taùc cuûa KBC ñeå cuøng hôïp taùc xaây döïng caùc döï aùn coù quy moâ lôùn 

nhö hôïp taùc vôùi Foxconn ñeå xaây döïng quaån theå döï aùn KCN coâng ngheä cao Traøng Caùt, v.v. 

Cho ñeán thôøi ñieåm hieän KBC coù theå noùi KBC laø doanh nghieäp ñi tieân phong trong vieäc thu huùt ñaàu tö 

nöôùc ngoaøi vaøo caùc KCN ôû Vieät Nam, KBC ñaõ vaø ñang trôû thaønh caàu noái giöõa Vieät Nam vaø caùc nhaø 

ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Vì vaäy, trieån voïng ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh chính cuûa KBC luoân luoân soâi ñoäng, 

höùa heïn ñoùng goùp lôïi nhuaän ñaùng keå cho Coâng ty. Ngoaøi ra, moät soá lónh vöïc ñaàu tö khaùc nhö ñaàu tö 

vaøo khoaùng saûn (SQC) trong naêm 2011 cuõng höùa heïn mang laïi khoaûn lôïi nhuaän toát cho KBC sau khi 

Boä taøi chính ñaõ giaûm möùc thueá suaát thueá xuaát khaåu saûn phaåm xæ titan vaø giaù xæ titan treân theá giôùi hieän 

nay taêng 50% so vôùi naêm 2010. 

Veà hoaït ñoäng kinh doanh khu ñoâ thò nhö ñoâ thò Phuùc Ninh, ñoâ thò Quang Chaâu ñang höùa heïn ñem laïi 

doøng tieàn cho KBC trong naêm 2011. Hieän nay ñoái vôùi khu ñoâ thò Phuùc Ninh ñang san neàn, xaây döïng 

cô sôû haï taàng, chæ coøn moät soá hoä caàn giaûi toûa tieáp, giaù ñaát taïi khu vöïc naøy ñaõ leân tôùi 15 trieäu ñoàng/m2 

ñeán 20 trieäu ñoàng/m2, coøn KÑT Quang Chaâu hieän nay ñaõ coù taäp ñoaøn Wintek coù keá hoaïch ñaàu tö xaây 

döïng nhaø ôû cho coâng nhaân. 

Veà taïo laäp quyõ ñaát baèng uy tín vaø keát quaû hoaït ñoäng cuûa mình trong suoát nhöõng naêm qua, cho neân 

KBC raát nhanh ñöôïc loøng ngöôøi daân ñòa phöông vaø chính quyeàn nôi KBC trieån khai ñaàu tö caùc döï aùn, 

do ñoù KBC luoân ñöôïc taïo ñieàu kieän thuaän lôïi ñeå coù döôïc caùc döï aùn veà KCN vaø KÑT ôû nhöõng vò trí toát. 

Nhöõng döï aùn KBC ñang coù ñaõ ñöôïc trình baøy ôû trong baûn baùo caùo naøy laø moät minh chöùng, trong töông 

lai KCB lieân tuïc tieán veà caùc thaønh phoá lôùn nhö Haø Noäi, Haûi Phoøng , Ñaø Naüng vaø TP. Hoà Chí Minh ñeå 

trôû thaønh chuû ñaâu tö caùc khu ñaát vaøng. 

Nhö vaäy, trong boái caûnh kinh teá vaãn coøn nhieàu khoù khaên chuùng toâi vaãn tin töôûng raèng chuùng toâi ñaõ 

vaø ñang ñi ñuùng höôùng vaø xaây döïng moät KBC ngaøy caøng taêng tröôûng beàn vöõng, luoân taän duïng 

trieät ñeå caùc cô hoäi trong kinh doanh ñeå vöôït qua giai ñoaïn khoù khaên naøy vaø ñi ñeán thaønh coâng. 

Tieán haønh song song caùc keá hoaïch giaûi phoùng maët baèng vaø thu huùt ñaàu tö vaøo caùc KCN ñang 

hoaït ñoäng cuûa KBC nhö Queá Voõ Môû roäng, Quang Chaâu, Traøng Dueä, Nam Sôn Haïp Lónh, 

Phöông Nam vaø Taân Phuù Trung. Trong ñoù coù hai KCN môùi nhö  KCN Nam Sôn Haïp Lónh ñaõ 

ñeàn buø ñöôïc 100 ha vôùi chi phí giaù reû vaø giaûi phoùng maët baèng ñöôïc 10 ha coù theå cho thueâ 

ngay töø naêm 2011; KCN Phöông Nam ñang ñöôïc ñaåy maïnh coâng taùc ñeàn buø giaûi phoùng maët 

baèng, xuùc tieán ñaàu tö. Caùc KCN môùi chuù troïng öu tieân thu huùt caùc taäp ñoaøn lôùn ñeå coù theå keùo 

theo caùc coâng ty veä tinh. 

Ñaàu tö xaây döïng cô sôûû haï taàng, san neàn cho KÑT Phuùc Ninh – Baéc Ninh (146ha) ñeå nhanh 

choùng ñöa vaøo khai thaùc kinh doanh trong naêm 2011 vôùi giaù baùn töø 15 trieäu ñoàng/m2 ñeán 

20 trieäu ñoàng/m2;

Taäp trung hoaøn thieän thuû tuïc phaùp lyù ñeå ñöa KÑT Quang Chaâu – Baéc Giang (120ha) vaøo khai 

thaùc kinh doanh, thu huùt caùc taäp ñoaøn lôùn trong KCN ñaàu tö vaøo KÑT naøy ñeå xaây döïng nhaø 

ôû cho chuyeân gia vaø nhaø ôû cho coâng nhaân; 

Ñaàu tö xaây döïng cô sôû haï taàng cho KCN coâng ngheä cao - KÑT Traøng Caùt Haûi Phoøng (860ha). 

Thöïc hieän lieân doanh vôùi Foxconn cuøng trieån khai vaø phaùt trieån kinh doanh döï aùn; 

Ñaåy nhanh tieán ñoä hoaøn thieän caùc thuû tuïc phaùp lyù ñoái vôùi döï aùn Diamond Rice taïi Haø Noäi 

(tröôùc ñaây laø döï aùn Khaùch saïn Hoa Sen) ñeå nhanh choùng tieán haønh khôûi coâng vaø xaây döïng. 

Hieän Döï aùn ñaõ ñöôïc KBC vaø ñôn vò theát keá kieán truùc haøng ñaàu theá giôùi FOSTER AND 

PARTNERS - Vuông Quoác Anh thieát keá vôùi quy moâ vaø hình aûnh cöïc kyø aán töôïng nhaèm taïo 

neân moät ñieåm nhaán coù kieán truùc ñoäc ñaùo. Döï aùn ñaõ ñöôïc chaáp thuaän cuûa Boä Xaây döïng veà 

ñieàu chænh chieàu cao leân 400m vaø chöùc naêng toå hôïp cuûa toøa nhaø. 

Trieån khai döï aùn Toå hôïp Ña Naêng Kinh Baéc trong khu Ngoaïi giao ñoaøn vôùi dieän tích 2ha. Hieän 

döï aùn ñang ñöôïc Toång coâng ty Xaây döïng Haø Noäi gaáp ruùt hoaøn thieän haï taàng kyõ thuaät vaø hoà 

sô phaùp lyù ñeå baøn giao cho KBC. Ñoàng thôøi KBC cuõng ñang hoaøn thieän thieát keá kieán truùc cho 

toøa nhaø. 

Trieån khai döï aùn Khu ñoâ thò môùi Taân Laäp – Ñan Phöôïng Haø Noäi (26ha). Ñaây laø döï aùn ñaõ ñöôïc 

UBND tænh Haø Taây cuõ giao cho KBC nghieân cöùu khaûo saùt, laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng tæ 

leä 1/500. Khi Haø Taây saùp nhaäp veà Haø Noäi thì hieän döï aùn ñöôïc ñöa vaøo danh muïc raø soaùt caùc 

döï aùn ñöôïc pheùp trieån khai sau khi ñieàu chænh quy hoaïch chung cuûa thaønh phoá ñang ñöôïc 

Chính phuû pheâ duyeät. 

Xaây döïng theâm 1 ñeán 2 KCN môùi; saùp nhaäp theâm 1 ñeán 2  KCN vaøo Toång Coâng ty; 

Thöïc hieän chieán löôïc tieán veà Haø Noäi vaø Thaønh phoá Hoà Chí Minh ñeå laøm baát  ñoäng saûn, xaây 

döïng caùc khu phöùc hôïp ña naêng; thöïc hieän goùp voán, mua coå phaàn vaøo caùc coâng ty, toå chöùc 

kinh teá ñem laïi lôïi ích cho KBC; 

Thöïc hieän thöôøng xuyeân caùc keá hoaïch xuùc tieán ñaàu tö taïi nöôùc ngoaøi, caùc chöông trình hoã trôï 

nhaø ñaàu tö trong KCN. 



     XAÂY DÖÏNG MOÄT NEÀN TAÛNG VÖÕNG CHAÉC

KBC ñaõ xaây döïng cho mình moät neàn taûng phaùt trieån khaù vöõng chaéc, laø moät coâng ty coù thöông hieäu ôû 

Vieät Nam, ñöôïc bieát ñeán treân tröôøng quoác teá. KBC ñöôïc xem laø doanh nghieäp  coù trieån voïng nhaát trong 

lónh vöïc ñaàu tö kinh doanh KCN ôû Vieät Nam, coù uy tín cao vôùi caùc nhaø ñaàu tö Nhaät Baûn, Ñaøi Loan, 

Haøn Quoác, Singapore, v.v. KBC ñaõ vaø ñang trôû thaønh doanh nghieäp ñöùng ñaàu veà cung caáp caùc dòch 

vuï tieän ích trong KCN vaø phaùt trieån caùc K ÑT ñi keøm KCN, taïo ra quyõ nhaø ôû cho caùc chuyeân gia nöôùc 

ngoaøi ñang laøm vieäc trong KCN, cho coâng nhaân, vaø cho caû ngöôøi daân keøm theo caùc dòch vuï hoã trôï 

khaùc nhö: phoøng khaùm ña khoa, nhaø haøng, tröôøng hoïc, haûi quan, ngaân haøng, vieãn thoâng,v.v.

Söï thaønh coâng cuûa KBC trong quaù trình xaây döïng vaø phaùt trieån tröôùc heát phaûi keå ñeán Ban laõnh ñaïo, 

ñoäi nguõ nhaân söï cao caáp coù taàm nhìn vaø khaû naêng ñieàu haønh quaûn lyù trong moïi ñieàu kieän khoù khaên 

ñeå ñöa doanh nghieäp ñi töø thaønh coâng naøy ñeán thaønh coâng khaùc.Ngoaøi ra, KBC coøn hoäi tuï ñöôïc ñoäi 

nguõ nhaân vieân chuyeân nghieäp, trình ñoä cao, chuyeân caàn vaø coù traùch nhieäm cao nhaát trong coâng vieäc. 

Maët khaùc, KBC cuõng thu huùt ñöôïc nhieàu nhaân söï di chuyeån töø nhöõng coâng ty ñöôïc xem laø haøng ñaàu 

veà ñaây, bôûi hoï tìm thaáy ôû KBC laø nôi cho hoï nhöõng cô hoäi ngheà nghieäp xöùng ñaùng vôùi taøi naêng vaø söï 

ñoùng goùp cuûa hoï cho doanh nghieäp. Chính vì vaäy, KBC luoân duy trì ñöôïc toác ñoä taêng tröôûng beàn vöõng 

qua caùc naêm töø 50% trôû leân, ñöôïc Chính phuû Vieät Nam ñaùnh giaù raát cao lieân tuïc ñöôïc nhaän côø thì ñua 

xuaát saéc, ngoaøi ra ñöôïc caùc toå chöùc uy tín trong vaø ngoaøi ngöôùc xeáp haïng. Vì vaäy, KBC ñaõ trôû thaønh 

doanh nghieäp coù heä soá tín  nhieäm cao ñoái vôùi toå chöùc taøi chính trong nöôùc vaø quoác teá , luoân ñöôïc caùc 

toå chöùc naøy taïo ñieàu kieän thuaän lôïi trong vieäc cho vay vaø hoã trôï voán kinh doanh (Ví duï, Vietinbank, 

BIDV, Credit Suiess)

Vôùi haøng loaït caùc lôïi theá cuûa mình nhö khaû naêng taïo laäp quyõ ñaát, khaû naêng thu huùt ñaàu tö, ñöôïc caùc 

toå chöùc tín duïng luoân luoân saün saøng hoã trôï keá hoaïch taøi trôï  voán cho caùc döï aùn. Vì vaäy maø hoaït ñoäng 

kinh doanh chính cuûa KBC luoân duy trì oån ñònh ngay caû trong boái caûnh tình hình kinh teá vó moâ coøn 

gaëp nhieàu khoù khaên, cho neân doøng tieàn cuûa KBC cuõng raát toát. 
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     TRIEÅN VOÏNG PHAÙT TRIEÅN
Maëc duø trong boái caûnh kinh teá coøn gaëp nhieàu khoù khaên keå töø naêm 2008 ñeán nay nhöng KBC ñaõ taän 

duïng trieät ñeå nhöõng cô hoäi trong khuûng hoaûng töø vieäc thu xeáp nguoàn voán vôùi laõi suaát thaáp, trieån khai 

ñaàu tö xaây döïng chi phí thaáp, taän duïng mua laïi caùc döï aùn tieàm naêm giaù reû, naâng cao söùc caïnh tranh 

ñeå thu huùt maïnh meõ caùc nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi vaøo Vieät Nam ñeå ñoùn ñaàu haäu khuûng hoaûng. Vì vaäy, 

caùc KCN cuûa KBC luoân laø söï löïa choïn ñaàu tieân cuûa caùc taäp ñoaøn lôùn ñeán ñaàu tö vaø xaây döïng nhaø maùy. 

Maët khaùc, nhôø uy tín, cuõng nhö vieäc cung caáp troïn goùi chaát löôïng dòch vuï trong KCN maø hoaït ñoäng 

kinh doanh cuûa KBC luoân luoân soâi ñoäng, khi thu huùt ñöôïc caùc taäp ñoaøn lôùn thì seõ thu huùt ñöôïc caùc 

coâng ty veä tinh cuûa caùc taäp ñoaøn naøy. Trong naêm 2011 beân caïnh cô hoäi kinh doanh do caùc taäp ñoaøn 

lôùn  trong KCN coù nhu caàu môû roäng nhaø maùy nhö Canon, Mitac, SanYo coøn coù nhieàu ñoái taùc lôùn khaùc 

seõ kyù hôïp ñoàng thueâ ñaát trong KCN cuûa KBC nhö taäp ñoaøn Wintek Ñaøi Loan seõ xaây döïng nhaø maùy 

saûn xuaát maøn hình caûm öùng döï kieán vaøo thaùng 6, thaùng 7/2011, taäp ñoaøn Emerson Myõ xaây döïng nhaø 

maùy linh kieän ñieän thoaïi trong naêm 2011

Nhö vaäy khi thu huùt ñöôïc caùc taäp ñoaøn lôùn thì taát yeáu seõ thu huùt ñöôïc caùc coâng ty veä tinh cuûa nhöõng 

taäp ñoaøn naøy ñaàu tö vaøo cuøng KCN. Beân caïnh ñoù, caùc taäp ñoaøn lôùn khoâng chæ laø baïn haøng thaân thieát 

cuûa KBC maø hoï coøn trôû thaønh ñoái taùc cuûa KBC ñeå cuøng hôïp taùc xaây döïng caùc döï aùn coù quy moâ lôùn 

nhö hôïp taùc vôùi Foxconn ñeå xaây döïng quaån theå döï aùn KCN coâng ngheä cao Traøng Caùt, v.v. 

Cho ñeán thôøi ñieåm hieän KBC coù theå noùi KBC laø doanh nghieäp ñi tieân phong trong vieäc thu huùt ñaàu tö 

nöôùc ngoaøi vaøo caùc KCN ôû Vieät Nam, KBC ñaõ vaø ñang trôû thaønh caàu noái giöõa Vieät Nam vaø caùc nhaø 

ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Vì vaäy, trieån voïng ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh chính cuûa KBC luoân luoân soâi ñoäng, 

höùa heïn ñoùng goùp lôïi nhuaän ñaùng keå cho Coâng ty. Ngoaøi ra, moät soá lónh vöïc ñaàu tö khaùc nhö ñaàu tö 

vaøo khoaùng saûn (SQC) trong naêm 2011 cuõng höùa heïn mang laïi khoaûn lôïi nhuaän toát cho KBC sau khi 

Boä taøi chính ñaõ giaûm möùc thueá suaát thueá xuaát khaåu saûn phaåm xæ titan vaø giaù xæ titan treân theá giôùi hieän 

nay taêng 50% so vôùi naêm 2010. 

Veà hoaït ñoäng kinh doanh khu ñoâ thò nhö ñoâ thò Phuùc Ninh, ñoâ thò Quang Chaâu ñang höùa heïn ñem laïi 

doøng tieàn cho KBC trong naêm 2011. Hieän nay ñoái vôùi khu ñoâ thò Phuùc Ninh ñang san neàn, xaây döïng 

cô sôû haï taàng, chæ coøn moät soá hoä caàn giaûi toûa tieáp, giaù ñaát taïi khu vöïc naøy ñaõ leân tôùi 15 trieäu ñoàng/m2 

ñeán 20 trieäu ñoàng/m2, coøn KÑT Quang Chaâu hieän nay ñaõ coù taäp ñoaøn Wintek coù keá hoaïch ñaàu tö xaây 

döïng nhaø ôû cho coâng nhaân. 

Veà taïo laäp quyõ ñaát baèng uy tín vaø keát quaû hoaït ñoäng cuûa mình trong suoát nhöõng naêm qua, cho neân 

KBC raát nhanh ñöôïc loøng ngöôøi daân ñòa phöông vaø chính quyeàn nôi KBC trieån khai ñaàu tö caùc döï aùn, 

do ñoù KBC luoân ñöôïc taïo ñieàu kieän thuaän lôïi ñeå coù döôïc caùc döï aùn veà KCN vaø KÑT ôû nhöõng vò trí toát. 

Nhöõng döï aùn KBC ñang coù ñaõ ñöôïc trình baøy ôû trong baûn baùo caùo naøy laø moät minh chöùng, trong töông 

lai KCB lieân tuïc tieán veà caùc thaønh phoá lôùn nhö Haø Noäi, Haûi Phoøng , Ñaø Naüng vaø TP. Hoà Chí Minh ñeå 

trôû thaønh chuû ñaâu tö caùc khu ñaát vaøng. 

Nhö vaäy, trong boái caûnh kinh teá vaãn coøn nhieàu khoù khaên chuùng toâi vaãn tin töôûng raèng chuùng toâi ñaõ 

vaø ñang ñi ñuùng höôùng vaø xaây döïng moät KBC ngaøy caøng taêng tröôûng beàn vöõng, luoân taän duïng 

trieät ñeå caùc cô hoäi trong kinh doanh ñeå vöôït qua giai ñoaïn khoù khaên naøy vaø ñi ñeán thaønh coâng. 

TRIEÅN VOÏNG KINH DOANH & KEÁ HOAÏCH NAÊM 2011

Tieán haønh song song caùc keá hoaïch giaûi phoùng maët baèng vaø thu huùt ñaàu tö vaøo caùc KCN ñang 

hoaït ñoäng cuûa KBC nhö Queá Voõ Môû roäng, Quang Chaâu, Traøng Dueä, Nam Sôn Haïp Lónh, 

Phöông Nam vaø Taân Phuù Trung. Trong ñoù coù hai KCN môùi nhö  KCN Nam Sôn Haïp Lónh ñaõ 

ñeàn buø ñöôïc 100 ha vôùi chi phí giaù reû vaø giaûi phoùng maët baèng ñöôïc 10 ha coù theå cho thueâ 

ngay töø naêm 2011; KCN Phöông Nam ñang ñöôïc ñaåy maïnh coâng taùc ñeàn buø giaûi phoùng maët 

baèng, xuùc tieán ñaàu tö. Caùc KCN môùi chuù troïng öu tieân thu huùt caùc taäp ñoaøn lôùn ñeå coù theå keùo 

theo caùc coâng ty veä tinh. 

Ñaàu tö xaây döïng cô sôûû haï taàng, san neàn cho KÑT Phuùc Ninh – Baéc Ninh (146ha) ñeå nhanh 

choùng ñöa vaøo khai thaùc kinh doanh trong naêm 2011 vôùi giaù baùn töø 15 trieäu ñoàng/m2 ñeán 

20 trieäu ñoàng/m2;

Taäp trung hoaøn thieän thuû tuïc phaùp lyù ñeå ñöa KÑT Quang Chaâu – Baéc Giang (120ha) vaøo khai 

thaùc kinh doanh, thu huùt caùc taäp ñoaøn lôùn trong KCN ñaàu tö vaøo KÑT naøy ñeå xaây döïng nhaø 

ôû cho chuyeân gia vaø nhaø ôû cho coâng nhaân; 

Ñaàu tö xaây döïng cô sôû haï taàng cho KCN coâng ngheä cao - KÑT Traøng Caùt Haûi Phoøng (860ha). 

Thöïc hieän lieân doanh vôùi Foxconn cuøng trieån khai vaø phaùt trieån kinh doanh döï aùn; 

Ñaåy nhanh tieán ñoä hoaøn thieän caùc thuû tuïc phaùp lyù ñoái vôùi döï aùn Diamond Rice taïi Haø Noäi 

(tröôùc ñaây laø döï aùn Khaùch saïn Hoa Sen) ñeå nhanh choùng tieán haønh khôûi coâng vaø xaây döïng. 

Hieän Döï aùn ñaõ ñöôïc KBC vaø ñôn vò theát keá kieán truùc haøng ñaàu theá giôùi FOSTER AND 

PARTNERS - Vuông Quoác Anh thieát keá vôùi quy moâ vaø hình aûnh cöïc kyø aán töôïng nhaèm taïo 

neân moät ñieåm nhaán coù kieán truùc ñoäc ñaùo. Döï aùn ñaõ ñöôïc chaáp thuaän cuûa Boä Xaây döïng veà 

ñieàu chænh chieàu cao leân 400m vaø chöùc naêng toå hôïp cuûa toøa nhaø. 

Trieån khai döï aùn Toå hôïp Ña Naêng Kinh Baéc trong khu Ngoaïi giao ñoaøn vôùi dieän tích 2ha. Hieän 

döï aùn ñang ñöôïc Toång coâng ty Xaây döïng Haø Noäi gaáp ruùt hoaøn thieän haï taàng kyõ thuaät vaø hoà 

sô phaùp lyù ñeå baøn giao cho KBC. Ñoàng thôøi KBC cuõng ñang hoaøn thieän thieát keá kieán truùc cho 

toøa nhaø. 

Trieån khai döï aùn Khu ñoâ thò môùi Taân Laäp – Ñan Phöôïng Haø Noäi (26ha). Ñaây laø döï aùn ñaõ ñöôïc 

UBND tænh Haø Taây cuõ giao cho KBC nghieân cöùu khaûo saùt, laäp quy hoaïch chi tieát xaây döïng tæ 

leä 1/500. Khi Haø Taây saùp nhaäp veà Haø Noäi thì hieän döï aùn ñöôïc ñöa vaøo danh muïc raø soaùt caùc 

döï aùn ñöôïc pheùp trieån khai sau khi ñieàu chænh quy hoaïch chung cuûa thaønh phoá ñang ñöôïc 

Chính phuû pheâ duyeät. 

Xaây döïng theâm 1 ñeán 2 KCN môùi; saùp nhaäp theâm 1 ñeán 2  KCN vaøo Toång Coâng ty; 

Thöïc hieän chieán löôïc tieán veà Haø Noäi vaø Thaønh phoá Hoà Chí Minh ñeå laøm baát  ñoäng saûn, xaây 

döïng caùc khu phöùc hôïp ña naêng; thöïc hieän goùp voán, mua coå phaàn vaøo caùc coâng ty, toå chöùc 

kinh teá ñem laïi lôïi ích cho KBC; 

Thöïc hieän thöôøng xuyeân caùc keá hoaïch xuùc tieán ñaàu tö taïi nöôùc ngoaøi, caùc chöông trình hoã trôï 

nhaø ñaàu tö trong KCN. 

     KEÁ HOAÏCH KINH DOANH NAÊM 2011

1

2

3

4

5

6

7

8
9

10



29 BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010 30BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010

Chuùng toâi ñaùnh giaù khaû naêng thanh toaùn cuøng 

vôùi moái quan heä taêng tröôûng voán vaø taøi saûn. 

Naêm 2010, toác ñoä taêng toång taøi saûn vaø voán 

chuû sôû höõu gaàn töông ñöông, laàn löôït laø  

33,1% (2.845 tyû ñoàng - taøi saûn), 33,3% 

(1.096 tyû ñoàng -voán chuû sôû höõu). Söï taêng 

tröôûng töông ñöông giöõa taøi saûn vaø voán cho 

thaáy Toång coâng ty ñaõ haïn cheá söû duïng ñoøn 

baåy taøi chính trong naêm 2010. Maëc duø toång 

Nôï phaûi traû taêng 20%  (1.044 tyû ñoàng) so vôùi 

naêm 2009, thaáp hôn möùc taêng cuûa voán chuû sôû 

höõu (taêng 1096 tyû ñoàng). Tuy nhieân, toång caùc 

khoaûn vay thöïc teá thì nhoû hôn ñaùng keå so vôùi 

toång nôï, caùc khoaûn coøn laïi trong toång nôï chuû 

yeáu laø nhöõng khoaûn tieàn duøng ñeå taùi ñaàu tö 

cho doanh nghieäp, hoaëc taïo ra doøng tieàn trong 

töông lai, noù chæ taïm thôøi ñöôïc ghi trong 

khoaûn muïc Nôï phaûi traû. 

Heä soá bieân lôïi nhuaän goäp cuûa KBC luoân duy trì ôû möùc khaù cao qua caùc naêm, vôùi tyû suaát 56,6% taêng 

leân so vôùi naêm 2009, ñieàu ñoù khaúng ñònh KBC luoân kieåm soaùt hieäu quaû caùc khoaûn chi phí phaùt sinh 

trong hoaït ñoäng kinh doanh. So vôùi caùc coâng ty trong ngaønh coù cuøng quy moâ thì chæ soá cuûa KBC ñeàu 

toát hôn, ví duï ITA(22%), OGC(26%), HAG(51%),v,v. 

Caùc chæ tieâu ROA, ROE ñeàu caûi thieän ñaùng keå so vôùi naêm 2009. Hieän taïi chæ soá ROE laø 25 % ñöôïc 

xem laø phuø hôïp vôùi moät coâng ty coù quy moâ lôùn, ñang trong giai ñoaïn ñaàu phaùt trieån caùc döï aùn nhö 

KBC, cuõng nhö nhöõng doanh nghieäp khaùc trong cuøng ngaønh, cuøng quy moâ thì caùc chæ soá taøi chính 

cuûa KBC laø töông ñöông hoaïc toát hôn. Chuùng toâi cho raèng, vôùi vieäc duy trì ñaø taêng tröôûng nhö caùc 

naêm, khi caùc döï aùn ñi vaøo giai ñoaïn kinh doanh thì caùc chæ soá naøy chaéc chaén seõ caûi thieän hôn nhieàu.   

Neáu xeùt heä soá bieân Toång lôïi nhuaän tröôùc thueá (sau thueá)/Toång doanh thu ñaït 
möùc 79% vaø 66,6%. Chæ soá naøy taêng ñoät bieán so vôùi heä soá bieân lôïi nhuaän goäp, 
vaø ñoät bieán so vôùi naêm 2009. Sôû dó nhö vaäy laø do trong cô caáu lôïi nhuaän coù 
söï ñoät bieán cuûa khoaûn thu nhaäp khaùc laø 395 tyû ñoàng, ñaây laø khoaûn taêng leân do 
ñònh giaù laïi KCN Taân Phuù Trung khi KBC mua laïi ñeå trôû thaønh coâng ty con. Maëc 
duø khoaûn lôïi nhuaän naøy khoâng phaûn aùnh doøng tieàn vaøo cuûa KBC, song xeùt veà 
lôïi theá thöông maïi thì KBC ñaõ thöïc hieän thaønh coâng thöông vuï mua baùn saùp 
nhaäp doanh nghieäp vôùi chi phí reû hôn khoaûng 50% so vôùi giaù trò taøi saûn ñöôïc 
ñònh giaù laïi. Ñieàu quan troïng ñaây laø döï aùn raát khaû thi, ñaõ ñem laïi lôïi nhuaän cho 
KBC ngay laäp töø naêm 2010 vaø höùa heïn doøng tieàn thu veà trong töông lai.  

Lôïi nhuaän goäp/Doanh thu thuaàn 

Lôïi nhuaän tröôùc thueá/Toång doanh thu HÑKD

Lôïi nhuaän sau thueá/Toång doanh thu HÑKD 

Lôïi nhuaän sau thueá /Toång taøi saûn (ROA) 

Lôïi nhuaän sau thueá /Voán chuû sôû höõu (ROE) 

Chæ tieâu                                                Ñôn vò 2010 2009 2008

%

%

%

%

%

56,6

79,0

66,6

10,0

25,0

54,7

57,5

53,3

7,2

19,0

61,7

49,4

31,2

6,0

10,5

11,439

BAÙO CAÙO CUÛA BAN TOÅNG GIAÙM ÑOÁC

ÑAÙNH GIAÙ TÌNH HÌNH TAØI CHÍNH 

            KHAÛ NAÊNG SINH LÔØI

Theo soá lieäu cuûa baùo caùo taøi chính hôïp nhaát

Cô caáu nguoàn voán  

Nôï phaûi traû/Toång nguoàn voán 

Voán chuû sôû höõu/ Toång nguoàn voán 

Khaû naêng thanh toaùn 

Khaû naêng thanh toaùn hieän thôøi 

Khaû naêng thanh toaùn nôï ngaén haïn 

Khaû naêng thanh toaùn nhanh 

Chæ tieâu                                                Ñôn vò 2010 2009 2008

%

%

Lần

Lần

Lần

54,22

38,29

1.85

2,94

1,48

60,02

38,21

1,67

2,23

1,8

40,97

57,22

2,44

1,22

0,82

Theo soá lieäu cuûa baùo caùo taøi chính hôïp nhaát

QUY MOÂ TAÊNG TRÖÔÛNG VOÁN - TAØI SAÛN (tyû ñoàng)

Ghi chuù: 

KHAÛ NAÊNG THANH TOAÙN

2006

378

1,027

2,170

3,237
2,735

4,781

3,284

8,594

4,379

2007 2008 2009 2010

Voán chuû sôû höõu
Toång taøi saûn
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Ñoái vôùi caùc heä soá veà cô caáu nguoàn voán:  Nôï phaûi traû/ Toång nguoàn voán (54,22%) vaø Voán chuû sôû 

höõu /Toång nguoàn voán (38.29%) ñöôïc xem laø phuø hôïp ñoái vôùi nhöõng coâng ty Baát ñoäng saûn coù quy 

moâ lôùn, ñaûm baûo khaû naêng veà voán ñoái öùng khi caàn huy ñoäng nguoàn voán töø caùc toå chöùc tín duïng. 

Ñoái vôùi caùc heä soá veà khaû naêng thanh toaùn cuûa Toång coâng ty trong naêm 2010 caûi thieän hôn nhieàu 

so vôùi naêm 2009, caùc heä soá naøy ñeàu lôùn hôn 1 vaãn ñaûm baûo möùc ñoä an toaøn cao, trong ñoù heä soá 

khaû naêng thanh toaùn nôï ngaén haïn laø 2.94, khaû naêng thanh toaùn nhanh 1.48  ñöôïc xem laø khaù toát, 

khoâng gaây söùc eùp lôùn cho Toång coâng ty ñoái vôùi caùc khoaûn nôï ngaén haïn. 

So vôùi caùc coâng ty trong cuøng ngaønh, coù cuøng quy moâ nhö ITA, OGC, HAG thì caùc chæ soá veà khaû naêng 

thanh toaùn cuûa KBC laø töông ñöông hoaëc toát hôn. 

Tuy nhieân, khi xem xeùt chi tieát thì caùc khoaûn muïc trong Toång Nôï phaûi traû thì caùc chæ soá veà khaû naêng 

thanh toaùn seõ toát hôn raát nhieàu. 

Taïi thôøi ñieåm 31/12/2010 toång nôï phaûi traû laø hôn 6.202 tyû ñoàng, taêng 20% (1.044 tyû ñoàng) so vôùi 

naêm 2009. Trong ñoù söï thay ñoåi caùc khoaûn nôï ñaùng chuù yù laø vay ngaén haïn taêng 217 tyû ñoàng, phaùt 

haønh traùi phieáu 5 naêm taêng 300 tyû ñoàng cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn Taây Baéc, 

vay daøi haïn 108 tyû ñoàng. So vôùi naêm 2009, KBC giaûm söû duïng ñoøn baåy taøi chính, taän duïng naêng 

löïc taøi chính saün coù, taäp trung ñaàu tö coù troïng ñieåm. 

Maët khaùc, xeùt veà cô caáu trong toång nôï phaûi traû taïi thôøi ñieåm 31/12/2010 thì coù 48% laø traùi phieáu 

doanh nghieäp coù kyø haïn 5 naêm ñeán naêm 2014 -2015, laõi suaát coá ñònh trung bình 12%  laø chuû yeáu. 

Theâm vaøo ñoù laø khoaûn vay nôï ngaén haïn chieám 9%, vay daøi haïn 7% trong toång nôï treân vôùi laõi suaát 

trung bình khoaûng 14,5%. Nhö vaäy toång coäng nôï vay thöïc cuûa KBC chæ chieám khoaûng 64% trong 

toång nôï (töông ñöông 3.969 tyû ñoàng), trong ñoù voán chuû sôû höõu laø 4.414 tyû ñoàng. Ñieàu naøy coù nghóa 

laø khaû naêng taøi chính cuûa KBC vaãn naèm ôû möùc an toaøn cao. Do ñoù, neáu chæ xeùt ñeán khaû naêng 

Ñôn vò: tyû ñoàng

NGÖÔØI MUA TRAÛ TRÖÔÙC 9%

THUEÁ 7%

CHI PHÍ PHAÛI TRAÛ 13%

THUEÁ HOAÕN LAÏI 6%

KHAÙC 1%

NÔÏ VAY THÖÏC 64%

Toång nôï phaûi traû 

Vay vaø nôï ngaén haïn 

Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc 

Thueá vaø caùc khoaûn phaûi traû nhaø nöôùc 

Chi phí phaûi traû 

Vay daøi haïn ngaân haøng 

Traùi phieáu 

Thueá hoaõn laïi phaûi traû 

Vay vaø nôï khaùc 

6.202.118.615.129

543.025.413.490

522.489.633.073

459.230.848.217

821.791.589.411

421.843.198.601

3.000.000.000.000

360.755.403.452

72.982.528.884

5.157.956.349.853

326.539.714.076

615.074.524.472

423.230.665.495

586.893.368.867

313.560.546.941

2.700.000.000.000

49.895.747.921

142.761.782.081

20%

66%

-15%

8,5%

40%

35%

11%

623%

-49%

100%

9%

9%

7%

13%

7%

48%

6%

1%

Cô caáu caùc khoaûn nôï               31/12/2010               31/12/2009    Taêng/giaûm   Tyû leä 2010

thanh toaùn nôï vay thöïc thì caùc chæ soá veà khaû naêng thanh toaùn seõ caûi thieän ñaùng keå, heä soá Nôï vay 

thöïc/Toång nguoàn voán chæ coøn 32%, khaû naêng thanh toaùn hieän thôøi ñoái vôùi nôï vay thöïc taêng töø 1.85 

laàn leân 2.85 laàn. Ñieàu ñoù coù nghóa laø treân thöïc teá söùc eùp veà caùc khoaûn nôï giaûm ñi ñaùng keå. 

Maët khaùc, trong cô caáu nôï coù moät soá khoaûn lôùn nhö chi phí phaûi traû 821 tyû ñoàng thöïc chaát ñaây laø 

khoaûn trích tröôùc giaù voán öùng vôùi doanh thu ñaõ ñöôïc ghi nhaän laø khoaûn ñöôïc duøng ñeå taùi ñaàu tö; 

khoaûn ngöôøi mua traû tieàn tröôùc laø 522 tyû ñoàng ñaây laø khoaûn seõ taïo ra khoaûng 2.000 tyû ñoàng doanh 

thu cho doanh nghieäp trong töông lai.  

Ngoaøi ra, ñoái khoaûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 360,7 tyû ñoàng treân thöïc teá laø moät khoaûn khoâng 

phaùt sinh thöïc, chæ theå hieän treân Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát khi tieán haønh hôïp nhaát caùc coâng ty 

con. Ñaây laø phaàn thueá thu nhaäp do ñaùnh giaù laïi taøi saûn coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn 

Taây Baéc vaø Coâng ty Coå Phaàn KCN Saøi Goøn Haûi Phoøng khi KBC mua laïi trôû thaønh coâng ty con. Khoaûn 

thueá vaø caùc khoaûn phaûi traû Nhaø Nöôùc thöïc teá chieám 7% (459 tyû ñoàng), khoaûn thueá naøy seõ phaûi noäp 

daàn cho Nhaø nöôùc sau khi cô quan thueá tieán haønh quyeát toaùn. 

Nhö vaäy, chuùng toâi ñaõ phaân tích khaù chi tieát veà khaû naêng thanh toaùn cuûa doanh nghieäp treân cô sôû 
xem xeùt caùc khoaûn Nôï so vôùi Giaù trò taøi saûn. Maëc duø nhìn toång quaùt caùc chæ soá cuûa KBC vaãn ñöôïc 
xem laø phuø hôïp vôùi caùc chæ soá cuûa coâng ty cuøng nghaønh, tuy nhieân khi phaân tích kyõ hôn thì moïi 
chæ soá ñeàu caûi thieän toát hôn raát nhieàu, khaúng ñònh naêng löïc taøi chính cuûa doanh nghieäp vaãn ñaûm 
baûo möùc ñoä an toaøn raát cao. 

KHAÛ NAÊNG THANH TOAÙN (tieáp theo)
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CAÙC YEÁU TOÁ KHAÙC ÑEÀU PHAÛN AÙNH TÌNH TRAÏNG TAØI CHÍNH OÅN ÑÒNH, BEÀN VÖÕNG
Tính taïi thôøi ñieåm 31/12/2010, soá dö tieàn maët vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn coøn 444 tyû ñoàng, baèng 

80% khoaûn vay ngaén haïn. Ñieàu naøy, ñaûm khaû naêng thanh toaùn cao cho caùc khoaûn vay ngaén haïn.  

Caùc khoaûn phaûi thu ngaén haïn khoaûng 3.067 tyû ñoàng, nhöng treân thöïc teá caùc khoaûn phaûi thu quan 

troïng töø khaùch haøng khoaûng 1.099 tyû ñoàng. Coøn laïi khoaûn phaûi thu chuû yeáu taäp trung traû tröôùc cho 

ngöôøi baùn (ñaây laø beân chuyeân laøm coâng taùc ñeàn buø cho KBC, vieäc KBC öùng tröôùc tieàn ñeå thuaän tieän 

cho coâng taùc ñeàn buø cho ngöôøi daân khoâng phuï thuoäc keá hoaïch cuûa chuû ñaàu tö, maø thöôøng phuï thuoäc  

vaøo töøng thôøi ñieåm maø ngöôøi daân saün saøng nhaän tieàn ñeàn buø), coøn caùc khoaûn phaûi thu cuûa caùc beân 

lieân quan ñeàu laø nhöõng khoaûn phaûi thu coù yeáu toá ruûi ro raát thaáp. 

Trò giaù haøng toàn kho taêng ñoät bieán baèng 394% so vôùi naêm 2009, leân tôùi 3.542 tyû ñoàng. Sôû dó nhö 

vaäy laø do “Phaàn dieän tích ñaõ giaûi phoùng maët baèng vaø coù quyeát ñònh giao ñaát thuoäc KCN Traøng Dueä 

vaø KCN Taân Phuù Trung ñöôïc toå chöùc Knigh Frank Vieät Nam ñònh giaù laïi theo giaù trò hôïp lyù vaøo ngaøy 

KBC naâng tyû leä sôû höõu taïi Coâng ty CP KCN Saøi Goøn Haûi Phoøng vaø Coâng ty CP PT Ñoâ thò Saøi goøn - 

Taây Baéc. Trong đoù, KCN Traøng Dueä Haûi phoøng ñöôïc ñònh giaù laïi laø 345.841.200.000 ñoàng (gía trò 

soå saùch laø 42.211.429.391), KCN Taân Phuù Trung ñöôïc ñònh giaù laïi laø  2.403.302.400.000 (giaù trò soå 

saùch laø 754.736.034.044 ñoàng). Söï cheânh leäch naøy ñaõ taïo ra lôïi theá thöông maïi khaù lôùn cho KBC. 

Do ñoù, treân thöïc teá phaàn giaù trò haøng toàn kho chæ gaàn 1.590 tyû ñoàng, phaàn giaù trò haøng toàn kho naøy 

laïi chuû yeáu laø giaù trò “ñaát saïch” cuûa caùc KCN ñaõ ñeàn buø vaø giaûi phoùng maët baèng. Ñaây laø moät lôïi theá 

raát lôùn ñoái vôùi KBC khi chi phí ñeàn buø ôû thôøi ñieåm hieän taïi ñaõ bò ñieàu chænh taêng leân gaáp ñoâi so vôùi 

chi phí ñeàn buø maø KBC ñaõ thöïc hieän. 

THU XEÁP NGUOÀN VOÁN & QUAÛN LYÙ DOØNG TIEÀN 
Veà cô caáu Voán chuû sôû höõu bao goàm Voán ñieàu leä ñaõ goùp, thaëng dö 

voán coå phaàn, lôïi nhuaän chöa phaân phoái. Keå töø khi nieâm yeát, nguoàn 

voán chuû sôû höõu lieân tuïc ñöôïc boå sung töø lôïi nhuaän chöa phaân phoái 

thoâng qua vieäc traû coå töùc baèng coå phieáu cho coå ñoâng, chính saùch 

naøy tuy chöa haáp daãn nhaø ñaàu tö, song ñöôïc xem laø phuø hôïp trong 

boái caûnh hieän nay ñoái vôùi moät coâng ty coù quy moâ taêng tröôûng nhanh nhö KBC. Chuùng toâi cho raèng 

vieäc taêng voán töø boå sung lôïi nhuaän hôïp lyù hôn vieäc phaùt haønh theâm coå phieáu cho coå ñoâng hieän höõu. 

Cho ñeán khi caùc döï aùn ñi vaøo kinh doanh, coâng ty töï caân ñoái ñöôïc nguoàn voán thì HÑQT seõ xem xeùt 

phöông aùn traû coå töùc baèng tieàn maët cho coå ñoâng. Vì vaäy, söû duïng noäi löïc ñeå naâng cao naêng löïc taøi 

chính ñöôïc öu tieân soá 1 trong boái caûnh coøn nhieàu döï aùn ñang ôû giai ñoaïn ñaàu phaùt trieån. Beân caïnh 

ñoù, Toång coâng ty thöôøng laäp keá hoaïch ngaân saùch cho töøng döï aùn döïa treân ngaân saùch töï coù vaø tieán 

ñoä döï kieán ñaõ ñöôïc pheâ duyeät cuûa moãi döï aùn. Tyû leä voán chuû sôû höõu/voán vay cho moãi döï aùn thöôøng 

laø 30:70, ñaây laø nguyeân taéc chung cuûa Toång coâng ty. Trong ñoù, phaàn voán vay thöôøng huy ñoäng döôùi 

nhieàu hình thöùc nhö phaùt haønh traùi phieáu, phaùt haønh coå phieáu, vay caùc toå chöùc tín duïng, v.v Ñaëc 

bieät trong moãi ñôït phaùt haønh traùi phieáu Toång coâng ty coá gaéng ñaøm phaùn ôû möùc laõi suaát coá ñònh thaáp 

nhaát coù theå. 

Cho ñeán thôøi ñieåm hieän taïi, vieäc söû duïng caùc coâng cuï taøi chính cuûa KBC ñöôïc xem laø khaù hieäu quaû, 

taän duïng ñöôïc moïi thôøi ñieåm thu xeáp nguoàn voán vôùi möùc laõi suaát thaáp, haïn cheá söû duïng caùc coâng 

cuï taøi chính ôû thôøi ñieåm möùc laõi suaát quaù cao, khoâng ñem laïi hieäu quaû ñaàu tö cho doanh nghieäp. Ví 

duï, naêm 2009 KBC ñaõ thu xeáp ñöôïc moät nguoàn voán khaù lôùn vôùi möùc laõi suaát coá ñònh 5 naêm khaù 

thaáp, thaáp hôn caû möùc laõi suaát tieát kieäm ôû thôøi ñieåm hieän taïi. 

Song song vôùi caùc keá hoaïch thu xeáp nguoàn voán laø keá hoaïch quaûn lyù doøng tieàn cuûa KBC cuõng ñaït 

hieäu quaû toái ña, nguoàn voán thu xeáp ñöôïc öu tieân ñaàu tö vaøo caùc maûng saûn phaåm vaø dòch vuï coù khaû 

naêng sinh lôøi sôùm nhaát, gia taêng doøng tieàn, ñaûm baûo khaû naêng thanh toaùn töùc thôøi, tích luõy neàn taûng 

taøi chính vöõng maïnh. Ví duï, baèng nguoàn voán vôùi laõi suaát thaáp, Toång coâng ty taän duïng xaây döïng nhaø 

xöôûng khi nhaø ñaàu tö ñang trong tình traïng thu heïp saûn suaát, khoâng chuù troïng môû roäng nhaø maùy, 

nhöng khi neàn kinh teá coù daáu hieäu phuïc hoài thì nhaø ñaàu tö laïi muoán coù luoân cô sôû, nhaø xöôûng ñeå ñi 

vaøo saûn xuaát ñoùn ñaàu söï phuïc hoài cuûa neàn kinh teá. KBC ñaõ raát thaønh coâng vôùi chieán löôïc quay voøng 

voán naøy. Ngöôïc laïi, naêm 2010 moïi chi phí ñeàu taêng cao, voán vay taêng cao, nguyeân vaät lieäu taêng cao, 

saûn phaåm nhaø xöôûng xaây saün khoâng phaûi laø troïng taâm, KBC laïi taäp trung tìm kieám caùc döï aùn tieàm 

naêng, ñaõ ñi vaøo khai thaùc ñeå mua laïi vaø coù khaû naêng ñem laïi lôïi nhuaän ngay laäp töùc, ví duï naêm 2010 

KBC ñaõ mua laïi KCN Taân Phuù Trung khoâng nhöõng chæ ñem laïi cho KBC veà lôïi theá thöông maïi khoaûng 

395 tyû ñoàng, maø döï aùn ñaõ ñi vaøo hoaït ñoäng, ñoùng goùp vaøo lôïi nhuaän cuûa KBC ngay töø naêm 2010 

vaø raát tieàm naêng trong töông lai. 

Chính saùch quaûn lyù doøng tieàn cuûa KBC luoân linh hoaït, phuø hôïp vôùi tình hình chung cuûa thò tröôøng, 

taän duïng coâng cuï ñoøn baåy taøi chính khi coù lôïi theá, söû duïng tieàn ñaàu tö vaøo caùc haïng muïc coù khaû 

naêng sinh lôøi sôùm, taän duïng noäi löïc trong boái caûnh khoù khaên, duy trì löôïng tieàn maët haøng tuaàn, haøng 

thaùng ôû möùc toái thieåu döïa theo caùc chi phí ñöôïc baùo caùo töø caùc phoøng ban, vaø ñöôïc giöõ ôû daïng tieàn 

göûi thanh toaùn hay tieàn göûi tieát kieäm ruùt goác linh hoaït vôùi laõi suaát cao taïi nhieàu ngaân haøng khaùc nhau. 

Chính vì vaäy, KBC ñaõ taïo döïng uy tín raát lôùn ñoái vôùi caùc toå chöùc tín duïng.  

ÑAÙNH GIAÙ HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH

            KEÁT QUAÛ KINH DOANH

Doanh thu thuaàn baùn haøng vaø dòch vuï 

- Doanh thu cho thueâ ñaát  

- Doanh thu baùn nhaø xöôûng 

- Doanh thu khaùc 

Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính 

Lôïi nhuaän töø thu nhaäp khaùc 

Toång doanh thu hoaït ñoäng kinh doanh 

Toång lôïi nhuaän sau thueá cuûa Coâng ty meï 

Laõi cô baûn treân coå phieáu (ñoàng) 

Coå töùc vaø coå phieáu thöôûng

Chæ tieâu                                           2010              2009       Thay ñoåi

913,9

794,8

107,3

11,8

750,1

395,2

1.664

1.095

3.7080

15%

889,6

365,4

517,8

6,4

270,7

1,15

1.160

600,6

2.063

50%

103%

218%

21%

184%

278%

34.365%

143,4%

182%

189%

50%
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Trong boái caûnh khoù khaên cuûa neàn kinh teá, Toång coâng ty cuõng bò aûnh höôûng trong vieäc thu huùt ñaàu 

tö vaø trieån khai caùc döï aùn. Maëc duø vaäy, keát quaû kinh doanh naêm 2010 so vôùi naêm 2009 vaãn duy trì 

ñaø taêng tröôûng ôû möùc cao cuï theå: Toång doanh thu hoaït ñoäng kinh doanh naêm 2010 ñaït hôn 1,664 

tyû ñoàng, baèng 143% so vôùi naêm 2009; Lôïi nhuaän sau thueá  cuûa coâng ty meï naêm 2010 ñaït hôn 1.095 

tyû ñoàng baèng 182% so vôùi naêm 2009. 

    XEÙT VEÀ CÔ CAÁU DOANH THU

     

      XEÙT VEÀ CÔ CAÁU LÔÏI NHUAÄN
                          
                                   Bieåu ñoà cô caáu lôïi nhuaän

Nhö vaäy, trong cô caáu lôïi nhuaän naêm 2010 thì lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng kinh doanh 
chính chieám 31%, lôïi nhuaän taøi chính 39% (trong ñoù chuû yeáu ñeán töø thöông vuï 
chuyeån quyeàn khai thaùc döï aùn soá 1A Laùng Haï - Haø Noäi ñaõ ñöôïc phaân tích trong 
baùo caùo naøy). Tuy nhieân, phaàn thu nhaäp khaùc cuõng chieám tôùi 30% (töông ñöông 
395,2 tyû ñoàngû), ñaây laø khoaûn thu nhaäp do ñaùnh giaù laïi taøi saûn töø vieäc Coâng ty 
meï ñaõ thöïc  hieän thaønh coâng thöông vuï mua laïi Coâng ty CP phaùt trieån Ñoâ thò 
Saøi Goøn – Taây Baéc, laø chuû ñaàu tö döï aùn KCN Taân Phuù Trung – Thaønh phoá Hoà 
Chí Minh, dieän tích 590 ha vôùi giaù reû hôn giaù trò taøi saûn ñaõ ñöôïc ñaùnh giaù laïi bôûi 
toå chöùc ñònh giaù Knight Frank, döï aùn KCN Taân Phuù Trung coù giaù trò lôùn gaàn gaáp 
5 laàn giaù trò soå saùch. Ñieàu quan troïng hôn döï aùn naøy coù nhieàu tieàm naêng vaø lôïi 
theá ñem laïi lôïi nhuaän lôùn cho KBC, döï aùn ñaõ baét ñaàu ñöôïc thu huùt ñaàu tö maïnh, 
ngay trong naêm 2010 döï aùn ñaõ ñem laïi doøng tieàn cho KBC. 

TÌNH HÌNH THU HUÙT ÑAÀU TÖ TRONG NAÊM 2010. 
Thu huùt ñaàu tö vaøo caùc KCN cuûa KBC trong naêm 2010 taäp trung taïi caùc KCN Queá 
Voõ môû roäng, KCN Quang Chaâu, KCN Traøng Dueä, KCN Taân Phuù Trung. Vieäc toå 
chöùc hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC ñeàu coù söï keát hôïp chaët cheõ giöõa Coâng ty 
meï vaø caùc coâng ty con. Heä thoáng kinh doanh ñöôïc boá trí gioáng moâ hình chaân 
reát, deã mang laïi hieäu öùng lan toûa. Khaùch haøng luoân luoân ñöôïc giôùi thieäu toaøn boä 
heä thoáng caùc KCN cuûa caû Coâng ty meï vaø Coâng ty con cho duø khaùch haøng ñeán 
laøm vieäc ôû baát cöù ñòa ñieåm naøo. Ñieàu naøy giuùp khaùc haøng löïa choïn vò trí thích 
hôïp nhaát. Trong naêm 2010, KBC ñaõ toå chöùc nhöõng ñôït xuùc tieán ñaàu tö taïi Nhaät 
Baûn, Haøn Quoác, Ñaøi Loan. Trong caùc ñôït xuùc tieán ñaàu tö ñeàu ñaït ñöôïc keát quaû 
cho hieän taïi (coù nhöõng doanh nghieäp ñaõ kyù keát caùc bieân baûn thoûa thuaän veà vieäc 
thueâ ñaát taïi caùc KCN cuûa KBC) vaø cho caû töông lai (coù nhöõng doanh nghieäp seõ 
xem xeùt , coi KBC laø ñòa chæ ñaàu tieân ñeå löïa choïn khi ñaàu tö vaøo Vieät Nam). 

Nhö vaäy, doanh thu ñeán töø hoaït ñoäng kinh doanh 

chính laø cho thueâ ñaát vaø baùn nhaø xöôûng vaãn laø chuû 

yeáu. Tuy nhieân khoaûn doanh thu taøi chính hôn 750 tyû, 

chieám 45% trong toång doanh thu vaø baèng 278% so 

vôùi naêm 2009 chuû yeáu laø do Toång coâng ty ñaõ thöïc 

hieän chuyeån  nhöôïng 75% quyeàn khai thaùc döï aùn soá 

1A, Laùng Haï, Ñoáng Ña, Haø Noäi. Maëc duø laø doanh thu 

taøi chính theo caùch ghi nhaän cuûa cheá ñoä keá toaùn, 

nhöng vaãn coù theå ñöôïc xem laø hoaït ñoäng kinh doanh 

thuoäc lónh vöïc baát ñoäng saûn. Vieäc chuyeån nhöôïng naøy 

ñaõ ñem laïi lôïi nhuaän lôùn cho KBC, maët khaùc vöøa 

traùnh ñöôïc moät soá ruûi ro veà maët chính saùch bò thay 

ñoåi lieân tuïc trong naêm 2010 ñoái vôùi nhöõng Quyeát ñònh 

quy ñònh veà ñoä cao cuûa Nhaø cao taàng cuûa Chính Phuû 

naèm trong khu vöïc cuûa döï aùn. 

Maëc duø, trong boái caûnh heát söùc khoù khaên cuûa neàn kinh teá vó moâ, theá nhöng hoaït 
ñoäng kinh doanh cho thueâ ñaát vaø baùn nhaø xöôûng ñaõ chieám hôn 50% toång doanh 
thu cuûa caû coâng ty. Tuy nhieân, con soá naøy khoâng phaûn aùnh heát ñöôïc coâng taùc 
thu huùt ñaàu tö. Bôûi vì, töø quaù trình ñaët coïc ñeán quaù trình baøn giao ñaát cho nhaø 
ñaàu tö ñeán khi ñöôïc pheùp ghi nhaän doanh thu coù theå keùo daøi töø 6 thaùng ñeán 1 
naêm. Do ñoù, ñoái vôùi hoaït ñoäng ñaàu tö trong moät naêm chuùng toâi höôùng veà töông 
lai, trieån voïng hôn laø nhöõng gì ñaõ ghi nhaän baèng soá lieäu taøi chính trong naêm ñoù. 
 
TRIEÅN VOÏNG THU HUÙT ÑAÀU TÖ

Hieän taïi KBC ñang taäp trung vaøo moät soá nhoùm khaùch haøng lôùn nhö Nhaät Baûn, 
Haøn Quoác, Ñaøi Loan, v,v. Trong ñoù,(1)nhoùm khaùch haøng Nhaät Baûn hieän vaãn 
ñang coù nhöõng keá hoaïch dòch chuyeån ñaàu tö ra moät soá ngöôùc ngoaøi Trung Quoác, 
trong ñoù coù Vieät Nam. Veà cô baûn coù hai nhoùm ñaàu tö chính: Nhoùm doanh nghieäp 
lôùn vaø nhoùm doanh nghieäp phuï trôï; (2) Nhoùm caùc nhaø ñaàu tö Haøn Quoác töø  caùc 
taäp ñoaøn lôùn ñeán caùc doanh nghieäp vöøa vaø nhoû ngaøy caøng daønh nhieàu söï quan 
taâm hôn cho Vieät nam, ñaëc bieät laø sau khi moái quan heä giöõa Vieät Nam – Haøn 
Quoác ñaõ ñöôïc naâng leân taàm quan heä ñoái taùc chieán löôïc. Ngoaøi ra, Haøn Quoác ñang 
ngaøy caøng daønh nhieàu voán ODA hôn cho Vieät Nam vaø caùc lónh vöïc maø ODA Haøn 
Quoác taäp trung öu ñaõi chuû yeáu laø caùc döï aùn xaây döïng cô sôû haï taàng. Ñieàu naøy 
cuõng laø moät taùc ñoäng tích cöïc tôùi doøng voán FDI töø Haøn Quoác vaøo Vieät Nam, laøm 

giaûm bôùt moái lo ngaïi nhaát cuûa caùc Taäp ñoaøn lôùn khi ñaàu tö vaøo Vieät Nam laø cô 
sôû haï taàng, nhôø ñoù nhaø ñaàu tö coù theå quyeát ñònh ñaàu tö laâu daøi taïi Vieät Nam; (3) 
Caùc doanh nghieäp Ñaøi Loan vaãn laø nhoùm khaùch haøng lôùn trong cac KCN cuûa 
KBC, khi kinh teá Ñaøi Loan ñang daàn daàn phuïc hoài vaø phaùt trieån thì vieäc tieáp tuïc 
ñaàu tö ra nöôùc ngoaøi ngaøy caøng khaû quan; (4) Xu höôùng caùc quoác gia khaùc theo 
ñaùnh giaù cuûa chuùng toâi hieän taïi caùc taäp ñoaøn, coâng ty cuûa nhieàu quoác gia ñang 
tieán haønh cô caáu laïi heä thoáng saûn xuaát- kinh doanh sau khuûng hoaûng kinh teá vaø 
ñaây cuõng laø cô hoäi ñeå Vieät Nam tieáp caän vaø thu huùt ñaàu tö. Vôùi xu höôùng ñaàu tö 
nhö treân, KBC ñaõ coù söï chuaån bò, coù nhöõng chieán löôïc thu huùt rieâng vôùi töøng ñoái 
töôïng khaùch haøng ñeå coù theå ñoùn ñaàu nhöõng nhu caàu trong töông lai.

Döï kieán naêm 2011 doanh thu ñeán töø caùc KCN vaãn laø nguoàn thu chuû ñaïo cuûa KBC. 
Hieän nay, chuùng toâi ñaõ coù moät soá khaùch haøng tieàm naêng nhö Taäp ñoaøn Wintek,  
Aichi Tokei denki,Citizen watch, Sanko Seisaku, Motec, Creativoptic,v.v vôùi nhu 
caàu leân tôùi 100 ha. Trong ñoù, moät soá khaùch haøng ñaõ kyù keát xong caùc hôïp ñoàng 
thueâ ñaát, thaäm chí taäp ñoaøn Wintek ñang ñaøm phaùn ñeå kyù keát hôïp ñoàng thueâ 
ñaát taïi KÑT Quang chaâu ñeå xaây nhaø cho coâng nhaân. Ngoaøi caùc KCN Queá Voõ, 
Quang Chaâu, Traøng Dueä, Taân Phuù Trung thì trong naêm 2011 KBC seõ chuù troïng 
thu huùt ñaàu tö vaøo KCN Nam Sôn Haïp Lónh, KCN nghieäp naøy ñaëc bieät seõ chuù 
troïng ñeán taäp ñoaïn Sam Sung vaø caùc Coâng ty veä tinh; Ñoái vôùi KCN Phöông Nam, 
hieän KBC ñaõ xuùc tieán thu huùt caùc coâng ty Trung Quoác nhö: Coâng ty TNHH Cô 
ñieän Ñoâng Nhaät coù voán ñaàu tö 70 trieäu USD; Coâng ty TNHH khoa hoïc kyõ thuaät 
ñieän töû An Thôøi Long voán ñaàu tö 50 trieäu USD; Coâng ty TNHH ñieän Ai Ñöùc Ñaëc 
coù voán 30 trieäu USD.
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Toång doanh thu
Lôïi nhuaän sau thueá cuûa Coâng ty meï

Doanh thu khaùc 1%

Thu nhaäp khaùc 30%

Lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng taøi chính 39%

Lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng

kinh doanh31%

Doanh thu taøi chính 45%

Doanh thu baùn nhaø xöôûng 6%

Doanh thu thueâ ñaát 48%

Biểu đồ cơ cấu doanh thu

tyû ñoàng
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      XEÙT VEÀ CÔ CAÁU LÔÏI NHUAÄN
                          
                                   Bieåu ñoà cô caáu lôïi nhuaän

Nhö vaäy, trong cô caáu lôïi nhuaän naêm 2010 thì lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng kinh doanh 
chính chieám 31%, lôïi nhuaän taøi chính 39% (trong ñoù chuû yeáu ñeán töø thöông vuï 
chuyeån quyeàn khai thaùc döï aùn soá 1A Laùng Haï - Haø Noäi ñaõ ñöôïc phaân tích trong 
baùo caùo naøy). Tuy nhieân, phaàn thu nhaäp khaùc cuõng chieám tôùi 30% (töông ñöông 
395,2 tyû ñoàngû), ñaây laø khoaûn thu nhaäp do ñaùnh giaù laïi taøi saûn töø vieäc Coâng ty 
meï ñaõ thöïc  hieän thaønh coâng thöông vuï mua laïi Coâng ty CP phaùt trieån Ñoâ thò 
Saøi Goøn – Taây Baéc, laø chuû ñaàu tö döï aùn KCN Taân Phuù Trung – Thaønh phoá Hoà 
Chí Minh, dieän tích 590 ha vôùi giaù reû hôn giaù trò taøi saûn ñaõ ñöôïc ñaùnh giaù laïi bôûi 
toå chöùc ñònh giaù Knight Frank, döï aùn KCN Taân Phuù Trung coù giaù trò lôùn gaàn gaáp 
5 laàn giaù trò soå saùch. Ñieàu quan troïng hôn döï aùn naøy coù nhieàu tieàm naêng vaø lôïi 
theá ñem laïi lôïi nhuaän lôùn cho KBC, döï aùn ñaõ baét ñaàu ñöôïc thu huùt ñaàu tö maïnh, 
ngay trong naêm 2010 döï aùn ñaõ ñem laïi doøng tieàn cho KBC. 

TÌNH HÌNH THU HUÙT ÑAÀU TÖ TRONG NAÊM 2010. 
Thu huùt ñaàu tö vaøo caùc KCN cuûa KBC trong naêm 2010 taäp trung taïi caùc KCN Queá 
Voõ môû roäng, KCN Quang Chaâu, KCN Traøng Dueä, KCN Taân Phuù Trung. Vieäc toå 
chöùc hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC ñeàu coù söï keát hôïp chaët cheõ giöõa Coâng ty 
meï vaø caùc coâng ty con. Heä thoáng kinh doanh ñöôïc boá trí gioáng moâ hình chaân 
reát, deã mang laïi hieäu öùng lan toûa. Khaùch haøng luoân luoân ñöôïc giôùi thieäu toaøn boä 
heä thoáng caùc KCN cuûa caû Coâng ty meï vaø Coâng ty con cho duø khaùch haøng ñeán 
laøm vieäc ôû baát cöù ñòa ñieåm naøo. Ñieàu naøy giuùp khaùc haøng löïa choïn vò trí thích 
hôïp nhaát. Trong naêm 2010, KBC ñaõ toå chöùc nhöõng ñôït xuùc tieán ñaàu tö taïi Nhaät 
Baûn, Haøn Quoác, Ñaøi Loan. Trong caùc ñôït xuùc tieán ñaàu tö ñeàu ñaït ñöôïc keát quaû 
cho hieän taïi (coù nhöõng doanh nghieäp ñaõ kyù keát caùc bieân baûn thoûa thuaän veà vieäc 
thueâ ñaát taïi caùc KCN cuûa KBC) vaø cho caû töông lai (coù nhöõng doanh nghieäp seõ 
xem xeùt , coi KBC laø ñòa chæ ñaàu tieân ñeå löïa choïn khi ñaàu tö vaøo Vieät Nam). 

Maëc duø, trong boái caûnh heát söùc khoù khaên cuûa neàn kinh teá vó moâ, theá nhöng hoaït 
ñoäng kinh doanh cho thueâ ñaát vaø baùn nhaø xöôûng ñaõ chieám hôn 50% toång doanh 
thu cuûa caû coâng ty. Tuy nhieân, con soá naøy khoâng phaûn aùnh heát ñöôïc coâng taùc 
thu huùt ñaàu tö. Bôûi vì, töø quaù trình ñaët coïc ñeán quaù trình baøn giao ñaát cho nhaø 
ñaàu tö ñeán khi ñöôïc pheùp ghi nhaän doanh thu coù theå keùo daøi töø 6 thaùng ñeán 1 
naêm. Do ñoù, ñoái vôùi hoaït ñoäng ñaàu tö trong moät naêm chuùng toâi höôùng veà töông 
lai, trieån voïng hôn laø nhöõng gì ñaõ ghi nhaän baèng soá lieäu taøi chính trong naêm ñoù. 
 
TRIEÅN VOÏNG THU HUÙT ÑAÀU TÖ

Hieän taïi KBC ñang taäp trung vaøo moät soá nhoùm khaùch haøng lôùn nhö Nhaät Baûn, 
Haøn Quoác, Ñaøi Loan, v,v. Trong ñoù,(1)nhoùm khaùch haøng Nhaät Baûn hieän vaãn 
ñang coù nhöõng keá hoaïch dòch chuyeån ñaàu tö ra moät soá ngöôùc ngoaøi Trung Quoác, 
trong ñoù coù Vieät Nam. Veà cô baûn coù hai nhoùm ñaàu tö chính: Nhoùm doanh nghieäp 
lôùn vaø nhoùm doanh nghieäp phuï trôï; (2) Nhoùm caùc nhaø ñaàu tö Haøn Quoác töø  caùc 
taäp ñoaøn lôùn ñeán caùc doanh nghieäp vöøa vaø nhoû ngaøy caøng daønh nhieàu söï quan 
taâm hôn cho Vieät nam, ñaëc bieät laø sau khi moái quan heä giöõa Vieät Nam – Haøn 
Quoác ñaõ ñöôïc naâng leân taàm quan heä ñoái taùc chieán löôïc. Ngoaøi ra, Haøn Quoác ñang 
ngaøy caøng daønh nhieàu voán ODA hôn cho Vieät Nam vaø caùc lónh vöïc maø ODA Haøn 
Quoác taäp trung öu ñaõi chuû yeáu laø caùc döï aùn xaây döïng cô sôû haï taàng. Ñieàu naøy 
cuõng laø moät taùc ñoäng tích cöïc tôùi doøng voán FDI töø Haøn Quoác vaøo Vieät Nam, laøm 

giaûm bôùt moái lo ngaïi nhaát cuûa caùc Taäp ñoaøn lôùn khi ñaàu tö vaøo Vieät Nam laø cô 
sôû haï taàng, nhôø ñoù nhaø ñaàu tö coù theå quyeát ñònh ñaàu tö laâu daøi taïi Vieät Nam; (3) 
Caùc doanh nghieäp Ñaøi Loan vaãn laø nhoùm khaùch haøng lôùn trong cac KCN cuûa 
KBC, khi kinh teá Ñaøi Loan ñang daàn daàn phuïc hoài vaø phaùt trieån thì vieäc tieáp tuïc 
ñaàu tö ra nöôùc ngoaøi ngaøy caøng khaû quan; (4) Xu höôùng caùc quoác gia khaùc theo 
ñaùnh giaù cuûa chuùng toâi hieän taïi caùc taäp ñoaøn, coâng ty cuûa nhieàu quoác gia ñang 
tieán haønh cô caáu laïi heä thoáng saûn xuaát- kinh doanh sau khuûng hoaûng kinh teá vaø 
ñaây cuõng laø cô hoäi ñeå Vieät Nam tieáp caän vaø thu huùt ñaàu tö. Vôùi xu höôùng ñaàu tö 
nhö treân, KBC ñaõ coù söï chuaån bò, coù nhöõng chieán löôïc thu huùt rieâng vôùi töøng ñoái 
töôïng khaùch haøng ñeå coù theå ñoùn ñaàu nhöõng nhu caàu trong töông lai.

Döï kieán naêm 2011 doanh thu ñeán töø caùc KCN vaãn laø nguoàn thu chuû ñaïo cuûa KBC. 
Hieän nay, chuùng toâi ñaõ coù moät soá khaùch haøng tieàm naêng nhö Taäp ñoaøn Wintek,  
Aichi Tokei denki,Citizen watch, Sanko Seisaku, Motec, Creativoptic,v.v vôùi nhu 
caàu leân tôùi 100 ha. Trong ñoù, moät soá khaùch haøng ñaõ kyù keát xong caùc hôïp ñoàng 
thueâ ñaát, thaäm chí taäp ñoaøn Wintek ñang ñaøm phaùn ñeå kyù keát hôïp ñoàng thueâ 
ñaát taïi KÑT Quang chaâu ñeå xaây nhaø cho coâng nhaân. Ngoaøi caùc KCN Queá Voõ, 
Quang Chaâu, Traøng Dueä, Taân Phuù Trung thì trong naêm 2011 KBC seõ chuù troïng 
thu huùt ñaàu tö vaøo KCN Nam Sôn Haïp Lónh, KCN nghieäp naøy ñaëc bieät seõ chuù 
troïng ñeán taäp ñoaïn Sam Sung vaø caùc Coâng ty veä tinh; Ñoái vôùi KCN Phöông Nam, 
hieän KBC ñaõ xuùc tieán thu huùt caùc coâng ty Trung Quoác nhö: Coâng ty TNHH Cô 
ñieän Ñoâng Nhaät coù voán ñaàu tö 70 trieäu USD; Coâng ty TNHH khoa hoïc kyõ thuaät 
ñieän töû An Thôøi Long voán ñaàu tö 50 trieäu USD; Coâng ty TNHH ñieän Ai Ñöùc Ñaëc 
coù voán 30 trieäu USD.

Leã Kyù keát vôùi Taäp ñoaøn Wintek - Ñaøi Loan

Leã Kyù keát vôùi caùc Doanh nghieäp Trung Quoác
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LÔÏI THEÁ CAÏNH TRANH CUÛA KBC 

Treân thöïc teá, tính ñeán hieän taïi raát khoù xaùc ñònh ñoái thuû caïnh tranh töông xöùng 
vôùi KBC trong lónh vöïc phaùt trieån KCN ôû phía Baéc. Bôûi vì, KBC laø moät taäp ñoaøn 
coù khaû naêng thu huùt ñaàu tö nöôùc ngoaøi soá 1 Vieät Nam, coù khaû naêng taïo ra quyõ 
ñaát, vôùi nhieàu lôïi theá sau.  

Taïo laäp uy tín vaø thöông hieäu veà phaùt trieån KCN trong vaø ngoaøi nöôùc, ñöôïc 
nhieàu tænh thaønh chuû ñoäng môøi veà laøm caùc döï aùn ñaàu tö phaùt trieån KCN;
Caùc saûn phaåm, dòch vuï ña daïng, troïn goùi, cung caáp cô sôû haï taàng hieän ñaïi;
Möùc giaù cho thueâ khaù caïnh tranh so vôùi moät soá KCN ôû mieàn Baéc;
Coù moät soá ít caùc ñoái thuû laø chuû ñaàu tö moät soá KCN ñöôïc xem laø hieän ñaïi 
nhö KCN Thaêng Long, KCN Viet Nam – Singapore, thì hoï laïi coù quyõ ñaát 
haïn cheá vaø coù möùc giaù cho thueâ khaù cao. 

Ngoaøi ra, moâ hình phaùt trieån KCN cuûa KBC coøn gaén lieàn vôùi phaùt trieån KÑT ñaây 
laø moâ hình chöa coù chuû ñaàu tö naøo laøm. KBC luoân coù caùch ñi rieâng ñònh höôùng 
rieâng cho mình ñeå taïo ra caùc saûn phaåm dòch vuï khaùc vôùi ñoái thuû caïnh tranh. 
Ñoái vôùi lónh vöïc baát ñoäng saûn daân duïng, cuï theå trong lónh vöïc phaùt trieån ñoâ thò 
thì hieän nay KBC môùi chæ baét ñaàu vôùi moät soá döï aùn, maëc duø ñoù laø thaùch thöùc 
vôùi KBC vì coù khaù nhieàu ñoái thuû caïnh tranh, song laïi laø cô hoäi ñeå khaúng ñònh 
naêng löïc cuûa KBC. 
 

CAÙC ÑOÁI THUÛ CAÏNH TRANH TRÖÏC TIEÁP VÔÙI KBC TRONG LÓNH VÖÏC 
KHU COÂNG NGHIEÄP COÙ THEÅ CHIA THAØNH CAÙC NHOÙM SAU:

STT
Haïng muïc 
so saùnh KCN cuûa KBC

KCN cuûa ñoái thuû lôùn 
(Thang Long, VSIP, 
Yen Phong)

KCN cuûa 
ñoái thuû nhoû 

Thöông hieäu1 Coù thöông hieäu Ít thöông hieäu 
Thöông hieäu maïnh
vaø laâu ñôøi hôn 

2       Vò trí Thuaän lôïi cho 
phaùt trieån, 
thuaän tieän cho 
giao thoâng
ñöôøng boä,thuyû 
vaø haøng khoâng

Thuaän lôïi cho
phaùt trieån,
giao thoâng
thuaän tieän

Khoâng thuaän lôïi
baèng, khoâng naèm
ôû caùc truïc 
ñöôøng quoác loä
quan troïng

3      Cô sôû haï taàng
        trong KCN Khaù                  Toát                   Trung bình

4      Giaù thueâ ñaát                       Cao hôn                  Thaáp hôn

5

6

7

8

9

10

11

12

Phí quaûn lyù 
vaø baûo döôõng Cao hôn

Baèng hoaëc 
thaáp hôn

Toát                    Toát                Khaù

Khaû naêng keát noái
giöõa nhaø ñaàu tö
vaø cô quan
Nhaø nöôùc

Töông ñoái toát       Töông ñoái toát               Chöa toát
Dòch vuï chaêm soùc
khaùch haøng

Hoã trôï ñoái vôùi
khaùch haøng Toát                   Töông ñoái toát                Bình thöôøng

Khaû naêng thu huùt
khaùch haøng lôùn

Coù khaû naêng 
thu huùt ñöôïc nhieàu
khaùch haøng lôùn
keùo theo caùc
DN veä tinh 

Coù khaû naêng 
thu huùt ñöôïc nhieàu
khaùch haøng lôùn
keùo theo caùc
DN veä tinh 

Ít khaû naêng 
thu huùt ñöôïc
khaùch haøng lôùn

Marketing Coù nhieàu ñaàu moái 
thu huùt khaùch, coù 
quan heä ñeå toå chöùc 
caùc Hoäi thaûo xuùc 
tieán ñaàu tö trong 
vaø ngoaøi nöôùc 

Coù quan heä vôùi caùc 
cô quan, toå chöùc 
xuùc tieán ñaàu tö cuûa 
nöôùc ngoaøi. Coù söï 
hoã trôï cuûa phía 
nöôùc ngoaøi khi toå 
chöùc hoäi thaûo ôû 
nöôùc ngoaøi

Caàn tieáp caän nhaø 
ñaàu tö moät caùch 
tröïc tieáp, ít coù moái 
quan heä vôùi toå 
chöùc nöôùc ngoaøi 

Lôïi theá khaùc        Coù KCN hoã trôï 

Ít hôn                   Ít hônCô hoäi löïa choïn cho
khaùch haøng

Nhieàu cô hoäi löïa choïn
cho khaùch haøng hôn,
coù nhieàu KCN ñaõ
ñi vaøo hoaït ñoäng
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CAÙC BIEÄN PHAÙP KIEÅM SOAÙT RUÛI RO, TAÊNG CÖÔØNG HIEÄU QUAÛ HOAÏT ÑOÄNG
Toå chöùc hoaït ñoäng kinh doanh coù tính heä thoáng, lieân keát chaët cheõ vôùi caùc 
coâng ty con, mang ñeán cho khaùch haøng nhieàu söï löïa choïn veà vò trí ôû caùcø KCN 
cuûa Toång coâng ty, taïo ra hieäu öùng lan toûa töø Coâng ty meï ñeán coâng ty con.
Xaây döïng thoáng nhaát chính saùch öu ñaõi ñoái vôùi khaùch haøng, hoã trôï khaùch 
haøng mieãn phí trong vieäc xin caáp pheùp ñaàu tö, giuùp hoï nhanh choùng hoaøn 
thieän thuû tuïc, haïn cheá caùc ruûi ro cho caû khaùch haøng vaø cho caû doanh nghieäp.
Toå chöùc caùc chuông trình xuùc tieán coâng taùc ñaàu tö taïi nöôùc ngoaøi ñònh kyø 
haøng Quyù hoaëc baát thöôøng
Tham gia caùc dieãn ñaøn kinh teá giöõa Vieät Nam vaø caùc nöôùc do caùc cô quan 
cuûa Vieät Nam toå chöùc. 
Chuù troïng thu huùt caùc Taäp ñoaøn lôùn vaøo caùc KCN môùi ñeå töø ñoù keùo theo caùc 
coâng ty veä tinh cuûa hoï. 
Thaän troïng trong vieäc ñaøm phaùm caùc ñieàu khoaûn hôïp ñoàng, traùnh gaây thieät 
haïi cho doanh nghieäp vaø cho khaùch haøng
Trong hoaït ñoäng kinh doanh chuù troïng giaûm thieåu caùc chi phí moät caùch toái 
ña, duy trì tyû suaát lôïi nhuaän goäp/doanh thu khoaûng 50%. 
Löïa choïn thôøi ñieåm thò tröôøng thích hôïp ñaàu tö phaùt trieån saûn phaåm môùi ñoùn 
ñaàu nhu caàu ñaàu tö trong töông lai, sôùm sinh lôïi, quay voøng voán nhanh. 

QUAÛN TRÒ HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH
Ñi tieân phong trong vieäc laøm caàu noái giöa Vieät Nam vôùi caùc Taäp ñoaøn quoác teá, laø kim chæ nam 
cho hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KBC. 

Söï thaønh coâng cuûa KBC trong lónh vöïc quaûn lyù kinh doanh KCN phaûi keå ñeán khaû naêng ñieàu 
haønh cuûa Ban Toång giaùm ñoác vaø khaû naêng trieån khai keá hoaïch cuûa ñoäi nguõ caùn boä kinh doanh. 
Maëc duø so vôùi keá hoaïch keát quaû kinh doanh chæ ñaït 93%. Song chuùng toâi cho raèng ñoù laø noã 
löïc raát lôùn cuûa Ban Toång giaùm ñoác trong boái caûnh tình hình kinh teã vó moâ cuûa Vieät Nam heát 
söùc khoù khaên, thu huùt FDI suït giaûm, trong khi KBC laïi phuï thuoäc phaàn lôùn vaøo FDI. 
Ñoäi nguõ caùn boä kinh doanh cuûa chuùng toâi coù thaâm nieân kinh nghieäm toå chöùc xuùc tieán ñaàu tö 
ôû nöôùc ngoaøi, hoï chính laø caàu noái giöõa Vieät Nam vôùi caùc taäp ñoaøn nöôùc ngoaøi. Hoï khoâng chæ 
mang hình aûnh cuûa KBC ra nöôùc ngoaøi maø coøn ñoùng goùp moät vai troø khoâng nhoû trong vieäc 
truyeån taûi nhöõng chính saùch ñaàu tö, chính saùch vó moâ cuûa Vieät Nam ñeán vôùi caùc taäp ñoaøn lôùn 
treân theá giôùi. Chuùng toâi töï haøo vì ñoäi nguõ caùn boä kinh doanh cuûa mình, coù leõ KBC laø moät trong 
nhöõng doanh nghieäp tieân phong, ñoùng goùp tích cöïc trong vieäc truyeàn taûi hình aûnh Vieät Nam, 
moâi tröôøng ñaàu tö cuûa Vieät Nam ñeán vôùi caùc taäp ñoaøn, caùc nhaø ñaàu tö quoác teá. 
Maëc duø ñöùng tröôùc raát nhieàu khoù khaên trong boái caûnh neàn kinh teá trong nöôùc coù nhöõng dieãn 
bieán thaát thöôøng, kinh teá toaøn caàu chöa coù gì saùng suûa. Nhöng chuùng toâi vaãn giöõ quan ñieåm, 
duy trì chieán löôïc kinh doanh cuûa mình laáy nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi laøm khaùch haøng noøng coát, 
bieán caùc KCN trôû thaønh caùc KCN ngheä cao, khoâng oáng khoùi, khoâng oâ nhieãm moâi tröôøng. Ñöa 
hình aûnh KBC vöôn xa ra theá giôùi. 

BAÙO CAÙO CUÛA BAN TOÅNG GIAÙM ÑOÁC
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(*) KBCbond005 coù laõi suaát thaû noåi ñöôïc tính theo trung bình coäng laõi suaát tieát kieäm 12 thaùng cuûa 
(Vietinbank, Vietcombank, BIDVI, Agribank) coäng bieân ñoä 3,5%/naêm.

Ngoaøi ra, Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn – Taây Baéc cuõng coù 3 
hôïp ñoàng phaùt haønh traùi phieáu nhö sau:

Tính ñeán thôøi ñieåm 31 thaùng 12 naêm 2010 giaù trò soå saùch cuûa Coâng ty laø: 
4.379.960.163.305 ñoàng

Naêm 2010, Toång Coâng ty tieáp tuïc taêng voán coå phaàn thoâng qua vieäc traû coå töùc 2009 
(20%) vaø thöôûng coå phieáu naêm 2009 laø (30%) baèng coå phieáu cho coå ñoâng hieän 
höõu, naâng toång soá voán coå phaàn töø 1.991.243.300.000 ñoàng leân 
2.957.111.670.000 ñoàng

Hieän taïi, KBC aùp duïng chính saùch traû coå töùc baèng coå phieáu ñeå taùi ñaàu tö voán goùp 
cuûa caùc coå ñoâng vaøo nhöõng döï aùn môùi. Ñaây laø chính saùch coå töùc hôïp lyù vôùi moät 
doanh nghieäp ñang trong thôøi gian ñaàu trieån khai nhieàu döï aùn lôùn vôùi muïc tieâu phaùt 
trieån caû veà voán vaø taøi saûn ñeå thu huùt theâm nhieàu nguoàn voán töø caùc toå chöùc ñaàu tö 
trong vaø ngoaøi nöôùc. 

Naêm 2011, Toång Coâng ty seõ traû coå töùc naêm 2010 cho caùc coå ñoâng baèng coå phieáu 
vôùi tyû leä coå töùc 15%. Phaàn coøn laïi phuï thuoäc vaøo tình hình hoaït ñoäng kinh doanh 
cuûa KBC maø ñaëc bieät laø caùc döï baùo cuõng nhö chính saùch vó moâ cuûa Vieät Nam vaøo 
nhöõng thaùng cuoái naêm cuõng nhö nhöõng naêm tôùi, HÑQT seõ caân nhaéc kyõ löôõng vaø 
xin yù kieán coå ñoâng baèng vaên baûn. 

CAÙC YEÁU TOÁ KHAÙC

Giaù trò soå saùch

Traùi phieáu KBC

Naêm 2010 KBC ñaõ coù nhöõng hoaït ñoäng nhaèm hoaøn thieän boä maùy toå chöùc vaø 
taêng cöôøng chaát löôïng quaûn trò coâng ty bao goàm:

Boå nhieäm 2 thaønh vieân Hoäi ñoàng quaûn trò ñoäc laäp laø ngöôøi nöôùc ngoaøi: OÂng Mitsuru 

Okada (Quoác tòch Nhaät Baûn) vaø OÂng Piet Steel (Quoác tòch Bæ) 

Boå nhieäm theâm Phoù Toång Giaùm ñoác laø OÂng Phan Anh Duõng phuï traùch quaûn lyù, 

trieån khai caùc döï aùn khu ñoâ thò 

Ñoåi môùi coâng taùc quaûn trò

Thay ñoåi veà voán coå phaàn

Thoâng tin veà coå phieáu

Chính saùch coå töùc

Coå phieáu thöôøng 

Coå phieáu quyõ 

Toång soá coå phieáu 

Coå phieáu ñang löu haønh 

289.760.188 coå phieáu

5.950.979 coå phieáu

295.711.167 coå phieáu

289.760.188 coå phieáu

Traùi phieáu       Toång giaù trò (tæ VNÑ)  Ngaøy phaùt haønh     Ngaøy ñaùo haïn      Laõi suaát theo naêm

KBCbond001

KBCbond002

KBCbond003

KBCbond004

KBCbond005

KBCbond006

KBCbond007

700

300

200

400

500

300

300

8/5/2009

11/8/2009

1/9/2009

30/11/2009

28/12/2009

24/12/2009

30/12/2009

8/5/2014

11/8/2014

1/9/2014

30/11/2014

28/12/2014

24/12/2014

30/12/2014

11,5%

12,5%

12,5%

12%

Thaû noåi *

12%

11,5%

Traùi phieáu                     Toång giaù trò              Ngaøy        Ngaøy ñaùo haïn         Laõi suaát 

001/2009/TPSCD01/HĐMB

002/2009/TPSCD01/HĐMB

003/2009/TPSCD01/HĐMB

86,868

98,856

114,276

17/9/2009

18/12/2009

18/12/2009

17/9/2014

18/12/2014

18/12/2014

12,5%

12,5%

12,5%

(tæ VNÑ)  phaùt haønh theo naêm
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Doanh thu – Lôïi nhuaän

Naêm 2011, Ban Toång giaùm ñoác Toång Coâng ty laäp keá hoaïch doanh thu, lôïi nhuaän 
nhö sau:
Doanh thu döï kieán: 2.000 tyû ñoàng
Lôïi nhuaän sau thueá döï kieán: 1.000 tyû ñoàng  
Trong ñoù: 
Nguoàn doanh thu chuû yeáu taäp trung vaøo caùc KCN Queá Voõ Môû roäng; Quang Chaâu; 
Traøng Dueä; Taân Phuù Trung, Nam Sôn Haïp Lónh, Phöông Nam. 
Seõ coù moät phaàn doanh thu töø KÑT Phuùc Ninh, hoaëc coâng ty con ñang trieån khai. 

Thu xeáp nguoàn voán
Vôùi vieäc trieån khai haøng loaït caùc döï aùn coù 
quy moâ lôùn nhö döï aùn Khaùch saïn Hoa Sen 
Haø Noäi, caùc KCN vaø ñoâ thò ñang vaø saép 
hoaït ñoäng. Cho neân, trong naêm 2011, nhu 
caàu voán cuûa KBC öôùc tính caàn taêng theâm 
töø 2.000 tyû ñoàng ñeán 3000  tyû ñoàng. 
Nguoàn voán naøy seõ ñöôïc thu xeáp thoâng qua 
caùc keânh nhö: 

Phaùt haønh coå phieáu rieâng leû
Phaùt haønh traùi phieáu chuyeån ñoåi quoác teá, 
traùi phieáu doanh doanh nghieäp trong nöôùc
Vay caùc toå chöùc tín duïng
Huy ñoäng voán öùng tröôùc töø khaùch haøng

Keá hoaïch naêm 2011

BAÙO CAÙO CUÛA BAN TOÅNG GIAÙM ÑOÁC

Chuû tòch Ñaëng Thaønh Taâm cuøng Thuû töôùng Nguyeãn Taán 
Duõng vaø Laõnh ñaïo Credit Suisse taïi Thuïy Só kyù keát Baûn ghi 
nhôù veà vieäc phaùt haønh 200 trieäu USD traùi phieáu chuyeån ñoåi 
quoác teá.
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BAN ÑIEÀU HAØNHCÔ CAÁU TOÅ CHÖÙC

HOÄI ÑOÀNG COÅ ÑOÂNG

HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ

TOÅNG GIAÙM ÑOÁC

PHOÙ TOÅNG GIAÙM ÑOÁC
THÖÔØNG TRÖÏC PHOÙ TOÅNG GIAÙM ÑOÁC

PHOØNG

KYÕ

THUAÄT

XAÂY

DÖÏNG

BAN

QUAÛN LYÙ

DÖÏ AÙN

KÑT

VAØ 

NHAØ ÔÛ

BAN

PHAÙP

CHEÁ

BAN

TRUYEÀN

THOÂNG &

QUAN HEÄ

COÅ

ÑOÂNG

PHOØNG

HAØNH

CHÍNH

NHAÂN

SÖÏ

BAN

KINH

DOANH

&

TIEÁP

THÒ

PHOØNG

ÑEÀN BUØ

VAØ ÑIEÀU 

HAØNH

COÂNG TY

CON

BAN

TAØI

CHÍNH

KEÁ

TOAÙN

PHOÙ TOÅNG GIAÙM ÑOÁC

BAN KIEÅM SOAÙT

Cô caáu toå chöùc cuûa Toång Coâng ty ñöôïc thieát laäp theo moâ hình chöùc naêng, trong 
ñoù ngöôøi quaûn lyù cuûa töøng boä phaän nghieäp vuï seõ coù nhieäm vuï baùo caùo hoaït ñoäng 
vôùi Ban Toång giaùm ñoác. Cô caáu naøy seõ taïo ra söï chuyeân moân hoùa saâu, cho pheùp 
töøng caùn boä nhaân vieân taäp trung vaøo chuyeân moân, taïo ñieàu kieän tuyeån duïng caùc 
nhaân vieân vôùi caùc kyõ naêng phuø hôïp vôùi töøng boä phaän chöùc naêng.
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Trong suoát 9 naêm qua, ngöôøi thuyeàn tröôûng taøi ba ñöa con taàu KBC vöôït qua nhieàu 
soùng gioù ñi töø thaønh coâng naøy ñeán thaønh coâng khaùc laø OÂng Ñaëng Thaønh Taâm, 
xuaát thaân töø moät kyõ sö haøng haûi nhöng nhôø söï hoïc taäp khoâng ngöøng, cho duø vieäc 
lôùn hay vieäc nhoû OÂng ñeàu coù hoaïch ñònh, chuaån bò chu ñaùo ñeå coù theå toå chöùc thaønh 
coâng. 

OÂng nhö moät luaät gia aån danh, naém roõ caùc quy ñònh phaùp luaät cuûa Vieät Nam cuõng 
nhö Quoác teá, OÂng naém roõ ñònh höôùng phaùt trieån kinh teá xaõ hoäi cuûa caùc ñòa phöông, 
cuûa Vieät Nam vaø caû tình hình kinh teá theá giôùi. OÂng ñaõ trôû thaønh dieãn giaû quen thuoäc 
ñaïi dieän cho doanh nhaân Vieät Nam taïi nhieàu hoäi nghò, dieãn ñaøn kinh teá treân theá 
giôùi vaø trong khu vöïc nhö: Hoäi nghò APEC, ABAC,Dieãn ñaøn Kinh teá theá giôùi thöôøng 
nieân ôû Davos, Dieãn ñaøn Kinh teá Theá giôùi veà Ñoâng AÙ 2010, v.v. Vôùi söï töï tin, trí 
thöùc, baûn lónh thöông tröôøng, OÂng laø moät doanh nhaân Vieät Nam ñaõ hoäi nhaäp cuøng 
vôùi nhieàu doanh nhaân theá giôùi, ñoái thoaïi tröïc tieáp vôùi nhieàu nguyeân thuû quoác gia vaø 
haøng traêm laõnh ñaïo caùc Taäp ñoaøn lôùn treân theá giôùi. Ñaây chính laø nhöõng cô hoäi ñeå 
OÂng tieáp caän, tìm kieám caùc cô hoäi hôïp taùc, laøm aên cho Coâng ty. 

OÂng khoâng chæ laø ngöôøi thuyeàn tröôûng rieâng cuûa KBC, maø oâng ñaõ trôû thaønh ngöôøi 
coù vai troø quan troïng vôùi coäng ñoàng doanh nhaân Vieät Nam vaø vôùi caû Chính phuû 
Vieät Nam. Vì vaäy, con taàu KBC cuûa oâng luoân luoân ñöôïc ñi ñuùng höôùng, ñuùng vôùi 
ñònh höôùng phaùt trieån cuûa Vieät Nam vaø hoäi nhaäp ñöôïc vôùi theá giôùi. 
Beân caïnh oâng Ñaëng Thaønh Taâm, phaûi keå ñeán nhöõng ngöôøi trôï thuû ñaéc löïc, giuùp 
oâng thöïc hieän thaønh coâng caùc chieán löôïc vaø keá hoaïch ñaàu tö, kinh doanh chi tieát 
ñoù laø Baø Nguyeãn Thò Thu Höông – Phoù Toång giaùm thöôøng tröïc. Tröôùc tieân, phaûi 

BAN ÑIEÀU HAØNH

keå ñeán söï ñoùng goùp cuûa Baø trong quaù trình phaùt trieån cuûa KBC trong 9 naêm qua. 
Baø ñaõ xaây döïng neân moät neàn vaên hoùa KBC thaân thieän, chuyeân nghieäp vaø ñaày ñuû 
tieän nghi. Quan troïng hôn, Baø nhö laø moät nhaø ngoaïi giao cuûa KBC, vôùi ñoäi nguõ nhaân 
vieân kinh doanh do baø thu huùt vaø ñaøo taïo ñeàu laø nhöõng nhaân vieân thoâng thaïo ít 
nhaát 2 ngoaïi ngöõ, coù khaû naêng am hieåu vaên hoùa doanh nghieäp caùc nöôùc, truyeàn 
taûi ñöôïc cô hoäi ñaàu tö cuûa Vieät Nam ñeán vôùi caùc nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Vì vaäy, söï 
ñoùng goùp cuûa Baø ñaõ laøm neân thöông hieäu Kinhbaccity, laø doanh nghieäp haøng ñaàu 
Vieät Nam trong vieäc thu huùt ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Chìa khoùa môû caùnh cöûa thaønh coâng 
veà doanh thu, lôïi nhuaän cuûa KBC do Baø naém giöõ.   

Cuøng vôùi Baø Nguyeãn Thò Thu Höông, ngöôøi trôï thuû ñaéc löïc tieáp theo cuûa OÂng 
Ñaëng Thaønh Taâm laø OÂng Ñaøo Huøng Tieán – Phoù Toång giaùm ñoác. OÂng Tieán cuõng 
ñaõ gaén boù vôùi KBC trong suoát 9 naêm qua. Laø ngöôøi ñaõ ñi cuøng vôùi söï phaùt trieån 
caùc döï aùn cuûa KBC trong vieäc laäp, quaûn lyù, trieån khai döï aùn. Hieän nay, OÂng chuû 
yeáu phuï traùch coâng taùc ñeàn buø cho caùc döï aùn cuûa KBC vaø taäp trung coâng ty con 
ñeå ñaûm baûo toác ñoä taêng tröôûng cuûa caùc coâng ty con töông xöùng vôùi toác ñoä phaùt 
trieån cuûa coâng ty meï, OÂng Tieán ñaõ ñöôïc HÑQT giao phoù traùch nhieäm laøm Toång 
Giaùm ñoác cuûa coâng ty Coå phaàn KCN Saøi Goøn – Haûi Phoøng, taäp trung phaùt trieån 
kinh doanh döï aùn KCN, KÑT Traøng Dueä - Haûi Phoøng. OÂng coù vai troø quan troïng 
trong vieäc phaùt trieån caùc döï aùn cuûa KBC vaø xaây döïng thöông hieäu cuûa KBC ôû 
thaønh phoá Haûi Phoøng nhö döï aùn KÑT – KCN cao Traøng Caùt. 

Trong naêm 2010, ñeå taêng cöôøng söùc maïnh, ñaùp öùng kòp thôøi toác ñoä phaùt trieån 
cuûa KBC, HÑQT ñaõ boå nhieäm OÂng Phan Anh Duõng – Quyeàn Phoù Toång giaùm ñoác. 
Vôùi nhieàu naêm kinh nghieäm trong vieäc phaùt trieån caùc döï aùn ñoâ thò, nhaø ôû, OÂng 
Duõng ñaõ ñeán vôùi KBC giöõ vai troø quan troïng trong vieäc phuï traùch kyõ thuaät xaây 
döïng, trieån khai caùc döï aùn, ñaëc bieät caùc döï aùn Baát ñoäng saûn thöông maïi nhö 
KÑT vaø caùc döï aùn Toå hôïp Trung taâm thöông maïi cao caáp.  

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm 
Töï tin dieãn thuyeát tröôùc traêm laõnh ñaïo caùc doanh nghieäp trong vaø ngoaøi nöôùc.

Töø traùi qua phaûi: Baø Nguyeãn T.Thu Höông, OÂng Ñaëng Thaønh Taâm, Baø Leâ Haûi 
Anh (P.TGÑ Saøi Goøn Baéc Giang), OÂng Phan Anh Duõng, OÂng Ñaøo Huøng Tieán
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CHÍNH SAÙCH NHAÂN SÖÏ

SOÁ LÖÔÏNG CAÙN BOÄ NHAÂN VIEÂN VAØ CHÍNH SAÙCH TUYEÅN DUÏNG, ÑAØO TAÏO
Tính ñeán 31/12/2010, toång soá caùn boä nhaân vieân cuûa KBC laø 128 ngöôøi taêng 16 
ngöôøi so vôùi naêm 2009. Cô caáu nhaân söï cuûa KBC chuû yeáu laø ngöôøi coù trình ñoä 
ñaïi hoïc, treân ñaïi hoïc vaø coâng nhaân kyõ thuaät. Phöông chaâm tuyeån duïng cuûa Coâng 
ty laø thu huùt ngöôøi taøi, tuyeån duïng ñuùng ngöôøi theo tieâu chuaån quy ñònh vaø boá trí 
ñuùng vieäc ñeå phaùt huy naêng löïc, sôû tröôøng cuûa Ngöôøi lao ñoäng. KBC luoân taïo moïi 
ñieàu kieän giuùp moãi caù nhaân phaùt trieån ngheà nghieäp ñoàng thôøi xaây döïng moät löïc 
löôïng nhaân vieân chuyeân nghieäp cho Coâng ty. Nhaân vieân quaûn lyù, ñieàu haønh cuûa 
KBC cuõng ñöôïc chuù troïng ñaøo taïo chuyeân saâu vaø nghieäp vuï quaûn lyù. 

CHEÁ ÑOÄ LÖÔNG
Hieän taïi, möùc löông bình quaân cuûa caùn boä coâng nhaân vieân cuûa KBC ñaït 
8.500.000 ñoàng/ngöôøi/thaùng. Vieäc xeùt taêng löông seõ ñöôïc thöïc hieän döïa treân 
toaøn boä quaù trình coâng taùc cuûa nhaân vieân trong naêm vaø ñöôïc söï ñeà baït cuûa caùc 
Tröôûng phoøng. Vieäc ñieàu chænh taêng löông cho phuø hôïp vôùi chöùc danh vaø nhieäm 
vuï môùi seõ ñöôïc thöïc hieän sau khi nhaân vieân coù quyeát ñònh ñeà baït boå nhieäm vaøo 
vò trí cao hôn.

CHEÁ ÑOÄ KHEN THÖÔÛNG
KBC coù cheá ñoä ñaõi ngoä nhaân vieân xöùng ñaùng vôùi nhöõng thaønh quaû maø hoï ñaït 
ñöôïc. Moãi naêm, nhaân vieân ñöôïc höôûng toái thieåu 13 thaùng löông. Ngoaøi ra, nhaân 
vieân coøn ñöôïc höôûng theâm löông, thöôûng cho caùc ñôn vò, caù nhaân tieâu bieåu trong 
naêm, thöôûng saùng kieán, thöôûng caùc dòp leã teát.

CHEÁ ÑOÄ PHUÏ CAÁP, BAÛO HIEÅM XAÕ HOÄI VAØ NGHÆ PHEÙP
Ngoaøi cheá ñoä löông thöôûng, nhaân vieân coøn ñöôïc höôûng raát nhieàu cheá ñoä phuï caáp 
khaùc tuøy theo ñaëc thuø coâng vieäc nhö: Phuï caáp traùch nhieäm, phuï caáp hoã trôï caùc 
phoøng ban khaùc, phuï caáp kieâm nhieäm, phuï caáp aên tröa, phuï caáp coâng taùc phí, 
phuï caáp ñieän thoaïi, xaêng xe ñi laïi… Ngoaøi ra, Ñeå taïo moái giao löu thaân aùi giöõa 
nhaân vieân caùc phoøng ban Coâng ty vaø döïa vaøo tình hình taøi chính, moãi naêm KBC 
seõ xem xeùt toå chöùc moät chuyeán tham quan nghæ maùt cho toaøn theå nhaân vieân. 
Taát caû caùc nhaân vieân cuûa KBC ñeàu ñöôïc ñoùng baûo hieåm xaõ hoäi, baûo hieåm y teá 
vaø ñöôïc nghæ pheùp theo ñuùng quy ñònh cuûa luaät Lao ñoäng. Ñaëc bieät ñoái vôùi caùn 
boä nöõ ñöôïc höôûng 100% thu nhaäp nhö bình thöôøng khi nghæ thai saûn. 

KBC luoân töï haøo ñaõ xaây döïng vaø quaûn lyù vaø söû duïng hieäu quaû nguoàn nhaân löïc – 
taøi saûn quyù giaù nhaát cuûa doanh nghieäp vôùi taùc phong laøm vieäc chuyeân nghieäp vaø 
tinh thaàn heát loøng vì coâng vieäc nhaèm ñaûm baûo cho söï phaùt trieån beàn vöõng, laâu 
daøi cuûa doanh nghi

COÅ PHAÀN NAÉM GIÖÕ CUÛA BAN ÑIEÀU HAØNH

Ghi chuù: Tyû leä sôû höõu coå phaàn cuûa Ban ñieàu haønh khoâng bieán ñoäng keå töø khi nieâm yeát.
Chöa töøng phaùt sinh nghieäp vuï mua baùn coå phaàn KBC ñoái vôùi caùc thaønh vieân cuûa Ban ñieàu haønh

STT   Ñôn vò              Chöùc vuï              Soá löôïng coå phieáu        Tyû leä sôû höõu

1

2

3

4

Ñaëng Thaønh Taâm 

Nguyeãn Thò Thu Höông

Ñaøo Huøng Tieán

Phanh Anh Duõng

Toång giaùm ñoác 

Phoù Toång giaùm ñoác

Phoù Toång giaùm ñoác

Phoù Toång giaùm ñoác

101.250.000

299.478

279.647

0

34.2%

0.1%

0.1%

0%

QUYEÀN LÔÏI CHUNG CUÛA BAN ÑIEÀU HAØNH

 Thöôûng coå phaàn/coå phieáu vôùi tyû leä thoûa ñaùng nhaèm khuyeán khích caùn boä quaûn 

lyù cao caáp gaén boù laâu daøi vaø coáng hieán cho söï phaùt trieån cuûa Toång coâng ty. 

 Thöôûng bieät thöï taïi moät soá KÑT nhaèm ñaûm baûo cuoäc soáng ñaày ñuû, oån ñònh 

cho caáp quaûn lyù caáp cao.

 Thöôûng tieàn maët kòp thôøi, thoûa ñaùng theo thaønh tích ñoùng goùp cuûa töøng caù 

nhaân vaøo dòp Toång keát cuoái naêm.

 Caùc quyeàn lôïi khaùc:Cheá ñoä xe oâ toâ rieâng ñöa ñoùn ñi laøm haøng ngaøy vaø ñi 

coâng taùc, trang bò maùy tính xaùch tay, ñieän thoaïi di ñoäng phuïc vuï coâng vieäc.

 Toång quyõ löông vaø thöôûng cuûa Ban ñieàu haønh 4 tyû ñoàng/naêm

BAN ÑIEÀU HAØNH



Ghi chuù: Trong ñoù, OÂng Mitsuru Okada vaø OÂng Piet Steel laø hai thaønh vieân HÑQT ñoäc laäp.  
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HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ
Ñònh höôùng chieán löôïc phaùt trieån chung cho Toång coâng ty trình Ñaïi hoäi Ñoàng Coå 
ñoâng pheâ duyeät caùc keá hoaïch phaùt trieån doanh nghieäp, caùc keá hoaïch kinh doanh, 
ñaàu tö döï aùn môùi, thu xeáp nguoàn voán ñaûm baûo lôïi ích cao nhaát cho Coå ñoâng vaø 
cho Coâng ty. Hoäi ñoàng quaûn trò hieän taïi cuûa KBC goàm coù: 

THOÂNG TIN VEÀ COÅ ÑOÂNG VAØ QUAÛN TRÒ COÂNG TY

CAÙC HOAÏT ÑOÄNG CUÛA HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ TRONG NAÊM 2010

Trong naêm 2010, Hoäi ñoàng quaûn trò tieáp tuïc taäp trung thieát laäp caùc moái quan heä 
ngoaïi giao vôùi vôùi caùc taäp ñoaøn quoác teá; laøm vieäc vôùi caùc laõnh ñaïo caáp cao, caùc 
Boä, Ban ngaønh, vôùi chính quyeàn caùc Tænh, Thaønh phoá ñeå xaây döïng chieán löôïc 
phaùt trieån laâu daøi vaø beàn vöõng cho Toång Coâng ty, nhaèm muïc tieâu ñeå KBC trôû 
thaønh chuû ñaàu tö caùc döï aùn tieàm naêng treân khaép Vieät Nam. HÑQT luoân chuù troïng 
tham gia caùc söï kieän kinh teá xaõ hoäi, caùc dieãn ñaøn, giaûi thöôûng veà kinh teá cho 
doanh nghieäp ñeå naâng cao vò theá vaø hình aûnh cuûa KBC.   

Ngaøy 26/2, taïi TP Haï Long, UBND tænh Quaûng Ninh vaø HÑQT KBC ñaõ coù buoåi laøm 
vieäc vaø kyù keát thoaû thuaän hôïp taùc ñaàu tö phaùt trieån caùc döï aùn coâng nghieäp – dòch 
vuï troïng ñieåm treân ñòa baøn Quaûng Ninh.

Ngaøy 4/3, oâng Ñaëng Thaønh Taâm – Chuû tòch HÑQT KBC cuøng moät soá laõnh ñaïo chuû 
choát ñaõ tham gia Ñeâm ñaïi leã “Doanh nhaân Vieät Nam vôùi Hoa Lö – Thaêng Long – 
Haø Noäi 1.000 naêm xaây döïng vaø phaùt trieån beàn vöõng”. Taïi ñaây, oâng Ñaëng Thaønh 
Taâm ñaõ vinh döï ñaïi dieän cho 1.000 doanh nhaân tieâu bieåu phaùt bieåu veà traùch 
nhieäm cuûa doanh nhaân, doanh nghieäp trong thôøi kyø hoäi nhaäp vaø phaùt trieån.

STT  Hoï teân            Chöùc vuï         Soá löôïng coå phieáu  Tyû leä sôû höõu   Bieán ñoäng

1

2

3

4

5

6

7

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm 

Baø Ñaëng Thò Hoaøng Phöôïng 

OÂng Ngoâ Maïnh Huøng 

OÂng Traàn Quang Sôn 

OÂng Chung Trí Phong 

OÂng Mitsuru Okada 

OÂng Piet Steel

Chuû tòch HÑQT 

Thaønh vieân HÑQT 

Thaønh vieân HÑQT 

Thaønh vieân HÑQT 

Thaønh vieân HÑQT 

Thaønh vieân HÑQT 

Thaønh vieân HÑQT

101.250.000

21.937.500

317.077

135.232

101.250

0

0

0.34%

0,08%

0%

0%

0%

0%

0%

34,24%

7,42%

0,11%

0,05%

0,03%

0

0

Ngaøy 16/4, ñöôïc söï thoáng nhaát cuûa caùc Ban - Ngaønh, Chuû tòch UBND Tænh Baéc 
Ninh ñaõ laøm vieäc vôùi HÑQT KBC vaø ñaõ kyù quyeát ñònh veà vieäc chaáp thuaän giao KBC 
laøm chuû ñaàu tö Khu coâng nghieäp Nam Sôn – Haïp Lónh ñeå nhanh choùng trieån khai 
xaây döïng cô sôû haï taàng vôùi chuaån möïc quoác teá.

Ngaøy 27/4 taïi Thò xaõ Uoâng Bí – Tænh Quaûng Ninh, HÑQT KBC ñaõ chæ ñaïo toå chöùc 
leã khôûi coâng xaây döïng khu coâng nghieäp Phöông Nam vôùi toång soá voán ñaàu tö leân 
ñeán 1.108 tyû ñoàng, treân toång dieän tích giai ñoaïn 1 569,27 ha. Ñaây laø döï aùn lôùn 
vaø laø döï aùn ñaàu tieân cuûa KBC taïi Tænh Quaûng Ninh,KBC ñaït kyû luïc trong voøng 2 
thaùng hoaøn taát moïi thuû tuïc ñeå khôûi coâng döï aùn troïng ñieåm naøy.

Ngaøy 3/5 trong chuyeán thaêm vaø laøm vieäc taïi Vieät Nam cuûa oâng Yoshito - Boä 
tröôûng Nhaø nöôùc veà chính saùch vaø chieán löôïc phaùt trieån cuûa Nhaät Baûn, laø nhaân 
vaät thöù 3 cuûa Ñaûng Daân chuû taïi Nhaät Baûn, Boä tröôûng Yashito coù vai troø raát quan 
troïng trong vieäc hoaïch ñònh chieán löôïc cuûa Nhaät Baûn vaø caùc chính saùch quoác gia 
môùi nhaát, Boä tröôûng ñaõ môøi oâng Ñaëng Thaønh Taâm - Chuû tòch HÑQT KBC ñeán laøm 
vieäc rieâng veà caùc vaán ñeà quan troïng lieân quan ñeán chieán löôïc quoác gia cuûa Nhaät 
Baûn veà kinh teá vaø doanh nghieäp vôùi Vieät Nam oâng Yoshito laø Boä tröôûng Nhaø nöôùc 
veà chính saùch vaø chieán löôïc phaùt trieån cuûa Nhaät Baûn,.

Ngaøy 4/5 HÑQT KBC ñaõtham gia toå chöùc Leã khôûi coâng xaây döïng Döï aùn LE MERI-
DIEN DANANG Resort & Spa (SDN) do Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn - Ñaø 
Naüng laøm chuû ñaàu tö. Ñaây laø moät trong nhöõng döï aùn coù quy moâ lôùn nhaát töø tröôùc 
ñeán nay taïi baõi bieån Sôn Traø - Ñieän Ngoïc. Hieän nay, Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ 
thò Kinh Baéc (KBC) laø coå ñoâng lôùn nhaát cuûa SDN.

Ngaøy 25/5 HÑQT cuøng caùc caùn boä caáp cao - Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh 
Baéc ñaõ ñoùn tieáp Ñoàng chí Nguyeãn Taán Duõng, Uyû vieân Boä chính trò, Thuû töôùng 
Chính phuû ñeán thaêm taïi KCN Queá Voõ, tænh Baéc Ninh. Thuû töôùng Nguyeãn Taán Duõng 
ñaõ coù nhöõng ghi nhaän, bieåu döông vaø ñaùnh giaù raát cao tröôùc nhöõng thaønh töïu noåi 
baät maø KBC ñaõ ñaït ñöôïc. Thuû töôùng khaúng ñònh: KBC hieän laø doanh nghieâp daãn 
ñaàu caû nöôùc veà thu huùt Coâng ngheä cao, laø doanh nghieäp coù nhöõng thaønh töïu noåi 
baät trong vieäc xaây döïng KCN phuï trôï. Trong hoaït ñoäng kinh doanh cuûa mình, KBC 
caàn tieáp tuïc thu huùt ñaàu tö toát hôn nöõa, ñaëc bieät laø caùc ngaønh Coâng nghieäp Coâng 
ngheä cao, hieän ñaïi, coù giaù trò gia taêng vaø haøm löôïng chaát xaùm cao ñeå phaùt trieån 
beàn vöõng, ñöa saûn phaåm Vieät Nam ra theá giôùi, tham gia vaøo chuoãi giaù trò gia taêng 
toaøn caàu

Ngaøy 27/05 HÑQT cuøng caùc caùn boä caáp cao – Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò 
Kinh Baéc ñaõ ñoùn tieáp Ñoàng chí Tröông Taán Sang, UÛy vieân Boä Chính trò, Thöôøng 
tröïc Ban Bí thö ñeán thaêm vaø laøm vieäc taïi KCN Phöông Nam, Thò xaõ Uoâng Bí, tænh 
Quaûng Ninh do KBC laøm chuû ñaàu tö. Taïi ñaây, Ñoàng chí Tröông Taán Sang ñaõ chæ 
ñaïo KBC taäp trung thu huùt caùc nhaø ñaàu tö coâng ngheä cao vaø coâng nghieäp phuï trôï 
vaøo ñaàu tö taïo ra giaù trò gia taêng trong nöôùc cuõng nhö taïo ra coâng aên vieäc laøm 
cho ngöôøi daân ñòa phöông.

HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ 
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Töø ngaøy 6 ñeán 7/6, OÂng Ñaëng Thaønh Taâm, Chuû tòch HÑQT KBC ñaõ tham döï Dieãn 
ñaøn Kinh teá Theá giôùi veà Ñoâng AÙ 2010 vôùi tö caùch laø dieãn giaû taïi Hoäi nghò. Tham 
döï Dieãn ñaøn naøy coù Thuû töôùng caùc nöôùc Vieät Nam, Laøo, Campuchia, Mianma, 
Toång thö kyù ASEAN, Toång Giaùm ñoác WTO Pascal Lamy, Phoù Toång thö kyù OECD, 
Boä tröôûng kinh teá moät soá nöôùc, caùc quan chöùc cao caáp cuûa caùc toå chöùc taøi chính 
khu vöïc vaø quoác teá nhö ADB, IMF, cuøng caùc doanh nghieäp haøng ñaàu theá giôùi. Taïi 
ñaây oâng Ñaëng Thaønh Taâm cuõng ñaõ laøm vieäc rieâng vôùi 5 ñoaøn doanh nghieäp lôùn 
treân theá giôùi vaø ñaõ ñaït ñöôïc moät soá thoûa thuaän raát quan troïng vôùi keát quaû heát söùc 
phaán khôûi. Sau ngaøy laøm vieäc ñaàu tieân, Thuû töôùng nöôùc Coäng hoøa Daân chuû Nhaân 
daân Laøo Bouasone Bouphavanh cuõng ñaõ tieáp thaân maät OÂng Ñaëng Thaønh Taâm – 
Chuû tòch HÑQT KBC. Thuû töôùng hoan ngheânh nhöõng ñoùng goùp cuûa KBC cho ñaát 
nöôùc Laøo vaø seõ tieáp tuïc taïo ñieàu kieän toát hôn nöõa ñeå KBC thöïc hieän caùc döï aùn 
quan troïng taïi ñaây.

Ngaøy 22/7, taïi Gala Dinner Hoäi nghò Boä tröôûng ngoaïi giao ASEAN do Phoù Thuû 
töôùng, Boä tröôûng Ngoaïi giao Phaïm Gia Khieâm chuû trì vôùi söï tham döï cuûa Ngoaïi 
tröôûng Myõ Hillary Clinton vaø Boä tröôûng ngoaïi giao 27 nöôùc goàm: Trung Quoác, Nga, 
Nhaät, UÙc, Canada, AÁn Ñoä… Taäp ñoaøn Ñaàu tö Saøi Goøn (SGI) vinh döï laø nhaø taøi trôï 
duy nhaát cuûa ñeâm tieäc, OÂng Ñaëng Thaønh Taâm ñaõ gaëp gôõ vaø trao ñoåi cuøng caùc Boä 
tröôûng Ngoaïi giao caùc nöôùc.

Ngaøy 29/8, trong khuoân khoå giaûi thöôûng Sao Vaøng Ñaát Vieät toå chöùc chöông trình 
ñi boä vôùi chuû ñeà “Sao Vaøng Ñaát Vieät - Vì treû thô coù hoaøn caûnh khoù khaên”. Nhaân 
dòp naøy, oâng Ñaëng Thaønh Taâm thay maët KBC trao taëng 1 tyû ñoàng cho UBMTTQ 
tænh Taây Ninh. Ñaây laø nghóa cöû cao ñeïp, thieát thöïc goùp phaàn seû chia vôùi nhöõng 
maûnh ñôøi khoù khaên, keùm may maén, theo ñuùng tinh thaàn töông thaân töông aùi cuûa 
daân toäc Vieät Nam töø bao ñôøi nay.

Töø 31/8 ñeán 2/9, naèm trong chuoãi söï kieän chaøo möøng Caùch maïng Thaùng taùm Quoác 
khaùnh 2/9, KBC ñaõ ñöa Ñoaøn daân ca Quan hoï Baéc Ninh sang chuùc möøng Quoác 
khaùnh nöôùc Coäng hoøa xaõ hoäi chuû nghóa Vieät Nam taïi Ñaïi söù quaùn Vieät Nam vaø coäng 
ñoàng ngöôøi Vieät treân khaép ñaát nöôùc Coäng hoøa Daân chuû Nhaân daân Laøo.

Ngaøy 15/10 KBC ñaõ trao taëng 1 tyû ñoàng uûng hoä ñoàng baøo mieàn Trung baèng caùch 
thoâng qua T.Ö Hoäi LHTN VN vaø Baùo Thanh Nieân ñeå chuyeån ñeán baø con. 

Ngaøy 12/12, ñaïi dieän HÑQT KBC tham gia Leã kyù keát Thoûa thuaän vôùi Taäp ñoaøn 
Wintek – Ñaøi Loan thueâ ñaát taïi KCN Quang Chaâu do Coâng ty Coå phaàn KCN Saøi 
Goøn Baéc Giang– Coâng ty con cuûa KBC laøm chuû ñaàu tö. Wintek laø taäp ñoaøn phaùt 
trieån coâng ngheä cao, chuyeân saûn xuaát maøn hình caûm öùng touch screen; laø moät 
trong hai nhaø saûn xuaát duy nhaát treân theá giôùi saûn xuaát maøn hình touch screen cho 
Ipad. 

TOÅNG KEÁT CAÙC CUOÄC HOÏP VAØ NGHÒ QUYEÁT CUÛA HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ
Trong naêm 2010, vôùi chöùc naêng, quyeàn haïn vaø traùch nhieäm ñaõ ñöôïc Ñaïi hoäi ñoàng 
coå ñoâng tin töôûng giao phoù, HÑQT KBC ñaõ tieán haønh nhöõng phieân hoïp thöôøng kyø 
vaø baát thöôøng nhaèm muïc ñích baøn baïc vaø thoâng qua caùc vaán ñeà quan troïng coù 
lieân quan tôùi caùc hoaït ñoäng ñaàu tö vaø kinh doanh cuûa Toång Coâng ty. Caùc Nghò 
quyeát, quyeát ñònh chuû yeáu ñöôïc Hoäi ñoàng quaûn trò thoâng qua trong naêm 2010 taäp 
trung vaøo caùc vaán  ñeà nhö sau: Phaùt haønh coå phieáu thöôûng, traû coå töùc cho coå ñoâng 
hieän höõu, caùc nghò quyeát veà vieäc ñaàu tö caùc döï aùn môùi, mua baùn saùp nhaäp doanh 
nghieäp, löïa choïn nhaø thaàu vaø cho pheùp trieån khai thi coâng caùc döï aùn; Ra Quyeát 
ñònh veà möùc thuø lao cho hai thaønh vieân Hoäi ñoàng quaûn trò ñoäc laäp laø ngöôøi nöôùc 
ngoaøi; Boå nhieäm Phoù Toång ñoác, v.v. Ñình kyø haøng quyù, HÑQT ñaõ noäp caùc baùo caùo 
veà tình hình quaûn trò coâng ty cho UBCKNN vaø Sôû Giao dòch chöùng khoaùn TP.HCM 
theo ñuùng quy ñònh ñoái vôùi coâng ty ñaïi chuùng.

Trong naêm 2010 HÑQT ñaõ ñöôïc ÑHÑCÑ thoâng qua vieäc boå sung hai thaønh vieân 
quaûn trò ñoäc laäp laø OÂng Piet STEEL Quoác tòch Bæ vaø OÂng Mitsuru Okada Quoác tòch 
Nhaät Baûn. Hai thaønh vieân quaûn trò ñoäc laäp coù naêng löïc vaø kinh nghieäm quaûn lyù ôû 
trong taäp ñoaøn ña quoác gia. Vì vaäy trong naêm qua, hai thaønh vieân quaûn trò ñoäc laäp 
ñaõ coù nhöõng ñoùng goùp ñaùng keå, khaùch quan, saùng kieán trong coâng taùc quaûn trò 
Toång coâng ty, ñaëc bieät coù vai troø quan troïng trong vieäc laøm caàu noái giöõa KBC vôùi 
caùc nhaø ñaàu nöôùc ngoaøi.  
HÑQT ñaõ thoâng qua Nghò quyeát thay ñoåi ñôn vò kieåm toaùn laø Coâng ty TNHH Kieåm 
toaùn Ernst & Young Vieät Nam nhaèm naâng cao chaát löôïng baùo caùo taøi chính, ñaûm 
baûo tính chính xaùc vaø minh baïch. 

HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ
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STT  Hoï teân            Chöùc vuï         Soá löôïng coå phieáu  Tyû leä sôû höõu   Bieán ñoäng

1

2

3

Nguyeãn Tri Hoå 

OÂng Buøi Ngoïc Quaân 

Nguyeãn Chung Thuûy

Tröôûng ban 

Thaønh vieân 

Thaønh vieân 

103.690

51.356

47.500

0.01%

0.017%

0%

0.04%

7,42%

0,02%

Ban kieåm soaùt tröïc thuoäc Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng vaø do Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng baàu 
ra, ñaûm baûo quyeàn lôïi cho caùc coå ñoâng. Ban kieåm soaùt goàm coù ba thaønh vieân coù 
traùch nhieäm kieåm tra tính hôïp lyù, hôïp phaùp trong hoaït ñoäng quaûn lyù cuûa HÑQT, 
coâng taùc ñieàu haønh hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh cuûa Ban Toång giaùm ñoác, coâng 
taùc quaûn lyù taøi chính keá toaùn cuûa Toång Coâng ty vaø hoaït ñoäng ñoäc laäp vôùi HÑQT vaø 
Ban Toång giaùm ñoác. Trong naêm qua, Ban kieåm soaùt ñaõ tieán haønh caùc hoaït ñoäng 
trao ñoåi thoâng tin caàn thieát vôùi ban laõnh ñaïo cuõng nhö caùc boä phaän trong Toång 
Coâng ty ñeå naém ñöôïc thöïc traïng vaø coù yù kieán kòp thôøi tôùi HÑQT, Ban Toång giaùm 
ñoác. Cuï theå, Ban kieåm soaùt ñaõ thöïc hieän soaùt xeùt caùc baùo caùo taøi chính theo ñònh 
kyø Quyù, 6 thaùng vaø baùo caùo naêm; thaåm ñònh caùc baùo caùo cuûa HÑQT, xem xeùt caùc 
keá hoaïch cuûa Ban Toång giaùm ñoác tröôùc khi trình Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng.

Thuø lao cuûa Ban kieåm soaùt: khoâng coù

KIEÁN NGHÒ CUÛA BAN KIEÅM SOAÙT ÑOÁI VÔÙI HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ VAØ BAN TOÅNG 
GIAÙM ÑOÁC

Do quy moâ hoaït ñoäng cuûa Toång Coâng ty môû roäng khaù nhanh, neân Ban kieåm soaùt 
ñeà nghò HÑQT chuù troïng hôn nöõa vaøo coâng taùc phaùt trieån boä maùy hoaït ñoäng ñeå 
theo kòp ñaø taêng tröôûng.

Tieáp tuïc boå sung vaø hoaøn thieän caùc quy cheá noäi boä, chuaån hoùa caùc quy trình chöùc 
naêng trong caùc maët hoaït ñoäng kinh doanh cuûa Toång Coâng ty.

Chính saùch tuyeån duïng nhaân söï trình ñoä cao vaø ñaøo taïo ñoäi nguõ nhaân söï caàn ñöôïc 
hoaøn thieän vaø naâng caáp, nhaát laø trong chính saùch ñaøo taïo.

STT  Coå ñoâng                            soá coå phaàn (coå phaàn)        Tyû leä     Bieán ñoäng

1

2

3

Toå chöùc

Trong ñoù:

- Toå chöùc trong nöôùc

- Toå chöùc nöôùc ngoaøi

Caù nhaân

Trong ñoù:

- Caù nhaân trong nöôùc

- Caù nhaân nöôùc ngoaøi 

Coå phieáu quyõ 

Toång coäng
(6.284 coå ñoâng)

65.683.461

33.482.889

32.200.572

224.076.728

180.418.588

43.658.140

5.950.655

194.124.330

9,1%

0,76%

8,34%

-8,12%

-10,39%

2,26%

-0,98%

0,00%

22,21%

11,32%

10,89%

75,78%

61,01%

14,76%

2,01%

100,00%

Coå phieáu quyõ 2%

Ban quaûn lyù

42%

Coå ñoâng nöôùc ngoaøi 26%

Toå chöùc trong nöôùc 11%

Caù nhaân trong nöôùc 19%

CÔ CAÁU COÅ ÑOÂNG (theo danh saùch choát ngaøy 18/03/2011)
(Bieán ñoäng so vôùi danh saùch choát ngaøy 16/11/2009)

1

2

3

4

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm 

Baø Ñaëng Thò 
Hoaøng Phöôïng 

Coâng ty CP 
Ñaàu tö Saøi Goøn 

Nguyeãn Thò Kim Xuaân 

Toång

101.250.000

21.937.500

16.875.000

43.432.647

183.495.147

34,24%

7,42%

5,71%

14,69%

62,05%

0.34%

0.08%

0.05%

2.27%

2.74%

STT  Coå ñoâng               Ñòa chæ                  soá coå phaàn        Tyû leä     Bieán ñoäng

20, Phuøng Khaéc Khoan, P. 
DaKao, Quaän I, TP.HCM 

140/11 Sö Vaïn Haïnh, 
P12, Q10, Hoà Chí Minh 

20 Phuøng Khaéc Khoan, 
P.ÑaKao, Q.1, HCM 

69, Baø Huyeän Thanh Quan, 
Haø Noäi 

COÅ ÑOÂNG LÔÙN

BAN KIEÅM SOAÙT
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TRAÙCH NHIEÄM XAÕ HOÄI 

Phaùt trieån kinh doanh beàn vöõng laø neàn taûng vöõng chaéc ñeå KBC tieán haønh nhieàu 
hoaït ñoäng coäng ñoàng, töø thieän xaõ hoäi thieát thöïc vaø yù nghóa. Ñaây laø moät trong nhöõng 
chieán löôïc quan troïng cuûa KBC ñeå taïo neân giaù trò vaên hoaù doanh nghieäp. Naêm 
2010, tieáp noái truyeàn thoáng hoaït ñoäng vì lôïi ích xaõ hoäi, Coâng ty ñaõ giaønh nhieàu tyû 
ñoàng cho caùc hoaït ñoäng vì coäng ñoàng.

Trong khuoân khoå giaûi thöôûng Sao Vaøng Ñaát Vieät vôùi chuû ñeà “Sao Vaøng Ñaát Vieät - 
Vì treû thô coù hoaøn caûnh khoù khaên” oâng Ñaëng Thaønh Taâm ñaïi dieän cho Toång Coâng 
ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc trao taëng 1 tyû ñoàng cho UBMTTQ tænh Taây Ninh. Ñaây 
laø nghóa cöû cao ñeïp, thieát thöïc goùp phaàn seû chia vôùi nhöõng maûnh ñôøi khoù khaên, 
keùm may maén, theo ñuùng tinh thaàn töông thaân töông aùi cuûa daân toäc Vieät Nam töø 
bao ñôøi nay. Taïi buoåi leã, oâng Ñaëng Thaønh Taâm ñaïi dieän Caâu laïc boä Sao Vaøng Ñaát 
Vieät ñaõ ñoïc baûn cam keát theå hieän nghóa cöû cao ñeïp, nhieät taâm, nhieät tình vaø nhieät 
huyeát cuûa doanh nghieäp Sao Vaøng Ñaát Vieät vì coäng ñoàng xaõ hoäi, vì töông lai töông 
saùng cuûa nöôùc Vieät

Toái ngaøy 15/10/2010, Baø Nguyeãn Thò Thu Höông - Phoù Toång giaùm ñoác thöôøng tröïc 
Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc ñaõ tham döï chöông trình “Toûa saùng haøo 
khí ngaøn naêm, Festival thanh nieân laøm kinh teá gioûi xaây döïng ñaát nöôùc thay maët 
KBC trao taëng 1 tyû ñoàng uûng hoä ñoàng baøo mieàn Trung luõ luït.  Traû lôøi phoûng vaán 
baùo chí sau chöông trình, Baø Nguyeãn Thò Thu Höông chia seû: Chuùng toâi kinh doanh 
baèng taát caû caùi TAÂM cuûa doanh nghieäp vaø luoân mong nhöõng ñieàu toát ñeïp nhaát cho 
coäng ñoàng vaø xaõ hoäi. Chuùng toâi hy voïng, vôùi taám loøng ñoàng caûm saâu saéc cuûa mình, 
ñoàng baøo mieàn Trung seõ aám loøng vaø nghò löïc ñeå vöôït qua baõo luõ.

Ngoaøi ra, KBC cuõng ñaëc bieät quan taâm ñeán phaùt trieån giaùo duïc ñaøo taïo. Naêm 2010, 
KBC tieáp tuïc ñaàu tö 8 tyû ñoàng vaøo Tröôøng Ñaïi hoïc Huøng Vöông Thaønh phoá Hoà Chí 
Minh theo phöông chaâm “Baát vuï lôïi”. KBC quan nieäm vieäc tham gia goùp voán ñaàu 
tö xaây döïng Tröôøng cuõng chính laø traùch nhieäm xaõ hoäi cuûa KBC ñoái vôùi coâng taùc 
giaùo duïc; qua ñaây nhaèm keâu goïi taát caû caùc doanh nghieäp khaùc cuøng tham gia, goùp 
phaàn vaøo vieäc xaõ hoäi hoùa giaùo duïc taïi Vieät Nam hieän nay.

Ngoaøi ra, ñaïi dieän Coâng ty cuõng trao haøng traêm suaát hoïc boång cho sinh vieân hoïc 
sinh nöôùc baïn Laøo sang Vieät nam hoïc taäp trò giaù haøng chuïc tyû ñoàng goùp phaàn vun 
ñaép cho tình höõu nghò truyeàn thoáng giöõa hai nöôùc Vieät - Laøo ngaøy theâm beàn vöõng.
Vôùi tinh thaàn phaùt trieån doanh nghieäp ñoàng haønh vôùi phaùt trieån xaõ hoäi, KBC seõ tieáp 
tuïc phaùt huy coâng tac naøy vaø coi ñoù laø truyeàn thoáng vaên hoùa toát ñeïp cuûa Coâng ty.

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm ñaïi dieän Caâu laïc 
boä Sao Vaøng Ñaát Vieät ñoïc baûn cam keát 
“Sao Vaøng Ñaát Vieät - Ñoàng haønh cuøng treû 
thô coù hoaøn caûnh khoù khaên”

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm cuøng Ban toå 
chöùc chuïp hình löu nieäm cuøng 
nhöõng treû em keùm may maén trong 
buoåi ñi boä

Baø Nguyeãn Thò Thu Höông – 
Phoù Toång giaùm ñoác thöôøng tröïc 
KBC uûng hoä ñoàng baøo mieàn 
Trung taïi chöông trình.

Tính ñeán ngaøy 31/12/2010 khoâng coù coâng ty naøo naém giöõ treân 50% voán coå 
phaàn cuûa Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc

KBC COÙ 4 COÂNG TY CON

1

2

3

4

200

200

300

3.000

62%

90%

60,52%

51%

STT  Coâng ty        Lónh vöïc hoaït ñoäng    VÑL ñaêng kyù    Tyû leä sôû höõu 

Kinh doanh baát ñoäng saûn KCN  
 

Kinh doanh baát ñoäng saûn KCN 
 

Kinh doanh baát ñoäng saûn KCN 
 

Ñaàu tö, kinh doanh ñieän  

CTCP KCN Saøi Goøn - 
Baéc Giang  

CTCP KCN Saøi Goøn - 
Haûi Phoøng 

CTCP Phaùt trieån Ñoâ thò 
Saøi Goøn - Taây Baéc 

CTCP Nhieät ñieän 
Baéc Giang 

(tyû VND) cuûa KBC 

COÂNG TY COÅ PHAÀN KCN SAØI GOØN BAÉC GIANG 

Laø chuû ñaàu tö döï aùn KCN Quang Chaâu (426 ha) – Baéc Giang vaø KÑT Quang Chaâu 
126 ha (Baéc Giang). Hieän nay KCN Quang Chaâu ñöôïc xem laø KCN coù toác ñoä giaûi 
phoùng maët baèng vaø thu huùt ñaàu tö nhanh nhaát tænh Baéc Giang. Cho ñeán nay KCN 
naøy ñaõ thu huùt ñöôïc nhöõng taäp ñoaøn lôùn nhö Sanyo, Tawang, Nichirin, UMEC, 
Hosiden, Crystal Apprel, Wintek, v.v. Naêm 2010 hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KCN 
taêng tröôûng vöôït baäc so vôùi naêm 2009, toång doanh thu ñaït 88,3 tyû ñoàng, lôïi nhuaän 
sau thueá ñaït 28,1 tyû ñoàng (lôïi nhuaän sau thueá naêm 2009 chæ laø 2,24 tyû ñoàng). 
Trong naêm 2011 maëc duø ñöôïc döï ñoaùn tình hình chung seõ gaëp nhieàu khoù khaên, 
song theo chuùng toâi trieån voïng hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KCN naøy khoâng ñaùng lo 
ngaïi, hieän nay ñaõ coù moät soá hôïp ñoàng lôùn ñaõ kyù keát chöa ñöôïc haïch toaùn doanh 
thu nhö Hôïp ñoàng vôùi Taäp ñoaøn Wintek gaàn 2 trieäu USD, Hôïp ñoàng vôùi Coâng ty 
TNHH ñaëc khu chaên nuoân Hope Vieät Nam gaàn 1,3 trieäu USD, Coâng ty Crystal 
Apprel hôn 3,3 trieäu USD, v.v. 
Ngoaøi ra, Coâng ty CP KCN Saøi Goøn Baéc Giang coøn laø chuû ñaàu tö döï aùn KÑT Quang 
Chaâu, döï aùn KÑT Quang chaâu seõ phaùt trieån song song cuøng vôùi söï phaùt trieån cuûa 
KCN Quang Chaâu, döï aùn naøy nhaèm taïo quyõ nhaø ôû cho chuyeân gia, cho coâng nhaân 
trong KCN treân ñòa baøn tænh Baéc Giang. Hieän nay Taäp ñoaøn Wintek ñaõ coù ngoû yù 
muoán thueâ laïi ñaát trong KÑT naøy ñeå xaây döïng nhaø ôû cho coâng nhaân. 

CAÙC COÂNG TY CON VAØ COÂNG TY LIEÂN KEÁT
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COÂNG TY COÅ PHAÀN KCN SAØI GOØN HAÛI PHOØNG

CTCP KCN Saøi Goøn Haûi Phoøng laø chuû ñaàu tö döï aùn KCN vaø KÑT Traøng Dueä Haûi 
Phoøng, giai ñoaïn 1 cuûa döï aùn ñang trieån khai vaø thu huùt ñaàu tö laø 150ha. Hieän nay 
KCN naøy ñaõ thu huùt ñöôïc gaàn 20 khaùch hang trong vaø ngoaøi nöôùc. Moät soá Taäp 
ñoaøn lôùn nhö, Bucheon Vina, Aichi Tokei denki, Emerson Network Power, v.v. 
Trong ñoù, Emerson Network Power laø taäp ñoaøn haøng ñaàu cuûa Myõ coù lòch söû döï 
kieán seõ ñöa nhaø maùy vaøo hoaït ñoäng chính thöùc giöõa naêm 2011. Vì vaäy, ñoái vôùi 
KCN Traøng Dueä Haûi Phoøng trong naêm 2011 KCN naøy cuõng höùa heïn thu huùt ñöôïc 
nhöõng nhaø ñaàu tö taàm côõ, naâng cao uy tín, söùc caïnh tranh so vôùi moät soá ñoái thuû 
treân ñòa baøn Haûi Phoøng. Naêm 2010 keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KCN Traøng 
Dueä cuõng ñoùng goùp ñaùng keå vaøo keát quaû kinh doanh cuûa KBC, doanh thu hôn 209 
tyû ñoàng, lôïi nhuaän hôn 101 tyû ñoàng. 

COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN TAÂY BAÉC

Coâng ty CP Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn Taây Baéc hoaït ñoäng trong lónh vöùc ñaàu tö, 
xaây döïng vaø phaùt trieån KCN, KÑT, chính thöùc trôû thaønh coâng ty con cuûa KBC vaøo 
thaùng 6/2010. Hieän taïi, Coâng ty laø chuû ñaàu tö KCN Taân Phuù Trung coù dieän tích 
590ha, naèm trong quy hoaïch toång theå KÑT Taây Baéc roäng 6.000 ha. Hieän taïi KCN 
naøy ñaõ coù cô sôû haï taàng ñoàng boä, hieän ñaïi, thu huùt ñöôïc hôn 20 nhaø ñaàu tö. Naêm 
2010 hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty cuõng taêng vöôït baäc so vôùi naêm 2009, toång 
doanh thu ñaït 55 tyû ñoàng, lôïi nhuaän sau thueá ñaït 8.4 tyû ñoàng. Caùc khaùch haøng lôùn 
taïi KCN naøy coù toång trò giaù hôïp ñoàng töø 2 trieäu USD ñeán 5 trieäu USD nhö Coâng ty 
CP daây caùp ñieän Vieät Nam, Coâng ty TNHH Nam Phöông, Coâng ty CP XNK Huøng 
Haäu, v.v Keå töø naêm 2011, chieán löôïc hoaït ñoäng kinh doanh cuûa KCN naøy seõ ñöôïc 
phaùt trieån theo ñònh höôùng chung cuûa KBC, KBC seõ chuù troïng thu huùt ñaàu tö taïi 
ñaây ñeå khaúng ñònh söùc maïnh, naâng cao söùc caïnh tranh cuûa KBC so vôùi caùc doanh 
nghieäp cuøng ngaønh taïi khu vöïc phía nam. 

KBC THAM GIA LIEÂN DOANH LIEÂN KEÁT VÔÙI 6 COÂNG TY CHUÛ YEÁU LAØ CAÙC 
COÂNG TY TRONG LÓNH VÖÏ BAÁT ÑOÄNG SAÛN, NAÊNG LÖÔÏNG, VIEÃN THOÂNG. 
DÖÔÙI ÑAÂY LAØ CAÙC COÂNG TY LIEÂN KEÁT CUÛA KB
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672,74998

20%

20%

40%

27,44%

20%

21,48%

STT  Coâng ty        Lónh vöïc hoaït ñoäng    VÑL ñaêng kyù    Tyû leä sôû höõu 

Kinh doanh baát ñoäng saûn 

Xaây döïng, ñaàu tö kinh doanh baát 
ñoäng saûn KCN 

Xaây döïng, ñaàu tö kinh doanh baát 
ñoäng saûn trong vaø ngoaøi KCN 

Xaây döïng, ñaàu tö, kinh doanh baát 
ñoäng saûn 

Xaây döïng  

Coâng ngheä vieãn thoâng 

CTCP Haï taàng Goøn - 
Caø Mau  

CTCP KCN Saøi Goøn - 
Bình Phöôùc 

CTCP Ñaàu tö Phaùt trieån 
Saøi Goøn - Dung Quaát 

CTCP Ñaàu tö Phaùt trieån 
Khu Coâng ngheä cao 
Saøi Goøn 

CTCP Ñòa oác Nam Vieät 

CTCP Coâng ngheä Vieãn 

(tyû VND) cuûa KBC 

COÂNG TY COÅ PHAÀN NHIEÄT ÑIEÄN BAÉC GIANG

CTCP Nhieät ñieän Baéc Giang hoaït ñoäng trong lónh vöïc ñaàu tö, xaây döïng, vaän haønh 
vaø khai thaùc caùc coâng trình nguoàn vaø löôùi ñieän.  Coâng ty hieän laø chuû ñaàu tö nhaø 
maùy Nhieät ñieän Baéc Giang laø döï aùn nhieät ñieän ñoát than coâng suaát 600MV vôùi toång 
voán ñaàu tö 800 trieäu USD. Trong naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang 
vaãn ñang trong quaù trình nhaän voán goùp cuûa caùc coå ñoâng vaø chöa tieán haønh hoaït 
ñoäng saûn xuaát kinh doanh.  Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty chöa goùp voán 
vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang. 

CAÙC COÂNG TY CON VAØ COÂNG TY LIEÂN KEÁT
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NGOAØI RA, KBC KHOÂNG NGÖØNG MÔÛ ROÄNG ÑAÀU TÖ GOÙP VOÁN THAØNH LAÄP 
VAØ NAÉM COÅ PHAÀN CHI PHOÁI TAÏI RAÁT NHIEÀU COÂNG TY TRONG CAÙC LÓNH 
VÖÏC BAÁT ÑOÄNG SAÛN, NAÊNG LÖÔÏNG, COÂNG NGHEÄ TRUYEÀN THOÂNG, 
KHOAÙNG SAÛN VAØ TAØI CHÍNH

STT Coâng ty                                             VÑL ñaêng kyù Tyû leä goùp voán/
(tyû VND) soá tieàn goùp (ñoàng)

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

CTCP KCN Saøi Goøn – Caàn Thô 

CTCP KCN Saøi Goøn – Nhôn Hoäi 

CTCP Ñaàu tö Saøi Goøn – Hueá 

CTCP Khoaùng saûn Saøi Goøn – Quy Nhôn 

CTCP Ñaàu tö Saøi Goøn – Ñaø Naüng 

Quyõ ñaàu tö Chöùng khoaùn Y teá Baûn Vieät 

CTCP Ñaàu tö Xaây döïng & Vaät lieäu Xaây döïng Saøi Goøn 

CTCP Truyeàn thoâng VTC – Saigontel 

CTCP Du lòch Saøi Goøn – Haøm Taân 

Toång Coâng ty Phaùt trieån haï taàng vaø Ñaàu tö Taøi chính Vieät Nam 

CTCP Ñaàu tö Phaùt trieån Nhaø maùy ñieän Saøi Goøn – Bình thuaän 

CTCP Naêng löôïng Saøi Goøn – Bình Ñònh 

CTCP Ñaàu tö Laùng Haï

100

100

200

1.200

200

500

50

160

108

5.000

1.000

10.000

23,64

10%

10%

11,86%

5,75%

19,5

15 tỷ

19%

19,2%

6,5%

6%

0.35%

11,23%

5%

CAÙC COÂNG TY CON VAØ COÂNG TY LIEÂN KEÁT QUAN HEÄ COÅ ÑOÂNG

Chuùng toâi saün saøng tieáp ñoùn vaø traû lôøi caâu hoûi caùc 
nhaø ñaàu tö, caùc coå ñoâng thoâng qua baát cöù hình 
thöùc naøo, ñoái thoaïi tröïc tieáp, email, ñieän thoaïi, 
thö töø, v.v. 

Chuùng toâi luoân caäp nhaät thoâng tin kòp thôøi ñeå 
giuùp nhaø ñaàu tö tieän theo doõi treân caùc coång 
thoâng tin chính nhö 
http://www.kinhbaccity.com vaø 
http://www.hsx.vn vaø moät soá trang web lieân quan 
ñeán taøi chính, chöùng khoaùn khaùc taïi Vieät Nam,v.v. 

KBC luoân phaán ñaáu trôû thaønh coâng ty nieâm yeát chuyeân nghieäp, minh baïch, coâng boá 
thoâng tin kòp thôøi cho Nhaø ñaàu tö v.v. Coå phieáu KBC ñöôïc xem laø coå phieáu khaù öa 
thích cuûa nhaø ñaàu tö toå chöùc, nhaø ñaàu tö caù nhaân thaän troïng, ñaëc bieät coå phieáu raát 
öa thích cuûa nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi bôûi tính minh baïch trong vieäc cung caáp soá lieäu 
vaø tieàm naêng phaùt trieån cuûa doanh nghieäp. 

KBC laø ñòa chæ maø caùc quyõ ñaàu tö trong vaø ngoaøi nöôùc thöôøng xuyeân ñeán tìm hieåu 
caùc cô hoäi ñaàu tö, caäp nhaät soá lieäu taøi chính, tình hình hoaït ñoäng kinh doanh. Trung 
bình moãi tuaàn chuùng toâi tieáp ít nhaát 01 toå chöùc ñeán tìm hieåu cô hoäi ñaàu tö. Trong 
moät naêm coù nhieàu toå chöùc, caùc quyõ ñaàu tö, caùc coâng ty chöùng khoaùn thöôøng xuyeân 
quay laïi ñeå caäp nhaät soá lieäu, tình hình hoaït ñoäng kinh doanh vaø thaêm quan caùc KCN, 
caùc döï aùn cuûa KBC. 

KBC luoân ñöôïc söï quan taâm cuûa giôùi phaân tích coå phieáu, sôû dó nhö vaäy laø vì chuùng 
toâi luoân saün saøng giuùp hoï caäp nhaät ñöôïc thoâng tin khaù nhanh vaø chính xaùc, v.v. Ví 
duï, theo nhaän xeùt cuûa giôùi phaân tích coâng ty chöùng khoaùn SBS sôû dó hoï choïn KBC 
ñöa vaøo danh saùch caùc coå phieáu tieâu bieåu ñeå doõi phaân tích laø vì caùc soá lieäu hoï muoán 
deã daøng ñöôïc ñaùp öùng, khaùc vôùi nhieàu coâng ty lôùn khaùc maëc duø coå phieáu coù söï bieán 
ñoäng maïnh song laïi hay töø choái vieäc cung caáp thoâng tin, ñoù laø ñieàu maø caùc nhaø ñaàu 
tö khoâng mong muoán, ñaëc bieät laø nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi. Veà coå phieáu cuûa KBC chuùng 
toâi thaáy coù khaù nhieàu coâng ty chöùng khoaùn phaân tích, caäp nhaät thöôøng xuyeân nhö, 
HSC, ThanglongSC, Taân Vieät SC, SHS, WooriCBV, FPTS, Kimeng, Vietcombanksc, 
Vietinbanksc, v.v. Ngoaøi ra, caùc baùo caùo rieâng cuûa caùc quyõ ñaàu tö cuõng khaù nhieàu 
tuy nhieân do caùc quyõ khoâng ñaêng taûi treân Internet, do vaäy chuùng toâi cuõng toân troïng 
yù kieán rieâng cuûa caùc Quyõ ñaàu tö. Theo nhö chuùng toâi ñöôïc thoâng baùo coù nhöõng quyõ 
ñaàu tö ñaõ coâng boá baùo caùo phaân tích coå phieáu cuûa KBC coù caäp nhaät thöôøng xuyeân  
treân Bloomgberg, v.v. Nhö vaäy, nhöõng thoâng tin veà coå phieáu KBC khoâng chæ lan toûa 
treân caùc phöông tieän thoâng tin ñaïi chuùng trong nöôùc maø noù ñaõ ñöôïc thöôøng xuyeân 
caäp nhaät treân caùc keânh thoâng tin quoác teá. 
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QUAN HEÄ COÅ ÑOÂNG

Chuùng toâi khoâng toå chöùc ñònh kyø caùc buoåi giaûi ñaùp thaéc maéc, giôùi thieäu cô hoäi 
ñaàu tö nhö moät soá doanh nghieäp khaùc ñang laøm vaø coù toå chöùc cuõng ñaõ gôïi yù 
chuùng toâi laøm nhö vaäy. Tuy nhieân chuùng toâi nhaän thaáy ñoù chöa phaûi laø caùch 
duy nhaát thoûa maõn caùc yeâu caàu cuûa moïi ñoái töôïng. Maët khaùc thoâng tin ñeán vôùi 
nhaø ñaàu tö phaûi ngay laäp töùc, vì vaäy thoâng qua caùc keânh thoâng tin chính vaø luùc 
naøo chuùng toâi cuõng saün saøng tieáp ñoùn vaø traû lôøi caùc nhaø ñaàu tö taïi vaên phoøng, 
baèng email, ñieän thoaïi ñuû ñeå laøm thoûa maõn moïi ñoái töôïng nhaø ñaàu tö. Chuùng 
toâi tin raèng caùc toå chöùc, nhaø ñaàu tö ñaõ töøng tieáp xuùc vôùi chuùng toâi ñeàu haøi loøng 
veà vieäc tieáp ñoùn cuûa chuùng toâi. 

Tuy nhieân trong naêm 2010, vieäc coâng boá thoâng tin veà baùo caùo taøi chính cuûa 
KBC coù nhöõng laàn chaäm treã so vôùi quy ñònh chuû yeáu laø do yeáu toá khaùch quan 
mang laïi, song hoaøn toaøn khoâng phaûi do keát quaû kinh doanh khoâng toát maø 
chaäm treã. Vì vaäy, chuùng toâi raát mong ñöôïc söï thoâng caûm cuûa Quyù coå ñoâng vaø 
Nhaø ñaàu tö tieàm naêng, raát mong söï ñoùng goùp yù kieán cuûa Quyù coå ñoâng, Quyù nhaø 
ñaàu tö hôn nöõa ñeå chuùng toâi hoaøn thieän mình. 

Traân troïng caûm ôn ! 

Thoâng tin lieân heä

Email: info@kinhbaccity.com

Tel: (+84.4) 3734 6889

Fax: (+84.4) 37346891
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CAÙC SÖÏ KIEÄN TRONG NAÊM

Theo Nghò quyeát Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân soá 168/2010/KBC/NQ- ÑHÑCÑ ngaøy 27 thaùng 4 

naêm 2010, Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng ñaõ thoâng qua phöông aùn phaùt haønh 96.586.838 coå phieáu cho coå 

ñoâng hieän höõu, trong ñoù phaùt haønh 38.634.735 coå phieáu thöôûng töø nguoàn thaëng dö voán vaø traû coå töùc 

naêm 2009 baèng coå phieáu laø 57.952.103 coå phieáu. Trong naêm, Coâng ty ñaõ phaùt haønh soá löôïng coå phieáu 

96.586.837. 

Thaùng 6 naêm 2010, Coâng ty ñaõ nhaän chuyeån nhöôïng 47,83% voán coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt 

trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc töø caùc coå ñoâng cuûa coâng ty naøy ñeå taêng tyû leä sôû höõu töø 11,17% leân 

59%. Trong quyù IV naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc ñaõ taêng voán ñieàu 

leä töø 300 tyû leân 500 tyû, Coâng ty ñaõ tieáp tuïc nhaän chuyeån nhöôïng 1,52% voán coå phaàn cuûa coâng ty naøy 

ñeå taêng tyû leä sôû höõu leân 60,52%.

Trong naêm, Coâng ty vaø Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn – Haûi Phoøng ñaõ nhaän chuyeån 

nhöôïng 90% voán coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Laùng Haï töø caùc coå ñoâng cuûa coâng ty naøy, ñoàng 

thôøi Coâng ty ñaõ chuyeån nhöôïng 75% voán coå phaàn cuûa coâng ty naøy cho Coâng ty Coå phaàn Kum Ba vaø 

giaûm tyû leä sôû höõu cuûa Coâng ty vaø coâng ty con trong coâng ty naøy xuoáng coøn 15%.

HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ 

Caùc thaønh vieân Hoäi ñoàng Quaûn trò trong giai ñoaïn vaø vaøo ngaøy laäp baùo caùo naøy nhö sau:

KIEÅM TOAÙN VIEÂN

Coâng ty kieåm toaùn Ernst & Young laø coâng ty kieåm toaùn cuûa Coâng ty.

Hoäi ñoàng Quaûn trò Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc - CTCP (“Coâng ty”) trình baøy baùo caùo naøy 

vaø caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø 

cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy.

COÂNG TY
Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc - CTCP laø moät coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Luaät Doanh 

nghieäp Vieät Nam theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 21.03.00012 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö 

Tænh Baéc Ninh caáp ngaøy 27 thaùng 3 naêm 2002, ñaêng kyù thay ñoåi gaàn nhaát laàn thöù 12 soá 2300233993 

do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Ninh caáp ngaøy 29 thaùng 10 naêm 2010.

Coâng ty coù caùc coâng ty con sau:

 Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Baéc Giang;

 Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng;

 Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc; vaø

 Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang. 

Hoaït ñoäng chính cuûa Coâng ty laø ñaàu tö, xaây döïng vaø kinh doanh khu daân cö - ñoâ thò, khu taùi ñònh cö, cô 

sôû haï taàng trong vaø ngoaøi khu coâng nghieäp, thueâ mua nhaø xöôûng hoaëc baùn nhaø do coâng ty xaây döïng 

trong khu coâng nghieäp, khu daân cö - ñoâ thò, ñaàu tö taøi chính vaø caùc hoaït ñoäng khaùc theo Giaáy chöùng 

nhaän ñaêng kyù kinh doanh.

Coâng ty coù truï sôû ñaêng kyù taïi Loâ B7, KCN Queá Voõ, xaõ Phöông Lieãu, huyeän Queá Voõ, tænh Baéc Ninh, Vieät Nam.

Coå phieáu cuûa Coâng ty ñaõ ñöôïc nieâm yeát taïi Trung taâm Giao dòch Chöùng khoaùn Haø Noäi theo Giaáy chöùng 

nhaän ñaêng kyù chöùng khoaùn soá 25/2007/GCNCP-TTLK do UÛy ban Chöùng khoaùn Nhaø nöôùc caáp ngaøy 12 

thaùng 12 naêm 2007. Coå phieáu cuûa Coâng ty ñöôïc chuyeån sang nieâm yeát taïi Sôû Giao dòch Chöùng khoaùn 

thaønh phoá Hoà Chí Minh töø Trung taâm Giao dòch Chöùng khoaùn Haø Noäi theo Quyeát ñònh soá 153/QÑ-

SGDHCM do Boä Taøi chính caáp ngaøy 7 thaùng 12 naêm 2009. 

KEÁT QUAÛ HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH VAØ COÅ TÖÙC

Lôïi nhuaän thuaàn sau thueá 

Coå töùc traû baèng coå phieáu

Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái

1.095.370.064.339 600.584.763.336

  (579.521.020.000) (260.165.320.000)

1.173.488.019.482 657.638.975.143

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Naêm  nay              Naêm tröôùc 

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm

OÂng Chung Trí Phong

OÂng Ngoâ Maïnh Huøng

OÂng Traàn Quang Sôn

Baø Ñaëng Thò Hoaøng Phöôïng

OÂng Mitsuru Okada

OÂng Piet Steel

Chuû tòch      Boå nhieäm ngaøy 8 thaùng 4 naêm 2002

Thaønh vieân   Boå nhieäm ngaøy 8 thaùng 4 naêm 2002

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2007

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2007

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2007

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 27 thaùng 4 naêm 2010

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 27 thaùng 4 naêm 2010

thuoäc veà coå ñoâng cuûa coâng ty meï

COÂNG BOÁ TRAÙCH NHIEÄM CUÛA BAN GIAÙM ÑOÁC ÑOÁI VÔÙI CAÙC BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

Ban Giaùm ñoác chòu traùch nhieäm ñaûm baûo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cho töøng naêm phaûn aùnh 

trung thöïc vaø hôïp lyù tình hình hoaït ñoäng hôïp nhaát, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát vaø tình 

hình löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con. Trong quaù trình laäp caùc baùo caùo taøi 

chính hôïp nhaát naøy, Ban Giaùm ñoác caàn phaûi:

 Löïa choïn caùc chính saùch keá toaùn thích hôïp vaø aùp duïng caùc chính saùch naøy moät caùch nhaát quaùn;

 Thöïc hieän caùc ñaùnh giaù vaø öôùc tính moät caùch hôïp lyù vaø thaän troïng; 

 Neâu roõ caùc chuaån möïc keá toaùn aùp duïng cho Coâng ty vaø caùc coâng ty con coù ñöôïc tuaân thuû 

hay khoâng vaø taát caû nhöõng sai leäch troïng yeáu so vôùi nhöõng chuaån möïc naøy ñaõ ñöôïc trình baøy vaø giaûi 

thích trong caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát; vaø

 Laäp caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát treân cô sôû nguyeân taéc hoaït ñoäng lieân tuïc tröø tröôøng hôïp 

khoâng theå cho raèng Coâng ty seõ tieáp tuïc hoaït ñoäng.

Ban Giaùm ñoác chòu traùch nhieäm ñaûm baûo vieäc caùc soå saùch keá toaùn thích hôïp ñöôïc löu giöõ ñeå phaûn 

aùnh tình hình taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con, vôùi möùc ñoä chính xaùc hôïp lyù, taïi 

baát kyø thôøi ñieåm naøo vaø ñaûm baûo raèng caùc soå saùch keá toaùn tuaân thuû vôùi heä thoáng keá toaùn ñaõ ñöôïc 

ñaêng kyù. Ban Giaùm ñoác cuõng chòu traùch nhieäm veà vieäc quaûn lyù caùc taøi saûn cuûa Coâng ty vaø caùc coâng 

ty con vaø do ñoù phaûi thöïc hieän caùc bieän phaùp thích hôïp ñeå ngaên chaën vaø phaùt hieän caùc haønh vi gian 

laän vaø nhöõng vi phaïm khaùc. 

Ban Giaùm ñoác ñaõ cam keát vôùi Hoäi ñoàng Quaûn trò raèng Coâng ty ñaõ tuaân thuû nhöõng yeâu caàu neâu treân 

trong vieäc laäp caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát.

PHEÂ DUYEÄT CAÙC BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

Chuùng toâi pheâ duyeät caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát keøm theo. Caùc baùo caùo naøy phaûn aùnh trung thöïc 

vaø hôïp lyù tình hình taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát vaø tình hình löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát cho naêm taøi 

chính keát thuùc cuøng ngaøy phuø hôïp vôùi caùc Chuaån möïc Keá toaùn vaø Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø tuaân 

thuû caùc quy ñònh coù lieân quan.
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Soá tham chieáu: 60774739/14719988

BAÙO CAÙO KIEÅM TOAÙN ÑOÄC LAÄP

Kính göûi: Caùc coå ñoâng cuûa Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc - CTCP 

Chuùng toâi ñaõ kieåm toaùn baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 cuûa Toång 

Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc - CTCP (“Coâng ty”) vaø caùc coâng ty con, baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh hôïp nhaát vaø baùo caùo löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy 

vaø caùc thuyeát minh baùo caùo taøi chính hôïp nhaát keøm theo (sau ñaây ñöôïc goïi chung laø “caùc baùo caùo taøi 

chính hôïp nhaát”) ñöôïc trình baøy töø trang 5 ñeán trang 67. Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naøy thuoäc 

traùch nhieäm cuûa Ban Giaùm ñoác Coâng ty. Traùch nhieäm cuûa chuùng toâi laø ñöa ra baùo caùo nhaän xeùt veà 

caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naøy döïa treân cô sôû coâng taùc kieåm toaùn cuûa chuùng toâi.

Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 

thaùng 12 naêm 2009 ñaõ ñöôïc kieåm toaùn bôûi moät coâng ty kieåm toaùn khaùc vaø baùo caùo kieåm toaùn cuûa 

coâng ty naøy ñeà ngaøy 30 thaùng 3 naêm 2010 ñaõ ñöa ra yù kieán chaáp nhaän toaøn phaàn ñoái vôùi caùc baùo 

caùo taøi chính hôïp nhaát ñoù.

CÔ SÔÛ YÙ KIEÁN KIEÅM TOAÙN
Chuùng toâi ñaõ tieán haønh kieåm toaùn theo caùc quy ñònh cuûa caùc Chuaån möïc Kieåm toaùn Vieät Nam vaø Chuaån 

möïc Kieåm toaùn Quoác teá ñöôïc aùp duïng taïi Vieät Nam. Caùc chuaån möïc naøy yeâu caàu chuùng toâi phaûi laäp 

keá hoaïch vaø thöïc hieän vieäc kieåm toaùn ñeå ñaït ñöôïc möùc tin caäy hôïp lyù veà vieäc caùc baùo caùo taøi chính 

hôïp nhaát khoâng coù sai soùt troïng yeáu. Vieäc kieåm toaùn bao goàm vieäc kieåm tra, theo phöông phaùp choïn 

maãu, caùc baèng chöùng veà soá lieäu vaø caùc thuyeát minh treân caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát. Vieäc kieåm 

toaùn cuõng bao goàm vieäc ñaùnh giaù caùc nguyeân taéc keá toaùn ñaõ ñöôïc aùp duïng vaø caùc öôùc tính quan 

troïng cuûa Ban Giaùm ñoác Coâng ty cuõng nhö ñaùnh giaù vieäc trình baøy toång theå caùc baùo caùo taøi chính 

hôïp nhaát. Chuùng toâi tin töôûng raèng coâng vieäc kieåm toaùn cuûa chuùng toâi cung caáp cô sôû hôïp lyù cho yù 

kieán kieåm toaùn.

YÙ KIEÁN KIEÅM TOAÙN
Theo yù kieán cuûa chuùng toâi, caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñaõ phaûn aùnh trung thöïc vaø hôïp lyù tình hình 

taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, keát quaû hoaït 

ñoäng kinh doanh hôïp nhaát vaø tình hình löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng 

ngaøy phuø hôïp vôùi caùc Chuaån möïc Keá toaùn vaø Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø tuaân thuû caùc quy 

Buøi Anh Tuaán

Kieåm toaùn vieân phuï traùch

Kieåm toaùn vieân ñaõ ñaêng kyù

Soá ñaêng kyù: N.1067/KTV

KIEÅM TOAÙN VIEÂN

Coâng ty kieåm toaùn Ernst & Young laø coâng ty kieåm toaùn cuûa Coâng ty.

COÂNG BOÁ TRAÙCH NHIEÄM CUÛA BAN GIAÙM ÑOÁC ÑOÁI VÔÙI CAÙC BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

Ban Giaùm ñoác chòu traùch nhieäm ñaûm baûo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cho töøng naêm phaûn aùnh 

trung thöïc vaø hôïp lyù tình hình hoaït ñoäng hôïp nhaát, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát vaø tình 

hình löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con. Trong quaù trình laäp caùc baùo caùo taøi 

chính hôïp nhaát naøy, Ban Giaùm ñoác caàn phaûi:

 Löïa choïn caùc chính saùch keá toaùn thích hôïp vaø aùp duïng caùc chính saùch naøy moät caùch nhaát quaùn;

 Thöïc hieän caùc ñaùnh giaù vaø öôùc tính moät caùch hôïp lyù vaø thaän troïng; 

 Neâu roõ caùc chuaån möïc keá toaùn aùp duïng cho Coâng ty vaø caùc coâng ty con coù ñöôïc tuaân thuû 

hay khoâng vaø taát caû nhöõng sai leäch troïng yeáu so vôùi nhöõng chuaån möïc naøy ñaõ ñöôïc trình baøy vaø giaûi 

thích trong caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát; vaø

 Laäp caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát treân cô sôû nguyeân taéc hoaït ñoäng lieân tuïc tröø tröôøng hôïp 

khoâng theå cho raèng Coâng ty seõ tieáp tuïc hoaït ñoäng.

Ban Giaùm ñoác chòu traùch nhieäm ñaûm baûo vieäc caùc soå saùch keá toaùn thích hôïp ñöôïc löu giöõ ñeå phaûn 

aùnh tình hình taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con, vôùi möùc ñoä chính xaùc hôïp lyù, taïi 

baát kyø thôøi ñieåm naøo vaø ñaûm baûo raèng caùc soå saùch keá toaùn tuaân thuû vôùi heä thoáng keá toaùn ñaõ ñöôïc 

ñaêng kyù. Ban Giaùm ñoác cuõng chòu traùch nhieäm veà vieäc quaûn lyù caùc taøi saûn cuûa Coâng ty vaø caùc coâng 

ty con vaø do ñoù phaûi thöïc hieän caùc bieän phaùp thích hôïp ñeå ngaên chaën vaø phaùt hieän caùc haønh vi gian 

laän vaø nhöõng vi phaïm khaùc. 

Ban Giaùm ñoác ñaõ cam keát vôùi Hoäi ñoàng Quaûn trò raèng Coâng ty ñaõ tuaân thuû nhöõng yeâu caàu neâu treân 

trong vieäc laäp caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát.

PHEÂ DUYEÄT CAÙC BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

Chuùng toâi pheâ duyeät caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát keøm theo. Caùc baùo caùo naøy phaûn aùnh trung thöïc 

vaø hôïp lyù tình hình taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát vaø tình hình löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát cho naêm taøi 

chính keát thuùc cuøng ngaøy phuø hôïp vôùi caùc Chuaån möïc Keá toaùn vaø Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø tuaân 

thuû caùc quy ñònh coù lieân quan.

Thay maët Hoäi ñoàng Quaûn trò:

 

Ñaëng Thaønh Taâm

Chuû tòch

Ngaøy 31 thaùng 3 naêm 2011
 



5 BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010

BAÛNG CAÂN ÑOÁI KEÁ TOAÙN HÔÏP NHAÁT

6BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010

B01-DN/HN

TAØI SAÛN NGAÉN HAÏN 

 

Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn 

Tieàn 

Caùc khoaûn töông ñöông tieàn 

 

Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính ngaén haïn 

Ñaàu tö ngaén haïn 

Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö ngaén haïn 

 

Caùc khoaûn phiaûi thu ngaén haïn  

Phaûi thu khaùch haøng 

Traû tröôùc cho ngöôøi baùn 

Caùc khoaûn phaûi thu khaùc 

Döï phoøng phaûi thu ngaén haïn khoù ñoøi 

 

Haøng toàn kho 

Haøng toàn kho 

Döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho 

 

Taøi saûn ngaén haïn khaùc 

Chi phí traû tröôùc ngaén haïn 

Thueá giaù trò gia taêng ñöôïc khaáu tröø 

Taøi saûn ngaén haïn khaùc

6

 

 

 

7

 

 

 

 

8

9

10

 

 

11

 

 

 

 

 

 

12

7.123.821.701.500

 

444.017.037.338

128.917.037.338

315.100.000.000

 

3.623.912.800

7.490.461.369

(3.866.548.569)

 

3.067.300.972.765

1.099.269.722.085

1.015.305.284.027

953.532.338.752

(806.372.099)

 

3.541.953.870.859

3.541.953.870.859

- 

 

66.925.907.738

503.437.741

24.002.089.425

42.420.380.572

4.677.294.206.672

 

1.429.880.951.370

68.663.902.368

1.361.217.049.002

 

4.775.505.000

7.490.461.369

(2.714.956.369)

 

1.700.693.821.012

894.614.921.535

477.226.689.923

328.852.209.554

- 

 

898.371.338.758

898.371.338.758

- 

 

643.572.590.532

58.520.823

15.060.019.428

628.454.050.281

100 

 

110 

111 

112 

 

120 

121 

129 

 

130 

131 

132 

135 

139 

 

140 

141 

149 

 

150 

151 

152 

158

 

Maõ    TAØI SAÛN                             Thuyeát minh            Soá cuoái naêm            Soá ñaàu naêm 
(trình baøy laïi)soá

TAØI SAÛN DAØI HAÏN 

 

Caùc khoaûn phaûi thu daøi haïn 

Phaûi thu daøi haïn cuûa khaùch haøng 

Phaûi thu daøi haïn khaùc 

 

Taøi saûn coá ñònh 

Taøi saûn coá ñònh höõu hình 

Nguyeân giaù 

Giaù trò hao moøn luõy keá 

Taøi saûn coá ñònh voâ hình 

Nguyeân giaù 

Giaù trò hao moøn luõy keá 

Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang 

 

Baát ñoäng saûn ñaàu tö 

Nguyeân giaù 

Giaù trò hao moøn luõy keá 

 

Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính daøi haïn 

Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát  

Ñaàu tö daøi haïn khaùc 

Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö taøi chính daøi haïn  

 

Taøi saûn daøi haïn khaùc 

Chi phí traû tröôùc daøi haïn 

Taøi saûn daøi haïn khaùc 

 

Lôïi theá thöông maïi

TOÅNG COÄNG TAØI SAÛN

13

14

15

16

17

19

19.1

19.2

20

4.314.824.531.716

267.269.955.713

121.902.092.700

145.367.863.013

342.887.550.288

89.362.394.460

113.254.135.471

(23.891.741.011)

34.341.348

105.175.160

(70.833.812)

253.490.814.480

21.532.026.688

22.458.459.700

(926.433.012)

3.595.246.032.988

491.908.332.988

3.111.337.700.000

(8.000.000.000)

87.042.212.197

63.147.480.933

23.894.731.264

846.753.842

11.438.646.233.216

3.916.394.560.181

18.198.040.599

12.198.040.599

6.000.000.000

253.431.482.481

51.188.057.154

62.940.402.071

(11.752.344.917)

19.659.370

68.217.160

(48.557.790)

202.223.765.957

-

-

-

3.563.772.329.980

514.864.684.980

3.048.907.645.000

-

80.046.335.179

80.046.335.179

-

946.371.942

8.593.688.766.853

200

210

211

218

220

221

222

223

227

228

229

230

240

241

242

250

252

258

259

260

261

268

269

270

Maõ    TAØI SAÛN                             Thuyeát minh            Soá cuoái naêm            Soá ñaàu naêm 
(trình baøy laïi)soá
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NÔÏ PHAÛI TRAÛ 

 

Nôï ngaén haïn 

Vay vaø nôï ngaén haïn 

Phaûi traû ngöôøi baùn 

Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc 

Thueá vaø caùc khoaûn phaûi noäp Nhaø nöôùc 

Phaûi traû ngöôøi lao ñoäng 

Chi phí phaûi traû 

Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp ngaén haïn khaùc 

Quyõ khen thöôûng, phuùc lôïi 

 

Nôï daøi haïn 

Phaûi traû daøi haïn khaùc 

Vay vaø nôï daøi haïn 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 

Döï phoøng trôï caáp thoâi vieäc 

 

VOÁN CHUÛ SÔÛ HÖÕU 

 

Voán chuû sôû höõu 

Voán ñieàu leä ñaõ goùp 

Thaëng dö voán  

Coå phieáu quyõ 

Cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi 

Quyõ ñaàu tö phaùt trieån 

Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái 

 

LÔÏI ÍCH CUÛA CAÙC COÅ ÑOÂNG THIEÅU SOÁ 

 

TOÅNG COÄNG NGUOÀN VOÁN 

21 

22 

23 

24 

 

25 

26 

 

 

 

 

27 

34.3 

 

 

 

 

28 

28.1  

28.1  

28.1  

28.1  

28.1  

28.1 

 

39 

6.202.118.615.129

 

2.416.916.819.268

543.025.413.490

55.084.949.793

522.489.633.073

459.230.848.217

25.966.000

821.791.589.411

10.838.201.974

4.430.217.310

 

3.785.201.795.861

2.062.135.208

3.421.843.198.601

360.755.403.452

541.058.600

 

4.379.960.163.305

 

4.379.960.163.305

2.957.111.670.000

611.603.430.000 

(364.466.650.000)

- 

2.223.693.823

1.173.488.019.482

 

856.567.454.782

 

11.438.646.233.216

5.157.956.349.853

 

2.092.570.978.391

326.539.714.076

128.637.501.881

615.074.524.472

423.230.665.495

86.455.000

586.893.368.867

7.357.669.267

4.751.079.333

 

3.065.385.371.462

36.000.000

3.015.004.236.941

49.895.747.921

449.386.600

 

3.283.792.509.734

 

3.283.792.509.734

1.991.243.300.000

997.419.780.000

(364.463.420.000)

(269.819.232)

2.223.693.823

657.638.975.143

 

151.939.907.266

 

8.593.688.766.853

300

310

311

312

313

314

315

316

319

323

330

333

334

335

336

400

410

411

412

414

416

417

420

439

440

Maõ    TAØI SAÛN                             Thuyeát minh            Soá cuoái naêm            Soá ñaàu naêm 
(trình baøy laïi)soá CAÙC CHÆ TIEÂU NGOAØI BAÛNG CAÂN ÑOÁI KEÁ TOAÙN

Soá cuoái naêm         Soá ñaàu naêm
                              (trình baøy laïi) 

Ngoaïi teä caùc loaïi    

-  Ñoâ la Myõ (US$)                                                                5.887                671.609 

TRAÀN NGOÏC ÑIEÄP
Keá toaùn tröôûng

ÑAËNG THAØNH TAÂM
Toång Giaùm ñoác

Ngaøy 31 thaùng 3 naêm 2011
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BAÙO CAÙO KEÁT QUAÛ HOAÏT ÑOÄNG KINH DOANH HÔÏP NHAÁT
B02-DN/HN

Cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010
BAÙO CAÙO LÖU CHUYEÅN TIEÀN TEÄ HÔÏP NHAÁT 

B03-DN/HN

Cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010

913.935.195.349

-

913.935.195.349

396.298.766.397

517.636.428.952

750.070.473.217

237.028.358.800
219.267.056.567

13.943.604.853

127.693.991.051

889.040.947.465

396.003.572.537

750.002.922

395.253.569.615

(1.968.401.970)

1.282.326.115.110

185.593.303.155

13.233.505.049

1.109.966.317.004
14.596.252.665

1.095.370.064.339

3.780
3.780

889.670.339.275

-

889.670.339.275

401.158.438.449

488.511.900.826

270.747.073.790

44.093.481.043
38.258.745.527

1.875.838.494

52.282.332.305

661.007.322.774

1.374.667.478

221.216.087

1.153.451.391

4.695.624.935

666.856.399.100

56.962.973.654

8.661.422.125

618.554.847.571
17.970.084.235

600.584.763.336

2.063
2.063

Maõ    CHÆ TIEÂU                                    Thuyeát minh              Naêm nay              Naêm tröôùc 
(trình baøy laïi)soá

01

02

10

11

20

21

22
23

24

25

30

31

32

40

45

50

51

52

60
61
62

80

Doanh thu baùn haøng vaø cung caáp dòch vuï 
 
Caùc khoaûn giaûm tröø doanh thu 
 
Doanh thu thuaàn veà baùn haøng vaø cung caáp dòch vuï 
 
Giaù voán haøng baùn vaø dòch vuï cung caáp 
 
Lôïi nhuaän goäp veà baùn haøng vaø cung caáp dòch vuï 
 
Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính 
 
Chi phí taøi chính 
Trong ñoù: Chi phí laõi vay 
 
Chi phí baùn haøng 
 
Chi phí quaûn lyù doanh nghieäp 
 
Lôïi nhuaän thuaàn töø hoaït ñoäng kinh doanh  
 
Thu nhaäp khaùc 
 
Chi phí khaùc 
 
Lôïi nhuaän khaùc 
 
Phaàn (loã)/laõi töø coâng ty lieân keát 
 
Toång lôïi nhuaän keá toaùn tröôùc thueá 
 
Chi phí thueá TNDN hieän haønh 
 
Thu nhaäp thueá TNDN hoaõn laïi  
 
Lôïi nhuaän sau thueá TNDN 
Lôïi ích cuûa caùc coå ñoâng thieåu soá  
Laõi thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï 
 
Laõi treân coå phieáu  
Laõi cô baûn 
Laõi suy giaûm 

29.1

29.1

29.1

30

29.2

31

32

19.1

34.1

34.3

39

36
36

1.282.326.115.110

11.603.052.035
50.838.398.122
9.957.964.299

(5.853.425.167)

(752.755.168.606)
(394.973.854.044)
219.267.056.567

420.410.138.316

(755.686.907.262)
(237.922.495.210)

(165.223.878.186)

16.542.650.540
(163.443.392.404)
(177.602.315.174)
(28.830.982.567)

(1.091.757.181.947)

(120.344.112.569)

278.318.181.818

(289.433.655.000)

130.899.622.702

(45.291.404.000)

-

12.224.801.314
11.395.000.000

(22.231.565.735)

666.856.399.100

5.035.465.463
8.173.631.652

(62.729.203.005)
(6.418.254.202)

(204.617.594.269)
-

38.258.745.527

444.559.190.266

(155.241.775.836)
(37.847.035.643)

256.370.703.076

(76.909.742.813)
(29.058.986.136)
(81.774.069.136)

(470.720.232)

319.627.563.546

(193.705.615.135)

-

(1.753.331.345.000)

973.912.772.344

(642.917.775.518)

7.237.346.168

(281.939.806.089)
18.606.873.673

(1.872.137.549.557)

Maõ    CHÆ TIEÂU                                    Thuyeát minh              Naêm nay              Naêm tröôùc 
(trình baøy laïi)soá
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12
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14
15

20

21

22

23

24

25
26

27
28
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34.2

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

LÖU CHUYEÅN TIEÀN TÖØ HOAÏT 
ÑOÄNG KINH DOANH 
Lôïi nhuaän tröôùc thueá 
Ñieàu chænh cho caùc khoaûn: 
Khaáu hao/khaáu tröø taøi saûn coá ñònh 
Phaân boå lôïi theá thöông maïi 
Caùc khoaûn döï phoøng  
Laõi cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi chöa thöïc hieän 

Laõi töø hoaït ñoäng ñaàu tö 
Baát lôïi thöông maïi 
Chi phí laõi vay 
 
Lôïi nhuaän töø hoaït ñoäng kinh doanh tröôùc 
thay ñoåi voán löu ñoäng 
Taêng caùc khoaûn phaûi thu 
Taêng haøng toàn kho  
(Taêng)/giaûm caùc khoaûn phaûi traû (khoâng keå laõi 
vay phaûi traû, thueá thu nhaäp doanh nghieäp 
phaûi noäp) 
Giaûm/(taêng) chi phí traû tröôùc  
Tieàn laõi vay ñaõ traû 
Thueá thu nhaäp doanh nghieäp ñaõ noäp 
Tieàn chi khaùc cho hoaït ñoäng kinh doanh  

 
Löu chuyeån tieàn thuaàn (söû duïng vaøo)/töø 
hoaït ñoäng kinh doanh 
 
LÖU CHUYEÅN TIEÀN TÖØ HOAÏT ÑOÄNG ÑAÀU TÖ 

Tieàn chi ñeå mua saém, xaây döïng taøi saûn coá 
ñònh vaø caùc taøi saûn coá ñònh khaùc 
Tieàn thu do thanh lyù, nhöôïng baùn TSCÑ vaø 
caùc taøi saûn daøi haïn khaùc 
Tieàn chi cho vay, mua caùc coâng cuï nôï cuûa 
ñôn vò khaùc 
Tieàn thu hoài cho vay, baùn laïi coâng cuï nôï cuûa 
ñôn vò khaùc 
Tieàn chi ñaàu tö goùp voán vaøo ñôn vò khaùc 
Tieàn thu khi baùn caùc coâng ty con, tröø ñi tieàn 
baùn ñi 
Tieàn thu hoài ñaàu tö goùp voán vaøo ñôn vò khaùc 
Tieàn thu laõi cho vay, coå töùc vaø lôïi nhuaän ñöôïc 
chia 

Löu chuyeån tieàn thuaàn söû duïng vaøo hoaït 
ñoäng ñaàu tö  

TRAÀN NGOÏC ÑIEÄP
Keá toaùn tröôûng

ÑAËNG THAØNH TAÂM
Toång Giaùm ñoác

Ngaøy 31 thaùng 3 naêm 2011



 75.163.834.000

(3.230.000)

613.843.971.238

(560.660.149.844)

128.344.425.394

(985.644.322.288)

1.429.880.951.370

(219.591.744)

444.017.037.338

550.000.000

(129.291.290.242)

3.164.575.295.827

(233.453.785.612)

2.802.380.219.973

1.249.870.233.962

179.829.158.091

181.559.317

1.429.880.951.370

Maõ    CHÆ TIEÂU                                    Thuyeát minh              Naêm nay              Naêm tröôùc 
(trình baøy laïi)

31
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40

50

60

61

70
6

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

LÖU CHUYEÅN TIEÀN TÖØ 
HOAÏT ÑOÄNG TAØI CHÍNH 
Tieàn thu töø phaùt haønh coå phieáu, nhaän goùp 
voán cuûa coå ñoâng thieåu soá 
Tieàn chi traû voán goùp cho caùc chuû sôû höõu, 
mua laïi coå phieáu cuûa doanh nghieäp ñaõ phaùt 
haønh 
Tieàn vay ngaén haïn, daøi haïn nhaän ñöôïc 
Tieàn chi traû nôï goác vay 

Löu chuyeån tieàn thuaàn töø hoaït ñoäng taøi 
chính 

(Giaûm)/taêng tieàn vaø caùc khoaûn töông 
ñöông tieàn thuaàn trong naêm 

Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn 
ñaàu naêm  

AÛnh höôûng cuûa thay ñoåi tyû giaù hoái ñoaùi 
quy ñoåi ngoaïi teä 

Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn 
cuoái naêm 
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TRAÀN NGOÏC ÑIEÄP
Keá toaùn tröôûng

ÑAËNG THAØNH TAÂM
Toång Giaùm ñoác

Ngaøy 31 thaùng 3 naêm 2011

BAÙO CAÙO LÖU CHUYEÅN TIEÀN TEÄ HÔÏP NHAÁT 
B03-DN/HN

Cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

soá1.THOÂNG TIN DOANH NGHIEÄP

Toång Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc - CTCP (“Coâng ty”) laø moät coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp 

theo Luaät Doanh nghieäp Vieät Nam theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 21.03.00012 do Sôû 

Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Ninh caáp ngaøy 27 thaùng 3 naêm 2002, ñaêng kyù thay ñoåi gaàn nhaát laàn 

thöù 12 soá 2300233993 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Ninh caáp ngaøy 29 thaùng 10 naêm 2010.

Hoaït ñoäng chính cuûa Coâng ty laø ñaàu tö, xaây döïng vaø kinh doanh khu daân cö - ñoâ thò, khu taùi ñònh 

cö, cô sôû haï taàng trong vaø ngoaøi khu coâng nghieäp, thueâ mua nhaø xöôûng hoaëc baùn nhaø do coâng ty 

xaây döïng trong khu coâng nghieäp, khu daân cö - ñoâ thò, ñaàu tö taøi chính vaø caùc hoaït ñoäng khaùc theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh.

Coâng ty coù truï sôû ñaêng kyù taïi Loâ B7, KCN Queá Voõ, xaõ Phöông Lieãu, huyeän Queá Voõ, tænh Baéc Ninh, 

Vieät Nam.

Coå phieáu cuûa Coâng ty ñaõ ñöôïc nieâm yeát taïi Trung taâm Giao dòch Chöùng khoaùn Haø Noäi theo Giaáy 

chöùng nhaän ñaêng kyù chöùng khoaùn soá 25/2007/GCNCP-TTLK do UÛy ban Chöùng khoaùn Nhaø nöôùc caáp 

ngaøy 12 thaùng 12 naêm 2007. Coå phieáu cuûa Coâng ty ñöôïc chuyeån sang nieâm yeát taïi Sôû Giao dòch 

Chöùng khoaùn thaønh phoá Hoà Chí Minh töø Trung taâm Giao dòch Chöùng khoaùn Haø Noäi theo Quyeát ñònh 

soá 153/QÑ-SGDHCM do Boä Taøi chính caáp ngaøy 7 thaùng 12 naêm 2009. 

Soá löôïng nhaân vieân cuûa Coâng ty taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 laø: 150 (naêm 2009: 118).

    HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ
Thaønh vieân Hoäi ñoàng quaûn trò trong naêm vaø vaøo ngaøy laäp baùo caùo naøy nhö sau:

OÂng Ñaëng Thaønh Taâm

OÂng Chung Trí Phong

OÂng Ngoâ Maïnh Huøng

OÂng Traàn Quang Sôn

Baø Ñaëng Thò Hoaøng Phöôïng

OÂng Mitsuru Okada

OÂng Piet Steel

Chuû tòch  Boå nhieäm ngaøy 8 thaùng 4 naêm 2002 

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 8 thaùng 4 naêm 2002 

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2007 

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2007 

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2007 

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 27 thaùng 4 naêm 2010 

Thaønh vieân Boå nhieäm ngaøy 27 thaùng 4 naêm 2010 
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1. THOÂNG TIN DOANH NGHIEÄP (tieáp theo)

 CÔ CAÁU TOÅ CHÖÙC

Coâng ty coù caùc coâng ty con, trong ñoù 3 coâng ty con sau ñaõ ñöôïc hôïp nhaát vaøo baùo caùo taøi chính 

hôïp nhaát:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 2003000142 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Giang 

caáp ngaøy 6 thaùng 4 naêm 2005 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát laàn thöù 2 

ngaøy 20 thaùng 3 naêm 2008 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng 

ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn nhaø, nhaø xöôûng, 

kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu Coâng 

nghieäp Quang Chaâu, xaõ Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty naém giöõ 62% voán ñieàu 

leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - HAÛI PHOØNG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0203002451 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Haûi 

Phoøng caáp laàn ñaàu ngaøy 20 thaùng 7 naêm 2006 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi 

gaàn nhaát laàn thöù 2 ngaøy 24 thaùng 6 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït 

ñoäng chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc 

baùn nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Ñòa chæ ñaêng kyù 

cuûa coâng ty naøy ñaët taïi Khu coâng nghieäp Traøng Dueä, xaõ Leâ Lôïi, huyeän An Döông, thaønh phoá Haûi 

Phoøng. Coâng ty naém giöõ 90% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN - TAÂY BAÉC
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy 

chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0303097752 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh 

caáp laàn ñaàu ngaøy 4 thaùng 11 naêm 2003 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát 

laàn thöù 5 ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 300 tyû ñoàng Vieät Nam. Quyù IV/2010, 

Coâng ty naøy ñaõ taêng voán ñieàu leä töø 300 tyû ñoàng Vieät Nam leân 500 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng 

chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn 

nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû 

taïi aáp Traïm Bôm, Quoác loä 22, xaõ Taân Phuù Trung, huyeän Cuû Chi, thaønh phoá Hoà Chí Minh. Coâng ty 

naém giöõ 60,52% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Coâng ty con sau chöa ñöôïc hôïp nhaát vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN NHIEÄT ÑIEÄN BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän 

ñaêng kyù kinh doanh soá 200300507 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Baéc Giang caáp laàn ñaàu ngaøy 5 

thaùng 3 naêm 2010 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 3.000 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng ty 

naøy laø ñaàu tö, xaây döïng, vaän haønh vaø khai thaùc caùc coâng trình nguoàn vaø löôùi ñieän. Saûn xuaát vaø kinh 

doanh ñieän. Nhaäp khaåu thieát bò, phuï tuøng, vaät tö, nguyeân lieäu, nhieân lieäu, vaät lieäu phuïc vuï cho hoaït 

ñoäng saûn xuaát kinh doanh ñieän. Quaûn lyù, vaän haønh, baûo döôõng, söõa chöõa, caùc coâng trình ñieän, coâng 

trình kieán truùc cuûa nhaø maùy ñieän vaø caùc hoaït ñoäng khaùc theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh. 

Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu coâng nghieäp Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty 

naém giöõ 51% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

Trong naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaãn ñang trong quaù trình nhaän voán goùp 

cuûa caùc coå ñoâng vaø chöa tieán haønh hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh.  Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, Coâng ty chöa goùp voán vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaø voán thöïc goùp cuûa caùc 

coå ñoâng khaùc vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø 9,5 tæ ñoàng Vieät Nam. Toång taøi saûn taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø loã thuaàn sau thueá cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang cho 

naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy töông öùng laø 12.527.747.786 ñoàng Vieät Nam vaø 13.982.548 ñoàng 

Vieät Nam.  Coâng ty chöa tieán haønh hôïp nhaát caùc baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän 

Baéc Giang vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn do aûnh höôûng cuûa vieäc hôïp nhaát naøy 

laø khoâng troïng yeáu.

2. CÔ SÔÛ TRÌNH BAØY

2.1 CHUAÅN MÖÏC VAØ HEÄ THOÁNG KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG
Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñöôïc trình baøy baèng ñoàng Vieät Nam 

(“VNÑ”) phuø hôïp vôùi Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam soá 27 - Baùo caùo 

taøi chính noùi rieâng vaø caùc Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam do Boä Taøi chính ban haønh theo:

 Quyeát ñònh soá 149/2001/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2001 veà vieäc ban haønh boán Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 1);

 Quyeát ñònh soá 165/2002/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2002 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 2); 

 Quyeát ñònh soá 234/2003/QÑ-BTC ngaøy 30 thaùng 12 naêm 2003 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 3);

 Quyeát ñònh soá 12/2005/QÑ-BTC ngaøy 15 thaùng 2 naêm 2005 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 4); vaø

 Quyeát ñònh soá 100/2005/QÑ-BTC ngaøy 28 thaùng 12 naêm 2005 veà vieäc ban haønh boán Chuaån-

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 5).

Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát, baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát, baùo caùo löu chuyeån 

tieàn teä hôïp nhaát vaø caùc thuyeát minh baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñöôïc trình baøy keøm theo vaø vieäc söû 

duïng caùc baùo caùo naøy khoâng daønh cho caùc ñoái töôïng khoâng ñöôïc cung caáp caùc thoâng tin veà caùc thuû 

tuïc vaø nguyeân taéc vaø thoâng leä keá toaùn taïi Vieät Nam vaø hôn nöõa khoâng ñöôïc chuû ñònh trình baøy tình 

hình taøi chính, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh vaø löu chuyeån tieàn teä theo caùc nguyeân taéc vaø thoâng leä 

keá toaùn ñöôïc chaáp nhaän roäng raõi ôû caùc nöôùc vaø laõnh thoå khaùc ngoaøi Vieät Nam.

2.2 HÌNH THÖÙC SOÅ KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG 
Hình thöùc soå keá toaùn aùp duïng ñöôïc ñaêng kyù cuûa Coâng ty laø Nhaät kyù chung.

2.3 NIEÂN ÑOÄ KEÁ TOAÙN
Nieân ñoä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con baét ñaàu töø ngaøy 1 thaùng 1 vaø keát thuùc vaøo ngaøy 

31 thaùng 12.

2.4 ÑOÀNG TIEÀN KEÁ TOAÙN
Coâng ty vaø caùc coâng ty con thöïc hieän vieäc ghi cheùp soå saùch keá toaùn baèng ñoàng Vieät Nam.

2.5 CÔ SÔÛ HÔÏP NHAÁT
Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát bao goàm baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty (coâng ty meï) vaø caùc coâng ty con 

taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Caùc coâng ty con ñöôïc hôïp nhaát toaøn boä keå töø ngaøy mua, laø ngaøy Coâng ty meï thöïc söï naém quyeàn 

kieåm soaùt coâng ty con, vaø tieáp tuïc ñöôïc hôïp nhaát cho ñeán ngaøy Coâng ty meï thöïc söï chaám döùt quyeàn 

kieåm soaùt ñoái vôùi coâng ty con. 

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa caùc coâng ty meï vaø coâng ty con söû duïng ñeå hôïp nhaát ñöôïc laäp cho cuøng 

moät kyø keá toaùn, vaø ñöôïc aùp duïng caùc chính saùch keá toaùn moät caùch thoáng nhaát. 

Soá dö caùc taøi khoaûn treân Baûng caân ñoái keá toaùn giöõa caùc ñôn vò, caùc giao dòch noäi boä, caùc khoaûn laõi 

hoaëc loã noäi boä chöa thöïc hieän phaùt sinh töø caùc giao dòch naøy ñöôïc loaïi tröø hoaøn toaøn.

Lôïi ích coå ñoâng thieåu soá laø phaàn lôïi ích trong laõi, hoaëc loã, vaø trong taøi saûn thuaàn cuûa coâng ty con 

khoâng ñöôïc naém giöõ bôûi Coâng ty vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät treân baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät vôùi phaàn voán chuû sôû höõu cuûa caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï trong phaàn voán chuû sôû höõu treân baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát. 

3.CAÙC CHÍNH SAÙCH KEÁ TOAÙN CHUÛ YEÁU 

3.1 TIEÀN VAØ CAÙC KHOAÛN TÖÔNG ÑÖÔNG TIEÀN
Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn bao goàm tieàn maët taïi quyõ, tieàn göûi ngaân haøng, caùc khoaûn ñaàu 

tö ngaén haïn coù thôøi haïn goác khoâng quaù ba thaùng, coù tính thanh khoaûn cao, coù khaû naêng chuyeån ñoåi 

deã daøng thaønh caùc löôïng tieàn xaùc ñònh vaø khoâng coù nhieàu ruûi ro trong chuyeån ñoåi thaønh tieàn.3.2  

3.2 HAØNG TOÀN KHO
Haøng toàn kho ñöôïc ghi nhaän theo giaù thaáp hôn giöõa giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø 

ñieàu kieän hieän taïi vaø giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc. 

Giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc laø giaù baùn öôùc tính cuûa haøng toàn kho trong ñieàu kieän kinh doanh 

bình thöôøng tröø chi phí öôùc tính ñeå hoaøn thaønh vaø chi phí baùn haøng öôùc tính. 

Giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø ñieàu kieän hieän taïi ñöôïc xaùc ñònh nhö sau: 

Giaù goác cuûa ñaát vaø cô sôû haï taàng chöa chuyeån nhöôïng 
Bao goàm chi phí ñeàn buø, giaûi phoùng maët baèng, chi phí laøm ñöôøng vaø xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc, 

chi phí troàng caây xanh vaø caùc cô sôû haï taàng khaùc phaùt sinh ñeå ñöa caùc loâ ñaát vaø haï taàng lieân quan 

vaøo söû duïng. Giaù goác cuûa ñaát vaø haï taàng lieân quan chöa chuyeån nhöôïng ñöôïc xaùc ñònh theo phöông 

phaùp bình quaân gia quyeàn. 

Döï phoøng cho haøng toàn kho
Döï phoøng cho haøng toàn kho ñöôïc trích laäp cho phaàn giaù trò döï kieán bò toån thaát do caùc khoaûn suy 

giaûm trong giaù trò (do giaûm giaù, hö hoûng, keùm phaåm chaát, loãi thôøi v.v.) coù theå xaûy ra ñoái vôùi nguyeân 

vaät lieäu, thaønh phaåm, haøng hoaù toàn kho thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa Coâng ty vaø coâng ty con döïa treân 

baèng chöùng hôïp lyù veà söï suy giaûm giaù trò taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. 

Soá taêng hoaëc giaûm khoaûn döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho ñöôïc haïch toaùn vaøo giaù voán haøng baùn 

trong naêm. 

3.3 CAÙC KHOAÛN PHAÛI THU

Caùc khoaûn phaûi thu ñöôïc trình baøy treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát theo giaù trò ghi soå caùc khoaûn 

phaûi thu töø khaùch haøng vaø phaûi thu khaùc sau khi caán tröø caùc khoaûn döï phoøng ñöôïc laäp cho caùc khoaûn 

phaûi thu khoù ñoøi. 

Döï phoøng nôï phaûi thu khoù ñoøi theå hieän phaàn giaù trò cuûa caùc khoaûn phaûi thu maø Coâng ty döï kieán 

khoâng coù khaû naêng thu hoài taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng 

ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí quaûn lyù doanh nghieäp trong naêm.

3.4 TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH HÖÕU HÌNH
Taøi saûn coá ñònh höõu hình ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc ñöa 

taøi saûn vaøo hoaït ñoäng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí mua saém, naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

chi phí baûo trì, söûa chöõa ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò hao moøn luõy keá ñöôïc xoùa soå vaø caùc khoaûn 

laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát.

TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH VOÂ HÌNH
Taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi nhaän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò khaáu hao luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh voâ hình bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán 

vieäc ñöa taøi saûn vaøo söû duïng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

caùc chi phí khaùc ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò khaáu hao luõy keá ñöôïc xoùa 

soå vaø caùc khoaûn laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát.

KHAÁU HAO VAØ KHAÁU TRÖØ 
Khaáu hao vaø khaáu tröø taøi saûn coá ñònh höõu hình vaø taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc trích theo phöông 

phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc taøi saûn nhö sau:

Nhaø cöûa, vaät kieán truùc

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Phöông tieän vaän taûi

Thieát bò vaên phoøng

Lôïi theá thöông maïi

Phaàn meàm maùy tính

Theo ñònh kyø, thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa taøi saûn coá ñònh vaø tyû leä khaáu hao ñöôïc xem xeùt laïi 

nhaèm ñaûm baûo raèng phöông phaùp vaø thôøi gian trích khaáu hao nhaát quaùn vôùi lôïi ích kinh teá döï kieán 

seõ thu ñöôïc töø vieäc söû duïng taøi saûn coá ñònh.

3.5 BAÁT ÑOÄNG SAÛN ÑAÀU TÖ 
Baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù bao goàm caû caùc chi phí giao dòch lieân quan tröø 

ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Caùc khoaûn chi phí lieân quan ñeán baát ñoäng saûn ñaàu tö phaùt sinh sau ghi nhaän ban ñaàu ñöôïc haïch 

toaùn vaøo giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö khi Coâng ty coù khaû naêng thu ñöôïc caùc lôïi ích kinh 

teá trong töông lai nhieàu hôn möùc hoaït ñoäng ñöôïc ñaùnh giaù ban ñaàu cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù.

Khaáu hao vaø khaáu tröø baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc trích theo phöông phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong 

suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc baát ñoäng saûn nhö sau:

Nhaø xöôûng

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Baát ñoäng saûn ñaàu tö khoâng coøn ñöôïc trình baøy trong Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát sau khi 

ñaõ baùn hoaëc sau khi baát ñoäng saûn ñaàu tö ñaõ khoâng coøn ñöôïc söû duïng vaø xeùt thaáy khoâng thu ñöôïc 

lôïi ích kinh teá trong töông lai töø vieäc thanh lyù baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù. Cheânh leäch giöõa tieàn thu thuaàn 

töø vieäc baùn taøi saûn vôùi giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh trong naêm.

Vieäc chuyeån töø baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng, hoaëc haøng toàn kho thaønh baát ñoäng saûn ñaàu tö chæ 

khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö tröôøng hôïp chuû sôû höõu chaám döùt söû duïng taøi saûn ñoù vaø 

baét ñaàu cho beân khaùc thueâ hoaït ñoäng hoaëc khi keát thuùc giai ñoaïn xaây döïng. Vieäc chuyeån töø baát ñoäng 

saûn ñaàu tö sang baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng chæ khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö 

caùc tröôøng hôïp chuû sôû höõu baét ñaàu söû duïng taøi saûn naøy hoaëc baét ñaàu trieån khai cho muïc ñích baùn.

3.8 CHI PHÍ ÑI VAY
Chi phí ñi vay bao goàm laõi tieàn vay vaø caùc chi phí khaùc phaùt sinh lieân quan tröïc tieáp ñeán caùc khoaûn 

vay cuûa doanh nghieäp.

Chi phí ñi vay ñöôïc haïch toaùn nhö chi phí phaùt sinh trong naêm ngoaïi tröø caùc khoaûn ñöôïc voán hoùa 

nhö theo noäi dung cuûa ñoaïn tieáp theo.

Chi phí ñi vay lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc mua saém, xaây döïng hoaëc hình thaønh moät taøi saûn cuï theå 

caàn coù moät thôøi gian ñuû daøi ñeå coù theå ñöa vaøo söû duïng theo muïc ñích ñònh tröôùc hoaëc ñeå baùn ñöôïc 

voán hoùa vaøo nguyeân giaù cuûa taøi saûn ñoù. 

3.9 CHI PHÍ TRAÛ TRÖÔÙC
Chi phí traû tröôùc bao goàm caùc chi phí traû tröôùc ngaén haïn hoaëc chi phí traû tröôùc daøi haïn treân baûng 

caân ñoái keá toaùn vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian traû tröôùc cuûa chi phí töông öùng vôùi caùc lôïi 

ích kinh teá ñöôïc taïo ra töø caùc chi phí naøy.

Caùc loaïi chi phí traû tröôùc daøi haïn bao goàm chi phí thueâ traû tröôùc, chi phí phaùt haønh traùi phieáu vaø 

caùc chi phí traû tröôùc daøi haïn khaùc.

3.10 HÔÏP NHAÁT KINH DOANH VAØ LÔÏI THEÁ THÖÔNG MAÏI
Hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn theo phöông phaùp giaù mua. Giaù phí hôïp nhaát kinh doanh bao 

goàm giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy dieãn ra trao ñoåi cuûa caùc taøi saûn ñem trao ñoåi, caùc khoaûn nôï phaûi traû ñaõ 

phaùt sinh hoaëc ñaõ thöøa nhaän vaø caùc coâng cuï voán do beân mua phaùt haønh ñeå ñoåi laáy quyeàn kieåm soaùt 

beân bò mua vaø caùc chi phí lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc hôïp nhaát kinh doanh. Taøi saûn ñaõ mua, nôï 

phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø nhöõng khoaûn nôï tieàm taøng phaûi gaùnh chòu trong hôïp nhaát kinh 

doanh ñeàu ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy hôïp nhaát kinh doanh.

Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu theo giaù goác, laø phaàn 

cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa beân mua trong giaù trò hôïp 

lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï tieàm taøng ñaõ ghi nhaän. Sau 

khi ghi nhaän ban ñaàu, lôïi theá thöông maïi ñöôïc xaùc ñònh giaù trò baèng giaù goác tröø ñi hao moøn luõy keá. 

Lôïi theá thöông maïi ñöôïc phaân boå trong thôøi gian höõu ích ñöôïc öôùc tính laø möôøi (10) naêm. 

Baát lôïi thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát, laø phaàn cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa 

beân mua trong giaù trò hôïp lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï 

tieàm taøng ñaõ ghi nhaän.

3.11 ÑAÀU TÖ VAØO CAÙC COÂNG TY LIEÂN KEÁT 

Caùc khoaûn ñaàu tö vaøo caùc coâng ty lieân keát ñöôïc hôïp nhaát theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu. Coâng 

ty lieân keát laø caùc coâng ty maø trong ñoù nhaø ñaàu tö coù aûnh höôûng ñaùng keå nhöng khoâng phaûi laø coâng 

ty con hay coâng ty lieân doanh cuûa nhaø ñaàu tö. Thoâng thöôøng, Coâng ty ñöôïc coi laø coù aûnh höôûng ñaùng 

keå neáu sôû höõu treân 20% quyeàn boû phieáu ôû ñôn vò nhaän ñaàu tö.

Theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu, khoaûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu treân baûng caân ñoái keá toaùn 

theo giaù goác, sau ñoù ñöôïc ñieàu chænh theo nhöõng thay ñoåi cuûa phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong taøi saûn 

thuaàn cuûa coâng ty lieân keát. Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh ñöôïc phaûn aùnh trong giaù trò coøn laïi cuûa 

khoaûn ñaàu tö vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian ba (3) naêm. Baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp 

nhaát phaûn aùnh phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty lieân keát.

Phaàn sôû höõu cuûa nhaø ñaàu tö trong lôïi nhuaän/(loã) cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc phaûn aùnh treân baùo caùo 

keát quaû kinh doanh hôïp nhaát. Ñaây laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï vaø 

do ñoù laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) sau thueá vaø lôïi ích coå ñoâng thieåu soá cuûa caùc coâng ty con cuûa coâng ty 

lieân keát.

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc laäp cuøng kyø vôùi baùo caùo cuûa Coâng ty vaø söû duïng 

caùc chính saùch keá toaùn nhaát quaùn. Caùc ñieàu chænh hôïp nhaát thích hôïp ñaõ ñöôïc ghi nhaän ñeå baûo ñaûm 

caùc chính saùch keá toaùn ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn vôùi Coâng ty trong tröôøng hôïp caàn thieát.

3.12 ÑAÀU TÖ CHÖÙNG KHOAÙN VAØ CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ KHAÙC
Ñaàu tö chöùng khoaùn vaø caùc khoaûn ñaàu tö khaùc ñöôïc ghi nhaän theo giaù mua thöïc teá. Döï phoøng ñöôïc 

laäp cho vieäc giaûm giaù trò cuûa caùc khoaûn ñaàu tö coù theå chuyeån nhöôïng ñöôïc treân thò tröôøng vaøo ngaøy 

keát thuùc kyø keá toaùn töông öùng vôùi cheânh leäch giöõa giaù goác cuûa coå phieáu vôùi giaù trò thò tröôøng taïi ngaøy 

ñoù theo höôùng daãn cuûa Thoâng tö 228/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 7 thaùng 12 naêm 

2009. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí taøi chính cuûa doanh 

nghieäp trong naêm.

3.13 CAÙC KHOAÛN PHAÛI TRAÛ VAØ CHI PHÍ TRÍCH TRÖÔÙC
Caùc khoaûn phaûi traû vaø chi phí trích tröôùc ñöôïc ghi nhaän cho soá tieàn phaûi traû trong töông lai lieân quan 

ñeán haøng hoùa vaø dòch vuï ñaõ nhaän ñöôïc khoâng phuï thuoäc vaøo vieäc Coâng ty ñaõ nhaän ñöôïc hoùa ñôn 

cuûa nhaø cung caáp hay chöa.

3.14 TRÔÏ CAÁP THOÂI VIEÄC PHAÛI TRAÛ 
Trôï caáp thoâi vieäc cho nhaân vieân ñöôïc trích tröôùc vaøo cuoái moãi kyø baùo caùo cho toaøn boä ngöôøi lao ñoäng 

ñaõ laøm vieäc taïi Coâng ty ñöôïc hôn 12 thaùng cho ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vôùi möùc trích cho 

moãi naêm laøm vieäc tính ñeán ngaøy 31 thaùng naêm 2008 baèng moät nöûa möùc löông bình quaân thaùng theo 

Luaät Lao ñoäng, Luaät baûo hieåm xaõ hoäi vaø caùc vaên baûn höôùng daãn coù lieân quan. Töø ngaøy 1 thaùng 1 

naêm 2009, möùc löông bình quaân thaùng ñeå tính trôï caáp thoâi vieäc seõ ñöôïc ñieàu chænh vaøo cuoái moãi kyø 

baùo caùo theo möùc löông bình quaân cuûa saùu thaùng gaàn nhaát tính ñeán thôøi ñieåm laäp baùo caùo. Taêng 

hay giaûm cuûa khoaûn trích tröôùc naøy seõ ñöôïc ghi nhaän vaøo baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát.

3.15 CAÙC NGHIEÄP VUÏ BAÈNG NGOAÏI TEÄ
Coâng ty vaø caùc coâng ty con aùp duïng höôùng daãn theo CMKTVN 10 “AÛnh höôûng cuûa vieäc thay ñoåi tyû 

giaù hoái ñoaùi” (“CMKTVN 10”) lieân quan ñeán caùc nghieäp vuï baèng ngoaïi teä vaø ñaõ aùp duïng nhaát quaùn 

trong (caùc) naêm taøi chính tröôùc.

Caùc nghieäp vuï phaùt sinh baèng caùc ñôn vò tieàn teä khaùc vôùi ñôn vò tieàn teä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø coâng 

ty con (VNÑ) ñöôïc haïch toaùn theo tyû giaù giao dòch vaøo ngaøy phaùt sinh nghieäp vuï. Taïi ngaøy keát thuùc 

kyø keá toaùn caùc khoaûn muïc tieàn teä coù goác ngoaïi teä ñöôïc ñaùnh giaù laïi theo tyû giaù bình quaân lieân ngaân 

haøng taïi thôøi ñieåm naøy. Taát caû caùc khoaûn cheânh leäch tyû giaù thöïc teá phaùt sinh trong naêm vaø cheânh 

leäch do ñaùnh giaù laïi soá dö tieàn teä coù goác ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh hôïp nhaát. 

Höôùng daãn veà cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá dö coù goác ngoaïi teä cuoái naêm theo CMKTVN 10 

khaùc bieät so vôùi quy ñònh trong Thoâng tö 201/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 15 thaùng 

10 naêm 2009 höôùng daãn xöû lyù cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi (“Thoâng tö 201”) nhö sau:

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
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1. THOÂNG TIN DOANH NGHIEÄP (tieáp theo)

 CÔ CAÁU TOÅ CHÖÙC

Coâng ty coù caùc coâng ty con, trong ñoù 3 coâng ty con sau ñaõ ñöôïc hôïp nhaát vaøo baùo caùo taøi chính 

hôïp nhaát:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 2003000142 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Giang 

caáp ngaøy 6 thaùng 4 naêm 2005 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát laàn thöù 2 

ngaøy 20 thaùng 3 naêm 2008 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng 

ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn nhaø, nhaø xöôûng, 

kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu Coâng 

nghieäp Quang Chaâu, xaõ Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty naém giöõ 62% voán ñieàu 

leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - HAÛI PHOØNG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0203002451 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Haûi 

Phoøng caáp laàn ñaàu ngaøy 20 thaùng 7 naêm 2006 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi 

gaàn nhaát laàn thöù 2 ngaøy 24 thaùng 6 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït 

ñoäng chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc 

baùn nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Ñòa chæ ñaêng kyù 

cuûa coâng ty naøy ñaët taïi Khu coâng nghieäp Traøng Dueä, xaõ Leâ Lôïi, huyeän An Döông, thaønh phoá Haûi 

Phoøng. Coâng ty naém giöõ 90% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN - TAÂY BAÉC
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy 

chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0303097752 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh 

caáp laàn ñaàu ngaøy 4 thaùng 11 naêm 2003 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát 

laàn thöù 5 ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 300 tyû ñoàng Vieät Nam. Quyù IV/2010, 

Coâng ty naøy ñaõ taêng voán ñieàu leä töø 300 tyû ñoàng Vieät Nam leân 500 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng 

chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn 

nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû 

taïi aáp Traïm Bôm, Quoác loä 22, xaõ Taân Phuù Trung, huyeän Cuû Chi, thaønh phoá Hoà Chí Minh. Coâng ty 

naém giöõ 60,52% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Coâng ty con sau chöa ñöôïc hôïp nhaát vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN NHIEÄT ÑIEÄN BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän 

ñaêng kyù kinh doanh soá 200300507 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Baéc Giang caáp laàn ñaàu ngaøy 5 

thaùng 3 naêm 2010 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 3.000 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng ty 

naøy laø ñaàu tö, xaây döïng, vaän haønh vaø khai thaùc caùc coâng trình nguoàn vaø löôùi ñieän. Saûn xuaát vaø kinh 

doanh ñieän. Nhaäp khaåu thieát bò, phuï tuøng, vaät tö, nguyeân lieäu, nhieân lieäu, vaät lieäu phuïc vuï cho hoaït 

ñoäng saûn xuaát kinh doanh ñieän. Quaûn lyù, vaän haønh, baûo döôõng, söõa chöõa, caùc coâng trình ñieän, coâng 

trình kieán truùc cuûa nhaø maùy ñieän vaø caùc hoaït ñoäng khaùc theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh. 

Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu coâng nghieäp Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty 

naém giöõ 51% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

Trong naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaãn ñang trong quaù trình nhaän voán goùp 

cuûa caùc coå ñoâng vaø chöa tieán haønh hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh.  Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, Coâng ty chöa goùp voán vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaø voán thöïc goùp cuûa caùc 

coå ñoâng khaùc vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø 9,5 tæ ñoàng Vieät Nam. Toång taøi saûn taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø loã thuaàn sau thueá cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang cho 

naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy töông öùng laø 12.527.747.786 ñoàng Vieät Nam vaø 13.982.548 ñoàng 

Vieät Nam.  Coâng ty chöa tieán haønh hôïp nhaát caùc baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän 

Baéc Giang vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn do aûnh höôûng cuûa vieäc hôïp nhaát naøy 

laø khoâng troïng yeáu.

2. CÔ SÔÛ TRÌNH BAØY

2.1 CHUAÅN MÖÏC VAØ HEÄ THOÁNG KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG
Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñöôïc trình baøy baèng ñoàng Vieät Nam 

(“VNÑ”) phuø hôïp vôùi Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam soá 27 - Baùo caùo 

taøi chính noùi rieâng vaø caùc Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam do Boä Taøi chính ban haønh theo:

 Quyeát ñònh soá 149/2001/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2001 veà vieäc ban haønh boán Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 1);

 Quyeát ñònh soá 165/2002/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2002 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 2); 

 Quyeát ñònh soá 234/2003/QÑ-BTC ngaøy 30 thaùng 12 naêm 2003 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 3);

 Quyeát ñònh soá 12/2005/QÑ-BTC ngaøy 15 thaùng 2 naêm 2005 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 4); vaø

 Quyeát ñònh soá 100/2005/QÑ-BTC ngaøy 28 thaùng 12 naêm 2005 veà vieäc ban haønh boán Chuaån-

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 5).

Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát, baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát, baùo caùo löu chuyeån 

tieàn teä hôïp nhaát vaø caùc thuyeát minh baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñöôïc trình baøy keøm theo vaø vieäc söû 

duïng caùc baùo caùo naøy khoâng daønh cho caùc ñoái töôïng khoâng ñöôïc cung caáp caùc thoâng tin veà caùc thuû 

tuïc vaø nguyeân taéc vaø thoâng leä keá toaùn taïi Vieät Nam vaø hôn nöõa khoâng ñöôïc chuû ñònh trình baøy tình 

hình taøi chính, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh vaø löu chuyeån tieàn teä theo caùc nguyeân taéc vaø thoâng leä 

keá toaùn ñöôïc chaáp nhaän roäng raõi ôû caùc nöôùc vaø laõnh thoå khaùc ngoaøi Vieät Nam.

2.2 HÌNH THÖÙC SOÅ KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG 
Hình thöùc soå keá toaùn aùp duïng ñöôïc ñaêng kyù cuûa Coâng ty laø Nhaät kyù chung.

2.3 NIEÂN ÑOÄ KEÁ TOAÙN
Nieân ñoä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con baét ñaàu töø ngaøy 1 thaùng 1 vaø keát thuùc vaøo ngaøy 

31 thaùng 12.

2.4 ÑOÀNG TIEÀN KEÁ TOAÙN
Coâng ty vaø caùc coâng ty con thöïc hieän vieäc ghi cheùp soå saùch keá toaùn baèng ñoàng Vieät Nam.

2.5 CÔ SÔÛ HÔÏP NHAÁT
Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát bao goàm baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty (coâng ty meï) vaø caùc coâng ty con 

taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Caùc coâng ty con ñöôïc hôïp nhaát toaøn boä keå töø ngaøy mua, laø ngaøy Coâng ty meï thöïc söï naém quyeàn 

kieåm soaùt coâng ty con, vaø tieáp tuïc ñöôïc hôïp nhaát cho ñeán ngaøy Coâng ty meï thöïc söï chaám döùt quyeàn 

kieåm soaùt ñoái vôùi coâng ty con. 

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa caùc coâng ty meï vaø coâng ty con söû duïng ñeå hôïp nhaát ñöôïc laäp cho cuøng 

moät kyø keá toaùn, vaø ñöôïc aùp duïng caùc chính saùch keá toaùn moät caùch thoáng nhaát. 

Soá dö caùc taøi khoaûn treân Baûng caân ñoái keá toaùn giöõa caùc ñôn vò, caùc giao dòch noäi boä, caùc khoaûn laõi 

hoaëc loã noäi boä chöa thöïc hieän phaùt sinh töø caùc giao dòch naøy ñöôïc loaïi tröø hoaøn toaøn.

Lôïi ích coå ñoâng thieåu soá laø phaàn lôïi ích trong laõi, hoaëc loã, vaø trong taøi saûn thuaàn cuûa coâng ty con 

khoâng ñöôïc naém giöõ bôûi Coâng ty vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät treân baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät vôùi phaàn voán chuû sôû höõu cuûa caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï trong phaàn voán chuû sôû höõu treân baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát. 

3.CAÙC CHÍNH SAÙCH KEÁ TOAÙN CHUÛ YEÁU 

3.1 TIEÀN VAØ CAÙC KHOAÛN TÖÔNG ÑÖÔNG TIEÀN
Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn bao goàm tieàn maët taïi quyõ, tieàn göûi ngaân haøng, caùc khoaûn ñaàu 

tö ngaén haïn coù thôøi haïn goác khoâng quaù ba thaùng, coù tính thanh khoaûn cao, coù khaû naêng chuyeån ñoåi 

deã daøng thaønh caùc löôïng tieàn xaùc ñònh vaø khoâng coù nhieàu ruûi ro trong chuyeån ñoåi thaønh tieàn.3.2  

3.2 HAØNG TOÀN KHO
Haøng toàn kho ñöôïc ghi nhaän theo giaù thaáp hôn giöõa giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø 

ñieàu kieän hieän taïi vaø giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc. 

Giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc laø giaù baùn öôùc tính cuûa haøng toàn kho trong ñieàu kieän kinh doanh 

bình thöôøng tröø chi phí öôùc tính ñeå hoaøn thaønh vaø chi phí baùn haøng öôùc tính. 

Giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø ñieàu kieän hieän taïi ñöôïc xaùc ñònh nhö sau: 

Giaù goác cuûa ñaát vaø cô sôû haï taàng chöa chuyeån nhöôïng 
Bao goàm chi phí ñeàn buø, giaûi phoùng maët baèng, chi phí laøm ñöôøng vaø xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc, 

chi phí troàng caây xanh vaø caùc cô sôû haï taàng khaùc phaùt sinh ñeå ñöa caùc loâ ñaát vaø haï taàng lieân quan 

vaøo söû duïng. Giaù goác cuûa ñaát vaø haï taàng lieân quan chöa chuyeån nhöôïng ñöôïc xaùc ñònh theo phöông 

phaùp bình quaân gia quyeàn. 

Döï phoøng cho haøng toàn kho
Döï phoøng cho haøng toàn kho ñöôïc trích laäp cho phaàn giaù trò döï kieán bò toån thaát do caùc khoaûn suy 

giaûm trong giaù trò (do giaûm giaù, hö hoûng, keùm phaåm chaát, loãi thôøi v.v.) coù theå xaûy ra ñoái vôùi nguyeân 

vaät lieäu, thaønh phaåm, haøng hoaù toàn kho thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa Coâng ty vaø coâng ty con döïa treân 

baèng chöùng hôïp lyù veà söï suy giaûm giaù trò taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. 

Soá taêng hoaëc giaûm khoaûn döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho ñöôïc haïch toaùn vaøo giaù voán haøng baùn 

trong naêm. 

3.3 CAÙC KHOAÛN PHAÛI THU

Caùc khoaûn phaûi thu ñöôïc trình baøy treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát theo giaù trò ghi soå caùc khoaûn 

phaûi thu töø khaùch haøng vaø phaûi thu khaùc sau khi caán tröø caùc khoaûn döï phoøng ñöôïc laäp cho caùc khoaûn 

phaûi thu khoù ñoøi. 

Döï phoøng nôï phaûi thu khoù ñoøi theå hieän phaàn giaù trò cuûa caùc khoaûn phaûi thu maø Coâng ty döï kieán 

khoâng coù khaû naêng thu hoài taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng 

ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí quaûn lyù doanh nghieäp trong naêm.

3.4 TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH HÖÕU HÌNH
Taøi saûn coá ñònh höõu hình ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc ñöa 

taøi saûn vaøo hoaït ñoäng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí mua saém, naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

chi phí baûo trì, söûa chöõa ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò hao moøn luõy keá ñöôïc xoùa soå vaø caùc khoaûn 

laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát.

TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH VOÂ HÌNH
Taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi nhaän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò khaáu hao luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh voâ hình bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán 

vieäc ñöa taøi saûn vaøo söû duïng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

caùc chi phí khaùc ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò khaáu hao luõy keá ñöôïc xoùa 

soå vaø caùc khoaûn laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát.

KHAÁU HAO VAØ KHAÁU TRÖØ 
Khaáu hao vaø khaáu tröø taøi saûn coá ñònh höõu hình vaø taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc trích theo phöông 

phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc taøi saûn nhö sau:

Nhaø cöûa, vaät kieán truùc

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Phöông tieän vaän taûi

Thieát bò vaên phoøng

Lôïi theá thöông maïi

Phaàn meàm maùy tính

Theo ñònh kyø, thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa taøi saûn coá ñònh vaø tyû leä khaáu hao ñöôïc xem xeùt laïi 

nhaèm ñaûm baûo raèng phöông phaùp vaø thôøi gian trích khaáu hao nhaát quaùn vôùi lôïi ích kinh teá döï kieán 

seõ thu ñöôïc töø vieäc söû duïng taøi saûn coá ñònh.

3.5 BAÁT ÑOÄNG SAÛN ÑAÀU TÖ 
Baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù bao goàm caû caùc chi phí giao dòch lieân quan tröø 

ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Caùc khoaûn chi phí lieân quan ñeán baát ñoäng saûn ñaàu tö phaùt sinh sau ghi nhaän ban ñaàu ñöôïc haïch 

toaùn vaøo giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö khi Coâng ty coù khaû naêng thu ñöôïc caùc lôïi ích kinh 

teá trong töông lai nhieàu hôn möùc hoaït ñoäng ñöôïc ñaùnh giaù ban ñaàu cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù.

Khaáu hao vaø khaáu tröø baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc trích theo phöông phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong 

suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc baát ñoäng saûn nhö sau:

Nhaø xöôûng

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Baát ñoäng saûn ñaàu tö khoâng coøn ñöôïc trình baøy trong Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát sau khi 

ñaõ baùn hoaëc sau khi baát ñoäng saûn ñaàu tö ñaõ khoâng coøn ñöôïc söû duïng vaø xeùt thaáy khoâng thu ñöôïc 

lôïi ích kinh teá trong töông lai töø vieäc thanh lyù baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù. Cheânh leäch giöõa tieàn thu thuaàn 

töø vieäc baùn taøi saûn vôùi giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh trong naêm.

Vieäc chuyeån töø baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng, hoaëc haøng toàn kho thaønh baát ñoäng saûn ñaàu tö chæ 

khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö tröôøng hôïp chuû sôû höõu chaám döùt söû duïng taøi saûn ñoù vaø 

baét ñaàu cho beân khaùc thueâ hoaït ñoäng hoaëc khi keát thuùc giai ñoaïn xaây döïng. Vieäc chuyeån töø baát ñoäng 

saûn ñaàu tö sang baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng chæ khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö 

caùc tröôøng hôïp chuû sôû höõu baét ñaàu söû duïng taøi saûn naøy hoaëc baét ñaàu trieån khai cho muïc ñích baùn.

3.8 CHI PHÍ ÑI VAY
Chi phí ñi vay bao goàm laõi tieàn vay vaø caùc chi phí khaùc phaùt sinh lieân quan tröïc tieáp ñeán caùc khoaûn 

vay cuûa doanh nghieäp.

Chi phí ñi vay ñöôïc haïch toaùn nhö chi phí phaùt sinh trong naêm ngoaïi tröø caùc khoaûn ñöôïc voán hoùa 

nhö theo noäi dung cuûa ñoaïn tieáp theo.

Chi phí ñi vay lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc mua saém, xaây döïng hoaëc hình thaønh moät taøi saûn cuï theå 

caàn coù moät thôøi gian ñuû daøi ñeå coù theå ñöa vaøo söû duïng theo muïc ñích ñònh tröôùc hoaëc ñeå baùn ñöôïc 

voán hoùa vaøo nguyeân giaù cuûa taøi saûn ñoù. 

3.9 CHI PHÍ TRAÛ TRÖÔÙC
Chi phí traû tröôùc bao goàm caùc chi phí traû tröôùc ngaén haïn hoaëc chi phí traû tröôùc daøi haïn treân baûng 

caân ñoái keá toaùn vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian traû tröôùc cuûa chi phí töông öùng vôùi caùc lôïi 

ích kinh teá ñöôïc taïo ra töø caùc chi phí naøy.

Caùc loaïi chi phí traû tröôùc daøi haïn bao goàm chi phí thueâ traû tröôùc, chi phí phaùt haønh traùi phieáu vaø 

caùc chi phí traû tröôùc daøi haïn khaùc.

3.10 HÔÏP NHAÁT KINH DOANH VAØ LÔÏI THEÁ THÖÔNG MAÏI
Hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn theo phöông phaùp giaù mua. Giaù phí hôïp nhaát kinh doanh bao 

goàm giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy dieãn ra trao ñoåi cuûa caùc taøi saûn ñem trao ñoåi, caùc khoaûn nôï phaûi traû ñaõ 

phaùt sinh hoaëc ñaõ thöøa nhaän vaø caùc coâng cuï voán do beân mua phaùt haønh ñeå ñoåi laáy quyeàn kieåm soaùt 

beân bò mua vaø caùc chi phí lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc hôïp nhaát kinh doanh. Taøi saûn ñaõ mua, nôï 

phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø nhöõng khoaûn nôï tieàm taøng phaûi gaùnh chòu trong hôïp nhaát kinh 

doanh ñeàu ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy hôïp nhaát kinh doanh.

Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu theo giaù goác, laø phaàn 

cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa beân mua trong giaù trò hôïp 

lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï tieàm taøng ñaõ ghi nhaän. Sau 

khi ghi nhaän ban ñaàu, lôïi theá thöông maïi ñöôïc xaùc ñònh giaù trò baèng giaù goác tröø ñi hao moøn luõy keá. 

Lôïi theá thöông maïi ñöôïc phaân boå trong thôøi gian höõu ích ñöôïc öôùc tính laø möôøi (10) naêm. 

Baát lôïi thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát, laø phaàn cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa 

beân mua trong giaù trò hôïp lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï 

tieàm taøng ñaõ ghi nhaän.

3.11 ÑAÀU TÖ VAØO CAÙC COÂNG TY LIEÂN KEÁT 

Caùc khoaûn ñaàu tö vaøo caùc coâng ty lieân keát ñöôïc hôïp nhaát theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu. Coâng 

ty lieân keát laø caùc coâng ty maø trong ñoù nhaø ñaàu tö coù aûnh höôûng ñaùng keå nhöng khoâng phaûi laø coâng 

ty con hay coâng ty lieân doanh cuûa nhaø ñaàu tö. Thoâng thöôøng, Coâng ty ñöôïc coi laø coù aûnh höôûng ñaùng 

keå neáu sôû höõu treân 20% quyeàn boû phieáu ôû ñôn vò nhaän ñaàu tö.

Theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu, khoaûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu treân baûng caân ñoái keá toaùn 

theo giaù goác, sau ñoù ñöôïc ñieàu chænh theo nhöõng thay ñoåi cuûa phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong taøi saûn 

thuaàn cuûa coâng ty lieân keát. Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh ñöôïc phaûn aùnh trong giaù trò coøn laïi cuûa 

khoaûn ñaàu tö vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian ba (3) naêm. Baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp 

nhaát phaûn aùnh phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty lieân keát.

Phaàn sôû höõu cuûa nhaø ñaàu tö trong lôïi nhuaän/(loã) cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc phaûn aùnh treân baùo caùo 

keát quaû kinh doanh hôïp nhaát. Ñaây laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï vaø 

do ñoù laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) sau thueá vaø lôïi ích coå ñoâng thieåu soá cuûa caùc coâng ty con cuûa coâng ty 

lieân keát.

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc laäp cuøng kyø vôùi baùo caùo cuûa Coâng ty vaø söû duïng 

caùc chính saùch keá toaùn nhaát quaùn. Caùc ñieàu chænh hôïp nhaát thích hôïp ñaõ ñöôïc ghi nhaän ñeå baûo ñaûm 

caùc chính saùch keá toaùn ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn vôùi Coâng ty trong tröôøng hôïp caàn thieát.

3.12 ÑAÀU TÖ CHÖÙNG KHOAÙN VAØ CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ KHAÙC
Ñaàu tö chöùng khoaùn vaø caùc khoaûn ñaàu tö khaùc ñöôïc ghi nhaän theo giaù mua thöïc teá. Döï phoøng ñöôïc 

laäp cho vieäc giaûm giaù trò cuûa caùc khoaûn ñaàu tö coù theå chuyeån nhöôïng ñöôïc treân thò tröôøng vaøo ngaøy 

keát thuùc kyø keá toaùn töông öùng vôùi cheânh leäch giöõa giaù goác cuûa coå phieáu vôùi giaù trò thò tröôøng taïi ngaøy 

ñoù theo höôùng daãn cuûa Thoâng tö 228/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 7 thaùng 12 naêm 

2009. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí taøi chính cuûa doanh 

nghieäp trong naêm.

3.13 CAÙC KHOAÛN PHAÛI TRAÛ VAØ CHI PHÍ TRÍCH TRÖÔÙC
Caùc khoaûn phaûi traû vaø chi phí trích tröôùc ñöôïc ghi nhaän cho soá tieàn phaûi traû trong töông lai lieân quan 

ñeán haøng hoùa vaø dòch vuï ñaõ nhaän ñöôïc khoâng phuï thuoäc vaøo vieäc Coâng ty ñaõ nhaän ñöôïc hoùa ñôn 

cuûa nhaø cung caáp hay chöa.

3.14 TRÔÏ CAÁP THOÂI VIEÄC PHAÛI TRAÛ 
Trôï caáp thoâi vieäc cho nhaân vieân ñöôïc trích tröôùc vaøo cuoái moãi kyø baùo caùo cho toaøn boä ngöôøi lao ñoäng 

ñaõ laøm vieäc taïi Coâng ty ñöôïc hôn 12 thaùng cho ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vôùi möùc trích cho 

moãi naêm laøm vieäc tính ñeán ngaøy 31 thaùng naêm 2008 baèng moät nöûa möùc löông bình quaân thaùng theo 

Luaät Lao ñoäng, Luaät baûo hieåm xaõ hoäi vaø caùc vaên baûn höôùng daãn coù lieân quan. Töø ngaøy 1 thaùng 1 

naêm 2009, möùc löông bình quaân thaùng ñeå tính trôï caáp thoâi vieäc seõ ñöôïc ñieàu chænh vaøo cuoái moãi kyø 

baùo caùo theo möùc löông bình quaân cuûa saùu thaùng gaàn nhaát tính ñeán thôøi ñieåm laäp baùo caùo. Taêng 

hay giaûm cuûa khoaûn trích tröôùc naøy seõ ñöôïc ghi nhaän vaøo baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát.

3.15 CAÙC NGHIEÄP VUÏ BAÈNG NGOAÏI TEÄ
Coâng ty vaø caùc coâng ty con aùp duïng höôùng daãn theo CMKTVN 10 “AÛnh höôûng cuûa vieäc thay ñoåi tyû 

giaù hoái ñoaùi” (“CMKTVN 10”) lieân quan ñeán caùc nghieäp vuï baèng ngoaïi teä vaø ñaõ aùp duïng nhaát quaùn 

trong (caùc) naêm taøi chính tröôùc.

Caùc nghieäp vuï phaùt sinh baèng caùc ñôn vò tieàn teä khaùc vôùi ñôn vò tieàn teä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø coâng 

ty con (VNÑ) ñöôïc haïch toaùn theo tyû giaù giao dòch vaøo ngaøy phaùt sinh nghieäp vuï. Taïi ngaøy keát thuùc 

kyø keá toaùn caùc khoaûn muïc tieàn teä coù goác ngoaïi teä ñöôïc ñaùnh giaù laïi theo tyû giaù bình quaân lieân ngaân 

haøng taïi thôøi ñieåm naøy. Taát caû caùc khoaûn cheânh leäch tyû giaù thöïc teá phaùt sinh trong naêm vaø cheânh 

leäch do ñaùnh giaù laïi soá dö tieàn teä coù goác ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh hôïp nhaát. 

Höôùng daãn veà cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá dö coù goác ngoaïi teä cuoái naêm theo CMKTVN 10 

khaùc bieät so vôùi quy ñònh trong Thoâng tö 201/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 15 thaùng 

10 naêm 2009 höôùng daãn xöû lyù cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi (“Thoâng tö 201”) nhö sau:

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy



1. THOÂNG TIN DOANH NGHIEÄP (tieáp theo)

 CÔ CAÁU TOÅ CHÖÙC

Coâng ty coù caùc coâng ty con, trong ñoù 3 coâng ty con sau ñaõ ñöôïc hôïp nhaát vaøo baùo caùo taøi chính 

hôïp nhaát:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 2003000142 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Giang 

caáp ngaøy 6 thaùng 4 naêm 2005 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát laàn thöù 2 

ngaøy 20 thaùng 3 naêm 2008 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng 

ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn nhaø, nhaø xöôûng, 

kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu Coâng 

nghieäp Quang Chaâu, xaõ Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty naém giöõ 62% voán ñieàu 

leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - HAÛI PHOØNG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0203002451 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Haûi 

Phoøng caáp laàn ñaàu ngaøy 20 thaùng 7 naêm 2006 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi 

gaàn nhaát laàn thöù 2 ngaøy 24 thaùng 6 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït 

ñoäng chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc 

baùn nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Ñòa chæ ñaêng kyù 

cuûa coâng ty naøy ñaët taïi Khu coâng nghieäp Traøng Dueä, xaõ Leâ Lôïi, huyeän An Döông, thaønh phoá Haûi 

Phoøng. Coâng ty naém giöõ 90% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN - TAÂY BAÉC
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy 

chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0303097752 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh 

caáp laàn ñaàu ngaøy 4 thaùng 11 naêm 2003 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát 

laàn thöù 5 ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 300 tyû ñoàng Vieät Nam. Quyù IV/2010, 

Coâng ty naøy ñaõ taêng voán ñieàu leä töø 300 tyû ñoàng Vieät Nam leân 500 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng 

chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn 

nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû 

taïi aáp Traïm Bôm, Quoác loä 22, xaõ Taân Phuù Trung, huyeän Cuû Chi, thaønh phoá Hoà Chí Minh. Coâng ty 

naém giöõ 60,52% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Coâng ty con sau chöa ñöôïc hôïp nhaát vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN NHIEÄT ÑIEÄN BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän 

ñaêng kyù kinh doanh soá 200300507 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Baéc Giang caáp laàn ñaàu ngaøy 5 

thaùng 3 naêm 2010 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 3.000 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng ty 

naøy laø ñaàu tö, xaây döïng, vaän haønh vaø khai thaùc caùc coâng trình nguoàn vaø löôùi ñieän. Saûn xuaát vaø kinh 

doanh ñieän. Nhaäp khaåu thieát bò, phuï tuøng, vaät tö, nguyeân lieäu, nhieân lieäu, vaät lieäu phuïc vuï cho hoaït 

ñoäng saûn xuaát kinh doanh ñieän. Quaûn lyù, vaän haønh, baûo döôõng, söõa chöõa, caùc coâng trình ñieän, coâng 

trình kieán truùc cuûa nhaø maùy ñieän vaø caùc hoaït ñoäng khaùc theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh. 

Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu coâng nghieäp Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty 

naém giöõ 51% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

Trong naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaãn ñang trong quaù trình nhaän voán goùp 

cuûa caùc coå ñoâng vaø chöa tieán haønh hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh.  Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, Coâng ty chöa goùp voán vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaø voán thöïc goùp cuûa caùc 

coå ñoâng khaùc vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø 9,5 tæ ñoàng Vieät Nam. Toång taøi saûn taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø loã thuaàn sau thueá cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang cho 

naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy töông öùng laø 12.527.747.786 ñoàng Vieät Nam vaø 13.982.548 ñoàng 

Vieät Nam.  Coâng ty chöa tieán haønh hôïp nhaát caùc baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän 

Baéc Giang vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn do aûnh höôûng cuûa vieäc hôïp nhaát naøy 

laø khoâng troïng yeáu.

2. CÔ SÔÛ TRÌNH BAØY

2.1 CHUAÅN MÖÏC VAØ HEÄ THOÁNG KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG
Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñöôïc trình baøy baèng ñoàng Vieät Nam 

(“VNÑ”) phuø hôïp vôùi Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam soá 27 - Baùo caùo 

taøi chính noùi rieâng vaø caùc Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam do Boä Taøi chính ban haønh theo:

 Quyeát ñònh soá 149/2001/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2001 veà vieäc ban haønh boán Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 1);

 Quyeát ñònh soá 165/2002/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2002 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 2); 

 Quyeát ñònh soá 234/2003/QÑ-BTC ngaøy 30 thaùng 12 naêm 2003 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 3);

 Quyeát ñònh soá 12/2005/QÑ-BTC ngaøy 15 thaùng 2 naêm 2005 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 4); vaø

 Quyeát ñònh soá 100/2005/QÑ-BTC ngaøy 28 thaùng 12 naêm 2005 veà vieäc ban haønh boán Chuaån-

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 5).
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Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát, baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát, baùo caùo löu chuyeån 

tieàn teä hôïp nhaát vaø caùc thuyeát minh baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñöôïc trình baøy keøm theo vaø vieäc söû 

duïng caùc baùo caùo naøy khoâng daønh cho caùc ñoái töôïng khoâng ñöôïc cung caáp caùc thoâng tin veà caùc thuû 

tuïc vaø nguyeân taéc vaø thoâng leä keá toaùn taïi Vieät Nam vaø hôn nöõa khoâng ñöôïc chuû ñònh trình baøy tình 

hình taøi chính, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh vaø löu chuyeån tieàn teä theo caùc nguyeân taéc vaø thoâng leä 

keá toaùn ñöôïc chaáp nhaän roäng raõi ôû caùc nöôùc vaø laõnh thoå khaùc ngoaøi Vieät Nam.

2.2 HÌNH THÖÙC SOÅ KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG 
Hình thöùc soå keá toaùn aùp duïng ñöôïc ñaêng kyù cuûa Coâng ty laø Nhaät kyù chung.

2.3 NIEÂN ÑOÄ KEÁ TOAÙN
Nieân ñoä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con baét ñaàu töø ngaøy 1 thaùng 1 vaø keát thuùc vaøo ngaøy 

31 thaùng 12.

2.4 ÑOÀNG TIEÀN KEÁ TOAÙN
Coâng ty vaø caùc coâng ty con thöïc hieän vieäc ghi cheùp soå saùch keá toaùn baèng ñoàng Vieät Nam.

2.5 CÔ SÔÛ HÔÏP NHAÁT
Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát bao goàm baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty (coâng ty meï) vaø caùc coâng ty con 

taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Caùc coâng ty con ñöôïc hôïp nhaát toaøn boä keå töø ngaøy mua, laø ngaøy Coâng ty meï thöïc söï naém quyeàn 

kieåm soaùt coâng ty con, vaø tieáp tuïc ñöôïc hôïp nhaát cho ñeán ngaøy Coâng ty meï thöïc söï chaám döùt quyeàn 

kieåm soaùt ñoái vôùi coâng ty con. 

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa caùc coâng ty meï vaø coâng ty con söû duïng ñeå hôïp nhaát ñöôïc laäp cho cuøng 

moät kyø keá toaùn, vaø ñöôïc aùp duïng caùc chính saùch keá toaùn moät caùch thoáng nhaát. 

Soá dö caùc taøi khoaûn treân Baûng caân ñoái keá toaùn giöõa caùc ñôn vò, caùc giao dòch noäi boä, caùc khoaûn laõi 

hoaëc loã noäi boä chöa thöïc hieän phaùt sinh töø caùc giao dòch naøy ñöôïc loaïi tröø hoaøn toaøn.

Lôïi ích coå ñoâng thieåu soá laø phaàn lôïi ích trong laõi, hoaëc loã, vaø trong taøi saûn thuaàn cuûa coâng ty con 

khoâng ñöôïc naém giöõ bôûi Coâng ty vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät treân baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät vôùi phaàn voán chuû sôû höõu cuûa caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï trong phaàn voán chuû sôû höõu treân baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát. 

3.CAÙC CHÍNH SAÙCH KEÁ TOAÙN CHUÛ YEÁU 

3.1 TIEÀN VAØ CAÙC KHOAÛN TÖÔNG ÑÖÔNG TIEÀN
Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn bao goàm tieàn maët taïi quyõ, tieàn göûi ngaân haøng, caùc khoaûn ñaàu 

tö ngaén haïn coù thôøi haïn goác khoâng quaù ba thaùng, coù tính thanh khoaûn cao, coù khaû naêng chuyeån ñoåi 

deã daøng thaønh caùc löôïng tieàn xaùc ñònh vaø khoâng coù nhieàu ruûi ro trong chuyeån ñoåi thaønh tieàn.3.2  

3.2 HAØNG TOÀN KHO
Haøng toàn kho ñöôïc ghi nhaän theo giaù thaáp hôn giöõa giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø 

ñieàu kieän hieän taïi vaø giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc. 

Giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc laø giaù baùn öôùc tính cuûa haøng toàn kho trong ñieàu kieän kinh doanh 

bình thöôøng tröø chi phí öôùc tính ñeå hoaøn thaønh vaø chi phí baùn haøng öôùc tính. 

Giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø ñieàu kieän hieän taïi ñöôïc xaùc ñònh nhö sau: 

Giaù goác cuûa ñaát vaø cô sôû haï taàng chöa chuyeån nhöôïng 
Bao goàm chi phí ñeàn buø, giaûi phoùng maët baèng, chi phí laøm ñöôøng vaø xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc, 

chi phí troàng caây xanh vaø caùc cô sôû haï taàng khaùc phaùt sinh ñeå ñöa caùc loâ ñaát vaø haï taàng lieân quan 

vaøo söû duïng. Giaù goác cuûa ñaát vaø haï taàng lieân quan chöa chuyeån nhöôïng ñöôïc xaùc ñònh theo phöông 

phaùp bình quaân gia quyeàn. 

Döï phoøng cho haøng toàn kho
Döï phoøng cho haøng toàn kho ñöôïc trích laäp cho phaàn giaù trò döï kieán bò toån thaát do caùc khoaûn suy 

giaûm trong giaù trò (do giaûm giaù, hö hoûng, keùm phaåm chaát, loãi thôøi v.v.) coù theå xaûy ra ñoái vôùi nguyeân 

vaät lieäu, thaønh phaåm, haøng hoaù toàn kho thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa Coâng ty vaø coâng ty con döïa treân 

baèng chöùng hôïp lyù veà söï suy giaûm giaù trò taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. 

Soá taêng hoaëc giaûm khoaûn döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho ñöôïc haïch toaùn vaøo giaù voán haøng baùn 

trong naêm. 

3.3 CAÙC KHOAÛN PHAÛI THU

Caùc khoaûn phaûi thu ñöôïc trình baøy treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát theo giaù trò ghi soå caùc khoaûn 

phaûi thu töø khaùch haøng vaø phaûi thu khaùc sau khi caán tröø caùc khoaûn döï phoøng ñöôïc laäp cho caùc khoaûn 

phaûi thu khoù ñoøi. 

Döï phoøng nôï phaûi thu khoù ñoøi theå hieän phaàn giaù trò cuûa caùc khoaûn phaûi thu maø Coâng ty döï kieán 

khoâng coù khaû naêng thu hoài taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng 

ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí quaûn lyù doanh nghieäp trong naêm.

3.4 TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH HÖÕU HÌNH
Taøi saûn coá ñònh höõu hình ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc ñöa 

taøi saûn vaøo hoaït ñoäng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí mua saém, naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

chi phí baûo trì, söûa chöõa ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò hao moøn luõy keá ñöôïc xoùa soå vaø caùc khoaûn 

laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát.

TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH VOÂ HÌNH
Taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi nhaän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò khaáu hao luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh voâ hình bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán 

vieäc ñöa taøi saûn vaøo söû duïng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

caùc chi phí khaùc ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò khaáu hao luõy keá ñöôïc xoùa 

soå vaø caùc khoaûn laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát.

KHAÁU HAO VAØ KHAÁU TRÖØ 
Khaáu hao vaø khaáu tröø taøi saûn coá ñònh höõu hình vaø taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc trích theo phöông 

phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc taøi saûn nhö sau:

Nhaø cöûa, vaät kieán truùc

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Phöông tieän vaän taûi

Thieát bò vaên phoøng

Lôïi theá thöông maïi

Phaàn meàm maùy tính

Theo ñònh kyø, thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa taøi saûn coá ñònh vaø tyû leä khaáu hao ñöôïc xem xeùt laïi 

nhaèm ñaûm baûo raèng phöông phaùp vaø thôøi gian trích khaáu hao nhaát quaùn vôùi lôïi ích kinh teá döï kieán 

seõ thu ñöôïc töø vieäc söû duïng taøi saûn coá ñònh.

3.5 BAÁT ÑOÄNG SAÛN ÑAÀU TÖ 
Baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù bao goàm caû caùc chi phí giao dòch lieân quan tröø 

ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Caùc khoaûn chi phí lieân quan ñeán baát ñoäng saûn ñaàu tö phaùt sinh sau ghi nhaän ban ñaàu ñöôïc haïch 

toaùn vaøo giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö khi Coâng ty coù khaû naêng thu ñöôïc caùc lôïi ích kinh 

teá trong töông lai nhieàu hôn möùc hoaït ñoäng ñöôïc ñaùnh giaù ban ñaàu cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù.

Khaáu hao vaø khaáu tröø baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc trích theo phöông phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong 

suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc baát ñoäng saûn nhö sau:

Nhaø xöôûng

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Baát ñoäng saûn ñaàu tö khoâng coøn ñöôïc trình baøy trong Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát sau khi 

ñaõ baùn hoaëc sau khi baát ñoäng saûn ñaàu tö ñaõ khoâng coøn ñöôïc söû duïng vaø xeùt thaáy khoâng thu ñöôïc 

lôïi ích kinh teá trong töông lai töø vieäc thanh lyù baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù. Cheânh leäch giöõa tieàn thu thuaàn 

töø vieäc baùn taøi saûn vôùi giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh trong naêm.

Vieäc chuyeån töø baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng, hoaëc haøng toàn kho thaønh baát ñoäng saûn ñaàu tö chæ 

khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö tröôøng hôïp chuû sôû höõu chaám döùt söû duïng taøi saûn ñoù vaø 

baét ñaàu cho beân khaùc thueâ hoaït ñoäng hoaëc khi keát thuùc giai ñoaïn xaây döïng. Vieäc chuyeån töø baát ñoäng 

saûn ñaàu tö sang baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng chæ khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö 

caùc tröôøng hôïp chuû sôû höõu baét ñaàu söû duïng taøi saûn naøy hoaëc baét ñaàu trieån khai cho muïc ñích baùn.

3.8 CHI PHÍ ÑI VAY
Chi phí ñi vay bao goàm laõi tieàn vay vaø caùc chi phí khaùc phaùt sinh lieân quan tröïc tieáp ñeán caùc khoaûn 

vay cuûa doanh nghieäp.

Chi phí ñi vay ñöôïc haïch toaùn nhö chi phí phaùt sinh trong naêm ngoaïi tröø caùc khoaûn ñöôïc voán hoùa 

nhö theo noäi dung cuûa ñoaïn tieáp theo.

Chi phí ñi vay lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc mua saém, xaây döïng hoaëc hình thaønh moät taøi saûn cuï theå 

caàn coù moät thôøi gian ñuû daøi ñeå coù theå ñöa vaøo söû duïng theo muïc ñích ñònh tröôùc hoaëc ñeå baùn ñöôïc 

voán hoùa vaøo nguyeân giaù cuûa taøi saûn ñoù. 

3.9 CHI PHÍ TRAÛ TRÖÔÙC
Chi phí traû tröôùc bao goàm caùc chi phí traû tröôùc ngaén haïn hoaëc chi phí traû tröôùc daøi haïn treân baûng 

caân ñoái keá toaùn vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian traû tröôùc cuûa chi phí töông öùng vôùi caùc lôïi 

ích kinh teá ñöôïc taïo ra töø caùc chi phí naøy.

Caùc loaïi chi phí traû tröôùc daøi haïn bao goàm chi phí thueâ traû tröôùc, chi phí phaùt haønh traùi phieáu vaø 

caùc chi phí traû tröôùc daøi haïn khaùc.

3.10 HÔÏP NHAÁT KINH DOANH VAØ LÔÏI THEÁ THÖÔNG MAÏI
Hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn theo phöông phaùp giaù mua. Giaù phí hôïp nhaát kinh doanh bao 

goàm giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy dieãn ra trao ñoåi cuûa caùc taøi saûn ñem trao ñoåi, caùc khoaûn nôï phaûi traû ñaõ 

phaùt sinh hoaëc ñaõ thöøa nhaän vaø caùc coâng cuï voán do beân mua phaùt haønh ñeå ñoåi laáy quyeàn kieåm soaùt 

beân bò mua vaø caùc chi phí lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc hôïp nhaát kinh doanh. Taøi saûn ñaõ mua, nôï 

phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø nhöõng khoaûn nôï tieàm taøng phaûi gaùnh chòu trong hôïp nhaát kinh 

doanh ñeàu ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy hôïp nhaát kinh doanh.

Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu theo giaù goác, laø phaàn 

cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa beân mua trong giaù trò hôïp 

lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï tieàm taøng ñaõ ghi nhaän. Sau 

khi ghi nhaän ban ñaàu, lôïi theá thöông maïi ñöôïc xaùc ñònh giaù trò baèng giaù goác tröø ñi hao moøn luõy keá. 

Lôïi theá thöông maïi ñöôïc phaân boå trong thôøi gian höõu ích ñöôïc öôùc tính laø möôøi (10) naêm. 

Baát lôïi thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát, laø phaàn cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa 

beân mua trong giaù trò hôïp lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï 

tieàm taøng ñaõ ghi nhaän.

3.11 ÑAÀU TÖ VAØO CAÙC COÂNG TY LIEÂN KEÁT 

Caùc khoaûn ñaàu tö vaøo caùc coâng ty lieân keát ñöôïc hôïp nhaát theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu. Coâng 

ty lieân keát laø caùc coâng ty maø trong ñoù nhaø ñaàu tö coù aûnh höôûng ñaùng keå nhöng khoâng phaûi laø coâng 

ty con hay coâng ty lieân doanh cuûa nhaø ñaàu tö. Thoâng thöôøng, Coâng ty ñöôïc coi laø coù aûnh höôûng ñaùng 

keå neáu sôû höõu treân 20% quyeàn boû phieáu ôû ñôn vò nhaän ñaàu tö.

Theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu, khoaûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu treân baûng caân ñoái keá toaùn 

theo giaù goác, sau ñoù ñöôïc ñieàu chænh theo nhöõng thay ñoåi cuûa phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong taøi saûn 

thuaàn cuûa coâng ty lieân keát. Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh ñöôïc phaûn aùnh trong giaù trò coøn laïi cuûa 

khoaûn ñaàu tö vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian ba (3) naêm. Baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp 

nhaát phaûn aùnh phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty lieân keát.

Phaàn sôû höõu cuûa nhaø ñaàu tö trong lôïi nhuaän/(loã) cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc phaûn aùnh treân baùo caùo 

keát quaû kinh doanh hôïp nhaát. Ñaây laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï vaø 

do ñoù laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) sau thueá vaø lôïi ích coå ñoâng thieåu soá cuûa caùc coâng ty con cuûa coâng ty 

lieân keát.

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc laäp cuøng kyø vôùi baùo caùo cuûa Coâng ty vaø söû duïng 

caùc chính saùch keá toaùn nhaát quaùn. Caùc ñieàu chænh hôïp nhaát thích hôïp ñaõ ñöôïc ghi nhaän ñeå baûo ñaûm 

caùc chính saùch keá toaùn ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn vôùi Coâng ty trong tröôøng hôïp caàn thieát.

3.12 ÑAÀU TÖ CHÖÙNG KHOAÙN VAØ CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ KHAÙC
Ñaàu tö chöùng khoaùn vaø caùc khoaûn ñaàu tö khaùc ñöôïc ghi nhaän theo giaù mua thöïc teá. Döï phoøng ñöôïc 

laäp cho vieäc giaûm giaù trò cuûa caùc khoaûn ñaàu tö coù theå chuyeån nhöôïng ñöôïc treân thò tröôøng vaøo ngaøy 

keát thuùc kyø keá toaùn töông öùng vôùi cheânh leäch giöõa giaù goác cuûa coå phieáu vôùi giaù trò thò tröôøng taïi ngaøy 

ñoù theo höôùng daãn cuûa Thoâng tö 228/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 7 thaùng 12 naêm 

2009. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí taøi chính cuûa doanh 

nghieäp trong naêm.

3.13 CAÙC KHOAÛN PHAÛI TRAÛ VAØ CHI PHÍ TRÍCH TRÖÔÙC
Caùc khoaûn phaûi traû vaø chi phí trích tröôùc ñöôïc ghi nhaän cho soá tieàn phaûi traû trong töông lai lieân quan 

ñeán haøng hoùa vaø dòch vuï ñaõ nhaän ñöôïc khoâng phuï thuoäc vaøo vieäc Coâng ty ñaõ nhaän ñöôïc hoùa ñôn 

cuûa nhaø cung caáp hay chöa.

3.14 TRÔÏ CAÁP THOÂI VIEÄC PHAÛI TRAÛ 
Trôï caáp thoâi vieäc cho nhaân vieân ñöôïc trích tröôùc vaøo cuoái moãi kyø baùo caùo cho toaøn boä ngöôøi lao ñoäng 

ñaõ laøm vieäc taïi Coâng ty ñöôïc hôn 12 thaùng cho ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vôùi möùc trích cho 

moãi naêm laøm vieäc tính ñeán ngaøy 31 thaùng naêm 2008 baèng moät nöûa möùc löông bình quaân thaùng theo 

Luaät Lao ñoäng, Luaät baûo hieåm xaõ hoäi vaø caùc vaên baûn höôùng daãn coù lieân quan. Töø ngaøy 1 thaùng 1 

naêm 2009, möùc löông bình quaân thaùng ñeå tính trôï caáp thoâi vieäc seõ ñöôïc ñieàu chænh vaøo cuoái moãi kyø 

baùo caùo theo möùc löông bình quaân cuûa saùu thaùng gaàn nhaát tính ñeán thôøi ñieåm laäp baùo caùo. Taêng 

hay giaûm cuûa khoaûn trích tröôùc naøy seõ ñöôïc ghi nhaän vaøo baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát.

3.15 CAÙC NGHIEÄP VUÏ BAÈNG NGOAÏI TEÄ
Coâng ty vaø caùc coâng ty con aùp duïng höôùng daãn theo CMKTVN 10 “AÛnh höôûng cuûa vieäc thay ñoåi tyû 

giaù hoái ñoaùi” (“CMKTVN 10”) lieân quan ñeán caùc nghieäp vuï baèng ngoaïi teä vaø ñaõ aùp duïng nhaát quaùn 

trong (caùc) naêm taøi chính tröôùc.

Caùc nghieäp vuï phaùt sinh baèng caùc ñôn vò tieàn teä khaùc vôùi ñôn vò tieàn teä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø coâng 

ty con (VNÑ) ñöôïc haïch toaùn theo tyû giaù giao dòch vaøo ngaøy phaùt sinh nghieäp vuï. Taïi ngaøy keát thuùc 

kyø keá toaùn caùc khoaûn muïc tieàn teä coù goác ngoaïi teä ñöôïc ñaùnh giaù laïi theo tyû giaù bình quaân lieân ngaân 

haøng taïi thôøi ñieåm naøy. Taát caû caùc khoaûn cheânh leäch tyû giaù thöïc teá phaùt sinh trong naêm vaø cheânh 

leäch do ñaùnh giaù laïi soá dö tieàn teä coù goác ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh hôïp nhaát. 

Höôùng daãn veà cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá dö coù goác ngoaïi teä cuoái naêm theo CMKTVN 10 

khaùc bieät so vôùi quy ñònh trong Thoâng tö 201/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 15 thaùng 

10 naêm 2009 höôùng daãn xöû lyù cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi (“Thoâng tö 201”) nhö sau:

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

8 - 25 naêm

45 naêm

6 - 10 naêm

3 - 5 naêm

10 naêm

4 naêm

8 naêm

45 naêm



1. THOÂNG TIN DOANH NGHIEÄP (tieáp theo)

 CÔ CAÁU TOÅ CHÖÙC

Coâng ty coù caùc coâng ty con, trong ñoù 3 coâng ty con sau ñaõ ñöôïc hôïp nhaát vaøo baùo caùo taøi chính 

hôïp nhaát:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 2003000142 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Giang 

caáp ngaøy 6 thaùng 4 naêm 2005 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát laàn thöù 2 

ngaøy 20 thaùng 3 naêm 2008 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng 

ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn nhaø, nhaø xöôûng, 

kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu Coâng 

nghieäp Quang Chaâu, xaõ Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty naém giöõ 62% voán ñieàu 

leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - HAÛI PHOØNG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0203002451 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Haûi 

Phoøng caáp laàn ñaàu ngaøy 20 thaùng 7 naêm 2006 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi 

gaàn nhaát laàn thöù 2 ngaøy 24 thaùng 6 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït 

ñoäng chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc 

baùn nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Ñòa chæ ñaêng kyù 

cuûa coâng ty naøy ñaët taïi Khu coâng nghieäp Traøng Dueä, xaõ Leâ Lôïi, huyeän An Döông, thaønh phoá Haûi 

Phoøng. Coâng ty naém giöõ 90% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN - TAÂY BAÉC
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy 

chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0303097752 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh 

caáp laàn ñaàu ngaøy 4 thaùng 11 naêm 2003 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát 

laàn thöù 5 ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 300 tyû ñoàng Vieät Nam. Quyù IV/2010, 

Coâng ty naøy ñaõ taêng voán ñieàu leä töø 300 tyû ñoàng Vieät Nam leân 500 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng 

chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn 

nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû 

taïi aáp Traïm Bôm, Quoác loä 22, xaõ Taân Phuù Trung, huyeän Cuû Chi, thaønh phoá Hoà Chí Minh. Coâng ty 

naém giöõ 60,52% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Coâng ty con sau chöa ñöôïc hôïp nhaát vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN NHIEÄT ÑIEÄN BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän 

ñaêng kyù kinh doanh soá 200300507 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Baéc Giang caáp laàn ñaàu ngaøy 5 

thaùng 3 naêm 2010 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 3.000 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng ty 

naøy laø ñaàu tö, xaây döïng, vaän haønh vaø khai thaùc caùc coâng trình nguoàn vaø löôùi ñieän. Saûn xuaát vaø kinh 

doanh ñieän. Nhaäp khaåu thieát bò, phuï tuøng, vaät tö, nguyeân lieäu, nhieân lieäu, vaät lieäu phuïc vuï cho hoaït 

ñoäng saûn xuaát kinh doanh ñieän. Quaûn lyù, vaän haønh, baûo döôõng, söõa chöõa, caùc coâng trình ñieän, coâng 

trình kieán truùc cuûa nhaø maùy ñieän vaø caùc hoaït ñoäng khaùc theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh. 

Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu coâng nghieäp Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty 

naém giöõ 51% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

Trong naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaãn ñang trong quaù trình nhaän voán goùp 

cuûa caùc coå ñoâng vaø chöa tieán haønh hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh.  Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, Coâng ty chöa goùp voán vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaø voán thöïc goùp cuûa caùc 

coå ñoâng khaùc vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø 9,5 tæ ñoàng Vieät Nam. Toång taøi saûn taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø loã thuaàn sau thueá cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang cho 

naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy töông öùng laø 12.527.747.786 ñoàng Vieät Nam vaø 13.982.548 ñoàng 

Vieät Nam.  Coâng ty chöa tieán haønh hôïp nhaát caùc baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän 

Baéc Giang vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn do aûnh höôûng cuûa vieäc hôïp nhaát naøy 

laø khoâng troïng yeáu.

2. CÔ SÔÛ TRÌNH BAØY

2.1 CHUAÅN MÖÏC VAØ HEÄ THOÁNG KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG
Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñöôïc trình baøy baèng ñoàng Vieät Nam 

(“VNÑ”) phuø hôïp vôùi Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam soá 27 - Baùo caùo 

taøi chính noùi rieâng vaø caùc Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam do Boä Taøi chính ban haønh theo:

 Quyeát ñònh soá 149/2001/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2001 veà vieäc ban haønh boán Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 1);

 Quyeát ñònh soá 165/2002/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2002 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 2); 

 Quyeát ñònh soá 234/2003/QÑ-BTC ngaøy 30 thaùng 12 naêm 2003 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 3);

 Quyeát ñònh soá 12/2005/QÑ-BTC ngaøy 15 thaùng 2 naêm 2005 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 4); vaø

 Quyeát ñònh soá 100/2005/QÑ-BTC ngaøy 28 thaùng 12 naêm 2005 veà vieäc ban haønh boán Chuaån-

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 5).
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Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát, baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát, baùo caùo löu chuyeån 

tieàn teä hôïp nhaát vaø caùc thuyeát minh baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñöôïc trình baøy keøm theo vaø vieäc söû 

duïng caùc baùo caùo naøy khoâng daønh cho caùc ñoái töôïng khoâng ñöôïc cung caáp caùc thoâng tin veà caùc thuû 

tuïc vaø nguyeân taéc vaø thoâng leä keá toaùn taïi Vieät Nam vaø hôn nöõa khoâng ñöôïc chuû ñònh trình baøy tình 

hình taøi chính, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh vaø löu chuyeån tieàn teä theo caùc nguyeân taéc vaø thoâng leä 

keá toaùn ñöôïc chaáp nhaän roäng raõi ôû caùc nöôùc vaø laõnh thoå khaùc ngoaøi Vieät Nam.

2.2 HÌNH THÖÙC SOÅ KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG 
Hình thöùc soå keá toaùn aùp duïng ñöôïc ñaêng kyù cuûa Coâng ty laø Nhaät kyù chung.

2.3 NIEÂN ÑOÄ KEÁ TOAÙN
Nieân ñoä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con baét ñaàu töø ngaøy 1 thaùng 1 vaø keát thuùc vaøo ngaøy 

31 thaùng 12.

2.4 ÑOÀNG TIEÀN KEÁ TOAÙN
Coâng ty vaø caùc coâng ty con thöïc hieän vieäc ghi cheùp soå saùch keá toaùn baèng ñoàng Vieät Nam.

2.5 CÔ SÔÛ HÔÏP NHAÁT
Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát bao goàm baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty (coâng ty meï) vaø caùc coâng ty con 

taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Caùc coâng ty con ñöôïc hôïp nhaát toaøn boä keå töø ngaøy mua, laø ngaøy Coâng ty meï thöïc söï naém quyeàn 

kieåm soaùt coâng ty con, vaø tieáp tuïc ñöôïc hôïp nhaát cho ñeán ngaøy Coâng ty meï thöïc söï chaám döùt quyeàn 

kieåm soaùt ñoái vôùi coâng ty con. 

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa caùc coâng ty meï vaø coâng ty con söû duïng ñeå hôïp nhaát ñöôïc laäp cho cuøng 

moät kyø keá toaùn, vaø ñöôïc aùp duïng caùc chính saùch keá toaùn moät caùch thoáng nhaát. 

Soá dö caùc taøi khoaûn treân Baûng caân ñoái keá toaùn giöõa caùc ñôn vò, caùc giao dòch noäi boä, caùc khoaûn laõi 

hoaëc loã noäi boä chöa thöïc hieän phaùt sinh töø caùc giao dòch naøy ñöôïc loaïi tröø hoaøn toaøn.

Lôïi ích coå ñoâng thieåu soá laø phaàn lôïi ích trong laõi, hoaëc loã, vaø trong taøi saûn thuaàn cuûa coâng ty con 

khoâng ñöôïc naém giöõ bôûi Coâng ty vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät treân baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät vôùi phaàn voán chuû sôû höõu cuûa caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï trong phaàn voán chuû sôû höõu treân baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát. 

3.CAÙC CHÍNH SAÙCH KEÁ TOAÙN CHUÛ YEÁU 

3.1 TIEÀN VAØ CAÙC KHOAÛN TÖÔNG ÑÖÔNG TIEÀN
Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn bao goàm tieàn maët taïi quyõ, tieàn göûi ngaân haøng, caùc khoaûn ñaàu 

tö ngaén haïn coù thôøi haïn goác khoâng quaù ba thaùng, coù tính thanh khoaûn cao, coù khaû naêng chuyeån ñoåi 

deã daøng thaønh caùc löôïng tieàn xaùc ñònh vaø khoâng coù nhieàu ruûi ro trong chuyeån ñoåi thaønh tieàn.3.2  

3.2 HAØNG TOÀN KHO
Haøng toàn kho ñöôïc ghi nhaän theo giaù thaáp hôn giöõa giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø 

ñieàu kieän hieän taïi vaø giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc. 

Giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc laø giaù baùn öôùc tính cuûa haøng toàn kho trong ñieàu kieän kinh doanh 

bình thöôøng tröø chi phí öôùc tính ñeå hoaøn thaønh vaø chi phí baùn haøng öôùc tính. 

Giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø ñieàu kieän hieän taïi ñöôïc xaùc ñònh nhö sau: 

Giaù goác cuûa ñaát vaø cô sôû haï taàng chöa chuyeån nhöôïng 
Bao goàm chi phí ñeàn buø, giaûi phoùng maët baèng, chi phí laøm ñöôøng vaø xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc, 

chi phí troàng caây xanh vaø caùc cô sôû haï taàng khaùc phaùt sinh ñeå ñöa caùc loâ ñaát vaø haï taàng lieân quan 

vaøo söû duïng. Giaù goác cuûa ñaát vaø haï taàng lieân quan chöa chuyeån nhöôïng ñöôïc xaùc ñònh theo phöông 

phaùp bình quaân gia quyeàn. 

Döï phoøng cho haøng toàn kho
Döï phoøng cho haøng toàn kho ñöôïc trích laäp cho phaàn giaù trò döï kieán bò toån thaát do caùc khoaûn suy 

giaûm trong giaù trò (do giaûm giaù, hö hoûng, keùm phaåm chaát, loãi thôøi v.v.) coù theå xaûy ra ñoái vôùi nguyeân 

vaät lieäu, thaønh phaåm, haøng hoaù toàn kho thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa Coâng ty vaø coâng ty con döïa treân 

baèng chöùng hôïp lyù veà söï suy giaûm giaù trò taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. 

Soá taêng hoaëc giaûm khoaûn döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho ñöôïc haïch toaùn vaøo giaù voán haøng baùn 

trong naêm. 

3.3 CAÙC KHOAÛN PHAÛI THU

Caùc khoaûn phaûi thu ñöôïc trình baøy treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát theo giaù trò ghi soå caùc khoaûn 

phaûi thu töø khaùch haøng vaø phaûi thu khaùc sau khi caán tröø caùc khoaûn döï phoøng ñöôïc laäp cho caùc khoaûn 

phaûi thu khoù ñoøi. 

Döï phoøng nôï phaûi thu khoù ñoøi theå hieän phaàn giaù trò cuûa caùc khoaûn phaûi thu maø Coâng ty döï kieán 

khoâng coù khaû naêng thu hoài taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng 

ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí quaûn lyù doanh nghieäp trong naêm.

3.4 TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH HÖÕU HÌNH
Taøi saûn coá ñònh höõu hình ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc ñöa 

taøi saûn vaøo hoaït ñoäng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí mua saém, naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

chi phí baûo trì, söûa chöõa ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò hao moøn luõy keá ñöôïc xoùa soå vaø caùc khoaûn 

laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát.

TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH VOÂ HÌNH
Taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi nhaän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò khaáu hao luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh voâ hình bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán 

vieäc ñöa taøi saûn vaøo söû duïng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

caùc chi phí khaùc ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò khaáu hao luõy keá ñöôïc xoùa 

soå vaø caùc khoaûn laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát.

KHAÁU HAO VAØ KHAÁU TRÖØ 
Khaáu hao vaø khaáu tröø taøi saûn coá ñònh höõu hình vaø taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc trích theo phöông 

phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc taøi saûn nhö sau:

Nhaø cöûa, vaät kieán truùc

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Phöông tieän vaän taûi

Thieát bò vaên phoøng

Lôïi theá thöông maïi

Phaàn meàm maùy tính

Theo ñònh kyø, thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa taøi saûn coá ñònh vaø tyû leä khaáu hao ñöôïc xem xeùt laïi 

nhaèm ñaûm baûo raèng phöông phaùp vaø thôøi gian trích khaáu hao nhaát quaùn vôùi lôïi ích kinh teá döï kieán 

seõ thu ñöôïc töø vieäc söû duïng taøi saûn coá ñònh.

3.5 BAÁT ÑOÄNG SAÛN ÑAÀU TÖ 
Baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù bao goàm caû caùc chi phí giao dòch lieân quan tröø 

ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Caùc khoaûn chi phí lieân quan ñeán baát ñoäng saûn ñaàu tö phaùt sinh sau ghi nhaän ban ñaàu ñöôïc haïch 

toaùn vaøo giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö khi Coâng ty coù khaû naêng thu ñöôïc caùc lôïi ích kinh 

teá trong töông lai nhieàu hôn möùc hoaït ñoäng ñöôïc ñaùnh giaù ban ñaàu cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù.

Khaáu hao vaø khaáu tröø baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc trích theo phöông phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong 

suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc baát ñoäng saûn nhö sau:

Nhaø xöôûng

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Baát ñoäng saûn ñaàu tö khoâng coøn ñöôïc trình baøy trong Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát sau khi 

ñaõ baùn hoaëc sau khi baát ñoäng saûn ñaàu tö ñaõ khoâng coøn ñöôïc söû duïng vaø xeùt thaáy khoâng thu ñöôïc 

lôïi ích kinh teá trong töông lai töø vieäc thanh lyù baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù. Cheânh leäch giöõa tieàn thu thuaàn 

töø vieäc baùn taøi saûn vôùi giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh trong naêm.

Vieäc chuyeån töø baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng, hoaëc haøng toàn kho thaønh baát ñoäng saûn ñaàu tö chæ 

khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö tröôøng hôïp chuû sôû höõu chaám döùt söû duïng taøi saûn ñoù vaø 

baét ñaàu cho beân khaùc thueâ hoaït ñoäng hoaëc khi keát thuùc giai ñoaïn xaây döïng. Vieäc chuyeån töø baát ñoäng 

saûn ñaàu tö sang baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng chæ khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö 

caùc tröôøng hôïp chuû sôû höõu baét ñaàu söû duïng taøi saûn naøy hoaëc baét ñaàu trieån khai cho muïc ñích baùn.

3.8 CHI PHÍ ÑI VAY
Chi phí ñi vay bao goàm laõi tieàn vay vaø caùc chi phí khaùc phaùt sinh lieân quan tröïc tieáp ñeán caùc khoaûn 

vay cuûa doanh nghieäp.

Chi phí ñi vay ñöôïc haïch toaùn nhö chi phí phaùt sinh trong naêm ngoaïi tröø caùc khoaûn ñöôïc voán hoùa 

nhö theo noäi dung cuûa ñoaïn tieáp theo.

Chi phí ñi vay lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc mua saém, xaây döïng hoaëc hình thaønh moät taøi saûn cuï theå 

caàn coù moät thôøi gian ñuû daøi ñeå coù theå ñöa vaøo söû duïng theo muïc ñích ñònh tröôùc hoaëc ñeå baùn ñöôïc 

voán hoùa vaøo nguyeân giaù cuûa taøi saûn ñoù. 

3.9 CHI PHÍ TRAÛ TRÖÔÙC
Chi phí traû tröôùc bao goàm caùc chi phí traû tröôùc ngaén haïn hoaëc chi phí traû tröôùc daøi haïn treân baûng 

caân ñoái keá toaùn vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian traû tröôùc cuûa chi phí töông öùng vôùi caùc lôïi 

ích kinh teá ñöôïc taïo ra töø caùc chi phí naøy.

Caùc loaïi chi phí traû tröôùc daøi haïn bao goàm chi phí thueâ traû tröôùc, chi phí phaùt haønh traùi phieáu vaø 

caùc chi phí traû tröôùc daøi haïn khaùc.

3.10 HÔÏP NHAÁT KINH DOANH VAØ LÔÏI THEÁ THÖÔNG MAÏI
Hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn theo phöông phaùp giaù mua. Giaù phí hôïp nhaát kinh doanh bao 

goàm giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy dieãn ra trao ñoåi cuûa caùc taøi saûn ñem trao ñoåi, caùc khoaûn nôï phaûi traû ñaõ 

phaùt sinh hoaëc ñaõ thöøa nhaän vaø caùc coâng cuï voán do beân mua phaùt haønh ñeå ñoåi laáy quyeàn kieåm soaùt 

beân bò mua vaø caùc chi phí lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc hôïp nhaát kinh doanh. Taøi saûn ñaõ mua, nôï 

phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø nhöõng khoaûn nôï tieàm taøng phaûi gaùnh chòu trong hôïp nhaát kinh 

doanh ñeàu ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy hôïp nhaát kinh doanh.

Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu theo giaù goác, laø phaàn 

cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa beân mua trong giaù trò hôïp 

lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï tieàm taøng ñaõ ghi nhaän. Sau 

khi ghi nhaän ban ñaàu, lôïi theá thöông maïi ñöôïc xaùc ñònh giaù trò baèng giaù goác tröø ñi hao moøn luõy keá. 

Lôïi theá thöông maïi ñöôïc phaân boå trong thôøi gian höõu ích ñöôïc öôùc tính laø möôøi (10) naêm. 

Baát lôïi thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát, laø phaàn cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa 

beân mua trong giaù trò hôïp lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï 

tieàm taøng ñaõ ghi nhaän.

3.11 ÑAÀU TÖ VAØO CAÙC COÂNG TY LIEÂN KEÁT 

Caùc khoaûn ñaàu tö vaøo caùc coâng ty lieân keát ñöôïc hôïp nhaát theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu. Coâng 

ty lieân keát laø caùc coâng ty maø trong ñoù nhaø ñaàu tö coù aûnh höôûng ñaùng keå nhöng khoâng phaûi laø coâng 

ty con hay coâng ty lieân doanh cuûa nhaø ñaàu tö. Thoâng thöôøng, Coâng ty ñöôïc coi laø coù aûnh höôûng ñaùng 

keå neáu sôû höõu treân 20% quyeàn boû phieáu ôû ñôn vò nhaän ñaàu tö.

Theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu, khoaûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu treân baûng caân ñoái keá toaùn 

theo giaù goác, sau ñoù ñöôïc ñieàu chænh theo nhöõng thay ñoåi cuûa phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong taøi saûn 

thuaàn cuûa coâng ty lieân keát. Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh ñöôïc phaûn aùnh trong giaù trò coøn laïi cuûa 

khoaûn ñaàu tö vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian ba (3) naêm. Baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp 

nhaát phaûn aùnh phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty lieân keát.

Phaàn sôû höõu cuûa nhaø ñaàu tö trong lôïi nhuaän/(loã) cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc phaûn aùnh treân baùo caùo 

keát quaû kinh doanh hôïp nhaát. Ñaây laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï vaø 

do ñoù laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) sau thueá vaø lôïi ích coå ñoâng thieåu soá cuûa caùc coâng ty con cuûa coâng ty 

lieân keát.

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc laäp cuøng kyø vôùi baùo caùo cuûa Coâng ty vaø söû duïng 

caùc chính saùch keá toaùn nhaát quaùn. Caùc ñieàu chænh hôïp nhaát thích hôïp ñaõ ñöôïc ghi nhaän ñeå baûo ñaûm 

caùc chính saùch keá toaùn ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn vôùi Coâng ty trong tröôøng hôïp caàn thieát.

3.12 ÑAÀU TÖ CHÖÙNG KHOAÙN VAØ CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ KHAÙC
Ñaàu tö chöùng khoaùn vaø caùc khoaûn ñaàu tö khaùc ñöôïc ghi nhaän theo giaù mua thöïc teá. Döï phoøng ñöôïc 

laäp cho vieäc giaûm giaù trò cuûa caùc khoaûn ñaàu tö coù theå chuyeån nhöôïng ñöôïc treân thò tröôøng vaøo ngaøy 

keát thuùc kyø keá toaùn töông öùng vôùi cheânh leäch giöõa giaù goác cuûa coå phieáu vôùi giaù trò thò tröôøng taïi ngaøy 

ñoù theo höôùng daãn cuûa Thoâng tö 228/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 7 thaùng 12 naêm 

2009. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí taøi chính cuûa doanh 

nghieäp trong naêm.

3.13 CAÙC KHOAÛN PHAÛI TRAÛ VAØ CHI PHÍ TRÍCH TRÖÔÙC
Caùc khoaûn phaûi traû vaø chi phí trích tröôùc ñöôïc ghi nhaän cho soá tieàn phaûi traû trong töông lai lieân quan 

ñeán haøng hoùa vaø dòch vuï ñaõ nhaän ñöôïc khoâng phuï thuoäc vaøo vieäc Coâng ty ñaõ nhaän ñöôïc hoùa ñôn 

cuûa nhaø cung caáp hay chöa.

3.14 TRÔÏ CAÁP THOÂI VIEÄC PHAÛI TRAÛ 
Trôï caáp thoâi vieäc cho nhaân vieân ñöôïc trích tröôùc vaøo cuoái moãi kyø baùo caùo cho toaøn boä ngöôøi lao ñoäng 

ñaõ laøm vieäc taïi Coâng ty ñöôïc hôn 12 thaùng cho ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vôùi möùc trích cho 

moãi naêm laøm vieäc tính ñeán ngaøy 31 thaùng naêm 2008 baèng moät nöûa möùc löông bình quaân thaùng theo 

Luaät Lao ñoäng, Luaät baûo hieåm xaõ hoäi vaø caùc vaên baûn höôùng daãn coù lieân quan. Töø ngaøy 1 thaùng 1 

naêm 2009, möùc löông bình quaân thaùng ñeå tính trôï caáp thoâi vieäc seõ ñöôïc ñieàu chænh vaøo cuoái moãi kyø 

baùo caùo theo möùc löông bình quaân cuûa saùu thaùng gaàn nhaát tính ñeán thôøi ñieåm laäp baùo caùo. Taêng 

hay giaûm cuûa khoaûn trích tröôùc naøy seõ ñöôïc ghi nhaän vaøo baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát.

3.15 CAÙC NGHIEÄP VUÏ BAÈNG NGOAÏI TEÄ
Coâng ty vaø caùc coâng ty con aùp duïng höôùng daãn theo CMKTVN 10 “AÛnh höôûng cuûa vieäc thay ñoåi tyû 

giaù hoái ñoaùi” (“CMKTVN 10”) lieân quan ñeán caùc nghieäp vuï baèng ngoaïi teä vaø ñaõ aùp duïng nhaát quaùn 

trong (caùc) naêm taøi chính tröôùc.

Caùc nghieäp vuï phaùt sinh baèng caùc ñôn vò tieàn teä khaùc vôùi ñôn vò tieàn teä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø coâng 

ty con (VNÑ) ñöôïc haïch toaùn theo tyû giaù giao dòch vaøo ngaøy phaùt sinh nghieäp vuï. Taïi ngaøy keát thuùc 

kyø keá toaùn caùc khoaûn muïc tieàn teä coù goác ngoaïi teä ñöôïc ñaùnh giaù laïi theo tyû giaù bình quaân lieân ngaân 

haøng taïi thôøi ñieåm naøy. Taát caû caùc khoaûn cheânh leäch tyû giaù thöïc teá phaùt sinh trong naêm vaø cheânh 

leäch do ñaùnh giaù laïi soá dö tieàn teä coù goác ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh hôïp nhaát. 

Höôùng daãn veà cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá dö coù goác ngoaïi teä cuoái naêm theo CMKTVN 10 

khaùc bieät so vôùi quy ñònh trong Thoâng tö 201/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 15 thaùng 

10 naêm 2009 höôùng daãn xöû lyù cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi (“Thoâng tö 201”) nhö sau:

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy



1. THOÂNG TIN DOANH NGHIEÄP (tieáp theo)

 CÔ CAÁU TOÅ CHÖÙC

Coâng ty coù caùc coâng ty con, trong ñoù 3 coâng ty con sau ñaõ ñöôïc hôïp nhaát vaøo baùo caùo taøi chính 

hôïp nhaát:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 2003000142 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Tænh Baéc Giang 

caáp ngaøy 6 thaùng 4 naêm 2005 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát laàn thöù 2 

ngaøy 20 thaùng 3 naêm 2008 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng 

ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn nhaø, nhaø xöôûng, 

kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu Coâng 

nghieäp Quang Chaâu, xaõ Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty naém giöõ 62% voán ñieàu 

leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - HAÛI PHOØNG
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0203002451 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Haûi 

Phoøng caáp laàn ñaàu ngaøy 20 thaùng 7 naêm 2006 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi 

gaàn nhaát laàn thöù 2 ngaøy 24 thaùng 6 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït 

ñoäng chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc 

baùn nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Ñòa chæ ñaêng kyù 

cuûa coâng ty naøy ñaët taïi Khu coâng nghieäp Traøng Dueä, xaõ Leâ Lôïi, huyeän An Döông, thaønh phoá Haûi 

Phoøng. Coâng ty naém giöõ 90% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

     COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN - TAÂY BAÉC
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy 

chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0303097752 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh 

caáp laàn ñaàu ngaøy 4 thaùng 11 naêm 2003 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát 

laàn thöù 5 ngaøy 15 thaùng 7 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 300 tyû ñoàng Vieät Nam. Quyù IV/2010, 

Coâng ty naøy ñaõ taêng voán ñieàu leä töø 300 tyû ñoàng Vieät Nam leân 500 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng 

chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ hoaëc baùn 

nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy coù truï sôû 

taïi aáp Traïm Bôm, Quoác loä 22, xaõ Taân Phuù Trung, huyeän Cuû Chi, thaønh phoá Hoà Chí Minh. Coâng ty 

naém giöõ 60,52% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Coâng ty con sau chöa ñöôïc hôïp nhaát vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn:

     COÂNG TY COÅ PHAÀN NHIEÄT ÑIEÄN BAÉC GIANG
Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø coâng ty coå phaàn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän 

ñaêng kyù kinh doanh soá 200300507 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Baéc Giang caáp laàn ñaàu ngaøy 5 

thaùng 3 naêm 2010 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 3.000 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính cuûa coâng ty 

naøy laø ñaàu tö, xaây döïng, vaän haønh vaø khai thaùc caùc coâng trình nguoàn vaø löôùi ñieän. Saûn xuaát vaø kinh 

doanh ñieän. Nhaäp khaåu thieát bò, phuï tuøng, vaät tö, nguyeân lieäu, nhieân lieäu, vaät lieäu phuïc vuï cho hoaït 

ñoäng saûn xuaát kinh doanh ñieän. Quaûn lyù, vaän haønh, baûo döôõng, söõa chöõa, caùc coâng trình ñieän, coâng 

trình kieán truùc cuûa nhaø maùy ñieän vaø caùc hoaït ñoäng khaùc theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh. 

Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Khu coâng nghieäp Quang Chaâu, huyeän Vieät Yeân, tænh Baéc Giang. Coâng ty 

naém giöõ 51% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010.

Trong naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaãn ñang trong quaù trình nhaän voán goùp 

cuûa caùc coå ñoâng vaø chöa tieán haønh hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh.  Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, Coâng ty chöa goùp voán vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang vaø voán thöïc goùp cuûa caùc 

coå ñoâng khaùc vaøo Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang laø 9,5 tæ ñoàng Vieät Nam. Toång taøi saûn taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø loã thuaàn sau thueá cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän Baéc Giang cho 

naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy töông öùng laø 12.527.747.786 ñoàng Vieät Nam vaø 13.982.548 ñoàng 

Vieät Nam.  Coâng ty chöa tieán haønh hôïp nhaát caùc baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty Coå phaàn Nhieät ñieän 

Baéc Giang vaøo caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Taäp ñoaøn do aûnh höôûng cuûa vieäc hôïp nhaát naøy 

laø khoâng troïng yeáu.

2. CÔ SÔÛ TRÌNH BAØY

2.1 CHUAÅN MÖÏC VAØ HEÄ THOÁNG KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG
Caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñöôïc trình baøy baèng ñoàng Vieät Nam 

(“VNÑ”) phuø hôïp vôùi Heä thoáng Keá toaùn Vieät Nam vaø Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam soá 27 - Baùo caùo 

taøi chính noùi rieâng vaø caùc Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam do Boä Taøi chính ban haønh theo:

 Quyeát ñònh soá 149/2001/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2001 veà vieäc ban haønh boán Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 1);

 Quyeát ñònh soá 165/2002/QÑ-BTC ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2002 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 2); 

 Quyeát ñònh soá 234/2003/QÑ-BTC ngaøy 30 thaùng 12 naêm 2003 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 3);

 Quyeát ñònh soá 12/2005/QÑ-BTC ngaøy 15 thaùng 2 naêm 2005 veà vieäc ban haønh saùu Chuaån 

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 4); vaø

 Quyeát ñònh soá 100/2005/QÑ-BTC ngaøy 28 thaùng 12 naêm 2005 veà vieäc ban haønh boán Chuaån-

möïc Keá toaùn Vieät Nam (Ñôït 5).
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Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát, baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát, baùo caùo löu chuyeån 

tieàn teä hôïp nhaát vaø caùc thuyeát minh baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñöôïc trình baøy keøm theo vaø vieäc söû 

duïng caùc baùo caùo naøy khoâng daønh cho caùc ñoái töôïng khoâng ñöôïc cung caáp caùc thoâng tin veà caùc thuû 

tuïc vaø nguyeân taéc vaø thoâng leä keá toaùn taïi Vieät Nam vaø hôn nöõa khoâng ñöôïc chuû ñònh trình baøy tình 

hình taøi chính, keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh vaø löu chuyeån tieàn teä theo caùc nguyeân taéc vaø thoâng leä 

keá toaùn ñöôïc chaáp nhaän roäng raõi ôû caùc nöôùc vaø laõnh thoå khaùc ngoaøi Vieät Nam.

2.2 HÌNH THÖÙC SOÅ KEÁ TOAÙN AÙP DUÏNG 
Hình thöùc soå keá toaùn aùp duïng ñöôïc ñaêng kyù cuûa Coâng ty laø Nhaät kyù chung.

2.3 NIEÂN ÑOÄ KEÁ TOAÙN
Nieân ñoä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con baét ñaàu töø ngaøy 1 thaùng 1 vaø keát thuùc vaøo ngaøy 

31 thaùng 12.

2.4 ÑOÀNG TIEÀN KEÁ TOAÙN
Coâng ty vaø caùc coâng ty con thöïc hieän vieäc ghi cheùp soå saùch keá toaùn baèng ñoàng Vieät Nam.

2.5 CÔ SÔÛ HÔÏP NHAÁT
Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát bao goàm baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty (coâng ty meï) vaø caùc coâng ty con 

taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Caùc coâng ty con ñöôïc hôïp nhaát toaøn boä keå töø ngaøy mua, laø ngaøy Coâng ty meï thöïc söï naém quyeàn 

kieåm soaùt coâng ty con, vaø tieáp tuïc ñöôïc hôïp nhaát cho ñeán ngaøy Coâng ty meï thöïc söï chaám döùt quyeàn 

kieåm soaùt ñoái vôùi coâng ty con. 

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa caùc coâng ty meï vaø coâng ty con söû duïng ñeå hôïp nhaát ñöôïc laäp cho cuøng 

moät kyø keá toaùn, vaø ñöôïc aùp duïng caùc chính saùch keá toaùn moät caùch thoáng nhaát. 

Soá dö caùc taøi khoaûn treân Baûng caân ñoái keá toaùn giöõa caùc ñôn vò, caùc giao dòch noäi boä, caùc khoaûn laõi 

hoaëc loã noäi boä chöa thöïc hieän phaùt sinh töø caùc giao dòch naøy ñöôïc loaïi tröø hoaøn toaøn.

Lôïi ích coå ñoâng thieåu soá laø phaàn lôïi ích trong laõi, hoaëc loã, vaø trong taøi saûn thuaàn cuûa coâng ty con 

khoâng ñöôïc naém giöõ bôûi Coâng ty vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät treân baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát vaø ñöôïc trình baøy rieâng bieät vôùi phaàn voán chuû sôû höõu cuûa caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï trong phaàn voán chuû sôû höõu treân baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát. 

3.CAÙC CHÍNH SAÙCH KEÁ TOAÙN CHUÛ YEÁU 

3.1 TIEÀN VAØ CAÙC KHOAÛN TÖÔNG ÑÖÔNG TIEÀN
Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn bao goàm tieàn maët taïi quyõ, tieàn göûi ngaân haøng, caùc khoaûn ñaàu 

tö ngaén haïn coù thôøi haïn goác khoâng quaù ba thaùng, coù tính thanh khoaûn cao, coù khaû naêng chuyeån ñoåi 

deã daøng thaønh caùc löôïng tieàn xaùc ñònh vaø khoâng coù nhieàu ruûi ro trong chuyeån ñoåi thaønh tieàn.3.2  

3.2 HAØNG TOÀN KHO
Haøng toàn kho ñöôïc ghi nhaän theo giaù thaáp hôn giöõa giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø 

ñieàu kieän hieän taïi vaø giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc. 

Giaù trò thuaàn coù theå thöïc hieän ñöôïc laø giaù baùn öôùc tính cuûa haøng toàn kho trong ñieàu kieän kinh doanh 

bình thöôøng tröø chi phí öôùc tính ñeå hoaøn thaønh vaø chi phí baùn haøng öôùc tính. 

Giaù thaønh ñeå ñöa moãi saûn phaåm ñeán vò trí vaø ñieàu kieän hieän taïi ñöôïc xaùc ñònh nhö sau: 

Giaù goác cuûa ñaát vaø cô sôû haï taàng chöa chuyeån nhöôïng 
Bao goàm chi phí ñeàn buø, giaûi phoùng maët baèng, chi phí laøm ñöôøng vaø xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc, 

chi phí troàng caây xanh vaø caùc cô sôû haï taàng khaùc phaùt sinh ñeå ñöa caùc loâ ñaát vaø haï taàng lieân quan 

vaøo söû duïng. Giaù goác cuûa ñaát vaø haï taàng lieân quan chöa chuyeån nhöôïng ñöôïc xaùc ñònh theo phöông 

phaùp bình quaân gia quyeàn. 

Döï phoøng cho haøng toàn kho
Döï phoøng cho haøng toàn kho ñöôïc trích laäp cho phaàn giaù trò döï kieán bò toån thaát do caùc khoaûn suy 

giaûm trong giaù trò (do giaûm giaù, hö hoûng, keùm phaåm chaát, loãi thôøi v.v.) coù theå xaûy ra ñoái vôùi nguyeân 

vaät lieäu, thaønh phaåm, haøng hoaù toàn kho thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa Coâng ty vaø coâng ty con döïa treân 

baèng chöùng hôïp lyù veà söï suy giaûm giaù trò taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. 

Soá taêng hoaëc giaûm khoaûn döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho ñöôïc haïch toaùn vaøo giaù voán haøng baùn 

trong naêm. 

3.3 CAÙC KHOAÛN PHAÛI THU

Caùc khoaûn phaûi thu ñöôïc trình baøy treân baùo caùo taøi chính hôïp nhaát theo giaù trò ghi soå caùc khoaûn 

phaûi thu töø khaùch haøng vaø phaûi thu khaùc sau khi caán tröø caùc khoaûn döï phoøng ñöôïc laäp cho caùc khoaûn 

phaûi thu khoù ñoøi. 

Döï phoøng nôï phaûi thu khoù ñoøi theå hieän phaàn giaù trò cuûa caùc khoaûn phaûi thu maø Coâng ty döï kieán 

khoâng coù khaû naêng thu hoài taïi ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng 

ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí quaûn lyù doanh nghieäp trong naêm.

3.4 TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH HÖÕU HÌNH
Taøi saûn coá ñònh höõu hình ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc ñöa 

taøi saûn vaøo hoaït ñoäng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí mua saém, naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

chi phí baûo trì, söûa chöõa ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò hao moøn luõy keá ñöôïc xoùa soå vaø caùc khoaûn 

laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát.

TAØI SAÛN COÁ ÑÒNH VOÂ HÌNH
Taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi nhaän theo nguyeân giaù tröø ñi giaù trò khaáu hao luõy keá.

Nguyeân giaù taøi saûn coá ñònh voâ hình bao goàm giaù mua vaø nhöõng chi phí coù lieân quan tröïc tieáp ñeán 

vieäc ñöa taøi saûn vaøo söû duïng nhö döï kieán. 

Caùc chi phí naâng caáp vaø ñoåi môùi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc ghi taêng nguyeân giaù cuûa taøi saûn vaø 

caùc chi phí khaùc ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát khi phaùt sinh. 

Khi taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc baùn hay thanh lyù, nguyeân giaù vaø giaù trò khaáu hao luõy keá ñöôïc xoùa 

soå vaø caùc khoaûn laõi loã phaùt sinh do thanh lyù taøi saûn ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát.

KHAÁU HAO VAØ KHAÁU TRÖØ 
Khaáu hao vaø khaáu tröø taøi saûn coá ñònh höõu hình vaø taøi saûn coá ñònh voâ hình ñöôïc trích theo phöông 

phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc taøi saûn nhö sau:

Nhaø cöûa, vaät kieán truùc

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Phöông tieän vaän taûi

Thieát bò vaên phoøng

Lôïi theá thöông maïi

Phaàn meàm maùy tính

Theo ñònh kyø, thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa taøi saûn coá ñònh vaø tyû leä khaáu hao ñöôïc xem xeùt laïi 

nhaèm ñaûm baûo raèng phöông phaùp vaø thôøi gian trích khaáu hao nhaát quaùn vôùi lôïi ích kinh teá döï kieán 

seõ thu ñöôïc töø vieäc söû duïng taøi saûn coá ñònh.

3.5 BAÁT ÑOÄNG SAÛN ÑAÀU TÖ 
Baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc theå hieän theo nguyeân giaù bao goàm caû caùc chi phí giao dòch lieân quan tröø 

ñi giaù trò hao moøn luõy keá.

Caùc khoaûn chi phí lieân quan ñeán baát ñoäng saûn ñaàu tö phaùt sinh sau ghi nhaän ban ñaàu ñöôïc haïch 

toaùn vaøo giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö khi Coâng ty coù khaû naêng thu ñöôïc caùc lôïi ích kinh 

teá trong töông lai nhieàu hôn möùc hoaït ñoäng ñöôïc ñaùnh giaù ban ñaàu cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù.

Khaáu hao vaø khaáu tröø baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc trích theo phöông phaùp khaáu hao ñöôøng thaúng trong 

suoát thôøi gian höõu duïng öôùc tính cuûa caùc baát ñoäng saûn nhö sau:

Nhaø xöôûng

Chi phí phaùt trieån ñaát vaø cô sôû haï taàng

Baát ñoäng saûn ñaàu tö khoâng coøn ñöôïc trình baøy trong Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát sau khi 

ñaõ baùn hoaëc sau khi baát ñoäng saûn ñaàu tö ñaõ khoâng coøn ñöôïc söû duïng vaø xeùt thaáy khoâng thu ñöôïc 

lôïi ích kinh teá trong töông lai töø vieäc thanh lyù baát ñoäng saûn ñaàu tö ñoù. Cheânh leäch giöõa tieàn thu thuaàn 

töø vieäc baùn taøi saûn vôùi giaù trò coøn laïi cuûa baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh trong naêm.

Vieäc chuyeån töø baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng, hoaëc haøng toàn kho thaønh baát ñoäng saûn ñaàu tö chæ 

khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö tröôøng hôïp chuû sôû höõu chaám döùt söû duïng taøi saûn ñoù vaø 

baét ñaàu cho beân khaùc thueâ hoaït ñoäng hoaëc khi keát thuùc giai ñoaïn xaây döïng. Vieäc chuyeån töø baát ñoäng 

saûn ñaàu tö sang baát ñoäng saûn chuû sôû höõu söû duïng chæ khi coù söï thay ñoåi veà muïc ñích söû duïng nhö 

caùc tröôøng hôïp chuû sôû höõu baét ñaàu söû duïng taøi saûn naøy hoaëc baét ñaàu trieån khai cho muïc ñích baùn.

3.8 CHI PHÍ ÑI VAY
Chi phí ñi vay bao goàm laõi tieàn vay vaø caùc chi phí khaùc phaùt sinh lieân quan tröïc tieáp ñeán caùc khoaûn 

vay cuûa doanh nghieäp.

Chi phí ñi vay ñöôïc haïch toaùn nhö chi phí phaùt sinh trong naêm ngoaïi tröø caùc khoaûn ñöôïc voán hoùa 

nhö theo noäi dung cuûa ñoaïn tieáp theo.

Chi phí ñi vay lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc mua saém, xaây döïng hoaëc hình thaønh moät taøi saûn cuï theå 

caàn coù moät thôøi gian ñuû daøi ñeå coù theå ñöa vaøo söû duïng theo muïc ñích ñònh tröôùc hoaëc ñeå baùn ñöôïc 

voán hoùa vaøo nguyeân giaù cuûa taøi saûn ñoù. 

3.9 CHI PHÍ TRAÛ TRÖÔÙC
Chi phí traû tröôùc bao goàm caùc chi phí traû tröôùc ngaén haïn hoaëc chi phí traû tröôùc daøi haïn treân baûng 

caân ñoái keá toaùn vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian traû tröôùc cuûa chi phí töông öùng vôùi caùc lôïi 

ích kinh teá ñöôïc taïo ra töø caùc chi phí naøy.

Caùc loaïi chi phí traû tröôùc daøi haïn bao goàm chi phí thueâ traû tröôùc, chi phí phaùt haønh traùi phieáu vaø 

caùc chi phí traû tröôùc daøi haïn khaùc.

3.10 HÔÏP NHAÁT KINH DOANH VAØ LÔÏI THEÁ THÖÔNG MAÏI
Hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn theo phöông phaùp giaù mua. Giaù phí hôïp nhaát kinh doanh bao 

goàm giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy dieãn ra trao ñoåi cuûa caùc taøi saûn ñem trao ñoåi, caùc khoaûn nôï phaûi traû ñaõ 

phaùt sinh hoaëc ñaõ thöøa nhaän vaø caùc coâng cuï voán do beân mua phaùt haønh ñeå ñoåi laáy quyeàn kieåm soaùt 

beân bò mua vaø caùc chi phí lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc hôïp nhaát kinh doanh. Taøi saûn ñaõ mua, nôï 

phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø nhöõng khoaûn nôï tieàm taøng phaûi gaùnh chòu trong hôïp nhaát kinh 

doanh ñeàu ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy hôïp nhaát kinh doanh.

Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu theo giaù goác, laø phaàn 

cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa beân mua trong giaù trò hôïp 

lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï tieàm taøng ñaõ ghi nhaän. Sau 

khi ghi nhaän ban ñaàu, lôïi theá thöông maïi ñöôïc xaùc ñònh giaù trò baèng giaù goác tröø ñi hao moøn luõy keá. 

Lôïi theá thöông maïi ñöôïc phaân boå trong thôøi gian höõu ích ñöôïc öôùc tính laø möôøi (10) naêm. 

Baát lôïi thöông maïi phaùt sinh töø hôïp nhaát kinh doanh ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát, laø phaàn cheânh leäch giöõa giaù phí hôïp nhaát kinh doanh so vôùi vôùi phaàn sôû höõu cuûa 

beân mua trong giaù trò hôïp lyù thuaàn cuûa taøi saûn, nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc vaø caùc khoaûn nôï 

tieàm taøng ñaõ ghi nhaän.

3.11 ÑAÀU TÖ VAØO CAÙC COÂNG TY LIEÂN KEÁT 

Caùc khoaûn ñaàu tö vaøo caùc coâng ty lieân keát ñöôïc hôïp nhaát theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu. Coâng 

ty lieân keát laø caùc coâng ty maø trong ñoù nhaø ñaàu tö coù aûnh höôûng ñaùng keå nhöng khoâng phaûi laø coâng 

ty con hay coâng ty lieân doanh cuûa nhaø ñaàu tö. Thoâng thöôøng, Coâng ty ñöôïc coi laø coù aûnh höôûng ñaùng 

keå neáu sôû höõu treân 20% quyeàn boû phieáu ôû ñôn vò nhaän ñaàu tö.

Theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu, khoaûn ñaàu tö ñöôïc ghi nhaän ban ñaàu treân baûng caân ñoái keá toaùn 

theo giaù goác, sau ñoù ñöôïc ñieàu chænh theo nhöõng thay ñoåi cuûa phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong taøi saûn 

thuaàn cuûa coâng ty lieân keát. Lôïi theá thöông maïi phaùt sinh ñöôïc phaûn aùnh trong giaù trò coøn laïi cuûa 

khoaûn ñaàu tö vaø ñöôïc phaân boå trong khoaûng thôøi gian ba (3) naêm. Baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp 

nhaát phaûn aùnh phaàn sôû höõu cuûa Coâng ty trong keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty lieân keát.

Phaàn sôû höõu cuûa nhaø ñaàu tö trong lôïi nhuaän/(loã) cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc phaûn aùnh treân baùo caùo 

keát quaû kinh doanh hôïp nhaát. Ñaây laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï vaø 

do ñoù laø khoaûn lôïi nhuaän/(loã) sau thueá vaø lôïi ích coå ñoâng thieåu soá cuûa caùc coâng ty con cuûa coâng ty 

lieân keát.

Caùc baùo caùo taøi chính cuûa coâng ty lieân keát ñöôïc laäp cuøng kyø vôùi baùo caùo cuûa Coâng ty vaø söû duïng 

caùc chính saùch keá toaùn nhaát quaùn. Caùc ñieàu chænh hôïp nhaát thích hôïp ñaõ ñöôïc ghi nhaän ñeå baûo ñaûm 

caùc chính saùch keá toaùn ñöôïc aùp duïng nhaát quaùn vôùi Coâng ty trong tröôøng hôïp caàn thieát.

3.12 ÑAÀU TÖ CHÖÙNG KHOAÙN VAØ CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ KHAÙC
Ñaàu tö chöùng khoaùn vaø caùc khoaûn ñaàu tö khaùc ñöôïc ghi nhaän theo giaù mua thöïc teá. Döï phoøng ñöôïc 

laäp cho vieäc giaûm giaù trò cuûa caùc khoaûn ñaàu tö coù theå chuyeån nhöôïng ñöôïc treân thò tröôøng vaøo ngaøy 

keát thuùc kyø keá toaùn töông öùng vôùi cheânh leäch giöõa giaù goác cuûa coå phieáu vôùi giaù trò thò tröôøng taïi ngaøy 

ñoù theo höôùng daãn cuûa Thoâng tö 228/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 7 thaùng 12 naêm 

2009. Taêng hoaëc giaûm soá dö taøi khoaûn döï phoøng ñöôïc haïch toaùn vaøo chi phí taøi chính cuûa doanh 

nghieäp trong naêm.

3.13 CAÙC KHOAÛN PHAÛI TRAÛ VAØ CHI PHÍ TRÍCH TRÖÔÙC
Caùc khoaûn phaûi traû vaø chi phí trích tröôùc ñöôïc ghi nhaän cho soá tieàn phaûi traû trong töông lai lieân quan 

ñeán haøng hoùa vaø dòch vuï ñaõ nhaän ñöôïc khoâng phuï thuoäc vaøo vieäc Coâng ty ñaõ nhaän ñöôïc hoùa ñôn 

cuûa nhaø cung caáp hay chöa.

3.14 TRÔÏ CAÁP THOÂI VIEÄC PHAÛI TRAÛ 
Trôï caáp thoâi vieäc cho nhaân vieân ñöôïc trích tröôùc vaøo cuoái moãi kyø baùo caùo cho toaøn boä ngöôøi lao ñoäng 

ñaõ laøm vieäc taïi Coâng ty ñöôïc hôn 12 thaùng cho ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vôùi möùc trích cho 

moãi naêm laøm vieäc tính ñeán ngaøy 31 thaùng naêm 2008 baèng moät nöûa möùc löông bình quaân thaùng theo 

Luaät Lao ñoäng, Luaät baûo hieåm xaõ hoäi vaø caùc vaên baûn höôùng daãn coù lieân quan. Töø ngaøy 1 thaùng 1 

naêm 2009, möùc löông bình quaân thaùng ñeå tính trôï caáp thoâi vieäc seõ ñöôïc ñieàu chænh vaøo cuoái moãi kyø 

baùo caùo theo möùc löông bình quaân cuûa saùu thaùng gaàn nhaát tính ñeán thôøi ñieåm laäp baùo caùo. Taêng 

hay giaûm cuûa khoaûn trích tröôùc naøy seõ ñöôïc ghi nhaän vaøo baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát.

3.15 CAÙC NGHIEÄP VUÏ BAÈNG NGOAÏI TEÄ
Coâng ty vaø caùc coâng ty con aùp duïng höôùng daãn theo CMKTVN 10 “AÛnh höôûng cuûa vieäc thay ñoåi tyû 

giaù hoái ñoaùi” (“CMKTVN 10”) lieân quan ñeán caùc nghieäp vuï baèng ngoaïi teä vaø ñaõ aùp duïng nhaát quaùn 

trong (caùc) naêm taøi chính tröôùc.

Caùc nghieäp vuï phaùt sinh baèng caùc ñôn vò tieàn teä khaùc vôùi ñôn vò tieàn teä keá toaùn cuûa Coâng ty vaø coâng 

ty con (VNÑ) ñöôïc haïch toaùn theo tyû giaù giao dòch vaøo ngaøy phaùt sinh nghieäp vuï. Taïi ngaøy keát thuùc 

kyø keá toaùn caùc khoaûn muïc tieàn teä coù goác ngoaïi teä ñöôïc ñaùnh giaù laïi theo tyû giaù bình quaân lieân ngaân 

haøng taïi thôøi ñieåm naøy. Taát caû caùc khoaûn cheânh leäch tyû giaù thöïc teá phaùt sinh trong naêm vaø cheânh 

leäch do ñaùnh giaù laïi soá dö tieàn teä coù goác ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït ñoäng 

kinh doanh hôïp nhaát. 

Höôùng daãn veà cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá dö coù goác ngoaïi teä cuoái naêm theo CMKTVN 10 

khaùc bieät so vôùi quy ñònh trong Thoâng tö 201/2009/TT-BTC do Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 15 thaùng 

10 naêm 2009 höôùng daãn xöû lyù cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi (“Thoâng tö 201”) nhö sau:

AÛnh höôûng ñeán caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con neáu Coâng ty vaø caùc 

coâng ty con aùp duïng Thoâng tö 201 cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 ñöôïc 

trình baøy ôû thuyeát minh soá 38.

3.16 COÅ PHIEÁU QUYÕ
Caùc coâng cuï voán chuû sôû höõu ñöôïc Coâng ty mua laïi (coå phieáu quyõ) ñöôïc ghi nhaän theo nguyeân giaù vaø 

tröø vaøo voán chuû sôû höõu. Coâng ty khoâng ghi nhaän caùc khoaûn laõi/(loã) khi mua, baùn, phaùt haønh hoaëc 

huûy caùc coâng cuï voán chuû sôû höõu cuûa mình.

3.17 PHAÂN CHIA LÔÏI NHUAÄN 
Lôïi nhuaän thuaàn sau thueá thu nhaäp doanh nghieäp coù theå ñöôïc chia cho caùc nhaø ñaàu tö sau khi ñöôïc 

Hoäi ñoàng quaûn trò pheâ duyeät vaø sau khi ñaõ trích laäp caùc quyõ döï phoøng theo Ñieàu leä Coâng ty vaø caùc 

quy ñònh cuûa phaùp luaät Vieät Nam. Coå töùc ñöôïc coâng boá töø phaàn lôïi nhuaän chöa phaân phoái döïa treân 

tyû leä goùp voán cuûa caùc coå ñoâng.

3.18 GHI NHAÄN DOANH THU
Doanh thu ñöôïc ghi nhaän khi Coâng ty vaø caùc coâng ty con coù khaû naêng nhaän ñöôïc caùc lôïi ích kinh teá 

coù theå xaùc ñònh ñöôïc moät caùch chaéc chaén. Doanh thu ñöôïc xaùc ñònh theo giaù trò hôïp lyù cuûa caùc khoaûn 

ñaõ thu hoaëc seõ thu ñöôïc sau khi tröø ñi caùc khoaûn chieát khaáu thöông maïi, giaûm giaù haøng baùn vaø haøng 

baùn bò traû laïi. Caùc ñieàu kieän ghi nhaän cuï theå sau ñaây cuõng phaûi ñöôïc ñaùp öùng khi ghi nhaän doanh 

thu:

Doanh thu cho thueâ ñaát vaø cô sôû haï taàng
Doanh thu cho thueâ ñaát ñöôïc ghi nhaän khi Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ chuyeån giao phaàn lôùn ruûi 

ro vaø lôïi ích gaén lieàn vôùi loâ ñaát cho ngöôøi mua vaø doanh thu coù theå ñöôïc xaùc ñònh moät caùch chaéc 

chaén.

Doanh thu baùn nhaø xöôûng
Doanh thu baùn nhaø xöôûng ñöôïc ghi nhaän khi Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ chuyeån giao phaàn lôùn 

ruûi ro vaø lôïi ích gaén lieàn vôùi nhaø xöôûng cho ngöôøi mua vaø doanh thu coù theå ñöôïc xaùc ñònh moät caùch 

chaéc chaén.

Doanh thu cho thueâ nhaø xöôûng
Doanh thu töø tieàn cho thueâ nhaø xöôûng theo hôïp ñoàng thueâ hoaït ñoäng ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû 

hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát theo phöông phaùp ñöôøng thaúng trong suoát thôøi gian cho thueâ.

Nghieäp vuï 

Ñaùnh giaù laïi soá 

dö cuoái naêm cuûa 

caùc khoaûn muïc 

taøi saûn vaø coâng 

nôï tieàn teä ngaén 

haïn coù goác 

ngoaïi teä  

Ñaùnh giaù laïi soá 

dö cuoái naêm cuûa 

caùc khoaûn muïc 

coâng nôï tieàn teä 

daøi haïn coù goác 

ngoaïi teä  

Xöû lyù keá toaùn theo 
CMKTVN 10

Taát caû cheânh leäch tyû 

giaù do ñaùnh giaù laïi 

soá dö coù goác ngoaïi 

teä cuoái naêm ñöôïc 

haïch toaùn vaøo keát 

quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát. 

Taát caû cheânh leäch tyû 

giaù do ñaùnh giaù laïi 

soá dö coù goác ngoaïi 

teä cuoái naêm ñöôïc 

haïch toaùn vaøo keát 

quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh hôïp nhaát. 

Xöû lyù keá toaùn theo Thoâng tö 201

Taát caû cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá dö coù goác 

ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc phaûn aùnh ôû taøi khoaûn “Cheânh leäch 

tyû giaù” trong khoaûn muïc voán treân baûng caân ñoái keá toaùn 

hôïp nhaát vaø seõ ñöôïc ghi giaûm trong naêm tieáp theo. 

- Taát caû laõi cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá 

dö coù goác ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû 

hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát.

- Taát caû loã cheânh leäch tyû giaù do ñaùnh giaù laïi soá dö 

coù goác ngoaïi teä cuoái naêm ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû hoaït 

ñoäng kinh doanh hôïp nhaát. Tuy nhieân, tröôøng hôïp ghi 

nhaän loã cheânh leäch tyû giaù daãn ñeán keát quaû hoaït ñoäng kinh 

doanh tröôùc thueá cuûa coâng ty bò loã, moät phaàn loã cheânh 

leäch tyû giaù coù theå ñöôïc phaân boå vaøo caùc naêm sau ñeå ñaûm 

baûo coâng ty khoâng bò loã. Trong moïi tröôøng hôïp, toång soá loã 

cheânh leäch tyû giaù ghi nhaän vaøo chi phí trong naêm ít nhaát 

phaûi baèng loã cheânh leäch tyû giaù phaùt sinh töø vieäc ñaùnh giaù 

laïi soá dö coâng nôï daøi haïn ñeán haïn phaûi traû. Phaàn loã cheânh 

leäch tyû giaù coøn laïi coù theå ñöôïc phaûn aùnh treân baûng caân ñoái 

keá toaùn hôïp nhaát vaø phaân boå vaøo baùo caùo keát quaû kinh 

doanh hôïp nhaát trong voøng 5 naêm tieáp theo. 

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Doanh thu cung caáp dòch vuï
Doanh thu dòch vuï cung caáp ñöôïc ghi nhaän khi dòch vuï ñöôïc cung caáp cho khaùch haøng vaø ñöôïc xaùc 

ñònh laø giaù trò thuaàn sau khi tröø caùc khoaûn chieát khaáu, thueá giaù trò gia taêng vaø caùc khoaûn giaûm giaù.

Thu nhaäp töø hoaït ñoäng kinh doanh chöùng khoaùn, chuyeån nhöôïng voán
Thu nhaäp töø hoaït ñoäng kinh doanh chöùng khoaùn vaø chuyeån nhöôïng voán ñöôïc xaùc ñònh laø phaàn cheânh 

leäch giöõa giaù baùn vaø giaù voán chöùng khoaùn. Thu nhaäp naøy ñöôïc ghi nhaän vaøo ngaøy phaùt sinh giao 

dòch, töùc laø khi hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng ñöôïc thöïc hieän.

Tieàn laõi 
Doanh thu ñöôïc ghi nhaän khi tieàn laõi phaùt sinh treân cô sôû doàn tích (coù tính ñeán lôïi töùc maø taøi saûn 

ñem laïi) tröø khi khaû naêng thu hoài tieàn laõi khoâng chaéc chaén.

Coå töùc 
Doanh thu ñöôïc ghi nhaän khi quyeàn ñöôïc nhaän khoaûn thanh toaùn coå töùc cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty 

con ñöôïc xaùc laäp.

3.19 THUEÁ 
Thueá hieän haønh 
Taøi saûn thueá vaø thueá phaûi noäp cho naêm hieän haønh vaø caùc naêm tröôùc ñöôïc xaùc ñònh baèng giaù trò döï 

kieán phaûi noäp cho (hoaëc ñöôïc thu hoài töø) cô quan thueá, söû duïng caùc möùc thueá suaát vaø caùc luaät thueá 

coù hieäu löïc ñeán ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn.

Thueá thu nhaäp hieän haønh ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh ngoaïi tröø tröôøng hôïp thueá 

thu nhaäp phaùt sinh lieân quan ñeán moät khoaûn muïc ñöôïc ghi thaúng vaøo voán chuû sôû höõu, trong tröôøng 

hôïp naøy, thueá thu nhaäp hieän haønh cuõng ñöôïc ghi nhaän tröïc tieáp vaøo voán chuû sôû höõu.

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi 
Thueá thu nhaäp hoaõn laïi ñöôïc xaùc ñònh cho caùc khoaûn cheânh leäch taïm thôøi taïi ngaøy keát thuùc kyø keá 

toaùn giöõa cô sôû tính thueá thu nhaäp cuûa caùc taøi saûn vaø nôï phaûi traû vaø giaù trò ghi soå cuûa chuùng cho 

muïc ñích laäp baùo caùo taøi chính. 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû ñöôïc ghi nhaän cho taát caû caùc khoaûn cheânh leäch taïm thôøi chòu thueá, 

ngoaïi tröø: 

 Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû phaùt sinh töø ghi nhaän ban ñaàu cuûa moät taøi saûn hay nôï phaûi 

traû töø moät giao dòch maø giao dòch naøy khoâng coù aûnh höôûng ñeán lôïi nhuaän keá toaùn hoaëc lôïi nhuaän 

tính thueá thu nhaäp (hoaëc loã tính thueá) taïi thôøi ñieåm phaùt sinh giao dòch;

 Caùc cheânh leäch taïm thôøi chòu thueá gaén lieàn vôùi caùc khoaûn ñaàu tö vaøo coâng ty con, chi 

nhaùnh, coâng ty lieân keát vaø caùc khoaûn voán goùp lieân doanh khi coù khaû naêng kieåm soaùt thôøi gian hoaøn 

nhaäp khoaûn cheânh leänh taïm thôøi vaø chaéc chaén khoaûn cheânh leäch taïm thôøi seõ khoâng döôïc hoaøn nhaäp 

trong töông lai coù theå döï ñoaùn.

Taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi caàn ñöôïc ghi nhaän cho taát caû caùc cheânh leäch taïm thôøi ñöôïc khaáu tröø, 

giaù trò ñöôïc khaáu tröø chuyeån sang caùc naêm sau cuûa caùc khoaûn loã tính thueá vaø caùc khoaûn öu ñaõi thueá 

chöa söû duïng, khi chaéc chaén trong töông lai seõ coù lôïi nhuaän tính thueá ñeå söû duïng nhöõng cheânh leäch 

taïm thôøi ñöôïc khaáu tröø, caùc khoaûn loã tính thueá vaø caùc öu ñaõi thueá chöa söû duïng naøy, ngoaïi tröø:

 Taøi saûn thueá hoaõn laïi phaùt sinh töø ghi nhaän ban ñaàu cuûa moät taøi saûn hoaëc nôï phaûi traû töø 

moät giao dòch maø giao dòch naøy khoâng coù aûnh höôûng ñeán lôïi nhuaän keá toaùn hoaëc lôïi nhuaän tính thueá 

thu nhaäp (hoaëc loã tính thueá) taïi thôøi ñieåm phaùt sinh giao dòch;

 Taát caû caùc cheânh leäch taïm thôøi ñöôïc khaáu tröø phaùt sinh töø caùc khoaûn ñaàu tö vaøo caùc coâng 

ty con, chi nhaùnh, coâng ty lieân keát vaø caùc khoaûn voán goùp lieân doanh khi chaéc chaén laø cheânh leänh 

taïm thôøi seõ ñöôïc hoaøn nhaäp trong töông lai coù theå döï ñoaùn ñöôïc vaø coù lôïi nhuaän chòu thueá ñeå söû 

duïng ñöôïc khoaûn cheânh leäch taïm thôøi ñoù.

Giaù trò ghi soå cuûa taøi saûn thueá thu nhaäp doanh nghieäp hoaõn laïi phaûi ñöôïc xem xeùt laïi vaøo ngaøy keát 

thuùc kyø keá toaùn vaø phaûi giaûm giaù trò ghi soå cuûa taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi ñeán möùc baûo ñaûm 

chaéc chaén coù ñuû lôïi nhuaän tính thueá cho pheùp lôïi ích cuûa moät phaàn hoaëc toaøn boä taøi saûn thueá thu 

nhaäp hoaõn laïi ñöôïc söû duïng. Caùc taøi saûn thueá thu nhaäp doanh nghieäp hoaõn laïi chöa ghi nhaän tröôùc 

ñaây ñöôïc xem xeùt laïi vaøo ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn vaø ñöôïc ghi nhaän khi chaéc chaén coù ñuû lôïi nhuaän 

tính thueá ñeå coù theå söû duïng caùc taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi chöa ghi nhaän naøy.

Taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi vaø thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû ñöôïc xaùc ñònh theo thueá suaát döï 

tính seõ aùp duïng cho naêm taøi saûn ñöôïc thu hoài hay nôï phaûi traû ñöôïc thanh toaùn, döïa treân caùc möùc 

thueá suaát vaø luaät thueá coù hieäu löïc vaøo ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh ngoaïi tröø tröôøng hôïp thueá 

thu nhaäp phaùt sinh lieân quan ñeán moät khoaûn muïc ñöôïc ghi thaúng vaøo voán chuû sôû höõu, trong tröôøng 

hôïp naøy, thueá thu nhaäp hoaõn laïi cuõng ñöôïc ghi nhaän tröïc tieáp vaøo voán chuû sôû höõu.

Doanh nghieäp chæ ñöôïc buø tröø caùc taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi vaø thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 

khi doanh nghieäp coù quyeàn hôïp phaùp ñöôïc buø tröø giöõa taøi saûn thueá thu nhaäp hieän haønh vôùi thueá thu 

nhaäp hieän haønh phaûi noäp vaø caùc taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi vaø thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 

lieân quan tôùi thueá thu nhaäp doanh nghieäp ñöôïc quaûn lyù bôûi cuøng moät cô quan thueá ñoái vôùi cuøng moät 

ñôn vò chòu thueá vaø doanh nghieäp döï ñònh thanh toaùn thueá thu nhaäp hieän haønh phaûi traû vaø taøi saûn 

thueá thu nhaäp hieän haønh treân cô sôû thuaàn



AÛnh höôûng ñeán caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con neáu Coâng ty vaø caùc 

coâng ty con aùp duïng Thoâng tö 201 cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 ñöôïc 

trình baøy ôû thuyeát minh soá 38.

3.16 COÅ PHIEÁU QUYÕ
Caùc coâng cuï voán chuû sôû höõu ñöôïc Coâng ty mua laïi (coå phieáu quyõ) ñöôïc ghi nhaän theo nguyeân giaù vaø 

tröø vaøo voán chuû sôû höõu. Coâng ty khoâng ghi nhaän caùc khoaûn laõi/(loã) khi mua, baùn, phaùt haønh hoaëc 

huûy caùc coâng cuï voán chuû sôû höõu cuûa mình.

3.17 PHAÂN CHIA LÔÏI NHUAÄN 
Lôïi nhuaän thuaàn sau thueá thu nhaäp doanh nghieäp coù theå ñöôïc chia cho caùc nhaø ñaàu tö sau khi ñöôïc 

Hoäi ñoàng quaûn trò pheâ duyeät vaø sau khi ñaõ trích laäp caùc quyõ döï phoøng theo Ñieàu leä Coâng ty vaø caùc 

quy ñònh cuûa phaùp luaät Vieät Nam. Coå töùc ñöôïc coâng boá töø phaàn lôïi nhuaän chöa phaân phoái döïa treân 

tyû leä goùp voán cuûa caùc coå ñoâng.

3.18 GHI NHAÄN DOANH THU
Doanh thu ñöôïc ghi nhaän khi Coâng ty vaø caùc coâng ty con coù khaû naêng nhaän ñöôïc caùc lôïi ích kinh teá 

coù theå xaùc ñònh ñöôïc moät caùch chaéc chaén. Doanh thu ñöôïc xaùc ñònh theo giaù trò hôïp lyù cuûa caùc khoaûn 

ñaõ thu hoaëc seõ thu ñöôïc sau khi tröø ñi caùc khoaûn chieát khaáu thöông maïi, giaûm giaù haøng baùn vaø haøng 

baùn bò traû laïi. Caùc ñieàu kieän ghi nhaän cuï theå sau ñaây cuõng phaûi ñöôïc ñaùp öùng khi ghi nhaän doanh 

thu:

Doanh thu cho thueâ ñaát vaø cô sôû haï taàng
Doanh thu cho thueâ ñaát ñöôïc ghi nhaän khi Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ chuyeån giao phaàn lôùn ruûi 

ro vaø lôïi ích gaén lieàn vôùi loâ ñaát cho ngöôøi mua vaø doanh thu coù theå ñöôïc xaùc ñònh moät caùch chaéc 

chaén.

Doanh thu baùn nhaø xöôûng
Doanh thu baùn nhaø xöôûng ñöôïc ghi nhaän khi Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ chuyeån giao phaàn lôùn 

ruûi ro vaø lôïi ích gaén lieàn vôùi nhaø xöôûng cho ngöôøi mua vaø doanh thu coù theå ñöôïc xaùc ñònh moät caùch 

chaéc chaén.

Doanh thu cho thueâ nhaø xöôûng
Doanh thu töø tieàn cho thueâ nhaø xöôûng theo hôïp ñoàng thueâ hoaït ñoäng ñöôïc haïch toaùn vaøo keát quaû 

hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát theo phöông phaùp ñöôøng thaúng trong suoát thôøi gian cho thueâ.
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Doanh thu cung caáp dòch vuï
Doanh thu dòch vuï cung caáp ñöôïc ghi nhaän khi dòch vuï ñöôïc cung caáp cho khaùch haøng vaø ñöôïc xaùc 

ñònh laø giaù trò thuaàn sau khi tröø caùc khoaûn chieát khaáu, thueá giaù trò gia taêng vaø caùc khoaûn giaûm giaù.

Thu nhaäp töø hoaït ñoäng kinh doanh chöùng khoaùn, chuyeån nhöôïng voán
Thu nhaäp töø hoaït ñoäng kinh doanh chöùng khoaùn vaø chuyeån nhöôïng voán ñöôïc xaùc ñònh laø phaàn cheânh 

leäch giöõa giaù baùn vaø giaù voán chöùng khoaùn. Thu nhaäp naøy ñöôïc ghi nhaän vaøo ngaøy phaùt sinh giao 

dòch, töùc laø khi hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng ñöôïc thöïc hieän.

Tieàn laõi 
Doanh thu ñöôïc ghi nhaän khi tieàn laõi phaùt sinh treân cô sôû doàn tích (coù tính ñeán lôïi töùc maø taøi saûn 

ñem laïi) tröø khi khaû naêng thu hoài tieàn laõi khoâng chaéc chaén.

Coå töùc 
Doanh thu ñöôïc ghi nhaän khi quyeàn ñöôïc nhaän khoaûn thanh toaùn coå töùc cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty 

con ñöôïc xaùc laäp.

3.19 THUEÁ 
Thueá hieän haønh 
Taøi saûn thueá vaø thueá phaûi noäp cho naêm hieän haønh vaø caùc naêm tröôùc ñöôïc xaùc ñònh baèng giaù trò döï 

kieán phaûi noäp cho (hoaëc ñöôïc thu hoài töø) cô quan thueá, söû duïng caùc möùc thueá suaát vaø caùc luaät thueá 

coù hieäu löïc ñeán ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn.

Thueá thu nhaäp hieän haønh ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh ngoaïi tröø tröôøng hôïp thueá 

thu nhaäp phaùt sinh lieân quan ñeán moät khoaûn muïc ñöôïc ghi thaúng vaøo voán chuû sôû höõu, trong tröôøng 

hôïp naøy, thueá thu nhaäp hieän haønh cuõng ñöôïc ghi nhaän tröïc tieáp vaøo voán chuû sôû höõu.

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi 
Thueá thu nhaäp hoaõn laïi ñöôïc xaùc ñònh cho caùc khoaûn cheânh leäch taïm thôøi taïi ngaøy keát thuùc kyø keá 

toaùn giöõa cô sôû tính thueá thu nhaäp cuûa caùc taøi saûn vaø nôï phaûi traû vaø giaù trò ghi soå cuûa chuùng cho 

muïc ñích laäp baùo caùo taøi chính. 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû ñöôïc ghi nhaän cho taát caû caùc khoaûn cheânh leäch taïm thôøi chòu thueá, 

ngoaïi tröø: 

 Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû phaùt sinh töø ghi nhaän ban ñaàu cuûa moät taøi saûn hay nôï phaûi 

traû töø moät giao dòch maø giao dòch naøy khoâng coù aûnh höôûng ñeán lôïi nhuaän keá toaùn hoaëc lôïi nhuaän 

tính thueá thu nhaäp (hoaëc loã tính thueá) taïi thôøi ñieåm phaùt sinh giao dòch;

 Caùc cheânh leäch taïm thôøi chòu thueá gaén lieàn vôùi caùc khoaûn ñaàu tö vaøo coâng ty con, chi 

nhaùnh, coâng ty lieân keát vaø caùc khoaûn voán goùp lieân doanh khi coù khaû naêng kieåm soaùt thôøi gian hoaøn 

nhaäp khoaûn cheânh leänh taïm thôøi vaø chaéc chaén khoaûn cheânh leäch taïm thôøi seõ khoâng döôïc hoaøn nhaäp 

trong töông lai coù theå döï ñoaùn.

Taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi caàn ñöôïc ghi nhaän cho taát caû caùc cheânh leäch taïm thôøi ñöôïc khaáu tröø, 

giaù trò ñöôïc khaáu tröø chuyeån sang caùc naêm sau cuûa caùc khoaûn loã tính thueá vaø caùc khoaûn öu ñaõi thueá 

chöa söû duïng, khi chaéc chaén trong töông lai seõ coù lôïi nhuaän tính thueá ñeå söû duïng nhöõng cheânh leäch 

taïm thôøi ñöôïc khaáu tröø, caùc khoaûn loã tính thueá vaø caùc öu ñaõi thueá chöa söû duïng naøy, ngoaïi tröø:

 Taøi saûn thueá hoaõn laïi phaùt sinh töø ghi nhaän ban ñaàu cuûa moät taøi saûn hoaëc nôï phaûi traû töø 

moät giao dòch maø giao dòch naøy khoâng coù aûnh höôûng ñeán lôïi nhuaän keá toaùn hoaëc lôïi nhuaän tính thueá 

thu nhaäp (hoaëc loã tính thueá) taïi thôøi ñieåm phaùt sinh giao dòch;

 Taát caû caùc cheânh leäch taïm thôøi ñöôïc khaáu tröø phaùt sinh töø caùc khoaûn ñaàu tö vaøo caùc coâng 

ty con, chi nhaùnh, coâng ty lieân keát vaø caùc khoaûn voán goùp lieân doanh khi chaéc chaén laø cheânh leänh 

taïm thôøi seõ ñöôïc hoaøn nhaäp trong töông lai coù theå döï ñoaùn ñöôïc vaø coù lôïi nhuaän chòu thueá ñeå söû 

duïng ñöôïc khoaûn cheânh leäch taïm thôøi ñoù.

Giaù trò ghi soå cuûa taøi saûn thueá thu nhaäp doanh nghieäp hoaõn laïi phaûi ñöôïc xem xeùt laïi vaøo ngaøy keát 

thuùc kyø keá toaùn vaø phaûi giaûm giaù trò ghi soå cuûa taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi ñeán möùc baûo ñaûm 

chaéc chaén coù ñuû lôïi nhuaän tính thueá cho pheùp lôïi ích cuûa moät phaàn hoaëc toaøn boä taøi saûn thueá thu 

nhaäp hoaõn laïi ñöôïc söû duïng. Caùc taøi saûn thueá thu nhaäp doanh nghieäp hoaõn laïi chöa ghi nhaän tröôùc 

ñaây ñöôïc xem xeùt laïi vaøo ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn vaø ñöôïc ghi nhaän khi chaéc chaén coù ñuû lôïi nhuaän 

tính thueá ñeå coù theå söû duïng caùc taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi chöa ghi nhaän naøy.

Taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi vaø thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû ñöôïc xaùc ñònh theo thueá suaát döï 

tính seõ aùp duïng cho naêm taøi saûn ñöôïc thu hoài hay nôï phaûi traû ñöôïc thanh toaùn, döïa treân caùc möùc 

thueá suaát vaø luaät thueá coù hieäu löïc vaøo ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn. 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi ñöôïc ghi nhaän vaøo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh ngoaïi tröø tröôøng hôïp thueá 

thu nhaäp phaùt sinh lieân quan ñeán moät khoaûn muïc ñöôïc ghi thaúng vaøo voán chuû sôû höõu, trong tröôøng 

hôïp naøy, thueá thu nhaäp hoaõn laïi cuõng ñöôïc ghi nhaän tröïc tieáp vaøo voán chuû sôû höõu.

Doanh nghieäp chæ ñöôïc buø tröø caùc taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi vaø thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 

khi doanh nghieäp coù quyeàn hôïp phaùp ñöôïc buø tröø giöõa taøi saûn thueá thu nhaäp hieän haønh vôùi thueá thu 

nhaäp hieän haønh phaûi noäp vaø caùc taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi vaø thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 

lieân quan tôùi thueá thu nhaäp doanh nghieäp ñöôïc quaûn lyù bôûi cuøng moät cô quan thueá ñoái vôùi cuøng moät 

ñôn vò chòu thueá vaø doanh nghieäp döï ñònh thanh toaùn thueá thu nhaäp hieän haønh phaûi traû vaø taøi saûn 

thueá thu nhaäp hieän haønh treân cô sôû thuaàn
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Vieäc trình baøy laïi caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa caùc naêm tröôùc ñöôïc thöïc hieän do aûnh höôûng 

cuûa caùc ñieàu chænh sau:

4.1 Trình baøy laïi lôïi nhuaän thuaàn cho naêm tröôùc

Ghi nhaän doanh thu vaø giaù voán töø hoaït ñoäng cho thueâ ñaát 
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty, treân cô sôû thaän troïng, ñaõ ghi nhaän doanh thu vaø giaù voán töông öùng 

töø hoaït ñoäng cho thueâ ñaát vaø cô sôû haï taàng gaén lieàn vôùi ñaát theo cô sôû thöïc thu tieàn. Trong naêm 

2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ghi nhaän doanh thu töø caùc hoaït ñoäng naøy theo yeâu caàu cuûa Chuaån möïc 

Keá toaùn Vieät Nam (“CMKTVN”) 14 - Doanh thu vaø thu nhaäp khaùc. Theo ñoù, doanh thu ñöôïc ghi nhaän 

khi Coâng ty ñaõ chuyeån giao phaàn lôùn ruûi ro vaø lôïi ích cho ngöôøi mua vaø doanh thu coù theå ñöôïc xaùc 

ñònh moät caùch chaéc chaén (xem Thuyeát minh 3.18).

Theo yeâu caàu cuûa CMKTVN 29 - Thay ñoåi chính saùch keá toaùn, öôùc tính keá toaùn vaø caùc sai soùt, caùc 

baùo caùo taøi chính cuûa caùc naêm tröôùc caàn ñöôïc trình baøy laïi ñeå phaûn aùnh aûnh höôûng cuûa thay ñoåi veà 

vieäc chính saùch keá toaùn ghi nhaän doanh thu neâu treân. Vieäc trình baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán doanh 

thu vaø giaù voán cuûa caùc naêm 2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009, vaø do ñoù laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn 

tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2009 vôùi soá tieàn laø 18.185.934.801 ñoàng Vieät Nam vaø taêng lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 54.076.227.605 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh taêng giaù voán töông öùng doanh thu baùn nhaø xöôûng 
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty chöa taäp hôïp ñaày ñuû chi phí xaây döïng nhaø xöôûng vaø do ñoù Coâng ty 

ñaõ haïch toaùn thieáu phaàn chi phí giaù voán cuûa nhaø xöôûng ñaõ baùn. Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán 

haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi khoaûn muïc naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN 29. AÛnh höôûng cuûa vieäc 

ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2009 leân 20.907.733.455 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh cheânh leäch tyû giaù
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty ghi nhaän doanh thu treân cô sôû thöïc thu tieàn vaø do ñoù Coâng ty chöa 

ñaùnh giaù vaø haïch toaùn cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi cuûa caùc khoaûn phaûi thu coù goác ngoaïi teä. Trong 

naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi thay ñoåi chính saùch keá toaùn naøy theo yeâu 

caàu cuûa CMKTVN 29. Vieäc trình baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán doanh thu taøi chính cuûa caùc naêm 

2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm taêng lôïi nhuaän 

thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 

12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 6.722.001.109 ñoàng Vieät Nam vaø taêng lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân 

phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 12.088.650.863 ñoàng Vieät Nam.

4. TRÌNH BAØY LAÏI CAÙC BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT NAÊM TRÖÔÙC

Lôïi nhuaän thuaàn sau thueá cho naêm 

taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 

12 naêm 2009 

Trong ñoù: 

Laõi thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa 
coâng ty meï 

Lôïi ích cuûa coå ñoâng thieåu soá 

Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái 

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 

Taøi saûn ngaén haïn vaøo ngaøy 31 

thaùng 12 naêm 2009 

Taøi saûn daøi haïn vaøo ngaøy 31 thaùng 

12 naêm 2009 

Nôï ngaén haïn vaøo ngaøy 31 thaùng 

12 naêm 2009 

Nôï daøi haïn vaøo ngaøy 31 thaùng 12 

naêm 2009 

Voán chuû sôû höõu vaøo ngaøy 31 thaùng 

12 naêm 2009 

Lôïi ích coå ñoâng thieåu soá vaøo ngaøy 

31 thaùng 12 naêm 2009 

 

Soá
trình baøy

 laïi

AÛnh höôûng
taêng/(giaûm)

do trình baøy laïi

Soá baùo caùo
tröôùc ñaâyThuyeát minh

4.1

4.2

4.2

4.2

4.2

4.2

4.2

4.2

677.189.596.832

648.897.943.159

28.291.653.673

671.334.979.713

3.705.250.713.738

5.390.149.539.485

2.585.618.197.430

3.079.951.741.017

3.295.112.836.637

134.717.478.139

(58.634.749.261)

(48.313.179.823)

(10.321.569.438)

(13.696.004.570)

972.043.492.934

(1.473.754.979.304)

(493.047.219.039)

(14.566.369.555)

(11.320.326.903)

17.222.429.127

618.554.847.571

600.584.763.336

17.970.084.235

657.638.975.143

4.677.294.206.672

3.916.394.560.181

2.092.570.978.391

3.065.385.371.462

3.283.792.509.734

151.939.907.266

Trích tröôùc chi phí laõi vay vaø ñieàu chænh chi phí ñi vay voán hoùa
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty vaø caùc coâng ty con trích tröôùc thieáu chi phí laõi vay vaø cô sôû voán hoùa 

chi phí laõi vay vaøo chi phí phaùt trieån haï taàng khu coâng nghieäp vaø caùc haïng muïc khaùc chöa thöïc söï 

phuø hôïp theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 16 - Chi phí ñi vay. Trong naêm 2010, Coâng ty vaø caùc coâng 

ty con ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. Vieäc trình 

baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán chi phí taøi chính cuûa caùc naêm 2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh 

höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng 

cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 432.562.546 

ñoàng Vieät Nam vaø taêng lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá 

tieàn laø 25.422.692.240 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh chi phí quaûn lyù ñöôïc voán hoùa
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ voán hoùa vaøo chi phí phaùt trieån haï taàng khu 

coâng nghieäp vaø moät soá döï aùn khaùc moät soá khoaûn muïc chi phí quaûn lyù chöa ñuû ñieàu kieän theo caùc 

höôùng daãn cuûa Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam. Trong naêm 2010, Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ tieán 

haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. Vieäc trình baøy laïi naøy 

coù aûnh höôûng ñeán chi phí quaûn lyù cuûa caùc naêm 2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh höôûng cuûa 

vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 2.030.542.574 ñoàng Vieät 

Nam vaø giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 

34.316.392.702 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh chi phí hoaït ñoäng ñaõ ñöôïc chi töø quyõ khen thöôûng, phuùc lôïi
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty cho raèng moät soá hoaït ñoäng nhö taøi trôï xaây döïng töôïng phaät, tu boå 

toân taïo nhaø töôûng nieäm Chuû tòch Hoà Chí Minh ... coù baûn chaát laø phuùc lôïi xaõ hoäi vaø ñaõ söû duïng quyõ 

khen thöôûng phuùc lôïi ñeå chi cho caùc hoaït ñoäng naøy. Tuy nhieân, theo höôùng daãn trong Quyeát ñònh soá 

15/2006/QÑ – BTC cuûa Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 20 thaùng 3 naêm 2006, caùc hoaït ñoäng naøy khoâng 

ñöôïc chi traû töø quyõ khen thöôûng phuùc lôïi maø töø chi phí cuûa doanh nghieäp. Trong naêm 2010, Coâng 

ty ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi caùc sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN 29. Vieäc trình 

baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán chi phí quaûn lyù cuûa caùc naêm 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh höôûng cuûa 

vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 5.396.000.000 ñoàng Vieät 

Nam vaø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 

7.786.847.000 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh thueá thu nhaäp doanh nghieäp phaûi noäp
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty ñaõ tính thueá thu nhaäp doanh nghieäp cho thu nhaäp töø vieäc cho thueâ 

ñaát taïi khu coâng nghieäp Queá Voõ môû roäng theo möùc öu ñaõi töông töï nhö möùc öu ñaõi cuûa thu nhaäp töø 

vieäc cho thueâ ñaát taïi khu coâng nghieäp Queá Voõ hieän höõu. Theo Thoâng tö soá 134/2007/TT-BTC ngaøy 

23 thaùng 11 naêm 2007 cuûa Boä Taøi chính, thu nhaäp töø vieäc cho thueâ ñaát taïi khu coâng nghieäp Queá Voõ 

môû roäng ñöôïc höôûng ít öu ñaõi hôn (Thuyeát minh soá 34). Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ñieàu 

chænh hoài toá ñoái vôùi sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. AÛnh höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh hoài 

toá naøy vaø aûnh höôûng veà thueá cuûa caùc ñieàu chænh ñöôïc trình baøy ôû caùc ñoaïn treân ñaây laøm giaûm lôïi 

nhuaän thuaàn sau thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 

thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 1.109.747.047 ñoàng Vieät Nam vaø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá 

chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 13.956.222.467 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh lieân quan ñeán hôïp nhaát baùo caùo taøi chính
Hôïp nhaát Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng:
Trong naêm 2009, Coâng ty ñaõ mua theâm coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - 

Haûi Phoøng ñeå taêng tyû leä sôû höõu leân 90%. Theo CMKTVN soá 11 - Hôïp nhaát kinh doanh, Coâng ty Coå 

phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng trôû thaønh coâng ty con vaø ñöôïc hôïp nhaát vôùi Coâng ty keå 

töø ngaøy mua, töùc laø ngaøy 30 thaùng 6 naêm 2009. Tuy nhieân, trong naêm 2009, Coâng ty ñaõ hôïp nhaát 

baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng 

keå töø ngaøy 1 thaùng 1 naêm 2009. 

Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi vieäc hôïp nhaát coâng ty con naøy keå 

töø ngaøy mua, laø ngaøy 30 thaùng 6 naêm 2009, theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. AÛnh höôûng cuûa vieäc 

ñieàu chænh hoài toá naøy laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho 

naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 63.009.604.767 ñoàng Vieät Nam 

vaø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 

63.009.604.767 ñoàng Vieät Nam.

Coâng ty cuõng ñaõ tieán haønh xaùc ñònh giaù trò hôïp lyù cuûa taøi saûn thuaàn vaø nôï phaûi traû cuûa coâng ty Coå 

phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng. Theo ñoù giaù trò hôïp lyù cuûa taøi saûn thuaàn vaø nôï phaûi traû 

coù theå xaùc ñònh ñöôïc cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn Haûi Phoøng taïi ngaøy mua ñöôïc 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Vieäc trình baøy laïi caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa caùc naêm tröôùc ñöôïc thöïc hieän do aûnh höôûng 

cuûa caùc ñieàu chænh sau:

4.1 Trình baøy laïi lôïi nhuaän thuaàn cho naêm tröôùc

Ghi nhaän doanh thu vaø giaù voán töø hoaït ñoäng cho thueâ ñaát 
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty, treân cô sôû thaän troïng, ñaõ ghi nhaän doanh thu vaø giaù voán töông öùng 

töø hoaït ñoäng cho thueâ ñaát vaø cô sôû haï taàng gaén lieàn vôùi ñaát theo cô sôû thöïc thu tieàn. Trong naêm 

2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ghi nhaän doanh thu töø caùc hoaït ñoäng naøy theo yeâu caàu cuûa Chuaån möïc 

Keá toaùn Vieät Nam (“CMKTVN”) 14 - Doanh thu vaø thu nhaäp khaùc. Theo ñoù, doanh thu ñöôïc ghi nhaän 

khi Coâng ty ñaõ chuyeån giao phaàn lôùn ruûi ro vaø lôïi ích cho ngöôøi mua vaø doanh thu coù theå ñöôïc xaùc 

ñònh moät caùch chaéc chaén (xem Thuyeát minh 3.18).

Theo yeâu caàu cuûa CMKTVN 29 - Thay ñoåi chính saùch keá toaùn, öôùc tính keá toaùn vaø caùc sai soùt, caùc 

baùo caùo taøi chính cuûa caùc naêm tröôùc caàn ñöôïc trình baøy laïi ñeå phaûn aùnh aûnh höôûng cuûa thay ñoåi veà 

vieäc chính saùch keá toaùn ghi nhaän doanh thu neâu treân. Vieäc trình baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán doanh 

thu vaø giaù voán cuûa caùc naêm 2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009, vaø do ñoù laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn 

tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2009 vôùi soá tieàn laø 18.185.934.801 ñoàng Vieät Nam vaø taêng lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 54.076.227.605 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh taêng giaù voán töông öùng doanh thu baùn nhaø xöôûng 
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty chöa taäp hôïp ñaày ñuû chi phí xaây döïng nhaø xöôûng vaø do ñoù Coâng ty 

ñaõ haïch toaùn thieáu phaàn chi phí giaù voán cuûa nhaø xöôûng ñaõ baùn. Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán 

haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi khoaûn muïc naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN 29. AÛnh höôûng cuûa vieäc 

ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2009 leân 20.907.733.455 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh cheânh leäch tyû giaù
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty ghi nhaän doanh thu treân cô sôû thöïc thu tieàn vaø do ñoù Coâng ty chöa 

ñaùnh giaù vaø haïch toaùn cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi cuûa caùc khoaûn phaûi thu coù goác ngoaïi teä. Trong 

naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi thay ñoåi chính saùch keá toaùn naøy theo yeâu 

caàu cuûa CMKTVN 29. Vieäc trình baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán doanh thu taøi chính cuûa caùc naêm 

2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm taêng lôïi nhuaän 

thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 

12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 6.722.001.109 ñoàng Vieät Nam vaø taêng lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân 

phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 12.088.650.863 ñoàng Vieät Nam.

Trích tröôùc chi phí laõi vay vaø ñieàu chænh chi phí ñi vay voán hoùa
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty vaø caùc coâng ty con trích tröôùc thieáu chi phí laõi vay vaø cô sôû voán hoùa 

chi phí laõi vay vaøo chi phí phaùt trieån haï taàng khu coâng nghieäp vaø caùc haïng muïc khaùc chöa thöïc söï 

phuø hôïp theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 16 - Chi phí ñi vay. Trong naêm 2010, Coâng ty vaø caùc coâng 

ty con ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. Vieäc trình 

baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán chi phí taøi chính cuûa caùc naêm 2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh 

höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng 

cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 432.562.546 

ñoàng Vieät Nam vaø taêng lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá 

tieàn laø 25.422.692.240 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh chi phí quaûn lyù ñöôïc voán hoùa
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ voán hoùa vaøo chi phí phaùt trieån haï taàng khu 

coâng nghieäp vaø moät soá döï aùn khaùc moät soá khoaûn muïc chi phí quaûn lyù chöa ñuû ñieàu kieän theo caùc 

höôùng daãn cuûa Chuaån möïc Keá toaùn Vieät Nam. Trong naêm 2010, Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ tieán 

haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. Vieäc trình baøy laïi naøy 

coù aûnh höôûng ñeán chi phí quaûn lyù cuûa caùc naêm 2005, 2006, 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh höôûng cuûa 

vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 2.030.542.574 ñoàng Vieät 

Nam vaø giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 

34.316.392.702 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh chi phí hoaït ñoäng ñaõ ñöôïc chi töø quyõ khen thöôûng, phuùc lôïi
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty cho raèng moät soá hoaït ñoäng nhö taøi trôï xaây döïng töôïng phaät, tu boå 

toân taïo nhaø töôûng nieäm Chuû tòch Hoà Chí Minh ... coù baûn chaát laø phuùc lôïi xaõ hoäi vaø ñaõ söû duïng quyõ 

khen thöôûng phuùc lôïi ñeå chi cho caùc hoaït ñoäng naøy. Tuy nhieân, theo höôùng daãn trong Quyeát ñònh soá 

15/2006/QÑ – BTC cuûa Boä Taøi chính ban haønh ngaøy 20 thaùng 3 naêm 2006, caùc hoaït ñoäng naøy khoâng 

ñöôïc chi traû töø quyõ khen thöôûng phuùc lôïi maø töø chi phí cuûa doanh nghieäp. Trong naêm 2010, Coâng 

ty ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi caùc sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN 29. Vieäc trình 

baøy laïi naøy coù aûnh höôûng ñeán chi phí quaûn lyù cuûa caùc naêm 2007, 2008 vaø 2009. AÛnh höôûng cuûa 

vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laø laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty 

meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 5.396.000.000 ñoàng Vieät 

Nam vaø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 

7.786.847.000 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh thueá thu nhaäp doanh nghieäp phaûi noäp
Trong caùc naêm tröôùc, Coâng ty ñaõ tính thueá thu nhaäp doanh nghieäp cho thu nhaäp töø vieäc cho thueâ 

ñaát taïi khu coâng nghieäp Queá Voõ môû roäng theo möùc öu ñaõi töông töï nhö möùc öu ñaõi cuûa thu nhaäp töø 

vieäc cho thueâ ñaát taïi khu coâng nghieäp Queá Voõ hieän höõu. Theo Thoâng tö soá 134/2007/TT-BTC ngaøy 

23 thaùng 11 naêm 2007 cuûa Boä Taøi chính, thu nhaäp töø vieäc cho thueâ ñaát taïi khu coâng nghieäp Queá Voõ 

môû roäng ñöôïc höôûng ít öu ñaõi hôn (Thuyeát minh soá 34). Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ñieàu 

chænh hoài toá ñoái vôùi sai soùt naøy theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. AÛnh höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh hoài 

toá naøy vaø aûnh höôûng veà thueá cuûa caùc ñieàu chænh ñöôïc trình baøy ôû caùc ñoaïn treân ñaây laøm giaûm lôïi 

nhuaän thuaàn sau thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 

thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 1.109.747.047 ñoàng Vieät Nam vaø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá 

chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 13.956.222.467 ñoàng Vieät Nam.

Ñieàu chænh lieân quan ñeán hôïp nhaát baùo caùo taøi chính
Hôïp nhaát Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng:
Trong naêm 2009, Coâng ty ñaõ mua theâm coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - 

Haûi Phoøng ñeå taêng tyû leä sôû höõu leân 90%. Theo CMKTVN soá 11 - Hôïp nhaát kinh doanh, Coâng ty Coå 

phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng trôû thaønh coâng ty con vaø ñöôïc hôïp nhaát vôùi Coâng ty keå 

töø ngaøy mua, töùc laø ngaøy 30 thaùng 6 naêm 2009. Tuy nhieân, trong naêm 2009, Coâng ty ñaõ hôïp nhaát 

baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng 

keå töø ngaøy 1 thaùng 1 naêm 2009. 

Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi vieäc hôïp nhaát coâng ty con naøy keå 

töø ngaøy mua, laø ngaøy 30 thaùng 6 naêm 2009, theo yeâu caàu cuûa CMKTVN soá 29. AÛnh höôûng cuûa vieäc 

ñieàu chænh hoài toá naøy laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho 

naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 63.009.604.767 ñoàng Vieät Nam 

vaø laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 

63.009.604.767 ñoàng Vieät Nam.

Coâng ty cuõng ñaõ tieán haønh xaùc ñònh giaù trò hôïp lyù cuûa taøi saûn thuaàn vaø nôï phaûi traû cuûa coâng ty Coå 

phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng. Theo ñoù giaù trò hôïp lyù cuûa taøi saûn thuaàn vaø nôï phaûi traû 

coù theå xaùc ñònh ñöôïc cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn Haûi Phoøng taïi ngaøy mua ñöôïc 
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

(*) Giaù trò haøng toàn kho laø phaàn dieän tích ñaát ñaõ giaûi phoùng maët baèng vaø coù quyeát ñònh giao 

ñaát thuoäc Khu coâng nghieäp Traøng Dueä cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng 

ñöôïc ñaùnh giaù laïi vaø ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy mua, laø 20,4 trieäu ñoâ la Myõ töông ñöông 

vôùi 345.841.200.000 ñoàng Vieät Nam theo Baùo caùo Ñònh giaù do Coâng ty TNHH Knight Frank Vieät Nam 

phaùt haønh ngaøy 22 thaùng 7 naêm 2010.

 

(**)  Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû töông öùng vôùi giaù trò taêng theâm cuûa haøng toàn kho. 

 Vieäc ñieàu chænh laïi giaù trò hôïp lyù cuûa haøng toàn kho cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp 

Saøi Goøn - Haûi Phoøng laøm phaùt sinh lôïi theá thöông maïi vôùi soá tieàn laø 996.180.991 ñoàng Vieät Nam. 

AÛnh höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh cheânh leäch naøy laøm giaûm lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc veà caùc coå 

ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 

40.419.969.916 ñoàng Vieät Nam, taêng lôïi ích thueá thu nhaäp hoaõn laïi vôùi soá tieàn laø  7.V.279.912 ñoàng 

Ghi nhaän taïi ngaøy mua             Giaù trò ghi soå

Hôïp nhaát Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Tieàn 

Caùc khoaûn phaûi thu ngaén haïn 

Haøng toàn kho (*) 

Phaûi thu khaùc 

Caùc taøi saûn ngaén haïn khaùc 

Taøi saûn coá ñònh 

Nôï ngaén haïn 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû (**) 

Nôï daøi haïn 

Taøi saûn thuaàn 

Phaàn sôû höõu trong taøi saûn thuaàn (90%) 

Lôïi theá thöông maïi 

Giaù phí hôïp nhaát kinh doanh 

53.060.193.911

201.061.156.538

345.841.200.000

317.374.667

144.468.446.208

3.763.540.318

(107.831.609.364)

(58.557.170.046)

(63.230.000.000)

518.893.132.232

467.003.819.009

996.180.991

468.000.000.000

53.060.193.911

201.061.156.538

42.211.429.391

317.374.667

144.468.446.208

3.763.540.318

(107.831.609.364)

-

(63.230.000.000)

273.820.531.669

Vieät Nam, vaø ñoàng thôøi laøm giaûm lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái vaø lôïi ích coå ñoâng thieåu soá taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn töông öùng laø  32.624.690.003 vaø 3.624.965.556 ñoàng Vieät 

Nam.

Ñieàu chænh khoaûn ñaàu tö ngaén haïn vaøo coå phieáu nieâm yeát cuûa Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn 

thoâng Saøi Goøn (“SGT”):

Trong naêm 2009, Coâng ty chöa coù yù ñònh naém giöõ daøi haïn vaø ñaõ ghi nhaän khoaûn ñaàu tö vaøo coå phieáu 

nieâm yeát maõ SGT cuûa coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng Saøi Goøn laø khoaûn ñaàu tö ngaén haïn. Tuy 

nhieân, trong naêm 2010, theo Nghò quyeát cuûa Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng soá 168/2010/KBC/NQ- ÑHÑCÑ ngaøy 

27 thaùng 4 naêm 2010, caùc coå ñoâng cuûa Coâng ty ñaõ quyeát ñònh naém giöõ khoaûn ñaàu tö naøy vôùi muïc ñích 

laâu daøi vôùi tyû leä naém giöõ coå phieáu cuûa Coâng ty trong Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng Saøi Goøn 

laø 20,08% töø ngaøy 11 thaùng 5 naêm 2009, khoaûn ñaàu tö vaøo coâng ty naøy caàn ñöôïc ghi nhaän laø khoaûn 

ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát vaø ñöôïc hôïp nhaát theo phöông phaùp voán chuû sôû höõu keå töø thôøi ñieåm naøy 

theo höôùng daãn cuûa CMKTVN soá 07 – Keá toaùn caùc khoaûn ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát. 

Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh xaùc ñònh giaù trò hôïp lyù cuûa taøi saûn thuaàn vaø nôï phaûi traû coù 

theå xaùc ñònh ñöôïc cuûa Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng Saøi Goøn taïi thôøi ñieåm 30 thaùng 6 

naêm 2009 cho muïc ñích xaùc ñònh giaù trò hôïp lyù cuûa coâng ty lieân keát naøy taïi thôøi ñieåm hôïp nhaát. 

Theo ñoù toång taøi saûn thuaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng taïi thôøi ñieåm 30 thaùng 6 

naêm 2009, bao goàm caùc döï aùn ñang trieån khai taïi khu coâng nghieäp Ñaïi Ñoàng Hoaøn Sôn, tænh Baéc 

Ninh vaø toøa nhaø ICT Quang Trung, thaønh phoá Hoà Chí Minh, taêng theâm vôùi soá tieàn laø 425.733.640.737 

ñoàng Vieät Nam, thueá hoaõn thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû taêng theâm vôùi soá tieàn laø 83.695.363.463 ñoàng 

Vieät Nam vaø lôïi theá thöông maïi phaùt sinh töø vieäc mua coå phaàn trong Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä 

Vieãn thoâng Saøi Goøn ñöôïc phaûn aùnh trong giaù trò ghi soå cuûa khoaûn ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát naøy 

vôùi soá tieàn laø 160.227.726.384 ñoàng Vieät Nam.

Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh ñieàu chænh hoài toá ñoái vôùi khoaûn ñaàu tö naøy theo yeâu caàu cuûa 

CMKTVN soá 29. AÛnh höôûng cuûa vieäc ñieàu chænh hoài toá naøy laøm taêng lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá thuoäc 

veà caùc coå ñoâng cuûa coâng ty meï cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vôùi soá tieàn 

laø 47.882.928.420 ñoàng Vieät Nam vaø taêng lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái taïi ngaøy 31 thaùng 12 

naêm 2009 vôùi soá tieàn laø 47.882.928.420 ñoàng Vieät Nam.

4.2 Trình baøy laïi baûng caân ñoái keá toaùn
Phaân loaïi tieàn göûi ngaân haøng sang ñaàu tö taøi chính daøi haïn

Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009, Coâng ty chöa tieán haønh phaân loaïi caùc khoaûn tieàn göûi coù kyø haïn 

treân 1 naêm sang ñaàu tö daøi haïn. Trong naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán haønh phaân loaïi laïi ñoái vôùi khoaûn 

tieàn göûi daøi haïn naøy, vôùi aûnh höôûng laøm giaûm taøi khoaûn tieàn vaø töông ñöông tieàn trong toång taøi saûn 

ngaén haïn vaø taêng ñaàu tö taøi chính daøi haïn khaùc vôùi cuõng moät soá tieàn laø 286.331.345.000 ñoàng Vieät 

Nam.

Chi tieát aûnh höôûng cuûa vieäc trình baøy laïi ñoái vôùi caùc soá lieäu treân baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát taïi 

ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 vaø ñoái vôùi baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát cho naêm 

taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 ñöôïc trình baøy döôùi ñaây:
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Soá baùo caùo
 tröôùc ñaây

Ñieàu chænh 
taêng/(giaûm)

Soá trình
baøy laïi

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Khoaûn muïc treân Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp 
nhaát vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009

Tieàn 

Caùc khoaûn töông ñöông tieàn 

Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính ngaén haïn 

Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö taøi chính ngaén haïn 

Phaûi thu khaùch haøng 

Traû tröôùc cho ngöôøi baùn 

Caùc khoaûn phaûi thu ngaén haïn khaùc 

Haøng toàn kho 

Taøi saûn ngaén haïn khaùc 

Phaûi thu daøi haïn töø khaùch haøng 

Phaûi thu daøi haïn khaùc 

Taøi saûn coá ñònh höõu hình 

- Nguyeân giaù 

- Giaù trò hao moøn luyõ keá 

Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang 

Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát 

Ñaàu tö daøi haïn khaùc 

Chi phí traû tröôùc daøi haïn 

Lôïi theá thöông maïi 

Vay vaø nôï ngaén haïn 

Phaûi traû ngöôøi baùn 

Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc 

Thueá vaø caùc khoaûn phaûi noäp Nhaø nöôùc 

Chi phí phaûi traû 

Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp khaùc 

Quyõ khen thöôûng, phuùc lôïi 

Phaûi traû daøi haïn khaùc 

Vay daøi haïn 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 

Döï phoøng trôï caáp thoâi vieäc 

Thaëng dö voán coå phaàn 

Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái 

Quyõ khen thöôûng, phuùc lôïi 

Lôïi ích cuûa caùc coå ñoâng thieåu soá 

1.716.212.296.370

-

430.983.122.443

(51.907.318.343)

933.500.616.406

581.628.101.138

69.050.293.647

34.511.545

10.630.550.281

-

-

50.910.566.556

62.428.053.889

(11.517.487.333)

1.506.518.872.576

93.603.086.256

3.393.545.200.000

70.849.393.479

274.702.761.247

261.592.210.000

79.280.922.753

633.320.900.734

305.869.269.067

1.290.215.479.420

15.252.960.456

-

-

3.079.951.741.017

-

-

998.196.620.000

671.334.979.713

(3.152.517.667)

134.717.478.139

(1.647.548.394.002)

1.361.217.049.002

(423.492.661.074)

49.192.361.974

(38.885.694.871)

(104.401.411.215)

259.801.915.907

898.336.827.213

617.823.500.000

12.198.040.599

6.000.000.000

277.490.598

512.348.182

(234.857.584)

(1.304.295.106.619)

421.261.598.724

(344.637.555.000)

9.196.941.700

(273.756.389.305)

64.947.504.076

49.356.579.128

(18.246.376.262)

117.361.396.428

(703.322.110.553)

(7.895.291.189)

4.751.079.333

36.000.000

(64.947.504.076)

49.895.747.921

449.386.600

(776.840.000)

(13.696.004.570)

3.152.517.667

17.222.429.127

68.663.902.368

1.361.217.049.002

7.490.461.369

(2.714.956.369)

894.614.921.535

477.226.689.923

328.852.209.554

898.371.338.758

628.454.050.281

12.198.040.599

6.000.000.000

51.188.057.154

62.940.402.071

(11.752.344.917)

202.223.765.957

514.864.684.980

3.048.907.645.000

80.046.335.179

946.371.942

326.539.714.076

128.637.501.881

615.074.524.472

423.230.665.495

586.893.368.867

7.357.669.267

4.751.079.333

36.000.000

3.015.004.236.941

49.895.747.921

449.386.600

997.419.780.000

657.638.975.143

-

151.939.907.266

4.2 Trình baøy laïi baûng caân ñoái keá toaùn (tieáp theo) 4.2 Trình baøy laïi baûng caân ñoái keá toaùn (tieáp theo)

Soá baùo caùo
 tröôùc ñaây

Ñieàu chænh 
taêng/(giaûm)

Soá trình
baøy laïi

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Khoaûn muïc treân Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp 
nhaát vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009

Doanh thu baùn vaø cho thueâ ñaát, nhaø xöôûng 
vaø cung caáp dòch vuï 

Giaù voán ñaát, nhaø xöôûng ñaõ baùn, cho thueâ 
vaø cung caáp dòch vuï 

Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính 

Chi phí taøi chính 

   - Trong ñoù: Chi phí laõi vay 

Chi phí baùn haøng 

Chi phí quaûn lyù doanh nghieäp 

Lôïi nhuaän thuaàn töø hoaït ñoäng kinh doanh 

Thu nhaäp khaùc 

Chi phí khaùc 

Lôïi nhuaän khaùc 

Loã cuûa coâng ty lieân keát 

Toång lôïi nhuaän keá toaùn tröôùc thueá 

Chi phí thueá TNDN hieän haønh 

Thu nhaäp thueá TNDN hoaõn laïi 

Lôïi nhuaän sau thueá TNDN 

1.049.690.434.299 

432.928.562.184 

358.612.944.658 

193.386.300.577 

40.191.310.130

`- 

48.721.798.448 

733.266.717.748 

1.282.752.278 

221.717.408 

1.061.034.870 

(411.685.599)

733.916.067.020 

56.726.470.188 

-

677.189.596.832 

(160.020.095.024)

(31.770.123.735)

(87.865.870.868)

(149.292.819.534)

(1.932.564.603)

1.875.838.494

3.560.533.857

(72.259.394.974)

91.915.200

(501.321)

92.416.521

5.107.310.534

(67.059.667.920)

236.503.466 

(8.661.422.125)

(58.634.749.261)

889.670.339.275

401.158.438.449

270.747.073.790

44.093.481.043

38.258.745.527

1.875.838.494

52.282.332.305

661.007.322.774

1.374.667.478

221.216.087

1.153.451.391

4.695.624.935

666.856.399.100

56.962.973.654

(8.661.422.125)

618.554.847.571
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Một số khoản mục số dư đầu kỳ được trình bày trong báo cáo tài chính hợp nhất cho giai đoạn sáu tháng 

kết thúc ngày 30 tháng 6 năm 2010 được trình bày lại như sau:

5.   MUA COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN - TAÂY BAÉC
Vaøo ngaøy 30 thaùng 6 naêm 2010, Coâng ty ñaõ mua laïi 47,83% coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt 

trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc ñeå taêng tyû leä sôû höõu töø 11,17% leân 59%. Quyù IV/2010, coâng ty naøy 

ñaõ taêng voán ñieàu leä töø 300 tyû ñoàng Vieät Nam leân 500 tyû ñoàng Vieät Nam. Thaùng 12 naêm 2010, Coâng 

ty tieáp tuïc nhaän chuyeån nhöôïng 1,52% voán coå phaàn ñeå taêng tyû leä sôû höõu leân 60,52%. 

Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy Chöùng nhaän Ñaêng 

kyù Kinh doanh soá 0303097752 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp laàn ñaàu ngaøy 

1 thaùng 11 naêm 2003 vaø Giaáy Chöùng nhaän Ñaêng kyù Kinh doanh söûa ñoåi gaàn nhaát laàn thöù 5 ngaøy 

15 thaùng 7 naêm 2009 vôùi möùc voán ñieàu leä laø 300 tyû ñoàng Vieät Nam.

Hoaït ñoäng chính cuûa coâng ty naøy laø cho thueâ ñaát ñaõ ñöôïc xaây döïng xong cô sôû haï taàng, cho thueâ 

hoaëc baùn nhaø, nhaø xöôûng, kinh doanh caùc dòch vuï khu coâng nghieäp, khu daân cö ñoâ thò. Coâng ty naøy 

(*) Trình baøy laïi soá dö caùc beân lieân quan.
 
(**) Ñieàu chænh lieân quan ñeán thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû töông öùng vôùi ñieàu chænh giaù trò 
hôïp lyù cuûa taøi saûn vaø coâng nôï cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu coâng nghieäp Saøi Goøn - Haûi Phoøng vaø Coâng 
ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng Saøi Goøn (thuyeát minh 4.1). 

Soá baùo caùo
 tröôùc ñaây

Ñieàu chænh 
taêng/(giaûm)

Soá trình
baøy laïi

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Khoaûn muïc treân Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp 
nhaát vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009

Phaûi thu khaùch haøng  

Phaûi thu töø caùc beân lieân quan 

Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát 

Lôïi theá thöông maïi 

Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc 

Phaûi traû caùc beân lieân quan 

Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp ngaén 
haïn khaùc 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû 

Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái 

Lôïi ích cuûa caùc coå ñoâng thieåu soá 

790.484.921.535

104.130.000.000

517.722.024.935

-

614.574.524.472

801.700.000

7.055.969.267

-

704.456.116.285

156.929.482.058

104.130.000.000

(104.130.000.000)

(2.857.339.955)

946.371.942

500.000.000

(801.700.000)

 301.700.000

49.895.747.921

(46.817.141.142)

(4.989.574.792)

894.614.921.535

-

514.864.684.980

946.371.942

615.074.524.472

-

7.357.669.267

49.895.747.921

657.638.975.143

151.939.907.266

(*)

(*)

(**)

(**)

(*)

(*)

(*)

(**)

(**)

(**)

coù truï sôû taïi Khu Coâng nghieäp Taân Phuù Trung, huyeän Cuû Chi, thaønh phoá Hoà Chí Minh. Coâng ty naém 

giöõ 60,52% voán ñieàu leä cuûa coâng ty con naøy taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010. 

Giaù trò hôïp lyù cuûa taøi saûn thuaàn vaø nôï phaûi traû coù theå xaùc ñònh ñöôïc cuûa coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån 

Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc vaø lôïi theá thöông maïi phaùt sinh taïi ngaøy mua ñöôïc trình baøy döôùi ñaây. 

Toång giaù phí hôïp nhaát kinh doanh laø 535.711.000.000 ñoàng Vieät Nam ñöôïc thanh toaùn baèng tieàn 

thoâng qua uûy thaùc ñaàu tö qua Coâng ty Coå phaàn Tö vaán vaø Ñaàu tö Kinh Baéc.

(*) Giaù trò haøng toàn kho laø phaàn dieän tích ñaát ñaõ giaûi phoùng maët baèng vaø coù quyeát ñònh giao 

ñaát thuoäc Khu coâng nghieäp Taân Phuù Trung vaø Khu ñoâ thò Taân Phuù Trung cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt 

trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc ñöôïc ñaùnh giaù laïi vaø ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy mua, laø 

129,6 trieäu ñoâ la Myõ töông ñöông vôùi 2.403.302.400.000 ñoàng Vieät Nam theo Baùo caùo Ñònh giaù do 

Coâng ty TNHH Knight Frank Vieät Nam phaùt haønh ngaøy 30 thaùng 6 naêm 2010.

(**) Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû töông öùng vôùi giaù trò taêng theâm cuûa haøng toàn kho.

Ghi nhaän taïi ngaøy mua             Giaù trò ghi soå

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Tieàn 

Caùc khoaûn phaûi thu ngaén haïn 

Haøng toàn kho (*) 

Phaûi thu khaùc 

Caùc taøi saûn ngaén haïn khaùc 

Caùc khoaûn ñaàu tö daøi haïn 

Caùc taøi saûn daøi haïn khaùc 

Taøi saûn coá ñònh 

Nôï ngaén haïn 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû (**) 

Nôï daøi haïn 

Taøi saûn thuaàn 

Phaàn sôû höõu trong taøi saûn thuaàn (59%) 

Cheânh leäch giöõa phaàn sôû höõu trong taøi saûn 
thuaàn vaø giaù phí hôïp nhaát kinh doanh 

Giaù phí hôïp nhaát kinh doanh 

12.224.801.314

46.572.159.355

2.403.302.400.000

42.575.445.552

19.774.994.571

103.261.973.615

88.713.211

2.876.915.063

(333.345.320.349)

(324.093.160.580)

(426.537.436.743)

1.546.701.485.009

912.553.876.155

(376.842.876.155)

535.711.000.000

12.224.801.314

46.572.159.355

754.736.034.044

42.575.445.552

19.774.994.571

103.261.973.615

88.713.211

2.876.915.063

(333.345.320.349)

-

(426.537.436.743)

222.228.279.633
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

5. MUA COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN ÑOÂ THÒ SAØI GOØN - TAÂY BAÉC 
(tieáp theo)

Vieäc ñieàu chænh laïi giaù trò hôïp lyù, theo Chuaån möïc keá toaùn soá 11 - Hôïp nhaát kinh doanh, cuûa haøng 

toàn kho cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc laøm phaùt sinh cheânh leäch aâm 

giöõa phaàn sôû höõu trong taøi saûn thuaàn vaø giaù phí hôïp nhaát kinh doanh taïi thôøi ñieåm hôïp nhaát 30 thaùng 

6 naêm 2010 vôùi soá tieàn laø 376.842.876.155 ñoàng Vieät Nam.

Thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty tieáp tuïc nhaän chuyeån nhöôïng 1,52% voán coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn 

Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn – Taây Baéc ñeå taêng tyû leä sôû höõu trong coâng ty naøy leân 60,52%. Vieäc nhaän 

chuyeån nhöôïng naøy phaùt sinh theâm phaàn cheânh leäch giöõa phaàn sôû höõu trong taøi saûn thuaàn 

(26.486.291.889 ñoàng Vieät Nam) vaø giaù phí hôïp nhaát kinh doanh (8.355.314.000 ñoàng Vieät Nam) 

vôùi soá tieàn laø 18.130.977.889 ñoàng Vieät Nam. Toång cheânh leäch giöõa phaàn sôû höõu trong taøi saûn thuaàn 

vaø giaù phí hôïp nhaát kinh doanh qua caùc laàn mua neâu treân laø 394.973.854.044 ñoàng Vieät Nam nhö 

ñöôïc trình baøy taïi thuyeát minh soá 32 - Thu nhaäp khaùc

(*) Khoaûn töông ñöông tieàn bao goàm soá tieàn goác cuûa traùi phieáu KBCbond005 giaù trò 242 tyû ñoàng Vieät 

Nam maø Coâng ty chöa chuyeån cho coâng ty con laø Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Baéc 

Giang. Khoaûn tieàn naøy ñöôïc Coâng ty göûi tieát kieäm taïi Ngaân haøng Ñaàu tö vaø Phaùt trieån - chi nhaùnh 

Baéc Ninh vaø chæ ñöôïc ruùt sau khi Coâng ty ñaõ noäp hoà sô thuyeát trình tieán ñoä thöïc hieän döï aùn Khu ñoâ 

thò Quang Chaâu cho Ngaân haøng Ñaàu tö vaø Phaùt trieån - chi nhaùnh Baéc Ninh. Caùc khoaûn tieàn göûi naøy 

coù möùc laõi suaát 14%/naêm cho tieàn göûi baèng ñoàng Vieät Nam.

6. TIEÀN VAØ CAÙC KHOAÛN TÖÔNG ÑÖÔNG TIEÀN

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm (trình baøy laïi)

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

Tieàn maët  

Tieàn göûi ngaân haøng 

Caùc khoaûn töông ñöông tieàn (*) 

TOÅNG COÄNG

693.638.619

128.223.398.719

315.100.000.000

444.017.037.338

1.128.707.160

67.535.195.208

1.361.217.049.002

1.429.880.951.370

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

Phaûi thu khaùch haøng (*) 

Phaûi thu caùc beân lieân quan (Thuyeát minh soá 35) 

TOÅNG COÄNG 

992.012.420.285

107.257.301.800

1.099.269.722.085

790.484.921.535

104.130.000.000

894.614.921.535

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Teân khaùch haøng                                                   Soá cuoái naêm           Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

Coâng ty Coå phaàn Dòch vuï Kinh Baéc 

Coâng ty Coå phaàn Tö vaán vaø Ñaàu tö Kinh Baéc 

Phaïm Thò Leâ 

Saàm Thò Höôøng 

Quaùch Thò Nga 

Phaûi thu töø caùc khaùch haøng khaùc 

518.090.694.759

50.087.549.399

91.125.000.000

83.835.000.000

83.875.000.000

164.999.176.127

992.012.420.285

372.981.724.667

51.318.536.579

91.125.000.000

83.835.000.000

89.875.000.000

101.349.660.289

790.484.921.535

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Teân khaùch haøng                                                   Soá cuoái naêm           Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

570.486.880.012

159.732.925.140

27.942.488.050 

26.504.800.000

13.533.827.323

217.104.363.502

1.015.305.284.027

147.845.557.392

164.079.571.209

28.000.000.000 

-

13.528.177.209

123.773.384.113

477.226.689.923

7. CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ TAØI CHÍNH NGAÉN HAÏN 

Ñaàu tö ngaén haïn vaøo coå phieáu nieâm yeát 

Toång giaù trò ñaàu tö taøi chính ngaén haïn 

Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö taøi chính ngaén haïn 

TOÅNG COÄNG

Soá löôïng            Giaù trò
           (ñoàng Vieät Nam)

Soá löôïng            Giaù trò
           (ñoàng Vieät Nam)

136.443

136.443

7.490.461.369

7.490.461.369

(3.866.548.569)

3.623.912.800

136.443

136.443

7.490.461.369

7.490.461.369

(2.714.956.369)

4.775.505.000

8. PHAÛI THU KHAÙCH HAØNG

(*)  Phaûi thu thöông maïi bao goàm caùc khoaûn phaûi thu coù soá dö lôùn sau:

9. TRAÛ TRÖÔÙC CHO NGÖÔØI BAÙN

Coâng ty Coå phaàn Tö vaán vaø Ñaàu tö Kinh Baéc 

Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Xaây döïng Cöûu Long - 
Chi nhaùnh Baéc Ninh 

Coâng ty Coå phaàn Dòch vuï Kinh Baéc 

Foster and Partners Limited 

Coâng ty Coå phaàn Xaây döïng Saøi Goøn - Kinh Baéc 

Traû tröôùc cho ngöôøi baùn khaùc

TOÅNG COÄNG 



Chi phí saûn xuaát kinh doanh dôû dang cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010 bao goàm giaù trò quyeàn söû duïng caùc loâ ñaát taïi khu coâng nghieäp Queá Voõ hieän höõu, khu coâng 

nghieäp Queá Voõ môû roäng, khu ñoâ thò Phuùc Ninh, Khu coâng nghieäp Taân Phuù Trung, Khu coâng nghieäp 

Quang Chaâu, Khu coâng nghieäp Traøng Dueä vaø caùc döï aùn khaùc do Coâng ty vaø caùc coâng ty con thöïc 

hieän ñang ñöôïc phaùt trieån cho muïc ñích baùn laïi, vaø chi phí ñeàn buø giaûi phoùng maët baèng vaø xaây döïng 

cô sôû haï taàng phaùt sinh trong quaù trình phaùt trieån caùc khu coâng nghieäp. Phaàn lôùn haøng toàn kho cuûa 

Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñöôïc söû duïng ñeå theá chaáp cho caùc khoaûn vay daøi haïn nhö ñöôïc trình 

baøy taïi thuyeát minh soá 27.

Khoaûn phaûi thu töø Coâng ty Coå phaàn Kum Ba lieân quan ñeán vieäc chuyeån nhöôïng 75% coå phaàn cuûa 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Laùng Haï. Chi tieát giao dòch chuyeån nhöôïng coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn 

Ñaàu tö Laùng Haï ñöôïc trình baøy taïi thuyeát minh soá 29.2.
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

(*) Theo Bieân baûn hoïp lieân ngaønh giöõa Sôû Taøi chính tænh Baéc Ninh, Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö 
tænh Baéc Ninh, Sôû Taøi nguyeân Moâi tröôøng tænh Baéc Ninh, Ban quaûn lyù caùc khu coâng nghieäp vaø Toång 
Coâng ty Phaùt trieån Ñoâ thò Kinh Baéc - CTCP ngaøy 14 thaùng 8 naêm 2007 vaø Quyeát ñònh veà vieäc hoã 
trôï voán ñaàu tö cho doanh nghieäp soá 1951/QÑ - UBND ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2007, UÛy ban Nhaân 
daân tænh Baéc Ninh cam keát hoã trôï giaù cho thueâ laïi ñaát coù cô sôû haï taàng thoâng qua döï aùn ñaàu tö 
haï taàng khu coâng nghieäp Queá Voõ cuûa Coâng ty. Theo ñoù, soá tieàn hoã trôï ñaàu tö cho Coâng ty laø 19,44 
tyû ñoàng Vieät Nam töø nguoàn Ngaân saùch tænh ñöôïc duøng ñeå ñaàu tö döï aùn nhaø maùy xöû lyù nöôùc thaûi 
Khu coâng nghieäp Queá Voõ. 

(**)  Caùc khoaûn phaûi thu naøy khoâng coù laõi, chi tieát nhö sau:

(***) Phaûi thu töø chuyeån nhöôïng caùc khoaûn ñaàu tö bao goàm: 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Teân khaùch haøng                                                   Soá cuoái naêm           Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

Nguyeân lieäu, vaät lieäu toàn kho 

Döï aùn Khu coâng nghieäp Queá Voõ hieän höõu 

Döï aùn Khu coâng nghieäp Queá Voõ môû roäng 

Döï aùn Khu Ñoâ thò Phuùc Ninh 

Döï aùn Khu coâng nghieäp Taân Phuù Trung (*) 

Döï aùn Khu coâng nghieäp Quang Chaâu 

Döï aùn Khu coâng nghieäp vaø khu ñoâ thò Traøng Caùt 

Döï aùn Khu coâng nghieäp Traøng Dueä 

Döï aùn Khu coâng nghieäp Nam Sôn - Haïp Lónh 

Khaùc 

TOÅNG COÄNG 

- 

101.573.798.512

138.675.231.674

86.914.686.512

2.466.597.898.754

345.021.815.259

9.227.832.688

277.213.667.302

107.046.813.062

9.682.127.096

3.541.953.870.859

34.511.545

107.318.084.326

144.733.548.532

84.072.110.152

-

249.048.271.208

-

311.739.784.712

-

1.425.028.283

898.371.338.758

10. CAÙC KHOAÛN PHAÛI THU KHAÙC

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

1.011.402.167 

19.440.000.000 

2.228.672.000 

66.032.000.000

590.067.365.120

261.267.659.750

13.485.239.715

953.532.338.752

3.800.406.708 

19.440.000.000 

2.228.672.000

33.714.000.000

11.219.017.120

251.266.522.174

7.183.591.552

328.852.209.554

Phaûi thu laõi tieàn göûi 

Phaûi thu UÛy ban Nhaân daân tænh Baéc Ninh tieàn hoã trôï 
giaù cho thueâ laïi ñaát coù cô sôû haï taàng (*) 

Phaûi thu UÛy ban Nhaân daân Xaõ Vaân Döông 

Phaûi thu töø cho vay (**) 

Phaûi thu töø chuyeån nhöôïng caùc khoaûn ñaàu tö (***) 

Phaûi thu caùc beân lieân quan (Thuyeát minh soá 35) 

Phaûi thu khaùc 

TOÅNG COÄNG 

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm

578.848.348.000

11.219.017.120

590.067.365.120

-

11.219.017.120

11.219.017.120

Phaûi thu Coâng ty Coå phaàn Kum Ba 

Phaûi thu Phaïm Thò Yeán töø chuyeån nhöôïng coå phaàn 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö vaø Thöông maïi Kinh Baéc 

Coâng ty Coå phaàn Du lòch Saøi Goøn - Haøm Taân 

Coâng ty Coå phaàn Khoaùng saûn Saøi Goøn - Ninh Thuaän 

Coâng ty coå phaàn tö vaán vaø ñaàu tö Kinh Baéc 

Taøi saûn
theá chaáp

Thôøi haïn
traû nôï vay

Laõi suaát
%/naêm

Soá dö cho vay
VNÑ

1.000.000.000

500.000.000

62.504.000.000

2.028.000.000

0%

0%

0%

0%

19.1.2011

11.1.2011

31.6.2011

2.9.2011

Khoâng 

Khoâng 

Khoâng 

Khoâng 

11. HAØNG TOÀN KHO
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

10.879.178.472

31.190.000.000

351.202.100

42.420.380.572

5.883.901.194

622.568.049.087

2.100.000

628.454.050.281

Taïm öùng cho nhaân vieân 

Ñaët coïc 

Khaùc 

TOÅNG COÄNG 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

121.902.092.700

121.902.092.700

12.198.040.599

12.198.040.599

Phaûi thu thöông maïi daøi haïn 

TOÅNG COÄNG 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn - Ñaø Naüng 

TOÅNG COÄNG 

Taøi saûn
theá chaáp

Thôøi haïn
traû nôï vay

Laõi suaát
%/naêm

Soá dö cho vay
VNÑ

8.000.000.000

8.000.000.000

0% 2.6.2012 Khoâng

(*) Khoaûn muïc naøy bao goàm giaù trò phaàn dieän tích ñaát ñaõ giaûi phoùng maët baèng vaø coù quyeát ñònh 

giao ñaát thuoäc Khu coâng nghieäp Taân Phuù Trung vaø Khu ñoâ thò Taân Phuù Trung cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt 

trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc ñöôïc ñaùnh giaù laïi vaø ghi nhaän theo giaù trò hôïp lyù taïi ngaøy mua laø 129,6 

trieäu ñoâ la Myõ, töông ñöông vôùi 2.403.302.400.000 ñoàng Vieät Nam (Thuyeát minh soá 5).

Khoaûn ñaët coïc taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009 bao goàm caùc khoaûn ñaët coïc cuûa Coâng ty vaø caùc coâng 

ty con ñeå mua baùn coå phaàn cuûa caùc coâng ty khaùc. Trong naêm 2010, khoaûn ñaët coïc giaûm do Coâng 

ty ñaõ hoaøn thaønh vieäc mua laïi 47,83% phaàn voán goùp cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn 

- Taây Baéc vaø Coâng ty ñaõ nhaän chuyeån nhöôïng 80% coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Laùng Haï 

töø caùc coå ñoâng cuûa coâng ty naøy.

Phaûi thu thöông maïi daøi haïn taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 laø khoaûn phaûi thu töø Coâng ty Coâ phaàn 

Dòch vuï Kinh Baéc lieân quan tôùi baùn nhaø xöôûng khu coâng nghieäp.

12. TAØI SAÛN NGAÉN HAÏN KHAÙC

13. PHAÛI THU DAØI HAÏN CUÛA KHAÙCH HAØNG

14. PHAÛI THU DAØI HAÏN KHAÙC 
Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Teân khaùch haøng                                                   Soá cuoái naêm           Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

36.098.630.137

109.269.232.876

101.269.232.876

8.000.000.000

145.367.863.013

6.000.000.000

-

6.000.000.000

6.000.000.000

Laõi cho vay 

Phaûi thu daøi haïn khaùc töø caùc beân lieân quan 
(Thuyeát minh soá 35) 

Laõi cho vay (*) 

Cho vay khoâng coù laõi  (**) 

TOÅNG COÄNG 

717.000.000.000

567.000.000.000

1.284.000.000.000

50.099.424.657

51.169.808.219

101.269.232.876

Coâng ty Coå phaàn Saøi Goøn - Ñaø Naüng 

Coâng ty Coå phaàn Saøi Goøn - Caàn Thô 

TOÅNG COÄNG 

(*) Chi tieát khoaûn laõi phaûi thu töø caùc khoaûn cho vay daøi haïn nhö sau:

Laõi phaûi thuSoá dö cho vay
(Thuyeát minh soá 19.2)

(**) Chi tieát cho vay khoâng laõi nhö sau:



(*)  Theo Quyeát ñònh soá 413/QÑ-UBND ngaøy 22 thaùng 1 naêm 2010, UÛy ban Nhaân daân thaønh phoá 
Haø Noäi ñaõ löïa choïn Coâng ty laøm Chuû ñaàu tö Döï aùn Khaùch saïn Hoa sen Haø Noäi. Döï aùn naøy seõ ñöôïc 
xaây döïng treân loâ ñaát coù dieän tích khoaûng 40.484m2. Chi phí phaùt sinh trong naêm bao goàm 5,5 trieäu 
ñoâ la Myõ hoã hôï cho UBND thaønh phoá Haø Noäi, chi phí tö vaán thieát keá traû cho nhaø thaàu nöôùc ngoaøi 
vaø moät soá chi phí khaùc.

(**) Theo Hôïp ñoàng chuyeån nhöôïng haï taàng kyõ thuaät soá 2592/2009/HANCORP-KBC ngaøy 5 thaùng 
10 naêm 2009, Toång Coâng ty Xaây döïng Haø Noäi chuyeån nhöôïng haï taàng kyõ thuaät ñeå Coâng ty xuùc 
tieán vieäc thöïc hieän döï aùn ñaàu tö xaây döïng truï sôû, cô quan ñaïi dieän, toå chöùc quoác teá. Theo ñoù, dieän 
tích ñaát 20.000 m2 cuûa Döï aùn vaø quyeàn thöïc hieän Döï aùn ñöôïc chuyeån giao cho Coâng ty töø ngaøy 6 
thaùng 10 naêm 2009. Chi phí ghi nhaän naêm 2009 laø giaù trò hôïp ñoàng, trong naêm 2010 khoâng phaùt 
sinh theâm chi phí.       
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

16. CHI PHÍ XAÂY DÖÏNG CÔ BAÛN DÔÛ DANG 
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Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang bao goàm: Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá cuoái naêm                Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

6.493.805.451

24.790.238.631

113.740.266.505

105.350.000.000

3.116.503.893

-

-

253.490.814.480

-

18.606.807.953

-

105.350.000.000

3.116.503.893

2.384.671.015

72.765.783.096

202.223.765.957

Khu coâng nghieäp Queá Voõ hieän höõu - Heä thoáng 
nöôùc thaûi vaø traïm bieán aùp 

Nhaø maùy nöôùc thaûi 

Döï aùn Khaùch saïn Hoa Sen Haø Noäi (*) 

Khu ngoaïi giao ñoaøn Haø Noäi (**) 

Nhaø maùy nhieät ñieän Baéc Giang 

Khu coâng nghieäp Traøng Dueä - Nhaø vaên phoøng 

Khu coâng nghieäp Quang Chaâu 
 
TOÅNG COÄNG 
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Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñaõ tieán 

haønh ñaùnh giaù giaù trò hôïp lyù cuûa caùc baát ñoäng 

saûn ñaàu tö. Theo Coâng ty, giaù trò hôïp lyù cuûa caùc 

baát ñoäng saûn ñaàu tö ñöôïc ñaùnh giaù trong khoaûng 

töø 68 tyû ñoàng Vieät Nam cho ñeán 104 tyû ñoàng 

Vieät Nam.

Trong naêm, Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ voán 

hoùa chi phí ñi vay toång coäng laø   

183.911.451.620 ñoàng Vieät Nam. Caùc khoaûn chi 

phí ñi vay naøy lieân quan ñeán khoaûn vay nhaèm 

ñaàu tö xaây döïng phaùt trieån khu coâng nghieäp Queá 

Voõ hieän höõu, khu coâng nghieäp Queá Voõ môû roäng, 

khu coâng nghieäp Quang Chaâu, khu Coâng nghieäp 

Taân Phuù Trung, khu coâng nghieäp Traøng Dueä, vaø 

caùc döï aùn ñaàu tö xaây döïng cô baûn khaùc cuûa 

19.1  ÑAÀU TÖ VAØO CAÙC COÂNG TY LIEÂN KEÁT 
Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

 Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)

Tyû leä quyeàn
bieåu quyeát Soá cuoái naêmThuyeát minh

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

20%

20%

40%

27,44%

20%

21,48%

9.806.508.375

18.119.196.256

1.465.602.088

82.560.101.291

9.683.300.122

370.273.624.856

491.908.332.988

9.852.607.199

18.442.506.764

1.453.679.991

63.054.296.972

-

422.061.594.054

514.864.684.980

Coâng ty Coå phaàn Haï taàng 
Saøi Goøn - Caø Mau 

Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng 
nghieäp Saøi Goøn - Bình Phöôùc 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Phaùt 
trieån Saøi Goøn - Dung Quaát 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Phaùt 
trieån Khu Coâng ngheä cao 
Saøi Goøn 

Coâng ty Coå phaàn Ñòa oác 
Nam Vieät 

Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä 
Vieãn thoâng Saøi Goøn 

TOÅNG COÄNG 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

17. BAÁT ÑOÄNG SAÛN ÑAÀU TÖ 

Nguyeân giaù: 
Soá dö ñaàu naêm 

Taêng trong naêm 

Giaûm trong naêm 

Soá dö cuoái naêm 

 

Giaù trò hao moøn: 
Soá dö ñaàu naêm 

Taêng trong naêm 

Giaûm trong naêm 

Soá dö cuoái naêm 

 

Giaù trò coøn laïi: 
Soá dö ñaàu naêm 

Soá dö cuoái naêm 

- 

22.458.459.700

- 

22.458.459.700

 

 

- 

926.433.012

-

926.433.012

 

 

-

21.532.026.688

Nhaø xöôûng

18. CHI PHÍ ÑI VAY ÑÖÔÏC VOÁN HOÙA

Coâng ty vaø caùc coâng ty con. Chi phí ñi vay ñaõ voán hoùa bao goàm tieàn laõi, chi phí lieân quan ñeán vieäc 

thu xeáp caùc khoaûn vay sau khi ñaõ tröø ñi laõi nhaän ñöôïc töø khoaûn tieàn vay ruùt veà nhaøn roãi. Chi phí ñi 

vay ñöôïc voán hoùa vaøo caùc döï aùn ñöôïc xaùc ñònh theo tyû leä voán hoùa bình quaân laø 12,89% treân chi phí 

luõy keá bình quaân gia quyeàn phaùt sinh cho vieäc ñaàu tö caùc döï aùn xaây döïng cô baûn cuûa Coâng ty vaø 

caùc coâng ty con. Tyû leä voán hoùa ñöôïc tính theo tyû leä laõi suaát bình quaân gia quyeàn cuûa caùc khoaûn vay 

chöa traû trong naêm ñaàu tö xaây döïng.

19. CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ DAØI HAÏN
Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá cuoái naêm               Soá ñaàu naêm
  (trình baøy laïi)

Thuyeát minh

 19.1

19.2

19.2

 491.908.332.988

3.111.337.700.000

(8.000.000.000)

3.595.246.032.988

 514.864.684.980

3.048.907.645.000

-

3.563.772.329.980

Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát 

Ñaàu tö daøi haïn khaùc 

Döï phoøng giaûm giaù chöùng khoaùn 
ñaàu tö daøi haïn  

TOÅNG COÄNG 

(I) COÂNG TY COÅ PHAÀN HAÏ TAÀNG SAØI GOØN - CAØ MAU
Coâng ty Coå phaàn Haï taàng Saøi Goøn - Caø Mau ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh 

doanh soá 6103000089 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Caø Mau caáp ngaøy 18 thaùng 12 naêm 2006, vaø 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh thay ñoåi laàn thöù 2 soá 2100464968 ngaøy 9 thaùng 6 naêm 2010 

vôùi möùc voán ñieàu leä laø 70.000.000.000 ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính theo giaáy pheùp cuûa ñôn vò 

laø kinh doanh baát ñoäng saûn, xaây döïng coâng trình hoaëc haïng muïc coâng trình; laép ñaët trang thieát bò 

cho caùc coâng trình xaây döïng. Ñòa chæ ñaêng kyù cuûa coâng ty naøy ñaët taïi Khu Coâng nghieäp phöôøng 8, 

ñöôøng Leâ Hoàng Phong, thaønh phoá Caø Mau, tænh Caø Mau. 

(II) COÂNG TY COÅ PHAÀN KHU COÂNG NGHIEÄP SAØI GOØN - BÌNH PHÖÔÙC
Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi Goøn - Bình Phöôùc ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng 

kyù kinh doanh soá 44.03.000061 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Phöôùc caáp ngaøy 19 thaùng 6 

naêm 2006 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh thay ñoåi laàn 1 ngaøy 25 thaùng 3 naêm 2008 vôùi 

möùc voán ñieàu leä laø 100.000.000.000 ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính theo giaáy pheùp cuûa ñôn vò laø 

ñaàu tö xaây döïng, kinh doanh khai thaùc cô sôû haï taàng khu coâng nghieäp, kinh doanh caùc dòch vuï trong 

khu coâng nghieäp; ñaïi lyù mua baùn kyù göûi haøng hoùa; khai thaùc cheá bieán laâm saûn; tö vaán chuyeån giao 

coâng ngheä; khai thaùc cheá bieán khoaùng saûn; dòch vuï moâi tröôøng, xöû lyù chaát thaûi. Ñòa chæ ñaêng kyù cuûa 

coâng ty naøy ñaët taïi quoác loä 14, xaõ Minh Thaønh, huyeän Chôn Thaønh, tænh Bình Phöôùc.



45 BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010 46BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

(III) COÂNG TY COÅ PHAÀN ÑAÀU TÖ PHAÙT TRIEÅN SAØI GOØN - DUNG QUAÁT
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Phaùt trieån Saøi Goøn - Dung Quaát ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng 

kyù kinh doanh soá 3403000199 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Quaûng Ngaõi caáp ngaøy 11 thaùng 10 

naêm 2007, vôùi möùc voán ñieàu leä laø 200.000.000.000 ñoàng Vieät Nam, vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù 

kinh doanh thay ñoåi laàn thöù 1 ngaøy 20 thaùng 1 naêm 2009. Hoaït ñoäng chính theo giaáy pheùp cuûa ñôn 

vò laø ñaàu tö, xaây döïng vaø kinh doanh cô sôû haï taàng trong vaø ngoaøi khu coâng nghieäp, khu daân cö; tö 

vaán xaây döïng, xaây döïng coâng nghieäp vaø daân duïng; saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng vaø trang trí noäi thaát; 

kinh doanh khaùch saïn, nhaø haøng; tö vaán khoa hoïc kyõ thuaät vaø chuyeån giao coâng ngheä; kinh doanh 

vaø phaùt trieån nhaø ôû, vaên phoøng, kho baõi; dòch vuï löõ haønh noäi ñòa vaø quoác teá; dòch vuï vui chôi giaûi trí 

vaø caùc dòch vuï tieän ích coâng coäng khaùc; dòch vuï thöông maïi, caùc dòch vuï ñieän töû vaø tin hoïc; ñaïi lyù 

mua baùn kyù göûi haøng hoùa; dòch vuï giao nhaän, vaän chuyeån haøng hoùa; saûn xuaát vaø gia coâng caùc loaïi 

saûn phaåm giaáy vaø boät giaáy; ñaàu tö taøi chính. Ñòa chæ ñaêng kyù cuûa coâng ty naøy ñaët taïi 340 Phan Ñình 

Phuøng, thaønh phoá Quaûng Ngaõi, tænh Quaûng Ngaõi.

(IV) COÂNG TY COÅ PHAÀN ÑAÀU TÖ PHAÙT TRIEÅN HAÏ TAÀNG KHU COÂNG NGHEÄ CAO SAØI GOØN
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Phaùt trieån haï taàng Khu Coâng ngheä cao Saøi Goøn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy 

chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 4103006017 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh 

caáp ngaøy 31 thaùng 01 naêm 2007, vôùi möùc voán ñieàu leä laø 300.000.000.000 ñoàng Vieät Nam. Hoaït 

ñoäng chính theo giaáy pheùp cuûa ñôn vò laø ñaàu tö xaây döïng vaø kinh doanh caùc coâng trình haï taàng kyõ 

thuaät, caên hoä ñeå baùn vaø cho thueâ, vaên phoøng cho thueâ, trung taâm thöông maïi dòch vuï; thi coâng xaây 

döïng caùc coâng trình coâng nghieäp, coâng coäng, daân duïng, caàu ñöôøng, thuûy lôïi; kinh doanh vaän taûi 

haøng hoùa, vaän chuyeån haønh khaùch; tö vaán ñaàu tö, quaûn lyù doanh nghieäp, tö vaán xaây döïng; moâi giôùi 

thöông maïi; dòch vuï keâ khai haûi quan; kinh doanh nhaø haøng aên uoáng, khaùch saïn, khu nghæ döôõng, 

du lòch. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi loâ 6-1, toaø nhaø Etown 2, soá 364 ñöôøng Coäng Hoaø, Phöôøng 13, 

Quaän Taân Bình, Thaønh phoá Hoà Chí Minh.

(V) COÂNG TY COÅ PHAÀN ÑÒA OÁC NAM VIEÄT
Coâng ty Coå phaàn Ñòa oác Nam Vieät ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh laàn 

ñaàu soá 4103008130 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp ngaøy 16 thaùng 10 naêm 

2007, vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh thay ñoåi laàn 6 soá 0305281820 do Sôû Keá hoaïch vaø 

Ñaàu tö Thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp ngaøy 26 thaùng 5 naêm 2010. Toång voán ñieàu leä cuûa Coâng ty laø 

100 tyû ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính theo giaáy pheùp cuûa coâng ty naøy laø xaây döïng coâng trình daân 

duïng, coâng nghieäp, caàu ñöôøng; san laáp maët baèng; mua baùn vaät lieäu xaây döïng, haøng trang trí noäi 

thaát; ñaïi lyù mua baùn vaø kyù göûi haøng hoùa; saûn xuaát laép döïng khung nhaø theùp tieàn cheá; kinh doanh 

baát ñoäng saûn. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi 138 Phan Xích Long, phöôøng 2, quaän Phuù Nhuaän, Thaønh 

phoá Hoà Chí Minh.

(VI) COÂNG TY COÅ PHAÀN COÂNG NGHEÄ VIEÃN THOÂNG SAØI GOØN
Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng Saøi Goøn ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh 

doanh laàn ñaàu soá 4103000992 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö thaønh phoá Hoà Chí Minh caáp ngaøy 14 thaùng 

5 naêm 2002, vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh thay ñoåi laàn 12 ngaøy 3 thaùng 7 naêm 2009. 

Toång voán ñieàu leä cuûa Coâng ty laø 672.749.980.000 ñoàng Vieät Nam. Hoaït ñoäng chính theo giaáy pheùp 

cuûa coâng ty naøy laø mua baùn maùy vi tính, thieát bò ñieän töû, vaät tö, thieát bò böu chính vieãn thoâng; mua 

baùn, laép ñaët thieát bò truyeàn daãn, ñaàu noái, thieát bò baûo veä phuïc vuï nghaønh thoâng tin; tö vaán kyõ thuaät 

nghaønh tin hoïc; thieát keá laép ñaët heä thoáng maùy tính; xaây döïng khu coâng nghieäp, daân duïng, giao 

thoâng, caàu ñöôøng, thuûy lôïi. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi Loâ 46, coâng vieân Phaàn meàm Quang Trung, 

phöôøng Taân Chaùnh Hieäp, quaän 12, thaønh phoá Hoà Chí Minh.
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Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

 Soá ñaàu naêm
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(15)

10.000.000.000

10.000.000.000

23.732.000.000

339.000.000.000

39.000.000.000

15.000.000.000

11.352.500.000

30.700.200.000

7.000.000.000

300.000.000.000

2.500.000.000

-

3.500.000.000

483.000.000.000

53.553.000.000

8.000.000.000

 400.000.000.000
-

91.000.000.000

1.284.000.000.000

3.111.337.700.000
(8.000.000.000)

3.103.337.700.000

10.000.000.000

10.000.000.000

11.000.000.000

339.000.000.000

39.000.000.000

15.000.000.000

11.352.500.000

30.700.200.000

7.000.000.000

300.000.000.000

2.500.000.000

33.515.600.000

3.500.000.000

483.000.000.000

-

-

 400.000.000.000
8.000.000

286.331.345.000

1.067.000.000.000

3.048.907.645.000
-

3.048.907.645.000

Coâng ty Coå phaàn Khu coâng nghieäp Saøi Goøn 
- Caàn Thô 

Coâng ty Coå phaàn Khu coâng nghieäp Saøi Goøn 
- Nhôn Hoäi 

Coâng ty Coå phaàn ñaàu tö Saøi Goøn - Hueá 

Coâng ty Coå phaàn Khoaùng Saûn Saøi Goøn - 
Quy Nhôn 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn - Ñaø Naüng 

Coâng ty Coå phaàn Quaûn lyù Quyõ Ñaàu tö Chöùng 
khoaùn Baûn Vieät 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Xaây döïng & Vaät 
lieäu Xaây döïng Saøi Goøn 

Coâng ty Coå phaàn Truyeàn Thoâng VTC - 
Saigontel 

Coâng ty Coå phaàn Du lòch Saøi Goøn - 
Haøm Taân 

UÛy thaùc ñaàu tö vaøo Toång Coâng ty PT Haï 
taàng vaø Ñaàu tö Taøi chính Vieät Nam – CTCP

Coâng ty Coå phaàn Xi maêng Saøi Goøn - Taân Kyø 

Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn 
- Taây Baéc 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Phaùt trieån Nhaø maùy 
Ñieän Saøi Goøn - Bình Thuaän

Coâng ty Coå phaàn Naêng löôïng Saøi Goøn - 
Bình Ñònh

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Laùng Haï

Tröôøng Ñaïi hoïc Huøng Vöông Thaønh phoá 
Hoà Chí Minh

Coâng ty Coå phaàn Tö vaán vaø Ñaàu tö Kinh Baéc 

Traùi phieáu Chính phuû  

Tieàn göûi coù kyø haïn
Ñaàu tö daøi haïn khaùc cho caùc beân lieân quan 
(Thuyeát minh soá 35)  

Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö daøi haïn 

Giaù trò thuaàn caùc khoaûn ñaàu tö daøi haïn 
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(1) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 5703000132 ngaøy 31 thaùng 1 naêm 2005, 

voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu coâng nghieäp Saøi Goøn - Caàn Thô laø 100 tyû ñoàng Vieät Nam, 

trong ñoù tyû leä voán goùp cuûa Coâng ty laø 10% so vôùi voán ñieàu leä. Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 

2010, Coâng ty ñaõ goùp 10 tyû ñoàng Vieät Nam, töông ñöông vôùi 10% voán ñieàu leä.

(2) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 35.03.000070 ngaøy 24 thaùng 12 naêm 2005, 

ñaêng kyù thay ñoåi laàn 4 ngaøy 2 thaùng 1 naêm 2008, voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Khu coâng nghieäp 

Saøi Goøn - Nhôn Hoäi laø 100 tyû ñoàng Vieät Nam, trong ñoù tyû leä voán goùp cuûa Coâng ty laø 10% so vôùi voán 

ñieàu leä. Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñaõ goùp 10 tyû ñoàng Vieät Nam, töông 

ñöông 10% voán ñieàu leä.

(3) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 31.03.000255 ngaøy 9 thaùng 10 naêm 2007, 

voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn - Hueá laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam, trong ñoù tyû leä voán 

goùp cuûa Coâng ty laø 19% so vôùi voán ñieàu leä. Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñaõ 

goùp 23,73 tyû ñoàng Vieät Nam, töông ñöông vôùi 11,86 % voán ñieàu leä. Coâng ty naøy ñang trong giai 

ñoaïn trieån khai hoaït ñoäng.

(4) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaàu tö soá 353.031.000005 ngaøy 11 thaùng 12 naêm 2006, ñaêng kyù 

thay ñoåi laàn 7 ngaøy 29 thaùng 11 naêm 2009, voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Khoaùng Saûn Saøi Goøn 

- Quy Nhôn laø 1.200 tyû ñoàng Vieät Nam. Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñang 

sôû höõu 6.900.000 coå phieáu (meänh giaù 10.000 ñoàng Vieät Nam), töông ñöông vôùi 5,75% voán ñieàu leä 

cuûa coâng ty naøy.

(5) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 04.00.503777 ngaøy 3 thaùng 8 naêm 2005, 

ñaêng kyù thay ñoåi laàn 4 ngaøy 18 thaùng 8 naêm 2009, voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi 

Goøn - Ñaø Naüng laø 200 tyû ñoàng Vieät Nam, trong ñoù tyû leä voán goùp cuûa Coâng ty laø 19,5% so vôùi voán 

ñieàu leä. Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñaõ goùp ñöôïc 39 tyû ñoàng Vieät Nam, 

töông ñöông vôùi 19,5% voán ñieàu leä. Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñang cho coâng ty naøy 

vay 717 tyû ñoàng Vieät Nam nhö trình baøy trong thuyeát minh soá 14.

(6) Theo thoâng baùo soá 08/TB-UBCK ngaøy 15 thaùng 1 naêm 2008 cuûa UBCK Nhaø nöôùc veà vieäc xaùc 

nhaän thaønh laäp Quyõ Ñaàu Tö Chöùng Khoaùn Y Teá Baûn Vieät (VCHF), voán ñieàu leä cuûa Quyõ laø 500 tyû ñoàng. 

Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010,Coâng ty ñaõ goùp 15 tyû ñoàng Vieät Nam vaøo Quyõ naøy.

(7) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 4103001931 ngaøy 19 thaùng 11 naêm 2003, 

ñaêng kyù thay ñoåi laàn 1 ngaøy 14 thaùng 5 naêm 2004, Voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Xaây 

döïng & Vaät lieäu Xaây döïng Saøi Goøn laø 50 tyû ñoàng Vieät Nam, trong ñoù tyû leä voán goùp cam keát cuûa 

Coâng ty chieám 10% so vôùi voán ñieàu leä. Ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñang sôû höõu 

950.000 coå phieáu (meänh giaù 10.000 ñoàng Vieät Nam) chieâm 19% voán ñieàu leä coâng ty naøy.

(8) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 01.03.025781 ngaøy 11 thaùng 7 naêm 2008, 

voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Truyeàn Thoâng VTC - Saigontel laø 160 tyû ñoàng Vieät Nam, trong ñoù 

tyû leä voán goùp cuûa Coâng ty laø 19,2% so vôùi voán ñieàu leä. Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, 

Coâng ty ñaõ goùp ñöôïc 30.700.200.000 VNÑ, ñaït tyû leä 99,9% so vôùi voán ñieàu leä phaûi goùp.

(9) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 41.03.000892 ngaøy 25 thaùng 3 naêm 2002, 

ñaêng kyù thay ñoåi laàn 10 ngaøy 16 thaùng 6 naêm 2010, voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Du lòch Saøi 

Goøn - Haøm Taân laø 108 tyû ñoàng Vieät Nam. Ñeán thôøi ñieåm ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñaõ 

goùp voán vaøo coâng ty naøy vôùi soá tieàn laø 7 tyû ñoàng Vieät Nam, chieám 6,5% voán ñieàu leä. Taïi ngaøy 31 

thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñang cho coâng ty naøy vay 1 tyû ñoàng Vieät Nam nhö trình baøy trong 

thuyeát minh soá 10.

(10) Ñaây laø khoaûn uûy thaùc ñaàu tö qua Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn ñeå mua laïi 6% voán ñieàu 

leä cuûa Toång Coâng ty Phaùt trieån Haï taàng vaø Ñaàu tö Taøi chính Vieät Nam - CTCP. Theo Giaáy chöùng 

nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 01.03.019365 ngaøy 31 thaùng 8 naêm 2007, ñaêng kyù thay ñoåi laàn 2 ngaøy 

10 thaùng 2 naêm 2009, toång voán ñieàu leä cuûa Toång Coâng ty Phaùt trieån Haï taàng vaø Ñaàu tö taøi chính 

Vieät Nam - CTCP laø 5.000 tyû ñoàng Vieät Nam. Ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty ñaõ goùp 

ñöôïc 300 tyû ñoàng Vieät Nam, töông ñöông vôùi 6% voán ñieàu leä.

(11) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 2901077019 ngaøy 15 thaùng 5 naêm 2009, vaø 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh thay ñoåi laàn 1 ngaøy 17 thaùng 8 naêm 2009, toång voán ñieàu leä 

cuûa Coâng ty Coå phaàn Xi maêng Saøi Goøn - Taân Kyø laø 350 tyû ñoàng Vieät Nam. Ñeán ngaøy 31 thaùng 12 

naêm 2010, Coâng ty ñaõ goùp ñöôïc 2,5 tyû ñoàng Vieät Nam, töông ñöông vôùi 0,7% voán ñieàu leä.

(12) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh laàn ñaàu soá 4803000122 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu 

tö tænh Bình Thuaän caáp ngaøy 26 thaùng 9 naêm 2007, toång voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö 

Phaùt trieån Nhaø maùy Ñieän Saøi Goøn - Bình Thuaän laø 1.000 tyû ñoàng Vieät Nam. Ñeán ngaøy 31 thaùng 12 

naêm 2010, Coâng ty ñaõ goùp ñöôïc 3,5 tyû ñoàng Vieät Nam, töông ñöông vôùi 0,35% voán ñieàu leä.

 

(13) Coâng ty Coå phaàn Naêng löôïng Saøi Goøn - Bình Ñònh ñöôïc thaønh laäp theo Giaáy chöùng nhaän 

ñaêng kyù kinh doanh soá 350300174 do Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh Bình Ñònh caáp ngaøy 28 thaùng 12 

naêm 2007 vaø Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh söûa ñoåi laàn ñaàu ngaøy 16 thaùng 12 naêm 2009. 

Toång voán ñieàu leä cuûa Coâng ty Coå phaàn Naêng löôïng Saøi Goøn – Bình Ñònh laø 10.000 tyû ñoàng Vieät Nam 

trong ñoù coù 4.300 tyû ñoàng ñaõ ñöôïc caùc coå ñoâng saùng laäp cam keát goùp. Ñeán thôøi ngaøy 31 thaùng 12 

naêm 2010, Coâng ty ñaõ goùp ñöôïc 483 tyû ñoàng Vieät Nam, töông ñöông vôùi 11,23% toång voán ñieàu leä 

ñaõ ñöôïc caùc coå ñoâng saùng laäp cam keát goùp. Coâng ty naøy coù truï sôû taïi soá 160, Taêng Baït Hoå, thaønh 

phoá Quy Nhôn, tænh Bình Ñònh.
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

(14) Theo Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 0103012695 ngaøy 7 thaùng 6 naêm 2006, vaø 

Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh thay ñoåi laàn 4 ngaøy 6 thaùng 11 naêm 2009, toång voán ñieàu leä 

cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Laùng Haï laø 23,64 tyû ñoàng Vieät Nam. Ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, 

Coâng ty ñang sôû höõu 330.960 coå phieáu (meänh giaù 10.000 ñoàng Vieät Nam) chieám 14% voán ñieàu leä 

coâng ty naøy.

 

(15) Ñaây laø khoaûn ñaàu tö vaøo Tröôøng Ñaïi hoïc Huøng Vöông Thaønh phoá Hoà Chí Minh. Theo thoûa 

thuaän trong hôïp ñoàng vaø giöõa caùc coå ñoâng goùp voán khoaûn ñaàu tö naøy laø baát vuï lôïi do ñoù Coâng ty ñaõ 

trích laäp döï phoøng toaøn boä cho phaàn giaù trò voán ñaõ goùp.

(16) Ñaây laø khoaûn cho Coâng ty Coå phaàn Tö vaán vaø Ñaàu tö Kinh Baéc vay theo Hôïp ñoàng cho vay 

soá 1412/2009/HÑV-KBI, laõi suaát 9%/ naêm, seõ ñaùo haïn ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2011. Hôïp ñoàng ñöôïc 

baûo ñaûm baèng 40 trieäu coå phieáu cuûa Coâng ty Coå phaàn Naêng Löôïng Saøi Goøn Bình Ñònh.

(17) Tieàn göûi coù kyø haïn laø caùc khoaûn tieàn göûi ngaân haøng Thöông maïi Coå phaàn Nam Vieät coù kyø 

haïn treân 1 naêm vaø coù laõi suaát ñieàu chænh 3 thaùng 1 laàn. Laõi taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 laø 

10,49%/naêm. Theo hôïp ñoàng vay thaáu chi vôùi ngaân haøng Thöông maïi Coå phaàn Nam Vieät khoaûn tieàn 

göûi vôùi soá tieàn laø 91 tyû ñoàng Vieät Nam ñöôïc theá chaáp cho caùc khoaûn vay thaáu chi taïi ngaân haøng naøy 

(Thuyeát minh soá 21.1).

20. CHI PHÍ TRAÛ TRÖÔÙC DAØI HAÏN

21. VAY VAØ NÔÏ NGAÉN HAÏN

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

60.686.259.168
-

1.487.128.637
974.093.128

63.147.480.933

75.686.259.164 
610.909.091 

1.208.881.232 
2.540.285.692 

80.046.335.179 

Phí phaùt haønh, baûo laõnh phaùt haønh traùi phieáu 
Phí quaûn lyù taøi saûn ñaûm baûo 
Chi phí thueâ vaên phoøng  
Chi phí traû tröôùc daøi haïn khaùc 
TOÅNG COÄNG 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

152.273.876.481
7.325.448.936

112.330.830.000
271.095.258.073
543.025.413.490

118.545.000.000
5.732.710.000

90.000.000.000
112.262.004.076
326.539.714.076

Vay ngaén haïn ngaân haøng 
Vay ngaén haïn khaùc 
Vay ngaén haïn caùc beân lieân quan (Thuyeát minh soá 35) 
Vay daøi haïn ñeán haïn phaûi traû (Thuyeát minh soá 27) 
TOÅNG COÄNG 
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

54.430.485.052

654.464.741

55.084.949.793

128.142.501.881

495.000.000

128.637.501.881

Phaûi traû thöông maïi 

Phaûi traû caùc beân lieân quan (Thuyeát minh soá 35) 

TOÅNG COÄNG 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

723.369.142.913

73.906.221.360
238.547.400.129
77.383.693.696

128.317.452.743
49.090.647.524

156.123.727.461
92.198.560.386
2.092.604.830
4.131.281.282

821.791.589.411

498.351.335.068

94.739.457.804
172.349.190.772
101.776.110.548
92.140.215.346
37.346.360.598

-
85.695.641.865

-
2.846.391.934

586.893.368.867 

Chi phí phaùt trieån cô sôû haï taàng döï chi ñoái 
vôùi phaàn doanh thu ñaõ ñöôïc ghi nhaän 
Khu coâng nghieâpj Queá Voõ hieän höõu 
Khu coâng nghieäp Queá Voõ môû roäng
Khu ñoâ thò Phuùc Ninh
Khu coâng nghieäp Traøng Dueä  
Khu coâng nghieäp Quang Chaâu  
Khu coâng nghieäp Taân Phuù Trung 
Chi phí laõi vay phaûi traû 
Trích tröôùc chi phí xaây döïng 
Caùc chi phí phaûi traû khaùc  

TOÅNG COÄNG 

22. PHAÛI TRAÛ NGÖÔØI BAÙN

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

83.260.110.873

439.229.522.200

-

522.489.633.073

246.971.604.768

366.497.522.200

1.605.397.504

615.074.524.472

Traû tröôùc tieàn thueâ ñaát coù cô sôû haï taàng 
taïi khu coâng nghieäp 

Ñaët coïc mua nhaø vaø quyeàn söû duïng 
ñaát khu Phuùc Ninh 

Caùc khoaûn khaùc 

TOÅNG COÄNG 

23. NGÖÔØI MUA TRAÛ TIEÀN TRÖÔÙC

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

 Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

1.869.600.000

1.168.727.503

-

7.799.874.471

10.838.201.974

-

523.880.645

301.700.000

6.532.088.622

7.357.669.267

Chi phí thueâ ñaát 

Doanh thu chöa thöïc hieän 

Phaûi traû caùc beân lieân quan (Thuyeát minh soá 35) 

Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp ngaén haïn khaùc 

TOÅNG COÄNG 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

 Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêmThuyeát minh

- 

692.938.456.674 

3.000.000.000.000 

3.692.938.456.674 

3.421.843.198.601 

271.095.258.073 

1.443.690.000

425.822.551.017

2.700.000.000.000

3.127.266.241.017

3.015.004.236.941

112.262.004.076

Vay töø ñoái töôïng khaùc 

Vay ngaân haøng 

Traùi phieáu 

TOÅNG COÄNG

Trong ñoù: 

Vay daøi haïn 

Vay daøi haïn ñeán haïn traû (Thuyeát minh soá 21) 

 

26. CAÙC KHOAÛN PHAÛI TRAÛ, PHAÛI NOÄP NGAÉN HAÏN KHAÙC

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

174.755.731.198

273.937.906.155

330.210.704

- 

6.010.105.263

4.196.894.897

459.230.848.217

136.173.023.101

265.946.918.174

55.693.297

19.440.000.197

-

1.615.030.726

423.230.665.495

Thueá giaù trò gia taêng 

Thueá thu nhaäp doanh nghieäp (Thuyeát minh soá 34.2) 

Thueá thu nhaäp caù nhaân  

Thueá nhaø ñaát vaø tieàn thueâ ñaát 

Thueá nhaø thaàu 

Caùc khoaûn phí, leä phí vaø caùc khoaûn phaûi noäp khaùc 

TOÅNG COÄNG 

24. THUEÁ VAØ CAÙC KHOAÛN PHAÛI NOÄP NHAØ NÖÔÙC

25. CHI PHÍ PHAÛI TRAÛ

27. VAY DAØI HAÏN

27.1

27.2
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

295.711.167 

289.760.188 

289.760.188 

- 

5.950.979 

5.950.979 

- 

289.760.188 

289.760.188 

- 

199.124.330

193.173.674

193.173.674

-

5.950.656

5.950.656

-

193.173.674

193.173.674

-

Soá löôïng coå phieáu ñaêng kyù phaùt haønh 

Soá löôïng coå phieáu ñaõ baùn ra coâng chuùng 

 Coå phieáu phoå thoâng 
 Coå phieáu öu ñaõi 
Soá löôïng coå phieáu quyõ 

 Coå phieáu phoå thoâng 
 Coå phieáu öu ñaõi 
Soá löôïng coå phieáu ñang löu haønh 

 Coå phieáu phoå thoâng 
 Coå phieáu öu ñaõi 

28.1 Tình hình taêng giaûm nguoàn voán chuû sôû höõu (tieáp theo)
(*) Taêng trong naêm do Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - Taây Baéc (“Coâng ty con”) phaùt 
haønh taêng voán ñieàu leä phaùt sinh thaëng dö voán.

Theo Nghò quyeát Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân soá 168/2010/KBC/NQ- ÑHÑCÑ ngaøy 27 thaùng 

4 naêm 2010, Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng ñaõ thoâng qua phöông aùn phaùt haønh 96.586.838 coå phieáu cho 

coå ñoâng hieän höõu, trong ñoù phaùt haønh 38.634.735 coå phieáu thöôûng töø nguoàn thaëng dö voán vaø traû 

coå töùc naêm 2009 baèng coå phieáu laø 57.952.103 coå phieáu. Trong naêm, Coâng ty ñaõ phaùt haønh soá löôïng 

28.3 COÅ TÖÙC
Nhö ñaõ trình baøy ôû thuyeát minh 28.1, theo Nghò quyeát Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng thöôøng nieân soá 

168/2010/KBC/NQ- ÑHÑCÑ ngaøy 27 thaùng 4 naêm 2010, Ñaïi hoäi ñoàng coå ñoâng ñaõ thoâng qua phöông 

aùn phaùt haønh 96.586.838 coå phieáu cho coå ñoâng hieän höõu, trong ñoù phaùt haønh 38.634.735 coå phieáu 

thöôûng töø nguoàn thaëng dö voán vaø traû coå töùc naêm 2009 baèng coå phieáu laø 57.952.103 coå phieáu. Trong 

naêm, Coâng ty ñaõ phaùt haønh soá löôïng coå phieáu 96.586.837.           

28.2 COÅ PHIEÁU PHOÅ THOÂNG 

Meänh giaù coå phieáu ñang löu haønh: 10.000 ñoàng Vieät Nam/coå phieáu.

29.1 DOANH THU BAÙN HAØNG VAØ CUNG CAÁP DÒCH VUÏ

29. DOANH THU

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

913.935.195.349

794.776.360.388

107.346.700.824

3.812.904.537

7.999.229.600

- 

913.935.195.349

889.670.339.275

365.441.890.566

517.800.000.000

321.397.083

6.107.051.626

-

889.670.339.275

Toång doanh thu  
Trong ñoù: 
Doanh thu cho thueâ ñaát vaø cô sôû haï taàng(*) 

Doanh thu baùn nhaø xöôûng(*) 

Doanh thu cho thueâ kho, nhaø xöôûng vaø vaên phoøng 

Doanh thu khaùc 

Tröø: 
Haøng baùn traû laïi 

Doanh thu thuaàn 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

508.714.879.278

-

393.408.181.934

902.123.061.212

612.509.199.508

74.837.748.000

195.894.943.058

883.241.890.566

Coâng ty Coå phaàn Dòch vuï Kinh Baéc 

Coâng ty Coå phaàn Tö vaán vaø Ñaàu tö Kinh Baéc 

Doanh thu töø caùc khaùch haøng khaùc 

(*) Doanh thu cho thueâ ñaát vaø cô sôû haï taàng vaø doanh thu baùn nhaø xöôûng bao goàm:

1.515.064.457

137.367.863.013

5.086.898.121

5.853.425.167

2.207.853.862

598.021.364.500

18.004.097

750.070.473.217

3.008.628.176

-

18.579.417

7.221.410.486

237.536.044

211.058.146.669

49.202.772.998

270.747.073.790

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Laõi tieàn göûi 

Laõi töø caùc khoaûn phaûi thu daøi haïn (laõi cho vay) 

Laõi cheânh leäch tyû giaù ñaõ thöïc hieän  

Laõi cheânh leäch tyû giaù chöa thöïc hieän  

Tieàn laõi töø caùc khoaûn phaûi thu cuûa hôïp ñoàng cho thueâ 

ñaát vaø nhaø xöôûng 

Laõi mua baùn chöùng khoaùn vaø hoaït ñoäng taøi chính (*) 

Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính khaùc  

TOÅNG COÄNG 

29.2 DOANH THU HOAÏT ÑOÄNG TAØI CHÍNH
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy
THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

(*) Laõi mua baùn chöùng khoaùn vaø hoaït ñoäng taøi chính trong naêm 2010 bao goàm khoaûn laõi vôùi 
giaù trò 589.083.348.000 ñoàng Vieät Nam töø vieäc chuyeån nhöôïng coå phaàn cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu 
tö Laùng Haï cho Coâng ty Coå phaàn Kum Ba. Trong naêm 2010, Coâng ty vaø coâng ty con ñaõ nhaän 
chuyeån nhöôïng 90% coå phaàn töø caùc coå ñoâng cuûa Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Laùng Haï vôùi toång chi 
phí laø 317.747.800.000 ñoàng Vieät Nam. Sau ñoù, Coâng ty ñaõ chuyeån nhöôïng 75% coå phaàn cuûa 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Laùng Haï vaø qua ñoù, chuyeån nhöôïng quyeàn khai thaùc döï aùn naøy cho Coâng 
ty Coå phaàn Kum Ba. Cuõng trong naêm 2010, Coâng ty Coå phaàn Kum Ba ñaõ thanh toaùn 
278.000.000.000 ñoàng Vieät  Nam cho Coâng ty.

(*)  Cheânh leäch giöõa phaàn sôû höõu trong taøi saûn thuaàn cuûa beân bò mua vaø giaù phí hôïp nhaát 
kinh doanh töø giao dòch hôïp nhaát kinh doanh vôùi Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò Saøi Goøn - 
Taây Baéc (Thuyeát minh soá 5).

Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh khu Coâng nghieäp Queá Voõ hieän höõu, Coâng ty coù nghóa vuï noäp thueá thu 

nhaäp doanh nghieäp (“TNDN“) vôùi möùc thueá suaát baèng 10% trong 15 naêm keå töø khi baét ñaàu ñi vaøo 

hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh vaø baèng 25% cho caùc naêm tieáp theo. Coâng ty ñöôïc mieãn thueá TNDN 

trong boán naêm töø 2005 ñeán 2008 vaø ñöôïc giaûm 50% soá thueá phaûi noäp trong chín naêm tieáp theo. 

Thueá suaát cho naêm taøi chính 2010 laø 10%.

Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh khu Coâng nghieäp Queá Voõ môû roäng, Coâng ty coù nghóa vuï noäp thueá 

TNDN vôùi möùc thueá suaát baèng 25% keå töø khi ñi vaøo hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh. Coâng ty ñöôïc 

mieãn thueá TNDN trong hai naêm töø 2007 ñeán 2008 vaø ñöôïc giaûm 50% soá thueá phaûi noäp trong ba 

naêm tieáp theo. Thueá suaát cho naêm taøi chính 2010 laø 15%.

Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh khu Coâng nghieäp Quang Chaâu, Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi 

Goøn - Baéc Giang coù nghóa vuï noäp thueá TNDN vôùi möùc thueá suaát baèng 10% trong 15 naêm keå töø khi 

baét ñaàu ñi vaøo hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh vaø baèng 25% cho caùc naêm tieáp theo. Coâng ty ñöôïc 

mieãn thueá TNDN trong boán naêm töø 2008 ñeán 2011 vaø ñöôïc giaûm 50% soá thueá phaûi noäp trong chín 

naêm tieáp theo. Coâng ty ñöôïc mieãn thueá cho naêm taøi chính 2010.

Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh khu Coâng nghieäp Traøng Dueä, Coâng ty Coå phaàn Khu Coâng nghieäp Saøi 

Goøn - Haûi Phoøng coù nghóa vuï noäp thueá TNDN vôùi möùc thueá suaát baèng 10% trong 15 naêm keå töø khi 

33. CHI PHÍ SAÛN XUAÁT, KINH DOANH THEO YEÁU TOÁ

34. THUEÁ THU NHAÄP DOANH NGHIEÄP

30. GIAÙ VOÁN HAØNG BAÙN VAØ DÒCH VUÏ ÑAÕ CUNG CAÁP

702.438.265.499

31.261.220.961

58.985.215.090

9.151.592.200

258.779.759.976

10.922.011.182

9.566.155.292

1.081.104.220.200

344.727.967.375

18.102.623.529

7.732.813.761

2.139.487.929

49.371.709.269

4.583.750.000

19.691.935.910

446.350.287.773

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Chi phí phaùt trieån ñaát, cô sôû haï taàng, nhaø xöôûng vaø 

dòch vuï cung caáp 

Chi phí nhaân coâng 

Chi phí khaáu hao, taøi saûn coá ñònh, phaân boå lôïi theá 

thöông maïi, chi phí traû tröôùc 

Trích laäp döï phoøng 

Chi phí dòch vuï mua ngoaøi 

Chi phí hoã trôï 

Chi phí khaùc  

TOÅNG COÄNG 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Giaù voán ñaát vaø cô sôû haï taàng cho thueâ 

Giaù voán nhaø xöôûng ñaõ baùn 

Giaù voán kho, nhaø xöôûng vaø vaên phoøng cho thueâ 

Giaù voán khaùc 

TOÅNG COÄNG 

366.421.884.207

24.495.850.497

864.433.283

4.516.598.410

396.298.766.397

211.635.188.269

185.959.854.560

1.210.362.333

2.353.033.287

401.158.438.449

31. CHI PHÍ TAØI CHÍNH
Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

 Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Laõi tieàn vay 

Loã cheânh leäch tyû giaù ñaõ thöïc hieän  

Loã cheânh leäch tyû giaù chöa thöïc hieän  

Döï phoøng giaûm giaù caùc khoaûn ñaàu tö ngaén haïn 

Chi phí taøi chính khaùc 

TOÅNG COÄNG 

219.267.056.567

8.286.304.326

- 

9.151.592.200

323.405.707

237.028.358.800

38.258.745.527

1.397.246.025

803.156.284

2.139.487.929

1.494.845.278

44.093.481.043

32. THU NHAÄP KHAÙC
Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

 Soá ñaàu naêm
 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Thu thanh lyù taøi saûn 

Cheânh leäch giöõa phaàn sôû höõu trong taøi saûn thuaàn cuûa 

beân bò mua vaø giaù phí hôïp nhaát kinh doanh  (*) 

Thu nhaäp khaùc 

TOÅNG COÄNG 

318.181.818

394.973.854.044

711.536.675

396.003.572.537

-

-

1.374.667.478

1.374.667.478
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ ghi nhaän moät soá khoaûn thueá thu nhaäp doanh nghieäp hoaõn laïi phaûi 

traû vaø taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi vôùi caùc bieán ñoäng trong naêm vaø naêm tröôùc nhö sau: 

1.282.326.115.110

24.557.062.229

285.000.000

68.217.003.893

1.968.401.970

50.838.398.121

(1.396.472.105)

-

(394.973.854.044)

(180.357.838.500)

(8.938.000.000)

-

842.525.816.674

-

842.525.816.674
191.286.407.557
265.946.918.174 

-

(5.693.104.402)

(177.602.315.174)

273.937.906.155

666.856.399.100

5.406.200.000

-

44.911.077.684

-

7.725.027.854

-

(4.695.624.935)

-

(49.192.361.974)

(37.248.852.100)

(5.009.132.166)

628.752.733.463

-

628.752.733.463
56.962.973.654
287.813.019.859

2.944.993.797

-

(81.774.069.136)

265.946.918.174

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Lôïi nhuaän thuaàn tröôùc thueá 
Caùc ñieàu chænh taêng/(giaûm) lôïi nhuaän theo keá toaùn 
Caùc khoaûn ñieàu chænh taêng 
Chi phí khoâng coù chöùng töø hôïp lyù, hôïp leä 

Thuø lao Hoäi ñoàng quaûn trò 

Phaân boå cheânh leäch ñaùnh giaù laïi taøi saûn 

Loã töø coâng ty lieân keát 

Phaân boå lôïi theá thöông maïi 

Caùc khoaûn ñieàu chænh giaûm 
Laõi cheânh leäch tyû giaù 

Laõi töø coâng ty lieân keát 

Laõi töø baát lôïi thöông maïi 

Hoaøn nhaäp döï phoøng 

Lôïi nhuaän coâng ty con/ñaàu tö chuyeån veà 

Khaùc 

Lôïi nhuaän ñieàu chænh tröôùc thueá chöa caán tröø loã naêm 
tröôùc  
Loã naêm tröôùc chuyeån sang 

Thu nhaäp chòu thueá öôùc tính naêm hieän haønh 
Thueá TNDN phaûi traû öôùc tính naêm hieän haønh  
Thueá TNDN phaûi traû ñaàu naêm 

Thueá TNDN phaûi traû cuûa coâng ty con taïi thôøi ñieåm hôïp 

nhaát 

Thueá TNDN trích laäp thöøa naêm tröôùc 

Thueá TNDN ñaõ traû trong naêm 

Thueá TNDN phaûi traû cuoái naêm 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Chi phí thueá TNDN hieän haønh 

Thueá TNDN trích laäp thöøa naêm tröôùc 

Thu nhaäp thueá TNDN hoaõn laïi 

TOÅNG COÄNG 

191.286.407.557

(5.693.104.402)

(13.233.505.049)

172.359.798.106

56.962.973.654

-

(8.661.422.125)

48.301.551.529

baét ñaàu ñi vaøo hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh vaø baèng 25% cho caùc naêm tieáp theo. Coâng ty ñöôïc 

mieãn thueá TNDN trong boán naêm töø 2009 ñeán 2012 vaø ñöôïc giaûm 50% soá thueá phaûi noäp trong chín 

naêm tieáp theo. Coâng ty ñöôïc mieãn thueá cho naêm taøi chính 2010.

Ñoái vôùi hoaït ñoäng kinh doanh khu Coâng nghieäp Taân Phuù Trung, Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån Ñoâ thò 

Saøi Goøn - Taây Baéc coù nghóa vuï noäp thueá TNDN vôùi möùc thueá suaát baèng 10% trong 15 naêm keå töø 

khi baét ñaàu ñi vaøo hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh vaø baèng 25% cho caùc naêm tieáp theo. Coâng ty 

ñöôïc mieãn thueá TNDN trong boán naêm töø 2005 ñeán 2008 vaø ñöôïc giaûm 50% soá thueá phaûi noäp trong 

chín naêm tieáp theo. Thueá suaát cho naêm taøi chính 2010 laø 5%.

Caùc baùo caùo thueá cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con seõ chòu söï kieåm tra cuûa cô quan thueá. Do vieäc aùp 

duïng luaät vaø caùc quy ñònh veà thueá ñoái vôùi caùc loaïi nghieäp vuï khaùc nhau coù theå ñöôïc giaûi thích theo 

nhieàu caùch khaùc nhau, soá thueá ñöôïc trình baøy treân caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát coù theå seõ bò thay 

ñoåi theo quyeát ñònh cuoái cuøng cuûa cô quan thueá.

Thueá TNDN hieän haønh phaûi traû ñöôïc xaùc ñònh döïa treân thu nhaäp chòu thueá cuûa naêm hieän taïi. Thu 

nhaäp chòu thueá cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con khaùc vôùi thu nhaäp ñöôïc baùo caùo trong Baùo caùo keát 

quaû hoaït ñoäng kinh doanh vì thu nhaäp chòu thueá khoâng bao goàm caùc khoaûn muïc thu nhaäp chòu thueá 

hay chi phí ñöôïc khaáu tröø cho muïc ñích tính thueá trong caùc naêm khaùc vaø cuõng khoâng bao goàm caùc 

khoaûn muïc khoâng phaûi chòu thueá hay khoâng ñöôïc khaáu tröø cho muïc ñích tính thueá. Thueá TNDN hieän 

haønh phaûi traû cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñöôïc tính theo thueá suaát ñaõ ban haønh ñeán ngaøy keát 

thuùc kyø keá toaùn.

Döôùi ñaây laø ñoái chieáu giöõa chi phí thueá TNDN cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con vaø keát quaû cuûa laõi/loã 

theo baùo caùo trong Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát nhaân vôùi thueá suaát thueá thu 

nhaäp doanh nghieäp aùp duïng töông öùng cho Coâng ty vaø coâng ty con.

34.1 CHI PHÍ THUEÁ TNDN

34.3 THUEÁ TNDN HOAÕN LAÏI 34.2 THUEÁ TNDN HIEÄN HAØNH 
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THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT

B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Moái quan heäSTT Caùc beân lieân quan

Coâng ty Coå phaàn Ñòa oác Nam Vieät 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Haï taàng Khu 
coâng ngheä cao Saøi Goøn 
Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng Saøi Goøn 
Coâng ty Coå phaàn Naêng löôïng Saøi Goøn - Bình Ñònh 
Coâng ty Coå phaàn Khu coâng nghieäp Saøi Goøn - Caàn Thô 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn Ñaø Naüng 
Coâng ty Coå phaàn Du lòch Saøi Goøn 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn 

Coâng ty lieân keát
Coâng ty lieân keát

Coâng ty lieân keát
Chung nhaø ñaàu tö 
Chung nhaø ñaàu tö 
Chung nhaø ñaàu tö 

Coå ñoâng
Coå ñoâng

1
2

3
4
5
6
7
8

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Ñôn vò: ñoàng Vieät NamSoá cuoái naêm Soá ñaàu naêm Naêm nay Naêm tröôùc
Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng

 kinh doanh hôïp nhaát

Taøi saûn thueá thu nhaäp 
hoaõn laïi  
 
Thueá thu nhaäp hoaõn laïi 
phaûi traû 
Thueá thu nhaäp hoaõn laïi 
phaùt sinh lieân quan ñeán 
vieäc ñaùnh giaù taøi saûn theo 
giaù trò hôïp lyù töø thôøi ñieåm 
hôïp nhaát kinh doanh cuûa 
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån 
Ñoâ thò Saøi Goøn Taây Baéc 

Thueá thu nhaäp hoaõn laïi 
phaùt sinh lieân quan ñeán 
vieäc ñaùnh giaù taøi saûn theo 
giaù trò hôïp lyù töø thôøi ñieåm 
hôïp nhaát kinh doanh cuûa 
Coâng ty Coå phaàn Khu 
Coâng nghieäp Saøi Goøn Haûi 
Phoøng 
 
Thu nhaäp thueá thu nhaäp 
hoaõn laïi tính vaøo keát 
quaû kinh doanh hôïp nhaát  

-

320.019.536.432

40.735.867.020

360.755.403.452

-

-

49.895.747.921

49.895.747.921

-

(4.073.624.148)

(9.159.880.901)

(13.233.505.049)

-

-

(8.661.422.125)

(8.661.422.125)

Danh saùch caùc beân lieân quan ñaõ coù giao dòch vaø/hoaëc coù khoaûn phaûi thu/phaûi traû trong naêm vôùi 

Coâng ty vaø caùc coâng ty con:

Nhöõng giao dòch troïng yeáu cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con vôùi caùc beân lieân quan trong naêm

bao goàm:

Vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, caùc khoaûn phaûi thu vaø phaûi traû vôùi caùc beân lieân quan cuûa Coâng 

ty vaø caùc coâng ty con nhö sau:

35. NGHIEÄP VUÏ VÔÙI CAÙC BEÂN LIEÂN QUAN

Soá tieàn VNÑBeân lieân quan

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn - Ñaø Naüng 

 
 
 
 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö vaø Phaùt trieån Haï 
taàng Khu coâng ngheä Cao Saøi Goøn 
 
Coâng ty Coå phaàn Ñòa oác Nam Vieät 

Cho vay ngaén haïn 
Ñaàu tö taøi chính daøi haïn 
Laõi cho vay daøi haïn 
Cho vay ngaén haïn 
Cho vay daøi haïn 

Cho vay ngaén haïn 
Goùp voán 

Goùp voán 

6.000.000.000
217.000.000.000
50.099.424.657
6.000.000.000
8.000.000.000

22.330.830.000
22.330.830.000

10.000.000.000

Noäi dung nghieäp vuï

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá tieàn VNÑBeân lieân quan

Phaûi thu thöông maïi ngaén haïn 
(Thuyeát minh soá 8) 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn 
 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö vaø 
Thöông maïi Kinh Baéc 
 
Phaûi thu khaùc ngaén haïn 
(Thuyeát minh soá 10) 
Coâng ty Coå phaàn Naêng löôïng Saøi Goøn - 
Bình Ñònh 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn - Ñaø 
Naüng 
Coâng ty Coå phaàn Du lòch Saøi Goøn 

Baùn ñaát khu ñoâ thò 
Thueâ vaên phoøng 
34 Phan Ñình Phuøng 

Baùn nhaø xöôûng KCN
 
 
 
Chuyeån nhöôïng khoaûn ñaàu tö 

Cho vay khoâng laõi 

Cho vay vaø ñaët coïc 

104.130.000.000

805.779.000

2.321.522.800

107.257.301.800

254.417.659.750

6.000.000.000

850.000.000

261.267.659.750

Noäi dung nghieäp vuï
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Chi tieát khoaûn ñi vay, cho vay vaø laõi phaûi thu töø caùc beân lieân quan cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con 

taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 nhö sau:

Laõi vay seõ ñöôïc thanh toaùn moät laàn khi ñaùo haïn vaø ñang ñöôïc trình baøy treân phaûi thu daøi haïn 

khaùc (Thuyeát minh soá 14).

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Soá tieàn VNÑBeân lieân quan

Phaûi thu daøi haïn khaùc (Thuyeát minh soá 14) 

Coâng ty Coå phaàn KCN Saøi Goøn - Caàn Thô 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn - Ñaø Naüng 

 

Phaûi traû thöông maïi (Thuyeát minh soá 22) 

Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö Saøi Goøn  

Coâng ty Coå phaàn Coâng ngheä Vieãn thoâng Saøi 

Goøn

Ñaàu tö daøi haïn (Thuyeát 
minh soá 19.2) 
Coâng ty Coå phaàn Ñaàu tö 
Saøi Goøn - Ñaø Naüng 

 
Coâng ty Coå phaàn Khu 
coâng nghieäp Saøi Goøn 
-Caàn Thô 

50 trieäu coå phieáu cuûa 
Coâng ty Coå phaàn 
Naêng löôïng Saøi Goøn
 - Bình Ñònh Tín chaáp 

40 trieäu coå phieáu cuûa 
Coâng ty Coå phaàn 
Naêng löôïng Saøi Goøn
 - Bình Ñònh  

Laõi cho vay 

Laõi cho vay 

Cho vay khoâng laõi 

 

51.169.808.219

50.099.424.657

8.000.000.000

109.269.232.876

 

495.000.000

159.464.741

Noäi dung nghieäp vuï

Beân lieân quan Soá dö
VNÑ’000

Laõi suaát
% naêm

thôøi haïn
traû nôï vay

Taøi saûn
theá chaáp

Laõi cho vay
phaûi thu

VNÑ

500.000.000

217.000.000

567.000.000

1.284.000.000

45.123.287.671

4.976.136.986

36.098.630.137

137.367.863.013

31.12.2013

30.9.2012

31.12.2013

9%

9%

9%
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35. NGHIEÄP VUÏ VÔÙI CAÙC BEÂN LIEÂN QUAN (tieáp theo)

Phaûi traû khaùc

Phaûi traû khaùc

654.464.741
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Laõi cô baûn treân coå phieáu ñöôïc tính baèng caùch chia lôïi nhuaän hoaëc loã sau thueá phaân boå cho coå ñoâng 

sôû höõu coå phieáu phoå thoâng cuûa Coâng ty cho soá löôïng bình quaân gia quyeàn cuûa soá coå phieáu phoå thoâng 

ñang löu haønh trong naêm.

Laõi suy giaûm treân coå phieáu ñöôïc tính baèng caùch chia lôïi nhuaän hoaëc loã sau thueá phaân boå cho coå 

ñoâng sôû höõu coå phieáu phoå thoâng cuûa Coâng ty (sau khi ñaõ ñieàu chænh cho coå töùc cuûa coå phieáu öu ñaõi 

coù quyeàn chuyeån ñoåi) cho soá löôïng bình quaân gia quyeàn cuûa soá coå phieáu phoå thoâng ñang löu haønh 

trong naêm vaø soá löôïng bình quaân gia quyeàn cuûa coå phieáu phoå thoâng seõ ñöôïc phaùt haønh trong tröôøng 

hôïp taát caû caùc coå phieáu phoå thoâng tieàm naêng coù taùc ñoäng suy giaûm ñeàu ñöôïc chuyeån thaønh coå phieáu 

phoå thoâng.

Coâng ty söû duïng caùc thoâng tin sau ñeå tính laõi cô baûn treân coå phieáu.

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Naêm tröôùcNaêm nay

Löông vaø thöôûng 

Thuø lao Hoäi ñoàng Quaûn trò 

CAÙC GIAO DÒCH VÔÙI CAÙC BEÂN LIEÂN QUAN KHAÙC

THU NHAÄP CUÛA CAÙC THAØNH VIEÂN CUÛA HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ VAØ BAN GIAÙM ÑOÁC:

2.151.758.332 

2.013.558.400 

4.165.316.732

Phaàn voán
cam keát coøn phaûi
goùp soá tieán VNÑ

Teân CTy
nhaän ñaàu tö

Toång voán ñieàu leä
cuûa ñôn vò

nhaän ñaàu tö
VNÑ

Cam keát goùp voán cuûa CTy Voán thöïc goùp
soá tieàn

VNÑSoá tieán VNÑ %

Coâng ty Coå phaàn 
Ñaàu tö Phaùt trieån 
Saøi Goøn - 
Dung Quaát 

Coâng ty Coå phaàn 
Saø Goøn - 
Bình Phöôùc 

Coâng ty Coå phaàn 
Ñòa oác Nam Vieät 

Coâng ty Coå phaàn 
Ñaàu tö Phaùt trieån 
Nhaø maùy Ñieän 
Saøi Goøn -
Bình Thuaän 

Coâng ty Coå phaàn 
Ñaàu tö 
Saøi Goøn - Hueá 

Coâng ty Coå phaàn 
Truyeàn thoâng VTC 
- Saigontel 

Coâng ty Coå phaàn 
Xi maêng Saøi Goøn 
- Taân Kyø 

Tröôøng Ñaïi hoïc 
Huøng Vöông 

Coâng ty Coå phaàn 
Nhieät ñieän 
Baéc Giang 

Coâng ty Coå phaàn 
Naêng löôïng Saøi 
Goøn - Bình Ñònh 

Coâng ty Coå phaàn 
Haï taàng Saøi Goøn 
- Caø Mau 

TOÅNG COÄNG 

200.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

1.000.000.000.000

200.000.000.000

160.000.000.000

350.000.000.000

70.000.000.000

3.000.000.000.000

10.000.000.000.000

70.000.000.000

80.000.000.000

20.000.000.000

20.000.000.000

385.000.000.000

38.000.000.000

30.720.000.000

66.500.000.000

20.000.000.000

1.530.000.000.000

1.900.000.000.000

14.000.000.000

4.104.220.000.000

40,00%

20,00%

20,00%

38,50%

19,00%

19,20%

19,00%

28,57%

51,00%

19,00%

20,00%

2.000.000.000

19.000.000.000

10.000.000.000

3.500.000.000

23.730.000.000

30.700.200.000

2.500.000.000

8.000.000.000

-

483.000.000.000

10.000.000.000

592.430.200.000

78.000.000.000

1.000.000.000

10.000.000.000

381.500.000.000

14.270.000.000

19.800.000

64.000.000.000

12.000.000.000

1.530.000.000.000

1.417.000.000.000

4.000.000.000

3.511.789.800.000

1.123.180.000

-

1.123.180.000

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Naêm tröôùcNaêm nay

Lôïi nhuaän hoaëc loã sau thueá phaân boå cho coå ñoâng sôû 
höõu coå phieáu phoå thoâng  

Lôïi nhuaän hoaëc loã sau thueá phaân boå cho coå ñoâng sôû 
höõu coå phieáu phoå thoâng  
Bình quaân gia quyeàn cuûa soá coå phieáu phoå thoâng 
(khoâng bao goàm coå phieáu quyõ) ñeå tính laõi cô baûn treân 
coå phieáu 

AÛnh höôûng suy giaûm 

Bình quaân gia quyeàn cuûa soá coå phieáu phoå thoâng 
(khoâng bao goàm coå phieáu quyõ) ñaõ ñieàu chænh cho 
caùc yeáu toá suy giaûm 
Laõi cô baûn treân coå phieáu 
Laõi suy giaûm treân coå phieáu 

1.095.370.064.339

1.095.370.064.339

289.760.291

- 
289.760.291

3.780
3.780

600.584.763.336

600.584.763.336

291.068.857

- 

291.068.857

2.063
2.063

36. LAÕI TREÂN COÅ PHIEÁU 

37. CAÙC CAM KEÁT VAØ CAÙC KHOAÛN NÔÏ TIEÀM TAØNG

CAÙC CAM KEÁT LIEÂN QUAN ÑEÁN CAÙC KHOAÛN ÑAÀU TÖ

35. NGHIEÄP VUÏ VÔÙI CAÙC BEÂN LIEÂN QUAN (tieáp theo)



Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam
 Soá ñaàu naêm

 (trình baøy laïi)Soá cuoái naêm

Ñeán 1 naêm 

Treân 1 – 5 naêm 

Treân 5 naêm 

TOÅNG COÄNG 

8.654.570.088 

12.370.957.613 

25.551.200.000 

46.576.727.701 

1.105.588.904 

- 

- 

1.105.588.904 
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vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

Theo Quyeát ñònh 413/QD-UBND ngaøy 22 thaùng 1 naêm 2010 cuûa UÛy Ban Nhaân daân Thaønh phoá Haø 

Noäi, thaønh phoá Haø Noäi löïa choïn Coâng ty laøm Chuû ñaàu tö Döï aùn Khaùch saïn Hoa sen Haø Noäi dieän tích 

khoaûng 40.484m2 vôùi toång soá voán öôùc tính 250.000.000 ñoâ la Myõ. Ñoàng thôøi, Coâng ty coù traùch 

nhieäm xaây döïng moät Cung thieáu nhi taïi ñòa baøn vuøng xa, vuøng khoù khaên treân ñòa baøn Thaønh phoá 

Haø Noäi vôùi toång trò giaù 1.500.000 ñoâ la Myõ.

Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty vaø caùc coâng ty con coù caùc hôïp ñoàng lieân quan ñeán vieäc 

xaây döïng phaùt trieån khu Coâng nghieäp Queá Voõ hieän höõu, khu Coâng nghieäp Queá Voõ môû roäng, khu Coâng 

nghieäp Quang Chaâu, khu Coâng nghieäp Traøng Dueä, khu Coâng nghieäp Taân Phuù Trung vaø khu Ñoâ thò 

Phuùc Ninh vôùi toång giaù trò laø khoaûng 393 tyû ñoàng Vieät Nam.

CAM KEÁT CHO THUEÂ HOAÏT ÑOÄNG
Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, Coâng ty coù caùc hôïp ñoàng cho thueâ nhaø xöôûng coù thôøi haïn töø 1 

ñeán 3 naêm, caùc khoaûn tieàn thueâ phaûi thu trong töông lai theo hôïp ñoàng cho thueâ hoaït ñoäng ñöôïc 

trình baøy nhö sau:

Nhö ñaõ trình baøy ôû Thuyeát minh 3.15, trong naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010, 

Coâng ty vaø caùc coâng ty con ñaõ tieáp tuïc aùp duïng höôùng daãn veà caùc nghieäp vuï baèng ngoaïi teä theo 

CMKTVN 10, höôùng daãn naøy khaùc bieät so vôùi caùc quy ñònh trong Thoâng tö 201. AÛnh höôûng nhö sau:

CAÙC CAM KEÁT LIEÂN QUAN ÑEÁN CAÙC DÖÏ AÙN ÑAÀU TÖ BAÁT ÑOÄNG SAÛN

38. AÛNH HÖÔÛNG CUÛA THOÂNG TÖ 201 ÑEÁN CAÙC BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT 

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát 
Cheânh leäch tyû giaù hoái ñoaùi 
Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái 
Baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát 
Laõi cheânh leäch tyû giaù 
Loã cheânh leäch tyû giaù 
Laõi/(loã) cheânh leäch tyû giaù thuaàn ghi nhaän vaøo 
baùo caùo keát quaû kinh doanh hôïp nhaát 

-
11.616.799.104

5.351.106.985
-

5.351.106.985

4.882.703.385
6.734.095.719

6.713.874.087
-

6.713.874.087

(4.882.703.385)
4.882.703.385

(1.362.767.102)
-

(1.362.767.102)

CMKTVN 10 Thoâng tö 201 Cheânh leäch

Ñôn vò: ñoàng Vieät Nam

Vaøo ngaøy 31 thaùng 
12  naêm 2010 
Trong voán phaùp ñònh 
ñaõ goùp 
Trong cheânh leäch tyû 
giaù 
Thaëng dö voán 
Trong cheânh leäch 
ñaùnh giaù laïi taøi saûn 
Trong thueá thu nhaäp 
hoaõn laïi phaûi traû 
Trong quyõ ñaàu tö vaø 
phaùt trieån 
Trong quyõ döï phoøng 
taøi chính 
Quyõ khen thöôûng 
Trong khoaûn giaûm 
khaùc 
Trong lôïi nhuaän chöa 
phaân phoái/(loã luõy keá) 
Coå töùc luõy keá nhaän 
ñöôïc 

Phaàn laõi/(loã) trong lôïi 
nhuaän sau khi hôïp 
nhaát  trong naêm 
2010 

81.000.000.000

-
-

-

-

-

-
-
-

11.208.848.570

-
92.208.848.570

9.971.229.906
9.971.229.906

20.000.000.000

-
-

21.122.301.418

(4.073.586.702)

-

-
1.034.494

-

38.961.592.558

-
76.011.341.768

 
6.308.018.672
6.308.018.672

205.000.000.000

-
369.000.000

667.416.466.732

(131.208.009.937)

277.590.517

277.590.517
-

(26.486.291.889

(27.299.081.496)
 

-
688.347.264.444

 
(1.682.995.913)
(1.682.995.913)

306.000.000.000

-
369.000.000

688.538.768.150

(135.281.596.639)

277.590.517
277.590.517

1.034.494

(26.486.291.889)

22.871.359.632

-
856.567.454.782

 
14.596.252.665
14.596.252.665

39. LÔÏI ÍCH CUÛA COÅ ÑOÂNG THIEÅU SOÁ

Coâng ty Coå phaàn 
Khu Coâng nghieäp Saøi 

Goøn
 - Baéc Giang

Coâng ty Coå phaàn 
Khu Coâng nghieäp Saøi 

Goøn
 - Haûi Phoøng

Coâng ty Coå phaàn 
Phaùt trieån Ñoâ thò 

Saøi Goøn - Taây Baéc
Toång coäng

   37. CAÙC CAM KEÁT NÔÏ TIEÀM TAØNG (tieáp theo) 



THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

10BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 201073 BAÙO CAÙO THÖÔØNG NIEÂN NAÊM 2010

THUYEÁT MINH BAÙO CAÙO TAØI CHÍNH HÔÏP NHAÁT
B09-DN/HN

vaøo ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2010 vaø cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy

40. CAÙC SÖÏ KIEÄN PHAÙT SINH SAU NGAØY KEÁT THUÙC KYØ KEÁ TOAÙN
Khoâng coù caùc söï kieän naøo khaùc phaùt sinh sau ngaøy keát thuùc kyø keá toaùn coù aûnh höôûng troïng yeáu 

hoaëc coù theå gaây aûnh höôûng troïng yeáu ñeán hoaït ñoäng cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con vaø keát quaû 

hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát cuûa Coâng ty vaø caùc coâng ty con trong caùc kyø sau ngaøy keát thuùc kyø 

keá toaùn.

TRAÀN NGOÏC ÑIEÄP
Keá toaùn tröôûng

ÑAËNG THAØNH TAÂM
Toång Giaùm ñoác

Ngaøy 31 thaùng 3 naêm 2011




