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THONG PIEP cUA CHU TICH
HoO1 PONG QUAN TRI

Huéng dén nam 2011, su’ dau tu manh mé cua Nha nuéc dé
xdy dung, phdt trién hé théng ha tdng tai khu vuc Qudn 2,
Qudn 9 - noi tdp trung 15 du dn véi quy ddt hon 100 ha dd

hoan tat dén ba cua Khang Pién - la tién dé dé Céng ty phdt
trién déng hanh véi téc dé dé thi héa cua khu vuc nay

439t)’/ dong

Cong ty thuc hién thanh
cong ké hoach tang von diéu
lé tir 332 ty dong lén 439 ty
déng vao thang 09/2010

Kinh thua Quy C6 déng,

Nam 2010 da khép lai véi nhiéu bién déng vé kinh té€ vi mé.
Mac du déi dién vai khong it kho khan, tir su thay déi chinh
sach, phap luat vé bat dong san, dén su gia tang chi phi dau
tu, thu hep kha nang tiép can nguén véon, nhung Khang bién
lai c6 Mot nam phat trién manh mé va &n tugng.

M& dau chubi cac budc dot pha ctia nam 2010 la su kién
c6 phiéu Khang Pién chinh thiic dugc niém yét tai S& giao
dich ching khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE) véi ma ching
khoan KDH. Bang viéc niém yét nay, Khang Pién dugc nang
I&n mét tam phat trién cao hon, véi su minh bach vé théng
tin, chuyén nghiép vé quan tri, ding dan trong chién lugc
va hiéu qua trong kinh doanh. Viéc Céng ty thuc hién thanh
céng ké hoach tang von diéu |é tir 332 ty déng lén 439 ty
déng vao thang 09/2010 la minh chiing séng déng cho diéu
nay.

Sukién I6n ti€p sau khi niém yét ¢ phiéu la viéc Cong ty hop
tac v6i Prudential Viet Nam trién khai va dua ra thij trudng
Du an biét thu cao cap Villa Park. Thang 06/2010, gitta béi
canh thi trudng bat dong san kha tram lang, thi 68 biét thu
dau tién cta Du an da dugc ban hét chi trong 3 ngay chao
béan. Tinh dén cudi nam 2010, 70% trong téng s6 213 biét
thu cGia Du én da c6 ch nhan - vuat ké hoach va tham chi
vuat trén ky vong ctia H6i déng Quan tri va Ban Téng Gidm
doc Cong ty. Phat huy thanh cong tir su don nhan nong nhiét
cla khach hang, cudi thang 11/2010, Céng ty da manh dan
dua sadn pham cla Du an ra chao ban tai thi trudng Ha Noi.
Du y tudng “dem chuéng di danh x& nguai” cé phan tao
bao, vi day la lan dau tién mot doanh nghiép bat dong san
tai TP. HCM dem san pham chao bén truc ti€p ra thi trudng
mién Bac, nhung két qua la 13 can biét thu Villa Park da duoc
khach hang mién Bac dang ky mua ngay trong su kién nay.

Du 4n Villa Park khong chi mang lai hiéu qua kinh doanh
an tugng cho Khang Dién, ma con danh dau son cho su
chuyén huéng ding dan trong chién lugc phat trién quy
dat du éan ctia Khang Bién. Tu viéc chi tap trung dén b, giai
phéng mat bang dé tao quy dat, Cong ty chuyén sang nhan
chuyén nhugng dat & da hoan chinh ca s& ha tang tur chd
dau tu cap | va thuc hién tur giai doan xay dung, phat trién.
Phat huy thanh qua cua Villa Park, trong nam 2010, Khang
Pién ti€p tuc trién khai Du 4n Khu biét thu cao cap Goldora
Villa c6 quy mo 8 ha tai Quan 9, cling theo hinh thic nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat & da c6 ca sé ha tang
dé dau tu phat trién.

Bén canh d6, véi muc tiéu da dang hoa san phdm nham
dap tng nhu cau nha & cla nhiéu déi tugng khach hang,
Khang Dién da dau tu Du an can hé Spring Life tai Quan 2
vGi chat lugng xay dung cao, tién ich day d0 nham hudng
dén déi tugng khach hang c6 thu nhap én dinh. Céng ty
cling chd trong tim kiém déi tac la cac tap doan bat dong
sdn nudc ngoai danh tiéng, cé kinh nghiém phat trién du
an can ho cao tang dé cung tham gia phat trién du an, qua
dd phuc vu t6t nhat cho Igi ich clia khach hang va c6 dong.

V6i dinh hudng kinh doanh ding dan cong véi tat ca su
no luc, tdm huyét clia Ban lanh dao, toan thé Can bo nhan
vién Cong ty va su hé trg tich cuc clia hai d6i tac chién
lugc la VinaCapital va Prudential, két thic nam tai chinh
2010, doanh thu thuan clia Céng ty dat 772 ty dong, tang
529%, va |gi nhuan sau thué dat 175 ty dong, tang 282%
S0 VGi so v6i nam 2009. Khang Dién dang tiing budc trg
thanh thuong hiéu manh, dugc biét dén nhiéu hon trén thi
trudng bat dong san Viét Nam.

Huéng dén nam 2011, su dau tu manh mé ctia Nha nudc dé
xay dung, phat trién hé théng ha tang tai khu vuc Quan 2,
Quan 9 - noi tap trung 15 du an véi quy dat hon 100 ha
da hoan tat dén bu ctia Khang Dién - |a tién dé dé Cong ty
phat trién déng hanh véi téc dd dé thi hda ctia khu vuc nay.
T6i tin tudng rang nhing thanh céng trong nam 2010 sé la
nén tdng vimng chac cho su phat trién ctia Khang Dién trong
nhirng nam tiép theo.

Tran trong,

_,,P-ﬂ’f/f—
LY PIEN SON
Chu Tich HDQT



BAO CAO THUONG NIEN 2010

D

NHUNG CON SO AN TUONG

NAM 2010 772 tg, déng

Doanh thu thuan, tang 529% so vGi nam 2009

282%

Tang trudng lgi nhuan sau thué cta cd déng
Coéng ty me nam 2010 so vGi nam 2009

4,890 dong

Lai co ban trén méi c6 phiéu KDH
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100 ha - Mo

Quy dat da dén bu Khang Bién dang sa& hiiu tai cac
vi tri chién lugc ctia Quéan 2 va Quan 9, TP. HCM

68

S6 can biét thu cao cap cua Du an Villa Park da duoc
ban hét chi trong 3 ngay chao ban, tuong duong 32%
téng Du an
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Binh minh, nguén ndng lugng méi cho mét chdn trdi rong
m@&. Xdy dung niém tin lam nén tang cét 16i chinh la buéc
tao da viing chdc cho Khang Dién khéng ngting vuon cao.
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THONG TIN CONG TY

Gidi thiéu chung

Cong ty ¢6 phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Pién
Dia chi: Phong 603, Tang 6, Toa nha Centec,

72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, TP. HCM, Viét Nam
Dbién thoai: (84-8) 3820 8858 - Fax: (84-8) 3820 8859

Email: info@khangdien.com.vn « Website: www.khangdien.com.vn

C6 déng chién lugc

M VinaCapital PRUDENT

Théng tin niém yét Céng ty kiém toan

Ma c6 phiéu: KDH Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Ngay niém yét: 01/02/2010 Dia chi: 2A-4A Tén Blic Thang, Quan 1, TP. HCM

Dia diém niém yét: S& Giao dich Chiing khoan TP. HCM Dién thoai: (84-8) 3824 5252 - Fax: (84-8) 3824 5250
Vén diéu lé: 439.000.000.000 dong Website: www.ey.com/VN/en/home

Téng s6 ¢ phan: 43.900.000

Ban Quan hé Nha dau tu Thong tin khac

Phong 603, Tang 6, Toa nha Centec, Giay Chung nhan dang ky doanh nghiép
72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, M4 s6 doanh nghiép s6 0302588596,

Quan 3, TP.HCM dang ky va thay déi lan tha 7 ngay 07/12/2010

bién thoai: (84-8) 3820 8858
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10 Nam
Mot Chdng Duong

hanh lap vao thang 12/2001, Khang Pién da c6 hon 10 ndm kinh nghiém trong linh vuc dau tu va

phét trién bat dong san. V&i muc tiéu dua Cong ty phat trién sang mot giai doan mai, nam 2007, Ban
Lanh dao Coéng ty da tién hanh c6 phan hoa va thu hut thanh céng von dau tu cla hai c6 déng chién
lugc nudc ngoai la VinaCapital va Prudential. V&i nang luc vé vén, kinh nghiém quan ly va suam hiéu thi
trudng, VinaCapital va Prudential da dong gép dang ké vao qua trinh phét trién Cong ty théng qua viéc
téi cau trdic mo hinh hoat déng, ndng cao nang luc quén ly va trién khai du an mot cach chuyén nghiép
va dang cap.

Théng 02/2010, ¢ phiéu cia Cong ty chinh thic dugc niém yét trén S& Giao dich Chiing khoan Thanh
ph6 H6 Chi Minh (TP. HCM) véi ma giao dich KDH. Su kién nay danh dau mét budc ngoac méi trong qua
trinh phét trién, @&m bao minh bach hoéa théng tin trudc c6 déng va nha dau tu, dong thdi nang cao gia
tri thuong hiéu Khang Dién trén thi truong bat dong san Viét Nam.

Tru s& chinh cGia Cong ty dat tai trung tam TP. HCM, thanh phé nang ddng va phat trién hang dau cda Viét
Nam. Hién tai, Céng ty s& hitu khoang 100 ha quy dat da dén bl véi 15 Du an tap trung & Quan 2 va Quan
9, khu vuc dugc danh gia cao vé tiém nang phat trién trong thai gian t6i do chl truong uu tién xay dung
hé théng giao théng va co sé ha tang ctia Nha nudc.

Trudc day, Cong ty chi tap trung phat trién cac du an danh cho phan khic khach hang cé thu nhap trung
binh. Cac Du én “Khu Dén cu' Khang Dién Phuéc Long B”, “Khu Dén cu Topia Garden” va “Khu Dén cu’ Tri
Kiét River Town” tai Quan 9 da dugc hoan thién va hinh thanh khu dan cu hién hu.

T cudi nam 2009, véi dinh hudng da dang hoa san pham, Cong ty trién khai thém cac du an biét thu cao
cdp nghi dudng cho ddi tugng khach hang cé thu nhap cao. Ngoai ra, phat trién du an chung cu danh cho
khach hang véi thu nhap trung binh cé nhu cau nha & that su ciing la mét huéng di méi ctia Khang Dién.

Dé& Khang Dién that su la “nai dat niém tin, noi xay t6 am”, ba st ménh chinh dugc coi
la nén tang cho su phat trién bén viing ctia Céng ty da va dang dugc thuc hién bang ca
su quyét tam, né luc va trai tim nhiét huyét ctia dai gia dinh Khang Dién:

(1) Cung cap san pham chat lugng va da dang véi ca s& phap ly viing chic;

(2) Mang lai gia tri gia tang, ddm bao lgi ich cho ¢ déng va nha dau tu;

(3) Xay dung bd mdy quan ly chuyén nghiép va hiéu qua.

Trong nam 2010, Cong ty tiép tuc trién khai hai Du
an “Khu Biét thu cao cdp Villa Park” tai Quan 9 va
“Chung cu Spring Life 1.000 can hé” tai Quan 2.
Trong d6, Villa Park - Du an biét thu cao cap dau
tién cta Cong ty - mot sdn pham dét pha day tinh
sang tao véi su két hop gilra Khang Dién va Cong ty
Quan ly quy Prudential da tao dugc ti€ng vang I6n
trén thj truong bat déng san.

Ti€ép noéi thanh céng cta Dy an Villa Park, nam
2011, Cong ty sé ti€p tuc trién khai thém cac Dy an
khac theo mo6 hinh biét thu cao cap “Khu Biét thu
Goldora Villa”, “Khu Biét thu Doan Nguyén” va
“Khu Biét thu'Long Phuéc Dién - Phuéc Long B”.

Cac du an ctia Khang Pién hodc toa lac trong khu
dan cu hién hitu hodc nam ké céc truc dudng giao
thong chinh, gan nhau vé khoang céach va dugc
bao boc béi cac con séng I6n trong khu vuc. Bay
la mot trong nhing lgi thé gitup Coéng ty dé dang
phat trién quan thé cac khu dan cu sang trong, moi
trudng séng trong lanh véi nhiéu khéng gian danh
cho cay xanh, céng vién va kénh rach. Bay ciing la
mot nét dac trung néi bat dé nhan biét Khang Dién
trong buc tranh téng thé nhiéu mau sic ciia nganh
bat dong san Viét Nam. Khéng chi tao ra mot khong
gian s6ng gan gui vai thién nhién, xanh, sach, dep
ma Khang Dién con mang dén mét cudc séng tién
nghi, phuc vu nhu cau tan huéng cudc séng cua
khach hang.

Hé thong Khang Dién bao gém 7 cng ty con va 2
cong ty lién két hoat déng chinh yéu trong linh vuc
dau tu, phat trién bat dong san. Véi vén diéu lé 439
ty dong va téng gia tri vén hoéa thi trudng dat gan
2.000 ty déng tai thai diém 31/12/2010, dinh huéng
chién lugc ctia Cong ty trong nhiing nam tdi la ti€p
tuc nang cao nang luc vé von, thu hat dau tu nudc
Nngoai, cai tién nang luc quan ly...

1
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161 UU NGUON LUC...

Thu thdch duoc chinh phuc khi déi ngi viing manh.
Nguén nhdn luc vang c6 dam mé va nhiét huyét la
tién dé giup Khang Dién phdt trién toan dién.
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HO1 pONG QUAN TRI

Ong LY PIEN SON

Chd tich H6i déng Quan tri (HDQT)
kiém Téng Gidm déc (TGD)

La mét ngudi dam mé vdi linh vuc bat dong san, nam
2001, Ong Son sang lap thuong hiéu Khang Dién.
Truc ti€p quan ly va diéu hanh doanh nghiép tu
nhiing ngay dau thanh lap, Ong da dua Coéng ty
vugt qua nhiéu thir thach va dat dugc nhiing buéc
ti€én vuot bac trong chang dudng phat trién hon
10 ndm qua. Hién Ong la Cha tich HPQT kiém TGD
Cong ty.

Nhing trai nghiém thuc tién trong nghé da dua
Ong trg thanh ngudi am tudng va day dan kinh
nghiém trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat
dong san.

V6i hoai bao xay dung Khang Dién trg thanh cong
ty bat dong san vitng manh, uy tin tai thi trudng
Viét Nam, Ong tiing budc cung cac déng su tai cau
tric bé mdy quan ly theo mo hinh quan tri doanh
nghiép hién dai, khoa hoc; dap tng yéu cau hoi
nhap ctia t6 chuc niém yét trong mét nén kinh té
méi n6i day co hoi va thach thiic nhu Viét Nam.

Ong DAVID ROBERT HENRY
Thanh vién HDQT

Ong Henry, quéc tich Uc, t6t nghiép Pai hoc New
South Wales - Uc. Ong da tham gia va hoan thanh
khoa hoc Quan ly Bat dong san cap cao (AMDP) cuia
trudng Pai hoc Harvard - My.

Han 10 nam kinh nghiém trong linh vuc bat dong san
tai thi trudng Uc va Viét Nam, Ong hién la Gidm d6c
diéu hanh Quy Bat dong san VinaCapital, mét thuong
hiéu bat dong san hang dau tai thi trudng Viét Nam.

Thang 10/2009, nhan |&i m&i hop tac tir Cong ty, Ong
tham gia vai vai tro la Thanh vién HDQT. Bang kién
thic chuyén mén sau rong trong linh vuc bat dong
san cung kinh nghiém thuc té trong viéc quan ly va
trién khai cac du an tai thi trudng khu vuc, Ong da
¢6 nhimg tu van chién lugc, gép phan phat trién cac
du én bat déng san cia Cong ty theo hudng chuyén
nghiép va hién dai.

Ba NGUYEN THI DIEU PHUONG
Thanh vién HPDQT

Ba Phuang tét nghiép Hoc vién Ngan
hang TP. HCM va c6 chimg chi Kiém toan
vién Céng chiing Anh quéc (ACCA).

Ba hién dadm trach chuc vu Trudng
phong Dau tu cao cap ctia Cong ty Quan
ly quy VinaCapital. Trudc d6, Ba co nhiéu
nam la Ki€ém toan vién cap cao ctia Cong
ty Kiém toan KPMG, mot trong bén cong
ty ki€ém toan uy tin cGia khu vuc Chau A
Thai Binh Duong.

V6i nhiing thanh tich dat dugc trong
qua trinh lam viéc tai cac t6 chuc tai
chinh I6n; thang 10/2009, Ba dugc maoi
tham gia vao Khang Dién vai tu cach la
Thanh vién HDQT.

Ba da ho trg cac bd phan chuyén mén
clia Coéng ty xay dung thanh cong
nhimng chién lugc tai chinh phu hop véi
tinh hinh chung va dua ra nhiing dinh
hudng phét trién vé cg cdu danh muc
dau tu hiéu qua cho Cong ty.

Ba MAI TRAN THANH TRANG
Thanh vién HDQT kiém PTGD

Ba Trang t6t nghiép Dai hoc Néng
nghiép 1 Ha Noi, chuyén nganh Quan ly
dat dai, déng thai Ba cing la Clrnhan Pai
hoc Luat TP. HCM.

Ba tham gia Céng ty nam 2005 véi vai
tro la Trudng phong Hanh chinh. Thang
07/2007, Ba dugc b6 nhiém vao vi tri Tro
ly Chai tich HPQT. Vi nhiing nd luc vugt
bac trong qua trinh cong téac, Ba dugc b
nhiém la Thanh vién HDQT kiém PTGD
Cong ty.

Ba truc ti€p quan ly bo phan thuc hién
cac th tuc, h6 so phép ly du an, la nén
tang chu dao trong viéc trién khai hiéu
qua cac du an; dam bao lgi ich clia khach
hang va nha dau tu; dong thai duy tri su
phét trién 6n dinh va bén vimg cho ca hé
théng.

B6 phan do Ba phu trach dugc xem la mét
trong nhiing thé manh ctia Khang Dién
s0 VGi cac cong ty hoat dong trong cung
linh vuc.

Ong NGUYEN PINH BAO
Thanh vién HPQT kiém PTGD

Ong Bao t6t nghiép Pai hoc Luat
TP. HCM va c6 chiing chi hanh nghé
luat su.

Ong Bédo gia nhap Khang Dién tu
nam 2007, la luat su ctia Phong Phap
ly. Thang 01/2008, Ong dadm nhiém
vi tri Trg Iy TGD va hién Ong la Thanh
vién HPQT kiém PTGD Cong ty.

Ong Bao chiu trach nhiém chung
vé cac van dé lién quan dén phap ly
clia Cong ty. Péng thai, Ong cung
cac bd phan cé lién quan xay dung
cac quy ché, quy trinh n6i bé nham
dam bao Cong ty hoat dong dung
diéu |, ding phap luat nhung van
linh hoat theo m6 hinh quan tri
doanh nghiép hién dai. Ong c6
nhiing dong gép dang ké vao su
thanh cong clia Céng ty trong qua
trinh ¢6 phan hoa nam 2007, tai cau
trdc m6 hinh hoat dong dua Céng
ty phat trién sang budc ngoat mdi.
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BAN KIEM SOAT

Ong TO QUANG TUNG
Truéng Ban Kiém sodt (BKS)

Ong Tung t6t nghiép Pai hoc Tai chinh K& toén
Ha No6i. Ong ciing da hoan thanh Ching chi
Kiém toan Céng chiing Anh Quéc (ACCA) va
Chuing chi Kiém todn vién Viét Nam (CPA).

Ong tiing 1a Cha nhiém Kiém toan ctia Céng ty
Ernst & Young Viét Nam, mot trong bén Cong
ty kiém toan hang dau khu vuc Chau A Thai
Binh Duang. Hién nay, Ong la Truéng BKS cua
Khang Dién.

Kinh nghiém hon 15 nam lam viéc trong
nganh ké toan, ki€ém toan va tu van tai chinh
doanh nghiép da gitp Ong tich lay va tiép tuc
trau doi cac kién thic chuyén mon sau réng
trong linh vuc bat dong san. Ong gép phan
clng BKS danh gia két qua hoat déng kinh
doanh, phan bién cac ké hoach dau tu va tai
chinh, giam sat ké hoach tang vén cling nhu
viéc sir dung vén cta Cong ty.

()ng PHUNG DUY KHANG
Thanh vién BKS

Ong Khang t6t nghiép Pai hoc Bach khoa TP. HCM
chuyén nganh xay dung, dong thai la thac si Quan
tri Kinh doanh.

Ong c6 nhiéu ndm lam viéc trong linh vuc xay dung
tai Cong ty Bé tong Chau Thdi, linh vuc tai chinh
ngan hang tai Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
Gon Thuang Tin (Sacombank).

La Thanh vién BKS, Ong da c6 nhiing déng gop
chuyén mén hitu ich trong viéc cai tién hoat déng
kiém tra kiém soat ndi bd va tiing budc dinh hinh
hoat dong quan ly rdi ro ctia Cong ty.

Ong TRAN PUC THANG
Thanh vién BKS

Ong Thang t6t nghiép Pai hoc Néng nghiép 1 Ha Noi,
chuyén nganh quan ly dat dai.

Tung la Giam sat Quan ly Khu can ho Conic, chiu trach
nhiém quan ly dat dai tai Tap doan Cotec, Ong Thang
c6 nhiéu nam kinh nghiém thuc té trong linh vuc kinh
doanh bat déng san, dac biét la viéc trién khai cac quy
trinh phat trién va quan ly du an.

Vi vai tro la Thanh vién BKS, Ong Thing cung cac déng
nghiép xay dung va cai tién cac quy trinh hoat déng,
quy trinh quan ly du an theo mé hinh quan tri hién dai,
chuyén nghiép va hiéu qua, déng gép vao su phat trién
chung cuda toan Cong ty.
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Ong LY PIEN SON
Téng Gidm déc (TGP)

Xem Thong tin HDQT

Ong NGUYEN PINH BAO
PTGD

Xem Thong tin HDQT

Ba MAI TRAN THANH TRANG
PTGD

Xem Thoéng tin HDQT

Ong NGUYEN TRUNG KIEN
PTGD

Ong Kién t6t nghiép Pai hoc Ngan hang, chuyén nganh Tai
chinh Tin dung nam 2003 va la Thac si Quan tri Kinh doanh,
Pai hoc Nam Columbia - Hoa Ky nam 2006.

Sau khi ra trudng, Ong dugc mdi gidng day bé mén Tai chinh
tin dung tai Pai hoc Ngan hang. Ong cé nhiing déng goép giéa
tri trong su nghiép dao tao doi nga sinh vién ké thira trong
thdi gian cong tac tai truong.

Ong gia nhap vao Khang Dién tur thang 04/2009. Dén thang
05/2009, Ong dugc bé nhiém lam Giam déc Cong ty cd phan
Dia 6c¢ Sai Gon Khang Dién, mot trong nhitng Cong ty con clia
Khang Pién. Hién Ong la PTGD Céng ty.

La mét ngudi ndng dong, nhay bén véi thi trudng, Ong da xay
dung nhimng ké hoach kinh doanh kha thi, hiéu qua, phu hop
vGi boi canh thi trudng trong tiing giai doan; gép phan dinh
hinh san phdm Khang Dién trén thj trudng.

Ong NGUYEN MINH HAI
PTGD

Ong Hai t6t nghiép Pai hoc Kinh t& Thanh phé H6 Chi Minh
(TP. HCM), chuyén nganh Ké toan Kiém toan va la Thac si Ké
toan Tai chinh, Pai hoc Swinburne - Uc ndm 2010.

Véi hon 10 ném kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan,
Ong tiing la Phé Trudng Phong Ké toan Céng ty Cash & Carry
Viét Nam va Trudng nhom Kiém toan Céng ty Ki€ém toéan va
Tu van A&C.

Nam 2007, Ong tham gia vao Khang Dién va dén thang
05/2009, Ong dugc b6 nhiém lam PTGD Céng ty.

Ong da xay dung va van hanh thanh céng bd may tai chinh
t6i uu cho toan bd hé thong Khang Dién bao gom cac Céng
ty con va Céng ty lién két; gép phan én dinh ngudn vén dam
bao cho cac hoat dong, phat trién du an va thu hat vén tu
cac nha dau tu tiém ndng, dac biét la cac nha dau tu nudc
ngoai. Ong c6 nhiing déng gép dang ké vao su thanh céng
clia qua trinh c6 phan héa Céng ty nam 2007 va dua Cong
ty niém yét thanh cong trén S& Giao dich Ching khoan
TP.HCM ndm 2010.
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1. CAC CHE DO DAINGO BOIVGSI CAN BO
NHAN VIEN (CBNV) CONG TY

Khang Dién chu trong xay dung méi trudng lam viéc
than thién va chuyén nghiép, tao diéu kién dé tat ca
CBNV phat huy t6i da su sang tao va nang luc lam
viéc. Cong ty dac biét dé cao cdng tac xay dung doi
ngl nhan vién ké thira nham dap Ging nhu cau nhan
su cap quan ly cho nhiing nam tié€p theo.

Thu hat nguén nhan luc trinh dé cao tir nhiéu nguén
trén thi trudng lao dong dé da dang doéi nga quan ly,
nhan vién cho Cong ty. Ngoai ra, Cong ty con tham
gia cac chuong trinh tai trg hoc béng cho sinh vién,
ti€p nhan sinh vién thuc tap nhu la mét phuong phap
xdy dung nguén nhan luc du tri. Véi phuong cham
xay dung doi ngl lao dong tri thuc tré, nang dong,
dé tudi trung binh hién nay cia CBNV Céng ty tur 30
dén 35 tudi.

Cong ty xay dung mot ché do thu nhap canh tranh dé
thu hat nguén nhan luc cé trinh d6 cao. Mac du nam
2010 la mét trong nhitng nam kho khan d6i véi nganh
bat dong san, Cong ty n6 luc tirng budc nang cao thu
nhap binh quan ctia CBNV qua dgt thuc hién ra soat va
diéu chinh thu nhap vao thang 05/2010. Ngoai ra, dé
nang cao tinh than lam viéc, Céng ty thuc hién thudng
nhan dip cac ngay Ié I6n trong nam, luang thang 13
cho toan thé CBNV Céng ty; thudng vao dip Tét 8
truyén dan tdc déi véi ca nhan cé nhimng dong gop néi
bat cho su phét trién cGia Cong ty; thudng hoan thanh
cbng viéc vuot tién dé cho cac thanh vién truc tiép
tham gia vao phat trién du an.

Khang Dién thuc hién day du ché d6 bao hiém xa hoi
va dam bao cho tat cd CBNV chinh thiic cia Cong ty
déu dugc tham gia vao qua trinh bao hiém theo luat
dinh. Ngoai ra, 100% CBNV thudc hé théng Khang
Pién con dugc tham gia chuong trinh bao hiém cham
séc suc khoe va tai nan 24/24 tai cac bénh vién theo
tiéu chudn quéc té tai Viét Nam: Columbia, Phéap -
Viét, An Sinh, Hoan My...

100% CBNV thuéc hé théng
Khang Dién con duoc tham
gia chuong trinh bdo hiém
cham soc su'c khoe va tai nan
24/24 tai cdc bénh vién theo
tiéu chudn quéc té

Ngoai cac chuong trinh du lich trong nudc dé
CBNV nghi ngoi, thu gian, Céng ty con trién khai
cac chuang trinh tham quan thuc té két hop du
lich tai cac nudc phat trién trong khu vuc Déng
Nam A nhu Singapore, Han Quéc... Chuong trinh
nay khong nhiing tao diéu kién cho CBNV tryc
ti€p tham gia phat trién du an ma rong tam nhin,
ti€p can phong cach hién dai trong thiét ké, trién
khai du an ma con la mét ngudn déng vién tir Ban
Lanh dao d6i véi nhiing thanh vién c6 dong gop
tich cuc vao su phat trién clia Khang Dién.

Trong dot phat hanh c¢6 phiéu tang vén diéu lé
vao quy lll nam 2010, toan thé CBNV dugc mua cd
phan véi gia uu dai 25.000 déng/cé phiéu. Téng
s6 lugng cd phan phat hanh cho CBNV la 740.000
c6 phan trong téng s6 10.700.000 c6 phan cua dot
tang vén.

Ngoai ra, Cong ty quan tam dén nhirng chinh sach
cham séc doi song tinh than ctia CBNV thong qua
cac hoat déng doan thé: t6 chiic sinh nhat tap thé
hang thang cho CBNV, cau lac b6 béng da Futsal...

2. SO LUONG NHAN SU QUA CAC NAM

Nam Nam 2009 Nam 2010
S6 lugng (ngudi) 95 120

3. CO CAUTRINH DO CBNV NAM 2010

Nhoém trinh d6 S6 luong LS
Thac si 4 3%
Pai hoc 77 64%

Cao dang, Trung hoc 21 18%
chuyén nghiép

Da qua dao tao nghé 11%

Lao déng phé théng 4%

4. THU NHAP BINH QUAN PAU NGUOI

Cong ty tling budc diéu chinh thang bang luong
phu hgp véi ty |é lam phat, theo d6 thu nhap binh
quan dau ngudi nam sau cao hon nam trudc khoang
15%. Nam 2010, thu nhap binh quan hang thang
clia CBNV la 11.500.000 d6ng/ngudi.
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HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI
(HPQT)

Dé thuc hién vai trd clia co quan quan ly Cong ty,
HDQT trong nam qua da tién hanh nhiéu cudc hop
vGi sutham du day dl clia cac thanh vién va da ban
hanh 18 nghi quyét vé cac van dé quan trong cla
Coéng ty. Cac van dé thudc thdm quyén clia HDQT
déu dugc gidi quyét kip thai thong qua cac budi
hop mét cach linh dong vai nghi quyét bang van
ban. Nghi quyét lién quan dén cac khoan dau tu
ctia Khang Dién cling nhu clia cac cong ty con déu
dugc HDQT xem xét can trong truéc khi théng qua.

Hoat déng gidm sat ddi vai Ban Téng Giam d6c
cling dugc HDQT chu trong dé dam bao cac Nghi
quyét cla Pai héi déng c6 dong va clia HDQT
dugc trién khai hiéu qua.

THACH THUC VA CG HOI CUA THI
TRUONG BAT DONG SAN

Linh vuc bat déng san nam qua chiing kién nhiéu
buéc thang tram. Nguén vén dau tu truc tiép
nudGc ngoai vao bat dong san suy giam, nhiéu du
an bi rat gidy phép hoac gia han thai gian trién
khai, lugng san phdm giao dich trén thi trudng
thap va dac biét la viéc that chat tin dung vao hoat
doéng bat dong san. Tuy nhién, tiém nang trung va
dai han cla thi trudng bat déng san Viét Nam van
dugc danh gia cao bai su ky vong vé phuc hoi kinh
té, toc do doé thi héa nhanh, nhu cau nha & ngay
cang cap thiét do su gia tang dan sé.

Trong béi canh khéng nhiéu thuan lgi cha thi
trudng, Khang Bién van c6 mét nam phat trién kha
an tuong. Doanh thu thuan va lgi nhuan sau thué
cla cé déng Coéng ty me lan luot dat 771,8 ty va
174,7 ty dong (tang tuong ting 529% va 282% so véi
nam 2009).

DINH HUGNG CHIEN LUGC

Da4i v6i mot cong ty bat dong san, viéc phat trién
quy dat la mot trong nhiing doi hoi tat yéu. HDQT
chu truong gia tang quy dat co vi tri t6t song song
VGi viéc phat trién du an trén quy dat hién hiu
théng qua ba céch thic dau tu cha yéu:

(1) Tang ty lé s& hitu c6 phan tai cac cong ty con, cu
thé: Cong ty tdng ty 1& s& hitu 6 phan tai Cong ty c&
phan Dia 6c¢ Sai Gon Khang Dién (chd dau tu Du an
Spring Life) t&r 67,6% Ién 78,5%; tang ty |& s& hitu c6
phan tai Cong ty c6 phan Dau tu va Kinh doanh bat
dong san Khu Bong (cha dau tu Du &n Villa Park) tu
35% lén 54,5%.

(2) Nhan chuyén nhuong du én da hoan thanh xay
dung co s& ha tang dé kinh doanh nhu: Dy én Villa
Park, Du an Goldora Villa.

(3) Hop tac, lién doanh cung thuc hién du dn mdi
tur giai doan dén bu. Khu vuc Déng Bac TP. HCM va
vung lan can truc dudng cao téc Sai Gon - Long
Thanh - Dau Giay dugc dat trong tam nhin dai han
b&i Céng ty tin tudng vao tiém nang cla khu vuc
nay théng qua dinh hudng phat trién co s& ha tang,
xay dung khu dan cu ctia Chinh phu tai day.
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Ngoai ra, Khang Pién cling da dau tu vao hai du an
mai: (1) hop tac dau tu véi Cong ty cd phan Dau
tu va Kinh doanh Bat dong san Tri Minh dé thuc
hién dy an c6 quy mé 7,1 ha tai Quan 9, TP. HCM; (2)
nhan chuyén nhugng 99% Du an Goldora Villa c6
téng dién tich 8 ha tai Quan 9, TP. HCM. Trong dé,
Cong ty khéng truc ti€p thuc hién cac cong doan
dén bu, gidi téa ma nhan chuyén nhugng du an c6
quy dat da dén bu. Su chuyén hudng nay da tao
diéu kién cho Khang Dién tap trung vao viéc tao ra
céac gia tri gia tang cho san pham, khach hang va
nha dau tu. Dong thadi, Cong ty cling rdt ngan thoi
gian trién khai du an, linh hoat va thuan Igi hon
trong viéc quan ly dong tién; tir d6 nang cao hiéu
qua kinh doanh.

Véi téng quy dat khoadng 100 ha ¢6 vi tri dac dia tai
Quan 2 va Quan 9 da hoan tat dén bu, hé sa phap ly
rd rang va san sang cho viéc trién khai, Cong ty dam
bao cho k& hoach phat trién du 4n dén nam 2015 véi
tam nhin dén nam 2020. Chién lugc ctia HDQT van
la tiép tuc gia tang quy dat méi hang nam di doi vai
viéc ndm bat tiém nang cla khu vuc dé phat trién
du &n va béan sadn pham vao cac thdi diém haop ly.

KHANG DINH THUONG HIEU

V&i muc tiéu xay dung va tiing budc khang dinh
thuong hiéu Khang Dién - nha dau tu va phat
trién bat dong san chuyén nghiép, cé uy tin, c6
vi thé trén thi trudng - HDQT xéc dinh thuong
hiéu Cong ty sé gan lién véi sdn phdm cta du an,
do d6 Cong ty luén cam két dam bao chat luogng
san pham cho khéach hang. Khang Dién da t6 chtic
trang trong |é khé&i céng Du an Spring Life ngay
23/03, Gala Dinner ngay 12/06 dé tri an khach
hang, Ié khai truong nha mau Villa Park ngay 16/10
va budi toa dam gidi thiéu co hoi dau tu tai Ha Noi
ngay 28/11. Cac su kién nay khong chi nham gidi
thiéu thuong hiéu Khang Dién dén gan hon vai
khach hang ma con dinh huéng cho chinh sach
cham séc khach hang ctia Cong ty tét hon.

HOAN THIEN QUAN TRI DOANH NGHIEP

HDQT da c6 nhiing chi dao kip thdi, giam sat chat
ché hoat déng clia Ban diéu hanh; nho dé, Céng
ty c6 budc tién vugt bac trong viéc tai co cdu mo
hinh hoat dong va bé may quan tri. Luén dat muc

Khang Pién dinh huéng tiép tuc trién khai cdc du dn biét thu cao
cdp tai Qudn 2 va Qudn 9 nhu Goldora Villa, Long Phuéc Dién -
Phudéc Long B, Tri Minh, Poan Nguyén. Bén canh viéc trién khai
nhiing du dn c6 thé dua vao kinh doanh ngay, Céng ty c6 ké hoach
dau tu'vao cdc du dn tiém ndng vai vi tri chién lugc doc theo truc
duong cao téc TP. HCM - Long Thanh - Dau Gidy, dudng Vanh Dai
dé chudn bi quy ddt cho ké hoach kinh doanh cta nhiing nam téi.

tiéu“Phat trién 8n dinh va bén viing”lam nén tang
cho hoat dong kinh doanh, Céng ty tao ra nhiing
gia tri khéng chi phuc vu cho Igi ich clia c6 déng
ma con la quyén lgi clia nha dau tu, khach hang,
doi ngl nhan vién, cling nhu cac déi tac lién quan.

TRIEN VONG VA KE HOACH PHAT TRIEN
NAM 2011

Theo du doan, nganh bat dong san nam 2011 sé
ti€p tuc d6i mat véi nhiéu khé khan. Tuy nhién,
HDQT nhan dinh rang thi trudng bat dong san
sé phat trién cuc bd theo ting khu vuc va tiing
phan khuc. Tai cac dia ban c6 t6c d6 do thi hoa
cao, dugc Nha nudc dau tu manh vé ca sG ha tang
nhu viing Bong Bac TP. HCM, viéc kinh doanh sé
dién ra s6i dong. Cac du an khu dan cu co vi tri tét,
ho sa phap ly ré rang, dugc dau tu nghiém tuc va
c6 gia ban hop ly van dugc thi trudng dén nhan.

Trén co s&thanh cong ctia Dy an Villa Park, nam 2011,
Khang Dién dinh hudng tiép tuc trién khai cac du an
biét thu cao cap tai Quan 2 va Quan 9 nhu Goldora
Villa, Long Phuéc Dién - Phudc Long B, Tri Minh,
Doan Nguyén. Bén canh viéc trién khai nhiing du an
c6 thé dua vao kinh doanh ngay, Cong ty c6 ké hoach
dau tu vao cac du an tiém nang vai vi tri chién lugc
doc theo truc dudng cao téc TP. HCM - Long Thanh
- Dau Gidy, dudng Vanh Dai dé chudn bi quy dat cho
ké hoach kinh doanh ctia nhiing ném tdi.

Pé thuc hién tét ké hoach kinh doanh nam 2011,
Khang Dién khong chi chi trong cong tac nghién
clu tién kha thi, tham dinh tinh hiéu qua ctia du an
trudc khi dau tu ma con dé cao cong tac thiét ké,
hoan thién cac cong trinh tién ich trudc khi chao
ban va lién két v6i ngan hang dé hé trg khach hang
vay mua nha. Véi uu thé vé vi tri chién lugc, kinh
nghiém trién khai du an va huy dong vén phat trién
du an, Cong ty tu tin day la hudng di hiéu qua trong
giai doan hién nay.
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Doanh thu 2010
tang 529% so vai
nam 2009, dat
771,8ty déng

TINH HINH KINH TE VI MO 2010

Nhin chung, trong nam 2010 nén kinh té Viét Nam
da c6 nhiing chuyén bién kha tich cuc trong diéu
kién nén kinh té thé gisi phuc héi cham va con ton
tai nhiéu bat én tur cudc khing hoang tai chinh ndm
2008. Viét Nam da dat dugc téc do tang trudng 6,78%,
cao hon chi tiéu dé ra (6,5%) va muic tang trudng nam
2009 (5,3%). Téng kim ngach xuat khiu tdng manh so
vGi nam 2009 (tang 25,5%).

Bén canh nhiing chuyén bién tich cuc, nén kinh té
2010 van con ddi mat vai nhiéu khé khan, thach thic
nhu nhiing bat cap trong chinh sach vi mé, tinh trang
lam phét cao (CPI tang 11,75% trong nam), tinh trang
giam gia cua tién déng van tiép dién va lai suat cho
vay clia cac ngan hang duy tri & muc qua cao.

Ty dong

Chitiéu

Doanh thu thuan
Loi nhuan gop
Lgi nhuan trudc thué

Loi nhuan sau thué

Lgi nhuan sau thué clia c6 déng Céng ty me

DOANH THU THUAN
771,8
529%
250% 122,7
351 — ]
— :
Nam 2008 2009 2010

Ty dong

CUA CO DONG CONGTY ME

Don vi tinh: Ty dong

LGI NHUAN SAU THUE

174,7
282%
112% 458
2 ,5 /
Nam 2008 2009 2010
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CAC CHITIEU TAI CHINH CO BAN 3 NAM GAN NHAT

Chi tiéu

Co cau ngudn vén

Hé s6 ng vay/Téng tai san

Kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan nhanh

Hé sé thanh toan hién hanh

Ty suat loi nhudn

Ty suat lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan
Ty suat lgi nhuan sau thué/Vén chii sé hitu
Ty sudt Igi nhuan sau thué/Téng tai san

Lai suat co ban trén méi cd phiéu-EPS (déng)

39%

23
55

29,3%
18,8%
8,5%

4.890

HOAT DONG KINH DOANH NAM 2010

Doanh thu nam 2010 tang 529% so v&i nam 2009, dat
771,8 ty dong. Lgi nhuan trudc thué dat 307,9 ty déng,
tang 403% so vGi nam 2009. Lgi nhuan sau thué cda ¢
dong Céng ty me dat 174,7 ty déng, tang 282% so Vai
cung ky ndm ngoai.

Nhting chi s6 tang trudng an tugng trén la két qua cta
viéc thay d6i trong chién lugc san phdm cta Céng ty
theo hudng tap trung vao nhiing san pham bat déng
san hoan chinh va chat lugng cao. Du an Khu biét thu
cao cap Villa Park d& dugc tung ra vao quy 11/2010 va
chao ban thanh céng 70% san pham trong nam. Béng
thai, hoat déng dau tu chuyén nhugng c6 phan va phan
von gép trong cac du an bat dong san cling dem lai
nguodn thu dang ké cho Céng ty.

THAY DOI VE VON CO PHAN

Trong nam, Cong ty da thuc hién thanh cong viéc tang
von diéu 1é tir 332 ty déng lén 439 ty dong bang cach
phat hanh c¢6 phiéu cho ¢ déng hién hiu va Can bo
nhan vién Cong ty vdi gia 25.000 dong/c6 phiéu, theo
Nghi quyét Pai héi déng c6 déng thudng nién nam
2010 s6 01/2010/NQ-DHDCP ngay 27/04/2010.Téng s6
lugng cé phiéu dugc phat hanh trong dgt tang vén nay
1a 10.700.000 c8 phiéu, tuong Ung vai 32,23% téng s6 cb
phiéu dang luu hanh trudc thoi diém phat hanh.

Ty dong

439

439

ty dong
La s6 von diéu lé
nam 2010

VON DIEU LE
332
216
32
— : :
Nim 2001 05/2009 11/2009

Ngay 07/12/2010 S& Ké hoach va Bau tu TP. H6 Chi Minh
da cap gidy CNDKKD s6 0302588596 (diéu chinh lan
thar 7), ghi nhan mdc von diéu 1é mai ctia Cong ty la
439 ty déng tuong Ung vai 43.900.000 ¢ phiéu. Day
cling 1 s6 c6 phiéu clia Céng ty dang luu hanh va dugc
niém yét trén S& giao dich ching khoan TP. HCM tai
thai diém 31/12/2010.

TONG SO TRAI PHIEU DANG LUU HANH

Tinh dén ngay 31/12/2010, Céng ty da luu hanh trai
phiéu ky han 18 thang, dao han vao ngay 13/09/2011
V@i téng gié tri ménh gia 1a 90 ty dong. Trai phi€u 6 lai
suat c6 dinh trong 6 thang dau tién & muc 16%/nam, sau
d6 ap dung lai sudt tha néi.

09/2010

COTUC VA PHAN PHOI LOI NHUAN

Lgi nhudn sau thué nam 2009 clia Céng ty dugc
phan phoi trong nam 2010:

- Quy khen thudng : 2,5%
- Quy phdc lgi: 2,5%
- Quy du phong tai chinh: 5,0%
- Quy dau tu phat trién: 10%

- S6 con lai st dung cho dau tu phat trién
du an va hoat dong kinh doanh.
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BA0O cAo cUA BAN KifM SOAT

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT (BKS)

BKS da tién hanh hoat dong kiém tra viéc tuan tha cac

quy dinh cla Luat Doanh Nghiép, Diéu & T6 Chirc va

Hoat Dong clia Cong ty trong viéc quan ly, diéu hanh

toan bé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, cu thé:

- Kiém tra viéc trién khai cac nghi quyét ctia Pai hoi
déng c6 déng déi véi H6i dong Quan tri (HDQT)
va Ban Téng Giam déc¢ (BTGD) nhu dua ra mét s y
kién déng gop trong pham vi trach nhiém quyén
han va hiéu biét ctia BKS.

Tham gia mot s6 budi lam viéc vé hoat ddng, t6
chtc va diéu hanh cta Coéng ty, dén hién trudng
cac du an dang thuc hién.

«  Xem xét cac bao cao dinh ky do BTGP lap, ban cao
bach cong b6 thong tin khi phéat hanh tang vén.
Kiém tra cac bao cdo tai chinh ndm nhdm danh
gia tinh hop ly clia cac sé liéu tai chinh. Dong thai,
danh gia pham vi kiém toan va y kién kiém toan
déi véi bao cao tai chinh.

KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT
DONG CUA CONGTY

BKS khéng phat hién truong hop bat thudng
nao trong hoat dong clia Cong ty. Cadc hoat dong
tuan tha theo cac yéu cau clia hé théng quan tri
ndi bd. Ché dé hop giao ban thuc hién déu dan
da phat hién kip thai cac van dé, déng thoi dé
xudt cac kién nghi va giai phap phu hgp nham
tang cuong hiéu qua hoat dong cua Cong ty.

Tinh hinh kinh t& vi mé tiép tuc c6 nhing thay
d8i kho ludng, BKS dé nghi HDQT va BTGD trinh
Pai hoi déng cd dong tinh hinh phat trién cac
du an, tinh hinh va hiéu qua st dung von cua
dot phéat hanh tang von nam 2010 cling nhu cac
ké& hoach kinh doanh dé d8i phé véi nhiing thay
ddi cia kinh t€ vi mo va cac chinh sach tai chinh
- tién té ctia Nha nudc.

BAO CAO KET QUA THAM DINH BAO CAO TAI
CHINH NAM 2010

BKS da thuc hién viéc phan tich va soat xét bao cdo tai
chinh hgp nhat trudc khi kiém toan va trao déi véi Bé phan
Tai chinh - K& todn vé bao cao tai chinh ctia Cong ty.

Chuing t6i da soat xét du thao bdo cao tai chinh hop nhat
dugc kiém toan va trao déi cac y kién lam rd s6 liéu trén
bdo céo tai chinh v&i B6 phan Tai chinh - ké toan. BKS co
ban dong y s6 liéu tai chinh va két qua hoat déng kinh
doanh cling nhu'y kién ctia kiém toén vién trong Bao cao
tai chinh hgp nhat nam 2010.

KET QUA GIAM SAT THUC HIEN CAC NGHI
QUYET CUA HDQT

Cong ty da tuan tha day da cac quy dinh cta Phap luat
trong cong tac quan ly hanh chinh ciing nhu trong cac
giao dich. Cac thanh vién HDQT, BTGP va cac can b quéan
ly da tuan tha theo quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép, Diéu
|é Cong ty va Nghi quyét ctia Dai héi dong ¢ dong.

BKS khong thay diéu gi bat thudng trong hoat dong
clia HDQT, BTGD va cac can bd quan ly Cong ty. BKS cho
rang trong nam 2010 HDQT da thé hién rat rd ban linh
kinh doanh thé hién cu thé qua viéc thuc hién thanh
céng Du én Villa Park va dugc ki vong sé tiép tuc thanh
cong vai Du an Goldora Villa va Spring Life.

BAO CAO DANH GIA SU PHOI HOP HOAT
PONG GIUA BKS VOI HDQT VA BTGP

BKS duoc cung cap day di cac thong tin vé cac quyét
dinh cta HPQT va BTGD Cong ty.

Cac van dé xem xét va cac yéu cau cung cap théng tin,
giai trinh cho BKS déu dugc BTGD cung cap day du.
BTGD va cac bd phan 6 lién quan déu phoi hgp va tén
trong y ki€n déng gop ctia BKS.
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KINH DOANH BAT PONG SAN TAI TP. HCM -

RUI RO VA GIAI PHAP KIEM SOAT RUI RO

Tiép tuc chiu anh hudng ti cuéc khiing hoang tai
chinh tién té 2008 - 2009, thi trudng bat dong san Viét
Nam budc vao nam 2010 d&i mat vai kha nhiéu khé
khan. Luong vén dau tu khéng I6n, cac du an hién
hitu thi€u vén dé trién khai, khach hang khéng du
nguén tai chinh dé chi tra cho cac san pham dac biét
la du &n trung va cao cap... La doanh nghiép bat déng
san, Khang Dién luén chu trong viéc kiém soat rdi ro
nham hudng téi su phat trién an toan va bén viing.

1. Quy ddt & dé thi da dat muc téi da

Trong nhiing ndm gan day, nganh bat déng san tai
TP. HCM phat trién kha nhanh va manh. Nhiéu dy an
duoc thuc hién dan dén co cau sir dung dat thay ddi
I6n theo hudng gidm dan dién tich dat nong nghiép
va gia tang dién tich dat &, dat cong trinh ha tang,
thuong mai va cong nghiép. Dién tich dat & tai doé thi
tang cao va nay da dat muc t6i da, diéu nay dat ra bai
toan 1én vé quy hoach st dung dat doi véi Nha nudc,
va la van dé nan giai d6i véi doanh nghiép trong qua
trinh tim kiém, dau tu du an mai.

Trudc tinh hinh d6, Khang Dién da linh hoat trong viéc
tim ki€ém quy dat. Ngoai phuang thic trién khai dén bu
tUr dau, Cong ty con nhan chuyén nhugng du an/quyén
st dung dat da c6 ha tang tirch dau tu cap |; trong do,
tap trung vao khu vuc phia Béng TP. HCM nai Cong ty
da c6 kinh nghiém va thé manh vé dau tu dé tim kiém
quy dat co vi tri tét. Muc tiéu ctia Cong ty la hudng dén
phat trién cac du an vai tdm nhin tir 5 d&n 8 nam.

2. Thay déi ludt va cdc chinh sdch cé lién quan

Phép luat bat dong san Viét Nam gan day cé nhiéu
thay d6i vdi su ra ddi cGa hang loat van ban phap
ludt quan trong. Song, viéc thuc thi cac quy dinh méi
thudng gap vuéng mac do cac van ban hudng dan
dugc ban hanh cham han so véi chinh sach va quy
dinh chung. Diéu nay dan dén nhiéu tré ngai cho cac
du &n dugc thuc hién trong thai ky chuyén tiép gilta
chinh sach, quy dinh cii va chinh sach, quy dinh mdi.

Dé han ché rui ro trong qua trinh hoat dong khi
c6 su thay d6i vé luat va cac chinh sach lién quan;
Khang Dién luén theo déi, nhan dinh xu hudéng cla
thi trudng bat dong san dé du liéu cac thay déi trong
phap luat. Dong thai, Céng ty xay dung cac phuang
an du phong va linh dong diéu chinh ké hoach kinh
doanh d@é phu hgp véi quy dinh mai.

3. Subdtén vé tai chinh

Thi trudng tai chinh Viét Nam c6 nhiéu bién dong do
kinh t& vi mé chua thuc su 6n dinh, ty 1& lam phat, lai
suat van & muc cao. Thém vao do, viéc kiém soat tin
dung déi vai linh vuc bat dong san cling khién cho chu
dau tu va khach hang kho co co hoi ti€p can nguén
vén dé dau tu du dn hodc mua san pham cdia du an.

Pung trudc nguy co bi anh hudng do hiéu Ung day
chuyén, d€ chuan bi nguén vén cho du én, Khang Dién
ch trong thuc hién tot hé sa phép ly ctia du an, dam
bao tinh minh bach, hgp phap trong hoat dong ctia
Céng ty dé nang cao muc tin nhiém trong cac giao
dich vay vén ciing nhu huy déng von tng trudc.
Ngoai ra, Cong ty chil dong xay dung nhiéu phuong
an dé mai goi hgp tac ti bén ngoai, thu hut ngudn
von ti nhiéu kénh khac nhau.

4. Bién déng thi gid bdt déng sdn

Thi trudng bat dong san Viét Nam dang trong giai
doan dau phat trién va tiém an nhiéu rdi ro bién déng
gia. Su bién déng gia nay phan nhiéu bat nguén tur
hién tugng dau co va su thiéu niém tin cta khach
hang. Mac du Nha nudc da né luc cai thién hé théng
phap ly dé€ thi trudng bat dong san phat trién 6n dinh
nhung phai can mét thai gian dai dé dat dugc muc
tiéu do.

Vé phia Khang Dién, Céng ty luén ki€ém soat chat ché
chi phi ctia du &n, tinh toan gia ban san pham hap ly,
theo nguyén tac Igi nhuan bén viing hon la Igi nhuén
t6i da. Theo d6i thudng xuyén cac dau hiéu cua thi
trudng bat dong san, linh ddong diéu chinh ké hoach
ban hang cho phu hgp xu huéng thi trudng cling la
mot trong nhitng gidi phap uu tién ctia Cong ty.

5. Chiphidudn gia tdang

Hién nay, chll dau tu du an nha & khi dugc giao dat
phai nép tién st dung dat bang 100% gia dat theo
tham dinh cta S& Tai chinh can c’ vao thi trudng,
trong khi phan khau trur chi phi dén bu khéng dugc
tinh theo chi phi thuc té. Diéu nay ddy chi phi dat cda
du an Ién cao, clng véi sy gia tang lién tuc cla gia
nguyén vat liéu xay dung da lam cho chi phi dau vao
clia san pham cao haon trudc kia rat nhiéu nhung gia

“Muc tiéu cua Cong ty
la huéng dén phadt trién
cdc du dn vdi tdm nhin
tur5 dén 8 nam”

ban ra khéng thé tang tuong Ung. Ngoai ra, muc
thué thu nhap doanh nghiép 25% la cao so vGi mot
s6 nudc khac trong khu vuc da anh hudng nhat dinh
dén hiéu qua dau tu cta du an.

Giai phap cta Khang Dién la lap ké hoach tai chinh
cho du an tu giai doan dau dén khi dua vao kinh
doanh; cap nhat théng tin thi trudng dé diéu chinh
ké hoach tai chinh du an, ké hoach kinh doanh phu
hop véi tiing thai diém; va cudi cling la du phong
chi phi phat sinh, kiém soat chat ché chi phi du an.

6. Bién déng nhén su

Doanh nghiép bat dong san can doéi ngl nhan vién
c6 kién thic va kinh nghiém chuyén mén sau réng
va can 3 - 5 nam dao tao dé dat yéu cau. Tuy nhién,
khi thi trudng c6 nhimng “con sét” thi luén kéo theo
dong dich chuyén nhan su cht chét. Hién tuong nay
con dan dén viéc nang cao mat bang luong ngoai
du kién khién chi phi hoat dong ctia doanh nghiép
gia tang va viéc tuyén dung nhan su thay thé cang
kho khan hon.

Dé& xay dung, duy tri dugc doi ngi nhan vién 6n
dinh, dap Ung nhu cau phat trién ctia Cong ty tai
tiing giai doan, Khang Dién tap trung xay dung van
héa Cong ty, moi trudng lam viéc tét, chi trong cac
lgi ich vat chat va tinh than clia nhan vién. Ngoai ra,
Cong ty ludn c6 nhiing chinh sach dao tao phu hgp
giup nhan vién nang cao nang luc, tao diéu kién va
cd héi cho nhiing nhan vién cé nang luc, dao duc
nam gil cac vi tri quan ly cao cap.
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TUNG BUGC NANG TAM CONG TAC

KIEM SOAT NOI BO

Su'phdt trién khéng ngirng
trong hai ném gan day

da tao diéu kién thudn lgi
cho Céng ty tiép cdn nhiéu
hon véi nhing co héi cua
thi truong. Diéu nay dong
nghia véi nhiing thdch thuc
phadi déi mdt trong céng
tdc quan tri khi rdi ro kinh
doanh ngay mét tang lén;
doi héi Céng ty phai c6 su
kiém tra, kiém sodt nghiém
ngat, hop ly va hiéu qua.

Y thiic dugc tdm quan trong clia cdng tac kiém soat
nodi bod (KSNB), Ban Téng Gidm déc (BTGD) Cong ty
da chu trong xay dung bé mdy KSNB dé manh. Trong
nam qua, Phong KSNB da xac dinh cac van dé, kho
khan, rdi ro va nguyén nhan ctia viéc hoat dong kém
hiéu qua, dua ra nhiing khuyén nghi déi véi BTGD,
Trudng Phong/Ban nham kip thai xdy dung, hoan
thién cac ké hoach hanh dong va cac bién phap xt ly
nham han ché t8i da cac rui ro c6 thé xay ra.

Nam 2010, Phong KSNB da né luc thuc hién gan nhu
day dt cac muc tiéu k& hoach bao gom: (1) Panh
gia doc lap vé tinh tuong thich va su tuan tha cac
quy ché, quy trinh hoat déng ciing nhu chinh sach
da dugc thiét lap trong Cong ty; (2) Ra soat va danh
gia tinh chinh xac, day du va kip thoi ctia bao céo
tai chinh. Cac cdng viéc trong nam qua dugc cu thé
nhu sau:

«  Thuc hién viéc soat xét bao cao tai chinh cua
Cong ty, cac Cong ty Thanh vién va bao cdo hgp
nhat hang thang, quy va nam. Qua dé, Phong
KSNB da cé nhiing kién nghi kip thai diéu chinh
nhing diém chua phu hgp trong céng tac
hoach toan ké toan va lap bao cao tai chinh theo
tiéu chudn, dm bdo hagp ly rang cac Bao cdo tai
chinh khéng cé céc sai sét trong yéu do so suat
hoac gian lan.

Kiém tra hoat déng cta cac Phong/Ban nham
dam bao tinh tuan tha doi véi quy ché, quy trinh
hoat dong cia Cong ty.

Kiém tra hoat ddng clia cac Phong/Ban dua trén
ké hoach hanh déng ctia Cong ty. Tir d6, dé xuat
cac bién phap kiém soat nham ngan chan va
khac phuc cac sai sét kip thai.

«  Phéi hgp véi cap quan ly cac Phong/Ban ra soat,
danh gia tinh thuc té, hitu hiéu clia cac thi tuc,
quy trinh hoat déng; dua ra cac khuyén nghi
nham xdy dung va hoan thién cac thu tuc, quy
trinh d€ nang cao hiéu qua kinh doanh va hiéu
suat lao déng clia can bd nhan vién.

Hién tai, Phong KSNB dang tiép tuc xay dung va sé
trién khai ké hoach KSNB theo huéng tap trung danh
gia rui ro va bam sat hon dén tiing hoat déng trong
nam 2011, dac biét Ia hoat déong quan ly va phat trién
du an. Bay dugc xem la hoat dong chinh, dem lai
nguon lgi nhudn chd yéu cho Céng ty va c6 muic anh
hudng cao so vGi cac hoat dong khac, cu thé:

«  Phong KSNB sé xay dung mé hinh nhan dién va
danh gia rdi ro lién quan cac hoat déng chu chét
cla Cong ty déng thai danh gia muc do trong
yéu cla cac ri ro. Trén co s& do uu tién tap trung
vao viéc kiém soat cac hoat déng c6 muc do
rti ro cao, dua ra nhiing khuyén nghi, canh bao
nham xay dung, hiéu chinh quy trinh kip thai dé
ngan chan, han ché céc rui ro o thé xay ra.

«  Xay dung vdan héa nhan thic rdi ro trong Cong ty.
Rui ro la van dé can dugc quan tam va truyén dat
cho tat ca moi thanh vién trong Cong ty: tir cap
ldanh dao dén cac cap nhan vién. Van héa quan
tri rQi ro chi 6 thé ton tai va phat trién khi cac
thanh vién déu cé y thic ré rang vé rai ro. Mac
du trach nhiém quan tri rdi ro dugc giao phd cho
cdp lanh dao cu thé, nhung cac thanh vién phai
cung nhau tham gia c6ng tac nay. Phong KSNB
sé xay dung cac mo hinh quan ly nham nang cao
nhan thic vé hoat dong quan ly rui ro trong tap
thé can bo nhan vién.

“Hé théng kiém sodt ndi b

viing chdc la mét trong nhirng
nhdn té gép phdn tao nén mé

hinh quan tri doanh nghiép

hiéu qua”

Phuong phap tiép can clia hoat déng KSNB sé
dugc chuyén dich tir hinh thdc hau kiém sang
hinh thdc chi dong hon dua trén cac phuong
phap quan tri rdi ro, nham kip thai nhan dién
nhiing tén tai trong codng tac quan tri; gidm thiéu
kha nang gdy that thoat tai san, anh huéng dén
hoat dong va uy tin clia Céng ty.

Khong ngling xem xét va danh gia lai cac phuong
phap va tha tuc KSNB hién c6, qua d6 cai tién cho
phu hgp véi su phat trién ngay cang I6n manh
clia Cong ty.

Xay dung d6i ngd KSNB manh mé, luén cap nhat
va nang cao nghiép vu chuyén mén nham dat
dugc cac muc tiéu hoat déng va hoan thanh
nhiém vu ctia Phong.

Phong KSNB luén nhan thiic rang “gid tri Céng
ty sé tdng lén ti lé nghich vdi rdi ro Céng ty phdi
déi mdt”. Hé théng KSNB virng chac la mét trong
nhiing nhan t6 gép phan tao nén mo hinh quan
tri doanh nghiép hiéu qua. Diéu nay tao nén su
tin tudng cao ddi vdi c§ déng, nha dau tu va
khach hang”
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HOAT PONG QUAN HE NHA PA

NHUNG BUGC KHOI PAU

Thi trudng chiing khodn Viét Nam chinh thic di vao
hoat dong tir nam 2000, tuy nhién cdng tadc quan hé nha
dau tu (QHNDT) cla cac cong ty niém yét chi that su
dugc quan tam trong nhirng nam gan day. Théng qua
hoat déng nay, cac nha dau tu sé cé nhiéu co hoi ti€p
can thong tin va thuan lgi hon trong viéc danh gia tiém
nang phat trién cla cac cdng ty niém yét.

Ban QHNDT clia Khang Dién chuyén trach trong viéc
thiét lap, tang cudng va duy tri méi quan hé vai cac nha
dau tu va c6 déng, dac biét la viéc ma rong giao tiép Vi
cac nha dau tu nudc ngoai. Qua do, thong tin hoat dong
cla Cong ty ludn dugc truyén tai dén cé déng va nha
dau tu moét cach cha déng, lién tuc va nhat quén, budc
dau tao su gan két gitta Khang Dién véi cac c6 déng va
nha dau tu.

Nhiing budc khai dau kha séi néi clia hoat déng
QHNBDT trong nam qua co thé nhic dén la: (1) hoan
thanh viéc dua c6 phiéu Khang Dién véi ma giao
dich la KDH niém yét trén S& Giao dich Ching khoan
(SGDCK) TP. HCM vao thang 2 nam 2010; (2) t6 chuc
thanh cong Pai hoi déng ¢ dong (BHDCD) thudng
nién 2009; (3) t8 chuc cac budi toa dam gidi thiéu
co hoi dau tu vao cé phiéu KDH; (4) t6 chiic cac hoi
nghi gidi thiéu cac du an do Céng ty trién khai tai
TP. HCM va Ha Noi; (5) thudng xuyén gap g& truc
ti€p nha dau tu nham cung cdp thong tin, giai dap
cac thdc mac vé hoat dong kinh doanh cting nhumé
ta khai quat tiém nang phat trién Cong ty. Ngoai ra,
tinh hinh hoat dong kinh doanh, Bdo cdo tai chinh,
Bao cdo thuong nién... cling dugc cap nhat kip thoi
trén trang Web ctia Cong ty.

Haon hét, Ban Lanh dao Céng ty y thiic rat ré tam quan
trongcliacongtaccoéngbothéngtinvaminhbachhéa
cac hoat dong kinh doanh dén cac Co quan Quan ly
Nha nuéc nhu Uy ban Chiing khodn Nha nudc, SGDCK
TP. HCM, Trung tam Luu ky Ching khoan Viét Nam

CO CAU CO DONG CHOT NGAY 30/09/2010

S6 lugng

o 1 I % S& hiiu
c0 phiéu sé hitu

Loai c6 déng

Trong nudc 34.050.155 77,56%
-Cdnhdn 31.502.405 71,76%
-T6 chuc 2.547.750 5,80%

Nudc ngoai 9.849.845 22,44%
- Cd nhan 87.588 0,20%
- T6 churc 9.762.257 22,24%

Téng cdng 43.900.000 100,00%

va cac c6 dong. Viéc cong b thong tin day da, chinh xac,
kip thai theo ding quy dinh cla phap luét thé hién trach
nhiém ctia mét t6 chic niém yét, qua dé gop phan ho
trg cac co quan quan ly thudn Igi hon trong viéc gidm sat
hoat déng ctia Céng ty, hé trg nha dau tu nhiing thong
tin xac thuc hon trudc khi ra quyét dinh dau tu.

Thang 10 ndm 2010, Khang Dién da thuc hién thanh
céng tang vén diéu lé tir 332 ty dong lén 439 ty déng
théng qua phat hanh c8 phiéu cho cd déng hién hiiu
va Can bo nhan vién Cong ty vai gia phat hanh 25.000
déng/cé phiéu. Diém ndi bat trong dot tang vén lan
nay la tat ca c6 dong I6n, cd déng la té chic nudc ngoai
nhu Prudential, VinaCapital, DragonCapital... da thuc
hién 100% quyén mua cd phiéu phat hanh thém. Qua
trinh tdng von hoan thanh ding ké hoach cho thay
su quan tam, tin tudng cla nha dau tu trong va ngoai
nuéc déi vai ¢ phi€u KDH. Ty 1é s& hiru cia hai c6 dong
chién lugc nudc ngoai la Prudential va VinaCapital hién
chiém 24,73% t6ng s6 c6 phiéu ctia Khang Dién dang
[uu hanh trén thi trudng.

Nam 2010, véi su hé trg tir Prudential va VinaCapital,
Cong ty nd luc duy tri tinh minh bach trong hoat déng
kinh doanh va nang tam céng tac quan tri doanh nghiép;
qua d6 cling ¢6 niém tin clia nha dau tu vao c6 phiéu
Céng ty. Tong khéi lugng c6 phiéu KDH giao dich trong
nam 2010 dat gan 30 triéu c6 phiéu véi gia tri von héa
tinh dén ngay 31/12/2010 dat gan 2.000 ty déng.

Tu khi niém yét dén cudi ndm 2010, gia c6 phiéu KDH
thudc nhém c8 phiéu én dinh véi muc gidm hau nhu
khéng dang ké so vdi VN-Index trong cung giai doan.
Diéu nay moét lan nita minh ching cho mé hinh quan tri
doanh nghiép huéng dén Igi ich clia nha dau tu va c6
dong, nhiing nguai luén déng hanh va déng goép vao
dinh hudng phat trién lau dai ctia Khang Dién. Véi t6c

Thong ké gida Thang Thang Théang Théang

p) 3 4 6

Cao nhat 45.200 42.900 52.000 51.500

Thap nhat 38.700 38.200 41.600 45.200

Trung binh 42.947 40.661 46.354 47.523

THONG TIN CO PHIEU KDH
Gid cao nhat 52 tuan (VND) 52.000
Gia thap nhat 52 tuan (VND) 36.200

Téng khéi lugng giao dich 29.544.200
nam 2010 (c6 phiéu)

Khéi lugng giao dich 128.453
binh quan/phién (c6 phiéu)

Khai lugng c6 phiéu dang 43.900.000
luu hanh (c6 phiéu)

Gia tri von héa (31/12/2010) (ty VND) 1.880

doé tang trudng an tuong trong nam 2010 cling trién
vong kinh doanh kha quan trong trung va dai han, gia
muc tiéu hién tai ciia KDH nam trong khoadng ttr 55.000
- 60.000 déng/cé phiéu theo phuong phap P/E, P/B
va gia tri tai sdn rong (NAV). V6i muc gia noi trén, KDH
dugc danh gié la c6 phiéu bat dong san tiém nang.

DIEN BIEN GIA KDH KE TU NIEM YET

120.0

100.0 4

] ——

) —

0.0 e

Bién ddng gid cia KDH so v6i VN-Index
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CAC HOAT PONG HUONG TOI

CONG PONG NAM 2010

Cung cép cho thi trudng nhiing san pham bat déng san vai thiét
ké hién dai, sang trong; khéng gian séng trong lanh; dam bao chat
lugng céng trinh theo dung cam két |a co s& dé Khang Pién dat
dugc nhimng buéc ddt pha trong ndam qua. Tuy nhién dé su phat
trién d6 én dinh va bén viing, Cong ty ludn xac dinh hiéu qua kinh
doanh dugc xay dung trén nén tang phap luat va dao duc; luon y
thic dugc trach nhiém chia sé cung cong déng va xa hoéi. Trong
nam 2010, Ban Lanh dao Céng ty dac biét quan tam dén cac hoat
dong huéng téi cong déng véi mong mudn gop phan xay dung
mot cudc song tét dep hon.

HIEU QUA KINH DOANH TREN NEN TANG PHAP LUAT
VA DAO PUC

VGi phuong cham hoat dong kinh doanh trén co s& (1) Phap ly
viing chdc, (2) Vi thé chién lugc, (3) Cong trinh chat lugng, va (4)
Tién ich t6i uu; hiéu qua kinh doanh ctia Khang Dién dugc thé hién
qua sy tang trudng vuot bac cla tiing nam. Diéu nay, mot mat thé
hién cam két ctia Cong ty déi vdi loi ich clia c6 déng, nha dau tu;
mac khac, gitp Cong ty thuc hién t6t chinh sach dai ngo, ddm bao
coéng an viéc lam, tao nguén thu nhp én dinh cho toan thé Can bd
céng nhan vién va cudi cung la thé hién trdch nhiém cta Doanh
nghiép doi vai xa hoi.

D6i véi mét doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat déng san,
chudn muc dao duic cia ngudi lam nghé 1a mot yéu t6 khong thé
thiéu. Chr Tam chinh la kim chi nam trong moi hoat déng cta
Khang Dién. Dao dic nghé nghiép luén théi thic Khang Dién quyét
tam dem dén céc san pham co chat lugng tét téi ngudi tiéu dung.
Nhiing thanh vién gia nhap vao méi trudng Khang Dién ngoai viéc
dam bao vé chuyén mon, kién thic va ky nang nghé nghiép, yéu té
dao duic cling la mét trong nhirng nhan t6 quyét dinh.

CHIA SE CUNG CONG DONG VA XA HOI

Trong nhiing nam qua, dac biét la nam 2010, Khang Dién rat quan
tam dén céc hoat déng xa hoi véi mong mudn chung tay cling xa
hoi xdy dung mot cong déng phét trién @m no va thinh vugnag.
Quyét tam dé da dugc Khang Dién cu thé hoa bang nhiing chuong
trinh giau tinh nhan van:

)AC A0 GIU

ams Coop

zation

Chir Tam chinh la kim chi nam trong
moi hoat déng cua Khang Pién

- “CHUNG SUC VI TUGNG LAI": Chuong trinh phat trién Co s&
day nghé Nhan Tam - Ngéi nha cho cac tré em khuyét tat. Thong qua
Chuong trinh nay, Khang dién ting hé 50 triéu déng vao quy ti thién;

- “VANG TRANG CO TiCH": Chuong trinh héi tu nhimng tdm long
hdo tam hé trg tré em c6 hoan canh bat hanh trong cudc séng; tré em
[& nan nhan chat d6¢c mau da cam; tré em bénh tim bam sinh; tré em
mo coi thdng qua viéc trao tang s6 tiét kiém va hoc béng;

- “KHUYEN HOC - KHUYEN NHAN TAI”: Chuong trinh nhdm
husng dén viéc dao tao moét thé hé tré c6 nang luc gap hoan canh
kho khan trong cudc s6ng thédng qua viéc cap hoc béng cho sinh vién
nghéo vuot khé. Suat hoc béng toan phan Khang Dién trao tang cho
tan sinh vién truang Dai hoc Kinh té TP. HCM tri gia 240 triéu dong;

vANG TRANG

it A

-“DAO TAO GAN KET VOI DOANH NGHIEP”: Tao diéu kién cho
nhiing sinh vién mdi ra trudng co diéu kién ti€p can vai moi trudng lam
viéc thuc té tai Khang Dién, tling budc nang cao ky nang nghé nghiép,
gop phan dao tao ngudn nhan luc cé tri thic, kinh nghiém dap tng
nhu cau phét trién kinh té&, xa hoi ctia dat nudc;

- “CHIA SE TAM LONG VANG”": Khang Dién déng gép 50 triéu
déng vao Quy Tam long vang clia Hoi Doanh nhan Tré Viét Nam véi
phuong cham cling phan dau cho su phat trién va thanh dat clia cac
Hoi vién.

Bén canh viéc trién khai cadc du an biét thu chat
lugng cao, Khang Pién déng thdi phat trién hé
théng chung cu danh cho déi tugng khach hang
c6 thu nhap trung binh. Nam 2011, du dinh cla
Khang Dién sé dau tu cac khu nha & xa hoi danh cho
ngudi c6 thu nhap thap. Ngoai muc tiéu kinh doanh,

Khang Bién mong muén chung tay xay dung cac
khu téi dinh cu méi trong béi cdnh nhu cau nha &
dang trd nén bc thiét nhu hién nay.
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NHUNG SU KIEN NOI BAT NAM 2010

CORE TV T Pk DAARF WHE CRARL BER

TOA BDAM

GIOI THIEU CO HOI DAU TU

KHANG BIEN LAN DAUTIEN GIGI THIEU
CGHOIPAUTU

Ngay 26/01/2010: Khang Dién t6 chic thanh
céng budi toa dam dau tu tai Khach san Legend
Thanh phé H6 Chi Minh (TP. HCM) nham giéi
thiéu tiém nang phat trién ctia Cong ty va chudi
cac Du an chuan bi trién khai dén véi nha dau tu
trong va ngoai nugc.

Day la budc tiép can dau tién ctia Khang Dién
déi véi nha dau tu va khach hang quan tam dén
thi trudng bat déng san tai khu vuc dugc danh
gia la tiém nang bac nhat hién nay, phia Bong
TP. HCM.

)

CO PHIEU KHANG DPIEN CHINH THUC
NIEM YET TREN SG GIAO DICH CHUNG
KHOAN (SGDCK) TP. HCM

Ngay 01/02/2010: KDH, ma c6 phiéu ctia Khang
Dién trd thanh c6 phiéu thi 233 dugc niém yét
trén SGDCK TP. HCM.

Su kién nay la nén tang danh dau mét budc
tién quan trong trong qua trinh phat trién cda
Cong ty, tung budc chuyén nghiép héa cac hoat
ddng, nang cao nang luc canh tranh, minh bach
héa théng tin cling nhu tao diéu kién thuan Igi
trong viéc tiép can nguodn von.

KHANG DIEN KHOI CONG VA KHAI
TRUONG CAN HO MAU CUA DU AN
CHUNG CU SPRING LIFE 1.000 CAN HO

Ngay 23/03/2010: Cong ty c6 phan Dia 6c Sai Gon
Khang Dién (Khang Dién s& hitu 67,6%), mét trong
nhiing cong ty con cla hé thong Khang Dién da
chinh thiic khai cong va khai truong can ho mau
Du &an Chung cu c6 quy mé Ién nhat tai khu vuc
Quan 2, TP. HCM.

Spring Life la Dy an dau tién ctia Cong ty hudng
dén viéc phat trién loai hinh chung cu danh cho
nhiing khach hang c6 nhu cau that su véi muc
thu nhap trung binh kha. Bay dugc xem la budc di
chién lugc trong muc tiéu da dang héa loai hinh
san pham bat dong san nham dap (ng nhiéu phan
khuc khach hang khac nhau trén thi trudng.

B

LE KY KET

KHANG DIEN VA PRUDENTIAL KY KET
HOP TAC DAU TU DU AN BIETTHU CAO
CAP VILLA PARK

Ngay 20/04/2010: Khang Dién va Cong ty Quan
ly Quy dau tu Prudential Viét Nam chinh thuic
tré thanh déi tac chién lugc cung nhau phat
trién Du &n Biét thu cao cap Villa Park tai Quan 9,
TP. HCM.

Chién lugc phat trién Dy an Villa Park la tao
diém khac biét trén thi trudng va thu hat khach
hang bdng nhiing y tuéng séng tao trong qua
trinh phat trién Du an cliing nhu phuong thic
ti€ép can khach hang. Bang kinh nghiém quéc té
va tiém luc vé tai chinh cGia Prudential, hai bén
mong mudn dem dén nhirng cong trinh nha &
mang tam véc qudc té tai thi trudng Viét Nam.
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(TIEP THEO)

KHANG DIEN TO CHUC GALA DINNER
DANH CHO NHUNG KHACH HANG DAU
TIEN SG HOU BIET THU TAI VILLA PARK

Ngay 12/06/2010: Khang Dién va Cong ty Quan
ly Quy dau tu Prudential Viét Nam da phéi hop
cuing CBRE - Nha phan phéi déc quyén Du an
Villa Park t6 chiic budi Lé chiéu dai - Gala Dinner
danh cho 60 cht nhan dau tién cdia Du an.

Cham séc khach hang dugc danh gia la hoat
dong quan trong hang dau hién nay trong chién
lugc phét trién cta Cong ty véi mong mudn
mang dén cho khach hang nhiing gia tri gia
tang t6t nhat. Péng thaoi, diéu nay thé hién su
gan két bén chat gilta Céng ty va khach hang
trong sudt qua trinh trién khai thuc hién du an.

KHANG DIEN HOAN THANH KE HOACH
TANG VON DPIEU LE LEN 439 TY DONG

Ngay 27/07/2010: Khang Dién tang von diéu lé
tur 332 ty lén 439 ty déng théng qua phuang
thuc phat hanh ¢é phiéu cho cé déng hién hiiu
va can bo cong nhan vién Cong ty.

Hoat d6ng tang von nam trong chién lugc nang
cao nang luc tai chinh ctia Céng ty nham kip
thai ndm bat cédc co héi dau tu. Viéc tang von
gilip Khang Dién c6 thé ddy nhanh téc do tang
truéng trong tuong lai nhung van duy tri su lanh
manh trong hoat ddng tai chinh.

KHANG DIEN KHAI TRUGONG BIET THU
MAU VILLA PARK

Ngay 16/10/2010: Lé khai truong Biét thy mau
Villa Park dugc t6 chuc hoanh trang véi su
tham gia cla cac co quan ban nganh va hang
tram khach hang cuing d6i tac.

Su kién nay thé hién su cam két vé tién do
hoan thanh Du an cuing chat lugng céng trinh
tU phia Khang Dién. Du an dem dén cho khach
hang mot méi truong séng trong lanh, gan gi
véi thién nhién nhung khong lam gidm di su
sang trong va dang cap.

KHANG DIEN GIOI THIEU CC HOI PAU
TU TAI THI TRUOGNG HA NOI

Ngay 28/11/2010: Tai Khach san Melia Ha N&i,
Khang Dién va Cong ty Quan ly Quy dau tu
Prudential Viéet Nam da phdi hop t6 chiic “Toa
dam gidi thiéu co hoi dau tu”. Du an Villa Park
la mét trong nhimng diém nhan dic biét cla
chuong trinh an nay.

bay la su kién minh ching cho mét huéng di
mdi clia cac doanh nghiép bat déng san ndi
chung va Khang Dién ndi riéng khi mé& rong
viéc tiép can téi nhiéu thi truong tiém nang
khac nhau thay vi chi quanh quén trén “san
nha” nhu trudc day.
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DINH HUONG KINH DOANH NAM 2011

Trong nam 2010, Céng ty da gat
hdi nhirng thanh céng nhat dinh
trong chién luoc dau tu va phdt
trién cdc khu biét thu cao cdp.
Dua trén nhdn dinh xu huéng
thi trudng ndm 2011, Ban Gidm
déc du kién sé tiép tuc chién luoc
phdt trién theo dinh huéng nay,
déng thai trién khai nhiing hinh
thi'c dau tu méi véi muc tiéu dua
ra thi truéng nhirng san phdm
chdt luong va dem lai lgi nhudn
cao nhdt cho cdc c6 déng.

NHUNG DU AN TRONG DIEM TRONG
NAM 2011

DU AN KHU BIET THU VILLA PARK

Du an trong diém nay dugc Khang Dién thuc hién
theo hinh thic nhan chuyén nhugng dat & da co
ha tang, trién khai xay dung va hoan thanh canh
quan, nha mau, cac cong trinh tién ich va tung san
pham ra thi trudng trong nam 2010. Nam 2011,
vGi cam két dam bao chat lugng va tién do giao
nha, Céng ty sé tap trung trién khai xay dung nha
dé ban giao cho khach hang vao cudinam 2011 va
dau nam 2012.

DU AN KHU BIET THU GOLDORA VILLA

Nam 2010, Céng ty thuc hién dau tu vao Du é&n
Khu biét thy Goldora Villa cling dugi hinh thiic
nhan chuyén nhugng dat & c6 ha tang hoan chinh.
Cong ty da hoan thanh cac thu tuc phap ly, cong
tdc lam canh quan, xay dung cac cong trinh tién ich
cao cap va trién khai xay dung Giai doan 1 - 14 can
biét thu. Day la du an Khang Dién tap trung phat
trién kinh doanh trong nam 2011 véi muc tiéu dua
ra thi trudng dong san pham biét thu cao cap. Cong
ty sé ddy manh céng tac xay dung dé tiép tuc dua
san phdm ra thij trudng trong quy Il nam 2011. Dy
kién Du an sé dem lai nguén doanh thu va lgi nhuan
cht yéu cho Cong ty trong nam 2011.

DU AN KHU BIET THU DOAN NGUYEN
VA KHU BIET THU TRl MINH

Day la hai Dy én nam trén tuyén dudng Vanh
Pai Trong dang dugc thi cong tai khu vuc
Quan 2 va Quan 9 TP. HCM. Ca hai Du an boan
Nguyén va Tri Minh da hoan tat cong tac dén
bu, gidi phong mdt bang va dang trong giai
doan xin phé duyét dé an quy hoach chi tiét ty
I& 1/500. CéNng ty sé thuc hién dau tu xay dung
€O sG ha tang trong quy lll va quy IV nam 2011.

DU AN KHU CAN HO SPRING LIFE

Du an Khu can ho Spring Life da hoan tat xay
dung co s& ha tang, nha mau va dang trong
qua trinh thi cong khu can hé Giai doan 1.
Nam 2011, Céng ty sé xay dung hoan chinh
phan mong, tang ham ctia khu cén hé dé tung
san pham ra thi trudng va thi céng tang cao
can hé theo dung tién dé véi cam két cung
cap cho khach hang nhiing san pham cé chat
luong tot nhat.

TIM KIEM CG HOI BAU TU

Khang Dién tiép tuc trién khai cdng tac tim kiém nhiing
vi tri dau tu dac dia nham gia tang quy dat phuc vu cho
ké hoach phat trién lau dai clia Cong ty. Xac dinh khu
vuc tiém nang phia Déng Bac TP. HCM la Quan 2 va
Quéan 9 Vi su phat trién ctia hé théng ca sé ha tang
nhu cau Pha My, cau va ham Tha Thiém, dudng cao téc
TP. HCM - Long Thanh — Dau Giay két néi véi trung tam
Thanh phé, Ban Diéu hanh Cong ty tiép tuc tap trung
tim ki€ém cac du an dau tu mai tai day.

NANG CAO QUAN TRI DOANH NGHIEP

Cong ty tiép tuc nang cao chat lugng nguén nhan
luc thong qua cac chinh sach thu hut va dai ngd can
b6 nhan vién nham xay dung va duy tri déi ngl nhan
luc co trinh d6, giau kinh nghiém, dap ing nhu cau
phat trién clia Cong ty. Bén canh dé, Khang Pién chu
trong ap dung cac bién phap quan tri té6i uu nham
tdng cudng nang luc canh tranh, trong d6 c6 viéc ddy
manh xdy dung hé théng cédng nghé théng tin, ting
dung cac phan mém quan ly hién dai nham quan tri
cac nguon luc moét cach hiéu qua nhat.
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Chon lua nhing vi tri ddc dia di cing mét méi trudng séng
xanh va ddy du cdc tién nghi hién dai la nhiing diém néi bét
ma Khang Bién mong muén dem dén cho khdch hang.
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DANH MUC CAC DU AN

la téng danh muc

cac du an dang dugc

Khang Dién dau tu tai

Quan 2 va Quan 9.

DU AN Villa Doan Nguyén

VITRI Phugng Binh Trung Déng, Q2, Tp.HCM, ndm canh tuyén

dudng Vanh Bai Trong, cach cdu Phi My 3 km
DIENTICH 53ha
SAN PHAM  Biét thy cao cap
PHAPLY  Thuanchttruong

DY AN

VITRI

DIEN TICH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Déan cu Khang Bién - Phudc Long B

Budng Duong Dinh Hoi, Phudng Phudc Long B,
Quan 9, TP. HCM

10,4 ha
Biét thu don lap, song lap, lién ké vuon

Ba dugc giao dat; da dugc cap gidy chding nhan quyén si
dung dat; hoan tat xay dung ha tang ca s& két néi déng
b6 v6i ha tang khu vuc; dang xay dung nha.

DU AN
VI TRI

DIEN TICH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Déan cuTri Kiét - Phudc Long B

Phudng Phudc Long B, Quén 9, TP. HCM, ném trong quan
thé cac dy an da dugc hinh thanh nhu Nam Long, Kién A ...

7,1 ha
Biét thu don lap, song lap, lién ké vusn
Pa dugc giao dét; da dugc cap gidy chiing nhan

dung dat; hoan tat xay dung ha tang co s& két n6i dong
b véi ha tang khu vuc; dang xdy dung nha.

DY AN
VITRI

DIEN TiCH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Déan cuTopia Garden

Buding Bung Ong Thoan, Quan 9, TP. HCM, ném canh dudng
cao téc Long Thanh - Dau Giay

6 ha
Biét thu don 1ap, song lap, lién ké vudn

Da dugc giao dat; da dugc cap gidy chiing nhan quyén sit
dung dét; hoan tét xay dung ha tang.

DY AN
VI TRI

DIEN TiCH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Can hé cao tdng Spring Life

N&m trong khu vuc dan cu hién hitu trén Dudng Nguyén Duy
Trinh, Quan 2, TP. HCM

3ha
1.000 céin h c6 dién tich tir50 - 116 m#/can ho

Da dugc giao dat; da nop tién st dung dat; da duoc duyét
thiét ké co s&; dang trién khai phdn méng ctia khéi C2.

DU AN
VITRI
DIEN TICH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Biét thu cao cap Villa Park

Buding Bung Ong Thoan, Quan 9, TP. HCM

11,2 ha

Biét thu cao cap don Iap, song lap va lién ké vudn

Pa dugc giao dat; da dugc cdp gidy chiing nhan quyén st
dung dat; da hoan thanh xay dung co's& ha téng va cac cong

trinh tién ich khac nhu: hé boi, san Tennis, phong tap Gym;
dang xay dung nha.

DU AN
VITRI

DIEN TiCH
SAN PHAM

PHAP LY

Khu Dén cu cao cap Doan Nguyén

Phuang Binh Trung Béng, Quan 2, TP. HCM, nam canh
tuyén dudng Vanh Dai Trong, cach cdu Phi My 3 km

6 ha

Biét thu cao cap, trung tdm thuong mai két hop véi can
hé cao cap

Da hoan tét dén bu; da dugc duyét 1/500; da duogc S& Xay
dung chdp thuan thiét ké co sé.

DU AN Villa Long Trudng

VITRI Phudng Long Trudng, Quan 9, TP. HCM, ndm canh dudng

Cao Téc Long Thanh Dau Gidy.
DIENTICH 34ha
SAN PHAM  Biét thy sinh thi
PHAPLY  Déphéduyétquy hoach 1/500

DU AN
VITRI
DIEN TiCH
SAN PHAM
PHAP LY

Trung tdm thuong mai va Cén hé cao cap Minh A
Phudng Phudc Long B, Quan 9, TP. HCM trén Xa |6 Ha N6i
1,1 ha

Cén ho cao cdp va trung tdm thuong mai

BDa hoan tat dén bu; da duoc giao dat.

DU AN
VI TRI

DIEN TICH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Biét thu nghi dudng cao cap Goldora Villa

Budng Lién Phudng, Quéan 9, TP. HCM, nam ké can du'én
Villa Park

8ha

Biét thu cao cap don ap va song lap

Pa dugc giao dat; da dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat; da hoan thanh xay dung co s& ha tang; dang xay
dung nha mau va cac cong trinh tién ich khac nhu: hé boi,
khu sinh hoat cong dong, cong vién canh quan ...

DU AN
VITRI

DIEN TiCH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Déan cuTri Minh

Phudng Phu Hitu, Quan 9, TP. HCM, céch vong xoay cao téc
Long thanh - Dau Gidy va dudng Vanh Dai Trong 600 m

71 ha
Biét thu don lap, song Iap va lién ké vusn

Da hoan tat dén bu; da dugc duyét 1/500.

DU AN
VITRI

DIEN TICH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Biét thu cao cap Long Phuéc Dién - Phudc Long B

Budng Duong Binh H6i, Quan 9, TP. HCM, ndm canh Dy én
The Garland ctia VinaCapital

08 ha
Biét thu cao cdp don lap

i dugc giao dat; da dugc duyét 1/500; da dugc duyét thiét
ké cosd.

DU AN
VITRI

DIEN TiCH
SAN PHAM
PHAP LY

Trung tdm thuong mai va Cén hé cao cap Mega Tower

Phudng Phu Hiu, Quan 9, TP. HCM, giao 16 gitfa dudng cao
t8c Long Thanh - Dau Gidy va dudng Vanh Dai Trong

32ha
Can ho cao cap va trung tdm thuong mai

BDa hoan tat dén bu; da duoc giao dat va duyét 1/500.

DU AN
VI TRI
DIEN TICH
PHAP LY

Khu Dén cu Gia Phugc

Phudng Phi Hitu, Quan 9, TP. HCM

3,2ha

Da hoan tat dén bu; dang trinh duyét 1/500.

DU AN
VITRI

DIEN TiCH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Dén cu cao cdp Khang Dién - Long Trudng

Phudng Long Trudng, Quén 9, TP. HCM, ndm canh dudng cao
t6c Long Thanh — Dau Gidy

9ha
Biét thu cao cép va trung tam thuong mai

Da dén bu 80%; dang trinh duyét 1/500; sé hoan tét dén b
trong nam 2011.

DU AN
VITRI

DIEN TiCH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Biét thu cao cdp Tri Kiét - Long Trudng

Phudng Long Trudng, Quén 9, TP. HCM, ndm canh dudng cao
t6c Long Thanh — Dau Gidy

6ha
Biét thu cao cap

Ba dugc chap thuén cht truong ddu tu, dang tién hanh
dén bu.

DU AN
VITRI

DIENTICH
SAN PHAM
PHAP LY

Khu Biét thu cao c&p Long Phuéc Dién - Long Trudng

Phudng Long Trudng, Quan 9, TP. HCM, ném canh dudng cao
t6c Long Thanh - Dau Gidy

54ha
Biét thu cao cdp ven séng

Pa dugc Uy Ban Nhan Dan TP. HCM chép thuan chu truong
dau tu, da hoan tat dén bu; dang trinh duyét 1/500.
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119

can biét thu cao cap

Ké& thita va phat huy nhiing thanh qua dat dugc tir Dy an Villa Park, Khang Dién tiép tuc
cho ra d&i Dy an Biét thu nghi dudng cao cap Goldora Villa véi su dau tu dac biét vé mat
kién tric, canh quan va tién ich.

Du é&n toa lac tai vi tri chién lugc thudc Phuong Pha Hitu, Quan 9, ké canh Villa Park, sat
bén dudng cao téc Long Thanh - Dau Giay va dusng Vanh Dai Trong. Goldora Villa dugc
Khang Dién phat trién va dau tu trén téng dién tich 8 ha, véi 119 can biét thu cao cap. Du
an da hoan tat xay dung ha tang va hién dang trién khai cac cong trinh tién ich trudc khi
chao ban dén khach hang.

Dén vai Goldora, quy khach hang c6 thé cdm nhan dugc nét tinh té trong tiing dudng nét kién
tric va c6 thé kiém chiing nhimng cam két vé chat luong cong trinh khi cac quan thé tién ich da
dugc xay dung hoan thién nhu: nha hang thay ta, hé bai, phong tap thé thao, cong vién cay
xanh... Hon thé nlia, nhimng tién ich ma Goldora Villa mang lai sé& gop phan khang dinh mot I6i
s6ng hién dai, sang trong va dang cap cla cu dan noi day.

Dadu tu bdi

PN

CONG TY CP PAU TU & KINH DOANH NHA

KHANG DIEN
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CAc DU AN TIEU BIEU

213

can biét thu cao cap

Du an Biét thu cao cap Villa Park dugc toa lac tai vi tri chién lugc thudc Phudng Phi Hiu, Quéan 9,
TP. HCM, nam ké can dudng cao téc Long Thanh - Dau Gidy va dudng Vanh Dai Trong.

Villa Park la thanh qua ctia su hgp tac dau tu gitia Khang Dién va Cong ty Quan ly quy dau tu
Prudential Viét Nam. V&i téng dién tich 11,2 ha, gém 213 can biét thu cao cap, Du an c6 téng vén
dau tulén dén 916 ty dong. Dy kién Villa Park sé dat doanh thu 1.327 ty dong.

Diém ndi bat ctia Du an Villa Park 1a quan thé cac tién ich cao cap nhu: hé boi, phong tap Gym,
san Tennis... déu dugc xdy dung hoan thién trudc khi san phdm dugc chao béan. Biéu nay mang
dén cho khach hang cam gidc yén tam va cdm nhan dugc “gia tri thuc” ctia Villa Park truéc khi dua
ra quyét dinh vé viéc lua chon nai dinh cu lau dai ctia minh.
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CAc DU AN TIEU BIEU

1.000

can ho chung cu

Nhdm da dang héa céc san pham dé phuc vu khach hang tét hon, Khang Bién da hop tac vsi Quy
Dau tu Bdo Viét phat trién Du an Chung cu Spring Life. Du an bao gém gan 1.000 can ho trén téng
dién tich 3 ha, du kién chao ban dot 1 vao Qui Il ndm 2011.

Spring Life toa lac tai vi tri chién lugc trén dudng Nguyén Duy Trinh, Quan 2, TP. HCM, ven song Giéng
Ong T6, ndm trong khu vuic dan cu hién hiu, ké can dudng cao téc Long Thanh - Dau Gidy va dudng
Vanh Dai Trong. Vi vay, cu dan noi day sé dugc thtia hudng cac tién ich cdng dong lan can nhu: trudng
hoc, bénh vién quéc té, cha...

Ngoai lgi thé vé mat vi tri, can ho Spring Life cling dugc kién trdc su Ngé Quan Hién thiét ké theo

phong cach hién dai véi ky thuat b tri 1éch tang tao nén su van dong da sac cho téng quan ctia Dy an.

Bén canh do, Spring Life con dugc chli dau tu xay dung cac tién ich cong déng cao cap vai tiéu chuan
tuong duang vai cac du an chung cu hang A nhu hé bai, trudng mau giao, hé théng an ninh 24/24. ..
Tuy nhién, Du an dugc ban vai gia chi vao khoang 1ty dong dén 1,2 ty dong/can, phu hop véi kha
nang chi tra ctia nhiéu doi tugng khach hang.
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Doan Nguyén

Dang cap chia phong céach séng thugng luu
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CAc DU AN TIEU BIEU

68cén 2 kho

biétthucaocap chungcu

Doan Nguyén toa lac tai Phudng Binh Trung Dong, Quan 2, TP. HCM, ngay trén mat tién dudng
Vanh Dai Trong va cach Nam Sai Gon 4 km. Vi tri chién lugc nay hia hen gia tang gia tri Du an
trong tuong lai.

Véi dién tich 6 ha, nai day sé dugc xay dung thanh khu phiic hgp cao cap bao gém hai khéi
chung cu cao tang va mét khu biét thu cao cap vai 68 can don lap. Du én cung cap day da cac
tién nghi cao cap, hién dai nhu khu mua sdm, hé boi, phong tap thé thao... Hién Dy an da hoan
tat dén bu 100% va sén sang cho viéc trién khai trong ndm 2011.

63
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CAc DU AN TIEU BIEU

Mega Tower

6 khoi chung cu cao cap,
trung tam thuong mai

Du 4n Mega Tower toa lac tai Phudng Pha HGu, Quan 9, TP. HCM, ngay giao 16 dudng cao téc Long
Thanh - Dau Giay va dudng Vanh Dai Trong, ti€p giap véi nhiéu Du an cao cap khac ctia Khang Dién
nhu Villa Park, Goldora Villa. Thé manh ctia Du &n Ia nam trong téng thé khu dan cu hién hiru va
thuan tién trong viéc két nGi véi Quan 2, Quan 7...

Téng thé Dy an c6 dién tich dat |a 3,2 ha bao gém 6 khdi nha tir 18-21 tang vdi téng dién tich san
xady dung chung cu la 160.000 m2. Hién tai, Mega Tower da dugc giao dat va dugc phé duyét dé an
quy hoach chi tiét 1/500. Trong tuong lai, Mega Tower hita hen trg thanh khu phiic hgp can hé va
trung tdm thuong mai cao cap khi hoan thanh.

C6 thé noi, Mega Tower thuc su la lua chon ly tudng cho d8i tugng khach hang cé thu nhap cao va
dang tim ki€m mot chén an cu vSi phong céch hién dai.

Dau tu boi

" CONG TY CP AU TU & KINH DOANH NHA
[ ]

KHANG DIEN
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9 v

biét thu ven séng,
trung tam thucng mai
va can hd cao cap

Toa lac tai Phuong Long Trudng, Quan 9, TP. HCM, Du an Khang Dién - Long Trudng duoc
déanh gia cao vé tiém nang phat trién khi mot mat ctia Du én giap dudng Cao téc Long
Thanh - Dau Gidy, gan giao 16 Vanh Dai Trong; mot mét gidp hé théng séng rach I6n.
Theo d6, thai gian di chuyén ti Du én dén trung tam TP. HCM mat khoang hon 10 phut.

Véi téng dién tich 20 ha, Khang Dién - Long Trudng sé dugc phat trién thanh khu biét
thu ven séng cao cap két hgp khu phtic hgp trung tdm thuong mai, can ho hang sang
doc theo tuyén dudng cao toc.

Khang Dién - Long Trudng dugc mong doi sé la su két hgp khéo Iéo va hai hoa cla
cudc séng tién nghi thanh thi va khéng gian séng hoa nhip véi thién nhién.

" CONG TY CP PAU TU & KINH DOANH NHA
[ ]

KHANG DIEN
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ViGi cdu truc tai chinh 6n dinh ciing su minh bach
trong théng tin, Khang ién luén né luc dé tré thanh
mét trong nhiing céng ty bdt déng san uy tin nhdt tai
Viét Nam véi tén chi “Noi ddt niém tin - noi xdy to6 dm’”.
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Muc Luc

Bédo cdo cia Hoi dong Quan tri

Bao cdo kiém toan doc lap

Bang can d6i ké toan hgp nhat

Bédo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
Bao cdo Iuu chuyén tién té hgp nhat

Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo clia HOi dong Quan tri

Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay va cac
béo cdo tai chinh hgp nhat ctia Cédng ty va cac cong ty con (“Nhém Céng ty”) vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho
nam tai chinh két thic cing ngay.

CONGTY

Coéngty la mét cong ty cd phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103006559
do S& Ké hoach va Bau tu (“S& KH&DT”) Thanh ph6 H6 Chi Minh cdp ngay 02 thang 05 nam 2007, va cac Gidy Ching
nhan diéu chinh. Cong ty dugc hinh thanh tir viéc ¢6 phan héa Cong ty TNHH D4u tu va Kinh doanh Nha Khang Dién,
la cong ty trach nhiém hiu han dugc thanh lap theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102007824 do S&
KH&DT Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 12 nam 2001.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Phong 603, lau 6, Toa nha Centec, 72-74, Dudng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh nha &, cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung dat dé xay dung nha

dé ban va cho thué, dau tu xay dung co s& ha tang theo quy hoach, xay dung nha & dé chuyén quyén st dung dat va
xay dung dan dung va cong nghiép.

HOI'DONG QUAN TRI

Cac thanh vién H6i déng Quan tri trong nam va vao ngay lap bdo cao nay nhu sau:

Ong Ly Dién Son Chu tich

Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién
Ong David Robert Henry Thanh vién
Ba Nguyén Thi Diéu Phuong Thanh vién
Ong Nguyén Dinh Bao Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty trach nhiém hiu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty ki€ém toan cho Nhom Céng ty.
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Bao Cao Cuia Hoi Pong Quan Tri (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI VGI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Gidm d6c Nhém Cong ty chiu trach nhiém dam béo céc bdo cao tai chinh hgp nhét cho tiing nam tai chinh phan
anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén
tién té hgp nhat cia Nhom Cong ty trong nam. Trong qua trinh [ap cac bao céo tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam doc
Nhém Cong ty can phai:

« lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
«  thuc hién cac danh gid va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhém Céng ty c6 dugc tuan tha hay khéng va tat cd nhing sai léch
trong yéu so vai nhiing chuan muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao céo tai chinh hop nhat; va

1ap cac bao cdo tai chinh hgp nhat trén co s& nguyén tdc hoat déng lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho rang
Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc Nhom Cong ty chiu trach nhiém ddm béo viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gilr d€ phan anh
tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Nhém Céng ty, véi mic d6 chinh xac hgp ly, tai bat ky thai di€m nao va dam bao rang
céac s6 sach ké toan tuan thu véi hé théng ké toan da dugc dang ky. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan
ly cac tai san ctla Nhom Coéng ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hogp dé ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian 1an va nhiing vi pham khac.

Ban Giam d6c Nhom Cong ty da cam két v6i Hoi déng Quan tri rang Nhém Coéng ty da tuan tha nhiing yéu cau néu
trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh hop nhat.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung t6i phé duyét cac bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo. Cac bdo cdo nay phan éanh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hogp nhat cia Nhém Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngay phu hgp véi Chuan muc K€ toan va Hé
théng Ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh ¢6 lién quan.

Ly Dién Son
Chu tich

Ngay 04 thang 03 nam 2011

Bao cdo kiém toan doc lap

S6 tham chiéu: 60766189/14287943

Kinh gui: Cdc c6 déng Céng ty Cé phdn Dau tu'va Kinh doanh Nha Khang Dién

Chung t6i da kiém toan bang can déi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 clia Cong ty C6 phan Dau tuva
Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty”) va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”), bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va bao céo luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh béo cao tai
chinh hgp nhat kém theo (sau day dugc goi chung la “cac bao céo tai chinh hgp nhat”) dugc trinh bay tur trang 74 dén
trang 106. Cac bao céo tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam d6c Nhom Cong ty. Trach nhiém cla
chiing téi la dua ra y kién vé cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay dua trén viéc kiém toan cla ching téi.

Co'séy kién kiém todn

Chung t6i da tién hanh ki€ém toan theo cac quy dinh clia cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam va Quéc té dugc ap dung
tai Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chiing t6i phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc muc tin
cay hop ly vé viéc cac bao cao tai chinh hgp nhat khéng co sai sét trong yéu. Viéc ki€ém toan bao gom viéc kiém tra,
theo phuang phap chon mau, cac bang ching vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh hop nhat. Viéc
kiém toan cling bao gém viéc danh gia cac nguyén tic ké toan da dugc ap dung va cac udc tinh quan trong ctia Ban
Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai chinh hgp nhat. Chung t6i tin tudng rang céng
viéc ki€ém toan clia chiing téi cung cdp co s& hgp ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém todn

Theo y kién clia chiing t6i, cac bao céo tai chinh hgp nhat da phan éanh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cta
Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién
té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hgp véi cadc Chudn muc K& toén va Hé théng Ké toan Viét Nam

va tuan thu cac quy dinh c6 lién quan.

Vu W

NarcisoT. Lé Quar{g Minh

Phé6 Téng didm doc Kiém toan vién phu trach

Kiém toan vién da dang ky Kiém toan vién da dang ky

Chuing chi kiém toan vién s6: N.0868/KTV Chuing chi kiém toén vién s6: 0426/KTV

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 04 thang 03 nam 2011
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Bang can doi ké toan hop nhat

BO1- DN/HN
ngay 31 thang 12 nam 2010

Ngan VND

Thuyét
Masé TAISAN minh S cudi nam S6 dau nam
100 A. TAISAN NGAN HAN 2.451.101.208 973.113.082
110 I. Tiénvacdc khodn tuong duong tién 5 283.464.161 51.868.395
111 1. Tién 146.435.204 51.851.043
112 2. Cackhoan tuang duong tién 137.028.957 17.352
130 II. Cdckhodn phadithu ngdn han 671.742.265 155.946.522
131 1. Phai thu khach hang 491.682.583 104.716.368
132 2. Trd trudc cho ngudi ban 80.497.797 24.984.792
135 3. Cac khoan phai thu khac 6 99.561.885 26.245.362
140 Ill. Hang tén kho 1.423.545.491 760.926.473
141 1. Hang tén kho 7 1.423.545.491 760.926.473
150 IV. Taisdn ngdn han khdc 72.349.291 4.371.692
151 1. Chi phi tra truéc ngan han 1.103.580 873.398
152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau tri 40.130.149 3.017.667
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 115.611 106.378
158 4. Taisan ngan han khac 8 30.999.951 374.249
200 B. TAISAN DAIHAN 196.352.709 193.906.837
220 I Taisdn cé dinh 9.358.143 3.569.326
221 1. Taisan c6 dinh hiu hinh 9 9.155.146 3.533.921
222 Nguyén gia 13.107.114 7.105.656
223 Gia tri hao mon Iy ké (3.951.968) (3.571.735)
227 2. Taisan co dinh vé hinh 10 202.997 5.042
228 Nguyén gia 283.680 16.500
229 Gia tri khau trur lGy ké (80.683) (11.458)
230 3. Chiphixay dung co bdn d& dang - 30.363
250 ll. Cdckhoan ddu tutai chinh dai han 147.113.566 155.299.486
252 1. DA4u tuvao céng ty lién két 11 99.018.748 155.299.486
258 2. Dau tu dai han khac 12 48.094.818 -
260 Ill. Taisdn daihan khdc 4.404.587 2.406.553
261 1. Chi phi tra trudc dai han 3.163.813 1.537.067
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 253 211.350 351.522
268 3. Taisan dai han khac 1.029.424 517.964
269 IV. Loithé'thuong mai 14 35.476.413 32.631.472
270 TONG CONG TAI SAN 2.647.453.917 1.167.019.919

BO1- DN/HN

Bang can doi ké toan hop nhat (iép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2010

Ngan VND
) ] Thuyét

Masé NGUONVON minh S8 cudi nam S6 dau nam
300 A. NOPHAITRA 1.026.095.835 153.140.757
310 I Nongénhan 444.972.081 24.064.832
311 1. Vayvang ngén han 15 269.655.000 -
312 2. Phaitrd nguai ban 8.776.473 860.405
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 34.202.285 15.860.599
314 4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 16 58.219.306 1.793.542
315 5. Phai trd ngudi lao dong 204.679 76.247
316 6. Chiphiphaitra 17 54.567.764 1.655.268
319 7. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 18 15.099.713 631.778
323 8. Quy khen thudng, phuc lgi 4.246.861 3.186.993
330 II. Nodaihan 581.123.754 129.075.925
333 1. Phai trd dai han khac 715.000 1.000.000
334 2. Vaydaihan 19 476.475.412 94.911.554
335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 25.3 103.256.713 32.576.416
336 4. Du phong trg cap thoi viéc 676.629 587.955
400 B. VONCHUSGHUU 20.1 1.204.379.797 764.449.546
410 1. Vén chiisé hitu 1.204.379.797 764.449.546
411 1. Vén cé phan 20.2 439.000.000 332.000.000
412 2. Thang duvén cd phan 498.373.400 337.873.400
417 3. Quy dau tu phat trién 4.822.019 242.954
418 4. Quy du phong tai chinh 2.411.009 121.477
420 5. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi 259.773.369 94.211.715
439 C. LO1iCHCUA cO DONG THIEU SO 416.978.285 249.429.616
440 TONG CONG NGUON VON 2.647.453.917 1.167.019.919

Ng6 Thi Mai Chi
K& toan truéng

Ngay 04 thang 03 nam 2011
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Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

BAO CAO TAI CHINH

BO2 - DN/HN
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
) Ngan VND
o Thuyét
Masé CHITIEU minh Nam nay Nam truéc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 21.1 774.078.415 145.937.533
03 2. Cackhoan giam trit doanh thu 21.1 (2.320.000) (23.273.431)
10 3. Doanh thuthuan vé ban hang va cung capdichvu  21.1 771.758.415 122.664.102
11 4. Giavén hang ban va dich vu cung cap 22 (468.424.404) (45.069.734)
20 5. Loinhuén gép vé ban hang va cung cap dich vu 303.334.011 77.594.368
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21.2 60.864.975 4.923.437
22 7. Chiphitaichinh 23 (23.638.024) (3.864.223)
23 Trong do: Chi philai vay (23.519.623) (3.741.478)
24 8. Chiphibanhang (18.910.628) (1.113.913)
25 9. Chiphiquanlydoanh nghiép (20.354.401) (17.500.864)
30 10. Lgi nhudn thuan ti hoat déng kinh doanh 301.295.933 60.038.805
31 11. Thunhap khac 24 1.676.783 891.467
32 12. Chi phikhac 24 (1.871.927) (975)
40 13. (Lé) Igi nhudn khac (195.144) 890.492
45 14. Loi nhuan tir céng ty lién két 6.839.262 344.388
50 15. Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 307.940.051 61.273.685
51 16. Chi phithu€ TNDN hién hanh 25.1 (11.024.285) (541.648)
52 17. Chiphithué TNDN hoan lai 25.3 (70.820.469) (15.834.203)
60 18. Loi nhuan sau thué TNDN 226.095.297 44.897.834
Phén bo:

18.1 Loiich ctia cdc c6 déng thiéu s6 51.375.511 (892.815)
18.2 Loi nhudn thuéc vé cdc c6 déng cdia Cong ty 174.719.786 45.790.649
70 19. Lai co ban trén c6 phiéu 20.4 4,89 1,38

el &
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Ng6 Thi Mai Chi NgUyéaMinti Hai
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B4o cdo luu chuyén tién té hgp nhat

BO3 - DN/HN
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
Ngan VND
Thuyét
Masé CHIiTIEU minh Nam nay Nam truéc
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 Loinhuan truéc thué 307.940.051 61.273.685
Diéu chinh cho cdc khoan:
02 Khau hao va khau tri tai san cé dinh 9,10, 14 5.405.761 3.119.945
05 Lai tir hoat déng dau tu (67.645.554) (5.145.080)
06 Chi phi lai vay 23 23.519.623 3.741.478
08 Lginhuan tir hoat dong kinh doanh truéc thay déi
vén luu déng 269.219.881 62.990.028
09 Tang cac khodn phai thu (421.086.704) (33.210.564)
10 Giam (tang) hang tén kho 259.190.050 (40.768.730)
11 Gidm cac khoan phai tra (205.799.008) (43.828)
12 Tang chi phi tra trudc (1.856.928) (1.119.234)
13 Tién lai vay da tra (77.404.520) (3.741.478)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 25.2 (15.117.477) (3.735.963)
15 Tién thu khac cho hoat déng kinh doanh 20.623 -
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (1.250.455) (626.777)
20 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng
kinh doanh (194.084.538) (20.256.546)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sdm, xay dung tai san cé dinh (7.752.393) (1.686.830)
22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san ¢ dinh 240.000 -
24 Tién thu hoi cho vay - 17.800.000
25 Tién chi dau tu gop von vao don vi khac (342.181.481) (56.000.000)
26 Tién thu hoi dau tu gép von vao don vi khac 7.963.000 -
27 Lai tién g, c6 tuc dugc chia 20.181.820 4.860.344
30 Luuchuyén tién thuan st dung vao hoat déng dau tu (321.549.054) (35.026.486)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu ti phat hanh ¢ phiéu, nhan gép von cla
chli s& hitu 267.500.000 -
32 Tién chi trd vén gép cho cac chii sé hiiu (mua thém
quyén s& hiru trong cac cong ty con) (21.183.496) (124.040.000)
33 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 832.147.584 104.911.554
34 Tién chi trad ng géc vay (386.434.730) (10.000.000)
37 Nhan gép von clia c6 dong thiéu s6 55.200.000 29.400.000
40 Luu chuyén tién thuan ti hoat déng tai chinh 747.229.358 271.554
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BAO CAO TAI CHINH
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cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010 ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Ngan VND
Thuyét Céng ty C8 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) la mét cong ty 6 phan dugc thanh [p tai
Ma sé CHiTIEU minh Nam nay Ni3m trudc Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Dau tu (“S6 KH&DT”)
Thanh ph6 H6 Chi Minh cdp ngay 02 thang 05 ndm 2007, va cac Gidy Chiing nhan diéu chinh. Cong ty dugc
T3 ., e 4 i&n thua hinh thanh tur viéc ¢6 phan Céng ty TNHH DPau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién, 1a céng ty trach nhiém hiu
30 Tang (g[am) tién va tuong duong tién thuan 231 . 11.47 han dugc thanh Iap theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102007824 do S& KH&DT Thanh phé HO
trong nam 31.595.766 (55.011.478) Chi Minh cap ngay 20 thang 12 nam 2001.
60 Tién va tuong duong tién dau nam 51.868.395 106.879.873 Cong ty cb tru s& chinh dang ky tai Phong 603, lau 6 Toa nha Centec, 72-74, Budng Nguyén Thi Minh Khai,
Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
70 Tién va tuong duong tién cuéi nam 5 283.464.161 51.868.395 Hoat dong chinh clia Cong ty 1a kinh doanh nha &, cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung dat dé xay

dung nha dé ban va cho thug, dau tu xay dung cd s& ha tdng theo quy hoach, xay dung nha & dé chuyén
quyén st dung dat va xay dung dan dung va cébng nghiép.

Cdng ty co6 cac cong ty con sau:

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dung Ha tang Long Phudc Bién (“LPD”), trong d6é Cong ty ndm gilt 95%
von chti sé hiiy, la cong ty trach nhiém hiu han dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky
Kinh doanh s6 4102033561 ngay 30 thang 09 nam 2005 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cép va cac Gidy
Ching nhan diéu chinh. LPD ¢6 tru s dang ky tai phong 603, lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén

x’"{ NP HO | Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh ctia LPD la kinh doanh
Ng6 Thi Mai Chi Nguyén Minh Hai bat déng san, thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat, trang tri ndi — ngoai that, san lap mat
K& toan truéng Phé T6ng Gidam d6c bang va kinh doanh vat liéu xay dung.

Cong ty C6 phan Dia 8¢ Sai Gon Khang Dién (“KDSG”), trudc day la Cong ty C6 phan Bat dong san Golf Khang
Dién, trong d6 Cong ty ndm gilt 78.5% von chd s& hitu, 1a cdng ty ¢6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy Ching
nhan Dang ky Kinh doanh s 4103003229 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 03
nam 2005 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. KDSG cé tru s dang ky tai s6 559 Dudng Nguyén Duy Trinh,
Phuding Binh Trung Déng, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia KDSG la kinh
doanh bat dong san, va thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat.

Ngay 4 thang 3 nam 2011

Coéng ty TNHH D6 thi Mé Ga (“MG”), trong d6 Cong ty nam gilr 51% vén cht sé hiu, 1a cong ty trach nhiém
hiu han c6 hai thanh vién trg 1én, dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh s6 4102046748
do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 12 thang 01 nam 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh.
MG c6 tru s& dang ky tai Phong 603, lau 6 Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 6,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia MG la kinh doanh bat dong san.

Coéng ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Boan Nguyén (“DN”), trong dé Cong ty nam gitr 98% vén chii sG hiu,
la cdng ty trach nhiém hiu han c6 hai thanh vién tré 1én dugc thanh lap theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh
doanh s6 4102051944 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 10 thang 07 ndm 2007 va céac Gidy
Chiing nhan diéu chinh. DN c6 tru s& dang ky tai s6 85A Budng Phan Ké Binh, Phudng Da Kao, Quan 1, Thanh
ph6 HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh ctia DN la kinh doanh nha; dau tu xay dung két cau ha tang khu
cdng nghiép; dau tu xay dung, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh, kho bai; va xay
dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, thuong mai, van héa, thé thao.
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ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Dia 6¢ Gia Phudc (“GP”), trong d6 Céng ty nam gilt 51% vén chi sé hiu,
la cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién trg |én dugc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh
doanh s6 4102051945 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 10 thang 07 nam 2007 va cac Gidy
Ching nhan diéu chinh. GP ¢6 tru s& dang ky tai s6 997/21/12 Budng Tran Xuan Soan, Phudng Tan Hung,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia GP la kinh doanh nha; dau tu xay dung
két cau ha tang khu cong nghiép; dau tu xay dung, kinh doanh nha &; cho thué nha phuc vu muc dich kinh
doanh, kho bai; va xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, thuong mai, van héa, thé thao.

Coéng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Bat déng san Khu Déng (“KD”), trong d6 Céng ty ndm gilr 54,5% von
chdi s& hiy, 1a cdng ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6 0309344729
do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 08 thang 09 nam 2009, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh.
KD c6 tru s dang ky tai Phong 1604, 1au 16, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan
3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh ctia KD la kinh doanh bat déng san, xay dung nha cac
loai, va xay dung céng trinh dudng bé.

Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Khong Gian Xanh (“KGX”), trong dé Cong ty nam gilt 99%
von chi sé hity, 1a cong ty trdch nhiém hiu han ¢6 hai thanh vién trd [én dugc thanh 1ap theo Gidy Ching
nhan Dang ky Kinh doanh s6 0309314308 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 20 thang 08 nam
2009, va cac Gidy Chiing nhan diéu chinh. KGX c6 tru s& dang ky tai sé 85A Budng Phan Ké Binh, Phuong Da
Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia KGX la kinh doanh bat dong san, xay
dung nha cac loai, va xdy dung cong trinh dudng bo.

CO SG TRINH BAY

Chudn muc va Hé théng ké todn dp dung

Cac béo cdo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) dugc trinh bay bang ngan
déng Viét Nam (“ngan VND”) phu hap vé6i Hé théng K& toan Viét Nam va cac Chudn muc Ké toan Viét Nam do
B4 Tai chinh ban hanh theo:

«  Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc K& toan
Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc Ké toan
Viét Nam (Dgt 3);

- Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 ndm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc K& toan
Viét Nam (Dot 4); va

«  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Dt 5).

B09 - DN/HN

2.2

2.3

2.4

3.1

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

Theo d6, bang can doi ké toan hop nhat, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, bao cao luu
chuyén tién té hgp nhat va cac thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc st
dung cac bao cao nay khéng danh cho cac déi tuong khong dugc cung cap cac théng tin vé cac thu tuc va
nguyén tac va thong |é ké& toan tai Viét Nam va hon nita khong dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1é ké toan duoc chdp nhan
rdng rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Huéng dan ké toan da ban hanh nhung chua c6 hiéu luc

Ngay 06 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuan
muc ké toan qudc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin doi véi cong cu tai chinh. Viéc
ap dung Théng tu nay yéu cau cong bé thém théng tin va anh huéng dén viéc trinh bay moét s6 cong cu tai
chinh trong cac bao céo tai chinh hop nhat. Théng tu nay sé cé hiéu luc cho nam tai chinh bat dau hoac sau
ngay 01 thang 01 nam 2011 trg di. Ban Giam déc Nhom Coéng ty hién dang danh gia vé su anh hudng cua viéc
ap dung Thong tu nay déi véi cac bao cao tai chinh hgp nhat ctia Nhém Céng ty trong tuong lai.

Hinh thirc sé ké todn dp dung

Hinh thic s6 ké toan ap dung dugc dang ky ctia Nhém Cong ty la Ching tir ghi s6 va Nhat ky chung.
Nién dé ké todn

Nién dé ké toan ctia Nhom Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thdc ngay 31 thang 12.

Don vij tién té ké todn

Nhom Céng ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co'sé hop nhdt bdo cdo tai chinh

Cac bdo cao tai chinh hop nhat bao gobm cac bao cao tai chinh clia Céng ty va cac cdng ty con. Cac bdo cao
tai chinh cia cong ty con da dugc 1ap cho cting ky ké toan vai Cong ty, ap dung cac chinh sach ké toan nhat
quan vai cac chinh sach ké toan ctia Céng ty. Cac but toan diéu chinh dugc thuc hién déi véi bat ky khac biét
nao trong chinh sach ké toan nham dam bao tinh nhat quan gilra cac cong ty con va Cong ty.

S6 du cac tai khoan trén bang can doi ké toédn gilta cac cong ty trong cing Nhém Cong ty, cac giao dich noi
b6, cac khoan 1ai hodc 16 noi bd chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich clia cac c6 ddng thiéu sé 1a phan loi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai sdn thuan clia cong ty con khong
dugc ndm gitt bai cac cd ddong ctia Nhém Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qué hoat ddng
kinh doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén chii sé hitu ctia cac ¢6 déng cia Nhém Cong
ty trong phan vén cht s& hitu trén bang can déi ké toan hgp nhat.

Céng ty con dugc hgp nhat ké tir ngay Cong ty ndm quyén kiém soat va sé cham dut hop nhat ké ti ngay
Nhém Cong ty khdng con kiém soat cong ty con d6. Trong trudng hgp Nhém Cong ty khédng con ndm quyén
kiém soat cdng ty con thi cac bao céo tai chinh hgp nhat sé bao gém ca két qua hoat déng kinh doanh cda
giai doan thudc ky bao cdo ma trong giai doan d6 Nhém Céng ty van con ndm quyén kiém soat.
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ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Co'sé hop nhdt bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Viéc mua lai Igi ich clia ¢6 déng thiéu s6 dugc hach toan theo phucng phap mua thém ctia Cong ty, theo do,
khoan chénh léch gilra chi phi mua va gia tri hgp ly ctia phan gia tri thuan tai san mua dugc ghi nhan vao loi
thé& thuang mai.

Hop nhdt kinh doanh va nghiép vu mua tai sén

Cac giao dich hgp nhat kinh doanh dugc hach toan ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hgp nhat kinh
doanh bao gém gia tri hagp ly tai ngay dién ra trao d6i clia cac tai san dem trao déi, cac khodn ng phai tra da
phat sinh hodc da thita nhan va cac cdng cu vén do bén mua phét hanh dé déi 1ay quyén kiém soét bén bi
mua, cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hgp nhat kinh doanh. Cac tai san, ng phai tra c6 thé xac
dinh dugc va ng tiém tang da thira nhan trong giao dich hgp nhat kinh doanh sé dugc ghi nhan ban dau theo
gia tri hop ly tai ngay mua, khéng tinh dén lgi ich ctia ¢6 déng thiéu sé.

Lgi thé thuong mai phat sinh dugc xac dinh ban dau theo gia géc, la phan chénh léch clia gia phi hgp nhét
kinh doanh so vGi phan s& hitu clia bén mua trong gia tri hgp ly thuan cuia tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh
dugc va cac khoan ng tiém tang. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thap hon gid tri hop ly thuan cua tai san
cla coéng ty con dugc hop nhat, phan chénh léch dugc ghi nhan truc tiép vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat.

Sau khi ghi nhan ban dau, Igi thé thuong mai dugc xac dinh bang nguyén gia trir gia tri phan bé lay ké. Viéc
phan bé loi thé thuong mai dugc thuc hién theo phuong phap dudng thdng trong 10 nam la thai gian thu
ho6i lgi ich kinh té& ¢4 thé mang lai cho Nhém Céng ty.

Khi nghiép vu mua céng ty con khéng dugc xac dinh la mét giao dich mua doanh nghiép, thi sé dugc xem la
giao dich mua tai sdn ma khéng phai la giao dich hgp nhat kinh doanh. Theo d6, chi phi mua sé dugc phan
b6 cho cac tai san va ng cé thé xac dinh dugc dua trén gia tri hgp ly tuong déi clia ching tai ngay mua. Do
vay, khéng phat sinh lgi thé thuong mai ti giao dich nay.

Tién va cdc khodn tuong duong tién

Tién va cac khoan tuang duang tién bao gém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu ngan
han c6 thai han géc khéng qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh
cac lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho, chd yéu la bat dong san dugc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh
doanh binh thuéng, han la ndm gitt nham muc dich cho thué hoac chd tang gia, dugc ndm git nhu la hang
tén kho va dugc ghi nhan theo gia thap hon gitta gia thanh va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh bao gom:
«  Quyén st dung dat
+  Chiphixay dung
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«  Chiphivay, chi phi lap ké hoach va thiét k&, chi phi gidi phéng mat bang, chi phi cho cac dich vu phap ly
chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bat ddng san, chi phi xay dung va cac chi phi khac c6 lién quan.

Chi phi hoa hong khong hoan lai trd cho cac dai ly ti€p thi hodc ban hang trong viéc ban bat déng san dugc
ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gid tri thuan co thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia
thi trudng tai ngay bang can doi ké toan va chiét khau cho gia tri thdi gian cla tién té (néu trong yéu), tri chi
phi d& hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh ctia hang ton kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat d6i véi nghiép vu

ban dugc xac dinh theo cac chi phi thuc té phat sinh cia bat ddng san ban di va phan bé cac chi phi chung
dua trén dién tich tuang déi clia bat ddng san ban di.

Cdc khodn phadi thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tu
khach hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cGia cac khoan phai thu ma Nhém Coéng ty du kién khéng
c6 kha nang thu héi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Tai sdn c6 dinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh va vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh bao gém gid mua va nhimng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao
hoat déng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh dugc ghi ting nguyén gia
cUa tai san va chi phi bao tri, sa chta dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat
sinh. Khi tai sdn dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xda s6 va cac khoan 13i 16
phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Khdu hao va khdu trir

Khau hao va khau trir tai san ¢ dinh hu hinh va tai san c6 dinh vo hinh dugc trich theo phuong phéap khau
hao dudng thdng trong sudt thai gian hitu dung udc tinh clia cac tai sdn nhu sau:

Chi phi cdi tao van phong 5nam
May méc, thiét bi 3-5nam
Phuong tién van tai 6-10 nam
Thiét bi van phong 3 nam
Phan mém ké toan 3 ndm

Theo dinh ky, thai gian hiru dung udc tinh clia tai san ¢6 dinh va ty [& khdu hao dugc xem xét lai nham dam
bédo rang phucng phap va thai gian trich khdu hao nhat quan vdi lgi ich kinh té€ du kién sé thu dugc tur viéc
st dung tai san cé dinh.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va céac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua
doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phét sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dugc von héa nhu theo
ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mot
thai gian da dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hda vao nguyén
gid cla tai san do.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gém céc chi phi trd truéc ngén han hoac chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké
toan hap nhat va dugc phan bé trong khodng thdi gian tra trudc cla chi phi tuong ting véi cac lgi ich kinh té
dugc tao ra tu cac chi phi nay.

Ddu tu'vao cdc cdng ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc hgp nhat theo phuong phédp vén chu sé hitu. Cong ty lién két
la cac céng ty ma trong d6 nha dau tu c6 dnh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay céng ty
lien doanh cda nha dau tu. Théng thusng, Nhom Céng ty dugc coi la cé anh hudng dang ké néu sé hitu trén
20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chti sé hitu, khoan dau tu dugc ghi nhdn ban dau trén bang can doi ké toan hgp nhat
theo gia goc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhiing thay d6i ciia phan s& hitu cia Nhém Céng ty trong tai san
thuan ctia céng ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai ctia
khoan dau tu va dugc phan bé trong khoang thai gian mudi (10) nam.

Phan s& hiru ctia nha dau tu trong lgi nhuan (16) ctia cdng ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén béo céo
két qua kinh doanh hgp nhat. Khi c6 su thay d6i dugc ghi nhan truc tiép vao phan vén chi s& hitu clia cong
ty lién két, thi Nhom Céng ty sé ghi nhan phan s& hiru ciia minh trong phan thay déi trén (néu cd) va trinh
bay & khodn muc von chi s& hitu trén bang can déi ké toan hgp nhat. Thay déi iy ké sau khi mua dugc diéu
chinh vao gia tri con lai ctia khoan dau tu vao cong ty lién két. C6 tiic dugc nhan ti cong ty lién két dugc can
trir vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Cac bao cdo tai chinh cla cong ty lién két dugc lap cling ky véi cac bao cao tai chinh hogp nhat cia Nhém
Cong ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan. Cac diéu chinh hgp nhat thich hgp da dugc ghi nhan
dé bdo dam cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trudng hop can thiét.

Cdc khodn phdi tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién quan dén
hang hoéa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéec Nhém Cong ty da nhan dugc héa don clia nha
cung cap hay chua.
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Trich lép tro cdp théi viéc

Trg cap thoi viéc cho nhan vién dugc trich truéc vao cudi moi nam bao cdo cho toan bd ngudi lao dong da
lam viéc tai Nhém Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 vGi muc trich cho moi
nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bang mét nita muc luang binh quan thang theo Luat Lao
déng, Luat Bao hiém xa hoi va cac van ban hudng dan cé lién quan. T ngay 01 thang 01 nam 2009, muic
lucng binh quan thang dé tinh trg cdp thdi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi méi nam bao cdo theo muic
luong binh quan cla sau thang gan nhat tinh dén ngay lap bang can d6i ké toan. Tang hay giam ctia khoan
trich trudc nay sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hgp nhat.

Ldi co ban trén cé phiéu

Lai co bén trén cé phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué (trudc khi trich 1ap quy khen thudng
phtic Igi) phan bé cho ¢ déng s& hitu cd phiéu phé théng cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢ phiéu
phé théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng s&
hiiu cd phiéu phé théong ctia Nhom Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tuc cla ¢é phiéu uu dai cé quyén
chuyén d6i) cho s6 luong binh quan gia quyén clia s cd phiéu phd théng dang luu hanh trong nam va s6
lugng binh quan gia quyén ctia c6 phiéu phd thong sé dugc phéat hanh trong trudng hop tat ca cac ¢ phiéu
phd théng tiém nang co tac ddng suy gidm déu dugc chuyén thanh cé phiéu phé théng.

Phan chia lgi nhudn

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac c6 ddng khi dugc Pai hoi cd déng
phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu lé ctia Nhom Céng ty va cac quy dinh clia phap
luat Viét Nam.

Quy du phong tai chinh

Quy du phong tai chinh dugc trich 1ap ti Igi nhuan thuan sau thué ctia Nhom Cong ty theo dé xudt cia HOi
déng Quan tri va dugc cac c6 dong théng qua tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy dugc danh riéng nham
bao vé cac hoat dong kinh doanh ctia Nhém Coéng ty trudc cac rui ro hoac thiét hai kinh doanh hoac du
phong cho cac khoan 16 hodc thiét hai va cac trudng hgp bat kha khang ngoai du kién, vi du nhu hoa hoan,
bat &n kinh té va tai chinh clia quéc gia hoac clia bat ky noi nao khacg, v.v..

Quy ddu tu phdt trién

Quy dau tu phat trién kinh doanh dugc trich 1ap ti 1gi nhudn thuan sau thué cia Nhém Coéng ty theo dé xuat
cla Hoi déng Quan tri va dugc cac ¢d ddng théng qua tai Pai hoi C6 déng Thudng nién. Quy nay dugc trich
lap nham m& réng hoat dong kinh doanh hoac dau tu chiéu sau cia Nhém Cong ty.

Quy khen thudng va phuc lgi

Quy khen thudng va phuc lgi dugc trich lap tir Igi nhudn thuan sau thué ciia Nhoém Cong ty theo dé xuat cla
Hoi déng Quan tri va dugc cac cd déng théng qua tai Dai hdi C6 dong Thudng nién. Quy nay dugc trich lap
nham khen thudng va khuyén khich, dai ngd vat chat, dem lai phuc Igi chung va nang cao dai séng vat chat
va tinh than cho céng nhan vién.
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Ghinhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhom Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té ¢ thé xac dinh dugc
mot cach chdc chdn. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tur chuyén nhuong dét

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh xay dung co s& ha tang va chuyén giao dat cho ngudi mua.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cap dich vu.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén Igi tdc ma tai san dem lai) tri
khi kha nang thu hai tién 1ai khéng chac chan.

Co tuc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan cé tic ctia Nhém Coéng ty dugc xac lap.

Thué
Thué'thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang
s tién du ki€n phai ndp cho (hodc dugc thu héi tl) ca quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué
c6 hiéu luc dén ngay két thic ném tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trudng hop thué thu
nhap phét sinh lién quan d&n mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chd sé hiu, trong trudng hop nay,
thué thu nhap hién hanh cting dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi s hiru.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhdp hién hanh phai tra khi
doanh nghiép c6 quyén hap phéap duoc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh vaéi thué thu nhap hién
hanh phai nép va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén ca sé thuan.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhéap hoan lai dugc xac dinh cho céc khoan chénh léch tam thai tai ngay két thic nam tai chinh
gilfa co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 ctia chiing cho muc dich lap bao
cdo tai chinh hgp nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai san
thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dugc khau tri, gia tri dugc khau
trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoédn uu dai thué chua st dung, khi chéc
chan trong tuong lai sé c6 Igi nhuan tinh thué€ dé st dung nhing chénh léch tam thai dugc khau trir, cac
khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.
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Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap
dung cho nam tai chinh tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va
luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dé&n mot khoan muc dugc ghi thdng vao vén chi sé hitu, trong trudng hop nay,
thué thu nhdp hoan lai ciing dugc ghi nhan truc ti€p vao von chd sé hiu.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh
nghiép c6 quyén hop phép dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh
phai nOp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué va doanh nghiép
du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic néam
tai chinh va phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai d&€n muc bao dam chac chdn co6 du lgi
nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung.
Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chdn c6 da Igi nhuan tinh thué dé c6 thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

HOP NHAT KINH DOANH VA NGHIEP VU MUA TAI SAN

Trong nam, Céng ty da mua thém 19,5% quyén s& hiiu ciia KD va theo d6 tang ti 1é s hitu clia Cong ty tai KD
tl 35% lén 54,5% va 99% quyén s& hitu clia KGX. Cac nghiép vu mua nay da dugc chap thuan béi Héi dong
Quan tri. Chi tiét dugc trinh bay nhu sau:

Tén cong ty Ngay mua % s& hitu Gia mua

Ngan VNP
KD Ngay 28 thang 02 nam 2010 54,5% 87.200.000
KGX Ngay 10 thang 12 ndm 2010 99% 276.867.000
TONG CONG 364.067.000

Ban Giam d&c Cong ty tin tudng rang chi phi mua thé hién gia tri hop ly clia cac 16 dat s& hiiu bai hai cong
ty con mua mdi. Ban Giam déc x( ly cac nghiép vu mua nay nhu la nghiép vu mua tai san va khéng xem la
nghiép vu hgp nhat kinh doanh vi cac cong ty bat déng san nay chua di vao hoat déng kinh doanh va chi cé
cac 16 dat va du an phat trién bat déong san trong tuang lai. Theo d6, khéng thuc hién phan bé gia mua va
khong ghi nhan lgi thé thuong mai trong bao cao tai chinh hgp nhat ciia Nhém Cong ty.

Vao ngay 31 thang 08 nam 2010, Cong ty da mua thém 10,9% quyén s& hiru clia KDSG va theo d6 tang ti
& s& hiru clia Cong ty tai KDSG tU 67,6% Ién 78,5% vao ngay nay. Viéc dau tu nay dugc chap thuan béi Hoi
dong Quan tri vao ngay 10 thang 07 nam 2010. Viéc mua nay da tao ra mot khoan lgi thé thuong mai tri gia
6.560.179 ngan VND (Thuyét minh s6 14).
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TIEN VA CAC KHOAN TUGNG BUONG TIEN
Ngan VND
S8 cudi nam S6 dau nam
Tién mat 1.877.354 451.747
Tién gui ngan hang 144.557.850 51.399.296
Cac khoan tuong duong tién 137.028.957 17.352
TONG CONG 283.464.161 51.868.395

Cac khoan tuong duang tién thé hién 1a khodn tién gti ngén han c6 thdi han dudi ba thang, c6 kha nang
chuyén d6i dé dang thanh cac luong tién xac dinh, khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién va

hudng lai suat binh quan tir 10% dén 13%/nam.

CAC KHOAN PHAITHU KHAC

Ngan VND

S6 cudi nam S6 dau nam

Thué thu nhap doanh nghiép tam nop (¥) 59.407.794 1.823.261

Phai thu tir Cong ty C6 phan Kinh doanh B&t déng san Kim San 39.163.000 -

Lai tién gui tiét kiém 781.498 104.343

Ba Bui Thi Héng Anh - 24.000.000
Phai thu tir Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh Bat déng san

Son Anh - 277.255

Phai thu khac 209.593 40.503

TONG CONG 99.561.885 26.245.362

(*)  Theo Thong tu s6 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 clia Bo Tai chinh hudng dan thi hanh
mot s6 diéu cha Luat thué Thu nhap Doanh nghiép, Nhém Cong ty thuc hién ké khai tam nop thué
thu nhdp doanh nghiép theo thué suat 25% trén doanh thu thu dugc tién tir khach hang tris di chi phi

tuong ung.
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7. HANG TON KHO

Hang tén kho bao gém cac du an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cu nhu sau:

Ngan VND

S8 cudi nam S8 dau nam

Khu Bong Phu Hiu - Dy an Villa Park 332.511.032 -
Khéng Gian Xanh Phu HGu — Du &n Goldora Villa 272.755.508 -
Doan Nguyén Binh Trung Bong 188.552.843 180.027.526
Sai Gon Khang Dién Binh Trung Déng - Du &n Spring Life 182.552.110 137.776.770
Mé Ga Phu Hitu 146.897.386 146.525.639
Khang Dién Long Trudng 138.060.814 126.551.027
Gia Phudc Phu Hiu 70.376.312 70.004.015
Long Phudc Dién Long Trudng 39.589.276 39.232.457
Khang Dién Phudc Long B 20.663.289 10.049.005
Long Phudc Dién Phuéc Long B 19.259.396 17.831.424
Khang Dién Pha Hiu — Du &n Topia Garden 9.428.690 32.928.610
Khéng Gian Xanh Binh Trung Béng 2.898.835 -
TONG CONG 1.423.545.491 760.926.473

8. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Ngan VND

S6 cudinam S6 dau nam

Tam Ung cho nhan vién 30.985.691 154.066
Ky quy ngan han 14.260 220.183
TONG CONG 30.999.951 374.249
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Ngan VND

Trang thiét bi

Phuong tién

May méc

Chi phi cai tao

r’

ong coéng

T

van p

2

hong

t

van

thiét bi

van p

hong

Nguyén gia:
S6 du d

2.427.463 7.105.656

4.546.086

81.933

50.174

au nam

Tang do hgp nhat kinh

11.791
7.530.576
(1.540.909)

11.791
860.356

doanh t cac céng ty con
Mua trong nam

Thanh ly
S6ducu

6.636.147
(1.540.909)

34.073

3.299.610 13.107.114

116.006 9.641.324

50.174

Oi nam

Trong do:

Dd khdu hao hét

1.328.116

1.257.513

20.429

50.174

Gia tri hao mon lay ké:

S6dud

1.488.147 3.571.735

2.016.458

16.956

50.174

au nam

Tang do hgp nhét kinh

328

1.622.131
(1.242.226)

328
607.568

doanh t cac cdng ty con

Khau hao trong nam

Thanh ly

989.289
(1.242.226)

25.274

S6 ducu

2.096.043 3.951.968

1.763.521

42.230

50.174

Oi nam

Gia tri con lai:

939.316 3.533.921

2.529.628

64.977

S6 du dau ndm

1.203.567 9.155.146

7.877.803

73.776

Oi nam

S6 ducu
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10.

11.

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndm 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

TAI SAN CO BINH VO HINH

Ngan VND
Phan mém may tinh

Nguyén gia:
S6 du dau nam

Tang do hgp nhat kinh doanh tir cac cong ty con

Mua trong nam

K&t chuyén tir xay dung co ban d& dang

S6 du cudi nam

Gia tri khau tru liy ké:
S6 du dau ném

Tang do hgp nhat kinh doanh tir cac cong ty con

Khau trir trong ndam
S6 du cudi nam
Gia tri con lai:
S6 du dau nam

S6 du cudi nam

DAUTUVAO CONGTY LIEN KET

Tén don vi

S6 cudi nam

16.500
15.000
221.817
30.363

283.680

11.458
833
68.392

80.683

5.042
202.997

Ngan VND

S6 dau nam

Giatridautu Ty lé sé hitu (%)

Gia tridautu Ty 1& s& hitu (%)

Coéng ty TNHH Bau tu va Kinh
doanh Dia 6¢ Tri Kiét

Cong ty TNHH Bia 6c Minh A

Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh
doanh Bat déng san Khu Bong
(Thuyét minh sé 4)

TONG CONG

65.749.976 40,00
33.268.772 33,40
99.018.748

66.038.517 40,00
33.299.638 33,40
55.961.331 35,00

155.299.486
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BAO CAO TAI CHINH
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ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

11.

12.

13.

DAU TU VAO CONGTY LIEN KET (tiép theo)
Ngan VND
Nam nay Nam truéc

109.400.000 165.400.000
Phan bé lgi thé thuong mai lay ké (18.682.605) (13.468.855)
C6 tuc dugc chia (7.120.000) -
Phan lai lay ké trong cong ty lién két 15.421.353 3.368.341
99.018.748 155.299.486

Gia g6c clia khoan dau tu vao cong ty lién két

Coéng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh Dia 6¢ Tri Kiét (“TK”) 1a cdng ty trach nhiém hiu han cé hai thanh vién trg
Ién dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s& 4102014172 do S& KH&DT Thanh phé HO
Chi Minh cdp ngay 26 thang 02 nam 2003, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. TK cé tru s& dang ky tai Phong
603, lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.
Hoat dong chinh ca TK |a kinh doanh bat déng san, thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Pia 6¢ Minh A (“MA”) 1a cong ty trach nhiém hitu han cé hai thanh vién tré [én dugc thanh lap
theo Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh s6 4102040481 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
22 thang 06 nam 2006 va cac Giay Chiing nhan diéu chinh. MA c6 tru sd dang ky tai s6 143 Dudng Ly Thudng
Kiét, Phuang 9, Quan Tan Binh, Thanh ph& H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia MA la kinh doanh bat
dong sén, thuc hién cac cdng trinh xay dung dan dung va ky thuat.

DAU TU DAI HAN KHAC

Day la khodn dau tu ctia Nhom Cong ty vao Céng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Bat ddng san Tri Minh
(“TM") dé thuc hién dau tu xay dung va kinh doanh du an Khu dan cu tai phudng Pha Hiu, Quan 9, Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo Hgp déng Nguyén tac ngay 18 thang 06 nam 2010.

CHI PHI LAI VAY VON HOA

Trong nam, Nhém Céng ty da vén hda khoan chi phi lai vay vai sé tién la 54.409.143 ngan VND (nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009: 298.992 ngan VND). Cac chi phi nay lién quan dén cac khoan vay nham
tai trg cho viéc xay dung va phat trién cac du an Spring Life, du 4n Khu dan cu Villa Park, du an Goldora Villa,
dy &n Boan Nguyén Binh Trung Bong va du an Mé Ga Phu Hru.
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14.

15.

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

LOI THE THUGNG MAI

Tinh hinh tang giam lgi thé thuong mai trong ndm dugc trinh bay nhu sau:
Ngan VND
Loi thé thuong mai

Nguyén gia:

S6 du dau nam 34.965.651
Tang trong nam (Thuyét minh sé 4) 6.560.179
S6 du cudi ndm 41.525.830
Gia tri hao mon lay ké:

S6 du dau ném 2.334.179
Phan bé trong nam 3.715.238
S6 du cudi nam 6.049.417
Gia tri con lai:

S6 du dau ném 32.631.472
S6 du cudi nam 35.476.413

VAY VA NG NGAN HAN

Ngan VND

S8 cudi nam S8 dau nam

Vay ngén han tir ngan hang (i) 42.655.000 -
Trai phiéu (ii) 90.000.000 -
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh sé 19) 137.000.000 -
TONG CONG 269.655.000 -
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BAO CAO TAI CHINH

Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat (tiéptheo)  sos-onin

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

15.

VAY VA NG NGAN HAN (tiép theo)

Cac khoan vay ngan han ngan hang bao gém: (ti€p theo)
S6 du Ky han  Mucdich
Bén cho vay cudi ndm trd géc vay Lai suat
Ngan VND

Hinh thuc
dam bao

Ngéan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin - Chi nhanh Hé Chi Minh

Hgp doéng vay s6 10.000.000 6thang  NOpthué Laisuattién  Quyén sirdung datdyan
PVH.DN.04180910 thunhap gui13thdng  Khudan cuTopia Garden,
ngay 05 thang 10 doanh +6%/ndam  véi téng dién tich 3.270 m?
nam 2010 nghiép
Hgp déng vay s6 12.875.000 Thanh toan Thanh toan 19%/nam  Quyén st dung dat du an
PVH.DN. 03180910 moétlanvao cho khoan Khu dan cu Topia Garden,
ngay 05 thang 10 ngay 16 dautuvao VvGi téng dién tich 3.270 m?
nam 2010 thang 02 ™
nam 2011

Ngan hang TMCP Péng Nam A - Chi nhanh Chg Lén

Hop déng vay s6 6.780.000 12thdng  Phéttrién  15,4%/nam
122-10013/HDTD-NH du an Khu
ngay 31 thang 08 dan cu Mé
nam 2010 Ga Phu Hiu

Tai san thudc sé hiu cla
ong Lé Phong Nha va ba
Phan Thi Ha bao gobm
quyén st dung dat 16 s6
A2/42, A2/37 va thira dat
s6 89-175 tai Phudng
Phudc Long B, Quan 9,
Thanh ph6 H6 Chi Minh
VGi téng gid tri 1a 8.672.430
ngan VND.

Hgp déng vay s6 122- 6.700.000 12thang  Phattrién  Laisuat tién
10011/HDTD-NH ngay duan gui19 thang
31 thang 08 ndm 2010 Khudan +4,5%/nam

cuboan

Nguyén

Binh Trung

Pong

Tai san thuoc s& hitu clia
ba Phan Thi Ha va ba Lé
My Tién bao gém quyén
strdung dat thua dat s6
89-172,89-168, 89-82 tai
Phudng Phudc Long B,
Quan 9, Thanh phé H6
Chi Minh véi téng gia tri la
9.622.950 ngan VND.

so-onvin  ThUyét minh bao cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

16.

(i)

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

S6 du Ky han  Mucdich Hinh thuc

Bén cho vay cudi nam trd géc vay Lai suat dam bao
Ngan VND

Hagp déng vay s6 122- 6.300.000 12thang  Phattrién Laisudttién Taisan thudcsé hiu cda ba

10012/HDTD-NH ngay duanKhu gui13 thang Lé My Tién va 6ng Truong

31 thang 08 ném 2010 dancuGia +4,5%/nam Ké Dat bao gém quyén s

Phuéc Phua dung dat thira dat s6 89-45

H{u tai Phuong Phudc Long B,

Quan 9, Thanh phé H6 Chi
Minh va quyén st dung

dat 16 s6 A1/7, A6/6, A6/7,
A6/8, A6/9, A6/10, A6/11 tai
Phudng Pha Hiru, Quan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh véi
t8ng gia tri 3 12.270.660
ngan VND.

TONG CONG 42.655.000

Ngay 13 thang 03 nam 2010, Cong ty da phat hanh trai phi€u vdi téng tri gia 90 ty VND theo ménh gia
1 ty VND/trai phiéu va sé thanh toan theo ménh gia vao ngay déo han 13 thang 09 nam 2011. Cac trai phiéu
dugc dam bao bang tai san hinh thanh trong tucng lai la quyén sir dung dat 32.048 m? clia du an Mé Ga Phu
H{u tri gid 100.951.000 ngan VND theo Bién ban dinh gid tai sdn VIB ngay 06 thang 02 nam 2010. Ngudi mua
trai phi€u la Ngan hang Thuang mai C6 phan Qudc té Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon (“VIB”). Cac trai phiéu
chiu 1ai suat la 16%/nam trong ky tra lai sau thang dau tién tra vao ngay 12 thang 09 nam 2010 va sé dugc
diéu chinh theo lai suat ky han ba thang ctia VIB cdng vai 4%/nam cho cac ky thanh todn méi ba thang sau
dé. S6 tién thu ti phat hanh dugc sit dung dé tai trg cho cac du an Villa Park va du an Doan Nguyén Binh
Trung Bong.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Ngan VND

S8 cudi ndm S8 dau nam

Thué thu nhap doanh nghiép 53.757.760 226.196
Thué gid tri gia tang 4.060.494 1.485.356
Thué thu nhap ca nhan 401.052 81.990

TONG CONG 58.219.306 1.793.542
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17.

18.
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B0O9 - DN/HN
ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
CHI PHI PHAI TRA
Ngan VND
S8 cudi nam S8 dau nam
Chi phi xdy dung va co s6 ha tang cho cac du an 44.687.481 90.909
Chi phi hoa héng 3.611.803 -
Chi phi lai vay 2.856.787 130.961
Chi phi luong 1.873.140 673.858
Céc khoan khac 1.538.553 759.540
TONG CONG 54.567.764 1.655.268
CAC KHOAN PHAITRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Ngan VND
$6 cudi nam S6 dau nam
Phai tra khong tinh l&i PVPF3 Limited 14.400.000 -
Ky quy, ky cuoc da nhan 360.000 560.000
Bao hiém xa hoi, bdo hiém y té 98.715 58.674
Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac 240.998 13.104
TONG CONG 15.099.713 631.778
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19.

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

VAY VA NG DAI HAN

Ngan VND
S6 cudi ndm S6 dau nam
Vay dai han tif ngan hang 613.475.412 94.911.554
Trong do:
No dai han dén han tra 137.000.000 -
Nog dai han 476.475.412 94.911.554
Cac khoan vay dai han ngan hang bao gém:
S6 du Ky han Mucdich Hinh thic
Bén cho vay cudi nam trd géc vay Lai suat dam bao
Ngan VND
Ngan hang Thuong mai Cé phan Sai Gon - S& Giao dich TPHCM
Hgp déng vay sé 79.600.000 Thanh toan Mua lai 12%/nam 98% von diéu lé clia
010.00 11452/HDTD- mot lan vao 47% c6 BN
SCB-SGD.09 ngay 27 ngay 28  phan BN
thang 07 nam 2009 thang 07
nam 2012
Hgp déng vay sé 14.500.000 Thanh toan Mua lai Lai suattién 67,6% von diéu lé cta
010.00 12941/HDTD- mét lan vao 10,9% c6 gui 12 thang + SGKb
SCB-SGD.10 ngay 31 ngay 31 phan SGKD 4,5%/nam
thang 08 nam 2010 thang 08
nam 2012
Hop déng vay s 196.018.941 36 thang ké Mua va Lai suat tién Quyén s dung dat
010.0011759/HDTD- tUngay gidi  phattrién gui12thang+ duéanKhu dan cuVilla
SCB-SGD.09 ngay 23 ngandau  duan Khu 4,5%/nam Park, véi téng dién tich

tién dan cuVilla
Park

thang 09 nam 2009

112.425,4 m?

No dai han dén
han tra 130.000.000
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ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
VAY VA NG DAI HAN (tiép theo)
Cac khoan vay dai han ngan hang bao gém: (tiép theo)
S6 du Ky han  Muc dich Hinh thic
Bén cho vay cudi nam trd géc vay Lai suat dam bao
Ngan VND
Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin - Chi nhanh Hé Chi Minh
Hgp dong vay 110.000.000 24 thang ké  Phat trién Lai suat tién Quyén st dung dat
s6 12.DN/HDTD. tungay gidi duanKhu gui 13 thang + du an Khu dan cu
VB.VHA.10 ngay 23 ngan dau dan cuVilla 5%/nam Villa Park, véi téng
thang 07 nam 2010 tién Park dién tich 23.993,8 m?
Hop déng vay sé PVH. 139.000.000 36 thang ké Mua va Lai suat tién Quyén st dung dat
DN.01071210 ngay 15 tUngay gidi  phat trién gui va cong trinh xay
thang 12 nam 2010 ngan dau  du éan Khu 13thang+  dung trén datdu an
tién dan cu 7%/nam  Khu dan cu Goldora,
Goldora V@i tong dién tich
30.555m?
No dai han dén han tra 7.000.000
Ngan hang Thuong mai Cé phan Bao Viét - Chi nhanh TPHCM
Hop doéng vay s6 74.356.471 36thangké Xaydung Lai suat tién Quyén st dung dat
77.2010.HDTD.HCM tU ngay giai duan gui va cong trinh xay
ngay 20 thang 04 nam ngan dau Spring Life 12thang+  dung trén datdu an
2010 tién 5%/nam  Spring Life, véi téng
dién tich 29.593 m?
TONG CONG 613.475.412
Trong do6:
No dai han
dén han tra 137.000.000
Ng dai han 476.475.412

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
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20. VON CHU SGHUU
20.1

Tinh hinh thay d6i nguén vén chi sé hiru

Ngan VND
Quy du Loginhuan sau
Thing du Quy dau tu phéng thué chua

Vén cé phan  véncd phan phattrién  taichinh phan phai Téng cdéng
Nam trudc:
S6 du dau
nam 332.000.000 337.873.400 242.954 121.477 51.970.368 722.208.199
Loi nhuan
thuan trong
nam - - - - 45.790.649 45.790.649
Trich lap quy
khen thuéng,
phuc lgi - - - - (3.549.302) (3.549.302)
S6 du cudi
nam 332.000.000 337.873.400 242.954 121.477 94.211.715 764.449.546
Nam nay:
S6 du dau
nam 332.000.000 337.873.400 242.954 121.477 94.211.715 764.449.546
Tang von 107.000.000 160.500.000 - - - 267.500.000
Lgi nhuan
thuan trong
nam - - - - 174.719.786 174.719.786
Trich lap cac
quy - - 4579.065 2.289.532 (6.868.597) -
Trich lap quy
khen thuéng,
phuc lgi - - - - (2.289.535) (2.289.535)
S6 du cudi
nam 439.000.000 498.373.400 4822.019 2.411.009 259.773.369 1.204.379.797

VAo ngay 27 thang 07 ndm 2010, Chu tich Uy ban Chiing khoan Nha nudc da cap Gidy ching nhan s6 618/
UBCK-GCN chép thuan cho Céng ty chao ban 10.700.000 cé phiéu ra cong ching. Theo dé, vén diéu lé dang
ky clia Céng ty tang tir 332.000.000 ngan VND Ién 439.000.000 ngan VND va viéc tang vén nay da dugc chap
thuan bgi S KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sé 0302588596 ngay
07 thang 12 nam 2010.
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20.2

20.3
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ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
VON CHU SG HUU (TIEP THEO)
Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé hiru va phan phéi cé tirc
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Vén ddu tu dd gép cua chi sé hitu
Vén gop dau nam 332.000.000 332.000.000
Vén gop tang trong nam 107.000.000 -
Vén gép cudi nam 439.000.000 332.000.000
Cé tu'c da chia - -
Cé phiéu - cé phiéu phé théng
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
S6 lugng ¢6 phiéu dugc phép phat hanh 43.900.000 33.200.000
S8 lugng ¢6 phiéu da phat hanh va dugc gép vén day du
C6 phiéu phé théng 43.900.000 33.200.000
S6 lugng ¢é phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng 43.900.000 33.200.000
Ldi co ban trén cé phiéu
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Lgi nhuan thuan phan bé cho ¢6 déng s& hitu cé phiéu phé
thong clia cong ty me (Ngan VND) 174.719.786 45.790.649
S6 lugng ¢é phiéu phd théng luu hanh binh quén 35.750.411 33.200.000
Lai co ban trén ¢4 phiéu
(Ménh gid: 10.000 VNB/c6 phiéu) 4,89 1,38

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (tiép theo)
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ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
21. DOANHTHU
21.1 Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Téng doanh thu 774.078.415 145.937.533
Trong dé
Doanh thu chuyén nhuong bdt déng san 734.760.611 145.937.533
Doanh thu cung cdp dich vu tu vdn 38.181.818 -
Doanh thu tur cdc hop déng xdy dung 1.135.986 -
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai (2.320.000) (23.273.431)
DOANH THU THUAN 771.758.415 122.664.102
Trong dé
Doanh thu chuyén nhugng bdt déng san 732.440.611 122.664.102
Doanh thu cung cdp dich vu tu vdn 38.181.818 -
Doanh thu tir cdc hop déng xdy dung 1.135.986 -
21.2  Doanh thu hoat déng tai chinh
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Thu nhap tir chuyén nhugng khoédn dau tu vao T™M (*) 47.126.000 -
Lai tién gui 13.738.975 4.923.437
TONG CONG 60.864.975 4.923.437
(*) Trong ndm, Nhém Céng ty chuyén nhugng khodn dau tu vao TM cho Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat
doéng san Kim San. Tai ngay lap céc bao céo tai chinh hop nhat nay, Nhom Cong ty da thu day du sé tién
phat sinh tir viéc thanh ly khoan dau tu nay.
22.  GIAVON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Ngan VND

Nam nay Nam trudc

Gia vén chuyén nhugng bat déng san 451.620.548 45.069.734
Gia vén dich vu tu van 16.803.856 -
TONG CONG 468.424.404 45.069.734
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23.

24,

BAO CAO TAI CHINH
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ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
CHI PHIi TAI CHINH
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Lai tién vay 11.733.873 3.741.478
Lai trai phiéu 11.785.750 -
Khac 118.401 122.745
TONG CONG 23.638.024 3.864.223
THU NHAP VA CHI PHI KHAC
Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Thu nhap khac 1.676.783 891.467
Thanh ly tai san c6 dinh 240.000 -
Thanh ly céng cy, dung cu 310.141 -
Thu phihoa héng 658.182 365.153
Khac 468.460 526.314
Chi phi khac (1.871.927) (975)
Chi tién phat vi pham hgp déng (1.043.984) -
Chi thanh ly tai san c6 dinh (298.683) -
Chi tién phat thué (62.862) -
Céc khodn khac (466.398) (975)
GIATRITHUAN (195.144) 890.492

25.

25.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) 4p dung cho Nhém Céng ty la 25% trén lgi nhuan

chiu thué.

Cac bao céo thué ctia Nhém Céng ty sé chiu su kiém tra clia cd quan thué. Do viéc ap dung luét va cac qui
dinh vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bdo cao tai
chinh hgp nhat co thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cuing clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Ngan VND

Nam nay Nam truédc

Chi phi thué TNDN nam hién hanh 11.954.211 189.638
Gidm 30% thué TNDN - (56.891)
Thué& TNDN trich (thtra) thiéu cia cdc nam trudc (929.926) 408.901
TONG CONG 11.024.285 541.648
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25.

25.2

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué€ TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ca nam hién tai. Thu nhap chiu
thué ctia Nhém Cong ty khéc véi thu nhap dugc bao cao trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho
muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khong bao géom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay
khong dugc khiu trir cho muc dich tinh thué. Thu€ TNDN hién hanh phai trd cia Nhém Céng ty dugc tinh
theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic nam tai chinh.

Dudi day la d6i chiéu gita Igi nhuan k& toan trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va thu

nhap chiu thué:

Ngan VND

Nam nay Nam trudc

Loi nhuan truéc thué 307.940.051 61.273.685
Cac diéu chinh tang (gidm) Igi nhuén theo ké toan

Lai vay trich trudc 890.147 -

Chi phi khéng dugc khau tri 4.096.035 414,582

Phi dich vu 728344 188.176

Du phong trg cap thoi viéc 42.674 (26.431)

L6 clia cac cong ty con 16.656.489 14.949.170

Lgi nhuan chuyén nhugng bat déng san chua
chiu thué

(292.141.221)

(75.385.929)

Phan b4 lgi thé thuong mai 3.715.238 7.111.878

Lgi nhuan trong cong ty lién két (6.839.262) (5.558.139)

Lgi nhuan chua thuc hién (1.135.986) (2.208.439)

Diéu chinh hgp nhat 11.339.339 -

Lgi nhuan chuyén nhugng bat déng san chua chiu thué ctia

nhing nam truéc da thuc hién trong nam 5.237.829 -
Loi nhuan diéu chinh truéc thué chua can trir 16 nam trudc 50.529.677 758.553
L6 nam trudc chuyén sang (2.712.833) -
Thu nhéap chiu thué udc tinh nam hién hanh 47.816.844 758.553
Thué& TNDN phai trd uéc tinh nam hién hanh 11.954.211 189.638
Giam thué TNDN theo Théng tu s6 03/2009/TT-BTC - (56.891)
Thué& TNDN trich (thtra) thiéu clia cac nam trudc (929.926) 408.901
Thué TNDN phai trd nam hién hanh 11.024.285 541.648
Thu€ TNDN (nép thiia) phai trd dau nam (1.672.453) 1.521.862
Thu€ TNDN da tra trong nam (15.117.477) (3.735.963)
Thué& TNDN nép thiia cuéi nam (5.765.645) (1.672.453)
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25.

25.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hodn lai

Nhom Céng ty da ghi nhan mét s6 khoan thué TNDN hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai vai
cac bién dong trong ndm bao cdo va nam trudc nhu sau:

Ngan VND

Bang can doi
ké toan hop nhat

Bao cao két qua hoat dong

kinh doanh hop nhat

S8 cudi nam S6 dau nam Nam nay Nam trudc
Tai san thué thu nhép hodn lai
Lgi nhuan chua
thuc hién - 283.997 (283.997) (552.109)
Du phong trg cap
thoi viéc 25.923 10.875 15.048 4.000
L6 tinh thué 151.702 38.709 112.993 38.709
Chi phi lai vay 14.725 - 14.725 -
Chi phi phai trd khac 19.000 17.941 1.059 (24.008)
211.350 351.522
(140.172) (533.408)
Thué thu nhdp hodn lai phdi tra
Lai trai phiéu 207.813 - 207.813 -
Chi phi phai tra 341.973 120.555 221.418 59.777
Du phong trg cap
thoi viéc 119.962 121.236 (1.274) (8.733)
L6 tinh thué 3.747.147 3.085.742 661.405 3.085.742
Lgi nhuan chuyén nhugng
bat dong san chua chiu thué (107.673.608) (35.903.949) (71.769.659) (18.437.581)
(103.256.713) (32.576.416)
(70.680.297) (15.300.795)
Chi phi thué thu nhap hoan lai tinh vao két qua kinh
doanh hop nhat (70.820.469) (15.834.203)
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27.

28.
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NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nh(ing giao dich trong yéu ctia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan trong nam bao gom:

Ngan VND
Bén lién quan M@&i quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri
Coéng ty TNHH Dau tu va Kinh Doanh Coéng ty con Doanh thu cung cap
Bat dong san Khéng Gian Xanh dich vu tu van 10.909.091
Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh Bén lién quan Doanh thu cung cap
doanh Bat déng san Tri Minh dich vu tu van 9.090.909
Pau tu 48.094.818
Cac c6 dbng clia Cong ty C6 doéng Doanh thu chuyén
nhugng bat ddng san 151.830.692

CAC CAM KET
Cac cam két lién quan dén chi phi hoat déng

Nhom Céng ty thué van phong theo hop dong thué hoat déng. Khoan phai tra téi thi€u trong tuong lai tai
ngay 31 thang 12 nam 2010 nhu sau:

Ngan VND

S8 cudi nam S6 dau nam

DUGi 1 nam 4.578.803 2.814.385
T 1 dén 5 nam 3.582.930 4.417.525
TONG CONG 8.161.733 7.231.910

Cac cam két lién quan dén cac chi phi dau tu

Tai thoi di€ém 31 thang 12 nam 2010, Nhom Cong ty c6 khodn cam két trj gia 382.812.520 ngan VND (ngay 31
thang 12 nam 2009: 2.719.400 ngan VND) chu yéu lién quan dén thuc hién xay dung co s& ha tang cho cac
cong trinh xay dung d& dang.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ngay 12 thang 01 nam 2011, Ba Poan Thi Nguyén, c6 ddng I6n clia Nhom Cong ty, da hoan tat viéc chuyén
nhuong 10.781.408 ¢ phiéu tuong ducng 24,56% vén diéu 1& ctia Cong ty cho Cong ty TNHH Mét Thanh
vién Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Ly Gia.

Khéng c6 su kién quan trong nao khac xay ra ké tir ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai cé cac diéu chinh
hodc thuyét minh trong cac bao cao tai chinh hgp nhat.
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Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat (tiéptheo)  sos-onin

ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

29.  SOLIEUTUONG UNG

Mot vai s6 liéu trén bao cdo tai chinh hgp nhat ngay 31 thang 12 nam 2009 va cho nam tai chinh két thuc
cung ngay da dugc phan loai lai cho phu hgp véi hinh thic trinh bay ctia nam hién hanh.

e
Ng6 Thi Mai Chi Nguyén Minh Hai
Ké toan trudng Ph6 Téng Gidm déc

Ngay 04 thang 03 nam 2011
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