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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam Déc trinh bay bao céo nay két hgp véi bao céo tai chinh da dugc kiém toan cla Céng ty
CP Piu Tw va Phat Trién Nha D4t Cotec vao ngay 31 thang 12 nam 2011.

1. Thanh vién Hi Dbdng Quan Tri

Cac thanh vién Hoi Béng Quén Tri dang tai chirc vao ngay lap bao cao nay bao gém;

1. Ong Pao Burc Nghia Chi tich

2. Ong Nguyén Thé Thanh Thanh Vién
3. Ong Trinh Xuén Ha Thanh Vién
4. Ong Phan Van Ngoan Thanh Vién
5. Ong B8 Pang Nguyén Thanh Vién

2. Thanh vién Ban Téng Giam Déc

Céc thanh vién Ban Téng Giam Ddc dang tai chirc vao ngay lap béo céo nay bao gom:

1. Ong Trinh Xuan Ha Tong Giam Béc

2. Ong B4 DPang Nguyén Pho Téng Giam Déc Mi&n nhiém ngay 21/11/2011

3. Ong D6 Hru Son Phé Tdng Giam Béc Mi&n nhiém ngay 18/02/2011

4. Ong Tran Hanh Phé Téng Giam Déc

5. Ong Phiing Trong Hung Phé Téng Giam Dbc Mi&n nhiém ngay 11/05/2011

6. Ba Nguyén Thj Héng Van Phé Téng Giam Béc B6& nhiém ngay 21/11/2011

7. Ong Nguyén Tung Lam Pho Téng Giam Déc B& nhiém ngay 20/12/2011

8. Ong Pham Huy Phiic Tap sy Phé Tong Giam Béc BS nhiém ngay 21/11/2011
Céc thanh vién Ban Kiém Soat dang tai chirc vao ngay lap bdo céo nay bao gom:

1. Ba Va Thj Hoa Trwéng ban Bd nhiém ngay 11/05/2011

2. Ong Trén Nhat Nguyén Thanh vién

3. Ong Pham Manh Hung Thanh vién Mién nhiém ngay 08/05/2011

4. Ba Pham Thj Huyén Thanh vién

3. Trysé hoat dong

Tru s& hoat déng ciia Cdng ty: 14 Nguyén Trueng To, Phudng 12, Quan 4, Tp.Hb Chi Minh.

4. Pic diém va tinh hinh hoat déng
- Hinh thirc hoat déng: cb phan niém yét .

Linh vire hoat déng kinh doanh: Kinh doanh khach san, khu nghi dwéng (khéng kinh doanh tai try s&),

mua ban hang thii céng m§ nghé; thiét ké kién tric céng trinh dan dung va cong nghiép, giam sat thi céng
cong trinh dan dung va cdng nghiép, quan ly du an cac cong trinh dan dung va cdng nghi¢p, cac coéng
trinh ha tAng khu dé thj va céng nghiép; kinh doanh bat dong sén, dau tw kinh doanh nha, khu nghi
dwdng (khéng kinh doanh tai try s&); mai gidi, tw van bt dong san, dich vu dinh gia bat dong san, san
giao dich bAt déng san; mua ban vat tw, may moc, thiét bi, phy ting thay thé, day chuyén céng nghé
nganh xay dung, vt liéu xay dung; san xuét két clu thép tién ché (khéng san xuét tai try s); kinh doanh

du lich It hanh noi dia; tw van diu tw (trir tw van tai chinh); nghién clru thj truérng va tham do duw luén;
xay dyng, I&p dat, stra chira cac cdng trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh k§ thuét ha tdng khu db thi
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

va khu céng nghiép (khéng gia céng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s&); thi cong xay dirng céc
cbng trinh cép thoat nwéc va xir Iy méi tredng, dwdng day, tram bién ap, thi cong gia cong lap dat hé
théng co dién lanh, thiét bj cdng nghiép, cac cong trinh giao théng (dwéng bd va dwdng thly), céng trinh
thiy lgri (khéng gia céng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién va khéng gia cong tai try s&); td chirc gioi

thiéu va xuc tién thwrong mai; quang cao.
- Tai khoan Ngan hang :
o TK VND sé 000140106
o TK VND sé 3008000001169000
o TK VND sé 0201000083029000
o TK VND sé 102010000154718
o TK VND sb 14010000827777
o TK VND sb 31010000177879
o TK VND sb 22222222001
o TK VND s6 114.20177880.01.2
o TK VND sb 0065100000439004
o TK VND sé 608704060019566

a. Téng thu nhap

b. Cac khoan giam trir
Téng chi phi va gia vén
Lai (18) trwére thué (a-b-c)

5. Két qua hoat dong nam 2011 (Bon vj tinh : VND)

tai NH Phat Trién Nha Déng Béng Séng Clru Long
tai NH TMCP Viét A

tai NH TMCP Viét A

tai NH TMCP Céng Thwong Viét Nam

tai NH DAu Tw va Phat Trién

tai NH Dau Tw va Phat Trién

tai NH TMCP Tién Phong

tai NH TMCP K§ Thuwong Viét Nam

tai NH TMCP Phuong Bdng

tai NH TMCP Quéc Té Viét Nam

248.257.337.354

219.187.567.985
29.069.769.369

5.564.997.027
23.504.772.342

@ o o

Thué TNDN
g. L&i sau thué (d-e)

6. Cac théng tin khac
6.1. Tai san lvu dong
Trude khi cac bao céo tai chinh clia Céng ty dugc lap, Ban Téng Giam dbc da tién hanh céc budc can
thiét @& dam bao rang gia tri sd sach cia bét ky tai san lwu ddng nao clia cong ty da duwoc xac dinh phu
hop véi gia tri thuee té clia tai san vao thai diém 31/12/2011.

6.2. Khéng c6 triréng hop nao dén dén cac sé liéu gay hiéu nham.

Ban Téng Giam dbc nhan thay khdng co bét ky sir kién hay trwéng hop bét thudng nao xay ra ké tir ngay
31/12/2011 @én thoi diém Iap bao céo nay co thé dan dén sy hiéu nhm vé cac s6 ligu trinh bay trong cac
béo cao tai chinh cua cong ty.

6.3. Cac nghiép vy trong yéu va bat thwong.

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam dbc, cac hoat dong clia Céng ty ndm 2011 dwoc phan anh trén bao cao
nay khéng co kha ning bi anh hwdng mét cach nghiém trong béi bat ky khoan muc, nghiép vy, su kién
c6 ban chét trong yéu hay bét thuéng nao da phat sinh cho dén ngay lap bao cao nay.
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6.4. Sy kién sau ngay lap Bang can dbi ké toan

Khéng cb st kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh déi héi phai duoc diéu chinh
hay trinh bay trong cac bao cao tai chinh.

7. Kiém toan

Céng ty TNHH Kiém Toan & Tw Vin Thang Long - T.D.K (CN Mién Nam) dugc xét chon thic hién
kiém toan bao c4o tai chinh clia Céng ty CP DAu Tw va Phat Trién Nha Dt Cotec cho ndm tai chinh
két thic vao ngay 31/12/2011.

8. Bao cao cua Ban Téng Giam Déc

Theo y kién ctia Ban Téng Giam Béc, cac bao cdo tai chinh dinh kém, xét trén phuong dién trong yeu, da
dwoc soan thao va trinh bay mét cach trung thire va hop Iy vé tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng
kinh doanh clia Céng ty CP DAu Tw va Phat Trién Nha Dit Cotec cho nam tai chinh két thic vao
31/12/2011.

Ngay 06 thang 04 ndm 2012
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Ngay 06 thang 04 ndm 2012

BAO CAO KIEM TOAN |

V& B4o cdo tai chinh nién d6 2011 két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 va cho nam tai chinh
két thic cung ngay clia Céng ty CP Diu Tw va Phat Trién Nha Dét Cotec

Kinh géi : CAC THANH VIEN BAN TONG GIAM DOC VA CO BONG

Chung t6i a kiém toan cac Bao céo tai chinh clia Céng ty CP DPau Tw va Phat Trién Nha Dét Cotec
(duéi day goi tét 1a Céng ty) cho nam tai chinh 2011 két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 bao gbm
Bang can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2011, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao
lwu chuyén tién té va Thuyét minh béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic cung ngay néu trén, duoc
trinh bay tir trang 06 dén trang 32 kém theo. '

Viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh nay thudc trach nhiém cta Ban Téng Giam dbc Céng ty. T has
nhiém clia chiing t8i 1a dura ra ¥ kién vé cac béo céo nay cén ctr trén két qua kiém toan cla chung téi. | o\

Co s& v kién

Chuing t8i @4 thirc hién céng viéc kiém toan theo cac chudn murc kiém toan Viét Nam. Nhirng chuan muyc
nay yéu ciu chiing ti phai Iap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé co duoc si dam bao rang
cac Bao cao tai chinh khéng chira dung céc sai sot trong yéu. Cdng viéc kiém toan bao gém viéc kiém
tra, trén co sé& chon mau, cac bing chirng xac minh cho céc sé liéu va cac thuyét minh trén bao cao tai
chinh. Cudc kiém toan ciing bao gdm viéc danh gia cac nguyén tic ké toan dwoc ap dung va cac khoan
wée tinh ké toan quan trong ctia Ban Giam déc, cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng quét cac Béo céo
tai chinh. Chung téi cho rang céng viéc kiém toan da cung cép nhirng co s& hop ly dé 1am cén clr cho ¥
kién cla chuing t6i.

Han ché pham vi kiém toan

N&m 2010, don vi c6 mua lai tda nha cao ¢ van phong Cotec tai s6 14 Nguyén Trudng T, phuéng 12,
Quan 4 Thanh Phé H& Chi Minh clia Céng ty CP K§ Thuat Xay Dwng va Vat Liéu Xay Dung voi gia 110
ty ddng. Hién tai, don vi dang ndp hd so 1&n S& Tai Nguyén va Méi Trwéng dé 1am tha tuc chuyén quyén
s& hiru nhwng chwa hoan thanh.
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Céng ty dang s& hiru 58.800 cb phan (ménh gia 100.000 ddng/CP) clia Céng ty CP Du Lich va Bau Tuw
Xay Dung Chau A c6 gid tri ghi sb 1a 111.536.964.981 dbng.

¥ kién kiém toan

Theo y kién ching téi, ngoai trir nhirng dnh huwéng trén, xét trén phuwong dién trong yéu, cac Béo cdo tai
chinh dinh kém theo day clia Céng ty CP Piu Tw va Phat Trién Nha D4t Cotec, da phan anh hop Iy
tinh hinh tai chinh clia Céng ty két thic vao ngay 31 thadng 12 ndm 2011, cling nhw két qua kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t& cta nam tai chinh két thic vao cling ngay néu trén, dwoc lap phi hop véi
ché do ké toan Viét Nam, chudn muc ké toan Viét Nam.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
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A. TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150)

Mau so B01 - DN

Ban hanh theo QD 56 15/2006/QD-BTC

ngdy 20/03/2006 cia BJ tnedng BTC

BANG CAN DOl KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nédm 2011

I. Tién va cac khoan twong dwong tién

(1 Tien
|| 2 Céc khoan twong duong tién

359.128.190.329

63.172.193.269

478.682.279

998.791.924

ll. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han
1 Péau tw ngén han )

2 Dy phéng gidm gia dau tw ngén han
lil. Cac khoan phai thu ngén han
1 Phai thu clia khach hang

2 Tra trwéc cho ngudi ban.

3 Phai thu néi bé ngén han

4 Phai thu theo tién d% ké hoach hgp déng xay ding
5 Cac khoan phai thu khac

6 Dy phong céc khoan phai thu khé goi
IV. Hang tén kho

Hang tén kho

Dy phéng gidm gié hang ton kho

Chi phi tra treeée ngén han

1
2
V. Tai san ngan han khéc
1
2

Thué GTGT duwoc khéu trir

I 4 Tai san ngén han khac

B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260)
. Cac khoan phai thu dai han
1 Phai thu dai han cua khach hang

2 Vo6n kinh doanh & don vj truc thuge

3 Phai thu dai han ndi b6
4 _Phai thu dai han khac _

5 Dy phong phai thu dai han kho doi

II. Tai san ¢é djnh
1 TSCD hiru hinh

- Gié tri hao mon Iy ké.

478.682.279 998.791.924
12| _
120| V.2 | 82.790.897.011 |  3.000.000.000
121 82.790.897.011 |  3.000.000.000
129
| 130| V.3 [240.057.868.151 | 35.395.140.779 ”
131 83.922.060.794 | 10.980.775.580
132 66.893.249.346 | 13.745.760.382.
133 -
134 1l -
- 135 | 89.242.558.011 | 10.668.604.817{
139 ' )
140| V.4 | 25.152.343.369 | 10.586.730.683 |\
141 25.152,343.369 | 10.586.730.683
149 -
150 | 10.648.399.519 | 13.191.529.883
151| V.6 | 1.503.364.573 335.650.117 |
152| V.5 7.474,311.120 |
154 o
158| V6 | 9.145034.946 | 5.381.568.646
200 350.047.258.569 | 310.587.535.456
210 - =
211 N
212 |
213 |
218
219 - - R
| 220 98.156.596.705 | 100.929.320.733
221| V.7 | 98.156.596.705 | 100.922.924.763
222 104.899.345.245 | 104.886.845.245
223 (6.742.748.540)|  (3.963.920.482
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CONG TY CP DAU TU’ VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

I Mau s6 B01 - DN
Ban hanh theo QP sd 15/2006/QP-BTC
ngdy 20/03/2006 cta B truwdmg BTC
l BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nédm 2011
l Don vi tinh : VND_
2 TSCD thué tai chinh 224 | ]
l - Nguyén gia 225 B
- Gia trj hao man Iy ké 226
l 3 TSCD vé hinh 227| V8 ) E 6.395.970
- Nguyén gia 228 | 332.000.000 332.000.000
- Gié tri hao mén Iy ké 229 (332.000.000) {325,554.3393"
l 4 Chi phi xay dyng co ban dé dang 230
Ill. Bt dong san dau tw 240 | . n
l - Nguyén gia 241 Al
- Gia trj hao mén Idy ké 242 | . -
B |- cacknoan ddu e tai chinh dai han 250| V.9 |235.194.435.349 | 202.198.859.915 |
1 Pau tv vao cong ty con 251 5.900.000.000 |  5.900.000.000
. | 2 Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 157.590.304.981 | 113.536.964,981 |
3 Dhu tw dai han khéc B 258 71.704.130.368 | 82.761.894.934 |
4 Dy phong gidm gia d4u tw dai han 259 AL k
I V. Tai san dai han khéc 260 16.696.226.515 |  7.459.354.808 |
1 Chi phi tré trwére dai han | 261 v.10 | 16.696.226.515 |  7.459.354.808
I 2 Tai san thué thu nhap hoén lai 262 -
3 Tai san dai han khéc 268
I | TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 709.175.448.898 | 373.759.728.725
Bang Thuyét minh BCTC la mot phan khong the tach réi cua B
i
{
i
|
i
§
I Trang 7



CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

'mimimiuimim ||

A. NO’ PHAI TRA (300=310+330) 232, zra_'@n 927 |
1. N ngén han 310 305.769.934.208 | 173.892.327.837
1. Vay va ng ngan han 311| V.11 | 204.807.903.802 | 71.657.588.674
2. Phai tra cho ngudi ban ~|312| V12 | 17.968.544.294 | 11.536.096.013
3. Ngudi mua tra tién truéc 313| V.12 | 4.124.653.019 |  4.058.090.307
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc ~ |314] v.13 | 18.869.327.089 | 13.841.884.803
5. Phai tra céng nhan vién 315| V.14 835.714.300 |  1.112.171.461 |
6. Chi phi phai tra ~ [318] V.15 | 46.701.586.150 | 19.774.928.549
7. Phéi trd ndi bo 317
B Phai tra theo tién 4§ ké hoach hgp déng xay -::It,rng 318
9. Céac khoan phai tra, phai ngp khac 319| V.16 10.330.708.356 | 51.801.045.682
0. Dy phong phai trd ngén han 320
1. Quf khen thuéng va phic lgi 323| V.16 | 2.131.497.198 110.522.348 |
II. No dai han 330 258.249.761.090 | 58.387.433.090
1. Phai trd dai han nguoi ban 331 )
2. Phai tra dai han ndi bd 332|
 Phai tra dai han khac 333 |
- Vay va ng dai han 334| V.18 | 258.190.000.000 | 58.305.000.000
. Thué thu nhép hoan lai phai tra 335 _
. Dy phéng tro cap mét viéc lam ~|338] V.17 59.761.090 82.433.090
. Dy phong phi tra dai han 337 )
. Doanh thu chua thuc hién ES
. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 339 _ B
. VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400| 145.155.753.600 | 141.479.967.798
1. Vén chi s& hieu 410 V.19 | 145.155.753.600 | 141.479.967.798
A, Vén @Au tw cla chii s& hir 411 100.000.000.000 | 100.000.000.000
2 Thang dw vén cé phén 412
3. Vén khéc clia chi s& httu 413
4.Ch phléu ngan quy - - |414
‘5. Chénh Iéch danh gia lai tai san ~|415 B
6. Chénh l&ch 1y gia héi doai - |48
7. Quy dau tir phat trién 417 3.738.570.729 |  1.824.077.459

Mau so BO1 - DN

Ban hanh theo QB sé 15/2006/08-BTC
ngay 20/03/2006 ctia Bj tnudng BTC

BANG CAN POI KE TOAN

Ngdy 31 thang 12 nam 2011

300

| 564.019.695.298 |

Bon vij tinh : VND




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Mau sb BO1 - DN

Ban hanh theo QP sd 15/2006/QP-8TC
ngéay 20/03/2006 cia BS trudng BTC
BANG CAN POI KE TOAN j
Ngay 31 théang 12 nam 2011 T
Ponvjtinh: VND &
I
8. Quy dy phong tai chinh 418] | 3280518206 | 1.366.024.936
9. Quy khac thudc vén chi sé hiru 419|
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420| 38.136.664.665 | 38.280.865.403 "
11. Ngubdn vén du tu XDCB o 421
12. Quy hd t_n; sép xép doanh nghiép 422
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 |
1. Ngudn kinh phi o 432 | f
2. Ngudn kinh phi 44 hinh thanh TSCD 433
TONG CONG NGUON VON 440] [ 709.175.448.898 | 373.759.728.725

'Bang Thuyat minh BCTC Ia mot phan khéng thé tach roi cia BCTC

Ké Toan Trwéng

b —

LE TH] HOANG ANH
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Mau s6 B01 - DN
Ban hanh theo QP s 15/2006/Q00-BTC
ngay 20/03/2006 cua B trudng BTC

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN ;
Ngay 31 thang 12 nadm 2011

— g e

Thuyet | 4411212011 01/01/2011 " .
minh 4
3 4 5
Tai san thué ngoai | 01 |
V4t tw, hang héa nhan gitr hd, nhan gia céng 02
Hang héa nhan ban hd, nhan ky gui o3| |
No kho doi da xir Iy 04 i
Ngoai té céc loai (USD) 05 ([ - - '
Dy toan chi sy nghiép, du an 06 ,

Béng Thuyét minh BCTC J& mdt phén khong thé téch roi cia BCTC
Ké Toan Trwéng

e —

LE THI HOANG ANH
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Mau s6 B02 - DN

Ban hénh theo QF s6 152006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 cia B trugmg BTC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2011
Bon vi tinh : VND
" CHi TIEU ':g T::['::t NAM 2011 NAM 2010
i == 2 3 4 5 !
1. Doanh thu ban hang, cung cé_p dich vu 01 | VI.20 | 205.976.313.324 74.999.353.455
2. Cac khoan giam triv 02 . i
] - Chiét khau thirong mai . | - -
- Giam gid hang ban I ¢ =
- Hang bén bitra Ia| -
- Thué tiéu thu dac biét, thué XNK, thué GTGT
theo pp tryc tiép phai ndp
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap DV
(10=01-02) 10 | VI1.21| 205.976.313.324 | 74.999.353.455
4. Gi& vén hang ban 11 | V122 | 141.946.201.958 | 26.697.848.572
5. Loi nhuan gdp ban hang va cung cip DV
(20=10-11) 20 | | 64.030.021.366 | 48.301.504. aaaaf-f-_:-?g
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 |vi23| 42.280.913.726 | 40.648.219.129
7. Chi phi tai chinh 22 |VI24| 48.809.326.956 | 13.220.513.918 /|
- Trong do: I4i vay phai tra 23 | | 47.714.821.908 | 13.195.481.918
8. Chiphibanhang 24 10.094.173.080 |  5.686.311.210 E
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 18.014.562.479 | 18.997.653.242
10 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 30 N -
[30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)] 29.392.872.577 | 51.045.245.642
11 Thu nhap khac Y 110.304 454.652.656
12 Chi phi khac 2| 323.213.512 438.193.646
13 Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 (323.103.208) 16.459.010
14 Tdng Igi nhuan ké toan trwéc thué (50 = 30 + 40) 50 29.069.769.369 | 51.061.704.652
15 Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 | V.25 | 5.564.997.027 | 12.771.839.249 |
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17 Loi nhugn sau thué TNDN (60 = 50 - 51) 60 23.504.772.342 | 38.289.865.403
18 Lai co ban trén cé phiéu 70 2.350 | 3.829

I-_éang Thuyét minh BCTC la mét phan khong thé tach roi cia BCTC

Ké Toan Trwéng

_CHde —

LE THI HOANG ANH
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

Mau so B03 - DN

Ban hanh theo QP s6 15/2006/QB-BTC
ngay 20/03/2006 cia BS frudng BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Phwong phap gian tiep)

|

o

3

I- Lwu chuyén tién tir hoat ddng san xuat, kinh
doanh

. Loi nhuén trwéc thué

2. Diéu chinh cho cac khoan

- Khéu hao tai san cé dinh
- Céc khodn dv phéng

- Lai, 18 chénh Iéch ty gia hoi dodi chwa thc hign |

- L&i, 18 tir hoat déng dau tuwr
- Chi phi Iai vay

3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéec

nhirng thay déi vén lwu déng

- Téng, gidm céc khoan phai thu
- T#&ng, gidm hang tén kho

Nam 2011
Bon vjtinh : VND
" CHi TIEU Ma|Thuyetl <y 2041 NAM 2010
s6 | minh
= 1 2 3 4 5

29.069.769.369

i
51.061.704.652

- Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tré, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Téng giam chi phi tra trwéc.

- Tién i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
- Tién chi khéac tir hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

Il- Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw

1. Tidn chi @& mua s&m, xay dung TSCP va cac tai
san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCP va cactai |

san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cung ciadonvi |

khac

4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu no cla
don vi khac

5. Tién chi dau tw gop von vao don vj khac

6. Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac

7. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va li nhuén dugc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng déu tw

lll- Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tidn thu tr phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cla
chi s& hiru

[ 01

02 2.785.224.028 | 1.857.055.469
03 - -

04 : at
05 (42.280.913.726) 10.437.686 | -
06 46.767.449.686 | 13.195.481.918
08 | 36.341.529.357 | 66.224.679.725
09 (296.965.665.265)| (35.970.133.310)

10 (14.565.612.686)| (6.840.234.408)j)

11 (37.946.760.381)| (2.443.057.398) g

TY ¥
—_JING

12 (10.404.586.163)| (7.720.431.334)

13 (21.690.779.275) (13.195.481.91

14 | (2.600.000.000) -

15 12.004.500 =

16 | (4.706.543.728) .

20 (352.526.413.641) 55.341.357

21 - | (2.219.434.034)|
22 . -

23 (187.900.000.000)| (3.000.000.000)
24 222.566.000.000 - .

25 (44.053.340.000) -
2 . | |
27 4.001.699.714 5

30 (5.385.640.286)| (5.219.434.034)
31 - 20.525.756.836
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

Mau so B03 - DN

Ban hanh theo QB s6 15/2006/QD-BTC
ngdy 20/03/2006 cia BY trudng BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Phwong phap glan tiép)

Béng Thuyét minh BCTC Ja mot phdn khong thé tach rdi cia BCTC

Ké Toan Trwéng

LE THI HOANG ANH

fiq

UAN HA

Nam 2011
I e Bon vj tinh : VND
CHi TIEU I Mo [ThRt NAM 2014 NAM 2010
1 2 3 4 5
[2. Tién chitrd vén gdp cho céc chi s& hiru, mua lai cd
phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 | (800.000.000))

|3. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 489.119.425.089 | 5.949.663.733
4. Tién chi tra no gbc vay B 34 (147.561.880.787)| (20.261.408.289)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35| - -
6. Cb tirc, loi nhuan @3 tré cho chi s& hiru 36 15.834.400.000

Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh | 40 357.391.944.282 | 5.414.012.280
[l chuyén tién thuan trong ky (20+30+40) 50 (520.109.645)]  249.919.603
Tién va twong dwong tién dau ky 60| |  998.791.924 748.872.321
Anh hudng cda thay dbi ty gi4 héi doai quy ddingoaité | 61| -

Tién va twong dwong tién tdn cudi ky (50+60+61) | 70 478.682.279 998.791.924
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CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic véo ngay 31 thang 12 nadm 2011

(Thé hién bing @bng Viét Nam, ngoai trir trréing hoip ¢b ghi chi béng ddng tién khéc)

' Béng thuyét minh Ia mdt bd phén khong thé téch rdi va duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

l 1. Hinh thirc s& hiru vén: b

il

Céng ty cd phan niém yét.

Céng ty CP Bau Tuw va Phat Trién Nha Dat Cotec dugc thanh Iap tir cd phan héa by phén doanh nghiép Nha
nirdc Nha may Coterraz - Céng ty Ky Thuat Xay Dung va Vat Liéu Xay Dung thudc Téng Cong ty Vat Ligu Xay
Dung Sé 1 theo quyét dinh sé 2013/QD-BXD ngay 17/12/2004 cia Bo Xay Dung va theo Gidy chirng nhan ding
ky kinh doanh va dang ky thué s 0303666737 do S& Ké hoach va Dau tuw Thanh Phé H& Chi Minh cép ngay
30/03/2010 va gidy phép thay ddi ngay 14/06/2011.

Vén digu I&: 100.000.000.000 déng

Céng ty co cdng ty con:
Tén Nganh hoat ddng Vén diéu I8 Ty 1é s& hiru
Céng ty TNHH Kim Huynh Xay dirng sén xuét thwong mai  6.000.000.000 98,30%

Linh vire kinh doanh: dich vu.
Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh khach san, khu nghi du&ng (khong kinh doanh tai try s&); mua ban hang i
thil edng my nghé; thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép, giam sat thi céng céng trinh dan dung
va cong nghiép, quan Iy dy &n céc cong trinh dan dung va cbng nghiép, cac cong trinh ha tang khu dé thj va
céng nghiép; kinh doanh bét déng sén, dau tu kinh doanh nha, khu nghi dudng (khong kinh doanh tai tru s&); /&
mbi gidi, tw van bét dong san, dich vu dinh gi4 bAt dong san, san giao dich b4t dong san; mua ban vat tw, may [
méc, thiét bi, phu ting thay thé, day chuyén cdng nghé nganh xay diyng, vat liéu xay dyng; san xuat két cau thép |
tidn ché (khéng san xuét tai try s&); kinh doanh du lich I hanh ndi dia; tu vAn d&u tu (trer te vén tai chinh); \ :
nghién ciru thi trudng va tham do duw luén; xay dyng, |8p dat, sira chira céc cong trinh dén dung, cong nghiép,
cting trinh ki thuét ha tang khu dbé thi va khu céng nghiép (khdng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai
try s&): thi cong xay dung cac cong trinh cap thoat nwée va xi¥ Iy moéi truong, duéng day, tram bién ap, thi céng
gia cong I&p dat hé théng co dién lanh, thiét bj céng nghiép, cac cong trinh giao théng (dudng bd va dudng thiy),
céng trinh thiy loi (khéng gia cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién va khong gia cong tai tru s&); té chire gidi
thiéu va xdc tién thuong mai; quéng céo.

Pic diém hoat dong clia doanh nghiép trong nam tai chinh cé anh hwéng dén béo cdo tai chinh: khdng
co.

. KY KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan: bt d4u tir ngay 01 thang 01 dén 31 thang 12 hang nam.
Ngén ngir sir dung trong ghi chép ké toan: tiéng Viét Nam.
Pon vi tién té str dung trong ké toan: Sir dung dong tién Viét Nam (VND)

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung:

Céng ty 4p dung hé théng ké toan Viét Nam do Bo Tai Chinh ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QB/BTC
ngay 20/03/20086, thong tw 106/2008/TT-BTC ngay 18/11/2008, théng tw 206/2009/TT-BTC ngay 27/10/2009 va
théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cla Bd Tai Chinh Viét Nam.

2. Tuyén bd vé viéc tudn thi chudn myc ké toan va ché do ké toan:

Trang 14
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CONG TY CP BDAU T VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir truémg hop co ghi chi bing déng tién khac)

Bang thuyét minh la mdt bo phén khéng thé tach ren va duge doc cling vii Bdo céo (ai chinh

o]

Ban Giam dbc Cong ty da biét ring cho dén nay da cé 26 Chudn myc Ké toan Viét Nam do Bd Tai chinh ban
hanh. Tuan thi cac quyét dinh va théng tw vé& cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam néi trén, Ban Giam déc Cong ty
da lya chon Hé théng Ké toan Viét Nam, cac Chudn muc Ké toan Viét Nam co thé 4p dung duoc dbi véi hoat
déng kinh doanh ctia Céng ty G Iap cac Béo céo tai chinh.

Hinh thire ké todn ap dung va ché do sé ké toan

Hinh thirc ké todn &p dung: Nhat ky chung.
Ché d6 sb ké toan: ap dung theo mAu quy dinh cla hé théng ké toan Viét Nam.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Tién va céc khoan tirong dwong tién

[ —

Tién va céc khoan twong dwong tién bao gdm tién mét tai quy, tién glri ngan hang khéng ky han, tién dang
chuyén, tidn g&i ngan hang va cac khoan du tw ngén han khac cé théi han do han ban dau khong qua ba
thang.

Nguyén tic chuyén déi cac ddng tién khéc ra dng tién st dung trong ké toan

-
T
A

Cong ty str dyng ddng tién Viét Nam (VND) Ia don vi tién t& trong ké toan. >

Cac nghiép vy phat sinh bang Céc Béng ngoai té khac véi Dbng tién ghi sé duoc quy ddi theo 1y gia ap dung vao™ M|

ngay phat sinh nghiép vu. ;:{:5: M
THA

Cac khoan phai thu -. :3

}M

<0

Céc khodn phai thu thwong mai va phai thu khéc thé hién theo nguyén gia trir dy phéng no khé déi. Cac khoan
phai thu khach hang, khodn tra truéc ngudi ban va céc khoan phai thu khac tai thoi diém bdo céo, néu:

- C6 thévi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1(mdt) ndm ho&c mét chu ky kinh doanh dwgc phéan loai la tai san
ngén han.

- C6 théi han thu hbi hodc thanh toan trén 1(mot) ndm hodc trén mot chu ky kinh doanh duwgc phan loai la tai
san dai han.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gid gbc trir di dy phong gidm gia Hang ton kho va dam bdo gié trj dwgc ghi
nhan Ia gia thdp hon gitra gbc va gid trj thudin co thé thurc hign duoc cla hang ton kho.

Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé
dugc hang tén kho & dja diém va trang thai san sang sir dung.

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Gia vén dugc xac dinh theo phurong phép binh quén gia quyén.

Phwrong phéap ké todn tai san cé djnh

- Téi sén 6 dinh hitu hinh

Nguyén gia tai san cb dinh bao gém gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwra tai san vao trang thai

s3n sang st dung. Nhirng chi phi cai tao va lam méi thl duec ghi vao tai san cb djnh, nhirng chi phi bdo trl va
sira chira dugc ghi vao chi phi cliia ndm hién hanh.

Trang 15
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CONG TY CP DAU TUF VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2011

(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir treéng hop c6 ghi chi bang ddng tién khac)

=]

@

I Bang thuyét minh I2 mot bo phan khong thé téch roi va duge doc cting voi Béo céo tai chinh

- Khéu hao

Khéu hao tai san cé dinh dwoc trich theo phirong phéap khéu hao dudng théng trong subt thei gian sir dung hiru
ich cla cac tai san cb dinh. Théi gian khéu hao dwgce ap dung phi hgp véi khung thoi gian sir dyng céc loai tai
san cb dinh dwoc ban hanh theo théng tv sb 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 clia B Tai chinh. Théi gian
khéu hao clia cac tai san nhuw sau:

P B L

Van phong, nha xwéng, vat kién tric 05 — 50 n&m
Phuong tién van tai 06 — 30 nam
Thiét b quan Iy 03 - 10 ndm
Céc tai san cb dinh v hinh khac 10 nédm

Ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

Khodn cho vay duoc ghi nhan theo phuong phép gia gbe. Lai vay dugc tinh theo tirng lan vay va quy dinh trén

hop déng vay. Tién lai vay dugc ghi nhan vao béo céo két qua kinh doanh trong ky.

Khodn d4u tur vao cong ty con, cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phap gia gbc. Loi nhuan thuan dugc

chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu dwgc ghi nhan vao Bao céo Két qua hoat dong

kinh doanh. Céc khoan dirge chia khac (ngoai lgi nhuén thuén) duoc coi la phan thu hdi cac khodn dau tu va
dwroc ghi nhan |& khoan gidm trir gia gbc dau tu.

Khodn d4u twr vao cong ty lién doanh dwoc ké toan theo phuong phap gia gc. Khoan vén gép lién doanh khongisizs
didu chinh theo thay dbi clia phan s& hivu clia cong ty trong tai sén clia cong ty lién doanh. Béo céo két qua hoatHini
déng kinh doanh clia Cong ty phan anh khodn thu nhép dugc chia tir loi nhuén thuén Ity ké clia céng ty uar{fﬁ"ﬂ*
doanh phét sinh sau khi gop von lién doanh. N
Céc I-choén dau tw ::hung khoan tai théi diém béo céo, néu :

dwong tién "
+ C6 thési han thu hdi vén dudi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai la tai sén ngan han.

+ C6 thévi han thu héi vén trén 1 ndm hodc hon 1 chu ky kinh doanh dwge phan loai 12 tai san dai han.

Chi phi tra trére

Céc chi phi trd trede chi lién quan dén chi phi sén xuét kinh doanh ndm tai chinh hién tai dwoc ghi nhén la chi
phi tra trwérc ngén han va duec tinh véo chi phi sén xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Chi phi tra truée dai han la cac chi phi thyc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén nhiéu nién d6 ké toan va
duwoc phan bd vao chi phi theo céc nién dd ké toan cb lién quan trong théi gian trén 1 ndm.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chira phét sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khéng gay dét bién cho chi phi sén xuét kinh doanh trén co s& dam béo
nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh léch véi sb da trich, ké
toan tién hanh ghi s& bd sung hoéc gidm chi phi twong Gng véi phan chénh léch,

Cac khoan phai tra thong mai

Céc khodn phai tré ngudi ban, cac khodn phai tré khac va céc khodn vay tai thoi diém bao céo, néu:
- C6 thei han thanh toan duwdi 1 (mdt) nam hodc dudi mét chu ky kinh doanh duge phan loai la ng ngén han.
- C6 thei han thanh todn trén 1 (mét) ndm hodc trén mit chu ky kinh doanh dugc phan loai la ng dai han.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2011

(Thé hién bing dbng Viét Nam, ngoai trir triréing hgp ¢6 ghi chi béng dbng tién khac)

Bdng thuyét minh I8 mgt b9 phan khong thé tach réi va duge doe cing v Béo cdo tai chinh

10.

11.

12.

—
[ ]

=%
<

-
w

Thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suat thué
thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Céng ty phdi ndp thué TNDN theo mirc 25% trén thu nhap chju thué cho ném hién hanh.

Céac loai thué khac

Céc loai thué khac ap dung theo quy dinh hién hanh.

Céc béo céo thué clia céng ty sé chiu s kidm tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luét va céac quy dinh ve
thué ddi véi cac loai nghiép vu khéc nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duge trinh
by trén céc béo cao tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh cudi cling cla co quan thué.

Bao hiém xa hoi, bao hiém y té va bao hiém thit nghiép

Céng ty va ngudi lao ddng 14 nhan vién clia Cong ty déng gép cho quy bao hiém x& hoi, bdo hiém y té va béo
hiém that nghiép theo cac ty 1& dya trén lvong hep dbng nhir sau:

- Béo hiém Béo hiém Béo hiém
ot Loy X hi y té thétnghigp | ©°"9
Céng ty 16% 3% 1% 20%
(Ngureri lao dong 6% 1,5% 1% 8,5%
Céng 22% 4,5% 2% 28,5%

Quf bdo hiém x& héi, bdo hiém y t& va quj béo hiém thét nghiép duoc co quan béo hiém xa héi quan ly va
trd cho ngudi lao déng theo cac qui dinh hién hanh cla Nha nudc.

. Dy phong tro cip mét viéc lam

Theo Luét laoc ddng Viét Nam, nhan vién cla cong ty dwec hudng khodn tro cip théi viéc céin clr vao st nam
lam viéc. Khodn tro cAp nay dwoc trd mot 1&n khi ngudi lao ddng thoi lam viéc cho Cong ty. Dy phong tror cép
théi viéc dugc Iap trén co sé wéc tinh sb tién phai tré khi chdm dirt hop dong lao ddng cén cir vao khodn thoi
gian 1am viéc cho Céng ty tinh dén ngay Iap bang can dbi ké toan. Khodn di phéng dugc tinh bang mét thang
Iwong cho mdi n&m lam viéc cta nhan vién tai Cong ty, dya trén mdrc lvong tai thoi diém lap Bang can doi ké
toan.

. Vén chu s& hivu

Nguyén téc ghi nhan vén dau tw cla chi s& hivy, thiing du vén cb phan, vén khac cla chi s& hiru: 1a khodn von
gop cla cac thanh vién gop vén; ngudn vbn bé sung tir lgi nhuan sau thué, duoc biéu téng vién tro.

Nguyén tac ghi nhan chénh léch ty gia: chénh léch ty gia héi doai phat sinh tir mua bén, trao déi, thanh toan bang
ngoai t& trong ky; danh gia lai cac khoan myc cb gbc ngoai té cudi ndm tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuan chuwa phan phédi: Ipi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép hodc 15 hoat dong
kinh doanh.

. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dich vy
Doanh thu dich vy dwoc ghi nhan khi déng théi thod man tét cé bon (4) diéu kién sau :
a) Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chac chan.
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CONG TY CP PAU TUr VA PHAT TRIEN NHA BDAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién béng dbng Viét Nam, ngoai trir tréng hop cé ghi chi bing déng tién khéc)

Béng thuyét minh Ia mot b6 phén khong thé tach roi va duge doc cing véi Bao céo tai chinh

-y
L=

a <

b) Céng ty cé kha nang thu duwgce lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

¢) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan.

d) X&c dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc, Igi nhuén duwgc chia va céc khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thda man déng thoi hai (02) diéu kién sau :

- C6 kha nang thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich d6.
- Doanh thu dwrgc xac dinh twong dbi chac chén.

. Chi phi tai chinh

Nhirng khodn chi phi hoat déng tai chinh bao gém céc khodn chi phi hoac cac khodn 16 lién quan dén hoat déng
d4u tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng ching
khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan...; Dy phing giam gia d4u tu chieng khoan, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia hébi doai.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién:

31/12/2011 01/01/2011
Tién mat béng Tién Viét Nam 49.332.363 133.877.083
Tién g&i Ngan hang bang déng Viét Nam 429.349.916 (i) 864.914.841
Cong 478.682.279 _ 998.791.924
(i) Cac tai khoan ngan hang
Ngan hang Phat Trién Nha Ddng Bang Séng Ciru Long
+ TK s6 000140106 5.706.103
Ngén hang TMCP Viét A
TK sé 3008000001 169000 713.235
TK sb 0201000083029000 424,541
Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam 815.068
Ngan hang TMCP Cong Thwong Viét Nam
TK sb 102010000154718 2.039.763
Ngan hang Déu Tw va Phat Trién
TK s6 14010000827777 253.712.876
TK sé 31010000177879 28.321.134
TK sb 14010000909198 1.000.000
Ngén hang TMCP Ky Thwong Vigt Nam
TK sé 102.20177880.017 1.000.000
TK sé 102.20177880.025 9.493.605
Ngan hang TMCP Tién Phong
TK sb 22222222001 111.208.760
Ngén hang TMCP Phwong BPéng
TK sb 0065100000439004 4.745.252
Ngin hang A Chau 1.000.000
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CONG TY CP PAU TUF VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2011

(Thé hién bAng dbng Viét Nam, ngoai trir treémg hep cb ghi chi béng dbng tién khac)

Bang thuyét minh la mét bé phédn khong thé téch rin va duge doc cing voi Béo céo tai chinh

Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam

TK s6 608704060019566 1.839.330

Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khiu

TK s6 200014851175139 7.330.249

Téng 429.349.916

2. Céc khodn dau tw tai chinh ngén han:
31/12/2011 01/01/2011

Pau tw ngan han khac 82.790.897.011 (i) 3.000.000.000
Céng 82.790.897.011 3.000.000.000

(i) BAu tw ngan han khac I1a khodn cho Céng ty CP Ky Thuét Xay Dyng va Vat Liéu Xay Dyng vay.

3. Céc khoan phai thu ngéan han:
a. Phai thu thwong mai :
31/12/2011 01/01/2011

Tra trwée cho ngudi ban 66.893.249.346 (i) 13.745.760.382
Phai thu clia khach hang 83.922.060.794 (i) 10.980.775.580
Céng 150.815.310.140 24.726.535.962
(i) Tré trweéc cho ngwéi ban

Coéng ty CP TM DV An Bién 121.356.003

Céng ty TNHH TM My Phurong 81.568.401

CN Céng ty TNHH Nguyén Liéu G& Sai Gon 98.328.600

CN MN Céng ty CP Binh Gia va DV TC Viét Nam 10.000.000

Co S& San Xuét Db Gé Birc Hoa 252.419.500

Céng ty Cb Phén Pién May R.E.E 72.456.000

Céng ty CP Chirng Khoan Eurocapital 45.000.000

Céng ty CP BT Xay Dung Uy Nam (Unicons) 731.721.330

Céngty CPDVDL & TM TST 40,000.000

Céng ty CP K Thuat Co Dién Lanh Per8 1.440.000.000

Céng ty CP Phuéc Héa Fico 84.300.000

Céng ty CP Thiét K& Quang Céo Phéo Hoa 11.956.890

Céng ty Dién Lwc Tan Thuén 76.921.150

Céng ty Life Master 4.805.924.074

Céng ty TNHH Kién Tric Anh 11.514.250

Céng ty TNHH O T6 Ngbi Sao VN 97.500.000

Céng ty TNHH Teka Viét Nam 41.292.201

Céng ty TNHH Thirong Mai & Dich Vu MVN 23.394.000

Céng ty TNHH TM XD VT Thanh Long 32.584.000

Céng ty TNHH TM DV SX Quéc Duy 276.702.660

Céng ty TNHH TM XD Séng Héng 50.032

Céng ty CP BH Quan Béi (MIC) 15.948.500

Céng ty CP Bau Tuw San Xuét Cotec Sai Gon 1.799.316.144
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l Béng thuyét minh 1& mit b phén khéng thé tdch nii vé duge doc cing véi Béo céo tai chinh

CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trwéng hep c6 ghi chi bdng dbng tién khac)

s

Cong ty CP BT XD TM Dich Vu Hwng Phat

Cong ty CP BT XD TM Sao Viét

Céng ty CP KTXD Anpha

Céng ty CP Ky Thuat Bién Viét Phap

Céng ty Gach Ngdi Béng Nai

Céng ty Lién Doanh Artdesco

Cong ty TNHH TCKT KT Nam Viét

Cong ty TNHH TM Bao Truwérng An

Céng ty TNHH TM DV In An Quéng Céo Minh Huy
Céng ty TNHH XD TM Gia Vinh

Céng ty Xang Dau Khu Ve Il XN Ban Lé Xang Dau
Khach San Mew World Sai Gon

Nguyén Van Tha

Swiss-Bellhotel International Limited

Trung Tam Lwu Ky Chirng Khoan Viét Nam

Tong

(ii} Phai thu ciia khach hang

Cong ty CP Bau Tw & San Xuét Cotec Sai Gon
Céng ty CP Du Lich & Béu Tu XD Chéu A

Dw an KDC Phi Xuan

Dw an Gia Pha 1

Dw an Khang Pht

Trweding Dai Hoc Bach Khoa

Téng

Céc khoan phai thu ngdn han khéc :

Phai thu nguwei lao dgng

Phai thu khac

Phai trd, phai ndp khéc sb du N
Cong

(i) Phai thu khac

Bui Phuong Anh

Céng ty CP Hang Ha

Céng ty CP Hapras Viét Nam

Céng ty CP Dau Tw & San Xuét Cotec Sai Gon
Cong ty CP KTXD & VLXD Cotec

Cong ty TNHH Kim Huynh

Thué GTGT

Trinh Xuén Son - Mua Xe Civic Cotec Sun

546.374.000
22.000.000
53.884.338.816
85.471.932
143.500.863
466.000.000
38.500.000
50.000.000
2.310.000
100.000.000
62.900.000
52.000.000
24.000.000
1.225.600.000
10.000.000
66.893.249.346

7.537.986.000
62.910.655.244
1.175.498.519
5.674.455.601
224 .402.585
6.399.062.845
83.922.060.794

31/12/2011

33.700.065
85.479.053.438
3.720.804.507

8.000.000
4.408.000
400.841.507
1.208.834.891
16.954.963.272
4.367.347.547
1.326.000
140.972.222

(i)
(i)

01/01/2011

10.552.133.937
116.470.880

_ 10.668.604.817
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
' THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011
(Thé hién bng dbng Viét Nam, ngoai trir truéing hrp cé ghi chi béng déng tign khac)
Béng thuyét minh 1& mél b phén khong thé tach roi va dupe doc cing voi Bdo cdo tai chinh

Khoan tién gi¥i vao Téng Céng ty CP DAu Khi Viét N:  62.392.360.000

l Téng 85.479.053.439
(ii) Phai trd khac sé dw N¢r
l Céng ty CP TM BT & XD Constrexim 18.000.000
Nguy&n Va&n Sau 55.964.251
' Pham Linh Dung 60.000.000
Dy &n Phi Xuén 1 10.000.000
Tran Hanh 2.635.840.256
. Trinh Thj My Van 950.000.000
Téng 3.729.804.507
l 4. Hang ton kho:
31/12/2011 01/01/2011
l Chi phi SX, KD d& dang 25.152.343.369 10.586.730.683
Céng 25.152.343.369 10.586.730.683
l 5. Thué va céc khoan phai thu cda nha nudc:
31/12/2011 01/01/2011
l Thué GTGT dugc khéu trir clia hang hoa,
dich vu - 7.474.311.120
I Céng - 7.474.311.120
6. Tai san ngdn han khéc:
. 31/12/2011 01/01/2011
Tam (rng B.744.969.181 5.228.102.881
l Chi phi tra truére ngén han 1.503.364.573 335.650.117
Cam cb, ky quy, ky crore ngén han 400.065.765 153.465.765
l Céng __10.648.399.519 __5.717.218.763
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CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nadm 2011

(Thé nién bang ddng Viét Nam, ngoai trir treéng hop cé ghi chi béng dbng tién khac)

l Béng thuyét minh lé mdt bo phén khéng thé tach roi va duge doc cung voi Bdo cdo tai chinh

7. Tiang giam tai san co dinh hdwu hinh:

Phwrong tién

Thiét bi

. Nha cira v May moc : Taisan ¢
Rl e kié‘ilwt:.'lf t thit b tr::gn“:in d:l:'fn‘i; dinh kh&i Téng cong
(Nguyén gia TSCE hiru hinh
56 dwr dau nam 100.000.000.000 3.681.763.977 | 1.205.081.268 104.886.845.245
- Mua trong nam - 12.500.000 12.500.000
- Bau tw XDCB hoan thanh - -
- Téng khac -
- Thanh ly, nhuwgng ban . -
- Gidm khac =
Sd& dur cudi ndm 100.000.000.000 3687.763.977 | 1.217.581.268 104.859.345.245
Gia trj hao mon luj ké
54 dw ddu ndm 1.630.434.780 1,367.364.337 | 965.101.365 - 3.963.920.482
- Khau hao trong ném 2.173.913.040 - 463.898.700 | 141.016.318 2.778.828.058
- Tang khac - -
- Thanh Iy, nhuwgng ban o
- Gidm khac - -
54 dur cudi ndm 3.804.347.820 1.831.283.037 | 1.107.117.683 6.742.748.540
Gia trj con lai TSCB hiru hinh
- Tai ngay ddu nim 98.369.565.220 2314.379.640 | 235.979.903 100.922.924.763
- Tal ngay cudi ndm 96.195.652.180 1.850.480.940 | 110.463 585 98.156.596.705
8. Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh:
hoinmye(Qin gl | Qnngnit | pinaur, | 18000 | ring ong
Nguyén gia TSCB vé hinh
54 duwr ddu ndm - . 32.000.000 | 300.000.000 | 332.000.000
- Mua trong nédm - - -
- Tang khac - - - -
- Thanh ly, nhuwrgng ban - - - -
- Gidm khac - .
S8 du cudi ndm - 32.000.000 | 300.000.000 332.000.000
Gid trj hao mon luy ké -
S8 du ddu ndm - 25.604.030 | 300.000.000 325.604.030
- Khau hao trong nam - - 6.395.970 5.385.970
- Téng khac - - - -
- Thanh ly, nhugng ban - - - -
- Giam khac - - -
S6 duw cudi nam - 32.000.000 | 300.000.000| 332.000.000
Gia trj con lai TSCE vé hinh -
- Taj ngay diu ndm - 6.395.970 - 6.395.8970
- Tai ngay cudi nam - - -
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CONG TY CP PAU TUF VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trir triéng hep c6 ghi chii bang ddng tién khac)

I Baing thuyét minh ld mét b phéan khong thé tach roi va duoe doc cung véi Bédo cdo tai chinh

9. Déu tw dai han khac:

31/12/2011
. Pau tu vao cong ty con 5.900.000.000
Vén gop lign két 157.590.304.981
l Dau twr co phiéu 852.150.000
Bau tw trai phiéu 2.000.000
PAu tu dai han khac 70.849.980.368
l Céng 235.194.435.349
l (i) BAu tu vao céng ty con
Coéng ty TNHH Kim Huynh 5.900.000.000
(i) Vén gép vao cac cbng ty lién két:
l Céng ty CP Dau Tu va Phéat Trién Nha Dat Cotec Mié  2,000.000.000
Céng ty CP Du Lich va Bau Tw Xay Dyng Chau A 111.536.964.981
l Céng ty CP Héng Ha 44,053.340.000
Téng 157.590.304.981
(iii) Mua 6 phiéu cia cac cong ty sau:
. Cong ty CP Duge Trung U'ong 25 477.150.000
Céng ty CP Bau Tu va Cong Nghiép Blu Long 375.000.000
l Téng 852.150.000
(iv) Bau tv dai han khac bao gom:
l Cho Céng ty Kim Huynh vay 70.349.980.368
Gop vén hop tac dau tw véi Cong ty CP Ky Thuét
Xay Dyng Cong Nghiép 500.000.000
l Téng 70.849.980.368
10. Chi phi tra trwrdc dai han:
. 31/12/2011
Chi phi tra trwdc dai han khac 16.696.226.515
l Céng 16.696.226.515
(i) Chi phi tra trrére dai han bao gbém:
l Chi phi tw vén, bao lanh phat hanh trai phiéu 9.501.343.437
Chi phi quang cao du an Blue Sapphire Resort, hgéin  7.017.508.257
Chi phi tu van, bao lanh phat hanh cb phiéu 90.833.338
. Chi phi vat dung van phong B6.543 483
Téng 16.696.226.515
| I 11. Vay va no ngan han:
31/12/2011
‘ l Vay ngan han 180.381.903.802
| Mo dai han dén han tra 24.426.000.000
l Cong 204.807.903.802

01/01/2011
(i) 5.900.000.000
{ii) 113.536.964.981
(iii) 477.150.000
2.000.000
{iv) 82.282.744.934
202.198.859.915
Ty lé
98,30%
Ty lé
33,33%
49,00%
19.600 CP twong dworng 28%
5.500 CP
15.000 CP
01/01/2011
(i) 7.459.354.808
7.459.354.808
01/01/2011
(i) 38.609.359.520
{ii) 33.048.229.154

71.657.588.674
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CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
| l THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2011
(Thé hién béng ddng Viét Nam, ngoai trir truéng hop cé ghi chi bing déng tién khac)

-3
ha

(i) Vay ngan han

Vay ngan hang Bau tw va Phat Trién 76.561.903.802
Vay Céng ty CP BAu Tu va Phat Trién Nha Dét

Cotec Mién Bac 3.820.000.000
Trai phiéu chuyén doi 100.000.000.000
Téng 180.381.903.802

I Béng thuyét minh ld mot b phan khéng thé tach rdi va duge doc ciing véi Béo céo 1ai chinh

(i)

(iv)
(v)

(iii) Vay ngan han Ngan hang Pau Tu va Phat Trién Sai Gén theo hop dbng tin dung sé 623/2010 ngay

18/06/2010 va van ban sira ddi, bd sung s 1134/2010 ngay 11/10/2010 v&i cac ndi dung:

+ Han mirc tin dung 1a 88.000.000.000 ﬁﬁng
+ Thoi han vay 12 thang
+ Lai suét duoc xéc dinh theo tirng khé wéc vay cu thé.

+ Tai san dadm bdo |a tda nha van phong Cotec tai sé 14 Nguyén Trwedng T phudng 12, Quéan 4, TP.HCM

(iv) Vay Céng ty CP DéAu Tw va Phat Trién Nha B4t Cotec Mién Béc theo hop déng sé 02.HBTV ngay 19/10/2010
véi théri han 12 thang, 1ai suét theo 14i suét tha ndi cia Ngan hang TMCP Viét A,

(v) Trai phiéu chuyén dbi, ky han 1 nam, Iai suét 12%/nam
Céng ty CP Ky Thuat Xay Dwng va Vat Liéu Xay Dur  80.000.000.000

Céng ty CP Ky Thuéat Xay Dyng Anpha 20.000.000.000
(ii) No dai han dén han tra 1a cac khoan vay dén han bao gom:

Ngan hang TMCP Viét A 24.311.000.000
Ngan hang Pau Tu va Phat Trién 115.000.000
Téng 24.426.000.000

. Phai tra thwong mai:

31/12/2011

Phdi tré cho nha cung céap 17.968.544.294
Ngudi mua tra tién tredc 4,124.653.019
Cong 22.093.197.313
(i) Phai tra cho nha cung cép

Céng ty CP Bau Tw Phan Vi 5.163.791.110
Céng ty CP DV BV Vuong Minh 83.500.000
Céng ty TNHH Furple Ink Vn 97.482.002
Bao Pau Tu Viét Nam Investment Review 102.620.000
Cong ty TNHH DV BV Visit 87.664.500
Céng ty TNHH Gém Sir Viét 328.708.689
CN Céng ty TNHH Nha Nuéc MTV Khao Sat Xay Dy 50.041.000
CN Tai TP.HCM Céng ty TNHH MTV TM Bong Tam 205.497.891
Co So Cay Kieng Viing Tau Sinh Thai 101.183.800
Cong ty Bao Hiém BIDV Sai Gon 38.610.000
Céng ty Chung Vinh 59.377.000
Cong ty Co Phan Trang Tri Ngi That Nam Phat 1.200.000
Coéng ty CP Archipel 161.577.295

01/01/2011
(i) 11.536.096.013
(i) 4.058.090.307
15.594.1 EE.S!I‘.]_
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CONG TY CP BAU TUF VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
l THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011
(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir trurérng hep c6 ghi chu bang déng tién khac)
l Béng thuyét minh la mét bg phén khéng thé tach réi va dupe doc cung vdi Béo cdo tai chinh

Céng ty CP Dau Tu TM-XD Gia Phét 54.837.256
' Céng ty CP Pau Tu Va Quan Ly BDS Dét Giau 47.561.083
Céng ty CP BT XD TM Dai Viét 67.435.750
Céng ty CP Du Lich & Thuong Mai DIC 147.551.608
l Céng ty CP Phi Quy Thiy Méc 113.730.748
Céng ty CP Thuong Mai Thé Giéi Xanh 301.057.613
' Céng ty CP Xay Dung & Kinh Doanh Vat Tw (C&T) 3.180.000
Céng ty Thiét Ké & Xay Dung Trung Nam 7.636.111.250
Cong ty TNHH Bao Bi Trung Ding 33.006.600
I Coéng ty TNHH Cay Xanh £6 Thij 34942185
Céng ty TNHH Co Khi Xay Dyng Pat Tién Phat 250.405.224
l Céng ty TNHH Dich Vu Néi Phé Mai 190.584.031
Céng ty TNHH DV TM v& Dich Vu Hai Bon Gier 8.505.000
Céng ty TNHH Hoang Phuwrong Dung 207.900.000
l Céng ty TNHH KT TM va San Xuit M.T.H 44.660,000
Céng ty TNHH Mét Thanh Vién Chau Hoa Phat 5.461.763
l Cong ty TNHH MTV DV Bao Vé Kién Long 140.580.000
Céng ty TNHH Nhat Linh 435.864.059
' Céng ty TNHH Phat Trién Hoang Mai 103.990.400
Céng ty TNHH Pico TP.HCM 27.403.640
Coéng ty TNHH Savills Viét Nam - CN TPHCM 316.001.284
l Coéng ty TNHH Thiét Bj Dién Lioa 119.126.721
Céng ty TNHH TM DV XD Nha Bep 166.145.075
l Céng ty TNHH Xay Dung Nhat Huy 72.500.060
Cong ty TNHH XD va TM An Pha Béng 40.073.750
Céng ty CP Chirng Khoan Bén Viét 132.000.000
l Céng ty CP Da Op Lat Thanh Céng 106.496.000
Céng ty CP Pau Tu & Phat Trién Bja Oc Khang Gia 270.056.000
l Céng ty CP DV Bao Vé Trudng Thinh 19.800.000
Céng ty TNHH Anh Dwrong Biéng 29.948.000
Coéng ty TNHH Anh Tuc Vang 69.987.373
l Céng ty TNHH Hoang Gia Phat 114.725.985
Céng ty TNHH TV XD Bia Oc Véan Truéng 42.500.000
I DNTN Nhém Kiéng Quyén 8.628.930
Doanh Nghiép Tw Nhan Mai Tién 43.450.000
Nha Hang Van Canh A Béng 71.174.525
. Théi Bao Kinh Té Viét Nam 9.900.000
Téng 17.968.544.294
I (ii) Ngwéri mua tra tién trudre
Ban Quén Ly BT-XD H.Ca Chi 48.227.712
l Chung Cuw Ba Hom 103.157.999
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CONG TY CP DAU TP VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé& hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop oo ghi chi bdng déng tién khac)
Bang thuyét minh la mt b phan khoéng thé téch réi va duge doc edng voi Bao cdo tai chinh

Cong ty BT & PT CN - Van Tai Tracodi
Céng ty Thiét Ké & Xay Dyng Trung Nam
L& Quang Chién

D an Phi Xuan 1

Téng

13. Thué va céc khodn phai nép Nha nwoc:

Thué gia tr gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhan

Céc loai Thué khac

Céng
14. Phai tra ngwoi lao dong:

Phai trd cong nhan vién
Céong
5. Chi phi phai tra:

Chi phi 1&i vay NH TMCP Viét A
Chi phi phai tra du an Pha Xuan

15.
Chi phi phai tra 14 trai phiéu

Chi phi phai tra thué van phong
Chi phi phai tra Xwéng gb Cotec
Chi phi phai tra khac

Cong
16. Cac khoan phai tra, phai nép ngén han khéc:
Kinh phi céng doan

Béo hiém xa hoi

Bdo hiém y té

Phai trd vé& cb phan hoa
Céc khoan phéi tré phai np khac
Quy khen thuwdmng va phic lei
Céng

2.260.575.000
5094.357.308
£00.000.000
318.335.000
4.124.653.019

311272011

3.085.521.599
15.479.677.198
145.702.796
158.425.495

18.869.327.089

31/12/2011

835.714.300

835.714.300

31/12/2011

Chi phi phai tra méi gidi dy an Blue Sapphire Resort

15.581.479.712
4.766.532.411
19.666.666.664
782.100.000
5.824.807.363
70.000.000

46.701.586.150

31/12/2011

198.911.089
521.386.296
18.737.391
171.500.000
9.420.173.580
2.131.497.198

1 2.4&2.205.554=

(i)

01/01/2011

900.274.065
12.514.680.172
268.505.071
158.425.495

13.841.884.803

01/01/2011

1.112.171.461

1.112.171.461

01/01/2011

904.166.667
15.591.479.712
2472182170

737.100.000

70.000.000

19.774.928.549

01/01/2011

173.805.503
17.754.730
29.986.391

171.500.000

51.407.998.058

110.522.348

51.911.568.030
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011
(Thé hién bing dbng Viét Nam, ngoai trir trwdmg hop co ghi chi biing déng tién khéc)
l Béng thuyét minh 1 mot by phén khong thé tach rod va duge doc cing voi Bao cdo tai chinh

IR E = B S O E @ & Em R R S T O aE . -,
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(i) Phai tra khéc

Cong ty CP Bau Tw San Xuét Cotec Sai Gon

Béao Birc Cueng

Huynh Khéac Can

Loi Nhuan Chia Cé Tuc

Nguyén Thé Thanh

Nguyén Thi Kim Thanh

Nguyén Van Cét

Pham Huy Phuic

Pham Trinh

Pham Van Minh

Dy an Phu Xuén 1

Phing Trong Hung

Quy Céng Boan Céng ty Cotecland
Thué GTGT

Thué TNCN Chuyén Nhuong CP
Trirong Minh Duy

Téng

17. Phai tra dai han khéc:

Quy dy phdng trg cAp mét viéc lam
Cong

. Vay va no dai han:

a. Vay dai han

Vay ngan hang

Trai phiéu phét hanh
Céng

(i) Vay dai han bao gém:

Ngan hang TMCP Viét A

Ngan hang Bau Tw va Phét Trién
Téng

88.000.000
111.608.712
6.000.000
2.600.305.000
15.000.000
60.000.000
232.365.550
870.005.230
566.380.101
17.619.880
4.256.551.825
364.461.769
23.802.788
161.401.385
39.871.330
6.800.000
9.420.173.580

31/12/2011

01/01/2011

59.761.080

82.433.090

59.761.090

82.433.090

31/12/2011

01/01/2011

258.190.000.000
58.190.000.000
200.000.000.000

58.305.000.000
58.305.000.000

258.190.000.000

58.305.000.000

57.500.000.000  (iii)
690.000.000 (iv)

58.190.000.000

(iii) Vay dai han ngan hang TMCP Viét A theo hgp déng tin dung sé 61/09/HDTH-VAB véi théi han & 60 thang,
|3 suét 0.875%/thang duoc dam béo bang viéc thé chép 62 16 dat & dy an Phi Xuén 1.
(iv) Vay dai han ngan hang Dau Tw va Phat Trién theo hop dbng tin dung s6 1294/2010/HD véi thoi han 12 36

thang, 14i suét 14%/nam va dugc dam bao béng viéc thé chap

(ii) Trai phiéu théng thwéng
Vinaconex-Viettel
MNagén hang TMCP An Binh

200.000.000.000

50.000.000.000 (*)
100.000.000.000 (**)
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CONG TY CP DAU TIF VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011
(Thé hién bang déing Vit Nam, ngoai trir trudng hg'p cb ghi chl bang déng tién khac)
l Béing thuyét minh l& mot bo phédn khéng thé tach roi va dupe doc cing voi Bao cdo tai chinh

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Virgng 50.000.000.000 (***)

I Téng 258.190.000.000

(*) Theo hop déng dat mua tréi phiéu sé 01/2011/VFF-CLG/BOND ngay 06/06/2011, Cong ty Tai Chinh C6 Phan
Vinaconex-Viettel dat mua Céng ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha DAt Cotec 50 tréi phiéu téng ménh gia
50.000.000.000 ddng, ky han 3 nam, |4i suét ndm dau tién 20%/nam, nam 2 va 3 |&i suét tinh bang & suat binh
quan ky han 12 thang clia bén ngan hang: Dau Tu va Phat Trién Viét Nam, Ngoai Thuong Viét Nam, Céng
Thuong Viét Nam va Néng Nghiép Phat Trién Néng Thén cong (+) bién dd 5%/nam. LAi trai phiéu tra hang nam,
tién gbc durge thanh toan khi déo han.
(**) Theo hop dbng dat mua trai phiéu s6 01/2011/VFF-CLG/BOND ngay 06/06/2011, Céng ty Tai Chinh Cb
Phan Vinaconex-Viettel d4t mua Céng ty CP Bau Tw va Phat Trién Nha DAt Cotec 50 tréi phiéu tbng ménh gia
50.000.000.000 déng, ky han 3 n&m, i sudt nam dau tién 20%/nam, ndm 2 va 3 lai suét tinh bang 1ai suat binh
quén ky han 12 thang cia bén ngan hang: Bau Tw va Phat Trien Viét Nam, Ngoai Thirong Viét Nam, Céng
Thuong Viét Nam va Nong Nghiép Phat Trién Nong Thoén cdng (+) bién d6 5%/nam. Lai trai phiéu tra hang nam,
tién gbc duwoce thanh toan khi déo han.
(***) Theo hop déng d&t mua tréi phiéu sé 01/2011/VFF-CLG/BOND ngay 06/06/2011, Céng ty Tai Chinh cé
Phin Vinaconex-Viettel dat mua Céng ty CP Dau Tu va Phat Tridn Nha DAt Cotec 50 tréi phiéu téng ménh gia
50.000.000.000 Gdng, ky han 3 nam, 13i suét nam du tién 20%/nam, nam 2 va 3 1ai suét tinh bang I4i suat binh
quan ky han 12 thang cla bén ngén hang: Bau Tw va Phat Trién Vigt Nam, Ngoai Thuong Viét Nam, Cong_
Thuong Viét Nam va Néng Nghiép Phat Trién Néng Thén cong (+) bién dd 5%/nam. Lai tréi phiéu trd hang nam,”;
tién gbc dwge thanh todn khi déo han. o

19. Von chi sé hivu
a. Bang dbi chiéu bién déng ctia vén chi sé& hdwu:

Vén dau tw F Quy dy Lgi nhuan
ciia chil & Q“: éfi‘i‘;: phéng tai k“.:‘fc chura phan Céng
hivu P chinh phébi

S6 du dau nam truée 21.400.000.000 |  1.824.077.458|  1.366.024.936 8.560.000,000| 33.150.102.395
Tang von trong ndm trwéc | 79.400.000.000 79.400.000.000
Lai trong nam trirdc 35.280.865403| 38.289.865.403
Téng khac
Giam von trong ndm truée (800.000.000}) {800.000.000)
L6 trong né&m trudc - -
Giam khac (8.560.000.000)]  (8.560.000.000)
S8 dw cudl nam truéc 100.000.000.000 |  1.824.077.459|  1.366.024.936 38.289.865.403| 141.479.967.798
S dw dau nam nay 100.000.000,000 |  1.824.077.459|  1.366.024.936 38.289.865.403| 141.479.967.798
Tang von trong ndm nay =
L&i trong n&m nay 23.504.772.342| 23.504.772.342
Tang khac 1914493270]  1.914.493.270 | 3.828.986.540
Giam von trong ndm nay
L5 trong nam nay
Giam khac . (23,657.873.080)| (23.657.973.080)
S6 dw cubi nam nay 100.000.000.000 |  3.738.570.729|  3.280.518.206 38.136.664.665| 145.155.753.600
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CONG TY CP PAU TU' VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trir triréng hop c6 ghi chi bing déng tidn khac)
Béng thuyét minh 18 mét b phén khong thé téch i va dirge doc cing véi Béo céo tai chinh

Ghi chi: khoan gidm khac bao gom
Trich lap quy dau tw phat trién
Trich lap quy du phong tai chinh
Trich lap quy khen thuéng phic lgi
Chia co tirc ndm 2010
Téng

b. Chi tiét vén diu tw cia cha s& hiu:

Vbn gép cla cac déi twong khac
Cong

1.914.483.270
1.914.493.270
3.828.986.540
16.000.000.000
23.657.973.080

31/12/2011

01/01/2011

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

¢. Céc giao dich vé vén véi céc chi sé hiru va phan phéi cé tire, chia lgi nhuén:

Vion dau tw cla chd s& hiru
+ Vbn gép dau ndm
+ Vén gobp téng trong nam
+Von gbp gidm trong nam
+ Vén gop cudi nam

Céng

VI. THONG TIN CAN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH.

20. Téng doanh thu ban hang va cung cép djch vy:

Doanh thu cung cép dich vy
Céng

Nam 2011

Ném 2010

100.000.000.000
100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000
21.400.000.000
79.400.000.000
(800.000.000)
100.000.000.000

100.000.000.000

Nam 2011

100.000.000.000

Nam 2010

205.976.313.324

74.999.353.455

205.976.313.324

21. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu:

Doanh thu thuén trao doi dich vy
Céng

22. Gia von hang ban:

Gia vén cia dich vy da cung cép
Céng

23. Doanh thu hoat ddng tai chinh:

Lai tién gu¥i, tién cho vay
L&i ddu tur tréi phiéu, tin phiéu, ky phiéu
Céng

Ném 2011

74.999.353.455

Nam 2010

205.976.313.324

74.988.353.455

205.976.313.324

Nam 2011

74.999.353.455

Nam 2010

141.946.291.958

26.697.848.572

141.946.291.958

Nam 2011

26.697.848.572

Nam 2010

36.010.913.726
6.270.000.000

10.591.765.796
30.056.453.333

42.280.913.726

40.648.219.129
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CONG TY CP PAU TU' VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2011

(Thé hign béng ddng Viét Nam, ngoai trir trrémg hep c6 ghi chl bang déng tién khac)

Béng thuyét minh 14 mét bd phén khéng thé téch red va duge doc edng voi Béo céo tai chinh

24. Chi phi tai chinh:

Lai tién vay

LS chénh léch ty gia da thyc hién
Chi phi tai chinh khac

Céng

Nam 2011
47.714,821.908

1.094.505.048
48.809.326.956

25. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh:

Nam 2011

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu

nhép chju thué ndm hién hanh

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép

VII. THONG TIN KHAC

1.

Théng tin vé céc bén lién quan

5.564.997.027
5.564.997.027

Nam 2010

13.195.481.918
25.032.000

13.220.513.918

Nam 2010

12.771.839.249

12.771.839.249

Trong ndm 2011, don vi c6 phat sinh giao dich chi yéu véi céc bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Mébi quan hé N6i dung nghiép vy Gia tri giao dich
Céng ty CP Ky Thuét Cén trir cdng ne khodn phai thu sang
Xay Dung va Vit Céng ty me Cotec Group 3.068.264.574
Ligu Xay Dyng Chi hdé 561.803.820
Thu h$ 1.565.000.000
Chi tra céng ng 5.100.000.000
Tra tién mua CP Asia 29.970.000.000
Thu tién tw van giam sat DA PG 1.460.000.000
Thu tién thué VP 900.000.000
Chi cho vay 118.656.897.011
Thu ng vay 35.866.000.000
Nhén chuyén nhwong CP BL 1.875.000.000
Chuyén nhugng CP BL 12.680.000.000
Cho thué VP (T1-12) 1.624.964.396
Phai tra |&i trai phiéu chuyén doi 4.800.000.000
L&i cho Cotec Group vay 9.802.429.497
Cén trir céng no theo sb 13-
09/KH2011-BUULONG 1.444 601.800
Congty TNHHKim  cang ty con L&i vay 15.968.138.682
Huynh Phi thué VP 6 thang 2011 385.238.700
Phi méi gi&i D.A Blue Sapphire Binh
Phu 1.386.686.502
Chi hd 874.498.925
Thu hd DA BS Binh Phu 25.377.479.828 |
Cong ty CP Ky Thudt pep, jien quan  Phai thu 1ai vay 315.729.166
X Duma Aneha Phaéi thu tién dién 80,297 .880
Phi thué VP 1.376.676.180
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CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién béng ddng Vit Nam, ngoai trir trudng hep cé ghi chi bing ddng tién khac)

Béng thuyét minh la mot bé phén khéng thé téch roi va duoc doc cling véi Bdo céo tai chinh

TT phi thi céng XD DA BSR 83.150.000.000
TT phi thi cdng xwéng g 486.219.916
Phai thu I&i (rng trwére tién thi cong BSR 5.822.916.667
Phai tra lai vay 908.038.889
Chi hé 100.000.000
Vay 16.050.000.000
Tra tién vay £20.000.000
Thu tién vay 3.000.000.000
Phai tra ai trai phiéu chuyén dbi 1.200.000.000
Cong ty CP Du Lich  cang ty lién két Chi phi thi cong DA BSR 158.579.949.000
;i:’:?“ Xy Cumo Chi phi méi gi&i DA BSR 33.684.603.097
Chi phi quén ly DA BSR 5.356.996.700
Thu hé 711.358.261
Chi ho 5.517.783.957
Cén trir cong n¢ theo BB cén trir 02-
2011/BBTTCTCN 14.453.340.000
Cén trir theo BB cén trir CN ngay
31/10/2011 6.000.000.000
Thu tién HE tdng thAu 107.060.000.000
Thu tién HP mbi gidi 21.350.000.000
Thu tién HD QLDA £.495.000.000
Céng ty CP Dau Tw Cén trir cong no khodn phai thu sang
va San Xuat Cotec  Bénlién quan Cotec Group 3.968.264.574
Sai Gon Phai thu tién dién 62.732.640
Phi thué VP 870.244.951
TT tién mua gb 1.270.000.000
Tra truére tién mua gach 50.000.000
Tra trwérc tién mua ndi that BSR 1.355.000.000
Thi céng xuéng gb Cotec 7.537.986.000
Céng ng phai thu v&i cac bén lién quan tai ngay 31/12/2011
Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vy Sé dw phai thu
Céngty CP Ky Thudt cangtyme  Chovay 82.790.897.011
Ky Dhrng va Vit CP Biru Long 7.152.533.775
Ligu Xay Dwng
Lai vay ngén han 9.802.429.497
Cong ty TNHH Kim  Congtycon  Phai thu Kim Huynh I3 tién vay 4.367.347.547
Huynh Cho vay 70.349.980.368
Céng ty CP Du Ljch
va Didu Tw Xay Dwng Céng ty lién két Phai thu phi thi céng XD 52.919.949.000
Chau A Phai thu phi méi giéi 9.990.706.244
Cong ty CP Ddu Tw Thi cong xwéng gb cho Cotec Sai Gén  7.537.986.000
va San Xuét Cotec Ung trwée cho Cotec Sai Gon mua gb,
Sai Gon @b ndi thét 1.799.316.144
Gop von lién doanh 500.000.000
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CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho na&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir truérng ho'p cb ghi chi bang ddng tién khac)

Bang thuyét minh Ia mot bo phdn khong thé tach roi va duge doc cing voi Bo céo tai chinh

Phéi thu tién thué VP va thu khac 1.208.834.891
Cong ty CP Ky Thuét ('ng trwée cho Anpha thi céng duw @n
Xay Dyng Anpha Bén lién quan  Blue Sapphire Resort 53.884.338.818

Céng ng phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31/12/2011
Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vu S6 dw phai tra

Cong ty CP Pau Tw

va Phat Trién Nha Phai trd Cotec Mién Béc tién vay ngan
Pét Cotec Mién Bic  Céng ty lién két han 3.820.000.000
Coéng ty CP Pau Tw
va San Xuét Cotec "3
Sai Gon Phai trd khac aa.uuu.ml'd,-

S kign phat sinh sau nién d¢ ':

Ngay 27/02/2012, Céng ty CP Bau Tw va Phét Trién Nha D4t Cotec co cong chirng hop déng chiyén nhuwong
tda nha Cotec Building dja chi 14 Nguyén Truéng T6, Phudmng 12, Quéan 4, Thanh Phd Hd Chi Minh véi gia 110
ty ddng (da bao gbm VAT) dugc ky cling ngay.

Ké Toan Trwéng

LE TH| HOANG ANH
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