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CONG TY CP PAU TU' VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam Béc trinh bay bao cdo nay két hop véi bao cao tai chinh hop nhat 43 duoc kiém toan
clia Céng ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha Dat Cotec va Cac Céng ty Con vao ngay 31 thang 12 nam

2011.

1. Thanh vién Héi Pdng Quan Trj

Cac thanh vién Hai Bdng Quan Trj dang tai chirc vao ngay lap bao cao nay bao gom:
1. Ong Pao Birc Nghia Ch tich
2. Ong Nguyén Thé Thanh Thanh Vién

3. Ong Trinh Xuan Ha Thanh Vién
4. Ong Phan Van Ngoan Thanh Vién
5. Ong D& Dang Nguyén Thanh Vién

2. Thanh vién Ban Téng Giam Déc

Céac thanh vién Ban Tdng Giam Béc dang tai chirc vao ngay lap bao cao nay bao gom:

1. Ong Trinh Xuan Ha Téng Giam Béc

2. Ong B8 Bang Nguyén Phé Téng Giam Béc Mi&n nhiém ngay 21/11/2011

3. Ong B8 Hiru Son Phé6 Téng Giam Déc Mién nhiém ngay 18/02/2011

4. Ong Tran Hanh Phé Téng Giam Béc

5. Ong Phiing Trong Hung Phé Téng Giam Déc Mién nhiém ngay 11/05/2011

6. Ba Nguyén Thj Hong Van  Phé Téng Giam Déc B& nhiém ngay 21/11/2011

7. Ong Nguyén Ting Lam Phé Téng Giam Béc B6 nhiém ngay 20/12/2011

8. Ong Pham Huy Phuc Tap sy Pho Téng Giam Doc B nhiém ngay 21/11/2011
Cac thanh vién Ban Kiém Soat dang tai chirc vao ngdy lap bao céo nay bao gbm:

1. Ba Vi Thj Héa Trwéng ban B6& nhiém ngay 11/05/2011

2. Ong Tran Nhét Nguyén Thanh vién

3. Ong Pham Manh Hing Thanh vién Mién nhiém ngay 08/05/2011

4. Ba Pham Thij Huyén Thanh vién

3. Truso hoat déng
Try s& hoat dong clia Cong ty: 14 Nguyén Trwedng To, Phuong 12, Quan 4, Tp.H6 Chi Minh.

4. Dac diém va tinh hinh hoat déng

- Hinh thirc hoat déng: cd phan niém yét .

- Linh vic hoat déng kinh doanh: Kinh doanh khach san, khu nghi duéng (khéng kinh doanh tai try
s&): mua ban hang thi cdng m§ nghé; thiét ké& kién triic céng trinh dan dung va céng nghiép, giam sat
thi cdng céng trinh dan dung va cong nghiép, quan ly dw an cac cong trinh dan dung va céng nghiép,
cac cbng trinh ha tAng khu @b thj va céng nghiép; kinh doanh bat déng san, dau tw kinh doanh nha, khu
nghi duéng (khéng kinh doanh tai tru s&); méi gidi, tw van bat déng san, dich vu dinh gia bat ddng san,
san giao dich bat déng sdn: mua ban vat tw, may méc, thiét bi, phu tiing thay thé, day chuyén céng nghé
nganh xay dung, vat liéu xay dwng: san xuat két cau thép tién ché (khong san xuéat tai try s&); kinh
doanh du lich I hanh ndi dia; tw van dau tw (trr tw van tai chinh); nghién ctu thi tredng va tham do du
luan; xay dyng, I&p dat, stra chira cac cong trinh dan dung, céng nghiép, céng trinh ki thuat ha tng khu
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

@b thi va khu céng nghiép (khéng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s&); thi céng xay
dung cac cdng trinh cAp thoat nwdc va xdr ly mbi trwéng, dwéng day, tram bién &p, thi cdng gia céng lap
@4t hé théng co dién lanh, thiét bj cong nghiép, cac céng trinh giao thong (dwong bd va dudng thiy),
céng trinh thiy loi (khéng gia céng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién va khéng gia céng tai tru sd); t6
chirc gidi thiéu va x(c tién thuwong mai; quang cao.

- Tai khoan Ngan hang :
o TK VND sb 000140106
o TK VND sé 3008000001169000
o TK VND s6 0201000083029000
o TK VND s6 102010000154718
o TK VND s6 14010000827777
o TK VND s6 31010000177879
o TK VND s6 22222222001
o TK VND s6 114.20177880.01.2
o TK VND sé 0065100000439004
o TK VND sé 608704060019566

tai NH Phat Trién Nha Bong Bang Séng Clru Long
tai NH TMCP Viét A

tai NH TMCP Viét A

tai NH TMCP Céng Thirong Viét Nam

tai NH Déu Tw va Phat Trién

tai NH Dau Tw va Phat Trién

tai NH TMCP Tién Phong

tai NH TMCP K§ Thuong Viét Nam

tai NH TMCP Phwong Béng

tai NH TMCP Quéc Té Viét Nam

5. Két qua hoat dong nam 2011 (Bon vj tinh : VND) Xy
a. Téng thu nhap 282.630.447.106 TE,
b. Céc khoan giam trir - xD;‘JG
¢. Téng chi phi va gia vén 260.184.491.721 :_'.;_,,i\-

d. L&i (18) truéc thué (a-b-c)
e. Thué TNDN

g. Lai sau thué (d-e)

22.445.955.385
6.410.120.692
16.035.834.693

6. Cac thong tin khac

6.1. Tai san luvu dong

Trude khi cac bao céo tai chinh hop nhét cla Céng ty duwoc lap, Ban Téng Giam dbc da tién hanh céc
burére can thiét d& dam bao ring gid tri sé sach cla bat ky tai san lwu dong nao clia cong ty da duoc xac
dinh phi hop véi gia tri thuc té clia tai san vao thai diém 31/12/2011.

6.2. Khéng c6 trirng hop nao din dén cac sé ligu gay hiéu nham.

Ban Téng Giam dbc nhan thay khéng co bét ky si kién hay trwéng hop bat thuwong nao xay ra ké tir
ngay 31/12/2011 dén thei diém lap bdo céo hop nhét nay co thé dan dén sy hiéu nham vé cac so liéu
trinh bay trong cac bao cdo tai chinh hop nhét cia céng ty.

6.3. Cac nghiép vu trong yéu va bit thwong.

Theo y kién clia Ban Téng Giam débc, cac hoat déng cia Cong ty nam 2011 dwec phan anh trén bdo cao
hop nhét nay khong cé kha nang bj &nh hudng mét cach nghiém trong béi bat ky khoan myc, nghiép vy,
su kién co ban chét trong yéu hay bét thuong nao da phat sinh cho dén ngay lap bao cdo hgp nhat nay.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC VA CAC CONG TY CON
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDOC

6.4. Sy kién sau ngay lap Bang cén ddi ké toan
Khéng co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ndm tai chinh déi héi phai duoc didu chinh
hay trinh bay trong cac béo céo tai chinh hop nhét.

7. Kiém toan

Céng ty TNHH Kiém Toan & Tw Vén Thing Long - T.D.K (CN Mién Nam) dugc xét chon thuc hién
kiém toan bao cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha Dét Cotec va Cac
Céng ty Con cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2011,

8. Baéo céo cla Ban Téng Giam Déc

Theo y kién clia Ban Tong Giam Béc, cac bao céo tai chinh hgp nhét dinh kém, xét trén phwong dién
trong yéu, da dwgc soan thdo va trinh bay mét cach trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh va két
qua hoat déng kinh doanh clia Céng ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha Dat Cotec va Cac Céng ty Con
cho nam tai chinh két thic vao 31/12/2011.

Thay mat Ban Téng Giam Déc
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BAO CAO KIEM TOAN HOP NHAT

V& Bdo cdo tai chinh hop nhéat nién dd 2011 két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 va cho nam tai chinh
két thic cling ngay clia Céng ty CP Dau Tw va Phat Trién Nha Dit Cotec va Cac Cong ty Con

Kinh goi : CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA QUY CO BONG

Chuing toi da kiém toan cac Bao cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty CP Pdu Tw va Phat Trién Nha Dat
Cotec va Cac Céng ty Con (dudi day goi tit la Cong ty) cho nam tai chinh 2011 két thic vao ngay 31
thang 12 ndm 2011 bao gbm Bang can dbi ké toan hop nhéat vao ngay 31 thang 12 nam 2011, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat, Bao céo Iwu chuyén tién té hop nhét va Thuyét minh bao cao tai
chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngdy néu trén, dugc trinh bay tir trang 06 dén trangd3
kém theo.

II* 1

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat nay thudc trach nhiém cla Ban Téng Giam doc Co k.
Trach nhiém cda ching téi 1a dwa ra y kién vé cac bao cao hop nhat nay cin ci trén két qua kiém fed
cla chung t6i.

Co s& y kién

Ching t6i d4 thye hién céng viéc kiém toan theo cac chudn muyc kiém toan Viét Nam. Nhirng chudn myc
nay yéu cau ching téi phai 1ap ké hoach va thyc hién cong viéc kiém toan dé co dwoc sy ddm béo réng
cac Béo céo tai chinh hgp nhéat khéng chira dyng cac sai s6t trong yéu. Céng viéc kiém toan bao gdm viéc
kiém tra, trén co s& chon mau, cac bang chirng xac minh cho cac sé liéu va céc thuyét minh trén bao céo
tai chinh hgp nhat. Cubdc kiém toan cling bao gbm viéc danh gia cac nguyén tac ké todn duoc ap dung va
cac khoan wérc tinh ké toan quan trong ctia Ban Giam dbc, cling nhw danh gia viéc trinh bay téng quét cac
Béo céo tai chinh hop nhat. Ching téi cho rdng cdng viéc kiém toan da cung cép nhirng co sé& hop ly dé
lam can ctr cho ¥ kién cla chdng toi.

Han ché pham vi kiém toan

N&m 2010, don vi c6 mua lai tda nha cao éc van phong Cotec tai sé 14 Nguyén Trwéng To, phudng 12,
Quén 4 clta Cong ty CP K§ Thuat Xay Dwng va Vat Liéu Xay Dyng véi gia 110 ty. Hién tai, don vi dang
ndp hd so lén S& Tai Nguyén va Méi Trwéng dé lam thd tuc chuyén quyén sé& hiru nhung chwa hoan
thanh.

i &0 chinh 56 2461, B féing Trin Duy HL ng Chu Giiy, Ha NO
Chi nhanh Mign Nam Cld, Quang Trung, Phudng 11, Qudn Gé Vap, TP. Hb Chi Minh
Chi nhanh Quén 1 S6 28 Dang TAL Phuding |'.,;: Binh. quan 1, TR, HE Chi Minh am: 083528 T187 ‘
Chl mhanh Ba Mang 26 42 Tefin Tang, Guin Thanh Knd, Thanh ph Ba Néng Tal: 0511.365 1818 Fax- 511,365 1868

Chimhanh Lang Sor T6 2, khéi 12, Buding Ba Triéu, Phudng Hodng Van Thy, TP. Lang Son Tol: 025.3718 548 Fax: 0253716 284 ‘



Céng ty dang s& hiru 58,800 cd phan (ménh gia 100,000 déng/CP) cia Céng ty CP Du Lich va Dau Tuw
Xy Duwng Chau A co gia tri ghi sb 1a 111.536.964.981 dbng.

Y kién kiém toan

Theo ¥ kién ching téi, ngoai trir nhirng anh hwdéng trén, xét trén phuwrong dién trong yéu, cac Béo céo tai
chinh hep nhét dinh kém theo day cta Céng ty CP DAu Tw va Phat Trién Nha Déat Cotec va Cac Céng
ty Con, da phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2011, ciing
nhw két qua kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tidn té clia ndm tai chinh két thic vao clng ngay néu trén,
dwoc lap phi hop véi ché dé ké toan Viét Nam, chudn muyc ké toan Viét Nam.

1 £
§ : ) . fmf
NGUYEN CONG THIEN NGUYEN VAN DUNG
Kiém toan vién Phé Téng Giam Péc, kiém Giam Béc Chi Nhanh Mién Nam
Chirng chi KTV sé 0221/KTV Chirng chi KTV sb 0346/KTV —
Thay mét va dai dién cho SO\
Cong ty TNHH Kiém Toén & Tu Vén Thang Long - /DK =
'1’?1}1NUE“:-';‘:-
K Py
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC VA CAC CONG TY CON

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2011

['A. TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150)

| I . 3

100 446.180.334.121 | 169.065.920.333
I. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 V.1 689.675.427 1.085.526.389
1 Tién 111 689.675.427 | 1.085.526.389
2 Céc khoan twong dwong tién 112
Il. Cac khoan diu tw tai chinh ngén han 120| V.2 | 82.790.897.011 3.000.000.000
| 1 Dau tw ngén han 121| | 82.790.897.011 | 3.000.000.000
[ 2 Dy phoéng gidm gia dau tw ngén han 129 |
lll. Cac khoan phai thu ngi'n han o 130| V.3 |264.775.800.944 | 56.841.164.479
1 Phai thu cta khach hang 131 83.922.060.794 | 10.980.775.580
2 Tra trwdc cho ngudi ban 132 88.531.794.751 | 34.894.665.691 “
3 Phai thu ndi bd ngan han 133
4 Phai thu theo tién dg ké hoach hop déng xay dung | 134
5 Céc khoan phai thu khac 135 92.321.045.399
8 Dy phéng céc khoan phai thu khé doi 1139 1
IV. Hang tén kho B 140| V.4 | 85.664.032.718
1 Hang tén kho 141 85.664.032.718 |
2 Dy phéng gidm gia hang tén kho 149
|| V. Tai san ngan han khac 150 12.259.928.021
1_Chi phi tra trwée ngén han 151| V.6 | 1.503.364.573 335.650.117
2 Thué GTGT duwoc khau triv 152| V.5 1,611.528.502 | 10.280.481.431
3 Thué va cac khoan phéi thu khac cla Nha nwéc 154 1 It
4 Tai sén ngén han khac 158| V.6 | 9.145.034.946 | 5.678.068.646
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) | 200 253.315.237.882 | 212.717.918.224
I Cac khoan phai thu dai han | 210
1_Phai thu dai han ctia khach hang {21
2 Vén kinh doanh & don vj triec thude 212
3 Phai thu dai han ngi bd 213
4 Phai thu dai han khac 218 ]
5 Dw phhng‘phéi thu dai han khé déi 1219 1
Il. Tai sén cé djnh 220 98.156.596.705 | 100.929.320.733
1 TSCB hiFu hinh 221| V.7 | 98.156.596.705 | 100.922.924.763
- Nguyén gia 222 104.899.345.245 | 104.886.845.245
- Gia tri hao mon Iy ké 223 (6.742.748.540)| (3.963.920.482)
2 TSCP thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gi& tri hao mén Idy ké | 226




CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC VA CAC CONG TY CON

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2011

3 TSCD vé hinh

- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mén iy ké

4 Chi phi xdy dyng co ban dé& dang

Ill. B4t dong san dau tw

" - Nguyén gié

- Gia trj hao mén Iy ké
IV. Céc khoan dau tw tai chinh dai han

1 Dau tw vao céng ty con

Déu tw vao cong ty lién két, lién doanh
- Péau tw dai han khac
Dv phéng gidm gia dau tw dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trwdrc dai han
Tai sén thué thu nhap hodn lai

Tai san dai han khac

. Lgi thé thwong mai

3ng Thuyét minh BCTC Ia mot phdn

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

227| V.8 6.395.970

228 | 332.000.000 332.000.000

229 (332.000.000) (325.604.030)

230 __l

240 -

241

242 o

250 | V.9 |137.724.003.757 103.373.707.159

251 |

252 136.369.853.757 | 102.394.557.159

258 1.354.150.000 979.150.000

259

260 17.434.637.420

261| V.10 | 16.696.226.515

262 | V.18 738.410.805 |

| 268 | [mHl

269 =

- 270 699.495.572.003 | 381.783.838.557
dng thé tach r&i cua BCTC
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 ndm 2011

300

572.231.210.535

Bon vj tinh : VND

251.170.175.563 |

A. NO' PHAI TRA (300=310+330)
I. Ng ngéin han ) 310 313.981.449.445 | 179.866.738.005
1. Vay va ng ngan han 311 V.11 2!::-4.3{:'?.9'::-_3,3&2 71.657.588.674
2. Phdi tra cho ngui ban [312| V.12 | 17.990.544.294 | 11.648.315.013
3. Nguoi mua tra tién truéc 313| V.12 | 11453221103 |  4.058.090.307
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 314| V.13 | 19.730.274.242 | 14.203.841.971
5. Phai tra cong nhén vién 315| V.14 835.714.300 |  1.112.171.461
6. Chiphiphditd 316| V.15 | 46.701.586.150 | 19.794.928.549
7. Phai tré néi b 847
8. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop déng xay dung 318
9. C4c khodn phai tra, phai nop khéc 319| V.16 | 10.330.708.356 | 57.281.279.682
10, Dy phong phai tré ngén han 320 -
11. Quy khen thudng va phuc lgi 323| V.16 2.131.497.198
| I. Ng dai han _ |330 258.249.761.090
1. Phai tra dai han ngudi ban |331
2. Phai tra dai han noi bd 332

_Phai tra dai han khac 333 .

. Vay va no dai han 334| V.18 | 258.190.000.000 | 58.305.000.000

. Thué thu nhép hoan lai phai trd 335

. Dy phong trg cap mét viéc lam ) 336| V.17 59.761.090 82.433.090

. Dy phong phai tra dai han 337 -

. Doanh thu chua thye hién 33| v17 | ~ 12.916.004.468
9. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 339 o
B. VON CHU SO HIU (400=410+430) 400 127.120.876.372 | 130.503.330.438

1. Vén chu sé hiru 410| V.20 | 127.120.876.372 | 130.503.330.438
1. Vén dAu tu cla chi s& hu 411 100,000.000.000 | 100.000.000.000
2. Thang du vén cb phdn 412
3. Vén khac cta chi s& hiru 413 -
4. C phiéu ngan quy 414
5. Chénh léch danh gia lai tai sén 415 o
6. Chénh lgch ty gia héi doai 416
7. Qui d4u tw phat trién 417 3.738.570.729 1.824.077.459
8. Quy du phong tai chinh 418 3.280.518.206 |  1.366.024.936
9. Quy khéc thude vén chi sé hiru 419 .

10. Loi nhuan sau thué chwa phén phéi 420 20.101.787.437 | 27.313.228.043
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2011

Bon vitinh : WVND

Ké Toan Trwéng

LE THI HOANG ANH

'Bang Thuyét minh BCTC I& mot phan khong thé tach réi cia BCTC

NGUON VON t‘g Thuyetl 514212014 01/01/2011

minh

A= = T = R =, S WENE |

“i 1. Ngubn vén diu tw XDCB 421

12. Quy hé tro sép xép doanh nghiép 422 -

Il. Nguén kinh phi, quy khac 430

1. Ngudn kinh phi 432 -1

|_2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCh 433 _u

C. LO1iCH CUA cO PONG THIEU SO 439 143.485.096 |  110.332.556 |

! TONG CONG NGUON VON 440 699.495.572.003 | 381.783.838.557 ]l

ohg Giam Dé

thang 04 nam 2012
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQOP NHAT

Nam 2011
Bon vj tinh : YND
“ CHI TIEU ':g T:l"i':f NAM 2011 NAM 2010
== 1 2 3 4 5
1. Doanh thu ban hang, cung cép dich vy 01 | VI21] 256.781.815.966 | 115.672.533.812
2. Cac khoan EEIT tl'l;.F - 02 . - i
- Chiét khau thuong mai B o B .
- Giam gia hang ban —2) - -
- Hélr'tg ban bj tra lai .
- Thué tiéu thy dac biét, thué XNK, thué GTGT
theo pp triyc tiép phai ndp -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cp
DV - 10 | V1.22 | 255.781.815.966 | 115.672.533.812
Gia vén hang ban 11 | V123 | 172.753.378.259 | 65.694.194.419
Loi nhuén gop ban hang va cung cdp DV o
(20=10-11) - 20 | 83.028.437.707 | 49.978.339.393
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VI.24 26.323.726.760 | 40.535.162. 085
Chi phi tai chinh 22 | V1.25| 48.809.326.956 | 13.220.513.918 |
- Trong do: ldi vay phai tra E: 47.714.821.908 | 13.195.481. 918,
8. Chiphibanhang | 2 10.094.173.080 |  5.686.311.210.
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 | 18.120.306.506 | 28.282.993. 094«
10. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 30
[30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)] R 32.328.357.925 | 43.323.683. 255* C
|T‘r_hu nhap khac B 3N 524.904.380 | 454.652.65¢
12, Chi phi khac | 32 329.263.519 443.493.646
13. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 195.640.861 | 11.159.010
14. La&i I8 tir cong ty lién doanh lién két | (10.078.043.401)] (1.857.067.970)
15. Téng lgi nhuan ké toan trwédc thué ' l
(50 = 30 + 40) 50 22.445.955.385 | 41.477.774.296
16. Chi phi thué TNDN hién hanh | 51 |v2e| 6.340.946.180 | 13.133.796.417
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | V.27 69.174.512 |  (236.539.355)
18. Lgi nhuan sau thué TNDN (60 = 50 - 51) 60 16.035.834.693 | 28.580.517.234
18.1 Loi ich cua cé dong thidu sé o 43.485.096 ' 11.695.779
18.2 Loi nhugn sau thué ciia cong ty me e 15.992.349.597 | 28.568.821.455
[19._Lai co ban trén cé phiéu 70 | v.28 1.599 3.250
“Bang Thuy&t minh BCTC 1 mot phan khong thé tach roi cia BCTC —

Ké Toan Trwéng

LE TH] HOANG ANH
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CcONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Phwong phap gién tiép)

Nam 2011
Bon vi tinh : VND
Ma |Thuyét
CHI TIEU i e d NAM 2011 NAM 2010
1 2 3 4 5
‘l I- Liru chuyén tién tir hoat déng san xuét, kinh
doanh - | |
1. Lgi nhudn treéc thué - 01 22.445.955.385 | 41.477.774.296
l2. Bidu chinh cho céc khodn - _
- Khéu hao tai san cb dinh 02 2.785.224.028 |  1.957.055.469
- Cac khoan dy phong 03 x nd
“ - L&i, 16 chénh léch ty gia hdi dodi chwa thuc hién | 04 - - ‘
- L&i, 16 tr hoat dong dau tw 05 (42.280.913.726)| 10.437.686 |
- Chi phi 13i vay |06 46.767.449.686 | 13.195.481.918
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc
nhieng thay déi von lwu dong 08 29.717.715.373 |  56.640.749.369
- Tang, gidm cac khoan phai thu |09 (296.965.665.265)| 28.535.931.465 |
- Tang, gidm hang tén kho |10 (14.565.612.686)| (12.409.161.341)
- Téng, glam cac khoan phai tra (khéng ké 13i vay | 11 (31.198.687.714)| (37.680.283.1
phéi trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) i [
- Tang gidm chi phi tra trudc 12 (10.404.586.163)|  (7.720.431.3
“ - Tién lai vay da tra 43 (21.690.779.275)| (13.195.481.9
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 14 (2.600.000.000)| 3
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 15 ~12.004.500
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 16 (4.706.543.728)
"Lu'u chuyén tién thuan tlr hoat dong kinh doanh | 20  (352.402.154.958)| 14.171.323.093
ll- Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw -
1. Tién chi d& mua sam, xay dyng TSCD vacactai | 21 - (2.219.434.034)
san dai han khac
“2, Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCP va céc tai
san dai han khac - 22 s
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no' cla don vi
khac _ B _ 23 (187.900.000.000)| =
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cua
~ don vi khac ) 24 222.566.000.000 | -
5. Tién chi dAu tw gép von vao don vi khac |28 (44.053.340.000) -
l6. Tién thu hdi dau tw gbp vén vao don vi khac 26 - | -
7. Tién thu I3i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duoc chia | 27 | 4.001.699.714 -
[Luru chuyén tién thudn tir hoat ddng déu tw 30 (5.385.640.286)|  (2.219.434.034)
lll- Lwu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cua
chi s& hiru 3 - 78.600.000.000 ||
2. Tién chi tra vén gop cho cé4c chl sé hiru, mua lai
cb phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 B i
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC VA CAC CONG TY CON

489.119.425.069

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Phwong phép gian tiép)
Néam 2011

Bon vi tinh : VND

73.078.121.959 |

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33
4. Tién chi trd no gbc vay 34 (147.561.880.787)| (163.309.637.443)
5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35 - -
. Cb tire, loi nhuén @4 trd cho chil s& hiru 36 ~ 15.834.400.000 1
Lwu chuyén tién thun tir hoat ddng tai chinh | 40 357.391.944.282 | (11.631.515.484)
Lwu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) 50 (395.850.962) 320.373.575
ién va twong dwong tién diu ky ) 60 1.085.526.389 765.152.814
h huéng cla thay déi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai t§ 61 | -
én va twong dwong tién tén cudi ky (50+60+61) | 70 689.675.427 1.085.526.389

Béng Thuyét minh BCTC I& mot phdn khéng thé tach réi cda BCTC

Ké Toan Trwéng

——

"

LE TH| HOANG ANH
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CONG TY CP PAU T VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2011

(Thé hién bdng abng Viét Nam, ngoai trir tredng hep cd ghi chi bing dbng tién khac)

Bang thuyét minh l& mdt bd phédn khong thé téch réi va duge doc cung voi Bao céo tai chinh hop nhét

l.
1.

W N

W N

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén:
Céng ty cb phan niém yét.
Céng ty CP DAu Tuw va Phat Trién Nha Bét Cotec dwgc thanh Iap tir cd phan héa bd phan doanh nghiép Nha
nuwére Nha may Coterraz - Cong ty Ky Thuat Xay Ding va Vat Liéu Xay Dung thude Téng Céng ty Vat Liéu Xay
Dung Sé 1 theo quyét dinh sé 2013/QD-BXD ngay 17/12/2004 cia Bo Xay Dwng va theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh va dang ky thué sé 0303666737 do S& K& hoach va Dau tw Thanh Phd Hb Chi Minh cép ngay
30/03/2010 va gidy phép thay dbi ngay 14/06/2011.

Vén diéu 1&: 100.000.000.000 déng

Céng ty con dwgc hep nhéit:

Céng ty TNHH Kim Huynh

+ Dia chi: 14 Nguy&n Trwéng To, Phwdng 12, Quan 4, Thanh Phé Hb Chi Minh
+ Ty |& lgi ich cla cong ty me: 98.33%

+ Ty 1& quyén biéu quyét clia cong ty me: 98.33%

Céc cong ty lién két dwgc trinh bay theo phwong phap von chi s& hivu:
Céng ty Co Phan Du Lich va Dau Tuw Xay Dyng Chéau A

+ Dia chi L21-H3 Tén Thét Tung, Phudng 7, TP. Viing Tau .HHHEHH
+ Ty 1& Igri ich ctia cong ty me: 49% MIEN HAM

CONGTY
+ Ty 1& quyén biéu quyét cla cong ty me: 49% HHEM HOY

FOAN VA TU

Céng ty Cé Phén DAu T va Phét Trién Nha Dat Cotec Mién Béc ANG LON
+ Dja chi 29 Nha N7B Khu £& Thj Trung Hoa Nhan Chinh Phwéng Nhan Chinh Quéan Thanh Xuén Ha Noi I Ri?!:
+ Ty l& lgri Ich clia cong ty me: 33.33%

+ Ty 1& quyén bidu quyét clia cong ty me: 33.33%
Céng ty Co Phan Hang Ha

+ Bja chi 238-240 Nghi Tam, Yén Phy, Tay Ho, Ha Noi
+ Ty 12 lgi ich cia cong ty me: 28%

+ Ty 1& quyén biéu quyét clia cong ty me: 28%
Linh vwe kinh doanh: dich vuy.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh khach san, khu nghi du&ng (khong kinh doanh tai tru s&); mua ban hang
th( céng m§ nghé; thiét ké kién tric cdng trinh dan dung va céng nghiép, gidm sat thi cdng cdng trinh dan dung j

il

va cfing nghiép, quan Iy dy an cac cdng trinh dan dung va céng nghiép, cac cong trinh ha téng khu db thj va
cong nghiép; kinh doanh bét déng san, dau tv kinh doanh nha, khu nghi dwéng (khéng kinh doanh tai try s);
mbi gidi, tw van bét déng san, dich vu dinh gi4 bét ddng san, san giao dich bat déng san; mua bén vét tie, may
mac, thiét bi, phu ting thay thé, day chuyén céng nghé nganh xay dyng, vat liéu xay dung; san xuét két ciu thép
tién ché (khdng san xuét tai tru s&); kinh doanh du lich I hanh noi dia; twv vén Gau tw (trilr tv vén tai chinh);
nghién clru thi treéng va tham do dw luan; xdy dyng, |&p dat, sira chira céc cong trinh dan dyng, cong nghiép,
cong trinh k§ thuat ha tng khu db thj va khu céng nghiép (khdng gia cong co khl, téi ché phé thai, xi ma dién tai
try s&); thi céng x4y dung céc cbng trinh cap thoat nwéc va x Iy méi trudng, duéng day, tram bién &p, thi cong
gia cdng 1&p d&t hé théng cor dién lanh, thiét bj cing nghiép, cac cong trinh giao théng (dwéng b va dwéng thiy),
c6ng trinh thiy loi (khéng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién va khdng gia cong tai tru s&); t& chirc gidi
thiéu va xic tién thuong mai; quéng céo.

Dic diém hoat ddng cia doanh nghiép trong nam tai chinh cé dnh hwéng dén béo céo tai chinh: khong
co.

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan: bat dau tir ngay 01 thang 01 dén 31 thang 12 hang nam.

Ng6n ngir str dung trong ghi chép ké toan: tiéng Viét Nam.

Pon vij tién té sir dung trong ké toan: Str dung dbng tién Viét Nam (VND)
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CONG TY CP BAU TUF VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2011

(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai triy trréng hop cé ghi chi bing déng tigén khac)

Béng thuyét minh l& mit bé phén khéng thé tach roi va duge doc cung voi Bdo cdo tai chinh hop nhat

Il. CHUAN MUFC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Tién va cac khoan twong dwong tién

Ché dé ke toan ap dyng:

Céng ty 4p dung hé théng ké toan Viét Nam do B Tai Chinh ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QB/BTC
ngay 20/03/2006, thong tw 106/2008/TT-BTC ngay 18/11/2008, thdng tw 206/2009/TT-BTC ngay 27/10/2008 va
théng tw 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cla B Tai Chinh Viét Nam.

Tuyén bd vé viéc tudn tha chuan myc ké toan va ché dj ké toan:

Ban Giam déc Cong ty da biét réng cho dén nay da c6 26 Chuan myc Ké toan Viét Nam do B@ Tai chinh ban
hanh. Tuén thi cac quyét dinh va théng tw vé cac Chudn murc Ké toan Viét Nam néi trén, Ban Giam déc Céng ty
da lra chon Hé théng Ké toan Viét Nam, cac Chuén myc Ké toan Vit Nam co thé ap dung dugc i vai hoat
dong kinh doanh clia Céng ty dé lap cac Béo céo tai chinh.

Hinh thirc ké toan ap dung va ché db sb ke toan

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung.
Ché d6 sd ké toan: 4p dung theo mau quy dinh cla hé thong ké toan Viét Nam.

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién glri ngan hang khéng ky han, tién dafiy’

chuyén, tién gdi ngan hang va cac khoan diu twr ngén han khéc c6 thdi han dao han ban dau khéng quéx a
thang.

Nguyén tic chuyén dbi cac dong tién khac ra déng tién sir dung trong ké toan

Cong ty sir dung ddng tién Viét Nam (VND) la don vi tién té trong ké toan.
Céc nghiép vy phét sinh bang Cac Bbng ngoai té khac véi Dbng tign ghi b dwroc quy dbi theo ty gia ap dung vao
ngay phat sinh nghiép vu.

Cac khoan phai thu

Céc khoén phéi thu thwong mai va phai thu khac thé hién theo nguyén gié trir dy phéng ng khé ddi. Cac khoan
phai thu kh&ch hang, khodn tra trurére ngudi ban va cac khodn phai thu khéc tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thdvi han thu hdi hodc thanh todn dwdi 1(mét) ndm hodc mét chu ky kinh doanh dwge phéan loai 12 tai san
ngén han.

- Cb6 théi han thu hdi hodc thanh toan trén 1(mdt) ndm hodc trén mdt chu ky kinh doanh dwgc phan loai I3 tai
san dai han.

Hang tén kho

Hang t&n kho dwoc ghi nhén theo gié gbc trir di dy phong gidm gia Hang ton kho va ddm bao gia tri dwoc ghi
nhén la gia thip hon gitra gbc va gia trj thuén co thé thyc hién dugc clia hang tén kho.

Gia gbc hang tbn kho bao gbm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co
duoc hang tn kho & dia diém va trang thai s&n sang sl dung.

Céng ty 4p dung phwrrong phép ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang ton kho.

Gia vbn duoc xéc dinh theo phwong phéap binh quén gia quyen.

Trang 14
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CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién béng adng Viét Nam, ngoai trir trudng he'p c6 ghi chi béng dbng tién khac)

Bang thuyét minh 1 mdt by phén khong thé tach roi va duge doc clng voi Béo cdo tai chinh hop nhét

(=]
H

-

=]
H

o

Phwong phép ké toan tai san cé dinh

- Tai sdn cb dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san cé dinh bao gbm gi& mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai
sén sang st dyung. Nhirng chi phi cdi tao va lam mdi thi dugc ghi vao tai san cb dinh, nhirng chi phi béo trl va
sira chiva ducre ghi vao chi phi ca ndm hién hanh.

- Khéu hao

Khéu hao tai sén cb dinh dugc trich theo phurang phép khéu hao duéng thdng trong sudt thei gian sl dung hiru
ich clia c4c tai san cé dinh. Théi gian khdu hao dwoc ap dung phi hop véi khung thési gian st dung cac loai tai
san cb dinh duoc ban hanh theo théng tw sb 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cua B¢ Tai chinh. Théi gian
khau hao cla cac tai san nhu sau:

Vin phéng, nha xwdng, vat kién tric 05 — 50 nadm
Phuong tién van tai 06 = 30 ndm
Thiét bi quan Iy 03 - 10 ndm
Céc tai san cb dinh vb hinh khéc 10 nam

Ghi nhin cac khoan diu tw tai chinh

Khoan cho vay dugc ghi nhan theo phwrong phép gia gbc. Lai vay dugc tinh theo tirng 1&n vay va quy dinh trén :Ei;

hgp dbng vay. Tién 1ai vay dugc ghi nhan vao béo céo két qua kinh doanh trong ky. \ T
Khoén dau twr vao cong ty lién doanh dugc ké toan theo phwong phép gi& géc. Khoan von gop lién doanh khﬁng&
diéu chinh theo thay ddi cia phén s& hiru clia cdng ty trong tai san cia cong ty lién doanh. Béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh clia Céng ty phan anh khodn thu nhap dugc chia tir lgi nhuén thuan IGy ké cia cong ty lién
doanh phéat sinh sau khi gop vén lién doanh.

Céc khodn dau tw chirng khodn tai thdi diém béo céo, néu

+ C6 thei han thu hdi hodic dao han khéng qué 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tv d6 dugc coi la * tvong
duwong tién "

+ Cé thei han thu héi vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh duge phéan loai la tai san ngén han.

+ C6 thoi han thu héi vén trén 1 ndm hodc hon 1 chu ky kinh doanh dwgc phén loai la tai san dai han.

Chi phi tra treée

VS Ty

Cac chi phi tra triedc chi lién quan dén chi phi sén xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhén la chi
phi tra trede ngén han va duroc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Chi phi tré triréc dai han 13 cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén nhiéu nién dé ké toan va
duwoc phén bd vao chi phi theo cac nién do ké toan cé lién quan trong thei gian trén 1 nam.

L " . N

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thire t& chwa phat sinh nhung dwoc trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khéng gay dét bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao
nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phéat sinh, néu cé chénh léch véi sb da trich, ké
toan tién hanh ghi sb bd sung hodc gidm chi phi twong (rng véi phén chénh léch.

PN

Céac khoan phai tra thwong mai

Céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khéc va cac khodn vay tai théi diém béo céo, néu:
- Cé thei han thanh toan dudi 1 (mét) ndm hodc dudi mdt chu ky kinh doanh dweec phan loai la ng ngén han.
- C6 théi han thanh toan trén 1 (mot) ndm hodc trén mdt chu ky kinh doanh dugc phan loai la ner dai han.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bAng ddng Viét Nam, ngoai trir truding herp ¢ ghi chi bang dong tien khac)

l Béng thuyét minh la mét b phén khong thé tach rod va duge doc cing voi Béo céo tai chinh hop nhét

10.

=
e

-
ha

-
2

e
-3

Thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwgc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suét thué
thu nhap doanh nghiép trong ndm hi&n hanh. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai cho nam tai chinh
hién hanh dugc xéc dinh trén co s& sb chénh léch tam théi chju thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép.
Céng ty phai ndp thué TNDN theo mirc 25% trén thu nhap chju thué cho n&m hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xac dinh trén co s& s6 chénh l&ch tam théi duoe khdu trir, sb
chénh léch tam théi chju thué va thué suét thué TNDN.

. Céc loai thué khac

Cac loai thué khac ap dung theo quy dinh hién hanh.

Céc béo céo thué clia cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dyung ludt va cac quy dinh vé
thué déi véi céc loai nghiép vy khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhigu céch khéc nhau, sb thué dugc trinh
bay trén cac bdo céo tai chinh co thé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cling clia co quan thué.

. Bdo hiém xi hdi, bao hiém y té va bao hiém thit nghiép f_—*‘?c
CHI NHANK ™
Céng ty va ngudi lao ddng 1a nhan vién clia Cong ty déng gop cho quj bao hiém xa hdi, bdo hidm y t& va baoie 1y
hiém thét nghiép theo céc 1y 1& dua trén lvong hop dbng nhu sau: St
E-E.T?ill':j] jﬁCDH
Bao hiém Bdo hiém | Bdo hiém (T A
Chi tigu x4 hi y té thitnghigp | ©°™ 2IRRRS
Cong ty 16% 3% 1% 20%
INgudri lao ddng 6% 1.5% 1% 8,5%
Céng 22% 4,5% 2% 28,5%

QuY bao hiém x& héi, bao hidm y té va quy bdo hiém that nghiép dwoc co quan bao hiém xa hdi quan Iy va chi
tra cho nguwdi lao déng theo cac qui dinh hién hanh cla Nha nuée.

. D phong trer cdp mét viéc lam

Theo Luét lao déng Viét Nam, nhan vién clia céng ty duoc hudng khodn trgr cip théi viéc can clr véo so nam
lam viéc. Khodn tro' cAp nay dugc trd mot 1an khi ngudi lao ddng théi lam viéc cho Céng ty. Dy phong tro cép
théi viéc duoc 1ap trén co s& wdc tinh sb tién phai trd khi chdm ddt hop ddng lao ddng can cr vao khodn thai
gian lam viéc cho Céng ty tinh dén ngay Iap bang can déi ké toan. Khodn du phéng dwoc tinh bang mét thang
lwong cho m&i nam 1am viéc clia nhan vién tai Céng ty, dwa trén mirc lrong tai thoi diém lap Bang can dbi ké
toan.

. Vén chi sé& hiru

Nguyén tc ghi nhan vén dau tu clia cha s& hivu, thang dw vén cb phén, vén khéc ciia chl sé& hiru: 1a khodn vén
g6p clia cac thanh vién gop vén; ngudn vén b sung tir lgi nhuén sau thué, duwoc biéu ting vién trg.

Nguyén téc ghi nhan loi nhuén chwa phan phéi: loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép hogc 16 hoat déng
kinh doanh.

Trang 16
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Th& hién bang dbng Viét Nam, ngoai tnr trwéng hop cb ghi chi bang ddng tién khac)

Bang thuyét minh 13 mdt bd phan khéng thé tach roi va duge doc cling véi Béo cdo tai chinh hop nhét

15.

-
o

- A & @ oy - S O & S T SN A G e & & R ae @ &
= <

Ghi nh@n doanh thu

Doanh thu dich vu

Doanh thu dich vu duwroe ghi nhan khi déng thei thod man tat cd bén (4) diéu kién sau

a) Doanh thu dwoc xéac dinh twong dbi chic chén.

b) Céng ty cé kha néng thu duwerc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

¢) Xac dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan.

d) Xac djnh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién |&i, tién ban quyén, cd tirc, Ipi nhudn dwoc chia va cac khodn doanh thu hoat dong
tai chinh khéc duwgc ghi nhén khi théa mén dbng thai hai (02) diéu kién sau :

- C6 kha nang thu dwec lgi ich kinh té tir giao dich dé.

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.

. Chi phi tai chinh

Nhirng khodn chi phi hoat ddng tai chinh bao gém céc khodn chi phi hodc cac khoan 16 li&én quan dén hoat ] 1
dAu tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng .::q;;ﬁij'-
khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan...; Di phéng gidm gié dau tw chirng khoan, khodn I-:i}ﬁqiﬂ

1 |
J
L

sinh khi ban ngoai t&, 10 ty gia héi doai. S

.
W

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

Tien:

31/12/2011 01/01/2011
Tidn mat bing Tién Viét Nam 49.332.364 133.877.083
Tidn g&i Ngan hang bang déng Viét Nam 640.343.063 (i) 951.649.306
Cong 689.675.427 1.085.526.389

(i) Cac tai khoan ngén hang
Ngan hang Phat Trién Nha Ddng Béng Séng Ciru Long

+ TK sb 000140106 5.706.103
Ngan hang TMCP Viét A

TK s6 3008000001169000 713.235
TK s6 0201000083029000 _ 424 541
TK sé 0208000088219000 210.993.147
Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam 815.068
Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam

TK s6 102010000154718 2.039.763
Ngan hang Dau Tw va Phat Trién

TK sé 14010000827777 253.712.876
TK s6 31010000177879 28.321.134
TK sé 14010000909198 1.000.000
Mgén hang TMCP Ky Thwong Viégt Nam

TK sé 102.20177880.017 1.000.000

Trang 17




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trurérng hgp cb ghi chi bing ddng tién khac)

Béng thuyét minh 12 mdt b phén khong thé tach roi vé duge doc cing voi Bdo céo tai chinh hop nhét

TK s6 102.20177880.025

Ngéan hang TMCP Tién Phong

TK s6 22222222001

Ngan hang TMCP Phwong Béng
TK sb 0065100000439004

Ngén hang A Chau

Ngéan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
TK s6 608704060019566

Ngéan hang TMCP Xuéat Nhap Khéu
TK s6 200014851175139

Téng

Céac khoan dau tw tai chinh ngan han:

Béau tr ngan han khac
Céng

9.493.605

111.208.760

4.745.252
1.000.000

1.839.330

7.330.249
640.343.063

31/12/2011

01/01/2011

82.790.897.011

3.000.000.000

82.790.897.011

3.000.000.000

(i) Pau tw ngén han khac 14 khodn cho Céng ty CP Ky Thuéat Xay Dyng va Vat Liéu Xay Dyng vay.

Phai thu thurong mai :

Tra trudrc cho ngudi ban
Phai thu cOa khach hang
Cong

(i) Tra truére cho ngweri ban

Coéng ty CP TM DV An Bién

Cong ty TNHH TM My Phuong

CN Céng ty TNHH Nguyén Liéu G6 Sai Gon
CN MN Céng ty CP Binh Gia va DV TC Viét Nam
Co S& San Xuét Db G Dlrc Hoa

Céng ty Cé Phan Dién May R.E.E

Cong ty CP Chirng Khoan Eurocapital

Céng ty CP BT Xay Dwng Uy Nam (Unicons)
CongtyCPDV DL & TMTST

Cong ty CP K§ Thuat Co Bién Lanh Per8
Cong ty CP Phwéc Hoa Fico

Céng ty CP Thiét Ké Quéng Céo Phao Hoa
Céng ty Bién Lyc Tan Thuan

Céng ty Life Master

Céng ty TNHH Kién Tric Anh

Céng ty TNHH O Té Ngdi Sao VN

. Céac khoan phéi thu ngén han:

31/12/2011

01/01/2011

88.531.794.751 (i)
83.922.060.794 (i)

34.894.665.691
10.980.775.580

172.453.855.545

121.356.003
81.568.401
98.328.600
10.000.000

252.419.500
72.456.000
45.000.000

731.721.330
40.000.000

1.440.000.000
84.300.000
11.956.880
76.921.150
4.805.924.074
11.514.250
97.500.000

45.875.441.27T1
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011
(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trir trwérng hop ¢b ghi chi bdng dbng tidn khac)

Béng thuyét minh 14 mgt bd phén khéng thé téch roi va duge doc cling voi Bdo cdo tai chinh hop nhét

b.

Cdng ty TNHH Teka Viét Nam

Céng ty TNHH Thuong Mai & Dich Vu MVN
Céng ty TNHH TM XD VT Thanh Long

Céng ty TNHH TM DV SX Quéc Duy

Céng ty TNHH TM XD Séng Héng

Cong ty CP BH Quan Bgi (MIC)

Cong ty CP BAu Tu San Xuét Cotec Sai Gon
Céng ty CP BT XD TM Dich Vy Hwng Phat
Cong ty CP BT XD TM Sao Viét

Cong ty CP KTXD Anpha

Cong ty CP Ky Thuat Dién Viét Phap

Cang ty Gach Ngéi Bbng Nai

Céng ty Lién Doanh Artdesco

Céng ty TNHH TCKT KT Nam Viét

Cong ty TNHH TM Bao Trurdng An

Céng ty TNHH TM DV In An Quéng Céo Minh Huy
Céng ty TNHH XD TM Gia Vinh

Céng ty Xang Dau Khu Vige Il XN Ban Lé X&ng Dau
Khach San New World Sai Gén

Nguy&n Va&n Tha

Swiss-Bellhotel International Limited

Trung Tam Luwu Ky Chirng Khoan Viét Nam
Céng ty CP bién Co

Coéng ty CP KTXD & VLXD Cotec

Céng ty CP Lam ca

Cty CP TV XD Téng hop (Nageco)

Téng

(ii) Phai thu cta khach hang

Céng ty CP Pau Tw & San Xuét Cotec Sai Gon
Céng ty CP Du Lich & Pau Tu XD Chau A
Dy an KDC Phid Xuan

Dy an Gia Phia 1

Dy én Khang Pha

Trwérng Pai Hoc Bach Khoa

Tong

Céc khoan phai thu ngan han khéc :

Phai thu ngudi lao ddng

Phaéi thu khac

Phai trd, phai nop khéc s6 du Ngr
Cdng

41.292.201
23.394.000
32.584.000
276.702.660
50.032
15.948.500
1.799.316.144
546.374.000
22.000.000
53.884.338.816
95.471.932
143.500.863
466.000.000
38.500.000
50.000.000
2.310.000
100.000.000
62.900.000
52.000.000
24.000.000
1.225.600.000
10.000.000
146.805.400
21.026.740.005
365.000.000
100.000.000
88.531.794.751

7.537.986.000
62.910.655.244
1.175.498.519
5.674.455.601
224.402.585
6.398.062.845
83.922.060.794

31/12/2011

33.700.065
81.933.869.802
10.354.375.532

92.321,945.399

(i)
(ii)

01/01/2011

10.848.252.328
116.470.880

10.965.723.208
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CONG TY CP DAU T VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bdng dbng Viét Nam, ngoai trir trudng hop b ghi chl bing dbng tién khac)

=

o

(i) Phai thu khac

Bui Phuong Anh

Céng ty CP Hang Ha

Céng ty CP Hapras Viét Nam

Céng ty CP Dau Tw & San Xuét Cotec Sai Gon
Céng ty CP KTXD & VLXD Cotec

Thué GTGT

Trinh Xuan Son - Mua Xe Civic Cotec Sun

Khodn tién gui vao Téng Céng ty CP Dau Khi Viét
Nam

Cong ty CP Ky Thuét Xay Dywng va Vat Liéu Xay
Dwng

Thué GTGT ch& khéu trir

Téng

(i) Phai tra khac sé dw Ng

Cong ty CP TM BT & XD Constrexim
Nguyén Van Sau

Pham Linh Dung

Dy an Pha Xuan 1

Trén Hanh

Trinh Thi My Van

Doanh thu chua thiec hién da két chuyén vao
doanh thu nhung thang 01/2012 méi xuat héa don

Téng

Hang tén kho:

Chi phi X, KD d& dang
Céng

Thué va céc khoan phai thu cda nha nwéc:

Thué GTGT duec khdu trir cla hang hoa,
dich vy

Céong
Tai san ngan han khéc:

Tam (rng

Chi phi tra trrdre ngéin han

Cam cb, ky quy, ky cwoc ngédn han
Céng

8.000.000
4.408.000
400.841.507
1.208.834.851
16.954.963.272
1.326.000
140.972.222

62.392.360.000

783.830.141
38.333.769
81.933.869.802

18.000.000
55.964.251
60.000.000
10.000.000
2.635.840.255
850.000.000

6.624.571.026
10.354.375.532

31/12/2011

' Béng thuyét minh & mot bd phén khéng thé tach roi va dupc doc cing voi Béo céo tai chinh hop nhét

01/01/2011

85.664.032.718

91.845.029.271

85.664.032.718

31/12/2011

91.845.029.271

01/01/2011

1.611.528.502

10.280.481.431

1.611.528.502

31/12/2011

10.280.481.431

01/01/2011

8.744.960.181
1.503.364.573
400.065.765

5.524.602.881
335.650.117
153.465.765

10.648.399.519

6.013.718.763

Trang 20




CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bing adng Viét Nam, ngoai trir trréng hop c6 ghi chd bing ddng tién khac)

Béng thuyét minh & mot b6 phén khéng thé tach roi va duge doc cung véi Bdo céo tai chinh hop nhdt

7. Tang gidm tai san cé dinh hiru hinh:

.. Phwong tién Thiét b -
e Nha ciravit | My méc et - ¢ Peine mfl Taisincd | oo ol
kién tric thiét bj Gudn alin quan Iy dinh khac
Nguyén gia TSCP hivu hinh
56 duw ddu ndm 100.000.000.000 - 3.681.763.977 | 1.205.081.268 - | 104.886.845.245
- Mua trong n&m 12.500.000 - 12.500.000
- BAu tw XDCB hoan thanh &
- Tang khac "
- Thanh Iy, nhweing ban -
- Gidm khac & - -
Sé duwr cudi ndm 100.000.000.000 3.681.763.977 | 1.217.581.268 104.899.345.245
Gia tri hao mon lu§ ké
Sé dur ddu ndm 1.630.434.780 - 1.367.384.337 | 966.101.365 3.963.920.482
- Khéu hao trong nam 2.173.913.040 - 463.808.700 | 141.016.318 2 776.828.058
- Tang khac - = <
- Thanh ly, nhugng béan E _ /é{j
- Giam khéc < . - fB&7
2=
S48 dur cudi nam 3.804.347.820 - 1.831.283.037 | 1.107.117.683 6.742.748.540 !
Gia trj con lai TSCB hiru hinh l'l!,'n \ 1
- Tai ngdy déu n&m 08.369.565.220 2.314.379.640 | 238.979.903 100.922.924.763 |
- Tai ngdy cubi ndm 96.195.652. 180 - 1.850.480.940 | 110.463.585 98.156.596.705
8. Tang, gidm tai san cé djnh vé hinh:
einmye (e ghawa| Qg | sinandn | 150000 | ringcom
[Nguyén gia TSCB vé hinh
56 dur ddu ném - 32.000.000 | 300.000.000 | 332.000.000
- Mua trong nam = - . -
- Tao ra tir ndi bd doanh nghié - - - -
- Téng do hgp nhat kinh doanh - . - 2
- Téng khéc - - - - - :
- Thanh Iy, nhuwong bén - - - - :-
- Giam khac - - -
S8 duw eudi ndm - - 32.000.000 | 300.000.000 | 332.000.000
Gia tr| hao mon luf ké .
S8 du ddu nam - - 25.604.030 | 300.000.000 | 325.604.030
- Khéu hao trong ndm - 6.395.970 - 6.395.970 :
- Tang khac - -
- Thanh ly, nhwgng ban - - = u
- Giam khéac - =
56 duwr cudi ndm - - 32.000.000 | 300.000.000| 332.000.000
Gia trj con lai TSCD vo hinh
- Tai ngay ddu ndm - - 6.395.970 - 6.395.870
- Tai ngay cudi ndm - . - . -
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CONG TY CP DAU T VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ném 2011

l THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(Thé hién bing déng Viét Nam, ngoai trir treémg hep c6 ghi chi biing dbng tién khac)
Bang thuyét minh ia mét bé phan khéng thé tich roi va dupe doc cing voi Bao céo tal chinh hop nhét

9.

Y
=

-k
-4

Dau twr dai han khéc:

Vbn gop lign ket
Pau tu cb phiéu
Déu tw trai phiéu
Pau tw dai han khac
Cong

(i) Vén gbp vao cac cong ty lién két:
Cong ty CP DAu Tw va Phét Trién Nha Dat Cotec
Mién Béc
Céng ty CP Du Lich va Bu Tw Xay Dyng Chéau A
Trong d6: - Gia trj thuén cla khoén dau tr
- Lgi thé thuong mai
Céng ty CP Hang Ha
Téng
(i) Mua cb phiéu cla cac cong ty sau:
Cdng ty CP Dwoc Trung Wong 25
Céng ty CP Dau Tur va Cong Nghiép Biru Long
Tong
(iii) PAu tw dai han khac bao gébm:

Goép vbn hop tac dau tr véi Cong ty CP K§ Thuét
Xé&y Dirng Cong Nghiép

Téng

. Chi phi tra trurdee dai han:

Chi phi tra trwée dai han khéac
Cong

(i) Chi phi tré trwére dai han bao gom:
Chi phi tw vén, bdo l&nh phat hanh tréi phiéu

Chi phi quang céo dy an Blue Sapphire Resort, hdin

Chi phi tw vén, bao lanh phat hanh cé phiéu
Chi phi vat dung vén phbng
Téng

. Vay va ngr ngan han:

Vay ngén han

No dai han dén han tra

Céng

(i) Vay ngén han

Vay ngan hang Dau tw va Phat Trién

31/12/2011

136.369.853.757
852.150.000
2.000.000
500.000.000

137.724.003.757

2.000.000.000
90.316.513.757
5.659.528.730
84.656.985.027
44.053.340.000
136.369.853.757

477.150.000

375.000.000
852.150.000

500.000.000
500.000.000

31/12/2011

16.696.226.915

16.696.226.515

9.501.343.437
7.017.5086.257
90.833.338
86.543.483
16.696.226.515

31/1222011

180.381.903.802 (i)
24.426.000.000 _(ii)

204.807.903.802

76.561.903.802

01/01/2011
(i) 102.394.557.159
(i} 477.150.000
2.000.000
(iii) 500.000.000
103.373.707.159
Ty lé
33,33%
49,00%

19.600 CP twong dwong 28%

5.500 CP
15.000 CP

01/01/2011
(i) 7.459.354.808
7.459.354.808

01/01/2011
38.609.358.520
33.048.229.154
71.657.588.674

(i)
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CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

l Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2011
(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir treéng hop €6 ghi chi bang déng tién khac)

l Bang thuyét minh I& mét b phén khong thé tach roi va duge dpe cing véi Bao céo tai chinh hap nhét

Vay Céng ty CP Pau Tuw va Phat Trién Nha Dét

Cotec Mién Bac 3.820.000.000 (iv)
l Trai phiéu chuyén ddi 100.000.000.000 (v)
Tﬁng 180.381.903.802

(i) Vay ngdn han Ngan hang Bdu Tw va Phat Trién Sai Gon theo hop dbng tin dung sb 623/2010 ngay
18/06/2010 va van ban sira ddi, bd sung sé 1134/2010 ngay 11/10/2010 véi cac ndi dung:

+ Han mrc tin dung 14 88.000.000.000 dbng

+ Théi han vay 12 thang

+ L&i suét dwoc xac dinh theo tirng khé wéc vay cy thé.
+ Tai san dam bdo 1a tda nha van phéng Cotec tai sé 14 Nguyén Trudng Té phwdng 12, Quan 4, TP.HCM

(iv) Vay Céng ty CP Béu Tw va Phat Trién Nha D4t Cotec Mién Béc theo hep déng sb 02.HDTV ngay 19/10/2010
véri thevi han 12 thang, 181 suét theo 1ai suét tha ndi cGia Ngan hang TMCP Viét A.

(v) Trai phiéu chuyén déi, ky han 1 nam, 13i sut 12%/nam

Caéng ty CP K§ Thuat Xay Dwng va Vat Liéu Xay

Dung 80.000.000.000
' Cong ty CP Ky Thuét Xay Dung Anpha 20.000.000.000
(i) Nor dai han dén han tra 1a cac khoan vay dén han bao gém:
' Ngan hang TMCP Viét A 24.311.000.000
Ngan hang Dau Tu va Phat Trién 115.000.000
l Téng 24.426.000.000
12. Phai trd thwong mai:
l 31/12/2011 01/01/2011
Phai tra cho nha cung cép 17.990.544.294 (i) 11.648.315.013
l Nguéi mua tra tién truée 11.453.221.103 (i) 4.058.090.307
Céng 29.443.765.397 15.706.405.320
l (i) Phai tra cho nha cung cép
Céng ty CP Bau Tw Phan Vi 5.163.791.110
Céng ty CP DV BV Vuong Minh 83.500.000
. Coéng ty TNHH Purple Ink Vn 97.482.002
Bao Pau Tw Viét Nam Investment Review 102.620.000
l Cong ty TNHH DV BV Visit 87.664.500
Céng ty TNHH Gbm Sir Viét 328.708.689
l CN Céng ty TNHH NN MTV Khao Sat Xay Dung 50.041.000
CN Tai TP.HCM Cong ty TNHH MTV TM Béng Tam 205.497.891
Co S& Cay Kiéng Ving Tau Sinh Théi 101.183.800
l Céng ty Béo Hiém BIDV Sai Gon 38.610.000
Céng ty Chung Vinh 59.377.000
' Céng ty C& Phén Trang Tri N&i That Nam Phat 1.200.000
Céng ty CP Archipel 161.577.295
Céng ty CP Bau Tu TM-XD Gia Phét 54.837.256
l Céng ty CP Pau Tw Va Quan Ly BDS Déat Giau 47.561.083
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CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoai trir trudrng hgp c6 ghi chil bing ddng tién khac)

' Béng thuyét minh ta mét bo phén khéng thé tach rof va dupe doc cing v Bédo cdo tai chinh hop nhét

Céng ty CP BT XD TM Dai Viét 67.435.750
Cong ty CP Du Lich & Thwong Mai DIC 147.551.608
' Céng ty CP Pha Quy Thay Méc 113.730.748
Céng ty CP Thurong Mai Thé Gidi Xanh 301.057.613
l Cong ty CP Xay Dwng & Kinh Doanh Vat Tur (C&T) 3.180.000
Céng ty Thiét Ké & Xay Dyng Trung Nam 7.636.111.250
l Cong ty TNHH Bao Bi Trung Diing 33.006.600
Cong ty TNHH Cay Xanh B6 Thj 34.942.185
Céng ty TNHH Co Khi Xay Dyng Pat Tién Phat 250.405.224
I Coéng ty TNHH Dich Vu Néi Phd Mai 190.584.031
Céng ty TNHH DV TM va Dich Vy Hai Bén Gi¢y 8.505.000
l Cong ty TNHH Hoang Phuwong Dung 207.900.000
Céng ty TNHH KT TM va San Xuét M.T.H 44 660.000
Cong ty TNHH M&t Thanh Vién Chau Hoa Phat 5.461.763
l Cong ty TNHH MTV DV Bao Vé Kién Long 140.580.000
Cong ty TNHH Nhat Linh 435.864.059
l Céng ty TNHH Phat Trién Hoang Mai 103.990.400
Céng ty TNHH Pico TP.HCM 27.403.640
Céng ty TNHH Savills Viét Nam - CN TPHCM 316.001.284
' Céng ty TNHH Thiét Bj Dién Lioa 119.126.721
Cong ty TNHH TM DV XD Nha Bep 166.145.075
l Cong ty TNHH Xay Dyng Nhat Huy 72.500.060
Cong ty TNHH XD va TM An Phd Béng 40.073.750
' Cong ty CP Chirng Khoan Ban Viét 132.000.000
Céng ty CP B4 Op Lat Thanh Céng 106.496.000
Céng ty CP Bau Tu & Phat Trién Dija Oc Khang Gia 270.056.000
l Céng ty CP DV Bao Vé Trwéng Thinh 19.800.000
Céng ty TNHH Anh Duong Béng 29.948.000
l Coang ty TNHH Anh Tic Vang 69.987.373
Cong ty TNHH Hoang Gia Phat 114.725.985
Céng ty TNHH TV XD Bia Oc V&n Truéng 42.500.000
l DNTN Nhdm Kiéng Quyén 8.628.930
Doanh Nghiép Tw Nhan Mai Tién 43.450.000
l Nha Hang Van Canh A Déng 71.174.525
Théi Béo Kinh Té Viét Nam 9,900.000
Cong ty TNHH Kiém Toan va Tu Vén Thang Long -
l TDK (CN Mién Nam) 22.000.000
Khach hang khac 9.094
I Téng 17.990.544.294
(ii) Ngwéri mua tra tién trréc
' Ban Quan Ly ©T-XD H.Cd Chi 48.227.712
Chung Cuw Ba Hom 103.157.999
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CONG TY CP DAU TU' VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién béng dbng Viét Nam, ngoai trir trwdng hop cé ghi chl bing ddng tign khac)

l Bang thuyét minh 14 mot b phén khong thé tach roi va dupe doc cing vdi Béo céo tai chinh hop nhdt

Cong ty BT & PT CN - Van Tai Tracodi
Céng ty Thiét Ké & Xay Dwng Trung Nam
L& Quang Chién

Dy an Phi Xuan 1

Nguwéi mua tra tién trrrd'c mua can hd thudc dy an
Blue Saphire

Téng
13. Thué va céc khoan phai ndp Nha nwérc:

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Céc loai Thué khac

Céng

14. Phai tra ngwi lao ddong:

Phai tra cong nhan vién
Cong

15. Chi phi phai tra:

Chi phl & vay NH TMCP Viét A
Chi phi phai tra dy an Phl Xuan

Chi phi phai trd mbi gidi dir 4n Blue Sapphire Resort

Chi phi phai tra I4i trai phiéu

Chi phl phai tra thué van phéng
Chi phi phai tra Xwéng gb Cotec
Chi phi phai tra khac

Céng

16. Céc khoan phai tra, phai nép ngan han khéc:

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Bdo hiém y té

Phai trd vé cb phén hoa

Cac khoan phai trd phai ndp khac
Quy khen thwrdng va phuc lgi
Céng

(1) Phai tra khéac
Cong ty CP Bau Tw San Xuét Cotec Sai Gon

2.260.575.000
5894.357.308
800.000.000
318.335.000

7.328.568.084
11.453.221.103

31/12/2011

3.085.521.599
16.340.624.352
145.702.796
158.425.495

19.730.274.242

31/12/2011

835.714.300

835.714.300

31/12/2011

15.591.479.712
4.766.532.411
19.666.666.664
782.100.000
5.824.807.363
70.000.000

46.701.586.150

31/12/2011

198.911.0889
521.386.206
18.737.391
171.500.000
9.420.173.580
2.131.497.198

12.462.205.554

88.000.000

(i)

01/01/2011

800.274.065
12.876.637.340
268.505.071
158.425.495

14.203.841.971

01/01/2011

1.112.171.461

1.112.171.461

01/01/2011

904.166.667
15.591.479.712
2.472.182.170

737.100.000

90.000.000

19.794.928.549

01/01/2011

173.805.503
17.754.730
29.986.391

171.500.000

56.888.233.058

110.522.348

57.391.802.030
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2011

(Thé hign biing ddng Viét Nam, ngoai trir truémg hop cd ghi chi bng dbng tién khac)

l Béng thuyét minh ld mét b phén khong thé téch roi va duge doc cing voi Béo céo tai chinh hop nhét

. 17.
. 18.

Bao Blc Cuong

Huynh Khéc Can

Lgi Nhuén Chia Co Tirc

Nguyén Thé Thanh

Nguy&n Thj Kim Thanh

Nguy&n Van C6t

Pham Huy Phtc

Pham Trinh

Pham Van Minh

Dy an Phi Xuan 1

Phung Trong Hung

Quy Cdéng Boan Céng ty Cotecland
Thué GTGT

Thué TNCN Chuyén Nhwong CP
Trwong Minh Duy

Téng

Phai tra dai han khéac:

Quy du phong tror cip mét viéc lam
Doanh thu chuwa thirc hién
Céng

Vay va ne dai han:

a. Vay dai han

ay ngén hang

Tréai phiéu phat hanh
Céng

(i) Vay dai han bao gém:

Ngan hang TMCP Viét A

Ngan hang Bau Tu va Phét Trién
Téng

{iiiy Vay dai han ngan hang TMCP Vigt A theo hop dbng tin dung sé 61/09/HBTH-VAB véi thoi han la 60 thang,

111.608.712
6.000.000
2.600.305.000
15.000.000
60.000.000
232.365.550
870.005.230
566.380.101
17.619.880
4.256.551.825
364.461.769
23.802.788
161.401.395
39.871.330
6.800.000
9.420.173.580

317122011

59.761.080

59.761.090

31/12/2011

258.190.000.000

58.190.000.000

200.000.000.000

258.190.000.000

57.500.000.000
690.000.000
58.190.000.000

(i)
(i)

(iii)
(iv)

01/01/2011

82.433.090
12.916.004.468

12.998.437.558

01/01/2011

58.305.000.000
58.305.000.000

58.305.000.000

Iai suét 0.875%/thang dwoc dam bdo béng viéc thé chap 62 16 d4t & dy an Pha Xuén 1.

(iv) Vay dai han ngan hang Bau Tw va Phét Trién theo hop ddng tin dung s6 1294/2010/HBD vd&i thévi han 1a 36

thang, 1ai suét 14%/nam va dugc dam béo béng viéc thé chép

(ii) Trai phiéu théng thwérng
Vinaconex-Viettel
Ngéan hang TMCP An Binh

Ngén hang TMCP Vigt Nam Thinh Vwong

Téng

200.000.000.000

50.000.000.000 (*)

100.000.000.000 (**)
50.000.000.000 (***)
258.190.000.000
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CONG TY CP PAU TU’ VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir trwérng hop cé ghi chi bing déng tién khac)

Bang thuyét minh ia mét bd phén khéng thé tach rod va duge doc cung voi Béo cdo tai chinh hop nhat

(*) Theo hop déng dat mua trai phiéu sé 01/2011/VFF-CLG/BOND ngay 06/06/2011, Céng ty Tai Chinh Cé Phén
Vinaconex-Viettel dat mua Céng ty CP Dau Tu va Phat Trién Nha D&t Cotec 50 trai phiéu tbng ménh gia
50.000.000.000 dbng, ky han 3 nam, lai suat nam dau tién 20%/n&m, ndm 2 va 3 14i suét tinh bing |4i suét binh
quén ky han 12 thang clia bon ngan hang: Bau Tuw va Phat Trién Viét Nam, Ngoai Thwong Viét Nam, Céng
Thuong Viét Nam va Néng Nghiép Phat Trién Néng Thén cong (+) bién 86 5%/n&m. L&i tréi phiéu trd hang n&m,
tién gbe dwoce thanh toan khi dao han.

(**) Theo hgp dbng dat mua trai phiéu sé 01/2011/VFF-CLG/BOND ngay 06/06/2011, Céng ty Tai Chinh Co
Phén Vinaconex-Viettel dat mua Cong ty CP Dau Tu va Phat Trién Nha Dét Cotec 50 trai phiéu tdng ménh gia
50.000.000.000 ddng, ky han 3 nam, 14 suit nam dAu tién 20%/nam, nadm 2 va 3 I4i suét tinh béng I4i suét binh
quan ky han 12 thang clia bén ngén hang: Dau Tu va Phat Trién Viét Nam, Ngoai Thuong Viét Nam, Céng
Thuong Viét Nam va Nong Nghiép Phat Trién Nong Thén cong (+) bién d§ 5%/nam. Lai trai phiéu tra hang nam,
tién goc dwgce thanh toan khi dao han.

(***) Theo hop ddng dat mua trai phiéu sé 01/2011/VFF-CLG/BOND ngay 06/06/2011, Céng ty Tai Chinh Cd
Phén Vinaconex-Viettel dat mua Cong ty CP Dau Tu va Phat Trién Nha Dat Cotec 50 trai phiéu tong ménh gia
50.000.000.000 ddng, ky han 3 nam, 1&i sudt nam dAu tién 20%/nam, ndm 2 va 3 I&i suét tinh bang 1&i suat binh
quan ky han 12 thang clia bén ngan hang: Dau Tu va Phat Trién Viét Nam, Ngoai Thuong Viét Nam, Coéng
Thuong Viét Nam va Noéng Nghiép Phat Trién Néng Thén cong (+) bién d6 5%/nam. Lai tréi phiéu tra hang nam,
tién gbc dugc thanh toan khi dao han.

19. Tai san thué thu nhép hodan lai
31/12/2011 01/01/2011

Tai sén thué thu nhap hoan lai lign quan dén khoan

chénh léch tam théi duoc khéu trir 738.410.8905 955.535.524

Tai san thué thu nhap hodn lai _ 738.410.905 _955.535.524
20. Vén chd sé hovu
a. Bang dbi chiéu bién déng cua vén chu so hivu:

Von dau tw Quf du Loi nhuan
cua chi sé& I‘.I.‘tu: aﬁ:;: phong tai ?hugc chwa phan Cdng
hiru R chinh phéi

S6 dw dau nam trrdc 21.400.000.000 1.824.077.459|  1.366.024.936 8.560,000.000| 33.150.102.395
Tﬁng uén trgng nam truwde 78.600.000.000 78.600.000.000
L&i trong nam treoc 2B.580.517.234 28.580.517.234
Tang khéc *
Giam von trong nam truéc
L6 trong nam trueéc
Gidm khac (9.827.289.191)]  (9.827.289.191)
Sé dw cudi nam trude 100.000.000.000 1.824.077.459|  1.366.024.936 27.313.228.043| 130.503.330.438
S6 dw dau nam nay 100.000.000.000 1.824.077.459|  1.366.024.936 27.313.228.043| 130.503.330.438
T&ng von trong ndm nay 2
Lai trong n&m nay 16.035.834.693| 16.035.834.693
Tang khac 1914.493.270|  1.914.493.270 3.828.986.540
Giam von trong nam nay
L6 trong nadm nay -
Giam khac (23.247.275.299)| (23.247.275.299)
$6 dw cudi nam nay 100.000.000.000 3.738.570.729|  3.280.518.206 20.101.787.437| 127.120.876.372
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CONG TY CP DAU TUF VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hign béng dbng Viét Nam, ngoai trir trurdrng hop c6 ghi chi bang dbng tién khac)

Béng thuyét minh & mét bg phdn khong thé tach rei va duge doc cung voi Bao cdo tai chinh hop nhét

Ghi chi: khoan gidm khac bao gém
Trich lap quy dau tw phat trién
Trich lap quy du phong tai chinh

1.914.493.270
1.914.493.270

Trich lap quy khen thuéng phuc lgi 3.828.986.540
Chia cb tire ndm 2010 16.000.000.000
Khodn khéc (410.697.781)
Téng 23.247.275.299
b. Chi tiét von dau tw cta chu sé& hivu:
31122011 01/01/2011
Von gop clia cac dbi twgng khac 100.000.000.000 100.000.000.000
Cong 100.000.000.000 100.000.000.000
c. Cac giao dich vé vén véi céc chi sé hiru va phan phdi cé tire, chia lgi nhudn:
N&m 2011 Nam 2010
Vén déu tuw cla chd s6 hiru 100.000.000.000 100.000.000.000
+ Vén gop dau n&m 100.000.000.000 21.400.000.000
+ \/én gop tang trong nam - 78.600.000.000
+ VHn gbp cudi ndm 100.000.000.000 100.000.000.000
Cong 100.000.000.000 100.000.000.000

Vi. THONG TIN CAN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT B0
KINH DOANH.

21. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu:

Nam 2011 Nam 2010
Doanh thu cung cap dich vy 255.781.815.966 115.672.533.812
Céng 255.781.815.966 115.672.533.812_
22. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép djch vy:
N&m 2011 Nam 2010
Doanh thu thuan trao ddi dich vu 255.781.815.966 115.672.533.812
Céng 255,781.815.966 115.672.533.812
23. Gia von hang ban:
Nam 2011 N&m 2010
Gié von ciia dich vy dé& cung cap 172.753.378.259 65.694.194.419
Céng 172.753.378.259 65.694.194.419
24. Doanh thu hoat déng tai chinh:
N&m 2011 Nam 2010
L&i tién givi, tién cho vay 20.053.726.760 10.478.708.752
Lai dAu tw trai phiéu, tin phiéu, ky phiéu 6.270.000.000 30.056.453.333
Cong 26.323.726.760 40.535.162.085
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bng ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop b ghi cha bing dbng tién khac)

Béng thuyét minh la mét b phan khdng thé téch roi va duoe doc ciing véi Béo cédo tai chinh hop nhét

25. Chi phi tai chinh:

Lai tién vay, trai phiéu

LG chénh l&ch ty gia da thyc hién
Chi phi tai chinh khac

Céng

6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh:

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué nam hién hanh

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép

7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai:

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat
sinh tlr cdc khoan chénh l&ch tam théi phai chiu
thué

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép
9. Lai co ban trén c6 phiéu
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh tang
Céac khoan diéu chinh giam

Loi nhuén phan b cho cb déng s& hru cb phiéu phé
Cé phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quén trong k

L&i cor ban trén co phiéu

Nam 2011

47.714.821.908

1.084.505.048

48.809.326.956

Nam 2011

65.340.946.180

6.340.946.180

Ném 2011

69.174.512

69.174.512

Nam 2011

15.892.349.597

15.992.349.597
10.000.000
1.599

(i) C& phiéu phd thdng dang Ity hanh binh quén trong nam cy thé nhu sau:

Cé phiéu phé théng dang Iy hanh dau nam
Anh huéng cla cd phiéu phé théng mua lai

Anh huéng cla cb phiéu phd théng phat hanh
thang 03 nam 2010

Anh hudng cla cd phiéu pho théng phat hanh
thang 04 ném 2010

Cé phiéu pho théng dang lwu hanh binh quan
trong nam

N&m 2011

10.000.000

10.000.000

(i)

Ném 2010

13.195.481.918
25.032.000

13.220.513.918

Nam 2010

13.133.796.417

13.133.796.417

Nam 2010

(236.539.355)

(236.539.355)

Nam 2010

28.568.821.455

28.568.821.455
8.791.432
3.250

N&m 2010

2.140.000

6.023.935

B27 457

8.791.432

Trang 28

Al'n'

H |
P .'

';‘?“t

g



CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién béng dbng Viét Nam, ngoai trir trirng hrp co ghi chia béng déng tién khac)

Béng thuyét minh i& mot bg phén khong thé tdch roi va duge doc cung voi Bao cdo tai chinh hop nhat

VIL. THONG TIN KHAC
Théng tin vé céc bén lién quan
Trong ndm 2011, don vj cé phat sinh giao djch chi yéu vé&i cac bén lién quan nhw sau:
Bén lién quan Moi quan hé N&i dung nghiép vy Gia trj giao djch
Cong ty CP Ky Thuét Cén trir cdng no khodn phai thu sang
Xay Dwng va Vat Céng ty me Cotec Group 3.968.264.574

Ligu Xay Dwng Chi hé 561.803.820
Thu hé 1.565.000.000
Chi trd cong ng¢ 5.100.000.000
Tra tién mua CP Asia 29.970.000.000
Thu tién tw vén giam sat DA PG 1.460.000.000
Thu tién thué VP 900.000.000
Chi cho vay 118.656.897.011
Thu ng vay 35.866.000.000
Nhén chuyén nhweng CP BL 1.875.000.000
Chuyén nhirong CP BL 12.690.000.000
Cho thué VP (T1-12) 1.624.964.396 /-
Phai tra I&i trai phiéu chuyén dbi 4.800.000.000 (i

| | KIEM TOAN

Lai cho Cotec Group vay 9.802.429.497 i :::" THAN

Cén trir cbng no theo sb 13-
09/KH2011-BUULONG 1.444 601.800

| 1,
I Cong ty CP Ky Thuat pga, jign quan  Phai thu Iai vay 315.729.166

K&y Dyng Anpha Phai thu tidn dién 80.297.880
Phi thué VP 1.376.676.180
TT phi thi céng XD DA BSR 83.150.000.000
TT phi thi cbng xwéng gb 486.219.916
Phai thu 1&i (rng trwdc tien thi cong BSR ~ 5.922.916.667
Phai tra lai vay 908.038.889
Chi hd 100.000.000
Vay 16.050.000.000
Tra tién vay 620.000.000
Thu tién vay 3.000.000.000
Phai tra Iai trai phidu chuyén ddi 1.200.000.000
Cong ty CP Du Lich  cong ty lien két Chi phi thi cong DA BSR 158.579.949.000
;gﬂm Xay Dyng Chi phi méi gi¢i DA BSR 33.684.603.097
Chi phi quén Iy DA BSR 5.356.996.700
Thu hé 711.358.261
Chi hd 5.517.783.957

Cén trir cong ng theo BB cén trir 02-
2011/BBTTCTCN 14.453.340.000

Cén trir theo BB can trir CN ngay
31/10/2011 6.000.000.000

Thu tién HD téng thau 107.060.000.000
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CONG TY CP BAU T VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC VA CAC CONG TY CON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2011

(Thé hién bing dbng Viét Nam, ngoai trir trieérng hgp ¢6 ghi chu bing ddng tién khac)

Béng thuyét minh 18 mét bo phdn khong thé téch roi va duge doc cung voi Bdo cdo 1ai chinh hop nhét

Thu tién HD mbi gidi

21.350.000.000

dd ndi that
Gép vbn lign doanh

Phai thu tién thué VP va thu khac

Cong ty CP Ki Thuét Fng trwéc cho Anpha thi cong dy én

Thu tién HD QLDA 6.495.000.000
Céng ty CP Dau Tw Cén trir cbng no khoan phai thu sang
va San Xuit Cotec  Bénliénquan Cotec Group 3.068.264.574
Sai Gon Phai thu tién dién 62.732.640
Phi thué VP 870.244.951
TT tién mua gb 1.270.000.000
Tra truére tién mua gach 50.000.000
Tra trurére tién mua ndi that BSR 1.355.000.000
Thi céng xwdng gb Cotec 7.537.986.000
Céng ner phai thu véi cac bén lién quan tai ngay 31/M12/2011
Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vy S6 dw phai thu
Cong ty CP Ky Thudt cangtyme  Cho vay 82.790.897.011
fgi"f‘;gn‘;;“ CP Biru Long 7.152.533.775
L&i vay ngan han 9.802.429.497
Céng ty CP Du Lich
va Biu_ Tw Xdy Digng Céng ty lién két Phai thu phi thi céng XD 52.919.949.000
Chéu A Phai thu phi méi gidi 9.990.706.244
Céng ty CP Dau Tw Thi cong xwéng gd cho Cotec Sai Gon 7.537.986.000
va San Xuét Cotec Fng truéc cho Cotec Sai Gon mua g,
Sai Gon 1.799.316.144

500.000.000
1.208.834.891

N

Sw kién phét sinh sau nién dd

Xay Dwng Anpha Bén lién quan Blue Sapphire Resort 53.884.338.818
Céng no phdi trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31/12/2011

Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vy S6 dw phai tra

Cong ty CP Pau Tw

va Phat Trien Nha  Cong ty lién két Phai tra Cotec Mién Béc tién vay ngén

Dat Cotec Mién Bac han 3.820.000.000
Céng ty CP Pau Tw

va San Xuét Cotec

Sai Gon Phai trd khc 88.000.000 N\

Ngay 27/02/2012, Céng ty CP Dau Tu va Phat Trién Nha Dét Cotec co céng chirng hop dbng chuyé
tda nha Cotec Building dia chi 14 Nguy&n Trudng T6, Phudng 12, Quan 4, Thanh Phé H6 Chi Minh
ty dbng (da bao gbm VAT) dugc ky ciing ngay.

Ké Toan Trwéng / ; ong’
CU :'"h"d‘

b L\

LE TH| HOANG ANH

RINH XUAN HA
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