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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO BIEN
SO 10B Suong Nguyét Anh, Phuomg Bén Thanh, Quéan 1, TP. Hd Chf Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty Cé phin Du tr thuong mai Bét dong san An Duong Théo Dién (sau day goi tit Ia
“Cong ty”) dé trinh Bdo cdo nay cung v&i Béo cdo tai chinh da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2011

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cta Hoi dﬁ:}g Quan tri va Ban Gidm déc Céng ty diéu hanh Cong ty tai ngay 31/12/2011 va cho
dén ngay lap bdo cdo nay gém:

Hji ddng Quan tri

Ong Nguyén Gia Bao Chu tich
Ba Nguyén Bui Au Lai Thanh vién
Ong Nguyén Gia Bao Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Huong  Thanh vién
Ban Giim d6c

Ong Nguyén Nhan Bao Giam d6c

Ba Nguyén Thi Thanh Huong  Phé Gism débc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh tir trang 3 dén trang 20, phan 4nh mét cach trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua
Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011. Trong viéc 1dp cac Bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc
dugc yéu cdu phai:

*  Lya chon céc chinh sach ke toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan:

* Dua ra céc xét dodn va udce tinh mét cach hop ly va than trong;

* Néurd cdc nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai l&ch trong yéu
can duoc cong bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng; va

* Lap Bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho riing Céng ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh.

e Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bo mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop 1y nhdam han ché rui ro va gian 14n.

Ban Giam doc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké todn duoc ghi chép mét céch phti hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh
tun thi cdc Chuan myc ké todn Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké
toan tai Viét Nam. Ban Giam déc cling chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va thuc hién
cdc bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Ban Gidam déc x4c nhan rﬁng Céng ty da tudn thu cdc yéu cau néu trén trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc, %,/
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S6: 114 /2012-AEA-KT-TC

BAO CAO KIEM TOAN

V& Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011 ciia
Cong ty Co phén DPiu tw Thuong mai Bit djng sin An Dwong Thio Din

Kinh giri: Céc c0 dong va Hoi ddng Quan tri
Céng ty C6 phén Diu tw Thwong mai Bt djng sin An Dwong Théo Pién

Chiing t5i da kiém todn B4o cdo tai chinh gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2011, Béo cdo Két qué hoat
dong kinh doanh, Béo cdo Luu chuyén tién té va Thuyét minh Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ciing

ngay tir trang 03 dén trang 20 kém theo ctia Cong ty C4 phan Du tu Thuong mai Bt dong san An Duong Thao
Dién (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”).

Ban Gidm déc Céng ty co trach nhiém 1dp cac Béo cdo tai chinh. Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé
cac Béao cao tai chinh nay dua trén két qua cia cude kiém toan.

Co s cita v kién

Chung t6i da thyc hién cong viéc kiém toan theo cic Chuin muc Kiém toan Viét Nam. C4c Chuan muc nay yéu
cau ching t6i phai lap ké hoach va thuc hién cong viée kiém toan dé dat duoc s dam bao hop ly riang cic Béo
cao tai chinh khong c6 céc sai sét trong yeu. Céng viéc kiém toan bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon miu,
céc bang chirg xac minh cho céc sé lidu va céc thuyét minh trén bo cdo tai chinh, Chung t6i cling ddng thoi
tién hanh dénh gid cdc nguyén tic ké todn duoc 4p dung va nhitng uéc tinh quan trong ciia Ban Gidm ddc ciing
nhu dénh gia vé viéc trinh bay cac thdng tin trén bdo cdo tai chinh. Chiing 6 tin twdng ring cong viéc kiém todn
da cung cdp nhitng co s hop Iy cho ¥ kién ciia chiing toi.

Y kién

Theo y kién ctia chiing t6i, B4o c4o tai chinh kém theo di phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2011 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé
thong ké todn Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Nguyén Hiru Pong Vi P ng
Tong Giam doc Kiém toan vién
Chimg chi KTV s6: 0140/KTV Chtmg chi KTV s6: 0307/KTV

Thay mat va dai dién
Cong ty TNHH Kiém toin Pong A
Ha Néi, ngay (9thdang 9 ndm 2012
Tru s@ chinh: S6 22 Phé Birc Chinh - Ba Dinh - Ha N&i - Viét Nam
Van phong giao dich: S6 15 Hang Tre - Hoan Kiém - Ha Noi - Viét Nam

Dién thoai: (84-4) 37152655 * Fax: (84-4) 37152656 2
Website: www. aeaudit.net * Maobile; 0973 612 299
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAOQ PIEN
So 10B Swong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh ~ Bio cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011 )
MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND
£
TAI SAN VN ThoySt 31122011 31/12/2010
s0 minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 40.167.226.158 |  29.205.248.451
(100=110+120+130+140+150)

L. Tién va cdc khoan twong duong tién 110 5 879.087.155 515.880.697
1. Tién 111 879.087.155 515.880.697
2. Céc khoan twong duong tién 112 : |
II. Céc khoan dau tu tai chinh ngéin han 120 - -
IT1. Phii thu ngén han 130 6 32.470.621.315 | 27.353.256.991
1. Phai thu khach hang 131 9.930.302.466 371.158.408
2. Tréa trude cho ngudi ban 132 18.555.068.444 | 26.982.098.583
5. Cac khoan phai thu khac 135 3.985.250.405 -
IV. Hang ton kho 140 7 1.339.959.485 338.762.485
1. Hang ton kho 141 1.339.959.485 338.762.485
V. Tai san ngidn han khac 150 5.477.558.203 997.348.278
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 343.004.314 166.909.896
2. Thué GTGT duoc khiu trix 152 3.606.553.889 802.438.382
4, Tai san ngén han khac 158 8 1.528.000.000 28.000.000
B TAI SAN DAI HAN 200 161.142.638.296 | 114.223.276.961

(200 = 210+220+240+250+260)
I. Céc khoan phai thu dai han 210 2 .
I1. Tai sén ¢6 djnh 220 141.992.593.898 | 95.111.326.933
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 9 18.346.502.669 3.193.008.829
- Nguyén gia 222 19.361.208.660 3.241.024.000
- Gi4 tri hao mon liy ké 223 (1.014.705.991) (48.015.171)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - ’
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 10 67.601.423.500 | 71.170.763.500
- Nguyén gia 228 67.601.423.500 71.170.763.500
- Gi4 tri hao mon lily ké 229 - -
4. Chi phi x4y dung co ban do dang 230 11 56.044,667.729 20.747.554.604
I1I. Bat dong san déu tu 240 - -
IV. Céc khoan déu tu tai chinh dai han 250 19.000.000.000 |  19.000.000.000
3. Déu tu tai chinh dai han khac 258 12 19.000.000.000 |  19.000.000.000
V. Tai san dai han khac 260 150.044.398 111.950.028
1. Chi phi tra trude dai han 261 13 150.044.398 111.950.028
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 201.309.864.454 | 143.428.525.412

Cdc Thuyét minh tic trang 7 dén trang 20 la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S0 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Bdo c4o tai chinh

Quan 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

BANG CAN DPOI KE TOAN (tiép theo)
T'ai ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND

-
NGUON VON Ma | Thuyét 31/12/2011 31/12/2010

s6 minh
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 94.980.352.993 | 57.583.011.135
I. N¢ ngin han 310 1.306.729.672 456.316.369
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudéc 314 | 14 1.306.729.672 287.260.358
9. Cac khoan phai tra, phai ndp khac 319 - 169.056.011
I1. No dai han 330 93.673.623.321 | 57.126.694.766
4. Vay va no dai han 334 15 93.673.623.321 | 57.126.694.766
B. NGUON VON (400=410+430) 400 106.329.511.461 | 85.845.514.277
I. Ngudn vén chii sé hiru 410 | 16 106.329.511.461 | 85.845.514.277
1. Von déu tu cia chu s& hiru 411 100.000.000.000 |  85.000.000.000
10. Loi nhuén chua phén phéi 420 6.329.511.461 845.514.277
11. Nguén von dau tr XDCB 421 . -
I1. Ngudn kinh phi va qu¥ khéc 430 . -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) | 440 201.309.864.454 | 143.428.525.412
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Dwong Thuy Linh
Giam dbc Ké toan truéng
Ngay 04 thdang 09 nam 2012

Cdc Thuyét minh tir trang 7 dén trang 20 la bé phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 4



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh B#o céo tai chinh

Quén 1, TP. H6 Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

MAU B 02-DN
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU g | Thuyét Nim 2011 Nim 2010
minh i ”
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 1 17 15.122.983.150 5.052.736.848
2. Cac khodn gidm trir doanh thu 2 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp | 10 15.122.983.150 5.052.736.848
djch vy (10 =01 - 02)
4. Gi4 von hang bén 11 18 7.204.078.982 2.792.034.091
5. L¢i nhuin gfp vé ban hang va cung cip dich | 20 7.918.904.168 2.260.702.757
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 - -
7. Chi phi tai chinh 22 * -
- Trong do: Chi phi 13i vay 23
8. Chi phi ban hang 24 - .
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 25 2.371.688.392 1.265.756.444
10. Loi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 5.547.215.776 094.946.313
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhdp khic 31 19 5.335.068.776 1.526.246
12. Chi phi khac 32 19 3.570.288.307 10.300.000
13. Loi nhuén Khéc (40 = 31 - 32) 40 19 1.764.780.469 (8.773.754)
14. Tong lgi nhudn ké toan truéde thué 50 7.311.996.245 086.172.559
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 20 1.827.999.061 246.543.140
16. Chi phi thué TNDN hoiin lai 52 - .
17. Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 5.483.997.184 739.629.419
(60 = 50 - 51 - 52)

18. Lai co ban trén c¢6 phiéu 70 21 548 126

Giam dboc
Ngay 04 thdng 09 ndm 2012

Dwong Thuy Linh
Ké toan truong

Cdc Thuyét minh ti trang 7 dén trang 20 la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuéng Bén Thanh

Quén 1, TP. H6 Chi Minh

CONG TY CO PHAN BAL TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DPIEN
Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

(Theo phwong phdp gidn tiép)

MAU B 03-DN
Don vi tinh: VND
CHi TIEU M& | Thuyét Niim 2011 Naim 2010
s0 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhugn trieée thué 1 7.311.996.245 986.172.559
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao TSCDH 2 966.690.820 48.015.171
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 5 (1.764.885.000)
b L{H nhudn tie hogt djpng kinh doanh truéc thay 3 6.513.802.065 1.034.187.730
doi von lweu dong
- Téng, giam céc khoan phai thu 9 (4.095.639.636) | (25.242.009.167)
- Tang, gidm hang tén kho 10 (1.001.197.000) (334.417.723)
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 (869.792.983) 103.983.139
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (214.188.788) (278.859.924)
- Tién 14i vay da tra 13 (4.058.337.546) |  (3.590.293.486)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (708.571.171) (37.373.634)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16 (1.500.000.000) (13.000.000)
Luwu chuyén tién thuan tir hogt dpng kinh doanh 20 (5.933.925.059) | (28.357.783.065)
I1. Luu chuyen tién tir hoat dfng dau tw
1.Tién chi dé mua sim, xay dung TSCP va céc tai
san dai han khéc 21 (50.584.022.038) | (22.799.463.644)
2.Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cac tai
san dai han khdc 22 5.334.225.000 -
o . 7 ” % .
i%:sen chi cho vay, mua cdc cong cu no cta don vi 73 | (19.000.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tir 30 (45.249.797.038) | (41.799.463.644)
111 Luu chuyén tidn tir hugt ﬂﬁng tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cua 3 15.000.000.000 53.000.000.000
cha s& hitu
3.Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 63.673.623.321 36.391.071.276
4.Tién chi tra no gdc vay 34 (27.126.694.766) | (20.000.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 51.546.928.555 | 69.391.071.276
Luu chuyén tién thuin trong k¥ (50 = 20+30+40) | 50 363.206.458 (766.175.433)
Tién va twong duong tién diu ky 60 515.880.697 1.282.056.130
Anh hudng cua thay doi ty gia héi doai quy dbi .
ngoai té )
. A 8 .
Tién va twong dwong tien cudi ky 70 879.087.155 515.880.697

(70 = 50+60+61)
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Ng {y&n Nhan Bao
Giam dbc
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Dwong Thuy Linh
Ké todn trudng

Cdc Thuyét minh tie trang 7 dén trang 20 la bo phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DPIEN

Sb 10B Suong Nguyét Anh, Phuéng Bén Thanh Bido cdo tai chinh
Quén 1, TP. Ho Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C6 phian Pau tu thuong mai Bat d6ng san An Duong Thao Pién (goi tét 1a “Céng ty”) dugc thanh
lap theo Giay chimg nhén Dang ky kinh doanh s6: 0305087904 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ho6
Chi Minh cap Dang ky lan dau ngay 10 thang 07 nam 2007. Thay d6i ding ky lan thir 4 ngay 02 thang 08
nim 2012 voi von diéu 18 1a 350.000.000.000 ddng.

S6 lwong nhén vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2011 1a 54 ngudi.

Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la: X4y dung cong trinh k¥ thudt dan dung; Giét la, lam sach céac san
pham dét va 16ng thi; Vé sinh chung nha cira; Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Hoat dong ctia céc
co sO thé thao; Hoat ddng cua cac cau lac bd thé thao:; Bao duﬁ’ng, stra chita xe 6 t6 va xe c6 dong co
khac; Sta chira va bao dudng cac phuong tién van tai; Ban budn dd dung khéc cho gia dinh; Cung cép
dich vu &n uéng theo hop dong khong thutmg xuyén véi khach hang; Cho thué thiét bj thé thao, vui choi
giai tri; Cho thué méy méc, thiét bi va do dung hiru hinh khéc; Dai ly, mo1 gidn, déu g1a; Van tai hﬁnh
khach ven bién va vién duong; Vin tai hang héa, hanh khach dui:rng thuy nl;n {ha Hoat dong truc tiép hd
trg cho van tal dudng thuy; Mua ban thiét bi phu ting, trang tri nd1 that, do6 g6 da dung, hang kim khi
dién may, 0 td, xe may va phu ting; Kinh doanh nha; Dau tu xay dung két c4u ha tﬁng khu céng nghi€p;
Pau tu xdy dung, kinh doanh khu dan cu, khu du lich va khu vui choi giai tri, cong trinh cong cong; Xay
dung cong trinh dan dung, cdng nghiép.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sd' lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kem theo dugc trinh bay bing Dfﬁng_‘ﬁét Nam (VND), theo nguyén tic gi4 gbc va phi
hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

KV ké toan
Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN

Cong ty 4p dung Ché d Ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh so 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Thong tu s 244/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua Bo truong B Tai chinh vé huéng dan stra
doi, bo sung ché dj Ké todn Doanh nghiép.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau dy 1a cdc chinh sich ké todn chii yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc lap Béo céo tai chinh:

U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap B4o céo tai chinh tuén thd theo cdc Chuan muc Ké toan Vi€t Nam, H¢ théng Ké toan Viét Nam
va céc quy dinh hién hanh khéc vé ké todn tai Viét Nam yéu cau Ban Gidm doc phai c6 nhimg udc tinh va
gia dinh anh huong dén so lidu béo céo vé cong no, tai san va vigc trinh bay céc khoan cong ng va tai san
tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh cling nhu cﬁc 50 ligu Bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt
ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DPIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudémg Bén Thanh Béo cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai qu§, cc khoan ky cuge, ky quy, cac khoan du
tu ngan han hogic cac khoan dau tur c6 kha ning thanh khoan cao. Cac khoan ¢6 kha nang thanh khoan cao
|2 c4c khoan c6 kha niing chuyén ddi thanh céc khoan tién mit xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién
dong gia tri chuyén ddi cua cac khoan nay.

Cac khodn phai thu va dy phong nog khé doi

Du phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhitng khoan phai thu dd quéa han thanh toan tir séu thang
tro [én, hodc cac khoan thu ma ngudi ng kho c6 kha nang thanh todn do bj thanh ly, phé san hay cac khoé
khan tuong ty theo quy dinh tai Thong tr s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B6 Tai chinh vé
viéc “Huéng dan che d trich 1ap va sir dung cac khoan dy phong giam gia hang tén kho, tén thét céc
khoan déu tu tai chinh, ng khé doi va bao hanh san pham, hang hod, ¢6ng trinh xay l4p tai doanh nghiép”.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co sé gia thip hon giita gia gdc va gié trj thudn co thé thuc hién dugc.
Gia gdc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu cé, dé co duoc hang ton kho ¢ dja diém va trang thai hién tai. Gid géc cua hang t6n kho
dugc xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gia tri thuin c6 thé thuc hién duoc duge xac dinh
bang gi ban wdc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho ciia Céng ty duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Céng ty dugc phép trich 1dp Dy phong gidm gid hang ton kho 16i thoi, hong, kém phim chét trong
truong hop gié trj thyc t€ cta hang ton kho cao hon gi4 tri thudn cé thé thuc hién duoc tai thoi diém két
thic nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mén
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém bao gdm gi4 mua v toan bé céc chi phi khéc lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang su dung.

Nguyén gié tai san c6 dinh hiru hinh do ty 1am, ty xdy dyng bao gdm chi phi x4y dung, chi phi san xuét
thuc té phat sinh cong chi phi 1ip dit va chay thi.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hiru hinh mua duéi hinh thae trao déi véi mdt tai san co dinh hiru hinh khéng
tuong tyr hodc tai san khac dugc xéac dinh theo gia tri hop ly cia tai san c¢6 dinh hitu hinh nhén vé, hoic gia
tri hop ly cta tai san dem trao d6i, sau khi diéu chinh cac khoan tién hodc tuong duong tién tra thém hoic
thu vé. Nguyén gia tai san c¢6 dinh hiru hinh mua duéi hinh thire trao ddi véi mot tai san ¢b dinh hiru hinh
twong ty, hodc ¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé dbi 14y quyén so hiru mot tai san twong tu dugc tinh bing
gi4 trj con lai cia tai san ¢ dinh dem trao dbi.

Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u tai san c¢b dinh hiru hinh duoc ghi tdng nguyén gia cua tai san
néu céc chi phi nay chic chidn lam téng loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi
phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi san xut, kinh doanh trong ky.

Tai san c&q dinh hiru hinh dugc khau hao theo phwong phap dudng thing dwa trén thoi gian hiru dung uéc
tinh. cu thé nhu sau:

S nam
Nha cira, vét kién tric 5 =94
May méc va thiét bj 5-15
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Sé 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Béo cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/122011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Céc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
4 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san ¢b dinh v6 hinh va hao mon

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh v6 hinh mua riéng biét bao gbm gia mua va nhimg chi phi co lién quan tryc
tiép dén viéc dura tai san vao sir dung nhu dy kién.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh hinh thanh trong qua trinh sép nhép doanh nghiép c6 tinh chét mua lai
|a gié tri hop ly cia tai san d6 vao ngay mua.

Nguyén gié tai san co dinh vo hinh la quyén sir dung dat c6 thai han khi dugc giao dét hogc so tién tra khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phép tir nguai khac, hodc gi4 trj quyén sir dung dét nhén gop
von lién doanh.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh vo hinh mua dudi hinh thac trao dbi v&i mot tai san cb dinh v6 hinh khong
twong tu hoic tai san khac duge xédc dinh theo gia tri hop ly cua tai san ¢d dinh vo hinh nhén vé hozc bing
vi gid tri hop 1y cla tdi sén dem trao doi, sau khi didu chinh cac khoan tién ho#ic twong duong tién tra
thém hoic thu vé. Nguyén gid tai san ¢ dinh vo hinh mua du6i hinh thirc trao d6i v&i mot tai san ¢ dinh
vé hinh fwong tu, hodic ¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé doi lay quyén so hiru mot tai san twong ty dugce
tinh bing gi4 tri con lai cua tai san ¢6 dinh v6 hinh dem trao doi.

Toan bd chi phi nghién ciru dugc ghi nhén vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho tirng dy
4n chi dugc ghi nhan 1 tai ¢ dinh vo hinh néu Cong ty dong thoi théa man duge céc diéu kién sau: (i)
Tinh kha thi v& mat k¢ thudt dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo hinh vao sir dung theo du tinh
hodc dé ban; (ii) Cong ty dy dinh hoan thanh tai san v0 hinh dé sir dung hoac dé bén; (iii) Cong ty ¢6 kha
nang sir dung hodc ban tai san vo hinh do; (iv) Tai san v6 hinh d6 phai tao ra dugc 101 ich kinh té trong
tuong lai; (v) Cong ty co day du céac nguon luc veé k¥ thudt, tai chinh va cac ngudn luc khéc dé hoan tat
céc giai doan trién khai, ban hogc sir dung tai san v6 hinh do; (vi) Co kha nang xac dinh mot cach chic
chén toan bo chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san vo hinh d6; va (vii) Uédc tinh cé du ti€u
chuan vé thoi gian sir dung va gié tri theo quy dinh cho Tai san c6 dinh v0 hinh,

Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhén la chi
phi san xut, kinh doanh trong ky, trir khi théa man ddng thoi 2 diéu kién sau thi dugc tinh vao nguyén gia
tai san cb dinh v6 hinh: (i) Chi phi nay c6 kha nang lam cho tai san ¢b dinh vo hinh tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dgng dwoc danh gia ban dAu: (i) Chi phi dugc danh gid mot cach chic
chén va ghn lién v6i mot tai san cd dinh v hinh cy thé.

Céng ty khong thyc hién trich khiu hao dbi vi tai san ¢6 dinh vo hinh.

Chi phi xdy dyng do dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao odm c4c khoan chi diu tw dé hinh thanh tai san cd dinh (chi phi mua
sdm tai san ¢b dinh, diu tu xay dung co ban) va chi phi sira chira lon tai san cb dinh con chua hoan thanh
tai ngay két thl.'ici nam tai chinh. Chi phi xay dung co ban dugc ghi nhén theo gia goc. Tai san sau khi ket

thic qua trinh dAu tu s& dugc trich khau hao giong nhu cac tai san ¢ dinh khéc, bat dau tir khi dugc ban
giao dua vao sir dung.

Bét dong san dau tu

Bét dong san ddu tu 1a quyén sir dung dét do Cong ty nam gilt nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué
hoac chd ting gia dugc trinh bay theo nguyén gia tru gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia cua bét dong san
du tu duoc mua bao gom gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tu vén vé luat phap
lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phudong Bén Thanh B4o cdo tai chinh
Quén 1, TP. Ho Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cde Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan chi phi tra truéce dai han

Céc khoan chi phi tra truéc dai han khéc bao gﬁm cong cu, dung cu xuét phuc vy san xudt kinh doanh
duoc coi la c6 kha néang dem lai lgi ich kinh té trong twong lal cho Cong ty voi thoi han tir mot nam tro
1én. Céc chi phi nay dugc von hoéa dudi hinh thirc cac khoan tra trudc dai han va dugc phan bo vao Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phurong phap duong thing va céc quy dinh ké to4n hién hanh.

Von chii sé hiru
Vén déu tu cta chu so hiru dugc ghi nhan theo s6 von thye gép ciia chu so hitu,

Thang du von cd ph%:,n dugc ghi nhén theo s6 chénh 1éch giira gia thuc té phat hanh va ménh gia ¢o phiéu
khi phét hanh cd phiéu bé sung hoic tai phat hanh c6 phiéu quy.

Co phiéu qu?i duge ghi nhén theo gié tri thuc té va trir vao von chi sé hiru. Cong ty khéng ghi nhén céc
khoan 14i, 15 khi mua, ban, phat hanh ho#c hity c¢é phiéu quy.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 12 sb loi nhudn tir cdc hoat dﬁmg cua Cﬂng ty sau Khi trir cac khoan
diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay d6i chinh sich ké todn va diéu chinh hdi to sai s6t trong yéu clia cac
nam truoec.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich hang hoé dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va Cong ty
c6 kha nang thu dugc céac lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi giao
hang va chuyén quyén so hiru cho ngudi mua.

Doanh thu cung cdp dich vy dugc ghi nhan khi c6 bang ching vé ty 1€ dich vu cung cép duoc hoan thanh
tai ngay ket thic nién do ke toan.

L&i tién gui, 18i cho vay phat sinh trong ky la khoan thu nhép phat sinh tir vi€c dau tu tam thoi céc khoan
vay diing dé dau tu, mua sam tai san c6 dinh va thyc hién céc dy an dai han nén Cong ty khong ghi nhan
vao doanh thu hoat déng tai chinh trong ky ma dugce ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tr xdy dung ho#c san xuat nhing tai san can mot thoi
gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dyng hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai san cho
dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodic kinh doanh. Cac khoan thu nhip phét sinh tir viéc dau tu
tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Ngoai té

Céc nghiép vu ph:-.‘tt sinh bing cac loai ngoai té dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu.
Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.

S6 du céc tai san bang tién va cong no phai thu, phai tra c6 goc ngoai té tai ngé}r két thiic ky ké toan dugc
chuyén doi theo ty gid tai ngay nay va dugce xir ly nhu sau: (i) Chénh Iéch ty gia phat sinh tir vigc danh gia
lai cac khoan tién, phai thu va phai trd ngin han c6 gbc ngoai té tai thoi diém ngay két thic nién do dugc
ghi nhan trén khoan muc "Chénh léch ty gid hdi doai" thuc muyc "Vén chi s hitu" trén bang can dbi ké
todn; (ii) Chénh léch phét sinh tir viéc danh gié lai cac khoan phai thu va phai tra dai han dugc ghi nhén
vao két qué hoat dong kinh doanh trong nam.

10



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Bdo cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan du phong

Céc khoan du phong duge ghi nhén khi Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha ning phz‘u thanh toan nghia vu n::‘xy Céc khoan du phong dugc xéc dinh trén co so
wéc tinh ctia Ban Gidgm dbc vé cac khoan chi phf cin thiét dé thanh toin nghia vu ng nay tai ngay két thic
nién do ké toan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj clia sb thué phai tra hién tai va so thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dura trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhép chlu thué khéc véi loi
nhuén thuan dugc trinh bay trén Bao c4o Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gdm céc khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khéu trir trong c4c nam khéc (bao gom cé 16 mang sang, néu ¢6) va
ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu khéng chiju thué hoic khéng dugce khéu trir.

Thué thu nhép hoin lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 cta cac khoan muc tai san
hodic cong no trén Bang Can dbi ké toan va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhp hodn lai dugc ké toan
theu phuong phép dua trén Bang Cén d6i ké toan. Thué thu nhdp hoan lai phai tra phai dugc ghi nhén cho
tit ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin cé
du loi nhudn tinh thué trong twong lai dé sir dung céc khoan chénh léch tam thoi duge khau trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu hoi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dm;rr: ghi nhén 1ai, 16 trir trudng hep khoan thué dé co
lién quan dén cac khoan muc dugce ghi thing vao vén chi s¢ hiru. Trong truomg hop d6, thué thu nhép
hodn lai cling duoc ghi thing vao von chu s hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cnng ty ¢6 quyen hop
phap dé bu trir gifta tai san thué thu nhﬁp hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai
san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhéap hodn lai phai tra lién quan toi thué thu nhdp doanh nghiép
duoc quan ly bai cing mdt co quan thué va Cong ty c¢6 dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co
s@ thuan.

Viée xé4c dinh thué thu nhap ctia Céng ty cén cir vao cac quy dinh hi¢n hanh ve 3 thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé tham quyeén,

Céc loai thué khéc dugc dp dung theo cac Luét thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DPIEN

SO 10B Swong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Bdo c#o tai chinh
Quién 1, TP. Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Tién mat 868.924.958 504.642.360
Tién gri ngdn hang 10.162.197 11.238.337
Cong 879.087.155 515.880.697
6. PHAI THU NGAN HAN
31/12/2011 31/12/2010
Tﬁng s0 SO ng qui han Téng s0 SO0 ng qua han
VND VND VND VND
Phai thu cua khach hang 9.930.302.466 . 371.158.408 .
Tra trudce cho ngudi ban 18.555.068.444 - 26.982.098.583 -
Céc khoan phai thu khac 3.985.250.405 - - -
Du phong phai thu khé doi - . - .
Cong 32.470.621.315 - 27.353.256.991 .
7. HANG TON KHO
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Cong cy, dung cu 1.339.959.485 338.762.485
Cong 1.339.959.485 338.762.485
8. TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Ky qu¥, ky cuge ngin han 1.528.000.000 28.000.000
Cong 1.528.000.000 28.000.000
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S 10B Suong Nguyét Anh, Phuomg Bén Thanh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh

B#o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) 1
Cde Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh kém theo

9. TAI SAN CO PINH HUU HINH

NGUYEN GIA
S6 dur tai 31/12/2010

Téang trong nam
Mua trong nam
Xéy dyng co ban hoan thanh

Giam trong nam
S6 dw tai 31/12/2011

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 31/12/2010

Ting trong nim

Khau hao trong nim

Giam trong nim

S& dur tai 31/12/2011

GIA TRI CON LAI
SO dur tai 31/12/2010

S6 dw tai 31/12/2011

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

S6 du tai 31/12/2010

Giam trong nam

Thanh ly, nhugng ban

S6 du tai 31/12/2011

GIA TRI HAO MON LUY KE
GIA TR] CON LAI

S6 dur tai 31/12/2010

S& dur tai 31/12/2011

MAU B 09-DN

11. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céng trinh x4y dung khu chung cu cao cép
Céng trinh xdy dung céc khu biét thu cao cap

Cong trinh xdy dung Khac

Cong

Nha cira, vat May moc,
kién tric thiét bi Cong
VND VND VND
3.241.024.000 - 3.241.024.000
15.850.400.175 269.784.485 16.120.184.660
269.784.485 269.784.485
15.850.400.175 - 15.850.400.175
19.091.424.175 269.784.485 19.361.208.660
48.015.171 - 48.015.171
882.665.399 84.025.421 966.690.820
882.665.399 84.025.421 066.690.820
930.680.570 84.025.421 1.014.705.991
3.193.008.829 - 3.193.008.829
18.160.743.605 185.759.064 18.346.502.669
Quyén sir
dung dat
VND
71.170.763.500
3.569.340.000
3.569.340.000
67.601.423.500
71.170.763.500
67.601.423.500
31/12/2011 31/12/2010
VND VND

9.663.666.699

42.972.440.500

3.408.560.530

3.190.216.364
17.557.338.240

56.044.667.729

20.747.554.604

_
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG M Al BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh B4o cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

12.

13

14

PAU TU TAI CHINH DAI HAN KHAC

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

Cho vay dai han (*) 19.000.000.000 19.000.000.000
Cong 19.000.000.000 19.000.000.000

(*) Cdc khoan Cong ty cho cd nhdn vay voi thoi han cho vay la 3 nam, ldi sudt cho vay 1a 19%/nam, ldi
tra m¢t lan vao ngay ddo han va dugc diéu chinh 6 théng mét lan.. Lai cho vay phdt sinh trong ky la
khodn thu nhdp phdt sinh tir viéc ddu tw tam théi cde khoan vay ding dé dau tw, mua sdm tai san co
dinh va thuc hién cdac du an dai han nén Céng ty khéng ghi nhdn vao doanh thu hoat dong tai chinh
frong ky ma dwoc ghi giam nguyén gid tai san co lién quan.

CHI PHi TRA TRUOGC DAI HAN

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

Céng cy dung cu chd phén bd 150.044.398 111.950.028

Cong 150.044.398 111.950.028
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

Thué thu nhap c4 nhan 3.385.008 40.717.218

Thué thu nhip doanh nghiép 1.303.344.664 246.543.140

Cong 1.306.729.672 287.260.358
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh, Phudng Bén Thanh Bdo cdo tai chinh

Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh kém theo

15. VAY VA NOQ DAI HAN

Poi .z :
¢ 31/12/2011 31/12/2010 Ky han Lai suat Hinh thirc dam bao
Vay ngin hang thuong mai ¢6 phian A Chéu
Theo timg gidy
nhén ng, giao | : £
77.648.623.321 57.126.694.766 03 nim dong khoang 15 Quyen sir dung dat
- 21%/nam
i Vay ngén hang thwong mai ¢6 phin VPBank
& Theo tirng gidy
) nhén ng, giao g £
3 10.525.000.000 02 ndm d6ng khodng 14 Quyeén sur dung dat
- 20%/nadm
a

- Vay ngin hang thwong mai c6 phin Pong Nam A - Seabank
J Theo timg gidy k
nhdn ng, giao T ¢ i
5.500.000.000 - 02 ndm déng khodng 17 Quyéen sir dung dat /
- 21%/nam |
57.126.694.766 |

93.673.623.321

( "‘) Cac khoan vay dai han duﬂg de dau tw mua sim, xdy ding | nham hinh thanh nén cdc tai san cé dinh
cua Cong ty (bao gom tai san ¢6 dinh hitu hinh va t&i san ¢é dinh vé hinh) nén chi phi ld@i vay dang 3

r:l Cong
[—T-

- dwgc ghi nhdn vao nguyén gida cua cdc tai san nay.
,J 16. NGUON VON CHU SO HU'U
Lgi nhuin
- Vén diu tu cia sau thué chua
J chi s6 hiru phén phéi Cong
VND VND VYND l
:] Tai ngay 31/12/2010 85.000.000.000 845.514.277 85.845.514.277
: Tang trong ky 15.000.000.000 5.483.997.184 20.483.997.184
- Tang vOn 15.000.000.000 . 15.000.000.000
- - Lai - 5.483.997.184 5.483.997.184
Giam trong ky -

6.329.511.461 106.329.511.461

Tai ngay 31/12/2011 100.000.000.000

Chi tiét von dau tu ciia chi sé hiru tai 31/12/2011

Co céu sé hiru Trong dé

CP Gia tri von

L Ty Gia trj CPphé| wuu thye gép tai
SO co | 18 % VND thong | dai 31/12/2011

. 1[ Co dong phiin VND
L Ong Nguyén Gia Bio 5.000.000 | 50 | 50.000.000.000 | 5.000.000 50.000.000.000
Bl Ba Nguyen Thi Thanh Huong | 2.500.000 | 25 | 25.000.000.000 | 2.500.000 25.000.000.000
| Ba Nguyén Bui Au Lai 1.500.000 | 15 | 15.000.000.000 | 1.500.000 - | 15.000.000.000
L Ong Nguyén Nhan Bao 1.000.000 | 10 | 10.000.000.000 | 1.000.000 - | 10.000.000.000
Cong 10.000.000 | 100 | 100.000.000.000 | 10.000.000 - | 100.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 10B Suwong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Bio cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cde Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

C6 phiéu

S6 lwgng ¢6 phiéu ding ky phit hanh
SO lwgng ¢d phiéu da ban ra c¢ong ching
Cd phiéu phd théng

C0 phiéu wu dai

S6 lwgng ¢ phiéu dwrge mua lai
S6 lwgng ¢d phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phd thong
Co phiéu uu dai

17. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang, cung cédp dich vu
Cing

18. GIA VON HANG BAN

Gi4 von ctia hang bén, dich vu da cung cAp

Cong

19. HOAT PONG KHAC

Thu nhép khic
Cac thu nhép khac
Tién thu tir thanh Iy quyén sir dung dét

Chi phi khéc
Cac chi phi khac
Nguyén gia cua quyén sir dung dat dugc thanh 1y

Cong lgi nhufin khac

31/12/2011
cé phiéu
10.000.000
10.000.000
Nim 2011 Niam 2010
VND VND
15.122.983.150 5.052.736.848
15.122.983.150 5.052.736.848
Nam 2011 Nam 2010
VND VND
7.204.078.982 2.792.034.09]
7.204.078.982 2.792.034.091
Nam 2011 Nam 2010
VND VND
5.335.068.776 1.526.246
843.776 1.526.246
5.334.225.000 -
3.570.288.307 10.300.000
048.307 10.300.000

3.569.340.000 .

1.764.780.469 ( 8.773.754 )
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 10B Suong Nguyét Anh. Phuong Bén Thanh Biéo cdo tai chinh

Quén 1, TP. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘ MAU B 09-DN
Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

20. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niam 2011 Nim 2010
VND VND
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho nim hién
tai
Loi nhuén truwée thué 7.311.996.245 980.772.939
Diéu chinh cho thu nhép chiu thué
Trir: Thu nhép khong chiju thué
Cong: Cac khoan chi phi khéng duoc khiu trir
L6 nam truée chuyén sang
Thu nhép chju thué 7.311.996.245 980.772.939
Thué sudt 4p dung (*) 25% 25%
Thué thu nhip doanh nghigp 1.827.999.061 245.193.234
Thué thu nhip hodn lai - -
Cong thué thu nhip doanh nghiép 1.827.999.061 245.193.234
21.  LAICO BAN TREN CO PHIEU X
Ném 2011 Nim 2010 ?
+ Loi nhuan ké toan sau thué thu nh_ﬁg doanh nghi¢p 5.483.997.184 739.629419 ’I
+ Cac khoan di@u chinh lgi nhuén kje": toan dé xac dinh p-
loi nhudn cho C6 dong s& hiru ¢b phiéu phé thong: _ "'-7
+ Loi nhudn phan bo cho C6 dong sé hitu ¢é phiéu pho 5.483.997.184 739.629.419 »
thong
+ C0 phiéu phé théng dang luru hanh binh quén trong ky 10.000.000 5.850.000
+ Lai co ban trén ¢b phiéu 548 126
22. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2011 Nam 2010
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 1.818.479.533 325.167.845
Chi phi nhén cong : 2.096.417.135 741.290.546
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 966.690.820 48.015.171
Chi phi dich VU mua ngoai 2.186.431.200 612.317.908
Chi phi khac bang tién 1.956.217.504 411.753.210
Cong 9.024.236.192 2.138.544.680
23, CAC KHOAN CONG NO TIEM TANG
COng ty khong c6 khoan cbng ng tiém tang nao khac cin didu chinh hodc c¢ong bb trén Béo cio tai
chinh.
24, CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO

Ngdy 02 thang 08 nam 2012, Céng ty thay ddi dang ky lan thir 4 véi vén didu 1€ 12 350.000.000.000

dong.

Iv




PR A=l

IF—'—-—E

e e s

CONG TY CO PHAN PAU TU THUUNG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S6 10B Swong Nguyét Anh, Phuomg Bén Thanh B#o cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc Thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

25.

25.1.

25.2.

253.

CONG CU TAI CHINH

Ngay 06/1 UZUUQ Bn Ti’!l chinh da ban hanh Théng tu sé 210/2009/TT-BTC hm::rng dan 4p dung Chuan
muc ké toan qudc té vé trinh bﬁy Béo céo tai chinh va Thuyét minh théng tin d6i v6i cong cu tai chinh
("Théng tur 210"), c6 hiéu lm: d6i v&i cac Bao cdo tai chinh tir nam 2011 tré di. Tuy nhién, Thong tu
210 khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cung cu tai chinh bao gom ca
p dung gié tri hop Iy nham phi hop véi Chuén muyc | ké toan quoc té va Chuan myuc Béo cdo tai chinh
qubc té. Cac khoan muc tai san va ng cla Cong ty van dugc ghi nhén va hach toan theo céc quy dinh
hién hanh cia cdc Chuan myc ké toan Viét Nam va Hé thfmg ké toan Viét Nam.

Cac loai cOng cuy tai chinh

Gid tri ghi sb

31/12/2011 31/12/2010
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan twong duong tién 879.087.155 515.880.697
Phai thu khach hang va phai thu khac 32.470.621.315 27.353.256.991
Pau tu dai han 19.000.000.000 19.000.000.000

Tai san tai chinh khac
Cing

N¢ phai tra tai chinh

Cac khoan vay

Phai trad ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

1.528.000.000

28.000.000

53.877.708.470

46.897.137.688

93.673.623.321

57.126.694.766
169.056.011

93.673.623.321

57.295.750.777

Cong ty chua danh gia gia trj hop ly cta tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién
d6 ke toan do Théng tu 210 ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viée xac
dinh gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

Quan Iy riii ro von

Cong ty quan tri nguﬁn von nhim dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc, vira t6i da hoa
loi ich cua céc co déng/chii s¢ hiru théng qua téi ru hoa sé du ngudn vén va cong ng.

Céu triic von ciia Cong ty gmn ¢6 céc khoan ng thudn (bao gébm céc khoan vay trir di tién vﬂ caic khoan
twong duong tién), phan vén thuf}c s¢ hiru cua céc ¢ dong/chu s hiru clia Cong ty (bao gdm vén gp,
cac qu¥ va lgi nhuén sau thué chua phén phdi).

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gﬁm rui ro thi truong (ban g0m rui ro ty gia, rul ro i suit va rii ro vé gia c6
phiéu), rii ro tin dung, ri ro thanh khoan va rii ro 14i suét cua dong tién. Céng ty khong thuc hién cac
bién phap phong ngira céc rii ro tai chinh do thiéu thj trudng mua ban céc céng cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro ty gid

Rui ro ty gid 1a rui ro lién quan dén 15 phat sinh tir bién dong cua ty gid trao ddi ngoai té. Bién dong ty
gia trao doi gitra VND va cdc ngoai t¢ ma Cong ty c6 sir dung c6 thé anh hudng dén tinh hinh tai chinh
va két qua kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty han ché nii ro nay bing cach giam thiéu trang thai ngoai t¢
rong.

Qudn Iy rii ro ldi suat

Rui ro 14i suat 14 rii ro ma gia trj hop ly hodc cdc ludng tién trong twrong lai cua mot cdng cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi cia i suét thi truong. Cong ty quan 1y rai ro 1ai sut bing cach phfm tich
tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 dugce céc 13i suft co loi cho muc dich cua Cong ty va van nim
trong gidi han quan Iy rai ro cua minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN
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S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuong Bén Thanh Bao cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cde Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Qudn Iy riii ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty niim gilt bi anh huong bai cac rii ro thi tmﬁmg
phz'tt sinh tir tinh khong chéc chan veé gia tri tuong lai cua c6 phiéu dau tu. Céng ty quan ly rui ro vé gia
cb phiéu bing cach thiét 1ap han mirc dau tir vao cb phiéu va cac phan tich du bdo thi trudong.

Quan Iy rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc doi tac khéng dap mg duge cac nghia vu trong hop
d6ng dédn dén cac ton thﬁt‘ tai chinh cho Céng ty. Coéng ty c6 chinh séch tin dung phu hop va thuong
xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chju rii ro tin dung hay khong.

Qudn Iy rai ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoin nham dam béo du ngudn voén dé dap ung cac nghia vu tai chinh
hi¢n tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty 3uan Iy nhim dam bao mirc phy troi
gita ng phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mic ¢6 thé dugc kiém soat doi véi s6 von ma
Cﬁng ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh séch cua Cong ty la theo déi thudng xuyén cac yeu cﬁu
vé thanh khue‘m hién tai va du kién trong tuong IEH nhim dam bao Coéng ty duy tri mirc dy phdng tién
mat va tién giri ngan hang, cdc khoan vay, ngudn vén ma cic chii s hitu cam két gép. i‘

Bang duédi day trinh bay chi tiét cic mirc ddo han cho n¢ phai tra tai chinh phi phai sinh va tai san tai :
chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khau tai thoi diém 1dp bdo céo: >
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Khoan muc

Dudi 1 ndm

NO PHAI TRA TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2011

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Tai ngay 31/12/2010

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

TAI SAN TAI CHINH

Taingay 31/12/2011

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Piu tu ngin han

Pau tu dai han

Tai san tai chinh khac

Cong

Tai ngay 31/12/2010

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Péu tur ngin han

Péu tu dai han

Tai san tai chinh khac

Cong

Tir1l nim
dén 5 nim

Toéng

93.673.623.321

03.673.623.321

93.673.623.321

93.673.623.321

169.056.011

57.126.694.766

57.126.694.766
169.056.011

169.056.011

879.087.155
32.470.621.315

1.528.000.000

57.126.694.766

57.295.750.777

19.000.000.000

8§79.087.155
32.470.621.315

19.000.000.000

34.877.708.470

515.880.697
27.353.256.991

28.000.000

27.897.137.688

1.228.000.000

19.000.000.000 53.877.708.470
- 515.880.697

- 27.353.256.991
19.000.000.000 -
28.000.000

19.000.000.000 46.897.137.688
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 10B Suong Nguyét Anh, Phuéng Bén Thanh Bi4o cdo tai chinh
Quén 1, TP. H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09-DN

Cde Thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

26. BAO CAO BO PHAN

Trong nam tai chinh 2011, Doanh thu chinh ciia Céng ty phat sinh chu yéu trén cung mdt dia ban, do do
Cong ty khong thuc hién trinh bay Béo cdo b phén.

i SO LIEU SO SANH

SO liéu so sénh 1 sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2010 da duoc
kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan Péng A.
) (DAY TU Tidg
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=Nguyep-Nhin Bio Dwong Thuy Linh
Giam dbc Ké toan truwéng
Ngay 04 thang 09 ndm 2012
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