HAH Wbl

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA
PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

(Thanh Idp tai nuée CHXHCN Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA PUQ
KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2011



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
16 Tru‘ong Di\nh, Phuong 6, Quén 3
Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC |
BAO CAO KIEM TOAN 2
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 3-4
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT 5
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 6-17
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT B=127

-
=
-
~
~
=
=
—
—
—
-
-
|
=
=
.
-
-
.
-
-
-
-
-
-




PO R R

1
1

R R L L

iUl

ol

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI VA CAC CONG TY CON
16 Truong E)i‘nh, Phuong 6, Quén 3
Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Cong ty C& phan Déu tu Ha ting va Db thi Déu khi (goi tit 1a “Céng ty me™) va cdc cong ty
con (Cong ty me va cac cdng ty con sau dy goi tit la “Cong ty”) dé trinh bdo céo nay cung vdi bao cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 201 1.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cua Hgi dong Quan tri va Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay
lap bao cdo nay gom:

Hoi ddng Quin tri

Ong Ngd Hong Minh Chu tich Cong ty

Ong L& Vil Hing Uy vién

Ong Leé Vi Hoang Uy vién

Ong Bui Tién Thanh Uy vién (Mién nhiém ngay 18 thang 8 nam 2011)
Ong Nguyén Trung Tri Uy vién (B6 nhiém ngay 18 thang 8 nam 2011)
Ong Bui Minh Chinh Uy vién (B6 nhigm ngay 20 thang 4 nim 2011)
Ban Giam dic

Ong Bui Minh Chinh Giam dbc

Ong Nguyén Van Tuin Phé Giam déc

Ong Lé Viét Hoai Phé Giam débc

Ong Lé Lan Phé Giam doc

Ong Vii Duy Hanh Pho Giam dbc (B6 nhiém ngay 1 thang 1 ndam 2011)
Ong Nguyén Duy Thach Ph6 Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam déc Cong ty ¢ trach nhiém lap bdo céo tai chinh hop nhat hang ndm phan dnh mot c\éch trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong l’<inh doanh va tinh hinh luu chuyén ti¢n té ciia Cong
ty trong nam. Trong viéc ldp cdc bao cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Giam doc dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan.

e Duara cac xét dodn va udc tinh mot cach hop ly va than trong.

e Néurd cic nguyén the ké toan thich hop cé dugc tuén thi hay khong, ¢6 nhiing dp dung sai léch trong yéu
cén duogc cong bd va giai thich trong bdo céo tai chinh hop nhit hay khong.

e Lap bao cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh, va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo mét cach hitu hi¢u cho myc dich lap va trinh bay bdo céo
tai chinh hop nhét hop 1y nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhi¢gm dim bao rang sb ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢ bét ky thoi diém nao va dim bao ring béo cdo tai chinh
hop nhét tuan thu cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6
lién quan tai Viét Nam. Ban Gidm dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngiin chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Gidm déc xac nhan ring Cong ty da tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap béao céo tai chinh hop

iahdién cho Ban Giam déc, h[/
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Deloitte

Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
Tang 11, Phong 1101,
Trung tdm Thuong mai Sai Gon
37 Ton Bire Thang, Quéan 1
i . Tp. Hd Chi Minh, Viét Nam
S6:  pLF/2012/Deloitte- AUDHCM-RE T, shm At Sran

Fax: +848 3910 0750
BAO C/’\O KIEM TOAN www.deloitte.com/vn

Kinh guri: Cic ¢b dong
Hgi dong Quiin tri va Ban Giam dbe
Céng ty C6 phéan Piu tr Ha ting va D6 thi Déu khi

Chiing t6i da kiém toan bang can d6i ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2011 cung v6i bdo cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét, bao cdo luu chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thic ciing ngay va
thuyet minh béo céo tai chinh hop nh4t kém theo (goi chung 13 "bdo cdo tai chinh hop nhét") ctia Cong ty Cb
phin Dau tu Ha tang va D6 thi Dau khi va céc cong ty con (goi tat 1a "Cong ty"), tir trang 3 dén trang 27. Béo
cdo tai chinh hop nhéit kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh hru chuyén tién té theo cac nguyén tAc va thong 18 ké toan dugc chap nhén chung tai cac nude khac ngoai
Viét Nam.

Trach nhiém ciia Ban Giam dc va Kiém toan vién

Nhu da trinh bay trong Bdo cdo cua Ban Giam dbc tai trang 1, Ban Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém lap bao
céo tai chinh hop nhét. Trach nhiém cia ching toi la dwara y kién v& bdo céo tai chinh hop nhét nay dya trén
két qua clia cuge kiém toén.

Co sé ciia v kién

Chuing t6i da thuc hién kiém toan theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc nay yéu ¢au ching
t61 phai lap ké hoach va thyuc hién cong vige kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y rang béao cao tai chinh
hop nhét khong c6 sai s6t trong yéu. Cong viée kiém toan bao gom viéc kiém tra, trén co s& chon mau, cac bang
chimg xéc minh cho cac s6 liéu va cac thong tin trinh bay trén bao c4o tai chinh hop nhat. Ching tdi cling dong
thoi tién hanh danh gid cac nguyén tac ké todn duoc ap dyung va nhirng ude tinh quan trong cia Ban Giam dbc,
cling nhu cach trinh bay tdng quét clia bdo céo tai chinh hop nhét. Ching t6i tin tudng rang cong viéc kiém toan
d4 cung cdp nhitng co s& hop 1y cho ¥ kién cia chiing téi.

Y kién

Theo ¥ kién cia chiing t0i, bdo céo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phit
hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan
tai Viét Nam.

Chiing téi ciing ddng thei kiém tra viéc trinh bay lai béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay

PP s 1 thang 12 nam 2010 dugc dé cap tai Thuyét minh sé 4 phén Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét. Theo y
027! j’@n Ga ching ti, viéc trinh bay nay la pht hop va da dugc phan 4nh day du.

/\X\Aﬂ/

Lé Bmh T Ding Thi Loi
Phé Tong Giam dbe Kiém todn vién .
Chimg chi Kiém toan vién sb 0488/KTV Chung chi Kiém todn vién s6 1529/KTV

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 9 thang 4 nam 2012
Thanh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Tén Deloitte dwoc dung dé chi mot hodc nhiéu thanh vién cta Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mdt cong ty TNHH ¢o try s@ tai Anh, va mang Iwéi cac hdng thanh vién mdi thanh vién l1a mot
td chirc doc Iap ve mat phap ly. Vui 1ong xem tai website www.deloitfe.com/about dé biét them
théng tin chi tiét vé co ciu phap Iy clia Deloitte Touche Tohmatsu Lifmited va céc hang thanh vién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON '
B#o céo tai chinh hgp nhat

16 Trucmg, Di‘nh, Phuong 6, Quén 3
Thanh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2011

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2011

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong duong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong duong tién
I1. Céc khoan diu tu tai chinh ngén han
1. Bau tu ngén han
I11. Cac khoén phai thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban
3. Céac khoan phai thu khac
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
V. Tai san ngiin han khéc
1. Chi phi tra truéc ngan han
2. Thué gia tri gia tang dugc khéu trir
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc
4. Tai san ngn han khéac

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac
IL. Tai san ¢6 dinh

1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gié tri hao mon liy ké

2. Tai san ¢6 dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon lily ké

3. Chi phi x4y dung co ban do¢ dang
I11. Bét djng san dau tu

- Nguyén gid

- Gia trj hao mon liy ké
IV. Céc khoan diu tw tai chinh dai han

1. DAu tur vao cong ty con

2. Pau tu dai han khéc

3. Dy phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han
V. Lgi thé thuwong mai
V1. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra truée dai han

2. Tai san dai han khac

TONG CQONG TAI SAN

Ma
A
s0

100

110
111
112
120
121
130
131
132
135
140
141
150
151
152
154
158

200

210
218
220
221
222
223
227
228
229
230
240
241
242
250
251
258
259
260
270
27
278

8 1.549.800.544.235
1.549.800.544.235
71.040.502.135
33.612.036.988
12.815.890.200
22.139.322.338
2.473.252.609

691.110.083.633

4.633.333.333
4.633.333.333
516.912.226.035

9 30.457.008.966
38.911.315.839
(8.454.306.873)

10 75.621.604.952
75.751.833.950
(130.228.998)

11 410.833.612.117
12 55.906.408.113
56.886.003.360
(979.595.247)

13 10.237.500.000
26.250.000.000
(16.012.500.000)

14 1.671.636.629
101.748.979.523
891.789.985

15 100.857.189.538

MAU B 01-DN

bon vi: VND

Thuyét 31/12/2010
minh 31/12/2011 (Trinh bay lai)
1.843.706.728.901 2.044.308.018.091

6 21.020.730.508 544.598.549.464
14.070.730.508 16.798.549.464
6.950.000.000 527.800.000.000

- 34.530.000.000

. 34.530.000.000

201.844.952.023 168.946.859.699
188.635.807.584 332.544.040
4.138.788.224 9.528.635.770

7 9.070.356.215 159.085.679.889

.238.596.521.664
.238.596.521.664
57.636.087.264
34.374.709.454
14.057.541.418
7.609.004.314
1.594.832.078

—_—

759.177.712.667

4.633.333.333
4.633.333.333
428.496.672.915
34.839.557.127
39.436.615.813
(4.597.058.686)
74.027.752.303
74.056.865.639
(29.113.336)
319.629.363.485
54.316.283.441
54.530.921.417
(214.637.976)
166.149.150.203
139.899.150.203
26.250.000.000
3.343.273.257
102.238.999.518
1.386.809.980
100.852.189.538

2.534.816.812.534

2.803.485.730.758

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 27 la b¢ phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat

3"‘1 @&/




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TAN
16 Truong Dinh, Phuong 6, Quan 3

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

G VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

Béo cdo tai chinh hop nhit

Cho nzim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

NGUON VON

A. NQ PHAI TRA

I. Nor ngfm han
1. Vay va ng ngén han
2. Phai tra nguoi ban
3. Ngudi mua tra tién trudc
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc
5. Phai tra nguoi lao dong
6. Chi phi phai tra
7.Céc khoan phai tra, phai nop khac
8. Qu§ khen thuéng, phuc lgi

II. No dai han
1. Phai tra dai han khac
2. Vay va ng dai han

B. NGUON VON

I. Vén chii s¢ hitu
1. Vén diéu 18
2. Cb phiéu quy
3. Quy dAu tu phat trién
4. Qu¥ du phong tai chinh
5. Loi nhuan chwa phéan phoi

C. LO1 iCH CUA €O PONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON

& Minh Chinh
Giam doc
Ngay 9 thang 4 nam 2012

300

310
311
312
313
314
315
316
319
323

330
333
334

400

410
411
414
417
418
420

500

540

Thuyét
minh

16

17

18

19

20

21

_3u2non

1.399.759.462.709

1.094.915.645.612
106.057.992.045
185.280.153.480
441,149.066.414
485.665.899
3.401.907.321
151.290.938.863
205.822.914.927
1.427.002.663

304.843.817.097
1.299.180.987
303.544.636.110

1.013.592.438.706

1.013.592.438.706
1.000.000.000.000
(7.866.485.920)
10.729.462.313
10.729.462.313

121.464.911.119

2.534.816.812.534

MAU B 01-DN
Pon vi: VND

31/12/2010

~ (Trinh bay lai)

1.644.528.030.309

1.311.607.064.826
341.500.000.000
156.900.924.458
446.044.451.307
24.992.563.672
3.084.028.524
125.444.537.923
213.640.558.942

332.920.965.483
1.299.180.987
331.621.784.496

1.037.350.814.978

1.037.350.814.978
1.000.000.000.000
2.077.326.587
2.077.326.587
33.196.161.804

121.606.885.471

2.803.485.730.758

Vii Thi Kim Ngén
Keé toan trudng

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 27 la bg phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chin
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16 Truong Dmh Phuong 6, Quén 3
Thanh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
) Béo cso tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thun vé ban hang va cung cAp dich vu
4. Gia von ban hang va cung cap dich vu
5. Loi nhuan gdp vé bén hang va cung cép dich vu
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khéc
13. Loi nhuén khac
14. Loi nhuan trudc thué
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
16. Loi nhuén sau thué

Phdn bé cho:

- Cé déng thiéu 50
- Cé déng cua Cong ty

17. Lai co ban trén cb phleu

Bui Minh Chinh
Gism dbe
Ngay 9 thang 4 nam 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

MAU B 02-DN

Pon vi: VND

Ma Thuyét 2010
s6 minh 2011 (Trinh bay lai)
01 747.141.530.770 7.335.698.724
02 (2.869.872.783) (120.345.968)
10 23 744.271.657.987 7.215.352.756
11 24 (515.902.839.419) (5.805.459.711)
20 228.368.818.568 1.409.893.045
21 25 24.365.149.383 38.185.658.276
22 26 (44.398.893.722) (7.732.185.458)
23 (28.100.007.172) (7.732.185.458)
24 (3.861.929.947) (1.975.162.079)
25 27 (30.834.438.573) (28.298.706.624)
30 173.638.705.709 1.589.497.160
31 2.624.191.356 1.072.116.346
32 (964.215.769) (632.347.940)
40 1.659.975.587 439.768.406
50 175.298.681.296 2.029.265.566
51 28  (49.228.769.004) (1.039.002.339)
60 126.069.912.292 990.263.227
21 (2.302.993.384) 505.468.135
128.372.905.676 484.795.092

70 29 1.291

5

b

Vii Thi Kim Ngén

Ké toan truéng

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 27 la b phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
B4o cdo tai chinh hgp nhit

16 Trwong Pinh, Phuong 6, Quén 3
Thanh phd Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
1. Lgi nhudin truée thué

2. Didu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh

Céc khoan du phong

Lai tir hoat dong dau tur

Chi phi lai vay

3. Lgi nhuén/(L3) tir hoat djng kinh doanh truéc thay dobi
von luu dgng

Bién dong cac khoan phai thu

Bién dong hang ton kho

Bién dong cac khoan phai tra

Bién d6ng chi phi tra trude

Tién lai vay dd tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thufin tir hoat déng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi mua tai san c6 dinh va cdc tai san dai han khac

2. Tién chi du tu va gop vén vao cac cong ty khéc

3. Tién thu hdi du tu ngan han

4, Thu 13i tién g, ¢ tie va lgi nhuén dugc chia

Luru chuyén tién thuin tir hoat djng déu tu

IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phét hanh c6 phiéu

2. Tién chi mua lai cb phiéu da phat hanh

3. Tién vay ngan han, dai han nhén dugc

4. Tién chi tra ng gdc vay

5. Cé tire da tra cho cb dong

Luu chuyén tién thuén tir hoat dng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim
Tién vi cdc khoan twong dwong tién dau nim

Tién va cdic khodn twong dwong tién cudi nim

Théng tin b sung cho edc khoén phi tién t&

=
p-=11

02
03
05
06

08
09

11
12

13

16
20

21

25
26
27

30

31
32

34
36
40

50
60
70

2011

MAU B 03-DN
Pon vi: VND
2010

(Trinh bay lai)

175.298.681.296

5.584.691.613
16.012.500.000
(20.901.918.254)
28.100.007.172

204.093.961.827
(37.564.196.558)
(309.942.162.977)
159.554.810.840
492.669.847
(25.818.800.452)
(64.000.837.272)
(43.855.798.159)
(117.040.352.904)

(93.524.237.045)

35.193.890.000
20.901.918.254
(37.428.428.791)

(7.866.485.920)
568.585.615.336
(832.104.771.677)
(97.723.395.000)
(369.109.037.261)

(523.577.818.956)
544.598.549.464

2.029.265.566

3.093.318.036
(34.442.965.257)
7.732.185.458

(21.588.196.197)
(121.895.636.675)
(817.463.787.105)

813.730.050.877

(35.575.969.457)

(3.153.354.969)
(11.429.511.970)
21.083.192.460
(176.293.213.036)

(312.341.635.212)
(175.190.000.000)
240.123.403.967
31.003.773.868
(216.404.457.377)

62.380.000.000

807.821.784.496
(134.700.000.000)

735.501.784.496

342.804.114.083
201.794.435.381

21.020.730.508

544.598.549.464

Tién chi tra ¢b tc cho céc cd déng trong nam khong bao gbm sb tidn 41.822.637.000 dong la sé cb tuc da
cong bo nhung chua chi tra cho cac cd dong tai ngay 31 thang 12 nam 2011. Vi viy, mot khoan tién tuong img

duge diéu chinh trong phan tang, giam céc khoan phai tra.

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 27 la b phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
16 Truwong Pinh, Phuong 6, Quén 3 ) Bio c4o tai chinh hop nhét
Thanh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

Bm-Mlnh Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

Thong tin bd sung cho cac khoan phi tién té (Tiép theo)

Luu chuyen tién thudn tir hoat dong dau tu va tai chinh nam 2010 khong bao gom sb tién 139.235.260.203
dong va s6 tién 664.354.170 dong, 1a 56 tién ddu tu clia Cong ty Cb phan Pau tu Dau khi Nha Trang vao Céng
ty C6 phan Pau tu Hai bang bang viéc nhén chuyén giao khodn vay tir Tong Cong ty Cb phan Xay lap Diu
khi Viét Nam va tir gop von bing tai san. Nam 2011, Cong ty Cb phan Dau tu Diu khi Nha Trang rut von khoi
Cong ty Cd phin Pau tu Hai Dang ddng thoi véi viée thanh ly khoan vay tir Téng Cong ty Co phan Xay lap
Dau khi Viét Nam véi sé tién 139.235.260.203 dong. Céc nghiép vu nay khong anh huong dén luu chuyén

tién nén khong duge trinh bay trong bao céo trén.

Vii Thi Kim Ngén

Giam dbe Ké toan truéng

Ngay 9 thang 4 nam 2012

Cdc thuyét minh tic trang 8 dén trang 27 1 b phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhat ﬂb\}lﬁ’
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

16 Truong Dinh, Phuong 6, Qu4n 3 ’ B4o céo tai chinh hgp nhit
Thanh ph6é Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s¢ hiru von

Cong ty bao gbm Cong ty Cb phan Dau tr Ha Ting va Do thi Dau khi (goi tit 1a “Cong ty me”) va
bon cong ty con, cy thé nhu sau:

Cong ty me

Cong ty me duge thanh 14p tai Viét Nam theo hinh thirc cong ty cb phan theo Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh s 4103008269 cap ngay 29 thang 10 ndm 2007 cta So Ké hoach va Pau tu Thanh
phd H& Chi Minh va céc gidy chimg nhan diéu chinh. Céng ty dugc thanh 13p trén co s& chuyén dbi
Ban Quan 1y cac du an cong trinh xdy dyng phia Nam thanh Cong ty ¢b phin theo Nghj quyét s6
2892/NQ-DK ngay 24 thang 5 ndm 2007 va Nghi quyét sd 3133/NQ-DKVN ngay 31 thiang 8 nim
2007 ciia Hoi dong thanh vién Tap doan Dau khi Viét Nam. C6 phiéu cua Cong ty duge niém yét tai
S¢ Giao dich chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh véi ma chimg khodn la PTL.

Téng sb nhan vién cta Cong ty me tai ngay 31 thang 12 nam 2011 [a 138 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2010: 121 ngudi).

Tru sé& chinh ciia Cong ty me dét tai s6 16 Truong Dinh, Phudng 6. Quén 3, Thanh phé HO Chi Minh,
Viét Nam.

Cac cong ty con

Cong ty ¢6 céc cong ty con la Cong ty C‘S phan Dﬁu tu Dau khi My Phu, Cong ty C‘c;) phé“m Piu tu
Déu khi Thang Long, Cong ty Co phan Pau tu Dau khi Nha Trang, va Coéng ty Co phan Dau tu Tay
Ninh.

Céng ty Cb phan Dau tu DAu khi My Phu 12 mot cong ty 6 phan dugc thanh I4p tai Viét Nam theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0309612230 cp ngay 27 thang 11 nam 2009 cia So Ké
hoach va Pau tur Thanh phd H6 Chi Minh va cic gidy chitng nhén diéu chinh. Tru s& dang ky cia
Cong ty C6 phin Ddu tu Dau khi My Phu tai s6 16 Truong Dinh, Phuong 6, Quan 3, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam. Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2011, Céng ty dd gop 157.325.000.000 dong (tai
ngdy 31 thang 12 nam 2010: 157.325.000.000 dong) trong tong s6 von diéu 1& 175.000.000.000 dong
clia Cong ty C6 phin Dau tu DAu khi My Phu, tuong duong véi 89,9% quyen s& hitu va quyén kiém
sodt clia Cong ty tai Cong ty CO phan Dau tw Dau khi My Phu.

Céng ty C6 phin Dau tu Dau khi Thang Long la mt cong ty c¢b phén duge thanh 1ap tai Viét Nam
theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0310275607 cép ngay 25 thang 8 nam 2010 cua S¢ Ké
hoach va Dau tr Thanh phé H6 Chi Minh. Tru s¢ dang ky cua Cong ty Cb phan Dau tu Dau khi Thing
Long tai s6 16 Truong Dinh, Phuong 6, Quén 3, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam. Theo gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh, Cong ty ding ky gép 399.500.000.000 ddng trong tong sb von diéu 1é
500.000.000.000 ddng ctia Cong ty Cd phan Dau tr Dau khi Thang Long, twong duong voi 79,9%
quyén so hiru clia Cong ty tai Cong ty C phin Piu tu Dau khi Thing Long. Tai ngay 31 thang 12
nam 2011, Cong ty dd gop 350.504.480.000 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2010: 1.000.000.000
ddng) trong tong s6 vén diéu 1¢ dang ky tai Cong ty C6 phan Dau tu Déau khi Thang Long.

Céng ty Co phin Dau tu DAu khi Nha Trang (trude ddy la Cong ty CO phin Pau tu Dau khi Séng

Héng) 1a mot cong ty cb phan dwge thanh I8p tai Viét Nam theo Gidy ching nhan du tr so
4200734936 cép ngay 2 thang 2 nam 2008 ciia S& Ké hoach va Pdu tu Tinh Khénh Hoa va cac gidy
chimg nhan diéu chinh. Try s& dang ky ctia Cong ty Cd phan Pau tu DAu khi Nha Trang tai s6 4,
duémg An Duong Vuong, Phudong Phuée Tén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vigt Nam.
Vén diéu 1¢ ciia Cang ty Co phan Dau tw Diu khi Nha Trang 12 300.000.000.000 dong, trong d6 ty 1¢
vbén goép cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 la 196.150.000.000 déng twong duong véi
65,38% quyén s& hitu va quyén biéu quyét tai Céng ty Cb phan Pau tu Dau khi Nha Trang. Tai ngay
31 thang 12 nam 2011, Céng ty dd gop 200.387.520.000 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2010:
200.387.520.000 ddng) trong tong so von didu 1& ding ky tai Cong ty Cb phan Pau tu Diu khi Nha
Trang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

16 Truong D;\nh, Phuong 6, Quén 3 ) B4o céo tai chinh hgp nhat
Thanh phd Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T1ep theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoc dpc déng thei voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Céng ty Cb phan Pau tu Tay Ninh véi tong von didu 1& 80 ty dong theo Glav ching nhén dang ky
doanh nghiép so 3900949861 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Tay Ninh cdp ngay 27 thang 12 nam
2010. Theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh, ti 1é vén didu 18 gop ciia Cong ty chiém 50,1% tong
vén diéu 1¢ cua Cong ty C6 phéan Pau tu Tay Ninh. Tru sé dang ky cua Cong ty Cb phan Pau tu Tay
Ninh tai s6 50, dudng Hoang Lé Kha, Phuong 3, Thi x& Tay Ninh, Tinh Tay Ninh, Vi¢t Nam. Vao
ngay 7 thang 7 nam 2011, Dai hoi Clon0 cb dong bét thuong cla Cong ty Cb phan Pau tur Tay Ninh da
ra Nghi quyet 50 99/NQ- E)HDCD vé viéc giai thé Cong ty C6 phén Dau tu Tay Ninh. Theo do, Cong
ty C6 phan Pau tu Tay Ninh da chinh thire giai thé theo thong bdo s 169/TB-DKKD ngay 19 thang
12 nam 2011 cia S& Ké hoach va Dau tu tinh Tay Ninh.

Hoat déng chinh

Hoat dong chinh cua Cong ty me va céc cong ty con nhu sau:

Pau tu xdy dung va kinh doanh ha ting k§ thuét khu cong nghi¢p;

Péu tu xdy dung va kinh doanh khu dén cu, khu d6 thi méi, viin phong, cang bién va cang song;
Cho thué kho béi va nha xudng;

Tu van diu tu xdy dung. tu vén quan Iy cdc du an déu tu, tr van gidm sat;

Kinh doanh bt dong san;

Mua ban vat tu thiét bi nganh xay dung;

Pau tu xay dyng, kinh doanh khach san;

San giao dich bat dong san;

Dich vu quan Iy va khai thac bat dong san.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s& 1ap b4o c4o tai chinh hop nhét

Bdo céo tai chinh hop nhit kém theo duoc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén thc
gid g gbe va pht hop véi céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Céc bao co tai chinh hop nhat kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chap nhan
chung tai cac nude khac ngoai Vigt Nam.

Niim tai chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bét diu tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MO1

Ngay 6 thang 11 ndm 2009, Bé Tai chinh da ban hanh Thong tu so 210/2009/TT-BTC (“Thong tu
2107) hudng dén 4p dung Chuan muc Béo céo tai chinh Quéc té vé trinh bay bdo céo tal chinh va
thuyét minh thong tin dbi véi cac cong cu tai chinh. Viéc dp dung Thong tu 210 s& yéu céu trinh bay
cac théng tin cling nhu anh hudng cua vigc trinh bay nay dbi vai mot sb cac cong cu tai chinh nhat
dinh trong béo céo tai chinh clia doanh nghiép. Thong tu nay sé c6 hi¢u lyc cho nam tai chinh két
thiic vao hodc sau ngay 31 thang 12 nam 2011. Cong ty da ap dung Thong tu 210 va trinh bay cac
thuyét minh bd sung vé viéc 4p dung nay trong bao c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2011 tai Thuyét minh 50 31.

4. TRINH BAY LAI SO LIEU NAM TRUOC

Theo Quyét dinh s6 08a/TTr-TCKT ngay 2 thang 2 nam 2012, Ban Giam déc Cong ty da thay doi
chinh sach ghi nhan doanh thu va gia von cia hoat dong kinh doanh bét dong san theo Chuén muc Ké
todn Viét Nam s6 14 - “Doanh thu va thu nhép khac”. Theo d6, doanh thu va gia von bét dong san
dwoc ghi nhan khi phén 16n rii ro va lgi ich lién quan dén bét dong san da dugc chuyén giao sang cho

ngudi mua.
9 jzu.-
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

16 Trwong Dinh, Phudng 6, Quén 3 , Béo cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1a mét bg phan hop thanh va cdn duoc doc dong théi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kem theo

Theo d6, Ban Giam dbc Cong ty quyét dinh ap dung viéc thay ddi chinh sach néu trén cho bao céo tai
chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 va trinh bay lai bdo cdo tai
chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010 dé diéu chinh céc anh hudng
liégn quan dén nhimg thay dbi trong chinh sich ké toan pha hop v&i Chudn myc Ké toan Viét Nam so

29 - “Thay di chinh sach ké toan, uéc tinh ké toan va cic sai sot”. Anh hudng chi tiét cla viéc trinh
bay lai s6 liéu dén cc khoan myc cua bao céo tai chinh da céng bo nim trudc nhu sau:

Bdo cdo két qui hoat dgng kinh doanh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

S trude didu chinh S sau diéu chinh Chénh léch
VND VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu 946.220.540.076 7.335.698.724  938.884.841.352
Céc khoan giam trir doanh thu (11.620.513.436) (120.345.968)  (11.500.167.468)
Doanh thu thuén vé ban hang va cung
cap dich vu 934.600.026.640 7.215.352.756  927.384.673.884
Gi4 vén ban hang va cung cp dich vu  (698.746.008.281)  (5.805.459.711) (692.940.548.570)
Loi nhudn trude thué 236.473.390.880 2.029.265.566  234.444.125.314
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh (61.129.745.981)  (1.039.002.339)  (60.090.743.642)
Thu nhap thué thu nhap doanh nghi¢p
hoén lai 313.173.699 s 313.173.699
Loi nhuan sau thué 175.656.818.598 990.263.227  174.666.555.371
Béng cén dbi ké toan
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2010
S trwGe didu chinh  S& sau diéu chinh Chénh léch
VND VND VND
Phai thu khach hang 538.134.373.499 332.544.040  537.801.829.459
Phai thu khac 157.534211.974  159.085.679.889  (1.551.467.915)
Hang tdn kho 516.043.136.345 1.238.596.521.664 (722.553.385.319)
Chi phi tra truéc ngan han 22.874.541.986  34.374.709.454  (11.500.167.468)
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha
nuéc . 7.609.004314  (7.609.004.314)
Tai san thué thu nhap hoan lai 313.173.699 - 313.173.699
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 77.474.303.000  24.992.563.672 52.481.739.328
Qu§ khen thuéng, phuic loi 70.700.000 = 70.700.000
Loi nhuéin chwra phéan phdi 217.166.702.794  33.196.161.804  183.970.540.990
Loi ich c6 dong thiéu sb 122.004.554.962  121.606.885.471 397.669.491
5. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty ap dung trong viée l8p béo cao tai chinh hop
nhat:

Uéc tinh ké toan

Viéc lap béo cdo tai chinh hop nhat tuan th theo cic Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan
Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Vit Nam yéu cAu Ban Giam dbc phai c¢6 nhiing
wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén s6 liéu bdo cdo vé cong no, tai san va vige trinh bay cde khoan
cOng no va tai san tiém tang tai ngay ket thic nién d¢ cling nhu cac sb lidu bao cao vé doanh thu va
chi phi trong nam tai chinh. S6 liéu phét sinh thuc té ¢6 thé khac véi cac wdce tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI VA CAC CONG TY CON

16 Truong Dinh, Phuong 6, Quén 3 ' B#o céo tai chinh hop nhat
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN

3 s

Céc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai sén tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe cong cac chi phi giao dich c6
lién quan tric tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tié:n mit va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu
khéch hang va cac khoan phai thu khdc ngén han va du tu tai chinh ngén han va dai han.

Cong no tai chinh

Tai ngay ghi nh@n ban C[E”au, cong no tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe trir di cac chi phi giao dich
¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Céng ng tai chinh cua Cong ty bao gdm cac khoan vay va ng, phai tra nguoi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra.

Panh gia lai sau lin ghi nhin ban déu
Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Co s& hop nhét bio cdo tai chinh

Bao céo tai chinh hop nhét bao gbm bao céo tai chinh clia Cong ty me va bdo céo tai chinh ctia cac
cong ty con do Cong ty me kiém sodt. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty me c6 kha ning kieém

<04t cic chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cong ty duge dau tw nhim thu duoc loi ich tir hoat
dong clia cdng ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cta cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nidm dwoc trinh bay

trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau
tu & cong ty con do.

Trong truong hop cAn thiét, bio c4o tai chinh cla cong ty con duge didu chinh dé céc chinh sach ké

toan dugc ap dung thong nhat tai Cong ty me va cong ty con. Tét ca cac nghiép vu va sb du giira
Cong ty me va cong ty con dugc loai bo khi hop nhat b4o cao tai chinh.

Loi ich cita cé dong thidu sé trong tai san thudn cua cong ty con duge xac dinh 1a mot chi tiéu riéng
biét tach khoi phan vén chii s¢ hitu ciia ¢6 dong clia Cong ty. Lo ich cua ¢b dong thiéu sb bao gdbm
gia tri céc lgi ich cua cb déng thiéu sé tai ngay hop nhét kinh doanh ban dAu va phén lgi ich cua ch
dong thidu sb trong sy bién dong cua von chi s¢ hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16
céc cb dong thidu sé phai ganh chiu vuot qua phén vén ctia ho trong vén chi s¢ hitu ciia ¢ong ty con
dugc ghi giam vao phén loi ich ctia Cong ty trir khi cdc cb dong nay co nghia vu rang buge va c6 kha
ning bil dip khoan 16 do.

Lgi thé thuwong mai

Loi thé thuong mai trén béo céo tai chinh hop nhét 1a phén phy troi gilta mc gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phin lgi ich cua Céng ty trong tdng gia tri hop Iy cua tai san, céng ng va cong ng tiém
tang ctia cong ty con, cong ty lién két, hogc don vi gop vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu
d4u tu. Loi thé thuong mai dugce coi 1a mét loai tai san vo hinh, dugc tinh khéu hao theo phuong phap
dudng thing trén thoi gian hiru dung wéc tinh cla loi thé kinh doanh d6 1a 3 nam.

Loi thé thuong mai tir viéc mua cac cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mét loai tai san vo hinh trén
bang can doi ké toan hgp nhat.

Khi ban cong ty con, gi4 trj con lai cua khoan lgi thé thuong mai chua khéu hao hét dugc tinh vao
khoan 131/15 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong ing.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

16 Trwong Dinh, Phuong 6, Quan 3 B#o cdo tai chinh hop nhét
Thanh ph6 Ho Chi Minh, CHXHCN Vit Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thank va cén diege doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Tién va céc khoén tuong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cdc khoan tién giri khong ky han, cac
khoan d4u tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it rai ro li€n
quan dén viéc bién dong gia tri.

Du phong ng phai thu khoé doi

Du phong phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhiing khoan phai thu da qua han thanh todn tir sdu
thang trd 1&n, hodc cac khoan thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toan do bi thanh ly, phé san
hay céc khé khin twong tu.

Hang tdn kho

Hang ton kho bao gbm chi phi xdy dyng do dang lién quan dén cac du 4an, cac chi phi phét sinh lién
quan dén dich vu tu vin quan 1y du an va gid trj bat dong san xdy dung dé ban trong pham vi kinh
doanh ciia Cong ty va duge phan loai 12 tai san ngén han. Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia
thip hon gifta gia gbe va gid tri thun c6 thé thyce hién duoc. Gid goc hang t6n kho bao gbm gia tr
quyén str dung dét hozc gi4 tri quyén st dung dét hinh thanh trong twong lai, cac chi phi truc tiép va
c4c chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tr xdy dyng bt dong san. Gia tri thuan
c6 thé thuc hién duoc x4c dinh bing gi ban udc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phém
ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho ciia Cong ty duge trich 3p trong truong hop gia ghi s6 clia hang ton
kho cao hon gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién do ke toan.

Tai sén ¢ dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cé dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai sin ¢b dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan b céc chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viée dua tai san vao trang théi san sang st dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh. cu thé nhu sau:

Sé nam
Nha xudng va vat kién tric 10-25
Phuong tién vén tai 4-8
Thiét bj van phong 3-5

Thué hoat djng

Cong tv 1a bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong duoc ghi nhén theo phwong phap duong thing trong suét thoi gian cho
thug. Chi phi truc tiép ban ddu dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong dugc phan bo vao
két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phéap dudng thang trong sudt thoi gian cho thué.

Céng ty la bén di thué

Mot khoan thué dugc‘xem 1a thué hoat déng khi bén cho thué van dugc hudng phén l6n cac quyé‘:n Iqi
va phai chiu riii ro vé& quyén sé hitu tai san. Chi phi thué hoat dong duge ghi nhan vao béo céo két
qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thang trong sudt thoi gian thué.

Tai san co djnh v hinh

Tai san cb dinh vé hinh thé hién gia tri quyén st dung dAt va gia tri phan mém, dugce trinh bay theo
nguyén gid va hao mon lity ké.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

16 Truong Dinh, Phudng 6, Quén 3 ’ Béo céo tai chinh hgp nhit
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Vi¢t Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céic thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va edn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Cong ty ¢ quyén sit dung dAt 1au dai tai dia chi s6 421 Nguyén An Ninh, Phudng 9, Viing Tau va tai
dia chi s6 16 Truong Dinh, Phuomg 6, Quéan 3, Thanh pho Ho Chi Minh. Cong ty khong trich khau
hao déi v&i quyén st dung dét l4u dai theo quy dinh hién hanh.

Phin mém may tinh dugc khau hao theo phwong phap duong thang trong thoi gian 3 nam.
Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quéan tri hodc cho bét
ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi phi lai
vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khéu hao clia céc tai san nay
duge ap dung giéng nhu véi cac tai san khéc, bét dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Bét dong san diu tu

B4t dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dat, mot phén cia nha, d4t va co so ha ting do Céng ty
ndm gitt nhim muyc dich thu lgi tir vigc cho thué hodc cho ting gi4 dugc trinh bay theo nguyén gia trir
g4 tri hao mon lity ké. Nguyén gia ctia bét dong san dau tu duge mua bao gdm gid mua va céac chi phi
lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu véAn vé luat phép lién quan. thué trudce ba va chi phi giao dich
lién quan khéc. Nguyén gid bat dong san du tu ty xdy la gia tri quyét toan cong trinh hogc céc chi
phi lién quan truc tiép cia bat ddng san dau tu.

B4t dong san ddu tw dugc khiu hao theo phuong phdp dudong thang trén thoi gian hitu dung ude tinh
trong vong 25 nam.

Céc khoan diu tu tai chinh
Cdc khoén ddu tw tai chinh ngan han

Céc khoan dau t tai chinh ngdn han dwgc ghi nhan theo gia gbc bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky
han tai ngdn hang va cdc khoan ty thac quan 1y von, iy théc dau tu theo hop dong iy thac quéan ly
von va uy thac dau tu.

Cdc khodn ddau nie tai chinh déi han

Déu tu tai chinh dai han thé hién cac khoan dau tu dai han khéac dugc xac dinh gia tri ban déu theo gia
gbc bao gdm céc chi phi lién quan dén viéc dau tu nay. Tai cac ky ké todn tiép theo, céc khoan déu tu
tai chinh dai han dugc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan giam gid khoan d4u tu. Du phong giam gia
céac khoan ddu tu tai chinh dai han dugc trich 1dp theo quy dinh hién hanh.

Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi déng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n riti ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phdm hodc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim giir quyén quan ly hang héa nhu nguoi s¢ hitu hang héa hogc quyén
kiém sodt hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh twrong dbi chéc chan;

(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cta giao dich vé& cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéac
dinh mot cach déng tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu nim thi
doanh thu dugc ghi nhan trong nam theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién
6 ké toan. Két qua cuia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tht ca bon (4) didu
kién sau:

(a) Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chéc chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phan céng viéc d& hoan thanh tai ngay két thuc nién do;

)
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI VA CAC CONG TY CON

16 Truong D;\nh, Phudng 6, Quén 3 ) B4o c4o tai chinh hop nhit
Théanh phdé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho n#m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tlep theo) MAU B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thei véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

(d) Xéac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Li tién giri duge ghi nhan trén co sé dén tich, duge xac dinh trén sb du cdc tai khoan tién gui va lai
sudt ap dung.

Lai tir cac khoan du tu tai chinh dugc ghi nhén khi Cong ty ¢6 quyén nhén khoan lai.
Ngoai té

Cong ty 4p dung xu ly chénh léch ty gia theo huong din ctia Chudn myc ké toan Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh hudng cua viéc thay doi ty gid héi doai”. Theo do, cac nghiép vu phat sinh bang cac
loai ngoai t& duge chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du céc tai san bing tién va
cong ng phai thu, phai tra cé goc ngoai té tai ngay két thic nién d9 ké toan dugc chuyén dbi theo ty
gid tai ngay nay. Chénh léch ty gia phét sinh dugc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat. Lii chénh léch ty gia do danh gia lai cc s6 du tai ngay két thuc nién do ké toan
khong dugc dung dé chia cho c6 dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén vidc mua, dau tu xdy dung hogc san xuét nhitng tai san cdn mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoac kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao sit dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phét sinh tir
viée ddu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Cac chi phi 1di vay khac dugce ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit khi phat
sinh.

Cac khoan dy phong

Céc khoan du phong durge ghi nhan khi Cong ty c¢6 nghia vy ng hi¢n tai do két qua tir mot sy kién da
xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vy nay. Céc khoan du phong duge xac dinh trén
co s ude tinh ctia Ban Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét @é thanh toan nghia vu ng nay tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai. 86
thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéc véi
loi nhugn thuan dugc trinh bay trén bao cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu
thué khong bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hozic duoc khéu trir trong cac ndm khéc
(bao gdm ca 15 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hoic
khong dwoc khau trix.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cdc khoan chénh léch giita gia tri ghi s6 va co s6 tinh thué thu
nhép clia cac khoan muyc tai san hodc céng no trén bdo céo tai chinh va dugc ghi nhdn theo phuong
phép bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tét ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén cé du lgi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu héi
hay ng phai tra duge thanh toédn. Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh trir truomg hop khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao
von chu sé& hitu. Trong trudng hop do, thué thu nhép hoin lai ciing dugc ghi thdng vao vbn chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc b trir khi Céng ty c6 quyén

hop phap dé bi trir gitra tai san thué thu ‘nhdp hign hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhp hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
16 Truong D,Lph Phuong 6, Quén 3 ) Bfo co tai chinh hgp nhét
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tlep theo) MAU B 09-DN
Céc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can duge doc déng thei véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

nghiép dugc quan ly bdi cling mdt co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhép doanh nghiép phai nop va thué thu nhéap hoén lai cia Cong ty can clr vao
céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thai ky va viée
xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué cé
thim quyén.

Céc loai thué khac dirge 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

6. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Tién mat 629.863.766 1.134.887.646
Tién gui ngdn hang 13.440.866.742 15.663.661.818
Cac khoan tuong dwong tién 6.950.000.000 527.800.000.000

21.020.730.508 544.598.549.464

Céc khoan twong duong tién tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 phan anh tién giri ¢6 ky han dudi 3 thang
va dugc stir dung dé bao dam cho céc khoan vay tai ngan hang.

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2011 31/12/2010
VND VND
(trinh bay lai)
Cong ty TNHH Bénh Vién Pa khoa Qudc té Vii Anh 5.000.000.000 145.000.000.000
Phai thu 13i tién gdi ¢6 kv han . 2.765.081.235
Phai thu khac 4.070.356.215 11.320.598.654
9.070.356.215 159.085.679.889

8. HANG TON KHO

31/12/2011 31/12/2010
VND VND
(trinh bay lai)

Chi phi quyén sir dung dat lién quan dén dy an chung

cu cao ting Thang Long, Quan 9
Chung cu Petroland Quén 2
Trung tdm Thuong mai Tai chinh Dau khi Phi My Hung

345.000.000.000

351.774.625.065
478.111.363.802

212.788.744.456
780.499.360.492

Chung cu My Phu 365.849.548.073 240.104.674.921
Chi phi dé dang khac 3.084.144.283 154.833.777
Cac cong trinh tu van quan ly dy 4n 5.842.541.921 5.003.900.566

45.007.452

Cong cy, dung cu 138.321.091
1.549.800.544.235 1.238.596.521.664

Nhu trinh bay tai Thuyet minh s& 19, Cong ty da thé chap quyen sir dung dat va toan b tai san hinh
thanh trong qué trinh dau tu cho Dy én Trung tdm Thuong mai Tai Chinh DAu khi Phit My Hung tai
16 dat C6-A01 phuong Téan Pht, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh va Dy an xay dung khu chung cu
Petroland tai phuong Binh Trung DPong, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh dé dam bao cho céc khoan
tién vay ngan hang.

Chi phi quyén str dung d4t lién quan dén dy 4n chung cu cao tang Thing Long, Quan 9 la 56 tién ma
Cong ty tra cho Cong ty TNHH Bénh vién Da khoa Quéc té Vii Anh (goi tit 1a “Vii Anh”) theo hop
ddng hop tac diu tu s6 319/2010/HD-PETROLAND ky ngay 6 thang 8 nam 2010 va céc phu luc hop
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON ]
Béo cao tai chinh hop nhat

16 Truong Pinh, Phuong 6, Quén 3

Thanh phd Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay la mét bg phan hop thimh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

MAU B 09-DN

dong dé thyuc hién cac chi phi dén b giai toa va cac chi phi khac dé ¢ dwoc quyén sir dung dt cho 16
dat véi dién tich 60.626,4 m? thuéc dy an Khu nha & cao ting va céng trinh céng cong tai Phuong
Phudc Long B, Quén 9, Thanh phé Hb Chi Minh. Quyén su dung 16 dét nay caa Cong ty hién dang
cher Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét. Khoan tién nay ciing dugc ghi nhan la
khoan vén gép clia Cong ty vao Cong ty CH phan dau tu dau khi Thang Long, mét cong ty con.

Ciing theo hop dbng nay va cic phu luc hop ddng thi Vii Anh c6 trach nhiém thue hién cdc thu tuc
xin giao dat va quyét dinh giao dat cho Cé phin Dau tur Dau khi Thing Long thuc hién dy 4n véi thoi
han cudi ciing la ngay 30 thang 6 nam 2012 va Vii Anh ddng thai chiu trach nhiém déng thué chuyén
muc dich sir dung dat cho dién tich dat ma hai bén thdng nhit hop tac dau tu. Cong ty di thanh toan
cho Vil Anh s tién 345 ty ddng va s& thanh toan s6 tién con lai khoang 49 ty ddng khi Vi Anh cung
cap quyét dinh giao dit ctia Uy Ban Nhén dan thanh phd H6 Chi Minh cho C6 phan Dau tu Dau khi

Thang Long.
9, TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha xuong Phuong tién vén Thiét bj vin
va vét kién triic tai phong Tdng
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2011 30.304.878.082  6.258.004.853  2.873.732.878  39.436.615.813
Tapg trong nadm 90.550.738 0981.921.318 933.258.780 2.005.730.836
biéu chinh khac (5.830.961.098) - 3.299.930.288  (2.531.030.810)
Tai ngay 31/12/2011 24.564.467.722  7.239.926.171  7.106.921.946  38.911.315.839
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2011 1.814.774.652  1.738.306.368  1.043.977.666 4.597.058.686

Kh'éu hao trong nam
biéu chinh khac
Tai ngay 31/12/2011

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2011

Tai ngay 31/12/2010

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 1/1/2011
Tang trong ndm
Piéu chinh khac

Tai ngay 31/12/2011

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2011

Khéu hao trong nim

Tai ngay 31/12/2011

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2011

Tai ngay 31/12/2010

2.246.485.924
(1.183.937.183)

1.074.069.949

838.536.584
882.092.913

4.159.092.457
(301.844.270)

2.812.376.317

2.877.323.393 2.764.607.163 8.454.306.873
21.687.144.329  4.427.549.854  4.342.314.783  30.457.008.966
28.490.103.430  4.519.698.485 1.829.755.212  34.839.557.127

Quyén str dung

Phin mém méy

dét tinh Tong

VND VYND VND
73.874.097.639 182.768.000 74.056.865.639
- 293.144.000 293.144.000

1.401.824.311 - 1.401.824.311
75.275.921.950 475.912.000 75.751.833.950
- 29.113.336 29.113.336

- 101.115.662 101.115.662

- 130.228.998 130.228.998
75.275.921.950 345.683.002 75.621.604.952
73.874.097.639 153.654.664 74.027.752.303
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON ,
16 Truong Dj\nh, Phuong 6, Quén 3 ) Bdo c4o tai chinh hgp nhit
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) 'MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh néy la mét bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thot voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

11. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2011 31/12/2010

VND VND

Du an duong vanh dai 2
Khu d6 thi méi Viing Tau
Du én chung cu Huynh Tén Phat

5.104.425.098
151.405.149.594
32.194.290.000

5.086.518.075
121.871.268.022
32.194.290.000

Duy 4n san Golf va Khu biét thy sinh thai Cam Ranh 186.129.747.425 124.477.287.388
Du 4n nha & thuong mai Tuong Binh Hiép 36.000.000.000  36.000.000.000
410.833.612.117 319.629.363.485
12. BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira, Quyén str dung
vit kién triic dat Tong
VND VND VND

NGUYEN GIA

Tai ngay 1/1/2011
Tang trong nam
Diéu chinh khac
Tai ngay 31/12/2011

GIA TRI HAO MON LUY KE

10.731.898.875
76.134.817
1.945.761.937

12.753.795.629

43.799.022.542

333.185.189

54.530.921.417
76.134.817
2.278.947.126

44.132.207.731

56.886.003.360

Tai ngay 1/1/2011 214.637.976 & 214.637.976
Trich khéu hao trong ndm 463.113.001 . 463.113.001
Diéu chinh khac 301.844.270 = 301.844.270
Tai ngay 31/12/2011 979.595.247 - 979.595.247
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2011 11.774.200.382  44.132.207.731  55.906.408.113

10.517.260.899

43.799.022.542

54.316.283.441

Tai ngay 31/12/2010

Bt dong sin dAu tu thé hién mot phin dién tich dat va chi phi xay dyng toa nha s6 16 Truong Dinh,
phuong 6, quén 3, thanh phdé H6 Chi Minh thude s¢ hitu ciia Cong ty da hoan thanh va d3 duge cho
thué. Nguyén gia bat dong san déu tw duge ghi nhan trong tmg v6i phan dién tich cho thué. Bét dong
san dau tu 13 toa nha dugc khiu hao theo phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung udce tinh
trong vong 25 nam.

Nguyén gia bét»d(f)ng sé_n’déu tu da dwge didu chinh dva trén quyét todn cong trinh da duogc phé duyét
theo bao cdo kiém toan sé 134/VACO/BCKT.NV1 ngay 20 thang 6 ndam 2011.

Tai ngay két thiic nién d ké toan, gia trj hop ly ctia bat dong san dau tu van chua dugce xdc dinh vi

Cong ty chua thyc hign g’l‘inh gia nhimg bét dong san nay va khéng cd tai san so sanh cung loai dé xdc
dinh gi4 trj hgp 1y cua bat dong san dau tu.

1% CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Piu tw vao cong ty con (i) - 139.899.150.203
- Cong ty Cb phan Pau tu Hai Pang 5 139.899.150.203
Piu tw dai han khac (ii) 26.250.000.000 26.250.000.000
Dy phong déu tu tai chinh dai han (16.012.500.000) =
10.237.500.000 166.149.150.203
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

16 Truong Dg‘nh Phuong 6, Quén 3 ) B#o cdo tai chinh hop nhat
Thanh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay lé mét bd phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
(i) Piu trr vao cong ty con

Tai ngay 31 thang 12 nam 2010, quyén kiém soat ctia Cong ty dbi voi Cong ty CH phan Dau
tu Hai Dang chi la tam thoi, do d6, Cong ty khong hop nhét béo céo tai chinh cia Cong ty
Co phan Diu tr Hai Dang. Khoan dau tur vao cong ty con thé hién khoan dau tu vao Cong ty
Cb phén Dau tw Hai bang (“Hai Dang”) voi $0 tién 1a 139.899.150.203 ddng chiém ty 18
54,12% vbn didu 1&. Gia tri vén gop ndy bao gdm khoan vay 139.235.260.203 ddng tir Téng
Cong ty C6 phan Xay lap Déu khi Viét Nam va 664. 354. 170 déng bang tai san. Tai ngay 24
thang 3 nam 2011, Cong ty da chuyén gtao toan bo sb o phan tai Hai Dang va cac khoan ng
cling nhu 1ai vay lién quan dén khoan dau tu nay cho Cong ty Cd phan Pau tr va Xay lap
Déu khi Sai Gon (“PVC — Sai Gon”).

(i) Péu tu dai han khac

Piu tu da1 han khéac phan éanh khoan dau tu chung khoan vao Cong ty Cb phan Déu tu va
Xay lip Dau khi Sai Gon (“PVC SG™), voi 6 tién diu tr twong duong 7,6% von diéu 1¢ cta
Cong ty Co phin Pau tu Xay lap Dau khi Sai Gon (ngay 31 thang 12 nam 2010: 7,5%).

Ngay 15 thang 3 nam 2011, Céng ty PVC SG di niém yet trén S¢ Giao dich Chimg khoan
Ha Noi. Tai ngay két thic nién do ke toan, Ban Giam déc Céng ty cho ring gid thi truong
cta khoan dau tu nay thap hon gid gbe, vi thé da 1ap du phong giam gia cho khoan dau tu
nay voi s tién 1a 16.012.500.000 dbng.

14. LQI THE THUONG MAI

Vao ngay 2 thang 10 nam 2010, Cong ty da thuc hién mua thém 5.635.000 cb phén ctia Cong ty Cb
phin Piu tw Dau khi Nha Trang voi gia mua la 10.752 ddng/cd phan dé nang ti 1¢ s¢ htru 1€én 65, 38%.
Nghiép vu mua nay tao ra khoan loi thé thwong mai cho Cong ty vdi so tién 1a 5.014.909.885 dong.
Tinh hinh ting giam lgi thé thuong mai trong ndm nhu sau:

VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2011 va ngay 31/12/2011 5.014.909.885
HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2011 1.671.636.628
Khéu hao trong nim 1.671.636.628
Tai ngay 31/12/2011 3.343.273.256
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2011 1.671.636.629
Tai ngay 31/12/2010 3.343.273.257
15. TAI SAN DAI HAN KHAC
31/12/2011 31/12/2010
VND VND

Ky quy Du 4n san Golf va Khu biét thy sinh thai Cam Ranh  100.000.000.000  100.000.000.000
Ky quy dai han khéc 857.189.538 852.189.538
100.857.189.538  100.852.189.538

Khoan ky quy Du an sin Golf va Khu biét thy sinh thai Cam Ranh 1a khoan tién ciia Cong ty Cé phén
Déu tu Dau khi Nha Trang ngp ung trude tién thué dit dé dam bao thuc hign duy én sén golf va biét
thy sinh thai Cam Ranh cho Uy ban Nhan dén tinh Khanh Hoa. S6 tién nay s& dugc trir vao tién thué
dat hang nam theo Cong van s6 2721/SKHDT-HTDT ngay 28 thang 12 nam 2007 ctia S¢ Ké hoach
va Pau tu tinh Khanh Hoa.

18 ’_\MLL/




L"Ll‘ﬂm'lw

u

q

I

L

i

]

i

q

l

i\

RN

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHIi VA CAC CONG TY CON

16 Truong D{nh Phudng 6, Quéan 3 B#o cdo tai chinh hop nhat
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh niy Ia mét bé phan hop thanh va cén dwoc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

16. VAY VA NO NGAN HAN

30/6/2011 31/12/2010
VND VND

Ngan hang Thuong mai C phin Bao Viét - Chi nhanh
Thanh phb H6 Chi Minh 5.998.000.000 341.500.000.000
No dai han dén han phai tra 100.059.992.045 -
106.057.992.045 341.500.000.000

Vay ngén han Ngén hang Thuong mai Cd phén Bao Viét - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh
(“BaovietBank Ho Chi Minh”) c6 thoi han vay dudi 1 ndm. Cac khoan vay nay dugc dam bao bang
cac hop dong tién g ¢6 ki han tai BaovietBank Ho Chi Minh va chiu lai sudt tir 16% dén 20%/nam.

No dai han dén han phai tra thé hién khoan vay dai han tir Ngan hang Thuong mai Cb phéan Céng
thurong va Ngan hang Thuong mai C6 phan Bao Viét dén han tra.

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

(trinh bay lai)

Thué thu nhép doanh nghiép 241.750.244
Thué gi trj gia ting - 23.989.476.591
Thué nha thau 28.494.865 135.309.474
Thué thu nhép ca nhan 457.175.034 626.027.363
485.669.899 24.992.563.672

18. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Nhén tién dat coc mua cin ho 2.490.678.000 1.855.278.840
Tdng Cong ty Cb phan Xay lap Dau khi Viét Nam 150.573.620.000 199.822.780.203
Phai tra T4p doan diu khi Viét Nam vé cd phin hoa 10.850.000.327 10.850.000.327
Cac khoan phai tra, phai ndp ngéin han khac 41.908.616.600 1.112.499.572
205.822.914.927 213.640.558.942

S6 du phai tra khac cho Téng Cong ty Co phin Xay lip Dau khi Viét Nam (“PVC™) thé hién khoan
vay tam ctia PVC théng qua ngudn vén 1ty thac cia Tap doan Dau khi Viét Nam tai Ngén hang
Thuong mai Cb phan Pai Duong (“OceanBank”) nhén thanh toan dé chuyén nhugng cho Cong ty
5.635.000 cb phan (tri gid 60.587.520.000 dong) tir Téng Cong ty Tai chinh Cd phin Dau khi Viét
Nam dau tu vao Cong ty C6 phan Pau tw Diu khi Nha Trang. S6 tién con lai 1a 90 ty dbng 1a khoan
hé trg von clia PVC cho Céng ty trong thoi gian khong qué 3 thang ké tir ngay khoan hd trg dau tién
duoc giai ngan véi 1ai sudt hd trg 5%/nam.

19. VAY VA NO DAI HAN

31/12/2011 31/12/2010

VND VND

VietinBank H6 Chi Minh 303.544.636.110 289.660.415.496
BaovietBank Hd Chi Minh - 41.961.369.000
303.544.636.110 331.621.784.496
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
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16 Truong Pinh, Phuong 6, Quén 3 B4o cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2011
Fﬂ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tlep theo) MAU B 09-DN
—3 Cdic thuyét minh néy la mét bo phén hop thanh va cén dwoc doc dong théi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
r Céc khoan vay dai han dugc chi tra theo lich biéu sau:
-3 31/12/2011 31/12/2010
[ VND VND
i
r Trong vong mot nam 100.059.992.045 -
== Trong nam thit hai 71.422.267.320 27.974.246.000
r Tir n#m thir ba dén nam thit ndm 214.266.801.960 173.300.351.523
- Sau nam nam 17.855.566.830 130.347.186.973
r ) 403.604.628.155 331.621.784.496
Trir: s0 phai tra trong vong 12 thang
(dugc trinh bay & thuyét minh s6 16) (100.059.992.045) -
S6 phai tra sau 12 thang 303.544.636.110 331.621.784.496

Hop dong tin dung ky voi Ngan hang Thuong mai C& phan Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh phd H6 Chi Minh (“VietinBank Hé Chi Minh™) ngay 7 thang 1 nam 2010 véi sb tién cho vay
t6i da 1a 462 ty dong nham tai trg von cho dy an Trung tim Thuong mai Tai chinh DAu khi Pha My
Hung tai 16 d4t C6-A01 phudng Tan Phu, Quén 7, Thanh phd Hd Chi Minh. Khoan vay chju 1&i suét
bang lai suat tiét kiém VND ky han 12 théng tra 13i sau ctia VietinBank Ho Chi Minh cong bién do
2.8%/ nam. Thoi han cho vay la 7 niam, trong d6 thoi gian &n han ng gbc 1a 2 nam ké tir ngdy giai
ngan dau tién va thoi gian thu no 1a 5 nam. Thoi han giai ngén 1a 2 nam ké tir ngay ky hop dbng tin
dung. Khoan vay nay dugc dam bao bing toan bd gid tri quyén sir dung dAt va tai san gin lién voi dat
hinh thanh trong fuong lai.

Hop ddng tin dung ky véi BaovietBank Hb Chi Minh ngay 5 théng 8 nim 2010 voi s6 tién vay toi da
la 100 ty dong Thoi han t6i da cia khoan vay la 18 thang ké tir ngay rit von déau tién. Cong ty duoc
an han ng géc 12 thang ké tir ngay rat vbn dau tién. Khoan vay chiu lai sudt 15%/nam, ap (dung trong
6 thang ké tir ngy giai ngan dau tién. Dinh ky diéu chinh lai sudt 6 thang/lan, ap dung bing lai sut
tiét kiém VND thong thuong ky han 12 thang tra 1ai cudi ky ciia BaovietBank Hb Chi Minh tai thoi
diém diéu chinh 14i sudt cong bién d6 3%/nim. Muc dich cta khoan vay la tai trg von cho du an x4y
dung Chung cu Petroland tai phuong Binh Trung Déng, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh. Ky han tra
ng gbe dinh ky hang thang. Khoan vay nay c6 thoi gian &n han 14 12 thang ké tir ngay gidi ngan dau
tién va so du khoan vay trén s€ déo han thanh todn vao thang 2 nam 2012. Khoan vay dugc thé chép
bing quyén sir dung dat cua dy an va duge dam bao bing toan b tai san hién c6 va s& hoan thanh
trong twong lai ctia du an.

20,  VON CHU SO HUU

31/12/2011 31/12/2010
VND VND

S lwong ¢b phan dugc phép phat hanh
S6 lwong ¢ phan dugc phép phét hanh 100.000.000 100.000.000
S6 luong cb phan da phat hanh va gép vén du 100.000.000 100.000.000
S luong ¢b phan mua lai trong ndm 1.134.920 -
Sé luong cb phan dang luu hanh 98.865.080 100.000.000

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, von diéu 1& cia Cong ty la 1.000 ty dong duge chia
thanh 100.000.000 ¢b phan ménh gia mdi cb phén la 10. 000 dong Cong ty chi c6 mot loai ¢b phan
phd thong khong huong co tic ch dinh. Co dong s hitu ¢b phan pho théng duge nhéan ¢d tirc khi
dugce céng bo va cd quyen biéu quyét theo ti 1¢ mot quyen biéu quyét cho mdi ¢b phan s& hitu tai céc
cudc hop cd dong cia Cong ty. Chi sé hiru ¢b phén phd thong co quyén thira huéng nhu nhau abi
v&i gid tri tai san thuin ctia Céng ty.

20 — U{ﬂf"/

N W L W U e b L



Fugp 076'S85'998'L Bl 1 815 10 Anb noryd 02 0Ze'pE1"1 BNU udry onuy gp A1 Sug) ‘wigu SUoll "[10T Wkl
¢ Supy 6 AeBU AN-INOHADS/1107/LLS QS UgA Sugo 0du ugnyl deyd YuiA U H oud yugy ], upoiy Sunyd yoip OIS O 20np £p eA ugyd 9o Ny g r¢| enw A Sugp K1 3u0D ‘9p 03YL
Kb ngryd 9o enw 931A QA [ 10T WU ¢ BUBY 9 KvSu puejonad-Go/z6e01 S Yuip 19ANY) BA 10T WEU ¥ 3UPy) 0T AvSu puejonad-ON/1 101 9 Sugp 0o Sugp 10y 1@ 1Anb IYSN 1o ued

‘ugtu Suonuy) uop 09 10y 18 18} 134Anp 2yd BA 19X WX FUQp 00 98I 20NP 28 Anb 22 dg| yorn gA 91} 09 BIYD 09IA BNO 3uno
10N nd1] 9S "110T Weu § Anb Suoxn 3| NYIP UQA % ¥ 12w uny Surq | [QT Weu am 9o Fun wey oq Sugo ep A1 3uQD 1107 WEY || Suey |7 AeSu puejondd-AQ/LTTE 95 19Anb iygN ody L,

yiur ugn Sugq (niyd 9o 191401 Bl 31 1) 194 Sun Fuom)
Suop 000°000°000°001 I U1 0S 1OA 9m) 09 L1} Y2 9q SuQo gp A1 3UQD | 10T WEY & Suey) 0z AeSu puRIOnRd-ON/O10] 9 0107 WgU ugu Suony) 3ugp 93 104 1Ed RAnb iySN 0day],

110z Weu ¢ Sugy 0 AeSu pueondd-ON/O10T 95 010T WRU ulu SuQny) Sugp 9o 10y e 19Anb IYSN 091 (0T WEU B1> 2NYy) NES ugnyu O] m JuQp 9L SE1°TSI'8
A SUQP 9ZL'SE1°TS9'8 BUQP 9TLGEI'TSY'Y Bl 1ON| Ug| U OS 107 16] onyd ea Suonyy uayy Anb A ugr jeyd m nep £nb ‘yupyo 1v Sueyd Np Anb oeo Yo gp A} FuQ) ‘WU FUOL],

Q0L'8SHT6S €10 (0T6'S8P'998°L)  €1ETIF6TL 0T EICTIP6TL 01 - 000°000°000°000°1 110Z/T1/1€ Aedu 1€) .np 98
(0T6°581'998°L) (0T6°S8Y'998°L) - - s - weu Suon 4nb naiyd 93 LN
869 1LEEE6E = - = 869 1LE€E6E = OB BA 90} YUIYD NIG
(000°TE09FS6ED) - . ) (000°TE09¥S 6E1) - am 02 B YD
(97L'SE1°T59°'8) - 97LSE1°T59'8 97L'SE1TS9'8 (8L1°LOY'956°ST) - AnQ yoLLL
9L9°506'TLE 8T - - - 9L9'S06'TLE 8TI = wigu Suod) ugnyu 107
8L6 VI8 0SE'LEO'L - L8S'9TELLOT L8S'9TELLOT P08 191°961°€E 000°000°000°000°1 18] Avq qu-Q107/71/1€ Audu 18) np 93
(TSS'LES VIO 5 ¥81°6L1°8€9 ¥81°6L1'8E9 (026°568°061°€) - AnQ yoliL
T60°S6L V8Y * = 8 T60'S6L 18Y - wgu uoay ugnyu 1077
000°000°08£°C9 - . 5 = 000°000°08£°79 doF uga uBYN
8EV'LSS 00V 9L6 - €Y' LY 6EY | €OV LYI'6EY'T 7€9°797°706'SE 000°000°0Z9°LE6 18] Avq yuL-010Z/1/1 AESu 1€ .np 03
aNA aNA aNA aNA aNA aNA
(9 Aot oD/1oud
Fuo Fug, gnbnoiyd 00 yuyyo 1¥1 SuQyd fip And - ugLy teyd m nep And) ugyd engo ugnyu 167 9| NP UQA

nOY oS nyd uga Buoay 10p Aeyl

oY1 wgy 1oy dOY YUIYD 191 0p2 0Dq 194 L01] BUQP 20 d0Np UDD DA HURI] doy upyd 0q 19w p] Apu yuul A1 297

Nd-60 4 NYIN (0oy) dg11) LYHN dOH HNJHD IV.L OYD OYd HNIA LIANHL
1107 weu 7] Sugy | ¢ ApSu oY) 19y Yuiyd 18} Weu o4 weN 191A NOHXHD ‘YuIA 1uD 9H Quyd yueyL
1gyqu doy yuyd 183 0gd ovyg ¢ ugnQ) ‘9 Suenyq ‘yuict Suoniy 9|

NOD AL ONOQD J¥D VA [HM NV iHL Q@ YA ONVI VH L NYE NVHd 0D AL ONQD




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON )
16 Truong Pinh, Phuodng 6, Quén 3 ) BAo cdo tai chinh hgp nhat
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwope doc dong thei véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

Tinh hinh gép vén didu 1é cla céc cb dong sang lap ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 nhu

sau:
Tén cb dong Theo chirng nhén Vén da gép tai
dang ky kinh doanh 31/12/2011 31/12/2010

; . . _VND Yo VND _VND

Téng Cong ty Cé phén Xay lap Dau khi

Vi¢t Nam o 284.484.000.000 28,44 360.146.300.000 303.992.400.000

Tong Cong ty Tai chinh C6 phin Déu khi

Viét Nam 100.000.000.000 10,00 100.216.000.000 100.000.000.000

Téng Cong ty Dau Viét Nam 90.000.000.000 9,00 90.000.000.000 90.000.000.000

Cong ty Cb phén Pau tr Ha tAng K§ thust

Thanh phé H& Chi Minh 85.000.000.000 8.50 85.000.000.000 85.000.000.000
Ngén he‘mgﬁDél‘l tu va Phat trién Viét Nam  80.000.000.000 8.00 80.000.000.000 80.000.000.000
Cong ty C6 phan Dau ti Tai chinh Cong

doan Dau khi 5.516.000.000 0,55 4.864.000.000 5.294.000.000

o LO1 iCH CUA €O PONG THIEU SO
Loi fch ciia ¢6 déng thiéu sb thé hién phdn ndm gifr cta cac cd dong khic dbi voi gid tri tai san thuan
va két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty con.

Ty 1€ loi ich ctia cb dong thiéu sb duge xac dinh nhu sau:
Vén didu 18/Vén

thuc gop
VND

Vén phan bég chg Ty 1¢ lgi ich cua
c6 dong thiéu so ¢6 dong thiéu sd
VND %

Vén phan bd cho
Cong ty me
VND

Céng ty Cb phén Pau

tu Dau khi Nha Trang 300.000.000.000  196.150.000.000  103.850.000.000 34,62%
Cong ty C6 phan Dau
tu Dau khi My Phu 174.488.000.000  157.325.000.000 17.163.000.000 9,84%
Cong ty C6 phan Dau
tu DAu khi Thiing Long  351.004.480.000  350.504.480.000 500.000.000 0,14%
Loi ich cia ¢b dong thiéu sb bang tai san thuan tai ngay 31 thang 12 nam 2011:
Congty Céphin  Congty Cophin  Congty Cd phan
Diu trr DAu khi Pau tu Déu khi Dau tu Dau khi .
Nha Trang M§ Phua Thiang Long Tong
VND VND VND VND

T(A)ng tai san 304.359.250.202 428.869.790.190 349.820.700.171 1.083.049.740.563

Tbng no phai tra (4.109.997.670)

(255.741.221.316)

(212.641.380)

(260.063.860.366)

Tai sén thuin 300.249.252.532

173.128.568.874

349.608.058.791

822.985.880.197

Chi tiét nhu sau:

Vén cb phin 300.000.000.000
Lqi nhuén chga phén
phéi/(18 lity ké) 249.252.532

Loi ich cila cb dong thiéu s
Chi tiét nhu sau:

174.488.000.000

(1.359.431.126)

351.004.480.000

(1.396.421.209)

825.492.480.000

(2.506.599.803)

Vén didu 18 103.850.000.000 17.163.000.000 500.000.000  121.513.000.000

Lgi nhuédn chua phéan

phéi/(18 lity ké) 86.282.918 (133.716.453) (655.347) (48.088.881)
103.936.282.918 17.029.283.547 499.344.653 121.464.911.119
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16 Truong binh, Phuong 6, Quén 3
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON

B#o cdo tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2011

Lgi nhuén trong ndm

Loi nhuan/(13) cia cb dong thidu sb
tir két quéa hoat dong kinh doanh
hogp nhét trong nam

(54.174.801) (85.804.649)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Céc thuyét minh ndy 1 mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thei voi béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

(156.499.183)  (872.334.768) (1.400.439.878)

(1.994.903)

Céng ty C6 Céng ty Co Céngty C6 Congty C6 phin
phin Pdutr  phén Ddutu phin Dautw Pautu Tay Ninh
DaukhiNha ~ Diukhi My  Du khi Thing

Trang Phu Long
VND VND VND VND

(4.330.699.462)

(2.161.019.032)

Loi ich ctia b dong thidu sb tir két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cia Cong ty nhu sau:

Téng

YND
(6.759.973.291)

(2.302.993.384)

d6ng ctia Cong ty tap trung tai khu vuc phia Nam.

Doanh thu thudn hoat déng kinh doanh bét dong san

- D dn Trung tdam Thuong mai Tai chinh Phi My Hung
- Dy dn M§ Phii Qudn 7

Doanh thu thudn cung cip dich vy

24, GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Gia vén hoat dong kinh doanh bét dong san
- Du dn Trung tam Thwong mai Tai chinh Phii My Hung
Gia von cung cép dich vu

25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4 tién giri ngan hang, iy thac dAu tu, quan 1y vén
Cé tue, loi nhudn dugce chia
Thu nhp tir hoat déng tai chinh khac

26. CHI PHI TAI CHINH

Du phong giam gia dau tu
Chi phi 1ai vay
Chi phi tai chinh khdc

TR R R A A R
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23, DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2. BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC DA LY

Cong ty khong 1ap bao cao bo phén theo linh vuc kinh doanh do hoat dong cia Cong ty chu yéu la
kinh doanh bét dong san. Pdng thoi, Cong ty khong 1ap béo cao bo phan theo khu vuc dia 1y do hoat

496.495.421.464

496.495.421.464
19.407.417.955

2011 2010
VND VND
(trinh bay lai)
724.434.230.992 247.931.737
718.207.976.816 =
6.226.254.176 247.931.737
19.837.426.995 6.967.421.019
744.271.657.987 7.215.352.756
2011 2010
VYND VND
trinh bay lai

5.805.459.711

515.902.839.419

5.805.459.711

2011
VND

19.326.918.254
1.575.000.000
3.463.231.129

2010
VND

33.542.965.257
900.000.000
3.742.693.019

24.365.149.383

38.185.658.276

2011
VND

16.012.500.000
28.100.007.172
286.386.550

2010
VND

7.732.185.458

44.398.893.722

7.732.185.458
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
16 Truong Dinh, Phuong 6, Quén 3

Thanh phd Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la mt bd phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

27,

28.

29.

30.

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi db ding van phong

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

2011
VND

14.704.217.714

640.715.278
21.391.798
4.190.183.839
120.505.775
4.535.850.619

2010
VND

15.756.595.623
435.480.736
120.087.661
2.278.380.597
159.958.747
4.447.730.050

Chi phi bing tién khéc 6.484.146.606 4.985.212.603
Kinh phi do tao 137.426.944 18.467.272
Chi phi tim kiém co h¢i du tu - 96.793.335
30.834.438.573 28.298.706.624

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
2011 2010
VND VND

Loi nhuén trudc thué

Pitu chinh cho thu nhép chju thué

Trir: Thu nhép khéng chiu thué

Cong: Cac khoan chi phi khong duge khiu trix
Didu chinh lgi nhuan trudce thué do hop nhét

Thu nhap chiu thué

Thué thu nhap doanh nghiép theo thué sut 25%

Thué thu nhép doanh nghiép bd sung cho ndm 2010

175.298.681.296

(1.575.000.000)

6.676.908.374

16.499.824.979
196.900.414.649
49.225.103.663

3.665.341

(trinh bay lai)
2.029.265.566

(900.000.000)
1.860.020.182
1.166.723.609
4.156.009.357
1.039.002.339

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

49.228.769.004

1.039.002.339 .

Cong ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 25% trén thu nhép chiu thué.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1i co ban trén cé phiéu phan bé cho cac cb dong sé hitu cd phiéu phd thong clia Cong

ty duoc thyc hién trén co sé cae sb liéu sau:

Loi nhuan dé tinh 13i co ban trén c6 phiéu (VND)

S4 cb phan phé thong binh quén gia quyén dé tinh 1ai co
ban trén c¢d phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/eé phiéu)

CAC KHOAN CAM KET

2011 2010

(Trinh bay lai)

128.372.905.676 484.795.092
09.447.284 98.461.863
1.291 5

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty ¢6 céc khoan cam két von lién quan t6i cac hop ddng dau tu
xéy dung co ban dang thuc hién chua hoan thanh. Chi tiét s6 vbn da cam két va s& duge thanh todn

trong twrong lai nhu sau:

Dy 4n “Trung tm Thuong mai Tai chinh Déu khi Phu M§
Hmlg”
Du 4n “Chung cu Petroland Quén 27
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31/12/2011
VND

01.823.841.640
107.094.910.786

31/12/2010
VND

279.744.406.627
102.035.371.777

198.918.752.426

381.779.778.404
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI VA CAC CONG TY CON
16 Truong Dmh Phuong 6, Quén 3 ) Bio c4o tai chinh hop nhét
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho n#m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phin hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi bdo cdo idi chinh hop nhdt kém theo

31. CONG Cu TAI CHINH
Quin Iy rii ro von

Cong ty quan tri nguon vén nham dam bao rﬁng Cong ty 6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da héa
loi ich cua cac ¢b déng théng qua téi wu hoa s du nguodn vén va cong ng.

Céu tric von cua Cong ty gbm c6 cac khoan ng thuén (bao gom cac khoan vay nhu di trinh bay tai
Thuyet minh so 16 va 19 trir di tién va cac khoan tuong duong tlen) va phan von thue sé hitu cua cac
cb déng gdbm vén gop, céc quy du trit va lgi nhudn chua phén phdi.

Cic chinh séch ké toan chi yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chil yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu
chi dé ghi nhén, co s& x4c dinh gié tri va co s¢ ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) d6i vai timg

loai tai san tai chinh, cdng ng tai chinh va céng cu vén duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 5.

Cic loai cdng cu tai chinh ]
Gia trj ghi s

31/12/2011 31/12/2010
VND VND
Tai san tai chinh (trinh bay lai)

Tién va c4c khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Cac khoan ky quy, ky cuoc

Péu tu ngin han

Déu tur dai han khac

21.020.730.508
197.706.163.799
1.202.489.538

10.237.500.000

544.598.549.464
159.418.223.929
1.192.489.538
34.530.000.000
26.250.000.000

765.989.262.931

Tong 230.166.883.845

Cong ng tai chinh
Phai tra khach hang va phai tra khac
Chi phi phai trd

370.541.483.400
125.444.537.923
673.121.784.496
1.299.180.987
1.170.406.986.806

391.103.068.407
151.290.938.863

Céc khoan vay 409.602.628.155
Nhén ky quy 1.299.180.987
Tong 953.295.816.412

Cong ty chua danh gia gia tri hop 1y clia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thac nién
d6 ké toan do Théng tu 210 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé ve viéc xéc
dinh gia tri hop Iy cua cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cu ap dung
Chuin muc béo céo tai chinh Qubc té vé viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi
voi cong cuy tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan
cong cy tai chinh bao gdm ca ap dung gié tri hop ly, nham phu hop véi Chuin muc bdo céo tai chinh
Québc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi truong (bao gdm rii ro 13i sut va rii ro vé gid), rii ro tin dung va
riii ro thanh khoan. Céng ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira c4c rui ro nay do thiéu thi
trrdong mua cdc céng cuy tai chinh nay.

Rili ro thi trudng

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chiu rai ro khi ¢6 sy thay d6i vé 1ai suat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON ,
16 Truong Binh, Phuong 6, Quén 3 Béo cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) )
Cde thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va can duoe doc dong thei véi bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

Qudn Iy rii ro ldi sudt

Céng ty chiu rii ro 1ai suét trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiju lai sudt da duoc ky két tir cac
ngén hang. Rui ro ndy s& do Cong ty quén tri bang cach duy tri & mic do hop 1y céc khoan vay Ii
sudt tha noi.

Quan Iy riii ro vé gid

Cong ty chiu rti ro v& gid cia cong cu von phat sinh tir c4c khoan ddu tu vao cong cu vén. Cac khoan
dau tu vao cong cu von duge nam giit khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién
luge lau dai. Cong ty khong c6 y dinh bén céc khoan dau tr nay. ‘

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi m¢t khéch hang hogc déi tac khong dap tng dugc cac nghia vu trong hop
d6ng dan dén cdc tén thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dung pht hgp va thwong
xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu riii ro tin dung hay khéng. Cong ty khéng
¢6 bat ky rii ro tin dung trong yéu nao véi céc khach hang hodic déi téc bai vi céc khoan phai thu dén
tir mét s6 lwong 16n khach hang hoat déng trong nhidu nganh khéc nhau va phan bd ¢ cac khu v
dia ly khac nhau.

Quan Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quéan Iy rui ro thanh khoan nham dam bao di nguén vén dé dap tng cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tuwong lai. Tinh thanh khoén cfing duge Cong ty quan ly nhdm dam bao mirc phu trdi
gifra céng ng dén han va tai san dén han trong nam & mirc ¢6 thé duge kiém soat dbi véi sé vén ma
Céng ty tin rang c6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh sich cia Céng ty la theo doi thuomg xuyén cac
yéu clu vé thanh khoan hi¢n tai va dy kién trong twong lai nhiim dam bao Cong ty duy tri da mirc dy
phong tién mit, cic khoan vay va da vén ma céc cb dong cam két gop nhim dap tmg céc quy dinh vé
tinh thanh khoan ngén han va dai han hon. Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop
déng con lai dbi vai cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thudn.

31/12/2011

Phai tra khach hang
va phai tra khac
Chi phi phai tra
Céc khoan vay
Nhn kg quy

31/12/2010

Phai tra khach hang
va phai tra khac
Chi phi phai tra
Cac khoan vay
Nhién ky quy

Duéi | nam
VND

391.103.068.407
151.290.938.863
106.057.992.045

1.299.180.987

Ttr 1- 5 nam
VND

285.689.069.280

Trén 5 nam
VND

17.855.566.830

Téng
VND

391.103.068.407
151.290.938.863
409.602.628.155

1.299.180.987

649.751.180.302

285.689.069.280

17.855.566.830

953.295.816.412

Dudi | nam
VND
370.541.483.400

125.444.537.923
341.500.000.000

1.299.180.987

838.785.202.310

Tir 1- 5 ndm
VND

201.274.597.523

Trén 5 nam
VND

130.347.186.973

Tén
VN

[if=]

=

370.541.483.400
125.444.537.923
673.121.784.496

1.299.180.987

201.274.597.523

130.347.186.973

1.170.406.986.806

Ban Giam dbc dénh gia rui ro thanh khodn & mirc cao. Tuy nhién, Ban Giam dbc tin twéng ring Cong
ty ¢6 thé tao ra di nguon tién d€ dép tmg cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi VA CAC CONG TY CON
16 Trwong Pinh, Phuong 6, Quan 3
Thanh phd Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

, B#o céo tai chinh hgp nhét
Cho néam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2011

YRR AY S

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) )
Cdc thuyét minh nay lad mét bé phdn hop thanh va can dugc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop rhat kém theo

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh.

31/12/2011 Duéi | nam Tir 1- 5 nam Trén 5 nim Téng
VND VND VND VND
T@én va céc khoan tuong duong
tién 21.020.730.508 - - 21.020.730.508
Phai thu khach hang va phai thu
khac 197.706.163.799 - - 197.706.163.799
—= | Céc khoan ky quy, ky cuge 345.300.000 857.189.538 5 1.202.489.538
l" Déu tw dai han khac = - 10.237.500.000 10.237.500.000
-'*B'j 219.072.194.307 857.189.538 10.237.500.000 230.166.883.845
r‘*tji 31/12/2010 Dudi 1 nam Tur - 5 ndm Trén 5 nam Téng
I VYND VND VND VND
"‘*‘31 Tjén va cac khoan tuong duong
I ticn 544.598.549.464 - - 544.598.549.464
-—-,—.’a Phai thu khach hang va phai thu
r‘ ) khéc 159.418.223.929 - - 159.418.223.929
'__'a Cac khoan ky qu¥, ky cuge 340.300.000 852.189.538 1.192.489.538
I Déu tu ngén han 34.530.000.000 - 34.530.000.000
-—-’a Déu tu dai han khac - - 26.250.000.000 26.250.000.000
I 738.887.073.393 852.189.538 26.250.000.000 765.989.262.931
-]
— 32.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
[—'g Thu nhép Héi dong Quan trj va Ban Giam déc duge hudng trong nam nhu sau:
2011 2010
VND VND
Thu nhép ctia Hoi ddng Quan tri 998.025.905 536.142.469

Thu nhap ctia Ban Giam débc 3.894.185.908 1.978.974.014

Céng ty ¢6 cac sd d sau véi cdc bén lién quan tai ngay két thic nién do:

31/12/2011 31/12/2010
VND VND

Cac khodn phai thu

Téng Céng ty C6 phan X4y lip Dau khi Viét Nam 63.468.932 26.006.432

Cac khodan phai tra

Téng Cong ty C6 phan X4y lap Dau khi Viét Nam 150.573.620.000 199.822.780.203

Uy thac dAu tr va dy thac quén Iy von

Tdng cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam . 21.000.000.000

Vii Thi Kim Ngin
Keé toan trudng

Giam dée
Ngay 9 thang 4 nam 2012
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