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L. Lich sit hoat djng ciia Cong ty
1. Qué trinh phdt trién

Nganh nghe kinh doanh: Kinh doanh nha &, dat &; xay dyng cong trinh: dan dung,
cOng nghiép, giao théng, thuy loi. Bau tr X4y dung, kinh doanh ha ting Khu cbng nghiép Lé
Minh Xuén — Binh Chénh. San xuét, kinh doanh vét li¢u xay dung. Tu vén xay dung: khao
sat, thiét ké, tu vin du 4n. Po v& ban db. Tu vdn va dao tao chuyén nganh tai chinh tong hop,
quan trj kinh doanh, hé théng quan Iy chét luqng san phdm. San xuét, mua bén pha.n mém tin
hoc. Té chirc hoi thao. Pai ly mua ban, ky gii hang héa. Mua ban mdy moéc, thiét bj nganh
cong, nong, l4m, ngu nghiép. Dich vy stra chita, bao tri may moc, thiét bi nganh c6ng, nong,
14m, ngu nghiép, cho thué may moe, thiét bi, Jphuong tién nganh bj nganh cong, nbng, lam,
ngu nghlep (khéng cho thué tai chinh). Tu van k¥ thudt. Dich vu giao nhdn hang hoa xuat
nhép khiu. Dich vy vén chuyen hang hoa. Xay dung, lap dat mang ludi dién ha thé dén cap
dién 4p 35KV. Dich vu m6i gidi mua ban nha va chuyén quyén str dung dat. Khai thac dat
cat, d4, soi (thuc nhoém vt liéu xdy dyng thong thudng). Cung cap nude sach. Cung cip
dich vu k§ thuat méi truong. San I4p mit bing. Kinh doanh bét dong san.

2. Tinh hinh hoat dong

Cong ty C6 phin Pau tu X4y dung Binh Chanh (goi tit 1a Cong ty), tén tiéng Anh la
Binh Chanh Construction Investment Shareholding Company (BCCI), la cong ty ¢ phin
chuyén déu tu x4y dung va kinh doanh bt dong san.

Cong ty dugce thanh 14p tir viéc cb phén héa Céng ty Pau tu X4y dung Binh Chanh la
doanh nghiép nha nuée truc thude Uy ban Nhén dén huyén Binh Chanh.

Ngay 13/10/1999 Uy ban Nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh ky quyet dmh 56
6103/QD-UB-KT chuyén Céng ty Piu tu Xay dung Binh Chanh thanh Cong ty Cb phén véi
vén didu 18 12 18.000.000.000 ddng (Muwoi tém ty dong).

Ngay 24/12/1999 Céng ty chinh thirc di vao hoat dong voi gidy ching nhén dang ky
kinh doanh s6 056668 do S& Ké Hoach Pau Tu Thanh Phé Ho Chi Minh cAp.

Tir khi ¢ phén héa dén nay hoat dong chu yéu cia Céng ty nhu sau:
- Péu tu xdy dung va kinh doanh nha &, dét & tai cac khu dan cu.
- Pau tr xdy dung va kinh doanh c4c dich vu trong khu c6ng nghiép.



- Diu tr xély dyng chung cu, xdy dyng chg, nha tré, mau gido. Du tu xay dyng trinh:
dan dyng, cong nghiép, giao théng, thity lgi, thi cong — lip dat mang ludi dién trung ha the.

3. Djnh luedng phdt trién

Céc myc tiéu chi yéu cia Cong ty:
- Tao ra gi tri cho cb déng;
- Tao ra gia tri cho khdch hang;
- Tao ra gia tri cho nhén vién;
- Tao ra gié tri cho cong ddng xa hoi.

Chién luge phit trién trung v dai han:
a. Chién lugc tao ra gia tri cho cb déng

Chién luge kiém soat chi phi va gia ting hiéu qua/hiéu ning hoat dong: ndi dung cua
chién luge kidm sodt chi phi va gia ting hiéu qua/hiéu ning nhim cét gidm chi phi quan ly
doanh nghiép, gia ting kiém sodt tai chinh, dua ra céc tiéu chuén dénh gid higu qua higu
niing trong ton cbng ty nhim ha gi4 thinh sin phim, gia ting vi thé canh tranh. Thyc hi¢n
tbt chién lugc kiém soat chi phi va gia ting higu qua/hi€u niing s& gop phén vao viéc tao ra
céc gid tri cho cb déng nhu dam bao duge cdc chi tiéu 1 rong/vén diéu 1§, céc chi tiéu higu
qué/hiéu ning: doanh thu, 1&i rong, vi thé canh tranh luén nim trong nhém nhitng cong ty
dimg dAu trong nganh dja éc, cai thién vi thé canh tranh, ning cao thj phin chiém gi.

b. Chién lugc tao ra gié tri cho khéch hang

Noi dung ciia chién lugc 14 nhim tin dung céc diém manh va céc co hdi nhim cung
chp cho khach hang céc dich vy tuyét hio, mang tinh chuyén nghiép cao. D¢ lam dugc diéu
nay, Cong ty cén thye hién 2 chién hroe.

- Chién lugc duy tri va céi tién hé théng chit lugng: dé dat muc tiéu tao ra gié tri cho
khéch hang, Cong ty phai luén duy tri cai tién h¢ théng chét lugng trong qué trinh
diéu hanh san xuft kinh doanh théng qua c4e quy trinh thi tyc da duo thict Igp trong
toan b hé théng nhim muc dich théa min t6i da hod nhu cdu cia tét ca céc khach
hang.

- Chién luge da dang hoa sin phim: dé dat duge muc tiéu tao ra gid tri cho khéch hang,
bén canh viéc tao ra cdc dich vu khach hang tuyét hdo, mang tinh chuyén nghiép cao.
Céng ty luén luén cai tién ning lyc thoa man nhu ciu khach hang dong thai tip trung
phat trién thém mot s6 san phim nha &, dét &, viin phong cho thué dé da dang hoa day
sén phim, gia ting kha niing thda man nhu ciu khéch hang.

¢. Chién luge tao ra gia tri cho nhén vién:

Déo tao ngudn nhén lyc: dé tao ra gia tri cho nhan vién ngoai ddm bao thu nhip cia
cdn b cong nhdn vién duge cai thién, tién luong va cdc khoan phic lgi théa ddng, viée lam
&n dinh, Cong ty xdy dung céc chuong trinh dio tao nhim ndng cao ning lyc cho toan thé
cac can b cong nhin vién,

d. Chién lugc tao ra gia trj cho cing dong xi hoi:

Tao ra gi4 tri cho cong ddng xd hi la mét trong nhitng muyc tiéu ctia Céng ty theo
dudi xuyén suodt trong qué trinh phat trién. Céc chuong trinh déng gop vao x& hdi nhur: tai trg
hoc sinh nghéo hiéu hoc, x6a d6i giam nghéo, xiy dymg nha tinh nghia tinh thuong, tai trg
cho nan nhéin chét djc mau da cam ...




II. Bdo cho cia Hji ﬂﬂng Quién trj

H6i déng Quan trj (HDQT) Céng ty Cb phin Péu tr X4y dung Binh Chénh béo cdo

truée Dai hi dong cb dong tinh hinh hoat déng ctia HPQT trong nim 2011 nhu sau:

Hi ddng Quan trj trong nhiém ky IV (2009-2013), gdm céc éng, ba c6 tén sau:

1. Ong Nguyén Van L¢ — Chu tich HDQT

2. Ong Trdn Ngoc Henri ~ — Ph6 Chu tich HDQT
3. Ong Pham Minh Dirc — Thanh vién HDQT
4, Ong Trim Bé — Thanh vién HPQT

5. Ong Nguyén Hoang Thiic — Thanh vién HDQT
6. Ba Nguyén Thj Kim Thoa - Thanh vién HDQT
7. Ong Hoang Pinh Thing  — Thanh vién HDQT

Trong nim 2011, HDQT da thyc hién diy di nhiém vy trong pham vi, quyén han

duoc quy dinh tai Piéu 18 Cong ty, thé hién cu thé qua c4c ndi dung nhu sau:

HBDQT d4 c6 7 phién hop tryc tiép va 16 phién hop théng qua thu tin. Céc phién hop
déu duge tién hinh ding theo Piéu 1¢ cua Céng ty. Céc thanh vién véing mjt déu
théng bao Iy do hofic iy quyén cho céc thanh vién khac thao lufn va biéu quyét
céc vin d& nghi sy cua phién hop. Ciac quyét dinh théng qua tai phién hop hodc
théng qua thur tin déu nhén dugc sy nhét tri 100% cta céc thanh vién tham dir phién hop.

Céc Nghj quyét duge HDQT thong qua déu duge giao cho Ban Téng Gidm dée Céng ty,
cic don vi, cé nhin c6 trich nhiém lién quan trién khai thyc hién va c6 cdc béo cdo
két qua dat dugc cho HPQT.

HDQT di thyc hién va phat huy vai trd, nhiém vy theo cac quy dinh tai Piéu 1€ cla

Cong ty théng gua viéc dé ra nhiéu bién phép, chi truong, c6 céc chi dao chién luge cling nhur

viéc xem xét, h

trg Ban Diéu hanh gidi quyét cic khé khin viréng méc trong cong tic san xudt,

kinh doanh va quéan 1y doanh nghiép. Sau diy 1a mét sb két qua dat dugce trong nam 2011:

1. Vé dau tw— kinh doanh

Téng gid trj dau tu: 190,12 ty dong, dat 26,50% ké hoach. Trong d6, gid tri thu hdi ddt
dat 81,61 ty ddng, tuong duong véi 49.756 m’.

Téng doanh thu: 216,87 ty dong, dat 16,88% ké hoach.

Téng loi nhudn sau thué: 82,22 ty ddng, dat 26,98% ké hoach.

Tién hanh xem xét, phén tich cdc bdo céo tinh hinh hoat dong Céng ty hing thing,
hang quy va cé cic phuong é4n, chi truong chi dao cu thé dbi véi Ban Diéu hanh,
Théng qua céc phuong 4n thu hdi dét tai Khu dén cu 11A, Khu dén cur Phong Phi 4 va
Khu dén cu Phong Phi 2.

Thyc hién xem xét va thim dinh du tu d6i véi céc du 4n nhur dy 4n Khu phirc hop
Pim Sen, di 4n An Lac - Binh Tri Béng, dy 4n chung cir SJ1, Khu céin hi Tén Tgo 1.
Théng qua phuong én chuyén nhugng 70% vén cd phin cua Céng ty tai Cong ty
C phén Khu cong nghiép Phong Pht.

Thong qua cdc phuong 4n kinh doanh Khu cén hd Tén Tao 1, Khu dén cu 11A,
Khu dén cu Phong Phi 4, va céc phuong én kinh doanh, cho thué bat dfng san khéc.
Xem xét va trinh Pai héi déng cd dong cac ké hoach ddu tir va kinh doanh nim 2012,
ké hoach doanh thu va loi nhun nim 2012,




2. Vé cong tdc 6 chirc — nhan sw

- Théng qua phwong 4n sip xép b méy nhén sy ciia Cong ty, dy kién thyc hién vao quy
I nim 2012 va két thiic trong quy II nim 2012.

- Théng qua cdc quyét dinh vé bd nhiém va thay déi nhan sy trong Ban Diéu hanh,
dép Ung véi cic yéu ciu ciia Cong ty.
3. Vé tai chinh

- Thong qua viéc chi trd cd tirc dot 2 nim 2010 ty 1& 10%, tuong {mg s tién 14
72.267.000 dong.
4. Cdc vdn dé khdc

- Théng qua T& trinh trinh dai hoi déng b dong nim 2011 céc ndi dung: Béo céo
tinh hinh hoat déng dAu tu — kinh doanh nm 2010; Phuong 4n phén phi lgi nhudn va
trich 14p cdc quy ndm 2010; ké hoach du tu — kinh doanh 2011; ké hoach doanh thu va
loi nhuéin nam 2011.

- Thye hién diy di viéc cong bd thong tin theo yéu ciu cta cic co quan chirc ning vé
tinh hinh hoat ddng cta Céng ty.

5. This lao HDQT vé Ban Kiém sodt

- Trong nam 2011, Céng ty da tién hanh chi trd thd lao cho Hoi dong Quan trj va
Ban Kiém soat HDQT theo quy dinh v&i thng s tién da chi 1a 1.221.000.000 dong.

6. Don vi tw vdn kiém todn

- Can cit Nghi quyét clia Pai hi déng c6 dong, HPQT da chon Céng ty TNHH Ernst &
Young thuc hién cong viéc kiém toan cho Céng ty trong nim tai chinh 2011,

Trén ddy 12 béo cdo céc hogt dng clia HDQT Cong ty C6 phin Pdu tr Xy dyng
Binh Chénh trong ndm 2011. Nim 2012 dugc du bédo s€ tiép tuc 14 m§t nim khé khén doi
véi nganh bit dong san. Trong dé, céc nguy co rii ro vé tinh hinh lam phat va 1&i sudt
ngdn hang van gilt & mirc cao, cac chinh sdch quan 1y tin dung thét chit, han ché cho vay
trong linh vyre phi san xudt, tinh hinh giao dich thi truémg bat dong san trdm ling, cic
chinh séch vé quan 1y dit dai va xéy dyng... vin ludn la céc thir thdch doi véi Cong ty. Vi vdy,
hoat d6ng san xuft kinh doanh ciia Cong ty ciing s& tiép tuc gip nhing kho khiin va tr& ngai.

Tuy nhién, dii trong moi hodn canh, béing nhiing kinh nghiém quy bdu trong thoi gian
vira qua, HDQT, Ban Lanh dgo va toan thé nhan vién Céng ty s& nd lyc hét minh dé
hoan thanh ké hoach niim 2012, dép tmg yéu cdu va nguyén vong cla c6 déng.

IIL. Béo cdo cia Ban Ting gidm dbc

1. Téng quan vé méi trwomg hoat ding

Tinh hinh kinh té vi mé 2011

Téc df tang GDP trong nam 2011 dat 5,89% 13 mic ting thip nhét trong nhiéu
nim gin ddy. Chinh séch kinh té vi mé huéng dén thit chit tién ¢ va tai khéa nhim giam
lam phat va thdm hyt cin cén thuong mai. Mic di mirc ting trudng gidm nhung lam phat
véin rit cao vi chinh sich tién té chua phat huy tic dung va tim 1y k¥ vong vé lam phat
chua 6n dinh.

Thj trwimg vin 2011

Nhim wru tién kém ché lam phat, Ngin hang Nha nuéc da diéu chinh myc tiéu trén
ting trudmg tin dung trong nim 2011 tir 23% xudng con dudi 20%, han ché cho vay phi




sén xufit trong d6 c6 bét dong san va chimg khodn. Tinh trang thiéu thanh khoan trdm trong
xdy ra tai mot sé ngdn hang quan trj rii ro kém. Chinh séch tin dung thit chit clung voi
1&i sudt huy dgng ting cao gop phin vio viéc suy giam cia thj trudng ng dai han va thi trudng
chimg khodn.

Thj trwdmg bét djng sin 2011

Thi truomg bit dgng san TP.HCM roi vao tinh trang kh6 khin nhét trong nhiéu
niim qua. Tinh hinh kinh doanh ciia hiu hét céc phan khiic déu trong tinh trang trim léng,
dic biét 1a phén khic vin phong cho thué va chung cu dang trung, cao cp. Téng sé cin ho
bén ra trong nidm 1a 12.700 cin, trong khi tén kho 16.500 cin, Sirc mua suy gidm vi
thit chit tin dung, ngudi mua ky vong thj trudng xudng thdp hon va céc kénh dau tu khéc
nhur tién giri va vang hip ddn hon. Mt khdc, cung san phdm rdt d6i dao lam cho quan hé
cung — cdu mét cdn dbi trdm trong. Viéc giam gid sin phdm va déng bang thj trudomg 1a
khong thé trdnh khoi. Nhiéu doanh nghiép huéng dén cic hoat dong chuyén nhuong di 4n
1a4 mbt cich ddi phé véi khé khin dé néu.

2. Anh hudng cia méi truomg dén hoat dgng cia Céng ty
Céc dic diém cia méi truomg nim 2011 ¢6 mét s6 téc dong nhét dinh dén hoat dong
san xuét, kinh doanh ctia Céng ty.

- Thj trudmg trdm ling da gy rit nhiu khé khin trong viéc kinh doanh sdn phém va
anh hudng dén tién thu ban hang theo ké hoach.

- Thii tuc hanh chinh phirc tap lam chidm viéc thu tién chuyén nhugng dét ti dinh cu cho
Céng ty cling nhu chim tién d§ chudn bj phép 1y diu tu.

- Tinh hinh lam phét cao lim gi4 nguyén vét liéu ting cao lam ting gi4 thinh sin phim
trong khi khong thé ting gid béan.

3. Két qua hoat dgng chinh

- Téng doanh thu nim 2011 cia Céng ty dat 239 ty déng, bao gdm doanh thu thudn tir
hoat déng kinh doanh 12 217 ty ddng va doanh thu hoat déng tai chinh 1a 22 ty déng;

- Lgi nhufn sau thué nim 2011 ctia Cong ty dat 82 ty déng;

- Vén cht s& hiru nim 2011 cia Céng ty dat 1,733 ty déng;

- A tirc dy kién n2im 2011 dat 15% trén vén diéu 1&;

- Tién mit cubi ky dat 295 ty déng.

Cdng ty di phan {mg kip thoi va thich hgp trude cdc tic dfng tiéu cyre clia mdi trudng
hoat d6ng xéu di va nghiém trong tir Quy 2/2011. Miic di céc chi tiéu vé doanh thu va loi nhufn
dat mirc thip so v&i ké hoach dé ra, nhung Céng ty hoat dong 6n dinh va bio dam tinh
thanh khoan. Ngay khi tinh hinh kinh doanh ¢6 I:igu hi¢u kho khén, Céng ty dé dat wu tién
vio dim béo thanh khoén va dong tién mt bing céch diéu chinh chién luge déu tw céc dy 4n
chua chiic chin vé& ddu ra, kinh doanh cho thué tai san chua sir dung, tich cwe thu hdi
cong ng. Bén canh d6, Céng ty di va nd lyc diéu chinh hé thong quan tri, nhu cai tién
hé théng giao muc tiéu va chi tiéu ké hoach (KPIs), dé do luong hoat déng thye chit hon;
hoén thanh phuong dn diéu chinh co céu td chirc theo huéng tinh gon.

KINH DOANH-TIEP TH]

Du tinh hinh kho khin, h¢ théng kinh doanh duge duy tri théng qua 02 San giao dich
ctia Cong ty va hé théng 50 dai ly dat doanh s 278 ty déng. Hoat déng kinh doanh tiép thi
tip trung sdp xép hé th%ng ban hang cho gon hon, cho thué cic tai sin chua khai thac va
thu hdi cong ng. Céc hoat dong tiép thi thuong hiéu cé chon loc nhdm néng cao gid tri va
gift vitng mirc 46 nhin biét thuong hiéu Cong ty trén thj trudomg, tiéu biéu nhu:




- Céc giai thuomg dat duge trong nim: Sao vang dét Viét 2011, Doanh nghiép tiéu biéu
TPHCM, Ctip vang Vietbuild, ViettopRe 2011,...

- Céc hoat déng Tai trg -Hi chg: Hdi nghi cdc SGD BDS viét nam, Hoat déng Hiép hdi
BBS TPHCM, Chuong trinh "Khét vong tré" ciia bio Thanh nién tai trg, Chuong trinh
khoi nghiép cua VCCL,...

PAUTU

Hoat dong diu tu ciing d2 diéu chinh ngay cho phit hop véi tinh hinh khé khin vé
kinh doanh théng qua: ra soat tam ngimg déu tu céc dy an/hang myc chua cén thiét, diéu chinh
thiét ké san phdm phii hop thj truomg, ra sodt cdc tai san chua sir dung c6 thé kinh doanh.
Hoat déng nghién ciru san phim chi trong vao nha gid thép 1a phin khic trong tim cua
Céng ty trong céc nim toi; tiép tuc ddy manh img dung cong nghé théng tin vao quén 1y dyr 4n.

Téng diu tu tryc tiép bao gbm gid trj xdy dyng va thu hdi dét clia toan Céng ty dat
gid trj 190 ty ddng. Cac Ban quén ly dy én va chi nhanh thyc hién nghiém te, minh bach céc
thii tuc chao gid, ddu thiu nhiim kiém soat tét chi phi ddu tu. Khu cong nghiép Lé Minh Xuéin
da ¢6 nhitng cai thién vé kinh doanh va méi trutmg déng biéu duong.

TAI CHINH

Nim 2011 lin déu tién Cong ty td chirc thanh céng hoi nghj cdc nha tai trg nhim
cung cép thong tin minh bach, toan dién cho céc nha tai trg, thit chit méi quan hé hop téc.
Trong bdi canh am dam cla nganh bét dong san, Céng ty la mot trong so it cong ty béo dim
tinh thanh khoan, néing lyc vé tai chinh va lugng tién mat déi dao. Cong ty kiém sodt
than trong ty 1& ng vay & mirc thép hon binh qun nganh, chi tra cé tirc cho co déng ngay
trong tinh trang kinh doanh khé khén, hoén thanh nghia vu tai chinh d6i voi Nha mude.

NHAN SU - QUAN TRI CHAT LUQNG

Coéng ty da bude diu tinh gon bd mdy va hoan thinh phuong 4n co cdu td chirc méi
gidm bt sb luong phong, ban, dé ndng cao hiéu suat sir dung ngudn nhin lyc. Pdy 12 nim
dau tién c6 sb nhan sy giam nhiéu hon so véi s6 nhén sy ting trong 12 nim tré lai day khi
tuyén dung 20 nhén sy ddng thori giam 27 nhén sy. Hon nifa, viéc thye hién 20 chuong trinh
dio tao gop phdn déng ké vao viéc da dang héa va ning cao chét lugng ngudn nhén lyc.
Hé théng quan trj chit lugng theo tiéu chuégn ISO hoat djng 6n dinh.

N&m 2011, Céng ty tip trung cai thién hé théng quan tri doanh nghiép, dénh gié
hiéu qua hoat ddng cta cdc don vi va thong qua diéu chinh co cdu té chirc Cong ty, thiét 1ap
chi tiéu va dénh gi4 thanh tich mét cach thyc chit hon.

HOAT PONG HAU MAI VA HOAN THANH PHAP LY SAN PHAM

Hoat dong hdu méi va hoan thanh phap ly sén phim @3 duge Céng ty quan tim ding
mirc nhim gia ting sy théa mén cia khich hing. Cong ty thyrc hién ban giao gifly chimg
nhén vé quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat ngay khi da diéu kién cho phép tao sy
tin nhiém noi khach hang. Mt s6 hoat djng hiiu mii dy 4n bi anh hudng béi chi truong
giam chi cila Céng ty. Céc hoat dong tiéu biéu:

- Thuyc hién dwoc 389 gidy chimg nhéin quyén sir dung dit va quyén s& hiru nha.
- Quén Iy bt dong san toa nha vin phong Céng ty va Chung cu Nhét Lan (Block C&D).

- Thye hién quén 1y hiu mai tai céc du 4n ctia Cong ty nhu vé sinh dudmg, chiam séc
cong vién, ciy xanh, cung cip nudc sach...




4. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach

Don vi tinh: ty dong

_— Thye hign | Thye hign | K& hoach | Thye hién T&gﬂ‘c‘;‘

" nim 2009 | nim 2010 | nim 2011 | ndm 2011 | O
Doanh thu 441 797 1.285 217 17%
Loi nhuén sau thué 207 282 305 82 28%

Chi tiéu doanh thu va lgi nhudn chi dat tuong img 17% va 28% ké hoach do béi thi
trromg bt dong san trim ling, kho khin cho hogt déng bén hang; thu tuc hanh chinh Nha
nude phirc tap kéo dai lam chdm qua trinh xtc tién dau tu va thu tién chuyén nhuong dét téi
dinh cur cho Nha nuée.

Ly do chua hoan thanh ké hoach xuft phat chi yéu tir dién bién xdu nghiém trong
ngoai dy kién cia thj trudng bit dong sin va thj truong von. Ban Piéu hinh Cong ty s&
nghiém tiic rdt ra kinh nghiém tir viéc nghién ciru dy béo thi trudmg, cho dén ké hogch trién khai
kinh doanh, diu tur va huy dong v6n, d han ché hét mic viéc khong hoan thinh chi tiéu
ké hoach trong mt thj truomg bat dong san ddly riti ro va bién dong hién nay.

5. Dinh hudng ké hoach ndm 2012
Nhirng co hfi va thich thire cda thj truong béit djng sin

Nim 2012 duge nhén dinh ¢6 nhiéu thach thirc 1én cho nganh bit dgng sin bén canh
céic co hdi chon loc. V& dai han, thj trudng bét déng sén TP. HCM vin ¢6 céc co hdi phét trién
do tée d6 b thi héa nhanh chéng, ting treéng kinh té va dén s6 tré din dén nhu cdu an cu cia
khach hang vin khéng ngimg ting 1én.

Tuy nhién, trong ngén han, tinh hinh kinh té diu ndm 2012 thé hién nhiéu yéu t bét on

vé kinh t€ vi mé, dic biét 1a tinh trang lam phét va Eﬁi.suﬁt cao, xu hudng giam lai guﬁt va
lam phat chua rd rang, thi truong von chura phuc hoi chiic chin. Chinh séch that chat

tin dung cho thj trudng bét dong sin chua c déu higu néi long, ngoai trir mjt s6 dong thi
kich cdu nha & x4 hdi. Thij trudmg béit djng sén duge dy bdo con tram ling trong ndm 2012,

Nhimg diém manh va diém yéu

Céng ty la mot trong nhimg doanh nghi¢p c6 quy d4t 16n & thanh phé HS Chi Minh
c6 kinh nghiém trién khai dy 4n bit dong sin trong nhiéu nim. C4c sin phim chii yéu nim
trong phén khic trung binh va binh dén c6 gi4 tri phit hop kha ning thanh toén cia da sb
khéch hang. Dgi ngii nhn vién nhiéu kinh nghiém, am hiéu san phim va thj trudmg.

Tuy nhién, m{t s6 san phim c6 chu ky san xuit dai, sin phdm dé dang 16n va chua
hoan thién v& mit phép 1y. Viéc nghién ciru, phén tich va dy bdo thj truimg dé dua ra
chién luge kinh doanh hiéu qua cfing cén phai cai thién.

Pjinh hwéng chién lrge nim 2012

Ciin cir vao chién luge 5 nim cia Cong ty giai doan 2009 — 2013 da dugc Pai hdi
déng cd déng phé duyét, nhu sau:

L Tgp trung nguén lge: Tp trung vao phin khiic myc tiéu nha &, dit & trung binh;
Ul tién déu tu cdc khu d6 thi quy mé Iém, nhu dy én 11A, Phong Pht 4, Phong Phii 2.

2. Gia ting hi¢u qué ddu ti: Diu tu ¢6 chon lgc vao cac dy 4n hiéu qua, gia ting
téc d6 dua san phim ra thi truémg.

3. Ning cao ndng lwc canh tranh: '

» Néang cao ning lyc quén ly dir dn, quan ly chi phi, itng dung céng nghé théng tin
vao quan ly
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» Nghién ciru - phét trién sén phim, nghién ciru thj trudng va dinh gid

% Tép trung phit trién néing lyc marketing, mé réng mang ludi phan phdi

4. Hop tdc chién luge: Hop téc diu tu voi cée d6i tic c6 ning luc tai chinh va kinh
nghiém trién khai dy 4n

5. Trién khai nhét qudn: Trién khai chién lugc tp trung va nhit quén trong subt
qué trinh hoat dfng.

Céc dinh hwéng chinh cia Ké hoach nim 2012:
Hoéan chinh dguy trinh sdn xuft dé kiém soat chit ch& chi phi (chi phi du tir va chi phi
hoat d6ng) dé huéng dén co hoi nha gia thép.

Nghién ciru thi truémg va hoach dinh lai thir ty wu tién cia céc dy 4n hién c6 cia
Céng ty, tir 46 ddy manh hoat déng hoan chinh phap 1y va kéu goi hop tdc dau tr.

Tao sy khéc biét théng qua dp dyng tiéu chudn ISO dé huéng t6i phuc vu khéch hing
trong cd qua trinh san xuét kinh doanh.

Tan dung, khai thdc triét dé cic mit bing hién c6 ciia Cong ty.

Tim kiém co hdi hgp tic véi cdc cong ty nho 1a chit du tu cdc dy 4n nhd & ving ven
TP.HCM.

DAy manh thu hdi céng ng tir ban san phim cho céc chuong trinh ciia UBND
TP.HCM.

Co céiu by mdy hoat dong ctia Cong ty tinh gon, hiéu qua va chuyén nghiép.
Cic chi tiéu chinh ciia K€ hoach niim 2012:

Thyre hién Ké hoach

Chi tiéu tai chinh nim 2011 nim 2012
1 | Téng doanh thu (ty dong) 239 966
Doanh thu thuan hogat déng kinh doanh 217 304
Doanh thu hoat djng tai chinh 22 662
2 | Lgi nhuén sau thué (ty dong) 82 150
3 | Ty 1é chia cd tirc/von diéu 1é (dy kién) 15% 18%

Ciic dinh hwéng déu tu-kinh doanh:

Thu héi dét, xay dyng va kinh doanh dyr an:
1. Khu dén cu Phong Phi 4
2. Khu dén cur thufe khu 11A

Phét trién va kinh doanh:
1. Khu ciin ho cao ting Tén Tao |
2. Cao 6¢c An Lac Plaza

Thu héi céng ng: Tép trung thu hdi cong ng tir dit c6 ha ting chuyén nhugng theo chi
dinh cia UBND TP.HCM tai dy 4n Khu dén cu Phong Pha 4.

Thu héi dét: Khu din cu Phong Phii 2
Hoach todn doanh thu va lgi nhufin chinh tir cdc dy sin:

1. Chung cur Nhét Lan (Block C&D)

2. Chung cu Tén Tao 1

3. Khu dén cu Phong Phu 4

4. Khu cong nghi¢p L& Minh Xuéin

5. Céc dich vu tién ich va bit dong san khéc.



1V. Bdo cdo tai chinh
Céc béo cdo tai chinh da duge kiém toén theo qui dinh cta phap luat vé ké toén.
V. Bin giii trinh béo cdo tai chinh va bdo cdo kiém todn

1. Kiém todn dpe lgp(dinh kém bdo cdo)
2. Kiém todn nji bp(khing cd)
VL Cic cong ty 6 lién quan
Coéng ty TNHH djch vy thwong mai va Siéu thj An Lac (Big C)

Nim thanh lip: 1998
Vén didu 18: 35 triéu USD

Ty 18 vbn gop:
Cong ty Cb phin Déu tr Xdy dyng Binh Chénh: 20%
Tép doan Casino — Phap: 80%

Téng tai san: 988.340.292.936 déng

Chudi hé théng siéu thi Big C, bao gbm Big C An Lac, Big C Mién Péng, Big C
Hoang Vin Thy. Tir nim 2007 dén nay, téng lgi nhudn sau thué Céng ty duge hop nht la
87,67 ty dong.

Céng ty C phéin Khu céng nghié¢p Phong Phii (PPIP)

Nim thanh lgp: 2001
Vén diéu 1¢: 350 ty dong

Ty 1& v6n gop:
Céng ty CO phin Ddu tr Xdy dung Binh Chéanh: 70%
Tép doan Hoa Lam: 25%
Céng ty Phat trién Cong nghiép Tén Thuéin: 5%

Téng tai san: 541.609.879.492 dong

Ngiy 25/07/2011, HDQT Cong ty da ra Nghij quyét s6 28A vé phuong 4n chuyén
nhugng 70% von cb phin cia Céng ty tai PPIP, Cong ty dd hoan tat viéc thuong thio hop
ddng chuyén nhugng va dang chuiin bj cac thil tyc cén thiét cho vige chuyén nhugng nay.

Cong ty C6 phin Diu tr va Bit djng sin Sai Gon - Chiu A

Ném thanh ldp: 2007
Vén didu 1&: 20 ty dong

Ty 18 von gop:
Céng ty C6 phiin Ddu tu X4y dyng Binh Chénh: 20%
Céng ty Vang bac d4 quy SIC va Cong ty CP Dja 6c Ngan Hiép: 80%

Téng tai san: 12.505.049.234 dong

Céng ty CP déu tur va bit dong sin Sai Gon — Chiu A hoat ddng chinh trong céc linh
vue ddu tu kinh doanh bét dong sin. Hién nay, Cong ty CP déu tur va bit ddng san Sai Gon —
Chéu A dang chuin bj diu tu dy 4n xdy dyng Trung tdm thuong mai va vin phong cho thué
An Pha, quin 2 va mét s6 dy én khéc.




Céng ty CP cdip nwée S3i Gon Déu Tiéng (SADACORP)

Nim thanh ldp: 2008
Vén diéu 1&: 100 ty dong
Ty 18 von gép: o
Céng ty Cb phan Dau tv X4y dyng Binh Chénh: 16%
Cac cb dong khac: 84%
Hién nay Céng ty Cb phin Cép nuéc Sai Gon Déu Tiéng dang tiép tuc 1am viéc voi
céc co quan chirc ning va don vi lién quan dé trinh duyét cic bao cdo dé xuat Dy én dau tu
Hé théng cdp nuéc sach Déu Tiéng,

Céng ty Cd phin BCI

Nam thanh 13p: 2008
Vén didu 1&: 300 ty déng
Ty 1& vén gop: o
Cong ty C6 phan DAu tu Xdy dung Binh Chénh: 69%
Céng ty C4 phin Bach héa Mién Nam va ¢b déng ca nhan: 31%

Téng tai san: 288.854.459.602 ddng

Ngay 12/5/2011, Céng ty C6 phén kinh doanh bét dong sin Béch Binh da ddi tén
thanh Cong ty Cb phin BCIL. Céng ty C6 phin BCI dang chuéin bj déu tu dy én Béch Binh
Plaza. Tuy nhién, do tinh hinh thj trudng nha cao ting dang c6 xu hudng giam manh, vi vay
dyu 4n dang tam ngung déu tu.

VIL T4 chirc va nhén sy

1. Co cdu 16 chike ciia Cong ty ndm 2011

CONG TY CO PHAN
PAU TU XAY DUNG
BINH CHANH

CN NAM BQLDA _ BOLDA KCN
SATGON | [BQLDASG 1 || pHONG PHU || Nha Cao tang| [LE MINH XUAN | | chifc néing

2. Tém tét Iy lich ciia cdc cd nhdn trong Ban Diéu hanh:

. Ten |  Chicvy | Nimsinh |  S6CA “ :
S6: 022598386
Ong Nguyén Thuy Nhén Téng Giam doc 1972 | Ngay cép: 31/10/2002
Noi cép: CA.TP.HCM
S6: 022230285
Ba Truong My Linh Phé Téng Giadm dbc 1969 | Ngay cap: 08/11/2007

Noi cdp: CA.TP.HCM

S6: 022739400

Ba Nguyén Thj Kim Thoa | Pho Téng Gidm dbc 1973 | Ngay cép: 09/09/2003
Noi cép: CA.TP.HCM
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VIIL Théng tin ¢ déng vi Quiin trj Cong ty
1. Hgi dong Quan tri va Ban Kiém sodt

Thanh vién HPQT:
Chii tich Dai dién s& hiru: 13.708.800
v s
OngNeuyén Venle | ppor KhOng | .4 phin HFIC.
: Phé Chi tich S& hitu c4 nhin: 4.818.453 cb
Ong Trin Ngoc Henri HPQT Khéng ohdn
Thanh vién S& hitu cé nhén: 2.214.453 cb
Ong Trim Bé HDQT Khéng .
e Thanh vién S& hiru c4 nhan: 638.880 cb
Ong Pham Minh Biic HDQT Khéng phin
. | Thanh vién _ | S& hiru c4 nhéin: 588.000 cb
Ong Nguyén Hoang Thiic HPQT Khéng ohn.
: G Thénh vién Phé | Sé hitu c4 nhén: khéng
Ba Nguyén Thi Kim Thoa HPQT T
; Thénh vién Pai dién s& hitu: 6.451.200 cb
Ong Hodng Pinh Thing HDQT Khéng ohin HFIC,
Thanh vién Ban Kiém sodt:
Trudng Ban S& hiru cd nhén: 50.666 cb
o ru
Ong Trén Ngoc Tién Kikm soat Khéng | phén.
‘s Khéng
x Thanh vién Khéng
Ong D3 Van Cudng Ban Kiém soat
BaTrin NguyénNgoc | Thanhvién | “0P8 | C4 nhan ném gitr: 136.000 cb
Thién Huong Ban Kiém sodt phén.
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- Hoat dong ctia thanh vién HDQT déc lap khong diéu hanh

Tén

| Hopdfnghignnay

1.0ng Nguyén Vin L¢

- Chu tjich Héi ddng Quan tri Cong ty.

- Chi tjch HDQT Céng ty C6 phin BCL

- Thanh vién HPQT Céng ty Cé phén Khu cong nghiép
Phong Phu.

- Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin Cép Nudc Sii Gon
Déu Tiéng.

2.0ng Trn Ngoc Henri

- Phé Chu tich Hji ddng Quén trj Cong ty

- Thanh vién Héi ddng Quan trj Céng ty C6 phin Khu céng
nghiép Phong Phi.

- Chu tjch Hi ddng Quén trj Cong ty CP Dja éc Ngan Hiép.

- Phé Chu tich Hoi ddng Quén trj Cong ty C6 phéin Piu tu va
Bit Dong San Sai Gon A Chéu.

- Chu tich H§i déng quan Céng ty C6 phin Thuong mai dia
bc Binh Chénh (Biresco).

- Chu tich Hpi ddng Quén trj Bénh vién Triu An

3.0ng Trim Bé

Thanh vién Héi ddng Quén tri —~Céng ty.

Chu tich HDQT Céng ty Vang Bac P4 Quy Phuong Nam
Thanh vién HPQT Bénh Vién Triéu An

Thanh vién HPQT Ngén hang Phuong Nam

4.Ong Pham Minh Birc

Thanh vién Hoi ddng Quan tri Céng ty

- Chu tich HPQT Céng ty CP Khu céng nghiép Phong Ph.

- Chu tich HDQT Coéng ty Lién doanh Thuong mai — Dich vy
— Siéu thi An Lac .

5. Ong Hoang Pinh Thing

- Thanh vién Héi dbng Quan trj Céng ty.

- Trudémg phong Ké Hoach Xic Tién Piu Tu Céng ty Péu tr
Tai Chinh Nha Nudée TP.HCM.

- Thanh vién Hoi ddng Quén trj Céng ty Chitng khoén TP Hb
Chi Minh (HSC). La dai dién mdt phin vén Nha nuéc
(4.838.400 CP)

6.0Ong Nguyén Hoang Thic

- Thénh vién Hoi déng Quan trj Cong ty.
- Thanh vién Hoi ddng Quan trj kiém Tdng Gidm Pde Céng
ty C6 phén Khu cong nghiép Phong Phu.

- Hoat djng cua céc tiéu ban trong HDQT (vi dy tiéu ban luong thuémg, tiéu ban
diu tu va tiéu ban nhén sy...): Khong
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- Hoat dong ctia Ban Kiém soédt: Trong ndm 2011, BKS da tham gia tt ca cdc cude hop
H{i ddng Quén trj duge moi tham dy, déng gép ¥ kién trong viée xit Iy cdc cong viée thude
thim quyén ctia HPQT; ban bac va théo lufn céc phuong hudng hianh déng trong viée ciing cb
td chirc, phét trién san xuit kinh doanh ciing nhur cdc hoat dong ddu tu xdy dyng co ban.
Ngodi ra, BKS ciing thudng xuyén theo ddi va gidm sit hoat dfng cla HDQT, Ban Diéu hinh
théng qua cdc bién ban hop, nghj quyét cia HDQT va céc bdo cdo cia Ban Diéu hanh gui

cho Ban Kiém soat dé c6 ¥ kién vé néi dung ctia cac viin ban nay.
2. Co cdu cb dong ndm 2011

Téng sb cb phin
Stt Loai ¢ déng s& hiru | Ty 1§ %
(cb phén)
1 | HDPQT, BKS, BTGP 28,636,052 | 39.63%
Trong dé: Cé déng Nha nude 20,160,000 | 27.90%
2 | Cb déng trong nwée 22.979.284| 31,80%
Cé nhén 11.440.618 | 15,83%
T6 chirc 11.538.666 | 15,97%
3 | Cb déng nwée ngodi 20.651.664 | 28,57%
Ca nhén 105.528 |  0,15%
Tb chirc 20.546.136 | 28,43%
Tong cing 72,267,000 | 100.00%

Noi nhin:

- UBCKNN; SGDCKTPHCM:;
- Lwu HPQT, Céng ty.
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Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng
Binh Chanh

Céac bdo cdo tai chinh hop nhéat

Ngay 31 thang 12 nam 2011




Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh

MUC LUC

Théng tin chung

B&o céo cla Ban Giam dbc

Bé&o céo kiém toan doc lap

Bang can di ke toan hop nhat

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Bao c&o lwu chuyén tién té hop nhat

Thuyét minh bao co tai chinh hep nhat

Trang



Céng ty Cé phan Pau tw Xay dung Binh Chanh

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty Co phan Bau tw Xay dieng Binh Chanh (*Cong ty”) 1a mét cong ty cb phdn dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan d&ng ky kinh doanh sb 056668 do S& Ké
hoach va Dau tw Thanh phd H& Chi Minh cip ngay 24 thang 12 nam 1999, va cac Gidy Chirng
nhén dang ky kinh doanh diéu chinh.

Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh theo gidy phép niém
yét so 128/QD-SDGHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6é Chi Minh cap ngay 25 thang
12 ném 2008.

Hoat Gong chinh cla Cong ty 1 xay dwng va kinh doanh nha &, dat &; kinh doanh co s& ha tang
khu cong nghiép, tir vén xay ding, san lap mat bng va méi giéi mua ban va chuyén quyén st
dung dat.

Céng ty co try s& chinh dang ky tai s 550, Buwdng Kinh Duong Vuong, Pheong An Lac, Quan
Binh Tan, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Céac thanh vién H6i ddng Quan tri trong n&m va vao ngay lap bdo cdo nay nhw sau:
Ong Nguyén Van L& Chd tich

Ong Tran Ngoc Henri Phé Chu tich

Ong Tram Bé Thanh vién

Ong Hoang Binh Thang Thanh vién

Ba Nguyén Thj Kim Thoa Thanh vién

Ong Pham Minh Birc Thanh vién

Ong Nguyén Hoang Thic Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soét trong ndm va vao ngay lap bo cdo nay nhur sau;

Ong Trén Ngoc Tién Trudng Ban kiém soat
Ba Tran Nguy&n Ngoc Thién Huong Thanh vién

Ong D& Vin Cudng Thanh vién

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay lap bdo cdo nay nhuw sau:

Ong Nguy&n Thuy Nhan Téng Giam dbc
Ba Trwong M§ Linh Phé Tdng Giam dbc
Ba Nguyén Thj Kim Thoa Phé Téng Giam doc

NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngureri dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay 1&p béo cdo nay la Ong Nguyén
Thyy Nhan,

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty Co phan Pau tw Xay dwng Binh Chanh

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam d6c Céng ty Cb phan Dau tw Xay Dung Binh Chénh (“Cong ty”) trinh bay bdo c4o nay va
cac bdo cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung Ia “Nhém Céng
ty") cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2011,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI VO CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam doc chju trach nhiém ddm bdo cac bao cdo tai chinh hop nhét cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cia Nhém Cong ty. Trong qua trinh 1ap cac bao céo tai
chinh horp nhét nay, Ban Giam déc can phai:

= |ira chon cac chinh séch ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
= thuc hién cac danh gia va wéc tinh mdt cach hop Iy va than trong;

* néu ré cac chuan murc ké todn &p dung cho Nhém Cong ty ¢6 duwoc tuan thi hay khéng va tit ca
nhirng sai léch trong yéu so vé&i nhitng chudn muc nay 43 duoc trinh bay va gidi thich trong cac
bao céo tai chinh hop nhét; va

» l&p cac bdo cdo tai chinh hep nhét trén co s& nguyén tic hoat dong lién tyc trir trrdng hop
khong thé cho réing Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké todn thich hop dwoc lvu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhat clia Nném Cong ty, véi mic d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thei
diém nao va dam bdo réng cac sd sach ké todn tuan thil v&i ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban
Giam @bc cng chiu trach nhiém vé& viéc quan Iy cac tai san cta Nhom Céng ty va do 46 phai thue
hién céc bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac.

Ban Giam dbc cam két ring Nhém Cong ty da tuan thil nhirng yéu ciu néu trén trong viéc Iap cac
bédo cdo tai chinh hop nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Gidm déc, cac bao cdo tai chinh hop nhit kém theo da phan anh trung thirc va
hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhat clia Nhém Céng ty v@o ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lru chuyén tidén t& hop nhit cho ndm tai chinh két thic
cuing ngay phi hop véi cac Chudn mirc ké toan va Ché d6 ké todn Viét Nam va tuan thil cac quy
dinh phap Iy cé lién quan.

Nguyén ﬁuy Nhan
Tong Giam doc

Ngay 25 thang 3 nam 2012
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh givi: Quy cd ddng cia Cong ty Cé phan Diu tw Xay dung Binh Chanh

Chung toi da kiém toan cac bao cdo tai chinh hep nhat cia Céng ty Co phan Dau tw Xay dung Binh
Chanh (* Ct}ng ty") va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la "Nhém Céng ty") duoc trinh bay
tr trang 4 dén trang 39 bac gom bang can ddi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2011,
béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va bo cdo leu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thiic cing ngay va cac thuyét minh béo cao tai chinh hop nhat kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay cac bao cdo tai chinh hop nhat nay thudc trach nhiém cila Ban Giam dbc
Nhém Céng ty, Trach nhiém cla ching tai 1a dira ra y kien vé cac bao cdo tai chinh hop nhat nay
dira trén két qua kiém todn cilia ching téi. Cac bao cao tai chinh hop nhat cia Nhém Cohing ty vao
ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay duoc kiém toan bai mot cong
ty kiém todn khac, phat hanh bao cao kiém toan ngay 31 thang 3 nam 2011, dwa ra y kién kiém toan
chép nhan toan phan.

Co so y kien kiém toan

Chung tai da thiee hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan mue Kiém toan Viét Nam. Céc chuén
mic nay yéu cau chung téi phai lap ké hoach va thue hign viéc kiém toan dé dat duoc mire tin cay
hop ly vé viéc liéu cac bdo cao tai chinh hop nhat co con cac sai sot trong yéu hay khong. Viec
kiém toan bao gom viéc kiém tra, theo phueng phap chon mau, cac bang chirng vé sb liéu va céc
thuyét minh trén cac bao céo tai chinh hgp nhat. Viéc kiém toan cing bao gbm viéc danh gia cac
nguyén tac ké toan da duoc ap dung va cac woc tinh quan trong cda Ban Giam doc Nhém Cong ty
cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé cac bdo cao tai chinh hop nhét. Chang téi tin twéng rang
céing viéc kiém toan cla chung téi cung cip co s& hop Iy cho § kién kiém toan.

Y kién kiém toan
Theo y kién cila ching ti, cac bao co tai chinh hop nhat 3 phan anh trung thue va hop Iy trén

cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Nném Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam
2011, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai

chinh két thur:. clng ngay phu hop véi cac Chudn myc ké toan va Ché db ké toan Viét Nam va tuan

‘G'*%-q \etnsan~

Ems™& Young Viét Nam £
Nguyén Xuan Bai L& Quang Minh
Pho Téng Giam déc Kiém toén vién
Chirng chi kiém todn vién sb: 0452/KTV Chirng chi kifém todn vién sb: 0426/KTV

Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam
Ngay 25 thang 3 nam 2012

A mambar frm of Ernak & Young Goba Ll




Céng ty Cé phan Bau tw Xay dwng Binh Chanh BO1-DN/HN
BANG CAN 01 KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 n&m 2011
VINE
Thuyét
Ma sé | TAI SAN minh 56 cudi nadm S6 déu ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 2.999.428.598.209 | 2.635.482.591.912
110 | 1. Tién va céc khodn twong
dwong tién 4 295.341.057.104 | 179.233.801.427
111 1. Tién 6.786.057.104 41.633.801.427
112 2. Cac khodn tuong duong tién 288.555.000.000 | 137.600.000.000
120 | . Céc khoan diu tw tai chinh
ngan han 1.438.433.110 1.149.895.300
121 1. Dau tw ngén han 1.438.433.110 1.149.895.300
130 | Ill. Céc khodn phai thu ngdn han 227.242.269.122 | 301.436.003.837
131 1. Phai thu khach hang 106.483.799.842 | 253.273.355.195
132 2. Tra trwée cho nguedi ban 12.584.274.032 31.698.475.619
135 3. Céc khoan phai thu khac 5 30.948.825618 28.852.575.151
139 4. Dy phéng phai thu ngan
han khé doi (12.774630.370) | (12.388.402.128)
140 | IV. Hang ton kho 2.462.032.498.719 | 2.135.686.616.953
141 1. Hang tén kho 6 2.462.032.498.719 | 2.135.686.616.953
150 | V. Tai san ngan han khéc 13.374.340.154 17.976.274.395
151 1. Chi phi tra trwére ngén han 2.874.000 139.626.000
1562 2. Thué gia trj gia tdng dugc
khéu trr 2.011.268.044 1.912.324.395
154 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha niréc 63.583.104 -
158 4, Taisan ngén han khac 11.296.615.006 15.924.324.000
200 | B. TAI SAN DAIHAN 1.294.702.364.693 | 1.215.975.403.354
220 |1 Taisancodinh 1.060.468.726.018 | 1.014.207.672.390
221 1. Tai san cb dinh htu hinh 7 30.510.309.222 36.120.065.900
222 Nguyén gia 68.256.973.040 67.515.586.422
223 Gi4 tri khau hao Iy ké (37.746,663.818) | (31.395.520.522)
227 2. Taisan cd dinh vo hinh 8 541.508.758 241.604.797
228 Nguyén gi& 1.632.272.376 1.128.272.376
229 Gia trj khéu trir Gy ké (1.090.763.618) (886.667.579)
230 3. Chi phi xay ding co ban dé
dang 9 1.029.416.908.038 977.846.001.693
240 | ). Béat déng san dau tw 10 103.000.194.794 | 105.697.269.083
241 1. Nguyén gia 149.571.726.842 | 149.271.507.549
242 2. Giatri khau hao Iy ké (46.571.532.048) | (43.574.238.466)
250 | . Céc khoan diu tw tai chinh
dai han 130.834.505.506 95.062.410.990
252 1. DPéu tw vao cong ty lign két 11.1 126.353.575.506 90.228.050.990
258 2. BPéu tw dai han khac 112 7.054.904 214 7.054.904.214
259 3. Dy phéng gidm gia déu tw
tai chinh dai han (2.573.974.214) (2.220.544.214)
260 | IV. Tai sdn dai han khéc 398.938.375 1.008.050.891
261 1. Chi phi tra trwére dai han 241.729.592 555.970.891
268 2. Tai san dai han khac 157.208.783 452 080.000
270 | TONG CONG TAI SAN 4,294,130.962.902 | 3.851.457.995.266
4




Cong ty Co phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh BO1-DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2011
VIND
Thuyét
M3 sé | NGUON VON minh Sé cubi ndm Sé ddu ndm
300 | A. NO' PHAITRA 2.371.215.396.325 | 1.929.289.001.715
310 |I. Nengan han 1.183.217.676.259 805.760.336.641
311 1. Vay ngan han 13 386.674.675.681 | 288.173.340.000
312 2. Phai trd ngrdi ban 83.467.300.657 62.712.008.993
313 3. Ngudi mua tra tién trieére 1.400.682.992 53.666.358.436
314 4. Thué va cac khodn phéi ndp
Nha nurée 14 15.816.131.912 61.469.359.332
315 5. Phéi trd nguéi lao déng 156.730.919 854.939.255
316 6. Chi phi phai tra 15 152.352.888.574 | 154.006.935.508
319 7. Cac khoan phai tra, phai ndp
ngén han khac 16 531.381.038.856 | 177.212.903.276
323 8. Qu§ khen thudng, phic lgi 1.968.226.668 7.664.491.841
330 | . No dai han 1.187.997.720.066 | 1.123.528.665.074
333 1. Phai trd dai han khac 39.582.056.339 34 .671.333.797
334 2. Vay va no dai han 17 415601,129.451 | 475.663.380,718
336 3. Du phong tre cap thoi vigc 2.279.904.325 838.582.110
338 4, Doanh thu chura thyc hién 18 730.534.629.951 | 612.355.368.449
400 |B. VON CHU SO HOU 1.733.535.652.171 | 1.729.585.044.264
410 | 1. Vén chd sé& hiu 19.1 | 1.733.524.195.028 | 1.729.573.587.121
411 1. Vén cb phan 722.670.000.000 | 722.670.000.000
412 2. Thang du vbn cb phan 610.750.058.000 | 610.750.058.000
418 3. Cheénh léch ty gia héi doai (2.268.654.926) -
417 4. Quy dau tw phat trién 136.210.275.252 79.710.275.252
418 5. Quy dir phong tai chinh 73.365.408.572 45.115.408.572
419 6. Quf khac thude vdn
chl sé& hiru 12.332.000.000 6.682.000.000
420 7. Leinhuan sau thué chua
phan phéi 180.465.108.130 | 264.645.845.297
430 | Il. Nguén kinh phi va quj khéc 11.457.143 11.457.143
432 1. Ngudn kinh phi 11,457.143 11.457.143
439 | C. LOIICH CUA CAC cO PONG
THIEU SO 189.379.914.406 | 192.583.949.287
440 | TONG CONG NGUON VON 4.294.130.962.902 | 3.851.457.995.266
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Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh BO2-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011
VND
Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay Nam truéc
01 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vy 216.873.252.396 | 797.288.630.297
02 | 2. Céac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thun vé ban hang
va cung cap dich vy 20.1 216.873.252,396 | 797.288.630.297
11 | 4. Gia vbn hang béan va dich vy
cung cap 21 (98.801.991.331) | (387.397.768.393)
20 | 5. Lginhuan gdp vé ban hang va
cung cép djch vy 118.071.261.065 | 409.890.861.904

21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh

22 | 7. Chi phi tai chinh
23 - Trong dd: Chi phi 1&i vay

24 | B. Chi phiban hang
25 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép

30 | 10. Lgi nhudn thudn tir hoat déng
kinh doanh

kY| 11. Thu nhép khac

32 | 12. Chi phi khac

40 | 13. L6 khac

45 | 14. Phén Idi tir cong ty lién két
50 | 15. Lgi nhudn trwdc thué

51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh
60 17. Lgi nhuén sau thué TNDN

Trong do:
61 - Loi ich cda céc c6 déng
thiéu s
62 - L&i thudc vé céc cb déng
ctia Céng ly

70 | 18. Lii co ban trén méi cb phiéu

20.2 21.666.827.987

22 (22.392.405.513)
(7.176.388.885)

(3.512.052.531)
(45.459.749.317)

68.373.881.691
23 2.621.817.344
23 (9.852.801.970)
(7.230.984.628)
36.125.524.516
97.268.421.581
241 | (18.112.175.364)
79.156.246.217

(3.060.016.676)
82.216.262.833

19.4 ’/" \xppj = 1.138
/1':\.:"' :—1\..

9.372.331.501

(12.733.439.652)
(7.963.371.635)

(13.246.085.245)
(47.661.825.927)

345.621.842.581
8.814.696.409
(14.070.912.914)
(5.256.216.505)
28.081.466.135
368.447.092.211

(87.306.762.583)
281.140.329.628

(1.375.558.657)

282 515.889.285
4.583
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Céng ty Co phan Pau tw Xay dwng Binh Chanh BO3-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
VIND
Thuyét
M4 sé | CHI TIEU minh Nam nay Nam trude
l. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 |Leinhudn trieée thué 97.268.421.581 | 368.447.092.211
Biéu chinh cho céc khodn;
02 Kh&u hao va khau trir tai san
cé dinh 7,8, 10 9.897.151.501 13.761.894.667
03 Cac khoan dy phéng 739.658.242 4.079.286.864
04 L& chénh l&ch ty gia hbi doéi chua
thure hign 22 7.851.306.628 4.058.145.000
05 Lai tir hoat dong dAu tw (57.345.826.231) | (36.473.947.070)
06 Chi phi 1ai vay 22 7.176.388.885 7.963.371.635
08 | Lei nhu@n tir hoat dgng kinh doanh
trweére thay ddi von lwu ddng 65.587.100.606 | 361.835.843.307
09 Gidm (t@ng) cac khodn phdi thu 80.613.630.128 | (132.018.506.779)
10 Tang hang tén kho (215.936.916.494) | (580.957.281.203)
1 Tang (gidm) cac khodn phai tra 85.003.567.710 | (48.306.065.526)
12 Giam chi phi tra treéc 450.993.299 1.215.548.201
13 Tién 1ai vay 44 tré (135.446.484.153) | (7.769.283.247)
14 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 24.2 (59.385.827.956) | (87.003.824.581)
15 Tién thu khac tir hoat ddng
kinh doanh - 778.057.761
16 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (8.598.002.755)| (7.038.997.536)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dyng vao
hoat déng kinh doanh (187.711.939.615) | (499.264.509.603)
Il. LLFU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi & mua sdm tai san
cb dinh (27.658.314.378) | (107.858.371.458)
22 Tién thu do thanh Iy, nhweng ban
tai san cb dinh 23 115.454 546 395.709.091
25 Tién chi dau tw gbp vbn vao
don vi khac - (600.000.000)
26 Tién thu hdi dau tw gép vbn vao
don vi khac 400.000.000.000 133.000.000
27 Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va
lgi nhuén dwoc chia 21.297.519.510 9.372.331.501
30 |Lwu chuyén tién thudn tir (st dyng
vao) hoat dong diu tw 393.754.659.678 | (98.557.330.866)
lil. LLFU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phét hanh cé phiéu -| 361.420.058.000
33 Tién vay ngén han, dai han
nhan duwroc 254,143.761.630| 490.423.469.110
34 Tién chi trd no gdc vay (222.118.797.216) | (212.865.761.129)
36 Cé tirc d4 trd cho chi s& hiru 19.2 | (121.960.428.800)| (43.254.219.611)
40 | Lwu chuyén tién thuin (sir dung
viao) tir hoat ddng tai chinh (89.935.464.386) | 595.723.546.370
7
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Céng ty Cb phan Dau tw Xay ding Binh Chanh BO3-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2011
VD
Thuyét
Ma s6 | CHI TIEU minh Nim nay N&m trude
50 | Ting (giam) tién va twong dwong
tién thudn trong nam 116.107.255.677 | (2.098.294.099)
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 4 179.233.801.427 | 181.332.095.526
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 295.341.057.104 | 179.233.801.427
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Nguy&n Thij Kim Thoa
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Céng ty C6 phan Dau tw Xay ding Binh Chanh BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

B THONG TIN CONG TY

Céng ty Co phan Bau tr Xay dyng Binh Chanh ("Céng ty”) la mét céng ty cd phan dwgc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh sb
056668 do S& K& hoach va Diu tw ("S& KH&DT") Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 24
thang 12 ndm 1999, va cic Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd HS Chi Minh theo gidy
phép niém yét s6 128/QB-SDGHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H Chi
Minh cap ngay 25 thang 12 nim 2008.

Hoat déng chinh cua Cong ty va céc cong ty con ("Nhém Cong ty") |a xay ding va kinh
doanh nha &, dat &: kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép, tw vén xay duwng, san Ilap
mat bing, mdi gi&i mua ban va chuyédn quyén sir dung dat

Cong ty co try s& chinh tai s6 550, Buéng Kinh Dwong Veang, Phudng An Lac, Quén Binh
Tan, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién cia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 Ia 278 (ngay 31
thang 12 nam 2010: 243).

Co céu té chirc
Coéng ty co 2 cdng ty con sau:

Cong ty Co phan Khu Cong nghiép Phong Pha (“Phong Phu”), trong d6 Cong ty nam gitr
70% wén chi s& hiru, 1a cong ty c¢b phén dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chirng
nhan déng ky kinh doanh sé 4103000445 do S& KH&BDT Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay
4 thang 6 n&m 2001 va céc Gidy chirng nhan diéu chinh. Phong Phi cé tru s& dang ky tai
Khu Céng nghiép Phong Phd, Xa Phong Phd, Huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh,
Viét Nam. Hoat dong chinh cla Phong Phu 1a dau tw xay dyng, kinh doanh va chuyén
quyén sir dung dat trong khu cong nghiép.

Céng ty dang tién hanh chuyén nhuwong toan bd khodn dau tw 2.450.000 cb phén trong
Phong Phu cho Céng ty Cé& phan DAu tu Khu Bé Thi M&i Sai Gon (“Saigon NIC") theo Hop
déng Chuyén nhurong Quyén sé hiru C6 phan ngay 29 thang 8 n&m 2011. Tai ngay lap cac
b&o céo nay, Cong ty dang dé trinh hd so cho cac co quan chirc ndng xin chap thuan viéc
chuyén ddi quyén s& hiru cho Saigon NIC va cling d3 nhan khoan tién tam (rng trj gia
400.,000.000.000 VNB tir cdng ty nay.

Cong ty Cb phan BCI (treére day la Coing ty Cb phén Kinh doanh Bat déng san Bach Binh)
("BCI*), trang d6 Céng ty ndm gilr 69% vén chl s& hwu, 1a cong ty cd phan duwgc thanh 14
theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103009299 do S& KH&BT Thanh phé H
Chi Minh cap ngay 31 thang 1 nam 2008 v& cac Giay chirng nhé&n diéu chinh. BCI c6 try s&
dang ky tal sé 510 Budng Kinh Duong Vweng, Phudng An Lac, Quéan Binh Tan, Thanh
phé Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla BCI 1a dau tw va kinh doanh bat déng
san.

A8

o B




Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
v&o ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

2.1

42

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY

Chuén myc va Ché do ké toan 4p dung

Cac bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong t! con ("Nhém Céng ty") dugc
trinh bay béng déng Viét Nam ("VNB") phi hgp v&i Ché dd ké toan Viét Nam va cac Chuan
migc ké toan Viét Nam ("CMKTVN") do B4 Tai chinh ban hanh theo:

« Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

« Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chun mue ké toan Viét Nam (Dot 2);

« Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyrc ké toan Viét Nam (Bt 3);

* Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

e Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang cAn ddi ké toan hop nhét, bao céo két qua hoat dang kinh doanh hop nhét,
bao cao Iwu chuyén tién t& hgp nhat va cac thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét dugc
trinh bay kém theo va viéc sl dung céc bao cdo nay khéng danh cho cac ddi tugng khong
dwgre cung cap cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén tic va thong 1€ ké toan tai Viét Nam
va hon nira khong duge chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dang
kinh doanh hgp nhét va lwu chuyén tién t& hop nhét theo cac nguyén tc va thdng 1é k
toan duge chap nhén réng rai & cac nwdc va Ianh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s ké toén ép dung

Hinh thirc s& ké toan dwoc ap dung clia Nném Cong ty Ia Nhat ky sb cai.

Nién do ké toan

Nién d6 ké toan cia Nhém Cong ty dp dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét bt dau
tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Do vj tién té sir dung trong ké toén

Nhém Cong ty thire hién viéc ghi chép sb sach ké toan bing VND.

Co s¢& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat bao gdm béo cao tai chinh clia Céng ty va céc céng ty con cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011.

Cac cong ty con dugc hop nhét toan b ké tir ngay mua, la ngay Nhém Céng ty thuc sy
nam guyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Nhém Cong ty
thure su chdm dirt quyén kiém soat déi véi cong ty con.

Céc bao cdo tai chinh cia cac cong ty con sir dung d& hop nhat dugc lap cho cing mét ky
ké todn, va duge ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

Sé du cac tai khodn trén bang can ddi ké toan gira cac don vi trong cing Nhém Céng ty,
cac khodn thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hodc 18 ndi bo chura thirc hién phat sinh tir cac
giao dich nay duwgc loai trir hoan toan.

Lo ich cla cac cd ddng thidu s Ia phan lgi ich trong 18I, hodc 18, va trong tai san thuén cla
cong ty con khéng dugc ndm gilr bédi Nhdm Céng ty va dwge trinh bay riéng biét trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén chi
s&r hl‘mécﬂa cac cb ddng clia Céng ty trong phn vén chl s& hiu trén bang can dbi ké toan
hop nhat.
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Céng ty Cd phan Bau tw va Xay dwng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
v&o ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.1

3.2

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc thay déi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh séch ké toan clia Nhém Céng ty sir dung dé lap céc béo céo tai chinh hop nhét
duce ap dung nhét quan véi cac chinh sach da dwge sir dung dé 1ap cac béo cao tai chinh
hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2010, ngoai trir cac thay ddi vé
chinh sach ké toan lién quan dén nghiép vu sau.

Ngay 6 thang 11 ndm 2009, B& Tai chinh d3 ban hanh Théng te s 210/2009/TT-BTC
hwéng dan ap dung Chudn myc Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bédo céo tai chinh
va thuyét minh théng tin déi véi cdng cu tai chinh (*Théng tw 2107) c¢é hiéu lyc cho cac ndm
tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011,

Nhém Céng ty da ap dung Thong tr 210 va bd sung thém céc thuyét minh méi trong cac
béo cdo tai chinh hop nhét nhu dwgre trinh bay trong cac Thuyét minh sé 27 va 28.

Theo Théng tr 210, Nhém Céng ty phai xem xét céc didu khodn trong cong cu t&i chinh phi
phai sinh do Nhém Cong ty phat hanh dé xac dinh liéu cong cu d6 cb bao gbm ca thanh
phan no phai tra va thanh phan vén chi s& hiru hay khéng. Cac thanh phn nay duoc phan
loai rigng biét 13 no phai tra tai chinh, tai san tai chinh hodc vén chi sé& hiku trén bang can
dbi ké todn hop nhét Yéu cu nay khong co anh hudng dén tinh hinh tai chinh hgp nhét
hodc két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat clia Nhom Céng ty vi Nhém Cong ty chua
phat hanh cac céng cy tai chinh phi phai sinh.

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién va cac khodn trong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, céc
khoan dau tw ngan han co théi han goc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khodn cao, cb
kha néng chuyén ddi dé dang thanh cac lrgng tién xac dinh va khong c6 nhidu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho, chi yéu la bat dgng san dugc mua hodc dang dwoc xay dyng dé ban trong
diéu kién kinh doanh binh thuéng, hon & nam gil nham muyc dich cho thué hodc ché ting
gia, dwgre ndm gilr nhur 14 hang ton kho va dwgc ghi nhén theo gia thap hon gilra gia thanh
va gid trj thudn cé thé thiee hién duge.

Gia thanh bao gbm:
+  Quyén sl dung dat;
- Chi phi xay dung va phét trién: va

= Chi phi vay, chi phi lap ké& hoach va thiét k&, chi phi gidi phéng mét bang, chi phi cho
céc dich vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat ddng san va cac chi phi
khéc ¢ lién quan.

Tién hoa héng khéng hoan lai tré cho dai Iy tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat
dong san dugc ghi nhén vao chi phi khi thanh toén.

Gid tri thudn co thé thuc hién duoc 13 gia ban wéc tinh trong didu kién kinh doanh binh
thwémg, dwa trén gia th trréng tai ngay lap bang can dbi ké toan va chiét khau cho gia tri
théi gian cla tién té (néu trong yéu), trir chi phi @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia thanh clia hang tbn kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
déi véi nghiép vu ban duoc xac dinh theo cac chi phi cy thé phét sinh cla bét dong san ban
di va phan bb cac chi phi chung dira trén dién tich terong dbi clia bat déng san ban di.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vA0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.
3.4

3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhét theo gié tri ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac, sau khi can trir cac khodn dy phéng duoc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Di phéng ng phai thu khé dai thé hién phan gia tri du kién bj tén thit do cac khodn khdng
dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé du cac khodn phéi thu tai ngay két thic
nién dd ké toan. Tang hodc giam soO du tai khoan du phong duoc hach toan vao chi phi
quan Iy doanh nghiép trong n&m trén bao céo két két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Tai san c6 djnh

Tai san cb dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao 10y ké va gia trj hao
mon 10y ké.

Nguyén gié tai san cb dinh bao gbm gi4 mua va nhirng chi phi co lién quan trirc tiép dén
viéc duwra tai san vao sin sang hoat déng nhu dy kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cip va d6i mai tai san cb dinh duoc ghi tng nguyén gia cda tai
san va chi phi bao tri, sira chira duwgc tinh vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.

Khi tai sén dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj khau hao/ hao mon Idy ké dugc xéa
sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai sdn déu duoc hach toan vao bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Khau hao va khiu trir

Kh&u hao va khAu trir tai san cb djnh hlru hinh, tai san thué tai chinh va tai san cb dinh vé
hinh duge trich theo phwong phap khau hao duwéng thang trong thei gian hiru dung wéc
tinh cla cac tai san nhuw sau;

Nha xwdng va vat kién tric 10 - 20 nadm
May maéc, thiét bj 3-10nam
Phirerng tigén van tai 6 — 10 n&m
Thiét bj van phéng 3-7nam
Gidy chirng nhan IS0 va phan mém may tinh 3-10n3&m

Theo dinh ky, thei gian hiru dyng wore tinh cia tai san ¢ dinh va ty 1& kh&u hao va khdu trir
dugc xem xét lai nhAm dam béo réng phuong phap va thdi gian trich khdu hao nhét quéan
v&i Igri ich kinh té dip kién sé& thu duoce tir viec sir dung tal san cb dinh.

Bét déng san diu tw

Bét ddng san dau twr duoc thé hién theo nguyén gid bao gbm ca cac chi phi giao djch lién
quan trir di gia tri khau hao 0y ké.

Céc khodn chi phi lién quan dén bat dong sdn d&u tw phét sinh sau ghi nhén ban dau dugc
hach todn véo gid tri cén lai clia bat ddng san dau tur khi Nhém Coéng ty co kha nang thu
dwgre céc loi fch kinh t& trong tong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau
clia bat ddng san dau tw d6.

Kh&u hao bét dong sdn diu tu duoc trich theo phrong phap khau hao dudng théng trong
subt theri gian hivu dung wére tinh cla céc bt déng san nhuw sau:

Nha xwéng 25 — 46 n&dm
Co s& ha tAng 25— 46 nam

B&t dong s&n dau tw khdng cén dugc trinh bay trong bang can ddi ké toan hop nhat sau khi
da ban hodc sau khi bat ddng san diu tw da khong con duwoc sir dung va xét thdy khéng
thu duoc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly b&t 6ng san diu tr d6. Chénh l&ch
gitra tién thu thudn t&r viéc ban tai sdn véi gia tri con lai cla bat ddng san diu tv duge ghi
nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét trong ndm thanh |y,
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3.8

3.9

3.10

311

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bét déng san dau tw (tiep theo)

Viéc chuyén tir bat déng san chl s& hiru sir dung thanh bat déng sdn dau tur chi khi cb su
thay adi vé muc dich slr dung nhu trirtyng hop chi s& hiru cham dot sl dung tai san d6 va
bat d4u cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dyng. Viéc chuyén tir
bt déng sén dau tu sang bat dong san chl s& hiru s dung chi khi 6 si thay ddi vé muc
dich sir dyng nhw céc treéng hop chii s& hiru bét diu s dung tai san nay hosc bt déu
trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi sd
hiru sir dung hodc hang tén kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat
déng san tai ngay chuyén ddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc
khodn vay cia Nhém Céng ty.

Chi phi di vay dwge hach toan nhwr chi phi trong ndm khi phat sinh ngoai trir cac khoan
dwroc von héa nhur theo nbi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mat tai san
cu thé can c6 mét thei gian dG dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trwére
ho&c dé ban dwgce vin hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trée

Chi phi tra trirére bao gbm céc chi phi tra triée ngan han hodc chi phi tra tredre dai han trén
bdng can déi ké toan hop nhét va dwoc phan bo trong khodng thévi gian tra trwdre cla chi
phi twong (rng véi céc lgi ich kinh t& dwere tao ra tir cac chi phi nay.

Dau twr vao cong ty lién két

Cac khoan dau tv vao cac cong ty lién két dwoc hach toan theo phirong phap von chi s&
hiru. Cong ty lién két |a cac cdng ty ma trong d6 Nhém cong ty c6 dnh hwdng dang ké
nhwng khong phai 1a céng ty con hay cong ty lién doanh clia Nhdm cdng ty. Thdng thudng,
Nhém Céng ty dwrge coi 1a ¢6 anh hudng dang ké néu s& hiu tir 20% trdr 1&n quyén bd
phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phwrong phap vén chi sé& hiru, khoan dau tr dugc ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhét theo gia gbe, sau dé duoc didu chinh theo nhirng thay ddi clia phén
s& hiru cla Nhém Céng ty trong gia tri tai sén thudn cla cfing ty lién két sau khi mua. Lei
thé thirong mai phat sinh tir viéc d&u tu vao cong ty lién két dwge phan anh trong gia tri con
lai cla khodn dau tw va duwgc phan bd trong khoang thevi gian mudri (10) ndm.

Phén sd& hiru cla nha dau tu trong lgi nhuan (18) clia cbng ty lien két sau khi mua dugc
phan anh trén bao cdo két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hiru clia nha du tu tron
thay dbi sau khi mua cla cac quj clia cong ty lién két duoc ghi nhan vao cac quy. Thay aE:E:
Fﬁz ké sau khi mua dugc didu chinh vao gid tri cén lai clia khodn dau tw vao cong ty lién két.
Co tirc nhan dwec tir cdng ty lién két dwge cén trir vao khodn dau tu vao cong ty lién két.

Céc bao céo tai chinh cla cong ty lién két dwgc Iap cing ki v&i cac bao cao tai chinh hop
nhat clia Nhom Céng ty va sir dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi Nhoém Coéng ty.
Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dwrgc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké toan
dugc 4p dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trwrdng hep cén thiét

Déu tw chirng khoén va céc khodn déau tw khéc

Pau twr chirng khoan va cac khoan dau tw khac dwgc ghi nhan theo gia mua thyre té. Dy
phéng dwgc 1ap cho viéc giam gia trj clia cac khoan dau tw c6 thé chuyén nhuwong duwgc
trén thj trrérng vao ngay ket thic ky ké toan nam twong (rng véi chénh léch gilra gia goc
cia cd phiéu véi gia tri thi trvdng tai ngay d6 theo hwéng dan cla Théng twr sb
228/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 n&m 2008. Tang hodc gidam
sb du tai khodn dy phéng dwoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat
d6ng kinh doanh hop nhét.
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3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai tra va chi phi trich trude

Céac khoan phai trd va chi phi trich trrére duroe ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
litn quan dén hang hoa va dich vy da nhan duoc khéng phu thudc vao viéc Nhém Céng ty
da nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chua.

Tro cdp thoi viéc phéi tré

Tro cap thoi viec cho nhén vién duwgec trich treére véo cudi mbi nién 36 bao cdo cho toan bd
ngudi lac déng da lam viéc tai Nném Céng ty dwoc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12
nam 2008 vé&i mic trich cho mbi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bang
mét nlra mirc lwong binh quén thang theo Ludt Lao ddng, Ludt bdo hiém xa hdi va cac van
bdn hwéng dan c6 lién quan. Tl ngay 1 thang 1 ndm 2009, mirc lrong binh quan thang dé
tinh tro cap thdi viéc sé dwoc didu chinh vao cubi mbi nién d6 bao céo theo mire lrong binh
quan clia sau thang gan nhét tinh dén ngay két thic nién do ké toan. Tang hay giam cia
khgén trich tréc nay s& duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat.

Phén chia lgd nhudn
Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dugc chia cho cac cb déng sau khi
duwoc Pai hdi ddng cb déng phé duyét va sau khi d4 trich 1ap cac qu§ du phong theo Diéu lé
Nhom Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam,
Nhém Céng ty trich lap céc quf dir phong sau tir lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép cta Nhom ca%% ty theo @& nghj cla Hoi dong Quan tri va dugc cac co déng phé
duyét tai Dai hdi déng cd déng thudng nién.
» Quy dy phong tai chinh
Qu§ nay dwgc trich lap dé bao vé hoat ddng kinh doanh théng thwrémg clia Nhém Céng
ty triérc cac rii ro hodc thiét hai kinh doanh, ho#ic dé duw phéng cho cac khoan 16 hay
thiét hai ngodi dy kién do cac nhan té khach quan hodc do cac trirdng hop bét kha

khang nhw héa hoan, bt 6n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nwée hay nuée
ngoai.

» Quf dau tw va phat trién

Qu§ nay duge trich Iap nhdm phuc vy viéc mé rdng hoat dong hodc d&u tw chiéu sau
ca Nhom Cong ty.

+  Quf khen thwdng va phic loi
Qu§ nay dugec trich lap @& khen thuéng, khuyén khich vat chat, dem lai Igi ich chung
va nang cao phic loi cho cdng nhan vién va duee ghi nhan nhw khodn ng phai tra.

Céac nghiép vu bang ngoai té

Nhém Céng ty 4p dung huwéng din theo Chudn muyrc ké toan Viét Nam sb 10 “Anh hwéng
clia viéc thay déi ty gia héi doai" ("CMKTVN sé 10") lién quan Gén cac nghiép vy bang ngoai
té va da ap dung nhat quan trong cac nam trdc.
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3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vy bang ngoai té (tiép theo)

Céc nghiép vu phét sinh bing c&c don vj tién t& khac véi don vi tién t& ké toan VND dugc
hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic nién 0 ké
toan, cac khoan muc tién té cd gbe ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia binh quén lién
ngan hang tai thedi diém nay. Tat ca cac khodn chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong
na&m va chénh léch do danh gia lai sb duw tién té co gbc ngoai té cudi nam dugc hach toan
vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trir treémg hop cac khoan chénh léch nay dugc
von hoa nhu duoe trinh bay trong doan duwéi day.

Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai so du c6 goc ngoai té
cubi nam lién quan dén hoat dong dau tw xay ding dugc phan anh Ily ké & tai khodn vén
trén bang can dbi ké toan hop nhat. Khi két thic qua trinh dau tw xay dyng, toan bd chénh
léch ty gia thure té phét sinh trong cac ndm du tw xay dieng va chénh léch ty gia danh gia
lai clia cac khodn muc tién t& co gbe ngoai t& vao ngdy bét ddu hoat dgng kinh doanh dwoc
két chuyén sang tai khodn chi phi tra trrée trén bang can déi ké toan hop nhat dé phan bd
vao thu nhap hodc chi phi hoat déng tai chinh clia c4c ky hoat ddng kinh doanh tiép theo
v thévi gian 1& 5 ndm.

Huwéng dan vé chénh léch ty gid do danh gia lai sb du cb gbc ngoai t& cudi ndm theo
CMKTVN sb 10 khac biét so v&i quy dinh trong Théng tu s6 201/2009/TT-BTC do Bd Tai
chinh ban hanh ngay 15 thang 10 ndm 2009 hudng dan xi¥ Iy chénh léch ty gia héi doai
("Théng twr 201") nhur sau:

Nghiép vu Xt ly ké todn theo
CMKTVN s6 10 Théng tw 201
DPanh gi4 lai s6 T4t ca chénh léch ty TAt ¢ chénh léch ty gia do danh gi4 lai sb dw c6

du cubi ndm cua
cac khoan muc
tai san va coéng
no tién t& ngdn
han c6 gbc ngoai
té,

Banh gia lai sb
dw cudi ndm cla
cac khoan muc
cbng no tién té
dai han c6 gbc
ngoai té.

gia do danh gia lai
s6 dw c6 gbc ngoai
t¢ cubdi nadm dugc
hach todn vao két
qua hoat déng kinh
doanh hop nhat.

T4t ca chénh léch ty
gia do danh gia lai
sb duv c6 gbc ngoai
té cudi nam duwoc
hach toan vao két
qua hoat déng kinh
doanh herp nhat.

gbc ngoai t& cudi nam dugc phdn anh & tai
khoan “Chénh léch ty gid” trong khodn muc von
trén bang can ddi ké toan hop nhét va sé duoc
ghi gidm trong nam tiép theo.

T4t ca 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du
cb gbc ngoai té cudi nam dwoc hach toan vao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhéat .

Tét ca 16 chénh léch ty gia do dénh gia lai sb du
c6 gbe ngoai té cubi ndm duge hach todn vao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Tuy nhién,
treérng hop ghi nhan 16 chénh léch ty gia dén dén
két qua hoat dong kinh doanh trwdc thué clia
Nhém Céng ty bj 16, mot phan 16 chénh léch ty
gia co thé droc phan bd vao cac nam sau de
dam bao Nhém Céng ty khéng bi 16, Trong moi
truéng hop, tng sé 16 chénh léch ty gia ghi nhan
vao chi phi trong nam it nhat phai bang 16 chénh
léch ty gia phat sinh tir viéc danh gia lai sé du
cong no dai han dén han phai trd. Phan 16 chénh
l&ch ty gia con lai cod the duwgc phan anh trén
bang can dbi k& toan hop nhit va ghan bd vao
bdo cdo két qua kinh doanh hop nhat trong véng
5 n&m tiép theo.

Tuy nhién, anh hudng dén cac bao céo tai chinh hop nhéat trong triedng hop Nhom Céng ty
ap dung Thong twr 201 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 14 khéng trong
yéu xét trén khia canh tbng thé.
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3.16

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Lai co ban trén mébi cb phiéu

L4i co ban trén mbi cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bo cho ¢b
dong s& hru cd phiéu phd théng clia Nhém Cong ty cho sb lvgng binh quan gia quyén cda
sb cb phiéu phd théng dang lu hanh trong nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Nhém Cong ty co kha nang nhén dugc cac Igi ich kinh té co
thé xac dinh dwoc mét cach chéc chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai
dwgre dap rng tredre khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bat déng sdn

Mét bat dong san diroc xem nhu 1a da ban khi cac rii ro trong yéu va viéc hoan trd chuyén
sang cho nguwéi mua, ma thuréng la cho hop dbng khong co diéu kién trao ddi. DA voi
trrding hop c6 diéu kién trao @di, doanh thu chi dugc ghi nhan khi cac diéu kién chil yéu duoc
dap (ng.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dich vu cung cap duree ghi nhén khi dich vy duge cung cap cho khach hang va xac
dinh dwoc gia tri thudn sau khi trir cac khodn chiét khau, thué gia tri gia tang va céc khodn
giam gia.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hgp dong thué hoat déng dwgc hach toan vao bao

cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo phirong phap dwéng thang trong subt théri
gian cho thué.

Tién I8i

Doanh thu dwroc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién || khéng chac chan,

Cé tire
Doanh thu dwroc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh todn c tirc cia Nhom Cong ty
duwoc xac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ndm hién hanh va cac nam trudce
durgic xac dinh bang sb tién dir kién dugc thu hdi tir hodic phai ndp cho cor quan thué, dua
trén cac mirc thué suét va céc luat thué cb hiéu e dén ngay két thic nién do ke toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat ngoai
trr trwéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao
vén chi s& hiru, trong trirérng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng dwoc ghi nhan truc
tiép vao vén chi s& hiru.

Nhém Céng ty chi duge bl trir cAc tai sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap duwgc bl trir gilra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dir dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Cong ty Co phan DAu tw va Xay dwng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap ho&n lai dwgce xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thic
nién a6 ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cAc tai san va no phai tra va gia tri ghi sb
clia ching cho muc dich 1ap bao cdo tai chinh hep nhét.

Thué thu nhap hon lai phai trd droc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi
chiu thué. Tai sén thué thu nhap hoén lai cin dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam
thei duoc khau triv, gia tr dwoc khau trie chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 16 tinh
thué va cac khodn wu dai thué chuwa st dyng, khi chac chan trong twong lai sé co Igi nhuén
tinh thué dé s dung nhirng chénh léch tam théi dwge khau trir, cac khoan 16 tinh thue va
cac ru dai thué chura sir dung nay.

Gia ftr ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao
ngay ket thic nién do ké toan va phai gidm gia tri ghi sb cda tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bao dam chéc chén c6 Al Igi nhudn tinh thué cho phép Igi ich cla mdt phan hodc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhép doanh
ngm'ép hoan lai chwa dugc ghi nhan trude day duwgc xem xét lai vao ngay két thic nién do
ké toan va dwge ghi nhan khi chdc chén c6 dl lgi nhuén tinh thué trong twong lai dé cé thé
sir dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chura ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoéan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh s& ap dung cho ndm tai chinh khi tai san dwgce thu hoi hay ng phai tra dugc
théanh toan, dya trén cac mirc thué suat va luat thué cb hiéu lyc vao ngay két thic nign do
ke toan.

Thué thu nhap hoan lai dwere ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai
trir treémg hep thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mot khoan muc duoc ghi thdng vao
vén chii s& hiru, trong trieéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi nhan trigc tiép
vao vén chi s& hiru.

Nhém Coéng ty chi duwoce bl trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi Nhém Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitea tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phdi ndp va cac tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy bdi cing
mét co quan thué abi véi ciing mét don vj chiu thué.
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Céng ty Cé phan Dau tu va Xay dyng Binh Chanh BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
va&0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céng cu tai chinh
Céng cuy tai chinh — Ghi nhén ban dau va trinh bay
Tai sdn tai chinh

Theo Théng tw 210, tai sdn tai chinh dwec phén loai mdt cach phi hgp, cho muc dich
thuyét minh trong cac bao céo tai chinh hop nhét, thanh tai sén tai chinh dugc ghi nhén
theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va
phai thu, cac khodn dau tw gilr dén ngay dao han va tai sdn tai chinh s8n sang dé ban.
Ngr:ﬁm Céng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan Ian
dau.

Tai thei diém ghi nhan 1&n d4u, tai sén tai chinh dwoc xéc dinh theo nguyén gia cong vdi chi
phi giao dich trirc tiép c6é lién quan.

Cac tai san tai chinh cla Nhém Céng ty bao gbm tién va cac khoan tién glri ngan han, cac
khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan cho vay va cac cbng cuy tai chinh
duwroc niém yét va khéng duoc niém yét.

Mo phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bo céo tai chinh hgp nhat, dugc phan loai mot cach phl hop thanh cac ng phai tra tai
chinh dwoc ghi nhan théng qua béo cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khodn ng phai
tra tai chinh duwgc xac dinh theo gia trj phan b, Nném Coéng ty xac dinh viéc phan loai cac
no phai tra tai chinh tai thei diém ghi nhan lan dau.

T4t ca ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban d&u theo nguyén gia cdng véi cac chi phi
giao dich trigc tiép cé lién quan.

No phai trd tai chinh cla Nhém Céng ty bao gbm cac khodn phai tra ngudi ban, phai tra
khac, va cac khoan ng vay.

Gié trj sau ghi nhén lan dau

Hién tai khong c6 y&u cau xac dinh lai gia tri cla cac céng cy tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Bu trir céc cOng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl trir va gia trj thudn sé dwroc trinh bay
trén bang can déi ké toan hop nhéat néu, va chi néu, don vi ¢ quyén hop phap thi hanh vigc
b trir cac gia tri 43 dwoc ghi nhén nay va co y dinh bl trir trén co s& thuan, hodc thu duge
c4c tai san va thanh todn no phai trd dbng théi.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dyng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
va0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

VND

S48 cudi ndm 56 ddu ndm

Tién mat 402.732.3189 286.130.797
Tién giti ngan hang 6.383.324.785  41.347.670.630
Cac khoan twong dwong tién (%) 288.555.000.000 137.600.000.000
TONG CONG 295.341.057.104 179.233.801.427

Cac khoan twong dwong tién thé hién 14 khodn tién gli ngén han co théi han dudi ba
thang, c kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh, khéng c6 nhiéu rdi ro
trong chuyén ddi thanh tién va huéng tién 18i véi 1ai suat binh quan 14%/ndm.

(*) Mot phan khodn tién glri ngdn han véi gia tri 1a 86.000.000.000 VN da duoc dem di
thé chap cho cac khodn vay ngan hang (Thuyét minh s6 13 va 17).

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

VIND

Sé cudi nam Sé ddu ném

Tam (ing dé thire hién céc dy én 14.709.675.766 14.884.813.505
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp (*) 10.004.500.776 7.584.893.713
Tam (ng dén bl dat 3.014.362.000 3.014.362.000
La&i vay phai thu 1.250.017.336 1.623.454. 202
Tam (rng nhan vién 1.724.393.000 917.000.000
Khac 245.876.740 827.951.731
TONG CONG 30.948.825.618 28.852.575.151

(*) Theo Théng tw sb 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 n&m 2008 clia B Tai chinh
hieérng dan thi hanh mét s6 diéu cla Luat thué TNDN, Nhém Cong ty ké khai tam nép
thué thu nhap doanh nghiép theo ty Ié 2% trén doanh thu thu duoc tién trong trudng
hgp chura xac dinh duwe'c doanh thu va chi phi tirong ng.

6. HANG TON KHO

VD

56 cudi nam 56 ddu nam

BAt dong san dé dang (*) 2.454.960.378.106 2.127.122.856.247
Hang héa bat déng san 7.072.120.613 8.563.760.706
TONG CONG 2.462.032.498.719 2.135.686.616.953

(*) Day la cac chi phi phat trién va xay dyng cho cac di an khu dan cuwr dang con thirc
hién. Mét phan trong céc dy an nay da dugc dem di thé chip cho cac khodn vay ngan
hang (Thuyét minh s6 13 va 17).
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TAI SAN CO BINH HO'U HiNH

Nguyén gia:

St ddu nadm
Mua trong nam
Thanh Iy, nhugng ban

Sé cudi nam

Trong do:
B4 khéu hao hét

Gi4 tri khdu hao ldy ké:

Sb6 dau nam
Khéu hao trong n&m
Thanh Iy, nhwgng ban

S6 cudi nam
Gia trj con lai:
S6 dau nam
S06 cubi ndm

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Va0 ngay va cho nam tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12 nam 2011

EE N RN RN EEREE N E N EEE N EE NS EENEEEEENED
Céng ty Co phan DAu tw Xay dung Binh Chanh

BO9-DN/HN
VNE
Nha xudng, vat kién tric Méy méc thiét bj Fhuong tién van tai Thiét bj van phéng Téng céng
21.101.538.909 29.179.818.950 12.989.228.377 4.245.000.186 67.515.586.422
- 599.163.724 - 594.614.763 1.1893.778.487
. (175.690.000) (276.701.869) : (452.391.869)
21.101.538.909 29.603.292.674 12.712.626.508 4.839.614.949 68.256.973.040
835.671.554 858.260.395 1.042.020.334 2.902.517.659 5.638.469.942
(5.159.896.301) (17.930.794.560) (5.051.918,715) (3.252.910.946) (31.395.520.522)
{1.307.956.896) (3.030.250.810) {1.704.918.413) (652.635.761) (6,695.761.880)
- 175.680.000 168.928.584 - 344.618.584
(6.467.853.187) (20.785.355.370) (6.587.908.544) (3.905.546.707) (37.746.663.818)
15.941.642.608 11.249.024.380 7.937.309.662 862.089.240 36.120.065.900
14.633.685.712 8.817.937.304 6.124.617.964 934.068 242 30.510.3098.222
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Céng ty C6 phan Pau tw Xay dwng Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
v&o ngay va cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2011

TAI SAN CO BINH VO HINH

Nguyén gia:
St dau nam
Mua trong nam

54 cudi nam

Trong dé:
D3 khéu trir hét

Gia tri hao mén liiy ké:

S6 dau nam
Khau trir trong ndm

S6 cudi nam
Gia tri con lai:
S6 dau nam
S6 cudi nam

CHI PHi XAY DUNG CO' BAN DO DANG

Khu Céng nghiép Phong Phu
D &n 510 Kinh Dwong Vwong
Khu Céng nghiép L& Minh Xuan

Dw an 175 An Lac
Khac

TONG CONG

BOS-DMN/MHN
VIND

Gidy chimg nhén Phén mém
1SO méy tinh Téng cong
331.744 151 796.528.225 1.128.272.376
- 504.000.000 504.000.000
331.744.151 1.300.528.225 1.632.272.376
331.744.151 467.539.225 7899,283.376
(331.654.429) (555.013.150) (886.667.579)
(89.722) (204.006.317) (204.096.039)
(331.744.151)  (759.019.467)  (1.090.763.618)
89.722 241.515.075 241,604,797
- 541,508,758 541.508.758
VINE
56 cudi ndm Sb ddu ndm
528.272.640.554 488.133.700.625
252.720.242.430  252.367.526.030
219.967. 687577 209.120.442.312
27.967.140.000 27.967.140.000
488 187.477 257.192.726
1.029.416.908.038 977.846.001.693
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Céng ty C6 phan Pau tw Xay dyng Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

10.

1.

11.1

BAT BONG SAN DAU TU

Nguyén gia:

Sé dau nam
Téang trong nam

Sb cubi ndm

Gia tri khdu hao lly ké:

$6 dau nam
Khéu hao trong nam

56 cudi ndm
Gia trj con lai:
S6 d4u nam
Sb cudi nam

Nha xwdéng

7.146.210.413

Co sér ha tdng

142.125.297.136
300.219.293

BO9-DN/HN

VINE
Téng cong

149.271.507.549
300.219.293

7.146.210.413

142.425.516.429

149.571.726.842

(5.253.416.405) (38.320.822.061) (43.574.238.466)
(126.186.267)  (2.871.107.315)  (2.997.293.582)
(5.379.602.672) (41.191.929.376) (46.571.532.048)
1.892.794008 103.804.475.075 105.697.269.083
1.766.607.741 101.233.587.053 103.000.194.794

Gia tri hop Iy clia bat dong sdn dau tw chwa duoc danh gié va xac dinh mdt cach chinh thire

tai ngay 31 thang 12 ndm 2011. Tuy nhién, Ban Giam d

tri hop 1y clia tai san dau tw lén hon gid tri cdn lai trén sé tai ngay nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Béau twr vao cong ty lién két

Céng ty Co phan Bau tw va Bét
déng san Sai gon Chau A
Cong ty TNHH Thuwong mai va
Dich vy Siéu thj Big C An Lac
Cong ty TNHH Cao Oc Xanh

TONG CONG

¢ Nhém Cong ty tin tedng réng gia

Sé cubi ndm Sé ddu ndm

Ty Ié s& Ty 16 s&
VNE hiu (%) VNE hiu (%)
4.862.761.310 50 4. 876.460.764 50
101.430.501.824 20 B5.351.590.226 20
20.060.312.372 20 - =

126.353.575.506 90.228.050.990
VD
N&m nay Ném trurde

Gia gbc clia khodn dau tw vao cong ty

lign két

Phan loi nhuan 10y ké trong cong ty lién két

TONG CONG

658.118.008.060
57.235.567 446

65.118.008.060
21.110.042.8930

126.353.575.506

90.228.050.980
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Céng ty C6 phan Pau tw Xay dyng Binh Chanh

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011

1.

11.1

11.2

12,

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw vao cong ty lién két (tiép theo)

Céng ty Cb phén Bau tuw va Bat ddng san Sai gon Chau A (“BDS Sai Gon Chau A”) 1a cong
ty ¢ phan dwece thanh lap theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh s 4103007346 do
S& KH&DT Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 19 thang 7 n&m 2007 va cac Gidy ching
nhan diéu chinh. BDS Sai Gén Chau A co try s& dang ky tai s6 115 Budng Nguyén Céng
Trir, Phurérng Nguy&n Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Hg Chi Minh, Viét Nam. Hoat ding
chinh cla BES Sai Gon Chau A 14 dau tw va kinh doanh bat dong san.

Céng ty TNHH Thurong mai va Dich vy Siéu thj Big C An Lac ("Big C") 1a cong ty trach
nhiém hru han c6 hai thanh vién tré 1&n duwgce thanh lap theo Gidy phép Dau tr sb 2013/GP
do B& Ké hoach va Bau tu cip ngay 16 thang 12 ndm 1997 va cac Gidy chirng nhan didu
chinh. Big C co tru s& dang ky tai s6 1231 Qudc 16 1A, Khu phé 5, Phuémg Binh Trj Dbng,
Quan Binh Tan, Thanh phdé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng cla Big C |a xay dyng va
khai thac siéu thi v&i hé thong cira hang ban budn, ban |é dé cho thué; kho va xwédng ché
bién.

Céng ty TNHH Cao Oc Xanh (“COX") Ia mét Céng ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién
tré l&n duwoc thanh 1ap theo theo Gidy chirng nhan Bau tw sb 411022000448 do Uy ban
Nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 14 thang 8 n&m 2010. COX cb try s& dan

tai s6 1231 Quéc 16 1A, Khu phé 5, Phuérng Binh Tri Béng, Quéan Binh Tan, Thanh p

Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh clia COX 1a dau tuw xay dyng va kinh doanh dir an
Khu cé@n hd Cao Oc Xanh tai Thanh phé H& Chi Minh.

Dau tw dai han khac

VINE
56 cudi ndm 56 ddu ndm

56 luong Giati 56 lwong Gig tri

Bau twr cb phiéu
- Cong ty Co phan Phat
trién Nha Tha Birc
TDH’ 15.300 1.312.145.455 15.300 1.312.145.455
- an hang TMCP Phat
tn n Nha Thanh phé Hé

Chi Minh (*"HDB") 12.331 123.310.000  12.331 123.310.000

PAu tw dai han khac 5.619.448.759 5.619.448.759

TONG CONG 7.054.904.214 7.054.904.214
Dy phéng gidm gia dau tu tai

chinh dai han (2.573.974.214) (2.220.544.214)

4.480.930.000 4.834.360.000

GIA TR| THUAN

CHI PHI LAI VAY VON HOA

Trong ndm, Nhém Cong ty d& von hoa khodn chi phi I4i vay voi s6 tién 1a 136.319.565.019
VNBD (ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010: 76.537.448.936 VND). Céc chi
phi nay lién quan dén cac khoan vay nham tai tro' cho viéc xay dung va phat trién dy an
Khu dan cw Phong Pha 4, dy &n Khu dan cw Ap 1 Tan Tao, dy an Chung cur Nhét Lan 2,
dir an Chung cu va Khu thuong mai An Lac Plaza, dy 4n Khu dan cuw Ap 2 Tan Tao, dy an
Khu dan cw Binh Hwrng 11A va Khu Céng nghigp Phong Phu.
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Cong ty C6 phan Dau tw Xay dung Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

13.

VAY VA NO' NGAN HAN

Vay ngan han
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh s6 17)

TONG CONG
Chi tiét c&c khodn vay ngan hang nhw sau:

Ky han

Bén cho vay S6 cudi ndm tré géc

VD

BOS-DN/HN

VNE

S6 cudi ndm Sé ddu ndm
153.500.000.000 124.936.800.000
233.174.675.681 163.236.540.000
386.674.675.681 288.173.340.000
Muc dich Hinh thic
vay LA&isuét dam béo

Ngan hang Thwong mai C6 phin Quéc té Vigt Nam ~ Chi nhanh Quén 1

Hop dbng vay sb 20.500.000.000 12 théng ké
0451/HDTD2- tir ngay gidi
VIBS08/11 ngéan dau

tign

Cacdy an 21,25%/

khu dén cu nam
Binh Hwng
11A va
Phong Pha
4

Ngén hang Lién doanh Lao Viét — Chi nhanh Thanh phé H& Chi Minh

20.000.000.000 Ngay 7 thang
1 nam 2012

Hop déng vay sé
01/2011/HD

Dw dn khu  17,5%/

dan cuw nam
Phong Pha
4

Ngén hang Thwong mal Cé phdn Quan B6i — Chi nhdnh Chy Lén

Hop dbng vay sb 50.000.000.000 3 thang ké tir

839.11.701.47963 ngay gidi
3. TDNH ngan dau
tién

Dy ankhu 17 5%/

dan cuwr nam
Phong Pha
4

Ngéan hang Thwong mai Cé phdn Phwong Nam - HOi s

30.000.000.000 12 thang ké
tlr ngay giai

ngan dau

tién

Hop dbng vay sb
004/01/11

Dy an Khu  21,6%/

Céng nam
nghiép
Phong Phi

Ngén hang Viét Nam Thwong Tin — Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh

Hop ddng vay sd 24.000.000.000 12 théang ké
CHCM.HDDN. 11. tir ngay gidi
02 ngan dau
tién
TONG CONG 153.500.000.000
24

Dir an Khu 20,75%/

Cong nam
nghiép
Phong Phu

7.954,8 m” quyén
sl dyung dat va
tai san hinh
thanh trén dat tai
X3 Phong Phu,
Huyén Binh
Chanh, Thanh
phé H& Chi Minh

Tién giri ngén
han ngan hang

Tién giri ngén
han ngan hang

115.959 m*
gyén str ding
dat & Xa Phong
Phu, Huyén Binh
Chanh, Thanh
phé Hé Chi Minh

4.086,1 m” quyén
sir dung dat &
Phutrng An Lac,
Quan Binh Tén,
Thanh phé Hb
Chi Minh
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Cong ty Cb phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

va&o ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

14,  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Thué thu nhap doanh nghiép
(Thuyét minh sé 24.2)

Thué thu nhap ca nhan
Thué tai nguyén

Thué gia trj gia tang

S4 cudi ndm

7.934.438.355
43.741.541
40.625.562
7.797.326.454

BOS-DN/HN

VIND
56 ddu nam

46.788.583.884
743.558.572
33.684.884
13.903.531.992

TONG CONG

15.816.131.912

61.469.359.332

15.  CHI PHI PHAI TRA

VIND
S6 cudi nam 56 dau nam
Chi phi dy &n 115.731.858.513 125.687.776.260
Chi phi I&i vay 35.902.387.012  27.852.927.261
Khac 718.643.049 466.231.987
TONG CONG 152.352.888.574 154.006.935.508
16. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
VINE
Sé cubi ndm S6 dau ndm
Phai tra dén b dat 89.747.339.499  98.058.802.227
Cé tirc phdi tré cho cac cb dong 1.963.220.200  51.656.649.000
Tam (ng nhan tir chuyén giao quyén s& hiu
trong Phong Phu 400.000.000.000 -
Ky qu, ky cugc nhan tir khach hang 7.663.970.827 7.307.333.371
Vay khong 1ai suét tir Cong ty Co phan Phét trién
Nam Sai Gon 7.690.000.000 -
Phi stra chira va bao tri 8.513.396.069 5.375.458.537
Phai tra khac 15.803.112.261  14.814.570.141
TONG CONG 531.381.038.856 177.212.903.276
17.  VAY VA NQ DAI HAN
VN
S6 cubi ndm 86 dau ndm
Vay ngan hang (i) 206.662.216.967 198.551.836.578
Vay ddi twong khac (i) 56.822 928 165 62.821.544.140
Nhan no S& Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh
(iif) 85.290.660.000 77.526.540.000
Trai phiéu phat hanh (iv) 300.000.000.000 300.000.000.000
TONG CONG 648.775.805.132 638.899.920.718
Trong do:
Vay vé ng dai han dén han tré
(Thuyét minh sé 13) 233.174.675.681 163.236.540.000
Vay va ng dai han 415.601.129.451 475.663.380.718
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Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
V&0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

17.  VAY VA NO DAI HAN (tiép theo)
(i)  Chitiét cac khodn vay ngan hang nhw sau:

BO9-DN/HN

Hinh thic
ddm bao

3.394,2 m” quyén
sir dung @4t va
tai san hinh
thanh trén dat tai
Phwrérng Tan
Tao, Quéan Binh
Tan, Thanh phd
Hé Chi Minh

6.127,9 m® quyén
sir dung dat va
tai san hinh
thanh trén gt tai
Phuéng Tan
Tao, Quéan Binh
Téan, Thanh phd
Hb& Chi Minh

14.850 m* quyén
sir dung d4t sb
AC241246, BD

747602, BD
747607 va BD
747654 cla dur
an Phong Phua 4

Quyén sir dung
dét clia Khu
Céng nghiép
Phong Phu

Ky han  Muc dich
Bén cho vay S6 cudi ndm trd gbc vay  L&isuét
VND
Ngan hang Thwong mai Cé phdn Quén Di - Chi nhanh Che Lén
Hop dbng vay sb 20.664.015.681 Ngay 19 Dy an  L&i sudt
300.09.701.479633 thang 9 ndm  chung cwr tiét kigm ky
.TDTH 2012 NhétLan 2 han 12
thang+5,5
%/ nam
Trong dd:
No dai han dén 289.664.015.681
han tré
Hop dbng vay sb 93.459.100.576 Ngay 21 Dwankhu  L&isudt
331.09.701.479633 thang 12 dancu ép  tiét kiém
.TDTH nam 2014 1TanTac kyhan12
thang+5,5
%/ nam
Trong d6:
No dai han dén 58.000.000.000
han trd
Ngin hang Thwong mai Cé phin Céng thwong Vigt Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon
Hop dbng vay sb 52.198.794.710 Ngay 1 Dy dn L& sudt
1002001 17/HDTD. thang 11 Khu dan  tiét kiém
TDH nam 2015 cw Phong +3,5%/
Phi 4 nam
Trong d6:
Ner dai han dén 13.000.000.000
han iré
Ngén hang Thwong mal Cé phin Sai Gon — Chi nhanh 20-10
Hop dbng vay sb 31.340.306.000 84 thang k& Khu Céng 25,4%)/
08/HDTD-SCB- tlr ngay gidi nghiép nam
CN20/10.09 ngan dau Phong
tién Phu
Trong dé:
Nor dai han dén 2.000.000.000
han tra
TONG CONG 206.662.216.967
Trong dé:
No déi han dén  102.664.015.681
han tré
Vay va ng dai 103.998.201,.286
han
26



Céng ty C6 phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

17.  VAY VA NOQ DAI HAN (tiép theo)
(i)  Chi tiét cac khodn vay dbi tirong khac nhur sau:

Ky han  Muc dich vay

Bén cho vay St cudi nam tré gdc L&i suét
VND
Céng ty Ddu twr Tai chinh Nha nwére Thanh phé Hé Chi Minh
Hop dbng vay sb 15.831.013.165 Ngay 5 Chung cr 16%/ nam
210/2008/HDTD- thang 12 Nhét Lan 2
QBbT-TD nam 2013
Trong do:
No dai han dén 12.000.000.000
han ftré
Herp ddng vay sb 9.491.915.000 Ngay 30 Duwanxrly 16%/ nam
17/2010/ HBTD- thang 6 ndm nuwére thai tap
QBpT-TD 2017 trung Khu
Céng nghigp
L& Minh Xuan
Trong do:
Ng dai han dén 1.720.000.000
han tré
Céng ty TNHH Bét Dong San Hoa Lim
Hop dbng vay sb 16.250.000.000 Naay 1 Dy én Khu 20%/ndm
09/HBTD- thang 9 ndm  Cong nghiép
SADECO.08 2011 Phong Phu
Trong oa:
No dai han dén 16.250.000.000
han tréd
Hop dbéng vay sb 10.000.000.000 Ngay 1 Dy &n Khu  20%/n&m
08/KT/PPIP thang 9 ndm Codng nghiép
2011 Phong Phu
Trong da:
No dai han dén 10.000.000.000
han trd
Céng ty TNHH M6t Thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuédn
Hop dbng vay sb 5.250.000.000 Ngay 1 Dy an Khu  20%/nam
TTTUV 05/KT/PRIP thang 8 ndm  Cdng nghiép
201 Phong Pha
Trong da:
No dai han dén 5.250.000.000
han tré
TONG CONG 56.822.928.165
Trong do:
No dai han dén 45.220.000.000
han trd

Vay va nodai han  11.602.928.165
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500.000 cb
phén
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phén
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Céng ty Cb phan DAu tw Xay ding Binh Chanh BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

17.

18.

VAY VA NO' DAI HAN (tiép theo)

(iii)

(iv)

Day la khodn nhan no tién thué dat phai trd cho S& Tai chinh Thanh phd HO Chi
Minh dé gép vén thanh lap Céng ty TNHH Thuwrong mai va Dich vy Siéu thj Big C An
Lac theo Hop dbng thué dét sb 6063/HD-GTD ngay 30 thang 10 ndm 1998 v&i S&
Bia chinh Thanh phd Hb Chi Minh vé&i sb tién 12 4.095.000 d6 la M§. Khodn ng nay
khéng chju |ai suat, d& Gén han vao ngay 16 thang 12 nam 2010 va van chuwa dugc
thanh todn tai ngay két thic ky ké toan nam.

Vao ngay 22 thang 12 nam 2009, Nhém Céng ty da phat hanh trai phiéu thwdng tri
gia 150.000.000.000 VNB theo ménh gia 1 triéu VND/trai phiéu va s& hoan tra theo
ménh gia vao ngay 22 thang 12 nam 2014. Trai phiéu chju 18i suat 12,5%/ndm trong
ky thanh toan 1ai d4u tién trd vao ngay 22 thang 12 ndm 2010 va chiu Iai sut bing
|ai suét tiét kiém trung binh 12 thang do cac Ngan hang Néng nghiép va Phét trién
Néng thén, Ngan hang Thuong mai Cé phdn Ngoai thurong Viét Nam, Ngan hang
Thuong mai Co Eh&n Céng thirong Viet Nam va Ngan hang Bau tu va Phat trién
Viét Nam céng b cdng véi bién do 4%/ndm cho cac ky thanh toan sau d6. Tién I&i
durore thanh todan mdi ndm 1 1an vao ngay 22 thang 12.

Vo ngay 1 thang 4 nam 2010, Nhém C6ng ty da phat hanh trai phiéu thirong tr gia
150.000.000.000 VND theo ménh gia 1 triéu VNBD/trai phiéu va& sé hoan trd theo
ménh gia vao ngay 1 thang 4 nam 2015. Trai phiéu chiu I3 suat 12,5%/nam trong
ky thanh todn |ai dgu tién tra vao ngay 1 thang 4 nam 2011 va chiju 1ai suét bang I3
suét tiét kiém trung binh 12 thang do cac Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai throng Viét Nam, Ngan hang
Thwong mai Cé phén Céng thwong Viet Nam va Ngan hang Bau twr va Phat trién
Viét Nam cong b6 cong véi bién do 4%/nam cho céc ky thanh todn sau do. Tién Iai
duge thanh toan mdi nam 1 1an vao ngay 1 thang 4.

Nhém Céng ty sir dung quyén si dung dat tai 158 dudng An Dwong Vuong,
Phuéng An Lac, Quan Binh Tan, Thanh phé Hb Chi Minh va quyén sir dung dat
clia Dy an Chung cw va Khu thwrong mai An Lac Plaza lam tai san dam bao cho tréi
phiéu. Sé tién thu tir viéc phat hanh duoc sir dung dé tai tro cho di &n Chung cur
va Khu thuwong mai An Lac Plaza, dy &n Khu dan cw Ap 2 Tan Tao va dy an Khu
dén cu Binh Hung 11A.

DOANH THU CHU'A THUC HIEN

VIND
S6 cudi ndm S6 ddu ndm

Doanh thu chwa thure hién hoat déng ban nén,

nha 500.225.038.828  379.249.685.661

Doanh thu chuwa thire hién hoat dong cho thue

d4t Khu Coéng nghiép L& Minh Xuan 230.309.591.123  233.105.682.788

TONG CONG 730.534.629.951 612.355.368.449
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Céng ty C6 phan Dau tw Xay dung Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
va&0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

19.
19.1

VON CHU SO HOrU

Tinh hinh tdng gidm nguén vén chd s& hiu

Nam trudc

Sé dAu nam

Téng vén

Loi nhudn thuén trong
nam

Trich lgp cac quy
Trich lap quy khen
thurdmng, phic loi

Cé tirc cong b

Khac

5é& cudi ndm

Nam nay

Sd diu ndm

Loi nhuén thuén trong
nam

Trich lap cac quf
Trich 1&p quy khen
thuwdmg, phuc lgi
Chénh léch ty gia héi
doai

Cd tirc chng bd

56 cubi nam

B08a-DN
VB

) Thang dw Chénh léch ty gié Quy déu tw Quy dir phéng Quf khéc thuge vén Loi nhudn sau thué
Vén cd phén vén cé phén héi doai phét trién tai chinh chi séhiu  chwa phén phéi Téng céng
542.000.000.000 430.000.000.000 38.240.275.252  24.380.408.572 2535000000 152.053.019.385 1.189.208.703.209
180.670.000.000 180.750.058.000 . B E - 361.420.058.000
- - - i . - 282515880285 282515880285
3 2 - 41470000000 20.735.000.000 4.147.000.000 (66.352.000.000) -
. - . (14.082.000.000) (14.082.000.000)
- (88.526.900.000) (B8.526.900.000)
: . . . (962.163.373) (962.163.373)
722 670.000.000 610.750.058.000 79.710.275.252  45.115.408.572 £.682.000.000 264645845297 1729573587121
722 670.000.000 610.750.058.000 79.710.275.252  45.115.408.572 6.682.000,000 264.645845207 1.729.573.587.121
. . - : . 82.216.262.833  82.216.262.833
- - 5B.500.000.000  28.250.000.000 5.650.000.000 (90.400.000.000) .
= (3.730.000.000)  (3.730.000.000)
- (2.268.654.926) . - (2.268.654.9286)
- - - (72.267.000.000) (72.267.000.000)
722.670.000.000 610.750.058.000 (2.268.654.926) 136.210.275.252  73.365.408.572 12.332.000.000 180.465.108.130 1.733.524.195.028
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Cong ty Cb phan Dau tw Xay dyng Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tigp theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2011

19.

19.2

19.3

19.4

VON CHU SO HPU (tiép theo)

Céc giao djch vé vén véi cac chi sé hiru va phén phbi co tirc

Vén dau twr 4 gop cua chi sé& hiru

Vén gop dau nam
Von gop tang trong ndm

Vén gop cudi ndm
Cé tirc céng bd
Cé tirc da chi tra

C& phiéu - c6 phiéu phé théng

S lreng cb phiéu dirge phép phét hanh
86 lwgng cb phiéu da phat hanh va dugc gop
von day i
C8 phidu phé théng
S6 lrgng cb phiéu dang lru hanh
Cé phiéu phé théng

L&i co ban trén co phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dugc tinh todn nhu sau:

Loi nhuan thuén phan bd cho cd dong sé hou
cb phiéu phé théng clia Céng ty

Trir; Trich Qu§ khen thwedng, phic led va loi
nhuan phan chia cho hoat ddng hop tac kinh
doanh

Loi nhuan thuén sau diéu chinh phan bb cho ¢b
déng s& hiru cb phiéu phd théng clia Cong ty

Binh quan gia quyén cia sb ¢b phiéu phé théng
Lai co ban trén mbi co phiéu

Nam nay

722.670.000.000

BOS-DN/HN

VINE)
NE&m truoc

542.000.000.000

- 180.670.000.000

722 670.000.000 722.670.000.000
(72.267.000.000) (88.526.900.000)
(121.960.428.800) (43.254.219.611)
S48 cudi ndm Sé déu ndm

86 ¢6 phén Sé cb phén
72.267.000 72.267.000
72.267.000 72.267.000
72.267.000 72.267.000

VIND

Nam nay Nam trudre
82.216.262 833 282.515.889.285

- (7.778.713.611)

82.216.262.833 274,737.175.674
72.267.000 50,941,841
1.138 4.583

Khéng co cac giao dich co phiéu phd théng hodc giao dich cb phiéu phd théng tiém tang

suy giam trong ndm va dén ngay lap céc bao cdo tai chinh hop nhat nay.
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Céng ty Cé phan Bau tw Xay duwng Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiep thea)
vA0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

20

20.1

20.2

21.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Téng doanh thu

Trong dé )
Doanh thu bat déng sén
Doanh thu cung cap dich vy

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai

DOANH THU THUAN

Trong da:
Doanh thu bat dong sén
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu hoat déng tai chinh

Laii tién gi
Khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhwong bat déng san

Gia vén cung cap dich vu
TONG CONG

31

BOS-DN/HN

VD

N&m nay N3m trude
216.873.252.396 797.288.630.297
168.154.044.899 745.418.747.651
48.719.207.497 51.869.882.646
216.873.252.396 797.288.630.297
168.154.044.899 745.418.747.651
48.719.207.497 51.869.882.646
VIND

Nam nay NZm trude

21.170.922.554
495.905.433

8.908.011.477
463.320.024

21.666.827.987

9.372.331.501

VIND

Nam nay N&m trurde
72.002.615.930 355.448.926.598
26.799.375.401 31.848.841.795
98.801.991.331 387.397.768.393




Céng ty Cb phan Dau tw Xay dung Binh Chanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

22.

23.

CHI PHIi TAI CHINH

L&i tién vay

L& chénh l&ch ty gia chua thipe hién

Dir phéng giam gia cac khodn dau tv dai han
Chi phi mai gii

Khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhdp khac

Thu tir thanh Iy tai san cb dinh
Thu tién phat do thanh ly hop déng
Thu nhap khac

Chi phi khac
Chi phi khac

GIA TRl THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

BOS-DN/HN

VINE

Nam nay Nam trudre
7.176.388.885 7.963.371.635
7.851.306.628 4.0568.145.000
353.430.000 573.731.736
7.000.000.000 -
11.280.000 138.191.281
22.392.405.513 12.733.439.652
VIND

Nam nay Nam truroc
2.621.817.344 8.814.696.409
115.454.546 395.709.091
1.997.734.179 4.229.069.740
508.628.619 4.189.917.578
(9.852.801.970)  (14.070.912.914)
(9.852.801.970)  (14.070.912.914)
(7.230.984.626) {5.256.216.505)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Nhom Céng ty 13 25%

lri nhuan chiu thué.
Céc b&o céo thué clia Nhom Cong

sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp

dung luat va cdc quy dinh vé thué dbi véi céc loai nghiép vy khac nhau co thé dugc giai
thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén céc bao cao tai chinh hop
nhét co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cing cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thué TNDN trich thiéu cac nam trudc

TONG CONG
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VND

N&m nay Nam trude
18.112.175.364 85.719.397.689
- 1.587.364.894
18.112.175.364 87.306.762.583




Céng ty Co phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

24.

24.2

25.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép tuc)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duwoc xac dinh dua trén lgi nhuan chiu thué clia nam hién
tai. Loi nhudn chiu thué cla Céng ty va cac cong ty con khac v&i loi nhuén dwoc bao cao
trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét vi loi nhuan chju thué khéng bao
gbm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi duoc khau trir cho muyc dich tinh thué
trong céc ky khac va cling khéng bao gdm céc khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng
dwoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cla Céng ty va céc
cong ty con duwrgc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

Dudi day 1a dbi chiéu gitra loi nhuan trirde thué trén béo cédo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va lgi nhuén chiu thué wéc tinh:

VINE
N&m nay NEm trude
Lo nhudn trwée thué 97.268.421.581  368.447.092.211
Cac diéu chinh tang (giam) lgi nhudn theo
ké toan
Chi phi khéng duoc khau tror 8.021.146.760 2.581.799.607
Chi phi phai tré clia cac dy an khéng duwgc -
khau trir trong cac nam trudre (2.826.394.359)
Cé tirc dugre chia (41.697.800) (47.612.000)
L& cua cac cong ty con ) 3.002.805.887 4.145.442 272
Leri nhuén trong céng ty lién ket (36.125.524 516) (28.081.466.135)
Dy phéng ddu tu vao céng ty con (2.727.550.358) {3.553.006.949)
Lai vay ndi bd 3.051.000.001 2.201.736.109
Lei nhudn chju thué wéc tinh trong ndm
hién hanh 72.448.701.455 342.877.590.756
Thué TNDN phai tra wéc tinh trong ndm
hién hanh 18.112.175.364 85.719.397.689
Thué TNDN phai tra dau nam 46.788.583.884 48.318.969.298
Thué TNDN tam tinh trén doanh thu thu duoc
tién 2.419.507.063 (1.833.323.4186)
Thué TNDN @4 tra trong nam (59.385.827.956) (87.003.824.581)
Piéu chinh thué TNDN trich thiéu nam trude - 1.587.364.894
Thué TNDN phai tra cudi ndm 7.934.438.355 46.788.583.884
GIAO D|CH V&1 CAC BEN LIEN QUAN
Thu nhép ciia céac thanh vién cha Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc:
VIND
Nam nay Né&m frudc
Lwong va thuéng 3.729.327.230 4.424.146.767
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Céng ty Cb phan Dau tw Xay dyng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011

26.

27.

CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

Nhém Céng ty thué van phong theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam
2011, céc khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat ddng duorc trinh
bay nhu sau:

VINE

$6 cubi nadm S6 ddu ném

Bén 1 nadm 499 872.000 499 872.000
Trén 1 -5 nam 624.840.000 -
TONG CONG 1.124.712.000 499.872.000

Céc cam két lién quan dén céc chi phi dau tw Iém

Tai thévi diém 31 thang 12 ndm 2011, Nhém Cong ty co khodn cam két tri gia 2.748,125.952
VNE (ngay 31 thang 12 ndm 2010: khéing c6) chu yéu lién quan dén thirc hién xay dung cor
s& ha tang cho Khu Céng nghiép L& Minh Xuan.

MUC PiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phadi tra tai chinh ctia Nhém Cong ty chli yéu bao gbm cac khodn vay va no, céc khoan
phai tra ngudi ban va cac khodn phai trd khac. Muc dich chinh cta nhirng khodn ng phai
tra tai chinh nay I nham huy déng ngudn tai chinh phyc vu cac hoat déng mua ban va phat
trién cac danh myc bat dong san clia Nhém Cang ty. Nhém Céng ty cd cac khodn cho vay
va cac khodn phai thu khac, phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, phai tra
ngudi ban va phai tra khac va tién mét va tién giri ngén han phat sinh tryc tiép tir hoat dong
clia Nhém Cang ty. Nhém Céng ty khdéng nam gilr hay phat hanh cdng cy tai chinh phai
sinh.

Nhém Céng ty co rli ro thj treéng, rGi ro vé bat ddng san, rii ro tin dung va rli ro thanh
khodn.

Nghiép vy qudn Iy rii ro 14 nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat dong kinh doanh clia
Nhém Céng ty. Nhém Céng ty 43 xay dung hé théng kiém soat nham dam béo sy can bang
& mirc hop ly gitra chi phi rii ro phat sinh va chi phi quén Iy rii ro. Ban Giam dbc lién tuc
theo ddi quy trinh quén Iy rli ro clia Nhom Céng ty dé ddm bédo sy can bang hop Iy gilra rii
ro va kiém soét rii ro.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhat 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rli ro noi
trén nhir sau.

Ri ro thi trirdmg

RUi ro thj trwémg 1a rli ro ma gia tri hop ly cla cac lubng tién trong twong lai clia mét cong
cu tai chinh sé bién déng theo nhirng thay déi cUa gia thj truéng. Gia thi trudmg cb bén loai
rdi ro; rli ro 18i suat, rii ro tién t&, nii ro gia hang hoa va rii ro vé gia khac, chang han nhu
rui ro vé gid cé phan. Céng cy tai chinh bj anh hwéng bdi rii ro thi treéng bao gdm cac
khoan vay va ng va tién gli.

Cac phéan tich dd nhay nhw dwoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.

Cac phan tich 46 nhay nay da dugc lap trén co s& gia tri cac khoan no thuln, ty |é gitra cac
khodn ng cb 15i suét cb dinh va céc khodn no cb 18 suét tha ndi 1a khong thay ddi.
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Céng ty Co phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2011

27.

MUC BIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rui ro thi trudmg (tiép theo)
Khi tinh todn céc phan tich 48 nhay, Ban Giam dbc gia dinh réng:
» dd nhay cla bang can ddi ké toan lién quan dén cac cdng cy ng san sang dé ban;

»  dd nhay clia cac khoan muc cé lién quan trong bdo cao két qua hoat dong kinh doanh
bi anh huéng béi cac thay dbi trong gid dinh vé rli ro thj treéng twong (ng dira trén
cac tai san va ng phai tra tai chinh ma Nhém Céng ty ndm gilr tai ngay 31 thang 12
nam 2011 va 31 thang 12 nam 2010.

Rui ro 14 suét
RUi ro 1&i sudt 1a nii ro ma gia trj hop Iy hodc cac lubng tién trong twong lai cla mét céng cu

tai chinh sé& bién dong theo nhirng thay dbi cla I&i suat thj treéng. Rui ro thi truérng do thay
ai 1ai suét cia Nhém Céng ty chi yéu lién quan dén ng dai han vaoi [ai suat tha ndi.

Nhém Cong ty quan Iy rli ro |ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj
trrérng dé co durgc cac 15 suat cb lgi cho muc dich clia Nhém Cong ty va van nam trong
gidi han quan ly rdi ro cla minh.

D6 nhay dbi voi 15 sudt

D6 nhay clia céc khodn vay va ng dbi véi sy thay ddi cé thé xdy ra & mirc @ hop ly trong
15i sudt dwgc thé hién nhue sau.

Vi gia dinh 1a cac bién sé khéac khéng thay dbi, cac bién ddng trong 18i suat cla cac khodn
vay v 13i suét tha ndi chi yéu anh hwdng dén chi phi xay deng co ban dé dang va chi phi
phat trién cac du an bat déng san do Nhém Céng ty vay cac khodn vay nay dé phat trién dy
an va dugec trinh bay nhw sau;

VIND

Anh hwéng dén chi phi Anh hudng dén chi phi san
xdy dung co ban dé dang  xuét kinh doanh dé dang
Téng/gidm diém  trén bdng cén di ké todn  trén bang can doi ké todn

co bén hop nhét hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
VNB +300 1.885.209.180 15.019.345.174
VINE =300 (1.885.209.180) (15.019.345.174)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010
VNE +300 1.800.209.180 14.900.492 242
VNB =300 (1.900.208.180) (14.900.492.242)

RUi ro vé bat déng sén

Nhém Cong ty 3 xéc dinh duwoc rili ro sau lién quan dén danh muc dau tw bat déng san: {2
viéc chi phi clia cac dé& an phat trién co thé tang néu co sy cham tré trong qua trinh 1ap k
hoach. Nhém Céng ty thué céc chuyén gia cb van chuyén vé& cac yéu cau |ap ké hoach cy
thé trong pham vi @& an nh&m gidm céc rii ro cb thé phat sinh trong qua trinh 1ap ké hoach;
(ii) rti ro gia tri hop Iy cla danh myc dau tu bat dong san do cac yéu té co ban cla thi
trurérng va ngurdi mua,

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dyng l& rdi ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cy tai chinh hodc hgp dong
khach hang khéng thue hién cac nghla vy cla minh, din dé&n tdn that vé tai chinh. Nhém
Céng ty cb rii ro tin dung tir cac hoat Adng san xuét kinh doanh cia minh (chl yéu ddi véi
céc khodn phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cda minh (chd yéu Ia tien giri
ngan hang)
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Cong ty C6 phan Pau twv Xay dwng Binh Chanh B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
va&o ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2011

27.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rui ro tin dung (tiép theo)
Rui ro tin dung lién quan dén khodn phai thu ttr chuyén nhugng bat dong sén

Nhém Céng ty quan Iy rdi ro tin dung khach hang bang cach yéu ciu khach hang thanh
toan trwére khi thire hién chuyén giao quyén s& hiru, do vay, ri ro tin dung khach hang
dirgre giam thiéu Gang ké.

Tién giri ngén hang

Nhoém Céng ty chl yéu duy tri 6 dur tién glri tai c4c ngan hang duoc nhigu ngudi biét dén
& Viét Nam. Rui ro tin dung ddi véi sé du tién gii tai cac ngan hang dwoc quan Iy béi Ban
Giam dbc theo chinh sach ctia Nhém Céng ty. Rii ro tin dung tbi da cia Nhém Céng ty dbi
véi cac khodn muc trong bang can dbi ké toan hop nhét tai mdi ky Iap bao cdo chinh 12 gia
trj ghi s& nhe trinh bay trong Thuyét minh s& 4. Nhém Céng ty nhan thy mirc d6 tap trung
rlii ro tin dung déi véi tién glri ngén hang la thap.

Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1& rdi ro Nhém Céng ty gap khd khén khi thue hign cac nghia vu tai
chinh do thiéu von. Rui ro thanh khodn ctia Nhém Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc céc tai
san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi diém dédo han léch nhau.

Nhém Céng ty gidm sat rdi ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mét lvgng tiéq mat va cac
khoan tuong dwong tién va cac khodn vay ngén hang & mirc ma Ban Giam doc cho la dd
dé dap (rng cho cac hoat ddng clia Nhém Céng ty va dé gidm thiéu anh huéng cla nhirng
bién déng ve ludng tien.

Bang dwéi day tdng hop théi han thanh toan cla cac khoan ng phai tra tai chinh cia Nhém

Cong ty dira trén cac khodn thanh todn diy kién theo hop dbng trén co s& chuwra dugc chigt
khau:

VNE
Duwdi 1 ndm  Tir1 dén 5ndm Téng cong
Ngay 31 thang 12 ndm 2011
Vay va ng 386674 675681 415601.129.451 B02.275.805.132
Phai tra ngudi ban 93.467.300.657 - 93.467.300.657
Phai tra khac va chi phi phai
tra 683.733.927.430 3955820563380 723.315.983.769
TONG CONG 1.163.875.903.768 455.183.185.790 1.619.059.089.558
Ngay 31 thang 12 nam 2010
Vay va ng 286.823.340.000 475.663.380.718 762.486.720.718
Phai tra nguwéri ban 62.712.008.993 = 62.712.008.993
Phai tra khac va chi phi phai
tra 332.569.838.784 34 671.333.797 367.241.172.581
TONG CONG 682.105.187.777 510.334.714.515 1.192.439.902.292

Nhém Céng ty cho rang mirc 6 tap trung rdi ro doi vévi viéc trd no |2 thap, Nhém Céng ty co
dl kha nang tiép can cac ngubn vén va cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12
thang cb the dwoc tai tuc v cac bén cho vay hién tai,

Tai san dam bao

Nhém Céng ty da st dyng mot phdn quyén sl dung d4t clia cac du 4n va cd phiéu cla
Phong Phi lam tai san thé chip cho khoan vay ngan han va dai han tir ngan hang (Thuyét
minh s& 13 va 17). Ngan hang cé trach nhiém tra lai quyén sir dung dat va cac cb phiéu nay
cho Nhém Céng ty. Khang cb cac diéu khodn quan trong khéc lién quan dén vigc s dung
tai san thé chap nay.

Nhém Céng ty khéng ndm gilr tai san dam bdo cla mdt bén khac vao ngay 31 thang 12
ndm 2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.
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Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

28.  TAISAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH
Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s& va gia tr| hop ly clia cac céng cu tai chinh duwge trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhat clia Nhém Céng ty.

VND
Gid tri ghi s8 Gid tri hop Iy
Sé cudi ndm S84 dau nadm S4 cudi ndm 54 ddu ndm
Nguyén gia D phdng Nguyén gid D phong
Tai san tai chinh )
Céac khodn dau tv duoc xép vao tai
san tai chinh théng qua Béo cdo két
qua hoat ddng kinh doanh
s phriéu niém ‘:.fél 1.435.455 455 (1.137.725.455) 1.435.455.455 (784.295.455) 297.730.000 651.160.000
Tién gtri ngan han 1.438.433.110 - 1.148.885.300 - 1.438.433.110 1.148.895.300
FPhai thu khach hang 196.483.799.842 (3.638.763.370) 253.273.355.185 (2.903.790.128) 192.8B45.036.472 250.369.565.067
Phai thu khac 30.948.825.618 (7.786.000.000) 28.852.575.151 (7.786.000.000) 23.162.825618 21.066.575.151
Tién va cac khoan twrorng duong tidn 295,341.057.104 - 179.233.801.427 - 295341.057.104 179.233.801.427
TONG CONG 525.647.571.129 (12.562.488.825) 463.945.082.528 (11.474.085.583) 513.085.082.304 452.470.996.945
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Céng ty Cb phan DAu tv Xay dwng Binh Chanh BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
v&0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2011

28.  TAISAN TAI CHINH VA NQ’' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

VIND
Gid tri ghi 6 Gid tri hop ly

Sé cudi ndm S ddu ndm Sé cudi ndm Sé déu ndm

No phal tra tai chinh
Vay va ng 802.275.805.132 763.836.720.718 802.275.805.132  763.836.720.718
Phai trd nguéi ban 93.467,300.657 62.712.008.993 93,467,300.657 62.712.008.993
Phai tré khac 683.733.927 430 331.210.838.784 683.733.927.430  331.219.838.784
TONG CONG 1.579.477.033.219  1.157.768.568.495  1.579.477.033.219 1.157.768.568.495

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dwec phan anh theo gia tri ma céng cy tai chinh c6 thé dugce chuyén ddi trong mét glau dich
hién tai gita cac bén tham gia, ngoai trir trrérng hop bt budc phai ban hodc thanh ly. Nhém Céng ty st dung phuong phap va gid dinh sau day dé wéc
tinh gia trj hgep ly:

« Gia tri hop Iy cia tién mat va tién glri ngdn han, cac khodn phai thu khéch hang, cac khodn phdi trd ngudi ban va ng phai trd ngan han khac twong
dwong vé&i gia tri ghi sb cla cac khodn myc nay do nhirng cdng cu ndy cé ky han ngén.

= Gia trj hop Iy cla cac khodn vay va ng duge wdc tinh bing cach chiét khau lubng tién s dung 13i sut hién tai ap dung cho cac khodn ng cé dac diém,
rii ro tin dung va théi gian dao han con lai twong ty. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, gia trj ghi 54 cla cac khodn vay khdng cé khac biét trong yéu so
v gia tri hop ly cia chang.
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Céng ty Cé phan Pau tw Xay dyng Binh Chanh B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
v&o ngay va cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2011

29, CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cb sir kign quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ndm tai chinh yéu cau phai co
céc dieu chinh hodc thuyét minh trong cac bao cao tai chinh hgp nhat,

30. PHAN LOAI LAI DIF LIEU TUPONG UPNG

Mot s6 khodn muc trong (rng trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat nam
trirdrc d@ dugre phan loai lai cho phi hep vé&i cach trinh bay clia céc bao céo tai chinh hop
nhét clia n&m nay.

Na&m trudre (da duoc Ném trurdc
frinh bay truwde day) Trinh bay lai  (dwoe trinh bay lai)

Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat

Chi phi khac (15.658.277.808) 1.587.364.894  (14.070.912.914)
L& khac (6.843.581.399) 1.587.364.894  (5.256.216.505)
Loi nhuan tredre thué 366.859.727.317  1.587.364.894  368.447.092.211

Chi phi thué TNDN hién hanh ~ (85.719.397.689) (1.587.364.894)  (87.306.762.583)

Trong ndm 2010, Nhém Céng ty thire hién chi trd bd sung thué TNDN phai ndp cho nam
2008 véri sb tign 14 1.587.364.894 VND theo Bién ban quyét toan thué ngay 15 thang 7 ndm
2010. Theo @6, chi phi thué TNDN nop bd sung da dwoc phan loai lai vao khodn muyc chi
phi thué TNDN hién hanh thay vi ghi nhan vao khoan muc chi phi khac nhw duoe trinh bay
trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat-cho-nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2010, #0881,
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