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THONG DPIEP CUA
CHU TICH
HOI PONG QUAN TRI

- INTRESCO d trai qua hon 11 ndm hoat déng sau khi c6
phén hoa va dé phdt trién manh mé véi nhiéu dv dn khu
dan cw va chinh trang do thi, dong thoi tao dung duoc mot
moi truong song, lam viéc vin minh, than thién voi moi
trwomg cho cw dan thanh phd; qua do tiép tuc la dia chi
ddng tin cdy cia cdc nha dau tuw.




Kinh thua quy cb dbéng va quy khach hang,

Thay mat H6i dong quan tri cong ty, toi xin gdi IGi
cdm on sau sac dén quy cd déng va quy khach
hang, nhiing ngugi da dat tron niém tin va dong
hanh cling ching t6i xay dung nén thuong hiéu
INTRESCO trong su6t thdi gian qua.

INTRESCO da trai qua hon 11 nam hoat dong
sau khi 8 phan hda va da phat trién manh mé
vdi nhiéu du an khu dan cu va chinh trang dé
thi, dong thdi tao dung dugc mot moi trudng
song, lam viéc van minh, than thién véi moéi
truGng cho cu dan thanh phd; qua do tiép tuc la
dia chi dang tin cdy cta cac nha dau tu.

Nam 2011 la nam dau tién cla giai doan 5
nam nhiém ky 3 ctia HGi dong quan tri (2011-
2015), da tiép tuc chiu tac dong cua cudbc
khiing hoang ng cong Chau Au, su’ chadm hoi
phuc clia nén kinh té€ toan cau va su bién dong
chinh tri xa h6i cia mot s6 khu vuc trén thé
giGi cung tinh hinh khé khan cta nén kinh
té trong nudc. INTRESCO, cling nhu nhCrng
doanh nghiép b4t dong san khac, da phai nd

luc rat nhiéu dé vugt qua kho khan va th—/NGUYEN THOC QUANG

thach nham tap trung 6n dinh hoat déng cla
don vi trudc su bi€én dong cua gia ca nguyén
vat liéu, chi phi dau vao tang cao, su that
chat cdia nguén von tin dung ngan hang, su
suy giam cua thi trudng ching khoan va kém
thanh khoan cta thi truGng bat dong san.

Nam 2012, cong ty ti€p tuc tai cd cau cac du
an dau tu, tap trung cac du an trong tdm cd
tiém nang, gilr 6n dinh hoat ddng san xuét kinh
doanh, va cung c6 cong tac quan tri cong ty;
qua dé dat nén tang hudng tdi nang cao gia tri
va chéat lugng san pham, hiéu qua st dung vén
dau tu, dam bao su’ phét trién bén viing cua
cdng ty trong nam 2012 va cac nam tiép theo.

Ching toi lubn 1dng nghe, trén trong nhiing
ddéng gdp chan thanh ctia quy vi va sé khong
ngting nd luc dé xay dung INTRESCO |a ndi ddt
niém tin viing bén va dem lai Igi ich cao nhat
cho quy cd ddng, quy khach hang va xa hdi.
Ching t6i mong muodn sé ti€p tuc nhan dugc
su ting ho va hd trg tich cuc hon nita tir quy vi
va cac don vi ban. Kinh chdc quy ¢6 déng, quy
khach hang hanh phuc, thanh cong va ti€p tuc
doéng hanh cung INTRESCO.
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TONG QUAN

Tén Cong ty : Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha

Tén tiéng Anh : Investment and trading of Real estate joint stock Company

Tén viét tat : Intresco

Von diéu lé : 690.866.880.000 VND (sau tram chin mugi ty tam tram sau mugi

sau triéu tam tram tam mugi nghin dong)

T6ng s6 lugng cd phan : 69.086.688 c6 phan

Tru sd chinh : 18 Nguyén Binh Khiém, phudng Dakao, Quan 1, Tp.HCM
bién thoai 1 (84.8) 3823 0256 - 3822 5985 - 3910 5960 - 3910 5961
Fax 1 (84.8) 3829 3764

Website ! www.intresco.com.vn

Email : intresco@intresco.com.vn

Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh nha tién than la Doanh nghiép nha nudc Dau tu -
Kinh doanh nha thudc Téng Cdng ty Dia &c Sai Gon dudgc c6 phan hda theo Quyét dinh s6
23/2000/QDb-TTg ngay 18/02/2000 cua Thu tudng Chinh phu;

Ngay 29/11/2000 Cong ty da td chirc thanh céng Pai hdi ddng cd déng thanh 1ap Céng ty
va chinh thirc di vao hoat ddng theo hinh thc Céng ty C6 phan vao thadng 01/2001;

Ngay 19/10/2009: niém yét c6 phiéu trén S& giao dich chithg khodn thanh phd H6 Chi Minh.
Cac thanh tuu Cong ty dat dudc trong nhirng nam qua

Huén chuong lao dong hang I vé thanh tich cong tac san xuéat kinh doanh trong giai doan
2003-2007 theo Quyét dinh s6 1139/QD-CTN ngay 27/08/2008.

Huan chudng lao dong hang II vé thanh tich cdng tac san xuat kinh doanh trong giai doan
1998-2002 theo Quyét dinh s6 568/2003/QD/CTN ky ngay 28/08/2003;

Huan chudng lao ddéng hang III vé thanh tich cdng tac san xuat kinh doanh trong giai doan
1990-1995 theo Quyét dinh s6 625 KT/CT ky ngay 12/10/1995;

Gidy ch’ng nhén thuong hiéu, san phdm uy tin chat lugng ndm 2009 do Bd Khoa hoc va
Cong nghé cap.

Bao dién t VIETNAMNET xép hang la mo6t trong 500 doanh nghiép I6n nhat Viét Nam
nam 2007.




NHUNG SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

T thdng 4/2011: Dai HOi Péng c6 ddng thudng nién bau lai HAi ddng Quan tri va Ban
Kiém Soat nhiém ky 2011-2015.

Hoi dong quan tri bau Ong Nguyén Thic Quang gitf chiic vu Chu Tich Hoi dong quan tri va bo
nhiém Ong Truong Minh Thuén tiép tuc Iam Téng Gidm D3¢ cdng ty trong nhiém ky 2011-2015.

Thang 5/2011: thay ddi ngudi cdng b thdng tin - Ong Nguyén Ba Dai - Phé Téng Gidm
POc cong ty — la nguGi cong bs théng tin clia cong ty.

T thang 8/2010 - 2011: chao ban can ho Thinh Vugng.

Tap trung ddy manh cbng tac phap ly nhu: 18p s6 hdng cho cao &c An Khang, Thinh
Vugng, KDC Binh Hoa... va cac thu tuc phap ly khac.

Tap trung dén bu gidi tda 95% dién tich du an KDC Long Théi - Nhaon D¢, Nha Bé va
d3 tién hanh sang Iap hon 70%.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat déng san: dau tu kinh doanh dia 6c; cac hoat dong lién quan dén thué
va cho thué cac cong trinh xay dung ;...

Xay dung: Thi cong va giam sat thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép. Thi
cObng cac cong trinh céng trinh cong céng, khu du lich, vui chaoi giai tri: san gofl, khu
cong nghiép.

Dich vu: Thuc hién cac dich vu phap ly va tu van vé Nha dat; dich vu mai gidi, dinh gia
va quan ly bat déng san.

Thuong mai xudt nhdp khiu: vat tu, may moc thiét bi thudc nganh Xay dung.

Néng 14m nghiép: Trong cay an qua; cay lady qua chlra dau; cay cong nghiép.




Gidi thiéu

CAC COT MBC PHAT TRIEN

1 988 Thanh Iap Cong ty vdi tén goi la Cong ty Dich vu nha

1 995 Nhan Huén chuong Lao déng hang III

200 1 Chinh thirc c6 phdn hoa d6i tén thanh Cong ty C6 phéan
Pau tu - Kinh doanh nha von diéu 1€ 25 ty dong

2003 Nhéan Huén chuong Lao dong hang II

2006 Tang von diéu 1é 1én 36,253 ty dong




2 007 - Tang von diéu lé 1én 100,253 ty dong
- T&ng v6n didu 1& Ién 200,253 ty ddng

2008 Nhan Huan chuong Lao dong hang I

2 009 Niém yét c6 phiéu trén HOSE

20 l U Tang von diéu 1é 1én 690,87 ty dong

Pai Hoi Pdng c6 déng thudng nién bau lai H6i dng
Quan tri va Ban Kiém Soat nhiém ky III (2011-

2015).

CONGTY CG PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA




CHIEN LUOC PHAT TRIEN BEN NAM 2015

=" Myc TIEU

Trd thanh mot trong nhitng thuang hiéu co
uy tin, chat lugng & chuyén nghiép hang
dau trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat
dong san.

Bdo t6n v6n va gia tang gia tri doanh nghiép ..,
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" CHIEN LUQC

Nang cao chat lugng ngudén nhan luc, dac
biét 1a nhan su trung va cao cdp, cung co
cOng tac quan tri cong ty theo hudng chuyén
nghiép dé dap (ng muc tiéu phat trién va
nang cao vi thé canh tranh cua doanh nghiép

DAu tu phat trién cic du &n bat ddng san '
theo hudng da dang hoa co6 chon loc cac san
phdm phu hgp véi ting thdi ky phat trién
cua thi truéng va nhiéu phan khiuc khac
nhau, cung véi phuong thic kinh doanh da
dang va dich vu chuyén nghiép.

M@ rong cac hinh thic huy dong von, tang
cudng hdgp tac dau tu vdi cac doi tac trong
va ngoai nudc dé dam bao ngudn luc tai
chinh, hoc tap kinh nghiém, dong thgi nang =
cao hiéu qua dau tu va chat lugng quan tri - .

doanh nghiép. iy
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% TAM NHIN

Intresco hwong toi tro thanh mot
trong nhimg doanh nghiép hang
dau trong linh vyc dau tw kinh
doanh hét dong sdn va cdc linh vue
kinh doanh khdc co lién quan tqi
thi truomg Viet Nam va cdc nuoc
trong khu vye.

SU MANG

Gop phdn xdy dung co sé ha tang,

chinh trang do thi va giai quyét

nhu cdu nha &, lam viéc, sinh hoat

cla nguoi dan va khdch hang.

Dong thei mang lai sy thoa mén toi

da cho khdch hang, ¢6 dong, nguoi

lao dong va cong dong. - -

CAC DU AN CUA CONG TY

Dién tich dau tu cda khu dan cu tinh theo dién tich dat tu nhién va cua Cao 6c van phong
- can ho tinh theo dién tich san xay dung.



Dy dn KDC Long Thoi - Nhon Diic Nha Be

Téng voén dau tu : 1.500 ti dong

Thai gian dau tu : 2008 - 2015

Dia diém dau tu : X&@ Long Théi — Nhon Blrc , Huyén Nha Be, TP.HCM

Quy mo dién tich : 55,4 ha

Hinh thic dau tu : Xay dung ha tang ky thuat khu dan cu

Ti€n do thuc hién : D3 dén bu giadi tda 95%; dang tién hanh san Iap 70 %, dang thi

cong hé théng giao théng, hé thGng thoat nudc.

Du &n nam trén truc dudng Lé Van Ludng va ti€p giap dudng cao tdc vanh dai 3 - ndi Qudc
10 1A vdi tinh BDAng Nai. Nam gilra khu d6 thi mgi Phi My Hung vdi khu d6 thi sinh thai Hiép
Phudc va khu d6 thi GS cua Han Quéc. TU vi tri du an cé thé di dén san bay Long Thanh
trong tuong lai hodc cé thé di dén cac Quan 2 va Quan 9 moét cach thuan Igi, trdnh dudc
tinh hinh ket xe dang ngay mét gia tang trong Thanh phd.

Du &n sé& dugc phat trién thanh mét khu phlc hgp, chung cu, biét thy dan 1ap, song lap,
nha lién k& vuan, lién ké phd, cac khu trudng hoc, y t€, trung tam van hoa, céng trinh
cobng cong va cbng vién cay xanh, ... tao ra mot moi trudng song day tién nghi va dap Ung
dudc nhu cau vé nha & cho cac d6i tugng c6 thu nhap binh quan dén kha gia cling nhu cac
chuyén gia nudc ngoai cé nhu cau & va lam viéc tai cac khu cong nghiép lan can.

CONGTY CG PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA




Trung tdm Thuong maqi - Véin phong - cdn h Intresco Tower

Téng von dau tu : 760 ti déng
Thdi gian dau tu : 2010 - 2013
Dia diém dau tu : S8 146 Nguyén Van Trdi & 223 Hoang Van Thu, P.8, Q.PN, TP.HCM

Dién tich khuon vién : 2.515,7 m2

Tang cao xay dung : 18 tang va 1 ham

Dién tich san xay dung: 21.000 m?

Tién d6 thuc hién : Hoan tat tha tuc xay dung, dang thi cong phan ép coc

Du an cé vi tri gan san bay quéc té€ Tan Son Nhat, clra ngd vao trung tdm Thanh phd va
dudng cao tdc xuyén A di Binh Duong, rat thuan Igi cho viéc di vao trung tdm thanh phd
cling nhu cac vung lan can.

Uu thé€ 18n cua du an la dugc xay dung can hd trén truc dudng chi tép trung céc cao 6c van
phong, trung tam thuong mai, truéng hoc va khach san.



Trung tdm Thuong mai - Véin phong - cdn h Intresco Plaza

Téng von dau tu : 3.700 ti ddng
Thgi gian dau tu : 2007 - 2015
Dia diém dau tu : Ly Chinh Thdng - Nam ky Khdi Nghia (Q.3)

Dién tich khuon vién : 6.582 m?
Tang cao xay dung : 25 tang va 2 ham
Dién tich san xay dung: 77.320 m?

Cao 6c¢ toa lac trén 2 mat tién dudng Nam Ky Khdi Nghia va Ly Chinh Thang. TU vi tri du
an, chi mat 5 phat dé di vao trung tdm Thanh phé va khoang 10 phut dé di dén san bay
qudc té Tan Son Nh&t cling nhu cac dia diém van hda du lich khac nhu: Nha thd Bic B3,
Buu dién Thanh phd, Bao tang ching tich chién tranh, trung tdm mua sam Diamond Plaza,
CenterPoint, Parkson, Vincom Center v.v...

Dy an dem lai cho cu dan, ngudi thué va khach mét khong gian lam viéc - vui chgi - giai
tri trong mot quén thé théng nhat hién dai bao gdbm khu cdn hd cao cép, van phong, khu
mua sam va bai dau xe.

CONGTY CG PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA




Khu Céng Nghiép Bau Hai Nam - Tinh Tay Ninh
Thai gian dau tu : 2010 - 2015

Dia diém dau tu : X& Gia LOc va Loc Hung, Huyén Trang Bang - Tinh Tay Ninh
Dién tich khuon vién : 190 ha

Tién d6 thuc hién : Pang 1ap quy hoach chi tiét 1/500, dang thuc hién cic budc chuén
bi dau tu du an.

Dy an cach Tp.HCM 50km, dbéng thdi chi cach hai Tinh Binh Ducdng va Long An khoang
10km theo dudng H6 Chi Minh; du 4n ndm trong khu quy hoach phat trién téng thé, hira
hen trd thanh khu vu cong nghiép - khoa hoc ky thuat ctia Tinh Tay Ninh. Khu dat réng 190
ha s& dugc phat tirén thanh mot khu dan cu hién dai, da chirc ndng vdi dién tich 35 ha va
mot khu cong nghiép rong 155 ha. Trong tudng lai, khu cong nghiép nay sé tré thanh khu
cong nghiép da nganh. Trong tdm cua du an la tao ra khu cdng nghiép hgp nhat va moi
trudng dan cu hién dai, dem dén cho nha dau tu cling nhu ngudi dan dinh cu nhitng dich
vu va tién nghi chat lugng nhat.



Khu Dén cw Thién phi Intresco Highland (PdkNéng)

Téng von dau tu 1 470 ty
Thgi gian dau tu : 2011 - 2014
Dia diém dau tu : Thi x& Gia Nghia - Tinh P4kNéng

Dién tich khuon vién : 44,68 ha

Tién d6 thuc hién : D3 cb6 quy hoach chi tiét 1/500, dang san I&p mat bang, khai thac
kinh doanh nam 2014.

Du &n toa lac tai trén mot ddi cao so v8i muc nudc bién la 664m - vén la san bay cli nén
s hi{tru mot dia thé kha ly tudng, tan hudng hoan toan canh quan thién nhién cda nui rirng
nhin tUr trén cao. Khong chi mang dén cubc sdng tién nghi, hién dai trong ting can nha,
Khu thudgng mai dich vu - dan cu Thién Phu Intresco HighLand dugc xay dung thanh moét
quan thé phic hgp bao gdbm: khach san, khu thuong mai, cac dich vu trén dinh d6i, khu
biét thu trong rirng, doc sudn ddi chen 1an trong 15 ha dién tich rirng théng va nhifng tién
ich gan lién vdi nhip s6ng hang ngay cla cu dan nci day nhu: cdng vién cdy xanh, ho bai,
quang trudng, trudng hoc, nha hang, van phong, trung tdm trié€n 13m héi nghi, bai dau xe...
Déc biét, noi day c6 khi hdu tudng tu nhu Da Lat nén nha & khéng chi dung d& 8 ma con la
ndi nghi dudng sinh thai cao cap. Du kién cé khoang 180 dén 230 can biét thu dugc thiét
ké thanh 3 loai hinh chinh gém: biét thu cé dién tich t&r 300 - 400m?, biét thu vudn cé dién
tich tl&r 500 - 800m2 va nha lién ké phd két hgp thudng mai - dich vu cé dién tich 200m?2.

CONGTY CG PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA




BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

DANH GIA CONG TAC QUAN TRI NAM 2011

Nam 2011 la nam dau tién cua nhiém ky 3 (2011-2015) cta h6i dong quan tri, cling la nam
day khé khdn thir thach trong bdi canh tinh hinh kinh té& chinh tri xa hoi thé gidi dién bién
phirc tap. Kinh té& Viét Nam tuy gan dat mdc tdng trudng 6n dinh, nhung tinh hinh lam phat
van con cao, chi phi dau vao, gid ca nguyén vat liéu ting cao, cac chinh sach vé thué, dat
dai, nha & phlrc tap; dac biét cac chinh sdch cua chinh phd nhdm tiép tuc kiém ché lam
phat, én dinh kinh t€ vi md, that chat tin dung ngén hang vé cac linh vuc phi san xuét da
tac dong rat I6n dén ngudi tiéu dung, dén thi trudng bat ddéng san va ching khoan.

Két qua hoat dong nam 2011

Trudce nhitng dién bién khé khdn va tri tré cla thi trudng bt dong san khi ngudn cung doi
dao, si'c mua cua ngudi tiéu dung kém, ngudi thuc su c6 nhu cau chi chon nhitng du an
phu hop v8i mirc gid chd dgi thap hon nira, khién tinh thanh khoan cua san phdm kém, viéc
that chat ngudn von tin dung ngan hang, hodc cé vdi 18i suat rat cao da khién cong ty chiu
ap luc rét 16n dé dam bao ngudn luc tai chinh trong hoat ddng va dau tu du an. Hoi dong
quan tri da tap trung vao mét s6 ndi dung chu yéu nhu sau:

e Tié€p tuc khai thac kinh doanh cac du an ddé dang, cé kha nang thu hoi vén nhanh, tam
hodn dau tu cac du an dai han, chuyén nhugng phan v6n gép cla coéng ty trong mot
s6 du an va thoai von tai cac cong ty lién két hoat dong khong hiéu qua, dong thdi tién
hanh céng tac chudn bi dau tu va dau tu ha tdng cac du an tiém ndng (du an khu dan cu
Long ThaGi-Nha B, du an cao &c phiic hgp Intresco Plaza - 83 Ly Chinh Thang, quan 3).

e Cd cdu va can ddi lai nguon luc tai chinh: tap trung thu hdi céng ng, giam ng vay ngan
hang, gidm hoat dong dau tu tai chinh...

e Cung c6 md hinh t6 chirc hoat ddng va céng tac quan tri cdng ty, tiét giam chi phi quan
ly va tinh gon b6 may hoat dong.

K&t qua trong nam 2011, cong ty chi dat doanh thu 198,737 ty dong (24% so vd&i KH
826,397 ty dong) va 16 137,355 ty déng. Doanh thu dat thap, Igi nhuan khéng bu d&p dudc
chi phi; bén canh do, do gia tri thi trudng bat dong san glam nén cong ty phai du phong
gidm gid dau tu du &n (chl y&u du an cao 8c 146 Nguyén Van Trdi, quan Phd Nhuan) va
dau tu tai chinh.

HOi déng quan tri cdng ty da t6 chirc 13 phién hop thudng ky va bt thudng, ban hanh cac
nghi quyét va quyét dinh kip thdi, phu hgp véi tirng théi diém va diéu kién hoat ddng cu
thé cua don vi, tdp trung chi yé&u vao cac ndi dung nhu: thu hep hoat ddng dau tu tai chinh
(chuy&n nhugng phan gép vén tai Ngan hang TMCP Lién Viét, Cong ty dau tu xay dung
Chanh Phu Hoa- Binh Dudng...), tai cd cdu danh muc dau tu cac du an (diéu chinh tién d6
dau tu hodc chuyén nhugng du én cho phu hdp véi tinh hinh thj trudng), co cdu lai t6 chirc
bd may theo hudng tinh gon va linh hoat...

Tinh hinh tai chinh (dén 31/12/2011):
Vé co céu tai san:

e Téng tai san dat 2.761,331 ty déng (gidm 0,552% so vGi ddu ndm 2.776,657 ty dong),
trong dé tai sdn ngan han la 2.220,462 ty dong va tai san dai han la 540,868 ty dong.

PII| Béo cdo thudng nién 2011
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e Téng ngudn vén la 2.761,331 ty dong, trong dé ng phai tra 1a 957,442 ty ddng (so vdi
dau nam 818,481 ty déng) va von chu sé hitu la 1.797,398 ty dong (so vdi dau nam

1.958,175 ty dong). L
o Tylé:

Tai san dai han / Tng tai san 1 19,58%

Tai san ngadn han/ Téng tai san : 80,41%

NG phai tra / Téng tai san : 34,67% (so v@i dau nam 29,48%)

V6n chu s& hitu / Téng tai san : 65,09% (so v@i dau nam 70,52%)

Vén diéu Ié va co cdu cd dbéng (ngay 19/3/2012)

e V&n diéu I&: 690.866.880.000 ddng vai téng s6 4.228 cb ddng, trong dé cd 92 cb ddng
t6 chilric va 4.136 ¢ ddng ca nhan.

e CO cdu cb dong:

C6 déng Nha nudc : 16,15%
C6 déng nudc ngoai : 23,00%
C6 ddéng khac : 60,21%
C6 phiéu quy : 0,64%

Panh gia chung

Nam 2011, trong tinh hinh kinh té con nhiéu khd khan, tuy cong ty da hét sdc tap trung
trién khai nhitng giai phap triét d&€ nhdm dam bao ngudn luc tai chinh va khai thac kinh
doanh cac du &n nhung van chua ludng hét dugec mic do sut gidm manh va kém thanh
khodn cla thi trudng bat dong san khién cong ty khéng hoan thanh dugc cac chi tiéu ké
hoach san xudt kinh doanh do Nghi quyét tai hdi déng c6 ddng ndm 2011 d3 dé ra. Bén
canh do, cong ty cling chua dat dudc hiéu qua trong viéc huy déng cac nguon luc tai chinh
khac trong diéu kién thuc té cla thi trudng nhdm han ché& ngudn vdn tin dung ngan hang
va trién khai c6 hiéu qua cac du an. Tuy vay, cdng ty cling da tirng budc cing ¢d chuén hda
cOng tac quan tri, han ché rui ro, du phong giam gia dau tu du an va dam bao tinh trang
minh bach trong hoat dong san xuat kinh doanh.

L T S
Khu dén cu’ 13 Phong Phu - Binh Hung - Binh Chanh

Khu dén cu 6B - Binh Hung - Binh Chanh
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Bdo cdo clia HOi déng Quan tri

PHUONG HUONG HOAT BONG NAM 2012
Muc tiéu chung

Nam 2012, vdi cac su kién bién dong vé chinh tri xa hoi tai nhiéu khu vuc trén thé gidi va su tac
ddng clia cudc khiing hodng ng cdng Chau Au, tinh hinh kinh té thé gidi ti€p tuc am dam, cham
phuc hdi va con dién bién phuc tap. Nén kinh té trong nudc tiép tuc chiu su' tdc ddng manh mé cua
chinh sach kiém ché lam phat, 6n dinh vi md; dong thdi chiu anh hudng ciia hé qua chinh sach tai
cd cdu hé thdng tin dung ngan hang, that chat dau tu cdng va tai cd cdu cac tap doan Nha nudc.

Trudc tinh hinh thi trudng bat dong san vén da chim lang cang khd khan thém, muc tiéu cta
cong ty trong nam 2012 ti€p tuc tap trung bao toan von, si dung hiéu qua ngudn von trong dau
tu du &n, ciing c6 ndng cao céng tac quan tri va chat lugng ngudn nhan luc, chudn bi nén tang
dau tu cac du an tiém nang va trong tdm cla céng ty trong nam 2012 va cac nam tié€p theo.

Du kién ké hoach san xuat kinh doanh nam 2012

Trén co sé cac du an dang trién khai dau tu va khai thac d& dang, du kién cac chi tiéu san
xuat kinh doanh nam 2012 nhu sau:

e T8ng chi phi du tu : 401 ty dong
e Tongdoanhthu : 448ty dong
e Lginhuan : 34,6 ty dong
Chién ludc kinh doanh va cac giai phap chu yéu

VGi muc tiéu va ké hoach san xudt kinh doanh du kién trong nam 2012, nhdm tirng budc
chuyén nghiép héa trong dau tu xay dung du an, phan phdi sdn phdm va nang cao dich vu
sau du an, cong ty xac dinh chién luge kinh doanh va mot s6 giai phap chu yéu nhu sau:

e Tiép tuc tap trung va triét d€ co ciu lai danh muc dau tu cic du’ dn: uu tién trién khai cac du an
dd dang cb kha néng thu hdi vén nhanh (du dn khu dan cu’ Long Théi Nhon Bic, Nha Beé), chuyén
nhugng cac du'an 18m, nhd Ié & cAc quan trung tAm, chudn bj d&u tu’ cic du' én tiém néng trong tam,
lién doanh lién két du' dn (cao 8¢ phiic hop Intresco Plaza - 83 Ly Chinh Thang, quén 3), chdm trién
khai cac du' an dau tu dai han khac (du an khu cong nghiép Bau Hai Nam - Trang Bang, Tay Ninh).

e Tiép tuc can ddi va dam bao ngudn Iuc tai chinh: tap trung thu hdi cdng na, chuyén nhugng va thu hoi
vOn dau tu tai chinh, tap trung thodi von tai cac cong ty lién két khdng cd hiéu qua, lién doanh lién két
vdi d6i tic nuGc ngoai cd uy tin d& huy déng von dau tu'du’dn, han ché va giam du'ng vay ngan hang...

e Tiép tuc cung cd cong tac quan tri cong ty, nang cao chat lugng ngudn nhéan luc, tinh gon bo may
t6 chirc, tang cudng cdng tac quan ly rui ro va ki€ém sdat ndi bd, chuyén nghiép hda hoat ddong dich
vu marketing, bén hang va quan ly bt dong san dap Uing yéu cau phat trién bén viing clia cong ty.

N&m 2012 la ndm tiép tuc cling c8, dn dinh hoat ddng clia cdng ty, trong tinh trang kinh t& cdn khé khan hién
nay va la buSc dém dét nén tang cho cac du' an trong tam, cho su’ phét trién bén viihg clia cdng ty trong cic
nam tiép theo. HAi ddng quan tri tin tudng réng vdi sur ting hd va déng thuan clia quy od ddng, su' nd luc va
doan két clia tAp thé 18nh dao don vi va ngudi lao dong cling su'tin nhiém clia khach hang va cac don vi ban,
Intresco s€ vugt qua kho khan, hoan thanh nhiém vu va ti€p tuc la ban déng hanh clia cic nha dau tu.

m Bdo céo thuong nién 2011
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BAO CAO CUA TONG GIAM POC

TINH HINH TO CHUC - HOAT PONG VA KET QUA PAU TU
KINH DOANH NAM 2011

TINH HINH CHUNG

N8m 2011, Céng ty c6 phan Dau tu - Kinh doanh nha thuc hién hoat déng dau tu - kinh
doanh trong digu kién nén kinh t& vin dang trong giai doan khé kh&n, chinh sach tién té
van tiép tuc thit chit, lam phat tdng cao. Tuy da nd luc trong hoat ddng nhung céng ty van
khong dat dugc ké hoach dé ra.

Thuén Igi

e Uy tin clia c6ng ty da dudc khdng dinh trén thi trudng bat dong san, c6 ddng Idn cla
cdng ty van tié€p tuc tdng ti 1&é ndm qilr.

e Tap thé cong nhan vién chiic trong COng ty luén gdn bd va luén thdng nhat cling Hoi
Pdng Quan Tri va Téng gidm d6c trong viéc diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh
cua cbng ty.

Khé khén

e Tin dung van ti€p tuc that chit, ddc biét 1a d6i véi nganh bat dong san, 18i sudt ting rat cao — 6
thdi di€ém Ién trén 25%)/ ndm, va kho khan I6n nhét 13 thi trudng b4t ddng san hau nhu déng bang.

e Cac chinh sach, cac qui dinh lién quan dén nganh bat dong san qua nhiéu va thi€u tinh
nhat quan da gay bat Igi cho hoat dong dau tu, lam kéo dai thdi gian thuc hién cac thu
tuc chudn bi dau tu va lam tdng gia thanh san pham.

NHUNG THAY POI VE cO PONG GOP VON

cO PONG Chiic vu Biﬁ :gﬂ MUZHAY 2: SGCT,%!;
Truong Minh Thuan Uy vién HDQT- TGD 342.149 225000 567.149
Lé Van Trudng Uy vién HDQT- Pho TGD 68.231 20.000 48.231
Duadng Thanh Thuy Uy vién HDQT 711462  230.000 99.460 842.002
Doan Hitu Chi Ké Todn Trudng 19.516 19.516

Vietnam Azalea Fund  C8 dbng I6n 7.919.140 5.810.160 13.729.300




A. HOAT PONG PAU TU - KINH DOANH

HOAT DONG PAU TU
Hoat dong dau tu bat dong san

Nam 2011, téng chi phi dau tu da thuc hién la 444,5 ti déng, trong dd chi phi I6n nhat 1a
ti€p tuc dén bu giai téa va san 1dp mat bang du an KDC Long Théi - Nhon Blc, Nha Be.

Do tinh hinh kinh doanh bat dong san van con khé khdn nén céng ty chi tap trung von vao
mot s8 du an trong diém da dudc trién khai dau tu d€ chudn bi san phdm cho cdc ndm sau.

Cac du an phat sinh chi phi dau tu trong nam:

e Khu dan cu Long Théi - Nhon Blrc - Nha Bé: day la du an dugc dau tu I8n nhat trong
nam, cong ty dang tap trung vao phan dén bu va san lap, dén nay du an da giai toa
dudc 95% trén qui mo6 du an 55,4 ha.

e Cao 6c Intresco Tower (Nguyén V&n Trdi - Hoang Van Thu, Quan Phd Nhun): dd hoan
tat thu tuc xay dung, dang trién khai thi cdng phan ép coc.

e Va hoan thién mot s6 du an khac.
Hoat dong dau tu tai chinh

Téng v8n dau tu vao cac cong ty lién két 1a 267,6 ti ddng, hau hét cac don vi nay hoat ddng
trong linh vuc bat ddng san va dang & giai doan trién khai du &n. C6 ti'c nhan dugc tir 06
dan vi gop von trong nam la 9,8 ti dong.

Cong ty van tiép tuc thuc hién chu trudng rat von tai cdc don vi ndy dé tap trung ngudn
v6n cho hoat ddng san xuét kinh doanh cla cong ty. Trong ndm, cdng ty da chuyén nhugng
von da dau tu tai Ngan hang TMCP Lién Viét va mot phéan tai Cong ty CP Dau tu — Xay dung
Chanh Phu Hoa.

DE& tang tinh chd d6ng va nang cao nang luc cho hoat ddng cla ddn truc thudc, ndm nay
cdng ty d3 cd phan hoa 02 xi nghiép xdy dung thanh Cdng ty Cp X4y dung Intresco véi vén
diéu 1é 1a 40 ti déng, cbng ty ndm gilr 85% von.

CONGTY CG PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA



Bdo cdo ctia Téng Gidm déc

KET QUA HOAT BDONG DAU TU - KINH DOANH

(BVT: triéu déng)

N , s A . . THUC HIEN

S6 TT CAC CHI TIEU SAN XUAT KINH DOANH KE HOACH ————
Gia tri Ti lé dat dugc

I DOANH THU 826.397 198.736 24,04%
1 Kinh doanh nha 506.397 45.174 8,92%
2 Xay I8p, nhan thau (*) 250.000 101.419 40,56%
3 Dich vu dia 6c va cho thué 17.000 20.522 120,71%
4 Taichinh va khac 53.000 31.621 59,66%
II CHIPHIDPAUTU 1.685.000  444.534 26,38%
1 Kinh doanh nha 1.475.000 380.734 25,81%
2 Xay 1&p, nhan thau 210.000 63.800 30,38%
III LOI NHUAN SAU THUE 100.000 (137.355)

(*)KE ca doanh thu xdy I3p nbi b.
DOANH THU

Kinh doanh nha

e Do tac dong kho khan cua nén kinh t€, 13i suat qua cao, thi trudng khéng cé siic mua va cac qui
dinh vé chuyén nhugng bat dong san nhiéu tha tuc phic tap nén khéng hap dan nha dau tu.

e Bén canh d¢d, tir nam 2008 dén nay cong ty gian ti€n d6 dau tu mot s6 du &n nén khong
cé nhiéu loai san phdm chao ban ra thi trudng.

e Doanh thu tir hoat dong kinh doanh nha cta céng ty nam nay dat 8,92% k& hoach nam.
Xay lap

e Cung V@i chu truong gian tién do dau tu du an, hoat déng xay 1&p cling bi anh hudng
theo. Trong nam, cong ty thuc hién san Iap du dn Khu dan cu Long Thdi, thuc hién cong
tac ép coc cong trinh Intresco Tower, xdy cac nha dan trong cac khu du an va mot s6
cong trinh bén ngoai.

Cho thué bat dong san va phap ly
e Cac mat bang cho thué én dinh.
Doanh thu tai chinh va khac

e Doanh thu khéac cé tir viéc chuyén nhugng toan bd cé phi€u cua Ngén hang TMCP Lién
Viét va mdt phan cd phi€u ctia Céng ty CP Pau tu - Xay dung Chanh Phi Hoa.

KET QUA KINH DOANH

N&m 2011 thuc su la mot ndm cuc ky khd khdn clia cong ty do tdc ddng cua thi trudng 1an
nhirng yéu t6 chu quan cta dan vi. Doanh thu dat dugc thap han ké hoach dé ra nén Igi nhuan
thu dugc khéng du bu dap chi phi. Trong chi phi tai chinh: khoan 13i vay la 39,8 ty dong.

Pl Béo cdo thudng nién 2011



Ngoai ra trong nam da trich du phong giam gia dat tai du an Intresco Tower (97,92 ty), du
phong gidm gia cac khoan dau tu tai chinh la 28,93 ty.

K&t qua hoat dong kinh doanh ndm 2011 16 137,35 ti dong.

B. CONG TAC QUAN TRI

Cong tac quan tri

e COng ty thuc hién tiét giam chi phi hoat ddng d&n mdic thadp nhit dé€ cé thé nham vugt
qua giai doan khdé khan nay, chi phi giam 25% so véi nam 2010.

e P&y manh thuc hién hoan tat thu tuc Gidy chirng nhan chu quyén dat va can hd cla cac
du &n d3 kinh doanh dé thu ti€p gid tri con lai theo hgp ddng tai cdc du dn Khu dan cu
Binh Hoa, cao 6c An Khang, cao 6¢ Thinh Vugng,...

e Cd cdu lai von dau tu, tang hiéu qua viéc thu hdi cdng ng nham dam bao tinh thanh khoan.
Cong tac té chirc
e Cd cau lai nhan su dé& phu hgp vdi tinh hinh hoat ddng hién nay cua cong ty.

e C6 phan héa 02 xi nghiép xay 13p thanh Cdng ty c8 phan xdy dung Intresco dé nang
cao tinh tu chu trong hoat dong va nang luc canh tranh.

e T6 chirc danh gid lai ISO 9001:2008 theo dinh ky va hiéu chinh lai cdc quy trinh chua phi hop.
Cdng tac quan hé coé dong

e Thuc hién day du ché d6 bdo cao theo quy dinh danh cho cac céng ty niém yét.

e T8 chirc cac buéi trao d6i thong tin véi cac cdng ty chirng khodn va cac quy dau tu.

e Giai dap kip thdi cac thdc mac cla cd dong.

Nhirng mat lam dugc
e Hoan tat tha tuc gidy chimng nhan quyén str dung dat ctia du an Khu dan cu Binh Hoa (Binh Thanh).

e Hoan tat cac thu tuc can thiét d&€ nhan gidy chirng nhan quyén st dung can hd cua Cao
6c An Khang, Thinh Vugng.

e CAac thu tuc phap ly vé du én 83 Ly Chinh Thdng d& dudc nha nudc duyét, dang hoan
thanh cac thu tuc d€ mua chi dinh.

e Co cdu lai danh muc dau tu du an, dang dam phan dé& chuyén nhugng moét sé du an
chdm thu hdi v8n va udc tinh kha thi khéng cao, dé tap trung ngudn luc cho mét sé du
an cd tinh kha thi va cé thé mang lai Igi nhudn. Thu hep hoat déng dau tu tai chinh, rat
vOn cac cong ty lién két.

CONGTY CO PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA [
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Cong tac quan ly va st dung von co6 hiéu qua va minh bach han. Thuc chinh sach tiét kiém
triét dé tat ca cac loai chi phi (chi phi quan ly, chi phi xay dung cc ban, chi phi dau tu...)

Dang ca cau lai nhan su theo hudng tinh giam, tinh gon.

Nhirng mat han ché

Con thiéu chién lugc kinh doanh, nén khi khing hoang kinh té€ xay ra, lam thi trudng
bat dong san ngung tré thi cong ty gap kho khan va 4 tinh thé bi déng.

Céac budc trién khai thl tuc phdp ly van con cham so véi yéu cau.

Cong tac nhan su chua co cdu lai triét d&, ngudn nhan luc vén con han ché, chua dap
rng day du moi yéu cau vé hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty.

KE HOACH PAU TU - KINH DOANH NAM 2012

A. MUC TIEU

N&m 2012 van dudc nhan dinh tiép tuc [d mot ndm day khé khin va thach thlc véi nganh
bat déng san ndi chung va Céng ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha ndi riéng.

Nén kinh té& trong nudc van trong giai doan khoé khdn: tdng trudng thap, thi trudng tién
té bat 6n... gdy kho khan trong viéc hoach dinh k& hoach ndm 2012.

Cac chinh sach lién quan dén hoat déng dau tu - kinh doanh bat déng san dudc ban hanh
d3 1au nhung hudéng dan thi hanh van chua rd rang. Cac yéu t8 chi phi nhu chi phi dén
bu, chi phi st dung dat va cac nghia vu tai chinh khac con nhiéu bat cap, khoé xac dinh.

Doanh nghiép khéng ti€p cdn dudc ngudn vén vai chi phi hop ly dé€ dau tu du an.

Canh tranh ngay cang gay gat, cac doanh nghiép b&t ddng san kho khan tai chinh sé
tiép tuc xa hang dé thu hdi vén ngay cang nhiéu.

Slc mua gidm manh do nén kinh t& con nhiéu bat n nén cic nha dau tu khdng tinh
toan dugc hiéu qua dau tu.Gia bat dong san con cao so vdi kha nang cta ngudi cé nhu
cau thuc su trong khi cac chinh sach hd trg cho d6i tugng ndy van chua dugc khai thong.

Trong tinh hinh nay Céng ty s& can nhéc lai cdc khoan dau tu, chi tap trung cho cac du an
cé thé kinh doanh dugc.

Vi vay, muc tiéu chinh ctia cong ty trong nam nay la:

28

Cung cd cong tac quan tri cdng ty, ndng cao chat lugng ngudn nhan luc, nd luc hoat
doéng trén cac ngudn luc sdn c6 dé duy tri cdc hoat ddng cua cdng ty trong ndm
2012 ddng thdi chudn bi nén tang cho su phat trién trong cdc ndm sau khi nén kinh
té hoi phuc.

SU dung hiéu qua ngudn von, tiét gidam chi phi.

Bdo céo thuong nién 2011



e Tap trung cac du an trong diém nhu Khu dan cu Long Thdi - Nhon Blc (Nha Bé,
Tp.HCM); cao &c Intresco Tower (Q. PhG Nhuén, Tp.HCM) va chuén bj cadc ngudn luc can
thiét cho du an Intresco Plaza (Quén 3, Tp.HCM).

e Tié€p tuc gidm von tai cac don vi dau tu tai chinh, cac du an cham tién do.

e Cung c0, hoan chinh phap ly ctia cac du an hién cé.

B. KE HOACH PAU TU - KINH DOANH

DVT: triéu déng

S3 TT CAC CHI TIEU PAU TU - KINH DOANH Thuc hién ndm 2011 K& hoach ndm 2012
I DOANH THU 198.734 448.001
1 Kinh doanh nha 45.174 342.165
2 Xay lap, nhan thau 101.418 63.636
3 Dich vu dia 6c va cho thué 20.522 17.000
4 Tai chinh va khac 31.620 25.200
II CHIPHIPAUTU 444.534 401.000
1 Pau tu cic du dn 380.734 355.000
2 Xay 1&p, nhan thau 63.800 46.000
III LOINHUAN (137.355) 34.600

C. PHUONG HUONG THUC HIEN

Pau tu du an

CoOng ty s& ti€p tuc trién khai dau tu cac du an trong diém trong ndm dé sdm c6 san pham
kinh doanh va ti€p tuc xem xét dau tu cac du an dd dang sau khi can nhac cac yéu td nhu
ngudn vén, dau ra cla san phdm va tinh kha thi cta du an.

Cac du an trién khai ddu tu

e Du an Long Théi - Nhon Blc - Nha Be 55,4ha: d& dén bu hon 95% dién tich, da san lap
mot phan, sé ti€p tuc san 1&p va thi céng cac tuyén dudng chinh... Nam nay cdng ty sé&
ti€p tuc dén bu phan con lai cia du an, hoan thanh thu tuc giao dat va kinh doanh moét
phan( tuy thi trudng).

e (Cao 8¢ 146 Nguyén Van Trdi — 223 Hoang Van Thu, Phi Nhuan: d& cé gidy phép xay
dung va dang thi cong tudng vay. Cong ty ap dung cong nghé mdi cia Nhat Ban vé thi
cong moéng nén sé tiét giam dugc 2/3 chi phi méng so v&i phudng phap truyén thdng.
Du ki€n thi cong xong phan mong trong Quy I1/2012.

CONGTY COPHAN DAUTU - KINH DOANH NHA 9T
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Céc du 8n chuén bi thu tuc déu tu

e Du an 83 Ly Chinh Thang (Q.3): trong ndm Cong ty xdy dung tru s& PCCC tai dia chi
106 Ly Chinh Thang dé di d&i tru s& PCCC trong khudn vién du an. Tiép tuc trao déi vdi
cac dan vij con lai d& ddy nhanh viéc di d&i mat bang. Hién nay S& Tai chinh dang thu
ly hd so vé thdm dinh gid; du kién Quy IV/2012 cdng ty hoan t&t thu tuc mua chi dinh
gid va xong cdng tac chudn bi dau tu du an.

e Du an Thién Phu Intresco Highlands, BDak Nong 44,6ha: da cé Quy hoach 1/500. Pang
chd dia phudng ban giao mat bang.

e Khu dan cu 6A: Ti€p tuc dén bu phan con lai cia du an va lap tha tuc xin giao dat.

e Tiép tuc hoan tdt mét s6 hang muc con lai cla cac du &n da kinh doanh dé thu ti€p phan
tién con lai va ban giao ha tang cho cd quan quan ly nha nudc.

Pau tu tai chinh

Cao cau lai ngudn von dau tu tai cac cong ty con, céng ty lién két. Xem xét thoai von tai cac
cdng ty hoat ddng khdng hiéu qua hodc cac du an chdm trién khai do vudng thu tuc dau tw
d& danh ngudn Iuc cho cac hoat ddng clia Cong ty.

Cong tac kinh doanh - Tiép thi
e Nang cao viéc quang ba cac du an sap kinh doanh va hinh anh cta cong ty vdi cong chiing.

e Trién khai viéc kinh doanh cédc san phdm cla céng ty khi du diéu kién theo ludt dinh
d6i vdi cac du an Intresco Tower (Q. Phu Nhuan), Du éan KDC Long Théi (Nha Bé) theo
nhiéu phuadng thic phu hgp vdi thi trudng.

e Hoan thanh gidy chirng nhan quyén s dung dat va can h6 déi véi cac du an da kinh doanh.

e Khai thac cac mat bang quy hoach dat cong cdng trong pham vi cac du an clda cong ty
néu kha thi.

Cong tac tai chinh
e Tang cudng thu ho6i cong ng.

e Tiét giam chi phi, tang cudng hiéu qua s dung von cua cong ty, dong thdi tang vong
quay vén dé tdng hiéu qua hoat ddng.

e Nghién clru ngudn vén thich hgp dé thuc hién du an Intresco Plaza (Quén 3).
Cong tac xay lap

e Thuc hién thi cdng trinh ha tdng ky thuat Khu dan cu Long Thdi, xay cao 6c 146 Nguyén
van Troi - 223 Hoang Van Thu.

e Thi cdng thém cac céng trinh nhén thau dé tdng dan tinh chi ddng va tao uy tin cho
thuong hiéu xay 1ap.

e Tim hiéu céc cdng nghé mdi vé xay |8p dé téng hiéu qua thi cdng, tiét giam chi phi dé
’ng dung vao cac cong trinh cta cong ty.

R{If Béo cdo thudng nién 2011



Cong tac té chilrc va céng tac khac

Cang c6 va nang cao chat lugng ngudn nhan luc, dap Ung nhu cau hoat dong clia cong ty.
Tuan tha cac quy dinh vé cong bs théng tin danh cho cong ty niém yét.

P&y manh hoat ddng quan hé nha dau tu dé tao su hiéu biét gilta c6 ddng va doanh
nghiép, dac biét 1a cac c6 déng I4n.

D.RUI RO THUC HIEN

Céc chi tiéu du kién cua k& hoach ndm 2012 cé thé khdng dat dudc néu:

Tinh hinh kinh t€ bat 6n: tdng trudng kinh té& thap, lam phat van ting cao.
Chinh sach tién té van that chat, I13i sudt & muc cao.

Thi trudng bat dong san ti€p tuc khong cé thanh khoan, khéng cé sirc mua do nha dau
tu va khach hang mat niém tin vao thi trudng.

Ban diéu hanh sé& can nhdc thém: néu du an Khu dan cu Long Thdéi kinh doanh trong
nam vdi gia ban khoéng dat Igi nhuan ky vong; trong khi dé theo danh gia néu chg dén
thdi gian thich hogp nhu: thi trudng tét han, ngudn cung dat nén han ché va du an da
dau tu tudng doi thi kha nang Igi nhuén du an sé tét hdn nhiéu. Do d6 Ban diéu hanh
dé nghi chon phudong an khong hoac han ché kinh doanh trong nam 2012; nhu vay thi
Igi nhuan trong nam sé gidm, nhung gia tri doanh nghiép sé tang.

Nam 2012 sé la nam day thu thach d6i véi Cong ty, Ban diéu hanh Céng ty cung vdi Hoi
Pong Quan Tri tdp trung dé ra chién lugc phat trién céng ty trong tinh hinh kinh t& hién
nay va quyét tdm diéu hanh céng ty hoat ddng c6 hiéu qua. Cdng ty mong rang sé tiép tuc
nhan dugc sy déng thudn cla cé déng.




BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Nam 2011, kinh t€ xa hoi Viét Nam doi mat vdi hang loat khé khan va thach thirc nhu: lam
phat tang trd lai, kinh t& vi md nhiéu bt 6n, |ai suit tdng cao, doanh nghiép gdp nhiéu khé
khan trong san xuat kinh doanh do tin dung thu hep, ty gia bién dong phlc tap, tac dong
truc ti€p va chiu nhiéu anh hudng nhét cé thé néi dén dé 1a nganh xay dung va kinh doanh
bdt dong san. Cong ty INTRESCO ciing khong vugt ngoai nhitng khé khan thach thic do,
két qua san xuét kinh doanh ndm 2011 khdng nhu mong dgi clia quy ¢d déng va nha dau
tu, 14n dau tién sau 11 ndm c6 phan hoda, Cdng ty khéng hoan thanh Nghi quyét Dai hdi
déng cb ddng da dé ra. Qua mot ndm hoat déng, thuc hién chic ndng, nhiém vu quyén han
dudc quy dinh tai Chuadng IX Diéu 1é t6 chifc va hoat déng cla Cong ty, Ban kiém soat thuc
hién kiém soat tinh hinh hoat ddng ctia Céng ty trong ndm 2011 cu thé nhu sau:

HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuc hién Nghi quyét ctia Dai hdi ddng c6 ddng va Quyét dinh cla Hbi ddng quan tri V/v
giao chi tiéu k& hoach san xuat kinh doanh nam 2011 trong diéu kién khd khan va thach
thifc clia nén kinh té, tap thé Ban diéu hanh Cong ty da nd luc c6 gdng tim nhiéu bién phap
dam bao duy tri hoat déng, tam dirng trién khai dau tu cac du &n mdi, tdp trung ngudn
von dau tu 2 du &n 13 Long Thdi - Nhon Dlc va 146 Nguyén vin Trdi; ddy manh cong tac
lam chu quyén ban giao cho khach hang cac du an Binh Hoa, Phong Phd, An Khang, Thinh
Vugng dé thu tién vé, tim kiém d6i tac chuyén nhugng du dn va ban c¢d phan ma trudc day
Cong ty gop vOn dau tu khéng hiéu qua, ... nhung trudc tinh hinh suy giam cua thi trudng
bat déng san, chirng khoan, ap luc 1ai sudt tin dung cling nhu nhiéu chinh sach cé lién quan
dén kinh doanh bat dong san la nhirng tré ngai I8n cho viéc hoan thanh k& hoach san xuat
kinh doanh cta Cdng ty.

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2011:

KE HOACH NAM THUC HIEN NAM

CHITIEU 2011 2011
DOANH THU 826 397 000 000 198 737 241 537
LOT NHUAN SAU THUE 100 000 000 000 - 137.355.898.885
CHI 8 TUC NAM 2011 (%) 13%

TU két qua trén cho thdy, trong ndm 2011 tap thé HDQT, Ban diéu hanh Cong ty da cé cd
gdng nhung van khong hoan thanh k& hoach dé ra. Vé doanh thu chi dat 24% k& hoach,
vé Igi nhuan 16 137,355 ty, qua thuc t& s6 sach va két qua kiém todn cho thay, cac hoat
dong kinh doanh cia Cong ty van cé Igi nhuan, nhung doanh thu dat dugc thap, mac du
da tiét gidam dén mrc thdp nhat nhung Igi nhuan khéng bl dap dugc chi phi. Thi trudng bat
dong san sut gidam manh, dic biét 1a gid cdn hd cao cdp, du dn 146 Nguyén Van Trdi tuy
dang trong giai doan dau tu, chua kinh doanh, nhung do than trong, Céng ty da trich lap
du phong gidam gia 97.928.196.869d, lai sudt ngan hang ciing tac dong khong nho dén két
qua san xudt kinh doanh cta Céng ty, cd phiéu cia Céng ty médc du cé tinh thanh khoan
cao, nhung chiu su anh hudng nhét dinh cda thi trudng, nén cé Itc gid c6 phiéu chi con
70% ménh gia, day ciing chinh Ia ndi trén trd va tradch nhiém cua tap thé HDQT va Ban diéu
hanh trudc nha dau tu va c6 déng clia Cong ty.

RyAN Béo cdo thudng nién 2011



Tinh hinh tai chinh hop nhat dén ngay 31/12/2011 (d& kiém todn):

TONG CONG TAI SAN

2761 331 439 938

A. TAI SAN NGAN HAN

2 220 462 451 574

Tién va cac khodn tudng duong tién

16 525 188 339

Cac khoan phai thu ngan han

476 237 213 195

Hang ton kho

1727 310 853 899

Tai sdn ngén han khac

389 196 141

B. TAI SAN DAI HAN

540 868 988 364

Tai san c6 dinh

51 084 279 830

Bat déng san dau tu

103 194 563 425

Cac khoan dau tu tai chinh dai han

353 433 706 302

Tai san dai han khac

33 156 438 807

TONG CONG NGUON VON

2761 331 439 938

A. NO PHAI TRA

957 442 989 002

NG ngén han

778 793 431 065

Trong d6, cé khoan: - Vay va ng ngan han

231.545.297.880

- Phai tra ngugi ban

41.518.635.051

- Ngudi mua tra tién trudc

323.481.123.201

Ng dai han

178 649 557 937

B. VON CHU SO HUU

1797 398 013 319

C. LOT iCH €O PONG THIEU SO

6 490 437 617

Tinh hinh quan ly von va tai san

CHI TIEU NAM 2010 NAM 2011 2011/ 2010
Hé s0 tai trg 0,70 0,65 -0,05
Hé s& kha ndng thanh toan téng quat 3,39 2,88 -0,51
Hé s6 kha nang thanh toan ng ngén han 3,51 2,85 -0,66
Hé s6 kha nang thanh toan nhanh 0,10 0,02 -0,08
Ty suét dau tu tdng quat 20,18 % 19,59 % -0,59 %
Ty suat dau tu tai san c6 dinh 1,99 % 1,85 % -0,14 %
Ty suat dau tu tai chinh dai han 14,30 % 12,80 % -1,50 %
Ty suat Igi nhuan sau thué/Von diéu 1é 28,89 % -19,88 % -48,77 %
Ty 1é ng phai tra/toan bd tai san 29,51 % 34,67 % 5,16 %
Suét sinh I8i cla téng tai san (ROA) 7,20 % - 4,97 % -12,17 %
Suat sinh IGi ctia von chd sé hitu (ROE) 10,21 % - 7,64 % -17,85 %
Suat sinh IGi cla doanh thu (ROS) 20,50 % -69,11 % - 89,61 %

CONGTY CG PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA




Béo cdo ctia Ban Kiém soat

TU nhitng chi tiéu phan tich trén cho thay:

34

Hé s6 tai trg la 0,65 (gidm 5% so vdi nam 2010), hay ndi cach khac von chd sd hitu
chiém 65,09% t&ng ngudn v6n cua Céng ty, phan anh CAng ty cé kha ndng tu dam bao
vé mat tai chinh va mdc d6 doc lap vé mat tai chinh cao.

Théng qua cdc chi tiéu hé s6 kha ndng thanh todn nhu: hé s6 kha ndng thanh todn téng
quat, hé s6 kha ndng thanh todn ng ngén han va hé sd kha nang thanh todn nhanh, tuy cé
gidm so vdi nam 2010 nhung s6 liéu trén bao cao tai chinh, phan anh Céng ty cé kha nang
dam bao viéc thanh todn cac khoan ng ngdn han. Trong ndm 2011, Cdng ty da ¢ gédng day
nhanh tién dd ban giao chi quyén cho khach hang nham gidm cac khoan phai thu 235 ty,
thu tién chuyén nhugng cd phan du an Giai Viét 183 ty, dé tap trung dau tu vao cac du an
nhu: Long Thdi Nhon Bl 344 ty, 146 Nguyén Van Trdi 29 ty, du &n 6A 11 ty....

Téng ngudn vén ndm nay so v4i ndm trudc gidm 11 ty tudng duong 0,4%, do Cong ty
khong co Igi nhuan lam gidm von chu sé hitu 137 ty, nhung tdng cac khoan ng phai tra
139 ty, trong dd chu yéu tdng vay va ng ngan han 57 ty, tdng ngudi mua tra tién trudc
48 ty, tang phai trd ngudi ban 20 ty, cac khoan phai tra phai ndp ngan han tang 40 ty,
giam thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 15 ty, giam du phong phai tra ngan han 6 ty.

Chi tiéu ty sudt dau tu téng quat phan anh ty trong cla tai san dai han chiém 19,59%
trong téng sb tai san. Trong do: ty trong cua cac khoan dau tu tai chinh dai han chiém
12,8% trong téng s6 tai san, chiém 19,66% v6n chd sé hitu, gidam 43 ty tuong duong
gidm 11% so vGi ndm 2010. Ndm 2011, Céng ty quyét dinh ban 24% c6 phiéu cd phan
Cong ty Chanh Phd Hoa ma Céng ty dang ndm gilr, dem vé moét khoan Igi nhuén 1a
7,14 ty, ddng thdi, ban toan bd c¢d phan Ngan hang TMCP Lién Viét dé€ thu vé 33% gia
tri dau tu, day la quyét dinh thuc su khé khdn nhung du bdo ¢ phiéu nay cé kha nang
con giam sdu hon nita, trong khi Céng ty c6 nhu cau vén dé dau tu du &n con dd dang,
ma |3i vay thi tang cao va chinh sach thu hep tin dung ctia Nha nudc. Trong ky, Cong
ty nhan c6 tlc ctia 6 don vi dau tu gop vén, vdi sb tién 1a 9.801.340.000d, trich 1ap
du phong cac khoan dau tu tai chinh la 16.260.000.000d, gidm 50% so vd&i nam 2010.
Cong ty dau tu vao 5 Cong ty lién két, phan anh trén bao cdo tai chinh thi c6 dén 3 Céng
ty bdo cdo 16 trong ndm 6,9 ty, Ity k& cac khodn d4u tu vao Cong ty lién két 16 9,6 ty,
lam gidm 3,46% gia tri von gop vao Cong ty lién két, trong thdi gian téi Cong ty can
tich cuc duy tri can déi lai danh muc dau tu, thoai von da dau tu vao cac Cong ty lién
két, tap trung von dau tu vao cac du an dang dé dang cua Cong ty.

Doanh thu nam 2011 so véi nam 2010 dat 20,42%, suat sinh I6i ctia doanh thu la - 69,11%
(so véi nam 2010 la 20,5%), suat sinh IGi ctia vén chu sé hitu la -7,64% (so véi nam 2010 la
10,21%), suét sinh I6i cla tdng tai san la - 4,97% (so véi ndm 2010 1a 7,2%), ty suét Igi nhuan
sau thué trén von diéu 1€ la - 19,88% (so vGi nam 2010 la 28,89%), day la két qua khong dat
ky vong clia nha dau tu va c6 dong. Trong ndm 2012, theo du’ bdo van con nhigu khé khdn cho
doanh nghiép bat dong san, Cong ty can than trong va quyét liét han trong can déi danh muc
dau tu, chuyén nhugng thodi v8n cac Cong ty lién két, cac khoan dau tu tai chinh, nhdm chu
ddng dugc ngudn vén trién khai cac du dn dd dang, khéng tréng chd vao giai phap la vén tin
dung, dam bao tién dd thuc hién du dn; ddy manh cdng tac tiép thi kinh doanh, cé su diéu chinh
gia ban linh hoat, phu hap, kip thdi, gidm du ng vay nham lam giam chi phi I3i vay, tiét gidam chi
phi san xuat, kinh doanh co6 hiéu qua, cing c6 niém tin cho khach hang va nha dau tu.

Bdo céo thuong nién 2011



Nhin chung, Cong ty thuc hién dling quy dinh ciia Nha nudc vé hach toan ké todn. Bao cdo
tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va luu chuyén tién té cia Cdng ty trong ndm tai chinh, cé trich 1ap du phong cac khoan phai
thu khé doi, trich 1ap du phong tdn that mot sd khoan dau tu tai chinh.

TU nhitng nhan xét va danh gia trén, Ban kiém soat thdng nhét vai bdo cdo tai chinh ndm

2011 d3 kiém todn va nhan thdy ndm 2011 COng ty da c6 gdng duy tri hoat dong, doanh

thu tha@p do chiu anh hudng su suy giam cda thi truéng bat dong san, tuy khoéng co Igi
nhuén do phai trich 1ap du phong va ap luc I3i vay tdng cao, nhung van bao toan dugc vén
cla cd ddng, tip thé HPQT va Ban diéu hanh Cdng ty can su thdu hiéu va chia sé cla nha
dau tu va cb ddng dé tru virng va vugt qua giai doan suy giam nay, dé tiép tuc khai thac
tiém nang va nang luc cling nhu uy tin cia INTRESCO trén thi trudng.
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CAC CONG TY LIEN QUAN

TINH HINH DAU TU VAO CAC CONG TY CO LIEN QUAN

Cong ty ndm gill trén 50% v&n gop: Cdng ty c6 phan xay dung Intresco, v6n diéu
Ié 40 ti dong; Cong ty s& hitu 85%

Céng ty lién két:

Stt Tén Cong ty Von diéu lé Ty Ié gop von
1 Cty CP Bé tong Hai Au 21.725.000.000 40,51%
2  Cty CP An DoOng - Liksin 80.000.000.000 40,00%
3  Cty CP SX-TM-XD Long Binh 55.000.000.000 36,36%
4  Cty CP Sai Gon - Binh Dugng 300.000.000.000 25,40%

Cbéng ty dau tu tai chinh khac:

Stt Tén Cong ty Von diéu lé Ty |é gop von
1  Cty CP phét trién ha tang Sai Gon 12.200.000.000 18,03%
2  Cty CP Phat trién nha Bic Trung Nam 50.000.000.000 10,93%
3 Cty CPbautu- XD - bién SG 50.000.000.000 10,00%
4 Cty CP DAu tu Phét trién Gia Dinh (GDI) 400.000.000.000 5,31%
5  Quy tam nhin SSI 1.700.000.000.000 1,76%
6 Cty CP Sai Gon Mang ben 192.000.000.000 1,61%
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T6 chuc va nhan sy
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HOI BONG QUAN TRI - BAN TONG GIAM POC

Ong NGUYEN THUC QUANG - Chui tich HPQT
Nam sinh: 1957
Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung, Cr nhan kinh té

Ong Quang cé 23 ndm lam viéc tai cong ty, [an lugt dm nhiém céc vi trf quan trong tai phong ky thuét
va phong Thiét k& clia cdng ty. Ndm 1997, dng giif chiic vu Phé Gidm DSc cdng ty. Nam 2001, Ong
la thanh vién HDQT dbng thdi la Phé Téng gidm d6c, thang 9/2010 6ng gilf vai trd 1a quyén chu tich
HDQT, dén thang 5/2011 éng dudc dai hdi ddng cd déng cdng ty bau lai vao Hoi ddng quan tri nhiém
ky 2011-2015 va gilf vai tro la Chu Tich Hoi D6ng Quan tri cong ty nhiém ky 2011-2015.

Ong TRUONG MINH THUAN - T6ng Gidm D&c - Uy vién HPQT
Nam sinh: 1957
Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

Ong Thuan ¢ 17 ndm kinh nghiém trong linh vuc xay 1&p, bat ddng san va d& dam nhiém cac
vai tro chl chét cua Xi nghiép Xay dung S6 2 - dan vi truc thudc cong ty. Nam 2005, 6ng la
Phé Téng Gidm D&c Cong ty. Ndm 2006, 6ng dugc bau vao HPQT cdng ty. Hién 6ng |a thanh
vién HDQT kiém Téng gidm ddc céng ty va la Cha Tich HDQT cdng ty CP Xay Dung Intresco.

Ba DUONG THANH THUY - Uy vién HBbQT
Nam sinh: 1961

Ba Thay hién la Téng Gidm D&c Cdng ty C6 phan Tap Poan Trung Thuy. Ba cd rat nhiéu kinh
nghiém trong linh vuc bat déng san va diéu hanh doanh nghiép. T’ nam 2001 dén nay ba
la thanh vién HDQT cbng ty.

Ba LE THI KHANH XUONG - Uy vién HDQT
Nam sinh: 1955
Trinh d6 chuyén moén: C& nhan kinh té

Trudc khi ('ng cr vao HDQT cbng ty ba Xuong la Phdé Téng Gidm D&c Cong ty Phat trién Kinh
t€ Duyén hai. Ba tham gia HDQT cbng ty tif nam 2006 dén nay.

Ong LE TUAN - Uy vién HDQT
Nam sinh: 1984
Trinh d6 chuyén mén: CIr nhan Kinh té

Trudc khi tham gia vao HDPQT cong ty, Ong Tudn la chuyén vién phan tich cta Tap Poan
Macquarie New York — Hoa Ky. TUr 2009 dén nay 0ng la chuyén vién dau tu cao cap Quy
dau tu Mekong Capital va tham gia vao HPQT cong ty nhiém ky 2011-2015.

CONGTY CO PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA [N




T6 chufc va nhan sy

Ong LE VAN TRUONG - Phé tong Gidm Dac
Nam sinh: 1954
Trinh d6 chuyén moén: C&f nhan khoa hoc kinh té

Ong Lé Van Trudng con gtac tai cong ty tir ndm 2000, ddm nhiém vi tri Trudng Phong ti€p
thi Quang cdo. Ndm 2005 8ng gilf chi'c Phdé Tdng Gidm Péc cdng ty - phu trdch mang dén
bu gidi phdng mat béng. Hién |a phé Téng gidm déc cdng ty.

Ong NGUYEN BA PAI - Pho tdng Gidm Déc
Nam sinh: 1955
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh, Ky su dia chat

Ong Dai cb rat nhiéu kinh nghiém trong linh vuc quan ly & kinh doanh B4t Dong san. Ong
tirng gilr vi tri quan trong cla cac don vi thanh vién truc thudc Téng cong ty Dia Oc Sai Gon
TNHH M6t Thanh Vién. TU thang 7/2009 dén nay Ong Pai 1a Phé Tong Gidm DSc cong ty,
phu trach hoat dong kinh doanh, la ngugi cong b6 théng tin tir thang 5/2011.

Ong POAN HUU CHI - K& Toan Trudng
Nam sinh: 1973
Trinh d6 chuyén mon: Pai Hoc Tai Chinh — K& Toan

Ong chi cé han 16 ndm cdng tac tai Phong K& todn tai Chinh cng ty. N&m 2009. 6ng giif
churc vu k& Toan Trudng Cong ty cho dén nay.

Ba PHAM THI ANH TRANG - Trudng Ban Kiém Soat
Nam sinh: 1967
Trinh d6 chuyén moén: Ci Nhan Kinh Té - C nhan Hanh Chanh

Ba Trang lam viéc tai Phong K€ toan Tai chinh cong ty t& nam 2001, nam 2004 gilf vi tri
Pho6 phong ké todn tai chinh. Ndm 2006 ba dudc bau vao Ban kiém soat va gilf chic Trudng
ban cho dén nay.

Ba PHAN THI HONG LIEN - Thanh vién Ban kiém soat
Nam sinh: 1960
Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan kinh té

Ba Lién gilr vi tri thanh vién Ban kiém soat cdng tir ndm 2001 dén nay.




Ba NGUYEN THI LANG - Thanh vién Ban kiém soat

Nam sinh: 1966

Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan kinh té, cif nhan ngoai nglr

Ba Lang la Ph6 Gidm D6c kiém ké toan Trudng Cong ty TNHH XD TM Trung Scn. TU nam
2001 dén nay la thanh vién ban kiém soat cdng ty.

CAC THAY DOI TRONG BAN PIEU HANH CONG TY

Thang 5/2011, Ong NGUYEN THUC QUANG - Chu tich HDQT cdng ty théi gilf chifc danh
Phé téng giam déc va la ngudi cdng b6 théng tin.

Ong NGUYEN BA PAI - Phé Téng Gidm D3c cong ty, phu trach cdng b thong tin tir thang 5/2011.
CO CAU NGUOT LAO BDONG

Stt Chi tiéu S6 CBCNV Ty trong

1 Tong sd lao dong 205

2 Phan theo trinh do lao dong 205 100,00%
Thac si 3 1,46%
Pai hoc 98 47,80%
Cao dang 6 2,93%
Trung cap 13 6,34%
Cong nhan ky thuat 45 21,95%
Trinh d6 khac 40 19,51%

3 Phan theo HDLD 205 100,00%
HDLD khong thdi han 98 47,80%
HDLD tir 1 dén 3 nam 101 49,27%
HDLD dudi 1 nam 6 2,93%

Chinh sach d6i v&i ngugi lao dong: Thuc hién day du theo Thoa udc LDTT, HDLD:

100% CBCNV tham gia dong BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh.

Thuc hién day du va kip thgi ché d6 chinh sach cho ngudi lao dong khi nghi viéc, huu
tri, nghi 6m dau, ho san v.v...

T8 chilrc cho CBCNV di tham quan nghi mat va t6 chlic khdm sic khoé dinh ky.

T8 chitc cho CBCNV tham gia cac hoat ddng thé duc thé thao, vui chdi giai tri nhan cac
ngay |& I&n trong nam.

T& chic cho con CBCNV ngay Qudc té thi€u nhi, tét trung thu, xét tdng hoc béng
Nguyé&n Birc Canh cho con CBCNV.

T6 chirc cac khoa dao tao ndng cao chuyén mon nghiép vu.

CONGTY CG PHAN DAUTU - KINH DOANH NHA










Thong tin ¢ déng/thanh vién gop vén va quan tri cong ty

CAC DU LIEU THONG KE VE CO BDONG
CO CAU cO PONG TAI THOI PIEM 19/03/2012

S6 lugng CP Ty 1é
Von nha nuéc 11.158.593 16,15%
T chiic 22.693.883 32,85%
+ C8 phiéu quy 440.360 0,64%
+ Trong nudc 7.054.452 10,21%
+ Ngoai nudc 15.199.071 22,00%
Ca Nhan: 35.234.211 51,00%
- Trong nudc 34.543.344 50,00%
- Ngoai nudc 690.867 1,00%
Cc6 PONG NHA NUGC VA c6 PONG LON
Danh sach c6 dong I16n va nha nudc
STTTén C6 dong Pia chi S6 c6 phan Ty lé
Téng cdng ty Dia 6c Sai Gon - 41 Suong Nguyét Anh, P. Bén o
TNHH M6t Thanh Vién Thanh, Q.1, Tp.HCM 11.158.593  16,15%
2 VIETNAM AZALEA FUND LIMTED | o9 8 Capital Place, 6 ThaiVan 5 g 350 19,870
Lung, Quan 1, Tp.HCM
Tong cong 24.887.893 36,02%
TONG CONG TY PIA OC SAI GON — TNHH MOT THANH VIEN
Tru s
bia chi . 41 Sudng Nguyét Anh, Phudng B&n Thanh, Quéan 1, Tp.HCM
bién thoai : 84-8-39254255
Fax 1 84-8-39254256
Email : resco@rescovn.com
Website T www.rescovn.com

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh dia 6c, kho, bai, ha tang ky thuat khu cong nghiép, nha &. Kinh doanh dich
vu kho, bdi, van phong cho thué. Thiét ké ki€n tric cong trinh dan dung va cong nghiép.
Thiét ké quy hoach xay dung. Thi cong cac céng trinh dan dung, cong nghiép va ha tang
ky thuat. Trang tri noi that. Stra chita, duy tu, bdo duGng, nang cap cac loai cong trinh xay
dung. San xuét, |ap dat, stra chira, duy tu, bao dudng va kinh doanh thang may, cac thiét
bi nha cao cip va cao ting.Kinh doanh vat liéu xay dung, ciu kién bé téng duc san, vat
liéu trang tri ndi that. Dau tu tai chinh vao doanh nghiép khac. Méi gidi bat dong san. Dinh
gia bat dong san. San giao dich bat dong san. Tu van bat dong san. Dau gia bat dong san.
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Quang cao bat dong san. Quan ly bdt dong san. Tu van xay dung (trir khao sat xay dung
va giam sat thi cong). Lap du an dau tu. Dich vu quan ly chung cu va cao 6¢ van phong.
Mua ban vat tu, may mac thiét bi thuéc nganh xay dung.

VIETNAM AZALEA FUND LIMITED

Quy Vietnam Azalea Fund (VAF) thudc Mekong Capital, dugc khai truong vao thang 6
nam 2007 va quan ly 64 triéu d6 la My von cam két. Muc tiéu dau tu cua Quy la cac do-
anh nghiép blue-chip cua Viét Nam, bao goém ca cac doanh nghiép tu nhan 1an cac doanh
nghiép qudc doanh.

Tru sé

Dia chi : Capital Place, Tang 8, s6 6 Thai Van Lung, Quan 1, Tp.HCM
bién thoai : 84-8-38273161

Fax . 84-8-38273162

Email : info@mekongcapital.com

Website : www.mekongcapital.com

THONG TIN VE GIAO DICH €O PHIEU CUA CAC c6 PONG LON

Thang 12/2011 : VIETNAM AZALEA FUND LIMITED t8ng ti 1& s hitu tir 7.919.140 c6 phiéu
(11,46%) 1&n 13.729.300 c8 phiéu (19,87%).

cO PONG NUOC NGOAI

C4 téng cdng 81 c6 déng nudc ngoai, s hitu 16.215.665 cd phiéu Cong ty, chiém ty 1& 23%
téng s6 cd phi€u dang Iuu hanh cua Cong ty.

THONG TIN CO PHIEU

C6 phiéu quy: tor ngay 10/12/2010 - 10/03/2011: d& mua 440.360 c6 phiéu quy, chiém
ty 1€ 0,64%.
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HOAT DONG CONG DONG

Bén canh hoat dong dau tu va kinh doanh, CBCNV Co6ng ty cling tich cuc tham gia cac hoat
dong xa hoi tu thién:

e (Cobng tac dén on dap nghia: Can bo cong nhan vién cong ty déng gop phung dudng Me
Viét Nam anh hting, hd trg nha tinh nghia, thdp huong tudng niém cac vi anh hung tai
nghia trang liét sy ...

e Linh vuc gido duc: tdng hoc bdng Nguyén Dlc Canh cho con cén bd cong nhan vién
nghéo, hoc gioi...

e Tirthién - x& hoi: ing hd déng bao bi thién tai, tdng qua cho ngudi nghéo nhan dip 1&
tét, tham gia trong rirng phong ho tai Can Gid...

Ngoai ra, Cong ty con chu trong dén cac hoat ddng vdn hda - thé thao nham tdng cudng
tinh doan két, ndng cao sic khde thé chét va tinh than cho ngugdi lao ddng. Ddng thdi, Céng
ty rdt quan tdm cong tac gido duc an toan vé sinh lao ddng & phong chéng chay né cho bd
phan xay lap tai cac céng trinh...nhdm dam bao an toan trong cdng tac thi cong cong trinh.

Poan thanh nién Intresco tréng rimg phong h¢ Can Gid
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BAO CAO KIEM TOAN

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cdng ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha (“Cdng ty”) Ia mdt cdng ty cd phan dugc thanh I4p tai Viét Nam
theo Gidy Chimg nhan bang ky Kinh doanh s6 4103000250 do S& K€& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 28 thang 12 nam 2000, va cac Gidy Chiing nhan diéu chinh. Céng ty dugc hinh thanh tir viéc
¢6 phan hda Codng ty Dau tu - Kinh doanh Nha, don vi thanh vién truc thudc Téng Cdng ty Dia 6c Sai Gon.

Cong ty dugc niém yét tai SG Giao dich Chiing khoan Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 115/
QDb-SGDHCM do Sé Giao dich Chimng khoan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh ngay 24 thang 9 nam 2009.

Hoat dong chinh ciia Cong ty la dau tu kinh doanh dia 6c va cac dich vu cd lién quan; thi cng
xay dung cac céng trinh dan dung, cong trinh cong nghiép va trang tri ndi that; thi cong cac céng
trinh ha tang k¥ thuat do thi, khu céng nghiép, san 18p mat bang, cdu dudng va hé théng thoat
nudc; dau tu xay dung cac cong trinh cong cong, khu du lich, vui chai giai tri; va cung cép dich vu
moi gidi bat dong san, dinh gia bat déng san, san giao dich bat ddng san va quan ly bat dong san.

Cong ty co tru sé chinh d&ng ky tai s6 18 Budng Nguyén Binh Khiém, Phudng Pa Kao, Quén 1,
Thanh ph6 HO6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI
Cac thanh vién HOi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Thic Quang Chu tich bS nhiém ngay 23 thang 4 ndm 2011
Ong Truong Minh Thuén Thanh vién
Ong Lé Tuan Thanh vién b6 nhiém ngay 23 thdng 4 ndm 2011
Ba Dudng Thanh Thay Thanh vién
Ba Lé Thi Khanh Xuadng Thanh vién
Ong Vi Anh Thanh vién tir nhiém ngay 23 thang 4 nam 2011
Ong Lé Vin Trudng Thanh vién tUr nhiém ngay 23 thang 4 nam 2011

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bdo cdo ndy nhu sau:

Ba Pham Thi Anh Trang Trudng Ban kiém soat
Ba Pham Thi Hong Lién Thanh vién
Ba Nguyén Thi Lang Thanh vién

BAN GIAM POC
Cac thanh vién Ban Giam d6c trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Truong Minh Thuén Téng Gidm déc
Ong Nguyén Ba Dai Phé Téng Gidm déc
Ong Lé Van Trudng Phé Téng Gidm déc

NGUOT DPAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay 1ap bdo cdo nay la Ong
Truong Minh Thuan.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam |a cdng ty kiém todn cho Céng ty.
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BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm d&c Céng ty C6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha (“Cdng ty”) trinh bay bdo céo
nay va cac bao cao tai chinh hgp nhat cia Céng ty va céng ty con (“Tap doan”) cho nam
tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2011.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP
NHAT

Ban Giam doc chiu trach nhiém ddm bao cac bao cdo tai chinh hgp nhat cho tirng nam tai
chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh
doanh hdp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat cla Tap doan. Trong qua trinh 1ap
cac bao cao tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam d6c can phai:

e |ua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
e thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hgp ly va than trong;

e néu rd cac chudn muc k€& todn ap dung cho Tép doan cé dudc tudn thi hay khéng va
tat ca nhirng sai Iéch trong yéu so véi nhitng chudn muc nay da dudgc trinh bay va giai
thich trong cac bao cao tai chinh hgp nhat; va

e |ap cac bao cdo tai chinh hgp nhat trén cd sd nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng
hop khdng thé cho rdng Tap doan sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Gidm d6c chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach k& todn thich hdp dugc luu gilt
d& phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Tap doan, v8i mic dd chinh xac hgp ly, tai
bat ky thdi di€ém nao va dam bao réng cac sd sach k€& todn tuan thu véi hé thdng ké todn
da dugc dang ky. Ban Giam doc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cua Tap
doan va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hgp d& ngén chdn va phat hién cac hanh
vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Giam d6c cam két rang Tap doan da tuan thu nhitng yéu cau néu trén trong viéc lap
cac bao cao tai chinh hgp nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién cua Ban Giam dbc, cac bao cao tai chinh hgp nhat kem theo da phan anh trung
thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cua Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2011,
ké&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té& hgp nhat cho ndm
tai chinh két thic cing ngay phu hdp vdi cdc Chudn muc k& todn va Ché dd ké toan Viét
Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly co lién quan.

" Fhay:-mat E;a-g Giam déc:
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Bao cdo tai chinh

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
Kinh gdi: Cac C6é déng Céng ty Cé6 phdan Piu tu Kinh doanh Nha

Chung t6i d& kiém todn cac bdo cdo tai chinh hgp nhét cia Cong ty C8 phan Pau tu va Kinh
doanh Nha (“Cong ty") va cong ty con (“Tap doan”) dudc trinh bay tl trang 4 dén trang 43
bao gobm bang can doi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2011, bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh hdp nhét va bdo cdo Iuu chuyén tién té hdp nhat cho ndm tai chinh
két thac cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat kém theo.

Viéc lap va trinh bay cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém cta Ban Gidm
dbc. Trach nhiém cla ching téi la dua ra y ki€n vé cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay dua
trén co sd céng tac ki€m todn clia ching téi.

Co sé y kién kiém toan

Chulng téi da thuc hién céng viéc kiém todn theo cdc Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau chiing tdi phai 1ap k& hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dudc
muc tin cay hgp ly vé viéc liéu cac bao cao tai chinh cé con cac sai sét trong yéu hay khéng.
Viéc ki€ém todn bao gom viéc kiém tra, theo phuang phap chon mau, cac bang chitng vé sb
liéu va cac thuyét minh trén cac bdo céo tai chinh hgp nhét. Viéc ki€m todn ciing bao géom
viéc danh gid cac nguyén tac k€& toan da dugc ap dung va cac udc tinh quan trong cta Ban
Gidm d6c cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé cac bao céo tai chinh hdp nhét. Ching toi
tin tudng réang cdng viéc ki€m todn cla chiing tdi cung cdp cd s hap ly cho y kién ki€ém todn.
Y kién ki€ém toan

Theo y ki€én cua ching t6i, cac bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan vao ngay 31 thang
12 ndm 2011, va két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Ivu chuyén tién té

hgp nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay phu hgp vdi cdc Chuidn muc ké todn va Ché
do ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly co lién quan.

Tuy khong dua ra y ki€n chdp nhan tirng phén, ching toi xin Iuu y dén Thuyét minh s6 31 — Van
dé khac cua cac bao tai chinh hgp nhat. Theo Thong bao nop tién sir dung dat tir Chi Cuc thué
Huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty dugc yéu cau phai nop thém tién sir dung
dat véi s6 tién 1a 244.550.400.000 VND do su thay déi vé viéc ap dung khung gid tién st dung
dat. Tuy nhién, Ban Gidam d6c cho réng Cong ty s& khdng thudc di tugng trong viéc thay déi nay,
do Cong ty-da. nop du tién sur dung dat theo cac quy dinh phap luat hién hanh cé hiéu luc vé dat
d’él ta| thdl dlem dé. Cong ty da 1am thu tuc khiéu nai [én Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi
."'Mlnh va Thu tuéng Chinh pha. Hién tai, két luan cudi cung cta van dé nay chua dugc xac dinh.

YTl I'ltu *

Ko a lubram L.

C\ﬁng h,- TNHH Erﬁst ¥ Young Viét Nam

Wlo o~

Mai Viet Hung Tra_n_' BUi Xuan Vinh
Phé Tong Giam doc Kiém toan vién _
Chirng chi KTV s0: D.0048/KTV Chirng chi KTV so: 0842/KTV

Thanh phd H& Chi Minh, Vit Nam
Ngay 20 thang 3 nam 2012
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2011

Ma
SO
100
110
111
112
130
131
132
135
139
140
141
149
150
158
200
220
221
222
223
227
228
229
240
241
242
250
252
258

259

260
261
262
268
270

TAI SAN T:‘I'::t S5 cudi ndm S5 dau nim
A TAI SAN NGAN HAN 2.220.462.451.574 2.213.509.021.612
I Tiénvacickhoantuongduongtién 4 16.525.188.339 64.936.167.182
1. Tién 8.525.188.339 21.936.167.182
2. Céc khoan tuong duong tién 8.000.000.000 43.000.000.000
II. Cic khoan phai thu ngan han 476.237.213.195 711.779.928.307
1.  Phaithu khach hang 5 223.125.488.034  307.178.454.633
2. Tra trudc cho ngudi ban 6 199.426.351.789 192.101.464.036
3.  Céc khoan phai thu khac 7 63.935.898.583  222.888.810.849
4.  Du phong phai thu ngén han khé doi (10.250.525.211)  (10.388.801.211)
III. Hang tén kho 8 1.727.310.853.899 1.435.720.315.122
1. Hang ton kho 1.838.896.483.021 1.449.377.747.375
2. Du phong gidm gid hang tén kho (111.585.629.122)  (13.657.432.253)
IV. Tai san ngan han khac 389.196.141 1.072.611.001
1. Taisan ngan han khac 389.196.141 1.072.611.001
B. TAI SAN DAI HAN 540.868.988.364 559.693.613.114
I.  Taisan cé dinh 51.084.279.830 55.060.487.016
1. Taisan ¢ dinh hitu hinh 9 51.076.173.352 55.039.813.871

Nguyén gia 72.979.353.113 75.044.829.765

Gia tri khdu hao Iy k& (21.903.179.761)  (20.005.015.894)
2. Taisan c6 dinh v6 hinh 10 8.106.478 20.673.145

Nguyén gia 37.700.000 37.700.000

Gid tri khau trir Ity k& (29.593.522) (17.026.855)
II. B4t déng san diu tu 11 103.194.563.425 104.878.313.985
1. Nguyén gid 110.541.642.390  107.883.472.355
2. Gia tri hao mon Iy k& (7.347.078.965) (3.005.158.370)
III. Cickhodn diu tu'taichinhdaihan 12 353.433.706.302 396.628.330.255
1. PAau tu vao cong ty lién két 12.1 267.647.506.302  269.524.830.255
2. Dau tu dai han khac 12.2 102.046.200.000  159.251.500.000
3. 5; E;‘r‘?”g giam gia dau tutai chinh 5 (16.260.000.000)  (32.148.000.000)
IV. Taisan dai han khac 33.156.438.807 3.126.481.858
1.  Chi phi trd trudc dai han 5.050.711.941 903.807.329
2. Taisan thu& TNDN hoan lai 25.2 28.043.726.866 2.160.674.529
3.  Taisan dai han khac 62.000.000 62.000.000

TONG CONG TAI SAN 2.761.331.439.938 2.773.202.634.726
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Bdo cdo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)
ngay 31 thang 12 nam 2011

VND
Ma o Thuyét PPV P

5 NGUON VON minh S0 cudi nam S6 dau nam
300 A. NO PHAI TRA 957.442.989.002 818.481.144.232
310 I. N ngén han 778.793.431.065 631.293.501.961
311 1. Vayvandngan han 14 231.545.297.880 174.702.337.051
312 2. Phaitra ngudi ban 41.518.635.051 20.810.945.272
313 3. Ngugi mua tra tién trugc 15 323.481.123.201 275.159.808.601
314 4. Thué va cac khoan phai ndop Nha nudc 16 90.650.912.755 106.488.052.870
315 5. Phaitrd ngudi lao dong 528.805.000 1.396.202.001
316 6. Chiphiphaitra 17 13.435.400.491 11.985.262.480
319 7. CAckhoan phai tra, phai ndp ngan han khac 18 62.733.176.281 21.853.155.562
320 8. Du phong phaitra ngan han 6.951.852.198 12.991.904.153
338 9. Doanh thu chua thuc hién 6.769.444.245 6.785.092.325
343 10. Quy khen thudng, phuc lgi 1.178.783.963 (879.258.354)
330 II. Nog dai han 178.649.557.937 187.187.642.271
333 1. Phaitra dai han khac 19 1.955.315.591 -
334 2. Vay daihan 173.684.000.000 185.263.000.000
336 3. Duphong trg cdp thoi viéc 3.010.242.346 1.924.642.271
400 B. VON CHU SO HUU 20.1 1.797.398.013.319 1.954.721.490.494
410 1. Vén chud sd hitu 1.797.398.013.319 1.954.721.490.494
411 1. V8ncé phan 690.866.880.000 690.866.880.000
412 2. Théng du vén c6 phan 974.114.436.600 974.114.436.600
414 3. C8& phiéu quy (9.825.117.611) -
417 4. Quy dau tu phat trién 30.640.486.547 30.640.486.547
418 5. Quy du phong tai chinh 26.559.466.833 16.417.006.154
420 6. Ldi nhuan sau thué chua phan phdi 85.041.860.950 242.682.681.193
439 C. LOTICH CUA CAC cO bONG THIEU SO 6.490.437.617 -

440 TONG CONG NGUON VON

2.773.202.634.726

2.761.331.439.938
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BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

VND

Ma A Thuyét . . ,
5 CHI TIEU minh Nam nay Nam trudc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 21.1 167.115.550.588 830.126.594.703
02 2. Cackhoan gidm trlir doanh thu - -
10 3. Doanhthuthuanvébanhangvacungcapdichvu 21.1 167.115.550.588 830.126.594.703
11 4.  Gia v6n hang ban va cung cap dich vu 22 (255.659.829.206) (605.832.936.671)
20 5. (LO)lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu (88.544.278.618) 224.293.658.032
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21.2 20.526.999.022  82.318.192.422
22 7.  Chiphitaichinh 23 (58.226.103.603) (48.130.762.628)
23 Trong do: Chi phi lai vay (39.899.900.475) (49.912.932.710)
24 8.  Chiphiban hang (465.727.338)  (4.278.883.863)
25 9 Chi phi quan ly doanh nghiép (32.583.968.284) (40.922.074.207)
30 10. (L) Idi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh (159.293.078.821) 213.280.129.756
31 11. Thunhép khac 24 11.094.691.927  60.946.926.965
32 12. Chiphikhac 24 (4.364.418.874)  (7.346.126.738)
40 13. Lginhuan khac 24 6.730.273.053  53.600.800.227
44  14. L3 tircdngty lién két 12.1 (6.146.923.953)  (3.266.243.366)
50 15. T8ng (I8) Ioi nhuan k& toan trudc thué (158.709.729.721) 263.614.686.617
51 16. Chi phi thu€ TNDN hién hanh 25.1 (4.038.783.884) (61.266.050.171)
52 17. Ldiich (chi phi) thu€ TNDN hoan lai 25.2 25.883.052.337 (2.765.666.240)
€0 18 (;2;::’;2?”3‘” sau thué TNDN (136.865.461.268) 199.582.970.206

18.1 Ldiich ctia cb dbng thiéu s6 490.437.617 -

18.2 C8 dbng cua Coéng ty (137.355.898.885) 199.582.970.206
70 19. (L®) I5i cd ban trén 8 phidu 20.4 (1.988) 3.390
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Bdo cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

VD
Ma . A Thuyét " " ;
5 CHI TIEU minh Nam nay Nam truéc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 (L3) Igi nhuan trudc thué (158.709.729.721) 263.614.686.617
biéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va khau trir tai san c¢6 dinh 9,10,11 8.570.363.748 6.454.977.951
03 Cac khoan du phong 121.027.712.860 (7.630.331.492)
04 L0 chénh I&ch ty gi& hdi dodi chua thuc hién - 31.437.272
05 L3 tir hoat dong dau tu (14.476.950.740)  (64.550.311.835)
06 Chi philai vay 23 39.899.900.475 49.912.932.710
08 (L) Igi nhuan tir hoat dong kinh doanh truéc thay (3.688.703.378) 247.833.391.223
d6i von luu dong
09 Giam cac khoan phai thu 199.830.061.004  120.508.146.390
10 (Tang) giam hang ton kho (389.518.735.646) 108.414.129.316
11 Tang (gidm) cac khoan phai tra 126.585.760.946 (541.130.985.224)
12 (Tang) gidam chi phi tra trudc (4.186.904.612) 2.037.420.393
13 Tién I5i vay da tra (35.522.091.935)  (42.999.869.982)
14 Thué& TNDN d5 ndp 25.1 (13.769.699.571)  (26.039.149.652)

16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

(4.745.161.955)

20 Luu chuyén tién thuan sir dung vao hoat dong (120.270.313.192) (136.122.079.491)
kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 Tién chi d&€ mua sdm tai san ¢ dinh 9,11 (2.917.196.002)  (3.049.188.635)
22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san cd dinh 24 173.636.364 1.842.727.273
25 Tién chi d& du tu’ gdp v6n vao don vi khac (4.269.600.000) -
26 Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac 30.141.395.000 17.140.000.000
27 C6 tlc va tién 13i nhan dugc 13.320.933.329 17.441.771.834
30 Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tu 36.449.168.691 33.375.310.472

LIl Béo cdo thudng nién 2011




BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (TIEP THEO)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

31 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu - 496.019.106.600
32 Tién mua lai c8 phiéu da phat hanh 20.1 (9.825.117.611) -
33 Tién vay ngan han, dai han nhén dugc 269.847.508.037  274.493.394.370
34 Tién chi tra ng gbc vay (224.583.547.208) (567.145.947.126)
36 COtlc ditra (28.677.560)  (58.853.317.510)
40 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 35.410.165.658 144.513.236.334
50 Luu chuyén tién thuan trong ndm (48.410.978.843) 41.766.467.315
60 Tién va tuogng duong tién dau nam 4 64.936.167.182 23.194.072.723
61 Anh huéng cta thay doi ty gia hoi doai quy doi - (24.372.856)
ngoai té
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 4 16.525.188.339 64.936.167.182
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