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THONG DIEP TU CHU TICH HPQT

Kinh thua Quy c6 déng,

Tiép n6i nhing kho khan ttrndm 2010, ndm 2011 thi trudng bat dong san rai vao tinh trang suy gidm tram
trong. Chinh séach tai chinh that chat lam thu hep nguén vén cho bét déng san, lam phét leo thang kéo
theo lai vay tang dot bién trong béi canh nén kinh té vi moé cé nhiéu bat 6n da tao ra tam ly hoang mang
va lam gidm sut nghiém trong niém tin ctia nha dau tu déi vai thi truong bat déng san.

Trudc tinh hinh tram 1ang kéo dai cla thi trudng bat dong san, Ban lanh dao Khang Bién nhan thay can
phéi thay déi dinh huéng chién lugc mang tinh budc ngoat dé duy tri hoat dong 6n dinh ctia Cong ty.
Theo do6, H6i Bong Quén Tri da ch dong diéu chinh ké hoach kinh doanh bang quyét dinh chuyén
nhuong toan bo du én Goldora Villa cho tap doan Indochina Land, chuyén nhugng 70% du &n Spring Life
cho CapitaLand. Lgi nhuan tir viéc chuyén nhugng hai du an chi & muc chdp nhan dugc nhung tai thoi
diém nay thi muc tiéu Cong ty hudng tdi la ddm bao an toan tai chinh. Nguén thu tir viec chuyén nhuong
du &n da gitip cho téng ng clia Cong ty giam khoang 500 ty dong so véi Quy Il nam 2011, Co thé ndi,
nhimg quyét sach kip thai nay da thé hién ban linh, tinh quyét doan nhung khong kém phan than trong
clia Ban lanh dao Khang Bién trong viéc thich ting véi nhimg dién bién, thay déi ctia thi trudng.

Khang Dién khang dinh su ding dan trong chién lugc kinh
doanh cla minh. Vi lgi thé la hé thong phap ly viing chac, quy dat sach
hon 100ha & cac du an toa lac trén nhiing vi tri dac dia, tao ra dugc nhiing
san pham mang tiéu chuan qudc té, Khang Dién dang budc di trén con
dudng phat trién bén vimng trong dai han.

Tu khi chuyén d6i moé hinh hoat déng sang Cong ty
c6 phan nadm 2007 dén nay, véi nhimg nd luc khéng
mét moi clia Ban Lanh dao va tap thé can bd nhan
vién, Khang Dién ludn duy tri muc tang trudng lién
tuc. Két qua clia qua trinh 05 nam hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Cong ty da dugc cac nha dau tu trén
thi truong chidng khodn quan tam, dén nhan tich cuc.
VGi tri gid von hoda cao, s6 lugng ¢6 phiéu luu hanh
I6n va tinh thanh khodn t&t, ¢& phiéu KDH da dugc S&
Giao dich ching khodn TPHCM (HOSE) lua chon la mot
trong 30 ¢ phiéu chinh thic dé tinh chi s6 VN30 dot
dau tién vao thang 02/2012.

Trong Iinh vuc hoat déng chinh ctia minh, Khang Dién
da phat trién va dua ra thi truong du &n khu biét thuy
Villa Park véi dédy du céc tién ich da duoc hoan thién
va dua vao st dung trudc khi chao ban, diéu nay gitp
du an Villa Park thu hut dong ddo su quan tam cla
khach hang thong qua viéc 60 biét thy dugc ban hét
chi trong 3 ngay ngay sau khi cong bé ban trong nam
2010. Tiép budc thanh cong tu Villa Park, ndm 2011
Khang Dién tiép tuc gidi thiéu du an biét thy sinh thai
Goldora Villa, véi co s6 ha tang va day du cac tién ich
da hoan thién trudc khi chao béan. Diéu nay da gilp
khach hang kiém chiing toan bd cam két ctia cht dau
tu, qua dé khéng dinh dugc niém tin cla khach hang
déi véi thuong hiéu Khang Dién trong béi canh niém
tin clia khach hang dang bi lung lay trudc tinh hinh dm
dam cla thi truong BDS hién nay. Bén canh dé Cong ty
lubn nd luc thuc hién hoan tét cac thi tuc phéap ly cla
17 duén véi quy md 100 ha quy dat sach thudc séhiu
Khang Dién, sdn sang cho viéc phat trién dy an khi thi
trudng cé dau hiéu tan bang.

DE dat dugc muc tiéu dé ra trong nam 2012, bén canh
nhing tin hiéu lac quan tU chinh sach diéu hanh kinh
€ vi mé clia Chinh pht nhu: kiém ché kiém sodt lam
phat, kéo gidm l&i suat cho vay, ndi long tin dung bat
doéng san thi nhing nd luc ndi tai clia doanh nghiép
dong vai trd quyét dinh. Theo do, téi va Ban lanh dao
Khang Bién dat muc tiéu xay dung ké hoach kinh
doanh nam 2012 theo dinh hudng phét trién bén
viing. Trong do, chu trong sdp xép, co cau lai danh
muc dau tu, nam 2012 Cong ty tiép tuc chd truong lién
doanh, lién két va hop tac dau tu vai cac Quy Tai chinh,
Quy Dau tu va cac t6 chuic kinh té khac co tiém luc tai
chinh nham thu héi vén nhanh, gidm ng xudéng muc
209%-25% von chl s& hu. Song song doé, cac du an
biét thu Mé Ga, Tri Minh va Boan Nguyén vai nhiing Igi
thé vé vi tri chién lugc, ho so phép ly 16 rang, thiét ké
tién ich, gid ban hop ly ... sé dugc uu tién dau tu phat
trién trong nam 2012 nhdm mang lai Igi nhuan cho
Cong ty, lgi ich cho céc c6 dong va cong déng xa hoi.

Thay mat cho toan thé can bd nhan vién Khang Dién,
toi gUi 101 cdm on chan thanh dén Quy ¢6 déng, cac
déi tac, nha dau tu nhiing nguai da tin tudng va Ung
ho Khang Bién, cing dong hanh véi Khang bién di
trén con dudng nhiéu chéng gai va thir thach nhung
day ky vong va hia hen khong it thanh cong.

Tran trong.
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LY DIEN SON
Cha Tich HBQT



TAM NHiN

Hudng téi viec xay dung va khéng dinh

la mot trong nhiing
THUGONG HIEU PHAT TRIEN
BAT DONG SAN HANG DAU VIET NAM

véi sdn pham chét lugng va da dang.

SU MENH

Khang Bién cam két dem lai cho cong dong

nhifing cong trinh nha & dat CHAT LUONG XAY DUNG
vii KHONG GIAN SONG HOAN HAO
di kém cac TIEN iCH TOI UU

GIATRI COT LOI

VITHE CHIEN LUGC: cac du an Khang Dién déau tu
déu cé vi trf chién lugc, déng hanh véi

su phat trién ha ting manh mé ctia khu vuc déng béac Tp. HO Chi Mig

L

PHAP LY VUNG CHAC: thuc hién dung cc quy dinh cltia Phap luat
vé khdi lap va phat trién du an,
tao tién dé cho viéc hinh thanh quy dat sach

s&n sang cho viéc trién khai du an.




TONG QUAN CONG TY

GIOI THIEU VE KHANG DIEN
QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

HE THONG CONG TY THANH VIEN noi dat N|E‘|\/| TIN...

SO DO TA CHUC nai xay TCAS IK\M

THONG TIN VE HDQT, BKS, BAN TGD
THONG TIN CO DONG
CHINH SACH NHAN SU




HINH THANH & PHAT TRIEN

V&i hon 10 nam kinh nghiém trong Iinh vuc dau tu va phét trién bat dong san. Cong ty tiing budc khdng dinh thuong
hiéu ctia minh trén thi truang TP HCM, cu thé 1a sy dén nhan manh mé ctia nha dau tu khi ¢é phiéu Cong ty niém yét

tai San giao dich chiing khoan TP. HCM (HoSE) vao thang 2/2010. Dén nay Cong ty da s& hitu hon 100 ha quy dat
sach véGi 17 du an t&p trung tai Quan 2 va Quén 9 - khu vuc dang dugc nha nudc dac biét chi trong phét trién co
s& ha tang. Cung vdi su hinh thanh ctia hang loat cong trinh giao thong trong diém nhu: Cau Tha Thiém, Ham Tha
Thiém, Cau Phi My, Dai Lo Bong Tay, Cao toc TP HCM - Long Thanh - Dau Giay (dem dén su gia tang vé gid tri cho cac
du &n clia Khang Bién khi khoang cach gitta Quan 2 va Quan 9 véi trung tam Quan 1 ngay cang gan hon).

Nhitng c6t méc quan trong trong qua trinh hinh thanh va phat trién:
THONG TIN TONG QUAN 5001

R o e R . . Thang 12 Cong ty TNHH Dau Tu va Kinh Doanh Nha Khang Dién dugc thanh lap.
CONGTY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Dia cht: Phong 603, Tang 6, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai,
\ A . 2007
Phudng 6, Quan 3, Tp.HCM, Viét Nam
M3 & thué: 0302 588 596 Thang5  Chuyén ddi mé hinh hoat dong tir Cong ty TNHH thanh Cong ty C6
phan véi von diéu lé la 216 ty dong.
bién thoai: (84-8) 3820 8858
Thang 11 h iada a2 cbdé > aila Vi ital va P -
Fax (84-8) 3820 8859 ang S}_Jt ?m glei,dag}u cAua\ co dczng»nuogngoal aj |r1aCap|t? va rude{w
tial. Tdng von diéu lé tur 216 ty dong 1én 332 ty dong thdng qua viéc
Email: info@khangdien.com.vn phét hanh riéng 1€ 11,6 triéu cd phan.
Website: www.khangdien.com.vn
2010
Théng tin niém yét Cong ty Kiém toan Thang2  C6 phiéu Khang Bién chinh thic niém yét trén S& Giao dich Ching
. i khodn TPHCM vd&i ma chiing khoan KDH.
Ma c8 phiéu: KDH Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Ngay niém yét: 01/02/2010 Biachi:  2A-4AT6n Buc Théng, Quan 1, Tp.HCM Thang4  Hop tac véi Cong ty Quan Iy Quy dau tu Prudential Viét Nam dé phat

Dia chi niém yét: S& giao dich Ching khoan TP HCM - HOSE bién thoai: (84-8) 3824 5252 trién dudn bit thy cao cap Villa Park tai Quan 9, Tp. HCM.

Von diéu lé: 439.000.000.000 VNB Fax: (84-8) 3824 5250 Thang7  Ting vén diéu lé tr 332 ty dong 1én 439 ty déng thong qua viéc phat
Ménh gid cé phan:  10.000 VND Website:  www.ey.com/VN/en/home hanh c& phiéu cho c6 déng hién hitu va can bd cong nhan vién.
T6ng s6 c6 phdn:  43.900.000 2011

| Thang 6 Phat trién du an biét thu sinh thai Goldora Villa véi 114 can biét thu
dugc xay dung déng bo.

2012

| Thang 1 C8 phiéu KDH dugc chon dé tinh chi s VN30 dot dau tién clia HoSE.

W O T6ng quan cong ty W 1 T6ng quan cong ty



HE THONG CONG TY THANH VIEN

1.LA PARK

Noi gia trj thuc duoc thé hién

CONG TY CP DAU TU & KINH DOANH NHA

KHANG BDIEN

Ty 1& von g6p cta Cong ty CP Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

(Dén31/12/2011)

CONGTY CON CONGTY LIEN KET

Céng ty TNHH Pau tuva

Céng ty Cé phan Pia 6c 'S
Kinh doanh Pia 6c Tri Kiét

Sai Gon Khang Pién

99.9% 40%

oy S 5.4 00

vommeas  99.9%

Cong ty C6 phan

Pau tu va Kinh doanh 9 9 | 8 % g\(‘;;gnz:?(::n 3 O %

Bat dong san Tri Minh

Cong ty TNHH

PAau tu va Kinh doanh nha 98%
Doan Nguyén

Cong ty TNHH Phat trién

Nha va Xy dung Ha 9 5 %

tang Long Phuéc Pién

Cong ty CP Pau tu 8 -
va Kinh doanh 54 5% PAU TU BOI:
Bat dong san Khu Déng * »

A investments

| Céng‘ty:rNHH 0
D ot cinpni 51% HOTLINE
CBRE: 0982 84 03 03 (HCM)

Sunland: 0908 80 77 17 - 0908 83 77 17

www.villapark.com.vn

w 2 T6ng quan cong ty W 3 T6ng quan cong ty
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HOI DONG QUAN TR

| Quén tri doanh nghiép | Danh muc dy n | Béo cdo tai chinh

1.0Ong LY BIEN SON
Chu tich HDQT

Ong Ly Dién Son t6t nghiép Dai hoc Van hoa - 1a ngudi sang 1ap thuong hiéu Khang Dién vao nam 2001,
Vigi vai tro la Cha tich HDQT kiém Tong Giam DEc, 6ng Ly Dién Son da truc tiép quan 1y va diéu hanh Cong
ty tif ngay thanh 1ap dén nay.

Hon 10 ndm qua, bang nhiing kinh nghiém, hiéu biét séu rong trong linh vuc dau tu bat dong san, Ong
da dua Cong ty vuot qua nhiéu thi thach va dat dugc nhing budc tién vuot bac. Ong da cling vdi cac cong
su ting budc kién toan bo may quan 1y doanh nghiép, dép ing yéu cau ngay cang cao ciia mot to chiic
niém yét.

2.Ba MAITRAN THANH TRANG

Thanh vién HBQT
Ba Trang tot nghiép Dai hoc Nong nghiép 1 Ha Noi chuyén nganh Quan Iy dat dai. Ba ciing c6 bang Ctr
nhan Dai hoc Ludt TPHCM
Trong qud trinh hon 7 ndm gdn bo v6i Cong ty, Ba da tham gia quan Iy va ¢ nhiting thanh tich vugt bac
trong nhiéu vi tri nhu Truéng phong Hanh chénh, Tro Iy chi tich HDQT, Phé Tong gidm déc .

Hién tai ba Trang truc tiép quan Iy bo phan thuc hién cac tha tuc, ho so phdp Iy du an. Viéc hoan thién ho
50 phap Iy du an la nén tang trong viéc trién khai hiéu qua céc du dn, dam bdo lgi ich khach hang va nha
dau tu, gop phan I6n cho su phat trién bén viing cla hé théng.

B& phan do Ba Trang phu trach la mét trong nhitng thé manh cta Khang Dién so véi cac cong ty hoat dong
trong cung linh vuc.

3.Ong DAVID ROBERT HENRY
Thanh vién HDQT

Ong David Robert Henry t6t nghiép Dai hoc New South Wales — Uc. Ong ciing da hoan thanh khda hoc
Quan Iy Bat dong sdn cao cdp (AMDP) ctia trudng Dai hoc Harvard — M.

Nhan loi mi hgp tac tlr Cong ty, Ong da tham gia vdi vai tro la Thanh vién cta Hoi dong qudn tri tir thang
10/2009. Hon hai ndm qua, bang kién thiic chuyén sau cing kinh nghiém thuc té trong quan Iy trién khai
cac du an bat dong san khu vuc Chau A, 6ng da c6 nhiing tu van chién lugc cho Cong ty trong viéc xdy
dung thuong hiéu dy an Villa Park va Goldora Villa trong ndm 2011, gép phn phat trién Cong ty theo
huéng chuyén nghiép va hién dai. Hién tai, Ong David Robert Henry la Gidm ddc diéu hanh Quj bt dong
san Vina Capital.

4. B3 NGUYEN THI DIEU PHUGNG
Thanh vién HDQT

Ba Phuang tdt nghiép Hoc vién Ngan hang TP HCM. Ba da c6 chiing chi kiém todn vién Cong chitng Anh
(ACCA), 6 nhiéu ndm la Kiém todn vién cap cao clia Cong ty kiém todn KPMG. Hién tai, ba Phuong dang
dam trach chiic vy Gidm doc Dau tu cao cdp clia Cong ty Quan Iy Qui Vina Capital.

Vgi nhiéu nam kinh nghiém va nhitng thanh tich dat duoc trong qud trinh lam viéc tai cic to chitc tai chinh
uy tin, ba dugc Cong ty mdi tham gia vao HDQT.

Trong thoi gian qua, ba Phuong da 6 nhitng dong g6p tich cuc vao su phét trién clia Cong ty, da tu vén va
hé trg cdc bo phan chuyén mon xay dung chién lugc tai chinh phir hop véi timg giai doan phét trién cling
nhu pht hgp véi tinh hinh chung cla thi truong.

5.0ng NGUYEN MINH HAI

Thanh vién HBQT
Ong Hai t6t nghiép Dai hoc Kinh t& To HCM chuyén nganh Ké todn Kiém todn. Ong cling a Thac 7 ké todn
tai chinh Dai hoc Swinburne — Uc.
Ong Hai 6 hon 10 ndm kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan. Ong ting la Ph (trudng) phong
ké todn Cong ty Cash & Carry Viét Nam va la Truéng nhém Kiém todn Cong ty kiém todn va tu van A&C.
Ong tham gia vao Khang Dién tir ndm 2007. Dén 05/2009 6ng dugc b6 nhiém vao vi tri Phd Tong gidm déc
(6ng ty. Tham gia vao HDQT vao thang 04/20111.
L& Phd T6ng gidm d6c phu trdch mang tai chinh ké todn, ong d& xay dung va van hanh hiéu qua bo mdy
tai chinh cho toan bo hé thong Khang Dién, gop phan dua Cong ty vugt qua giai doan khd khan trong
nam 2017.

1 7 T6ng quan cong ty



BAN TONG GIAM DOC
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Ong LY BIEN SON
T8ng Gidm B¢

Ong Ly Bién Son la ngudi sang lap thuong
hiéu Khang Dién vao nam 2001. V4i vai
tro la Cha tich HDQT kiém Téng Giam
Déc, 6ng Ly Dién Son da truc tiép quan ly
va diéu hanh Coéng ty tir ngay thanh lap
dén nay.

Hon 10 ndm qua, bang nhing kinh nghiém,
hiéu biét sau rong trong Iinh vuc dau tu bat
dong san, Ong da dua Cong ty vuct qua
nhiéu thir thach va dat dugc nhing budc
tién vuat bac. Ong da cung véi cac cong su
tung budc kién toan bd may quan ly doanh
nghiép, dép Ung yéu cdu ngay cang cao
clia mot té chic niém yét.

T6ng quan cong ty

Ba MAI TRAN THANH TRANG
Phé Téng Gigm déc

Ba Trang t6t nghiép Dai hoc Néng nghiép 1 Ha
Noi chuyén nganh Quan ly dat dai. Ba cling co
bang C&r nhan Bai hoc Luat TP. HCM

Trong qua trinh hon 7 nédm gan bo vai Cong ty,
Ba da tham gia quan ly va c6 nhing thanh tich
VUGt bac trong nhiéu vi tri nhu Trudng phong
Hanh chéanh, Trg Iy cha tich HDQT, Phé Téng
gidm doc .

Hién tai ba Trang truc tiép quan ly bo phan thuc
hién cac thi tuc, hé so phép ly du an. Viéc hoan
thién ho so phap ly du én la nén tang trong viéc
trién khai hiéu qua cac du an, ddm bdo lgi ich
khach hang va nha dau tu, gép phan lén cho su
phét trién bén viing cla hé théng.

BO phan do Ba Trang phu trach la mét trong
nhimng thé manh cla Khang Bién so véi cac
codng ty hoat déng trong cung Iinh vuc.

Ong NGUYEN TRUNG KIEN
Phé Téng Gigm déce

Ong Kién t&t nghiép Dai hoc Ngan
hang chuyén nganh Tai chinh tin
dung va da tét nghiép Thac si Quan
tri kinh doanh BH Nam Columbia
nam 2006.

Ong tung la gidng vién moén Tai chinh
tin dung tai Dai hoc Ngan hang.
Ong gia nhap Khang Dién tU thang
04/2009. Thang 05/2009 6ng dugc
bé nhiém lam Giam déc Cong ty C6
phan dia 6c Sai gon Khang Dién. Hién
6ng la Phé T6ng Giam déc Cong ty.

G vi trf Pho Téng GB phu trach mang
kinh doanh tiép thj, 6ng da xay dung
nhing ké hoach kinh doanh hiéu qua,
phu hop vdi tung giai doan cla thi
truong, gop phan dinh hinh thuong
hiéu Khang Bién trén thi trudng bat
dong san.

1 9 T6ng quan cong ty

Ba NGUYEN THI PHUGNG THUY
Phé Téng Giam déc
BaThuy la cir nhan Luat — Bai hoc Luat

Tp HCM, va co6 chiing chi hanh nghé
luat su

Ba c6 hon 10 nam kinh nghiém lam
viéc trong Iinh vuc phép ly cho cac td
churc, Cong ty I6n nhu Cong ty Luat
Viét, VinaCapital Group.

Thang 07/2010 ba dugc mai tham gia
vao Cong ty & vi tri Giam déc Phap ly.
Sau dé ba dugc bd nhiém vao vj tri
Pho t8ng giam déc Cong ty vao thang
02/2011

Ba Thuy chiu trach nhiém chung vé
cac van dé lién quan dén phap ly ctia
Cong ty, ddm bao Cong ty hoat dong
dung diéu lé, dung phép luat.

Ong NGUYEN MINH HA
Phé Téng Gigm déc

Ong Hai t8t nghiép Dai hoc Kinh t&
Tp HCM chuyén nganh Ké toan Kiém
toan. Ong clng la Thac si k& toan tai
chinh Bai hoc Swinburne — Uc.

Ong Hai c6 hon 10 nam kinh nghiém
trong Iinh vuc tai chinh ké toan. Ong
tung la Phé (trudng) phong ké todn
Cong ty Cash & Carry Viét Nam va la
Trudng nhom Kiém todn Cong ty
kiém toan va tu van A&C.

Ong tham gia vao Khang Bién tr nam
2007.Dén 05/2009 6ng dugc bd nhiém
vao Vi tri Pho Téng gigm déec Cong ty.
Tham gia vao HDQT vao 04/2011.

La Phé Téng gidm dée phu trach mang
tai chinh ké toadn, 6ng da xay dung va
van hanh hiéu qud bd mdy tai chinh
cho toan bo hé théng Khang Dién,
gop phan dua Cong ty vuot qua giai
doan kho khan trong nam 2011,



BAN KIEM SOAT

Ba VUONG HOANG THAO LINH

Trudng Ban kiém soat

Ba Linh la cr nhan kinh té&, chuyén nganh
Tai chinh ké todn. Bong thaoi ba clng la CU
nhan Luat.

Ba Linh c6 hon 15 ndm kinh nghiém trong
linh vuc ké todn kiém toan. Ba ting la
kiém toan vién cao cap clia Cong ty Kiém
toan va Tu van (A&C). Hién tai, ba dang gitr
chic vu Truéng Phong dau tu cap cao clia
VinaCapital Investment Management Ltd.

V&i bé day kinh nghiém trong linh vuc ké
toan kiém todn, vao thang 04/2011 tai Dai
hoi thudng nién ba duac bau vao Ban kiém
sodt clia Cong ty.

G i tri Trudng Ban kiém sodt, ba Linh cling
cac thanh vién trong BKS da tién hanh
danh gid két qua hoat déng san xudt kinh
doanh, thuc hién céong tac gidm sat hoat
dong quan ly diéu hanh HBQT va Ban Téng
Gidam Doc clia Cong ty.
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Ong PHUNG DUY KHANG

Thanh vién Ban kiém soat

Ong Khang t6t nghiép Pai hoc
Bach Khoa Tp.HCM chuyén nganh
xay dung, déong thai la thac si Quan
tri kinh doanh.

Ong da tung c6 nhiéu nam lam
viéc tai Cong ty Bé Tong Chau Thdi
va Ngan hang thuong mai ¢d phén
Sai gon thuong tin (Sacombank).
Do dd, 6ng c6 nhiéu kinh nghiém
trong linh vyc xay dung cing nhu
tai chinh ngan hang.

V&i vai trd thanh vién BKS, 6ng
Khang da cé nhing déong goép hiu
ich trong viéc cai tién hoat dong
kiEm tra kiém soat noi bo, tung
budc dinh hinh hoat dong qudan ly
rdi ro clia Cong ty.

Ong TRAN BUC THANG

Thanh vién Ban kiém soat

Ong Thang t6t nghiép Pai hoc
Nong nghiép 1 Ha No6i, chuyén
nganh quan ly dat dai.

Ong ting cong tac tai Tap doan
Cotec & vi tri Giam sat, chiu trach
nhiém quan ly dat dai tai Tap
doan Cotec. Do d6é 6ng c6 nhiéu
kinh nghiém thuc té trong viéc
trién khai cac quy trinh phéat trién
va quan ly dy an.

Cung vdi cac thanh vién BKS, 6ng
Thang da gidm sat cac quy trinh
hoat dong, quy trinh quan ly dy
an Cong ty dang ap dung.

Noi dat niém tin - Noi xdy t6

Chuyén nghiép - Nang ddng - Sang tao

4

am



THONG TIN CO BDONG

TY LE SO HOU €O PHAN CUA HOI'DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Ban lanh dao Céng ty khdng nhiing thé hién nang luc quan tri cla minh qua viéc dua Cong ty ting budc vust qua

nhing khé khan cla thi truong bat dong san néi chun
qua, ma con thé hién trach nhiém clia minh qua viéc nd
trién clia CoNg ty.

g va nhing kho khan ctia Cong ty néi riéng trong ndm vira
m gir mot lugng cé phiéu nhat dinh, déng hanh vdi su phat

STT C6 déng ndi bod SE lugng cé phiéu Ty le
1 Hoi déng Quan tri 11,429,250 26.64%
2 Ban Téng Gidm ddéc 11,498,500 26.80%
3 Ban Kiém soét 3,000 0.01%

CO CAU CO BONG

Cung vdi viéc dugc chon vao 16 ching khoan dé thanh
lai 1,000,000 c& phiéu quy vao cudi thang 02 nam 2012.

Nguén: Danh sdch c6 déng do TTLK chSt ngay 12/03/2012

lap chi s6 VN30, Cong ty da thuc hién thanh cong viéc mua

Danh muc S8 ¢ phan Tyle

Téng von ¢ phan 43,900,000 100%
Trong do

C6 phiéu quy 1,000,000 2.28%

C6 déng nudc ngoai 15,318,955 34.90%

+T6 chic 15,292,497 34.84%

+ Ca nhan 26,458 0.06%

C6 doéng trong nuéce 27,581,045 62.82%

+T6 chic 12,692,448 28.91%

+ Ca nhan 14,888,597 33.91%

THONG TIN CHITIET VE CO DONG LON

Nguén: Danh sdch ¢6 déng do TTLK chdt ngay 12/03/2012

. S6 CMND/ P ,
STT Tén t6 chuic/Ca nhan » Dia chi S6 cophan Ty léséhiu
HO chiéu/DKKD
o 147/8 Nguyén Binh Chinh, P11, QPhu
1 Ly Bién Son 021904623 . 11,312,000 26.37%
Nhuan, Tp.HCM
Cong ty TNHH MTV AU TU ,
2 . 0309961094 85A Phan Ké Binh, Pba Kao, Q.1, To.HCM 10,781,408 25.13%
KINH DOANH BDS LY GIA
Phong 1703, Toa nha Sun Wah, s6 115
3 VOF INVESTMENT LIMITED C00126 2,158,000 5.03%

Nguyén Hué, Q.1, Tp.HCM
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Ngudén: Danh sdch c6 déng do TTLK chét ngay 12/03/2012

Xay dung moi trudng lam viéc than thién va chuyén
nghiép, tao diéu kién dé moi CBNV phat huy t&i da sang
tao va ndng luc lam viéc. Cong ty chu trong xay dung doi
ngl nhan vién ké thira nham dép Ung nhu cau nhan su
cap quan ly cho nhiing nam tiép theo.

Cong ty thuc hién ché do lam viéc 40 gio/tuan. Ché do
nghi L&, Phép va nghi khac theo quy dinh ctia B6 luat lao
dong. Van phong lam viéc ludn thodng mat, sach sé, trang
bi day dd thiét bj, dung cu dé phuc vu cho cong viéc.

Thu hdt ngudn nhan luc trinh d6 cao tU nhiéu ngudn
trén thi truong lao dong, tham gia chuong trinh tai trg
hoc béng cho sinh vién, tiép nhan sinh vién thuc tap tai
Cong ty. V&i phuong cham xay dung doéi ngl lao dong
tri thirc tré, nang dong, do tudi trung binh hién nay clia
CBNV Cong ty tir 30 - 35 tudi.

Nam 2010 khi thi truong bat déng san séi dong, Cong ty
da trién khai cung lic nhiéu dy én nhu Villa Park, Goldora
Villa, ...v.v thi s6 lugng CBNV tang cao: CBNV lam viéc
tai van phong 120 ngudi, tai cac cong trudng ludn co
trén 1000 cong nhan xay dung. Nam 2011 la mét trong
nhimg nam kho khéan cda thi truong déi véi nganh bat
dong san nén Cong ty da tinh gidm bd may nhan su gon
nhe v&i doi ngl nhan sy co trinh dé chuyén moén cao
phu hop véi tiing giai doan phat trién ctia Cong ty. Tinh
dén ngay 31/12/2011 téng s6 CBNV Cong ty la 88 ngudi,
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CHINH SACH NHAN SU

trong dé chiém 80% s6 lugng CBNV ¢o trinh dé tur dai
hoc tré lén, so con lai ludn dugc Cong ty khuyén khich
va tao diéu kién dé tiép tuc boi dudng va nang cao trinh
dd phuc vu cong tac chuyén mon.

Cong ty ludn trién khai hoat déng dao tao, bdi dudng va
thu hdt thém ngudn nhan luc nham khong ngting nang
cao chét lugng ngudn nhan luc cé dd nang luc dé hoan
thanh muc tiéu, s&t ménh va tam nhin cda Cong ty.

Ché d6 thu nhap canh tranh: mac du nam 2011 la mot
trong nhimg ndm kho khan déi véi nganh bat déng
san, nhung Cong ty nd luc ting budc nang cao thu
nhap binh quan cta CBNV qua dot thuc hién ra soat va
diéu chinh thu nhap cho CBNV. Ngoai ra, dé dong vién,
khuyén khich tinh than lam viéc cho CBNV, Céng ty
thudng nhan dip cac ngay I€ Ién trong ndm, thudng vao
dip Tét ¢6 truyén clia dan toc déi véi ca nhan cé nhiéu
déng gop cho su phat trién ctia Cong ty; thudng hoan
thanh cong viéc vuot tién dd cho CBNV tryc tiép tham
gia phat trién duy an.

Ngoai ra, Cong ty rat quan tam cham séc dén dsi séng
tinh than clia CBNV thong qua cac hoat dong doan thé:
t6 chuc sinh nhat tap thé hang thang cho CBNV, ting
qua cho CBNV nlr ngay 8/3, quan tam hd trg ngudi lao
dong khi 6Gm dau, tai nan va thuc hién cac cong tac xa
hoi tu thién.



QUAN TRI DOANH NGHIEP
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BAO CAO CUA

HOIDONG QUAN TR

Hoi dong Quan tri chd trong quan tri rdi ro, dong
thdi tting budc chuan hoda cac quy trinh quy ché quan tri dé
kip thai khac phuc cac diém yéu, ddm bao tinh minh bach,
tao da phat trién bén ving, qua do toi uu hoa loi ich cla
Cong ty, clia C6 déng va clia Nha dau tu.

HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TRI (HEQT)
TRONG NAM 2011

Theo sat dién bién cla tinh hinh kinh t€ vi mé c6 anh
hudng dén linh vuc bat dong san, nghién cliu ndm bat
thoéng tin, du bdo cac trudng hop bét loi ctia thi trudng
dé linh déng diéu chinh ké hoach kinh doanh pht hop [a
hoat dong chinh yéu ctia HDQT trong nam 2011. HDQT
da kip thoi dua ra cac quyét dinh quan trong mang tinh
thay déi chién lugc qua do thuc hién hiéu qua vai tro
quan ly ctia minh trong viéc duy tri hoat dong én dinh va
an toan clia Cong ty.

Bén canh d6 HDQAT cling tién hanh gidm sat chat ché
céng tac clia Ban Diéu Hanh nham dam bao hoat dong

clia Cong ty tuan th Diéu lé Cong ty va phlu hop véi
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phép luat; cadc Nghi quyét ctia Dai Hoi Dong CE Dong va
HDQT dugc thuc hién day dd, ding chd truong, ding
thoi han. Cha trong quan tri rdi ro, déng thai tiing budc
chudn hda cac quy trinh quy ché quan tri dé kip thoi
khéc phuc cac diém yéu, dam bao tinh minh bach, tao
da phat trién bén viing, qua do téi uu hoa lgi ich cla
Cong ty, clia cd dong va clia nha dau tu.

TAM NHIN CHIEN LUGC

Bung trudc béi canh khoé khan kéo dai clia thi truong bat
dong san, HDQT nhan thdy can phai thay déi tam nhin
dé phu hop véi dién bién thi trusng. Theo do, dé dam
bao thanh khoadn cho Céng ty, gidm ng vay, giam thiéu
chi phi hoat déng doanh nghiép HDQT da quyét dinh
chuyén nhugng toan béd du én Goldora Villa cho Tap

doan Indochina Land théng qua viéc chuyén
nhuong phéan vén gép, chuyén nhuong
70% du an Spring Life (gan 1.000 can ho tai
Quan 2) cho Tap doan Capitaland thong
qua hinh thidc gop vén thanh 1ap cong
ty lién doanh. Lgi nhuan ti viéc chuyén
nhuong du an khong cao nhung dong tién
thu vé dam bao an toan tai chinh cho Céng
ty (da gidm téng du ng tur 1,000 ty déng
vao thai diém Quy Il ndm 2011 xudng con
khodng 550 ty dong), qua dé duy tri hoat
dong 8n dinh, tiing budc khai thac tiém
nang san ¢, tan dung thai co phat trién
bén ving sau khiing hodng.

e
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CAC KHOAN DAU TU CHINH YEU

Trong ndm 2011 bén canh viéc chuyén nhuong du én thi
Cong ty cling tién hanh dau tu vao cac du an kha thi, cu
thé: tang ty & s& hitu ¢& phan tai Cong ty C6 Phan Dau Tu
Va Kinh Doanh Bat Bong San Tri Minh tr 51% lén 99,8%
dé dau tu thuc hién du an quy mé 5,8 ha tai Phudng Phu
Hru, Quan 9; tang ty 1é s& hitu von tai Cong ty TNHH D6
Thi Mé Ga tr 51% lén 99,9% dé dau tu thuc hién du an
quy mo 3,2 ha tai Phuong Phu Hru Quan 9; hop tac dau
tu 51% trén téng muc vén dau tu véi Cong ty C6 Phan
Vi La @€ thuc hién du an quy mo 3,4 ha tai Phudng Long
Trudng, Quan 9. BE co ngudn vén luu déng cho viéc
phéat trién cac du an trong nam 2011 Cong ty clng da
phat hanh 50 ty dong trai phiéu doanh nghiép.

CAUTRUC LAI MO HINH QUAN LY DOANH NGHIEP

Dé thich Ung vdi tinh trang trdm 1dng dai han cda thi
truong bat dong san hién nay, HDQT xac dinh can phai
céu tridc lai mo hinh quén ly doanh nghiép theo hudng
xay dung bd may diéu hanh tinh gon hiéu qué, sdp xép
cat gidm cac bod phan chua thuc su can thiét, sang loc
nhan sy nham gidm thiéu chi phi quan ly doanh nghiép.
Theo d6, Cong ty da cat giam 30% s6 luong nhan su so
v&i nam 2010.Day cling la thai diém thich hop dé ra soat
lai co cdu can bd diéu hanh Cong ty, qua dé xay dung bo
khung can bd quan ly ké thira.
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Du dodn ndm 2012, nganh bat dong san tiép tuc déi mat
v&i nhiéu khé khan, tuy nhién trén co s& nén kinh té vi
mb co nhiing diéu chinh tich cuc ti Chinh phd nhu cht
truong kiém ché lam phat, cu trdc lai thi truong tai chinh
tién té va hé théng cac ngan hang thuong mai, tao gidi
phdp vén hop ly cho thi truong chiing khoan, xady dung
chinh sach uu dai, hd trg dé thu hut vén dau tu nudc
ngoai .v.v. sé giip cho dong chady tin dung cla thi truong
bat déng san dugc khoi théng, niém tin ctia nha dau tu
vao thj truong dugc cling cb. Theo do, trén co s& thuong
hiéu Khang Dién da dugc khdng dinh dd stc canh tranh
véi cdc nha phét trién bat dong san nudc ngoai tai Viét
Nam, tiép néi su thanh cong clia du an Villa Park, du an
Goldora Villa, HDQT dinh hudng nam 2012 sé tiép tuc dau
tu phat trién 03 du an khu nha & theo hudng xay dung
hoan thién co s& ha tang va day du cac tién ich trudc khi
chao ban (vai cac sdn phdm chinh la biét thu va nha phd
lien ké): du an Mé Ga quy mé 3,2 ha; du an Tri Minh quy
md 5,8 ha; dudn Doan Nguyén quy mé 6ha. Véi vi tri chién
lugc, thiét ké tién ich sang trong, gid ban hop ly ... 03 du
an nay hutia hen dem lai loi nhuan khoang 80 ty déng
trong nam 2012. Song song vai viéc phét trién du &n thi
Cong ty clng tiép tuc mdi goi cac déi tac trong va ngoai
nudc co tiém luc tai chinh ving manh hop tac lién doanh
nham thu héi vén nhanh, thuc hién dugc muc tiéu giam
cac khodn vay vé muc 30% trén vén chii s hiiu trong
nam 2012.



BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

BKS d&nh gid cao nd luc ctia HPQT va BTGD khéng
ngung cdi tién cong tac quan tri, diéu hanh va da cd nhing
quyét dinh kip thdi, van dung tét chinh sach tai chinh cla
doanh nghiép nham mang lai Igi nhuan toi da cho Cong ty va

HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT (“BKS")

BKS hoat dong theo quy ché va Diéu & Cong ty Vi
nhiém vu va quyén han dugc quy dinh rd rang. Dé
thuc hién cong viéc kiém soat, BKS da dé ra ké hoach
thuc hién cong tac kiém sodt nam va hang quy theo
chuyén dé cing nhu kiém soat dot xuat theo yéu cau
quan ly, gidm sat va kiém soat nhiing van dé bao céo
tai chinh trong yéu ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

z Kiém tra cac béo céo tai chinh nam nham danh
gia tinh hop ly clia cac s6 liéu tai chinh, két qua
kinh doanh gitta nién dé va khi két thuc nién do.

z Kiém tra gidm sat viéc trién khai cac Nghi quyét
clia Dai hoi dong cd dong doi véi Hoi Dong Quan
Tri ("HDQT") va Ban T8ng Giam ddéc (“BTGD"), dua
ra y kién dong gop trong pham vi trdch nhiém,
quyén han va hiéu biét ctia BKS

z Hang nam hoac khi can thiét, BKS sé lam viéc vai
Kiém toan ndi bo va kiém toan doc lap ma khong
can co6 sy tham gia clia BTGD Cong ty.

z Tham gia mot s6 budi lam viéc vé hoat déng, té
chic va diéu hanh ctia Cong ty, t6 chic di thuc
dia dén cac du an Cong ty dang thuc hién.

z Gidm sét tinh hinh hoat déng diéu hanh, giam sat
hoat dong ctia HDQT, BTGD.
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két qua dang duoc ghi nhan.

KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT BONG CUA
CONGTY

Moi hoat déng clia Cong ty déu tuan thi theo ding
quy dinh phap luat hién hanh, theo Diéu lé va quy
ché quan ly néi bd ctia Cong ty nham dam bao cho
viéc hoat dong va phat trién doanh nghiép mét cach
bén ving va hiéu qua.

Mac du tinh hinh kinh té vi mo tiép tuc cé nhing
kho khan, nhat 1a trong linh vuc bat dong san (siét
chat tin dung, thi tuc chuyén nhugng can ho, dat
nén dugc quy dinh chat ché hon, chinh sach thué vé
kinh doanh bat déng san that chat ...) da khién Nha
dau tu can nhac va can trong hon khi dau tu, qua do
HDQT va BTGD Cong ty da ddy manh viéc hop tac véi
céc doanh nghiép khac dé phat huy tiém nang hién
c6 cing nhu khéng ngling tim kiém phat trién quy
dét sach cho Cong ty.

BKS cling danh gid cao nd luyc ctia HPQT va BTGD
khong nguing cai tién cong tac quan tri, diéu hanh va
da co nhing quyét dinh kip thoi, van dung tot chinh
sach tai chinh clia doanh nghiép nham mang lai loi
nhuan t6i da cho Cong ty va két qua dang dugc ghi
nhan.

BAO CAO KET QUA THAM BINH BAO CAO TAI CHINH
NAM 2011

BKS da thuc hién viéc phan tich va soat xét bdo cdo
tai chinh hgp nhat trudc va sau khi kiém toan. Dong
thai, trao déi vai Bd phan Tai chinh — K& toan vé bao
cdo tai chinh clia Cong ty.

BKS dé tién hanh lam viéc vai K& toan trudng, ra soat
bdo cdo tai chinh do Bo phan Tai chinh — Ké toan
lap va da dugc kiém toan doc lap bdi Cong ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam. BKS d& théng nhéat cac s6
liéu trong bao cdo tai chinh va y kién ctia kiém toan
vién vé bao cdo tai chinh nam 2011.

KET QUA GIAM SAT THUC HIEN CAC NGH| QUYET
CUA HDQT

Cong ty da tuan thi day du cac quy dinh clia phap
luat trong cobng tac quan ly hanh chinh ciing nhu
trong cac giao dich. Cac thanh vién HBQT, BTGP va
cac can bod qudn ly da tuan thd ddng quy dinh cua
Luat Doanh nghiép, Diéu lé Céng ty va Nghi quyét
clia Dai hoi déng c6 donag.

BKS khéng thdy diéu gi bat thudng trong hoat dong
clia HPQT, BTGD va céc can bd quan ly Cong ty. BKS
cho réng trong nam 2011 HDQT da thé hién rat 16
ban linh kinh doanh thé hién cu thé qua viéc thuc
hién thanh cong cac Dy an ctia Cong ty.

BAO CAO DANH GIA SU PHOI HOP HOAT BONG GIUA BKS VOI HDQT VA BTGD

BKS dugc cung cap day du cac thong tin vé cac quyét dinh clia HDPQT va BTGD Cong ty.
Cac van dé xem xét va cac yéu cau cung cap thong tin, gidi trinh cho BKS déu dugc BTGP cung cap
day du. BTGB va cac bo phan co lién quan déu phéi hgp va ton trong va déng gop v kién clia BKS.
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Nhan théy va du bao dugc muc do kho khdn clia nén tat phap ly, Ban Téng gidm déc da quyét dinh chuyén

kinh té& va thi truong Bat dong san, Ban Téng giam déc nhuong mot s du dn cho cac nha dau tu trong va
da dua ra nhing diéu chinh trong dinh hudng kinh ngoai nudc. Viec chuyén nhuong cac du an da mang vé
doanh véi muc tiéu ddm bao su an toan vé tai chinh nguon tién kip thai, ddm bao su én dinh tai chinh cho
dugc datlén hang dau. Song song véi viéc tiép tuc dua Cong ty. Téng quan vé tinh hinh tai chinh va tinh hinh
ra thi trudng nhimg san pham bat dong san da hoan hoat dong kinh doanh trong ndm nhu sau:
2647 ‘
DVT: ty dong
N&m 2009 ,
N3m 2010 V&i muc lai suat vay ngan hang binh quan tur 20%
o N&m 2011 dén 22% maot nam, Ban Téng gidm ddc nhan thay

can c6 sy can doi hon doi vai viéc vay ngan hang
dé phat trién cac du an va ma réng hoat dong
trong thai gian nay. Do do, trong nam 2011, Ban

1.167 1204 1.204 Téng gidm déc da tién hanh co cau lai cac khoan

vay cla Cong ty. Vao thai diém cudi nam 2011,

764 746 téng du ng vay ngan hang giam gan 200 ty so

552 vGi cling ky ndm trudc va giam gan 500 ty so Vo

thoi diém quy 3 nam 2011, Viéc co cdu lai cac

o5 khodn vay sé tiép tuc giup Cong ty gidm chi phi

vén trong nam 2012 va duy tri sy 6n dinh vé tai

Tong tai san Von Chusa hu - Ng vay ngan hang chinh ctia Cong ty.

DVT: ty déng
Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011
TONg tai san 1.167 2.647 2417
Vén Chi sé hiu 764 1.204 1.204

No vay ngan hang 95 746 552



BAO CAO CUA BAN

TONG GIAM DOC (1iép theo)

Cac chi tiéu tai chinh co ban 3 ndm gan nhat

Chitiéu Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011
Co cdu ngudn von

Hé s& ng/Téng tai san 13,00% 38,76% 40,17%

Khd ndng thanh toan

Hé s6 thanh todn nhanh 8,80 2,31 1,09

Hé s¢ thanh todn hién hanh 40,40 5,50 3,35
Ty sudt Igi nhuan

Ty suat Igi nhudn sau thué/ Doanh thu

thuan 36,60% 29,30% 1,05%
Ty sudt Igi nhudn sau thué/ Vén chii sé hiu 5,90% 18,80% 0,20%
Ty sudt loi nhuén sau thué/ Téng tai san 3,80% 8,50% 0,10%

Lai sudt co ban trén moi ¢d phiéu - EPS (d6ng) 1.380 4.890 235
HOAT BONG KINH DOANH 2011

BVT: ty dong

Chitiéu Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011
Doanh thu thuan 123 772 227
Lgi nhuan gop 78 303 63
Loi nhuén sau thué 45 226 2
Lgi nhuan sau thué clia c6 dong Cong ty me 46 175 10

Trong diéu kién khong thuan Igi cla thi trudng bat
dong san, gid ban thuc hién va hiéu qua kinh doanh dat
duoc khéng cao nhu ké hoach dé ra. Tuy nhién Cong ty
da thu hoi vé lugng tién lén tir hoat dong kinh doanh
va dau tu. Qua do goép phan dam bao su an toan vé tai
chinh ctia Cong ty.

Lé ra mdt va gidi thiéu du dn Goldora Villa
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Trong qua trinh diéu hanh Céng ty, nhan thay su khé
khan cla thi trudng, Ban Tdng giam déc da tién hanh co
cau lai bd may nhan sy dé cat giam t8i da chi phi hoat
déng. S6 lugng nhan vién trong toan hé théng tai thoi
diém 31.12.2011 la 88 ngudi so v&i 170 ngudi tai thai
diém 31.12.2010.

Khdch hang tim hiéu du dn Villa Park

Viéc trién khai thanh cong céc du an biét thu cao cép Villa Park
va Goldora Villa, @3 khang dinh thuong hiéu Khang Dién - nha phat trién

bat dong sdn chuyén nghiép.

VON CO PHAN

Trong ndm 2011 Cong ty khong phét hanh thém c6
phiéu. S6 luong cb phiéu dang luu hanh va duoc
niém yét trén s& giao dich chiing khodn Tp.HCM tai
thoi diém 31.12.2011 1a 43.900.000 c6 phiéu (Bdn
muai ba triéu chin trdm ngan cé phiéu).

TONG SO TRAI PHIEU DANG LUU HANH

Tinh dén ngay 31/12/2011, Cong ty da luu hanh tréi
phiéuky han 18 thang, dédo han vao ngay 20/03/2013
véi téng gid tri ménh gié 1a 50 ty dong. Tréi phiéu co
|&i suat 21,5%/nam c6 dinh trong sudt thai han luu
hanh.

COTUC VA PHAN PHOI LGI NHUAN

Theo nghi quyét Dai hoi c6 déng thuong nién nam
2011, lgi nhuan hop nhat nam 2010 dugc dai hoi
dong c6 déng thong qua viéc phan phéi nhu sau:

Trich lap cac quy:

z Quj khen thudng phtc gi 5% tuong duong 8,735 ty dong
z Quy dy phong tai chinh 5% tuong duong 8,735 ty dong
z Quy ddu tu phat trién 10% tuong duong 17,47 ty dong

Viéc trich lap cac quy da dugc tién hanh trong ndm
2011.S6 du cac quy vao thoi diém 31.12.2011:

DVT: ty dong
Chi tiéu 31.12.2011
Quy khen thudng phc Igi 11,66
Quy du phong tai chinh 11,15
Quy dau tu phat trién 25,66

88 Quan tri doanh nghiép

Cong ty clng da trinh Dai hoi ¢ dong thudng nién
nam 2012 viéc diéu chinh gidm ty lé trich quy khen
thudng phuc lgi clia ndm 2010 tir 5% xudng con 2%.
Viéc diéu chinh giam sé dugc thuc hién trong ndm
2012 sau khi dugc su chdp thuan ctia Dai hoi dong
c6 dong.

Chia c8 tuc:

Nghi quyét Dai héi dong cb dong thudng nién nam
2011 quy dinh chia c& tiic ndm 2010 bang 15% ménh
gia 6 phiéu. Trong do, cé tuc bang tién mat la 5%, c6
tlc bang cd phiéu la 10% (c& dong s& hiru 10 ¢d phiéu
nhan 01 ¢ phiéu mai).

Thai gian du kién chia c6 tuc la vao quy Il néam 2011.
Tuy nhién, trong tinh hinh chung cda thj trudng, tu
gitra ndm 2011 dén cudi 2011 Céng ty gap rat nhiéu
kho khan trong kinh doanh va chiu 1ai suat clia cac
khodn vay kha cao. Viéc duy tri lugng tién mat &n dinh
trong CoNg ty gitip Cong ty 6n dinh tinh hinh tai chinh
va phan nao lam gidm chi phi lai vay. Vi vay Cong ty
da tam hoan thuc hién chia c6 téc nam 2010 trong
nam. Chung toi sé xin y kién clia Dai hoi déng c6 dong
vé viéc chia c6 tlc 2010 & Dai hoi dong 6 déng nam
2012.Viéc phan phéi loi nhuan phai dam bao dat hiéu
qua cao nhat cho sy phat trién bén ving clia Cong ty.



KE HOACH KINH DOANH 2012

Nam 2012, dugc du bdo tiép tuc la mét ndm day khoé khan véi
kinh té Viét Nam trong bdi canh cac nén kinh té I6n trén thé gidi
con tiép tuc déi choi véi nhiéu kho khdn dac biét la cudc khiang
hodng no cong & Chau Au co xu hudng lan rdng va chua co giai
phdp ro rang va tinh hinh chinh tri khéng én dinh & cac khu vuc

Nam 2012, nganh Bat dong san sé con gap nhiéu kho
khan mac du viéc tiép can von clia ca nhiing nha dau tu
bat dong san va ngudi mua bat déng san con gdp nhiéu
kho khan, 1ai suat tuy cé chiéu huéng ha nhung van &
muic tuong doi cao trong bodi canh cac doanh nghiép
gap kho khan trong viéc ban hang ra thi truong va
ngudn cung san pham ra thi trudng ngay cang nhiéu do
suc ép thu héi von vay ti cdc ngan hang. Tuy nhién, véi
nhing tin hiéu lac quan t& kinh té vimo va nhu cau mua
va dau tu bat dong san con 16n clia nguai dan, nhing
san pham bat déng san cé vi tri tét, noi co sG ha

Trung Bong, Chau Phi va Bac A.

tang dang duoc nha nudc dau tu manh, chd dau uy tin
vé chat lugng va tién do, phu hgp nhu cau sé van co
co hoi tiép tuc phat trién trong diéu kién thi trusng kho
khan nay.

V&i nhan dinh vé xu hudng thi trudng ndm 2012, Ban
giam déc 1én ké hoach dau tu ¢o lua chon cac dy an
dé dam bao viéc dua san pham ra thi trudng mot cach
thanh céng va tao dong tién 6n dinh vé cho Cong ty.

TIM KIEM CO HOI DAU TU

Tuy thi trudng Bat dong san dang trong giai doan kho
khan, nhung véi chién lugc dau tu vao dong san pham
villa cao cdp dugc thi trudng chdp nhan thai gian qua,
Cong ty tiép tuc tim kiém nhing vi tri dau tu tét nham
khong ngiing ma rong quy dat phuc vu cho ké hoach
phat trién lau dai clia Cong ty.

Khang Dién da khédng dinh thuong hiéu - Nha phat trién bat déng san
chuyén nghiép qua nhiéu du ma dién hinh la Villa Park va Goldora Villa. Ching toi
tiép tuc trién khai 4 du an phan khidc biét thu va nha lién ké vai day du cac tién ich
cong cong hién dai nhu hod bai, cOng vién, an ninh 24/24,... Bac biét, cac tién ich déu
duoc xay dung hoan thién va dua vao st dung trudc khi chao ban.

NHUNG DU AN TRONG DIEM TRONG NAM 2012

DU AN KHU BIET THU ME GA

Du an Khu biét thu Mé Ga véi 114 cdn biét thu toa lac tai Phudng

Phu Hiu, Q. 9, ngay giao 16 dudng cao tdc TPHCM - Long Thanh - =
Dau Giay (du kién hoan tat vao ndm 2013) va dudng Vanh Dai Trong,
tiép gidp vai du an Villa Park, Goldora Villa va trong quan thé cac du
an biét thu cao cdp cla cac chd dau tu nhu Keppel Land (Riviera
Cove), Chiap Hua, VinaCapital. Dy 4n d& hoan tat cong tac dén bu
gidi phong mat bang. Da dugc co quan nha nudc co tham quyén
phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty lé 1/500 va da dugc UBND
TPHCM cép quyét dinh giao dat. Du &n sé dugc trién khai xay dung
va dua san pham ra thj trudng trong quy Il va quy IV nam 2012 vdi
gid ban du kién khodng 3,8 - 4,8 ty dong/can.

DU AN KHU BIET THU TRI MINH

Du an khu biét thu Tri Minh v&i 141 cdn biét thu dién tich tU 144 -
500 m2, toa lac tai Phudng Phi Hlu, ndm ngay mat tién duong Vanh
Dai Trong, céch vong xoay cao toc TP HCM - Long Thanh - Dau Giay
va duong Vanh Dai Trong chua day 1km. Dy dn dé& hoan tét cong tac
dén bu giadi phong méat bang, da dugc co quan nha nuéc co thdm
quyén phé duyét dé an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Du kién, Cong
ty sé tién hanh trién khai xay dung va dua san pham ra thj trudng
trong quy lll va quy IV ndm 2012. Gia ban du kién 5 ty dong/can.

DU AN KHU BIET THU BOAN NGUYEN

Du an khu biét thu Boan Nguyén toa lac tai Phudng Binh Trung
Doéng, Quan 2, ndm ngay trén mat tién dudng Vanh Bai Trong va
cach Khu doé thi mai Thu Thiém 4 km va cach Khu do thi Nam Sai
Gon 4 km. Tuyén dudng Vanh Dai Trong két ndi tir cau Phu My dén
Xa 16 Ha Noi sé hoan tat trong ndm 2012. Dy an da hoan tét cong tac
dén bu gidi phong mat bang, da dugc co quan nha nudc cd thém
quyén phé duyét do &n quy hoach chitiét ty lé 1/500, da dugc duyét
thiét ké co sé. Du kién Cong ty sé tién hanh trién khai xay dung va
dua san pham ra thi trudng trong quy IV nam 2012.

PHAN CON LAI CUA DU AN KHU BIET THU VILLA PARK

Du an Villa Park da dugc hoan chinh viéc xay dung co sé ha tang va
canh quan trong ndm 2010.Va da két thuc giai doan 1 vao nam 2011
bang viéc cong ty da ban giao 60 biét thu cho 60 khach hang dau
tién vao thang 12/2011. Hién cong ty dang trién khai manh viéc xay
dung nha dé tiép tuc dam bdo viéc ban giao 100 biét thy tiép theo
cho khach hang theo ding cam két vao thang 6 nam 2012. Trong
nam 2012 Cong ty sé tiép tuc viéc xay dung nha cho khach hang va
kinh doanh phan san pham con lai.

86 Quan tri doanh nghiép
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V Paxw:
ILLA ARK Khéng chi la biét thu cao cdp, Villa Park con la két tinh cua

Noi gia trj thuc duoc the hién su' chdm chut t mi nhdt vé kién tric va tién nghi.
A manifestation of true value ) )

VGi t8ng dién tich 11,2 ha, toa lac tai Phudng Phu Hu, Quan 9, Villa
Park la quan thé riéng biét c6 an ninh 24/24 bao gobm 213 biét thu don
lap, song lap va lién ké vudn. Du an ké can dudng cao téc Tp. HCM - Long
Thanh - Dau Gidy va duong Vanh Bai Trong.

= w :l - Bén canh vi tri déc dia, Villa Park con dugc chi trong dau tu vé mat tién
e 4 -3 — Em el ch vGi nhiing tiéu chudn dang cap theo chudn muc qudc té dé dem
. : | dén mot cude séng hién dai, tién nghi cho khach hang nhu: Hé théng
an ninh 24/24, hé bai, san tennis, phong tap Gym, vuon nudng BBQ va
cong vién ven séng...Dac biét, nham dem dén moét cong trinh chét
lugng mang tam véc quéc té, ching t6i da chon loc nhiing cong ty
tu van thiét ké hang dau va nhing don vj thi cdng giau kinh nghiém
dé xay dung nén moét té dm that su ly tudng cho nhing ch nhan Villa
Park. Chung toi tu hao mang dén ban mot noi an cu trong lanh, dang
cap bang viéc lan dau tién mot du an vé biét thu cao cdp ma trong do
tdt ca cac tién ich déu dugc xay dung hoan thién trudc khi chao ban
gilp ban cdm nhan va tan hudng ngay tuc thi.

THONG TIN CHITIET:

Téng dién tich 112425 m?

Téng s6 biét thuy: 213 can (65 don lap, 86 song lap
va 62 lién ké)

Mat do xay dung: 50.3%

Dat giao thong, TDTT, cay xanh: 51.792 m?
Tiénich: ho bai, gym, san tenis, trusng mau

gido, cong vién, bdo vé 24/24

Hop tac phat trién boi

O

4
KHANG BIEN 2 "veltments

40 Danh muc duan 41 Danh muc du an
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HOJA VILLA

S& hitu mot vi tri ddc dia ciing nhing uu diém vuot tri
trong moét khéng gian séng ddy dp ndng, gié va nhiing
khodng xanh, di cting véi cdc tién ich hién dai, Hoja Villa
nhu chdp cdnh thém cho nhiing cam xuc thdng hoa cla
cudc séng nham dem dén hanh phtc, binh yén tron ven
cho nhiing cht nhan sé hiu

Toa lac ngay khu dan cu hién h(u phuong Phudc Long B, quan
9, tiép gidp cac khu dan cu cao cap: The Garland (VinaCapital),
Riviera Cove (Keppel Land). Gan duong Cao toc Tp. HCM -
Long Thanh - Dau Gidy va duong Vanh Bai Trong, lién ké quan 2
va cac tién ich cong cong nhu: bénh vién, siéu thi CoopMart,
truong hoc, nha thg, chg, san Golf... Hoja Villa thuc su la su lua
chon hop ly cho nhing khach hang c6 nhu cdu mua dé 6.

Hoja Villa c6 29 biét thy lién ké vudn duac thiét ké theo phong cach
hién dai pha lan dudng nét cé dién, vai nhiing manh vudn xanh bao
boc xung quanh, mang lai khéng gian séng yén binh va gan gui véi
thién nhién cho cu dan. Tiép budc thanh cong tr dy an Villa Park va
Goldora Villa, cing nhu gitip khach hang cé thé kiém chiing toan béd
cam két clia chi dau tu vé chat lugng cong trinh, Khang Dién da dau
tu xay dung hoan thién cac tién ich nham phuc vu nhu cau séng hién
dai nhu: hé boi, cum cong vién ven rach, hé théng camera va bao vé
24/24. ... (dac biét la cac tién ich nay déu dugc hoan thién va dua vao
st dung trudc khi du éan dugc chao ban).

Dac biét hon ca, Hoja Villa co gid ban cuc ky hdp han chitlr 3,8 ty
- 4,8 ty déng/can (bao gébm VAT), Quy khach hang c6 thé sé hiiu
mot can biét thu lién ké vudn dugc hoan thién bén ngoai va day
du cac tién ich cong codng hién dai.

THONGTIN CHITIET:

Téng diéntich I | > wi, il aa d || TSN _li':u;,

Téng s6 biét thu: 29 biét thy lién ké vuon. _?'W""*"‘ i

Mat dé xay dung: 37.26%.

Dat giao thong, TDTT, cay xanh:  4.276m2

Tién ich: Ho bai, cong vién ven rach, an ninh 24/24

Dau tu bai A KHANG DIEN

42 Danh muc du dn 48 Danh muc dudn
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Toa lac tai mat tién dudng Lién Phudng, Phuong Pha Hu, Quan 9, TRHCM, tiép gidp khu
doé thi mai Tha Thiém, Goldora Villa dugc danh gid la mot du édn cé vitri ly tudng, nam gan
tuyén duong huyét mach Cao téc Tp. HCM - Long Thanh - Dau Giay va dusng Vanh Dai
Trong, du kién khi hoan thanh sé gitp tiét kiém thai gian di chuyén tir dy én dén trung
tam Quan 1.

Vi vi tri lién ké khu biét thu cao cap Villa Park va cac du an biét thu cao cap khac, Goldora
Villa tao nén mot cong dong cu dan hién dai, bén trong du an cung cap day dd nhing
tién ich cao cdp nhu hd nhan tao rong 1 ha, an ninh 24/24, h6 bai, CLB thé thao, cum
céng vién xanh, café san vuon... Cac tién ich nay déu dugc xay dung hoan thién va dua
vao sU dung trudc khi dyu an dugc chinh thiic gidi thiéu trén thi truong.

44 Danh muc du dn

THONGTIN CHITIET:

Téng dién tich

Téng s6 biét thu:

Mat do xay dung:

Dat giao thong, TDTT, cay xanh:

Tién ich:

43

82.182 m?

119 can (81 don lap va 38 song lap)
43.42%

28.367m?2

hé boi, gym, hé nhan tao Tha, truong
mau gido, cong vién, bao vé 24/24

Danh muc dudn

Pau tu bai
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KHANG DIEN
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QUAN7

Toa lac tai Phudng Phu Hau, Quan 9, Tp. HCM, ngay giao
16 dudng cao té¢c TPHCM - Long Thanh - Dau Giay (du kién
hoan tat vao nam 2013) va dudng Vanh Dai Trong, tiép
gidp v&i du &n Villa Park, Goldora Villa va trong quan thé
cac dy an biét thu cao cdp clia cac chd dau tu nhu Keppel
Land (Riviera Cove), Chiap Hua, VinaCapital.

Tong thé du an co dién tich dat la 3,2 ha bao gom 114
can biét thy don lap, song lap va lién ké vuon. Du an da
hoan tat cong tac dén bu gidi phéng mat bang. Ba dugc
Co quan nha nudc co tham quyén phé duyét doé an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 va da dugc UBND TP. HCM cép
quyét dinh giao dat. Trong tuong lai, Mega hiia hen tré
thanh khu dan cu cao cap khi hoan thanh.

Du kién tung ra thj truong véi gia tu 3,8 - 4,8 ty dong/can.
Mega thuc su la lua chon Iy tudng cho déi tugng khach
hang co thu nhap cao va dang tim kiém mét chén an cu
vai phong céch hién dai.

THONGTIN CHITIET: Dau tu bdi

Téng dién tich: 32.048 m? " ~
o " KHANG BIEN

Tong so biét thu: 115 can

Mat do xay dung: 46,15%

Dat giao thong, TDTT, cay xanh: 46,43%

Tién ich: ho boi, cong vién, an ninh 24/24,
trudng mau gido, ...

46 Danh muc du dn 47 Danh muc dudn
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Toa lac ngay mat tién duong Vanh Bai Trong, Phudng Binh Trung Dong, Quan 2, To.HCM, THONG TIN CHITIET: Dau tu bai
||Aen ké kAhu dan c7u An Phu A? Kbar?h, c.eich Khu d? thi mdéi Th‘u vanem ch| .4km Ya trung Téng dién tich: 60.732 m? " R
tam Quan 1 khodng 6km. V&i vi trf chién lugc hida hen su gia tdng gid tri du an trong e KHANG BIEN
tuong lai gan khi dudng Vanh Dai Trong va Cao t&c Tp. HCM - Long Thanh - Dau Giady Mat do xay dung: 47.77% '
dugc hoan thién. Dat giao thong, TDTT, cay xanh: 45,06%
V&i tong dién tich 6 ha, du an dugc dau tu xay dung thanh khu phic hop cao cép bao Tien ich: hé bai, cong vién, an ninh 24/24,
gébm 2 khoi can ho va moét khu biét thu cao cép véi 68 can biét thy don lap. Dy an cung trudng mau gido, clfa hang tién Iai,
cap day du cac tién nghi hién dai ctia cuéc séng hién nay nhu khu trung tam thuong café, gym, ...

mai, hé boi, phong tap thé thao, bdo vé an ninh 24/24. Dy 4n da hoan tat cong tac dén
bu gidi phong mat bang, da dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét dé an
quy hoach chi tiét ty 16 1/500, da dugc duyét thiét ké co sé.

48 Danh muc duan 49 Danh muc du an



CAC DU AN DA TRIEN KHAI

50

Danh muc du dn

Goldora Villa

Vi tr:

Dién tich:

San pham:

Tién ich:

Hién trang phap ly:

Topia Garden

Vitr:

Dién tich:

San pham:

Hién trang phép ly:

River Town
Vi tri:
Dién tich:

San pham:

Hién trang phap Iy:

Mat tién Budng Lién Phudng,

Phudng Phu Hy, Q. 9, Tp. HCM

8 ha

Biét thu nghi duéng cao cép don lap

va song lap

H6 boi, Gym, Cong vién ven séng, ho nhan
tao (1 ha), trusng méau gido, bao vé 24/24,. ..
Da c6 quyét dinh giao dat, da duoc cap gidy
chiing nhan quyén strdung dét, da hoan thanh
xady dung co s& ha tang, dang trién khai xay
dung nha.

Budng Bung Ong Thoan, Phudng Phu
Hru, Quan 9, Tp.HCM

6 ha
Biét thu vuon song lap, lién ké

Da o6 quyét dinh giao dat, da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat, da hoan
thanh xay dung co s& ha tang. Dang trién
khai xay dung nha.

Phuong Phudc Long B, Quan 9, Tp.HCM

7.1 ha

Biét thu vuon don lap, song lap va lién ké vuon
Ba co quyét dinh giao dét, da dugc cap gidy
chiing nhan quyén st dung déat, da hoan
thanh xay dyng co s& ha tang. Hién da hinh
thanh Khu dan cu hién hu.

Khu dan cu Khang Dién Phudc Long B

Vi tri:

Dién tich:

San phém:

Hién trang phap ly:

Mét tién duong Duong Binh Hoi, Phudng
Phudc Long B, Quan 9, Tp.HCM

104 ha
Biét thu don lap, song 1ap va lién ké vuon

Ba co quyét dinh giao dét, da dugc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat, da hoan
thanh xay dung co s& ha tang. Hién da hinh
thanh Khu dan cu hién hiu.

CAC DU AN DANG TRIEN KHAI

Danh muc dudn

Villa Park

Vi tri:

Dién tich:
San pham:
Tién ich:

Hién trang phap ly:

Hoja Villa

Vi tri:

Dién tich:
Sén pham:
Tién ich:

Hién trang phap ly:

Mega

Vi tri:

Dién tich:
San pham:
Tién ich:

Hién trang phap ly:

ParcSpring

Vi tri:

Dién tich:
San pham:
Tién ich:

Hién trang phap ly:

Mat tién Budng Bung Ong Thoan, Phudng Phu H,
Quan 9, Tp. HCM

11,2 ha

Biét thu cao cap don lap, song lap va lién ké vuon

H6 bai, truong mau gido, gym, san tennis, nha diéu hanh, ..

Da cé quyét dinh giao déat, da duoc cap gidy ching nhan
quyén strdung dat, da hoan thanh xay dung co s& ha tang.
Da hoan tat va ban giao gan 60% s6 lugng biét thu tai du an.

Phuong Phudc Long B, Quan 9, To.HCM (ké can du énThe
Garland va Riviera Cove)

08 ha

Biét thu lién ké vuon

H6 boi, cong vién, bao veé 24/24

Da c6 quyét dinh giao dat,da xay dung hoan thién co s&
ha tang, dang tién hanh xay dung nha.

Giao 16 Cao t6c Tp. HCM - Long Thanh - Dau Giay
va duong Vanh Pai Trong, P.Phid Hlu, Q. 9, Tp. HCM

32 ha

Biét thu vuan (song lap va lién ké)

H6 boi, cong vién, bdo vé 24/24,. ..

Da phé duyét 1/500, da co quyét dinh giao dat, dang
trién khai xay dung ca s& ha tang.

Khu dan cu hién htu Budng Nguyén Duy Trinh,
Phuong Binh Trung Bong, Quan 2, Tp. HCM

3ha

gan 1.000 can ho

H6 boi, cong vién ven séng,

Da c6 quyét dinh giao dét, da hoan thanh xay dung co s
ha tdng, dang xay dung block C2 (400 cén ho).
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Khu dan cu cao cap Boan Nguyén

Vi trf:

Dién tich:
San pham:

Hién trang phap ly:

Tri Minh

Vi tri:

Dién tich:
San pham:
Hién trang phap ly:

Phudng Binh Trung Bo6ng, Quan 2, Tp.HCM
(mat tién duong Vanh Dai Trong)

6 ha

biét thy cao cédp, trung tam thuong mai
két hop can ho cao cap

Da hoan tat dén bu, da dugc phé duyét
1/500, d& dugc chdp thuan thiét ké co
s, dang trinh ho so giao dat.

Mat tién dudng Vanh Dai Trong, Phudng Phu
Htu, Quan 9, Tp.HCM (cach vong xoay Cao
t6¢ Tp. HCM - Long Thanh - Dau Gidy va
duong Vanh Bai Trong chua day 1km)

6,4 ha

Biét thu don lap, song lap, lién ké

da hoan tat dén bl 100%, da dugc duyét 1/500,
dang lam th tuc xin giao dat.

Villa Boan Nguyén

Vi tri:

Dién tich:
San pham:
Hién trang phap ly:

Gia Phudc

Vi trf:

Dién tich:

S&n pham:

Hién trang phap ly:

Phudng Binh Trung Bong, Quan 2, Tp.HCM
(mat tién dudng Vanh Dai Trong)

53ha

Biét thu cao cép

Da duoc chédp thuan chu truong dau tu,
da dén bu duoc 40%.

Phuong Phu Hu, Quan 9, To.HCM

3,2 ha

Biét thu don lap, song lap, lién ké

Dd hoan tat dén bu, dang trinh phé
duyét 1/500.

Khu dan cu Khang Bién Long Trudng

Vitrf: Phudng Long Truong,Quan 9, Tp.HCM
(mat tién duong Cao téc Tp. HO Chi Minh - Long
Thanh - Dau Giay)

Dién tich: 20,1 ha

Hién trang phap ly: Da dén bu Khu | dugc 95%, dang trinh phé
duyét 1/500.

Khu dan cu Long Phudc Bién - Long Truong

Vitrf: Phudng Long Trudng,Quan 9, Tp.HCM

(mat tién dudng Cao t6c Tp. HO Chi Minh - Long
Thanh - Dau Giay)

Dién tich: 54 ha

Hién trang phap ly: D& hoan tat dén bt 100%, dang trinh phé duyét 1/500.

Villa Long Trudng

Vitr: Phuong Long Truong, Quan 9, Tp.HCM
(mat tién dudng Cao t6c Tp. HO Chi Minh - Long
Thanh - Dau Giay)

Dién tich: 34 ha

San pham: Biét thu sinh thai

Hién trang phap ly: D& dugc chap thuan chu truong dau tu.

Khu dan cuTri Kiét Long Trudng

Vi tri: Phudng Long Trudng,Quan 9, Tp.HCM

(mat tién dudng Cao toc Tp. HO Chi Minh - Long
Thanh - Dau Giay)

Dién tich: 6 ha
Hién trang phéap ly: Ba dugc chédp thuan chi truong dau tu,

da dén bu duoc 50%.

Minh A

Vi tri: Phudng Phudc Long B, Quan 9, Tp.HCM
(mat tién xa |6 Ha Noi)

Dién tich: 1,1 ha

S&n pham: Can ho cao cap va trung tam thuong mai

Hién trang phap ly:  Ba dugc giao dat, dang trinh phé duyét 1/500.

Danh muc dudn



HOJA VILLA

s

- Toalac ngay khu dan cu hién hitu phutng Phudc Long B
Q9, TPHCM, tiép gidp cac khu dan cu cao cap:
The Garland (VinaCapital), Riviera Cove (Keppel Land)

- Tong s6 biét thu: 29 biét thu lién ké vuon.

- Tiénich: ho bai, cong vién ven rach, an ninh 24/24.

Cha dau tu: '-‘ KHANG BDIEN



FIGURE 2 — EU REVENUE 1997-2006
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THONG TIN CHUNG

CONGTY

Cong ty C8 phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) la mot cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi
Minh cdp ngay 2 thang 5 ndm 2007, va cac Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh phé HO6 Chi Minh theo gidy phép niém yét s6 11/0D-SDGHCM do
S& Giao dich Chiing khodn Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh nha & cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung dat dé xay dung nha dé ban
va cho thué, dau tu xdy dung ¢ s& ha tang theo quy hoach, xay dung nha & dé chuyén quyén st dung dat va xay dung dan
dung va cong nghiép.

Cong ty co tru sa chinh tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Buang Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh pho
HG6 Chi Minh, Viét Nam.

HOIDONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap béo cdo nay nhu sau:

Ong Ly Dién Son Chu tich

Ong Nguyén Minh Hai Thanh vién BS nhiém ngay 15 thang 4 nam 2011
Ong Nguyén Binh Bao Thanh vién Tu nhiém ngay 15 thdng 4 ndm 2011
Ba Nguyén Thj Diéu Phuong Thanh vién

Ong David Robert Henry Thanh vién

Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay 1ap béo céo nay nhu sau:

Ba Vuong Hoang Thao Linh Trudng Ban kiém soat BS nhiém ngay 15 thang 4 nam 2011
Ong T6 Quang Tung Trudng Ban kiém soét TU nhiém ngay 15 thdng 4 nam 2011
Ong Phung Duy Khang Thanh vién
Ong Tran Buc Thing Thanh vién

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc¢ trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Ong Ly Dién Son Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Phuong Thuy Pho Téng Giam déc B& nhiém ngay 16 thang 2 nam 2011
Ong Nguyén Binh Bao Pho Téng Giam déc TU nhiém ngay 16 thang 2 nam 2011
Ong Nguyén Trung Kién Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Minh Hai Phé Téng Giam déce
Ba Mai Tran Thanh Trang Ph6 Téng Giam déc

NGUCI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay la Ong Ly Dién Son.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam [a Cong ty kiém toan cho Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gidm déc Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) trinh bay béo céo nay va cac bdo céo tai chinh
hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la“Nhém Cong ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2011.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Gidam ddc chiu trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh hagp nhét cho ting nam tai chinh phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat ctia Nhom Cong
ty. Trong qua trinh lap cac bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Gidm déc can phai:

» lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

» thuc hién cac danh gid va udc tinh mot cach hgp Iy va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty co dugc tuan thi hay khong va tat cd nhiing sai léch trong yéu
so vai nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong cac bdo céo tai chinh hgp nhat; va

» lap cac béo céo tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc tris trudng hop khong thé cho rang Nhém
Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trdch nhiém ddm bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh hop

nhat cla Nhom Cong ty, véi mic dd chinh xac hap ly, tai bat ky thai diém nao va dam bdo rang cac s6 sach ké todn tuan thu vai

hé thong ké toan da dugc ap dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Nhom Cong ty va do do

phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhimg vi pham khac.

Ban Gidam déc cam két rang Nhém Cong ty da tuan thi nhing yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cdo tai chinh hgp nhat

kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Gidm doéc, cac bao céo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
hop nhét ctia Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, két qué hoat déng kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh luu chuyén
tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay phi hop véi cac Chudn muc ké toan va Ché dé ké toan Viét Nam va tuan
thu cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan.

Thay mat Ban Giam déc

LyDiénSon

Téng Gidam déc
Ngay 27 thdng 3 nam 2012
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BOT-DN/HN

S6 tham chiéu: 60766189/15014618 ngay 31 thang 12 nam 2011

Kinh gti: Quy c6 dong cta Cong ty C6 phdn Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

DVT: Ngan VND

Maso  Taisdn Thuyét minh S6 cudi ndm 56 dau ndm
Chuing toi da kiém toan cac bao cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty C6 phan Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty”) 100 A TAI SAN NGAN HAN 2115842.628 2451101208
va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la"Nhom Cong ty”) duoc trinh bay ti trang 61 dén trang 90 bao gobm bang can doi DU . ' .
ké toan hap nhat vao ngay 31 thang 12 ndm 2011, bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va bdo céo luu chuyén tién 110 I.Tién va cac khoan tuong duong tién 5 121.948.227 283.464.161
té hop nhat cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat kem theo. 117 1. Tién 78.948227 146.435.204
y ’ 112 2. Cac khod ié 43.000. 137.028.957
Viec 14p va trinh bay cac bao céo tai chinh hop nhét nay thuac trach nhiem cta Ban Giam déc Nhom Cong ty. Trch nhiém cda Cac khodn wiong duang tién 3.000.000 37.028.95
chiing toi 1a dua ra y kién vé cac bo cdo tai chinh hgp nhat nay dua trén két qua kiém toan clia ching toi. 130 II. Cac khoan phai thu ngan han 527.105.745 671.742.265
S 131 1 Phaithu khach hang 238.069.874 491.682.583
COSGY KIEN KIEM TOAN o o
132 2. Tra trudc cho ngudi ban 46.189.312 80.497.797
Chung toi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi 135 3. Cackhoan phaithu khac 6 242.846.559 99.561.885
phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc muic tin cay hop ly vé viéc liéu cac béo céo tai chinh hgp nhét cé con 140 1. Hang tén kho 7 1.429.091.918 1.423.545.491
céc s/ai sot trfpng yéu Flay k/héng. Vi/éc kjé’m Foén bao gém viAéc kipé’m tra/\, th?o phuongkpha'pj chgn mélf, céc b‘éngAchL’jrng Yé s§ lieu 141 1. Hang t6n kho 1429091918 1.423.545.491
va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh hgp nhat. Viéc kiem todn cling bao gom viéc danh gid cac nguyén tdc ké toan da o 5 )
dugc ap dung va cac udc tinh quan trong clia Ban Giam déc Nhém Cong ty ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao 150 V. Tai san ngan han khac 37.696.738 72.349.291
céo tai chinh hgp nhat. Ching toi tin tudng réng cong viéc kiém toan clia ching toi cung cap ca s& hap ly cho y kién kiém toan. 151 1. Chi phi tra trudc ngén han 1274.979 1.103.580
v KIEN KIEM TOAN 152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau tri 4.258.149 40.130.149
154 3. Thué va cac khoan khac phéi thu Nha nudc 115611 115.611
Theo y kién clia chiing tdi, cac bao céo tai chinh hop nhét da phan &nh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh 158 4. Taisanngén han khac 32.047.999 30.999.951
hinh tai chinh hop nhat ciia Nhém Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh 200 B.TAI SAN DAI HAN 301100433 196.352.709
hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hap véi cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan U
Viét Nam va tuan thd cac quy dinh phép ly cé lién quan. 220 1. Tai san c6 dinh 8.116.345 9358.143
221 1. Taisan c6 dinh hu hinh 8 7.021.443 9.155.146
222 - Nguyén gia 11.907.852 13.107.114
(/" M. 223 - Gid tri khau hao Iy ké (4.886.409) (3.951.968)
224 2. Taisan c6 dinh thué tai chinh 9 1.005.695 -
225 - Nguyén gia 1.075.397 -
226 - Gid tri hao mon Iy ké (69.702) -
227 3. Taisan co dinh vé hinh 10 89.207 202.997
28 - Nguyén gia 283680 283.680
229 - Gia tri hao mon 10y ké (194.473) (80.683)
250 . Cac khoan dau tu tai chinh dai han 239.889.782 147.113.566
252 1. Dau tu vao cong ty lién két 1.1 177.077.482 99.018.748
258 2. Dau tu dai han khac 1.2 62.812.300 48.094.818
Narcisb T. Torres Jr. L& Quang Minh 260 I1l. Tai sdn dai han khac 14.734.135 4.404.587
Pho T8ng Giam déc Kiém toan vién e
. , . y 261 1. Chiphitrd trudc dai h 3.165.020 3.163.813
Chung chi kiém todn vién s6: N.0868/KTV Chuing chi kiém todn vién s6: 0426/KTV | pATre ALt dal han
Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam 262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 243 10.119.429 211.350
Ngay 27 thang 3 nam 2012 268 3. Taisandaihan khac 1449686 1.029.424
269 IV. Lgi thé thuong mai 13 38.360.171 35476413
270 TONG CONG TAI SAN 2416.943.061 2647453917
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HGP NHAT

BO1-DN/HN BO2-DN/HN
ngay 31 thadng 12 ndm 2011 cho nam tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 ném 2011
DVT: Ngan VND BVT: Ngan VND
Maso  Taisan Thuyét minh 56 cudinam 56 dau nam Maso  Taisdn Thuyét minh 56 cudindm 56 dau ndm
300 ANG PHAI TRA 970.799.613 1026.095 835 01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 404.017.291 774.078.415
310 . No ngén han 631.096.598 444.972.081 02 2. Cac khodn gidm tr doanh thu (177.004.856) (2.320.000)
317 1.Vay ngén han 14 324609.115 269 655.000 10 3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vy 20.1 227.012.435 771758415
312 2. Phai tra ngudi ban 41320775 8776473 11 4. Gid vén hang béan va dich vu cung cép 21 (163.590.925) (468.424.404)
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 78.425.954 34.202.285 20 5. Lgi nhudn gop vé ban hang va cung cép dich vu 63421510 303.334.011
314 4. Thué va cic khodn phai ndp Nha nudc 15 134.419.120 58.219.306 21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 20.2 66.144.520 60.864.975
315 5.Phai trd ngudilao dong 13513 204679 22 7. Chi phi tai chinh 2 (74.637.768) (23.638.024)
316 6. Chi phi phai tra 16 12.091.743 54567764 23 Trong dé: Chi phf lai vay (68.439.889) (23.519.623)
319 7.Cackhoan phéi trd, phai nop ngén han khac 17 28555456 15.099.713 24 8.Chi phiban hang (6.019.048) (18.910.628)
323 8.Quy khen thudng, phuc lgi 11.660.922 4.246.861 25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (48.610.270) (20.354.401)
330 II. No dai han 339.703.015 581.123.754 30 10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 298.944 301.295.933
333 1. Phai tra dai han khac _ 715.000 31 11.Thu nhap khac 23 7.406.498 1676.783
334 2.Vayvanodaihan 18 227.761.842 476475412 32 12. Chi phikhac 23 (3.004.278) (1.871.927)
335  3.Thuéthunhap hoan lai phai tra 243 79.998.734 103.256.713 40 13. Lai nhuan khac 4402220 (195.144)
336 4. Dy phong trg cap thoi viec 579.468 676.629 45 14. Phan (10) lai tir cong ty lién két (5.941.266) 6.839.262
338 5. Doanh thu chua thuc hién 31362.971 _ 50 15.76ng lgi nhuén trusc thué (1.240.102) 307.940.051
400 B.VON CHU SG HOU 19.1 1204238316 1204.379.797 51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 2422 (29.545.183) (11.024.285)
410 1.V6&n cha s& hitu 19.1 1.204.238.316 1.204.379.797 52 17.Thu nhép lgi ich (chi phi) thué TNDN hoan lai 243 33.166.058 (70.820.469)
411 1.V6n c6 phén 439000000 439.000.000 60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 2380.773 226.095.297
412 2.Thing du vén cé phéan 498373400 498.373.400 Trong do:
417 3.Quy du tu phét trién 25 657.194 4822019 - Lgi ich cla cac b déng thiéu s6 (7.929.669) 51.375.511
418 4.Quy du phong tai chinh 11.146.009 2 411.009 - Lai thudc vé cac ¢ dong clia cong ty me 10.310.442 174.719.786
420 5.Loi nhuan sau thué chua phan phéi 230061713 259.773.369 /0 19. Lai co ban trén mdi c6 phiéu 194 023 4,89
439 C.LOICH CUA CAC CODONG THIEU SO 241.905.132 416.978.285
440 TONG CONG NGUON VON 2416.943.061 2.647.453.917

—le

—
W Tra Thanh Tra Nguyén Minh Hai
— f K& toan trudng Pho Téng Gidm déc
TraThanhTra Nguyén Minh Hai Ngay 27 thang 3 nam 2012
Ké toan trudng Phé Téng Gidm déc
Ngay 27 thang 3 nam 2011
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

BO3-DN/HN
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011
DVT: Ngan VND
Ma so Tai san Thuyét minh Nam nay Nam trugc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 Lgi nhuan trudc thué (1.240.102) 307.940.051
Biéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va khau trir tai san c¢6 dinh 8,9,10,13 27.467.598 5405.761
05 Lai tir hoat dong dau tu (60.596.226) (67.645.554)
06 Chi phi lai vay 22 68.439.889 23.519.623
08 \I;ginnlnltjé;étnughoat dong kinh doanh trudc thay déi 34071159 960219881
09 Gidm (tang) cac khodn phai thu 185.347.158 (421.086.704)
10 (Tang) gidam hang ton kho (352.825.117) 259.190.050
11 Tang (gidm) cac khodn phai tra 147.431.778 (205.799.008)
12 Tang chi phi trd trudc (172.606) (1.856.928)
13 Tién lai vay da tra (136.585.328) (77.404.520)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 24.2 (19.003.672) (15.117.477)
15 Tién thu khac cho hoat dong kinh doanh - 20.623
16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (3.037.862) (1.250.455)
20 IC_jLCJ)L;rfEuyé’n tién thuan st dung vao hoat dong kinh (144.774.490) (194.084.538)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi dé€ mua sém, xay dung tai san c6 dinh 8,9 (3.293.854) (7.752.393)
22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san c6 dinh 2.169.688 240.000
25 Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac (271.007.450) (363.364.977)
26 Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac 299.371.555 7.963.000
27 Lai tién gui, cd tuc dugc chia 22.290.504 20.181.820
30 Luu chuyén tién thuén st dung vao hoat déng dau tu 49.530.443 (342.732.550)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
a1 Tiép t’hu ~tu phat hanh c& phiéu, nhan goép vén cua i 267 500,000
chd s& hiu
32 Nhan gop von clia 6 doéng thiéu s6 630.000 55.200.000
33 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 716481513 832.147.584
34 Tién chi trd ng g6 vay (783.054.539) (386.434.730)
35 Tién chi trd no thué tai chinh (328.861) -
0 It_;iﬁi:uhyé’n tién thuan (s&r dung vao) tir hoat déng (66.271.887) 68412854
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cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2011

DVT:Ngan VND

Ma s6 Taisan

5 (Giam) tdng tién va tuong duong tién thuan trong

nam
60 Tién va tuong duong tién dau nam
70 Tién va tuong duong tién cudi nam

Thuyét minh Nam nay Nam trugc
(161.515.934) 231.595.766

5 283.464.161 51.868.395

5 121.948.227 283.464.161

Trong nam, Nhom Cong ty da thuc hién gop vén bang gid tri quyén st dung dat tri gia 84 ty VND cla du an Spring Life dé thanh
lap Cong ty TNHH CVH Mua Xuan. Do khodn vén gop nay khong phai la giao dich bang tién nén khong dugc phan énh vao khoan
tién chi dau tu gép vén vao don vi khac va theo dé hang ton kho cing dugc diéu chinh mét khoan tuong Ung.

b

—

TraThanh Tra
Ké toan trudng
Ngay 27 thang 3 nam 2012

Nguyén Minh Hai
Ph6 Téng Giam ddc

66 Bdo cdo tai chinh




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

BO9-DN/HN

06

vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2011

. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C8 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) la mot cong ty ¢8 phan dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tu ("S& KH&DT”)
Thanh ph6 HO Chi Minh cap ngay 2 thang 5 ndm 2007, va cac Gidy Chiing nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé HS Chi Minh theo gidy phép niém yét s6 11/QD-SDGHCM
do S6 Giao dich Chiing khodn Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 21 thang 1 ndam 2010.

Hoat dong chinh clia Cong ty va cac cong ty con ("Nhém Cong ty”) la kinh doanh nha &, cho thué, mua ban nha &, nhan
quyén st dung ddt dé xay dung nha dé ban va cho thué, dau tu xay dung co s ha tang theo quy hoach, xay dung nha & dé
chuyén quyén st dung dat va xay dung dan dung va cong nghiép.

Cong ty cé tru s& chinh tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh
phd HO Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién ctia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 la 88 (ngay 31 thang 12 nam 2010: 170).

Co cdu té chuc
Cong ty 6 7 cong ty con, trong do:

Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Boan Nguyén (“DN"), la cong ty trach nhiém hu han hai thanh vién trg 1én, trong
dé Cong ty nam gitr 98% von chi sé hiru, dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh s6 4102051944 do S&
KH&DT Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. DN ¢6 tru s& dang ky
tai s6 85A Buong Phan Ké Binh, Phuong Da Kao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cdia BN la kinh
doanh nha; dau tu xay dung két cau ha tang khu cong nghiép; dau tu xay dung, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc
dich kinh doanh, kho bai; va xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, thuong mai, van hoa, thé thao.

Coéng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bia 6¢ Gia Phudc ("GP”), la cong ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tré [én, trong dé
Coéng ty nam gitr 51% von chl sa hiu, dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh s6 4102051945 do S&
KH&DT Thanh pho H6 Chi Minh cdp ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Chiing nhan diéu chinh. GP c6 try s& ddng ky tai
$6 997/21/12 Budng Tran Xuan Soan, Phudng Tan Hung, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cua
GP la kinh doanh nha; dau tu xay dung két cau ha tang khu cong nghiép; dau tu xay dung, kinh doanh nha ; cho thué nha
phuc vu muc dich kinh doanh, kho bai; va xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, thuong mai, van hoa, thé thao.

Cong ty C6 phén Dia 8¢ Sai Gon Khang Dién (“SGKD"), trudc day la Cong ty C8 phan Bat dong san Golf Khang Dién, la cong
ty ¢6 phan, trong dé Cong ty ndm gilr 99,9% vén chii sé hiiu, dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhéan dang ky kinh doanh s&
4103003229 do S& KH&DT Thanh phd Ho Chi Minh cdp ngay 24 thang 3 nam 2005 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. SGKD
c6 tru s& dang ky tai s6 559 Buong Nguyén Duy Trinh, Phucng Binh Trung Dong, Quan 2, Thanh phé HE Chi Minh, Viét Nam.
Hoat dong chinh ctia SGKD la kinh doanh bat dong san, va thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat. 99,9%
von chd sa htu SGKD da dugc dem di thé chdp cho khoan vay ngan hang (Thuyét minh s6 14 va 18).

Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xay dung Ha tang Long Phudc Dién (“LPD"), la cong ty trach nhiém hiu han, trong d6 Cong
ty ndm gitt 95% vén chl sé hitu, dugc thanh lap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 4102033561 do S& KH&DT
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 30 thang 9 ndm 2005 va cac Gidy Chiing nhan diéu chinh. LPD ¢ tru sa dang ky tai Phong
603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat
dong chinh cdia LPD la kinh doanh bat dong san, thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat, trang tri noi —
ngoai that, san lap mat bdang va kinh doanh vat liéu xay dung.

Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga ("MG"), la cong ty trach nhiém hiiu han hai thanh vién trg lén, trong do Cong ty ndm gitt 99,9%
von cht sa hi, dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4102046748 do S& KH&DT Thanh phé HO Chi
Minh cép ngay 12 thang 1 nam 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. MG cé tru s& dang ky tai Phong 603, Lau 6 Toa nha
Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phuang 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia MG
la kinh doanh bat dong san.

Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Khu Dong (“KD"), la cong ty ¢ phan, trong do Cong ty ndm gilr 54,5%
von cht sa hiu, dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0309344729 do S& KH&DT Thanh phé HO Chi
Minh cép ngay 8 thang 9 nam 2009, va cac Gidy Chiing nhan diéu chinh. KD co tru s& dang ky tai Phong 1604, Lau 16, Toa nha
Centec, 72-74 Bucng Nguyén Thi Minh Khai, Phucng 6, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh clia KB
la kinh doanh bat dong san, xay dung nha céc loai, va xay dung cac cong trinh dudng bé.

Cong ty C8 phan Dau tu va Kinh doanh Bt dong san Tri Minh (“TM"), la cong ty ¢& phan, trong dé Cong ty ndm gilr 99,8%
von chd sé hitu, dugc thanh [ap theo Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh s6 4102065033 do S KH&DT Thanh phé H6 Chi
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Minh cdp ngay 14 thang 8 nam 2010, va cac Gidy Chiing nhan diéu chinh. TM co tru s ddng ky tai s6 997/21/12 Budng Tran
Xuan Soan, Phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phé HE Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh clia TM la kinh doanh bat dong
san, thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky thuat.

CO SO TRINH BAY

Chuéan muc va Hé théng ké toan ép dung

Céc bédo cdo tai chinh hgp nhéat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) dugc trinh bay bang ngan dong Viét Nam (“Ngan
VND") pht hop vai Ché do ké toan Viet Nam va cac Chudn muc ké toan Viet Nam (“CMKTVN") do B6 Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyétdinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
Theo do, bang can déi ké toan hop nhét, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hap nhét, béo céo luu chuyén tién té hop nhat
va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kém theo va viéc strdung cac bao cdo nay khéng danh cho cac déi
tuong khéng dugc cung cdp cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon niia khéng dugc
chtrdinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat dong kinh doanh hap nhét va luu chuyén tién t& hop nhét theo cac
nguyén tic va thong lé ké todn dugc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thic s6 ké toén &p dung

Hinh thic s6 ké toan dugc dp dung clia Nhdm Cong ty la Chiing tir ghi s6 va Nhat ky chung.

Nién do ké toan
Nién dé ké toan ctia Nhém Cong ty ap dung cho viéc lap cac bao cdo tai chinh hop nhét bat dau tirngay 1thang 1 va két thic vao
ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té st dung trong ké toan

Nhom Cong ty thuc hién viec ghi chép sé sdch ké toan bang VND

Co s6 hop nhat

Bdo cdo tai chinh hop nhat bao gébm béao céo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 ndm 2011.

Céc cdng ty con dugc hgp nhét toan bo ké tirngay mua, la ngay Nhom Cong ty thuc su ndm quyén kiém sodt cong ty con, va tiép
tuc dugc hop nhat cho dén ngay Nhom Céng ty thuc su chdm dut quyén kiém sodt déi véi cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh clia cac cong ty con sir dung dé hap nhét duac lap cho cting mot ky ké toan vaéi Cong ty, va dugc dp dung
céc chinh sach ké todn mot cach théng nhat.

S6 du céc tai khoan trén bang can déi ké todn gitta cac don vi trong cing Nhém Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan
&i hodc 16 néi bd chua thuc hién phéat sinh t cac giao dich nay duoc loai trir hoan toan.

Lgi fch clia cac cd dong thiéu s6 13 phan lai ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thudn cla cong ty con khong dugc ndm gitt bai
Nhom Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va dugc trinh bay riéng biét véi
phan vén chl s hitu cla cac cd dong clia Cong ty trong phan vén chii sé hiu trén bang can déi ké toan hop nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cac thay ddi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh séach ké toan clia Nhom Cong ty st dung dé 1ap cac bdo cao tai chinh hgp nhat dugce ap dung nhét quéan véi cac
chinh sach da dugc str dung dé lap cac bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010,
ngoai tri cac thay déi vé chinh sach ké todn lién quan dén nghiép vu sau.
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vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

Ngay 6 thang 11 ndam 2009, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu sé 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chudn muc Béo céo
Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi vai cong cu tai chinh (“Thong tu 210”) ¢é hiéu
luc cho cac nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1thang 1 nam 2011.

Nhom Cong ty da ap dung Thong tu 210 va bé sung thém cac thuyét minh mdi trong céc bao cdo tai chinh hgp nhat nhu
dugc trinh bay trong cac Thuyét minh s6 27 va 28.

Theo Thong tu 210, Nném Cong ty phai xem xét cac diéu khoan trong cong cu tai chinh phi phai sinh do Nhom Cong ty phat
hanh dé xac dinh lieu cong cu do c6 bao gom ¢ thanh phan ng phai trd va thanh phan vén chi sé hiu hay khong. Cac thanh
phan nay dugc phan loai riéng biét la ng phai trd tai chinh, tai san tai chinh hodc vén chd s¢ hitu trén bang can doi ké toan
hop nhét. Yéu cau nay khong co anh hudng dén tinh hinh tai chinh hgp nhét hodc két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
ctia Nhom Cong ty vi Nhom Cong ty chua phat hanh cac cong cu tai chinh phi phai sinh.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thai han
g6c khéng qué ba thang, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khong
€6 nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang ton kho

Hang ton kho, chtyéu la bat dong sén duge mua hodc dang dugc xdy dung dé ban trong diéu kién kinh doanh binh thudng,

hon la ndm git nham muc dich cho thué hodc cha tang gid, dugc ndm gitr nhu la hang tén kho va dugc ghi nhan theo gia

thap hon gilta gia thanh va gia tri thuan co thé thuc hién duagc.

Gia thanh bao gom:

»  Quyén strdung dat;

»  Chiphixay dung va phat trién; va

»  Chiphivay, chi philap ké hoach va thiét ké, chi phi gidi phdng mét bang, chi phi cho cac dich vu phap ly chuyén nghiép, thué
chuyén nhugng bt dong san va cac chi phi khac co lién quan.

Tién hoa héng khong hoan lai trd cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban céac 16 bat dong san dugc ghi nhan vao

chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuén co thé thuc hién duac la gid ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi trudng tai

ngay két thuc ky ké toan nam va chiét khdu cho gié tri thai gian cla tién té néu trong yéu, trir chi phi dé hoan thanh va chi

phi ban hang udc tinh.

Gia thanh clia hang ton kho ghi nhan trén bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat déi vai nghiép vu ban dugc xac

dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh ctia bat dong san ban di va phan bé cac chi phi chung dua trén dién tich tuong déi

cla bat dong san ban di.

3.4 Céc khodn phaithu

35

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va
phai thu khac, sau khi can tris cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan khong duac khach hang thanh toan phat
sinh d6i vai s6 du cac khoan phai thu tai ngay két thic nién do ké toan. Tang hodc gidm s6 du tai khoan du phong dugc hach
todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam trén bao céo két két qua hoat dong kinh doanh hop nhat

Tai sén ¢6 dinh

Tai san 8 dinh dugc thé hién theo nguyén gié trir di gia tri khdu hao 10y ké va gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh bao gém gid mua va nhiing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao san sang hoat
dong nhu dy kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san ¢ dinh dugc ghi ting nguyén gia clia tai san va chi phi bao tr, stta chiia
dugc tinh vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phéat sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao/ hao mon ldy ké dugc xoa s6 va bat ky cac khoan 141 16 nao
phat sinh do thanh Iy tai sén déu dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Bdo cdo tai chinh

3.6

3.7

3.8

39

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khong dua trén ban chat clia théa thuan do tai thai diém
khdi dau: liéu viéc thuc hién thoa thuan nay co phu thudc vao viéc st dung mot tai san nhat dinh va théa thuan co bao gém
diéu khoan vé quyén st dung tai san hay khong.

Thoa thuan thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué chuyén giao phan
I6n rdi ro va lgiich gan lién véi quyén s& hiiu tai san cho bén di thué. Tat ca cac thoa thuan thué tai san khac dugc phan loai
la thué hoat dong.

Tai san theo hop dong thué tai chinh dugc von héa trén bang can déi ké toan hop nhat tai thoi diém khai dau thué tai san
theo gié trj thap hon gilta gia tri hap ly clia tai san thué va gid tri hién tai ctia khodn thanh toan tién thué tdi thiéu. Khodn tién
g6c trong cac khodn thanh todn tién thué trong tuong lai theo hop déng thué tai chinh dugc hach toan nhu khoan ng phai
trd. Khoan tién lai trong cac khodn thanh todn tién thué duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong
sudt thoi gian thué tai san theo 1ai sudt cd dinh trén sé du con lai ctia khoan ng thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da dugc vén hoa duagc trich khdu hao theo phuong phép khdu hao dusng thang theo thdi gian ngén
hon gilia thai gian hiru dung udc tinh va thai han thué tai san, néu khong chac chdn 1a Nnom Cong ty sé dugce chuyén giao
quyén s& hitu tai san khi hét han hgp dong thué.

Cac khoan tién thué theo hgp déng thué hoat dong duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo
phuong phép dudng thang trong thai han clia hop dong thué.
Khau hao va khau tru

Khédu hao va khau tri tai san c6 dinh hiru hinh, tai san thué tai chinh va tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo phuong phép
kh&u hao dudng thang trong thai gian hiru dung udc tinh cla cac tai san nhu sau:

Chi phi ci tao van phong 5nam
Mday moc va thiét bi 3-5nam
Phuong tién van tai 6-10nam
Thiét bi van phong 3ndm
Phan mém may tinh 3 nam

Theo dinh ky, thoi gian hitu dung udc tinh ctia tai san ¢6 dinh va ty [é khau hao va khau trlr dugc xem xét lai nham dam bao
rang phuong phéap va thoi gian trich khdu hao nhét quan vai loi ich kinh té du kién sé thu dugc ti viéc sirdung tai san co dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoadn vay ctia Nhom Cong ty.
Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi trong nam khi phat sinh ngoai trir cac khodn dugc von héa nhu theo ndi dung clia

doan tiép theo.

Chi phi divay lién quan truc tiép dén viec mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai sdn cu thé can c6 mot thai gian da dai
dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hoa vao nguyén gid cla tai san do.
Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gébm cac chi phi tréd trudc ngan han hodc chi phi trd trudc dai han trén bang can déi ké toan hop nhéat
va dugc phan bé trong khodng thai gian tra trudc hodc thai gian cac i ich kinh té tuong Uing dugc tao ra tir cac chi phi nay.

3.10 Hop nhéat kinh doanh va nghiép vu mua tai san

Cac giao dich hop nhéat kinh doanh dugc hach toan ké toan theo phuong phap mua. Gid phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia
tri hop ly tai ngay dién ra trao di clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai trd da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong
cu vén do bén mua phét hanh dé déi Iy quyén kiém soat bén bi mua, cong cac chi phi lién quan tryc ti€p dén viéc hgp nhat
kinh doanh. C4c tai san, ng phai tra co thé xac dinh dugc va ng tiém tang da thia nhan trong giao dich hop nhdt kinh doanh sé
dugc ghi nhan ban déau theo gia tri hap ly tai ngay mua, khong tinh dén i ich clia ¢ déng thidu so.
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Lgi thé thuong mai phét sinh dugc xac dinh ban dau theo gid goc, la phan chénh léch ctia gia phi hgp nhat kinh doanh so vai
phan s& hiiu clia bén mua trong gia tri hop ly thudn cda tai san, ng phai tra cd thé xac dinh dugc va cac khodn ng tiém tang. Néu
gid phi hgp nhat kinh doanh thap hon gia tri hgp ly thuan clia tai san clia cong ty con dugc hop nhat, phan chénh léch dugc ghi
nhan truc tiép vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé thuong mai dugc xac dinh bang nguyén gia trir gia tri phan bé Iy ké. Viec phan bé lgi thé
thuong mai dugc thuc hién theo phuong phap dudng thang trong 10 ndm la thai gian thu héi i ich kinh té c6 thé mang lai
cho Nhém Cong ty.

Viéc mua lailgi ich clia c& dong thidu s6 duoc hoach todn theo phuong phap mua thém ctia Cong ty, theo do, khodn chénh léch
gitia chi phi mua va gié tri hgp ly ctia phan gia tri thuan tai san mua dugc ghi nhan vao lgi thé thuong mai

Khi nghiép vu mua cong ty con khong dugc xac dinh la mét giao dich mua doanh nghiép, thi sé dugc xem la giao dich mua tai
san ma khong phai la giao dich hop nhét kinh doanh. Theo do, chi phi mua sé dugc phan bé cho cac tai san va ng o thé xac
dinh dugc dua trén gia tri hop ly tuong déi ctia chiing tai ngay mua. Do vay, khong phat sinh Igi thé thuong mai tlr giao dich nay.

1 Dau tu vao cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phép vén chii s hiu. Cong ty lién két la cac cong
ty ma trong dé Nhom cong ty ¢ anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh clia Nnom
cong ty. Thong thusng, Nhom Cong ty dugc coi la co anh hudng dang ké néu s& hiu trén 20% quyén bd phiéu & don vi
nhan dau tu.

Theo phuong phéap vén chi sé hiiu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hop nhét theo gia goc,
sau d6 dugc diéu chinh theo nhiing thay déi clia phan s& hiru ctia Nhdm Cong ty trong gid tr tai sdn thuan clia cong ty lién
két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh ti viéc dau tu vao cong ty lién két dugc phan anh trong gia tri con lai ctia khoan
dau tu va duoc phan bé trong khodng thai gian 10 nam.

Phan s& htu clia nha dau tu trong lgi nhudn (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao co két qua kinh
doanh hgp nhét va phan s hiiu clia nha dau tu trong thay déi sau khi mua clia cac quy clia cong ty lién két dugc ghi nhan
vao cac quy. Thay déi Iay ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tu vao cong ty lién két. C6 tuc
nhan dugc ti cong ty lién két dugc can trl vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Cac béo céo tai chinh clia cac cong ty lién két dugc lap cung ky véi cac bdo céo tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty va su
dung cac chinh sach ké toan nhat quan vai Nhom Cong ty. Cac diéu chinh hgp nhét thich hop da dugce ghi nhan dé bao dam
cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nnom Cong ty trong truong hgp can thiét

3.12 Céc khodn phai trd va chi phi trich trudc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoéa va dich
vy d& nhan dugc khong phu thudc vao viec Nhom Cong ty da nhan ducc hda don clia nha cung cap hay chua

3.13 Tro cép thoi viéc phai tra

Trg cap thoi viec cho nhan vién duoc trich trudc vao cudi mai nién dé bao cao cho toan bd ngudi lao dong da lam viéc tai Nném
Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 véi muc trich cho méi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang
12 nam 2008 bang mot ndia muc luong binh quan thang theo Luat Lao déng, Luat bdo hiém xa hdi va cac van ban hudng dan
colién quan. Tu ngay 1thang 1 nam 2009, muc luong binh quan thang dé tinh trg cép thoi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi moi
nién dé bao cao theo muc luong binh quan clia sdu thang gan nhat tinh dén ngay két thic nién do ké toan. Tang hay giam clia
khodn trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét..

3.14 Phan chia lgi nhuan

/0

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac ¢d dong sau khi dugc Pai héi dong ¢d dong phé
duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Biéu & Nném Cong ty va cac quy dinh clia phéap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau ti lgi nhuédn thuéan sau thué thu nhdp doanh nghiép ctia Nném Cong ty theo

dé nghi clia Hoi dong Quan tri va dugc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi dong cd dong thudng nién.

»  Quy du phong tai chinh
Quy nay dugc trich 1ap dé bao vé hoat dong kinh doanh théng thudng clia Nhém Cong ty trudce cac rii ro hodc thiét
hai kinh doanh, hodc dé du phong cho cac khodn 16 hay thiét hai ngoai du kién do cac nhan t8 khach quan hodc do
cac trudng hop bat kha khang nhu hda hoan, bat &n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nuéc hay nuéc ngoai
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»  Quydautuva phat trién

Quy nay duac trich lap nham phuc vu viéc ma rong hoat déong hodc dau tu chiéu sau ctia Nném Cong ty.
»  Quy khen thudng va phuc lgi

Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc Igi cho cong
nhan vién va dugc ghi nhan nhu khodn ng phai tra.

3.15 Ghinhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty c6 kha nang nhan dudgc céc lai ich kinh té€ c6 thé xéc dinh duge mét cach chic
chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phéi dugc dap Ung truéce khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu dat
Doanh thu dugc ghi nhéan khi hoan thanh xay dung co sé& ha tang va chuyén giao dat cho ngudi mua.
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu dich vu cung cap dugc ghinhan khi dich vu dugc cung cap cho khach hang va dugc xac dinh 1a gia tri thuén sau
khi trr cac khodn chiét khau, thué gia tri gia tang va cac khoan gidm gia.

Tién 1&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén Igi tic ma tai san dem lai) trr khi kha ndng
thu héi tién lai khong chac chan.

C8 tuc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khodn thanh toédn ¢ tic ctia Nhom Cong ty dugc xac lap.

3.16 Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang sé tién du kién
dugc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thic
nién do ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai trir trudng hgp thué thu nhap
phét sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao von chii sa hit, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh
cling dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé hiu.

Nhém Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai trd khi Nhém Cong ty cé
quyén hop phéap dugc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép
du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thai tai ngay két thic nién do ké toan gitta co sa tinh
thué thu nhap cla cac tai san va ng phai trd va gia tri ghi s6 clia chiing cho muc dich 1ap béo cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap
hoan lai can dugc ghi nhan cho tét ca cac chénh léch tam thai dugc khau trir, gid tri dugce khau trir chuyén sang cac nam sau
cla cac khodn 16 tinh thué va cac khodn uu dai thué chua st dung, khi chéc chan trong tuong lai sé c6 Igi nhuén tinh thué gé
st dung nhtng chénh léch tam thoi dugc khau trl, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gi& tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic nién do ké toan va phai
gidm gié tri ghi s& cla tai san thué thu nhap hoan lai dé&n mudc bdo dam chéc chan co dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich
clia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chua dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic nién do ké toan va dugc ghi nhan khi chac chén co du loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé ¢ thé st dung cac tai sén thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trad dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho ném
tai chinh khi tai sén dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh todn, dua trén cadc muc thué sudt va luat thué cé hiéu luc vao
ngay két thuc nién dé ké toan.
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Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhéan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thdng vao vén chl sé hiu, trong trudng hop nay, thué thu nhép hoan lai ciing
dugc ghinhan truc tiép vao von chid sa hiu.

Nhém Cong ty chi dugc bl trls cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Nhém Cong ty co
quyén hop phap dugc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué
thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan ti thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing
mot co quan thué doéi vai cing mét don vi chiu thué.

3.17 Cong cu tai chinh

(2

Cong cy tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Thong tu 210, tai san tai chinh dugc phan loai mot cach pht hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh
hop nhat, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid tri hop ly théng qua bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac
khodan cho vay va phai thu, cdc khodn déau tu gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Nhém Céng ty quyét
dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thai diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich tryc tiép co lién
quan.

Cac tai san tai chinh ctia Nhém Cong ty bao gém tién va cac khoan tién gli ngan han, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khac va cac khodn cho vay.

Ng phai trd tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh hop nhat, dugc
phan loai mot cach ph hgp thanh cac ng phai tré tai chinh dugc ghi nhan thong qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh,

cac khodn ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid tri phan b6, Nhom Cong ty xac dinh viéc phan loai cac ng phai trd tai
chinh thai diém ghi nhan lan dau.

Tat ca ng phai tré tai chinh duoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong vai cac chi phi giao dich truc tiép co lién quan.

Ng phai tra tai chinh cia Nhom Cong ty bao gobm céac khodn phai tra nguai ban, cac khodn phai trd khac va cac khoan vay
va no.

Gid tri sau ghi nhdn lan ddu
Hién tai khong co yéu cau xac dinh lai gid tr clia cac cong cu tai chinh sau ghinhan ban dau.
Bu trur cde cong cu tai chinh

CAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trirva gia tri thuan sé dugc trinh bay trén bang can déi ké toan hop nhat
néu, va chi néu, Nhom Coéng ty co quyén hop phap thuc hién viéc bu trlr cac gia tri da dugc ghi nhan nay va co y dinh bu tri
trén co s thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

HOP NHAT KINH DOANH VA NGHIEP VU MUA TAI SAN

Trong nam, Cong ty da mua thém 48,9% quyén s& hitu clia MG va theo do tang ti lé s& hitu clia Cong ty tai MG tU 51% lén
99,9%, va 99,8% quyén s& hiiu ctia TM. Cac nghiép vu mua nay da dugc chap thuan bdi Hoi dong Quan trj va S& KH&DT Thanh
phd HS6 Chi Minh. Chi tiét dugc trinh bay nhu sau:

BVT: Ngan VNB

Tén cng ty Ngay mua % ¢ hitu Gid mua
MG Ngay 20 thang 12 ném 2011 48,9% 123.863.700
™ Ngay 6 thang 10 nam 2011 51,0% 40.779.000

Ngay 23 thang 12 nam 2011 48,8% 36.160.800
TONG CONG 200.803.500
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Ban Giam déc Nhom Cong ty tin tudng rang chi phi mua thé hién gié tri hop ly clia cac 16 dat s hiru bdi cong ty con mua
mai. Ban Giam déc xU ly cac nghiép vu mua nay nhu la nghiép vu mua tai san va khong xem la nghiép vu hgp nhét kinh
doanh vi cac cong ty bat dong san nay chua di vao hoat dong kinh doanh va chi cé cac 16 dét va du an phat trién bat dong
san trong tuong lai. Theo d6, khéng ghi nhan loi thé thuong mai trong bao céo tai chinh hgp nhat ctia Nném Cong ty.

Vao ngay 8 thang 7 nam 2011, Cong ty da mua thém 21,4% quyén s& hiiu clia SGKD va theo dé tang ti 1é s& hitu ctia Cong
ty tai SGKD tlr 78,5% lén 99,9% vao ngay nay. Viéc dau tu nay dugc chdp thuan bgi Hoi déng Quan tri. Viéc mua nay da tao ra
mot khodn Igi thé thuong mai tri gia 28.138.643 ngan VND (Thuyét minh s6 13).

Vao ngay 14 thang 11 nam 2011, Nhém Cong ty da chuyén nhugng 99% quyén sG hiru clia Cong ty TNHH Dau tu va Kinh
doanh B4t dong san Khong Gian Xanh ("KGX") cho Green Space Development Limited. Viéc thanh ly khoan dau tu nay duoc
phé duyét bai Hoi dong Quan tri va chap thuan bai S& KH&DT Thanh phé HE Chi Minh theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh
doanh s6 0309314308 ngay 14 thang 11 ndm 2011.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUGNG TIEN

BVT: Ngan VND

S6 cudi ndm 56 dau ndm
Tién mat 1.644.935 1.877.354
Tién gl ngan hang 77303.292 144.557.850
Cac khoan tuong ducng tién 43.000.000 137.028.957
TONG CONG 121.948.227 283.464.161

Céc khodan tuong duong tién thé hién khoan tién gli ngén han co thai han dudi ba thang, cé kha nang chuyén déi dé dang
thanh céc luong tién xac dinh, khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién va hudng tién lai vai lai suét binh quan ti
6% dén 14%/nam.

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

BVT: Ngan VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm
Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh s6 25) 94.269.854 -
Thué thu nhap doanh nghiép tam nop (*) 75.060.350 59.407.794
Phai thu Green Space Development Limited 73.380.443 -
Phai thu khac 135912 40.154.091
TONG CONG 242.846.559 99.561.885

(*) Theo Thong tu s6 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 clia B Tai chinh hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat
thué Thu nhap Doanh nghiép, Nhém Cong ty thuc hién ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué sudt 25%
trén doanh thu thu dugc tién tirkhach hang trir di chi phi tuong dng.
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7. HANG TON KHO

Hang ton kho bao gém cac du an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cu nhu sau:

BVT: Ngan VNB

56 cudindm 56 dau ndm
Khu Bong Phu Hiu — Du an Villa Park (*%) 448.920.339 332.511.032
Tri Minh Phu Hiu 226.989.038 -
Mé Ga Phu HGu (*%) 140.084.931 146.897.386
Gia Phudc Phu Hiu 76.834.088 70376312
Khong Gian Xanh Phd Hu - Dy an Goldora Villa - 272.755.508
Doan Nguyén Binh Trung Bong (*%) 199.325.126 188.552.843
Sai Gon Khang Bién Binh Trung Bong — Du én Spring Life (¥) - 182.552.110
Khong Gian Xanh Binh Trung Bong 81.211.500 2.898.835
Khang Bién Long Trudng (**) 141467535 138.060.814
Cac dy an khac 114.259.361 88.940.651
TONG CONG 1.429.091.918 1.423.545.491

®

nay.

(%)

Vao ngay 10 thang 5 nam 2011, SGKD tham gia thanh lap Cong ty TNHH CVH Mua Xuan ("CVH") theo Hop déng Lién
doanh vdi Green Space Development Limited, trong dé SGKB gop 30% von diéu 1é bang gid tri quyén st dung dét ctia dy én

Mot phan trong cac du an nay da dugc dem di thé chédp cho cac khoan vay ngan hang (Thuyét minh s6 14 va 18).

8. TAISAN CO DINH HUU HINH

BVT: Ngan VND

9. TAISAN CO DINH THUE TAI CHINH

BVT: Ngan VND

Phuong tién van tai

Nguyén gia:
S6 dau nam
Thué trong ndm

S6 cudi ndm

Gia tri khau hao lay ké:

S6 dau nam
Khau hao trong nam
S6 cudi nam
Gia tri con lai:
S6 dau ném

SE cudi ndm

1.075.397
1.075.397

69.702
69.702

1.005.695

10. TAI SAN CO BINH VO HINH

BVT: Ngan VND

Phan mém mdy tinh

Chi pvhfcéi‘tao Méy moc v‘q Phumg tiéﬂ ) Thiét bi Tong cong
van phong thiét bj van tai van phong
Nguyén gia:
S6 dau nam 50.174 116.006 9.641.324 3.299.610 13.107.114
Mua trong ndm - 483451 1.632.024 102.982 2218457
Thanh ly, nhuong ban - (35.083) (2.714.625) (45.027) (2.794.735)
Gidm khac - (421.760) (145.455) (55.769) (622.984)
S6 cudi ndm 50.174 142614 8413.268 3.301.796 11.907.852
Trong dé:
Da khau hao hét 50.174 30384 20429 1.598.372 1.699.359
Gia tri hao mon:
S6 dau ndm 50.174 42.230 1.763.521 2.096.043 3.951.968
Khau hao trong ném - 79.867 1.303.379 645.142 2.028.388
Thanh Iy, nhugng bén - (20.146) (973.746) (34.961) (1.028.853)
Gidm khac - (39.280) (10.101) (15.713) (65.094)
S6 cubindm 50.174 62671 2.083.053 2.690.511 4.886.409
Gia tri con lai:
S6 dau nam - 73.776 7.877.803 1.203.567 9.155.146
S6 cudindm - 79.943 6.330.215 611.285 7.021.443
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Nguyén gia:
S6 dau nam 283.680
Tang trong nam 15.000
Giam khac (15.000)
S6 cudi nam 283.680
Gia tri khau trir lay ké:
S6 dau nam 80.683
Khau trir trong nam 114.623
Tang khac 4583
Giam khac (5.416)
S6 cudi nam 194.473
Gid tri con lai:
S6 dau nam 202.997
S6 cudi nam 89.207
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11. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN 13. LOI THE THUONG MAI

11.1 Dau tu vo cic cng ty lién két Tinh hinh tang gidm lgi thé thuong mai trong nam dugc trinh bay nhu sau:

Céc khodn dau tu vao cong ty lién két vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 nhu sau: DVT: Ngan VND

DVT: Ngan VND Nguyén gié:
56 cudi nam 56 déu nam 56 dau nam 41.525.830
Tén don vi Gid tri dau tu Ty 16 56 hitu (%) Gid tri dau tu Ty 16 56 hitu (%) Tdng trong ndm (Thuyét minh s6 4) 28.138.643
Cong ty TNHH CVH Mua Xuan 84.000.000 30,00 - - Ban, thanh Iy (21.767.188)
g?;rgl éiyétTNHH Bau wiva Kinh doanh Bia 59.814475 40,00 65.749.976 40,00 56 cudi nam 47.897.285
Cong ty TNHH Bia 6¢ Minh A 33.263.007 3340 33.268.772 3340 Gia tri hao mon lay ké:
TONG CONG 177.077.482 99.018.748 56 déu nam 6.049.417
Phan bé trong nam 3.487.697
. S6 cudi nam 9.537.114
DVT: Ngan VND
B} B} ) Gia tri con lai:
Nam nay Nam trudc
) . ’ S6 dau nd 35476413
Gid géc clia khoan dau tu vao cong ty lién két 109.400.000 109.400.000 o dauham
5 5 SE cudi nam 38.360.171
Tang trong nam 84.000.000 -
Phan b6 lgi thé thuong mai l0y ké (23.896.355) (18.682.605) .
14. VAY NGAN HAN
C6 tic dugc chia lay ké (7.120.000) (7.120.000) DVT: Ngan VND
Phan lgi nhuan 10y ké trong cong ty lién két 177.077.482 99.018.748 G cudinam ¢ daunam
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh s6 18) 246.226.982 137.000.000
Coéng tyTNHH Pau tu va Kinh doanh Bia 6cTr|',Kiét ("TK") la cong ty trach nhiém hu han haithénh viéln tra lén duoc thanh lap Vay ngén han tir ngan hang () 72172.133 42 655000
theo Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh s6 4102014172 do S& KH&DT Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 26 thang 2 ndm o
2003, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. TK cé tru s& dang ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Vay déi tugng khac (i) 6.210.000 -
Thi Minh Khai, Phuong 6, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh clia TK la kinh doanh bat déng san va Tréi phiéu . 90.000.000
thuc hién cadc cong trinh xay dung dan dung va ky thuat. B .
TONG CONG 324.609.115 269.655.000
Cong ty TNHH Bia 6¢ Minh A ("MA") 1a cong ty trdch nhiém hiiu han hai thanh vién tré 1én dugc thanh lap theo Gidy Chiing . L ] i o
nhan dang ky kinh doanh s6 4102040481 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22 thang 6 ndm 2006 va cac Gidy () Chitiét cac khodn vay ngan han ngan hang nhu sau )
Chiing nhan diéu chinh. MA cé tru s dang ky tai s6 143 Budng Ly Thudng Kiét, Phuong 9, Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi DVT: Ngan VND
Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh clia MA la kinh doanh bat dong san va thuc hién cac cong trinh xay dung dan dung va ky Bén chovay 5§ cui nim Muc dich vay i sust Hinh thitc d3m béo

thuat.

Cong ty TNHH CVH Mua Xuan (“CVH") la cong ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tré 1én dugc thanh lap theo Gidy Chiing
nhan Dau tu s6 411022000617 do Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 3 thang 10 ndm 2011. CVH cé tru s&

Ngan hang Thuong mai C6 phan Déng Nam A — Chi nhanh Chg Lén

Hop dong vay s6 21711-

Quyén st dung dat du éan Khu

dang ky tai Toa nha Kumho Asiana Plaza, s6 39 Budng Lé Duén, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét HBTD/HM-DN ngay 30 5.000.000 ﬁ;isggr? YO 519%/nam dan cuTopia Garden, véi téng
Nam. Hoat déng chinh ctia CVH la dau tu xay dung va kinh doanh du an can hé Khu nha & Binh Trung Dong tai Thanh phé thang 5 nam 2011 2N9 dién tich 640 m2

HG6 Chi Minh. Gidy ching nhan quyén
Hoo déna vay s6 21911 i ) st dung dat s6 T10781/93,
112 Dau tu dai han khéc DTDH/O ngay 31/ 5000000 BOSUNGVON 5y sm 11076179, 110727/92,
i thang 5 ndm 2011 luu dong T1 O?25/9a, ' T10728/9a i
Day 13 khodn dau tu ctia Nhom Cong ty vao Cong ty C6 phan Vi La (Vi La") dé thuc hién dau tu xay dung va kinh doanh du Phudng Phudc Long B, Quan 9,

an Khu dan cu tai Phudng Long Trudng, Quan 9, Thanh phd HE Chi Minh theo Hop dong Nguyén téc s6 01/2011/HDHT-KD Thanh ph6 Ho ChiMinh
ngay 1thang 12 nam 2011. Gidy ching nhan quyén s
, ) , Hop dong vay s6 04111/ BS sung vén 24 8%/ dung dét s6 CT02238, CT02227,
12. CHI PHI DI VAY BUGC VON HOA HBTD-NH/DN  ngay 1 5.000.000 luu dbng n,ém T11309/12a and T11342/123, tai

Trong nam, Nhém Cong ty da vén hoa chi phi di vay vai tdng cong la 68.269.981 ngan VND (2010: 19.518.493 ngan VND). Cac
chi phi divay nay lién quan dén cac khodn vay nhadm tai trg cho viéc xay dung va phat trién cac du an Khu dan cu Villa Park,
du an Boan Nguyén Binh Trung Bong, du an Mé Ga Phu Hu, du dn Gia Phudc Phiu HGu va du &n Tri Minh Pha Hiru.
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Lai suat
Hop dong vay s6 C4911/ BS suna vén tién gui
HOTD-NH/DN ngay 8 3.500.000 12 thang luu dér? 13 thédng
thang 9 nam 2011 N9 +4,5%/
nam
Ngan hang Thuong mai C6 phan Bao Viét — Chi nhanh Quan 1
Thanh todn
viéc mua lai
Hop dong vay s6 214.000 c6
1022680A.11.HBTD. , phiéu SGKD o s
HCM ngdy 1 thing 7 16.692.000 8 thang cia Cong ty 23%/nédm
nam 2011 TNHH Quaén
Ly Quy Bdo
Viét

Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuang Tin — Chi nhanh H6 Chi Minh

Hop dong wvay s6
LD1130400166 ngay 31 36.980.133 9thang

B&sung vén  21,96%/

Gidy ching nhan quyén su
dung dat 16 s6 89-82, 89-172
and 89-168 tai Phudng Phudc
Long B, Quan 9, Thanh pho
HO Chi Minh, vdi t8ng gia tri 1a
9.601.680 ngan VND

32,3% von diéu 1é clia SGKD

Quyén s dung dat du én Khu
dan cu Topia Garden, vdi téng

thang 10 ndm 2011 I dong fam dien tich 5351,7 m2
TONG CONG 72.172.133

(i) Chitiét khoan vay déi tugng khac nhu sau:

PVT: Ngan VND

Bén cho vay S6 cudi ndm Ky han trd goc Muc dich vay Léi sudt E!T)h i dam
Cdng ty C6 phan Kinh doanh Bat ddng san Kim San
:gE)/dong vays6010/2011/ 6.210.000 6 thang B& sung vén luu dong 19%/nam  Tin chap
TONG CONG 6.210.000

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

DVT: Ngan VNB

S cudinam S6 dau ndm
Thué thu nhap doanh nghiép 79.951.825 53.757.760
Tién strdung dat 28.189.972 -
Thué gia trj gia tang 25.607.979 4.060.494
Thué thu nhép ca nhan 669.344 401.052
TONG CONG 134.419.120 58.219.306

Bdo cdo tai chinh

16. CHI PHI PHAI TRA

DVT: Ngan VND

S6 cudi ndm 56 dau ndm
Chi phi xay dung va cd s& ha tang cho cac dy én 6.372.288 44.687 481
Chi phf li vay 2.981.329 2.856.787
Chi phf luong 1144818 1.873.140
Chi phi hoa héng - 3.611.803
Cac khodn khac 1.593.308 1.538.553
TONG CONG 12.091.743 54.567.764

17. CAC KHOAN PHAITRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
BVT: Ngan VND

S6 cudi ndm 56 dau ndm
Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh s6 25) 16.929.189 -
Phai tra Truong Dai hoc Quéc Gia — Thanh phé HO Chi Minh 5.850.000 -
Phi hoa héng 2.000.000 -
Chi phi stta chifa va bao tri 1.615.015 -
Céc khodn phai tra khéc 2.161.252 15.099.713
TONG CONG 28.555.456 15.099.713

18. VAY VA NO DAI HAN
BVT: Ngan VND

S6 cudindm 56 dau ndm
Vay dai han ngan hang 423.275.519 613475412
Trai phiéu 50.000.000 -
Thué tai chinh 713305 -
TONG CONG 473.988.824 613475412
Trong do:
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s6 14) 246.226.982 137.000.000
Vay dai han 227.761.842 476475412
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18.1 Cac khodn vay ngan hang dai han
DVT: Ngan VND
Bén cho vay S6 cudi ndm Ky han trd gdc Muc dich vay Léi sudt Hinh thic dam bdo
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh H6 Chi Minh
N ) Thanh todn Mua lai Lai  sudt
Hop doéng vay s6 010.00 JURTRN o 2 e o A s ia
12941 /HBTD-SCB-SGD.10 14,500,000 mc_?tlanvaclj 10,?/0C? tleln gui 12 67,6% von diéu lé cla
a3y 31 thang 8 nim 2010 ngay 31 thang phan cla thang  + SGKB
9 K 8 nam 2012 SGKD 4,59%/n3m
. . . . Quyén tai san phat sinh
Hop dong vay s6 BO sung von t hop déng Hop tac
010.0014367/HDTD-SCB- , dy an Gia . Dau tu s6 02/2011/HDHT-
B 0
SGD.11 ngdy 30 thang 11 60000000 24thang Phudc Phu 25%/03M e ngay 25/11/2011 va
nim 2011 Heu 60.000 m2 ctia du an Khu
dan cubBoan Nguyén
. . Quyén tai san phat sinh
Sﬁ?oo1i§?g/Héﬁé sc:) B8 sung vén Eﬂ ﬂip~?§?§NTﬁiaﬁ¥
. -SCB- ) s o e au tu sé -
SGD.11 ngay 22 thang 12 40000000 24thang dudnMe&Ga  25%/mdm 5" 0a0 21/11/2011 va
N4 2011 Phu Hiru 60.000 M2 ctia dy &n Khu
dan cuBoan Nguyén
. . Quyén tai san phat sinh
et 5, 1 S e
: -SCB- ) o o e au tu s6 -
SGD.11 ngay 22 thang 12 30000000 24thang dudnVila 25%/MaM 5 ngay 15/11/2011 va
&M 2011 Long Truong 60,000 M2 ctia dy n Khu
dan cubDoan Nguyén
< x Quyén strdung dat va tai
. . , . B6 sung von . S
Hop dong vay s6 42 thang ké tu duénT?f 20 60%/ san gén lién hinh thanh
LD1011000315 ngay 20 94.756.578  ngay gidi ngan M'inh Phi nérrl1 trén dat dy an Khu dan
thdng 4 nam 2010 dau tién Hi cu Phu Hou, véi téng
uu dién tich 64.000 m2
Hop ddng vay s 36 thang ké tif Muavaphat — Lai  sudt Quyén st dung - dat
010.0011759/HBTD-SCB- 154018941 Gy Gidl NaAn trién dy an tién gui 12 du &n Khu dan cu Villa
SGD.09 ngay 23 thang 9 T dguytigén 9 Khu déan cu thdng +  Park, vdi t6ng dién tich
nam 2009 Villa Park 4,5%/nam 35721,5m?
Trong do:
No dai han dén han tra 215.895.805
18.1 Céc khoan vay ngan hang dai han (tiép theo)
DVT: Ngan VNB
Bén cho vay S0 cudindm Ky han trd géc Muc dich vay Lai suat Hinh thic dam bdo
Ngan hang TMCP Viét Nam Thuang Tin — Chi nhanh H6 Chi Minh
Ho don va ) B ) , o Quyén st dung
sé’h P 1 DgN/HDTDy 24 thang ké  BS6 sung von  Lai sudt tién  dat dy an  Khu
VBVHA10 e 23 30000000  tU ngay gidi duan Khu dan gui 13 thang dan cu Villa Park,
A ngay ngan dau tién cu Villa Park + 5%/nam vdi t6ng dién tich
thang 7 nam 2010 23.993 82
Trong dé:
No dai han dén han tra 30.000.000
TONG CONG 423275519
Trong do:
Nog dai han dén han tra 245.895.805
Vay dai han 177.379.714
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18.2 Tréi phiéu

Ngay 20 thang 9 nam 2011, Nhom Coéng ty da phét hanh tréi phiéu véi téng tri gid 50 ty VND theo ménh gid 1 ty VND/tréi
phiéu, ddo han vao ngay 20 thang 3 ndm 2013 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon
("VIB"). Cac trai phiéu dugc dam bao bang quyén st dung dat 32.048 m2 clia du én Mé Ga Phd Hu va quyén st dung dat
115.219,20 m2 clia dy an Khang Bién — Long Trudng. Cac trai phiéu chiju lai suat c6 dinh la 21,5%/nam. S6 tién thu ti phat
hanh dugc st dung dé tai trg cho du én Spring Life.

18.3 Thué tai chinh

Nhém Cong ty hién dang thué phuaong tién van tai theo hgp dong thué tai chinh.Vao ngay 31 thang 12 ndm 2011, cac khoan
tién thué phai tra trong tuong lai theo hop déng thué tai chinh dugc trinh bay nhu sau:

BVT: Ngan VND

S6 cudi ndm
Téng khodn th&?ﬂgizﬁ‘fﬂ Li thué tai chinh No gdc

Ng thué tai chinh ngan han

TU 1 ndm trd xudng 449.573 118.396 331.177
Ng thué tai chinh dai han

TUu1-5nam 431.805 49.677 382.128
TONG CONG 881.378 168.073 713.305

19. VON CHU SG HOU
19.1 Tinh hinh tdng gidm nguén vén chd sé hiu
BVT: Ngan VND
tai chinh phan phoi
Nam trudc:
56 dau ndm 332.000.000  337.873.400 242.954 121477 94.211.715 764.449.546
Tang von 107.000.000  160.500.000 - - - 267.500.000
Lgi nhudn thudn trong ndm - - - - 174.719.786 174.719.786
Trich I3p cdc quf - - 4.579.065 2.289.532 (6.868.597) -
Trich 1ap quy khen thuéng, phc loi - - - - (2.289.535) (2.289.535)
S cudindm 439.000.000  498.373.400 4.822.019 2411.009 259773369 1.204.379.797
Nam nay:
56 ddu ndm 439.000.000  498.373.400 4.822.019 2411.009 259.773.369  1.204.379.797
Loi nhudn thuan trong nam - - - - 10.310.442 10.310.442
Trich Iap cdc quf - - 20.835.175 8.735.000  (29.570.175) -
Trich 1ap quy khen thudng, phc loi - - - - (10.451.923) (10.451.923)
56 cudi ndm 439.000.000  498.373.400 25.657.194 11.146.009 230061713 1.204.238.316
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20. DOANH THU
19.2 Cac giao dich vé vén véi cac chd sG hitu va phan phdi cd tic

DVT: Ngan VND 20.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

BVT: Ngan VN

Ndm nay Ndm trudc
V6n ¢ phan da gop clia chti s hiu Nam nay Nam trudc
V6N g6p dau ndm 439000,000 332,000,000 Tong doanh thu 404.017.291 774.078.415
Vén gép tang trong nam - 107.000.000 Trong do:
V6n gop cudi nim 439,000,000 439.000.000 Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 354.749.634 734.760.611
Doanh thu cung cap dich vu 49.267.657 39.317.804
19.3 C8 phiéu - cd phiéu phd théng Céc khoan gidm trit doanh thu
BVT: c6 phan Hang bén bi tr lai (176.802.908) (2.320.000)
56 cudi ndm 56 dau ndm Chiét kh&u thuong mai (201.948) -
S& luang cd phiéu dugc phép phat hanh 43,900,000 43.900.000 Doanh thu thuan 227.012.435 771.758.415
S6 lugng 6 phiéu déa phat hanh va dugc gdp von day du Trong dé:
- C6 phiéu phd thong 43,900,000 43.900.000 Doanh thu chuy&n nhugng bat déng san 177.744.778 732440611
S6 luong c6 phiéu dang Iuu hanh Doanh thu cung c&p dich vu 49.267.657 39.317.804
- C6 phiéu phd thong 43,900,000 43.900.000
20.2 Doanh thu hoat dong tai chinh
194 Lai co ban trén moi cb phiéu PVT: Ngan VND
) ) ) ) ) Nam nay Nam trudc
L&i co ban trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuéan sau thué phan b cho c6 déng sa hiu c6 phiéu phd thong clia 211 thanh ¥ Khodn d2
Nhom Céng ty cho s6 lugng binh quan gia quyén ctia sé ¢6 phiéu phd thong dang luu hanh trong nam. Lai turthanh Iy khoan dau tu 44.578.180 47.126.000
Lai ca ban trén ¢é phiéu dugc tinh todn nhu sau: Laitien g 2155506 13738975
Khac 10.834 -
B B , TONG CONG 06.144.520 00.864.975
Nam nay Nam trudc
Loi nhuan sau thué phan bé cho ¢ déng s& hiru ¢d phiéu phé thong
(Ngan VND) 10310442 174.719.786 21. GIAVON HANG BAN HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Binh quan gia quyén clia s6 ¢ phiéu phé théng 43.900.000 35750411 DVT: Ngan VND
o Nam nay Nam trudc
Lai co ban trén méi c6 phiéu 023 459 G4 vén chuvén nh bat 4 \ 1463294 451620548
(Ménh gid: 10,000 VND/c6 phidu) , : ia von chuyén nhuong bat dong san 6.329.438 620.
Gia von dich vu tu van 17.261.487 16.803.856
Khong cé cac giao dich ¢ phiéu phd thang hodc giao dich ¢ phiéu phd thong tiém tang suy gidm trong ndm va dén ngay TONG CONG 163.590.925 468.424.404
lap cac bao céo tai chinh hgp nhat nay.
22. CHI PHITAI CHINH
BVT: Ngan VND
Nam nay Nam trudc
Lai tién vay 52.913.222 11.733.873
Lai trai phiéu 15.526.667 11.785.750
Chi phihoa héong 4.000.000 -
Chiét khau thanh toan 2.046.207 -
Chi phi khac 151.672 118401
TONG CONG 74.637.768 23.638.024
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23. THU NHAP VA CHI PHI KHAC

24. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

24

BVT: Ngan VN

Nam nay Nam trugc
Thu nhap khac 7.406.498 1.676.783
Thu tién phat do thanh ly hgp déng 2.275.108 -
Thu thanh ly tai san ¢6 dinh 2.169.688 240.000
Thu nhap do chénh léch khi gép von 1.857.330 -
Thu nhap khac 1.104.372 1436.783
Chi phi khac (3.004.278) (1.871.927)
Tién phat vi pham hop déng (1.067.747) (1.043.984)
Gia trj con lai cla tai sdn thanh ly (1.765.882) (298.683)
Chi phikhac (170.655) (529.260)
GIATRITHUAN 4.402.220 (195.144)

Nhom Cong ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") véi muic thué suét bang 25% loi nhuan thu duoc.

Cac bédo céo thué ctia Nhdm Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung luat va cac quy dinh vé thué déi vai cac
loai nghiép vu khac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac béo cao tai chinh hop
nhét c6 thé sé b thay ddi theo quyét dinh cudi cuing clia o quan thué.

.1 Chi phi thué TNDN hién hanh

BVT: Ngan VND

Nam nay Nam trugc
Chi phi thué TNDN ky hién hanh 29.545.183 11.954.211
Thué TNDN trich thira cdc nam trudc - (929.926)
TONG CONG 29.545.183 11.024.285
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24.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén Igi nhuan chiju thué ctia nam hién tai. Lgi nhuan chju thué ctia Cong ty
va cac cong ty con khac vai lgi nhuan dugc bao céo trong bao cao két quéa hoat dong kinh doanh hgp nhat vi lgi nhuan chiu
thué khong bao gom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khdu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va cling khong bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khong dugc khdu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN
hién hanh phai trd ctia Cong ty va cac cong ty con dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

Dudi day la doi chiéu gitra lgi nhudn trudc thué trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lgi nhuan chiju thué

udc tinh:

BVT: Ngan VND

Nam nay Ndm trudc
(L&) Igi nhuan trudc thué (1.240.102) 307.940.051
Cac diéu chinh tang (gidm) Igi nhuan theo ké toan
Cac khoan diéu chinh tang
L6 clia cac cong ty con 65.940.857 16.656.489
Cac diéu chinh hop nhéat 34.689.301 11.339.339
Lai vay trich trudc 29.856.662 890.147
L6 (Igi nhudn) trong cong ty lién két 5.941.266 (6.839.262)
Phan bé lgi thé thuong mai 25.254.885 3.715238
Chi phi khéng dugc khau tris 3.638.078 4.096.035
Lai nhuan chua thuc hién 32.976.555 (1.135.986)
tz:w?ﬁjr; g;ut{\eurl ;Téiq;gnt;éaggng san chua chiu thué clia nhing 1 499,646 5937829
Chi phf phai tra 774.653 728344
Cac khoan diéu chinh giam
L6 chuyén nhuong khodn dau tu trong Nhém Cong ty (70.929.899) -
Loi nhuén chuyén nhugng bat dong san chua chiu thué (3.442.648) (292.141.221)
Du phong trg cdp thoi viéc (32.461) 42674
Loi nhuan diéu chinh trudc thué chua can trir 16 nam trudc 124.926.793 50.529.677
L& nam trudc chuyén sang (26.286.468) (2.712.833)
Lgi nhuan chiu thué udc tinh trong nam hién hanh 98.640.325 47.816.844
Thu€ TNDN phai tra uéc tinh trong nam hién hanh 29.545.183 11.954.211
Thué TNDN trich thira cac nam trudc - (929.926)
Thué TNDN phai trd nam hién hanh 29.545.183 11.024.285
Thué TNDN phai tra dau nam 53.642.149 150.808
Thué TNDN tam tinh trén doanh thu thu dugc tién 19.210.108 57.584.533
Giam thué TNDN phai tra do thanh ly khoan dau tu trong KGX (3.557.554) -
Thué TNDN da trd trong ném (19.003.672) (15.117477)
Thué& TNDN phai trd cuéi nam 79.836.214 53.642.149
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243 Thué TNDN hoan lai

Nhém Cong ty da ghi nhan maét s6 khodn thué TNDN hoén lai phai trd va tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién déng trong
ndm bao cdo va ndm trudc nhu sau:

DVT: Ngan VNB

Bang can doi ké todn hop nhét Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh hgp nhat

56 cudi ndm 56 ddu ndm N&m nay N&m trudc
Tai san thué thu nhap hoan lai
Loi nhuan chua thuc hién 9.718.654 - 9.718.654 (283.997)
Du phong trg cép thoi viéc 16.700 25.923 (9.223) 15.048
Lo tinh thué 358593 151.702 206.891 112,993
Chi phflai vay - 14.725 (14.725) 14.725
Chi phi phai trd 25482 19.000 6.482 1.059
TONG CONG 10.119.429 211.350
9.908.079 (140.172)
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Chi phflai vay 7.672.464 207.813 7.464.651 207.813
Chi phi phai tra 463.420 341973 121.447 221418
Dy phong trg cap thoi viéc 121.072 119.962 1.110 (1.274)
Lo tinh thué 5.504.569 3.747.147 1.757.422 661,405
é%ingzginchi?aucyf& tmfng bat (93.760.259) (107.673.608) 13.913.349 (71.769.659)
TONG CONG (79.998.734) (103.256.713)
23.257.979 (70.680.297)
Thu nhap (chi phi) thué thu nhap hoan lai 33.166.058 (70.820.469)

25. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhimng giao dich trong yéu ctia Nném Cong ty véi cac bén lién quan trong nam bao gom:

BVT: Ngan VNB

Bén lién quan Mai quan hé Noi dung nghiép vu S tien
Doanh thu chuyén nhuong bat
doéng san 76.156.520
Nhan tam tng 14.000.000
Doanh thu chuyén nhuong ha 508,508,164
tang va chi phi xay dung ctia du én R
Coéng ty TNHH CVH Mua Xuan Bén lién quan Spring Life
L s . . 84.000.000
Gop vOn bdang quyén strdung dat
ot ’ Thu héi tam Ung 87.300.000
Ba L& Thi Hoang Yén Cho tich HOQT cla
Gia Phudc Tam Ung 63.500.000

Bdo cdo tai chinh

26.

27.

Vao ngay két thuc ky ké todn, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:
DVT: Ngan VND
Phéithu (Phditrd)

Bén lién quan Mdi quan hé
Phai thu khach hang

Noi dung nghiép vu

Cong ty C8 phan Vi La Bén lién quan Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 62,982,212
Phai thu khac
Cong ty C8 phan Vi La Bén lién quan Tam ung 14.000.000
Ba L& Thi Hoang Yén Cbu F!Ch H?QT Tam Ung 36.700.000
cla Gia Phudc
Cong ty TNHH CVH Maa Xuan Bén lién quan Doanh thu chuyén nhuong ha tang va 43569854
chi phi xay dung cla du an Spring Life

94.269.854
Phai trd khac
Cong ty C8 phan Vi La Bén lién quan Nhan tam ung (16.929.189)

CAC CAM KET
Cam két thué hoat dong

Nhém Cong ty thué van phong theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 ndm 2011, cac khodn tién thué phai
trd trong tuong lai theo hop déng thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

BVT: Ngan VN

S6 cudi ndm 56 dau ndm
Dén 1 nam 3.181.752 4.578.803
Trén 1-5nam 4.341.146 3.582.930
TONG CONG 7.522.898 8.161.733

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh ctia Nhom Cong ty chi yéu bao gém cac khoan vay va ng, cac khodn phai trd nguoi ban va cac khoan
phai tra khac. Muc dich chinh ctia nhiing khoan ng phai trd tai chinh nay la nhdm huy déng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat
dong mua ban va phat trién cac danh muc bat dong san ctia Nhom Cong ty. Nhom Cong ty cd cac khodn cho vay va cac
khoan phai thu khac, phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac va tién mat va tién gii ngan han phat sinh truc tiép tu
hoat dong ctia Nhom Cong ty. Nhom Cong ty khong nam gilr hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.

Nhoém Cong ty ¢o rdi ro thi trudng, rui ro vé bat dong san, rui ro tin dung va rdi ro thanh khoan.
Ban Gidm déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhiing rdi ro néi trén nhu sau.
Rai ro thj truong

Ri ro thi trudng la rti ro ma gia tri hgp ly clia cac ludng tién trong tuong lai ctia moét cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhimng thay d&i ctia gia thi trudng. Gia th trudng ¢ bén loai rui ro: rdi ro 1ai sudt, rdi ro tién té, rdi ro gia hang hoa va rii ro vé
gia khac, chdng han nhu rti ro vé gia c6 phan. Cong cu tai chinh bi dnh hudng bdi rdi ro thi trudng bao gém cac khoan vay
va ng va tién gui.

Cac phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Nhom Cong ty tai ngay 31 thang
12 ndm 2011 va ngay 31 thang 12 ndm 2010.

Cac phan tich d6 nhay nay da duoc lap trén co sé gid tri cac khodn ng thuan, ty 1é gitta cac khoan ng co lai sudt c6 dinh va cac
khoadn ng cé lai sudt tha ndi la khong thay déi.

87 Bdo cdo tai chinh



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

BO9-DN/HN

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

Khi tinh todn cac phan tich dé nhay, Ban Giam déc gia dinh rang:

»  donhay clia bang can déi ké todn lién quan dén cac cong cu ng san sang dé ban;

»  d6 nhay cla cac khodn muc co lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng bdi cac thay ddi
trong giad dinh vé rui ro thj trudng tuong Uing dua trén cac tai san va ng phai tra tai chinh ma Nhém Cong ty ndm gidr tai
ngay 31 thang 12 ndm 2011 va 31 thang 12 nam 2010

Rui ro lai sudt

RUi ro 1ai sudt la rti ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhiing thay d6i cla lai suat thj trudng. Rdi ro thi trudng do thay d6i lai sudt ctia Nhom Cong ty chd yéu lién quan dén ng dai
han vdi lai sudt tha ndéi.

Nhém Cong ty quan ly rdi ro 1&1 sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trusng dé cé dugc céc lai suét co loi
cho muc dich ctia Nhém Cong ty va van nam trong gidi han quan Iy rti ro cia minh.

Do nhay doi véi lai sudt

D6 nhay clia cac khodan vay va ng déi véi su thay déi cé thé xay ra & muc dé hap ly trong lai sudt dugc thé hién nhu sau.

Vi gia dinh la cac bién s6 khac khong thay déi, cac bién dong trong lai sudt clia cac khodn vay vdi lai suét tha néi cd anh
hudng dén Igi nhuan trudce thué va chi phi phét trién cac du én bat dong san ctia Nhém Cong ty nhu sau:

DVT: Ngan VND
Anh huing dén Igi nhudn

Tingy qidm diém co ban Anh hudng dén chi phi sdn xudt kinh doanh d@

dang trén bang cén ddi ké toan hop nhat trudc thué

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
Ngan VND +300 8.363.266 (4.335.000)
-300 (8.363.266) 4.335.000

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
Ngan VND +300 15.581.262 (2.823.000)
-300 (15.581.262) 2.823.000

RUi ro vé bat dong san

Nhom Cong ty da xac dinh dugc rui ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat dong san: () viéc chi phi clia cac dé an phat
trién c6 thé tang néu co su cham tré trong qua trinh 1ap k& hoach. Nném Cong ty thué cac chuyén gia 6 van chuyén vé cac
yéu cau lap ké hoach cu thé trong pham vi dé an nham gidm cac rui ro cé thé phat sinh trong quéa trinh 1ap ké hoachy; (i) rui
ro gia tri hop ly clia danh muc dau tu bat dong san do cac yéu to co ban clia thj trudng va ngudi mua.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop déng khach hang khéng thuc hién cac
nghia vy ctia minh, dan dén t6n that vé tai chinh. Nhom Cong ty ¢é rdi ro tin dung tir cac hoat déng san xuét kinh doanh clia
minh (chd yéu déi vai cac khoan phai thu khach hang) va ti hoat dong tai chinh cdia minh (cht yéu la tién gl ngan hang).

RUi ro tin dung lién quan dén khoan phai thu tr chuyén nhuong bat dong san

Nhom Cong ty quan Iy rdi ro tin dung khach hang béng céch yéu cau khach hang thanh toan trudc khi thuc hién chuyén giao
quyén s& hitu, do vay, rui ro tin dung khach hang dugc giam thiéu dang ké.

Tién gti ngan hang

Nhom Cong ty chd yéu duy tri s6 du tién gui tai cdc ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung déi
vai sO du tién gui tai cac ngan hang dugc quan ly bai Ban Giam déc theo chinh sach ctia Nhom Cong ty. Rdi ro tin dung téi
da ctia Nhom Cong ty déi vai cac khodn muc trong bang can doi ké toan hop nhat tai mai ky [ap bao céo chinh la gia tri ghi
s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 5. Nhém Céng ty nhan thdy muc dé tap trung rdi ro tin dung déi vai tién gui ngan
hang la thép.
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Rui ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rti ro Nhom Cong ty gap kho khan khithuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh khoan
clia Nhom Cong ty chl yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh c6 cac thoi diém dédo han 1éch nhau.
Nhém Cong ty gidm sét rti ro thanh khodn thong qua viéc duy tri mot lugng tién mdt va cac khoan tuong duong tién va cac
khoén vay ngan hang & muc ma Ban Gidm déc cho la di dé dép tng cho cac hoat dong ctia Nhdm Cong ty va dé giam thiéu
anh hudng ctia nhiing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tdng hop thai han thanh toén clia céc khodn ng phai trd tai chinh clia Nhém Cong ty dua trén cac khoan thanh
toan du kién theo hgp dong trén co sa chua dugc chiét khau:

DVT: Ngan VND

Dudi 1 ndm T 1-5 ndm Tong cong
31thang 12 nam 2011
Cac khodn vay va ng 324.609.115 227.761.842 552.370.957
Phai trd nguai ban 41.320.775 - 41.320.775
Phai trd khac va chi phi phai tra 40.647.199 - 40.647.199
TONG CONG 400.577.089 227.761.842 634.338.931
31 thdng 12 ndm 2010
Céc khodn vay va ng 269.655.000 476475412 746.130.412
Phai trd ngudi ban 8.776.473 - 8.776.473
Phai trd khac va chi phi phai tra 69.667.477 715.000 70382477
TONG CONG 348.098.950 477.190412 825.289.362

Nhoém Cong ty cho rang midc dé tap trung rdi ro déi véi viéc trd ng la thap. Nhom Cong ty c6 dt kha nang tiép can cac nguon
vén va cac khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang c6 thé dugc tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Nhom Cong ty da st dung mot phan quyén st dung dét clia cac du an va mét phan khoan dau tu vao ¢ phiéu ctia SGKD
lam tai san thé chap cho khodn vay ngén han va dai han ti ngan hang (Thuyét minh sé 14 va 18). Ngan hang co trach nhiém

trd lai quyén st dung dét va cac cd phiéu nay cho Nhém Cong ty. Khong cé cac diéu khoan quan trong khac lién quan dén
viéc strdung tai san thé chap nay.

Nhom Cong ty khong ndm gilr tai san dam bao clia mét bén khac vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.

TAI SAN TAI CHINH VA NG PHAI TRA TAI CHINH

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s& va gié tri hop ly clia cac cong cu tai chinh dugc trinh bay trong bao céo tai chinh hop
nhat ctia Nhom Cong ty.

BVT: Ngan VND
Gid tri ghi s Gid tri hop ly
S6 cudi ndm S6 daundm S6 cudi ndm S6 daundm
Nguyéngid Dy phong Nguyén gid Dy phong

Tai san tai chinh
Phai thu khdch hang 175.087.662 - 491.682.583 - 175.087.662 491.682.583
Phai thu bén lién quan 157.252.066 - - 157.252.066 -
Phai thu khac 148.576.705 - 99.561.885 - 148576705 99.561.885
Qﬁgnﬁiéﬁfc khodn tUong 151 948227 - 283464161 - 121948227 283464.161
TONG CONG 602.864.660 - 874708629 - 602864660 874708629
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DVT: Ngan VND
Gia tri ghi s6 Gia tri hop Iy

56 cudi ndm 56 dau ndm 56 cudindm 56 ddu ndm
No phai tra tai chinh
Vay va ng 552.370.957 746.130.412 552.370.957 746.130.412
Phai trd bén lién quan 16.929.189 - 16.929.189 -
Phai trd ngudi ban 41.320.775 8.776.473 41.320.775 8.776.473
Phai trd khac 23.718.010 70.382.477 23.718.010 70.382.477
TONG CONG 634.338.931 825.289.362 634.338.931 825.289.362

Gia tri hop ly clia cac tai sdn tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh cé thé duoc
chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gilta cac bén tham gia, ngoai tri trudng hop bat budc phai ban hodc thanh ly.

Nhom Cong ty st dung phuong phép va gid dinh sau day dé udc tinh gia tri hop ly:

»  Gid tri hop ly clia tién mdt va tién gli ngan han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khiac, cac khodn phai tra
ngudi ban va ng phai trd ngan han khac tuong duong véi gié tri ghi s6 clia cac khoadn muc nay do nhiing céng cu nay
c6 ky han ngan.

» Gid tri hop ly clia cac khodan vay va ng dugc udc tinh bang cach chiét khau ludng tién s dung lai suat hién tai ép dung
cho céc khodn ng cé dac diém, rui ro tin dung va thai gian déo han con lai tuong tu. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, gia
tri ghi s6 cla cac khoan vay khong co khac biét trong yéu so vdi gia tri hop ly clia ching.

29. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

b

—
TraThanhTra Nguyén Minh Hai
Ké toan trudng Pho T8ng Giam déc
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Khoéng co su kién quan trong nao xdy ra ké ti ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai co cac diéu chinh hodc thuyét minh
trong cac bao céo tai chinh hgp nhat.

Ngay 27thdng 3 nam 2012

B0 cdo tai chinh

Ngoai cdc phuong tién thong tin dai chiing, cdc thong tin vé hoat
dong cting nhu két qud kinh doanh ctia Cong ty duoc cong bo tai
trang web www.khangdien.com.vn






