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REE Céng Ty C6 Phan Co Pién Lanh

Corporation

Két Qua Kinh Doanh Néi B4t

Doanh thu va Lgi nhudn sau thué ctia cdc mang kinh doanh

80
R M | 555
32
Reetech e 536
5t DS 2n ™M 182
Bt Dong Sin ! | e 36

N . [
Pau Tu @ & Khac 219

(1) Két qua bao gdm Cho thué Van phong va REE Land B Loi Nhuan Sau Thué (ty VND)
(2) K&t qua bao gém Hoat déng Dau tu va Cong ty Lién két Il Doanh Thu (ty VND)
theo phuang phép von chii sé hiu

Ty trong Doanh thu Ty trong Lgi nhuan sau thué
ctia cac mang kinh doanh ctia cac mang kinh doanh
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Loi nhuan nhém céng ty tang truédng 41,7%
Loi nhuan tang truéng 6,6% trong hoat dong M&E va 8,5% trong hoat déng cho
thué van phong nhung sut gidam 11,1% trong kinh doanh san pham Reetech
Ddng gop tu hoat ddng dau tu chiém 42% trong Igi nhuan nhém cong ty
do tang ty 1é s& hitu trong cac cong ty lién két va tiép tuc co cau danh muc

dau tu

Ty 1é chi trd c6 tdc cia ndm 2011 13 16% bang tién mat

No6i dung két qua kinh doanh

Doanh Thu

Lgi Nhuan Sau Thué

Téng Tai San
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Téng Quan Vé REE

Pugc thanh Iap tU nam 1977, REE (Refrigeration Electrical Engineering
Corporation) hién nay la mét cong ty t6 chiic theo mé hinh céng ty
“holding” hoat déng trong cac linh vuc chinh nhu dich vu ca dién céng

trinh (M&E), san xuat, lap rap va kinh doanh hé théng diéu hoa khéng khi,
phat trién, quan ly bat dong san, va dau tu chién lugc nganh co sé ha tang.

Nhom cong ty REE bao gom:

« Cong ty REE M&E la nha thau co dién cong
trinh hang dau tai Viét Nam;

« Cbng ty Bién mdy REE chuyén kinh doanh hé
thong diéu hoa khong khi mang thuong hiéu
Reetech;

« CoOng ty REE Real Estate la nha quan ly cac cao
8c van phong cho thué phat trién bai REE; va

« CoOng ty REE Land hoat ddng trong linh vuc
phat trién cac du an bat dong san.

Ngoai ra, REE con la nha dau tu chién lugc trong
cac nganh co s& ha tang dién, nudc vai cac khoan
dau tu trong mét sé nha may dién va nha may
cung cap nudc sach.

La mot trong nhiing céng ty niém yét cé phiéu
dau tién trén S& Giao Dich Chiing Khoan TP.H6 Chi
Minh, REE nam trong top 30 cong ty c6 gia tri von
héa I6n nhat thi trudng (tai thoi diém 29/02/2012,
gia tri vén hoa chia REE |a 3.115 ty dong). C6 phiéu
REE ndm trong nhém c6 phiéu c6 tinh thanh
khoan cao véi khéi lugng giao dich binh quan/
ngay la 847.000 c6 phiéu trong nam 2011.
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Lich S& Phat Trién

A

e/

246 040
1.74 0100

1977 - 1999 2000-2010 2011-2015
Xay dung nén tang va Pai ching h6a va mé réong Phat trién va tang truéng
huéng t6i d6i méi hoat dong bén viing

Xdy dung nén tdng va huéng tGi déi méi (1977 - 1999)

Nam 1977, cong ty dugc thanh 1ap trén ca s& la mot don vi nha nudc ma sau nay dugc déi tén thanh
Coéng ty Co bién Lanh REE

Nam 1993, REE la mét trong nhiing don vi dau tién thuc hién cd phan héa, mé dudng cho viéc nang
cao nang luc canh tranh

Nam 1996, cédng ty cho ra ddi cac san pham ca dién lanh mang thuong hiéu Reetech

Nam 1997, REE la cong ty dau tién phat hanh trai phi€u chuyén déi cho nha dau tu nudc ngoai

Pai ching héa va mé' réng hoat déng (2000 - 2010)

Nam 2000, REE tr& thanh cong ty dau tién niém yét c6 phiéu trén thi trudng chiing khoan Viét Nam
Nam 2002 - 2003, cdng ty cau tric hoat ddng san xuat va dich vu co dién céng trinh thanh 2 cong ty
truc thudc la cong ty REE M&E va cong ty Dién may REE nham phat trién manh hon nira

Nam 2008, khu van phong cho thué e.town dat téng dién tich cho thué |a 80.000m? 1a budc di clia REE
vao linh vuc phét trién bat dong san

Nam 2010, REE m& rong dau tu vao cac nganh co sé ha tang dién, nuéc véi mong mudén dap ung cac
nhu cau xa héi thiét yéu nay

Phdt trién va tang truéng bén virng (2011 -2015)

Nam 2011, REE tiép tuc mé& rong danh muc van phong cho thué mdi, dau tu nang ty |é s& hitu trong
nganh co s& ha tang dién, nudc

Nam 2012, REE cing c6 nang luc quan tri, ap dung hiéu qua hé théng quan tri nguén luc doanh
nghiép (ERP) sé dugc dua vao trién khai thang 04/2012, nudi dudng tham vong thanh céng trong
céc linh vuc hoat ddng dé tang trudng doanh thu, Igi nhuan bén viing

Huéng téi duy tri ty suat Igi nhuan sau thué trén vén chd s& hiu (ROE) téi thi€éu 15% hang nam trong
giai doan nay

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011
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Théng Piép Chu Tich Héi Pong Quan Tri

REE dat dugc két qua kinh doanh cao nhat tu truéc dén nay
tinh vé Igi nhuan sau thué trong nam 2011 bat chap kho khan

c@ia nén kinh té Viét Nam vai lam phat va lai suat cao, stiic mua

va tiéu dung suy giam.

Kinh thua Quy c6 déng va nha dau tu

Nam 2011 la nam REE dat dugc két qua kinh
doanh cao nhét tu truéc dén nay tinh vé loi
nhuan sau thué, bat chap kho khan clia nén
kinh té Viét Nam véi lam phat va lai suat cao,
sUic mua va tiéu dung suy gidm. Cac linh vuc
hoat dong ctia REE luon nhin vé phia trudc, nam
bat co héi kinh doanh va xay dung chién lugc
hiéu qua dé gat hai thanh céng. REE luén duy
tri muc tiéu di dau trong nhiing hoat déng dich
vu co dién cong trinh, dich vu van phong cho
thué va phat trién co s& ha tang dién, nudc.

Mang dich vu co dién céng trinh (M&E) cé két
qua hoat dong vugt tréi so vai tinh hinh chung
trong linh vuc M&E nhd& ap dung chat ché quy
trinh quan ly, phuong phap quan tri rdi ro va
tu duy sdn sang dé hién thuc hoa co héi kinh
doanh déng thai thich nghi nhanh véi bién
dong thi truong. Nén tang nay can dugc tiép
tuc phat huy dé hoat dong M&E tang trudng
nhanh hon nita trong nhitng nam tiép theo.

Hoat déng kinh doanh sdn phdm dién may
mang thuong hiéu Reetech d6i mat véi thu
thach khi stic mua gidm manh va chi phi dau
vao tang cao. Hiéu qud van hanh chua that sy

6 REE | Bao Cao Thudng Nién 2011

t6i uu dé thich Ung véi stic canh tranh ngay
cang gay gat. Két qua hoat dong sut giam so
véi nam 2010 phan anh thi trudng khé khan
doéng thai dat ra thach thiic nang cao nang luc
canh tranh clla mang dién may Reetech.

Dich vu van phong cho thué da dua vao khai
thac toa nha cao 6c van phong REE Tower,
nang téng dién tich cho thué lén 100.000m?
VGi ty lé 1ap day trén 90%. Cudi thang 2/2012,
ty 1é 1ap day toa nha méi REE Tower theo hagp
déng thué da ky la 60%. Ngay trong tinh hinh
kho khan cda thi trudng van phong, muc tiéu
luon dugc dat ra la 1ap day dién tich cho thué
va cung cap chat lugng dich vu t6t nhat cho
khach hang.

Hoat dong dau tu chién lugc trong nam 2011
ti€ép tuc tim kiém co héi dau tu vao cac nha may
dién, nudc dong thai thodi von cac khoan dau tu
khong nam trong chién lugc dau tu dai han.

REE hudng téi duy tri ty suat |gi nhudn sau thué
trén vén chd s& hiu (ROE) téi thiéu 15% hang
nam trong giai doan phat trién nam nam 2011
- 2015. Véi ty Ié ROE nam 2011 chi dat 13%,



day la nhiém vu phdi lam ngay trong nam 2012
khi yéu cau chi phi vén ngay cang khat khe, von
céng ty nhat thiét phai dugc si dung trén co s&
dam bao hiéu qua; dac biét danh muc dau tu sé
ti€p tuc dugc co cau dé tap trung vao cac khoan
dau tu chién lugc dai han c6 dong tién 6n dinh,
Igi tuic kha di va khd ndang gia tang gia tri.

Két qua kinh doanh thanh céng trong nam 2011
la minh ching cho su déng gop khéng ngliing
clia toan thé can bd, nhan vién REE. Thay mat c6
déng cong ty, t6i xin gui dén ddi ngl REE I6i cam
on sau sac vi su dong goép quy bau nay.

Thay mat céng ty, toi xin cdm on sy tin tudng va
lua chon cta Quy c6 déng dau tu vao cong ty
REE. T6i tin tudng rang trong nam 2012, REE sé
ti€p tuc gat hai dugc nhiéu thanh cong, nham
mang lai nhing Igi ich cao nhat cho ¢ dong.

A

NGUYEN THI MAI THANH
Chd tich H6i dong Quan tri

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011
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ng Quan Tri

Ba Nguyén Thi Mai Thanh
Cha tich H6i déng Quan tri

Ba Nguyén Thi Mai Thanh la Cha tich H6i déng Quan tri tir nam 1993. Ba bat dau su
nghiép v&i cong ty tu ndm 1982 va la ngudi di tién phong lanh dao va dinh huéng
phat trién cia REE qua céc giai doan hoat dong. Ba t6t nghiép ky su nganh Dién lanh

tai Dai hoc Ky thuat Karl-Marx-Stadt (Buc).

Ong Dominic Scriven
Phé Chil tich

Ong Dominic Scriven, quéc
tich Anh, tham gia HDBQT tu
nam 1998 va la thanh vién
HDQT déc lap. Ong la ngudi
Pong sang lap va Giam doc
Dragon Capital Group véi 18
nam kinh nghiém dau tu tai
Viéet Nam. Ong Dominic tét
nghiép dai hoc nganh Luat va
Xa hoi tai Dai hoc Exeter (Anh)
va néi dugc tiéng Viét luu loat.

Ong Nguyén Ngoc Thai Binh
Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Thai Binh la
thanh vién HDQT tu nam 2007.
Ong gia nhap REE t&r ndm 2009,
hién nay gil vi tri Giam do6c Tai
chinh ctlacéngty. Trudcdé, 6ng
gilr vi tri Giam d6c Phat trién
Khach hang Doanh nghiép tai
ngan hang HSBC Viét Nam tu
nam 2005 dén nam 2009. Ong
Binh t6t nghiép c nhan kinh té
tai DBai hoc Virginia (My).

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011

Ong Quach Vinh Binh
Thanh vién

Ong Quéch Vinh Binh la
thanh vién HDQT tu nam
2005. Ong gia nhap REE
tU nam 2000, da nam gidr
cac vi tri K& toan trudng,
Giam déc Diéu hanh va
hién nay la Phé Tong giam
déc clia cong ty. Ong Binh
té6t nghiép cir nhan Kinh té
chuyén nganh Tai chinh -
Tin dung.

Ong Luc Chanh Trudng
Thanh vién

Ong Luc Chanh Trudng la
thanh vién HPQT tU nam
2007. Ong gia nhap céng
ty tU nam 1996 va da tung
gilr cac vi tri Trg ly Téng
giam d6c, Giam d6c Dau
tu, va nay la Giam déc
Nghién ctu Pau tu. Ong
Trudng tét nghiép cir nhan
Kinh té.



Giam Poc Piéu Hanh Cac Céng Ty Thanh Vién

Ong Huynh Thanh Hai

/ﬂ Ong Tran Trong Qui
Gidm déc

W Gidm déc

Céng ty C6 phan Dich vu & Céng ty C6 phan
Ky thuat Co bién Lanh R.E.E bién May R.E.E
(REE M&E) (Reetech)

Ong Pham Van Bé
Gidm déc

Ong Pham Quéc Thang
Gidm déc

Coéng ty TNHH Quan ly & Céng ty C6 phan
Khai thac Bat Dong San R.E.E Bat Dong San R.E.E
(REE Real Estate) (REE Land)

REE | Bao Cao Thudng Nién 2011 9



Co CauNhém Céng Ty

Corporation

Cong Ty Thanh Vién Truc Thudc

REE

Nha thau co dién
céng trinh hang dau
tai Viét Nam vdéi kinh
nghiém thi cong cong
trinh M&E trong cac
linh vuc co s& ha tang,
thuong mai va céng
nghiép

Cong Ty Lién Két

g Industries

Nha san xuat may diéu
hoa khéng khi véi
thuong hiéu Reetech
da trd nén quen thuodc
véi khach hang qua
cdc sadn phadm tiéu
dung va thuong mai

Pon vi kinh doanh va
quan ly bat déng san
cho thué véi dién tich
van phong quan ly
hon 100.000m?

Nha phat trién cac du
an bat dong san

N

N

N

EVN HPC THAC MO NBTPC
Céng ty C6 phan Coéng ty C6 phan Céng ty C6 phan
Thay dién Thac Ba Thay dién Thac Mo Nhiét dién Ninh Binh
(23,97%) (35,48%) (24,32%)
- - SAIGONRES viio
Cong ty C6 phan Coéng ty C6 phan Pau tuva Coéng ty C6 phan Céng ty Dau tu Ha tang va
B.0.0O Nuéc ThuBic  Kinh doanh Nudc sach Sai Gon Dia 6c Sai Gon Bat dong san Viét Nam
(42,07%) (30,00%) (22,78%) (39,22%)

(S6 liéu % trén la ty |& s& hiru clia REE tinh dén thai diém 31/12/2011)

10  REE | Bao Céo Thudng Nién 2011
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Cac Hoat Dong Kinh Doanh Nam 2011

REE Hoat BDong Dich Vu Co Dién Céng Trinh (M&E)
o MSE

REE M&E la nha thau co dién cong trinh hang dau tai Viét Nam véi kinh nghiém thi cong
cong trinh M&E trong cac linh vuc co s& ha tang, thuong mai va cong nghiép.
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Téng Gia Tri Hgp Déng Doanh Thu Loi Nhuan Sau Thué
ky méi (ty VND) (ty VND) (ty VND)

2011
£y VND
Téng Gia Tri Hop Déng Ky Méi 1.522

Doanh Thu

Loi Nhun Sau Thué [ 80 |

Doanh thu va Igi nhuan sau thué hoat dong M&E
tang lan luot 12,6% va 6,6% so v&i nam 2010 véi
phan I6n doanh thu ghi nhan dua trén gia tri
du an nam 2010 chuyén sang nam 2011. Tinh
hinh trién khai du 4n va qua trinh thanh toén
cla khach hang luén la méi quan tam hang dau
cla REE M&E. Hoat ddng cao dién coéng trinh tiép
tuc tim kiém cac dy an mai véi quy mé, yéu cau
ky thuat tan dung thé manh ctia REE M&E.

Nhiing hop déng ky méi trong ndm 2011 chli yéu
la cac du an trong linh vuc kinh té tu nhan véi

12 REE | Béo Cao Thudng Nién 2011

2010 Thay ddi Ké hoach 2012

ty VND % ty VND
633 +140,4 1.800
759 +12,6 1.100

75 +6,6 80

nguédn tai chinh kha thi, phan nao cho thay anh
hudng clasuthatchatdautucongvatacdéngcia
chi phi vén cao dén kha nang trién khai du an.

Hudng t6i nam 2012, REE M&E nhan thay c6 du
cd s& dé phan dau vuct tdng gia tri hgp déng
da ky trong ndam 2011 qua viéc phat trién cac
méi quan hé khach hang lau dai va tao dung
& khach hang su tin tudng cao vao trinh dé
ky thuat va chat lugng dich vu. Trong nam
2012, REE M&E dat ké hoach doanh thu 1.100
ty dong va lgi nhuan sau thué 80 ty dong.



« Lgi nhuan sau thué tang 6,6%

- Tong gia tri hop dong ky mai nam 2011 cao nhat tu trudc dén nay dat 1.522
ty dong

« Kinh nghiém, uy tin cia REE M&E tao dung su tin tudng tu khach hang

VGi bé day kinh nghiém hon 35 nam,
REE M&E ludén duy tri uu thé dan dau
trong thi truGng co dién cong trinh.

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011 13



Hoat Dong San Xuit, Lip Rap va Kinh Doanh
Cac San Pham Mang Thuong Hiéu Reetech

Cong ty Dién may REE la nha san xuat may diéu hoa khéng khi véi thuong hiéu Reetech
da tréd nén quen thudc véi khach hang qua cac san pham tiéu dung va thueng mai.

Reetech luén nang cao chat lugng san pham va
dich vu huéng téi tién nghi, sang trong va stic khoe
cho ngudi st dung.

CELLEL]

A
=
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Cac Hoat Pong Kinh Doanh Nam 2011 (tiép theo)

« S6 lugng may diéu hoa Reetech tiéu thu giam 12,4%

« Nhu cau vé may diéu hoa khong khi trong nam 2011 sut gidam do suc tiéu
dung chiu anh hudng cdia lam phat tang cao

« Hoat déng Reetech d6i mat véi kho khan & ca ba mat: tiéu thu, chi phi dau

vao va bé may van hanh
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S6 Lugng May Lanh Doanh Thu Loi Nhuan Sau Thué
Treo Tuong Tiéu Thu (bd) (ty VND) (ty VND)
2010  Thayddi  Ké&hoach 2012
ty VND ty VND % ty VND
S8 Lugng May Lanh Tiéu Thu (bo) 53.712 124 55.000
Doanh Thu 586 709 17,3 750
Loi Nhuan Sau Thué | 32| 36 11,1 45

Mang kinh doanh sdn pham dién may mang
thuong hiéu Reetech dat doanh thu 586 ty
dong va Igi nhuan sau thué 32 ty dong trong
nam 2011. S6 lugng mdy diéu hoa Reetech
tiéu thu gidm 12,4% clng vdi chi phi 1ai vay
tang dan dén lgi nhuan gidm 11,1% so vdi
nam 2010. Cong tac du bdo va qudn ly dong
vén ngdn han da khéng theo kip dé thich tng
kip thai véi nhu cau thi trudng sut giam.

V&i két qua hoat dong dat dugc thap hon muc

tiéu dat ra trong bdi canh thi truong luén canh
tranh gay gat dong thai chiu tac dong clia suc
mua giam va chi phi dau vao tang, nhiém vu dat
ra cho Reetech la duy tri b6 mdy hoat dong tinh
gon, hiéu qua dé c6 co cau chi phi canh tranh.
Ngoai ra, cong tac du todn trong mang kinh
doanh duan can dugc chd trong dé quén ly cac rui
ro vé gia ca, ty gia trong qua trinh thuc hién.

Trong nam 2012, Reetech dat ké hoach doanh
thu 750 ty dong va Igi nhuan sau thué 45 ty déng.

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011 15



Hoat Déng Phat Trién, Quan Ly,
Kinh Doanh va Khai Thac Bat Péng San

Cong ty REE Real Estate la don vi kinh doanh va quan ly bat dong san cho thué véi dién
tich van phong quan ly hon 100.000m?.

« Doanh thu va lgi nhuan sau thué tang truéng 8,5%

« Toa nha van phong méi Ree Tower dén cudi thang 2/2012 da ky duoc hop
dong thué cho 60% dién tich

- Bat chap thi trudng van phong kho khan, muc tiéu luén dugc dat ra la lap
day dién tich cho thué va cung cap chat lugng dich vu tot nhat cho khach
hang

16  REE | Bao Céo Thudng Nién 2011
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Doanh Thu Hoat Pong

Loi Nhuan Sau Thué

Cac Hoat Pong Kinh Doanh Nam 2011 (tiép theo)

Hoat dong van phong cho thué dat doanh
thu 368 ty déng va lgi nhuan sau thué 178 ty
déng trong nam 2011, tiép tuc dong gép mot
ty trong quan trong trong thu nhdp cula toan
nhom coéng ty.

Ty 1é 1ap day khu van phong e.town dugc
duy tri cao, trén 90%. Gia thué tiép tuc cé xu
huéng gidm va hoat dong cho thué luén phai
san sang vdi su canh tranh tiém an tur cac du
an van phong cho thué trong khu vuc lan can.

R
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P
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09 10 11

Trong nam 2012, hoat dong van phong cho

Cho th:;\)l;g)Phong F\;c;?]tlg‘%r:‘%ig’ov'll'\lr;e thué dat ké hoachl doanh tf‘1u 434 ty déng va
Ioi nhuan sau thué 195 ty dong.
2010 Thay di K& hoach 2012
ty VND ty VND % ty VND
Doanh Thu 368 339 +8,5 434
Lgi Nhuan Sau Thué 164 +8,5 195

Ty |é lap day khu van phong cho thué
dugc duy tri cao, cac khong gian tréng do
cac khach thué trudc dé lai déu dugc lap
day ngay béi nhiing khach thué mai.
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Hoat Dong Pau Tu Chién Lugc

REE chu trong tim kiém, chon loc cac co héi dau tu mai trong nhitng nganh co sé ha tang
dién, nudc.

- Tiép tuc tim kiém co héi dau tu vao cac cong ty trong nganh dién, nudc

« Thuc hién thoai von hiéu qua cac khoan dau tu khong nam trong ké hoach
dau tu dai han

« Qua trinh co cau danh muc dau tu sé tiép tuc trén co sG thoai von hiéu qua,
tap trung vao cac khoan dau tu chién lugc dai han

Co Cau Danh Muc Pau Tu

' Cosdhatang
' Ngan hang

Nam 2010

33% I

23% I

44% ﬁ

18

Theo Thanh Khodn
(%)

C8 phiéu niém yét
(s& hiru dugi 20%)

Dau tu cong ty lién két
(s& hiru trén 20%)

Dau tu chua niém yét
(s& hiru dugi 20%)

. Bat dong san
D Khac

Ty Suat ROE Theo Suat Pau Tu

Tai Mot S6 Céng Ty Tiéu Biéu

3,62%

6,32%
7,35%

2,23%

X
®
Q
o
*) ‘

I 5,36%

*)

TBC TMP NBP BOO

Nam 2011 Nam 2010

(I 30% 659 I—

I 41% 493 N

F 29% 862 ﬁ

Theo Thanh Khodn
(ty VND)

C8 phiéu niém yét
(s& hiru dudi 20%)

Dau tu cong ty lién két
(s& hiru trén 20%)

DPau tu chua niém yét
(s& hiru dudi 20%)

(S liéu tai thoi diém 31/12/2010 & 31/12/2011)
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M 2010
M 2011

(*) Tai thai diém 31/12/2010, ty |é s& hitu cla REE 1a 0%
TBC: Thac Ba, TMP: Thac Mo, NBP: Ninh Binh, BOO: B.0.O Thu Buic

Nam 2011

[ 837

I 1.159

F 822




Cac Hoat Pong Kinh Doanh Nam 2011 (tiép theo)

Hoat déng dau tu chién lugc ghi nhan muc lgi
nhudn sau thué la 216 ty dong trong nam 2011,
tang hon gap 2 lan so vai két qua dat dugc nam
2010.

Trong nam 2011, REE nang ty Ié s& hiru tai Nha
may nudc B.0.O Thi Buc (cdng suat 300.000m?3/
ngay dém) l1én 42,07%, Nha mdy Thay dién Thac
Ba (cong suat 120 MW) |én 23,97%, Nha may Thiy
dién Thac Ma (cong suat 150 MW) |én 35,48% va
Nha may Nhiét dién Ninh Binh (c6ng suat 100
MW) lén 24,32%. Ngoai ra, REE da co ciu mot Nha may nuéc B.O.O Thi Buc
khoan dau tu trong nganh dién, mang vé mét

khoan doanh thu 153 ty déng.

Trong nam 2012, hoat déng dau tu chién lugc dat
ké hoach Igi nhuan sau thué 272 ty dong.

2010 Thay ddi K& hoach 2012

ty VND ty VND % ty VND

T8ng V6n Dau Tu 2015 +39,9 -
Loi Nhuan Sau Thué | 216 | 68 +217,6 272

| B
£

Nha may Nhiét dién Quang Ninh
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Con Ngudi va Céng Péng

REE chu trong dén viéc phat trién va gilr chan ngudn nhan
luc trong cac mang hoat déng kinh doanh clia nhém cong ty,
dong thai cam két tham gia cac hoat dong, cong tac tu thién

nham ho trg cong déng xung quanh.

Péng Goép Pé6i VGi Cdng Dong

REE tiép tuc duy tri truyén théng t6 chuc cac
hoat déng tu thién hoé trg cong dong va khuyén
khich nhan vién tham gia déng gép vao cac su
kién, chuong trinh gay quy tu thién. Trong linh
vuc gido duc, cong ty da trao hoc béng cho cac

Lp.}i TAN BINH

[
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| s
Nigx: u¢ 1~
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hoc sinh, sinh vién & quan Tan Binh, tai trg xay
dung trudng ti€u hoc Phudc Tay tai huyén Go
Dau va truong Hoa Thanh tai huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh, tiép tuc déng hanh cling Quy hoc
béng Vi A Dinh.




Phat Trién Nguén Nhan Luc

REE xac dinh nguén nhan lyc la tai san I6n nhat
cla bat ky mét doanh nghiép nao va dao tao
nhan vién thong qua cac chuong trinh phat trién
nang cao nang luc dé dong gop vao su phat trién
clia nhém céng ty. Cac budi tap huan theo chu dé
dinh ky dugc thuc hién béi cac chuyén gia trong
cac linh vuc chuyén mon vé tai chinh, diéu hanh

S6 Lugng Nhan Vién
Qua Cac Nam

S
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EE‘—_P
- -
o
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m|||
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[ No I Nam

Co Cau Nhan Vién Theo D6 Tudi

11,77%

25,73%

Do tubi trung
binh toan
REE: 35,20

29,84%

32,66%

Il TU30dén 40
M Trén 40

Dudi 25
B T 25 dén 30

va tiép thi, muc tiéu danh cho cac can bo quan ly
dé b6 sung kién thuc dé ndm bat toan dién hon
cac mang hoat déng cla tung coéng ty. Nhdm
cOng ty cling thuc hién chuang trinh xac dinh va
phat trién nhan tai thong qua viéc luan chuyén
cOng viéc qua cac vi tri khac nhau va phat huy
nang luc lanh dao & cac cong ty thanh vién.

Co Cau Nhan Vién
Theo Linh Vuc Hoat Bdng
(%)

07 08 09 10 11

B REE Real Estate & REE Land
REE Corporation & Khac

B REE M&E
B Reetech

Co Cau Nhan Vién Theo Trinh D6
0,24%

35,24%

64,52%

M Dugibaihoc M Trén Pai hoc

Hl bai hoc
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Quan Tri Cong Ty

Trach nhiém quan tri nhém céng ty dugc thuc hién bgi C6 dong
Cong ty, H6i dd6ng Quan tri, Ban Tong Giam déc, Ban Kiém toan
NOi b, Ban Kiém soat va dua trén cac quy ché quan tri rdi ro

dugc xay dung trén ca sG cac phap luat, quy dinh hién hanh

ma nhom cong ty la déi tugng ap dung.

H6i Dong Quan Tri

H6i déng Quan tri hién tai bao gbm nam (05)
thanh vién; trong dé c6 bon (04) thanh vién diéu
hanh va mot (01) thanh vién déc lap.

Ho6i ddng Quan tri hop thao luan cac van dé lién
quan dén chién lugc phat trién ctia nhém cong
ty, k€ hoach san xuat kinh doanh, chinh sach chi
tra o tuc va cac van dé doanh nghiép quan trong
khac. Hoi ddng Quan tri té chiic hop dinh ki hang
quy nham danh gia két qua hoat dong tiing quy
cla nhom céng ty va thado luan nhiing van dé
thudc tham quyén quyét dinh clia H6i déng Quan
tri. Cac cudc hop Hoi dong Quan tri bat thudng
sé dugc t6 chuc trong cac trudng hop can thiét.

Ho6i déng Quan tri nhan dugc cac théng tin cap
nhat, chinh xac, va kip thdi vé tinh hinh san xuat,
kinh doanh trudc cac cudc hop. Nhiing thong tin
nay dugc chuan bi bdi Ban Diéu hanh clia cac
cong ty thanh vién va dugc téng hop béi Ban Thu
ky Hoi déng Quan tri cung véi cac thong tin clia
cdng ty me. Ban Téng Giam déc c6 nhiém vu trién
khai, thuc thi cac nghi quyét ctia H6i dong Quan
tri da dugc thdng qua.

Ban Téng Giam Déc

Céng ty C6 phan Co Pién Lanh 1a cong ty me clia
cac cong ty thanh vién. Ban Téng Gidm déc céng
ty me chiu trach nhiém vé cac hoat déng cla
chinh cong ty, dong thai thuc hién viéc giam sat
hoat dong clia nhitng céng ty thanh vién trong
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nhém cong ty. Quyén hanh cda Ban Téng Giam
déc duge phan dinh rd rang. Thanh phan Ban
Téng Giam déc bao gom Téng Giam déc, hai Pho
Toéng Gidm déc va Giam déc Tai chinh. Cac cudc
hop hang thiang dugc té chiic gilta Ban Téng
Giam d6c va Ban Diéu hanh cla tung cong ty
thanh vién nham danh gia tinh hinh hoat dong
thuang ky clia cac mang kinh doanh va thao luan
cac van dé quan trong khac. Dai dién cua Ban
Kiém toan Noi bd va Phong Ké toan clia cong ty
me ciing tham du cac cudc hop nay dé thao luan
vé cac ndi dung ¢ lién quan.

Ban Kiém Soat

Ban Kiém soat thuc hién viéc giam sat Ho6i dong
Quan tri va Téng Giam déc trong viéc quan ly va
diéu hanh nhom céng ty va cac nhiém vu theo
quy dinh phép luat va diéu 1é cong ty nhu xem
xét pham vi, két qua kiém toan véi kiém toan ddc
lap, tham dinh cac bao céo tai chinh, bdo cdo vé
hé théng kiém soat ndi bo v.v...

Ban Kiém soat bao gém ba (03) thanh vién, trong
d6 cd mot (01) thanh vién déc lap.

Ba D6 ThiTrang Trudng ban
Ong Lé Anh Tuan Thanh vién
Ong Nguyén Van Khoa Thanh vién

Ban Kiém sodt c6 quyén sir dung tu van chuyén
nghiép ddc lap dé thuc hién cac cong viéc dugc
giao néu thay can thiét.



Ban Kiém Toan Noi B

Ban Kiém toan Noi bd la bd phan truc thudc Hoi
déng Quan tri, hién bao gébm ba (03) thanh vién
thuc hién nhiém vu kiém tra hé théng kiém soat noi
b6 tai cong ty me va cac cong ty thanh vién, dam
bdo dd tin cdy clia cac bao cdo ké toan, so liéu tai
chinh trudc khi trinh duyét va céng b6, kiém tra su
tuan thu cac quy dinh clia phap luat va cdng ty; qua
dé nham phat hién nhiing sai sét, yéu kém va gian
lan néu c6 trong céng tac quan ly va bao vé tai san
clia nhém céng ty. Ban Kiém toan Noi bd béo céo
két qua ki€ém toan ndi bé theo tiing quy va dé xuat
cac bién phap khac phuc, cai tién tai cac cudc hop
Ho6i déng Quan tri hang quy.

Quan Tri Rai Ro
RGi Ro Kinh Té

Hoat dong clia nhdm céng ty chiu dnh hudng bai
cacbién dong ctia nén kinh té thé gidi va Viét Nam
cling nhu cla thj trudng tai chinh tién té. Nhing
dién bién bat Igi c6 thé dan dén suy thoai kinh té,
lam phét, bién déng ty gia, that chat tin dung va
tang gia clia nguyén vat liéu dau vao. Nham giam
thi€u tac ddng ctia nhiing anh huéng trén, nhém
codng ty chu trong thuc hién t6t cong tac chuan
bi, dy tr cho nhiing tinh huéng thay déi trong
tinh hinh kinh té, thi trudng, ciing cé ndi luc tai
chinh d6ng thaoi xay dung méi quan hé bén viing
V@i cac khach hang, nha cung cép, va té chuc tin
dung cla coéng ty.

Rai Ro Thuong Mai va Tai Chinh

Nhém céng ty chiu nhing rdi ro thuong mai
trong hoat dong kinh doanh cla tuing céng ty
thanh vién.

Trong hoat dong dich vu co dién céng trinh, rdiro
nam & thai gian cong trinh thi cong cham tré, kha
nang tai chinh du an gigi han. Béi véi mang kinh
doanh san phdm dién may mang thuong hiéu
Reetech la viéc thu héi ng phai thu khach hang.
Hoat déng xay dung ca ban cho mang van phong
cho thué va du an bat dong san ctia nhém cong
ty sé chiu rdi ro thuong mai va bién déng vé thi
trudng khi thai gian trién khai, phat trién du an
kéo dai.

Rui ro tai chinh lién quan dén kha nang kinh
doanh hiéu qua vai chinh sach gia ban san pham,
dich vu, kiém soat chat ché gia thanh, chi phi bo
may, chi phi tai chinh trong béi canh thi trudng
canh tranh & nhiing linh vuc ma nhém céng ty
dang thuc hién hoat déng kinh doanh.

Rai Ro Méi Truong Phap Ly

Nhom céng ty diéu hanh cac hoat dong kinh
doanh dua trén su tuan thu phap luat va cac quy
dinh hién hanh. Nhiing thay déi vé méi trudng
phép ly trong cac linh vuc vé luat thué, hai quan,
lao dbng, tién luong, ching khoan, xay dung va
bat dong san yéu cau nhom cong ty luén phai
cap nhat va danh gia tac dong dén cac hoat dong
san xuat kinh doanh.
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Ké Hoach Kinh Doanh Nam 2012

Doanh Thu

(ty VND)

REE M&E 1.100

Reetech 750

Cho Thué Van Phong 434
Dau Tu Chién Lugc

Téng Cong 2.284

Trong nam 2012, REE M&E chu trong theo dudi cac
du an nam trong linh vuc thuong mai, ban 1&, du lich
& khach san, cong trinh ca s ha tang cé yéu cau ky
thuat cao. Nguén luc clia REE M&E c6 thé mé rong
dé phat trién co hdi mai nhung khéng st dung dan
trai d€ dam bao hiéu qua cong viéc. Bén canh khach
hang truyén théng, REE M&E nang cao nang luc
canh tranh dé ti€p tuc tham gia nhiing du an mai.

Dai vai hoat dong kinh doanh san pham dién may,
Reetech tié€p tuc trién khai chon loc cac kénh phan
phoi mdi, chu trong thi trudng phia Bac, dong thoi
tich cuc phat trién méi quan hé vai nha cung cap dé
dua san pham cé chat lugng véi chi phi hop ly dén
Nnguai tiéu dung. Trong phan khuc thi truéng du an,
Reetech sé tham gia nhiing du an phu hgp véi nang
luc va khau vi kinh doanh ctia minh.

Quan Hé Cé Péng

So véi Lgi Nhuan Sau So véi

K&t Qua 2011 LLCGAYN DN  Két Qua 2011
+28,6% 0%
+27,9% +40,6%
+17,9% +9,5%

- +25,9%

+26,1% +15,3%

Trong nam 2012, hoat dong cho thué van phong
nham tGi 1ap day dién tich cho thué clia toa nha
REE Tower clng vGi viéc duy tri ty |é 1ap day toi
thiéu & muic cia nam 2011 cho cac tda nha con lai
trong danh muc van phong cho thué. Song song
vGi muc tiéu lap day chung la viéc thuyc hién chi
tiéu thu tién thué mot cach day du, ding han.

Hoat dong dau tu chién lugc da xac dinh cac
khoan dau tu trong danh muc sé dugc téi co cau
nham thoai vén hiéu qua, hodc chuyén déi cé
phan dé tang ty lé s& hiiu trong nhiing khoan dau
tu muc tiéu dai han khac. REE lubn mong muén
la nha dau tu chién lugc dai han cing dong hanh
VGi cac céng ty REE da va dang dau tu dé xay
dung nhiing gia tri tot dep cho cong ty, d6i ngi
nhan luc va cac cé dong.

Co Cau Cé6 Pong
(S6 liéu tai thai diém 20/02/2012)

2011
2010

Nha dau tu
Nudc ngoai

Nha dau tu
Trong nudGc
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2011
2010

' Nha dau tu ' Nha dau tu
T6 chuc Ca nhan



Quan Hé C6 Péng (ti€p theo)

Von diéu lé ca Congty 2.446.433.850.000 dong
Khéi lugng c6 phiéu niéem yét 236.643.385 6 phiéu
Khéi luong c6 phiéu dang luu hanh 239.640.638 ¢4 phiéu
Cé phi€uquy 5.002.747 c6 phiéu
Ménh gid 1 c6 phiéu 10.000 déng
REE chu trong xay dung quan hé véi cac c6 déng REE thuc hién cong bé thong tin dung han, day du
dua trén cd sG cung cap théng tin vé cdng ty mot theo yéu cau ctia S& Giao Dich Chiing Khoan TP.
cach kip thai, minh bach va thudng xuyén théng HG6 Chi Minh déng thai dang tai bao cdo tai chinh
qua cac budi ti€p xuc, ddi thoai v6i nha dau tu, va cac théng tin quan trong khac trén website
chuyén gia phan tich, quy dau tu, dinh ché tai clia cOng ty tai dia chi: www.reecorp.com.
chinh cling nhu tham gia cac cuéc héi thao nha

dau tu.

Thuc Hién Nghi Quyét Dai H6i Pong C6 Dong Nam 2011

Nghi quyét Dai héi dong c6 dong sé 01/2011/NQ-DHCD ngay 31/03/2011 tai Pai hoi dong c6 déng
thudng nién nam 2011 da thong qua mét s6 ndi dung quan trong. Céng ty xin cap nhat quy C6 déng va
nha dau tu tinh hinh thuc hién nghi quyét nhu sau:

Chi tra cé tirc ndm 2010 la 16% bdng tién mait:

+ Téng s6 tién thuc hién chi tra cé tdc [a 298.064.867.200 déng.

Chuyén déi trdi phiéu thanh cé phiéu, tdng vén diéu Ié va niém yéu cé phiéu phdt hanh thém:

« Vao ngay 02/08/2011, toan bd 810.418 trai phiéu chuyén déi (tdng ménh gia 810.418.000.000 d6ng)
da hoan tat chuyén déi sang c6 phiéu phé thong theo ty & 1:72, nghia la méi trai phi€u chuyén ddi
dugc chuyén déi thanh 72 c6 phiéu phé thong.

« Vao ngay 25/06/2011, von diéu |1é méi clia REE dat 2.446.433.850.000 dong.

- Vao ngay 18/08/2011, toan b 58.350.096 c6 phiéu phat hanh thém tir viéc chuyén déi nay dugc
niém yét trén san giao dich clia S& Giao Dich Chiing Khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE).

Thu lao Héi déng Qudn tri, Ban Kiém sodt va luong Téng Gidm déc:

« Thu lao Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat trong nam 2011 la 2.250.000.000 déng (0,5% cla ké
hoach Igi nhuan sau thué nam 2011 la 450 ty déng).

« Luong Téng giam déc nam 2011 1a 100.000.000 déng/thang.
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Théng Tin Chung

Cong Ty

Céng ty C6 phan Ca Dién Lanh (“Céng ty”) Ia moét cdng ty c6 phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy
Chting nhan Ding ky Kinh doanh sé 1506/GP-UB ngay 25 thang 12 ndm 1993 do Uy ban Nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh cap va theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sé 0300741143 do S& Ké hoach va
DPau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap dugc diéu chinh méi nhat vao ngay 25 thang 6 nam 2011. Cong ty da
dugc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy phép s6 01/GPPH ngay 2
thang 6 ndm 2000 do Uy ban Chiing khoan Nha nudc cap.

Hoat dong chinh ctia Céng ty va cac cong ty con (“Nhédm Cong ty”) la dich vu ca dién cong trinh (M&E),
san xudt, 13p rap va kinh doanh hé théng diéu hoa khéng khi, phat trién, quéan ly bat dong san, va dau tu
chién lugc nganh co s ha tang.

Cong ty ¢é tru sé chinh tai s6 364 dudng Coéng Hoa, Phudng 13, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam.

Héi Pong Quan Tri

Cac thanh vién Hoi d6ng Quan tri trong nam tai chinh va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Mai Thanh Chu tich kiém Téng Giam déc
Ong Dominic Scriven Phé ch tich

Ong Nguyén Ngoc Thai Binh Thanh vién

Ong Luc Chanh Trudng Thanh vién

Ong Quéch Vinh Binh Thanh vién

Ban Kiém Soat

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam tai chinh va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

BaDé ThiTrang Trudng ban kiém soat
Ong Lé Anh Tuan Thanh vién
Ong Nguyén Van Khoa Thanh vién

Ban Giam Péc

Cac thanh vién Ban Giam déc trong nam tai chinh va vao ngay lap bdo cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Mai Thanh T6ng Giam déc
Ong Tran Van Thanh Phé Téng Gidam déc
Ong Quéch Vinh Binh Pho6 Téng Giam déc

Nguoi Dai Dién Theo Phap Luat

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm tai chinh va vao ngay lap bdo cdo nay la ba
Nguyén Thi Mai Thanh.

Kiém Toan Vién

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Bao Cao Cua Ban Giam Poc

Ban Giam d&c Cong ty C6 phan Co Dién Lanh (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay va cac bao céo tai chinh
hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) vao ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho nam
tai chinh két thdc cing ngay.

Trach Nhiém Ctia Ban Giam Péc Péi Véi Cac Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac bao cédo tai chinh hgp nhat phan anh trung thuc va hgp ly
tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhat cia Nhom Céng ty. Trong qua trinh lap cac bdo cao tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam déc can phai:

« lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

« thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

« néurd cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty c6 dugc tuan thu hay khoéng va tat ca
nhing sai léch trong yéu so vé6i nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac
bao cdo tai chinh hgp nhat nam tai chinh; va

« lap céc bédo céo tai chinh trén co s& nguyén tc hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho
rang Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gitt dé€ phan anh tinh
hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Céng ty, véi muc dé chinh xac hop ly, tai bat ky thai diém nao va dam
bao rdng cac s6 sach ké toan tuan tha vai hé théng ké toan da dugc dang ky. Ban Gidm ddc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Nhém Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hgp
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham khac.

Ban Gidm d6c cam két da tuan thi nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cao tai chinh hgp nhat
vao ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cung ngay.

Céng Bé Cua Ban Giam Déc

Theo y kién cia Ban Giam déc cac bao céo tai chinh hgp nhat kém theo phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngay phu hop
vGi Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phép ly c6 lién quan.

Th af Ban Giam doc:
7300747,
A7)
’J:"‘F EQLHG :I_V ’,...
s | C'J.PHﬂN
(< \CO BIEN L
AN

T6ng Giam déc

Ngay 10 thang 3 nam 2012
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Saigon Riverside Office Center
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Sb tham chiéu: 60752771/15040648

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cé déng clia Cong ty Cb phén Co Dién Lanh

Chuing ti d4 kiem toan cac bao c&o tai chinh hop nhat clia Céng ty C phén Co Bién Lanh (“Céng
ty") va céc cong ty con (sau day duwgce goi chung |4 “Nhém Céng ty") duwge trinh bay tir trang 29 dén
trang 79 bao ggm bang can ddi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 n&m 2011, bdo céo két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét va bao cao Iwu chuyén tién t& hgp nhat cho ndm tai chinh két thic

cling ngay, va cac thuyét minh cac bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo.

Viéc Iap va trinh bay céc bao céo tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém cla Ban Giam dbc.
Trach nhiém clia ching toi 14 dua ra ¥ kién vé cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay dya trén két qua
kiém toan cla ching téi.

Co s& y kién kiém todn

Chuing t6i da thiee hién céng viéc kiém toan theo cac Chudn murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan
muc nay yéu ciu ching téi phai lap ké hoach va thyc hién viéc kiém toan dé dat dwec mire tin cay
hop Iy vé viéc lidu cac bao cdo tai chinh cd con cac sai s6t trong yéu hay khong. Viéc kiém toan bao
gbm viéc kiém tra, theo phwong phap chon mau, c4c bing chirng vé sb liéu va céc thuyét minh trén
cac bado cao tai chinh hop nhét. Viéc kidém toan ciing bao gbm viéc danh gia cac nguyén tic ké todn
da dwoc ap dung va cac wdc tinh quan trong clia Ban Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay ‘
tbng thé cac bao cao tai chinh hop nhét. Ching tdi tin twdng réing cong viéc kiém toan cla ching toi
cung cap co s& hop Iy cho ¥ kién kiém toan.

Y kién kiém toén

Theo ¥ kién clia chung t8i, cac bao cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thirc va hop Iy trén

cac khia canh trong y&u tinh hinh tai chinh hgrp nhét clia Nhém Cong lgvau ngay 31 thang 12 ndm

2011, va két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Ivu chuyén tién té& hop nhét cho nam

ﬁg@lﬁh &t thic cung ngdy ph hop véi cac Chuan myc ké todn va Ché dd ké toan Viet Nam va
S U ;

| % ERNST & YOUNG) + |
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T/-FNHH Ernst & Young Viét Nam
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Nguyén Xuan Pai Lé Vi Trudng
Phé Téng Giam dbc Ki&m toan vien _
Chtrng chi kiém toan vién sb: 0452/KTV Chirng chi kiém toan vién sb: N.1588/KTV

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 ndm 2012
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Bang Can Poi Ké Toan Hop Nhat

vao ngay 31 thang 12 nam 2011

BO1-DN/HN

VND
Ma Thuyét Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
s6  TAISAN minh nam 2011 nam 2010
100 A. TaiSan NganHan 2.480.357.822.897 2.653.821.282.760
110 I. Tiénva cdc khodn tuong duong tién 5 427.326.473.974 1.171.788.845.991
111 1. Tién 69.561.203.062 77.317.156.591
112 2. Cackhoan tuong duong tién 357.765.270.912 1.094.471.689.400
120 Il. Cdckhodn ddu tu tai chinh ngdn han 13 773.505.813.738 288.700.368.944
121 1. D4autungan han 1.050.376.205.090 361.432.133.435
129 2. Du phong giam gia dau tu ngan han (276.870.391.352) (72.731.764.491)
130 Ilil. Cdckhodn phdithu ngdn han 564.789.877.975 600.330.973.381
131 1. Phaithukhach hang 320.930.086.539 271.735.934.017
132 2. Trdtrudc cho ngudi ban 95.775.277.781 55.225.718.250
134 3. Phaithu theo tién do6 ké hoach hgp déng
xay dung 168.483.922.816 276.934.523.659
135 4. Cac khoan phai thu khac 6 22.008.715.074 29.860.411.761
139 5. Du phong phai thu ngdn han khé doi (42.408.124.235) (33.425.614.306)
140 IV. Hang tén kho 7 667.160.742.907 569.335.040.175
141 1. Hang ton kho 679.413.290.724 578.838.863.458
149 2. Duphong gidm gia hang tén kho (12.252.547.817) (9.503.823.283)
150 V. Taisdn ngdn han khdc 47.574.914.303 23.666.054.269
151 1. Chiphi trd trudc ngan han 2.889.273.457 2.409.621.693
152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir 10.761.073.390 15.204.629.888
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 561.526.727 511.130.124
158 4. Taisan ngan han khac 8 33.363.040.729 5.540.672.564
200 B. TaiSan DaiHan 2.816.966.835.190 2.308.106.152.848
220 I. Taisan cé dinh 34.863.858.666 158.512.734.209
221 1. Taisan c6 dinh hiu hinh 9 14.240.914.026 15.706.761.778
222 - Nguyén gia 43.341.716.815 42.299.380.019
223 - Gia tri hao mon lay ké (29.100.802.789) (26.592.618.241)
227 2. Taisan c6 dinh vo hinh 10 12.535.669.480 13.459.521.201
228 - Nguyén gia 16.101.052.162 16.139.458.562
229 - Gia tri khau trur lay k& (3.565.382.682) (2.679.937.361)
230 3. Chiphixay dung co ban da dang 11 8.087.275.160 129.346.451.230
240 . Bdtdéng san ddu tu 12 795.530.955.521 484.513.457.660
241 1. Nguyén gia 1.012.898.213.379 665.845.922.298
242 2. Giatrihao mon lay ké (217.367.257.858) (181.332.464.638)
250 Ill. Cdckhodn déau tutai chinh dai han 13 1.975.107.789.267 1.651.254.156.016
252 1. Dautuvao cong ty lién doanh, lién két 1.163.232.776.682 454.079.013.962
258 2. Dautu dai han khac 811.875.012.585 1.366.394.953.288
259 3. Du phong gidm gid dau tu dai han - (169.219.811.234)
260 IV. Taisdn daihan khdc 11.464.231.736 13.825.804.963
261 1. Chi phi tra trudc dai han 244.196.520 223.519.287
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 24.2 7.804.703.476 10.868.377.511
268 3. Taisan dai han khac 3.415.331.740 2.733.908.165
270 Téng Céng Tai San 5.297.324.658.087 4.961.927.435.608
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Bang Can Do6i K& Toan Hop Nhat (ti€p theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2011

BO1-DN/HN

VND

Ma ) ] Thuyét Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
s6 NGUONVON minh nam 2011 nam 2010
300 A. NogPhaiTra 1.430.625.884.859 2.032.745.052.355
310 I. Nongdn han 1.248.324.417.467 1.946.844.828.646
311 1. Vayngan han 14 151.637.346.474 1.035.448.316.666
312 2. Phaitrd nguci ban 143.685.377.779 221.839.462.301
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 451.409.872.238 475.891.222.014
314 4. Thué phai ndp Nha nudc 15 54.718.462.253 65.296.740.670
315 5. Phai tra ngudilao dong 3.222.334.269 2.289.949.080
316 6. Chiphiphaitra 16 19.410.129.968 32.309.146.197
318 7. Phaitra theo tién d6 hgp dong xay dung 19.825.717.960 22.290.176.338
319 8. Cackhoan phaitra, phai ndp ngan hankhac 17 394.407.743.608 82.698.441.907
320 9. Du phong phaitrd ngan han 8.717.965.913 7.496.556.468
323 10. Quy khen thuéng, phuc lgi 1.289.467.005 1.284.817.005
330 Il. Nodaihan 182.301.467.392 85.900.223.709
333 1. Ngdaihan khac 18 83.144.955.992 67.933.859.965
334 2. Vaydaihan 19 99.015.605.150 17.966.363.744
338 3. Doanh thu chua thuc hién 140.906.250 -
400 B. Vén Chi S& Hiiu 20 3.866.430.930.573 2.899.971.597.726
410 I. Vén chisé hitu 3.866.430.930.573 2.899.971.597.726
411 1. V8n c6 phan da phat hanh 2.446.433.850.000 1.862.932.890.000
412 2. Thang duvén cé phan 747.938.947.150 521.021.907.150
414 3. C6phiéuquy (57.837.146.996) (43.034.370)
416 4. Chénh léch ty gia héi doai 978.090.431 378.534.427
417 5. Quy dau tu phat trién 70.417.784.211 70.417.784.211
418 6. Quy dy phong tai chinh 75.185.241.393 58.217.917.960
420 7. Ldinhuan sauthué chua phan phéi 583.314.164.384 387.045.598.348
439 C. Loiich Cha CSDong Thiéu Sé 267.842.655 29.210.785.527
440 Téng Coéng Ngudn Vén 5.297.324.658.087 4.961.927.435.608

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011



BO1-DN/HN

Bang Can Do6i K& Toan Hop Nhat (ti€p theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2011

Chi Tiéu Ngoai BAng Can Déi K& Toan

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

Chi tiéu nam 2011 nam 2010
Ngoai té céc loai

- b6 la My 870.821,62 762.872,41

- Euro 27.298,88 1.043.140,10

- Yén Nhat 320.393,00 8.110.000,00

- Do la Singapore 5.224,63 517.980,00

v

HO6 Tran Diéu Lynh
K& toan trudng

Ngay 10 thang 03 nam 2012
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B02-DN/HN

Bao Cao Két Qua Hoat Péng Kinh Doanh Hop Nhat

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

VND

Ma Thuyét
s6  Chitiéu minh Nam nay Nam trudc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap

dich vu 21.1 1.810.596.366.473 1.808.253.500.767
02 2. Cackhoan giam trit doanh thu 21.1 (157.186.618) (401.224.158)
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cap dich vu 21.1 1.810.439.179.855 1.807.852.276.609
11 4. Gidvénhangbanvadichvu

cung cap (1.269.409.092.092) (1.312.897.270.671)
20 5. Lginhuan gép vé ban hang va cung

cap dich vu 541.030.087.763 494.955.005.938
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21.2 345.866.297.764 163.502.423.349
22 7. Chi phi tai chinh 22 (143.429.096.947) (54.805.710.186)
23 Trong do: Chi phi ldi vay (71.276.322.522) (35.941.607.073)
24 Chi phi ban hang (57.380.329.497) (56.307.478.499)
25 Chi phi quan ly doanh nghiép (98.790.815.129) (103.904.096.575)
30  10. Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh

doanh 587.296.143.954 443.440.144.027
31 11. Thu nhap khac 23 6.541.381.030 11.363.888.297
32 12. Chi phi khac (761.300) (891.153.739)
40 13. Lgi nhuan khac 6.540.619.730 10.472.734.558
45  14. Phan Igi nhuan tir céng ty lién két 13.2 37.994.727.003 13.926.211.462
50 15. Téng lgi nhuan ké toan trugc thué 631.831.490.687 467.839.090.047
51 16. Chi phithué& TNDN hién hanh 241 (115.956.624.382) (116.136.184.521)
52 17. (Chi phi) Igi ich thu& TNDN hoén lai 24.2 (3.063.674.035) 8.811.557.549
60 18. Loi nhuan sau thué TNDN 512.811.192.270 360.514.463.075

Phan b6 cho:

18.1 C6 déng thiéu s6 (824.791.268) (1.798.866.341)

18.2 (6 dbng ctacéng ty me 513.635.983.538 362.313.329.416
70  19. Lai trén méi cd phiéu 30

- Ldicobadn 2.464 1.999

- Laisuy giam 1.596

v

HO6 Tran Diéu Lynh
Ké& toan truéng

Ngay 10 thang 03 nam 2012
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Bao Cao Luu Chuyén Tién Té Hop Nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

BO3-DN/HN

VND
Ma Thuyét
s6  Chitiéu minh Nam nay Nam trudc
I. Luu Chuyén Tién TirHoat Péng Kinh Doanh
01 Loi nhuan truéc thué 631.831.490.687 467.839.090.047
Diéu chinh cho cdc khoadn:
02 Khau hao va khau trur 9,10,12 40.645.772.311 43.483.410.338
03 Trich 1ap (hoan nhap) du phong 59.220.519.515 (36.981.296.686)
04 L6 chénh léch ty gia héi doai chua thuc hién 2.396.385.077 986.354.114
05 Lai tir hoat déng dau tu (360.679.936.486) (156.879.192.346)
06 Chi phi lai vay 22 71.276.322.522 35.941.607.073
08 Loginhuan ti hoat dong kinh doanh truéc
thay déi vén luu déng 444.690.553.626 354.389.972.540
09 Tang cac khodn phai thu (13.813.863.364) (47.358.551.895)
10 Tang hang tén kho (100.574.427.266) (329.527.164.458)
11 (Gidm) tang cac khoan phai tra (3.245.010.841) 203.656.271.063
12 Tang chi phi tra trudc (504.328.997) (600.730.980)
13 Tién lai vay da tra (94.327.946.414) (8.757.108.874)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 24.1 (130.552.163.940) (99.483.400.908)
15 Tién thu khac tir hoat déng san xuat kinh
doanh 20.301.075.123 13.239.331.022
16 Tién chi khac tir hoat déng san xuat kinh
doanh (7.521.338.208) (24.509.551.816)
20  Luuchuyén tién thudn tir hoat déng sdn xudt
kinh doanh 114.452.549.719 61.049.065.694
Il. Luu Chuyén Tién Tir Hoat Déng Pau Tu
21 Tién chi d€ mua sdm, xay dung tai san cé
dinh (210.211.600.397) (75.025.931.114)
22 Tién thu tir thanh ly tai san cé dinh 59.090.909 82.727.273
25 Tién chi dau tu vao cac céng ty con, cac dan
vi khac va tién gui ky han vao cac ngan hang (1.363.981.284.304) (897.789.048.926)
26 Tién thu hoéi dau tu gop vén vao don vi
khac va tién gui ky han vao cac ngan hang 852.136.675.856 749.070.266.893
27 Tién l3i va c6 tiic da nhan 211.553.501.604 102.014.693.001
30 Luuchuyén tién thudn sit dung vao hoat
dong dau tu (510.443.616.332) (121.647.292.873)
lll. Luu Chuyén Tién T Hoat Déng Tai Chinh
31 Phat hanh cé phiéu - 96.000.000.000
32 Mua lai c8 phiéu quy (57.794.112.626) (14.120.600)
33 Tién vay da nhan 686.915.963.962 1.293.967.936.497
34 Tién chi trd ng vay (678.720.190.674) (401.918.418.810)
36 Chi tra ¢6 tuic (300.076.724.397) -
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Bao Cao Luu Chuyén Tién Té Hop Nhat (tiép theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

BO3-DN/HN

VND

Ma Thuyét
s6  Chitiéu minh Nam nay Nam trudc
40 Luu chuyén tién thuan (s dung vao) tur

hoat déng tai chinh (349.675.063.735) 988.035.397.087
50 (Giam) tang tién va tuong duong tién thuan

trong nam (745.666.130.348) 927.437.169.908
60 Tién va tuong duong tién dau nam 1.171.788.845.991 244.409.919.244
61 Anh huéng cia bién déng ty gia 1.203.758.331 (58.243.161)
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 427.326.473.974 1.171.788.845.991

v

HO Tran Diéu Lynh
Ké toan truéng

Ngay 10 thang 03 ndm 2012
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] ) B09-DN/HN
Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thang 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1. Thong Tin Doanh Nghiép

Cong ty C6 phan CoDién Lanh (“Cong ty”) la mot cong ty c6 phan dugc thanh lap tai Viét Nam theo
Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh s6 1506/GP-UB ngay 25 thang 12 ndm 1993 do Uy ban Nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh cédp va theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sé 0300741143 do
S& Ké hoach va Dau tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cap dugc diéu chinh mai nhat vao ngay 25 thang 6
nam 2011. Céng ty da dugc niém yét tai SG Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy phép s6 01/GPPH ngay 2 thang 6 ndm 2000 do Uy ban Chimng khoan Nha nudc cap.

Nhém Céng ty bao gom Céng ty (“Céng ty me”), bay (7) codng ty con, 11 cong ty lién két va mot
codng ty dong ki€ém soat nhu dugc trinh bay & Thuyét minh sé 13 clia cac bao cao tai chinh hgp nhat.

Hoat déng chinh ctia Nhom Céng ty la dich vu co dién céng trinh (M&E), san xuat, lap rap va kinh
doanh hé théng diéu hoa khéng khi, phat trién, quan ly bat dong san, va dau tu chién lugc nganh
co sé ha tang.

Cong ty ¢o tru s chinh tai s6 364 dudng Cong Hoa, Phudng 13, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién ctia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 la 1.240 (ngay 31 thang 12
nam 2010: 1.160).

Co' cdu té chirc

Co cdu td chuic ctia Nhém Cong ty bao gém bay (7) cong ty con dugc hgp nhat trén bao cao tai
chinh hgp nhat cia Nhém Cong ty, bao gém cac céng ty con chinh nhu sau:

« Céng ty C6 Phan Dich Vu & Ky Thuat Co Pién Lanh R.E.E
Cong ty nay dugc thanh [ap dudi hinh thiic cong ty c6 phan theo Gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh céng ty c6 phan s6 4103007562 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 8 thang 6 nam 2008. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty s& hitu 99,99% phan vén chd
s& h{tu trong cong ty con nay.

« Cdng ty C6 Phan Dién May R.E.E
Céng ty nay dugc thanh 1ap dudi hinh thiic cong ty ¢6 phan theo Gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh c6ng ty c6 phan s6 4103007586 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
20 thang 8 nam 2007. Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty s& hiiu 99,99% phan von chd sé hiiu
trong cong ty con nay.

« Coéng ty C6 phan Bat Déng San R.E.E

Cong ty nay dugc thanh [ap dudi hinh thiic cong ty c6 phan theo Gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh céng ty c6 phan s6 4103004731 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 10 thang 5 nam 2006. Tai ngay 31 thang 12 ndam 2011, Cong ty s& hitu 99,90% phan von
chti s& hitu trong cong ty con nay.
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BO9-DN/HN

Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cling ngay (tiép theo)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

36

Co S& Trinh Bay
Chudn muc va Ché dé ké todn dp dung

Cac bao cao tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) dugc trinh bay bang

dong Viét Nam (“WND”) phu hop véi Ché do Ké toan Viét Nam va cac Chuan muc K& toan Viét Nam do

B6 Tai chinh ban hanh theo:

« Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
K& toan Viét Nam (Dot 1);

« Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc
K& toan Viét Nam (Dot 2);

+ Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc
K& toan Viét Nam (Dot 3);

+ Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 ndm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuidn muc Ké
toan Viét Nam (Dgt 4); va

« Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc
K& toan Viét Nam (Dat 5).

Theo d6, bang can doi ké toan hop nhat, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, bao cao
luu chuyén tién té hgp nhat va thuyét minh cac bao cao tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo
va viéc st dung cac bao cdo nay khong danh cho cac d6i tugng khéng dugc cung cap cac théng
tin vé cac thu tuc, nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng dugc chu dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat nam tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va
luu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Céng ty theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chap
nhan réng réi & cadc nuéc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thic sé ké todn dp dung
Hinh thiic s6 ké toan ap dung dugc dang ky ctia Nhom Céng ty la ching ti ghi s6.
Nién dé ké todn

Nién dé ké toan cia Nhom Cong ty dp dung cho viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat bat dau tir ngay
1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

DPon vi tién té ké todn
Nhém Céng ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang déng Viét Nam.
Co'sé hop nhdt

Cac bdo cao tai chinh hgp nhat bao gom céac bao céo tai chinh ctia Céng ty me va cac cong ty con
tai ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cac cdng ty con dugc hgp nhat toan bd ké tir ngay mua, la ngay Céng ty thuc su ndm quyén kiém
soat cong ty con, va tiép tuc dugc hgp nhat cho dén ngay Cong ty thuc su cham dut quyén kiém
soat doi vai cong ty con.
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3.1

3.2

3.3

Co S& Trinh Bay (tiép theo)

Co'sé hop nhait (tiép theo)

Cac bao cao tai chinh clia cac Cong ty va cong ty con st dung dé hgp nhat dugc lap cho cung mét
nién do ké toan, va dugc ap dung cac chinh sach ké toan moét cach nhat quan.

Tat ca cac s6 du va cac giao dich néi bo, ké ca cac khoan lai chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich
noi bd da dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich clia cac ¢6 dong thiéu s6 la phan Igi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thuan clia cédng ty
con khong dugc nam gilt bdi Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén chii s hitu clia cac c6 dong cla
Cong ty trong phan von chii s& hitu trén bang can déi ké toan hop nhat.

Tom Tat Cac Chinh Sach Ké Toan Cha Yéu

Cdc thay déi trong cdc chinh sdch ké todn

Cac chinh sach ké toan cia Nhom Cong ty st dung dé 1ap cac bao cao tai chinh hop nhat duoc ap
dung nhat quan véi cac nam tai chinh trudc ngoai trir viéc thay déi trong chinh sach ké toan va trinh
bay bao cao lién quan dén Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuan muc Bao cao
Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
& Viét Nam.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC hudng dan ap
dung Chudn muc Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng
tin déi vai cong cu tai chinh (“Théng tu 210”) ¢6 hiéu luc cho cac nam tai chinh bat dau tir hoac sau
ngay 1thang 1 nam 2011.

Nhém Céng ty da dp dung Thong tu 210 va bé sung thém cac thuyét minh méi trong cac bao cao
tai chinh hgp nhat nhu dugc trinh bay trong cac Thuyét minh s6 25 va 26.
Tién va cdc khoadn tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao goém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau
tu ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thai gian dao han géc it hon 3 thang, c6 kha nang chuyén
déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rai ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilra gid goc bao gém chi phi mua va cac chi philién
quan truc tiép dé dua moi sdn pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién
dugc. Gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh ctia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng tri chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Nhém Céng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho vdi gia tri
dugc xac dinh nhu sau:
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Tém Tat Cac Chinh Sach K& Toan Chii Yéu (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Nguyén vat liéu, hang hoa - gia von thuc té theo phuong phap nhap trudc - xuat trudc.

Thanh pham va sadn pham dé dang - gia vén nguyén vat liéu va lao dong truc ti€p cdng chi phi
san xuat chung c6 lién quan duoc phan bé dua trén muc
d0 hoat dong binh thudng theo phuong phap nhap truéc
xuat trudc.

Du'phong cho hang tén kho

Du phong cho hang t6n kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan suy
gidm trong gia tri (do gidam gia, hu hong, kém pham chat, 16i thai v.v.) c6 thé xay ra d6i véi nguyén
vat liéu, thanh pham, hang hoa tén kho thuéc quyén s& hitu ctia Nhém Coéng ty dua trén bang
chiing hop ly vé su suy giam gia tri tai ngay két thic nam tai chinh.

S6 tang hoac gidam khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vao gia von hang ban
trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Cdc khodn phadi thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan
phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Nhém Céng ty du
kién khéng c6 kha nang thu héi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam sé du tai khoan du
phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky trén bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat.

Tai sdn cé dinh hitru hinh
Tai san c6 dinh hru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao géom gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai san c6 dinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va
chi phi bao tri, stfa chira dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hagp nhat khi phat sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké dugc x6a s6 va cac khoan lai
|6 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tai sdan cho thué
Trong trudng hop Nhém Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hgp dong thué hoat déng dugc hach toan vao tai san c6 dinh cia Nhém Cong ty trén
bang can dai ké toan hop nhat. Cac chi phi phat sinh truc tiép trong qua trinh thué hoat déng duoc
ghi nhan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.
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Tém Tat Cac Chinh Sach Ké Toan Chi Yéu (tiép theo)
Tai sdn cho thué (tiép theo)

Cac khoan tién thué theo hop déng cho thué hoat déng dugc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat theo phuong phép dudng thang trong thai han ctia hop déng thué.

Trong trudng hop Nhém Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat ddng dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhéat theo phuong phap dudng thang trong thai han cla hgp déng thué.

Tai sdn cé dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trur di gia tri khau tri [Gy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhing chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao st dung nhu du kién.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao Iy ké dugc x6a s6
va cac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
hgp nhat.

Quyén st dung ddt

Quyén s dung dat dugc phan bé trong sudt thai gian con lai ctia quyén sir dung dat (36 nam va 3
thang) tinh tu thang 8 nam 2007.

Khédu hao va khédu trir

Khau hao tai san c6 dinh hiru hinh va khau tri tai san cé dinh vo hinh dugc trich theo phuong phéap
khau hao dudng thang trong thai gian hiru dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha ctra & vat kién truc 5-50 nam
Nha xudng & may moc 7 nam
Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bi van phong 5 ndm
Quyén st dung dat 36 nam
Phan mém 1-2nam
Tai san c6 dinh khac 4 nam

Theo dinh ky, thai gian hiru dung udc tinh cla tai san c6 dinh va ty 1é khau hao hodc khau trir dugc
xem xét lai nham dam bao rang phuong phap va thai gian trich khau hao hoac khau trir nhat quan
vGi lgi ich kinh té duy kién sé thu dugc tu viéc st dung tai san c6 dinh.

Bdt déng san dau tu

Bat dong san dau tu bao gom nha clra hodac mot phan nha ctia hodc ca hai va ca s& ha tang dugc
dau tu nham muc dich thu tién cho thué hoac tang gia tri hoac ca hai hon la phuc vu cho muc dich
san xuat hodc cung cap hang hda, dich vu; nham muc dich hanh chinh hoac kinh doanh trong qua
trinh hoat déng kinh doanh binh thuong.

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011 39



BO9-DN/HN

Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay (tiép theo)

3.

3.9

3.10

40

Tém Tat Cac Chinh Sach Ké Toan Chi Yéu (tiép theo)
Bdt déng san ddu tu (tiép theo)

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gébm ca cac chi phi giao dich lién quan tri
di gia tri hao mon Ity ké.

Cac khoan chi philién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toéan
Vao gia tri con lai ctia bat dong san dau tu khi Nhém Cong ty cé kha nang thu dugc cac Igi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gia ban dau ctia bat ddng san dau tu do.

Khau hao bat déng san dau tu dugc trich theo phuang phap khau hao dudng thang trong sudt thai
gian htu dung udéc tinh cla cac bat déng san nhu sau:

Nha ctra & vat kién tric 5-50nam
May moc & thiét bi 5-10 ndm
Thiét bi van phong 3-6nam
Bat dong san dau tu khac 2 nam

Bat déng san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang can déi ké toan hgp nhat sau khi da ban
hoac sau khi bat dong san dau tu da khéng con dugc st dung va xét thay khéng thu dugc lgi ich
kinh té trong tuang lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do. Chénh léch gidra tién thu thuan tu
viéc ban tai san vdi gia tri con lai clia bat dong san dau tu dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat trong ky thanh ly.

Viéc chuyén ti bat dong san chi s& hiiu st dung thanh bat déng san dau tu chi khi c6 su thay déi
vé muc dich st dung nhu trudng hgp chti s& hitu cham dut st dung tai san dé va bat dau cho bén
khac thué hoat dong hoac khi két thuic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang
bat déng san chi s& hitu st dung chi khi 6 su thay déi vé muc dich sir dung nhu cac trudng hop
chl s& hitu bat dau st dung tai sdn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tu
bat déng san dau tu sang bat déng san chi s& hiiu sir dung hodc hang tén kho khéng lam thay doi
nguyén gia hay gia tri con lai ciia bat déng san tai ngay chuyén déi.

Chi phi divay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan dén viéc di vay.
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc xay dung hodc san xuat bat ky tai san dd tiéu chuan dugc

vén hoa trong ky can thiét dé hoan tat va dua tai san vao hoat déng theo ding muc dich du kién.
Chi phi di vay khac dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Hop nhdt kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hap nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao
gbm gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao déi, cac khodn ng phai tra da
phat sinh hodc da thira nhan va cac cdng cu vén do bén mua phat hanh dé déi 1dy quyén kiém soat
bén bi mua va cac chi philién quan truc tiép dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai sdn da mua, ng phai
trad c6 thé xac dinh dugc va nhiing khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh doanh
déu ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay hgp nhat kinh doanh.
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Tém Tat Cac Chinh Sach Ké Toan Chu Yéu (ti€p theo)
Hop nhdt kinh doanh va lgi thé thuong mai (tiép theo)

Lai thé thuang mai phat sinh tir hgp nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, la phan
chénh léch gilra gia phi hogp nhat kinh doanh so vai véi phan sa hitu ctia bén mua trong gia tri hgp
ly thuan cua tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu
gia phi hop nhat kinh doanh nhé hon phan s& hiru ctia bén mua trong gia tri hgp ly thuan cda tai
san trong cong ty con dugc mua thi khoan chénh léch nay dugc ghi nhan truc tiép vao bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat. Lgi thé thuang mai dugc phan bé téi da mudi (10) nam.

Ddu tu'vao céng ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc hgp nhat theo phuang phap vén chl sé hitu. Cong
ty lién két la cac cong ty ma trong dé nha dau tu c6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong
ty con hay céng ty lién doanh clia nha dau tu. Théng thudng, Nhém céng ty dugc coi la 6 anh
hudng dang ké néu s& hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap von chi sé hiiu, khodn dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can doi ké toan
hop nhat theo gia géc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhing thay déi cia phan s& hiiu ctia Cong ty
trong tai san thuan cla céng ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh dugc phan anh
trong gia tri con lai ca khodn dau tu va dugc phan bé phan bé t8i da mudi (10) nam. Bao cao két
qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s& hitu ciia Nhém Céng ty trong két qua hoat déng kinh
doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong Igi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan éanh
trén bdo cao két qua kinh doanh hgp nhét va phan sé hiiu cia nha dau tu trong thay déi sau khi
mua cla quy du trir dugc ghi nhan vao quy du tri. Thay d6i I0y ké sau khi mua dugc diéu chinh vao
gia tri con lai ctia khodn dau tu vao cong ty lién két. C6 tuc dugc nhan tir cong ty lién két dugc can
trir vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Cac bao cao tai chinh clia cong ty lién két dugc lap cing nién d6 véi cac bao cao tai chinh cia Nhom
Cong ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan. Cac diéu chinh hop nhat thich hop da duoc
ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhém Céng ty trong
trudng hop can thiét.

Ddu tu'vao céng ty lién doanh

Lién doanh la théa thuan bang hgp déng cla hai hodc nhiéu bén dé cling thuc hién hoat déng kinh
té€, ma hoat déng nay dugc dong ki€ém soat bai cac bén gép von lién doanh. Cac lién doanh dugc
hop nhat theo phuong phap vén chi sé hu.
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Tém Tat Cac Chinh Sach K& Toan Chii Yéu (tiép theo)
Dadu tu chiing khodn va cdc khodn dau tu khdc

Dau tu chiing khoan va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thuc té. Du phong duoc
1ap cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tu c6 thé chuyén nhugng dugc trén thi trudng vao ngay
két thuc nam tai chinh tuang ting véi chénh léch gilia gia géc clia c6 phiéu véi gia tri thi trudng tai
ngay do theo hudng dan cia Thong tu sé 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7 thang
12 nam 2009 va nguyén tac than trong clia ké toan. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong duoc
hach toan vao chi phi tai chinh trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Cdc khodn phai trad va trich truéc

Cac khoan phai tra va trich truéc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy da nhan dugc khong phu thudc vao viec Nhém Cong ty da nhan dugc héa don
cUa nha cung cap hay chua.

Cdc nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vai don vi tién té ké toan ctia Nhém Cong ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic nam tai
chinh, cac khoan muc tai san va céng ng tién té c6 géc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia binh
quan lién ngan hang tai thai diém lap bang can déi ké toan hop nhat. Tat ca cac khodn chénh léch
ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai sé du tién té cé gbc ngoai té cudi
nam dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Nhém Cong ty chua dp dung Thong tu s6 201/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 15
thang 10 nam 2009 huéng dan xt ly chénh léch ty gia héi doai (“Thong tu 201”) cho ném hién hanh
do CMKTVN s6 10 ma Nhoém Cong ty dang ap dung nhat quan véi cac nam trudc van con hiéu luc
tai thai diém 1ap bao cao tai chinh hgp nhat va su khéc biét trong viéc 4p dung Thong tu 201 va
CMKTVN sé 10 tai Nhom Cong ty la khéng trong yéu xét trén khia canh téng thé.

Cé phiéu quy

C8 phiéu quy, cdng cu von chi s& hiru dugc Nhom Cong ty mua lai, trinh bay trén phan nguén vén
nhu mot khoan gidm von chi sé hitu, bang véi chi phi mua lai. Nhém Céng ty khéng ghi nhan céc
khoan 1ai (16) khi mua, ban, phat hanh hoac hily cac cong cu von chdi sé hitu cia minh.

Phdén phéi loi nhuén

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac c6 déng sau khi dugc
dai héi dong cd dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu 1é Cong ty va
cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich lap cac quy du phong sau ti Igi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
ctia Nhom Coéng ty theo dé nghi cGia Hoi déng Quan tri va dugc cac ¢d dong phé duyét tai Dai hoi
déng C6 dong thudng nién.

REE | Bao Céo Thuong Nién 2011



BO9-DN/HN

Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay (tiép theo)

3.

Tém Tat Cac Chinh Sach K& Toan Chii Yéu (tiép theo)

3.18 Phdn phéi loi nhudn (tiép theo)

+ Quy duphong tai chinh
Quy nay dugc trich lap dé bao vé hoat dong kinh doanh théng thudng ctia Nhdm Céng ty truéce
cac rai ro hodc thiét hai kinh doanh, hodc dé du phong cho cac khoan 16 hay thiét hai ngoai du
kién do cac nhan t8 khach quan hodc do cac trudng hop bat kha khang nhu hda hoan, bat 6n
trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nuéc hay nuéc ngoai.

- Quy ddu tuva phat trién
Quy nay dugc trich 1ap nham phuc vu viéc ma rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau ctia Nhom
Cong ty.

« Quy khen thuéng va phtc loi

Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao
phuc Igi cho céng nhan vién. Quy nay dugc phan loai lai thanh khoan phai tra trén bang can doi
ké toan hgp nhat theo Thong tu s6 224/2009/TT-BTC ngay 26 thang 11 nam 20009.

3.19 Ghinhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi Nhém Céng
ty c6 kha nang nhan dugc cac loi ich kinh té& c6 thé xac dinh dugc mot cach chac chan. Doanh thu
dugc do ludng badng gia thi trudng cla cac khoan phai thu, loai trir cac khoan chiét khau thuong
mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc
dap ung trudc khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa da dugc
chuyén sang ngudi mua, théng thudng la khi hang héa dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu dugc ghi nhan khi cung cap dich vu.
Doanh thu tur hop déng cung cdp va ldp dat

Khi két qua thuc hién hop dong cung cap va lap dat cé thé dugc uéce tinh mét cach dang tin cay
thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan tuong ting vai phan cong viéc da
hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh bang cach so sanh ty lé ctia chi phi ctia hgp dong phat
sinh cho phan céng viéc da dugc hoan thanh dén ngay nay so véi téng chi phi hgp déng, trir khi ty
I& nay khéng dai dién cho muic d6 hoan thanh. Cac khoan tang giam khi thuc hién hgp dong, cac
khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugc théng
nhat véi khach hang.
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3.20

44

Khi két qua thuc hién hgp déng cung cap va l3p dat khong thé dugc udc tinh mot cach dang tin
cdy, thi doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc
thu héi la tuong d6i chdc chan. Chi phi ctia hgp dong chi dugc ghi nhan la chi phi trong ky khi cac
chi phi nay da phat sinh.

Sé tién chénh léch gitia tdng doanh thu lay ké ctia mot hop déng cung cap va lap dat da dugc ghi
nhan cho dén thoi diém bao cao va khoan tién Iy ké ghi trén héa don thanh toan theo tién do
dén cung thai diém dugc ghi nhan vao khoan phai thu theo tién do k& hoach hgp déng xay dung
trén bang can doi ké toan hop nhat

Doanh thu ttr hoat ddéng cho thué vén phong

Doanh thu tir hoat déng cho thué van phong dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thidng trong
sudt thai han cho thué theo quy dinh clia hgp dong thué.

Doanh thu tur hop déng hop tdc kinh doanh (Hop déng HTKD)

Doanh thu dugc ghi nhan khi Hgp dong HTKD céng bé chia lgi nhuan cho cac bén tham gia Hop
déng HTKD.

Thu nhdp tir hogt déng dau tu
Thu nhap ti hoat ddng dau tu dugc ghi nhan khi cac khoan dau tu dugc ban.
Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén lgi tiic ma tai san
dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién lai khong chac chan.

Cé turc
Thu nhéap dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan c6 tic cia Nhém Céng ty dugc xac lap.
C6 phiéu thuéng hay ¢6 tuc trd béng c6 phiéu

Khéng c6 khodn thu nhap nao dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan c6 phiéu thudng hay cé tuc
bang c6 phi€u dugc xac lap. Tuy nhién, sé lugng cd phiéu thudng hay c6 tic bang c6 phiéu nhan
dugc sé dugc cong b trén thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat cé lién quan.

Ldi trén cé phiéu

Lai ca ban trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho c6 déng
s& hiru ¢ phiéu phé théng clia Cong ty cho s6 lugng binh quan gia quyén cla s6 ¢é phiéu phé
thong dang luu hanh trong nam.
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3.21

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢é
dong sé hitu cd phiéu phé théng clia Céng ty cho s6 luong binh quan gia quyén cla s6 c6 phiéu
phd théng dang luu hanh trong nam va sé lugng binh quan gia quyén cta cé phiéu phé théng sé
dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac cé phiéu phd thdng tiém nang c6 tac ddong suy gidam
déu dugc chuyén thanh cé phiéu phé thong.

Thué
Thué'thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam tai chinh hién hanh va cac nam tai chinh
trudc dugce xac dinh bang so tién du kién phai nép cho (hodc dugc thu hoéi tl) co quan thué, dua
trén cadc muc thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai tri
trudng hgp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugce ghi thang vao von chd sé
hitu, trong trudng hgp nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chd sé
hdu.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dugc bu tri gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai
trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thdc nam tai
chinh gita co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé ctia ching cho
muc dich bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thug,
ngoai tru:

« Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng phai tra tu
mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén lgi nhuan ké toan hoac lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

« Céc chénh léch tam thai chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao cong ty con, chi nhanh,
cobng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi co kha nang kiém soat thai gian hoan nhap
khoan chénh léch tam thdi va chac chan khoan chénh léch tam thgi sé khong dugc hoan nhap
trong tuong lai c6 thé du doan.
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Thué hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dugc khau trl, gia
tri dugc khdu trir chuyén sang cac ky sau ctia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua
str dung khi chdc chan trong tuang lai sé c6 Igi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh léch tam
thai dugc khau tris, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay, ngoai trur:

« Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hoac ng phai tra tir mot giao
dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén lgi nhuan ké toan hodac lgi nhuan tinh thué thu
nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

« Tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau trir phat sinh ti cac khodn dau tu vao cac cong ty con,
chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén goép lién doanh chi dugc ghi nhan khi chac chan la
chénh léch tam thgi sé dugc hoan nhap trong tuong lai ¢6 thé du doan dugc va cé Igi nhuan chiu
thué dé st dung dugc khodn chénh léch tam thai dé.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va dugc ghi giam dén muic bao dam chéc chan c6 dua Igi nhuan tinh thué cho phép
Igi ich cla mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va dugc ghi nhan khi chdc chan cé du loi nhuén tinh thué dé c6 thé st dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du
tinh sé ap dung cho ky tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac muc thué
sudt va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ngoai
trir trudng hap thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thdng vao vén chi
s& htu, trong truong hgp nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao von chu sG
htu.

Nhom Cong ty chi bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
cac dan vi nop thué c6 quyén hop phéap dugc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai n6ép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép cia cing mét don vi ndép thué va dugc quan ly bai
cung mét ca quan thué va don vi nép thué du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va
tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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3.22 (Céng cu tai chinh

Céng cu tai chinh — Ghi nhdn ban dau va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tu 210, tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh
trong cac bao cao tai chinh hgp nhat, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly théng
qua bdo cado két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr
dén ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Nhém Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac
tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi di€ém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Cac tai san tai chinh cia Nhém Cong ty bao gém tién va cac khoan tién gli ngan han, cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dugc niém yét va
khong dugc niém yét.

Ng phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao
tai chinh hgp nhat, dugc phan loai mét cach phu hgp thanh cac ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan
théng qua bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, va cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh
theo gia tri phan bé. Nhém Céng ty xac dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai chinh thai diém ghi
nhan lan dau.

T4t ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich
truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Ng phai tra tai chinh ciia Nhém Céng ty bao gém cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai
trd khac, ng va vay.

Gid tri sau ghi nhdn ldn ddu
Hién tai khong cé yéu cau xac dinh lai gia tri clia cac céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Bu trir cdc céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay trén bao
cdo tinh hinh tai chinh hgp nhat néu, va chi néu, don vi c6 quyén hgp phap thi hanh viéc bu trir cac
gia tri da dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén ca s& thuan, hoac thu dugc cac tai san va thanh
toan ng phai tra dong thoi.
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4. Hop Nhat Kinh Doanh

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2011, Cong ty mua thém 9,90% c8 phiéu c6 quyén biéu quyét clia Cong
ty C6 phan Bat dong san R.E.E (“REE Land”) tir cac c6 dong thi€u s6 nham tang tilé sé hiru cia Cong
ty tai REE Land tir 90,00% lén 99,90% va mua thém 2,69% c8 phiéu c6é quyén biéu quyét ciia Cong
ty Cong ty C6 phan Vinh Thinh (“Vector”) ti cac c6 ddng thiéu sé nham tang ti 1é s& hitu ctia Cong
ty tai Vector ttr 97,11% lén 99,80%.

Gia tri hgp ly clia cac tai sdn va cac ng phai tra c6 thé xac dinh vao ngay mua nhu sau:

VNP
REE Land Vector Téng cong
Tién va cac khoan tuong
duong tién 184.544.017.085 14.880.157.902 199.424.174.987
Cac khoan dau tu ngan han 3.500.000.000 - 3.500.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 7.197.094.212 - 7.197.094.212
Tai san ngén han khac 12.164.460.859 2.314.364 12.166.775.223
Tai san c6 dinh 1.267.238.610 - 1.267.238.610
Cac khoan dau tu tai chinh
dai han 9.856.755.900 - 9.856.755.900
Ng ngén han (2.259.727.387) (1.102.105.283) (3.361.832.670)
Tai san thuan 216.269.839.279 13.780.366.983 230.050.206.262
Téng cdng tai san thuan
mua lai 21.410.714.089 364.076.982 21.774.791.071
Gia tri khoan tién phai tra 20.592.000.000 321.694.000 20.913.694.000
Loi thé thuong mai phat (818.714.089) (42.382.982) (861.097.071)

sinh ti viéc mua lai

Khoan lgi thé thuong mai am da dugc ghi nhan vao béao cac két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.

Ngoai ra, vao ngay 30 thang 9 nam 2011, Cong ty da chuyén nhugng toan bd 68,7% c6 phiéu c6

quyén biéu quyét ctia Céng ty C6 phan Quan ly Quy RNG (“RNG”). Gia tri thuan cla cac tai san va
cac ng phai trd ctia RNG vao ngay chuyén nhugng nhu sau:
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VND

So tién

Tién va cac khoan tuong duong tién 3.783.584.552

Cac khoan dau tu ngan han 9.746.346.001

Cac khoan phai thu ngadn han 275.501.323

Tai san ngan han khac 4.000.000

Tai san c¢6 dinh 61.363.268

Ng ngén han (41.660.900)

Tai san thuan 13.829.134.244

68.7% s hru cGia REE tai RNG 9.500.615.226

Tién nhan dugc tur viéc chuyén nhugng 21.380.573.550

Lai tur viéc chuyén nhuong 11.879.958.324
5. Tién Va Cac Khodn Tuong Duong Tién

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2011 nam 2010

Tién mat 678.468.406 512.011.037

Tién gui ngan hang 68.882.734.656 76.805.145.554

Cac khoan tuang duong tién 357.765.270.912 1.094.471.689.400

Téng Cong 427.326.473.974 1.171.788.845.991

Cac khoan tuong duang tién thé hién la khoan tién gli ngan han cé thai han duéi ba thang, cé kha
nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh, khéng c6 nhiéu rai ro trong chuyén doi
thanh tién va hudng lai suat 14%/nam.

6. Cac Khoan Phai Thu Khac

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010
Hgp dong hap tac kinh doanh - Du an 414
No Trang Long 6.889.054.747 6.888.073.565
Khodn phai thu khac tU cac bén lién quan
(Thuyét minh 27) 5.000.000.000 -
Phai thu l3i tién gui 2.407.005.998 13.312.935.417
Phai thu tir thanh ly khoan dau tu chiing khoén - 2.465.367.305
Phai thu khac 7.712.654.329 7.194.035.474
Téng Cong 22.008.715.074 29.860.411.761
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Cac Khoan Phai Thu Khac (tiép theo)

Vao ngay 25 thang 3 nam 2008, Cong ty C6 phan Bat Dong San R.E.E, mét cong ty con clia Cong ty
da ki két Hgp déng hop tac kinh doanh (“BCC”) vGi Cong ty C6 phan San Bach Tuyét dé xay dung va
khai thac cao 6c tai s6 414 dudng No Trang Long, Phudng 13, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh. Theo BCC nay, Céng ty C6 phan Bat Dong San R.E.E da thanh toan phi tu van, phi gidi phdng
mat bang va cac khoan chi phi khac vai téng s6 tién |a 6.889.054.747 VND. Tuy nhién, tai ngay két
thic ndm tai chinh, BCC nay van dang chd dugc phé duyét chap thuan bai Uy ban Nhan dan Thanh

ph6 H6 Chi Minh.

Hang Tén Kho

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010
Thanh pham 139.764.701.117 68.348.644.560
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 369.020.850.404 256.006.433.787
Nguyén liéu, vat liéu ton kho 152.366.423.844 189.144.688.159
Hang mua dang di trén dudng 17.952.370.544 65.146.523.862
Céng cy, dung cu 308.944.815 192.573.090
Téng Coéng 679.413.290.724 578.838.863.458
Du phong giam gia hang ton kho (12.252.547.817) (9.503.823.283)
Gia Tri Thuan 667.160.742.907 569.335.040.175

Tai San Ngan Han Khac
VND
Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thédng 12
nam 2011 nam 2010
Tam Uing chi phi dén bu dat 28.458.805.700 -
Tam Ung cho nhan vién 3.684.895.029 4.562.172.764
Ky quy 1.219.340.000 978.499.800
Téng Céng 33.363.040.729 5.540.672.564

Khodan ky quy ch(i yéu la khoan tién ky quy dé mé thu tin dung.
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Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cling ngay (tiép theo)

10.

11.

52

Tai San C6 Pinh V6 Hinh

BO9-DN/HN

VND

Quyén su
dung dat

Phan mém
vi tinh

Téng cong

Nguyén gia:

Vao ngay 1 thdng 1 ndm 2011
Tang trong nam

Thanh ly RNG

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011
Trong do:
Da khdu hao hét

Gia tri hao mon liy ké:

Vao ngay 1 thdng 1 nam 2011
Khau trir trong nam

Thanh ly RNG

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011

Gia tri con lai:
Vao ngay 1thdng 1 nam 2011

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011

11.592.038.449

4.547.420.113
33.500.000
(71.906.400)

16.139.458.562
33.500.000
(71.906.400)

11.592.038.449

4.509.013.713

16.101.052.162

948.494.046
324.577.068

230.124.699

1.731.443.315
632.774.653
(71.906.400)

230.124.699

2.679.937.361
957.351.721
(71.906.400)

1.273.071.114

2.292.311.568

3.565.382.682

10.643.544.403

2.815.976.798

13.459.521.201

10.318.967.335

2.216.702.145

12.535.669.480

Chi Phi Xay Dung Co Ban D& Dang

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thédng 12
nam 2011 nam 2010

Phan mém quan tri doanh nghiép ERP

Toa nha van phong tai sé 9 Doan Van Bo, Quan 4,

Thanh phé H6 Chi Minh
Khac

5.741.039.792

2.346.235.368

4.473.867.119

124.872.584.111

Téng Coéng

8.087.275.160

129.346.451.230
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Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cling ngay (tiép theo)

13.

BO9-DN/HN

Cac Khoan Pau Tu
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010

Ddu tu'ngdn han:

Chuing khoan giao dich (Thuyét minh s6 13.1)
Uy théac dau tu

Tién gui c6 ky han trén ba thang va

dudi mudi hai thang

Du phong giam gia dau tu ching khoéan

Gia tri con lai ciia cac khodn dau tu ngan han

Pdu tu dai han:

DPau tu vao cac cong ty lién doanh va cong ty
lién két (Thuyét minh s6 13.2)

DPau tu dai han khac (Thuyét minh s6 13.4)

Du phong giam gia dau tu dai han khac

Gia tri con lai cia cac khodn dau tu dai han

Téng Coéng

871.491.085.074
55.301.120.016

123.584.000.000
(276.870.391.352)

239.371.250.975
60.360.882.460

61.700.000.000
(72.731.764.491)

773.505.813.738

288.700.368.944

1.163.232.776.682
811.875.012.585

454.079.013.962
1.366.394.953.288
(169.219.811.234)

1.975.107.789.267

1.651.254.156.016

2.748.613.603.005

1.939.954.524.960

13.1 Chdng khodn giao dich

54

Chung khodn Ngay 31 thdng 12 ndm 2011 Ngay 31 thdng 12 ndm 2010
S6 lugng S6 tién S6 lugng S6 tién

(C6 phiéu) (VND) (C6 phiéu) (VND)

Ngan hang Thuong mai

C6 phan Sai Gon Thuong

tin (Thuyét minh s6 17) 42.139.266 416.438.089.215 - -

Ngan hang Thuong mai

C6 phan A Chau 5.322.141 308.127.669.234 - -

Coéng ty C6 phan Thay

dién Vinh Son-Song Hinh - - 1.555.190 27.613.036.519

Cac khoan dau tu khac 5.922.085 146.925.326.625 10.256.594 211.758.214.456

Téng Céng 53.383.492 871.491.085.074 11.811.784 239.371.250.975
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BO9-DN/HN

Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cling ngay (tiép theo)

13.

Cac Khoan Pau Tu (tiép theo)

13.2 Pdu tu'vao cdc cong ty lién doanh va céng ty lién két (tiép theo)

56

(i)

(iii)

Trong nam, Nhom Cong ty da thuc hién viéc mua thém ¢ phiéu ctia cdc doanh nghiép hoat
déng trong linh vuc cung cap dién nudc dé c6 dugc anh hudng trong yéu trong doanh nghiép
nay. Chi tiét nhu sau:

Trong nam, Nhém Céng ty da mua thém 22,10% c6 phan trong Céng ty C6 phan B.0.O Thu Buic
tU cac c6 déng khac nham tang ty 1& s hiru clia Cong ty tir 20,00% Ién thanh 42,10%.

Nhém Cong ty ciing da thuc hién mua 35,48% c6 phiéu ctia Cong ty C6 phan Thuy dién Thac
Mo (“TMP”) va c6 anh huéng trong yéu tai cong ty lién két nay tir ngay 31 thang 03 nam 2011.

Ngoai ra, Nhém Cong ty cling da thuc hién mua 24,32% c6 phiéu clia Céng ty C6 phan Nhiét
dién Ninh Binh (“NBP”) va c6 anh huéng trong yéu tai cong ty lién két nay tir ngay 31 thang 12
nam 2011.

Coéngty da gép von thanh 1ap Codng ty C6 phan Dau tuva Kinh doanh Nudc Sach Sai Gon (“SWIC”)
Vvdi s6 tién 18.000.000.000 VND va s& hitu 30% von diéu |é tai doanh nghiép nay. Theo Bién ban
Thoa thuan Gop vén, Cong ty con cam két gop von tai SWIC vai s6 tién la 27.000.000.000 VND
vao ngay 31 thang 12 nam 2011.

Vao ngay 28 thang 9 nam 2011, Nhom Cong ty da ky thoa thuan tai cdu truc dé chuyén nhugng
toan bo quyén s& hitu cia Nhém Cong ty tai Cong ty C6 phan Nhiét dién Ving Ang Il (“VAPCO").
Theo thda thuan nay, moi quyén lgi va rui ro lién quan dén VAPCO da dugc chuyén giao cho
bén mua vao ngay 14 thang 11 nam 2011. Khoan tién nhan dugc tir viéc chuyén nhugng nay
la 153.323.885.510 VND da dugc thanh toan toan bd béi bén mua va khoan tién nay sé khong
dugc hoan lai trong bat cit hoan canh nao.

Clng theo thoa thuan nay, Nnom Céng ty c6 kha nang nhan dugc thém khoan tién la 3.779.832
dé-la My cho viéc chuyén nhugng da ndi trén phu thudc vao viéc xay ra hodc khéng xay ra cla
cac su kién khéng chic chan sé xay ra trong tuong lai ma Nhom Cong ty khédng hoan toan kiém
soat dugc. Khi thoa thudn nay két thuc, cac bén sé hoan tat cac thu thuc phap ly cé lién quan.
Ban Giam doc quyét dinh khong ghi nhan ma chi trinh bay khoan tai san tiém tang nay theo
Chuan Muc K& Toan Viét Nam s6 18 — Du phong, Tai san va No tiém tang.

Cac cong ty lién két phan I6n dang trong giai doan xay dung va truéc hoat déng. Theo Ban
Giam déc ctia Nhom Cong ty, phan chia cia Nhém Céng ty trong két qua hoat déng kinh
doanh clia cac cong ty lién két nay trong ky la khdng trong yéu dén toan bd béao cao tai chinh
hop nhat va do d6 khéng dugc ghi nhan trong cac bao cao tai chinh hgp nhat nay.
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Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cling ngay (tiép theo)

13. CacKhoan Dau Tu (tiép theo)

13.3 Pdu tu ctia céng ty me vao cdc cdng ty con

BO9-DN/HN

Ty lé Nganh nghé
Tén Cong ty s& hiu Dia diém kinh doanh
(%)
Cong ty TNHH Quan Ly & Khai thac 100,00 TP HCM -Viét Nam Dich vu quan ly
Bat dong san R.E.E van phong
Trans Orient Pte Ltd. 100,00 Singapore  Thuong mai va hau can
Cong ty C6 phan Dich vu & Ky thuat 99,99 TP HCM - Viét Nam Co dién
Codién lanh R.E.E
Cong ty C6 phan Dién may R.E.E 99,99 TP HCM -Viét Nam bién may
Eastrade International Ltd. 99,99 Déo British Virgin  Thuong mai va hau can
Cong ty C6 phan Bat dong san RE.E 99,90 TP HCM -Viét Nam Bat dong san
Cong ty C6 phan Vinh Thinh 99,80 TP HCM -Viét Nam Dién may
13.4 Pdu tudai han khdc
Chung khodn Ngay 31 thang 12 nam 2011 Ngay 31 thang 12 nam 2010
S6 lugng SO tién S6 lugng S6 tién
(C6 phiéu) (VND) (C6 phiéu) (VND)

Ngan hang Thuong

mai C6 phan Sai Gon

Thuong tin -
Ngan hang Thuang

mai C6 phan A Chau -

Cackhoan dautukhac  72.086.223

811.875.012.585

- 33.642.840 311.002.969.047

- 5.322.134 308.127.669.234

61.556.669 747.264.315.007

Téng Coéng 72.086.223 811.875.012.585 100.521.643 1.366.394.953.288
14. VayNganHan
VND
Ngay 31 thédng 12 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010
Vay ngan han (i) 142.418.966.474 215.947.891.066
Trai phi€u chuyén déi (ii) - 810.418.000.000
Ng dai han dén han phai tra (Thuyét minh s6 19) 9.218.380.000 9.082.425.600
Téng Cong 151.637.346.474 1.035.448.316.666
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Thuyét Minh Bao Cao Tai Chinh Hop Nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay (tiép theo)

14.

BO9-DN/HN

Vay Ngan Han (tiép theo)
(i) Chitiét vay ngén han dé tai trg von luu déng ngén han ctia Nhém Céng ty nhu sau:
VND

Ngay 31 thang 12 Lai suat Mo ta tai san
Bén cho vay nam 2011 Ngay dén han (hang nam) thé chap
Ngan hang Thuong mai C phan Quéc té Viét Nam
Khoan vay s6 1 2.342.135.100 ngay 14 thang 3 nam 2012 19,50% Tin chap
(VND)
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Quan Déi
Khoan vay s6 1 540.458.066 ngay 22 thang 5 nam 2012 6,30% Tin chap
(US$)
Ngan hang TNHH Mot thanh vién HSBC (Viét Nam)
Khoan vay s6 1 23.932.206.782 ngay 30 thang 1 nam 2012 16,1% Tin chap
(VND)
Khoan vay s6 2 13.089.619.479 ngay 26 thang 1 nam 2012 17,1% Tin chap
(VND)
Khoan vay s6 3 7.348.997.966 ngay 28 thang 1 nam 2012 5,0% Tin chap
(US9)
Khoan vay s6 4 3.080.991.897  ngay 8 thang 1 nam 2012 6,0% Tin chap
(US9)
Ngan hang Thuong mai Cé phan Ngoai thuong Viét Nam
Khoan vay s6 1 64.293.199.219 ngay 30 thang 6 nam 2012 18,00% Tin chap
(VND)
Khoan vay s6 2 27.791.357.965 ngay 30 thang 6 nam 2012 6,50% Tin chap
(US$)
Téng Coéng 142.418.966.474

(ii) Trai phi€u chuyén déi:

Theo Nghi quyét Dai hoi C6 déng ngay 31 thang 3 ndm 2010 va su chap thuan cla Uy ban
Chung khoan Nha Nudc trong Cong van 580/UBCK-GCN ngay 7 thang 6 nam 2010, Cong ty da
phat hanh 810.418 trai phi€u chuyén déi v6i tdng ménh gia la 810.418.000.000 VND cho céac
c6 déng hién hiru vai ty 1é chuyén déi la 100 ¢ phiéu hién hitu cho mét trai phiéu vao ngay 2
thang 8 nam 2010. Trai phiéu ¢ lai suat 8%/nam va sé dugc chuyén ddi thanh ¢é phiéu phé
thong theo ty |é mot trai phiéu dugc chuyén déi thanh 72 ¢ phi€u méi sau mét nam ké tur
ngay phat hanh.

Vao ngay 2 thang 8 nam 2011, Cong ty da hoan thanh viéc chuyén ddi toan bé sé trai phiéu
chuyén déi nay sang c6 phiéu ph6 thong theo ty 1& 1:72 nghia la méi trai phi€u chuyén d6i dugc
chuyén déi thanh 72 cé phiéu phé théong. Méi trai phi€u chuyén déi c6 ménh gia la 1.000.000
VND dugc chuyén d8i thanh 72 c¢6 phiéu phé théng c6 ménh gia la 10.000 déng Viét Nam moi
c6 phiéu. Theo d6, 810.418 trai phi€u chuyén déi da dugc chuyén déi thanh 58.350.096 c6
phiéu phé thong véi ménh gia 10.000 VND méi c6 phiéu, téng gia tri ¢ phi€u phé théng tang
Ién 583.500.960.000 VND.
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15. Thué Va Cac Khoan Phai Nop Nha Nuéc
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 24.1) 48.529.704.789 63.133.440.109
Thué gia tri gia tang 5.654.257.082 1.389.380.994
Thué thu nhap ca nhan 371.786.166 -
Cac khodn khac 162.714.216 773.919.567
Téng Céng 54.718.462.253 65.296.740.670
16. ChiPhiPhaiTra
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010
Chi phi khuyén mai 12.318.623.533 2.639.369.384
Thudng hiéu qua cdng viéc cho ngudi lao dong 4.082.650.000 -
Chi phibao hanh 1.931.706.288 1.512.620.691
Chi phi lai vay 49.740.554 27.126.750.827
Cac khoan khac 1.027.409.593 1.030.405.295
Téng Cong 19.410.129.968 32.309.146.197
17. Cac Khoan Phai Tra, Phai Nép Ngan Han Khac
VND
Ngay 31 thédng 12 Ngay 31 thédng 12
nam 2011 nam 2010
Khodn dat coc nhan dugc tu viéc ban khoan
dau tu (¥) 209.680.262.700 -
Phai tra chi phi vat tu va cong trinh xay lap 159.402.604.475 67.708.091.992
Chi phi lai vay phai tra 6.644.195.487 -
Nhan ky quy 5.267.988.735 5.267.988.735
Phai trda mua chidng khodn 2.868.124.744 -
Bao hiém xa hoi, bao hiémy té va kinh phi cong
doan 1.493.897.239 927.397.533
Khodn dat coc nhan dugc tu nguai thué 1.009.160.000 684.160.000

Cac khodn phai trd khac

8.041.510.228

8.110.803.647

Téng Cdéng

394.407.743.608

82.698.441.907

(*) Khodn dat coc nhan dugc tur viéc ban cac khodn dau tu thé hién tién nhan dugc tir viéc
chuyén nhugng toan bé ¢ phi€u Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin.
Nghiép vu nay da dugc hoan tat sau dé vao ngay 10 thang 1 nam 2012.
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18.

19.

Cac Khoan Phai Tra Dai Han Khac

Cac khoan phai tra dai han khac cht yéu thé hién s6 tién dat coc da thu cda khach hang thué van
phong.

Vay Dai Han

Nhém Cong ty c6 cac khoan vay sau day tir Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh
phé H6 Chi Minh (“Vietcombank”) nham muc dich tai trg cho viéc xay dung van phong cho thué.

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010
Vay dai han 108.233.985.150 27.048.789.344
Trong do: No dai han dén han tra (Thuyét minh sé 14) 9.218.380.000 9.082.425.600
No dai han 99.015.605.150 17.966.363.744
Chi tiét vay dai han nhu sau:

VND
Ngay 31 thdng 12 M6 ta
Khoan tin dung s6 nam 2011 Ngay dén han  Lai suat tai san
thé chap
0003/DTDA/10CD (VND) 94.403.568.660 Ngay 1thang6ndam 2018  19,0%  Tin chap
0033/TD1/06CD (VND) 11.783.448.822 Ngay 11 thang 11 nam 2013 16,4% Tin chap
0033/TD1/06CD (USS) 2.046.967.668  Ngay 30 thang 9 nam 2013 2,4% Tinchap

Téng Coéng 108.233.985.150

Ngay 28 thang 8 nam 2006, Nhom Cong ty da ky hgp dong tin dung véi Vietcombank véi han mic
100 ty dong Viét Nam dé tai trg cho viéc xay dung Tda nha E-Town 2. Ky han vay la 84 thang tinh tu
ngay rat von dau tién, tlic ngay 4 thang 10 nam 2006. Khoan vay dugc tra hang quy theo ké hoach
trd ng dugc Vietcombank phé duyét va dugc gui sau thdi gian an han 24 thang tinh ti thoi diém
dot rat von dau tién hét han. Khoan vay khong thé chap, nhung Vietcombank dugc quyén nhan
cac khoan tién thu bao hiém tur tai sdn dugc tai trg ti nguén von vay nay. Lai suat vay tuong duong
vGi lai suat tién gui ky han 12 thang do Vietcombank niém yét cong 0,2%/thang cho céc khoan rut
von bang déng Viét Nam hay lai suat tién gli 6 thang SIBOR cdng 1,85%/nam cho cac khoan rut
von bang D6 la My.

Ngay 31 thang 3 nam 2010, Nhom Cong ty da ky hgp dong tin dung véi Vietcombank véi han mic
200 ty dong Viét Nam dé tai trg cho viéc xay dung Toa nha Ree-Tower tai s6 9, Doan Van Bo, Quan
4, Thanh phé H6 Chi Minh. Ky han vay la 96 thang tinh tir ngay rat vén dau tién, tlic ngay 1 thang
6 nam 2010. Khoan vay dugc tra hang quy theo ké hoach tra ng dugc Vietcombank duyét va dugc
gui sau thai gian an han 24 thang tinh ti thai diém daot rat ven dau tién hét han. Khoan vay khéng
thé chap va lai suat vay tuong duong vdi lai suat tién gli ky han 12 thang do Vietcombank niém
yét cdng 2,8%/nam cho cac khoan rat von bang dong Viét Nam hay ai suat tién gii 12 thang do
Vietcombank niém yét cdng 2,5%/nam cho cac khoan rat von bang D6 la My.
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20. Vén Chu S& Hitu (tiép theo)
20.1 Tinh hinh tdng giam nguén vén chu sé hitu (tiép theo)

C8 phiéu ctia Cong ty da dugc phat hanh véi ménh gia 10.000 VNB/c6 phiéu. Cac c6 déng ndm
git c6 phi€u phé théng ctia Cong ty dugc quyén hudng cd tuc do Cong ty céng bd. Mbi ¢
phi€u phé thong thé hién mot quyén biéu quyét, khéng han ché.

(*) Ngay 31 thang 3 nam 2011, Cong ty té chic Pai hdi C§ dong Thudng nién va quyét dinh
chi tra c6 tic 16% (tuong duong 1.600 VND/cé phan).

20.2 Vén c6 phan da phdt hanh

S8 ¢6 phan Ménh gia
VND
Vao ngay 1 thang 1 nam 2010 81.043.131 810.431.310.000
C8 phiéu mai phat hanh 105.250.158 1.052.501.580.000
Vao ngay 1 thang 1 nam 2011 186.293.289 1.862.932.890.000
C8 phiéu mai phat hanh 58.350.096 583.500.960.000
Vao ngay 31 thang 12 nam 2011 244.643.385 2.446.433.850.000
21. Doanh Thu
21.1 Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu
VND
Nam nay Nam trudc
Téng doanh thu 1.810.596.366.473 1.808.253.500.767
Trong do:

Doanh thu tir dich vu cung cdp thiét bj va ldp ddt 855.180.798.935 759.139.647.444
Doanh thu tir san xudt va thuong mai 586.730.338.847 709.660.568.907
Doanh thu tir cho thué bdt dong san 368.672.485.500 339.361.617.749
Khdc 12.743.191 91.666.667

Cac khoan giam trir doanh thu
Thué tiéu thu dac biét (157.186.618) (401.224.158)
Doanh Thu Thuan 1.810.439.179.855 1.807.852.276.609
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21. Doanh Thu (tiép theo)

21.2 Doanh thu hoat déng tai chinh
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VND

Nam nay

Nam trudc

Lai do ban cac khoan dau tu
C4 tuc duoc chia

136.876.915.132
103.011.988.621

40.706.187.639
36.571.821.158

Lai tién guii 97.635.583.564 78.322.544.240
Lai chénh léch ty gid 8.328.946.951 7.120.162.320
Khac 12.863.496 781.707.992
Téng Céng 345.866.297.764 163.502.423.349

22. ChiPhiTai Chinh

VND

Nam nay

Nam trudc

Chi phi lai vay

71.276.322.522

35.941.607.073

Du phong (hoan nhap du phong) giam gid cac 47.489.285.051 (64.885.613.569)
khoan dau tu

L6 do béan cac khoan dau tu 15.638.762.338 69.453.257.525
Lai chénh léch ty gia 8.825.680.783 14.042.776.673
Khac 199.046.253 253.682.484
Téng Coéng 143.429.096.947 54.805.710.186

23. Thu Nhap Khac

VND

Nam nay Nam trudc

Thu tién phat 2.362.937.687 4.016.619.314
Thanh ly phé liéu 1.575.439.582 4.288.280.437
Thu thanh ly tai san 59.090.909 82.727.273
Thu nhap khac 2.543.912.852 2.976.261.273

Téng Céng

6.541.381.030

11.363.888.297
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24,

24.1

Thué Thu Nhap Doanh Nghiép

Coéngtyvacaccongty con (“Nhém Congty”), ngoaitriTrans Orient Pte. Ltd. va Eastrade International
Ltd. c6 nghia vu ndp thué Thu nhap Doanh nghiép (thué “TNDN”) véGi thué suat bang 25% lgi nhuan
thu dugc tir tat ca cac hoat dong kinh doanh.

Trans Orient Pte. Ltd. dugc thanh lap tai Singapore, c6 nghia vu phai tra thué TNDN véi thué suat
17% lgi nhuan thu dugc tu tat ca cac hoat dong kinh doanh. Trans Orient Pte. Ltd. dugc gidam 75%
thué TNDN cho phan thu nhap dén 10.000 SGD va gidm 50% thué TNDN cho phan thu nhap dén
290.000 SGD.

Eastrade International Ltd dugc thanh lap tai Dao British Virgin va dugc mién thué TNDN theo BVI
Business Companies Act.

Cac bao cao thué ciia Nhom Céng ty sé chiu su ki€ém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach
khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bao cao tai chinh c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh
cudi cing clia co quan thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cla nam hién tai. Thu
nhap chiu thué ctia Nhém Cong ty khac véi thu nhap dugc bao cao trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cting khéng bao gom
cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN
hién hanh phai trd cia Nhém Coéng ty dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic nam
tai chinh.

Dudi day la d6i chiéu lgi nhudn trudc thué va thu nhap chiu thué:
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24.1 Thué&TNDN hién hanh (tiép theo)
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VND
Nam nay Nam trudc
Loi nhuan trudc thué 631.831.490.687 467.839.090.047
Diéu chinh cac khoan tang (gidm) lgi nhuan
Chénh léch vinh vién (160.186.436.089) (47.490.716.450)
Thu nhap khéng thudc dién chiu thué TNDN (102.579.988.621) (36.584.721.365)
Lai dugc chia tur cac cong ty lién két (37.994.727.003) (13.926.211.462)
L6 clia RNG da hgp nhat dén ngay thanh ly (25.099.384.774) -
Ghi nhan lgi thé thuong mai am (861.097.071) -
Thu nhéap chiu thué tir viéc chia ¢é tuc tir Trans
Orient Pte. Ltd. 3.992.340.290 -
Chi phi khac khong dugc khau trir 2.356.421.090 3.020.216.377
Chénh léch tam thoi (12.253.078.306) 35.232.134.067
Trich trudc lai ti trai phi€u chuyén déi nam trudc
da trd trong nam nay (26.840.583.335) 26.840.583.335
Lgi nhuan chua thuc hién 3.904.049.849 5.255.913.288
Du phong giam gia hang ton kho 2.715.944.691 3.229.636.609
Trich trudc chi phi hoat dong 12.718.739.976 4.100.329.860
Trich truéc gia vén 31.381.313.020 40.219.582.644
Doanh thu chua xuét héa don (37.183.805.956) (39.759.884.650)

Dy phong ng phai thu kho doi

Chi trd du phong trg cap thoi viéc

Khac

Loi nhuén diéu chinh

L6 clia cac cong ty con

Loi nhuan chiu thué uéc tinh trong nam

Thué TNDN uéc tinh trong nam

Giam thué TNDN theo Théng tu 154/2011/TT-BTC
Thué TNDN da nop cho Chinh pht Singapore cho
phan thu nhap c¢é tuic tir Trans Orient Pte. Ltd.
Trich thiéu thué TNDN nam trudc

Thué TNDN uéc tinh nam hién hanh

Thué TNDN phai trd dau nam

Thué TNDN da tra trong nam

Chénh léch ty gia do chuyén déi dong tién

1.726.132.081

(105.781.052)
(4.182.911.423)

(674.868.632) (365.334.544)
459.391.976.292 455.580.507.664
6.845.508.709 11.353.288.180
466.237.485.001 466.933.795.844
116.363.638.200 115.942.346.856
(86.517.668) -
(333.280.000) -
12.783.850 193.837.665
115.956.624.382 116.136.184.521
63.124.475.474 46.470.666.673
(130.552.163.940) (99.483.400.908)
768.873 1.025.188

S8 du thué TNDN phai tra cudi nam

48.529.704.789

63.124.475.474

Trong dé:
Thué TNDN phai thu cuéi ndm tai chinh
Thué TNDN phdi tra cudi ndm tdi chinh

48.529.704.789

(8.964.635)
63.133.440.109
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24.2 ThuéTNDN hoan lai

25.

Thué Thu Nhap Doanh Nghiép (tiép theo)
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Nhém céng ty da ghi nhan mot sé khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra va tai san
thué thu nhap hoan lai véi cac bién dong trong ndm bao cdo va nam trudc nhu sau:

VND

Bang can déi ké toan hop nhat

(Chi phi) lgi ich ghi vao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat

31 thang 12 31thang 12
nam 2011 nam 2010 Nam nay Nam trudc
Trich trudc gia
von hang ban 38.078.506.368 30.233.178.113 7.845.328.255 11.576.314.113

Doanh thu chua
xuat hoa don

(40.839.101.736)

(31.543.150.247)

(9.295.951.489)

(11.671.481.247)

Chi phi trich truéc 4.386.631.839 1.206.946.844 3.179.684.995 794.867.738
Du phong gidm

gia hang tén kho 2.974.857.295 2.295.871.123 678.986.172 807.409.123
Lgi nhuan chua

thuc hién 2.301.531.969 1.325.519.507 976.012.462 1.323.442.507
Du phong ng kho

doi 586.632.517 155.099.497 431.533.020 (26.444.503)
Lai chénh léch

ti gid chua thuc 315.148.745 481.122.077 (165.973.332) 339.387.077
hién

Chi phi 1ai tur trai

phiéu chuyén ddi - 6.710.145.834  (6.710.145.834) 6.710.145.834
Trich trudc trg

cap thoi viéc - - - (1.045.727.856)
Khac 496.479 3.644.763 (3.148.284) 3.644.763
Tai san thué thu

nhap hoan lai 7.804.703.476 10.868.377.511

(Chi phi) Igi ich thué thu nhap hoan lai (3.063.674.035) 8.811.557.549

Muc Dich Va Chinh Sach Quan Ly Rui Ro Tai Chinh

Ng phai tra tai chinh cia Nhém Cong ty chl yéu bao gém cac khoan vay va ng, cac khoan phai tra
ngudi ban va cac khodn phai trd khac. Muc dich chinh cia nhitng khodn ng phdi trd tai chinh nay la
nham huy déng nguon tai chinh phuc vu cac hoat dong ctia Nhém Céng ty. Nhém Cong ty co cac
khoan cho vay, phai thu khiach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat, tién guri va cac khoan dau
tu tai chinh phat sinh truc tiép tir hoat ddéng cia Nhom Cong ty.

V6i hoat dong cia minh, Nhém Cong ty phai déi mat vai rdi ro thi trudng, rti ro tin dung va rdi ro

thanh khoan.
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25.

68

Muc Dich Va Chinh Sach Quan Ly Rui Ro Tai Chinh (tiép theo)

Nghiép vu quan ly rti ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bo hoat ddng kinh doanh ctia Nhém
Cong ty. Nhdm Céng ty da xay dung hé théng kiém soat nham dam bao su can bang & mic hop ly
gitta chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rti ro. Ban Gidm doc lién tuc theo doéi quy trinh quan
ly rdi ro cia Nhém Cong ty dé€ dam bao su can bang hagp ly gitia rdi ro va kiém soat rui ro.

Ban Gidm doc xem xét va thong nhat ap dung cac chinh séch quan ly cho nhiing rdi ro néi trén nhu sau.

Rdi ro thi truong

Rui ro thi trudng la rdi ro ma gia tri hop ly ctia cac ludng tién trong tuong lai cla mét céng cu tai
chinh sé bién déng theo nhing thay déi cda gia thi trudng. Gia thi trudng cé ba loai rai ro: rdi ro lai
suat, rui ro tién té va radi ro vé gia khac, chdng han nhu rii ro vé gia ¢6 phan. Céng cu tai chinh bi
anh hudng bdi rui ro thi trudng bao gom trai phiéu cac khoan vay va ng, tién gui, cac khoan dau tu
san sang dé ban.

Cac phan tich dé nhay nhu dugc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Nhém
Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 va ngay 31 thang 12 nam 2010.

Cac phan tich d6 nhay nay da dugc 1ap trén co sé gia tri cac khodn ng thuan, ty |é gilta cdc khoan ng
c6 lai suat c6 dinh va cac khoan ng cé lai suat tha néi va ty lé tuang quan gitia cac cong cu tai chinh
c6 gbc ngoai té la khéng thay doi.

Khi tinh toan cac phan tich dé nhay, Ban Giam d6c gia dinh rang d6 nhay clia cac cdng cu ng san
sang dé ban trén bang can doi ké toan va cac khoadn muc c6 lién quan trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh bi anh hudng baéi cac thay doi trong gia dinh vé rai ro thi trudng tuong ting. Phép
phan tich nay dugc dua trén cac tai san va ng phai tra tai chinh ma Nhém Cong ty ndm gilr tai ngay
31 thdang 12 nam 2011 va 31 thang 12 nam 2010.

RUi ro Idi sudt

Rui ro 1ai suat la rdi ro ma gia tri hop ly hoac cac luéng tién trong tuang lai cia mét céng cu tai chinh
sé bién dong theo nhiing thay d&i cla lai suat thi trudng. Rui ro thi trudng do thay déi lai suat ctia
Nhom Cong ty chud yéu lién quan dén tién va cac khoan tién gli ngan han, va cac nghia vu ng dai
han c6 lai suat tha n6i cia Nhém Cong ty.

Nhém Coéng ty quan ly rui ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé
c6 dugc cac lai suat co Igi cho muc dich cia Nhom Céng ty va van nam trong gidi han quan ly rai
ro cla minh.

D¢ nhay déi vdi lai sudt

D6 nhay cla cac khoan vay va ng déi vai su thay d6i co thé xay ra & muc do hop ly trong lai suat

dugc thé hién nhu sau.

Vi gid dinh | cac bién s6 khac khéng thay ddi, cac bién dong trong lai suat clia cac khodn tién gui
ngan han va cac nghia vu ng dai han ¢ 1ai suat tha ndi c6 anh huéng dén lgi nhuan truéc thué ca
Nhom Céng ty nhu sau:
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25. MucPich Va Chinh Sach Quan Ly Rui Ro Tai Chinh (tiép theo)
Rdi ro thi truéng (tiép theo)

D¢ nhay déi véi lai sudt (tiép theo)

VND
Tang/giam  Anh hudng dén loi
lai vay (%) nhudn truéc thué
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
VND +3% 8.333.082.815
Do-la My +1% (311.297.584)
Téng Cdéng 8.021.785.231
Dong Viét Nam -3% (8.333.082.815)
bo-la My -1% 311.297.584
Téng Cong (8.021.785.231)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010
Dong Viét Nam +3% 30.216.277.145
bo-la My +1% (230.553.723)
Téng Cdéng 29.985.723.422
Doéng Viét Nam -3% (30.216.277.145)
bo-la My -1% 230.553.723
Téng Cong (29.985.723.422)

Rdui ro ngoai té

Rui ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hgp ly clia cac ludng tién trong tuong lai clia mot cdng cu tai chinh
sé bién dong theo nhing thay déi clia ty gid ngoai té. Nhdém Céng ty chiu rdi ro do su thay déi clia
ty gia héi doai lién quan truc ti€p dén cac hoat déng kinh doanh ctia Nhom Céng ty (khi cac khoan
vay doanh thu va chi phi dugc thuc hién bang don vi tién té khac vsi dong Viét Nam).

Cong ty quan ly rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi
Cong ty lap ké hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té. Rui ro do su thay déi ty gia
h6i doai cla Nhém Cong ty 1a khédng dang ké.

Rdi ro vé gid c6 phiéu

Cac c6 phiéu da niém yét va chua niém yét do Nhém Cong ty nam giit bi anh hudng béi cac radi ro
thi trudng phat sinh tir tinh khéng chac chan vé gia tri tuong lai clia ¢6 phiéu dau tu. Nhém Cong ty
quan ly gia rdi ro vé gia c6 phi€u bang céach thiét 1ap han mdc dau tu. Hoi déng Quan tri cia Nhém
Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao ¢é phiéu.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, gia tri hop ly clia cac khoan dau tu vao c6 phiéu niém yét cia nhom
Cong ty la 865.000.440.054 VND (ngay 31 thang 12 ndm 2010: 738.580.226,681 VND). Néu gia clia cac cé
phiéu nay giam 10% thi Igi nhuan trudc thué clia Cong ty sé giam khoang 86.500.044.005 VND (ngay 31
thang 12 ndm 2010: 73.858.022.668 VND), phu thudc vao viéc gidm gia tri nay c6 dang ké hoac kéo dai
hay khéng. Néu gié ctia cac ¢6 phiéu nay tang lén 10%, Igi nhuan trudc thué cia Nhém Cong ty sé tang
[én khodng 86.500.044.005 VND (ngay 31 thang 12 nam 2010: 73.858.022.668 VND).
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Muc Dich Va Chinh Sach Quan Ly Rui Ro Tai Chinh (tiép theo)

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rti ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop déng khach
hang khéng thuc hién cac nghia vu ciia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Nhném Cong ty 6 rdiro
tin dung tir cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia minh (chdi yéu déi vai cac khoan phai thu khach
hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gébm tién gli ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cac
cong cu tai chinh khac.

Phdi thu khdch hang

Nhém Coéng ty quan ly rii ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach, thu tuc va quy trinh
kiém soéat ctia Nhom Céng ty co lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Nhom Cong ty thuong xuyén theo doéi cac khoan phai thu khach hang chua thu dugc. Doi véi cac
khach hang I6n, Nném Cong ty thuc hién xem xét su suy giam trong chat lugng tin dung cuda tiing
khach hang tai ngay lap cac bao cdo. Nhém Cong ty tim cach duy tri kiém soét chat ché déi véi cac
khoan phai thu ton dong va bé tri nhan su kiém soét tin dung dé gidm thiéu rui ro tin dung. Trén
€O sG nay va viéc cac khoan phai thu khach hang cia Nhom Cong ty c6 lién quan dén nhiéu khach
hang khéac nhau, rai ro tin dung khéng bi tap trung dang ké vao mot khach hang nhat dinh.

Tién gl ngdn hang

Nhom Cong ty chl yéu duy tri sé du tién gui tai cac ngan hang 1én, ¢6 uy tin & Viét Nam. Ri ro tin
dung doi vai s6 du tién gui tai cac ngan hang dugc quan ly bsi bo phan ngan quy ciia Cong ty theo
chinh sach cia Céng ty. Rui ro tin dung téi da ctia Cong ty d6i véi cac khoan muc trong bang can doi
k& toan tai moéi ky lap bao cdo chinh la gia tri ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 5 va Thuyét
minh s6 13. Nhém Coéng ty nhan thay muic d6 rdi ro tin dung déi véi tién gui ngan hang la thap.

Cdc cbng cu tai chinh khdc

Ban Giam d6c danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi cac tai
san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va cé kha nang thanh toan tét ngoai
trir cac khoan phai thu dugc coi la qua han va da lap du phong vao ngay 31 thang 12 nam 2011 la
42.408.124.235 VND (ngay 31 thang 12 nam 2010 la 33.425.614.306 VND).

Rdi ro thanh khoadn

Rui ro thanh khoan la rdi ro Nhém Cong ty gap khé khan khi thuc hién cédc nghia vu tai chinh do
thiéu von. Rui ro thanh khoan ctia Nhém Cong ty chd yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh c6 cac thai diém dao han khac nhau.

Cong ty giam sat rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mat va cac khoan tuong
duong tién va cac khodn vay ngan hang & mic ma Ban Giam déc cho la @0 dé dap ung cho cac hoat
déng cia Nhém Cong ty va dé giam thiéu anh hudng ctia nhiing bién déng vé ludng tién.
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26.

27.

Tai San Tai Chinh Va No Phai Tra Tai Chinh (tiép theo)

Gia tri hop ly clia cac c6 phiéu da niém yét dugc xac dinh dua vao gid déng clfa clia S& Giao Dich
Chung Khoan Thanh Phé H6 Chi Minh (“HOSE”) hoac gia giao dich binh quan trén S& Giao Dich
Chung Khodn Ha Noi tai ngay két thic nam tai chinh.

Doi véi cac khodn dau tu chiing khoan chua niém yét nhung c6 giao dich thuong xuyén thi gia tri
hop ly dugc xac dinh la gia binh quan cung cép bdi ba cong ty chiing khoan déc lap tai ngay két
thdc nam tai chinh.

Ngoai trir cac khoan dugc dé cap trong hai doan trén, gia tri hgp ly clia cac tai san tai chinh va ng
phai trd tai chinh chua dugc danh gid va xac dinh moét cdch chinh thiic vao ngay 31 thdng 12 nam
2011 va 31 thang 12 nam 2010. Tuy nhién, Ban giam déc Nhém Cong ty danh gia gia tri hop ly cia
cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng c6 khac biét trong yéu so vai gia tri ghi s6
vao ngay ké thic nam tai chinh.

Nghiép Vu Véi Cac Bén Lién Quan

Cac nghiép vu vGi cac cong ty co lién quan bao gom tét ca cac nghiép vu dugc thuc hién véi cac
céng ty ma Nhom Céng ty cé mai lién két thong qua quan hé dau tu, nhan dau tu hodc théng qua
mot nha dau tu chung va do dé sé la thanh vién ctia cung mot Nhém céng ty.

Cac nghiép vu chu yéu véi cac bén lién quan trong nam nhu sau:

VND
Cac bén lién quan M&iquan hé  Noi dung nghiép vu S6 tién
Coéng ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon  Cong ty lién két Cho vay 5.000.000.000

Coéng ty C6 phan Pau tu va
Kinh doanh Nudc Sach Sai Gon

Cong ty lién két

Nhéan ¢6 tic

GOp von

5.011.464.000

18.000.000.000

Coéng ty C6 phan Thuy dién Cong ty lién két Nhan ¢ tuc 9.131.932.800
Thac Ba
Cong ty C6 phan Co dién Cong ty lién két Gop vén 8.400.000.000
Doan Nhat Chi phi thau phu 17.437.805.587
Mua nguyén vat liéu 206.225.674
Coéng ty C6 phan Co dién Cong ty lién két Chi phi thau phu 3.042.668.875
Chat Lugng
Coéng ty C6 phan Co dién Cong ty lién két Chi phi thau phu 2.451.619.153
Hop Phat Gop von 700.000.000
Coéng ty C6 phan Co dién Cong ty lién két Chi phi thau phu 543.494.636
Minh Thanh Mua nguyén vat liéu 30.660.000
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Théng Tin Véi Cac Bén Lién Quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2011, cac khodn phai thu va phai trd cac bén lién quan dugc thé hién

nhu sau:

VND

Cac bén lién quan

Moi quan hé

No6i dung nghiép vu

Phai thu (phai trd)

Phadi thu khdc

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon

Tra trudc cho ngu'di bdn
Coéng ty C6 phan Co dién
Doan Nhat

Coéng ty C6 phan Co dién
Chat Lugng

Coéng ty C6 phan Co dién
Minh Thanh

Téng cdéng
Phdi tra ngu'oi bdn

Coéng ty C6 phan Co dién
Hop Phat

Cong ty lién két

Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cho vay

Tam Ung
chi phi thau phu
Tam Ung
chi phi thau phu
Tam Ung
chi phi thau phu

Chi phi thau phu

5.000.000.000

10.554.009.534

1.428.296.784

1.147.512.000

13.129.818.318

(207.321.585)

Cdc giao dich véi cdc bén lién quan khdc:

Thu nhap cla cac thanh vién Hoi ddong Quan tri va Ban giam déc trong nam nhu sau:

VND

Nam nay

Nam trudc

Héi dong Quan tri
Thu lao va thudng

Ban Gidm Béc
Luong va thudng

1.558.333.333

2.490.000.000

1.433.000.000

3.178.000.000

Téng Coéng

4.048.333.333

4.611.000.000
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28.

28.1

Cac Cam Két

Cdc nghia vu theo hop déong thué hoat déng

Nhém Cong ty hién dang thué dat dé lam dia diém b6 tri nha may tai Khu Céng nghiép Tan Binh
va cac van phong theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam 2011, cac khoan tién
thué phai tra trong tuang lai theo hgp déng thué hoat déng dugc trinh bay nhu sau:

VND

31 thang 12 31 thang 12

nam 2011 nam 2010

Dén mot nam 14.414.178.908 11.147.107.814

Trén mét dén nam nam 31.295.660.240 23.628.605.725

Trén nam nam 583.450.000 550.000.000

Téng Sé Tién Thué Téi Thi€u 46.293.289.148 35.325.713.539

28.2 Cdccam két dau tu

Cac cam két dau tu cia Nhom Cong ty tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2011 nhu sau:

VND

Gia tri

Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nudc Sach Sai Gon 27.000.000.000

Cong ty C6 Phan Bat Dong San Song Thanh 73.900.000.000

Téng Cong 100.900.000.000

29.

Bao Cao B6 Phan

Nham phuc vu céng tac quan ly, Nhém Céng ty dugc té chuiic theo cac don vi kinh doanh dua trén
cac san pham va dich vu va bao gém bén bd phan bao cao theo hoat ddng nhu sau:

1. Dich vu cung cap thiét bi va lap dat;

2. San xuat va Thuong mai;

3. Cho thué bat dong san; va

4. Pautu

K&t qua hoat déng kinh doanh clia cac bé phan dugc quan ly riéng biét nham phuc vu cho viéc ra
quyét dinh, phan b6 nguén luc va danh gia thanh tich. Thanh tich cta cac bé phan dugc danh gia
dua trén két qua lai 16 ma trén mot s6 khia canh, nhu dugc trinh bay trong bang dudi day, dugc do
ludng khac vai két qua hoat dong kinh doanh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat. Nguén tai trg, bao gém thu nhap va chi phi tir hoat déng tai chinh; va thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly tap trung & cap dd Nhom Cong ty chir khéng phan bé cho cac bd phan.
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30.

78

Lai Trén C6 Phiéu

BO9-DN/HN

Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢ déng
s& hitu c6 phiéu phé thong cia Nhom Cong ty cho sé lugng binh quan gia quyén cda s6 c6 phiéu
phé théng dang luu hanh trong nam. Lai g ban trén c6 phiéu dugc xac dinh nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Lgi nhuan sau thué phan bé cho ¢6 déng sé hiiu ¢6 513.635.983.538  362.313.329.416
phiéu phé théng (VND)
S8 ¢ phiéu binh quan luu hanh trong nam 208.424.840 181.228.306
Lai Co Ban Trén C6 Phiéu (VND) 2.464 1.999

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢é
déng sé hiiu c6 phiéu phé théng ctia Nhom Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tic chia cé phiéu
uu dai co6 quyén chuyén déi) cho s6 luong binh quan gia quyén cuta s6 ¢é phiéu phé théng dang
luu hanh trong nam va sé lugng binh quan gia quyén cla c6 phiéu phé thong sé dugc phat hanh
trong trudng hgp tat ca cac cé phi€u phé thong tiém nang cé tac déng suy giam déu dugc chuyén

thanh c6 phiéu phé théng. Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc xac dinh nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Lgi nhuan sau thué phan bé cho ¢6 déng sé hiiu ¢é
phiéu phé théng (VND) 513.635.983.538 362.313.329.416
Lai cla trai phiéu chuyén doi - 26.840.583.335
Thué& TNDN trén chi phi lai vay trai phiéu
chuyén déi - (6.710.145.834)
Loi nhuén sau thué phan bé cho ¢8 déng s& hitu c6
phiéu phé théng sau khi da diéu chinh cho cac yéu
t6 suy giam (VND) 513.635.983.538 382.443.766.917
Binh quan gia quyén cla s6 c6 phiéu phé théong dé
tinh 13i co ban trén c6 phiéu 208.424.840 181.228.306
S8 lugng c6 phiéu sé dugc qui déi - 58.350.096
Binh quan gia quyén clia s6 ¢8 phiéu phé théng da
diéu chinh cho cac yéu té suy giam 208.424.840 239.578.402
Lai Suy Giam Trén C8 Phiéu (VND) 2.464 1.596
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vao ngay 31 thdng 12 nam 2011 va cho nam tai chinh két thic cling ngay (tiép theo)

31.

32.

Cac SuKién Quan Trong Trong Nam

Trong nam, Cong ty da hoan thanh va dua vao st dung cong trinh Toéa nha REE Tower trén dudng
DPoan Van Bo, Quan 4, thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam. Doanh thu ti viéc cho thué tda nha nay
bt dau phat sinh tur thang 10 nam 2011.

Vao ngay 2 thang 8 nam 2011, Cong ty da hoan thanh viéc chuyén déi toan b s6 trai phiéu chuyén
déi nay sang c6 phiéu phé thong theo ty 1& 1:72 nghia la méi trai phiéu chuyén déi dugc chuyén
déi thanh 72 ¢6 phiéu phé thong. Méi trai phiéu chuyén déi c6 ménh gia la 1.000.000 déng Viét
Nam dugc chuyén déi thanh 72 ¢ phiéu phé théng c6 ménh gia la 10.000 dong Viét Nam méi c6
phiéu. Theo d6, 810.418 trai phi€u chuyén doi da dugc chuyén déi thanh 58.350.096 c6 phiéu phé
théng véi ménh gia 10.000 dong Viét Nam méi c6 phiéu, tong gia tri vén c6 phan va thang du vén
c6 phan tang Ién tuong ing 583.500.960.000 déng Viét Nam va 226.917.040.000 d6ng Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2011, Céng ty da hoan thanh viéc thanh ly khoan dau tu tri gia VND
34.600.000.000 tai mot trong nhiing céng ty con clia Cong ty la Céng ty C6 phan Quan ly Quy RNG.
Trong nam, Céng ty cling da thanh ly khoan dau tu tai Céng ty C6 phan Nhiét dién Viing Ang Il nhu
da dé cap tai Thuyét minh s6 13.

Ngoai ra, trong nam Cong ty da cé anh hudng trong yéu doi véi ba (3) cong ty lién két la Cong ty
C6 phan Thay dién Thac Mo (“TMP”), Céng ty C6 phan Nhiét dién Ninh Binh (“NBP”), va Céng ty C6
phan Dau tu va Kinh doanh Nudc sach Sai Gon nhu da dé cap tai Thuyét minh s6 13.

Cac Su Kién Phat Sinh Sau Ngay Két Thuc Ky Ké Toan

Ngoai su kién trén da dé cap trong cac thuyét minh cac bao cdo tai chinh cé lién quan, khong con
su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai dugc diéu chinh
hay trinh bay trong cac bao cdo tai chinh hgp nhat nay.

HO6 Tran Diéu Lynh
Ké& toan truéng Tong Giam déc

Ngay 10 thang 03 nam 2012
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