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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam Pdc cua Cong ty C6 phan Dich Vu va Xay Dung Dia Oc Dat Xanh (goi tit 1a “Cong
ty”) dé trinh bao cdo nay cung véi bao céo tai chinh hop nhat di duoc kiém toan cia Cong ty va cac
cong ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién ciia Hoi dong quén tri va Ban Tong Giam Pdc Cong ty dd diéu hanh Cong ty trong nim
va dén ngay 1ap bao cao nay gdm:

Hoi dong Quan tri

Ong Luong Tri Thin Chu tich

Ong Tran Quang Vinh Pho Chu tich (b6 nhiém ngay 18/08/2012)
Ong Tran Vin Anh Phé Chu tich (mién nhiém ngay 18/08/2012)
Ong Nguyén Khanh Hung Thanh vién

Ong Tran Minh Toan Thanh vién

Ong Luong Tri Thao Thanh vién (bd nhiém ngay 18/08/2012)
Ong Tran Quyét Chién Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)
Ong Nham Ha Hai Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)

Ban Téng Giam ddc

Ong Luong Tri Thin Téng Giam ddc
Ong Nguyén Khanh Hung ~ Ph6 Téng Giam dbc
Ph6 Téng Giam dbc kiém Giam doc Tai chinh

Ong Nguyén Dinh L4 :
ng Nguyen Dinh Lam (bd nhi¢m ngay 10/05/2012)

Ba D4 Thi Thai Ké toan truong

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thi diém ngay 31/12/2012, két qua kinh doanh v luu chuyén tién t¢ cho ndm tai
chinh két thuc cing ngay cuia Cong ty va cac cong ty con duge trinh bay trong Bao céo tai chinh hop
nhit dinh kém béo cdo nay (tir trang 04 dén trang 51).

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Ting vén diéu 1§

Nghi quyét s6 02/2012/NQ-DHPCP ngay 18/08/2012 cua Dai hoi dong ¢ dong cong ty dd thong qua
phuong 4an ting vén diéu 1& Cong ty tir 320.000.000.000 VND 1én 420.000.000.000 VND. Ngiy
25/12/2012 Cong ty da stra d6i Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh va hoan tat thii tuc ting von. Sb
¢6 phiéu nay da duoc niém yét bé sung ngay 17/01/2013 cin cir Quyét dinh s6 10/2013/QD-SGDHCM
ngay 15/01/2013 cia S&6 GDCK Tp. H6 Chi Minh.

Thay déi thanh vién Hgi dong quan tri

Nghi quyét dai hoi dong cb dong sb 02/2012/NQ-DHPCD ngay 18/08/2012 va Nghi quyét Hoi dong
quan tri 6 19/2012/NQ-HPQT ngay 20/08/2012 da quyét dinh vé viéc thay doi nhan sy Hoi dong quan
tri cong ty nhiém ky 2012-2017 nhu da trinh bay ¢ trén.



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH VA CAC CONG TY CON

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam Dbc Cong ty co trach nhiém 1ap bao céo tai chinh hgp nhit hang nim phan 4nh mot cach

trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén

tién t& ciia Cong ty va cac cong ty con trong nam. Trong viéc 14p cac bao céo tai chinh nay, Téng Giam

DPéc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

e Duara cac xét doan va udc tinh mot cach hop 1y va than trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop c¢6 dugc tuan thii hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

e Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong li€n tuc trir truong hop khong thé cho rﬁng Cong ty s¢€
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay
b4o cdo tai chinh hgp Iy nhdm han ché rui ro va gian lan.

Téng Giam Ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé

phan 4nh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va cac cong ty con & bat ky thdi diém nao va

dam bao ré'mg bao céo tai chinh hop nhat tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan

Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam. Téng Giam DPéc cling chiu trach nhiém

dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va cac cong ty con va thuc hién cac bién phap thich hop dé

ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Téng Giam Pdc xac nhan riang Cong ty va cac cong ty con da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée

1ap bao céo tai chinh.

Y KIEN TONG GIAM POC

Téng Giam Ddc nhéan thiy bo cdo tai chinh hop nhat phan anh dung tinh hinh tai chinh, két qua hoat

d6ng kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty va cac cong ty con vao ngay lap bao céo tai chinh.

Ngoai ra, Tong Giam Ddc nhan thdy khong ¢ van dé bat thuong xay ra c6 thé anh huong dén kha ning

hoan tra cac khoan ng dén han trong vong 12 thang toi.

Lwong Tri Thin
Téng Giam Péc

Ngay 26 thang 02 nam 2013



CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
VIET NHAT AUDITING CO., LTD.

S4: 78/HDKT2012 Tp.HCM, ngay 26 thang 02 nim 2013

BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Céng ty C6 Phan Dich Vu va Xdy Dung Pia Oc Pat Xanh va cdc
céng ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

Kinh giri: Cac Co Pong, Hoi Pong Quan Tri va Ban Téng Giam Poc
Céng ty C6 Phin Dich Vu va Xay Dung Pia Oc Pit Xanh

Chung t6i d3 kiém toan Bao céo tai chinh hop nhit cia Cong ty C6 phan Dich Vu va Xay Dung Dia Oc
Dét Xanh (goi tit 1a "Cong ty") va cac cong ty con (cung voi Cong ty dudi déy goi chung la Tap Doan)
gom Béng can d6i ké toan hop nhit tai ‘ngay 31/12/2012, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét, Bio cao luu chuyén tién té hop nhat va Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2012 (goi chung 1a "bdo cao tai chinh"), duoc 1ap ngay 21/02/2013, dinh kém tir
trang 04 dén trang 51.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam DPdc va Kiém toin vién

Nhu d3 trinh bay trong Bao céo ciia Ban Tong Giam Déc tai trang 1 va 2, Téng Giam Pdc Cong ty co
trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh hop nhat cia Tap doan theo Chuan
muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan tai Viét
Nam. Trach nhiém ciia chiing t6i 14 dua ra y kién vé cac bao céo tai chinh hop nhat nay duya trén két qua
cta cude kiém toan.

Co s6 ciia ¥ kién

Chung t6i da thyc hién kiém toan theo cic Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay yéu
cau chung t6i phai 1ap ké hoach va thyc hién cong viée kiém toan dé dat duogc su dam bao hop 1y rang
béo céo tai chinh hop nhat khong c6 cdc sai st trong yéu. Cong viée kiém toan bao gdm viéc kiém tra,
trén co s& chon mau, cac bang chimg xac minh cho cac sd liéu va cac thong tin trinh bay trén bao céo
tai chinh hop nhat. Chung t6i ciing df)ng thoi tién hanh danh gia cic nguyén tic ké toan dugc ap dung
va nhitng udc tinh quan trong cua Ban Tong Giam Péc, cling nhu cach trinh bay tong quat ctia bao céo
tai chinh hop nhat. Chung t6i tin tudng rang cong viéc kiém toan da cung cip nhiing co sé hop 1y cho y
kién cuia chiing toi.

Y kién kiém toan

Theo ¥ kién cua ching t6i, bao céo tai chinh hgp nhét kém theo di phan anh trung thuc va hop 1y, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Tap doan tai ngay 31/12/2012 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phit hop vdi cac
Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai
Viét Nam.

Nguyén Nhin Bio Phan Thi Thiy Tién
Giam dbc Kiém toan vién
Chung chi KTV sb: 0413/KTV Chumng chi KTV sb: 0360/KTV

Thay mat va dai dién cho
Cong ty TNHH Kiém todn Viét Nhit



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cao tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
I. Tién va cic khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II. Cac khoin dau tw tai chinh ngin han
1. Pau tu ngin han
2. Dy phong giam gia dau tu ngén han
IIL. Céac khoan phai thu ngin han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trudc cho nguoi ban

3. Phai thu ndi bo ngén han

4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop dong xay

dung
5. Cac khoén phai thu khac

6. Dy phong cac khoan phai thu ngan han kho

doi
IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho
V. Tai san ngin han khac
1. Chi phi tra trudc ngin han

2. Thué gié tri gia ting duoc khau trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

4. Tai san ngan han khac

Mi Thuyét

s6
100

110
111
112
120
121
129
130
131
132
133

134
135
139

140
141
149
150
151
152
154
158

minh

5.1

5.2

53

5.4

S0 cuoi nam

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

So dau nim

580.624.955.541

136.052.654.099
25.740.449.431
110.312.204.668

281.682.960.588
132.680.681.532
8.312.353.296

147.561.922.753
(6.871.996.993)

129.207.425.074
129.207.425.074
33.681.915.780
1.063.737.067
2.322.416.623
542.390.886
29.753.371.204

585.934.047.478

107.361.799.576
13.660.166.243
93.701.633.333

346.455.857.910
147.258.046.723
16.623.926.163

192.027.305.474
(9.453.420.450)

84.098.752.589
84.098.752.589
48.017.637.403
1.453.133.687
734.659.694
1.234.282.175
44.595.561.847

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

) Bio cao tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)
I. Cac khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han ctia khach hang
2. Vén kinh doanh ¢ don vi truc thudc
3. Phai thu ndi bo dai han
4. Phai thu dai han khac
5. Du phong phai thu dai han khé doi
IL. Tai sin c6 dinh
1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon lity ké
2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon lity ké
3. Tai san cb dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon lity ké
4. Chi phi xay dung co ban d¢ dang
III. Bat dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liy ké
IV. Cac khoén dau tw tai chinh dai han

1. Pau tu vao cong ty con

2. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh

3. Pau tu dai han khéac

4. Dy phong giam gia déu tu tai chinh dai han

V. Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
2. Tai san thué thu nhép hoan lai
3. Tai san dai han khac

VI. Lgi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

MAU SO B 01-DN

) bon vi: VND
l\s? T;E?;{]ft S6 cudi nim S6 diu nim
200 235.827.220.926 300.309.606.140
210 - -
211 - -
212 - -
213 - -
218 - -
219 - -
220 13.168.265.623 14.692.170.544
221 5.5 11.015.775.139 12.479.545.216
222 19.940.640.009 18.199.088.401
223 (8.924.864.870) (5.719.543.185)
224 - -
225 - -
226 - -
227 5.6 216.768.372 168.051.286
228 520.700.535 411.848.605
229 (303.932.163) (243.797.319)
230 5.7 1.935.722.112 2.044.574.042
240 5.8 24.536.920.191 25.413.238.755
241 26.289.557.319 26.289.557.319
242 (1.752.637.128) (876.318.564)
250 176.960.375.565 199.348.408.002
251 - -
252 59 66.815.725.823 25.169.231.328
258 5.10 110.144.649.742 174.179.176.674
259
260 5.11 6.047.884.816 4.641.126.082
261 4.356.568.456 2.651.319.659
262 - 63.515.023
268 1.691.316.360 1.926.291.400
269 5.12 15.113.774.731 56.214.662.757
270 816.452.176.467 886.243.653.618

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

ONG Bio cao tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012 . )
MAU SO B 01-DN

) Dbon vi: VND
NGUON VON Ma Thuyét $6 cudi nim $6 dAu nim
s0 minh
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 236.858.031.843 429.068.178.050
I. No' ngin han 310 232.958.637.378 413.728.872.568
1. Vay va ng ngén han 311 5.13 450.000.000 108.850.000.000
2. Phai tra nguoi ban 312 5.14 35.762.860.358 4.291.314.596
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 5.14 64.857.111.280 121.407.365.002
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nugec 314 5.15 24.300.451.329 11.746.635.076
5. Phai tra ngudi lao dong 315 5.14 7.343.505.437 6.765.877.337
6. Chi phi phai tra 316 5.14 48.715.582.481 10.815.154.230
7. Phai tra noi bo 317 - -
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp dong 318 i i
xay dung )
ihgfc khoan phi trd, phai nop nganhan 3,9 514 50.068.062.566  147.896.793.380
10. Dy phong phai tra ngén han 320 - -
11. Quy khen thudng, phic loi 323 5.14 1.461.063.927 1.955.732.947
IL. No dai han 330 3.899.394.465 15.339.305.482
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Phai tra dai han noi bo 332 - -
3. Phai tra dai han khac 333 190.674.803 80.674.803
4. Vay va ng dai han 334 5.16 115.760.000 12.114.816.000
5. Thué thu nhép hodn lai phai tra 335 - -
6. Du phong tro cip mat viéc lam 336 - 554.600.000
7. Du phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chua thyc hién 338 5.17 3.592.959.662 2.589.214.679
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - -

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cao tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON

B. NGUON VON (400=410+430)
L. Vén chii s6 hitu
1. Vén dau tu ciia chii so hiru
2. Thing du vén cb phan
3. Vén khac cua chu sé hitu
4. C6 phiéu quy
5. Chénh 1éch danh gia lai tai san
6. Chénh léch ty gia hbi doai
7. Quy déu tu phat trién
8. Quy du phong tai chinh
9. Quy khac thudc vén chu so hitu
10. Loi nhuan sau thué chua phan phi
11. Ngudn vén dau tu XDCB
II. Nguén kinh phi va quy khac
1. Ngudn kinh phi
2. Nguon kinh phi da hinh thanh tai san co
dinh
C. LQI iCH CUA CO PONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+ 400)

MAU SO B 01-DN

) Dbon vi: VND
l\s? T;:;g’lft S6 cudi nim S6 diu nim
400 555.736.099.377 401.389.965.133
410 5.18 555.736.099.377 401.389.965.133
411 420.000.000.000 320.000.000.000
412 31.980.270.806 32.185.270.806
413 - -
414 - -
415 - -
416 - -
417 57.334.539 197.188.289
418 7.642.328.822 6.765.651.704
419 - -
420 96.056.165.210 42.241.854.334
421 - -
430 - -
432 - -
433 - -
5.20 23.858.045.247 55.785.510.435
440 816.452.176.467 886.243.653.618

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cao tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
Thuyét

. S0 cuodi nam S0 dau nam
minh

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tai san thué ngoai
2. Vat tu, hang héa nhén git hg, nhan gia cong -
3. Hang héa nhan ban hg, nhan ky giri, ky cugc - -
4. No kho doi da xtr ly - -

5. Ngoai té cac loai

Lwong Tri Thin D6 Thi Thai
Téng Giam Péc Ké Toan Truéng

Ngay 21 thang 02 nam 2013

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cao tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
2. Céc khoan giam trur doanh thu
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép
dich vu (10=01-02)
4. Gia vén hang ban va dich vy cung cap
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cép
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép
10. Loi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhép khac

12. Chi phi khac
13. Loi nhuin khac (40=31-32)
14. Loi nhuin trong cong ty lién két
15. Téng loi nhuin ké toan truée thué

(50=30+40)

16. Chi phi thu¢ thu nhap doanh nghiép hién
hanh )

17. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai
18. L¢i nhuén sau thue thu nhiap doanh
nghiép

(60=50-51-52)
Loi nhuén sau thué cua c6 dong thiéu sb
Loi nhuan sau thué cia c6 dong ciia cong ty me

19. Lii co ban trén cd phiéu

Lwong Tri Thin
Téng Giam Péc

Ngay 21 thang 02 nam 2013

Mi Thuyét

s0

01
02

10
11
20

21
22
23
24
25

30

31
32
40
45

50
51

52

60

61
62
70

minh

6.1
6.1

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7
6.8

6.9

6.10

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
Nam nay Nam truée
407.788.347.001 288.616.134.764

4.285.363.087
403.502.983.914
210.618.195.803
192.884.788.111

3.259.472.615
6.622.780.181
6.616.455.675
44.045.724.7707
78.671.239.713

66.804.516.125

4.710.084.056
3.376.283.338
1.333.800.718
10.975.482.893

79.113.799.736

20.018.951.627

59.094.848.109

1.234.896.962
57.859.951.147
1.789

2.229.870.749
286.386.264.015
80.303.294.608
206.082.969.407

17.463.879.811
38.554.054.136
38.554.054.136
45.220.324.818
83.735.938.330

56.036.531.934

5.241.376.614
4.396.064.260
845.312.354
(1.488.158.386)

55.393.685.902
22.284.702.973

48.776.071

33.060.206.858

8.468.710.791
24.591.496.067
1.415

D6 Thi Thai

Ké Toan Truéng

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cao tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT

DPONG KINH DOANH

1. Loi nhuén truéc thué

2. Diu chinh cho cic khoin:

Khau hao tai san ¢6 dinh

Céc khoan du phong

(Lai)/15 chénh léch ty gia hdi doai chua thuc
hién

(L&i)/13 tir hoat dong dau tu

Chi phi 13i vay

3. Loi nhun tir hoat dfng kinh doanh
truée thay doi von luu dong

(Tang)/giam céac khoan phai thu
(Tang)/giam hang ton kho

Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong bao
gom 1ai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)

(Tang)/giam chi phi tra trudc

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong kinh
doanh 7

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
DAUTU

1. Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCD va
cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng cia don
vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu
no cua don vi khac

5. Tién chi dau tu gbp vén vao don vi khac
6. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi
khac

7. Tién thu 1i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan
duoc chia

Luru chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw

Ma Thuyét

)

01

02
03

04

05
06

08

09
10

11

12
13
14
15
16

20

21

minh

Nam nay

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND

Nam trwéc

79.113.799.736

3.895.633.532
1.772.173.540

(16.917.380.771)
6.616.455.675

74.480.681.712

45.707.749.079
3.036.242.293

30.426.803.035

12.528.104.737

(7.556.654.247)
(10.069.226.046)
160.947.553.170

(198.979.885.649)

110.521.368.084

(2.783.342.761)

17.545.455

(81.678.559.016)
38.574.650.000

4.795.732.120
(41.073.974.202)

55.393.685.902

3.860.430.711
5.628.420.450

(16.079.175.348)
38.554.054.136

87.357.415.851

(86.814.679.510)
14.143.214.106

43.111.647.784

11.795.526.412
(36.293.753.399)
(22.048.911.788)
131.230.085.028

(163.573.278.972)

(21.092.734.488)

(5.300.270.801)
675.043.670
(648.000.000)

1.647.780.000
(42.894.306.559)

17.529.013.809
(28.990.739.881)

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
VA CAC CONG TY CON

) Bio cao tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012 . )
MAU SO B 03-DN

) Pon vi: VND

CHI TIEU M;a Thflyet Nam nay Nam truéce
s0 minh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phdt hanh c6 phicu, nhan von 5, 101.392.000.000 117.357.713.806
g6p cua chu sé hitu
2. Tién chi tra vén gop cho cac chu sé hitu,
mua lai ¢ phiéu da phat hanh 32 (3.101.730.147) )
3. Tién vay ngin han, dai han nhan duoc 33 19.623.988.492 330.245.499.612
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (153.409.648.287) (400.468.059.612)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tic, loi nhuan da tra cho chu sé hiru 36 (5.261.149.417) (51.254.341.125)
fl:‘l,'i‘ﬂfh“ye“ tien thuan tir hoat dong tai 4, (40.756.539.359) (4.119.187.319)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 28.690.854.523 (54.202.661.688)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 107.361.799.576 161.564.461.264
Aph hudng cua thay ddi ty gia hdi doai quy 61 i i
do6i ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 136.052.654.099 107.361.799.576

P6 Thi Thai
Ké Toan Truéng

Lwong Tri Thin
Téng Giam Péc

Ngay 21 thang 02 nam 2013

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 51 la bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ,
Cdc thuyet minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kem theo

1.2

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s6 hitu von
Cong ty C6 Phan Dich Vu va Xay Dung DPia Oc Pat Xanh, dudi day goi 1a “Cong ty”, la Cong ty
Co6 Phan dugc thanh 1ap do chuyén do6i tr Cong ty TNHH Dich Vu va Xay Dung Dia Oc Dat
Xanh theo Giay chiing nhan dang ky kinh doanh s6 4103008531 ngay 23/11/2007 do So Ké
Hoach va Pau Tu Thanh Pho H6 Chi Minh cap va cac Gidy chiing nhén thay d6i lan thir 07 vao
ngay 25/12/2012.
Tru s& chinh dat tai s6 27, Puong Pinh B6 Linh, Phuong 24, Quén Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi
Minh.
Vén didu 1 theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh 1a 420.000.000.000 VND.
Tong s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2012 1a 163 nguoi (31/12/2011: 80 nguoi).
Dén ngay 31/12/2012, Cong ty dau tu vao 04 cong ty lién két, 13 cong ty con truc tiép va 01 cong
ty con gian tiép (duoc trinh bay tai myc 1.3 va 1.4), dudi day goi chung la Tap Poan.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh ctia Tap Poan la xay dung, dich vu va thuong mai.
Hoat dong chinh cuia Tap Poan la:

¢ Kinh doanh nha.

e Mobi gidi bt dong san, dich vu nha dét.

e Tu vén bat dong san (trir cac dich vy mang tinh chét phép 1y).

e Tu van dau tu.

e Xay dung dan dung, cong nghiép.

e Sua chitanha.

e  Cho thué nha ¢, xudng, van phong.

e Lap du an dau tu (bdo cdo tién kha thi, kha thi).

e San lip mit bang.

e Dich vu san giao dich bét dong san.

e Daynghé.

e Khai thac d4, cat soi, dat sét (khong hoat dong tai try sd).

e Inén(trrin trang bao bi kim loai va in trén cac san phém vai, soi, dét, may, dan).

e Dich vu lién quan dén in.

e Sao chép ban ghi cac loai.

e  San xudt xi mang, voi va thach cao (khong hoat dong tai tru s&).

e San xuat bé tong va cac san phdm tir xi ming va thach cao (khong hoat dong tai try so).

o Cit tao dang va hoan thién da (khong hoat dong tai tru o).

e  San xuat sit, thép, gang (khong hoat dong tai tru so).

e  San xuit giudng, t0, ban ghé (khong ché bién gb, gia cong co khi, tai ché phé thai, xi, ma
dién tai tru s@).

e Xay dung nha cac loai.
e Lip dit hé thong cip, thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi.
e Lip dit hé thong xay dung khac.

e Hoan thi¢n cong trinh xay dung.

12



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
VA CAC CONG TY CON

) Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cado tai chinh hop nhat kem theo

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.
Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dyng.
Bén 1¢ d6 ngii kim, son, kinh va thiét bj lip dat trong x4y dung.

Bén 1¢ do dién gia dung, giwdng, ti1, ban, ghé va d6 ndi that tuong tu, dén va bo dén dién,
do dung gia dinh khac.

Khéch san (dat tiéu chuin sao va khong hoat dong tai tru so).

Biét thy hoac can ho kinh doanh dich vu luu tra ngén ngay; Nha khach, nha nghi kinh
doanh dich vu luu trd ngan ngay; nha trg, phong tro va cac co so luu tri twong tu (khong

hoat dong tai thanh phé H6 Chi Minh).
Hoat dong tu vin quan 1y (trir tu van tai chinh, ké toan).

Quang céo.

Nghién ctru thi truong va tham do du luan.

Hoat dong nhiép anh.
Diéu hanh tua du lich.

V¢ sinh chung nha ctra.

V¢ sinh chung nha ctra va cac cong trinh.

Dich vu cham soc va duy tri

canh quan.

Dich vy hanh chinh van phong téng hop.

To6 chire gidi thi€u va xuc tién thuong mai.

Pao tao cao déng; Pai hoc va sau dai hoc (khong hoat dong tai tru sd).

Giao duc khac: Cac khoa day vé phé binh danh gia chuyén moén; Pao tao vé su séng; bao
tao k¥ nang ndi trudc cdng chung.

Dich vu hd trg gido duc.

Hoat dong cta cac co sé thé thao; Hoat dong cta cac cau lac b thé thao.

1.3  Danh sach cac cong ty con dwgc hop nhét
1.3.1 Céc cong ty con true tiép
Quyén biéu| Ty I¢ lgi
STT |Tén cong ty con Dia chi quyét cia ich cia
cong ty me | cong ty me
Cong ty TNHH Xay Dyng  |S6 27, Dinh B Linh, phudng
1 Thuong Mai Dich Vu Ha 24, quén Binh Thanh, Tp. Ho 99% 99%
Thuan Hung Chi Minh
Cong ty pé Phan Dﬁq Tuva S6 27, Binh Bo Linh, phudng
2 Phat Trién Thanh Phé H6 Chi|24, quén Binh Thanh, Tp. Ho 99% 99%
Minh Chi Minh
Cong ty Cé’ phan Kinh Doanh S6 27, Binh Bo Linh, phuong
3 Dich Vu Bat Bong San Bat |24, quan Binh Thanh, Tp. Ho 89,5% 89,5%
Xanh (DXS) (a) Chi Minh
R X oA wa Lau 1, 11 L6 C1, Quéc 16 51,
4 g‘i’a“%zcho‘; PE’;@% g‘;glg phuomg Long Binh Tan, thanh 99,96%  99,96%
~ £ phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cado tai chinh hop nhat kem theo

. P 422 duong 2/9, phuong Hoa
5 |Congty Co Phan Dat Xanh | Cuong Bac, quan Hai Chau, Tp. 67% 67%
Mién Trung (¢) Da Ning
A L 30 Tran Néo, Phuong An Phi,
6 C(zng ty Co Phan Dat Xanh Quén 2, Tp. H Chi Minh 51% 51%
bong A (¢)
Cong ty C6 Phéan Dich Vu va 299 Hoang Diéu, Phuong 6,
7  |Xay Dung Dia Oc Dit Xanh |Quén 4, Tp. HO Chi Minh 51% 51%
Tay Nam (c¢)
Cong ty C6 P}lﬁn Piu Tu VE‘% 70 TrlI(‘)'IlgAChiIlh: Phuong Tﬁl}
8  |Phat Trién Dét Xanh Tay Béc|Hung Thuan, Quan 12, Tp. Ho 51% 51%
Chi Minh
(0
. T 1116 C1, khu pho 1, quoc 19 51,
Cong ty C6 Phan DBat Xanh  |phyong Long Binh Tan, thanh 0 0
9 3 ; Tom, ! : 51% 51%
DBong Nai (c) phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
A . . . . |KI-17,K1-18 dwong NE8 ap 2,
Cong ty C6 Phan bia Oc Dat |x3 Binh Théi Hoa, huyén Bén 0 0
10 e 56% 56%
Xanh My Phudc (c) Cit, tinh Binh Duong
. T _ |Phong 602 tang 6 thap A, toa nha
Cong ty C6 Phan Dich Vu va |Handi Resco, 521 Kim M3,
11  |bia Oc bat Xanh Mién Bac phudng Ngoc Khanh, quan Ba 55% 55%
(© Dinh, Tp. Ha Noi
Cong ty C6 Phin Du Tuva |14 Nguyén Cuu Van, phuong
12 [Phat Trién Dét Xanh Hoan (17> quan Binh Thanh, Tp. HO Chi 51% 51%
Cau (C) Minh
X . .. |168-170 Nguyén Hiru Tho, thi
13 C?ng ty CP bat Xanh Mién tran Bén Ll'I'C, huyén Bén LL'I'C, 68% 68%
Tay (¢) tinh Long An

(a) Ké tir ngay 01/11/2012, Céng ty C6 phan Kinh Doanh Dich Vu Bit Pong San D4t Xanh
(DXS) ngimg hoat dong, giai thé theo Quyét dinh s6 10/2012/DXS ngay 29/10/2012.

(b) Can cur theo Bién ban cudc hop Hoi Pdng Quan Tri sé 27/2011/BBH-HPQT ngay
29/12/2011 va Quyét dinh sé 26/2011/QD-HPQT ngay 30/12/2011 vé viéc Cong ty me nhan
chuyén nhwong 5.300.086 c¢b phin twong Gng 98,15% vén diéu 16 cia Cong ty C6 Phan Xay
Duyng Dia Oc Cao Su tai Cong Ty C6 Phan Xay Dung Pia Oc Long Kim Phat véi gia tri 1a
52.911.000.000 VND, dan dén ty 18 loi ich ciia cong ty me chiém 99,96% ké tir ngay 31/03/2012.

(¢) Nam 2011 day 1a cac cong ty con gian tiép cia Cong ty va la cong ty con tryc tiép ciia Cong
ty CP KDDV BDS Pit Xanh (DXS). Cin cir theo Nghi quyét 01/2012/NQ-DHPCP ngay
21/04/2012, Cong ty da nhan chuyén nhugng toan bd phan vén gop cua Cong ty CP KDDV BDS
Dat Xanh (DXS) tai cic cong ty trén dé trd thanh cong ty me truc tiép cua cac cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

1.3.2 Cac cong ty con gian tiép: 1a cong ty con cua Cong ty C6 Phan Kinh Doanh Dich Vu Bét Dong

San Pat Xanh (DXS)
Quyén biéu Ty 1€ lgi
STT | Tén cong ty con Dia chi quyét cia ich caa
cong ty me | cong ty me
X . ., | 408 Dailp Binh Duong, khu 3,
| Cong ty Co Phari Dat | phuong Phii Loi, thi xa Thi Dau 519% 46%
Xanh Binh Duong (*) Maét, tinh Binh Dwong

(*) Ngdy 17/10/2012 Céng ty ndy da chinh thirc giai thé va xo4 tén khoi s6 déng ky kinh doanh
theo Thong bao s6 753/TB-DKKD cua S¢ ké hoach dau tu tinh Binh Duong.

1.3.3 Cong ty lién két dwgc téng hop quyén lgi vao bao cdo tai chinh hop nhat

Quyén biéu Ty 1€ lgi
STT | Tén cong ty Dia chi quyét cia ich caa
cong ty me | cong ty me
R 2 i .~ | SO 104/4, 4p Hoa Binh, xi
1 Cong ty. ? 0 Phan Bia Oc Giang Dién, lfuyén Trang Bom, 49% 49%
Long Dién , A .
tinh Dong Nai
o 2 LA va S6 27, Binh B Linh, phuong
2 S?I‘;lg g a(t:‘;(ggﬁn(g;yc) 24, quan Binh Thanh, Tp. Ho 42% 42%
g Chi Minh
R 2 S6 614-616-618 duong 3/2,
3 E;’;ghtﬁgg %?22 8:3 (#) | Phuong 14, Quén 10, Thanh 41% 41%
' - phé HO Chi Minh
Cong Ty TNHH Du
4 Lich-Thuong Mai-San | S6 24 Duong s6 24, phuong 0% 0%
Xuit & Xay Dung Ly 11, quan 6, Tp. Hb Chi Minh
Khoa Nguyén (**)

(*) Cong ty C6 phan Quy hoach Kién Truc Viét hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép Cong ty C6 phan s6 0311415536 dang ky 1an dau ngay 14/12/2011 va thay doi lan 2 ngay
19/06/2012 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd H5 Chi Minh cdp. Trong d6, phan vén gop cua
Cong ty CP DV & XD Dija Oc Dat Xanh chiém 41% von diéu 1¢ tuong tmg véi ty 1¢ loi ich cta
cong ty me.

(**) Can cir theo Nghi quyét Hoi Pong Quan tri s6 27/2012/NQ-HPQT ngay 25/12/2012 va Hop
ddng chuyén nhuong phan vén gop ngay 25/12/2012, Cong ty me ban 60% phan vén gop tai
Cong ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuit & Xay Dung Ly Khoa Nguyén cho ong Tran
Viét Anh va ong Tran Tién Diing. Do d6 phén con lai cua khoan dau tu vao cong ty ndy (40%)
trg thanh khoan dau tu vao cong ty lién két.

Cong ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuét & Xay Dyng Ly Khoa Nguyén hoat dong theo
Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh sé 0302975806 dang ky lan dau ngay 09/10/2002 va thay
db6i 1an 12 ngay 27/12/2012 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd HO Chi Minh cp. Trong dé,
phan vbn gop ciia Cong ty CP DV & XD Dia Oc Dt Xanh chiém 40% vén diéu 1¢ tuong ting véi
ty 1€ loi ich cua cong ty me.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

2.
2.1

2.2

4.1

4.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s6 1ap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén
téc gia géc va phu hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Céc bao cdo tai chinh kém theo khong nhdm phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip nhan
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Ché do ké toan ap dung, ky ké toan va hinh thirc s6 ké toan

Tap doan ap dung ché do ké toan Viét Nam theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 ctia B Tai Chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctua Bo Tai
Chinh.

Nam tai chinh bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vi tién té chinh thuc st dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND).

Hinh thirc s6 ké toan ap dung dugc dang ky cua Cong ty la Nhat ky chung.

AP DUNG CHINH SACH KE TOAN MOI

Ngay 06/11/2009, Bo tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC (“Thong tu 210”)
huéng dan ap dung Chuin myc Béo c4o tai chinh Qubc té vé trinh bay bao cao tai chinh va
thuyét minh thong tin dbi v6i cac cong cu tai chinh. Viéc 4p dung Thong tu 210 s& yéu cau trinh
bay cac thong tin ciing nhu anh huéng cua viée trinh bay nay ddi véi mot sb cac cong cu tai
chinh nhét dinh trong bao céo tai chinh ctia doanh nghiép. Thong tu nay s& ¢ hiéu lyc cho nim
tai chinh két thuc vao hodc sau ngay 31/12/2010. Tap Poan ciing di ap dung Thong tu 210 va
trinh bay vé viéc ap dung trong bao cao tai chinh nay tai Thuyét minh s6 7.2.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 1a cac chinh sach ké toan chu yéu dwoc Tap doan ap dung trong viéc 1ap bao céo tai
chinh:

U'éc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh hop nhét tuan thu theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké
toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cau Téng Giam Ddc
phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu bao cao vé cong no, tai san va viée
trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngy 1ap bao cao tai chinh ciing nhu céc sd
liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc
té ¢6 thé khac voi cac woc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic Iap va trinh bay bio cio tai chinh hgp nhét

Béo cao tai chinh hop nhit bao gdm bao cdo tai chinh ciia Cong ty C6 Phan Dich Vu va Xay
Duyng Dia Oc Dit Xanh (Cong ty hay Cong ty me) va bio cdo tai chinh cta cac cong ty do Cong
ty kiém soat (cac cong ty con) duoc lap tai ngay 31/12/2012. Viéc kiém soat nay dat duoc khi
Cong ty co kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cac cong ty nhan dau tu
nham thu dugc loi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.

Céc cong ty con dwoc hop nhit toan bo ké tir ngdy mua, 1a ngay cong ty me thyuc sy nim quyén
kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhit cho dén ngay cong ty me thuc sy chim dut
quyén kiém soat d6i v6i cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
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Céc béo céo tai chinh cua cac cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhat duoc ldp cho cing
mot ky ké toan, va dugc p dung cac chinh sach ké toan mot cach thng nhét.

S6 du céac tai khoan trén Bang can ddi ké toan giira cac don vi trong cing Tap Poan, cac giao
dich noi by, cac khoan 14i hodc 16 noi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai
trir hoan toan.

Nhiing thay doi so véi bao cdo tai chinh hop nhét nim 2011: Xem Thuyét minh s6 1.3.1

Loi ich ciia ¢6 dong thiéu sb

Loi ich ciia ¢ dong thiéu s trong tai san thudn cua cong ty con hop nhit duoc xac dinh 13 mot
chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén cha sé hitu cua c¢b dong cua cong ty me. Loi ich cia cb
d6ng thiéu sé bao gdm gid tri cac loi ich cua cd dong thiéu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban
dau va phan loi ich ciia ¢6 dong thiéu s6 trong sy bién dong cia tong von chi s hiru ké tir ngay
hop nhét kinh doanh. Cac khoan 18 twong g v6i phan von cia c¢b dong thiéu sd vuot qua phan
vbn cua ho trong tong von chi s¢ hitu ciia cong ty con duoc tinh giam vao phan loi ich cua Cong
ty trir khi ¢ dong thiéu sé c6 nghia vu rang budc va c6 kha ning bu dép khoan 15 do.

Diu tw vao Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty co anh hudng déang ké nhung khong phai 14 cong ty
con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tu nhung khong co
anh huong vé mit kiém soat hodc dong kiém soat nhimg chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no ciia cac cong ty lién két dugc hop nhat trong
b4o cdo tai chinh theo phuong phap von chu s hitu. Cac khoan gop von lién két dugc trinh bay
trong bang can ddi ké toan theo gia gbc dugc didu chinh theo nhiitng thay d6i trong phan vén gop
ctia Cong ty vao phan tai san thudn ciia cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Cac khoan 15
clia cong ty lién két vugt qua khoan gop von ciia Cong ty tai cong ty lién két do (bao gdm bat ké
céc khoan gop von dai han ma vé thyc chat tao thanh dau tu thudn cia Cong ty tai cong ty lién
két d6) khong dwoc ghi nhan,

Nhiing thay doi so véi bao cdo tai chinh hop nhét nim 2011: Xem Thuyét minh s6 1.3.3

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén Bao cdo tai chinh hop nhét 1 phan phu troi gitra mirc gia phi hop nhét
kinh doanh so v&i phan loi ich ctia Cong ty trong tong gia tri hop 1y cia tai san thuan, cong ng va
no tiém tang ciia cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién
nghiép vu dau tu. Loi thé thuong mai dugc coi 1a mdt loai tai san vo hinh, dugc tinh khéu hao
theo phuong phap duong thing trén thdi gian hitu dung udc tinh 1a 10 nam.

Loi thé thwong mai c¢6 duoc tir viéc mua cong ty lién két dugc tinh vao gia tri ghi sd ciia cong ty
lién két. Loi thé thuong mai tir viéc mua céc cong ty con va cac co sé kinh doanh dong kiém soat
dugc trinh bay riéng nhu mot loai tai san vo hinh trén Bang can ddi ké toan.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gbp vén lién doanh, gia tri con lai ctia khoan
loi thé thwong mai chwa khiu hao hét dugc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhuong ban cong
ty tuong ung.

Khi tai dau tu vao cong ty con, loi thé thwong mai tai thoi diém tai dau tu tiép tuc duogc ghi nhan
va dugc tinh khiu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung con lai ude tinh
ctia loi thé thwong mai do.
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Trong nam Cong ty mua lai 49% phan vén gop cua 6ng Tran Quyét Chién tai Cong ty C Phan
Pau Tu va Phat Trién Thanh Phé HO6 Chi Minh (trude 1a cong ty con véi ty 18 s hitu vén cia
DXG 1a 50%) theo Hop ddng chuyén nhuong von ngay 16/10/2012 véi gia tri 19.401.294.000
VND. Bit lgi thwong mai phat sinh tai thoi diém tai dau tu nay 1a 4.402.513.735 VND. Cin ctt
cong vin s6 1473/BTC-CDKT ngay 28/01/2013 vé hach toan ké toan loi thé thwong mai phat
sinh khi tai dau tu vao cong ty con, khoan bt loi thuong mai phat sinh tai thoi diém tai dau tu
nay s€ duoc can trir v6i loi thé thuong mai phat sinh tai thoi diém dau tu ban dau co gia tri con
lai 14 20.079.219.764 VND, va duoc tinh khiu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian
hitu dung con lai udce tinh cua loi thé thuong mai d6 1a 75 thang.

Bit lgi thwong mai

Bt lgi thwong mai 1a phan phu troi loi ich ctia Cong ty trong téng gia tri hop ly cua tai san, cong
ng va cong no tiém tang danh gia dugc cua cong ty con, cong ty lién két, va co s¢ kinh doanh
ddng kiém soat tai ngay dién ra nghiép vu mua cong ty so voi gia phi hop nhat kinh doanh. Bt
loi thwong mai dugc hach toan ngay vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han,

cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang, ¢ kha ning thanh khoan cao,

dé& dang chuyén doi thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phai thu va du phong ng phai thu khé doi

Céc khodan phai thu khach hang, khoan tra trudc cho nguoi ban va cac khoan phai thu khac tai

thoi diém béo céo, néu:

e (C0 thoi han thu hoi hodc thanh toan dudi 1 nam (hodc trong mdt chu ky san xudt kinh doanh)
duoc phan loai la Tai san ngén han.

e (6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nim (hodc trén mot chu ky san xuat kinh doanh)
duoc phan loai la Tai san dai han.

Dy phong phai thu kho doi ciia Tap Poan dugce trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Theo do, Tap Poan dugc phép 1ap du phong khoan thu khé doi cho nhitng khoan phai thu da qua

han thanh toan tir sdu thang trd 1€n, hodc cac khoan thu ma nguoi ng kho c¢6 kha nang thanh toan

do bi thanh 1y, pha san hay cac kho khén tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xéac dinh trén co s gia thip hon giita gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién

duoc.

Gia gdc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi

phi san xuét chung, néu co, dé cd duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc

ctia hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap thyc té dich danh.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duogc duoc xac dinh be‘?mg gia ban udc tinh trir cac chi phi udce tinh

dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gi4 tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan tryc

tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.
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Nguyén gi4 tai san c¢b dinh hiru hinh do tw 1am, ty xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi
san xuat thyc té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thu.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh.

Thoi gian khau hao udce tinh cho cac nhom tai sén nhu sau:

Nha xudng va vat kién trac 03 — 06 nam
May méc va thiét bi 05 — 10 nam
Thiét bi van phong 03 — 06 nam

Tai san c6 dinh vé hinh va khiu hao

Gi4 tri ban dau cia tai san ¢b dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, sau khi ghi nhan ban
dau, trong qué trinh st dung, TSCD v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, khau hao liy ké va
gia tri con lai.

Nguyén gia tai san ¢d dinh v6 hinh 13 toan bd chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai
san ¢ dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san do6 vao st dung theo dy tinh.

Thoi gian khau hao wdc tinh nhu sau:

Phan mém, website va tai sin vo hinh khac 03 - 06 ndm

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va
chi phi 1di vay c6 lién quan pht hgp v6i chinh sach ké toan cua Tap Poan. Viéc tinh khau hao
cua cac tai san nay dugc ap dung giéng nhu véi cac tai san khéac, bit dau tir khi tai san & vao
trang thai san sang sir dung.

Bt dong san diu tw

Bit dong san dau tu 1a gia tri quyén sir dung dat va nha cia cic cin ho thwong mai tai tda nha
Sunview 1 va 2, Puong Cay Keo, Xa Tam Phu, Quan Tha Dtrc, Thanh Phé Hd Chi Minh, do
cong ty nam gitr nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd ting gia, duoc trinh bay theo
nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia bat dong san dau tu tu xdy 1a gia tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan
tryc tiép ctia bit dong san dau tur.

Bit dong san dau tu duoc khau hao theo phuwong phap dudng thang trén thoi gian hitu dung wée
tinh trong vong 30 nam.

Cic khoan diu tu tai chinh

Phin loai cac khoin diu tw

e Nim giir trén 50% quyén biéu quyét trong von chii s¢ hitu ciia bén nhan dau tu thi ghi nhan
vao khoan dau tur vao cong ty con;

e Nim giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét trong von chu s6 hiru clia bén nhan dau tu
thi ghi nhan vao khoan diu tu vao cong ty lién két;

e Nim giir dudi 20% quyén biéu quyét trong von chi s¢ hitu ciia bén nhan dau tu thi ghi nhan
vao khoan dau tu dai han khac.
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Du phong giam gia diu tw tai chinh

Dy phong giam gia chimg khoan dau tu duoc trich 1ap theo cic quy dinh vé ké toan hién hanh.

Theo d6, Cong ty duoc phép trich 1ap du phong cho cac khoan ching khoan dau tu ty do trao d6i

c6 gia tri ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thic nién do ké toan.

Céc khoan tra truwéc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm khoan tra trudc tién thué vin phong, chi phi thanh lap va cac

khoan chi phi tra trudc dai han khac.

Tién thué van phong thé hién s tién thué vin phong da dugc tra trudc. Tién thué vin phong tra

trude duge phan bd vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dudng thing

tuong ung voi thoi gian thué.

Chi phi thanh 13p bao gdm cac chi phi phat sinh trong qué trinh thanh l4p cac Cong ty trudc ngay

¢6 Gidy chimg nhan dau tu va duoc danh gia 1a c6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong tuong

lai cho Céng ty. Chi phi thanh 1ap dwoc phan b vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo

phuong phap duong thfmg trong vong ba nam ké tur ngay cac Cong ty chinh thirc di vao hoat

dong.

Céc khoan chi phi tra trude dai han khac bao gf‘)m gia tri cong cy, dung cy, linh kién loai nho da

xuit dung, cac chi phi quang céo phat sinh trong giai doan truéc khi cac Cong ty di vao hoat

dong chinh thirc va dugce coi 1a ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho cac Cong

ty voi thoi han tir mot nam tré 1én. Cac chi phi nay dugc vén hoa dudi hinh thire cac khoan tra

trude dai han va duoc phan bd vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap

duong th:?mg trong vong ba nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khoan phai tra thwong mai va phai tra khac

Cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra ndi b, phai tra khac, khoan vay tai thoi diém béo cho,

néu:

e (6 thoi han thanh todn dudi mot (1) nam (hodc trong 1 chu ky san xuat kinh doanh) duoc
phén loai 1a ng ngén han.

e (6 thoi han thanh toan trén mot (1) nam (hodc trén 1 chu ky san xuat kinh doanh) duoc phan
loai la n¢ dai han.

Chi phi trich truéc

Chi phi trich trudc ghi nhan sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vy da

nhan dugc khong phu thudc vao viéc Tap Poan da nhan duoc hoa don cia nha cung cép hay

chua.

Bio hiém xa hdi, bao hiém y té va bio hiém that nghiép

e Bao hiém xi hoi dugc trich trén tién luong co ban theo hop dong lao dong, hach toan vao chi
phi hoat dong 1a 17% va trir lwong cén b cdng nhan vién 7%.

e Bao hiém y té dugc trich trén tién luong co ban theo hop dong lao dong, hach toan vao chi phi
hoat dong 1a 3% va trir luong can by cdng nhan vién 1,5%.

e Bao hiém that nghiép dwoc trich trén tién lwong co ban theo hop ddng lao dong, hach toan vao
chi phi hoat dong la 1% va trur luong can b cong nhan vién 1%.

Theo luat Bao hiém xa hoi va Bao hiém y té, mirc dong bi mdi bén duoc tinh bang ty 1& nhu da

néu trén cia murc thip hon giita lwong co ban cua nhan vién hodc 20 1an muc lwong ti thiéu

chung dugc Chinh phui quy dinh trong timg thoi ky.
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Dy phong tro cAp mit viéc 1am

Tro cép mat viéc 1am cho nhan vién dugc trich trude vao cudi mdi ky bao céo cho toan by nguoi

lao dong da lam viéc trong Tap Poan dugc hon 12 thang cho dén ngay 31/12/2008 v&i mirc trich

cho mdi nam 1am viéc bing nira mirc luong binh quan cua giai doan 6 thang tinh dén thoi diém

chiam dut hop dong lao dong theo Luat lao dong va cac vin ban hudéng dan c6 lién quan. Tir

01/01/2009, mirc lwong binh quan dé tinh tro cip thoi viée sé tinh lai tai thoi diém két thuc mbi

ky biao cao bing lwong binh quan giai doan 06 thang tinh dén ngay bio cao. Chénh léch cac

khoan dy phong trg cip thoi viée phai tra dwoc hach toan vao két qua kinh doanh. Ké tir nim

2012, Tap Poan khong trich 1ap bd sung du phong trg cdp mat viéc lam.

Tir ngay 01/01/2009, Cong ty da dong bao hiém that nghiép theo Nghi dinh sé 127/2008/ND-CP

ban hanh ngay 12/12/2008 va Nghi dinh s6 100/2012/ND-CP ban hanh ngay 21/11/2012 sira d6i,

bd sung mot s6 diu cua Nghi dinh s6 127/2008/ND-CP.

Tu ngay 10/12/2012, Cong ty da ap dung theo Thong tu 180/2012/TT-BTC ban hanh ngay

24/10/2012 huéng dan xtr 1y tai chinh vé chi trg cap mét viée lam cho nguoi lao dong tai cong ty.

Ngudn vén chii s6 hiru

Vén ddu tu cta chu so hitu duge ghi nhan theo sé von thuc gop cia chi s6 hitu

Ghi nhén ¢b tirc

Cb tirc duoc ghi nhan 1a mot khoan phai tra vao ngay cong bd ¢b tirc.

Nguyén tic trich Iap cic quy du trir tir loi nhuin sau thué:

Loi nhuan sau thué trude khi chia ¢6 tirc cho cac c¢b dong theo ty 1& gop von dugc phan phdi nhu

sau:

+ Quy du phong tai chinh trich 1ap 3% lgi nhudn sau thué.

* Quy khen thuong, phuc 1oi trich 1ap theo nghi quyét Dai hoi ¢b dong.

Phén phdi loi nhuén

Loi nhuan thuin sau thué thu nhép doanh nghiép co thé duoc chia cho cac nha dau tu sau khi

dugce Hoi dong quan tri phé duyét theo Piéu 18 ciia Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét

Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doi voi doanh nghiép san xuit va thwong mai

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong thoi thoa méan tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép d chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gin lién voi quyén sé hiru san pham
hodc hang hoa cho nguoi mua;

(b) Doanh nghiép khong con nim giit quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s hiru hang héa hoic
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong di chic chén;

(d) Doanh nghiép sé& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doi véi doanh nghiép cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi Kkét qua cua giao dich d6 dugc

xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu

ky thi doanh thu dwoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cta

Bang can d6i ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thoa

mén tat ca bon (4) diéu kién sau:
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(a) Doanh thu duoc x4c dinh twong ddi chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xéc dinh dwoc phan cong viée di hoan thanh tai ngay ciia Bang Can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu tir hop dong xay dung cua Tap Poan dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan ciia Tap

Doan vé hop dong xay dung. (xem chi tiét dudi déy)

Lai tién gui dugce ghi nhén trén co sé don tich, duoc xéac dinh trén sb du céac tai khoan tién gui va

131 suét ap dung.

Lai tir cac khoan dau tu duoc ghi nhan khi Tap Poan c6 quyén nhan khoan 3i.

Hop dong xdy dung

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung c6 thé dugc wée tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu

va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan tuwong tng véi phan cong viée da hoan thanh tai

ngay két thiic nién do ké toan duoc tinh bang ty 1& phan trim giita chi phi phat sinh ctia phan

cong viéc da hoan thanh tai thoi diém két thic ky ké toan so véi tong chi phi dy toan cua hop

ddng, ngoai trir trudng hop chi phi nay khong twong dwong véi phan khéi luong xay lip di hoan

thanh. Khoan chi phi nay co thé bao gdm céac chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi

thuong thyuc hién hop ddng theo thoa thuan véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung khong thé duge wdc tinh mot cach dang tin cdy, doanh

thu chi dugc ghi nhan twong dwong vai chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc duoc hoan tra

1a twong ddi chéc chén.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san Xuét nhitng tai san can

mot thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén

gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat

sinh tir viée dau tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san ¢6 lién quan.

Tét ca cac chi phi 1ai vay khac dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Chi phi thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri cta sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

Tap Poan c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 1a 25%.

Ngoai ra, theo huéng dan tai Cong vin sb 3338/TCT-PCCS ngay 08/09/2006 ciia Tong Cuc Thué

vé viéc xéc dinh chi phi hop 1y dé tinh thu nhap chiu thué, Céng ty TNHH DV-XD Dia Oc Pit

Xanh, nay 1a Cong ty CP Dich Vu va Xdy Dyng Dia Oc Dit Xanh, 1a cong ty méi gii, nén

khoan muc chi phi quang cdo dé phuc vu cho khach hang (quang cdo gian tiép) s& duoc xem 1a

chi phi tryc tiép va duoc tinh toan bd vao chi phi hop 1y ctia cong ty khi tinh thué thu nhap doanh

nghiép néu c6 du hoa don ching tir hop phép theo quy dinh.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué

khéc véi loi nhuan thuan duoge trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap

chiu thué khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc khau trir trong cac

nam khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu

thué hozc khong duoc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh Iéch gitra gia tri ghi sb va co o tinh thué

thu nhép cia cac khoan muc tai san hodc cong ng¢ trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhén theo
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4.24

4.25

phuong phéap bang can d6i ké toan. Thué thu nhép hoan lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tat ca
céc khoan chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhéan khi chéc chin
¢6 dit loi nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué suét duy tinh s& ap dyng cho nam tai san dugc thu
hoi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao bao cédo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén cha so hitu khi khoan thué d6 co lién quan dén cac
khoan muc dugc ghi thing vao vén chu so hitu.

Tai san thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi Tép Poan co
quyén hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra li€n quan téi
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly boi cung mot co quan thué va Tap doan c6 du dinh
thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co so thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhédp cua Tap Poan can clt vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhap
doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Lii co ban trén mdi ¢6 phiéu

Lai co ban trén mdi cb phiéu dugc tinh béng cach chia loi nhuan sau thué thudc vé cac cd dong
s& hitu ¢b phiéu phé théng ciia Tap Poan cho sb luong binh quan gia quyén cia s ¢d phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu va trinh bay

Theo Thong tu 210, tai san tai chinh dugc phén loai mot cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh
trong béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhan hop 1y thong qua béo cao két qua
hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tu giit dén ngay déo han va
tai san tai chinh sin sang dé ban. Tap Poan quyét dinh viéc phan loai cAc ti san tai chinh nay tai
thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, tai san tai chinh duoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh ctia Tap Doan bao gdm tién va cac khoan tién giri ngdn han, cac khoan phai
thu khach hang va cac khoan phai thu khac.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210, cho muyc dich thuyét minh trong cac bao
cao tai chinh, dugc phan loai mot cach phu hgp thanh ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong
qua bao cao két qua kinh doanh, cac khoan ng¢ phai tra dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Tap
Poan xac dinh viéc phan loai cac khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1an déu.

Tat ca cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi
phi giao dich tryc tiép co lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ctia Tap Poan bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra
khac, ng va cac khoan vay ngan hang.

Gis tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gia tri cac cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.
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Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan s& dugc trinh bay trén
bao c4o tai chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da
dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co sé thuan, hodc thu duge cac tai san va thanh toan
no phai tra dong thoi.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN
5.1 Tién va cic khoan twong dwong tién

S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
Tién mit 484.075.410 1.169.000.140
Tién gtri ngan hang 25.256.374.021 12.491.166.103
Céc khoan tuong duong tién 110.312.204.668  (*) 93.701.633.333
Cong 136.052.654.099 107.361.799.576

(*) Day la cac khoan tién giri c6 ky han dudi 03 thang & cac ngan hang.
5.2 Cac khoan phai thu ngin han

S6 cudi nam S6 dau nim

VND VND

Phai thu khach hang 132.680.681.532 (a) 147.258.046.723
Tra trudc cho ngudi ban 8.312.353.296 (b) 16.623.926.163
Céc khoan phai thu khac 147.561.922.753 (¢) 192.027.305.474
Cong 288.554.957.581 355.909.278.360
Du phong phai thu kho doi (6.871.996.993) (d) (9.453.420.450)
Gia tri thuin ciia cac khoan phai thu 281.682.960.588 346.455.857.910

(a) Bao gdm cac khoan phai thu thuong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng
cua Tép Poan, dugc chi tiet nhu sau:

S6 cudi nam S6 dau nim
VND VND
Phai thu khach hang ban du an can ho 74.450.986.756 37.017.841.128
Phai thu khach hang dich vu méi gidi 50.354.458.149 101.305.295.025
Khach hang khac 7.875.236.627 8.934.910.570
Céng 132.680.681.532 147.258.046.723
(b) Chu yéu céc khoan tra trudc chi phi xdy dung cong trinh cho cac nha thiu sau:
SO cudi ndm S6 dau nam
VND VND
Cong ty CP BT XD & TM Dong Tay 270.951.252 2.873.070.689
Cong ty TNHH Co Dién Ken 3.660.000.000 -
Cong ty TNHH Béc Duong 1.704.188.600 -
Coéng ty TV BT XD Kiém Dinh Lién Toan Cau 990.000.000 990.000.000
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Céng ty TNHH TM — DV - XD Thién Ly Lan
Céng ty CP BHLT Thi Drec 1

Cong ty TNHH MTV DV Céng ich quan Go Vap

(¢) Bao gdm cac khoan phai thu khac sau:

Phai thu Cong ty CP Dia Oc Long Dlen khoan tai
trg von Khu dan cu — dich vu Giang Dlen theo
Hop ddng hop tac dau tu kinh doanh sé
0106/HPHTDT ngay 27/06/2010

Phai thu Cong ty CP Déu Tu va Phét Trién Hong
Ha - Hop dong gop von dau trr xay dung Can ho
cao cip Morning Star s6 011/08/HDGVDT ngay
08/03/2008

Phai thu theo cac gidy iy quyén dimg tén hop dong
mua quyén st dung dét

Phai thu Cong ty CP Xay Dung Bia Oc Cao Su
khoén (g trudc tién theo hop dong chuyén
nhuong von gop

Khoan tai trg von cho Cong ty CP Xay Dung Dia
Oc Long Kim Phat

Phai thu tién (mg trudc cho bén ban nha & dat
Phai thu Tran Viét Anh, Tran Tién Diing theo Hop
ddng chuyén nhuong vén Cong ty TNHH DL-TM-
SX & XD Ly Khoa Nguyén

Céc khoan phai thu khac

Cong

300.000.000 300.000.000
205.505.680 205.505.680
264.323.500 -
S6 cudi nim S dau nam
VND VND
60.489.068.710 50.689.068.710

6.408.395.407

24.072.859.975

13.189.604.000

33.477.354.200

9.924.640.461

12.235.728.500

36.386.690.740

31.746.600.000

27.840.000.000
29.591.636.108

3.537.581.416

147.561.922.753

192.027.305.474

(d) Bao gdbm du phong ng phai thu kho doi cac khach hang sau:

Ba Nguyén Thu Hoa

Ba Duong Thi Thyc

Cong ty CP TV DT XD Kiém Dinh Lién Toan Céu
Ong Luu Tan Tién

Cong ty TNHH Ngac Nhién (Siver Sea Viing Tau)
Cong ty CP TD DT XD PT Pong D6-BQP

Cong ty TNHH XDDV-TMBT BBS Tudng Phong
Cong ty TNHH TM - XD Van Phat Hung

Cong ty TNHH Tu vén va Dau tu Trung Tin

Céc khach hang khac

Cong
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SO cudi nam

SO dau nam

VND

3.000.000.000

VND
3.779.000.000
3.000.000.000

990.000.000 990.000.000
1.050.000.000 1.050.000.000
325.103.625 195.062.175
409.015.000 122.704.500
320.542.676 130.722.790
434.732.374 -
119.971.500 -
222.631.818 185.930.985
6.871.996.993 9.453.420.450
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5.3 Hang ton kho

SO cudi nam

MAU SO B 09-DN

SO dau nam

Cong cy, dung cu
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang
+ Dy an can ho Phu Gia Hung
+ Du an khu ddn cuw Trang Bom (Gold hill)
Thanh phdm (dy 4n cin ho Tam Phu)
+ Dy an can ho Phu Gia Hung

VND
248.959.455
101.720.474.058
101.720.474.058
24.049.653.683
23.543.434.662

VND
12.669.000
77.892.648.384
77.892.648.384

6.162.608.872

+ D an can ho Sunview 2 506.219.021 6.162.608.872
Hang hoa 3.188.337.878 (¥) 30.826.333
Cong 129.207.425.074 84.098.752.589
Dy phong giam gia hang tén kho ) -)
Gia tri thuin ciia hang ton kho 129.207.425.074 84.098.752.589

(*) Chu yéu 1a can A10-4 thudc cao 6¢c The Morning Star, dia chi 224/5 Bis Qudc 16 13, phuong
26, quan Binh Thanh, TP.HCM vdi tri gi4 1a 2.984.687.000 VND.

5.4  Tai san ngin han khac

S6 cudi ndm

S6 dau nam

Tai san thicu cho xt ly
Tam ng

Ky quy, ky curge ngén han

VND
5.000.000
6.614.068.287
23.134.302.917

)

VND
5.000.000
6.444.605.642
38.145.956.205

Cong

29.753.371.204

44.595.561.847

(*) Bao gém:

+ Khoan dit coc cho Hop ddng méi giéi va bao
tiéu san pham Khu déan cu — dich vu Giang Dién

+ Khoan dit coc cho Hop ddng méi gidi va bao tidu
san pham dy an khu dén cu Phudc Ly

+ Khoan dit coc cho Hop ddng cung cép dich vu va
tiép thi doc quyén du an Chung Cu Linh Pong

+ Khoan dit coc cho Hop ddng méi gidi doc quyén
du 4n chung cu cao tang 72-74 Lé Van Chi, Linh
Trung, Thu Dtic

+ Khoan dit coc cho Hop déng dau thau du an khu
dan cu mai 2A xa Pién Ngoc, huyén Dién Ban, tinh
Quéang Nam

+ Céac khoan dat coc mua du an khac

Cong
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S6 cudi ndm

S6 dau nam

VND

5.365.449.677

5.086.260.000

3.095.820.000

2.383.027.240

7.203.746.000

VND
24.500.000.000

386.208.000

13.259.748.205

23.134.302.917

38.145.956.205
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5.5 Tai san ¢6 dinh hiru hinh

TSCP hitu hinh Maymocva  Phuongtien Thict b Téng
thiét bi van tai véan phong
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du dau nim 46.961.300 14.514.742.138 3.637.384.963 18.199.088.401

Tang trong ndm _ 1276214551  295.486.818  1.571.701.369
Dau tr XDCB hoan thanh i _ . _
Tang khac (phan loai...) _ 345.240.746 4.352.424 349.593.170
Thanh 1y, nhuong ban i _ (179.742.931)  (179.742.931)
Giam khéac (phan loai...)  (46.961.300) 756.812.357  (709.851.057) .

S6 du cudi nam

16.893.009.792

3.047.630.217

19.940.640.009

Gia trj hao mon

liy ké

Séydu’ dau nam 2975894  4.254.367.293 1.462.199.998  5.719.543.185
Khéu hao trong nim 7.826.880  2.272.778.720 678.574.544  2.959.180.144
Tang trong ndm - 345.240.746 4.352.424 349.593.170
Thanh ly, nhuong ban - . (103.451.629)  (103.451.629)
Giam khac (10.802.774) 145.273.896 (134.471.122) -

S6 du cudi ndm

7.017.660.655

1.907.204.215

8.924.864.870

Gia tri con lai
SO du dau nam

S6 du cudi nam

43.985.406

10.260.374.845
9.875.349.137

2.175.184.965
1.140.426.002

12.479.545.216
11.015.775.139

- Cong ty CP Pau Tu va Phat Trién D4t Xanh T4y Bic da thé chip xe Ford Everest bién s6 56S —
5921 véi tri gia 1a 700.000.000 VND d& dam bao cho khoan tién vay ngin han tai Ngan hang
Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam. Xem Thuyét minh s6 5.13
- Cong ty CP Pit Xanh M§ Phu6c dd thé chip xe 6 6 bién sé 61B-00031 véi gia tri la
647.000.000 VND dé dam bao cho khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Phuong Péng - CN
Binh Duong. Xem Thuyét minh s6 5.16

5.6  Taisan ¢ dinh vé hinh

TSCD v6 hinh Trang Web Phél?ér?f;l Vo hi anf il(ljaDc Téng
VND VND VND VND

Nguyén gia

S6 du dau nam 290.166.005 14.248.000 107.434.600 411.848.605

Tang trong ndm - 108.851.930 - 108.851.930

Thanh ly, nhuong ban - - - -

S6 du cudi nam 290.166.005 123.099.930 107.434.600 520.700.535
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5.7

5.8

5.9

MAU SO B 09-DN

Gia tri hao mon

liy ke
Séydu dau nam 127.754.552 8.608.167 107.434.600 243.797.319
Khiu hao trong nim 34.802.456 25.332.388 - 60.134.844
Thanh ly
S6 du cubi nam 162.557.008 33.940.555 107.434.600 303.932.163
Gia tri con lai
S6 du dau ndm 162.411.453 5.639.833 - 168.051.286
S6 du cudi nam 127.608.997 89.159.375 - 216.768.372
Chi phi xay dung co ban dé dang 1.935.722.112
Gi4 tri mua sim do dang cua cac ph?m mém quan ly.
Bat dong san diu tw

S6 dau nam Tang Giam SO cudi nam

VND VND VND VND

Nguyén gia 26.289.557.319 - - 26.289.557.319
Hao mon liy ké 876.318.564 876.318.564 - 1.752.637.128

Gia tri con lai 25.413.238.755

24.536.920.191

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 Tép Doan chua xdc dinh gid tri hop ly cua khoan bét dong san
dau tu do Tap Poan khong c6 ¥ dinh ban hay chuyén nhuong trong tuwong lai gan.

Diu tw vao cac cong ty lién két

Cong ty CP Dia ¢ Long Dién

Gid tri dau te

Phﬁn loi nhudn/(16) phdt sinh sau ngdy dau
tu trir ¢o tire duwoc chia
Cong ty CP Xéy dung Pt Xanh

Gid tri dau te

Phﬁn loi nhudn/(16) phdt sinh sau ngay ddu
tw trir ¢ tire duoc chia
Cong ty CP Quy Hoach Kién Truc Viét

Gid tri dau twe

Phﬁn loi nhudn/(16) phdt sinh sau ngay ddu
tu trir ¢o tirc duwoc chia )
Cong Ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuat
& Xay Dung Ly Khoa Nguyén

Gid tri dau te

Pl\ufn loi nhudn/(16) phat sinh trong giai
doagn dau tw duoi hinh thirc cong ty con
Cong

S6 cudi ndm

S6 dau nam

VND
30.950.300.435
24.500.000.000

6.450.300.435

5.336.667.160
2.100.000.000

3.236.667.160

267.746.627
410.000.000

(142.253.373)

30.261.011.601
31.854.622.800
(1.593.611.199)

VND
22.874.218.282
24.500.000.000

(1.625.781.718)

2.295.013.046
2.100.000.000

195.013.046

66.815.725.823

25.169.231.328
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Thoéng tin tai chinh tom tit vé cic cong ty lién két ciia Tap Poan dugc trinh bay nhu sau:

a. Cong ty CP DPia Oc Long Dién

Tdng tai san

Téng cong ng

Tai san thuan

Phan tai san thuan Tap Doan diu tu vao cong ty
lién ket (49%)

Doanh thu

Loi nhuan thuan/(13)

Loi nhuén thuan/(16) ciia Tap Poan trong cong ty
lién két

b. Cong ty CP Xay Dung Pt Xanh

Tdng tai san

Tdéng cong ng

Tai san thuan

Phéan tai san thuan Tap Poan dau tu vao cong ty
lién ket (42%)

Doanh thu
Loi nhuan thun/(13)

Loi nhuén thuan/(15) ciia Tap Poan trong cong ty
lién ket (42%)

¢. Cong ty CP Quy Hoach Kién Tric Viét

Tdng tai san

Tdéng cong ng

Tai san thuin

Phéan tai san thuan Tap Poan dau tu vao cong ty
lién ket (41%)
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SO cudi nam

SO dau nam

VND
820.095.147.969
756.931.269.531

63.163.878.438

VND
261.469.872.950
214.787.794.824

46.682.078.126

30.950.300.435 22.874.218.282
Nam nay Nam trude
VND VND

88.960.578.397
16.481.800.312

(3.435.043.739)

8.076.082.153

(1.683.171.432)

SO cudi nam

SO dau nam

VND
30.822.880.781
18.525.063.755
12.297.817.026

VND
24.605.087.810
19.187.202.709

5.417.885.101

5.165.083.151

2.275.511.742

Nam nay

Nam trudc

VND
73.519.825.003

7.242.033.605

VND

3.041.654.114

SO cudi nam

SO dau nam

VND VND
6.954.129.964 101.198.903
6.301.090.509 1.200.000

653.039.455 99.998.903
267.746.177 -




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

) Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

Doanh thu
Loi nhuan thuan/(1)

Loi nhuén thuan/(16) cua Tap Poan trong cong ty
lién ket

MAU SO B 09-DN

Nam nay Nam trudce

VND VND
36.428.810.812 -
(346.959.448) -

(142.253.374)

Cong ty bit dau gop von vao Cong ty CP Quy Hoach Kién Tric Viét ké tir thang 01/2012, vi vay

chi bat dau c6 1¢i ich trong ndm tai chinh nay.

d. Cong Ty TNHH Du Lich-Thuwong Mai-Sin Xuit & Xay Dung Ly Khoa Nguyén

Téng tai san

Téng cong ng

Tai san thuin

Phan tai san thuan Tap Doan diu tu vao cong ty
lién ket (40%)

Doanh thu
Loi nhuan thuan/(13)

Loi nhuén thuan/(15) cua Tap Poan trong cong ty
lién ket

S6 cudi ndm

S6 dau nam

VND
45.505.981.912
91.500.000
45.414.481.912

VND

18.165.792.765

Nam nay

Nam trudc

VND

VND

Cong ty dau tu vao Cong ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-Sin Xuét & Xay Dyng Ly Khoa
Nguyén dudi hinh thirc lién két ké tu ngay 25/12/2012, vi vay lgi ich dau tu lién ket chua phat

sinh trong nam tai chinh nay.
5.10 Diu tw dai han khac

Dau tu dai han khéc 1a chi phi phat trién cac du 4n bao gom:

+ Du an Arisen

+ Dy 4n TNT, P. Binh Chiéu, Q. Thu Dutc, TP Ho
Chi Minh

+ Du 4n khu trang trai — nui trong sinh thai du
lich — Nha biét thy vuon Khoa Nguyén

+ Du 4n Cong ty Pau Tu Pong A
+ Dy 4n KDC Tan Vii Minh 3B Binh Duong
+ Du an Cong ty TNHH Minh Hung
+ Cac du an khac
Cong
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SO cudi nam

SO dau nam

VND
50.000.000.000

23.115.124.000
28.081.873.500
6.123.320.545
2.824.331.697

VND
50.000.000.000

24.270.070.000

45.452.483.842

17.017.388.000

28.081.873.500

6.077.575.090
3.279.786.242

110.144.649.742

174.179.176.674




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

5.11

5.12

Dén ngay 31/12/2012, Ban Tong Gidm Pdc da thyc hién danh gia céc khoan dau tw dai han nay
va khong c6 khoan dau tu nao giam gid. Vi vdy Tap Doan khong phai trich lap du phong giam
gia cac khoan dau tu dai han.

Tai sdn dai han khac

S6 cudi nam S6 dAu nam

VND VND

Chi phi tra trudc dai han 4.356.568.456  (a) 2.651.319.659
Tai san thué hoan lai - 63.515.023
Tai san dai han khac 1.691.316.360  (b) 1.926.291.400
Cong 6.047.884.816 4.641.126.082

(a) Chi phi tra tru6e dai han chu yéu 1a gia tri cong cu dung cu dang st dung con chd phan bd.

(b) Tai san dai han khac 1a cac khoan dit coc tién thué vian phong tru so ciia cac cong ty trong
Tap Doan.

Loi thé thwong mai

Nam nay Ném trude

VND VND

Loi thé thuong mai diu nim 56.214.662.757 25.785.272.677
Loi thé thuong mai bién dong trong nim (34.640.560.826) 34.135.807.532
Phan bb loi thé thwong mai (6.460.327.200) (3.706.417.452)
Loi thé thuong mai cudi ndm 15.113.774.731 56.214.662.757

Céc loi thé thuong mai trén day dugc ghi nhan tir cac khoan dau tur vao cac cong ty con nhu sau:

- Cong ty C6 Phan Pau Tu va Phat Trién Thanh Phé Ho Chi Minh (nguyén 1a Cong ty C Phan
Dau Tu va Phat Trién D4t Xanh), do mua lai 2.500.000 c6 phéan theo Hop dong mua ban ¢ phiéu
ngay 01/10/2008 (nay dbi tén thanh Cong ty CP Pau Tu va Phat Trién Tp. HCM) va theo hop
ddng chuyén nhuong vén ngay 16/10/2012 cong ty mua lai 49% phan vén gop cia ong Trin
Quyét Chién tai cong ty nay voi gia tri 19.401.294.000 VND. Bit lgi thuong mai phat sinh tai
thoi diém tai dau tw nay 1a 4.402.513.735 VND, s& dwoc cén trir voi loi thé thwong mai phat sinh
lac ban dau c6 gia tri con lai 1a 20.079.219.764 VND va duoc tinh khiu hao theo phwong phap
duong th:?mg trén thoi gian hitu dung con lai udc tinh cua lgi thé thuong mai do6 1a 75 thang.

- Cong ty TNHH Xay Dung - Thuong Mai - Dich Vy Ha Thuan Hung, do mua lai phan von gop
20 ty dong cia Ong Huynh Hong Ha theo Hop dong chuyén nhuong gop von ky ngiy
25/06/2009, va mua lai phan vén goép 5,74 ty dong cua Ong Huynh Péng Hai theo Hop dong
chuyén nhuong vén gop ky ngay 25/06/2009.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH ) Bio co tai chinh hop nhét
VA CAC CONGTY CON Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

- Cong Ty TNHH Du Lich-Thuong Mai-San Xuit & Xay Dung Ly Khoa Nguyén, do mua lai toan bo phan vén gop véi tong gia tri 79. 636.557.000 VND theo Hop
dong chuyen nhuong von gop ky ngay 03/11/2011 va theo hop ddng chuyén nhugng von gop ky ngay 25/12/2012 cong ty ban 60% phan von gop tai cong ty nay véi
gi4 tri chuyén nhuong 47.681.934.200 VND.

Chi tiét nhu sau:

Piu Tu va Ha Thuén Ly Khoa
Cong ty con Phat Trién Tp.HCM Hung Nguyén Cong
Triéu VND Tri¢u VND Tri¢u VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Ti 18 von gop Lan1:50%  Lan2:49% Cong: 99% 99% 100%
Gia phi hop nhit kinh doanh 57.120 19.401 25.740 79.637
Tai san thudn cong ty con 49.986 48.579 25.901 45.501
Vén chii so hitu 50.000 50.000 26.000 48.000
Loi nhuan chua phan phdi (14) (1.421) (99) (2.499)
Tai sin thuin cdng ty con mua dugc 24.993 23.804 25.642 45.501
Loi thé thuong mai tai ngay mua 32.127 (4.403) 27.724 98 34.136 61.958
Loi thé thuong mai da phan bo liy ké 12.851 (176) 12.675 34 3.898 16.607
Loi thé thuong mai giam trong nim - - - - 30.238 30.238
Lgi th¢ thwong mai chua phin b 19.276 (4.227) 15.049 64 ; 15.113

dén 31/12/2012
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ,
Cdc thuyet minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kem theo

5.13 Vay ngin han

S6 cubi nim S6 dau nim

VND VND

Vay ngén hang 450.000.000 (*) 108.850.000.000
Vay ca nhan - -
Vay dén han tra - -
Cong 450.000.000 108.850.000.000

(*) Vay ngén han Ngan Hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — CN 11 theo
Hop dong tin dung s6 6480 — LAV — 201100253/HDTD ngay 27/04/2011 va phu luc s6 1 ngay
15/05/2012 v6i muc dich b sung von kinh doanh, thdi han vay 24 thang tir 13/05/2011 dén
13/05/2013, 13i suat 20%/nam. Khoan vay nay dugc dam bao bang tai san xe Ford Everest bién s6
56S — 5921 tri gia 700.000.000 VND.

5.14 No ngin han

S6 cudi nam S6 ddu nam

VND VND

Phai tra nguoi ban 35.762.860.358 (a) 4.291.314.596
Nguoi mua tra tién trude 64.857.111.280 (b) 121.407.365.002
Phai tra nguoi lao dong 7.343.505.437 (c) 6.765.877.337
Chi phi phai tra 48.715.582.481 (d) 10.815.154.230
Phai tra, phai ndp khac 50.068.062.566 (e) 147.896.793.380
Quy khen thuong, phuc loi 1.461.063.927 () 1.955.732.947
Cong 208.208.186.049 293.132.237.492

(a) Phai tra nguoi ban 1a cac khoan phai tra thuong mai phat sinh trong diéu kién kinh doanh
binh thuong cua Tap Poan.
(b) Nguoi mua tra tién trude 1a cac khoan khach hang ung tién trudc dé mua cac can ho va cac

du an khac :

S6 cudi nim S6 dau nam

VND VND

Du 4n cén hd Sunview 2 12.799.215 2.247.599.531
Du 4n can hd Phu Gia Hung 7.095.342.873 118.403.565.471
Du an khu dan cu Trang Bom (Gold hill) 57.057.720.753 -
Phi dich vu va phi khac 691.248.439 756.200.000
Cong 64.857.111.280 121.407.365.002

(¢) Phai tra nguoi lao dong, chii yéu la khoan lwong thang 13 va hoa hong thang 12/2012 da
dugc chi tra trong thang 01/2013.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

ONG Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

(d) Chi phi phai tra bao gdm:

S6 cudi ndm

S6 dau nam

Chi phi phai tra udc tinh dé hoan thanh cac dy an:
- Dy an can ho Sunview 1, Sunview 2
- Dy an can hé Phu Gia Hung

VND
48.047.407.249
2.784.371.252
45.263.035.997

VND
8.123.441.587
8.123.441.587

Chi phi 1ai vay - 1.018.875.000
Chi phi phai tra khac 668.175.232 1.672.837.643
Cong 48.715.582.481 10.815.154.230

(e) Phai tra khéc, chu yéu:

Phai hoan tra tién hop ddng gop von mua dy 4n cho
khach hang

Phai tra c4 nhan tai tro von ¢ cong ty con
Phai tra tién thu ho phi béo tri va cac chi phi khac
Phai tra tién thu ho cho chii dau tu du an

+ Céng ty CP Quéc té Nam Sao tién thu ho cia
khach hang dang ky mua dy an Khu déan cuw Phudc
Ly, Long An

+ Cédc chi dau tr khdc

Phai tra tién thu ho Cong ty TNHH Thuong Mai va
Pau Tu Thién Loc

Phai tra thu ho Cong ty CP Chin Chin Nui
Phai tra thu ho Cong ty CP Constrexim Mién Trung

Phai tra lai cho khach hang khoan da tra ing trude
tién mua can hd khi thanh ly hop dong

(f) Quy khen thudng, phuc 1oi bao gom:

S6 cudi ndm

S6 dau nam

VND
1.622.537.723

15.802.551.094
2.293.046.760

908.758.004

1.384.288.756
13.373.736.116

2.918.629.775
2.155.500.000

1.009.167.600

Nam nay

VND
2.576.886.818

3.273.380.781
8.249.317.093
132.843.647.154

108.673.223.317

24.170.423.837

Nam trudc

S6 du dau nam
S4 trich lap trong ndm
Diéu chinh ting trong ndm

Str dung trong nam

VND
1.955.732.947

3.308.816.903
140.549.794
(3.944.035.717)

VND
2.160.596.317

5.704.771.869

(5.909.635.239)

So dw cuoi nim

1.461.063.927

1.955.732.947

5.15 Thué va cac khoan phai nop nha nwéc

SO cudi nam

SO dau nam

VND VND
Thué gia tri gia ting 7.015.108.531 3.189.709.765
Thué thu nhap doanh nghiép 16.364.902.952 7.599.772.551
Thué thu nhép ca nhan 920.439.846 957.152.760
Cong 24.300.451.329 11.746.635.076
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

5.16

5.17

5.18

Vay va ng dai han

S6 cudi nam Sb dau nam

VND VND

Vay ca nhan - 11.892.496.000
Vay ngéan hang 115.760.000 (*) 222.320.000
Cong 115.760.000 12.114.816.000

(*) Khoan vay Ngan Hang TMCP Phuong Péng - CN Binh Duong theo Hop dong tin dung sd
010.11.00020 ngay 13/01/2010 véi sb tién vay 1a 320.000.000 VND, thoi han vay 14 36 thang, 1i
suét vay 1a 1,8%/thang nham muc dich mua xe. Khoan vay nay dugc thé chip bang chinh tai san
di vay (xe 6 t6 bién s6 61B-00031) voi gid tri tai san thé chap 1a 647.000.000 VND.

Doanh thu chwa thyc hién

S6 cubi nim S6 dau nim
. VND VND
Khéach hang tra trudc tien thué cac can hd thuong 3.592.959 662 5 589.214.679

mai & Sunview 1 va Sunview 2

V(f)n chi s¢ hiru

Von di€u 1€ va von dau tw

Nghi quyét sb 02/2012/NQ-DHDPCPD ngay 18/08/2012 cta Dai hoi dong ¢ dong cong ty da
thong qua phuong 4n ting von diéu 1& Cong ty tir 320.000.000.000 VND Ién 420.000.000.000
VND. Ngay 25/12/2012 Céng ty da stra d6i Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va hoan tit thu
tuc tang von. S6 cb phiéu nay di dugc niém yét bd sung ngay 17/01/2013 can cir Quyét dinh sd
10/2013/QD-SGDHCM ngay 15/01/2013 ciia S& GDCK Tp. H Chi Minh.

Theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh da sita doi, von diéu 1¢ cua cong ty Ia
420.000.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2012, von diéu 1¢ da dugc cac ¢ dong gop du, co cau
von cu thé nhu sau:

Gia trj co phan

Stt  |C6 dong S6 ¢6 phian - Ty 18 (%)
( nghin dong)
1 |Co dong 16n 24.078.375 240.783.750 57,33
o

o |CO dong ndm g tir 1% dén dusi 13.262.818 132.628.180 | 31,58

5% cb phiéu co quyén biéu quyét
1)

3 |6 dong nam gi dudi 1% cb 4.560.584 45.605.840 | 10,86
phiéu c6 quyén biéu quyét

4 Ch déng nguoi nudc ngoai 98.223 982.230 0,23
Céng 42.000.000 420.000.000 | 100,00

Trong d6, cac co dong sang 1ap cuia cong ty gom céc thanh vién sau:

Gia trj co phan

Stt  |C6 déng S6 ¢6 phan ( nghin dbng) Ty 18 (%)
1 |Ong Luong Tri Thin 9.408.375 94.083.750 29,40
2 |Ong Luong Tri Ta 441308 4.413.080 1,38
3 |Ong Tran Vin Anh 50.250 502.500 0,16
Cong 9.899.933 98.999.330 | 30,94
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) Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH
VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cac thuyé't minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dé‘ng thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kém theo

Thay déi trong von chii sé hiru

Vén di?, EJ: &Eﬁa chu Théngp(}lllgnvén ) ?r?gndj;;;; git L()'ip Egrt:é;nhg}ilua T 6ng cong
phong tai chinh

VND VND VND VND VND
S6 du dau nam trudc 160.000.000.000 5.280.000.000 6.750.597.506 71.567.372.623 243.597.970.129
Tang von trong nim 160.000.000.000 26.905.270.806 - 186.905.270.806
Loi nhuéan trong nam - - - 24.591.496.067 24.591.496.067
Cb tirc dugc chia - - - (48.000.000.000) (48.000.000.000)
Hoan nhdp quy - - (2.348.680.413) 2.348.680.413 -
Phan phéi quy - - 2.560.922.900 (8.265.694.769) (5.704.771.869)
S6 du cudi nam trudc 320.000.000.000 32.185.270.806 6.962.839.993 42.241.854.334 401.389.965.133
Tang von trong ky 100.000.000.000 (205.000.000) - - 99.795.000.000
Loi nhuén trong ky - - - 57.859.951.147 57.859.951.147
C6 tire duge chia - - - ) ;
Hoan nhéap quy - - (279.707.500) 279.707.500 -
Phan phéi quy - - 1.016.530.868 (4.325.347.771) (3.308.816.903)
S6 du cudi ky 420.000.000.000 31.980.270.806 7.699.663.361 96.056.165.210 555.736.099.377

Cin cir theo Nghi quyét s6 01/2012/NQ-DHDCP ban hanh ngay 21/04/2012 ciia Pai Hoi Pong C6 dong thudng nién quyét dinh viée trich 1ap cac quy tir loi nhuan nim
2011, cong ty da tam trich 1ap cac quy nhu sau: trich quy khen thuong 5% trén téng loi nhuan sau thué, trich quy phuc 1gi 2% trén tong loi nhuan sau thué va trich quy
du phong tai chinh 3% trén tong loi nhuan sau thué.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

Cb phiéu

SO cudi ndm S0 dau nam
- S6 lugng c6 phan ding ky phat hanh 42.000.000 32.000.000
- S6 luong cb phan di ban ra cong ching 42.000.000 32.000.000
- S lugng ¢6 phan dang luu hanh 42.000.000 32.000.000

* Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh 10.000 VND/c phan.
519 Co tirc
Can cir theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong, trong ky cong ty tam khong chi tra cd tic
nam 2011 d tap trung v6n bd sung cho cac hoat dong kinh doanh va dau tu ctia cong ty.

5.20 Loiich ciia c6 dong thiéu sb

Nam nay Nam trude
S6 dw diu nim 55.785.510.435 45.393.554.359
Vén gop clia ¢ dong thiéu sd ting trong nim 1.159.670.000 10.547.630.000
Vén gop cia cd dong thiéu sd giam trong nam (28.991.220.000) -
Loi nhuén thuan phan bd cho ¢ dong thiéu s6 1.234.896.963 8.468.710.791
511121; Zlgigl(l)rll(éi rgl:;llan thuan phan bo cho co dong 827 768.518 i
Cb tire duge chia (6.158.580.669) (8.624.384.715)
S6 du cudi nim 23.858.045.247 55.785.510.435

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu thuén tir ban hang héa va cung cfip dich vu

Nam nay Nam trude

VND VND

Doanh thu tir cung cép dich vu 162.637.906.272 181.290.059.461

Doanh thu ti hoat dgng chuyén nhuong 245.150.440.729 107.326.075.303
bat dong san

Céc khoan giam trir doanh thu: (4.285.363.087) (2.229.870.749)

Hang ban bi tra lai (4.085.432.105) (¥) (2.229.870.749)

Giam gia hang ban (199.930.982) -

Cong 403.502.983.914 286.386.264.015

(*) Trong ky c6 mot s6 khach hang tra lai cin ho d3 mua va sau d6 Cong ty ciing da tién hanh
chuyén nhugng cac can hd nay cho nhitng khach hang khac.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

) Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Gia von hang ban

Gia von cung cap dich vu

Gia von hoat dong chuyén nhuong

bét dong san
Cong
Doanh thu hoat dng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Chénh 1&ch ty gia da thuc hién

Cong
Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay
L3 hoat dong dau tu
Chénh 1&ch ty gia da thuc hién

Cong
Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi vat li€u, dung cu

Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vét liéu quan 1y, dung cu van phong

Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh

Nam nay

MAU SO B 09-DN

Nam trudc

VND
34.934.806.834

175.683.388.969

VND
21.834.334.036

58.468.960.572

210.618.195.803 80.303.294.608
Nam nay Nam trude

VND VND
3.217.447.655 17.463.879.811
42.024.960 -
3.259.472.615 17.463.879.811
Nam nay Nam trude

VND VND
6.616.455.675 38.554.054.136
6.324.506 -

6.622.780.181

38.554.054.136

Nam nay Nam trude
VND VND
19.052.601.209 18.098.986.053
264.041.522 185.269.212
171.367.969 245.405.898

22.829.926.959
1.727.787.048

24.633.437.017
2.057.226.638

44.045.724.707 45.220.324.818
Nam nay Nam trude
VND VND
42.307.656.557 41.125.109.853
4.876.907.286 4.917.454.7788

2.847.946.999

2.738.706.268




CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

) Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

6.7

6.8

6.9

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Phan bd loi thé thwong mai
Cong

Thu nhap khac

Thu nhép tir quyén khai thac loi thé
can hg thuong mai

Thu tién phat, bdi thuong

Thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh
Thu nhép khac

Cong

Chi phi khac

Chi phi tir hity quyén khai thac loi thé can ho
thuong mai

Chi phi phat, bdi thuong, hanh chinh ...
Chi phi tai san c¢b dinh d3 thanh 1y

Chi phi khac

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

- Loi nhuan/(L3) trwée thué
- Piéu chinh cho thu nhép chiu thué
Cong: Cac khoan diéu chinh ting
+ L6 ciia cdc cong ty con
+ Chi phi khong dwoc trir
Trir: Cac khoan diéu chinh giam
+ C6 tire va lgi nhudn dwoc chia

+ Loi nhudn/(16) ciia cong ty lién két

108.054.721
1.416.672.422
14.275.821.094
6.377.853.434
6.460.327.200

MAU SO B 09-DN

210.378.371
5.505.715.950
19.754.996.240
5.777.159.407
3.706.417.453

78.671.239.713

83.735.938.330

Nam nay

Nam trudc

VND

1.143.789.668

2.331.199.092
320.286.985
914.808.311

VND

1.031.334.668

1.391.044.055
1.330.281.211
1.488.706.680

4.710.084.056

5.241.376.614

Nam nay

Nam trudc

VND
1.839.551.654
1.168.146.407

VND

2.697.645.096

226.748.629 577.991.127
141.836.648 1.120.428.037
3.376.283.338 4.396.064.260
Nam nay Nam trude
VND VND

79.113.799.736

18.549.351.035
16.084.445.643

2.464.905.392
35.876.013.376
24.900.530.483
10.975.482.893

55.393.685.902

26.289.292.927
5.730.598.151
20.558.694.776
4.992.746.090
6.480.904.476
(1.488.158.386)
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC DAT XANH
VA CAC CONG TY CON

) Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

6.10

6.11

Trir : Chuyén 18 nim truéc ¢ cong ty con

Trir : Thu nhap tir chuyén nhuwong bét dong sin
Céng: Anh hudng cia cac but toan hep nhit
khong chju thué¢

Thu nhép chju thué tu hoat dong kinh doanh va
hoat dgng khac

Thué sut thong thuong

Chi phi thué TNDN tir hoat dng kinh doanh va
thu nhap khac w )
Cong khoan thué tir thu nhép chuyén nhuong bat
dong san

Diéu chinh chi phi thué thu nhap ciia cic nam trudc
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai ndp
trong nam

Thué thu nhap hoan lai

Cong Thué thu nhip doanh nghiép

1.062.727.566
45.067.694.032

16.176.423.672

MAU SO B 09-DN

609.679.355
38.262.043.479

12.160.723.440

34.019.785.075 49.979.233.345
25% 25%
8.504.946.272 12.494.808.336

11.266.923.508
247.081.847

20.018.951.627

9.565.510.870
224.383.767

22.284.702.973

48.776.071

20.018.951.627

22.333.479.044

Viéc xac dinh thué thu nhap cia Cong ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay dbi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh

nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Lai co ban trén co6 phiéu

Nam nay

Nam trudc

Loi nhuén ké toan sau thué TNDN

Cb phiéu phd thong dang luu hanh
binh quén trong ky

Lai co ban trén c6 phicu

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan vién

Chi phi vét liéu quan 1y, dung cu van phong
Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Phan bd loi thé thwong mai

VND

57.859.951.147

VND
24.591.496.067

32.333.333 17.377.778
1.789 1.415
Nam nay Nam trude
VND VND

79.892.351.131
5.097.227.296
3.938.506.036
108.106.721
1.416.672.422
56.312.726.111
6.991.380.937
6.460.327.200

Chi phi thi cong cong trinh xay dung
Cong

172.036.681.190

77.121.558.146
7.754.043.679
3.860.430.730
210.378.371
5.505.715.950
57.824.110.387
9.287.519.732
3.706.417.453
34.781.108.953

332.253.979.044

200.051.283.400
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

6.12 Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén
Hoat dong san xut kinh doanh chinh ciia Tap Poan 1a cung cip cac dich vu méi gisi bat dong
san va dau tu bat dong san. Do d6 Tap Poan con trinh by bio céo tai chinh hgp nhit theo cac
linh vuc kinh doanh dé quan 1y.

Ngoai ra Tap doan hoat dong trai dai trén khip 03 (ba) mién cia dt nudc: mién Nam, mién Béc
va mién Trung. Mic du cac cong ty con & mién Bic va mién Trung mdi thanh 1ap nhung ngay
cang gbp ph?m vao sy phat trién cua Tap Poan, nén ké tir 2012, Ban Téng Giam Péc con phéan
chia bao cao b phan theo khu vuc dia Iy dé phuc vu cho cong tic quan ly.
Céc thong tin vé linh vuc kinh doanh doanh va vé khu vuc dia ly ciia Tap Poan nhu sau:

BQ PHAN CHINH YEU THEO LINH VUC KINH DOANH
Hoat dong chu yéu cua hai by phén kinh doanh trén nhu sau:
e B0 phan Dich vu moi gi6i bat dong san — moi gidi san phidm bit dong san cho khach hang va

cho san phém cua cong ty.

e B0 phan Piu tu bt dong san — du tu va kinh doanh bat dong san

Céc thong tin bg phéan vé hoat dong kinh doanh ciia Tap Poan nhu sau:

Bang can d6i ké toan hgp nhit ] PVT: triéu VND
Dich Vi moi 7gi(’yi bat Dau tu bat dong san Téng cong
dong san
31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012  31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
Tai san

Tai san bd phan - - -

Tai san khong . - - - 816.452  886.243
phan bd
Tong tai san hop B} - - - 816.452  886.243
nhat : :
No phdi tra
No phai tra bd ) ) _ . - -
phén
No phai tra khong i . . - 236.858  429.068
phén bé ' '
Tong ng phai tra } - - - 236.858  429.068
hop nhat : :
Bio cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhit PVT: triéu VND

Dich Vi mot 7g101 bat Dau tu bt dong san Téng cong

dong san

31/12/2012 31/12/2011  31/12/2012  31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011

Doanh thu thuin

Doanh thu thuan

tir khach hang bén 162.438 174.941 241.065 105.096 403.503 282.267
ngoai

Doanh thu thuan

tu cac bo phan - 4.119 - - - 4.119
khac
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cio tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

MAU SO B 09-DN

Téng doanh thu

Két qua hoat
dong kinh doanh
Két qua kinh
doanh b phéan
(-) Chi phi khong
phéan b

Loi nhuan tir hoat
dong kinh doanh
Phan loi nhudn
trong cac cong ty
lién két

Doanh thu tai
chinh

(-) Chi phi tai
chinh

Lai (16) khac

Loi nhuin trudc
thué

(-) Chi phi thué
thu nhdp doanh
nghiép

(-) Chi phi thué
TNDN hoan lai
Loi nhuan trong
nam

(-) Lot ich cb
d6ng thiéu sd

Thu nhap thuin

162438 179.060 241.065 105.096 403.503  286.386
127.503  159.456 65.382 46.627 192.885  206.083
122717 128.956

70.168 77.127

10.975  (1.488)

3.259 17.464

6.623 38.554

1.334 845

79.114 55.393

20.019 22.284

- 49

59.095 33.060

1.235 8.469

57.860 24.591

BQ PHAN THU YEU THEO KHU VUC PIA LY
Co c4u td chue cia Tap Poan duge phan bé nhu sau:

- Mién Nam: gdm Cong ty me va 13 cong ty con & khu vic mién Nam
- Mién Bic: Céng ty CP Dich Vu va Bia Oc Dit Xanh Mién Bic
- Mién Trung: Cong ty C6 Phan Dat Xanh Mién Trung

Céc thong tin bo phén vé khu vuc dia 1y ctia Tap Poan nhu sau:

Bang can ddi ké toan hop nhit tai ngay 31/12/2012

Tai san

Tai san bd phan
Pau tu vao Cong
ty lién két

Tai san khong
phan b

Téng tai san hop
nhit

PVT: triéu VND

Cong ty me va Cong ty CP Dich Cong ty Cb Pidu chinh Téng cong
cac cong ty con  Vu va bia Oc Pat Phan bat Xanh hoo nhat
0 Mién Nam Xanh Mién Bic Mién Trung op
1.038.591 13.521 3.951 (306.426) 749.636
58.865 - - 7.951 66.816
1.097.456 13.521 3.951 (298.475) 816.452
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

Ng phai tra

No phai trd bd

phéan

No phai trd khong

phan bd

Tong ng phai tra 330.685 4.699 3358  (101.883) 236.858

hop nhat

Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat o PVT: triéu VND

Cong ty me va cac Cong ty Co Phan Cong ty Co 2 ,
congtycond Dich VuvaDiaOc  Phin Dat Xanh Dlﬁ“ Ch‘ﬁih
Mién Nam Dat Xanh Mién Béc Mién Trung op nhat

330.685 4.699 3.358 (101.883) 236.858

Téng cong

Doanh thu thuin

Doanh thu thuan

tu khach hang bén 421.499 22.659 3.810 (44.465) 403.503
ngoai

Doanh thu thuan

tu cac bo phan - - - - -
khac

Tdng doanh thu 421.499 22.659 3.810 (44.465) 403.503

Két qua hoat
dong kinh doanh
Két qua kinh

doanh b6 phan 172.219 15.023 3.238 2.405 192.885

Doanh thu tai
chinh

(-) Chi phi tai
chinh

(-) Chi phi ban
hang

(-) Chi phi quan
1y doanh nghiép
(-) Chi phi khong
phan bd

Loi nhuan tr hoat
dong kinh doanh
Phan loi nhudn
trong cic cong ty - - - 10.975 10.975
lién két

Lai (16) khac (2.465) 136 1 3.662 1.334

29.031 307 19 (26.097) 3.259
8.477 - - (1.854) 6.623
42.410 4.783 1.434 (4.582) 44.046

66.685 6.742 2.662 2.582 78.671

83.676 3.805 (838) (19.839) 66.805

Loi nhudn trudc
thué

(-) Chi phi thué
thu nhip doanh 19.109 910 - - 20.019
nghiép

(-) Chi phi thué

TNDN hoan lai

81.211 3.941 (837) (5.201) 79.114
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG PIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit

VA CAC CONG TY CON

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

Loi nhuan trong

< 62.102
nam i
(-) Loi ich ¢ i
d6ng thiéu sd
Thu nhip thuin 62.102

3.031 (837) (5.201) 59.095
- . 1.235 1.235
3.031 (837) (6.436) 57.860

7.  NHUNG THONG TIN KHAC
7.1 Thoéng tin cac bén lién quan

Theo quy dinh cua Chuan myc ké toan Viét Nam, cac don vi va cac ca nhan sau day dugc xem la

cac bén co lién quan véi Tap Poan:

Tén bén lién quan

Cong ty TNHH Du Lich - TM - SX va XD

Ly Khoa Nguyén
Cong ty C6 phan X4y dung D4t Xanh
Cong ty C6 phan Pia Oc Long Dién

Cong ty Cod ph?m Quy hoach Kién Truc Viét

Ong Luong Tri Thin
Ong Tran Quang Vinh
Ong Nguyén Khanh Hung

Ong Tran Minh Toan

Ong Luong Tri Thao

Ong Nguyén Pinh Lam
Ong Luong Tri Ta

S6 dw véi cac bén lién quan

Phai thu theo gidy ay quyen dung tén hop dong
chuyén quyén sir dung dat (xem thém muc 5.2 (c))

Phai thu tai tro von (xem thém muc 5.2 (c))

Phai thu khac

Phai thu tam g

Phai thu ky quy ky cuoc ngén han
Phai thu nguoi mua

Vay dai han

Lai vay phai tra

Phai trd c0 tic

Phai trd nguoi ban

Phai tra khac
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Mobi quan hé
Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Chu tich Hoi dong quan tri

kiém Tong Giam ddc

Pho Chu tich Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri

kiém Pho Tong Giam ddc

Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Chu tich Hoi
ddng quan tri Cong ty C6 phan Xay dung Dat
Xanh

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam dbc
Cong ty Cb phan Dat Xanh My Phudc

Ph6 Tong Giam ddc kiém Giam dbc Tai chinh

Cb d6ng kiém Tha Quy

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

24.072.859.975 36.386.690.740
60.489.068.710 50.689.068.710
77.500.000 -

1.486.515.385 3.660.927.695

- 24.500.000.000

6.061.120.441 5.367.010.560

- 11.892.496.000
- 2.223.380.781

62.934.188 700.846.339
20.375.238.066 -
229.485.000 1.532.000.000



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

Giao djch véi cac bén lién quan:

Cong ty CP Long Dién

Cung cép dich vu méi gidi

Nhan cung cip dich vu méi gigi
Tai tro von

Céng ty CP Xy dung Pit Xanh
Cung cap dich vu thué van phong
Nhan cung cip dich vu xay dung
Cong ty CP Quy Hoach Kién Tric Viét
Cung cép dich vu tu van

Nhén cung cép dich vu tu van

Tai tro von

Cong ty TNHH DL-TM-SX & XD Ly Khoa Nguyén
Cung cap dich vu méi gidi

Nhén cung cép dich vy moi gioi
Cac nghiép vu co lién quan khac
Chi ¢6 tic

Thu ho

Tra lai tién thu ho

Thu tam g

Chi tam ung

Phai thu ban hang

ba thu ban hang

Phai trd mua hang

b3 tra mua hang

Thu lai tién tai trg von

Thu tién dat coc

Tra ng vay ngén han

Lai vay phai tra

Lai vay da tra

Hoan tra von gop

Chi ho

Chi khac
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Nam nay

Nam trudc

VND

2.147.611.392

24.500.000.000

192.339.969
48.683.136.499

35.357.658.725
36.396.083.540
410.000.000

1.414.802.473
18.480.746.114
9.542.250.873
557.608.391
1.216.720.000
41.467.371.095
40.790.330.820
93.962.142.043
76.158.043.651
14.700.000.000
24.500.000.000

3.082.589.179
63.000.000
420.000.000

VND

8.242.141.185

12.149.814.110

241.428.306

3.933.290.837

1.826.909.887
4.772.918.156

824.214.119
3.699.344.744

36.649.814.110

119.000.000.000
19.148.961.423
16.925.580.642



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

Thu lao Hi dong Quan tri va thu nhip ciia Ban Téng Giam dbc
Thu lao Hoi ddng Quan trj va thu nhap Ban Téng Giam déc duoc hudng trong ky nhu sau:

N&am nay Nam trude

VND VND

Thu lao Hji dong quén tri 229.765.281 1.100.209.330
Th lao Hoi dong quan trj Cong ty me 117.000.000 759.000.000
Th lao Hoi ddng quén tri cic cong ty con 112.765.281 341.209.330
Thu nhip Téng Giam Péc 5.459.064.884 5.513.367.066
Thu nhap Tong Giam Ddc Cong ty me 740.313.265 624.343.750
Thu nhap Téng Giam Ddc céc cong ty con 4.718.751.619 4.889.023.316
Thu nhip ciia cin bj chii chdt toan Tap Doan 13.364.370.037 12.788.222.397

7.2 Muc dich va chinh siach quan ly rii ro tai chinh
No phai tra tai chinh cta Tap doan chii yéu bao gdm céc khoan vay ngén han, cac khoan phai tra
nguoi ban va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cua nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay
12 nham huy dong nguén tai chinh phuc vu cac hoat dong cua Tép doan. Tép doan khong nim gilt
hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.
Tap doan c¢6 rui ro thi trudong, rii ro tin dung va rai ro thanh khoan.
Nghiép vu quéan 1y rui ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bo hoat dong kinh doanh cta Tép
doan. Tap doan da xay dung hé thng kiém soat nham dam bao sy cin bang & mirc hop 1y giita
chi phi riii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Tong Giam Pdc lién tuc theo dbi quy trinh
quan 1y rii ro ciia Tap doan dé dam béao su can bang hop 1y giira rii ro va kiém soat rui ro.
Ban Téng Giam Ddc xem xét va thdng nhét ap dung cac chinh sach quan 1y cho nhing riii ro néi
trén nhu sau:
Riii ro thi trudng
Rui ro thi truong 13 rii ro ma gia tri hop 1y ctia cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi cua gia thi trudng. Tap doan chiu anh hudng cua rii ro
lién quan dén gia thi trudng 14 riii ro 13i suit. Cong cu tai chinh bi anh huéng boi rii ro thi truong
bao gom céc khoan vay va no, tién giri, cac khoan dau tu sin sang dé ban.
Ruii ro ldi sudt
Rui ro 13i suét 13 rii ro ma gié tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay d6i cua i sudt thi trudng. Rui ro thi truong do thay ddi 1ai
sut ciia Tap doan chu yéu lién quan dén tién va cac khoan tién giri ngan han cia Tap doan. Pay
1a cac khoan dau tw ngén han va khong dwoc cong ty nim giit nhim muyc dich thu loi tir su ting
1én trong gia tri.
Tap doan quan 1y rui ro 13i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢
dugc cac 13i sudt c6 1oi cho muc dich ciia Tap doan va van ndm trong gidi han quan 1y rii ro cia
minh.

Tap doan quan 1y rui ro 13i suat bang cach theo ddi chit ché tinh hinh thi truedng c6 lién quan, bao
gom thi truong tién té va kinh té trong nudc va qudc té. Trén co sd do, Tap doan du tinh va didu
chinh mirc don by tai chinh ciing nhu chién lugc tai chinh theo tinh hinh hién tai.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyung 14 rai ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khach
hang khong thyc hién cic nghia vu clia minh, dan dén ton thét tai chinh. Tap doan ¢6 rii ro tin dung
tir cac hoat dong san xudt kinh doanh ctia minh (cht yéu di voi cac khoan phai thu khach hang) va
tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gém tién giri ngan hang, va cac cong cu tai chinh khac.

Phdi thu khach hang

Viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang cua Tap doan dya trén cac chinh sach, thu tuc va quy
trinh kiém soat ciia Tap doan c6 lién quan dén viéc quan 1y rui ro tin dung khach hang.

Tap doan thuong xuyén theo dodi cac khoan phai thu khach hang chua thu dugc va tim cach duy
tri kiém soat chit ché dbi voi cac khoan phai thu ton dong. Dbi véi cac khach hang 16n, cong ty
thuc hién xem xét sy suy giam trong chat luong tin dung cta timg khach hang tai ngay lap bao
céo. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang ciia Tap doan c6 lién quan dén nhiéu
khach hang khac nhau, rii ro tin dung khong bi tap trung dang ké vao khach hang nhét dinh.

Tién givi ngdn hang

Tap doan chu yéu duy tri s6 du tién giri tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam.
Rui ro tin dung ddi voi sé du tién giri tai cac ngan hang duoc quan 1y boi bo phan ké toan cua
Cong ty va cac cong ty con theo chinh sach ciia Tap doan. Rui ro tin dung tdi da ciia Tap doan
dbi véi cac khoan muc trong bang can ddi ké toan tai mdi ky 1ap bao cao tai chinh hop nhat 1a gia
tri ghi s6 nhu trinh bay trong thuyét minh sé 5.1. Tap doan nhan thay murc do tap trung riii ro tin
dung d6i v&i ngan hang 1a thap.

Cdc cong cu tai chinh khac

Ban Tong Giam Pdc danh gia rang tit ca cac tai san chinh déu trong han va khong bi suy giam vi
c4c tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang co uy tin va c6 kha ning thanh toan tbt
ngoai trir cac khoan phai thu sau day dugc coi 1a qué han va da 1ap du phong ng¢ phai thu khé doi
nhu da néu tai myc 5.2 trén day.

Riii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan 1a rai ro Tap doan gap kho khan khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
vbn. Riii ro thanh khoan ciia Tap doan chil yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh ¢6 cac thoi diém dao han 1&ch nhau.

Tap doan gidm sat riii ro thanh khoan qua viéc duy tri mot lugng tién mit va cac khoan tuong
duong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tong Giam Ddc cho 1a du dé dap tmg cho
céc hoat dong cta Tap doan va dé giam thiéu anh huong ciia nhimg bién dong vé ludng tién.
Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan ciia cic khoan no phai tra tai chinh ctua Tap doan
dya trén cac khoan thanh toan duy kién theo hop dong trén co s& chua chiét khau:
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

Pon vi tinh: VND

Bat.£<y thfn Duéi 1 nam Tur 1 -5 ndm Téng cong
diém nao
Ngay 31/12/2012
Céc khoan vay va ng - 450.000.000 115.760.000 565.760.000
Phai tra nha cung cip - 35.762.860.358 - 35.762.860.358
Phai tra nguoi lao - 7.343.505.437 . 7.343.505.437
dong
Chi phi phai trd va
chi phi trich trudc - 48.715.582.481 - 48.715.582.481
khac
Eﬁ:c khoan phai tra - 50.068.062.566 190.674.803  50.258.737.369
- 142.340.010.842  306.434.803 142.646.445.645

Ngay 31/12/2011
Céc khoan vay va ng - 108.850.000.000 12.114.816.000 120.964.816.000
Phai tra nha cung cip - 4.291.314.596 - 4291.314.596
Phii trd nguoi lao - 6.765.877.337 - 6.765.877.337
dong
Chi phi phai tra va
chi phi trich trudc - 10.815.154.230 - 10.815.154.230
khac
1(31?; khoan phai  tra - 147.896.793.380 80.674.803 147.977.468.183

278.619.139.543 12.195.490.803 290.814.630.346

Tap doan cho rang mirc d6 tap trung rai ro ddi véi viée tra ng 1a thap. Tap doan co du kha ning

tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co thé duoc
tiép tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai sdn dim bao

Tap doan khong nim giit tai san dam bao ciia mot bén khic vao ngay 01/01/2012 va ngay
31/12/2012.

Gia tri hop 1y ctia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh c6 thé dugc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitta cac bén tham gia, ngoai trir
truong hop bt bude phai ban hodc thanh ly.

Tap doan st dung phuong phap va gia dinh sau ddy duoc sir dung dé udc tinh gid tri hop ly:

e Gia tri hop Iy ctia tién mat va tién giri ngan han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan vay
va no ngan han, cac khoan phai tra ngudi ban, va ng phai tra ngin han khéac twong duong véi gia
tri ghi s cta cac khoan muc nay do nhiing cong cu nay c6 ky han ngin;

e Cic khoan vay ngén hang dugc ghi nhan theo phwong phap chiét khau sir dung ty 1é 1di suat
thuc té. Viée xac dinh gia tri chiét khau c6 tinh dén cac chiét khau hodc phu trdi cling nhu cac
khoan phi hodc chi phi khac 1a mot phan khong thé tich rdi cua 13i suat thuc t&. Tai ngay
31/12/2012, Tap doan danh gia ring gia tri hop 1y ciia cac khoan vay ngén hang va trai phiéu
doanh nghiép twong dwong véi gia tri ghi s6 do cac khoan muc nay c6 mirc 1i suit tha ndi tuong
duong véi 13i sudt thi trudng; va
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

e Gia tri hop 1y cua cac khoan dau tu tai chinh ma gia tri hop 1y khong thé xac dinh duoc mot
cach chic chin do khong c6 thi truong co tinh thanh khoan cao cho cac khoan dau tu tai chinh
nay dugc trinh bay bang gia tri ghi s6, ngoai trir cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc trinh
bay theo phuong phap vén chi s¢ hitu nhu thuyét minh 4.4,

Bang dudi ddy trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop 1y ciia cac cong cu tai chinh duoc trinh bay
trong cac bao cao tai chinh hop nhét ky hoat dong két thiic ngay 31/12/2012 cua Tap doan:
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH

VA CAC CONG TY CON

Bio cdo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) )
Cac thuyet minh nay la mét bo phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

Pon vi tinh: VND

MAU SO B 09-DN

Gia tri ghi sb Gia tri hop 1y
31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
Tai san tai chinh
Tién giri ngén han 110.312.204.668 93.701.633.333 110.312.204.668  93.701.633.333

(6.871.996.993)  147.258.046.723

192.027.305.474
174.179.176.674
13.660.166.243

(9.453.420.450)

125.808.684.539
147.561.922.753

110.144.649.742
25.740.449.431

137.804.626.273
192.027.305.474

174.179.176.674
13.660.166.243

(6.871.996.993)  620.826.328.447

(9.453.420.450)

519.567.911.133

611.372.907.997

Phai thu khach hang 132.680.681.532
Phai thu khac 147.561.922.753
Cac khoan tai san tai

chinh dai han khic 110.144.649.742
Tién 25.740.449.431
Téng cong 526.439.908.126
No phai tra tai chinh

Vay va ng ngin han 450.000.000
Vay va ng dai han 115.760.000

35.762.860.358
7.343.505.437

Phai tra nha cung cép

Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra va chi phi
trich trudc khéc

Phai tra khac

48.715.582.481
50.068.062.566

108.850.000.000
12.114.816.000
4.291.314.596
6.765.877.337
10.815.154.230

147.896.793.380

450.000.000
115.760.000
35.762.860.358
7.343.505.437
48.715.582.481

50.068.062.566

108.850.000.000
12.114.816.000
4.291.314.596
6.765.877.337
10.815.154.230

147.896.793.380

Téng cong 142.455.770.842

290.733.955.543

142.455.770.842

290.733.955.543
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH Bio cio tai chinh hop nhit
VA CAC CONG TY CON Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hop nhat kem theo

7.3

7.4

Cac su kién quan trong trong nim

Ting vén diéu 1

Cin cr theo Nghi quyét s 02/2012/NQ-DHPCD ngay 18/08/2012 cua Dai hoi dong co dong
cong ty di thong qua phwong 4an ting vén didu 16 Céng ty tir 320.000.000.000 VND lén
420.000.000.000 VND. Ngay 25/12/2012 Cong ty da sira d6i Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh va hoan tit thu tuc ting vén. S6 cb phiéu nay da duoc niém yét bd sung ngay 17/01/2013
can cir Quyét dinh s6 10/2013/QB-SGDHCM ngay 15/01/2013 ctia S GDCK Tp. H6 Chi Minh.
Thay dbi thanh vién Hgi dong quan tri

Cin cir theo Nghi quyét dai hoi dong cd dong sb 02/2012/NQ-DPHDCP ngay 18/08/2012 va Nghi
quyét Hoi dong quan tri s6 19/2012/NQ-HPQT ngay 20/08/2012 vé viéc thay dbi nhan sy Hoi
ddng quan tri cong ty nhiém ky 2012-2017 bao gom:

Ong Luong Tri Thin Chu tich

Ong Tran Quang Vinh Ph6 Chu tich (b6 nhiém ngay 18/08/2012)

Ong Tran Vin Anh Phé Chu tich (mién nhiém ngay 18/08/2012)

Ong Nguyén Khanh Hung Thanh vién

Ong Tran Minh Toan Thanh vién

Ong Luong Tri Thao Thanh vién (bd nhiém ngay 18/08/2012)

Ong Tréan Quyét Chién Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)

Ong Nham Ha Hai Thanh vién (mién nhiém ngay 18/08/2012)
Nhirng s Kién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh
Ngay 15/01/2013, S6 Giao dich chimg khoan TP. H6 Chi Minh di c¢6 quyét dinh s6 10/2013/QD-
SGDHCM vé viéc chép thuan cho Céng ty dugc niém yét bd sung 10.000.000 cb phiéu twong
tng voi gia tri niém yét bd sung 1a 100.000.000.000 VND, niém yét c6 hiéu lyc tir ngay
17/01/2013.
Luwong Tri Thin P6 Thi Thai
Téng Giam Péc Ké Toan Truéng

Ngay 21 thang 02 nam 2013
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Công ty CỔ PHẦN DỊCH VỤ VÀ XÂY DỰNG ĐỊA ỐC ĐẤT XANH






 Báo cáo tài chính hợp nhất

VÀ CÁC CÔNG TY CON
                         
Cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2012

thuyẾt minh BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT
                   MẪU SỐ B 09-DN   

Các thuyết minh này là một bộ phận hợp thành và cần được đọc đồng thời với báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo
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BÁO CÁO CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC


Ban Tổng Giám Đốc của Công ty Cổ phần Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh (gọi tắt là “Công ty”) đệ trình báo cáo này cùng với báo cáo tài chính hợp nhất đã được kiểm toán của Công ty và các công ty con cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2012.


HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ VÀ BAN TỔNG GIÁM ĐỐC


Các thành viên của Hội đồng quản trị và Ban Tổng Giám Đốc Công ty đã điều hành Công ty trong năm và đến ngày lập báo cáo này gồm:

		Hội đồng Quản trị

		



		Ông Lương Trí Thìn

		Chủ tịch



		Ông Trần Quang Vinh

		Phó Chủ tịch (bổ nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Trần Văn Ánh

		Phó Chủ tịch (miễn nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Nguyễn Khánh Hưng

		Thành viên



		Ông Trần Minh Toàn

		Thành viên 



		Ông Lương Trí Thảo

		Thành viên (bổ nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Trần Quyết Chiến

		Thành viên (miễn nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Nhâm Hà Hải

		Thành viên (miễn nhiệm ngày 18/08/2012)



		

		



		Ban Tổng Giám đốc

		



		Ông Lương Trí Thìn

		Tổng Giám đốc



		Ông Nguyễn Khánh Hưng

		Phó Tổng Giám đốc



		Ông Nguyễn Đình Lâm

		Phó Tổng Giám đốc kiêm Giám đốc Tài chính 


(bổ nhiệm ngày 10/05/2012)



		

		



		Bà Đỗ Thị Thái

		Kế toán trưởng





KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH 


Tình hình tài chính tại thời điểm ngày 31/12/2012, kết quả kinh doanh và lưu chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày của Công ty và các công ty con được trình bày trong Báo cáo tài chính hợp nhất đính kèm báo cáo này (từ trang 04 đến trang 51).    


CÁC SỰ KIỆN QUAN TRỌNG TRONG NĂM

Tăng vốn điều lệ


Nghị quyết số 02/2012/NQ-ĐHĐCĐ ngày 18/08/2012 của Đại hội đồng cổ đông công ty đã thông qua phương án tăng vốn điều lệ Công ty từ 320.000.000.000 VND lên 420.000.000.000 VND. Ngày 25/12/2012 Công ty đã sửa đổi Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh và hoàn tất thủ tục tăng vốn. Số cổ phiếu này đã được niêm yết bổ sung ngày 17/01/2013 căn cứ Quyết định số 10/2013/QĐ-SGDHCM ngày 15/01/2013 của Sở GDCK Tp. Hồ Chí Minh.

Thay đổi thành viên Hội đồng quản trị


Nghị quyết đại hội đồng cổ đông số 02/2012/NQ-ĐHĐCĐ ngày 18/08/2012 và Nghị quyết Hội đồng quản trị số 19/2012/NQ-HĐQT ngày 20/08/2012 đã quyết định về việc thay đổi nhân sự Hội đồng quản trị công ty nhiệm kỳ 2012-2017 như đã trình bày ở trên.


TRÁCH NHIỆM CỦA TỔNG GIÁM ĐỐC


Tổng Giám Đốc Công ty có trách nhiệm lập báo cáo tài chính hợp nhất hàng năm phản ánh một cách trung thực và hợp lý tình hình tài chính cũng như kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ của Công ty và các công ty con trong năm. Trong việc lập các báo cáo tài chính này, Tổng Giám Đốc được yêu cầu phải: 


· Lựa chọn các chính sách kế toán thích hợp và áp dụng các chính sách đó một cách nhất quán;


· Đưa ra các xét đoán và ước tính một cách hợp lý và thận trọng;


· Nêu rõ các nguyên tắc kế toán thích hợp có được tuân thủ hay không, có những áp dụng sai lệch trọng yếu cần được công bố và giải thích trong báo cáo tài chính hay không; 


· Lập báo cáo tài chính trên cơ sở hoạt động liên tục trừ trường hợp không thể cho rằng Công ty sẽ tiếp tục hoạt động kinh doanh; và


· Thiết kế và thực hiện hệ thống kiểm soát nội bộ một cách hữu hiệu cho mục đích lập và trình bày báo cáo tài chính hợp lý nhằm hạn chế rủi ro và gian lận.


Tổng Giám Đốc Công ty chịu trách nhiệm đảm bảo rằng sổ kế toán được ghi chép một cách phù hợp để phản ánh một cách hợp lý tình hình tài chính của Công ty và các công ty con ở bất kỳ thời điểm nào và đảm bảo rằng báo cáo tài chính hợp nhất tuân thủ các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Hệ thống kế toán Việt Nam và các quy định hiện hành có liên quan tại Việt Nam. Tổng Giám Đốc cũng chịu trách nhiệm đảm bảo an toàn cho tài sản của Công ty và các công ty con và thực hiện các biện pháp thích hợp để ngăn chặn, phát hiện các hành vi gian lận và sai phạm khác.


Tổng Giám Đốc xác nhận rằng Công ty và các công ty con đã tuân thủ các yêu cầu nêu trên trong việc lập báo cáo tài chính. 


Ý KIẾN TỔNG GIÁM ĐỐC


Tổng Giám Đốc nhận thấy báo cáo tài chính hợp nhất phản ánh đúng tình hình tài chính, kết quả hoạt động kinh doanh và lưu chuyển tiền tệ của Công ty và các công ty con vào ngày lập báo cáo tài chính. 


Ngoài ra, Tổng Giám Đốc nhận thấy không có vấn đề bất thường xảy ra có thể ảnh hưởng đến khả năng hoàn trả các khoản nợ đến hạn trong vòng 12 tháng tới.


		

		

		



		Lương Trí Thìn


Tổng Giám Đốc


Ngày 26 tháng 02 năm 2013

		

		





Số: 78/HDKT2012
Tp.HCM, ngày 26 tháng 02  năm 2013

BÁO CÁO KIỂM TOÁN 


Về Báo cáo tài chính hợp nhất của Công ty Cổ Phần Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh và các công ty con cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2012

Kính gửi:
Các Cổ Đông, Hội Đồng Quản Trị và Ban Tổng Giám Đốc



Công ty Cổ Phần Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh

Chúng tôi đã kiểm toán Báo cáo tài chính hợp nhất của Công ty Cổ phần Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh (gọi tắt là "Công ty") và các công ty con (cùng với Công ty dưới đây gọi chung là Tập Đoàn) gồm Bảng cân đối kế toán hợp nhất tại ngày 31/12/2012, Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất, Báo cáo lưu chuyển tiền tệ hợp nhất và Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất cho năm tài chính kết thúc ngày 31/12/2012 (gọi chung là "báo cáo tài chính"), được lập ngày 21/02/2013, đính kèm từ trang 04 đến trang 51.


Trách nhiệm của Ban Tổng Giám Đốc và Kiểm toán viên 


Như đã trình bày trong Báo cáo của Ban Tổng Giám Đốc tại trang 1 và 2, Tổng Giám Đốc Công ty có trách nhiệm lập và trình bày trung thực và hợp lý báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn theo Chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan tại Việt Nam. Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra ý kiến về các báo cáo tài chính hợp nhất này dựa trên kết quả của cuộc kiểm toán.


Cơ sở của ý kiến 


Chúng tôi đã thực hiện kiểm toán theo các Chuẩn mực kiểm toán Việt Nam. Các Chuẩn mực này yêu cầu chúng tôi phải lập kế hoạch và thực hiện công việc kiểm toán để đạt được sự đảm bảo hợp lý rằng báo cáo tài chính hợp nhất không có các sai sót trọng yếu. Công việc kiểm toán bao gồm việc kiểm tra, trên cơ sở chọn mẫu, các bằng chứng xác minh cho các số liệu và các thông tin trình bày trên báo cáo tài chính hợp nhất. Chúng tôi cũng đồng thời tiến hành đánh giá các nguyên tắc kế toán được áp dụng và những ước tính quan trọng của Ban Tổng Giám Đốc, cũng như cách trình bày tổng quát của báo cáo tài chính hợp nhất. Chúng tôi tin tưởng rằng công việc kiểm toán đã cung cấp những cơ sở hợp lý cho ý kiến của chúng tôi. 


Ý kiến kiểm toán 


Theo ý kiến của chúng tôi, báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo đã phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía cạnh trọng yếu, tình hình tài chính của Tập đoàn tại ngày 31/12/2012 cũng như kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, phù hợp với các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Hệ thống kế toán Việt Nam và các quy định hiện hành có liên quan tại 
Việt Nam. 


		

		

		



		Nguyễn Nhân Bào



Giám đốc





Chứng chỉ KTV số: 0413/KTV


Thay mặt và đại diện cho 


Công ty TNHH Kiểm toán Việt Nhất

		

		Phan Thị Thủy Tiên

Kiểm toán viên


Chứng chỉ KTV số: 0360/KTV






BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN HỢP NHẤT 

Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012



MẪU SỐ B 01-DN


Đơn vị: VND

		TÀI SẢN

		Mã số

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		A. TÀI SẢN NGẮN HẠN 

		100

		 

		580.624.955.541

		 

		585.934.047.478



		    (100=110+120+130+140+150)

		 

		 

		

		

		 



		I. Tiền và các khoản tương đương tiền

		110

		5.1

		136.052.654.099

		 

		107.361.799.576



		    1. Tiền

		111

		 

		25.740.449.431

		 

		13.660.166.243



		    2. Các khoản tương đương tiền

		112

		 

		110.312.204.668

		 

		93.701.633.333



		II. Các khoản đầu tư tài chính ngắn hạn

		120

		

		- 

		

		- 



		    1. Đầu tư ngắn hạn

		121

		 

		- 

		

		- 



		            2. Dự phòng giảm giá đầu tư ngắn hạn

		129

		 

		- 

		

		- 



		III. Các khoản phải thu ngắn hạn

		130

		 5.2

		281.682.960.588

		 

		346.455.857.910



		    1. Phải thu khách hàng

		131

		

		132.680.681.532 

		 

		147.258.046.723 



		    2. Trả trước cho người bán 

		132

		

		8.312.353.296 

		 

		  16.623.926.163 



		    3. Phải thu nội bộ ngắn hạn

		133

		

		- 

		

		- 



		 4. Phải thu theo tiến độ kế hoạch hợp đồng xây  dựng

		134

		

		- 

		

		- 



		    5. Các khoản phải thu khác

		135

		

		147.561.922.753 

		 

		192.027.305.474 



		6. Dự phòng các khoản phải thu ngắn hạn khó đòi

		139

		

		 (6.871.996.993)

		 

		 (9.453.420.450)



		IV. Hàng tồn kho

		140

		5.3

		129.207.425.074

		 

		84.098.752.589



		    1. Hàng tồn kho

		141

		

		129.207.425.074

		 

		84.098.752.589



		    2. Dự phòng giảm giá hàng tồn kho

		149

		

		-   

		

		-   



		V. Tài sản ngắn hạn khác

		150

		

		33.681.915.780

		 

		48.017.637.403



		    1. Chi phí trả trước ngắn hạn 

		151

		

		1.063.737.067

		 

		1.453.133.687



		    2. Thuế giá trị gia tăng được khấu trừ

		152

		

		2.322.416.623

		 

		734.659.694



		    3. Thuế và các khoản khác phải thu Nhà nước

		154

		

		542.390.886

		 

		1.234.282.175



		    4. Tài sản ngắn hạn khác

		158

		 5.4

		29.753.371.204

		 

		44.595.561.847



		

		

		

		

		

		





BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN HỢP NHẤT (Tiếp theo)


Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012



MẪU SỐ B 01-DN


Đơn vị: VND

		TÀI SẢN

		Mã số

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		B. TÀI SẢN DÀI HẠN

		200

		

		235.827.220.926

		 

		300.309.606.140



		(200 = 210+220+240+250+260)

		 

		

		

		

		 



		I. Các khoản phải thu dài hạn

		210

		

		- 

		

		- 



		    1. Phải thu dài hạn của khách hàng

		211

		

		- 

		

		- 



		    2. Vốn kinh doanh ở đơn vị trực thuộc

		212

		

		- 

		

		- 



		    3. Phải thu nội bộ dài hạn

		213

		

		- 

		

		- 



		    4. Phải thu dài hạn khác

		218

		

		- 

		

		- 



		    5. Dự phòng phải thu dài hạn khó đòi

		219

		

		- 

		

		- 



		II. Tài sản cố định

		220

		

		13.168.265.623

		 

		14.692.170.544



		    1. Tài sản cố định hữu hình

		221

		5.5

		11.015.775.139

		 

		12.479.545.216



		     - Nguyên giá

		222

		

		19.940.640.009

		 

		18.199.088.401



		     - Giá trị hao mòn lũy kế

		223

		

		(8.924.864.870)

		 

		(5.719.543.185)



		    2. Tài sản cố định thuê tài chính

		224

		

		- 

		

		- 



		     - Nguyên giá

		225

		

		- 

		

		- 



		     - Giá trị hao mòn lũy kế

		226

		

		- 

		

		- 



		    3. Tài sản cố định vô hình 

		227

		5.6

		216.768.372

		 

		168.051.286



		     - Nguyên giá

		228

		

		520.700.535

		 

		411.848.605



		     - Giá trị hao mòn lũy kế

		229

		

		(303.932.163)

		 

		(243.797.319)



		4. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 

		230

		5.7

		1.935.722.112

		 

		2.044.574.042





		III.  Bất động sản đầu tư 

		240

		5.8

		24.536.920.191

		 

		25.413.238.755



		     - Nguyên giá

		241

		

		26.289.557.319

		 

		26.289.557.319



		     - Giá trị hao mòn lũy kế

		242

		

		(1.752.637.128)

		 

		(876.318.564)



		IV. Các khoản đầu tư tài chính dài hạn 

		250

		

		176.960.375.565

		 

		199.348.408.002



		    1. Đầu tư vào công ty con

		251

		

		-

		

		-



		    2. Đầu tư vào công ty liên kết, liên doanh

		252

		5.9

		66.815.725.823

		 

		25.169.231.328



		    3. Đầu tư dài hạn khác

		258

		5.10

		110.144.649.742

		 

		174.179.176.674



		    4. Dự phòng giảm giá đầu tư tài chính dài hạn

		259

		

		

		

		 



		V. Tài sản dài hạn khác

		260

		5.11

		6.047.884.816

		 

		4.641.126.082



		    1. Chi phí trả trước dài hạn

		261

		

		4.356.568.456

		 

		2.651.319.659



		    2. Tài sản thuế thu nhập hoãn lại

		262

		

		-

		 

		63.515.023



		    3. Tài sản dài hạn khác

		268

		

		1.691.316.360

		 

		1.926.291.400



		VI. Lợi thế thương mại

		269

		5.12

		15.113.774.731

		 

		56.214.662.757



		TỔNG CỘNG TÀI SẢN (270 = 100 + 200)

		270

		

		816.452.176.467

		 

		886.243.653.618





BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN HỢP NHẤT (Tiếp theo)


Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012



MẪU SỐ B 01-DN


Đơn vị: VND

		NGUỒN VỐN

		Mã số

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		A.  NỢ PHẢI TRẢ (300=310+330)

		300

		 

		236.858.031.843

		 

		429.068.178.050



		I. Nợ ngắn hạn

		310

		

		232.958.637.378

		 

		413.728.872.568



		    1. Vay và nợ ngắn hạn

		311

		5.13

		450.000.000

		 

		108.850.000.000



		    2. Phải trả người bán

		312

		5.14

		35.762.860.358

		 

		4.291.314.596



		    3. Người mua trả tiền trước

		313

		5.14

		64.857.111.280

		 

		121.407.365.002



		    4. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước

		314

		5.15

		24.300.451.329

		 

		11.746.635.076



		    5. Phải trả người lao động

		315

		5.14

		7.343.505.437

		 

		6.765.877.337



		    6. Chi phí phải trả

		316

		5.14

		48.715.582.481

		 

		10.815.154.230



		    7. Phải trả nội bộ 

		317

		 

		-

		

		- 



		   8. Phải trả theo tiến độ kế hoạch hợp đồng  xây dựng

		318

		

		-

		

		- 



		   9. Các khoản phải trả, phải nộp ngắn hạn khác

		319

		5.14 

		50.068.062.566

		 

		147.896.793.380



		    10. Dự phòng phải trả ngắn hạn

		320

		

		-

		

		- 



		    11. Quỹ khen thưởng, phúc lợi

		323

		5.14

		1.461.063.927

		 

		1.955.732.947



		II. Nợ dài hạn

		330

		 

		3.899.394.465

		 

		15.339.305.482



		    1. Phải trả dài hạn người bán

		331

		 

		-

		

		- 



		    2. Phải trả dài hạn nội bộ

		332

		

		-

		

		- 



		    3. Phải trả dài hạn khác

		333

		

		190.674.803

		 

		80.674.803



		    4. Vay và nợ dài hạn

		334

		5.16

		115.760.000

		 

		12.114.816.000



		    5. Thuế thu nhập hoãn lại phải trả

		335

		

		-

		

		- 



		    6. Dự phòng trợ cấp mất việc làm

		336

		

		-

		 

		554.600.000



		    7. Dự phòng phải trả dài hạn

		337

		

		-

		

		- 



		    8. Doanh thu chưa thực hiện 

		338

		5.17

		3.592.959.662

		 

		2.589.214.679



		    9. Quỹ phát triển khoa học và công nghệ

		339

		

		-

		

		- 



		

		

		

		

		

		





BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN HỢP NHẤT (Tiếp theo)


Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012



MẪU SỐ B 01-DN


Đơn vị: VND


		NGUỒN VỐN

		Mã số

		Thuyết minh

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		B. NGUỒN VỐN (400=410+430)

		400

		 

		555.736.099.377

		 

		401.389.965.133



		I. Vốn chủ sở hữu

		410

		5.18

		555.736.099.377

		 

		401.389.965.133



		    1. Vốn đầu tư của chủ sở hữu

		411

		 

		420.000.000.000

		 

		320.000.000.000



		    2. Thặng dư vốn cổ phần 

		412

		 

		31.980.270.806

		 

		32.185.270.806



		    3. Vốn khác của chủ sở hữu

		413

		 

		-

		

		- 



		    4. Cổ phiếu quỹ

		414

		 

		-

		

		- 



		    5. Chênh lệch đánh giá lại tài sản

		415

		 

		-

		

		- 



		    6. Chênh lệch tỷ giá hối đoái 

		416

		 

		-

		

		- 



		    7. Quỹ đầu tư phát triển

		417

		 

		57.334.539

		 

		197.188.289



		    8. Quỹ dự phòng tài chính

		418

		 

		7.642.328.822

		 

		6.765.651.704



		    9. Quỹ khác thuộc vốn chủ sở hữu

		419

		

		-

		

		- 



		    10. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối 

		420

		 

		96.056.165.210

		 

		42.241.854.334



		    11. Nguồn vốn đầu tư XDCB

		421

		

		- 

		

		- 



		II. Nguồn kinh phí và quỹ khác

		430

		 

		- 

		

		- 



		    1. Nguồn kinh phí

		432

		 

		- 

		

		- 



		   2. Nguồn kinh phí đã hình thành tài sản cố định

		433

		 

		- 

		

		- 



		C. LỢI ÍCH CỦA CỔ ĐÔNG THIỂU SỐ 

		

		5.20

		23.858.045.247

		 

		55.785.510.435



		TỔNG CỘNG NGUỒN VỐN 


(440 = 300+ 400)

		440

		 

		816.452.176.467

		 

		886.243.653.618





BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN HỢP NHẤT (Tiếp theo)


Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012



MẪU SỐ B 01-DN


Đơn vị: VND


		CÁC CHỈ TIÊU NGOÀI BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN

		Thuyết minh

		Số cuối năm 

		

		Số đầu năm



		

		

		

		

		



		1. Tài sản thuê ngoài 

		

		-   

		

		 -   



		2. Vật tư, hàng hóa nhận giữ hộ, nhận gia công

		 

		 -   

		

		 -   



		3. Hàng hóa nhận bán hộ, nhận ký gửi, ký cược

		 

		  -   

		

		-   



		4. Nợ khó đòi đã xử lý

		 

		 -   

		

		-   



		5. Ngoại tệ các loại 

		 

		- 

		

		-   





		Lương Trí Thìn

Tổng Giám Đốc


Ngày  21  tháng 02  năm 2013

		

		Đỗ Thị Thái

Kế Toán Trưởng





BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH HỢP NHẤT

Cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2012


MẪU SỐ B 02-DN


Đơn vị: VND

		CHỈ TIÊU

		Mã số

		Thuyết minh

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		

		

		

		

		



		

		

		

		

		

		



		1. Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ

		01

		6.1

		407.788.347.001

		

		288.616.134.764



		2. Các khoản giảm trừ doanh thu

		02

		6.1

		4.285.363.087

		

		2.229.870.749



		3. Doanh thu thuần về bán hàng và cung cấp dịch vụ  (10=01-02)

		10

		6.1

		403.502.983.914

		

		286.386.264.015



		4. Giá vốn hàng bán và dịch vụ cung cấp

		11

		6.2

		210.618.195.803

		

		80.303.294.608



		5. Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp dịch vụ (20=10-11)

		20

		

		192.884.788.111

		

		206.082.969.407



		6. Doanh thu hoạt động tài chính 

		21

		6.3

		3.259.472.615

		

		17.463.879.811



		7. Chi phí tài chính

		22

		6.4

		6.622.780.181

		

		38.554.054.136



		   - Trong đó: Chi phí lãi vay

		23

		

		6.616.455.675

		

		38.554.054.136



		8. Chi phí bán hàng

		24

		6.5

		44.045.724.707

		

		45.220.324.818



		9. Chi phí quản lý doanh nghiệp

		25

		6.6

		78.671.239.713

		

		83.735.938.330



		 10. Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh


     (30=20+(21-22)-(24+25))

		30

		

		66.804.516.125

		

		56.036.531.934



		11. Thu nhập khác

		31

		6.7

		4.710.084.056

		

		5.241.376.614



		12. Chi phí khác

		32

		6.8

		3.376.283.338

		

		4.396.064.260



		13. Lợi nhuận khác     (40=31-32)

		40

		

		1.333.800.718

		

		845.312.354



		14. Lợi nhuận trong công ty liên kết

		45

		

		10.975.482.893

		

		(1.488.158.386)



		15. Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế


      (50=30+40)

		50

		

		79.113.799.736

		

		55.393.685.902



		16. Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành

		51

		6.9

		20.018.951.627

		

		22.284.702.973



		17. (Thu nhập)/chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại

		52

		

		-

		

		48.776.071



		18. Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp


      (60=50-51-52)

		60

		

		59.094.848.109

		

		33.060.206.858



		Lợi nhuận sau thuế của cổ đông thiểu số

		 61 

		

		1.234.896.962

		

		8.468.710.791



		Lợi nhuận sau thuế của cổ đông của công ty mẹ

		 62 

		

		57.859.951.147

		

		24.591.496.067



		19. Lãi cơ bản trên cổ phiếu

		70

		6.10

		1.789

		

		1.415





		Lương Trí Thìn

Tổng Giám Đốc


Ngày 21 tháng 02  năm 2013

		

		Đỗ Thị Thái

Kế Toán Trưởng





BÁO CÁO LƯU CHUYỂN TIỀN TỆ HỢP NHẤT

Cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2012

MẪU SỐ B 03-DN


Đơn vị: VND

		CHỈ TIÊU

		Mã số

		Thuyết minh

		Năm nay

		

		Năm trước



		I.  LƯU CHUYỂN TIỀN TỪ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH

		 

		 

		


		

		




		1. Lợi nhuận trước thuế

		01

		 

		79.113.799.736

		

		55.393.685.902



		2. Điều chỉnh cho các khoản:

		

		 

		 

		

		 



		Khấu hao tài sản cố định

		02

		 

		3.895.633.532

		

		3.860.430.711



		Các khoản dự phòng

		03

		 

		1.772.173.540

		

		5.628.420.450



		(Lãi)/lỗ chênh lệch tỷ giá hối đoái chưa thực hiện

		04

		 

		-

		

		-



		(Lãi)/lỗ từ hoạt động đầu tư

		05

		 

		(16.917.380.771)

		

		(16.079.175.348)



		Chi phí lãi vay

		06

		 

		6.616.455.675

		

		38.554.054.136



		3. Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh trước thay đổi vốn lưu động

		08

		 

		74.480.681.712

		

		87.357.415.851



		(Tăng)/giảm các khoản phải thu

		09

		 

		45.707.749.079

		

		(86.814.679.510)



		(Tăng)/giảm hàng tồn kho

		10

		 

		3.036.242.293

		

		14.143.214.106



		Tăng/(giảm) các khoản phải trả (không bao gồm lãi vay phải trả, thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp)

		11

		

		30.426.803.035

		

		43.111.647.784



		(Tăng)/giảm chi phí trả trước

		12

		 

		12.528.104.737

		

		11.795.526.412



		Tiền lãi vay đã trả

		13

		 

		(7.556.654.247)

		

		(36.293.753.399)



		Thuế thu nhập doanh nghiệp đã nộp

		14

		 

		(10.069.226.046)

		

		(22.048.911.788)



		Tiền thu khác từ hoạt động kinh doanh

		15

		 

		160.947.553.170

		

		131.230.085.028



		Tiền chi khác cho hoạt động kinh doanh

		16

		 

		(198.979.885.649)

		

		(163.573.278.972)



		Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động kinh doanh

		20

		 

		110.521.368.084

		

		(21.092.734.488)



		II.   LƯU CHUYỂN TIỀN TỪ HOẠT ĐỘNG ĐẦU TƯ

		

		 

		

		

		



		1. Tiền chi để mua sắm, xây dựng TSCĐ và các tài sản dài hạn khác

		21

		

		(2.783.342.761)

		

		(5.300.270.801)



		2. Tiền thu từ thanh lý, nhượng bán TSCĐ và các tài sản dài hạn khác

		22

		

		17.545.455

		

		675.043.670



		3. Tiền chi cho vay, mua công cụ nợ của đơn vị khác

		23

		 

		-

		

		(648.000.000)



		4. Tiền thu hồi cho vay, bán lại các công cụ nợ của đơn vị khác

		24

		 

		-

		

		1.647.780.000



		5. Tiền chi đầu tư góp vốn vào đơn vị khác

		25

		 

		(81.678.559.016)

		

		(42.894.306.559)



		6. Tiền thu hồi đầu tư góp vốn vào đơn vị khác

		26

		 

		38.574.650.000

		

		-



		7. Tiền thu lãi cho vay, cổ tức và lợi nhuận được chia

		27

		 

		4.795.732.120

		

		17.529.013.809



		Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động đầu tư

		30

		 

		(41.073.974.202)

		

		(28.990.739.881)





BÁO CÁO LƯU CHUYỂN TIỀN TỆ HỢP NHẤT (Tiếp theo)


Cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2012

MẪU SỐ B 03-DN


Đơn vị: VND

		CHỈ TIÊU

		Mã số

		Thuyết minh

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		

		

		

		

		



		III.  LƯU CHUYỂN TIỀN TỪ HOẠT ĐỘNG TÀI CHÍNH

		 

		 

		

		

		



		1. Tiền thu từ phát hành cổ phiếu, nhận vốn góp của chủ sở hữu

		31

		

		101.392.000.000

		

		117.357.713.806



		2. Tiền chi trả vốn góp cho các chủ sở hữu, mua lại cổ phiếu đã phát hành

		32

		

		(3.101.730.147)

		

		-



		3. Tiền vay ngắn hạn, dài hạn nhận được

		33

		 

		19.623.988.492

		

		330.245.499.612



		4. Tiền chi trả nợ gốc vay 

		34

		 

		(153.409.648.287)

		

		(400.468.059.612)



		5. Tiền chi trả nợ thuê tài chính 

		35

		 

		-

		

		-



		6. Cổ tức, lợi nhuận đã trả cho chủ sở hữu

		36

		 

		(5.261.149.417)

		

		(51.254.341.125)



		Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động tài chính

		40

		 

		(40.756.539.359)

		

		(4.119.187.319)



		

		

		

		

		

		



		Lưu chuyển tiền thuần trong năm

		50

		 

		28.690.854.523

		

		(54.202.661.688)



		

		

		

		

		

		



		Tiền và tương đương tiền đầu năm

		60

		 

		107.361.799.576

		

		161.564.461.264



		

		

		

		

		

		



		Ảnh hưởng của thay đổi tỷ giá hối đoái quy đổi ngoại tệ

		61

		 

		-

		

		-



		

		

		

		

		

		



		Tiền và tương đương tiền cuối năm

		70

		 

		136.052.654.099

		

		107.361.799.576





		Lương Trí Thìn

Tổng Giám Đốc


Ngày 21 tháng 02  năm 2013

		

		Đỗ Thị Thái

Kế Toán Trưởng





1. THÔNG TIN KHÁI QUÁT

1.1 Hình thức sở hữu vốn

Công ty Cổ Phần Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh, dưới đây gọi là “Công ty”, là Công ty Cổ Phần được thành lập do chuyển đổi từ Công ty TNHH Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 4103008531 ngày 23/11/2007 do Sở Kế Hoạch và Đầu Tư Thành Phố Hồ Chí Minh cấp và các Giấy chứng nhận thay đổi lần thứ 07 vào ngày 25/12/2012.

Trụ sở chính đặt tại số 27, Đường Đinh Bộ Lĩnh, Phường 24, Quận Bình Thạnh, Thành phố Hồ Chí Minh.


Vốn điều lệ theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh là 420.000.000.000 VND.


Tổng số nhân viên của Công ty tại ngày 31/12/2012 là 163 người (31/12/2011: 80 người).


Đến ngày 31/12/2012, Công ty đầu tư vào 04 công ty liên kết, 13 công ty con trực tiếp và 01 công ty con gián tiếp (được trình bày tại mục 1.3 và 1.4), dưới đây gọi chung là Tập Đoàn. 


1.2 Ngành nghề kinh doanh và hoạt động chính

Ngành nghề kinh doanh của Tập Đoàn là xây dựng, dịch vụ và thương mại.


Hoạt động chính của Tập Đoàn là: 


· Kinh doanh nhà.


· Môi giới bất động sản, dịch vụ nhà đất.


· Tư vấn bất động sản (trừ các dịch vụ mang tính chất pháp lý).


· Tư vấn đầu tư.


· Xây dựng dân dụng, công nghiệp.


· Sửa chữa nhà.


· Cho thuê nhà ở, xưởng, văn phòng.


· Lập dự án đầu tư (báo cáo tiền khả thi, khả thi).


· San lấp mặt bằng.


· Dịch vụ sàn giao dịch bất động sản.


· Dạy nghề.


· Khai thác đá, cát sỏi, đất sét (không hoạt động tại trụ sở).


· In ấn (trừ in tráng bao bì kim loại và in trên các sản phẩm vải, sợi, dệt, may, đan).


· Dịch vụ liên quan đến in.


· Sao chép bản ghi các loại.


· Sản xuất xi măng, vôi và thạch cao (không hoạt động tại trụ sở).


· Sản xuất bê tông và các sản phẩm từ xi măng và thạch cao (không hoạt động tại trụ sở).


· Cắt tạo dáng và hoàn thiện đá (không hoạt động tại trụ sở).


· Sản xuất sắt, thép, gang (không hoạt động tại trụ sở).


· Sản xuất giường, tủ, bàn ghế (không chế biến gỗ, gia công cơ khí, tái chế phế thải, xi, mạ điện tại trụ sở).


· Xây dựng nhà các loại.


· Lắp đặt hệ thống cấp, thoát nước, lò sưởi và điều hòa không khí.


· Lắp đặt hệ thống xây dựng khác.


· Hoàn thiện công trình xây dựng.


· Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác.


· Bán buôn vật liệu, thiết bị lắp đặt khác trong xây dựng.


· Bán lẻ đồ ngũ kim, sơn, kính và thiết bị lắp đặt trong xây dựng.


· Bán lẻ đồ điện gia dụng, giường, tủ, bàn, ghế và đồ nội thất tương tự, đèn và bộ đèn điện, đồ dùng gia đình khác.


· Khách sạn (đạt tiêu chuẩn sao và không hoạt động tại trụ sở).


· Biệt thự hoặc căn hộ kinh doanh dịch vụ lưu trú ngắn ngày; Nhà khách, nhà nghỉ kinh doanh dịch vụ lưu trú ngắn ngày; nhà trọ, phòng trọ và các cơ sở lưu trú tương tự (không hoạt động tại thành phố Hồ Chí Minh).


· Hoạt động tư vấn quản lý (trừ tư vấn tài chính, kế toán).


· Quảng cáo.


· Nghiên cứu thị trường và thăm dò dư luận.


· Hoạt động nhiếp ảnh.


· Điều hành tua du lịch.


· Vệ sinh chung nhà cửa.


· Vệ sinh chung nhà cửa và các công trình.


· Dịch vụ chăm sóc và duy trì cảnh quan.


· Dịch vụ hành chính văn phòng tổng hợp.


· Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thương mại.


· Đào tạo cao đẳng; Đại học và sau đại học (không hoạt động tại trụ sở).


· Giáo dục khác: Các khóa dạy về phê bình đánh giá chuyên môn; Đào tạo về sự sống; Đào tạo kỹ năng nói trước công chúng.


· Dịch vụ hỗ trợ giáo dục.


· Hoạt động của các cơ sở thể thao; Hoạt động của các câu lạc bộ thể thao.


1.3 Danh sách các công ty con được hợp nhất


1.3.1 Các công ty con trực tiếp

		STT

		Tên công ty con  

		Địa chỉ

		Quyền biểu quyết của công ty mẹ

		Tỷ lệ lợi ích của công ty mẹ 



		1

		Công ty TNHH Xây Dựng Thương Mại Dịch Vụ Hà Thuận Hùng

		Số 27, Đinh Bộ Lĩnh, phường 24, quận Bình Thạnh, Tp. Hồ Chí Minh

		99%

		99%



		2

		Công ty Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Thành Phố Hồ Chí Minh

		Số 27, Đinh Bộ Lĩnh, phường 24, quận Bình Thạnh, Tp. Hồ Chí Minh

		99%

		99%



		3

		Công ty Cổ phần Kinh Doanh Dịch Vụ Bất Động Sản Đất Xanh (DXS) (a)

		Số 27, Đinh Bộ Lĩnh, phường 24, quận Bình Thạnh, Tp. Hồ Chí Minh

		89,5%

		89,5%



		4

		Công ty Cổ Phần Xây Dựng Địa Ốc Long Kim Phát (b)

		Lầu 1, 11 Lô C1, Quốc lộ 51, phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai

		99,96%

		99,96%



		5

		Công ty Cổ Phần Đất Xanh Miền Trung (c)

		422 đường 2/9, phường Hòa Cường Bắc, quận Hải Châu, Tp. Đà Nẵng

		67%

		67% 



		6

		Công ty Cổ Phần Đất Xanh Đông Á (c)

		30 Trần Não, Phường An Phú, Quận 2, Tp. Hồ Chí Minh

		51%

		 51% 



		7

		Công ty Cổ Phần Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh Tây Nam (c)

		299 Hoàng Diệu, Phường 6, Quận 4, Tp. Hồ Chí Minh

		51%

		51% 



		8

		Công ty Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Đất Xanh Tây Bắc (c)

		70 Trường Chinh, Phường Tân Hưng Thuận, Quận 12, Tp. Hồ Chí Minh

		51%

		51% 



		9

		Công ty Cổ Phần Đất Xanh Đồng Nai (c)

		11 lô C1, khu phố 1, quốc lộ 51, phường Long Bình Tân, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng Nai

		51%

		51% 



		10

		Công ty Cổ Phần Địa Ốc Đất Xanh Mỹ Phước (c)

		K1-17, K1-18 đường NE8 ấp 2, xã Bình Thới Hòa, huyện Bến Cát, tỉnh Bình Dương 

		56%

		56% 



		11

		Công ty Cổ Phần Dịch Vụ và Địa Ốc Đất Xanh Miền Bắc (c)

		Phòng 602 tầng 6 tháp A, tòa nhà Handi Resco, 521 Kim Mã, phường Ngọc Khánh, quận Ba Đình, Tp. Hà Nội

		55%

		55% 



		12

		Công ty Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Đất Xanh Hoàn Cầu (c)

		114 Nguyễn Cửu Vân, phường 17, quận Bình Thạnh, Tp. Hồ Chí Minh

		51%

		51% 



		13

		Công ty CP Đất Xanh Miền Tây (c)

		168-170 Nguyễn Hữu Thọ, thị trấn Bến Lức, huyện Bến Lức, tỉnh Long An

		68%

		68%






(a) Kể từ ngày 01/11/2012, Công ty Cổ phần Kinh Doanh Dịch Vụ Bất Động Sản Đất Xanh (DXS) ngừng hoạt động, giải thể theo Quyết định số 10/2012/DXS ngày 29/10/2012.

(b) Căn cứ theo Biên bản cuộc họp Hội Đồng Quản Trị số 27/2011/BBH-HĐQT ngày 29/12/2011 và Quyết định số 26/2011/QĐ-HĐQT ngày 30/12/2011 về việc Công ty mẹ nhận chuyển nhượng 5.300.086 cổ phần tương ứng 98,15% vốn điều lệ của Công ty Cổ Phần Xây Dựng Địa Ốc Cao Su tại Công Ty Cổ Phần Xây Dựng Địa Ốc Long Kim Phát với giá trị là 52.911.000.000 VND, dẫn đến tỷ lệ lợi ích của công ty mẹ chiếm 99,96% kể từ ngày 31/03/2012.

(c) Năm 2011 đây là các công ty con gián tiếp của Công ty và là công ty con trực tiếp của Công ty CP KDDV BĐS Đất Xanh (DXS). Căn cứ theo Nghị quyết 01/2012/NQ-ĐHĐCĐ ngày 21/04/2012, Công ty đã nhận chuyển nhượng toàn bộ phần vốn góp của Công ty CP KDDV BĐS Đất Xanh (DXS) tại các công ty trên để trở thành công ty mẹ trực tiếp của các công ty này.

1.3.2 Các công ty con gián tiếp: là công ty con của Công ty Cổ Phần Kinh Doanh Dịch Vụ Bất Động Sản Đất Xanh (DXS) 

		STT

		Tên công ty con  

		Địa chỉ

		Quyền biểu quyết của công ty mẹ

		Tỷ lệ lợi ích của công ty mẹ 



		1

		Công ty Cổ Phần Đất Xanh Bình Dương (*)

		408 Đại lộ Bình Dương, khu 3, phường Phú Lợi, thị xã Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương

		51%

		46% 





(*) Ngày 17/10/2012 Công ty này đã chính thức giải thể và xoá tên khỏi sổ đăng ký kinh doanh theo Thông báo số 753/TB-ĐKKD của Sở kế hoạch đầu tư tỉnh Bình Dương.

1.3.3 Công ty liên kết được tổng hợp quyền lợi vào báo cáo tài chính hợp nhất


		STT

		Tên công ty   

		Địa chỉ

		Quyền biểu quyết của công ty mẹ

		Tỷ lệ lợi ích của công ty mẹ 



		1

		Công ty Cổ Phần Địa Ốc Long Điền

		Số 104/4, ấp Hòa Bình, xã Giang Điền, huyện Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai

		49%

		49%



		2

		Công ty Cổ Phần Xây Dựng Đất Xanh (DXC)

		Số 27, Đinh Bộ Lĩnh, phường 24, quận Bình Thạnh, Tp. Hồ Chí Minh

		42%

		42%



		3

		Công ty Cổ phần Quy hoạch Kiến Trúc Việt (*)

		Số 614-616-618 đường 3/2, Phường 14, Quận 10, Thành  phố Hồ Chí Minh

		41%

		41%



		4

		Công Ty TNHH Du Lịch-Thương Mại-Sản Xuất & Xây Dựng Lý Khoa Nguyên (**)

		Số 24 Đường số 24, phường 11, quận 6, Tp. Hồ Chí Minh

		40%

		40%





(*) Công ty Cổ phần Quy hoạch Kiến Trúc Việt hoạt động theo Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp Công ty Cổ phần số 0311415536 đăng ký lần đầu ngày 14/12/2011 và thay đổi lần 2 ngày 19/06/2012 do Sở Kế hoạch và Đầu tư thành phố Hồ Chí Minh cấp. Trong đó, phần vốn góp của Công ty CP DV & XD Địa Ốc Đất Xanh chiếm 41% vốn điều lệ tương ứng với tỷ lệ lợi ích của công ty mẹ.

(**) Căn cứ theo Nghị quyết Hội Đồng Quản trị số 27/2012/NQ-HĐQT ngày 25/12/2012 và Hợp đồng chuyển nhượng phần vốn góp ngày 25/12/2012, Công ty mẹ bán 60% phần vốn góp tại Công ty TNHH Du Lịch-Thương Mại-Sản Xuất & Xây Dựng Lý Khoa Nguyên cho ông Trần Việt Anh và ông Trần Tiến Dũng. Do đó phần còn lại của khoản đầu tư vào công ty này (40%) trở thành khoản đầu tư vào công ty liên kết.

Công ty TNHH Du Lịch-Thương Mại-Sản Xuất & Xây Dựng Lý Khoa Nguyên hoạt động theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 0302975806 đăng ký lần đầu ngày 09/10/2002 và thay đổi lần 12 ngày 27/12/2012 do Sở Kế hoạch và Đầu tư thành phố Hồ Chí Minh cấp. Trong đó, phần vốn góp của Công ty CP DV & XD Địa Ốc Đất Xanh chiếm 40% vốn điều lệ tương ứng với tỷ lệ lợi ích của công ty mẹ.

2. CƠ SỞ LẬP BÁO CÁO TÀI CHÍNH VÀ KỲ KẾ TOÁN


2.1 Cơ sở lập báo cáo tài chính


Báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo được trình bày bằng Đồng Việt Nam (VND), theo nguyên tắc giá gốc và phù hợp với các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Hệ thống kế toán Việt Nam và các quy định hiện hành có liên quan tại Việt Nam. 


Các báo cáo tài chính kèm theo không nhằm phản ánh tình hình tài chính, kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ theo các nguyên tắc và thông lệ kế toán được chấp nhận chung tại các nước khác ngoài Việt Nam. 

2.2 Chế độ kế toán áp dụng, kỳ kế toán và hình thức sổ kế toán

Tập đoàn áp dụng chế độ kế toán Việt Nam theo Quyết định số 15/2006/QĐ-BTC ngày 20/03/2006 của Bộ Tài Chính và Thông tư số 244/2009/TT-BTC ngày 31/12/2009 của Bộ Tài Chính.


Năm tài chính bắt đầu từ ngày 01 tháng 01 và kết thúc vào ngày 31 tháng 12 hàng năm. 

Đơn vị tiền tệ chính thức sử dụng trong kế toán là đồng Việt Nam (VND).

Hình thức sổ kế toán áp dụng được đăng ký của Công ty là Nhật ký chung. 

3. ÁP DỤNG CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN MỚI

Ngày 06/11/2009, Bộ tài chính đã ban hành Thông tư số 210/2009/TT-BTC (“Thông tư 210”)  hướng dẫn áp dụng Chuẩn mực Báo cáo tài chính Quốc tế về trình bày báo cáo tài chính và thuyết minh thông tin đối với các công cụ tài chính. Việc áp dụng Thông tư 210 sẽ yêu cầu trình bày các thông tin cũng như ảnh hưởng của việc trình bày này đối với một số các công cụ tài chính nhất định trong báo cáo tài chính của doanh nghiệp. Thông tư này sẽ có hiệu lực cho năm tài chính kết thúc vào hoặc sau ngày 31/12/2010. Tập Đoàn cũng đã áp dụng Thông tư 210 và trình bày về việc áp dụng trong báo cáo tài chính này tại Thuyết minh số 7.2.

4. TÓM TẮT CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN CHỦ YẾU


Sau đây là các chính sách kế toán chủ yếu được Tập đoàn áp dụng trong việc lập báo cáo tài chính:


4.1 Ước tính kế toán

Việc lập báo cáo tài chính hợp nhất tuân thủ theo các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Hệ thống kế toán Việt Nam và các quy định hiện hành có liên quan tại Việt Nam yêu cầu Tổng Giám Đốc phải có những ước tính và giả định ảnh hưởng đến số liệu báo cáo về công nợ, tài sản và việc trình bày các khoản công nợ và tài sản tiềm tàng tại ngày lập báo cáo tài chính cũng như các số liệu báo cáo về doanh thu và chi phí trong suốt năm tài chính. Kết quả hoạt động kinh doanh thực tế có thể khác với các ước tính, giả định đặt ra.


4.2 Nguyên tắc lập và trình bày báo cáo tài chính hợp nhất

Báo cáo tài chính hợp nhất bao gồm báo cáo tài chính của Công ty Cổ Phần Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh (Công ty hay Công ty mẹ) và báo cáo tài chính của các công ty do Công ty kiểm soát (các công ty con) được lập tại ngày 31/12/2012. Việc kiểm soát này đạt được khi Công ty có khả năng kiểm soát các chính sách tài chính và hoạt động của các công ty nhận đầu tư nhằm thu được lợi ích từ hoạt động của các công ty này. 


Các công ty con được hợp nhất toàn bộ kể từ ngày mua, là ngày công ty mẹ thực sự nắm quyền kiểm soát công ty con, và tiếp tục được hợp nhất cho đến ngày công ty mẹ thực sự chấm dứt quyền kiểm soát đối với công ty con. 


Các báo cáo tài chính của các công ty mẹ và công ty con sử dụng để hợp nhất được lập cho cùng một kỳ kế toán, và được áp dụng các chính sách kế toán một cách thống nhất. 


Số dư các tài khoản trên Bảng cân đối kế toán giữa các đơn vị trong cùng Tập Đoàn, các giao dịch nội bộ, các khoản lãi hoặc lỗ nội bộ chưa thực hiện phát sinh từ các giao dịch này được loại trừ hoàn toàn.


Những thay đổi so với báo cáo tài chính hợp nhất năm 2011: Xem Thuyết minh số 1.3.1

4.3 Lợi ích của cổ đông thiểu số

Lợi ích của cổ đông thiểu số trong tài sản thuần của công ty con hợp nhất được xác định là một chỉ tiêu riêng biệt tách khỏi phần vốn chủ sở hữu của cổ đông của công ty mẹ. Lợi ích của cổ đông thiểu số bao gồm giá trị các lợi ích của cổ đông thiểu số tại ngày hợp nhất kinh doanh ban đầu và phần lợi ích của cổ đông thiểu số trong sự biến động của tổng vốn chủ sở hữu kể từ ngày hợp nhất kinh doanh. Các khoản lỗ tương ứng với phần vốn của cổ đông thiểu số vượt quá phần vốn của họ trong tổng vốn chủ sở hữu của công ty con được tính giảm vào phần lợi ích của Công ty trừ khi cổ đông thiểu số có nghĩa vụ ràng buộc và có khả năng bù đắp khoản lỗ đó.

4.4 Đầu tư vào Công ty liên kết


Công ty liên kết là một công ty mà Công ty có ảnh hưởng đáng kể nhưng không phải là công ty con hay công ty liên doanh của Công ty. Ảnh hưởng đáng kể thể hiện ở quyền tham gia vào việc đưa ra các quyết định về chính sách tài chính và hoạt động của bên nhận đầu tư nhưng không có ảnh hưởng về mặt kiểm soát hoặc đồng kiểm soát những chính sách này.


Kết quả hoạt động kinh doanh, tài sản và công nợ của các công ty liên kết được hợp nhất trong báo cáo tài chính theo phương pháp vốn chủ sở hữu. Các khoản góp vốn liên kết được trình bày trong bảng cân đối kế toán theo giá gốc được điều chỉnh theo những thay đổi trong phần vốn góp của Công ty vào phần tài sản thuần của công ty liên kết sau ngày mua khoản đầu tư. Các khoản lỗ của công ty liên kết vượt quá khoản góp vốn của Công ty tại công ty liên kết đó (bao gồm bất kể các khoản góp vốn dài hạn mà về thực chất tạo thành đầu tư thuần của Công ty tại công ty liên kết đó) không được ghi nhận. 


Những thay đổi so với báo cáo tài chính hợp nhất năm 2011: Xem Thuyết minh số 1.3.3

4.5 Lợi thế thương mại


Lợi thế thương mại trên Báo cáo tài chính hợp nhất là phần phụ trội giữa mức giá phí hợp nhất kinh doanh so với phần lợi ích của Công ty trong tổng giá trị hợp lý của tài sản thuần, công nợ và  nợ tiềm tàng của công ty con, công ty liên kết, hoặc đơn vị góp vốn liên doanh tại ngày thực hiện nghiệp vụ đầu tư. Lợi thế thương mại được coi là một loại tài sản vô hình, được tính khấu hao theo phương pháp đường thẳng trên thời gian hữu dụng ước tính là 10 năm.


Lợi thế thương mại có được từ việc mua công ty liên kết được tính vào giá trị ghi sổ của công ty liên kết. Lợi thế thương mại từ việc mua các công ty con và các cơ sở kinh doanh đồng kiểm soát được trình bày riêng như một loại tài sản vô hình trên Bảng cân đối kế toán.


Khi bán công ty con, công ty liên kết hoặc đơn vị góp vốn liên doanh, giá trị còn lại của khoản lợi thế thương mại chưa khấu hao hết được tính vào khoản lãi/lỗ do nghiệp vụ nhượng bán công ty tương ứng.

Khi tái đầu tư vào công ty con, lợi thế thương mại tại thời điểm tái đầu tư tiếp tục được ghi nhận và được tính khấu hao theo phương pháp đường thẳng trên thời gian hữu dụng còn lại ước tính của lợi thế thương mại đó.

Trong năm Công ty mua lại 49% phần vốn góp của ông Trần Quyết Chiến tại Công ty Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Thành Phố Hồ Chí Minh (trước là công ty con với tỷ lệ sở hữu vốn của DXG là 50%) theo Hợp đồng chuyển nhượng vốn ngày 16/10/2012 với giá trị 19.401.294.000 VND. Bất lợi thương mại phát sinh tại thời điểm tái đầu tư này là 4.402.513.735 VND. Căn cứ công văn số 1473/BTC-CĐKT ngày 28/01/2013 về hạch toán kế toán lợi thế thương mại phát sinh khi tái đầu tư vào công ty con, khoản bất lợi thương mại phát sinh tại thời điểm tái đầu tư này sẽ được cấn trừ với lợi thế thương mại phát sinh tại thời điểm đầu tư ban đầu có giá trị còn lại là 20.079.219.764 VND, và được tính khấu hao theo phương pháp đường thẳng trên thời gian hữu dụng còn lại ước tính của lợi thế thương mại đó là 75 tháng.

4.6 Bất lợi thương mại


Bất lợi thương mại là phần phụ trội lợi ích của Công ty trong tổng giá trị hợp lý của tài sản, công nợ và công nợ tiềm tàng đánh giá được của công ty con, công ty liên kết, và cơ sở kinh doanh đồng kiểm soát tại ngày diễn ra nghiệp vụ mua công ty so với giá phí hợp nhất kinh doanh. Bất lợi thương mại được hạch toán ngay vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh.

4.7 Tiền và các khoản tương đương tiền


Tiền và các khoản tương đương tiền bao gồm tiền mặt tại quỹ, các khoản tiền gửi không kỳ hạn, các khoản đầu tư ngắn hạn có thời hạn thu hồi không quá 3 tháng, có khả năng thanh khoản cao, dễ dàng chuyển đổi thành tiền và ít rủi ro liên quan đến việc biến động giá trị.


4.8 Các khoản phải thu và dự phòng nợ phải thu khó đòi

Các khoản phải thu khách hàng, khoản trả trước cho người bán và các khoản phải thu khác tại thời điểm báo cáo, nếu:


· Có thời hạn thu hồi hoặc thanh toán dưới 1 năm (hoặc trong một chu kỳ sản xuất kinh doanh) được phân loại là Tài sản ngắn hạn.


· Có thời hạn thu hồi hoặc thanh toán trên 1 năm (hoặc trên một chu kỳ sản xuất kinh doanh) được phân loại là Tài sản dài hạn.


Dự phòng phải thu khó đòi của Tập Đoàn được trích lập theo các quy định kế toán hiện hành. Theo đó, Tập Đoàn được phép lập dự phòng khoản thu khó đòi cho những khoản phải thu đã quá 

hạn thanh toán từ sáu tháng trở lên, hoặc các khoản thu mà người nợ khó có khả năng thanh toán do bị thanh lý, phá sản hay các khó khăn tương tự.


4.9 Hàng tồn kho

Hàng tồn kho được xác định trên cơ sở giá thấp hơn giữa giá gốc và giá trị thuần có thể thực hiện được. 

Giá gốc hàng tồn kho bao gồm chi phí nguyên vật liệu trực tiếp, chi phí lao động trực tiếp và chi phí sản xuất chung, nếu có, để có được hàng tồn kho ở địa điểm và trạng thái hiện tại. Giá gốc của hàng tồn kho được xác định theo phương pháp thực tế đích danh.

Giá trị thuần có thể thực hiện được được xác định bằng giá bán ước tính trừ các chi phí ước tính để hoàn thành sản phẩm cùng chi phí tiếp thị, bán hàng và phân phối phát sinh. 


4.10 Tài sản cố định hữu hình và khấu hao


Tài sản cố định hữu hình được trình bày theo nguyên giá trừ giá trị hao mòn lũy kế.


Nguyên giá tài sản cố định hữu hình bao gồm giá mua và toàn bộ các chi phí khác liên quan trực tiếp đến việc đưa tài sản vào trạng thái sẵn sàng sử dụng.  


Nguyên giá tài sản cố định hữu hình do tự làm, tự xây dựng bao gồm chi phí xây dựng, chi phí sản xuất thực tế phát sinh cộng chi phí lắp đặt và chạy thử. 


Tài sản cố định hữu hình được khấu hao theo phương pháp đường thẳng dựa trên thời gian hữu dụng ước tính. 

Thời gian khấu hao ước tính cho các nhóm tài sản như sau:

		Nhà xưởng và vật kiến trúc

		03 – 06 năm

		



		Máy móc và thiết bị

		05 – 10 năm  

		



		Thiết bị văn phòng

		03 – 06 năm

		





4.11 Tài sản cố định vô hình và khấu hao 


Giá trị ban đầu của tài sản cố định vô hình được ghi nhận theo nguyên giá, sau khi ghi nhận ban đầu, trong quá trình sử dụng, TSCĐ vô hình được ghi nhận theo nguyên giá, khấu hao lũy kế và giá trị còn lại.


Nguyên giá tài sản cố định vô hình là toàn bộ chi phí mà doanh nghiệp phải bỏ ra để có được tài sản cố định vô hình tính đến thời điểm đưa tài sản đó vào sử dụng theo dự tính.


Thời gian khấu hao ước tính như sau:


		Phần mềm, website và tài sản vô hình khác

		03 - 06 năm





4.12 Chi phí xây dựng cơ bản dở dang


Các tài sản đang trong quá trình xây dựng phục vụ mục đích sản xuất, cho thuê, quản trị hoặc cho bất kỳ mục đích nào khác được ghi nhận theo giá gốc. Chi phí này bao gồm chi phí dịch vụ và chi phí lãi vay có liên quan phù hợp với chính sách kế toán của Tập Đoàn. Việc tính khấu hao của các tài sản này được áp dụng giống như với các tài sản khác, bắt đầu từ khi tài sản ở vào trạng thái sẵn sàng sử dụng.


4.13 Bất động sản đầu tư


Bất động sản đầu tư là giá trị quyền sử dụng đất và nhà của các căn hộ thương mại tại tòa nhà Sunview 1 và 2, Đường Cây Keo, Xã Tam Phú, Quận Thủ Đức, Thành Phố Hồ Chí Minh, do công ty nắm giữ nhằm mục đích thu lợi từ việc cho thuê hoặc chờ tăng giá, được trình bày theo nguyên giá trừ giá trị hao mòn lũy kế. 

Nguyên giá bất động sản đầu tư tự xây là giá trị quyết toán công trình hoặc các chi phí liên quan trực tiếp của bất động sản đầu tư. 


Bất động sản đầu tư được khấu hao theo phương pháp đường thẳng trên thời gian hữu dụng ước tính trong vòng 30 năm.


4.14 Các khoản đầu tư tài chính


Phân loại các khoản đầu tư 

· Nắm giữ trên 50% quyền biểu quyết trong vốn chủ sở hữu của bên nhận đầu tư thì ghi nhận vào khoản đầu tư vào công ty con;


· Nắm giữ từ 20% đến dưới 50% quyền biểu quyết trong vốn chủ sở hữu của bên nhận đầu tư thì ghi nhận vào khoản đầu tư vào công ty liên kết;


· Nắm giữ dưới 20% quyền biểu quyết trong vốn chủ sở hữu của bên nhận đầu tư thì ghi nhận vào khoản đầu tư dài hạn khác.

Dự phòng giảm giá đầu tư tài chính


Dự phòng giảm giá chứng khoán đầu tư được trích lập theo các quy định về kế toán hiện hành. Theo đó, Công ty được phép trích lập dự phòng cho các khoản chứng khoán đầu tư tự do trao đổi có giá trị ghi sổ cao hơn giá thị trường tại ngày kết thúc niên độ kế toán.


4.15 Các khoản trả trước dài hạn


Chi phí trả trước dài hạn bao gồm khoản trả trước tiền thuê văn phòng, chi phí thành lập và các khoản chi phí trả trước dài hạn khác.   


Tiền thuê văn phòng thể hiện số tiền thuê văn phòng đã được trả trước. Tiền thuê văn phòng trả trước được phân bổ vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh theo phương pháp đường thẳng tương ứng với thời gian thuê. 


Chi phí thành lập bao gồm các chi phí phát sinh trong quá trình thành lập các Công ty trước ngày có Giấy chứng nhận đầu tư và được đánh giá là có khả năng đem lại lợi ích kinh tế trong tương lai cho Công ty. Chi phí thành lập được phân bổ vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh theo phương pháp đường thẳng trong vòng ba năm kể từ ngày các Công ty chính thức đi vào hoạt động.


Các khoản chi phí trả trước dài hạn khác bao gồm giá trị công cụ, dụng cụ, linh kiện loại nhỏ đã xuất dùng, các chi phí quảng cáo phát sinh trong giai đoạn trước khi các Công ty đi vào hoạt động chính thức và được coi là có khả năng đem lại lợi ích kinh tế trong tương lai cho các Công ty với thời hạn từ một năm trở lên. Các chi phí này được vốn hóa dưới hình thức các khoản trả trước dài hạn và được phân bổ vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh, sử dụng phương pháp đường thẳng trong vòng ba năm theo các quy định kế toán hiện hành.


4.16 Các khoản phải trả thương mại và phải trả khác


Các khoản phải trả người bán, phải trả nội bộ, phải trả khác, khoản vay tại thời điểm báo cáo, nếu:


· Có thời hạn thanh toán dưới một (1) năm (hoặc trong 1 chu kỳ sản xuất kinh doanh) được phân loại là nợ ngắn hạn.


· Có thời hạn thanh toán trên một (1) năm (hoặc trên 1 chu kỳ sản xuất kinh doanh) được phân loại là nợ dài hạn.


4.17 Chi phí trích trước


Chi phí trích trước ghi nhận số tiền phải trả trong tương lai liên quan đến hàng hóa và dịch vụ đã nhận được không phụ thuộc vào việc Tập Đoàn đã nhận được hóa đơn của nhà cung cấp hay chưa.


4.18 Bảo hiểm xã hội, bảo hiểm y tế và bảo hiểm thất nghiệp


· Bảo hiểm xã hội được trích trên tiền lương cơ bản theo hợp đồng lao động, hạch toán vào chi phí hoạt động là 17% và trừ lương cán bộ công nhân viên 7%.


· Bảo hiểm y tế được trích trên tiền lương cơ bản theo hợp đồng lao động, hạch toán vào chi phí hoạt động là 3% và trừ lương cán bộ công nhân viên 1,5%.


· Bảo hiểm thất nghiệp được trích trên tiền lương cơ bản theo hợp đồng lao động, hạch toán vào chi phí hoạt động là 1% và trừ lương cán bộ công nhân viên 1%.


Theo luật Bảo hiểm xã hội và Bảo hiểm y tế, mức đóng bởi mỗi bên được tính bằng tỷ lệ như đã nêu trên của mức thấp hơn giữa lương cơ bản của nhân viên hoặc 20 lần mức lương tối thiểu chung được Chính phủ quy định trong từng thời kỳ.


4.19 Dự phòng trợ cấp mất việc làm

Trợ cấp mất việc làm cho nhân viên được trích trước vào cuối mỗi kỳ báo cáo cho toàn bộ người lao động đã làm việc trong Tập Đoàn được hơn 12 tháng cho đến ngày 31/12/2008 với mức trích cho mỗi năm làm việc bằng nửa mức lương bình quân của giai đoạn 6 tháng tính đến thời điểm chấm dứt hợp đồng lao động theo Luật lao động và các văn bản hướng dẫn có liên quan. Từ 01/01/2009, mức lương bình quân để tính trợ cấp thôi việc sẽ tính lại tại thời điểm kết thúc mỗi kỳ báo cáo bằng lương bình quân giai đoạn 06 tháng tính đến ngày báo cáo. Chênh lệch các khoản dự phòng trợ cấp thôi việc phải trả được hạch toán vào kết quả kinh doanh. Kể từ năm 2012, Tập Đoàn không trích lập bổ sung dự phòng trợ cấp mất việc làm.

Từ ngày 01/01/2009, Công ty đã đóng bảo hiểm thất nghiệp theo Nghị định số 127/2008/NĐ-CP ban hành ngày 12/12/2008 và Nghị định số 100/2012/NĐ-CP ban hành ngày 21/11/2012 sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 127/2008/NĐ-CP.


Từ ngày 10/12/2012, Công ty đã áp dụng theo Thông tư 180/2012/TT-BTC ban hành ngày 24/10/2012 hướng dẫn xử lý tài chính về chi trợ cấp mất việc làm cho người lao động tại công ty.

4.20 Nguồn vốn chủ sở hữu


Vốn đầu tư của chủ sở hữu được ghi nhận theo số vốn thực góp của chủ sở hữu


Ghi nhận cổ tức


Cổ tức được ghi nhận là một khoản phải trả vào ngày công bố cổ tức.

Nguyên tắc trích lập các quỹ dự trữ từ lợi nhuận sau thuế: 


Lợi nhuận sau thuế trước khi chia cổ tức cho các cổ đông theo tỷ lệ góp vốn được phân phối như sau:


•
Quỹ dự phòng tài chính trích lập 3% lợi nhuận sau thuế.


•
Quỹ khen thưởng, phúc lợi trích lập theo nghị quyết Đại hội cổ đông.

Phân phối lợi nhuận

Lợi nhuận thuần sau thuế thu nhập doanh nghiệp có thể được chia cho các nhà đầu tư sau khi được Hội đồng quản trị phê duyệt theo Điều lệ của Công ty và các quy định của pháp luật Việt Nam.


4.21 Ghi nhận doanh thu


Đối với doanh nghiêp sản xuất và thương mại


Doanh thu bán hàng được ghi nhận khi đồng thời thỏa mãn tất cả năm (5) điều kiện sau:


(a) Doanh nghiệp đã chuyển giao phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu sản phẩm hoặc hàng hóa cho người mua;


(b) Doanh nghiệp không còn nắm giữ quyền quản lý hàng hóa như người sở hữu hàng hóa hoặc quyền kiểm soát hàng hóa;

(c) Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn;

(d) Doanh nghiệp sẽ thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch bán hàng; và

(e) Xác định được chi phí liên quan đến giao dịch bán hàng.


Đối với doanh nghiệp cung cấp dịch vụ 

Doanh thu của giao dịch về cung cấp dịch vụ được ghi nhận khi kết quả của giao dịch đó được xác định một cách đáng tin cậy. Trường hợp giao dịch về cung cấp dịch vụ liên quan đến nhiều kỳ thì doanh thu được ghi nhận trong kỳ theo kết quả phần công việc đã hoàn thành tại ngày của Bảng cân đối kế toán của kỳ đó. Kết quả của giao dịch cung cấp dịch vụ được xác định khi thỏa mãn tất cả bốn (4) điều kiện sau:


(a) Doanh thu được xác định tương đối chắc chắn;


(b) Có khả năng thu được lợi ích kinh tế từ giao dịch cung cấp dịch vụ đó;


(c) Xác định được phần công việc đã hoàn thành tại ngày của Bảng Cân đối kế toán; và

(d) Xác định được chi phí phát sinh cho giao dịch và chi phí để hoàn thành giao dịch cung cấp dịch vụ đó.


Doanh thu từ hợp đồng xây dựng của Tập Đoàn được ghi nhận theo chính sách kế toán của Tập Đoàn về hợp đồng xây dựng. (xem chi tiết dưới đây)


Lãi tiền gửi được ghi nhận trên cơ sở dồn tích, được xác định trên số dư các tài khoản tiền gửi và lãi suất áp dụng.

Lãi từ các khoản đầu tư được ghi nhận khi Tập Đoàn có quyền nhận khoản lãi.

Hợp đồng xây dựng


Khi kết quả thực hiện hợp đồng xây dựng có thể được ước tính một cách đáng tin cậy, doanh thu và chi phí liên quan đến hợp đồng được ghi nhận tương ứng với phần công việc đã hoàn thành tại ngày kết thúc niên độ kế toán được tính bằng tỷ lệ phần trăm giữa chi phí phát sinh của phần công việc đã hoàn thành tại thời điểm kết thúc kỳ kế toán so với tổng chi phí dự toán của hợp đồng, ngoại trừ trường hợp chi phí này không tương đương với phần khối lượng xây lắp đã hoàn thành. Khoản chi phí này có thể bao gồm các chi phí phụ thêm, các khoản bồi thường và chi thưởng thực hiện hợp đồng theo thỏa thuận với khách hàng.  


Khi kết quả thực hiện hợp đồng xây dựng không thể được ước tính một cách đáng tin cậy, doanh thu chỉ được ghi nhận tương đương với chi phí của hợp đồng đã phát sinh mà việc được hoàn trả là tương đối chắc chắn.

4.22 Chi phí đi vay


Chi phí đi vay liên quan trực tiếp đến việc mua, đầu tư xây dựng hoặc sản xuất những tài sản cần một thời gian tương đối dài để hoàn thành đưa vào sử dụng hoặc kinh doanh được cộng vào nguyên giá tài sản cho đến khi tài sản đó được đưa vào sử dụng hoặc kinh doanh. Các khoản thu nhập phát sinh từ việc đầu tư tạm thời các khoản vay được ghi giảm nguyên giá tài sản có liên quan.


Tất cả các chi phí lãi vay khác được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh khi phát sinh.

4.23 Chi phí thuế


Thuế thu nhập doanh nghiệp thể hiện tổng giá trị của số thuế phải trả hiện tại và số thuế hoãn lại.


Tập Đoàn có nghĩa vụ nộp thuế thu nhập doanh nghiệp với thuế suất là 25%. 


Ngoài ra, theo hướng dẫn tại Công văn số 3338/TCT-PCCS ngày 08/09/2006 của Tổng Cục Thuế về việc xác định chi phí hợp lý để tính thu nhập chịu thuế, Công ty TNHH DV-XD Địa Ốc Đất Xanh, nay là Công ty CP Dịch Vụ và Xây Dựng Địa Ốc Đất Xanh, là công ty môi giới, nên khoản mục chi phí quảng cáo để phục vụ cho khách hàng (quảng cáo gián tiếp) sẽ được xem là chi phí trực tiếp và được tính toàn bộ vào chi phí hợp lý của công ty khi tính thuế thu nhập doanh nghiệp nếu có đủ hóa đơn chứng từ hợp pháp theo quy định.


Số thuế phải trả hiện tại được tính dựa trên thu nhập chịu thuế trong năm. Thu nhập chịu thuế khác với lợi nhuận thuần được trình bày trên báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh vì thu nhập chịu thuế không bao gồm các khoản thu nhập hay chi phí tính thuế hoặc được khấu trừ trong các năm khác (bao gồm cả lỗ mang sang, nếu có) và ngoài ra không bao gồm các chỉ tiêu không chịu thuế hoặc không được khấu trừ.


Thuế thu nhập hoãn lại được tính trên các khoản chênh lệch giữa giá trị ghi sổ và cơ sở tính thuế thu nhập của các khoản mục tài sản hoặc công nợ trên báo cáo tài chính và được ghi nhận theo phương pháp bảng cân đối kế toán. Thuế thu nhập hoãn lại phải trả phải được ghi nhận cho tất cả các khoản chênh lệch tạm thời còn tài sản thuế thu nhập hoãn lại chỉ được ghi nhận khi chắc chắn có đủ lợi nhuận tính thuế trong tương lai để khấu trừ các khoản chênh lệch tạm thời. 


Thuế thu nhập hoãn lại được xác định theo thuế suất dự tính sẽ áp dụng cho năm tài sản được thu hồi hay nợ phải trả được thanh toán. Thuế thu nhập hoãn lại được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh và chỉ ghi vào vốn chủ sở hữu khi khoản thuế đó có liên quan đến các khoản mục được ghi thẳng vào vốn chủ sở hữu.


Tài sản thuế thu nhập hoãn lại và nợ thuế thu nhập hoãn lại phải trả được bù trừ khi Tập Đoàn có quyền hợp pháp để bù trừ giữa tài sản thuế thu nhập hiện hành với thuế thu nhập hiện hành phải nộp và khi các tài sản thuế thu nhập hoãn lại và nợ thuế thu nhập hoãn lại phải trả liên quan tới thuế thu nhập doanh nghiệp được quản lý bởi cùng một cơ quan thuế và Tập đoàn có dự định thanh toán thuế thu nhập hiện hành trên cơ sở thuần.


Việc xác định thuế thu nhập của Tập Đoàn căn cứ vào các quy định hiện hành về thuế. Tuy nhiên, những quy định này thay đổi theo từng thời kỳ và việc xác định sau cùng về thuế thu nhập doanh nghiệp tùy thuộc vào kết quả kiểm tra của cơ quan thuế có thẩm quyền.


Các loại thuế khác được áp dụng theo các luật thuế hiện hành tại Việt Nam.

4.24 Lãi cơ bản trên mỗi cổ phiếu


Lãi cơ bản trên mỗi cổ phiếu được tính bằng cách chia lợi nhuận sau thuế thuộc về các cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông của Tập Đoàn cho số lượng bình quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông đang lưu hành trong năm.

4.25 Công cụ tài chính

Ghi nhận ban đầu và trình bày

Theo Thông tư 210, tài sản tài chính được phân loại một cách phù hợp, cho mục đích thuyết minh trong báo cáo tài chính, thành tài sản tài chính được ghi nhận hợp lý thông qua báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh, các khoản cho vay và phải thu, các khoản đầu tư giữ đến ngày đáo hạn và tài sản tài chính sẵn sàng để bán. Tập Đoàn quyết định việc phân loại các tài sản tài chính này tại thời điểm ghi nhận lần đầu.  


Tại thời điểm ghi nhận lần đầu, tài sản tài chính được xác định theo nguyên giá cộng với chi phí giao dịch trực tiếp liên quan đến việc phát hành.


Các tài sản tài chính của Tập Đoàn bao gồm tiền và các khoản tiền gửi ngắn hạn, các khoản phải thu khách hàng và các khoản phải thu khác. 


Nợ phải trả tài chính


Nợ phải trả tài chính theo phạm vi của Thông tư 210, cho mục đích thuyết minh trong các báo cáo tài chính, được phân loại một cách phù hợp thành nợ phải trả tài chính được ghi nhận thông qua báo cáo kết quả kinh doanh, các khoản nợ phải trả được xác định theo giá trị phân bổ. Tập Đoàn xác định việc phân loại các khoản nợ phải trả tài chính tại thời điểm ghi nhận lần đầu.


Tất cả các khoản nợ phải trả tài chính được ghi nhận ban đầu theo nguyên giá cộng với các chi phí giao dịch trực tiếp có liên quan đến việc phát hành.


Nợ phải trả tài chính của Tập Đoàn bao gồm các khoản phải trả người bán và các khoản phải trả khác, nợ và các khoản vay ngân hàng.


Giá trị sau ghi nhận lần đầu


Hiện tại không có yêu cầu xác định lại giá trị các công cụ tài chính sau ghi nhận ban đầu.

Bù trừ các công cụ tài chính


Các tài sản tài chính và nợ phải trả tài chính được bù trừ và giá trị thuần sẽ được trình bày trên báo cáo tài chính nếu, và chỉ nếu, đơn vị có quyền hợp pháp thi hành việc bù trừ các giá trị đã được ghi nhận này và có ý định bù trừ trên cơ sở thuần, hoặc thu được các tài sản và thanh toán nợ phải trả đồng thời.

5. THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN


5.1 Tiền và các khoản tương đương tiền

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm





		

		VND

		

		VND



		Tiền mặt

		484.075.410

		

		1.169.000.140



		Tiền gửi ngân hàng

		25.256.374.021

		

		12.491.166.103



		Các khoản tương đương tiền

		110.312.204.668

		(*)

		93.701.633.333



		Cộng

		136.052.654.099

		

		107.361.799.576





(*) Đây là các khoản tiền gửi có kỳ hạn dưới 03 tháng ở các ngân hàng.

5.2 Các khoản phải thu ngắn hạn

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Phải thu khách hàng

		132.680.681.532

		(a)

		    147.258.046.723 



		Trả trước cho người bán

		8.312.353.296

		(b)

		      16.623.926.163 



		Các khoản phải thu khác

		147.561.922.753

		(c)

		    192.027.305.474 



		Cộng

		288.554.957.581

		

		355.909.278.360



		Dự phòng phải thu khó đòi

		(6.871.996.993)

		(d)

		      (9.453.420.450)



		Giá trị thuần của các khoản phải thu

		281.682.960.588

		

		346.455.857.910





(a) Bao gồm các khoản phải thu thương mại phát sinh trong điều kiện kinh doanh bình thường của Tập Đoàn, được chi tiết như sau:

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Phải thu khách hàng bán dự án căn hộ

		74.450.986.756 

		

		37.017.841.128



		Phải thu khách hàng dịch vụ môi giới

		50.354.458.149 

		

		  101.305.295.025 



		Khách hàng khác

		7.875.236.627 

		

		8.934.910.570



		Cộng

		132.680.681.532 




		

		147.258.046.723





(b) Chủ yếu các khoản trả trước chi phí xây dựng công trình cho các nhà thầu sau:

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Công ty CP ĐT XD & TM Đông Tây

		270.951.252

		

		2.873.070.689



		Công ty TNHH Cơ Điện Ken

		3.660.000.000

		

		-



		Công ty TNHH Bắc Dương

		1.704.188.600

		

		-



		Công ty TV ĐT XD Kiểm Định Liên Toàn Cầu

		990.000.000

		

		990.000.000



		Công ty TNHH TM – DV - XD Thiên Lý Lan

		300.000.000

		

		300.000.000



		Công ty CP BHLT Thủ Đức 1

		205.505.680

		

		205.505.680



		Công ty TNHH MTV DV Công ích quận Gò Vấp

		264.323.500

		

		-





(c) Bao gồm các khoản phải thu khác sau:

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Phải thu Công ty CP Địa Ốc Long Điền khoản tài trợ vốn Khu dân cư – dịch vụ Giang Điền theo Hợp đồng hợp tác đầu tư kinh doanh số 0106/HĐHTĐT ngày 27/06/2010

		60.489.068.710

		

		50.689.068.710



		Phải thu Công ty CP Đầu Tư và Phát Triển Hồng Hà - Hợp đồng góp vốn đầu tư xây dựng Căn hộ cao cấp Morning Star số 011/08/HĐGVĐT ngày 08/03/2008

		6.408.395.407

		

		12.235.728.500



		Phải thu theo các giấy ủy quyền đứng tên hợp đồng mua quyền sử dụng đất

		24.072.859.975 

		

		36.386.690.740



		Phải thu Công ty CP Xây Dựng Địa Ốc Cao Su khoản ứng trước tiền theo hợp đồng chuyển nhượng vốn góp

		-

		

		31.746.600.000



		Khoản tài trợ vốn cho Công ty CP Xây Dựng Địa Ốc Long Kim Phát 

		-

		

		27.840.000.000



		Phải thu tiền ứng trước cho bên bán nhà & đất

		13.189.604.000

		

		29.591.636.108



		Phải thu Trần Việt Anh, Trần Tiến Dũng theo Hợp đồng chuyển nhượng vốn Công ty TNHH DL-TM-SX & XD Lý Khoa Nguyên

		33.477.354.200 

		

		-



		Các khoản phải thu khác

		9.924.640.461 

		

		3.537.581.416



		Cộng

		147.561.922.753 

		

		  192.027.305.474





           (d) Bao gồm dự phòng nợ phải thu khó đòi các khách hàng sau:


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Bà Nguyễn Thu Hòa

		-

		

		3.779.000.000



		Bà Dương Thị Thục

		3.000.000.000

		

		3.000.000.000



		Công ty CP TV ĐT XD Kiểm Định Liên Toàn Cầu

		990.000.000

		

		990.000.000



		Ông Lưu Tấn Tiến

		1.050.000.000

		

		1.050.000.000



		Công ty TNHH Ngạc Nhiên (Siver Sea Vũng Tàu)

		325.103.625

		

		195.062.175



		Công ty CP TĐ ĐT XD PT Đông Đô-BQP

		409.015.000

		

		122.704.500



		Công ty TNHH XDDV-TMĐT BĐS Tường Phong

		320.542.676

		

		130.722.790



		Công ty TNHH TM - XD Vạn Phát Hưng

		434.732.374

		

		-



		Công ty TNHH Tư vấn và Đầu tư Trung Tín

		119.971.500

		

		-



		Các khách hàng khác

		222.631.818

		

		185.930.985



		Cộng

		6.871.996.993

		

		  9.453.420.450





5.3 Hàng tồn kho

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Công cụ, dụng cụ 

		248.959.455

		

		12.669.000



		Chi phí sản xuất, kinh doanh dở dang

		101.720.474.058

		

		77.892.648.384



		   + Dự án căn hộ Phú Gia Hưng

		-

		

		77.892.648.384



		   + Dự án khu dân cư Trảng Bom (Gold hill)

		101.720.474.058

		

		-



		Thành phẩm (dự án căn hộ Tam Phú)

		24.049.653.683

		

		6.162.608.872



		   + Dự án căn hộ Phú Gia Hưng

		23.543.434.662

		

		-



		   + Dự án căn hộ Sunview 2

		506.219.021

		

		6.162.608.872



		Hàng hoá

		3.188.337.878

		(*)

		30.826.333



		Cộng 

		129.207.425.074

		

		84.098.752.589 



		Dự phòng giảm giá hàng tồn kho 

		(-)

		

		(-)



		Giá trị thuần của hàng tồn kho

		129.207.425.074

		

		84.098.752.589 





(*) Chủ yếu là căn A10-4 thuộc cao ốc The Morning Star, địa chỉ 224/5 Bis Quốc lộ 13, phường 26, quận Bình Thạnh, TP.HCM với trị giá là 2.984.687.000 VND.

5.4 Tài sản ngắn hạn khác


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Tài sản thiếu chờ xử lý

		5.000.000

		

		           5.000.000 



		Tạm ứng

		6.614.068.287

		

		6.444.605.642



		Ký quỹ, ký cược ngắn hạn

		23.134.302.917

		(*)

		   38.145.956.205 



		Cộng

		29.753.371.204

		

		44.595.561.847





 (*) Bao gồm: 

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		 + Khoản đặt cọc cho Hợp đồng môi giới và bao tiêu sản phẩm Khu dân cư – dịch vụ Giang Điền 

		-

		

		24.500.000.000



		+ Khoản đặt cọc cho Hợp đồng môi giới và bao tiêu sản phẩm dự án khu dân cư Phước Lý

		5.365.449.677

		

		-



		+ Khoản đặt cọc cho Hợp đồng cung cấp dịch vụ và tiếp thị độc quyền dự án Chung Cư Linh Đông

		5.086.260.000 

		

		-



		+ Khoản đặt cọc cho Hợp đồng môi giới độc quyền dự án chung cư cao tầng 72-74 Lê Văn Chí, Linh Trung, Thủ Đức

		3.095.820.000

		

		-



		 + Khoản đặt cọc cho Hợp đồng đấu thầu dự án khu dân cư mới 2A xã Điện Ngọc, huyện Điện Bàn, tỉnh Quảng Nam

		2.383.027.240

		

		386.208.000



		+ Các khoản đặt cọc mua dự án khác

		7.203.746.000

		

		13.259.748.205



		Cộng

		23.134.302.917 

		

		   38.145.956.205 





5.5 Tài sản cố định hữu hình


		
TSCĐ hữu hình

		Máy móc và thiết bị 

		Phương tiện 


vận tải

		Thiết bị 


văn phòng

		Tổng



		

		VND

		VND

		VND

		VND



		Nguyên giá

		

		

		

		



		Số dư đầu năm

		46.961.300

		14.514.742.138

		3.637.384.963

		18.199.088.401



		Tăng trong năm

		-

		1.276.214.551

		295.486.818

		1.571.701.369



		Đầu tư XDCB hoàn thành

		-

		-

		-

		-



		Tăng khác (phân loại…)

		-

		345.240.746

		4.352.424

		349.593.170



		Thanh lý, nhượng bán

		-

		-

		(179.742.931)

		(179.742.931)



		Giảm khác (phân loại…)

		(46.961.300)

		756.812.357

		(709.851.057)

		-



		Số dư cuối năm

		-

		16.893.009.792

		3.047.630.217

		19.940.640.009



		Giá trị hao mòn 
lũy kế

		

		

		

		



		Số dư đầu năm

		2.975.894

		4.254.367.293

		1.462.199.998

		5.719.543.185



		Khấu hao trong năm

		7.826.880

		2.272.778.720

		678.574.544

		2.959.180.144



		Tăng trong năm

		-

		345.240.746

		4.352.424

		349.593.170



		Thanh lý, nhượng bán

		-

		-

		(103.451.629)

		(103.451.629)



		Giảm khác

		(10.802.774)

		145.273.896

		(134.471.122)

		-



		Số dư cuối năm

		-

		7.017.660.655

		1.907.204.215

		8.924.864.870



		Giá trị còn lại

		

		

		

		



		Số dư đầu năm

		43.985.406

		10.260.374.845

		2.175.184.965

		12.479.545.216



		Số dư cuối năm

		-

		9.875.349.137

		1.140.426.002

		11.015.775.139





- Công ty CP Đầu Tư và Phát Triển Đất Xanh Tây Bắc đã thế chấp xe Ford Everest biển số 56S – 5921 với trị giá là 700.000.000 VND để đảm bảo cho khoản tiền vay ngắn hạn tại Ngân hàng Nông Nghiệp và Phát Triển Nông Thôn Việt Nam. Xem Thuyết minh số 5.13

- Công ty CP Đất Xanh Mỹ Phước đã thế chấp xe ô tô biển số 61B-00031 với giá trị là 647.000.000 VND để đảm bảo cho khoản vay dài hạn tại Ngân hàng TMCP Phương Đông - CN Bình Dương. Xem Thuyết minh số 5.16

5.6 Tài sản cố định vô hình

		TSCĐ vô hình

		Trang Web

		Phần mềm

 kế toán 

		TSCĐ 

vô hình khác 

		Tổng



		

		VND

		VND

		VND

		VND



		Nguyên giá

		

		

		

		



		Số dư đầu năm

		290.166.005

		14.248.000

		107.434.600

		411.848.605



		Tăng trong năm

		-

		108.851.930

		-

		108.851.930



		Thanh lý, nhượng bán        

		-

		-

		-

		-



		Số dư cuối năm

		290.166.005

		123.099.930

		107.434.600

		520.700.535



		Giá trị hao mòn 
lũy kế

		

		

		

		



		Số dư đầu năm

		127.754.552

		8.608.167

		107.434.600

		243.797.319



		Khấu hao trong năm

		34.802.456

		25.332.388

		-

		60.134.844



		Thanh lý

		

		

		

		



		Số dư cuối năm

		162.557.008

		33.940.555

		107.434.600

		303.932.163



		Giá trị còn lại

		

		

		

		



		Số dư đầu năm

		162.411.453

		5.639.833

		-   

		168.051.286



		Số dư cuối năm

		127.608.997

		89.159.375

		-   

		216.768.372





5.7 Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 




            1.935.722.112

Giá trị mua sắm dở dang của các phần mềm quản lý.

5.8 Bất động sản đầu tư

		

		Số đầu năm

		Tăng

		Giảm

		Số cuối năm



		

		VND

		VND

		VND

		VND



		Nguyên giá

		26.289.557.319

		-

		-

		26.289.557.319



		Hao mòn lũy kế

		876.318.564

		876.318.564

		-

		1.752.637.128



		Giá trị còn lại

		25.413.238.755

		-

		-

		24.536.920.191





Tại ngày 31 tháng 12 năm 2012 Tập Đoàn chưa xác định giá trị hợp lý của khoản bất động sản đầu tư do Tập Đoàn không có ý định bán hay chuyển nhượng trong tương lai gần.


5.9 Đầu tư vào các công ty liên kết

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Công ty CP Địa ốc Long Điền

		30.950.300.435

		

		22.874.218.282



		          Giá trị đầu tư

		24.500.000.000

		

		24.500.000.000



		         Phần lợi nhuận/(lỗ) phát sinh sau ngày đầu tư trừ cổ tức được chia

		6.450.300.435

		

		(1.625.781.718)



		Công ty CP Xây dựng Đất Xanh

		5.336.667.160

		

		2.295.013.046



		          Giá trị đầu tư

		2.100.000.000

		

		2.100.000.000



		         Phần lợi nhuận/(lỗ) phát sinh sau ngày đầu tư trừ cổ tức được chia

		3.236.667.160

		

		195.013.046



		Công ty CP Quy Hoạch Kiến Trúc Việt

		267.746.627

		

		-



		          Giá trị đầu tư

		410.000.000

		

		-



		         Phần lợi nhuận/(lỗ) phát sinh sau ngày đầu tư trừ cổ tức được chia

		(142.253.373)

		

		-



		Công Ty TNHH Du Lịch-Thương Mại-Sản Xuất
 & Xây Dựng Lý Khoa Nguyên

		30.261.011.601

		

		-



		          Giá trị đầu tư

		31.854.622.800

		

		-



		         Phần lợi nhuận/(lỗ) phát sinh trong giai đoạn đầu tư dưới hình thức công ty con

		(1.593.611.199)

		

		-



		Cộng

		66.815.725.823

		

		25.169.231.328





Thông tin tài chính tóm tắt về các công ty liên kết của Tập Đoàn được trình bày như sau:  


a. Công ty CP Địa Ốc Long Điền

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Tổng tài sản

		820.095.147.969

		

		261.469.872.950 



		Tổng công nợ

		756.931.269.531

		

		214.787.794.824 



		Tài sản thuần 

		63.163.878.438

		

		  46.682.078.126 



		Phần tài sản thuần Tập Đoàn đầu tư vào công ty liên kết (49%)

		30.950.300.435 

		

		   22.874.218.282 



		

		

		

		



		

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Doanh thu

		88.960.578.397 

		

		-



		Lợi nhuận thuần/(lỗ)

		16.481.800.312

		

		(3.435.043.739)



		Lợi nhuận thuần/(lỗ) của Tập Đoàn trong công ty liên kết 

		8.076.082.153 

		

		(1.683.171.432)





b. Công ty CP Xây Dựng Đất Xanh

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Tổng tài sản

		30.822.880.781 

		

		24.605.087.810



		Tổng công nợ

		18.525.063.755 

		

		19.187.202.709



		Tài sản thuần 

		12.297.817.026 

		

		5.417.885.101



		Phần tài sản thuần Tập Đoàn đầu tư vào công ty liên kết (42%)

		5.165.083.151 

		

		2.275.511.742



		

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Doanh thu

		73.519.825.003 

		

		-



		Lợi nhuận thuần/(lỗ)

		7.242.033.605 

		

		-



		Lợi nhuận thuần/(lỗ) của Tập Đoàn trong công ty liên kết (42%)

		3.041.654.114 

		

		-





c. Công ty CP Quy Hoạch Kiến Trúc Việt

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Tổng tài sản

		6.954.129.964 

		

		101.198.903 



		Tổng công nợ

		6.301.090.509 

		

		1.200.000 



		Tài sản thuần 

		653.039.455 

		

		99.998.903 



		Phần tài sản thuần Tập Đoàn đầu tư vào công ty liên kết (41%)

		267.746.177 

		

		-



		

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Doanh thu

		36.428.810.812 

		

		-



		Lợi nhuận thuần/(lỗ)

		 (346.959.448)

		

		-



		Lợi nhuận thuần/(lỗ) của Tập Đoàn trong công ty liên kết 

		 (142.253.374)

		

		-





Công ty bắt đầu góp vốn vào Công ty CP Quy Hoạch Kiến Trúc Việt kể từ tháng 01/2012, vì vậy chỉ bắt đầu có lợi ích trong năm tài chính này.

d. Công Ty TNHH Du Lịch-Thương Mại-Sản Xuất & Xây Dựng Lý Khoa Nguyên


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Tổng tài sản

		45.505.981.912 

		

		-



		Tổng công nợ

		91.500.000 

		

		-



		Tài sản thuần 

		45.414.481.912 

		

		-



		Phần tài sản thuần Tập Đoàn đầu tư vào công ty liên kết (40%)

		18.165.792.765 

		

		-



		

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Doanh thu

		-

		

		-



		Lợi nhuận thuần/(lỗ)

		-

		

		-



		Lợi nhuận thuần/(lỗ) của Tập Đoàn trong công ty liên kết 

		-

		

		-





Công ty đầu tư vào Công ty TNHH Du Lịch-Thương Mại-Sản Xuất & Xây Dựng Lý Khoa Nguyên dưới hình thức liến kết kể từ ngày 25/12/2012, vì vậy lợi ích đầu tư liên kết chưa phát sinh trong năm tài chính này.

5.10 Đầu tư dài hạn khác


Đầu tư dài hạn khác là chi phí phát triển các dự án bao gồm:


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		+ Dự án Arisen

		50.000.000.000

		

		50.000.000.000



		+ Dự án TNT, P. Bình Chiểu, Q. Thủ Đức, TP Hồ Chí Minh

		-

		

		24.270.070.000



		+ Dự án khu trang trai – nuôi trồng sinh thái du lịch – Nhà biệt thự vườn Khoa Nguyên

		-

		

		45.452.483.842



		+ Dự án Công ty Đầu Tư Đông Á

		23.115.124.000

		

		17.017.388.000



		+ Dự án KDC Tân Vũ Minh 3B Bình Dương

		28.081.873.500 

		

		28.081.873.500



		+ Dự án Công ty TNHH Minh Hưng

		6.123.320.545

		

		6.077.575.090



		+ Các dự án khác

		2.824.331.697

		

		3.279.786.242



		Cộng

		110.144.649.742

		

		174.179.176.674





Đến ngày 31/12/2012, Ban Tổng Giám Đốc đã thực hiện đánh giá các khoản đầu tư dài hạn này và không có khoản đầu tư nào giảm giá. Vì vậy Tập Đoàn không phải trích lập dự phòng giảm giá các khoản đầu tư dài hạn.


5.11 Tài sản dài hạn khác


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Chi phí trả trước dài hạn

		4.356.568.456

		(a)

		2.651.319.659



		Tài sản thuế hoãn lại

		-

		

		63.515.023



		Tài sản dài hạn khác

		1.691.316.360

		(b)

		1.926.291.400



		Cộng

		6.047.884.816

		

		4.641.126.082





(a) Chi phí trả trước dài hạn chủ yếu là giá trị công cụ dụng cụ đang sử dụng còn chờ phân bổ.


(b) Tài sản dài hạn khác là các khoản đặt cọc tiền thuê văn phòng trụ sở của các công ty trong Tập Đoàn.


5.12 Lợi thế thương mại


		

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Lợi thế thương mại đầu năm

		56.214.662.757 

		

		25.785.272.677



		Lợi thế thương mại biến động trong năm

		(34.640.560.826)

		

		34.135.807.532



		Phân bổ lợi thế thương mại

		(6.460.327.200)

		

		(3.706.417.452)



		Lợi thế thương mại cuối năm

		15.113.774.731

		

		56.214.662.757 





Các lợi thế thương mại trên đây được ghi nhận từ các khoản đầu tư vào các công ty con như sau: 

 - Công ty Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Thành Phố Hồ Chí Minh (nguyên là Công ty Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Đất Xanh), do mua lại 2.500.000 cổ phần theo Hợp đồng mua bán cổ phiếu ngày 01/10/2008 (nay đổi tên thành Công ty CP Đầu Tư và Phát Triển Tp. HCM) và theo hợp đồng chuyển nhượng vốn ngày 16/10/2012 công ty mua lại 49% phần vốn góp của ông Trần Quyết Chiến tại công ty này với giá trị 19.401.294.000 VND. Bất lợi thương mại phát sinh tại thời điểm tái đầu tư này là 4.402.513.735 VND, sẽ được cấn trừ với lợi thế thương mại phát sinh lúc ban đầu có giá trị còn lại là 20.079.219.764 VND và được tính khấu hao theo phương pháp đường thẳng trên thời gian hữu dụng còn lại ước tính của lợi thế thương mại đó là 75 tháng.

 - Công ty TNHH Xây Dựng - Thương Mại - Dịch Vụ Hà Thuận Hùng, do mua lại phần vốn góp 20 tỷ đồng của Ông Huỳnh Hồng Hà theo Hợp đồng chuyển nhượng góp vốn ký ngày 25/06/2009, và mua lại phần vốn góp 5,74 tỷ đồng của Ông Huỳnh Đông Hải theo Hợp đồng chuyển nhượng vốn góp ký ngày 25/06/2009.

 - Công Ty TNHH Du Lịch-Thương Mại-Sản Xuất & Xây Dựng Lý Khoa Nguyên, do mua lại toàn bộ phần vốn góp với tổng giá trị 79.636.557.000 VND theo Hợp đồng chuyển nhượng vốn góp ký ngày 03/11/2011 và theo hợp đồng chuyển nhượng vốn góp ký ngày 25/12/2012 công ty  bán 60% phần vốn góp tại công ty này với giá trị chuyển nhượng 47.681.934.200 VND.

Chi tiết như sau:

		Công ty con

		Đầu Tư và


Phát Triển Tp.HCM

		 Hà Thuận 


Hùng

		Lý Khoa 


Nguyên

		Cộng



		

		Triệu VND

		Triệu VND

		Triệu VND

		Triệu VND

		Triệu VND

		Triệu VND



		Tỉ lệ vốn góp

		    Lần 1 : 50%

		Lần 2 : 49%

		Cộng: 99% 

		99%

		100%

		



		Gía phí hợp nhất kinh doanh

		    57.120

		19.401

		

		         25.740

		    79.637

		



		Tài sản thuần công ty con

		    49.986

		48.579

		

		         25.901

		    45.501

		



		Vốn chủ sở hữu

		    50.000

		50.000

		

		         26.000

		    48.000

		



		Lợi nhuận chưa phân phối

		          (14)

		(1.421)

		

		(99)

		    (2.499)

		



		Tài sản thuần công ty con mua được

		    24.993

		23.804

		

		       25.642

		    45.501

		



		Lợi thế thương mại tại ngày mua

		    32.127

		(4.403)

		27.724

		           98

		    34.136

		61.958



		Lợi thế thương mại đã phân bổ lũy kế

		12.851

		(176)

		12.675

		34

		3.898

		16.607



		Lợi thế thương mại giảm trong năm

		-

		-

		-

		-

		30.238

		30.238



		Lợi thế thương mại chưa phân bổ đến 31/12/2012

		19.276

		(4.227)

		15.049

		64

		-

		15.113





5.13 Vay ngắn hạn


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Vay ngân hàng

		450.000.000

		(*)

		108.850.000.000



		Vay cá nhân              

		-

		

		-



		Vay đến hạn trả

		-

		

		-



		Cộng 

		450.000.000

		

		108.850.000.000





(*) Vay ngắn hạn Ngân Hàng Nông Nghiệp và Phát Triển Nông Thôn Việt Nam – CN 11 theo Hợp đồng tín dụng số 6480 – LAV – 201100253/HĐTD ngày 27/04/2011 và phụ lục số 1 ngày 15/05/2012 với mục đích bổ sung vốn kinh doanh, thời hạn vay 24 tháng từ 13/05/2011 đến 13/05/2013, lãi suất 20%/năm. Khoản vay này được đảm bảo bằng tài sản xe Ford Everest biển số 56S – 5921 trị giá 700.000.000 VND. 

5.14 Nợ ngắn hạn

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Phải trả người bán

		35.762.860.358

		(a)

		4.291.314.596



		Người mua trả tiền trước

		64.857.111.280

		(b)

		121.407.365.002



		Phải trả người lao động

		7.343.505.437

		(c)

		6.765.877.337



		Chi phí phải trả

		48.715.582.481

		(d)

		10.815.154.230



		Phải trả, phải nộp khác

		50.068.062.566

		(e)

		147.896.793.380



		Quỹ khen thưởng, phúc lợi

		1.461.063.927

		(f)

		1.955.732.947



		Cộng

		208.208.186.049

		

		293.132.237.492





(a) Phải trả người bán là các khoản phải trả thương mại phát sinh trong điều kiện kinh doanh bình thường của Tập Đoàn.

(b) Người mua trả tiền trước là các khoản khách hàng ứng tiền trước để mua các căn hộ và các dự án khác :

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		 

		VND



		Dự án căn hộ Sunview 2

		12.799.215 

		 

		2.247.599.531



		Dự án căn hộ Phú Gia Hưng 

		7.095.342.873 

		 

		118.403.565.471



		Dự án khu dân cư Trảng Bom (Gold hill)

		57.057.720.753 

		

		-



		Phí dịch vụ và phí khác

		691.248.439 

		 

		756.200.000



		Cộng

		64.857.111.280 

		 

		121.407.365.002





(c) Phải trả người lao động, chủ yếu là khoản lương tháng 13 và hoa hồng tháng 12/2012 đã được chi trả trong tháng 01/2013.

(d) Chi phí phải trả bao gồm:


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		 

		VND



		Chi phí phải trả ước tính để hoàn thành các dự án:

		48.047.407.249 

		 

		8.123.441.587



		 - Dự án căn hộ Sunview 1, Sunview 2

		2.784.371.252

		

		8.123.441.587



		 - Dự án căn hộ Phú Gia Hưng 

		45.263.035.997 

		

		-



		Chi phí lãi vay

		-

		 

		1.018.875.000



		Chi phí phải trả khác

		668.175.232 

		 

		1.672.837.643



		Cộng

		48.715.582.481 

		 

		10.815.154.230 





(e) Phải trả khác, chủ yếu:


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		 

		VND



		Phải hoàn trả tiền hợp đồng góp vốn mua dự án cho khách hàng

		1.622.537.723

		 

		2.576.886.818



		Phải trả cá nhân tài trợ vốn ở công ty con

		-

		

		3.273.380.781



		Phải trả tiền thu hộ phí bảo trì và các chi phí khác

		15.802.551.094

		 

		   8.249.317.093



		Phải trả tiền thu hộ cho chủ đầu tư dự án  

		2.293.046.760

		 

		132.843.647.154   



		+ Công ty CP Quốc tế Năm Sao tiền thu hộ của khách hàng đăng ký mua dự án Khu dân cư Phước Lý, Long An

		908.758.004

		

		108.673.223.317



		+ Các chủ đầu tư khác

		1.384.288.756

		

		24.170.423.837



		Phải trả tiền thu hộ Công ty TNHH Thương Mại và Đầu Tư Thiên Lộc

		13.373.736.116

		

		-



		Phải trả thu hộ Công ty CP Chín Chín Núi

		2.918.629.775

		

		-



		Phải trả thu hộ Công ty CP Constrexim Miền Trung

		2.155.500.000

		

		-



		Phải trả lại cho khách hàng khoản đã trả ứng trước tiền mua căn hộ khi thanh lý hợp đồng

		1.009.167.600

		

		-





(f) Quỹ khen thưởng, phúc lợi bao gồm:


		

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Số dư đầu năm

		1.955.732.947

		

		2.160.596.317



		Số trích lập trong năm

		3.308.816.903

		

		5.704.771.869



		Điều chỉnh tăng trong năm

		140.549.794

		

		-



		Sử dụng trong năm

		(3.944.035.717)

		

		(5.909.635.239)



		Số dư cuối năm

		1.461.063.927

		

		1.955.732.947





5.15 Thuế và các khoản phải nộp nhà nước


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		vnd

		

		VND



		Thuế giá trị gia tăng

		7.015.108.531 

		

		3.189.709.765



		Thuế thu nhập doanh nghiệp 

		16.364.902.952 

		

		7.599.772.551



		Thuế thu nhập cá nhân

		920.439.846 

		

		957.152.760



		Cộng

		24.300.451.329 

		

		   11.746.635.076 





5.16 Vay và nợ dài hạn

		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Vay cá nhân 

		-

		

		11.892.496.000



		Vay ngân hàng

		115.760.000

		(*)

		222.320.000



		Cộng

		115.760.000

		

		12.114.816.000





(*) Khoản vay Ngân Hàng TMCP Phương Đông - CN Bình Dương theo Hợp đồng tín dụng số 010.11.00020 ngày 13/01/2010 với số tiền vay là 320.000.000 VND, thời hạn vay là 36 tháng, lãi suất vay là 1,8%/tháng nhằm mục đích mua xe. Khoản vay này được thế chấp bằng chính tài sản đi vay (xe ô tô biển số 61B-00031) với giá trị tài sản thế chấp là 647.000.000 VND.

5.17 Doanh thu chưa thực hiện



		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		

		VND

		

		VND



		Khách hàng trả trước tiền thuê các căn hộ thương mại ở Sunview 1 và Sunview 2

		3.592.959.662

		

		2.589.214.679





5.18 Vốn chủ sở hữu

Vốn điều lệ và vốn đầu tư


Nghị quyết số 02/2012/NQ-ĐHĐCĐ ngày 18/08/2012 của Đại hội đồng cổ đông công ty đã thông qua phương án tăng vốn điều lệ Công ty từ 320.000.000.000 VND lên 420.000.000.000 VND. Ngày 25/12/2012 Công ty đã sửa đổi Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh và hoàn tất thủ tục tăng vốn. Số cổ phiếu này đã được niêm yết bổ sung ngày 17/01/2013 căn cứ Quyết định số 10/2013/QĐ-SGDHCM ngày 15/01/2013 của Sở GDCK Tp. Hồ Chí Minh.

Theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh đã sửa đổi, vốn điều lệ của công ty là 420.000.000.000 VND. Tại ngày 31/12/2012, vốn điều lệ đã được các cổ đông góp đủ, cơ cấu vốn cụ thể như sau:


		Stt

		Cổ đông 

		Số cổ phần

		Giá trị cổ phần 


( nghìn đồng)

		Tỷ lệ (%)



		1

		Cổ đông lớn

		24.078.375

		240.783.750

		57,33



		2

		Cổ đông nắm giữ từ 1% đến dưới 5% cổ phiếu có quyền biểu quyết

		13.262.818

		132.628.180

		31,58



		3

		Cổ đông nắm giữ dưới 1% cổ phiếu có quyền biểu quyết

		4.560.584

		45.605.840

		10,86



		4

		Cổ đông người nước ngoài

		98.223

		982.230

		  0,23



		

		Cộng

		42.000.000

		420.000.000

		100,00





Trong đó, các cổ đông sáng lập của công ty gồm các thành viên sau:


		Stt

		Cổ đông 

		Số cổ phần

		Giá trị cổ phần 


( nghìn đồng)

		Tỷ lệ (%)



		1

		Ông Lương Trí Thìn

		9.408.375

		94.083.750

		29,40



		2

		Ông Lương Trí Tú

		441.308

		4.413.080

		1,38



		3

		Ông Trần Văn Ánh

		50.250

		502.500

		0,16



		

		Cộng

		9.899.933

		98.999.330

		30,94





Thay đổi trong vốn chủ sở hữu


		

		Vốn đầu tư của chủ sở hữu

		Thặng dư vốn cổ phần

		Qũy đầu tư phát triển và quỹ dự phòng tài chinh

		Lợi nhuận chưa phân phối

		Tổng cộng



		

		VND

		VND

		VND

		VND

		VND



		Số dư đầu năm trước

		160.000.000.000 

		5.280.000.000 

		6.750.597.506 

		71.567.372.623 

		243.597.970.129 



		Tăng vốn trong năm

		160.000.000.000 

		26.905.270.806 

		 

		-

		186.905.270.806 



		Lợi nhuận trong năm

		-

		-

		-

		24.591.496.067

		24.591.496.067



		Cổ tức được chia

		-

		-

		-

		(48.000.000.000)

		(48.000.000.000)



		Hoàn nhập quỹ

		-

		-

		(2.348.680.413)

		2.348.680.413 

		- 



		Phân phối quỹ

		-

		-

		  2.560.922.900 

		 (8.265.694.769)

		(5.704.771.869)



		Số dư cuối năm trước

		320.000.000.000 

		32.185.270.806 

		6.962.839.993 

		42.241.854.334

		401.389.965.133



		Tăng vốn trong kỳ

		100.000.000.000 

		(205.000.000)

		-

		-

		99.795.000.000



		Lợi nhuận trong kỳ

		-

		-

		-

		57.859.951.147 

		57.859.951.147



		Cổ tức được chia

		-

		-

		-

		                                     -   

		- 



		Hoàn nhập quỹ

		-

		-

		 (279.707.500)

		279.707.500 

		- 



		Phân phối quỹ

		-

		-

		1.016.530.868 

		(4.325.347.771)

		(3.308.816.903)



		Số dư cuối kỳ

		420.000.000.000

		31.980.270.806

		7.699.663.361

		96.056.165.210

		555.736.099.377





Căn cứ theo Nghị quyết số 01/2012/NQ-ĐHĐCĐ ban hành ngày 21/04/2012 của Đại Hội Đồng Cổ đông thường niên quyết định việc trích lập các quỹ từ lợi nhuận năm 2011, công ty đã tạm trích lập các quỹ như sau: trích quỹ khen thưởng 5% trên tổng lợi nhuận sau thuế, trích quỹ phúc lợi 2% trên tổng lợi nhuận sau thuế và trích quỹ dự phòng tài chính 3% trên tổng lợi nhuận sau thuế.


Cổ phiếu


		

		Số cuối năm

		

		Số đầu năm



		- Số lượng cổ phần đăng ký phát hành

		42.000.000

		

		32.000.000



		- Số lượng cổ phần đã bán ra công chúng

		42.000.000

		

		32.000.000



		- Số lượng cổ phần đang lưu hành

		42.000.000

		

		32.000.000





        * Mệnh giá cổ phiếu đang lưu hành 10.000 VND/cổ phần.


5.19 Cổ tức


Căn cứ theo Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông, trong kỳ công ty tạm không chi trả cổ tức năm 2011 để tập trung vốn bổ sung cho các hoạt động kinh doanh và đầu tư của công ty.



5.20 Lợi ích của cổ đông thiểu số


		

		Năm nay

		

		Năm trước



		Số dư đầu năm

		55.785.510.435 

		

		45.393.554.359



		Vốn góp của cổ đông thiểu số tăng trong năm

		1.159.670.000

		

		10.547.630.000 



		Vốn góp của cổ đông thiểu số giảm trong năm

		(28.991.220.000)

		

		-



		Lợi nhuận thuần phân bổ cho cổ đông thiểu số

		1.234.896.963

		

		8.468.710.791 



		Điều chỉnh lợi nhuận thuần phân bổ cho cổ đông thiểu số trong năm

		827.768.518

		

		-



		Cổ tức được chia

		(6.158.580.669)

		

		(8.624.384.715)



		Số dư cuối năm

		23.858.045.247

		

		55.785.510.435 





6. THÔNG TIN BỔ SUNG CHO CÁC KHOẢN MỤC TRÌNH BÀY TRONG BÁO CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH


6.1 Doanh thu thuần từ bán hàng hóa và cung cấp dịch vụ


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Doanh thu từ cung cấp dịch vụ 

		162.637.906.272

		

		  181.290.059.461



		Doanh thu từ hoạt động chuyển nhượng


 bất động sản

		245.150.440.729

		

		107.326.075.303



		Các khoản giảm trừ doanh thu:

		 (4.285.363.087)

		

		    (2.229.870.749)



		Hàng bán bị trả lại

		(4.085.432.105)

		(*)

		    (2.229.870.749)



		Giảm giá hàng bán

		(199.930.982) 

		

		-



		Cộng

		403.502.983.914

		

		  286.386.264.015 





(*) Trong kỳ có một số khách hàng trả lại căn hộ đã mua và sau đó Công ty cũng đã tiến hành chuyển nhượng các căn hộ này cho những khách hàng khác.

6.2 Giá vốn hàng bán 


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Giá vốn cung cấp dịch vụ

		34.934.806.834

		

		   21.834.334.036 



		Giá vốn hoạt động chuyển nhượng 


bất động sản

		175.683.388.969

		

		   58.468.960.572 



		Cộng

		210.618.195.803

		

		   80.303.294.608 





6.3 Doanh thu hoạt động tài chính


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Lãi tiền gửi, tiền cho vay

		3.217.447.655

		

		17.463.879.811



		Chênh lệch tỷ giá đã thực hiện

		42.024.960 

		

		-



		Cộng

		3.259.472.615

		

		17.463.879.811





6.4 Chi phí tài chính


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Chi phí lãi vay

		6.616.455.675

		

		38.554.054.136



		Lỗ hoạt động đầu tư

		6.324.506

		

		-



		Chênh lệch tỷ giá đã thực hiện

		-

		

		-



		Cộng

		6.622.780.181

		

		38.554.054.136





6.5 Chi phí bán hàng


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Chi phí nhân viên

		19.052.601.209

		

		18.098.986.053



		Chi phí vật liệu, dụng cụ

		264.041.522

		

		185.269.212



		Chi phí khấu hao tài sản cố định

		171.367.969

		

		245.405.898



		Chi phí dịch vụ mua ngoài

		22.829.926.959

		

		24.633.437.017



		Chi phí bằng tiền khác

		1.727.787.048

		

		2.057.226.638



		Cộng

		44.045.724.707

		

		45.220.324.818





6.6 Chi phí quản lý doanh nghiệp


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Chi phí nhân viên quản lý

		42.307.656.557

		

		41.125.109.853



		Chi phí vật liệu quản lý, dụng cụ văn phòng

		4.876.907.286

		

		4.917.454.788



		Chi phí khấu hao tài sản cố định

		2.847.946.999

		

		2.738.706.268



		Thuế, phí và lệ phí

		108.054.721

		

		210.378.371



		Chi phí dự phòng

		1.416.672.422

		

		5.505.715.950



		Chi phí dịch vụ mua ngoài

		14.275.821.094

		

		19.754.996.240



		Chi phí bằng tiền khác

		6.377.853.434

		

		5.777.159.407



		Phân bổ lợi thế thương mại

		6.460.327.200

		

		3.706.417.453



		Cộng

		78.671.239.713

		

		83.735.938.330





6.7 Thu nhập khác


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Thu nhập từ quyền khai thác lợi thế 


căn hộ thương mại

		1.143.789.668

		

		1.031.334.668



		Thu tiền phạt, bồi thường

		2.331.199.092

		

		   1.391.044.055 



		Thanh lý, nhượng bán tài sản cố định

		320.286.985

		

		   1.330.281.211 



		Thu nhập khác

		914.808.311

		

		   1.488.706.680 



		Cộng

		4.710.084.056

		

		   5.241.376.614 





6.8 Chi phí khác


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Chi phí từ hủy quyền khai thác lợi thế căn hộ thương mại

		1.839.551.654

		

		-



		Chi phí phạt, bồi thường, hành chính …..

		1.168.146.407

		

		        2.697.645.096 



		Chi phí tài sản cố định đã thanh lý

		226.748.629

		

		          577.991.127 



		Chi phí khác

		141.836.648

		

		1.120.428.037 



		Cộng

		3.376.283.338

		

		   4.396.064.260 





6.9 Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp 

		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		- Lợi nhuận/(Lỗ) trước thuế

		79.113.799.736 

		

		  55.393.685.902 



		- Điều chỉnh cho thu nhập chịu thuế

		

		

		



		  Cộng: Các khoản điều chỉnh tăng

		18.549.351.035 

		

		      26.289.292.927 



		       + Lỗ của các công ty con

		16.084.445.643 

		

		        5.730.598.151 



		       + Chi phí không được trừ

		2.464.905.392 

		

		      20.558.694.776 



		  Trừ: Các khoản điều chỉnh giảm

		35.876.013.376 

		

		        4.992.746.090 



		      + Cổ tức và lợi nhuận được chia

		24.900.530.483 

		

		        6.480.904.476 



		     + Lợi nhuận/(lỗ) của công ty liên kết

		10.975.482.893 

		

		      (1.488.158.386)



		Trừ : Chuyển lỗ năm trước ở công ty con

		1.062.727.566 

		

		           609.679.355 



		Trừ : Thu nhập từ chuyển nhượng bất động sản

		45.067.694.032 

		

		      38.262.043.479 



		Cộng: Ảnh hưởng của các bút toán hợp nhất không chịu thuế

		16.176.423.672 

		

		12.160.723.440 



		Thu nhập chịu thuế tư hoạt động kinh doanh và hoạt động khác

		34.019.785.075 

		

		49.979.233.345 



		Thuế suất thông thường

		25%

		

		25%



		Chi phí thuế TNDN từ hoạt động kinh doanh và thu nhập khác

		8.504.946.272 

		

		12.494.808.336 



		Cộng khoản thuế từ thu nhập chuyển nhượng bất động sản

		11.266.923.508 

		

		9.565.510.870 



		Điều chỉnh chi phí thuế thu nhập của các năm trước

		247.081.847 

		

		           224.383.767 



		Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp phải nộp trong năm

		20.018.951.627 

		

		22.284.702.973 



		Thuế thu nhập hoãn lại

		-   

		

		48.776.071



		Cộng Thuế thu nhập doanh nghiệp

		20.018.951.627 

		

		22.333.479.044





Việc xác định thuế thu nhập của Công ty căn cứ vào các quy định hiện hành về thuế. Tuy nhiên, những quy định này thay đổi theo từng thời kỳ và việc xác định sau cùng về thuế thu nhập doanh nghiệp tùy thuộc vào kết quả kiểm tra của cơ quan thuế có thẩm quyền.


6.10 Lãi cơ bản trên cổ phiếu


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Lợi nhuận kế toán sau thuế TNDN

		57.859.951.147 

		

		24.591.496.067



		Cổ phiếu phổ thông đang lưu hành


bình quân trong kỳ

		32.333.333 

		

		17.377.778



		Lãi cơ bản trên cổ phiếu

		1.789 

		

		1.415





6.11 Chi phí sản xuất kinh doanh theo yếu tố


		

		Năm nay 

		

		Năm trước  



		

		VND

		

		VND



		Chi phí nhân viên

		79.892.351.131 

		

		     77.121.558.146 



		Chi phí vật liệu quản lý, dụng cụ văn phòng

		5.097.227.296 

		

		        7.754.043.679 



		Chi phí khấu hao tài sản cố định

		3.938.506.036 

		

		        3.860.430.730 



		Thuế, phí và lệ phí

		108.106.721 

		

		           210.378.371 



		Chi phí dự phòng

		1.416.672.422 

		

		        5.505.715.950 



		Chi phí dịch vụ mua ngoài

		56.312.726.111 

		

		    57.824.110.387 



		Chi phí bằng tiền khác

		6.991.380.937 

		

		        9.287.519.732 



		Phân bổ lợi thế thương mại

		6.460.327.200 

		

		        3.706.417.453 



		Chi phí thi công công trình xây dựng

		172.036.681.190 

		

		     34.781.108.953 



		Cộng

		332.253.979.044 

		

		    200.051.283.400 





6.12 Trình bày tài sản, doanh thu, kết quả kinh doanh theo bộ phận


Hoạt động sản xuất kinh doanh chính của Tập Đoàn là cung cấp các dịch vụ môi giới bất động sản và đầu tư bất động sản. Do đó Tập Đoàn còn trình bày báo cáo tài chính hợp nhất theo các lĩnh vực kinh doanh để quản lý.


Ngoài ra Tập đoàn hoạt động trải dài trên khắp 03 (ba) miền của đất nước: miền Nam, miền Bắc và miền Trung. Mặc dù các công ty con ở miền Bắc và miền Trung mới thành lập nhưng ngày càng góp phần vào sự phát triển của Tập Đoàn, nên kể từ 2012, Ban Tổng Giám Đốc còn phân chia báo cáo bộ phận theo khu vực địa lý để phục vụ cho công tác quản lý.


Các thông tin về lĩnh vực kinh doanh doanh và về khu vực địa lý của Tập Đoàn như sau:


BỘ PHẬN CHÍNH YẾU THEO LĨNH VỰC KINH DOANH

Hoạt động chủ yếu của hai bộ phận kinh doanh trên như sau:


· Bộ phận Dịch vụ môi giới bất động sản – môi giới sản phẩm bất động sản cho khách hàng và cho sản phẩm của công ty.


· Bộ phận Đầu tư bất động sản – đầu tư và kinh doanh bất động sản


Các thông tin bộ phận về hoạt động kinh doanh của Tập Đoàn như sau:


Bảng cân đối kế toán hợp nhất






      ĐVT: triệu VND

		

		Dịch vụ môi giới bất động sản

		

		Đầu tư bất động sản

		

		Tổng cộng



		

		31/12/2012

		31/12/2011

		

		31/12/2012

		31/12/2011

		

		31/12/2012

		31/12/2011



		Tài sản

		

		

		

		

		

		

		

		



		Tài sản bộ phận

		                                                                                                                                                                              -

		                                                                                                                                                                              -

		

		-

		                                                                                                                                                                              -

		

		-

		-



		Tài sản không phân bổ

		-

		-

		

		-

		-

		

		816.452

		886.243



		Tổng tài sản hợp nhất

		-

		-

		

		-

		-

		

		816.452

		886.243



		

		

		

		

		

		

		

		

		



		Nợ phải trả

		

		

		

		

		

		

		

		



		Nợ phải trả bộ phận

		-

		-

		

		-

		-

		

		-

		-



		Nợ phải trả không phân bổ

		-

		-

		

		-

		-

		

		236.858

		429.068



		Tổng nợ phải trả hợp nhất

		-

		-

		

		-

		-

		

		236.858

		429.068





Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất         



       ĐVT: triệu VND

		

		Dịch vụ môi giới bất động sản

		

		Đầu tư bất động sản

		

		Tổng cộng



		

		31/12/2012

		31/12/2011

		

		31/12/2012

		31/12/2011

		

		31/12/2012

		31/12/2011



		Doanh thu thuần

		

		

		

		

		

		

		

		



		Doanh thu thuần từ khách hàng bên ngoài

		162.438

		174.941

		

		241.065

		105.096

		

		403.503

		282.267



		Doanh thu thuần từ các bộ phận khác

		-

		4.119

		

		-

		-

		

		-

		4.119



		Tổng doanh thu

		162.438

		179.060

		

		241.065

		105.096

		

		403.503

		286.386



		Kết quả hoạt động kinh doanh

		

		

		

		

		

		

		

		



		Kết quả kinh doanh  bộ phận

		127.503

		159.456

		

		65.382

		46.627

		

		192.885

		206.083



		(-) Chi phí không phân bổ

		

		

		

		

		

		

		122.717

		128.956



		Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh

		

		

		

		

		

		

		70.168

		77.127



		Phần lợi nhuận trong các công ty liên kết

		

		

		

		

		

		

		10.975

		(1.488)



		Doanh thu tài chính

		

		

		

		

		

		

		3.259

		17.464



		(-) Chi phí tài chính

		

		

		

		

		

		

		6.623

		38.554



		Lãi (lỗ) khác

		

		

		

		

		

		

		1.334

		845



		

		

		

		

		

		

		

		

		



		Lợi nhuận trước thuế

		

		

		

		

		

		

		79.114

		55.393



		(-) Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp

		

		

		

		

		

		

		20.019

		22.284



		(-) Chi phí thuế TNDN hoãn lại

		

		

		

		

		

		

		-

		49



		Lợi nhuận trong năm

		

		

		

		

		

		

		59.095

		33.060



		(-) Lợi ích cổ đông thiểu số

		

		

		

		

		

		

		1.235

		8.469



		Thu nhập thuần

		

		

		

		

		

		

		57.860

		24.591





BỘ PHẬN THỨ YẾU THEO KHU VỰC ĐỊA LÝ

Cơ cấu tổ chức của Tập Đoàn được phân bố như sau:


- Miền Nam: gồm Công ty mẹ và 13 công ty con ở khu vực miền Nam

- Miền Bắc: Công ty CP Dịch Vụ và Địa Ốc Đất Xanh Miền Bắc

- Miền Trung:  Công ty Cổ Phần Đất Xanh Miền Trung

Các thông tin bộ phận về khu vực địa lý của Tập Đoàn như sau:


Bảng cân đối kế toán hợp nhất tại ngày 31/12/2012












      ĐVT: triệu VND

		

		

		Công ty mẹ và các công ty con ở Miền Nam

		Công ty CP Dịch Vụ và Địa Ốc Đất Xanh Miền Bắc

		Công ty Cổ Phần Đất Xanh Miền Trung

		Điều chỉnh hợp nhất

		Tổng cộng



		Tài sản

		

		

		

		

		

		



		Tài sản bộ phận

		

		1.038.591

		13.521

		3.951

		(306.426)

		749.636



		Đầu tư vào Công ty liên kết

		

		58.865

		-

		-

		7.951

		66.816



		Tài sản không phân bổ

		

		-

		-

		-

		-

		-



		Tổng tài sản hợp nhất

		

		1.097.456

		13.521

		3.951

		(298.475)

		816.452



		

		

		

		

		

		

		



		Nợ phải trả

		

		

		

		

		

		



		Nợ phải trả bộ phận

		

		330.685

		4.699

		3.358

		(101.883)

		236.858



		Nợ phải trả không phân bổ

		

		-

		-

		-

		-

		-



		Tổng nợ phải trả hợp nhất

		

		330.685

		4.699

		3.358

		(101.883)

		236.858





Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất 



       ĐVT: triệu VND

		

		Công ty mẹ và các công ty con ở Miền Nam

		Công ty Cổ Phần Dịch Vụ và Địa Ốc Đất Xanh Miền Bắc

		Công ty Cổ Phần Đất Xanh Miền Trung

		Điều chỉnh hợp nhất

		Tổng cộng



		Doanh thu thuần

		

		

		

		

		



		Doanh thu thuần từ khách hàng bên ngoài

		421.499

		22.659

		3.810

		(44.465)

		403.503



		Doanh thu thuần từ các bộ phận khác

		-

		-

		-

		-

		-



		Tổng doanh thu

		421.499

		22.659

		3.810

		(44.465)

		403.503



		Kết quả hoạt động kinh doanh

		

		

		

		

		



		Kết quả kinh doanh  bộ phận

		172.219

		15.023

		3.238

		2.405

		192.885



		

		

		

		

		

		



		Doanh thu tài chính

		29.031

		307

		19

		(26.097)

		3.259



		(-) Chi phí tài chính

		8.477

		-

		-

		(1.854)

		6.623



		(-) Chi phí bán hang

		42.410

		4.783

		1.434

		(4.582)

		44.046



		(-) Chi phí quản lý doanh nghiệp

		66.685

		6.742

		2.662

		2.582

		78.671



		(-) Chi phí không phân bổ

		

		

		

		

		



		Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh

		83.676

		3.805

		(838)

		(19.839)

		66.805



		Phần lợi nhuận trong các công ty liên kết

		-

		-

		-

		10.975

		10.975



		Lãi (lỗ) khác

		(2.465)

		136

		1

		3.662

		1.334



		

		

		

		

		

		



		Lợi nhuận trước thuế

		81.211

		3.941

		(837)

		(5.201)

		79.114



		(-) Chi phí thuế thu nhập doanh nghiệp

		19.109

		910

		-

		-

		20.019



		(-) Chi phí thuế TNDN hoãn lại

		-

		-

		-

		-

		-



		Lợi nhuận trong năm

		62.102

		3.031

		(837)

		(5.201)

		59.095



		(-) Lợi ích cổ đông thiểu số

		-

		-

		-

		1.235

		1.235



		Thu nhập thuần

		62.102

		3.031

		(837)

		(6.436)

		57.860





7. NHỮNG THÔNG TIN KHÁC


7.1 Thông tin các bên liên quan


Theo quy định của Chuẩn mực kế toán Việt Nam, các đơn vị và các cá nhân sau đây được xem là các bên có liên quan với Tập Đoàn:

		Tên bên liên quan

		Mối quan hệ



		Công ty TNHH Du Lịch - TM - SX và XD Lý Khoa Nguyên

		Công ty liên kết



		Công ty Cổ phần Xây dựng Đất Xanh

		Công ty liên kết



		Công ty Cổ phần Địa Ốc Long Điền

		Công ty liên kết



		Công ty Cổ phần Quy hoạch Kiến Trúc Việt

		Công ty liên kết



		Ông Lương Trí Thìn

		Chủ tịch Hội đồng quản trị


kiêm Tổng Giám đốc



		Ông Trần Quang Vinh

		Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị 



		Ông Nguyễn Khánh Hưng

		Thành viên Hội đồng quản trị


kiêm Phó Tổng Giám đốc



		Ông Trần Minh Toàn

		Thành viên Hội đồng quản trị kiêm Chủ tịch Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Xây dựng Đất Xanh



		Ông Lương Trí Thảo

		Thành viên Hội đồng quản trị kiêm Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Đất Xanh Mỹ Phước



		Ông Nguyễn Đình Lâm

		Phó Tổng Giám đốc kiêm Giám đốc Tài chính



		

		



		Ông Lương Trí Tú

		Cổ đông kiêm Thủ Quỹ





Số dư với các bên liên quan

		


		Số cuối năm 

		

		Số đầu năm



		

		VND

		VND



		Phải thu theo giấy ủy quyền đứng tên hợp đồng chuyển quyền sử dụng đất (xem thêm mục 5.2 (c))

		24.072.859.975 

		36.386.690.740



		Phải thu tài trợ vốn (xem thêm mục 5.2 (c))

		60.489.068.710

		50.689.068.710



		Phải thu khác

		77.500.000

		-



		Phải thu tạm ứng 

		1.486.515.385

		3.660.927.695



		Phải thu ký quỹ ký cược ngắn hạn 

		-

		24.500.000.000



		Phải thu người mua

		6.061.120.441

		5.367.010.560



		Vay dài hạn 

		-

		11.892.496.000



		Lãi vay phải trả 

		-

		 2.223.380.781 



		Phải trả cổ tức

		62.934.188

		       700.846.339 



		Phải trả người bán

		20.375.238.066

		-



		Phải trả khác 

		229.485.000

		   1.532.000.000





Giao dịch với các bên liên quan:


		


		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Công ty CP Long Điền

		

		

		



		Cung cấp dịch vụ môi giới

		2.147.611.392

		

		8.242.141.185



		Nhận cung cấp dịch vụ môi giới

		-

		

		-



		Tài trợ vốn

		24.500.000.000

		

		12.149.814.110



		Công ty CP Xây dựng Đất Xanh

		

		

		



		Cung cấp dịch vụ thuê văn phòng

		192.339.969

		

		241.428.306



		Nhận cung cấp dịch vụ xây dựng

		48.683.136.499

		

		-



		Công ty CP Quy Hoạch  Kiến Trúc Việt

		

		

		



		Cung cấp dịch vụ tư vấn

		35.357.658.725

		

		-



		Nhận cung cấp dịch vụ tư vấn

		36.396.083.540

		

		-



		Tài trợ vốn

		410.000.000

		

		-



		Công ty TNHH DL-TM-SX & XD Lý Khoa Nguyên

		

		

		



		Cung cấp dịch vụ môi giới

		-

		

		-



		Nhận cung cấp dịch vụ môi giới

		-

		

		-



		Các nghiệp vụ có liên quan khác

		

		

		



		Chi cổ tức

		1.414.802.473

		

		    3.933.290.837 



		Thu hộ

		18.480.746.114

		

		-



		Trả lại tiền thu hộ

		9.542.250.873

		

		-



		Thu tạm ứng

		557.608.391

		

		1.826.909.887 



		Chi tạm ứng

		1.216.720.000

		

		4.772.918.156 



		Phải thu bán hàng

		41.467.371.095

		

		824.214.119



		Đã thu bán hàng

		40.790.330.820

		

		3.699.344.744 



		Phải trả mua hàng

		93.962.142.043

		

		-



		Đã trả mua hàng

		76.158.043.651

		

		-



		Thu lại tiền tài trợ vốn

		14.700.000.000

		

		36.649.814.110 



		Thu tiền đặt cọc

		24.500.000.000

		

		



		Trả nợ vay ngắn hạn

		-

		

		119.000.000.000



		Lãi vay phải trả

		-

		

		19.148.961.423



		Lãi vay đã trả

		-

		

		16.925.580.642



		Hoàn trả vốn góp

		3.082.589.179

		

		-



		Chi hộ

		63.000.000

		

		-



		Chi khác

		420.000.000

		

		-





Thù lao Hội đồng Quản trị và thu nhập của Ban Tổng Giám đốc


Thù lao Hội đồng Quản trị và thu nhập Ban Tổng Giám đốc được hưởng trong kỳ như sau:


		

		Năm nay

		

		Năm trước



		

		VND

		

		VND



		Thù lao Hội đồng quản trị

		229.765.281 

		

		   1.100.209.330 



		Thù lao Hội đồng quản trị Công ty mẹ

		117.000.000 

		

		759.000.000



		Thù lao Hội đồng quản trị các công ty con 

		112.765.281 

		

		341.209.330



		Thu nhập Tổng Giám Đốc

		5.459.064.884

		

		5.513.367.066



		Thu nhập Tổng Giám Đốc Công ty mẹ

		740.313.265

		

		624.343.750



		Thu nhập Tổng Giám Đốc các công ty con 

		4.718.751.619

		

		     4.889.023.316 



		Thu nhập của cán bộ chủ chốt toàn Tập Đoàn

		13.364.370.037

		

		12.788.222.397 





7.2 Mục đích và chính sách quản lý rủi ro tài chính


Nợ phải trả tài chính của Tập đoàn chủ yếu bao gồm các khoản vay ngắn hạn, các khoản phải trả người bán và các khoản phải trả khác. Mục đích chính của những khoản nợ phải trả tài chính này là nhằm huy động nguồn tài chính phục vụ các hoạt động của Tập đoàn. Tập đoàn không nắm giữ hay phát hành công cụ tài chính phái sinh.


Tập đoàn có rủi ro thị trường, rủi ro tín dụng và rủi ro thanh khoản.


Nghiệp vụ quản lý rủi ro là nghiệp vụ không thể thiếu cho toàn bộ hoạt động kinh doanh của Tập đoàn. Tập đoàn đã xây dựng hệ thống kiểm soát nhằm đảm bảo sự cân bằng ở mức hợp lý giữa chi phí rủi ro phát sinh và chi phí quản lý rủi ro. Ban Tổng Giám Đốc liên tục theo dõi quy trình quản lý rủi ro của Tập đoàn để đảm bảo sự cân bằng hợp lý giữa rủi ro và kiểm soát rủi ro.


Ban Tổng Giám Đốc xem xét và thống nhất áp dụng các chính sách quản lý cho những rủi ro nói trên như sau:


Rủi ro thị trường


Rủi ro thị trường là rủi ro mà giá trị hợp lý của các luồng tiền trong tương lai của một công cụ tài chính sẽ biến động theo những thay đổi của giá thị trường. Tập đoàn chịu ảnh hưởng của rủi ro liên quan đến giá thị trường là rủi ro lãi suất. Công cụ tài chính bị ảnh hưởng bởi rủi ro thị trường bao gồm các khoản vay và nợ, tiền gửi, các khoản đầu tư sẵn sàng để bán.


Rủi ro lãi suất


Rủi ro lãi suất là rủi ro mà giá trị hợp lý hoặc các luồng tiền trong tương lai của một công cụ tài chính sẽ biến động theo những thay đổi của lãi suất thị trường. Rủi ro thị trường do thay đổi lãi suất của Tập đoàn chủ yếu liên quan đến tiền và các khoản tiền gửi ngắn hạn của Tập đoàn. Đây là các khoản đầu tư ngắn hạn và không được công ty nắm giữ nhằm mục đích thu lợi từ sự tăng lên trong giá trị.


Tập đoàn quản lý rủi ro lãi suất bằng cách phân tích tình hình cạnh tranh trên thị trường để có được các lãi suất có lợi cho mục đích của Tập đoàn và vẫn nằm trong giới hạn quản lý rủi ro của mình.


Tập đoàn quản lý rủi ro lãi suất bằng cách theo dõi chặt chẽ tình hình thị trường có liên quan, bao gồm thị trường tiền tệ và kinh tế trong nước và quốc tế. Trên cơ sở đó, Tập đoàn dự tính và điều chỉnh mức đòn bẩy tài chính cũng như chiến lược tài chính theo tình hình hiện tại.


Rủi ro tín dụng


Rủi ro tín dụng là rủi ro mà một bên tham gia trong một công cụ tài chính hoặc hợp đồng khách hàng không thực hiện các nghĩa vụ của mình, dẫn đến tổn thất tài chính. Tập đoàn có rủi ro tín dụng từ các hoạt động sản xuất kinh doanh của mình (chủ yếu đối với các khoản phải thu khách hàng) và từ hoạt động tài chính của mình, bao gồm tiền gửi ngân hàng,  và các công cụ tài chính khác.


Phải thu khách hàng


Việc quản lý rủi ro tín dụng khách hàng của Tập đoàn dựa trên các chính sách, thủ tục và quy trình kiểm soát của Tập đoàn có liên quan đến việc quản lý rủi ro tín dụng khách hàng.


Tập đoàn thường xuyên theo dõi các khoản phải thu khách hàng chưa thu được và tìm cách duy trì kiểm soát chặt chẽ đối với các khoản phải thu tồn đọng. Đối với các khách hàng lớn, công ty thực hiện xem xét sự suy giảm trong chất lượng tín dụng của từng khách hàng tại ngày lập báo cáo. Trên cơ sở này và việc các khoản phải thu khách hàng của Tập đoàn có liên quan đến nhiều khách hàng khác nhau, rủi ro tín dụng không bị tập trung đáng kể vào khách hàng nhất định.


Tiền gửi ngân hàng


Tập đoàn chủ yếu duy trì số dư tiền gửi tại các ngân hàng được nhiều người biết đến ở Việt Nam. Rủi ro tín dụng đối với số dư tiền gửi tại các ngân hàng được quản lý bởi bộ phận kế toán của Công ty và các công ty con theo chính sách của Tập đoàn. Rủi ro tín dụng tối đa của Tập đoàn đối với các khoản mục trong bảng cân đối kế toán tại mỗi kỳ lập báo cáo tài chính hợp nhất là giá trị ghi sổ như trình bày trong thuyết minh số 5.1. Tập đoàn nhận thấy mức độ tập trung rủi ro tín dụng đối với ngân hàng là thấp.


Các công cụ tài chính khác


Ban Tổng Giám Đốc đánh giá rằng tất cả các tài sản chính đều trong hạn và không bị suy giảm vì các tài sản tài chính này đều liên quan đến các khách hàng có uy tín và có khả năng thanh toán tốt ngoại trừ các khoản phải thu sau đây được coi là quá hạn và đã lập dự phòng nợ phải thu khó đòi như đã nêu tại mục 5.2 trên đây. 


Rủi ro thanh khoản


Rủi ro thanh khoản là rủi ro Tập đoàn gặp khó khăn khi thực hiện các nghĩa vụ tài chính do thiếu vốn. Rủi ro thanh khoản của Tập đoàn chủ yếu phát sinh từ việc các tài sản tài chính và nợ phải trả tài chính có các thời điểm đáo hạn lệch nhau.


Tập đoàn giám sát rủi ro thanh khoản qua việc duy trì một lượng tiền mặt và các khoản tương đương tiền và các khoản vay ngân hàng ở mức mà Ban Tổng Giám Đốc cho là đủ để đáp ứng cho các hoạt động của Tập đoàn và để giảm thiểu ảnh hưởng của những biến động về luồng tiền.


Bảng dưới đây tổng hợp thời hạn thanh toán của các khoản nợ phải trả tài chính của Tập đoàn dựa trên các khoản thanh toán dự kiến theo hợp đồng trên cơ sở chưa chiết khấu:

		Đơn vị tính: VND



		

		Bất kỳ thời điểm nào

		Dưới 1 năm

		Từ 1 – 5 năm

		Tổng cộng



		Ngày 31/12/2012

		

		

		

		



		Các khoản vay và nợ

		-

		450.000.000 

		115.760.000 

		565.760.000



		Phải trả nhà cung cấp

		-

		35.762.860.358 

		-

		35.762.860.358 



		Phải trả người lao động

		-

		7.343.505.437 

		-

		7.343.505.437 



		Chi phí phải trả và chi phí trích trước khác

		-

		48.715.582.481 

		-

		48.715.582.481 



		Các khoản phải trả khác

		-

		50.068.062.566 

		190.674.803 

		50.258.737.369 



		

		-

		142.340.010.842 

		306.434.803 

		142.646.445.645 



		Ngày 31/12/2011

		

		

		

		



		Các khoản vay và nợ

		-

		108.850.000.000

		12.114.816.000

		120.964.816.000



		Phải trả nhà cung cấp

		-

		4.291.314.596

		-

		4.291.314.596



		Phải trả người lao động

		-

		6.765.877.337

		-

		6.765.877.337



		Chi phí phải trả và chi phí trích trước khác

		-

		10.815.154.230

		-

		10.815.154.230



		Các khoản phải trả khác

		-

		147.896.793.380

		80.674.803

		147.977.468.183



		

		-

		278.619.139.543

		12.195.490.803

		290.814.630.346





Tập đoàn cho rằng mức độ tập trung rủi ro đối với việc trả nợ là thấp. Tập đoàn có đủ khả năng tiếp cận các nguồn vốn và các khoản vay đến hạn thanh toán trong vòng 12 tháng có thể được tiếp tục với các bên cho vay hiện tại.


Tài sản đảm bảo


Tập đoàn không nắm giữ tài sản đảm bảo của một bên khác vào ngày 01/01/2012 và ngày 31/12/2012.


Giá trị hợp lý của các tài sản tài chính và nợ phải trả tài chính được phản ánh theo giá trị mà công cụ tài chính có thể được chuyển đổi trong một giao dịch hiện tại giữa các bên tham gia, ngoại trừ trường hợp bắt buộc phải bán hoặc thanh lý.


Tập đoàn sử dụng phương pháp và giả định sau đây được sử dụng để ước tính giá trị hợp lý:


· Giá trị hợp lý của tiền mặt và tiền gửi ngắn hạn, các khoản phải thu khách hàng, các khoản vay và nợ ngắn hạn, các khoản phải trả người bán, và nợ phải trả ngắn hạn khác tương đương với giá trị ghi sổ của các khoản mục này do những công cụ này có kỳ hạn ngắn;


· Các khoản vay ngân hàng được ghi nhận theo phương pháp chiết khấu sử dụng tỷ lệ lãi suất thực tế. Việc xác định giá trị chiết khấu có tính đến các chiết khấu hoặc phụ trội cũng như các khoản phí hoặc chi phí khác là một phần không thể tách rời của lãi suất thực tế. Tại ngày 31/12/2012, Tập đoàn đánh giá rằng giá trị hợp lý của các khoản vay ngân hàng và trái phiếu doanh nghiệp tương đương với giá trị ghi sổ do các khoản mục này có mức lãi suất thả nổi tương đương với lãi suất thị trường; và


· Giá trị hợp lý của các khoản đầu tư tài chính mà giá trị hợp lý không thể xác định được một cách chắc chắn do không có thị trường có tính thanh khoản cao cho các khoản đầu tư tài chính này được trình bày bằng giá trị ghi sổ, ngoại trừ các khoản đầu tư vào công ty liên kết được trình bày theo phương pháp vốn chủ sở hữu như thuyết minh 4.4.


Bảng dưới đây trình bày giá trị ghi sổ và giá trị hợp lý của các công cụ tài chính được trình bày trong các báo cáo tài chính hợp nhất kỳ hoạt động kết thúc ngày 31/12/2012 của Tập đoàn:

		

		Đơn vị tính: VND



		

		Giá trị ghi sổ

		

		Giá trị hợp lý



		

		31/12/2012

		31/12/2011

		

		31/12/2012

		31/12/2011



		

		Giá gốc

		Dự phòng

		Giá gốc

		Dự phòng

		

		

		



		Tài sản tài chính

		

		

		

		

		

		

		



		Tiền gửi ngắn hạn

		110.312.204.668 

		

		93.701.633.333

		

		

		110.312.204.668 

		93.701.633.333



		Phải thu khách hàng

		132.680.681.532 

		(6.871.996.993)

		147.258.046.723 

		(9.453.420.450)

		

		125.808.684.539 

		137.804.626.273 



		Phải thu khác

		147.561.922.753 

		

		192.027.305.474

		

		

		147.561.922.753 

		192.027.305.474



		Các khoản tài sản tài chính dài hạn khác

		110.144.649.742 

		

		174.179.176.674

		

		

		110.144.649.742 

		174.179.176.674



		Tiền

		25.740.449.431 

		 

		13.660.166.243

		

		

		25.740.449.431 

		13.660.166.243



		Tổng cộng

		526.439.908.126 

		(6.871.996.993)

		620.826.328.447

		(9.453.420.450)

		

		519.567.911.133 

		611.372.907.997





		Nợ phải trả tài chính

		

		

		

		

		

		



		Vay và nợ ngắn hạn

		450.000.000 

		

		108.850.000.000

		

		450.000.000

		108.850.000.000



		Vay và nợ dài hạn

		115.760.000 

		

		12.114.816.000

		

		115.760.000

		12.114.816.000



		Phải trả nhà cung cấp

		35.762.860.358 

		

		4.291.314.596

		

		35.762.860.358

		4.291.314.596



		Phải trả người lao động

		7.343.505.437 

		

		6.765.877.337

		

		7.343.505.437

		6.765.877.337



		Chi phí phải trả và chi phí trích trước khác

		48.715.582.481 

		

		10.815.154.230

		

		48.715.582.481

		10.815.154.230



		Phải trả khác

		50.068.062.566 

		

		147.896.793.380

		

		50.068.062.566

		147.896.793.380



		Tổng cộng

		142.455.770.842 

		

		290.733.955.543

		

		142.455.770.842 

		290.733.955.543





7.3 Các sự kiện quan trọng trong năm

Tăng vốn điều lệ


Căn cứ theo Nghị quyết số 02/2012/NQ-ĐHĐCĐ ngày 18/08/2012 của Đại hội đồng cổ đông công ty đã thông qua phương án tăng vốn điều lệ Công ty từ 320.000.000.000 VND lên 420.000.000.000 VND. Ngày 25/12/2012 Công ty đã sửa đổi Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh và hoàn tất thủ tục tăng vốn. Số cổ phiếu này đã được niêm yết bổ sung ngày 17/01/2013 căn cứ Quyết định số 10/2013/QĐ-SGDHCM ngày 15/01/2013 của Sở GDCK Tp. Hồ Chí Minh.

Thay đổi thành viên Hội đồng quản trị


Căn cứ theo Nghị quyết đại hội đồng cổ đông số 02/2012/NQ-ĐHĐCĐ ngày 18/08/2012 và Nghị quyết Hội đồng quản trị số 19/2012/NQ-HĐQT ngày 20/08/2012 về việc thay đổi nhân sự Hội đồng quản trị công ty nhiệm kỳ 2012-2017 bao gồm:


		Ông Lương Trí Thìn

		Chủ tịch



		Ông Trần Quang Vinh

		Phó Chủ tịch (bổ nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Trần Văn Ánh

		Phó Chủ tịch (miễn nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Nguyễn Khánh Hưng

		Thành viên



		Ông Trần Minh Toàn

		Thành viên 



		Ông Lương Trí Thảo

		Thành viên (bổ nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Trần Quyết Chiến

		Thành viên (miễn nhiệm ngày 18/08/2012)



		Ông Nhâm Hà Hải

		Thành viên (miễn nhiệm ngày 18/08/2012)





7.4 Những sự kiện phát sinh sau ngày kết thúc năm tài chính

Ngày 15/01/2013, Sở Giao dịch chứng khoán TP. Hồ Chí Minh đã có quyết định số 10/2013/QĐ-SGDHCM về việc chấp thuận cho Công ty được niêm yết bổ sung 10.000.000 cổ phiếu tương ứng với giá trị niêm yết bổ sung là 100.000.000.000 VND, niêm yết có hiệu lực từ ngày 17/01/2013.

		Lương Trí Thìn

Tổng Giám Đốc


Ngày  21 tháng 02  năm 2013

		

		Đỗ Thị Thái

Kế Toán Trưởng
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