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S6:A45 /CV-CT-TCKT Ha Ngi, ngay & thang 4 ndm 2013
V/v: Giai trinh v& y kién kiém toén ddi véi cac
b/c tai chinh riéng va hgp nhat nim 2012

Kinh giti: SG GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HCM

Céng ty C6 phin Pdu tr Phét trién D6 thi va Khu Cong nghiép Séng Pa
(SUDICO) xin guri t6i Quy Co quan 101 cho tran trong!

Thuc hién nghia vu cong bb thong tin theo quy dinh, Ching t6i xin giai trinh
vé vy kién ctia Kiém toan ddi vdi cac Béo céo tai chinh riéng va cic Bdo céo tai chinh
hop nhét nam 2012 (sau diy duge goi chung 13 “cac Bao céo tai chinh™) nhu sau:

L. Luwu ¥ ciia Cong ty Kiém todn — Cong ty TNHH Ernst & Young - vé co
s& hoat dong lién tuc ciia Cong ty va cac Cong ty con:

“Cdc thong tin trén va cdc thong tin khdc nhir dwoc trinh bay tai thuyét minh
2.3 cho thdy sw ton tai cia yéu 16 khéng chéc chin trong yéu cd thé gdy ra su nghi
ngo ddang ké vé kha ning tiép tuc hoat déng lién tuc ciia cong ty. Tuy nhién, Hpi
dong Quan tri va Ban Gidm doc ciia Cong ty di cé ké hoach tai chinh dé Cong ty
c6 khd ndng xik I va thanh todn cdc khodn ng dén han tra va tiép tuc hoat dong
trong ndm tai chinh tié;o theo ma khong gdp tro ngai nao.”

II. Gidi trinh ciia Céng ty SUDICO :

V& khé ning thanh toan cac khoan no dén han tra va tiép tuc hoat dong trong
nim tai chinh tiép theo ma khéng gip trd ngai nao.

1. Hién tai Cong ty SUDICO dang c6 lugng tai san rt 16n 12 cac bat dong san da
du diéu kién kinh doanh tai cac du 4n:

e Dy 4n khu d6 thi méi Nam An Khanh va phidn mé& rong (tdng dién tich
233ha, trong d6 dién tich dat thwong pham 13 107ha);

e Du an khu nha & Vin La - Vin Khé (12ha);
e Duy 4an Khach san Song Pa - Ha Long;
e Duy an Khu din cu Long T4n - Nhon Trach - Déng Nai (65ha);

e Céic dy 4n dang trong quéa trinh ddu tu: du 4n khu d6 thi mé&i Tién Xuan
(1.115ha), dy 4n Hoa Hai - Pa Ning (12ha), dy 4n Khu du lich sinh thai Séng
Pa Ngoc Vung (3%ha). .v..v.



Cac dy an nay déu thuc hién diu tu tir ndm 2003, 2004 nén c6 chi phi gia thanh
thip. SUDICO c6 thé hoan toan chii dong kinh doanh véi cac mirc gia khac
nhau ma vin luén dam bao loi nhuén cho Céng ty do céc tai san nay déu cé gia
tri 16n mang tinh thanh khoan t6t. Cu thé, chi tinh riéng tai du 4n khu d6 thi
m6i Nam An Khanh: Cong ty con 58 ha dit thuong phdm, néu tam tinh gia thi
truomg hién tai khoang 21,5trd/m2 thi gia trj tai san cta SUDICO tai du an
Nam An Khénh vao khoang 12.470 ty Pong.

Nhur vy, véi ngudn tai san hién c6 cia SUDICO s& dam bao thanh toan céc
khoan ng va bu dép du cac khoan 13 lity ké trong nam 2012 ddng thoi dam bao
lgi nhuin dwong cho cac nim tiép theo

2. Pé dam bao hoan thanh ké hoach doanh thu va lgi nhun cling nhu dong tién
dé tra no trong nam 2013, SUDICO da c6 phuong an kinh doanh mot phin
dién tich dat kinh doanh thudc du 4n Khu d6 thi mdi Nam An Khanh (Hoi
déng quan tri cong ty ciing da cé nghi quyét vé& viéc trién khai kinh doanh tir
7ha dén 8ha dit thuong phim trong nim 2013 véi gid tri khoang 1.500 ty
Pong). Pong thdi Cong ty s& tién hanh thu hdi 220 ty Pdng cong ng dbi véi
phén dién tich dét da chuyén nhuong cho céc nha diu tu thir phat da phat sinh
trong cac ndm trude.
Thuyc té hién tai chi trong miy ngay cudi thang 3/2013, SUDICO da bit diu
thye hién trién khai kinh doanh dot 1 tai du 4n KPTM Nam An Khéanh va d3 -
¢6 khoan loi nhuan du kién tir 10 ty Déng — 20 ty Déng. -

Bén canh d6 Cong ty cling dang tién hanh thoai vén tai moét s& dyr an higu qua M
thdp dé dam bao dong tién trong cac nam tiép theo (trong thang 3/2013 da r&_N\:
thodi vén va thu hdi duoc 25 ty Pdng gop vén tai du 4n Cactus Cam Ranh - ‘ iﬁ
Khénh Hoa). =

3. Bén canh cic nha diu tu c4 nhan, SUDICO ciing di va dang dam phan véi mot
s& d6i tac chién luge c6 tiém lyc tai chinh manh va sin sang hop tic gép vén
ho#ic nhan chuyén nhugng du 4n. Trong thoi gian téi, SUDICO s& déy nhanh
qué trinh dam phén nay dé hop tac hodc chuyén nhuong mdt phin céc Dy 4n

cho cac doi tac trén.

Véi nhig ké hoach va céc giai phap cu thé da thuc hién trong nim 2012 va
tiép tuc thyuc hién trong ndm 2013, SUDICO hodan toan dam bao kha ning thanh toan
cling nhu ¢é lgi nhuan trong nim 2013 va céc nam tiép theo, du bu dip cho céc
khoan 13 liiy ké tai thoi diém 31/12/2012.



Trén day 12 giai trinh cia Cong ty v& y kién ctia Cong ty Kiém toan trong céc
Béo céo tai chinh ndm 2012. Céng ty xin bdo cdo S& giao dich chimg khodn TP. H
Chi Minh d c6ng b théng tin theo quy dinh.
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X4c nhén ciia Pon vi kiém toan - Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Chung t6i da xem xét phin gidi trinh ciia Coéng ty Cb phin Pau tu Phét trién
D6 thi va Khu Cong nghiép Song Da nhur duoc trinh bay & trén va cho ring céc giai
trinh nay phit hgp véi cc bing ching kiém toan ma ching ti thu thip duge trong
qué trinh kidm toan cic b4o céo tai chinh nim 2012 cia Céng ty C6 phin Dau tu
Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Séng Pa.
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